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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 (PRIMEIRA) E 22 (SEGUNDA) SERIES DA 132 (DECIMA TERCEIRA) EMISSAO
DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, REALIZADA EM 08 DE JULHO DE 2024.

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 08 de julho de 2024, as 11:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”)
n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Companhia
Provincia de Securitizacao, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Eng. Luiz Carlos Berrini, 550, Andar 4, Cidade Mong¢des, CEP 04.571-925, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 04.200.649/0001-07
(“Emissora”), com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI

(conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo por edital, nos termos do paragrafo Gnico do
artigo 28 da Resolu¢do CVM 60, bem como da Clausula 13.2.1. do “Termo de Securitiza¢do de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 e da 22 Séries da 139 Emissdo da Companhia
Provincia De Securitiza¢do, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Plantas Vila Buarque
S.A.”, celebrado em 27 de julho de 2022, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”, “CRI"” e

“Emissdo”, respectivamente), tendo em vista o comparecimento dos titulares de 100% (cem por
cento) dos CRI em Circulagdo.

3. PRESENCA: Presentes os representantes: (i) dos titulares de 100% (cem por cento) dos
CRI em Circulagdo (“Titulares dos CRI”), conforme lista de presenca constante do Anexo | a

presente ata; (ii) da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 12901, Andar 11,
Conjs. 1101 e 1102, Parte, Bloco A — Torre Note, Brooklin Paulista, CEP 04.578-910, inscrita no
CNPJ sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio dos CRI (“Agente
Fiduciario”); (iii) da Emissora; e (iv) da Plantas Vila Buarque S.A., localizada na Rua Amaral
Gurgel, n.2 338, Vila Buarque, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01.221-000, com
seus atos constitutivos devidamente arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.577.132, inscrita no CNPJ/MF sob o n243.562.413/0001-72
(“Plantas”).

4. MESA: Os trabalhos foram presididos pela Sra. Daniele Marques Nunes, como
Presidente da Mesa, e secretariados pela Sra. Barbara Fender Faustinoni, como Secretaria.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as
seguintes matérias:
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Aprovar ou ndo, a ndo declaragdo de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes
das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, tendo em vista as hipdteses de
vencimento antecipado prevista na clausula 9.1. letras (i), (j) e (s) do “Instrumento
Particular de Escritura da 29 (Segunda) EmisséGo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em A¢des, da Espécie Quirografdria, com Garantia Adicional Real, em Série Unica, para

” (ll

Colocagdo Privada, da Plantas Vila Buarque S.A.” (“Escritura de Emissdo”), e na cldusula

6.1, incisos (iv), (v) e (x) do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Agées em
Garantia e Outras Avencas, sob Condi¢do Suspensiva”, celebrado no ambito da Emissao
(“Contrato _de Alienacdo Fiducidria de Acbes”), tendo em vista que o Planta

Desenvolvimento Urbano & Retrofit Fundo de Investimento Imobiliario, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 45.120.786,/0001-19 (“Planta Fll”),
titular de 100% (cem por cento) da participagdo no capital social da Plantas, encontra-se
em negociagdo para implementacdo de uma operacao de reorganizacao societaria, a qual
envolvera também a venda de 100% (cem por cento) da participagdo no capital social da
(a) JEL 79 SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 45.948.291/0001-82 (“JEL 79”); e (b) BF.348
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 44.116.171/0001-56
(“BF.348"), dentre outras sociedades, a um terceiro comprador interessado (“Terceiro
Comprador Interessado” e “Operacao Societdria”, respectivamente), de forma que sera

realizada a cisdo da Planta, com a vers3o do seu acervo cindido, no valor total de RS
38.961.773,54 (trinta e oito milhGes, novecentos e sessenta e um mil, setecentos e
setenta e trés reais e cinquenta e quatro centavos), o qual inclui a totalidade dos CRI, para
a SF 804 Participagdes Societarias S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 55.273.376/0001-61
(“Newco” e “Cisdo”, respectivamente), nos termos da: (a) Assembleia Geral
Extraordindria da Plantas, realizada em 26 de junho de 2024 (“AGE — Plantas”), que
deliberou sobre: (i) o protocolo e justificacdo de cisdo parcial da Plantas, com versdo do
acervo cindido do seu patriménio liquido para a Plantas Il; (ii) a nomeagdo de empresa
especializada para a elaboragdo do laudo de avaliacdo contabil do acervo cindido; (iii) os
termos do laudo de avaliacdo do acervo cindido; e (iv) a cisdo parcial da Plantas com a
consequente incorporagdo do acervo cindido ao capital social da Plantas Il, com a
consequente diminuicdo do capital social da Plantas; e (b) da Assembleia Geral
Extraordindria da Newco, realizada em 26 de junho de 2024 (“AGE — Newco”), que
deliberou sobre: (i) a destituicdo dos atuais diretores e eleicdo de novos diretores da
Newco; (ii) o protocolo e justificacdo de cisdo parcial da Plantas, com versdo do acervo
cindido do seu patrimbnio liquido para a Newco; (iii) a nomeacdo de empresa
especializada para a elaborag¢do do laudo de avaliagdo contabil do acervo cindido; (iv) os
termos do laudo de avaliagdo do acervo cindido; (v) a cisdo parcial da Plantas com a
consequente incorporacao do acervo cindido ao capital social da Newco, com o
consequente aumento do capital social da Newco; e (vi) a reforma e consolidacdo do
Estatuto Social da Newco. Em razdo da referida Cisdo, a Newco também assumira, como
devedora, todos os direitos e obrigacGes decorrente das Debéntures e dos CRI;

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
CNPJ 04.200.649/0001-07 estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br



&3

(i)

(i)

(iv)

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

Aprovar ou ndo, a ndo declaragdo de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes
das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, em razdo das hipdteses de vencimento
antecipado previstas na clausula 9.1. letras (i), (j) e (s) da Escritura de Emissdo e na
cldusula 6.1, inciso (iv), (v) e (x) do Contrato de Alienagdo Fiduciadria de A¢des, em razdo
da posterior dissolugdo da Plantas e da Araucdria Development ParticipagGes Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 38.318.674/0001-01 (“Araucaria”), no ambito da Operacio
Societaria, de forma que o Planta Fll passara a ser o titular direto de 100% (cem por cento)
da participacdo societaria do capital social da JEL 79 e da BF.348;

Aprovar ou ndo, a ndo declaragdo de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes
das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, em razao das hipdteses de vencimento
antecipado previstas na Escritura de Emissdao, no Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Acles e no “Instrumento Particular de Alienag¢do Fiducidria de Quotas em Garantia e
Outras Avencas”, celebrado no ambito da Emissdo (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de

Quotas”), tendo em vista o interesse do Planta Fll de, nos termos dos respectivos
Contratos de Compra e Venda de Quotas e Outras Avencas (“Contrato de Compra e Venda

de Quotas”) a serem celebrados com o Terceiro Comprador Interessado, alienar, apds a
superacao das respectivas condicGes precedentes previstas nos respectivos Contratos de
Compra e Venda de Quotas, a participacdo societaria da qual sera titular no capital social
da JEL 79 e BF.348 (conforme definidos no Termo de Securitizagdo) para, inclusive, mas
ndo se limitando, a obtencdo de recursos necessarios a realizacdo da Amortizacao
Extraordindria Parcial e Facultativa, a qual serd realizada mediante a transferéncia de
recursos pelo Terceiro Comprador Interessado, por conta e ordem do Planta Fll, conforme
indicado no item (iv) da Ordem do Dia abaixo;

Aprovar ou ndo a realizagdo, pelo Terceiro Comprador Interessado, mediante
transferéncia de recursos por conta e ordem do Planta Fll, da Amortiza¢do Extraordindria
Parcial e Facultativa do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures e,
consequentemente, de Amortizagdo Extraordindria Parcial e Facultativa do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI da 22 (segunda) série da Emissdo, no montante total de até
RS 71.000.000,00 (setenta e um milhdes de reais), de modo que a Amortizacdo
Extraordindria Parcial e Facultativa podera ser realizada (a) em qualquer data, mesmo que
nao coincida com uma data de pagamento; e (b) mediante envio de notificacdo escrita a
Emissora e ao Agente Fiducidrio com antecedéncia minima de 3 (trés) dias Uteis contados
da data pretendida para a realizacdo da referida Amortizacdo Extraordinaria Parcial e
Facultativa, sendo certo que nao havera cobranca de qualquer prémio em face da Planta,
do Planta Fll e/ou da Newco, conforme o caso, a despeito do previsto na cldusula 8.3.1 da
Escritura de Emissdo. Consigna ainda que, em caso de aprovacdao deste item, a
Amortizagdo Extraordindria Parcial e Facultativa serd realizada pela Emissora, através do
ambiente B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), observado o prazo minimo para a criagdo
do referido evento no ambiente B3;
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Aprovar ou ndo a liberagdo, em razdo da Amortizacao Extraordinaria Parcial e Facultativa
do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures e, consequentemente, de
Amortizagdo Extraordinaria Parcial e Facultativa do Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI da 22 (segunda) série da Emissdo, conforme indicado no item (iv) da Ordem do Dia
acima, das seguintes Garantias (conforme definido no Termo de Securitizacdo)
outorgadas no ambito da emissdo, quais sejam: (a) a Aliena¢do Fiduciaria de Ac¢des da
Plantas; (b) as AlienagGes Fiducidrias de Quotas da JEL 79 e da BF.348; (c) as alienagdes
fiduciarias de iméveis outorgadas pela JEL 79 e pela BF.348, nos termos dos Instrumentos
Particulares de Alienacdo Fiducidria de Imdveis (conforme definido no Termo de
Securitizacdo) celebrados no ambito da Emissdo; e (d) a Cessdo Fiduciaria (conforme
definidos no Termo de Securitizacdo) outorgada pela JEL 79 e pela BF.348, com a
consequente emissao dos termos de liberacdo de garantias pela Emissora, os quais serao
emitidos na mesma data de efetuacdo da transferéncia, pelo Terceiro Comprador
Interessado, dos recursos necessarios para a efetivacdo da Amortizacdo Extraordindria
Parcial e Facultativa da Emissdo na B3;

Aprovar ou ndo a inclusdo de novas garantias no ambito da Emissdo, em garantia das
ObrigacOes Garantidas, a saber: (a) alienacdo fiducidria da totalidade das ac¢des de
emissdo da Newco, a ser constituida em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento
das Obriga¢Ges Garantidas (conforme definido no Termo de Securitizagcdo), por meio da
celebragdao do respectivo “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Agbes e
Outras Avencas”, a ser celebrado entre o Planta Fll, na qualidade de fiduciante, e a
Emissora, na qualidade de fiduciaria (“Alienacdo Fiducidria de AcGes da Newco”); (b)

alienagdo fiduciaria da totalidade das quotas de emissao da F5MJ344 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 33.618.462/0001-26 (“FSMJ”), a ser
constituida em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das ObrigacGes
Garantidas (conforme definido no Termo de Securitizagdo), por meio da celebragdo do
respectivo “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Quotas e Outras Avengas”,
a ser celebrado entre a Newco, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de
fiduciaria (“Alienacdo Fiducidria de Quotas da FSMJ”); (c) cessdo fiduciaria sobre a

totalidade dos recebiveis futuros decorrentes (i) da locacdo das unidades auténomas
(“Unidades”) pertencentes ao imdvel inscrito sob a matricula n? 74.365 do 52 Oficial de
Registro de Imdveis da Cidade de S3o Paulo/SP, localizado na Rua Amaral Gurgel, n2 338,
334 e 352 — S0 Paulo/SP, de propriedade da FSMJ; (ii) da comercializa¢do das Unidades,
compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos futuros, principais e acessorios,
titulados ou que venham a ser titulados pela FSMJ, a ser constituida em garantia do fiel,
integral e pontual cumprimento das Obriga¢des Garantidas (conforme definido no Termo
de Securitizagdo), por meio da celebracdo do respectivo “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a
FSMJ, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de Fiduciaria (“Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis da FSMJ”); e (d) cessdo fiducidria sobre a totalidade dos

recebiveis futuros decorrentes do montante de RS 65.550.000,00 (sessenta e cinco
milh&es, quinhentos e cinquenta mil reais), correspondente a parte do preco de aquisicdo
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a ser pago pelo Planta Fll ao Terceiro Comprador Interessado, incluindo todos os direitos,
frutos, rendimentos e vantagens relacionados ao referido montante, a ser constituida em
garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigacbes Garantidas (conforme
definido no Termo de Securitizagdo), por meio da celebragdo do respectivo “Instrumento
Particular de CessGo Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Aveng¢as”, a ser
celebrado entre o Planta Fll, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de
Fiduciaria (“Cessdo Fiduciaria de Recebiveis — Parte do Preco”);

Ratificar a autorizagdo previamente concedida a Emissora através de e-mail eletrénico
enviado no dia 18 de janeiro de 2024, para suspensdo do registro do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avencas, celebrado em
14 de fevereiro de 2023, e posteriormente aditado em 05 de janeiro de 2024, entre a JEL
79 SPE S.A., na qualidade de Fiduciante, a Emissora, na qualidade de Fiduciaria, e a
PLANTAS VILA BUARQUE S.A,, na qualidade de Interveniente Anuente (“AF de Imével
JEL”), até que ocorra a baixa da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel inicial, descrita no R.19 da
matricula 13.787 do 49 Cartdrio de Registro de Imdveis, entre a JEL 79 SPE LTDA, na
qualidade de fiduciante e IONIAN — AGRICULTURA E COMERCIO LTDA., e OXNARD
PARTICIPACOES SOCIEDADE UNIPESSOAL LTDA., na qualidade de Fiduciarias;

Ratificar a autorizacdo previamente concedida a Emissora através de e-mail eletrénico
enviado no dia 18 de janeiro de 2024, para suspensdo do registro do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avencas, celebrado em
20 de margo de 2024, entre a MS.128. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., na
qualidade de Fiduciante, a Emissora, na qualidade de Fiducidria, e a PLANTAS VILA
BUARQUE S.A., na qualidade de Interveniente Anuente (“AF de Imdvel Margarida”), até
que ocorra a baixa da Alienacdo Fiducidria de Imdvel inicial, descrita no R.05 das
matriculas 75.991 a 75.997, R.06 da matricula 75.998, R.05 das matriculas 75.999 a
76.025, R.07 da matricula 76.026 e R.05 das matriculas 76.027 a 76.035 todas do 52
Cartério de Registro de Imdveis, entre a MS.128. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, na qualidade de fiduciante e BV DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, na qualidade de administradora fiducidria do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO LECREC, na qualidade de Fiduciarias; e

Aprovar a contratacdo do escritério PMK Advogados Associados, inscrito no CNPJ sob o
n? 03.834.440/0002-13, para atuar como assessor legal e implementar as condi¢des
objeto das delibera¢des nesta ata de assembleia, cujos honorarios advocaticios serdo
arcados com recursos do Fundo de Despesas da Emissao.

DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias, constantes da Ordem do Dia:

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifesta¢do de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovam sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do Dia, a ndo declaracdo de vencimento
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antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures e, consequentemente, dos CRI,
tendo em vista as hipdteses de vencimento antecipado prevista na cldusula 9.1. letras (i),
(j) e (s) da Escritura de Emissdo, e na clausula 6.1, incisos (iv), (v) e (x) do Contrato de
Alienacado Fiducidria de Acbes, tendo em vista que o Planta Fll titular de 100% (cem por

cento) da participagcdo no capital social da Plantas, encontra-se em negociacdo para
implementacao de uma operacdo de reorganizagao societdria, a qual envolverd também
a venda de 100% (cem por cento) da participagdo no capital social da (a) JEL 79; e (b)
BF.348, dentre outras sociedades, a um Terceiro Comprador Interessado, de forma que
serd realizada a cisdo da Planta, com a versdo do seu acervo cindido, no valor total de RS
38.961.773,54 (trinta e oito milhdes, novecentos e sessenta e um mil, setecentos e
setenta e trés reais e cinquenta e quatro centavos), o qual inclui a totalidade dos CRI, para
a SF 804 Participag¢des Societarias S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 55.273.376/0001-61
(“Newco” e “Cisdo”, respectivamente), nos termos da: (a) AGE — Plantas, que deliberou

sobre: (i) o protocolo e justificacdo de cisdo parcial da Plantas, com versdo do acervo
cindido do seu patrimdnio liquido para a Plantas Il; (ii) a nomeacdo de empresa
especializada para a elaboragdo do laudo de avaliacdo contabil do acervo cindido; (iii) os
termos do laudo de avaliacdo do acervo cindido; e (iv) a cisdo parcial da Plantas com a
consequente incorporacao do acervo cindido ao capital social da Plantas Il, com a
consequente diminuicdo do capital social da Plantas; e (b) da AGE — Newco, que deliberou
sobre: (i) a destituicdo dos atuais diretores e eleicdo de novos diretores da Newco; (ii) o
protocolo e justificacdo de cisdo parcial da Plantas, com versao do acervo cindido do seu
patrimonio liquido para a Newco; (iii) a nomeagdo de empresa especializada para a
elaboracdo do laudo de avaliacdo contabil do acervo cindido; (iv) os termos do laudo de
avaliagdo do acervo cindido; (v) a cisdo parcial da Plantas com a consequente
incorporacdo do acervo cindido ao capital social da Newco, com o consequente aumento
do capital social da Newco; e (vi) a reforma e consolidagdo do Estatuto Social da Newco.
Em razdo da referida Cisdo, a Newco também assumira, como devedora, todos os direitos
e obrigacdes decorrente das Debéntures e dos CRI;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifesta¢do de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovam sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do Dia, a ndo declaracdo de vencimento
antecipado das obrigagGes decorrentes das Debéntures e, consequentemente, dos CRI,
em razdo das hipdteses de vencimento antecipado previstas na na clausula 9.1. letras (i),
(j) e (s) da Escritura de Emissdo e na clausula 6.1, incisos (iv), (v) e (x) do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de A¢bes, em razao da posterior dissolugdo da Plantas e da Araucdria,
no ambito da Operacdo Societdria, de forma que o Planta Fll passara a ser o titular direto
de 100% (cem por cento) da participagdo societaria do capital social da JEL 79 e da BF.348;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifesta¢do de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovam sem
ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do Dia acima, a ndo declaracdo de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures e,
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consequentemente, dos CRI, em razao das hipdteses de vencimento antecipado previstas
na Escritura de Emissao, no Contrato de Alienac¢do Fiduciaria de A¢Oes e no Contrato de
Alienacado Fiducidria de Quotas, tendo em vista o interesse do Planta Fll de, nos termos
dos respectivos Contratos de Compra e Venda de Quotas serem celebrados com o
Terceiro Comprador Interessado, alienar, apds a superacdo das respectivas condi¢bes
precedentes previstas nos respectivos Contratos de Compra e Venda de Quotas, a
participacao societdria da qual sera titular no capital social da JEL 79 e BF.348 (conforme
definidos no Termo de Securitizagdo) para, inclusive, mas ndo se limitando, a obtencdo de
recursos necessarios a realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Parcial e Facultativa, a
qual sera realizado pelo Terceiro Comprador Interessado, mediante pagamento por conta
e ordem do Planta Fll, conforme indicado no item (iv) da Ordem do Dia acima;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovam sem
ressalvas, nos termos do item (iv) da Ordem do Dia acima, a realizacdo, pelo Terceiro
Comprador Interessado, mediante pagamento por conta e ordem do Planta Fll, da
Amortizagado Extraordinaria Parcial e Facultativa do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das
Debéntures e, consequentemente, de Amortizacao Extraordindria Parcial e Facultativa do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 (segunda) série da Emissdo, no montante
total de até RS 71.000.000,00 (setenta e um milhdes de reais), de modo que a
Amortizagdo Extraordinaria Parcial e Facultativa poderd ser realizada (a) em qualquer
data, mesmo que ndo coincida com uma data de pagamento; e (b) mediante envio de
notificagdo escrita a Emissora e ao Agente Fiduciario com antecedéncia minima de 3 (trés)
dias uteis contados da data pretendida para a realizagdo da referida amortizagdo
extraordinaria facultativa, sendo certo que ndo havera cobranca de qualquer prémio em
face da Planta, do Planta FIl e/ou da Newco, conforme o caso, a despeito do previsto na
cldusula 8.3.1 da Escritura de Emissdo. Consigna ainda que, em caso de aprovagdo deste
item, a Amortizacdo Extraordinaria Parcial e Facultativa serd realizada pela Emissora,
através do ambiente B3, observado o prazo minimo para a criagdo do referido evento no
ambiente B3;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifesta¢do de voto contrario ou de absten¢do ao presente item, aprovam sem
ressalvas, nos termos do item (v) da Ordem do Dia acima, a liberagdo, em razdo da
Amortizagado Extraordinaria Parcial e Facultativa do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das
Debéntures e, consequentemente, de Amortizagao Extraordindria Parcial e Facultativa do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 (segunda) série da Emissdo, conforme
indicado no item (iv) da Ordem do Dia acima, das seguintes Garantias (conforme definido
no Termo de Securitizagdo) outorgadas no ambito da emissao, quais sejam: (a) a Alienagdo
Fiduciaria de Ac¢des da Plantas; (b) as AlienacGes Fiduciarias de Quotas da JEL 79 e da
BF.348; (c) as alienagdes fiduciarias de imdveis outorgadas pela JEL 79 e pela BF.348, nos
termos dos Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis (conforme
definido no Termo de Securitizacdo) celebrados no ambito da Emissdo; e (d) a Cessdo
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Fiduciaria (conforme definidos no Termo de Securitizagdo) outorgada pela JEL 79 e pela
BF.348, com a consequente emissdo dos termos de liberagdo de garantias pela Emissora,
0s quais serdo emitidos na mesma data de efetuacdo da transferéncia, pelo Terceiro
Comprador Interessado, dos recursos necessdrios para a efetivacdo da Amortizacdo
Extraordinaria Parcial e Facultativa da Emissdo na B3;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
gualquer manifestacao de voto contrario ou de abstencao ao presente item, aprovam sem
ressalvas, nos termos do item (vi) da Ordem do Dia acima, a inclusdo de novas garantias
no ambito da Emissdo, em garantia das Obrigacdes Garantidas, a saber: (a) a Alienacao
Fiduciaria de A¢bes da Newco, a ser constituida por meio da celebracdo do respectivo
“Instrumento Particular de Alienacéo Fiducidria de Acbes e Outras Avengas”, entre o
Planta Fll, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria; (b) a
Alienacdo Fiducidria de Quotas da FSMJ, a ser constituida por meio da celebracdo do
respectivo “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas e Outras Avencas”,
entre a Newco e a Emissora; (c) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis da FSMJ decorrentes (i)
da locagdo das Unidades pertencentes ao imdvel inscrito sob a matricula n? 74.365 do 5¢
Oficial de Registro de Imdveis da Cidade de S3o Paulo/SP, localizado na Rua Amaral
Gurgel, n2 338,334 e 352 — S0 Paulo/SP, de propriedade da FSMJ; (ii) da comercializagdo
das Unidades, compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos futuros, principais e
acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela FSMJ, a ser constituida em
garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigacbes Garantidas (conforme
definido no Termo de Securitizagdo), por meio da celebracdo do respectivo “Instrumento
Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas”, entre a
FSMJ, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de Fiduciaria; e (d) a Cessao
Fiduciaria de Recebiveis — Parte do Prego, a ser constituida em garantia do fiel, integral e
pontual cumprimento das Obrigagées Garantidas (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), por meio da celebracdo do respectivo “Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas”, entre o Planta Fll, na qualidade
de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de Fiducidria;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifesta¢do de voto contrdrio ou de abstengao ao presente item, ratificaram
sem ressalvas, nos termos do item (vii) da Ordem do Dia acima, a autoriza¢do previamente
concedida a Emissora através de e-mail eletrénico enviado no dia 18 de janeiro de 2024,
para suspensdo do registro da AF de Imdvel JEL, até que ocorra a baixa da Alienagdo
Fiduciaria de Imodvel inicial, descrita no R.19 da matricula 13.787 do 42 Cartdrio de
Registro de Imdveis, entre a JEL 79 SPE LTDA, na qualidade de fiduciante e IONIAN —
AGRICULTURA E COMERCIO LTDA., e OXNARD PARTICIPACOES SOCIEDADE UNIPESSOAL
LTDA., na qualidade de Fiduciarias;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestagdo de voto contrédrio ou de abstencdo ao presente item, ratificaram
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sem ressalvas, nos termos do item (viii) da Ordem do Dia acima, a autorizagdo
previamente concedida a Emissora através de e-mail eletrénico enviado no dia 18 de
janeiro de 2024, para suspensao do registro da AF de Imdével Margarida, até que ocorra a
baixa da Alienacdo Fiducidria de Imdvel inicial, descrita no R.05 das matriculas 75.991 a
75.997, R.06 da matricula 75.998, R.05 das matriculas 75.999 a 76.025, R.07 da matricula
76.026 e R.05 das matriculas 76.027 a 76.035 todas do 52 Cartério de Registro de Imdveis,
entre a MS.128. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, na qualidade de fiduciante
e BV DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, na qualidade de
administradora fiducidria do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO LECREC, na
qualidade de Fiducidrias; e

(ix)  Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovam sem
ressalvas, nos termos do item (ix) da Ordem do Dia acima, a contratacdo do escritério
PMK Advogados Associados, inscrito no CNPJ sob o n? 03.834.440/0002-13, para atuar
como assessor legal e implementar as condicGes objeto das deliberagbes nesta ata de
assembleia, cujos honordrios advocaticios serdo arcados com recursos do Fundo de
Despesas da Emissao.

Em razdo das deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora,
a Plantas, a Newco, o Planta Fll e o Agente Fiducidrio ficam, autorizados, a praticarem, em até
60 (sessenta) dias a contar da presente data, todos os atos necessarios a viabilizacdo das
presentes deliberacdes, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos
Documentos da Operagao necessarios para refletir o deliberado na presente Ata, incluindo, mas
nao se limitando a confeccdo dos aditamentos aos documentos da operacgdo e a confecgdo dos
novos instrumentos de garantia, os quais integrarao os documentos da opera¢ao da Emissao.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os
fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razdo pela qual os Titulares
dos CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficicia de tais atos, mantendo a
Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos
ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta assembleia.

7.2. O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo as matérias da
Ordem do Dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme o
artigo 32 da Resolu¢cdo CVM 60/2021, ao artigo 115, § 492, da Lei n2 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses
inexistem.
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7.3. O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as delibera¢des da presente
assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI. Consigna,
ainda, que ndo é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao
tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor
final, observando seu regulamento ou contrato de gestdao, conforme aplicavel.

7.4, A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os
requisitos, orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolu¢cdao CVM n2 60.

7.5. A presente ata sera encaminhada a CVM, por meio de sistema eletronico na rede
mundial de computadores, com a omissdo das qualificacGes e assinaturas dos Titulares dos CRI,
sendo dispensada a publicacgdo em jornais em que a Emissora divulga suas informacdes
societarias.

7.6. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
gualquer manifestacao, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessao e
lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos
presentes.

Sdo Paulo, 08 de julho de 2024.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)

(Este espaco foi intencionalmente deixa em branco.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 19 e 29 Séries da 139 EmissGo da Companhia Provincia de

Securitizagdo, realizada em 08 de julho de 2024)

MESA:

Daniele Marques Nunes Barbara Fender Faustinoni

Presidente Secretdria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora

Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Diretora
CPF/MF n.2: 007.794.500-00

OLIVEIRA TRUST DRISTIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Agente Fiducidrio
Nome: Logan Damasceno Corréa de Araujo
Cargo: Procurador
CPF/MF n.2: 149.954.967-93

PLANTAS VILA BUARQUE S.A.
Plantas
Nome: Guil Blanche Nome: Marcos Emanuel Zucker
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor Presidente
CPF/ME: 010.020.971-85 CPF/ME: 288.756.658-00

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
das 19 e 29 Séries da 139 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizag¢do, realizada em 08 de
julho de 2024)
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