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TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 882
(OCTOGESIMA OITAVA) EMISSAO, EM SERIE UNICA DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PAGANO
AGOSTINIANOS EMPREENDIMENTOS SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular, na qualidade de emissora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por a¢des com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, sob 0 n? 132, na categoria S1, e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM
60, com sede na cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz
Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Monc¢des, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ sob o
n2 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por
seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”);

E como agente fiducidrio:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n2 215, 42 andar, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNP)J
sob 0 n2 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social,
por seus representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario”);

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente Termo de
Securitiza¢do, para vincular os Créditos Imobilidrios aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 882 Emissdo, de Série Unica da Companhia Provincia de Securitiza¢3o.

CLAUSULA PRIMEIRA - PRINCIPIOS E DEFINICOES

1.1. Os termos e expressoes utilizados neste Termo de Securitizacdo, quando
iniciados por letra maiuscula, tém o significado a eles atribuidos na tabela a seguir:

“"

Adquirentes”: Significa os terceiros adquirentes das Unidades;

“Agente de Monitoramento”: | MONITOR IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n2 24.961.698/0001-70, contratado nos termos do
Contrato de Monitoramento, para os servicos de
gestao e monitoramento de recebiveis;

“Agente Fiduciario”: Tem o significado atribuido no Predmbulo deste
Termo de Securitizacao;

“Alienacdo Fiduciaria de Tem o significado atribuido na Cldusula 2.10 deste
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Imaveis”:

Termo de Securitizagao;

“Alienacdo Fiduciaria de
Quotas”:

Tem o significado atribuido na Clausula 2.11 deste
Termo de Securitizacao;

“ANBIMA”:

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de
direito privado com sede na Pr. Botafogo, n2 501, BL
I, Conj. 704, Bairro Botafogo, cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP 22.250-911,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 34.271.171/0001-77;

“Anuncio de Encerramento”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.8
deste Termo de Securitizacao;

“Anuncio de Inicio”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.6
deste Termo de Securitizacdo;

“Armando”

ARMANDO PAGANO JUNIOR, brasileiro, casado sob o
regime da comunhdo universal de bens com Luceli
Dalva de Araujo Pagano, empresario, portador da
cédula de identidade RG n2 3.179.100-1 SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n2 034.785.058-87, residente e
domiciliado na cidade de Ribeirdo Preto, Estado de
Sao Paulo, na Rua Carlos Rateb Cury, n2 576, casa 36,
CEP 14029-090;

“Assembleia Especial”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 12.1
deste Termo de Securitizacdo;

“Atrasos de Terceiros”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.8.3
deste Termo de Securitizacdo;

“Auditor do Patriménio
Separado”:

A BDO RCS Auditores Independentes — Sociedade
Simples Limitada, sociedade simples, com sede na
Rua Major Quedinho, n.2 90, Centro, CEP 01.050-030,
cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n? 54.276.936/0001-79, ou outro que
venha a ser contratado pela Securitizadora em seu
lugar, o qual sera responsavel por auditar as
demonstracdes financeiras do Patrimbnio Separado,
na forma prevista na Resolucgo CVM 60 e na
Resolugdao CVM 80;
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“Autoridade”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.11
deste Termo de Securitizacao;

IIB_3U:

A B3 S.A —Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3;

“Banco Liquidante”:

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2 100, Torre
Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902,
inscrita no CNPJ sob o n260.701.190/0001-04,
responsavel pela liquidagao financeira dos CRI;

“Boletins de Subscricdo”:

Os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais
os Investidores Profissionais subscreverdao os CRIl e
formalizardo a sua adesao a todos os termos e
condicOes deste Termo de Securitizacdo e da Oferta,
nos termos do Anexo X deste Termo de Securitizagao;

ll@” :

Significa a “Cédula de Crédito Bancdrio n® 10008296-
3 referente Crédito Imobilidrio”, emitida em 16 de
dezembro de 2024 pela Devedora em favor da
Cedente, no valor total de RS 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), nos termos da Lei
10.931;

IIQ”:

A cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia
real, sob a forma escritural, emitida pela Emissora;

“Cedente” ou “Instituicdo

Custodiante”:

A OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil
Milano, n2 567, sala 1001, CEP 90520-002, inscrita no
CNPJ sob o n? 18.282.093/0001-50;

“Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis”:

Tem o significado atribuido na Clausula 2.9 deste
Termo de Securitizacao;

“CETIP21":

Significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
ambiente de negociacdo secundaria, administrado e
operacionalizado pela B3;

“CMN”:

O Conselho Monetario Nacional;
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“CNPJ”:

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda;

“Cédigo ANBIMA”:

Significa o Cddigo de Ofertas Publicas e as Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas ANBIMA, em
conjunto;

o

Cddigo Civil”:

A Lei n210.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

“Cddigo de Ofertas Publicas”:

Significa o “Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado
pela ANBIMA, em vigor desde 15 de julho de 2024,

“Cddigo de Processo Civil”:

A Lei n213.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada;

“COFINS”:

Contribuicdao para o Financiamento da Seguridade
Social;

“Condicbes Precedentes 1”:

S3ao as condi¢bes precedentes para a primeira
liberacdao mensal do Valor Principal Liquido, conforme
previstos na Clausula 3.3 do Contrato de Cessao. Essas
condi¢Oes sao as seguintes:

(i) perfeita formalizacdo de todos os Documentos
da Operacdo, entendendo-se como tal a assinatura
(incluindo seus anexos, quando for o caso) pelas
respectivas partes, bem como a verificacdo da
validade dos poderes dos representantes dessas
partes pelo assessor legal da Operagdo, com exce¢ao
do Contrato de Monitoramento e do Anuncio de
Encerramento, devidamente demonstrado por meio
do envio da via digital de cada um dos Documentos
da Operacao formalizados a Securitizadora e ao
Coordenador Lider;

(ii) obtencdo e/ou o cumprimento por parte da
Devedora e dos Fiadores, conforme o caso, de todas
e quaisquer aprovacdes e autorizacdes necessarias a
realizacdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem e
transparéncia de todos e quaisquer negdcios juridicos
descritos no Contrato de Cessao, incluindo, mas nao
se limitando, as aprovacgdes societdrias, contratuais,
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governamentais, regulamentares e eventuais
autorizagles (waivers), constituicdo e registro das
garantias adicionais, devidamente demonstrado
através do envio do protocolo perante a JUCESP das
aprovag¢lGes societdrias e quaisquer outros
documentos aplicaveis para os devidos fins;

(iii) a evidéncia do protocolo para registro do
Contrato de Cessado no Cartério de RTD;

(iv) envio de declaragdao emitida pela Devedora e
pelos Fiadores, em favor da Securitizadora e do
Coordenador Lider, na forma da minuta constante no
Anexo VIl ao Contrato de Cessao;

(v) a conclusdo do processo de due diligence e
recebimento em até 03 (trés) Dias Uteis antes da
primeira data de liquidacdo da Oferta, o relatério de
auditoria concluido e a minuta do parecer juridico
(“Legal _Opinion”), elaborado pelo assessor legal,
cujos termos sejam satisfatérios ao Coordenador
Lider e a Securitizadora, e na data de liquidacdo dos
CRI (ou antes), da Legal Opinion final assinada,
atestando, entre outras questdes (a) a simetria de
informagdes obtidas no procedimento de due
diligence e as disponibilizadas nos Documentos da
Operacdo, (b) a adequacdo e regularidade juridica
dos demais documentos da Emissdo e da Oferta, (c) a
confirmacdo dos poderes de representacdao dos
signatarios dos Documentos da Operacdo e a
obtencdo de todas as autorizacGes necessarias para
sua celebracdo e assuncao das obriga¢cdes neles
previstas e, a inexisténcia de quaisquer ressalvas para
a realizacdo da Operacdo. Tal opinido devera ser
assinada com certificado digital emitido no padrao
ICP-Brasil;

(vi) a evidéncia do protocolo para registro do
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis perante
o Cartdrio de Registro de Imdveis competente;

(vii)a evidéncia do protocolo para registro do
Contrato de Cessao Fiduciaria no Cartério de RTD;
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(viii) protocolo para registro do Contrato de
Alienagao Fiducidria de Quotas no Cartoério de RTD; e

(ix) registro deste Termo de Securitizagao junto a B3,
a ser firmado;

(x) protocolo para registro da Alteragao de Contato
Social junto a JUCESP;

(xi) em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
assinatura do Contrato de Cessao Fiduciaria, notificar
os Adquirentes das Unidades vinculadas a Cessdo
Fiducidria sobre a celebracdo da Cessao Fiduciaria,
bem como indicar os dados da Conta do Patriménio
Separado como domicilio bancario para pagamento
dos Recebiveis, conforme disposto no Contrato de
Cessao Fiduciaria;

(xii) envio do primeiro Relatorio de
Acompanhamento pelo Agente de Monitoramento a
Securitizadora; e

(xiii) subscricdo da totalidade dos CRI e
integralizagao destes pelos Investidores Profissionais
em montante o suficiente para o pagamento do
montante da Primeira Liberacdo Mensal.

“Condicoes Precedentes 2”:

Sao as condic¢des precedentes as liberagdes mensais,
conforme previsto na Clausula 3.4 do Contrato de
Cessdo. Essas condicOes sdo as seguintes:

(i) o cumprimento (ou dispensa do cumprimento
pelos Titulares dos CRI) da totalidade das CondicGes
Precedentes 1;

(ii) obtencdo pela Cedente e pela Devedora de
todas as autorizagOes e aprovagdes que se fizerem
necessarias a realizacdo, efetivacdo, formalizacdo e
liquidacdo da Oferta, incluindo, mas sem limitaces,
societdrias, de credores e de drgdos reguladores;

(iii) a evidéncia do registro do Contrato de Cessao
no Cartério de RTD;
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(iv) a evidéncia do registro do Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Imodveis no Cartério de
Registro de Imdveis competente;

(v) a evidéncia do registro do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas no Cartério de RTD;

(vi) recebimento pela Cessiondria de 1 (uma) via
original digitalizada assinada da Alteragdo de
Contrato Social devidamente arquivada na JUCESP;

(vii) a evidéncia do registro do Contrato de Cessdo
Fiduciaria no Cartoério de RTD;

(viii) a evidéncia do arquivamento das aprovacdes
societarias nas juntas comerciais competentes;

(ix) acomprovagdo do cumprimento das condigGes
estabelecidas na Clausula 3.1.3.2 do Contrato de
Cessao;

(x) manutencdo da Razdo Minima de Garantia;

(xi) o envio na forma de declaragdo emitida pela
Devedora e Fiadores para a Securitizadora e para o
coordenador lider da Oferta, na forma da minuta
constante no Anexo VIl ao Contrato de Cessao,
devidamente atualizada; e

(xii) integralizacdo dos CRI pelos Investidores
Profissionais em montante suficiente para respectiva
Liberagao Mensal.

“CondicOes Precedentes”:

Em conjunto, as Condi¢cdes Precedentes 1 e as
Condicbes Precedentes 2;

“Construtora Pagano”:

A CONSTRUTORA PAGANO S.A., sociedade por
acdes, com sede na Cidade de Ribeirdo Preto, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Nélio Guimardes, n? 469, Alto
da Boa Vista, CEP 14025-290, inscrita perante o CNP)J
sob o0 n? 53.654.299/0001-64;
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“Conta de Livre
Movimentacdo”:

Significa a conta corrente n2 23.474-4, agéncia 0064,
mantida junto ao Banco Bradesco S.A. (cdd. 237), de
titularidade da Devedora;

“Conta do Patrimo6nio
Separado”:

Significa a conta corrente n2 99878-4, agéncia 6327,
mantida junto ao Banco Ital Unibanco S.A. (céd.
341), de titularidade da Securitizadora;

“Contador do Patrimbnio
Separado”:

A LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA
LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Siqueira Bueno, 1.737, Belenzinho,
CEP 03172-020, inscrita no CNPJ sob o n?
03.997.580/0001-21, ou outro que venha a ser
contratado pela Securitizadora em seu lugar,
responsavel pela elaboragdo das demonstragdes
contadbeis individuais do Patrimdnio Separado na
forma prevista na Resolu¢ao CVM 60;

“Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Imdveis”:

O “Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienagdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras
Avengas” celebrado nesta data entre a Devedora e a
Securitizadora;

“Contrato de Alienacao
Fiducidria de Quotas”:

O “Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras
Avencas”, celebrado nesta data entre a Construtora
Pagano e a Securitizadora, com a interveniéncia da
Devedora;

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”:

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditdrios e Outras Avencas” celebrado
nesta data entre a Devedora e a Securitizadora;

“Contrato de Cessdo”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado
nesta data entre a Cedente, a Securitizadora, os
Fiadores e as Intervenientes Anuentes;

“Contrato de Distribuicdo”:

O “Contrato de Coordenagcdo, ColocacGo e
Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores
Esforcos de Colocagdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios” celebrado nesta data entre a
Securitizadora e o Coordenador Lider para a
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distribuicdo dos CRI;

“Contrato de
Monitoramento”:

O “Contrato de Prestagdo de Servicos” a ser celebrado
entre o Agente de Monitoramento, a Securitizadora e
a Devedora;

4

“Coordenador Lider”

O ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n2 803, 62 andar,
conjunto 61, Itaim Bibi, CEP 01453-000, inscrita no
CNPJ sob o n? 33.817.677/0001-76, na qualidade de
coordenador lider da Oferta, nos termos do Contrato
de Distribuicao;

Ilﬁ” :

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda;

“Créditos do Patrimdnio

Separado”:

Significam os Créditos Imobilidrios, a CCl, a Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, a Alienacao Fiduciaria de
Imdveis, a Alienacao Fiducidria de Quotas, a Fianga, o
Fundo de Reserva, o Fundo de Despesas e a Conta do
Patrimbnio Separado;

“Créditos Imobilidrios”:

O valor do financiamento imobilidrio concedido a
Devedora pela Cedente, conforme previsto na CCB,
acrescido dos Juros Remuneratorios, bem como de
todos e quaisquer outros encargos devidos por forga
da CCB, incluindo, mas ndo se limitando, a totalidade
dos respectivos acessorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, indeniza¢des, despesas, custas,
honordrios e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados a CCB;

“CRI em Circulacao”, para fins
de quérum:

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos
aqueles mantidos em tesouraria pelo préprio
Cedente, pela Devedora e pela Emissora, e os de
titularidade de sociedades por elas controladas;

ll@ll:

Significa os certificados de recebiveis imobilidrios da
882 emissdo, em série Unica, da Securitizadora;

“Cronograma Indicativo”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.5
deste Termo de Securitizacao;
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“CSLL":

Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido;

“CVM”:

A Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissdo”:

20 de dezembro de 2024;

4

“Data de Integralizacao”:

Cada data em que houver integralizagao dos CRI pelos
Titulares dos CRI;

“Data de Pagamento”:

Tem o significado atribuido na Clausula 5.5 deste
Termo de Securitizagao;

“Data de Vencimento”:

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 07 de
fevereiro de 2028;

“Data de Verificacdao”:

Significa o 42 (quarto) Dia Util que antecede o
pagamento das obrigagdes previstas na CCB;

“"

Despesas Flat”:

Significa as despesas da Emissdo devidas a vista (flat),
conforme devidamente identificadas no Anexo Xl
deste Termo de Securitizacao;

“Devedora”:

A PAGANO AGOSTINIANOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Ribeirdo Preto,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Nélio Guimardes, n2 469,
sala 10, Alto da Boa Vista, CEP 14025-290, inscrita
perante o CNPJ sob o n2 33.836.814/0001-10;

“Dia(s) Util(eis)”:

Significa (i) com relacdo a qualquer pagamento
realizado por meio da B3, qualquer dia que nao seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e
(ii) com relacdo a qualquer outro pagamento que ndo
seja realizado por meio da B3, bem como com rela¢ao
a outras obrigacOes previstas neste instrumento,
qualquer dia no qual haja expediente bancario na
cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, e que nao
seja sabado ou domingo;

“Documentos Comprobatorios

da Destinacdo dos Recursos”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 6.4.4
deste Termo de Securitizacdo;
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“Documentos da Operacado”:

Significa, em conjunto, (i) a CCB; (ii)a Escritura de
Emissdo de CCl e a CCI; (iii) o Contrato de Cessdo;
(iv) o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas;
(v) o Contrato de Cessao Fiducidria; (vi) o Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imoveis; (vii)o presente
Termo de Securitizacdo; (viii)jo Contrato de
Distribuicdo; (ix) os Boletins de Subscricdo dos CRI,
conforme firmados por cada Titular dos CRI; (x) o
Anuncio de Inicio; (xi) o Anuncio de Encerramento;
(xii) o Sumario de Securitizacdo; (xiii) o Contrato de
Monitoramento (conforme definido no Contrato de
Cessao); (xiv) o(s) Compromisso(s) de Investimento,
caso seja celebrado, nos termos do paragrafo 22 do
artigo 18 da Resolugdo CVM 60; (xv)quaisquer
aditamentos aos documentos acima mencionados e
outros instrumentos que integrem a Emissao e que
venham a ser celebrados, razao pela qual nenhum dos
Documentos da Operacdo podera ser interpretado
e/ou analisado isoladamente; (xvi) as declaracdes de
veracidade a serem assinadas pela Devedora e pelos
Fiadores; e (xvii) os questiondrios de bring down a
serem assinados pela Devedora e pelos Fiadores;

“Emissao”:

A presente emissao de CRI da Emissora;

“Emissora”:

Tem o significado atribuido no Predmbulo deste
Termo de Securitizacao;

“Empreendimento Alvo”:

O empreendimento imobilidrio residencial, nos
termos da Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
conforme alterada, descrito e caracterizado no Anexo
IV do Contrato de Cessdo e na CCB;

“Encargos Moratorios”:

S3do os encargos abaixo listados devidos em caso de
impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de
forma imediata e independentemente de qualquer
notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da
efetiva da mora até a efetiva liquidacdao da divida,
pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da
mora até a efetiva liquidacdo da divida, calculados,
cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da
Remuneracdo: (i) juros moratérios de 1% (um por
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cento) ao més, ou fragdo, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em
atraso; e (ii) multa de 2% (dois por cento) sobre o
saldo total vencido e ndo pago;

“Escritura de Emissao de CCI”:

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio sem Garantia Real sob a Forma
Escritural e Outras Avengas”, celebrado nesta data
pela Emissora, na qualidade de emissora da CCl, e a
Cedente, na qualidade de instituicao custodiante da
CCl;

“Escriturador”:

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n? 3.500, 32 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ sob o n261.194.353/0001-64, responsavel
pela escrituracdo da Emissora;

“Evento(s) de Vencimento

Antecipado”:

Tem o significado que |Ihe é atribuido na Clausula 7
deste Termo de Securitizacdo;

“Fiador(es)”:

Em conjunto, ou individual e indistintamente, a
Construtora Pagano, Armando e Ricardo;

“"

Fianca”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.12
deste Termo de Securitizacdo;

“Fundo de Despesas”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.14
deste Termo de Securitizacao;

“Fundo de Reserva”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.13
deste Termo de Securitizacao;

“Garantias”

Significa: (i) a Cessdo Fiducidria de Recebiveis; (ii) a
Alienacdo Fiducidria do Imdveis; (iii)a Alienacdo
Fiduciaria de Quotas; (iv) a Fianca; (v) o Fundo de
Reserva; e (vi) o Fundo de Despesas, quando referidos
em conjunto;

“Habite-se”:

Significa o auto de conclusdo das obras;
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“Imovel”:

O imodvel descrito e caracterizado no Anexo IV do
Contrato de Cessdao e no Anexo VIl deste Termo de
Securitizacao, onde sera desenvolvido o]
Empreendimento Alvo;

“Intervenientes Anuentes”:

Em conjunto, ou individual e indistintamente, Luceli e
Rita;

“Investidores Profissionais” ou
“Investidores”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula 3.3
deste Termo de Securitizacao;

“Investimentos Permitidos”:

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula
9.13.1 deste Termo de Securitizacao;

“IPCA”: O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IBGE”);

“IRRF”: Imposto de Renda Retido na Fonte;

“ISS"”: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza;

“JUCESP”: Junta Comercial do Estado de S3o Paulo;

“Juros Remuneratoérios”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.1,
item (h), deste Termo de Securitizagao;

“Legislacdo Anticorrupcao”:

Significa, em conjunto, qualquer dispositivo legal ou
regulatdrio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica
de corrup¢do ou de atos lesivos a administracdo
publica, incluindo, sem limitagao, a Lei n? 12.846, de
12 de agosto de 2013, conforme alterada, do Decreto
n211.129, de 11 de julho de 2022, incluindo, da Lei n®
9.613, de 03 de marc¢o de 1998, conforme alterada, da
Lei n212.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada, e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977, da OECD Convention on
Combating Bribery of Foreign Public Officials in
International Business Transactions e do UK Bribery
Act;

“Legislacdo Socioambiental”:

Significa, em conjunto, a legislacdo trabalhista e
previdenciaria em vigor, incluindo a Politica Nacional
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do Meio Ambiente, as Resolucdes do CONAMA —
Conselho Nacional do Meio Ambiente, as normas
relativas a salde e seguranca ocupacional, bem como
as demais legislacGes e regulamentacdes ambientais,
trabalhistas e previdenciarias supletivas, em especial,
mas ndo se limitando, (a)a legislacdo e
regulamentacdo relacionadas a salude a seguranca
ocupacional e ao meio ambiente, bem como (b) ao
incentivo, de qualquer forma, a prostituicio ou
utilizagao em suas atividades mao-de-obra infantil ou
em condi¢do analoga a de escravo;

“Lei 10.931": Lei n210.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada;

“Lei 11.033": Lei n211.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Lei 14.430": Lei n? 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme

alterada;

“Lei 4.591":

Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada;

“Lei 6.385”:

Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

“Lei 6.404":

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, que dispde sobre as sociedades por ac¢des;

“Lei 8.981":

Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada;

“Lei 9.514":

Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada;

“Liberacoes Mensais”:

O Valor Principal Liquido que sera liberado pela
Securitizadora a Devedora por meio de Transferéncia
Eletronica Disponivel (TED), para a Conta de Livre
Movimentac¢do, em parcelas mensais sucessivas, nos
termos da Clausula 3.1.3 do Contrato de Cessdo;

“Luceli”:

LUCELI DALVA DE ARAUJO PAGANO, brasileira,
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casada sob o regime da comunhdo universal de bens
com o Armado Pagano Junior, do lar, portadora da
cédula de identidade RG n? 4.341.253-1 SSP/SP,
inscrita no CPF sob o n? 258.689.218-60, residente e
domiciliada na Cidade de Ribeirdao Preto, Estado de
Sao Paulo, na Rua Carlos Rateb Cury, n2 576, casa 36,
CEP 14029-090;

“MDA”:

Significa o MDA — Mddulo de Distribuigdo de Ativos,
ambiente de distribuicdo primdria, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Meios de Divulgacdo”:

Significa os locais das divulgacbes requeridas pela
Resolugdo CVM 160 previstas no artigo 13 da referida
norma;

“Montante Minimo”

Montante minimo de 4.040 (quatro mil e quarenta)
CRI a ser distribuido na Oferta, em valor equivalente
a, no minimo, RS 4.040.000,00 (quatro milhdes e
quarenta mil reais);

“Obrigacoes Garantidas”:

Significa (i) todas as obrigacdes, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Devedora e pelos Fiadores, por
forca da CCB e, ainda, as obrigacGes assumidas pela
Devedora e pelos Fiadores em qualquer dos demais
Documentos da Operag¢dao, o que inclui, mas sem
limitacdo, a obrigacdo de pagamento dos Créditos
Imobilidrios decorrentes da CCB, com valor total de
principal de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), acrescido de Juros Remuneratdrios, conforme
previsto na CCB, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca da CCB, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, no seu
vencimento original ou antecipado, tais como
encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacOes, despesas, custas, tributos, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados a CCB e aos CRI; (ii) a obrigacdo de
pagamento de todos os custos e despesas incorridos
em relacdo a CCB, aos CRI e a securitizacdo dos CRI,
inclusive, mas ndo exclusivamente, para fins de
cobranca dos Créditos Imobilidrios, dos CRI e
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excussao e execucdo das Garantias, incluindo penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, além de
todas as despesas de cobranca e de intimacao,
inclusive o imposto de transmissdo inter vivos (ITBI),
guando aplicavel, incluindo mas ndo se limitando a
eventuais registros, aditamentos, instrumentos e/ou
mecanismos necessarios para o reforco das garantias
constituidas, penalidades, e, ainda, as despesas do
Patrimbénio Separado, e todo e qualquer custo
incorrido pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario
e/ou pelos Titulares dos CRI, inclusive no caso de
utilizacdo do Patrimoénio Separado a que os CRI
estardo afetados; (iii) de quaisquer outras obrigacdes,
pecuniarias ou ndo, incluindo, sem limitacdo,
declaracdes e garantias da Devedora e pelos Fiadores,
nos termos da CCB e dos demais Documentos da
Operacdo; (iv)de qualquer custo ou despesa
incorrido pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiducidrio em  decorréncia de  processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessdrios a salvaguarda de seus
direitos, desde que observados os termos previstos
nos Documentos da Operagdo; (v) qualquer outro
montante devido pela Devedora e pelos Fiadores, nos
termos dos Documentos da Operagdo; e
(vi) inadimplemento no pagamento ou reembolso de
gualquer outro montante devido e ndo pago,
relacionado com os Créditos Imobilidrios e/ou com as
Garantias;

“Oferta”:

A oferta publica de distribuicdo dos CRI, lastreada nas
CCB, a qual (i)é destinada a Investidores
Profissionais; e (ii) ndo estd sujeita a andlise prévia da
CVM e seu registro sera obtido de forma automatica
perante a CVM, a ser conduzida nos termos da
Resolucdo CVM 160, Resolucdo CVM 60, Resolucao
CMN 5.118 e demais normas aplicaveis;

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.10
deste Termo de Securitizacao;

“Patrimobnio Separado”:

Os Créditos Imobiliarios, a CCl, a Cessao Fiduciaria de
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Recebiveis, a Alienacdo Fiduciaria de Imodveis, a
Alienacgado Fiduciaria de Quotas, a Fianca, o Fundo de
Reserva, o Fundo de Despesas e a Conta do
Patriménio Separado integram o patrimonio
separado da Emissdo, a ser constituido pela
Securitizadora através da instituicdo do regime
fiduciario, nos termos da Lei 14.430, que ndo se
confunde com o patrimonio da Emissora;

“Periodo de Distribuicdo”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.7
deste Termo de Securitizagao;

“Pessoa”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.11
deste Termo de Securitizagao;
“PIS": Programa de Integracdo Social;

“Preco de Integralizacdo”:

E o preco de integralizacio dos CRI, que serd o
correspondente:  (i)na  primeira Data de
Integralizagdo, pelo Valor Nominal Unitdrio; e (ii) nas
demais Datas de Integralizagao, conforme o caso,
pelo Valor Nominal Unitdrio dos CRI, acrescido da
Remuneracdo dos CRI, calculada pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacao até a data de
sua efetiva integralizacado;

“Primeira Liberacdo Mensal”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 2.7,
inciso (i) deste Termo de Securitizagdo;

“Quotas”:

As 100.000 (cem mil) quotas de emissdao da Devedora,
representativa de 100% (cem por cento) do seu
capital social, com o valor nominal de RS 1,00 (um
real) cada quotas;

“Recebiveis”:

Tem o significado atribuido na cldusula 2.9 deste
Termo de Securitizagao;

“Regime Fiduciario”:

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos
Imobilidrios, representados pela CCl, a Conta do
Patrimbénio Separado e sobre as Garantias que
passardo a constituir o PatrimoOnio Separado, na
forma da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60;
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“Regras e Procedimentos de

Ofertas Publicas ANBIMA”:

O “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, em
vigor desde 15 de julho de 2024;

“Relatério de Verificacdo”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.4.3
deste Termo de Securitizagao;

“"

Remuneracdo”:

E a remuneracdo que sera paga aos Titulares dos CRl,
de acordo com a Clausula 5.2 deste Termo de
Securitizagao;

“Resolucdo CMN 5.118”

A Resolugdo CMN n2 5.118, de 12 de fevereiro de
2024, conforme alterada;

“Resolucdo CVM 160”

A Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 17”

A Resolucdao CVM n2 17, de 09 de fevereiro de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 30”:

A Resolucdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 44”:

A Resolucdo CVM n? 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 60”:

A Resolucdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 81”:

A Resolucdo CVM n2 81, de 30 de marco de 2022,
conforme alterada;

llﬂl’ :

Receita Federal do Brasil;

“Ricardo”:

RICARDO PAGANO, brasileiro, casado sob o regime
da comunhao universal de bens com Rita de C3ssia
Tiépolo Pagano, administrador de empresas,
portador da cédula de identidade RG n2 11.865.180-8
SSP/SP, inscrito no CPF sob o n? 026.384.718-79,
residente e domiciliado na Cidade de Ribeirdo Preto,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Luiz Eduardo Toledo
Prado, n2 2.800, casa 11, Vila do Golfe, CEP 14027-
250;
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RITA DE CASSIA TIEPOLO PAGANO, brasileira, casada
sob o regime da comunhdo universal de bens com o
Ricardo Pagano, advogada, portadora da cédula de
identidade RG n? 14.019.270-0 SSP SP, inscrita no CPF
sob o n? 087.635.768-05, residente e domiciliada na
Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Luiz Eduardo Toledo Prado, n2 2.800, casa 11,
Vila do Golfe, CEP 14027-250;

“Sumario de Securitizacdo”:

O sumario de securitizacdo, nos termos do artigo 9 do
Anexo Complementar VI das Regras e Procedimentos
de Ofertas Publicas ANBIMA,;

“Termo de Securitizacdo”:

O presente “Termo de Securitizag¢do de Certificados de
Recebiveis Imobiliagrios da 889 Emissto, de Série
Unica, da Companhia Provincia de Securitizagédo,
Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela
Pagano Agostinianos Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda.”;

“Titulares dos CRI”:

Os investidores subscritores e detentores dos CRI,
conforme o caso;

“Unidades”:

Significam as futuras unidades autébnomas do
Empreendimento Alvo, conforme identificadas no
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis;

“Valor Nominal Unitario”:

E o wvalor nominal unitirio de cada CRI,
correspondente a RS 1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissao dos CRI;

“Valor Principal Liguido”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.7
deste Termo de Securitizacao;

o«

Valor Principal”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.7
deste Termo de Securitizacao.

1.1.1. Além disso, (a) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas
neste Termo de Securitizacdo aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e
0 género masculino incluird o feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alterages,
substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se
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expressamente disposto de forma diferente; (c) referéncias a disposicGes legais
serdo interpretadas como referéncias as disposicdes conforme alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (d)salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Termo de Securitizagdo, referéncias a itens
ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Termo de Securitiza¢do; e (e) todas
as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios autorizados.

1.1.2. Sem prejuizo do disposto acima, as palavras e os termos constantes deste
Termo de Securitizagdo ndo expressamente aqui definidos, grafados em
portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de
linguagem técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a
vigéncia do presente Termo de Securitizagdo no cumprimento de direitos e
obrigacdes assumidas, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer
atos, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles
atribuidos nos demais Documentos da Operacao.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista
n3o ser Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade.

1.3. A Emissao dos CRI foi aprovada, de forma genérica, pela diretoria da Emissora,
nos termos do estatuto social da Securitizadora e da legislacdo aplicavel, conforme a
Assembleia Geral Extraordindria da Securitizadora, realizada em 10 de junho de 2024 ,
cuja ata foi registrada perante a JUCESP em 27 de junho de 2024, sob o n? 254.783/24-
7, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 32 e seu respectivo paragrafo
Unico do estatuto social da Securitizadora, um limite global de emissdes de certificados
de recebiveis, certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do
agronegdcio no montante total de R$20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais), sendo
gue os referidos titulos poderdo ser emitidos em uma ou mais emissdes, podendo ser
divididos em uma ou mais séries, nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis,
admitida distribuicdo parcial, sendo que, até a presente data, todas as emissdes de
Certificados realizadas pela Emissora, considerando inclusive os CRI objeto desta
Emissdo, ndo atingiram esse limite, cabendo apenas a assinatura nos documentos das
respectivas emissoes .

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1. Objeto. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl,

cedidos a Emissora pela Cedente, sem qualquer coobrigacdo, nos termos do Contrato
de Cessdo, aos CRI objeto da Emissao da Emissora, cujas caracteristicas sdo descritas na
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Clausula 3.1 deste Termo de Securitizacdo.

2.1.1. O valor integral da subscricio e integralizacdo dos CRI, que serd
equivalente ao Valor Principal da CCB, ficard depositado e retido na Conta do
Patrimonio Separado, e somente serd liberado pela Emissora a Devedora, por
conta e ordem da Cedente, nos termos das Clausulas 3.3 e 3.4 do Contrato de
Cessao.

2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados. A Emissora declara que, pelo presente Termo
de Securitizagdo, foram vinculados a presente emissdo de CRI os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, de sua titularidade, com saldo devedor de RS$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), correspondentes aos Créditos Imobilidrios, na Data de
Emissao.

2.3. Caracteristicas _dos Créditos Imobilidrios. As caracteristicas dos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl, vinculados a este Termo de Securitizacao estdo

perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo | deste Termo de Securitizagao.

2.3.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRIl. Os pagamentos recebidos

pela Emissora em virtude dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl serdo
computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e
guaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios
representados pela CCl estdao expressamente vinculados aos CRI por for¢a do
Regime Fiducidrio, constituido pela Emissora em conformidade com o presente
Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencao,
desconto ou compensag¢ao com ou em decorréncia de outras obrigacdes da
Emissora.

2.4. Atitularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora por meio da
celebracdo do Contrato de Cessdo e do endosso da CCB, sendo que todos e quaisquer
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl serao
depositados diretamente na Conta do Patrimbnio Separado, mediante Transferéncia
Eletronica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas
entao vigentes.

2.5. A CCl representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida pela Emissora, sob a
forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissdao de CCl, de modo
que a CCl sera (i) custodiada pela Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18,
paragrafo 49, da Lei 10.931; e (ii) devidamente registrada na B3, na forma prevista nos
paragrafos 32 e 42 do artigo 18 da Lei 10.931.

2.6. Administracdo Ordindria dos Créditos Imobilidrios. As atividades relacionadas a
administracdo dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCl serdo
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exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem
limitacdo, o célculo e envio de informac¢do a Devedora previamente as suas datas de
vencimento quanto ao valor das parcelas brutas decorrentes da CCB, bem como o saldo
devedor atualizado da CCB, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos
os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios
representados integralmente pela CCl na Conta do Patrimonio Separado, deles dando
quitagao.

2.7. Valor Principal e Valor Principal Liquido. O valor a ser pago pela cessdo da
totalidade dos Créditos Imobilidrios, no termos e condi¢des do Contrato de Cessao,
incluindo o cumprimento das Condi¢cdes Precedentes, é de até RS 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) (“Valor Principal”), cujo valor liquido, considerando a
deducgdo dos valores relacionados as Despesas Flat, bem como para composi¢ao do
Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas, conforme previsto pela Clausula 3.1.3 do
Contrato de Cessdo, a ser recebido pela cessdao da totalidade dos Créditos Imobilidrios
pela Devedora, por conta e ordem da Cedente, serd de RS 48.454.277,01 (quarenta e
oito milhdes, quatrocentos e cinquenta e quatro mil, duzentos e setenta e sete reais e
um centavo) (“Valor Principal Liquido”), sendo certo que o Valor Principal Liquido serd
liberado pela Securitizadora a Devedora por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel
(TED), para a Conta de Livre Movimentacdo, em parcelas mensais sucessivas
(“Liberacdes Mensais”), da seguinte forma:

(i) a primeira Liberagdo Mensal, no valor de RS 2.494.277,01 (dois milhdes,
quatrocentos e noventa e quatro mil, duzentos e setenta e sete reais e um
centavo), serd feita & Devedora em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
cumprimento da totalidade das Condi¢des Precedentes 1, observados os termos
previstos no Contrato de Cessdo (“Primeira Liberacdo Mensal”).

(ii) as demais Liberagdes Mensais, no montante remanescente do Valor
Principal Liquido, equivalente ao Valor Principal Liquido descontado o valor da
Primeira Liberacdao Mensal serao feitas a Devedora mediante a verificacao das
condi¢cOes estabelecidas nas Clausulas 3.1.3.1 e 3.1.3.2 do Contrato de Cessao
até a data de obtengao do Habite-se do Empreendimento Alvo. Apds 120 (cento
e vinte) dias contados da presente data, as demais Libera¢des Mensais ficardo
suspensas e sujeitas ao cumprimento cumulativo da totalidade das Condic¢des
Precedentes 2, observados os termos previstos no Contrato de Cessao.

2.7.1. Em qualquer hipétese, o valor devido pela Devedora serd limitado
exclusivamente ao montante efetivamente desembolsado pela Emissora,
observado os Juros Remuneratérios, as Despesas Flat, e demais despesas

previstas no Contrato de Cessao, e demais encargos e despesas da CCB.

2.8. Garantias. O fiel, pontual e integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas,
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serd garantido pelas seguintes garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;
(ii) Alienagao Fiduciaria de Imdveis; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; (v) o
Fundo de Reserva; e (vi) o Fundo de Despesas.

2.9. Cessdo Fiduciaria de Recebiveis. A Devedora e a Securitizadora celebraram, na
presente data, o Contrato de Cessao Fiduciaria, por meio do qual a Devedora se obrigou
a ceder fiduciariamente os recebiveis futuros decorrentes da venda das Unidades do

Empreendimento Alvo, a serem devidos pelos Adquirentes (“Recebiveis” e “Cessao
Fiduciaria de Recebiveis”, respectivamente).

2.9.1. A totalidade dos Recebiveis (o que incluird eventuais recursos que
venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de
descumprimento pelos respectivos adquirentes e/ou eventual banco
financiador), liquido de corretagem e impostos sobre a receita da venda, serdo a
Conta do Patriménio Separado, observado o disposto abaixo, e utilizados
conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

(i) até a expedicdo do Habite-se, a totalidade dos Recebiveis terd a
sua destina¢do, em cada Data de Pagamento da CCB, na seguinte ordem:

1. retencdo dos valores necessarios a eventual recomposicao
do Fundo de Despesas, caso a Devedora ndo o faga nos termos do
Contrato de Cessao;

2. retencdo dos valores necessarios a eventual recomposi¢ao
do Fundo de Reserva, caso a Devedora ndo o faga nos termos do
Contrato de Cess3o;

3. pagamento dos Juros Remuneratdrios, conforme definido
na CCB, referente ao periodo transcorrido caso a Devedora ndo o
faca; e

4. liberagdo na Conta de Livre Movimentagao dos valores
necessarios para o pagamento de custos e despesas do
Empreendimento Alvo;

(ii) apos a expedicdo do Habite-se, conforme apurado pelo Agente de
Monitoramento, a totalidade dos Recebiveis terd a sua destinacdo, em
cada Data de Pagamento da CCB, na seguinte ordem:

1. retencdo dos valores necessarios a eventual recomposicao

do Fundo de Despesas, caso a Devedora ndo o faga nos termos do
Contrato de Cessao;
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2. retencgdo dos valores necessarios a eventual recomposi¢ao
do Fundo de Reserva, caso a Devedora ndo o faca nos termos do
Contrato de Cessao;

3. pagamento dos Juros Remuneratdrios, conforme definido
na CCB, referente ao periodo transcorrido caso a Devedora ndo o
faca; e

4. amortizagao do saldo devedor do Valor Principal da CCB.

2.9.2. A Securitizadora se obriga, nos termos do Contrato de Cessdo, a
comparecer, apés a expedicdao do Habite-se, como parte interveniente em cada
um dos instrumentos que formalizarem a venda das futuras Unidades em carater
definitivo a Adquirentes, com a finalidade de liberar a garantia de Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis constituida em favor da Securitizadora, nos termos do
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis sobre a Unidade objeto da referida
venda, sendo que, os Recebiveis dai decorrentes deverdo ser destinados para o
cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes devidas, conforme e de acordo
com o observado o disposto na Clausula 5.2.1 do Contrato de Cessdo. Os
instrumentos de compromisso/promessa de venda e compra das Unidades
poderdao ser celebrados livremente pela Devedora, independentemente do
comparecimento da Securitizadora, informando ao adquirente da existéncia da
Alienagao Fiducidria de Imdveis sobre as Unidades.

2.9.3. A destinacdo dos Recebiveis para a Conta do Patrimonio Separado, apds
a obtencdo do Habite-se, devera estar prevista no respectivo instrumento de
promessa de compra e venda e/ou na escritura definitiva de venda e compra das
referidas Unidades, constando como conta para pagamento do valor de venda
das Unidades a Conta do Patrimonio Separado, devendo a Devedora comprovar,
por meio de extratos a serem encaminhados a Securitizadora, com cdépia ao
Agente Fiducidrio, o atendimento as condi¢des elencadas na Clausula 5.2.2 do
Contrato de Cessao.

2.9.4. Caso o Adquirente, para realizar o pagamento do prego de venda da
Unidade, (i) utilize recursos préprios, (ii) obtenha financiamento com a prépria
Devedora, ou (iii) obtenha financiamento com uma instituicdo financeira; a
Devedora deverd seguir com o procedimento para liberacdo da garantia
concomitantemente ao ato de celebracdo do respectivo contrato definitivo ou
escritura de compra e venda da Unidade. Neste caso, o cumprimento de todas e
guaisquer obrigacdes devidas em razdo da CCB e no Contrato de Cessdo, em
especial a respectiva amortizacdo, ordinaria ou extraordinaria, do Saldo Devedor
da CCB, devera ocorrer apenas mediante recebimento do valor integral, liquido
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de corretagem e impostos sobre a receita da venda da Unidade conforme
Clausula 5.2.1 do Contrato de Cessdo, independentemente do efetivo
recebimento dos valores de venda da respectiva Unidade pela Devedora, e
mesmo que tenha havido com o Adquirente qualquer negociagdao de pagamento
a prazo ou de qualquer outra forma.

2.9.5. Paraa liberagao dos gravames incidentes sobre as Unidades, a Devedora
devera enviar a Securitizadora o Requerimento de Libera¢do (conforme definido
no Contrato de Cessdao) acompanhado de (i) relatério de repasses aprovados
(incluindo a informagao do valor do saldo devedor do Adquirente a ser liquidado
por meio do repasse); e (ii) comprovagdo da destinacdo dos recursos oriundos
da comercializacdo da(s) respectiva(s) Unidade(s) para a Conta do Patriménio
Separado, conforme Clausula 5.2.1 do Contrato de Cessdo. A Securitizadora
devera necessariamente anuir com a liberacdo da Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis da Unidade por meio do envio de carta de anuéncia, nos termos do
Anexo VI do Contrato de Cessdao, devidamente assinada, para a Devedora no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do respectivo
Requerimento de Liberacdo. As liberacdes previstas nesta Clausula somente
ocorrerdo apos a expedicdo do Habite-se do Empreendimento Alvo.

2.9.6. Ficaestabelecido que em relacdo as Unidades quitadas pelos Adquirentes
antes da expedicdo do Habite-se, desde que devidamente comprovada a
quitacdo pela Devedora e devidamente verificada pelo Agente de
Monitoramento, a referida quitacdo mediante depdsito de recursos pelo
respectivo Adquirente na Conta do Patriménio Separado, a Securitizadora, apds
a expedicdo do Habite-se, deverda proceder com a liberacdo da Alienagao
Fiduciaria de Imdveis, haja vista que o preco da respectiva Unidade ja tera sido
integralmente destinado a conclusdao do Empreendimento Alvo.

2.9.7. Em relacdo as Unidades identificadas no Anexo IX do Contrato de Cessao,
a Securitizadora, apds a expedicdo do Habite-se, deverd proceder com a
liberacdo da Alienacdao Fiducidria de Imdveis, independentemente do
recebimento de qualquer recurso diretamente pela Devedora e/ou na Conta do
Patrimbnio Separado.

2.9.8. Em qualquer hipotese de venda das Unidades objeto da Alienagao
Fiduciaria de Imédveis, é facultado a Devedora, apds a expedicao do Habite-se,
solicitar a liberacdo do gravame da respectiva Unidade anteriormente a
transferéncia do recurso da venda de determinada Unidade objeto da Alienacao
Fiduciaria de Imdveis para a Conta do PatrimOnio Separado, ou seja,
anteriormente a realizacdo do procedimento para liberacdo de garantia,
observado que, em qualquer tempo, o somatério do valor da(s) Unidade(s) cujo
gravame venha a ser liberado, sem o cumprimento do procedimento de
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transferéncia do recurso da venda para a Conta do Patrimonio Separado, ndo
podera ser superior a RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais).

2.9.8.1. Na hipétese prevista na Clausula 2.9.8 acima, a Devedora
se compromete a transferir recursos préprios para a Conta do Patrimoénio
Separado, com o objetivo de realizar a amortizacdo extraordinaria dos
Créditos Imobilidrios, no montante garantido pela Unidade objeto de
venda frente as Obrigacdes Garantidas, em até 60 (sessenta) dias
corridos, contados da data da liberagdo do gravame da Unidade, havendo
ou ndo o efetivo recebimento do prec¢o de venda pela Devedora.

2.10. Alienacdo Fiduciaria de Imdveis. A Devedora e a Securitizadora celebraram o
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, por meio do qual foi constituida alienagao

fiduciaria sobre as Unidades (“Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”).

2.11. Alienacdo Fiducidria de Quotas. A Construtora Pagano e a Securitizadora, com a

interveniéncia da Devedora, celebraram Contrato de Aliena¢do Fiducidria de Quotas,
por meio do qual foi constituida alienacao fiduciaria sobre 100% (cem por cento) das
quotas de emissdao da Devedora de titularidade da Construtora Pagano (“Alienacdo
Fiduciaria de Quotas”).

2.12. Garantia Fidejusséria. Os Fiadores, assumiram como fiadores e principal

pagadores, em carater solidario e sem qualquer beneficio de ordem, o pontual e integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas (“Fianca”), renunciando expressamente aos
direitos e prerrogativas que lhe conferem os artigos 333, paragrafo Unico, 364, 365, 366,
368, 821, 824, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil e nos artigos 130 e 794
do Cddigo de Processo Civil. A Fianca deve ser honrada, impreterivelmente, até o 29
(segundo) Dia Util, apdés o inadimplemento das Obrigacdes Garantidas,
independentemente do envio de qualquer notificagdo aos Fiadores.

2.12.1. Fica assegurado aos Fiadores o direito de regresso contra a Devedora,
caso tenham adimplido qualquer obrigacdo ndo cumprida pela Devedora
perante a Securitizadora, podendo propor contra a Devedora todas as medidas
judiciais cabiveis para recebimento do seu crédito, ficando certo que, mediante
o pagamento de qualquer valor inadimplido a Securitizadora, os Fiadores sub-
rogar-se-3o0 automaticamente nos direitos de recebimento dos respectivos
valores das respectivas parcelas de Créditos Imobilidrios pagas, observado,
entretanto, que os Fiadores desde ja concordam e se obrigam a exigir e/ou
demandar a Devedora, sem que isso impeca ou afete sua capacidade de
liguidacdo integral das obriga¢des oriundas da CCB, do Contrato de Cessao e,
consequentemente, dos CRI.

2.12.2.Caso os Fiadores deixem de pagar qualquer valor sob a Fianga nos prazos
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2.13.

aqui estabelecidos, os Fiadores ficardo imediatamente constituidos em mora,
independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial e devera
pagar desde a data do inadimplemento até a data do seu efetivo pagamento,
sobre o referido valor ndo pago, os mesmos encargos moratérios, incluindo, mas
nao limitado, as multas, juros de mora e atualizagGes, devidos nos termos das
CCB e do Contrato de Cessao.

2.12.3. A Fianga constitui uma promessa de pagamento autébnoma, cuja validade
e efeitos independem da validade e efeitos dos Documentos da Operacdo, da
perfeita formalizagdo destes, ou da existéncia e exigibilidade das Obrigacdes
Garantidas, devendo os Fiadores cumprirem todas as suas obrigagdes
decorrentes desta Fianca sem oposicdo de qualquer excecao ou objecdo. No caso
de invalidade ou ineficdcia, total ou parcial, dos Documentos da Operacdo, ou da
inexisténcia ou inexigibilidade de qualquer das Obriga¢Ges Garantidas, por
qualquer razdo, os Fiadores responderdo, como uma obrigacdo independente,
pelos valores devidos no ambito desta Fianca, acrescidos dos juros e encargos
aplicaveis. A Fianga considera-se prestada a titulo oneroso uma vez que os
Fiadores possuem interesse econémico na presente transacdo, beneficiando-se
indiretamente do mesmo.

2.12.4. As Intervenientes Anuentes, neste ato e para os fins do artigo 1.647,
inciso Il do Cddigo Civil, manifestam sua expressa e integral concordancia e
aceitacdo em relacdo a Fianga prestada no ambito do Contrato de Cessao,
anuindo com todos os termos e condi¢cdes que o regem, previstos no presente
instrumento e por estipulagao legal, declarando conhecer integralmente e
autorizar todos os termos e condi¢des do Contrato de Cessdao, da CCB e dos
demais Documentos da Operacdo, incluindo as obrigacdes assumidas pela
Devedora e pelos Fiadores no Contrato de Cessdao, na CCB e nos demais
Documentos da Operacao.

Fundo de Reserva. Sera constituido um fundo de reserva com os valores retidos

do preco de aquisi¢ao liquido, os quais ficardao depositados na Conta do Patrimoénio
Separado, que estard afetada pelo Patrimoénio Separado dos CRI (“Fundo de Reserva”),
cujo valor total devera cobrir o montante equivalente a soma das 3 (trés) parcelas de
amortizacdo e das 3 (trés) parcelas de Juros Remuneratérios dos CRI imediatamente
vincendas (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”). O Valor Minimo do Fundo de Reserva
serd calculado mensalmente, pela Securitizadora, na Data de Verificacao.

2.13.1. A Devedora concordou que a Securitizadora podera utilizar os recursos
do Fundo de Reserva para pagamento das Demais Despesas incorridas e nao
pagas pela Devedora, bem como para cumprimento das Obriga¢des Garantidas,
na hipotese de inadimplemento pela Devedora. Caso o Fundo de Reserva seja
utilizado, a Securitizadora devera solicitar que o Fundo de Reserva seja
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recomposto pela Devedora em até 02 (dois) Dias Uteis da comunicacdo da
Securitizadora neste sentido, (i) prioritariamente, com os recursos oriundos das
vendas das Unidades depositados na Conta do Patrimdnio Separado, e (ii) caso
o montante disponivel na Conta do Patrimonio Separado nado seja suficiente,
com recursos proprios da Devedora e/ou dos Fiadores.

2.14. Fundo de Despesas. Sera constituido um fundo de despesas com os valores
retidos do Valor Principal, os quais ficardo depositados na Conta do Patrimonio
Separado, que estard afetada pelo Patrimoénio Separado dos CRI (“Fundo de Despesas”),
cujo valor total devera cobrir o montante equivalente a soma das Despesas a serem
incorridos nos 3 (trés) meses subsequentes a Data de Verificagdo (“Valor Minimo do
Fundo de Despesas”). O Valor Minimo do Fundo de Despesas sera calculado
mensalmente, pela Securitizadora, na Data de Verificagao.

2.14.1. A Devedora concordou que a Securitizadora poderd utilizar os recursos
do Fundo de Despesas para pagamento das Demais Despesas incorridas e nao
pagas pela Devedora. Caso o Fundo de Despesas seja utilizado, a Securitizadora
deverad solicitar que o Fundo de Despesas seja recomposto pela Devedora em até
02 (dois) Dias Uteis da comunicacio da Securitizadora neste sentido,
(i) prioritariamente, com os recursos oriundos das vendas das Unidades
depositados na Conta do Patriménio Separado, e (ii) caso o montante disponivel
na Conta do Patrimdnio Separado ndo seja suficiente, com recursos préprios da
Devedora e/ou dos Fiadores.

2.15. Liberacdo das Garantias. No prazo de até 30 (trinta) dias, contados da liquidacao
integral das Obriga¢des Garantidas, a Securitizadora devera fornecer a Devedora ou, a
requerimento da parte interessada, o respectivo termo de quitacdo das Obrigacoes
Garantidas e consequente liberagdo das garantias vinculadas a Emissao.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente emissdao possuem as seguintes
caracteristicas:

(a) Emissdo: 882 (octogésima oitava) emissao;
(b) Série: série Unica;

(c) Quantidade de CRI: Até 50.000 (cinquenta mil);

(d) Lastro: os Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora;

(e) Valor Total: Até RS 50.000.000,00 (cinquenta milh&es de reais), na Data

Pagina 30 de 122



Docusign Envelope ID: DDEA7337-6913-4A81-A0CE-CFB76E7F4097

de Emissao;

() Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissdo;

(8) Atualizacdo Monetaria: ndo h3;

(h) Juros Remuneratérios: sobre o Valor Principal ou saldo do Valor Principal,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem
por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescido exponencialmente de
uma sobretaxa equivalente a 4,35% (quatro inteiros e trinta e cinco centésimos
por cento) ao ano, desde a primeira Data de Integralizagdo ou da Data de
Pagamento dos Juros Remuneratérios (conforme definido na CCB)
imediatamente anterior, conforme o caso, até a respectiva Data de Pagamento
dos Juros Remuneratodrios (“Juros Remuneratérios”), calculados de acordo com
a formula constante na Clausula 5.1 abaixo;

(i) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacdao: de acordo com a
tabela constante do Anexo |l do presente Termo de Securitizacdo, observadas as
hipdéteses de amortizagdo extraordindria total ou parcial previstas na CCB e nos
demais Documentos da Operagao;

() Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: mensalmente,
observado o previsto pela Cladusula 4.1.1 da CCB e de acordo com a tabela
constante do Anexo |l do presente Termo de Securitizacao;

(k) Regime Fiducidrio: Sim;

()] Ambiente de Depdsito Eletronico, Distribuicdo, Negociacdo, Custédia e
Liguidacdo Financeira: B3;

(m) Data de Emissdo dos CRI: 20 de dezembro de 2024;

(n) Local de Emissdo: Sdo Paulo/ SP;

(o) Prazo e Data de Vencimento: ressalvadas as hipdteses de vencimento
antecipado nos termos da CCB e da Clausula 7 deste Termo, os CRI tém prazo de
vencimento de 1.144 (mil cento e quarenta e quatro) dias, contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portanto em 07 de fevereiro de 2028;

(p) Taxa de Amortizacdo: de acordo com a tabela de amortizacdo constante
do Anexo |l do presente Termo de Securitizagao;

(q) Garantias: a Alienacdo Fiducidria de Imdveis, a Cessdo Fiducidria de
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Recebiveis, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Fianca, Fundo de Reserva e Fundo
de Despesas;

(r) Coobrigacdo da Emissora: ndo h3;

(s) Subordinacdo: ndo h3;

(t) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: 06 de janeiro de
2025;

(u) Data _do Primeiro Pagamento de Amortizacdo Programada: 07 de
fevereiro de 2028;

(v) Forma: escritural;
(w) Cddigo ISIN: BRPVSCCRI5R1; e

(x) Classificacdo ANBIMA: Os CRI s3ao classificados de acordo com as
caracteristicas seguintes caracteristicas:

(i) Categoria: Residencial;

(ii) Concentragdo: Concentrado;

(iii) Tipo de Segmento: Apartamentos ou casas; e

(iv) Tipo de Contrato com Lastro: Cédula de Crédito Bancario.

3.2. Oferta dos CRI. Os CRIl serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIII, item (a) da Resolugao
CVM 160, com a intermediacdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocac¢do, nos termos do Contrato de Distribuicao.

3.3. Publico-Alvo e Dispensa de Prospecto e Lamina. A Oferta é destinada
exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da

Resolugdo CVM 30 (“Investidores Profissionais” ou “Investidores”). Portanto, nos

termos do pardgrafo primeiro do artigo 92 da Resolucdo CVM 160, foi dispensada a
apresentacdo de prospecto e [amina para a realizacado da respectiva Oferta, sendo certo
gue a CVM nado realizou andlise dos documentos da Oferta nem de seus termos e
condicGes, observadas as restricdes de negociacdo dos CRI previstas na Resolugdo CVM
160, na Resolu¢ao CVM 60 e neste Termo de Securitizagcao.

3.3.1. No ato de subscricdo dos CRI os Investidores Profissionais deverdao
declarar que estdo cientes de que (a)foi dispensada a divulgagcdo de um
prospecto e lamina para a realizagdo da Oferta; (b) a CVM nao realizou andlise
dos documentos da Oferta nem seus termos e condices; e (c) devem ser
observadas as restricdes de negociacao dos CRI previstas na Resolugdo CVM 160,
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na Resolucdo CVM 60 e neste Termo de Securitizacdo.

3.3.2. Restricdo a Negociacdo: A revenda dos CRI integralizados pelos
Investidores Profissionais nos mercados regulamentados de valores mobilidrios,

somente podera ser destinada a Investidores Profissionais e ndo poderd ocorrer
para Investidores Qualificados e para o publico em geral, tendo em vista a
garantia fidejussoria de pessoa fisica com exposi¢cdao superior a 20% (vinte por
cento) do valor total da Emissao, nos termos do artigo 43-A, paragrafo 29, inciso
Il da Resolucdo CVM 60, bem como que a Oferta ndo conta com classificacdo de
risco, como determina o artigo 33, em seu paragrafo 102, também da Resolugdo
CVM 60;

3.4. Os CRI poderdo ser colocados com agio ou desagio, a ser definido, se for o caso,
pelo Coordenador Lider, no ato de subscricdao dos CRI sendo certo que o preco da Oferta
serd Unico e, portanto, eventual dgio o desagio devera ser aplicado de forma igualitaria
a totalidade dos CRl integralizados em cada Data de Integraliza¢do, nos termos do artigo
61 da Resolugdao CVM n2 160.

3.5. Requerimento de Registro Automatico. O registro da Oferta perante a CVM foi

requerido pelo Coordenador Lider, e automaticamente concedido pela CVM, mediante
o atendimento das condi¢bes e a submissdo, pela Coordenador Lider, dos documentos
mencionados no artigo 27 da Resolu¢ao CVM 160.

3.6. Anuncio de Inicio. O Periodo de Distribuicdo dos CRI sera iniciado, mediante
comunicacao a ser enviada pelo Coordenador Lider a CVM, em atendimento ao disposto
no artigo 59 da Resolugao CVM 160, apds a obtencao a obtengao do registro da Oferta
na CVM (“Anuncio de Inicio”). O Anuncio de Inicio sera divulgado na pagina da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, da Emissora, da B3 e da CVM, nos
termos do artigo 13 da Resolu¢cdao CVM 160. Simultaneamente a divulgacdao do Anuncio
de Inicio, o Coordenador Lider encaminhara a CVM e as entidades administradoras de
mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negocia¢do a versao eletronica

do Anuncio de Inicio, sem quaisquer restricdes para sua copia e em formato digital que
permita a busca de palavras e termos.

3.7. Periodo de Distribuicao. A distribuigcdo, subscricao e integralizagao dos CRI no
ambito da Oferta sera realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contado
da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Periodo de Distribuicdo”).

3.7.1. Regime de Colocacdo. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica pelo
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagao, nos termos

da Resolugdao CVM 160, em observancia ao plano de distribuicdo previamente
acordado no Contrato de Distribuic3o.
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3.8. Anuncio de Encerramento. O encerramento da Oferta serd comunicado pelo
Coordenador Lider a CVM, em atendimento ao disposto no artigo 76 da Resolugdao CVM
160 (“Anuncio de Encerramento”), quando da verificagdo do primeiro entre os seguintes
eventos: (i) encerramento do prazo da Oferta; ou (ii) distribuicao da totalidade dos CRI
objeto da Oferta.

3.9. Alteracdo de Caracteristicas Essenciais da Oferta. Nos termos do artigo 67, §2¢
da Resolugdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo depende de aprovacgao prévia da
CVM, contudo, deve ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo da Oferta e o Coordenador Lider deve se certificar de que
os potenciais Investidores Profissionais estejam cientes, no momento do recebimento
do documento de aceitacdo da Oferta, de que a oferta original foi alterada e das suas
novas condicdes.

3.9.1. Os Investidores Profissionais que ja tiverem aderido a devem ser
imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo minimo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisdo de desistir de
sua adesdo a Oferta, presumida a manutengdo da adesdo em caso de siléncio.

3.9.2. Os Investidores Profissionais que revogarem a sua aceita¢do tém direito
a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos
CRI, na forma e condi¢cGes dos documentos da Oferta.

3.9.3. Os documentos de suporte a apresentacdes oferecidas a Investidores
devem ser divulgados nos Meios de Divulgacdo em até 1 (um) dia apds a sua
utilizacdo, nos termos do artigo 60 da Resolugdao CVM 160.

3.10. Distribuicdo Parcial. Nos termos do Contrato de Distribuicdo, sera admitida a
realizacdo de distribuicao parcial dos CRI, sendo aplicavel, nesse caso, o disposto nos
artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, observada o montante minimo de 4.040 (quatro
mil e quarenta) CRI.

3.10.1.Em caso de distribuicao parcial, os CRI que nao forem colocados no
ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora, com o consequente
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da
Operacgao, conforme aplicdvel, para refletir o montante final dos CRI e dos
Créditos Imobilidrios, sem necessidade de aprovacdo em assembleia.

3.10.2.Nos termos do artigo 74, da Resolugdo CVM 160, tendo em vista a

possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta, os Investidores Profissionais
poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a que haja a
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distribuicdo:

(i) da totalidade dos CRI objeto da Oferta, sendo que, se caso tal
condigdo nao se implemente, as ordens dos Investidores Profissionais
serao canceladas; ou

(ii) de uma proporg¢ao ou quantidade minima de CRI originalmente
objeto da Oferta, definida conforme critério do préprio investidor,
podendo o investidor, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condigao prevista, pretendera receber a totalidade
dos CRI subscritos por tal investidor ou quantidade equivalente a
proporcdo entre a quantidade de CRI efetivamente distribuida e a
guantidade de CRI originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestac¢ao, o interesse do investidor em receber a totalidade
dos CRI subscritos por tal investidor.

3.10.3. Caso sejam subscritos CRI em montante inferior ao Montante Minimo, a
Oferta sera cancelada, e os recursos eventualmente integralizados deverdo ser
integralmente restituidos aos respectivos Investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados cancelamento.

3.10.4.Em caso de Distribuicdo Parcial, desde que observados o Montante
Minimo, os CRI que ndo forem colocados no ambito da Oferta serdao cancelados
pela Emissora, com o consequente aditamento ao Termo de Securitizacdo e aos
demais Documentos da Operac¢ao, conforme aplicavel, para refletir o montante
final dos CRI, sem a necessidade de aprovagdo da Emissora, de aprovag¢ao em
Assembleia Especial ou de aprovacdo societdria adicional pela Devedora.
Adicionalmente, a Devedora devera devolver aos Investidores Profissionais que
tiverem condicionado a sua adesdo a Oferta, nos termos acima, a colocagao
integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores
eventualmente ja integralizados, com base no pre¢o de integraliza¢dao, nas
contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
boletins de subscricdo ou documentos equivalentes de aceitacdo da Oferta,
conforme o caso, sem qualquer remuneragdo ou corre¢do monetdria, sem
reembolso de eventuais custos incorridos pelo Investidor Profissional e com a
deducdo dos valores relativos aos tributos ou encargos incidentes, se existentes,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunica¢do no
ambito da Oferta.

3.10.5.Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
Profissionais, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores Profissionais
deverdao efetuar a devolugdo do boletim de subscricdo ou documento
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equivalente de aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos CRI cujos valores
tenham sido restituidos.

3.11. Registro perante ANBIMA. Nos termos dos artigos 15 e 16 da parte geral das
Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas ANBIMA, a Oferta serd objeto de registro
na ANBIMA no prazo de até 7 (sete) dias corridos contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

3.12. Declaracdes. Para fins da Resolugcdao CVM 60, seguem como Anexo lll, Anexo IV e
Anexo V ao presente Termo de Securitizacdo, declara¢des emitidas pela Emissora, pelo
Custodiante e pelo Agente Fiducidrio.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de
Subscricdo e de compromisso de investimento pelo Investidor Profissional, por meio do
qual o Investidor Profissional subscrevera os CRI e formalizard sua adesdo a todos os
termos e condi¢Oes deste Termo de Securitizacdo e da Oferta.

4.2. |Integralizacdo dos CRI. A integralizacdo dos CRI serd em moeda corrente
nacional, mediante chamadas de capital a serem realizadas pela Emissora, nos
montantes previsos no Contrato de Cessdao, desde que cumpridas as Condicdes
Precedentes e as demais condi¢bes previstas no Contrato de Cessdao e nos demais
Documentos da Operacdo. O preco de integralizacdo sera o Valor Nominal Unitdrio dos
CRI na primeira Data de Integralizacdo, e, apds a primeira Data de Integralizacdo, o
montante correspondente ao Valor Nominal Unitario (ou o Saldo do Valor Nominal
Unitario) dos CRI, acrescido da respectiva Remuneracdo pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo até a data da efetiva integralizacao.

4.2.1. Os CRI poderdo ser integralizados com d4gio ou desdagio, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, no ato de subscricdao dos CRI, desde que o agio ou
o desagio seja aplicado em fungao de condicdes objetivas de mercado, tais como,
mas sem limitacdo a (a) alteracdo na taxa SELIC; (b) alteracdo na remuneracgao
dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracdo na Taxa DI; (d) alteracdo material
nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures,
certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio
e outros) divulgados pela ANBIMA, ou (e) excesso ou auséncia de demanda pelos
valores mobilidrios, conforme verificado pelo Coordenador Lider. A aplicacdo de
agio ou desagio ndo importard em alteracdo dos custos totais (all-in) da
Emissora.
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4.2.2. Sujeito as disposi¢cOes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
devera realizar a Oferta, garantindo: (i) que o tratamento conferido aos
Investidores Profissionais seja justo e equitativo; e (ii)a adequacdo do
investimento ao perfil de risco de seus clientes.

4.3. Titularidade dos CRI. A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em
nome de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Adicionalmente, serdao admitidos extratos emitidos pelo
Escriturador com base nas informacdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS REMUNERATORIOS DOS
CRI

5.1. Forma de Pagamento dos CRI. Ressalvadas as hipoteses de amortizacdo
extraordinaria parcial e resgate antecipado total dos CRI, o saldo do Valor Nominal
Unitdrio dos CRI sera pago na Data de Vencimento.

5.2. Remuneracdo. Os CRI fardo jus a Remunerac¢do, conforme indicado na Clausula
3.1 e no Anexo |l deste Termo de Securitizacdo, calculada a partir de um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da primeira Data de Integralizacdo do
CRI, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis sobre o respectivo
Valor Nominal Unitario, ou o respectivo Saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, de acordo com a seguinte férmula:

J=VNe x (Fator Juros—1)
Sendo que:

J = Valor unitario dos Juros Remuneratorios, acumulado em cada Periodo de
Capitalizacdo, calculada com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento. Para os fins
deste Termo de Securitizacdao, “Periodo de Capitalizacdo” significa, para o primeiro
Periodo de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Integralizacao dos CRI inclusive, e termina na primeira data de pagamento dos Juros

Remuneratérios, exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizacao, o intervalo de
tempo que se inicia na data de pagamento dos Juros Remuneratérios imediatamente
anterior, inclusive, e termina na data de pagamento dos Juros Remuneratdrios
subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugao
de continuidade, até a Data de Vencimento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio na primeira Data de

Integralizacdo dos CRI, ou ultima Data de Pagamento, ou da data da ultima amortizacdo
ou incorporacdo de juros, se houver, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas
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decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo pardametro de flutuagdo acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Fator DI = Produtério das Taxas DI desde o inicio de cada Periodo de Capitalizacdo,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI = L+ TDI,)

k=1
Sendo que:

n = NUumero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizacdo, sendo “n”
um nUmero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”;

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, da seguinte forma:
1

TDI Dl 1ﬁ 1
r(m*) -

Sendo que:
Dlk = Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, conforme formula abaixo:
DP
Spread 1)252

Fator spread =
ator sprea 100

Sendo que:
Spread = 4,3500.

DP = numero de dias Uteis entre o Ultimo periodo de capitalizacao e a data atual, sendo
“DP” um numero inteiro.
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Observacoes:

(i) O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais truncado, ou seja, sem arredondamento.

(ii) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que, a cada fator
didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o proximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado.

(iii) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu calculo.

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtdrio Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

(vi)  Para efeito do célculo de “DIk” serd sempre considerada a Taxa DI divulgada no
52 (quinto) Dia Util imediatamente anterior a data de calculo do CRI (exemplo: para
pagamento do CRI no dia 14, o “DIk” considerado sera o publicado no dia 9, pela B3,
pressupondo-se que tanto os dias 9, 10, 11, 12, 13 e 14 s3o Dias Uteis).

(vii) As Datas de Pagamento dos CRI serdo realizadas conforme cronograma de
pagamentos disposto no Anexo Il deste Termo de Securitizacdo.

(viii) Observado o disposto no item abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia
dos CRI, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, sera aplicada a ultima Taxa DI disponivel até
0 momento para calculo da Remuneragao, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes
entre as Partes quando da divulgacdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

(ix)  Substituicdo da Taxa DI. Se a Taxa DI ndo estiver disponivel quando da Data de
Pagamento dos Juros Remuneratdrios, serd utilizado, em sua substituicdo, para
apuracdo da Taxa DI, o percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente até a data do cdlculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras, multas ou penalidades, quando da divulgacdo posterior da Taxa DI. Na
hipdtese de extingdo ou impossibilidade legal de utilizacdo da Taxa DI, ou de auséncia
de apuracdo ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis
consecutivos, ou a 15 (quinze) Dias Uteis alternados durante o periodo de 180 (cento e
oitenta) dias imediatamente anterior a ultima data em que se verificar a ocorréncia de
qualquer desses eventos, a Securitizadora fica desde ja autorizada a utilizar, para
apuracdo dos valores devidos em razdo deste Termo de Securitizacdo, seu substituto
legal ou, na sua falta, o IPCA/IBGE. No caso de extin¢do ou impossibilidade legal de

Pagina 39 de 122



Docusign Envelope ID: DDEA7337-6913-4A81-A0CE-CFB76E7F4097

utilizacdo, auséncia de apuracdo ou divulgacdo do IPCA/IBGE a Securitizadora, em até 2
(dois) Dias Uteis contados de referido evento, convocara uma Assembleia Especial para
qgue seja deliberado pelos Titulares dos CRI o novo parametro a ser utilizado para a
Remuneragao dos CRI. Caso os Titulares de CRI e a Devedora ndao cheguem em um
acordo sobre o novo parametro a ser utilizado para a Remuneragao dos CRI, a
Securitizadora poderd, a seu exclusivo critério, solicitar a Devedora, o pagamento
antecipado total do saldo devedor da CCB no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
data da assembleia prevista acima ou na préxima Data de Pagamento, o que ocorrer
primeiro, e consequentemente realizar o resgate antecipado total dos CRI.

5.3. Prémio Inicial: Fica certo desde ja certo e ajustado que, sem prejuizo do
pagamento da Remuneracdo, aos Titulares dos CRI, a titulo de prémio, o montante
equivalente a RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) a ser pago,
excepcionalmente, em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s a primeira Data de Integralizacdo dos
CRI.

5.4. Prorrogacdo de Prazo. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo pela Emissora até o 12 (primeiro) Dia Util
subsequente, caso o0 vencimento coincida com um dia que n3o seja Dia Util, sem que

haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.5. Datas de Pagamento. As datas de pagamento de Juros Remuneratdrios e da
amortizacao dos CRI encontram-se descritas no Anexo |l deste Termo de Securitizagao
(sendo cada uma delas, uma “Data de Pagamento”).

5.6. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento. Fica certo e ajustado que devera
haver um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos

necessarios para realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos
Imobilidrios e a realizagdao pela Emissora dos pagamentos referentes aos CRI, com
excecdo da Data de Vencimento dos CRI que ndo podera ser prorrogada.

5.7. Amortizacdo. As amortizagdes do CRI ocorrerdao conforme o calculo previsto na
férmula abaixo e serdo realizadas nas datas estipulada no Anexo Il deste Termo de
Securitizacao:

Calculo da Amortizacdo: O cdlculo da amortizagdo sera realizado com base na seguinte
formula:

AMi = VNe x TAi

onde:
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AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortiza¢do. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Conforme definido acima;

TAi = taxa de amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais,
conforme indicada no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA SEXTA — AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA, RESGATE TOTAL ANTECIPADO
E DESTINAGAO DE RECURSOS.

6.1. Antecipacao dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB
e representados pela CCl, poderdo ser antecipados nos seguintes casos: (i) vencimento
antecipado da CCB e (ii) por qualquer outro motivo previsto na CCB e no Contrato de
Cessdo. Nestes casos, a Emissora utilizard os recursos decorrentes desses eventos para
a amortizagdo extraordinaria parcial e proporcional, mas limitado a 98% (noventa e oito
por cento) do Valor Nominal Unitdrio (ou o Saldo do Valor Nominal Unitario) dos CRI, na
proxima Data de Pagamento, ou, conforme o caso, caso haja a antecipacdo total dos
CRI, realizar o resgate antecipado total em até 1 (um) Dia Util contado da data de
recebimento dos referidos recursos na Conta do Patrimdnio Separado.

6.1.1. Na hipdtese de amortiza¢do extraordinaria parcial dos CRI, se necessario,
a Emissora elaborara e disponibilizara ao Agente Fiducidario um novo cronograma
de amortizacdo dos CRI, bem como atualizard o cadastro na B3, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis, recalculando os percentuais de
amortizacdo das parcelas futuras, caso aplicavel, sendo tal cronograma
considerado, a partir da data de disponibilizacdo ao Agente Fiduciario e
atualizagcdo na B3, a tabela vigente.

6.2. Valor do Saldo Devedor em decorréncia da antecipacdo dos Créditos
Imobilidrios. A amortizagdo extraordinaria parcial e/ou o resgate antecipado total dos
CRI, em decorréncia da antecipacdao dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto na
Clausula 6.1, deste Termo de Securitizacdo, serdo realizados pelo percentual do Valor
Nominal Unitdrio (ou o Saldo do Valor Nominal Unitario) dos CRI, limitado a 98%
(noventa e oito por cento), no caso de amortizacdo extraordindria parcial, e pelo Valor
Nominal Unitario (ou o Saldo do Valor Nominal Unitario) dos CRI, no caso de resgate
antecipado total, acrescidos de Juros Remuneratdrios, na data do evento, de forma pro
rata die, conforme disposto na Cldusula 5.1 deste Termo de Securitizac3do.
Adicionalmente, os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude de um Evento de
Vencimento Antecipado, do cumprimento das obriga¢des pecunidrias previstas na CCB,
nos termos do Anexo lll da CCB, ou da amortizacdo extraordinaria da CCB, deverao ser
creditados na Conta do PatrimoOnio Separado e aplicados Unica e exclusivamente ao
pagamento dos CRI.
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6.2.1. O pagamento da amortizacdo extraordindria ou do resgate antecipado
total devera ser realizado na data indicada na comunicacdo de amortizacao
extraordindria ou resgate antecipado total, que deverd ser informada a B3 com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis e serd feito observados os
procedimentos da B3, para os CRI custodiados eletronicamente na B3.

6.3. Destinacdo dos Recursos pela Emissora. Os recursos obtidos com a integralizagao
dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para pagamento do Valor
Principal da CCB a Devedora, conforme estabelecido na CCB e no Contrato de Cessao,
sendo certo que a Devedora autorizou que, do Valor Principal da CCB sejam deduzidos
os valores relacionados as Despesas Flat, conforme definido no Contrato de Cessao.

6.4. Destinacdo dos Recursos pela Devedora. Os recursos liquidos captados pela
Devedora por meio da CCB destinam-se ao financiamento imobilidrio, até a data de
vencimento da CCB, e serdao destinados, exclusivamente pela Devedora, para a
construcdo, desenvolvimento e as atividades relacionadas a incorporagao imobilidria de
empreendimento imobilidrio residencial a ser desenvolvido no imdvel descrito no Anexo
| da CCB, nos termos da Lei 4.591 (“Empreendimento Alvo”, “Imdvel” e “Destinacdo dos
Recursos Devedora”, respectivamente).

6.4.1. Para os fins da Clausula 6.4 acima, caso a Devedora deseje incluir, no na
lista de Empreendimento Alvo constante no Anexo VIl deste Termo de
Securitizacdo, novos empreendimentos imobilidrios, exclusivamente
habitacionais, desenvolvidos pela Devedora, tal insercdo devera ser aprovada
em Assembleia Especial, observadas as regras de convocagao e instalacao
previstas na Clausula 11 deste Termo de Securitizacdo, e o quérum minimo de
aprovacgao de 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI presentes
a Assembleia Especial, em qualquer convocacado, sem prejuizo do aditamento
dos Documentos da Operacdo que se facam necessarios.

6.4.2. Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado ou do
resgate antecipado total da CCB e/ou dos CRI, os recursos captados por meio da
CCB deverao seguir a destinacdo prevista na Clausula 6.4 acima, até a data de
vencimento da CCB, ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade
dos recursos obtidos por meio da CCB, o que ocorrer primeiro.

6.4.3. Para fins da Clausula 6.4 acima, a Devedora devera prestar contas ao
Agente Fiducidrio e a Securitizadora, ao longo do prazo de duracdo dos CRI ou
até a comprovacdo da aplicacdo integral dos recursos oriundos da CCB,
semestralmente, a partir da Data de Emissdo dos CRI, no dia 20 (vinte) de cada
més imediatamente posterior ao encerramento de cada semestre findo contado
da presente data, sendo certo que o primeiro relatério deverd ser enviado em
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20 de janeiro de 2025 e devera demonstrar o efetivo direcionamento de todos
0s recursos obtidos por meio da CCB para o Empreendimento Alvo, nos termos
do Anexo IX a este Termo de Securitizacdo, devidamente assinado pelos
representantes legais da Devedora, que sera encaminhado para a Securitizadora,
com cépia ao Agente Fiducidrio, acompanhado da cdpia do cronograma fisico de
avanco das obras e do relatério de medicdo de obras que tenham sido emitidos
pelos técnicos responsaveis pelas obras durante o referido semestre, para
acompanhamento da utilizagdo dos recursos recebidos pela Devedora
(“Relatério de Verificagdo”).

6.4.4. Sempre que solicitado por escrito pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de
orgaos reguladores e fiscalizadores, a Devedora deverd, em até 2 (dois) Dias
Uteis do recebimento da respectiva solicitacio, disponibilizar cépia dos
contratos, notas fiscais, este ultimo acompanhado de seus arquivos no formato
“XML” de autenticacdo das notas fiscais (se aplicavel), comprovantes dos
pagamentos e/ou demonstrativos contdbeis, atos societarios e demais
documentos que julgar necessario que demonstrem a correta destinacao dos
recursos, nos termos desta Clausula 6.4 (“Documentos Comprobatérios da

Destinacdo de Recursos Devedora”).

6.4.4.1. A Devedora sera a responsdvel pela custddia e guarda dos
Documentos Comprobatdrios de Destinacdo de Recursos Devedora e
quaisquer outros documentos que comprovem a utilizagao dos recursos
liguidos obtidos pela Devedora em razao do recebimento do Valor
Principal Liquido.

6.4.4.2. A Devedora sera responsavel pela veracidade dos
Documentos Comprobatdrios de Destinacdao de Recursos Devedora,
encaminhados ao Agente Fiducidrio e a Securitizadora, originais ou
cépias, em via fisica ou eletrbénica, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio e a
Securitizadora a responsabilidade por verificar a validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacGes técnicas e financeiras de tais
documentos.

6.5. A Devedora estima, nesta data, que a Destinacdo de Recursos Devedora ocorrera
conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, no Anexo VIII
deste Termo de Securitizacdo (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario,

considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar
os recursos provenientes da CCB em datas diversas das previstas no Cronograma
Indicativo, observadas as obrigacdes desta de realizar a integral Destinacao de Recursos
Devedora até a Data de Vencimento ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da
totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de
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cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacdao do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessdrio notificar o Agente
Fiduciario, tampouco sera necessdrio aditar a CCB ou quaisquer outros Documentos da
Operagdo e o presente Termo de Securitizagdo, e (ii) ndo serd configurada qualquer
hipétese de vencimento antecipado da CCB, desde que a Devedora realize a integral
Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento.

6.6. O descumprimento das obriga¢Oes dispostas na presente Clausula 6 (inclusive
das obrigacOes de fazer e respectivos prazos e valores previstos na CCB) poderad resultar
no vencimento antecipado da CCB, na forma prevista na Clausula 14 da CCB.

6.7. Uma vez utilizada a totalidade dos recursos da CCB para os fins aqui previstos, o
que serd verificado pelo Agente Fiduciario por meio da declara¢cdo da Devedora e nos
termos da Cldusula 6.4.1 deste Termo de Securitizacdo, a Devedora ficara desobrigada
com relacdo as comprovacdes de que trata a Cldusula 6.4.1 deste Termo de
Securitizagdo, assim como o Agente Fiducidrio ficara desobrigado com relacdo a
verificacdo de que trata esta Clausula 6, exceto se em razdo de determinagdo de
Autoridades (conforme definido abaixo) for necessdria qualguer comprovacao
adicional.

6.8. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo diretamente o
acompanhamento fisico das obras do Empreendimento Alvo, estando tal verificagdo
restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario, com cdpia a Securitizadora, dos
Documentos Comprobatdrios de Destinacdo de Recursos Devedora. Adicionalmente,
caso entenda necessario, o Agente Fiducidrio poderd contratar terceiro especializado
para avaliar ou reavaliar os Documentos Comprobatérios de Destinacdao de Recursos
Devedora.

6.9. O Agente Fiduciario (i) sera responsavel por verificar, com base no Relatério de
Verificacdo e nos Documentos Comprobatdrios da Destinacdo de Recursos Devedora, o
cumprimento, pela Devedora, da efetiva destinacao dos recursos obtidos pela Devedora
em razdo do recebimento do Valor Principal Liquido da CCB; e (ii) se compromete a
envidar seus melhores esforcos para obter a documentacdo necessdria a fim de
proceder com a referida verificacao.

6.10. A Devedora, no ambito da CCB, se obrigou em carater irrevogavel e irretratavel,
a indenizar a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) que estas vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da
utilizacdo dos recursos oriundos da CCB de forma diversa da estabelecida nesta Clausula
6 e de suas subclausulas.

6.11. Para fins desta Clausula 6, compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa
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natural, pessoa juridica (de direito publico ou privado), personificada ou nado,
condominio, trust, veiculo de investimento, comunhdo de recursos ou qualquer
organizacao que represente interesse comum, ou grupo de interesses comuns, inclusive
previdéncia privada patrocinada por qualquer pessoa juridica (“Pessoa”), entidade ou
orgao:

(i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao Poder
Publico, incluindo, sem limita¢do, entes representantes dos Poderes Judiciario,
Legislativo e/ou Executivo, entidades da administracdo publica direta ou indireta,
autarquias e outras Pessoas de direito publico; e/ou

(ii) gue administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de
valores mobilidrios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder
normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no exterior, entre outros.

6.12. Em atendimento ao disposto na Resolu¢do CMN 5.118, os recursos liquidos
captados por meio da CCB ndo poderdo ser direcionados pela Devedora e/ou por suas
Controladas em operagcbes imobilidrias cuja contraparte seja parte relacionada a
Devedora e/ou suas Controladas, observado que a expressdo “parte relacionada” aqui
referida tera o significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do
Comité de Pronunciamentos Contdbeis, recepcionado pela CVM. A Devedora, a
Securitizadora e os Fiadores reconhecem que a obrigacdo descrita nesta Clausula devera
ser observada, salvo caso haja superveniéncia de decisdao ou regramento emitido por
autoridade competente que dispense esta exigéncia.

6.13. A Devedora e os Fiadores declararam no ambito do Contrato de Cessao, que
estdo aptos a figurar como devedora e fiadores (respectivamente), dos Créditos
Imobilidrios que serao lastro dos CRI, nos termos da Resolu¢ao CMN 5.118, cumprindo
com todos os requisitos estabelecidos na referida resolucdo, incluindo: (i) ndo ser
companhia aberta e ndo ter parte relacionada com companhia aberta; (ii) ndo ser
instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada; e
(iii) destinar os recursos obtidos com a CCB em conformidade com a Resolugdo CMN
5.118.

CLAUSULA SETIMA — VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. As obrigacdes constantes na CCB e, consequentemente, dos CRI, poderdo ser
declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, na ocorréncia das
hipdteses de vencimento antecipado indicadas nos referidos instrumentos e replicadas
a seguir: (“Evento de Vencimento Antecipado” e em conjunto, “Eventos de Vencimento

Antecipado”):
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(i) ndo pagamento pela Devedora e/ou pelos Fiadores, nas respectivas datas
de vencimento, de qualquer obrigacdo pecunidria relacionada a CCB e/ou aos
demais Documentos da Operacdo, ndo sanada até o 22 (segundo) Dia Util
contado do descumprimento;

(ii) falta de cumprimento pela Devedora e/ou pelos Fiadores, no prazo e pela
forma devidos, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria decorrente da CCB e/ou
dos demais Documentos da Operag¢ao, ndo sanado no prazo de cura especifico
ou, caso ndo haja prazo especifico, em 30 (trinta) dias corridos, contados do
recebimento de aviso escrito da Securitizadora;

(iii)  ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo
Civil (conforme definido no Contrato de Cessdo);

(iv) requerimento de recuperacao judicial ou submissao a qualquer credor ou
classe de credores de pedido de negociacdao de plano de recuperagao
extrajudicial pela Devedora ou pela Construtora Pagano;

(v) (a) requerimento de faléncia contra a Devedora e/ou contra a
Construtora Pagano nao elidido no prazo legal; (b) decretacdo de faléncia da
Devedora e/ou da Construtora Pagano; (c) extincdo, liquidacdo, dissolugdo ou
insolvéncia da Devedora e/ou da Construtora Pagano; (d) pedido de autofaléncia
da Devedora e/ou da Construtora Pagano; e/ou (e) propositura de medidas
cautelares preparatérias ou antecipatdria para pedido de recuperacdo judicial ou
extrajudicial, incluindo, mas sem limitacdes, mediacao e conciliagao;

(vi) protestos legitimos de titulos contra a Devedora e/ou contra os Fiadores
cujo valor unitario ou agregado ultrapasse RS 500.000,00 (quinhentos mil reais),
salvo se o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma fé de terceiros, desde que
validamente comprovado pela Devedora e/ou pelo respectivo Fiador, conforme
o caso, ou se for cancelado, em qualquer hipétese, no prazo maximo de 05
(cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia;

(vii) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou
promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora e/ou
pelos Fiadores, de qualquer de suas obrigacdes nos termos da CCB e/ou de
guaisquer dos Documentos da Operacao, exceto se previamente autorizado pela
Securitizadora;

(viii) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade da CCB ou dos
Documentos da Operacdo, ou de quaisquer das obrigacdes da Devedora e/ou
dos Fiadores oriundas da CCB e/ou de quaisquer dos demais Documentos da
Operagao;
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(ix) se for comprovada, a insuficiéncia, falsidade, imprecisao, inconsisténcia
e/ou desatualizacdo de qualquer declaragdo ou informacdo da Devedora e/ou de
quaisquer dos Fiadores contida nos Documentos da Operagao;

(x) inadimplemento de quaisquer dividas da Devedora e/ou de quaisquer
dos Fiadores, em montante unitario ou agregado igual ou superior a RS
500.000,00 (quinhentos mil reais), ou caso referido inadimplemento,
independentemente do valor da obrigacdo inadimplida, possa, de qualquer
maneira, vir a prejudicar o cumprimento das obrigacdes pecuniarias decorrentes
da CCB e/ou dos demais Documentos da Operac¢do pela Devedora e/ou pelos
Fiadores, salvo se a Devedora ou os Fiadores, conforme o caso, comprovarem,
até o Dia Util imediatamente seguinte & data de sua ocorréncia, que tal
inadimplemento nao ocorreu ou foi devidamente sanado pela Devedora ou pelos
Fiadores, conforme o caso;

(xi) ndo cumprimento pela Devedora e/ou pelos Fiadores de decisdo
administrativa, arbitral ou judicial transitada em julgado contra a Devedora e/ou
qualquer dos Fiadores, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior
a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), ou caso referido inadimplemento,
independentemente do valor da obrigacdo, possa comprovadamente vir a
prejudicar o cumprimento das obrigacGes pecuniarias decorrentes da CCB e/ou
dos demais Documentos da Operac¢do pela Devedora e/ou por qualquer dos
Fiadores;

(xii) alteracdo do Contrato Social da Devedora que implique a concessao de
direito de retirada aos sécios da Devedora em montante que possa afetar, direta
ou indiretamente, o cumprimento das obrigacdes da Devedora previstas nesta
CCB e/ou nos Documentos da Operacao;

(xiii) pagamento pela Devedora de dividendos e/ou juros sobre o capital
préprio, exceto os dividendos obrigatérios por lei e os juros sobre capital proprio
imputados aos dividendos obrigatérios, caso a Devedora esteja em mora
relativamente ao cumprimento de suas obrigacdes pecuniarias e ndo pecuniarias
previstas na CCB;

(xiv) transformacdo do tipo societario da Devedora;
(xv) cisdo, fusdo, incorporacdo de sociedades e/ou a¢Bes ou qualquer outra
forma de reorganizagdo societaria envolvendo a Devedora, sem que haja a prévia

autorizacdo da Securitizadora;

(xvi) falecimento, declaracdo de incapacidade total ou parcial, pedido de
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interdicdo, declaracdo de auséncia ou insolvéncia de qualquer dos Fiadores
pessoa fisica, e ndo seja aprovado um fiador substituto pela Securitizadora, a
critério exclusivo destes, no prazo de até 10 (dez) dias contados do recebimento
da notificacdo pela Securitizadora neste sentido;

(xvii) desapropriacdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer
entidade governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na perda pela
Devedora e/ou por qualquer controlada da Devedora, da propriedade e/ou da
posse direta ou indireta da totalidade ou parte substancial de seus ativos e/ou
propriedades, que afete de forma adversa a capacidade da Devedora de cumprir
suas obriga¢des nos termos da CCB e/ou dos Documentos da Operagao;

(xviii) sem que haja prévia autorizacdo da Securitizadora, caso os atuais
detentores diretos ou indiretos do controle acionario da Devedora, por si
préprios ou por seus herdeiros ou sucessores legais deixem de deter, direta ou
indiretamente, o controle da Devedora;

(xix) ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das
autorizagGes, concessdes, subvencdes, alvards ou licengas, necessarias para o
regular exercicio das atividades pela Devedora e/ou de qualquer controlada da
Devedora, que afete de forma adversa a capacidade da Devedora de cumprir
suas obriga¢des nos termos da CCB e/ou dos Documentos da Operacao;

(xx)  caso qualquer das garantias constituidas no ambito da Operacao torne-
se indbil, imprdpria ou insuficiente para assegurar o pagamento das Obrigacdes
Garantidas, conforme definidas no Contrato de Cessdao, e a Devedora ndo
ofereca nova garantia a Securitizadora no prazo de 10 (dez) dias, contados da
notificacdo enviada pela Securitizadora neste sentido, a sua exclusiva analise e
aprovacdo, para substituicdo ou reforco nos termos dos seus respectivos
instrumentos, mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

(xxi) questionamento judicial pela Devedora e/ou por qualquer dos Fiadores
da CCB e/ou de quaisquer dos demais Documentos da Operacgdo; e

(xxii) constituicdo e/ou verificacdo de quaisquer 6nus de qualquer natureza,
judiciais e/ou extrajudiciais, incluindo, mas ndo se limitando, a dividas, encargos,
impostos, taxas, arrestos, sequestros, penhora, hipoteca legal ou convencional,
alienacdo fiducidria, ou ainda de restricdes de qualquer natureza, sobre o Imével
objeto da Destinacdo de Recursos da Devedora, salvo conforme previsto nos
Documentos da Operacdo ou se previamente e expressamente aprovado pela
Securitizadora.
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7.1.1. Para fins da CCB, foram aplicadas as definicdes de controle e sociedades
coligadas previstas, respectivamente, no artigo 116 e no artigo 243, §32, ambos
da Lei n26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, sempre que
houver referéncia a termos como “controle”, “controlada”, “controladora”,
“coligada” e demais variagdes dos referidos termos.

7.1.2. Nos termos da CCB, a Devedora se obrigou a notificar a Securitizadora,
com cépia ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis sobre a
ocorréncia e a data de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado que
tenha ciéncia. Adicionalmente, a Devedora se obrigou a enviar a Securitizadora,
com cépia ao Agente Fiduciario, semestralmente, a partir de 06 (seis) meses a
contar da emissdo da CCB, declaracdo atestando a ocorréncia ou ndo de qualquer
Evento de Vencimento Antecipado, bem como os documentos necessarios a sua
comprovacao, conforme o caso, sendo que o eventual descumprimento do dever
de comunicar, pela Devedora, ndo impedira a Securitizadora e/ou o Agente
Fiducidrio, conforme o caso, de exercerem os poderes e as faculdades
decorrentes dos Documentos da Operacgao.

7.1.3. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado, e observado eventuais prazos de cura, se houver, a Securitizadora
deverd convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI para deliberar sobre a
declaragdao do vencimento antecipado ou nao da CCB, nos termos deste Termo
de Securitizagao.

7.1.3.1. A Securitizadora devera decretar o vencimento antecipado da
CCB g, consequentemente, dos CRI, e exigir o imediato pagamento do saldo
devedor acrescido dos demais encargos, multas e quaisquer acessorios,
caso, apos efetuadas as convocagdes para realizagao da Assembleia Especial
de Titulares dos CRI, nos termos previstos na Clausula 12 deste Termo de
Securitizacdo, ndo seja observado qudérum necessario para instalagdo e/ou
deliberagdo pelos Titulares dos CRI da referida assembleia em primeira e
segunda convocagdes.

7.1.4. Mora. Verificada a ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento
Antecipado, observados os prazos de cura (quando existentes) a Devedora ficard
automaticamente constituida em mora, mediante notificacdo judicial ou
extrajudicial no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, comprometendo-se a pagar a
Securitizadora, mediante o recebimento de notificacdo da Securitizadora para tal
fim, o Saldo Devedor da CCB (conforme definido na CCB), acrescido dos Juros
Remuneratérios e das penalidades previstas na Clausulas 10 e 11 da CCB, até a
data do efetivo pagamento.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA EMISSORA
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8.1. Sem prejuizo das obrigagdes previstas na Resolugdo CVM 60 e das demais
obrigacdes expressamente previstas na regulamentacado aplicavel, a Emissora obriga-se
a informar todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora, na forma
prevista na Resolugao CVM 44, mediante publicagdo nos meios eletrénicos em que a
Emissora publica seus atos societdrios, assim como imediatamente informar tais fatos
diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagao por escrito.

8.2. Relatério Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal,
nos termos do Suplemento E da Resolugdo CVM 60, a partir do més subsequente a
integralizagao dos CRI, bem como a coloca-lo a disposicao dos investidores e envia-lo ao
Agente Fiducidrio até o 302 (trigésimo) dia de cada més, ratificando a vinculacdo dos
Créditos Imobiliarios aos CRI, sem prejuizo das obrigacdes da Emissora perante a CVM.

8.3. Responsavel pela Elaboracdo dos Relatérios Mensais. Tais relatdrios de gestdo
serdo preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora.

8.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da
emissao dos CRI, além da veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das
informacgdes prestadas no presente Termo de Securitizagao.

8.4. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios. A Emissora
obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze)
dias corridos contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacdes
relativas aos Créditos Imobilidrios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam
disponibilizadas a Emissora por parte do Cedente e/ou da Devedora, conforme o caso.

8.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer ou permitir o acesso
do Agente Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo
fundamentada deste, a todas as informag¢bes e documentos necessdrios ao
desempenho de suas func¢des relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente
Fiduciario, na mesma data de suas publicacdes, os atos e decisdes da Emissora
destinados aos titulares dos CRI que venham a ser publicados; e (iii) informar ao
Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu
conhecimento, que permitam a antecipacao dos Créditos Imobiliarios, conforme
previsto no respectivo Contrato de Cessdao e neste Termo de Securitizagdo,
imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo
considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados,
bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser
tomadas pela Emissora.

8.5. Relatério Anual. Em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo
para disponibilizacdo do relatério anual do Agente Fiducidrio a CVM, a Emissora obriga-
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se desde ja (i) a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios a realizacao do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17,
gue venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle
comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada
exercicio social; e (ii) enviar declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da
Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando que permanecem validas as
disposi¢des contidas nos Documentos da Operagao.

8.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar
para que as operagdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas
pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicéveis
a matéria, isentando o Agente Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por
reclamacGes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o ndo
respeito as referidas normas der causa, desde que comprovadamente ndo tenham sido
gerados por atuagado do Agente Fiducidrio.

8.7. A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de
acordo com a legislacdo e a regulamentacdo em vigor na Republica Federativa
do Brasil, quando relacionado a pessoa juridica;

(ii) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Termo
de Securitizacdo e os demais Documentos da Operagao que seja parte, realizar
todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obriga¢des principais e
acessorias aqui assumidas, tenho tomado todas as medidas de natureza
societdria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracgao,
implementar todas as operagdes nele previstas e cumprir todas as obriga¢des
nele assumidas;

(iii)  estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias
a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da
Operacao de que seja parte, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operacgao de
gue seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios referentes a Emissora para tanto;

(iv)  os representantes legais ou mandatarios que assinam este Termo de
Securitizacdo e os demais Documentos da Operacao de que seja parte tém plena
capacidade e poderes estatutarios e/ou legitimidade outorgados suficientes para
assumir as obrigacdes estabelecidas neste Termo de Securitizacdo, e, observados
o disposto no item (ii) acima;
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(v) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl;

(vi)  foram contratados escritérios especializados para avaliar os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, e, em conformidade com a opinido legal da
operacado, encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames
ou restri¢des de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento
da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da
Operacgdo de que seja parte;

(vii) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar a existéncia do Crédito Imobilidrio, nos exatos valores e nas condi¢des
descritas no respectivo Contrato de Cessao;

(viii) observado o disposto no item (vi) acima e nas condi¢des enunciadas nos
demais Documentos da Operacdo, ndo tem conhecimento da existéncia de
procedimentos administrativos ou a¢des judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de
gualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios representados pela CCl e/ou as
Garantias, ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;

(ix) conforme declarado pela Devedora, ndo tem conhecimento, até a
presente data, da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacao
suscitada por nenhuma autoridade governamental referente ao Imdvel;

(x) nao hda qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que
impeca o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(xi)  este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo de
gue seja parte constituem uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

(xii) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a

estruturacdo da operacao;

(xiii) assegurard a existéncia e a validade das garantias vinculadas a Oferta,
bem como a sua devida constituicao e formalizacdo;

(xiv) assegurou a constituicdo de Regime Fiducidrio sobre os direitos
creditorios que lastreiam e/ou garantam a Oferta;
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(xv) analisou e divulgou, naforma do Anexo lll eventuais conflitos de interesse
aos Investidores Profissionais para tomada de decisdo de investimento;

(xvi) assegurard que os ativos financeiros vinculados a operagao estejam
registrados e atualizados em entidades administradoras de mercado organizado
ou registradora de créditos autorizada pelo Banco Central do Brasil, em
conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e as informacgdes previstas neste
Termo de Securitizagao;

(xvii) assegurard a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios
representados pela CCl que lastreiam a emissao, ainda que sob a custodiada por
terceiro contratado para esta finalidade;

(xviii) assegurard que os Créditos Imobilidrios representados pela CCl sejam
registrados e atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as
informacgdes previstas na documentacdo pertinente a operagao; e

(xix) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios
representados pela CCl que lastreiam a emissdo, inclusive quando custodiados
por terceiro contratado para esta finalidade, nao sejam cedidos a terceiros uma
vez que providenciara o bloqueio junto a B3.

8.7.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente
Fiduciario caso quaisquer das declara¢cGes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

9.1. Regime Fiducidrio. Na forma do artigo 26 da Lei 14.430 e do artigo 29, inciso VIII,
do Suplemento A a Resolu¢ao CVM 60, a Emissora institui, em cardter irrevogavel e

irretratdvel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl,
os recursos da Conta do Patrimonio Separado e as Garantias, constituindo referidos
Créditos Imobilidrios lastro para os CRI. O Regime Fiduciario, mediante entrega deste
Termo de Securitizacdo na Instituicao Custodiante.

9.2. Contado Patrimdnio Separado. A arrecadagao dos Créditos Imobilidrios ocorrera

diretamente na Conta do Patrimdnio Separado para fins de pagamento dos CRI e
permanecerdo separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se
complete o resgate da totalidade dos CRI. A Conta do Patrimonio Separado serd mantida
em instituicdo autorizada e supervisionada pelo Banco Central do Brasil de titularidade
exclusiva da Emissora, aberta exclusivamente para esta Emissdo, na qual foi instituido o
regime fiducidrio.
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9.3. Patrimbnio Separado. Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, as
Garantias e os recursos mantidos na Conta do Patrimbnio Separado permanecerdo
separados e segregados do patrimOnio comum da Emissora até o vencimento e
pagamento integral dos CRI, nos termos da Lei 14.430.

9.3.1. Os Créditos do Patrimbnio Separado integram o Patrimo6nio Separado,
gue nao se confunde com o patriménio da Emissora ou ainda, com os demais
patrimbnios separados de titularidade da Emissora decorrentes da constituicao
de regime fiducidrio no ambito de outras emissGes de certificados de recebiveis,
e (i) responderdo apenas pelas obrigagbes inerentes aos CRIl a que estdo afetados
e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimbnio Separado e
respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de
Securitizag¢do; (ii) manter-se-do separados do patrimonios separados de
titularidade da Emissora decorrentes da constituicao de regime fiducidrio no
ambito de outras emissGes no mercado de capitais até que se complete o resgate
da totalidade dos CRI; (iii) destinam-se exclusivamente a liquida¢do dos CRI aos
guais estdo vinculados, bem como ao pagamento dos respectivos custos e
obrigacdes fiscais nos termos deste Termo de Securitiza¢do; (iv) estdo isentos de
qualquer a¢ao ou execugdo promovida por credores da Emissora que nao sejam
os Titulares de CRI; e (v) ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de
excussao por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam,
e s6 responderado exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

9.3.2. O presente Termo de Securitizagdo, seus respectivos anexos e eventuais
aditamentos devera ser registrado em entidade autorizada pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM a exercer a atividade de registro ou depdsito centralizado
de ativos financeiros e de valores mobiliarios na forma do §19, artigo 26 da Lei
14.430.

9.4. Administracdao do Patrimdnio Separado. A Emissora administrara, por si ou por

seus prepostos, ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da amortizacao do principal,
juros e demais encargos acessorios dos CRI.

9.5. Auditoria_do Patrimbnio Separado. O Auditor do Patriménio Separado foi
contratado pela Emissora para auditar as demonstra¢des financeiras do Patrimonio

Separado em conformidade com o disposto na regulamentacdo aplicavel.
9.5.1. A Emissora elaborara e publicara as demonstragdes financeiras do

Patrimbnio Separado, bem como enviard ao Agente Fiducidrio em até 3 (trés)
meses apds o término do exercicio social, qual seja o dia 30 de junho de cada
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ano.

9.5.2. O Auditor do Patrimonio Separado foi contratado pela Emissora, as
expensas do Patrimdnio Separado, para realizar a auditoria das demonstragdes
financeiras do Patrimdnio Separado. Tal prestador podera ser substituido, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia de Titulares dos CRI, nas seguintes
hipdteses: (i) seja descumprida qualquer obrigacdao prevista no contrato que
formalizou sua contratacao; (ii) se tal prestador requerer recuperacgao judicial ou
extrajudicial, entrar em estado de insolvéncia, tiver sua faléncia ou liquidacao
requerida; (iii) haja edicdo de norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta
ou indiretamente, a realizagdo da prestagao de servigos objeto de auditoria ou
contabilidade, bem como na hipétese de alteracdo na legislacdo que modifique
as responsabilidades de tal prestador; (iv) em comum acordo entre a Emissora e
o respectivo prestador de servico; (v) ao fim da vigéncia do contrato; ou (vi) caso
haja um prestador de servicos de igual ou melhor qualidade por um valor igual
ou menor do que o cobrado por tal prestador.

9.6. Responsabilidade da Emissora. A Emissora somente respondera por prejuizos ou
insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal

ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temerdria ou, ainda, desvio de
finalidade do Patriménio Separado.

9.7. Declaracdes da Emissora. Para fins do disposto nos termos da Resolu¢ao CVM
60, a Emissora declara que:

(i) com relagdo a CCl, a custddia da Escritura de Emissdao de CCl serd
realizada pela Instituicdo Custodiante; e

(ii) a arrecadacgdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sao
atividades da Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (a) o controle da
evolugdo dos Créditos Imobiliarios; (b) o controle e a guarda dos recursos que
transitardo pela Conta do Patrimonio Separado; e (c)a emissdo, quando
cumpridas as condicOes estabelecidas, dos respectivos termos de liberacdo de
garantias.

9.8. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da
remuneracao da Emissora descrita na Clausula 13.1 deste Termo de Securitizacdo serao
suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser
retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a
Emissora receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-

up).

9.8.1. A Taxa de Administracdo, conforme definida na Clausula 13.1 deste
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9.9.

Termo de Securitizacdo, sera devida pela Devedora, com recursos do Patrimoénio
Separado, e paga a partir do 12 (primeiro) Dia Util subsequente a integralizagdo
dos CRl e, a partir de entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

9.8.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo
multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se
necessario.

9.8.3. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida
aos Titulares dos CRI, os débitos em atraso vencidos e nao pagos ficardo sujeitos
aos Encargos Moratérios, os quais serdo pagos pela Securitizadora da seguinte
forma: (i) mediante o repasse dos Encargos Moratérios pagos pela Devedora ou
com recursos integrantes do Patrimbnio Separado, em caso de atraso no
pagamento pela Devedora ou (ii) com recursos de seu patrimonio proéprio,
exclusivamente na hipdétese de atraso no pagamento de qualquer parcela devida
dos CRI, apesar do pagamento tempestivo pela Devedora, ndo sanado em até 2
(dois) Dias Uteis a contar da data do inadimplemento. A Securitizadora n3o
poderd ser responsabilizada se tal inadimplemento decorrer de
indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de quaisquer terceiros
envolvidos em atividades operacionais de liquidacdo e pagamento dos CRI, caso
fortuito ou forca maior (“Atrasos de Terceiros”).

Guarda da CCB. A Emissora sera responsavel pela guarda da via negociavel da

CCB, recebendo a Instituicdo Custodiante uma copia digital da CCB.

9.10. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razao do
pagamento dos Créditos Imobilidrios, incluindo qualquer recurso oriundo de

amortiza¢des extraordinarias, liquidacdo antecipada ou realizacdo das Garantias,

deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos,
de forma que cada item somente sera pago, caso haja recursos disponiveis apds o

cumprimento do item anterior (“Ordem de Prioridade de Pagamentos”):

(i) até a expedicdo do Habite-se, a totalidade dos Recebiveis tera a
sua destinacdo, em cada Data de Pagamento da CCB, na seguinte
ordem:

1. retencdo dos valores necessarios a eventual recomposicao
do Fundo de Despesas, caso a Devedora ndo o faca nos termos do

Contrato de Cessdo;

2. retencdo dos valores necessarios a eventual recomposicdo
do Fundo de Reserva, caso a Devedora nao o faca nos termos do
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9.11.

Prejuizos ou

Contrato de Cessao;

3. pagamento dos Juros Remuneratdrios, conforme definido
na CCB, referente ao periodo transcorrido caso a Devedora nao o
faca; e

4. liberagao na Conta de Livre Movimentag¢ao dos valores
necessarios para o pagamento de custos e despesas do

Empreendimento Alvo;

apos a expedicdao do Habite-se, conforme apurado pelo Agente de

Monitoramento, a totalidade dos Recebiveis terd a sua destinacdo, em
cada Data de Pagamento da CCB, na seguinte ordem:

1. retencdo dos valores necessarios a eventual recomposicao
do Fundo de Despesas, caso a Devedora ndo o faga nos termos do
Contrato de Cessao;

2. retencdo dos valores necessarios a eventual recomposicao
do Fundo de Reserva, caso a Devedora ndo o faga nos termos do
Contrato de Cessdo;

3. pagamento dos Juros Remuneratdrios, conforme definido
na CCB, referente ao periodo transcorrido caso a Devedora ndo o

faca; e

4. amortizagdo do saldo devedor do Valor Principal da CCB.

9.10.1. Caso os recursos depositados na Conta do Patrimbnio Separado sejam
insuficientes para cumprimento das obrigacdes do CRI previstas na Cladusula 9.10
deste Termo de Securitizacao, a Emissora notificara a Devedora para que em até
2 (dois) Dias Uteis deposite recursos necessdrios para cumprimento de todas as
obrigacbes, a qual somente responderd por tais pagamentos em caso de mora
nas amortizacdes previstas no item (h) da Clausula 3.1 deste Termo de
Securitizagao.

Insuficiéncia do PatrimOnio Separado. A Emissora somente

responderd por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbénio Separado em caso de
comprovado descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou
administracdo temerdria reconhecidos por sentenca condenatéria transitada em
julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

9.12. Ainsuficiéncia dos bens do Patrimo6nio Separado ndo dara causa a declaragao de
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sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a companhia Securitizadora, ou ao Agente
Fiduciario, caso a Securitizadora ndo o faga, convocar Assembleia Especial para deliberar
sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado. A Assembleia
Especial devera ser convocada na forma da cldusula quatorze deste Termo de
Securitizagdo, no minimo, 20 (vinte) dias para a primeira convocacao e 8 (oito) dias para
a segunda convocacdo e serd instalada (i) em primeira convocagdo, com a presenca de
beneficidrios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos;
ou (ii) em segunda convocacgao, independentemente da quantidade de beneficidrios. Na
Assembleia Especial, serdo consideradas validas as delibera¢cdes tomadas pela maioria
dos presentes, em primeira ou em segunda convocacgao para fins de deliberagdo pela
liguidagdo do Patrimoénio Separado. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a
qgualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiducidrio, o resgate da emissao
mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio
separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: (a) caso a assembleia geral ndo
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; ou (b) caso a assembleia
geral seja instalada e os titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

9.12.1. Adicionalmente, nos termos do artigo 35, paragrafo quarto, da Resolugdo
CVM 60, na hipdtese de serem necessarios recursos adicionais para implementar
medidas requeridas para que os investidores sejam remunerados e o Patrimonio
Separado ndo possua recursos suficientes em caixa para adota-las, pode haver,
se prevista no instrumento de emissdao ou apds deliberacdao da Assembleia
Especial, a emissao de nova série de CRI da mesma Emissao, com a finalidade
especifica de captacdao dos recursos que sejam necessarios a execucao das
medidas requeridas, observado que este Termo de Securitizacdo devera ser
aditado pela Emissora, de modo a prever a emissdo de série adicional de CRI,
seus termos e condi¢des, e a destinacao especifica dos recursos captados.

9.12.2. Na hipdtese prevista na Clausula 9.12.1 acima, e nos termos do artigo 35,
paragrafo quinto, da Resolu¢ao CVM 60, os recursos captados estado sujeitos ao
Regime Fiducidrio e devem integrar o Patrimbnio Separado, devendo ser
utilizados exclusivamente para viabilizar a remuneragao dos investidores.

9.13. Aplicacdao de Recursos da Conta do Patrimdnio Separado. Os recursos disponiveis
na Conta do Patriménio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios,
representados pela CCl, serdo aplicados nos termos previstos pela Clausula 9.10 deste
Termo de Securitizacdo. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os

titulares dos CRI serdo efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos no
Patrimoénio Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

9.13.1. Investimentos Permitidos. Os recursos mantidos na Conta do Patrimdnio
Separado a titulo de Fundo de Reserva, Fundo de Despesas ou qualquer outro
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fundo que venha a ser criado no ambito desta Emissdo, poderdo ser aplicados
em instrumentos financeiros de renda fica com classificagdo de baixo risco e
liguidez diaria, a exclusivo critério da Securitizadora, de acordo com as op¢des
de investimento que estejam disponiveis no Banco Itau Unibanco
S.A. (“Investimentos Permitidos”), tais como:

(i) fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez
diaria, que tenham seu patrimoénio representado por titulos ou ativos
financeiros de renda fixa, pré ou pds-fixados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou pelo BACEN;

(ii) certificados de depdsito bancario com liquidez didria ou
operagdes compromissadas com liquidez didria; ou

(iii)  titulos publicos federais de emissdo do Tesouro Nacional e/ou
BACEN, observada a regulamentacao aplicavel.

9.13.1.1. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos
desta Clausula deverdao ser resgatados de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta do Patrimbénio Separado para a
realizacdo de qualquer pagamento devido. Eventuais retengbes de
impostos decorrentes dos rendimentos dos Investimentos
Permitidos pertencerdao com exclusividade a Securitizadora. Sendo esses
rendimentos, liquidos de impostos e quaisquer outros encargos que
forem deduzidos, acrescidos aos valores devidos a Devedora. Ndo serao
devidos ou apurados pela Securitizadora a Cedente, a Devedora ou os
Titulares dos CRI, nem integrardo o Patrimbnio Separado, quaisquer
rendimentos sobre os recursos depositados transitoriamente na Conta
do Patriménio Separado, a que titulo for.

9.13.1.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os
Investimentos Permitidos integrardo o Patriménio Separado, livres de
qguaisquer impostos. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade
com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagcdes, demandas,
danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacbes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por
demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer
lucros cessantes inerentes a essas demoras, sendo certo que eventuais
recursos existentes na Contado Patrimoénio Separado apds a integral
quitacdo das Obrigacdes Garantidas deverao ser devolvidos a Devedora.
A isencdo de responsabilidade acima ndo serd aplicada caso seja
constatada ma-fé da Securitizadora no ato de investimento em titulo sem
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liqguidez diaria.

CLAUSULA DECIMA — AGENTE FIDUCIARIO

10.1. Agente Fiducidrio. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que
formalmente aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que
Ihe competem, sendo-lhe devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de
Securitizagao.

10.2. Declaracdes do Agente Fiducidrio. Atuando como representante dos Titulares
dos CRI, o Agente Fiduciario declara:

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com a legislacdo e a regulamentacao brasileiras aplicaveis;

(ii) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdao, em todas as
suas cldusulas e condi¢des, bem como a fungdo e incumbéncias que lhe sdo
atribuidas;

(iii) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse
previstas no artigo 62 da Resolu¢do CVM 17;

(iv) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdao tém
plena capacidade e poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu
nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(v) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio
da funcao que Ihe é atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei 6.404 e Secdo
Il do Capitulo Il da Resolugdo CVM 17, conforme consta no Anexo V deste Termo
de Securitizacao;

(vi)  estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a
cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(vii) assegura e assegurara, nos termos do § 1° do artigo 62 da Resolugdo CVM
17, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros
titulares de certificados de recebiveis imobilidrios das emisses realizadas pela
Emissora, sociedade coligada, controlada, Controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora, conforme consta no Anexo VI, em que venha atuar na
qgualidade de agente fiduciario;
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10.3.

(viii) ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com a Devedora ou com
a Fiduciante que o impeca de exercer suas fungdes de forma diligente; e

(ix)  ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de
vicios da operacgdo, além de verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e
suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora e contidas neste Termo de
Securitizag¢do, sendo certo que verificard a constituicdo e exequibilidade das
Garantias quando da baixa dos gravames que atualmente recaem sobre parte
das Garantias e do registro da Alienacao Fiduciaria de Imdveis na medida em que
forem registradas junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente, do
Contrato de Cessao Fiduciaria e do Alienagao Fiducidria de Quotas quando do
registro nos Cartdrios de Titulos e Documentos competente, nos prazos previstos
nos Documentos da Operagao. Dessa forma, em que pese a Securitizadora
possuir os direitos sobre o objeto das Garantia na data de assinatura do presente
Termo de Securitizacdo, cujos contratos das Garantias deverdo ser registradas
nos termos acima descritos, existe o risco de atrasos dado a burocracia e
eventuais exigéncias cartorarias ou, ainda, de impossibilidade na completa
constituicdo da referida garantia, podendo impactar a devida constituicdo e
consequente excussao da garantia caso as condi¢des acima n3ao sejam
implementadas. Por fim, segundo convencionados pelas partes no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, as Unidades poderao ser suficientes em relagao
ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo de Securitizagao, e
com base nas demonstracdes financeiras da Construtora Pagano, as quotas
alienadas fiduciariamente sdo insuficientes em relacdo ao saldo devedor dos CRI
na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, ndo sendo possivel
assegurar que na eventualidade de execucdo das Garantias estas sejam
suficientes tendo em vista as possiveis variacdes de mercado;

Incumbéncias _do Agente Fiducidrio. Sem prejuizo das demais obriga¢des

previstas na Resolu¢do CVM 17, nos termos do artigo 11 da Resolucdo CVM 17, incumbe
ao Agente Fiducidrio ora nomeado, principalmente:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares dos CRI;

(ii) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI,
empregando no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem
ativo e probo emprega na administracdo dos préprios bens, acompanhando a
atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado;

(iii)  verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor

dos bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de
sua suficiéncia e exequibilidade;
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(iv) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia,
manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(v) intimar, conforme o caso, a Devedora e a Construtora Pagano a reforgar
a garantia dada, na hipétese de sua deterioracdo ou depreciagao;

(vi) manter atualizada a relacdo dos Titulares dos CRI e seus enderegos
mediante, inclusive, gestdo junto a Emissora, ao Escriturador, a B3, sendo que,
para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente
autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer solicitagcdes feitas pelo Agente
Fiduciario, inclusive referente a obtencdo, a qualquer momento, da posicao de
investidores;

(vii) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as
obrigacdes assumidas nesta operagao, a administracdo do Patrimonio Separado;

(viii) convocar Assembleia Especial para deliberar sobre a administracdo ou
liguidacdo do Patrimonio Separado na hipdtese de insuficiéncia dos ativos do
Patrimonio Separado para liquidar os CRI, nos termos do artigo 39, paragrafo 13,
da Resolugcdo CVM 60;

(ix) exercer, nas hipdteses previstas neste Termo de Securitizagdo, a
administracdo do Patrimonio Separado, até a transferéncia a nova Securitizadora
ou até anomeacado de liquidante para fins de liquida¢cao do Patriménio Separado,
nos termos do artigo 39, paragrafo 22, da Resolucao CVM 60;

(x) promover a liquidacdo do Patrimonio Separado, conforme previsto na
Clausula 11.1 deste Termo de Securitizagao;

(xi) renunciar a funcdo de Agente Fiduciario na hipétese de superveniéncia
de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar
a imediata convocacdo da Assembleia Especial que deliberara sobre sua
substituicado;

(xii) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de
suas funcgoes;

(xiii) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes
relativas as Garantias e a consisténcia das demais informac¢des contidas neste
Termo de Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
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(xiv) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Titulares dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobiliarios
afetados ao Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo o faca nas hipdteses de
substituicdo ou liquidagao do Patrimonio Separado;

(xv)  comunicar os Titulares dos CRI, no prazo maximo 7 (sete) Dias Uteis,
contado a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora, de
quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagao,
incluindo as obrigagdes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelegam condi¢des que nao
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto;

(xvi) acompanhar a atua¢do da Emissora na administracdo do Patriménio
Separado, mediante recebimento dos documentos emitidos e encaminhados
pela Emissora, e solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria
na Emissora ou no Patrimonio Separado;

(xvii) disponibilizar aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado, o Valor
Nominal Unitario dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu
website;

(xviii) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora,
alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de
gue tenha conhecimento;

(xix) fornecer a Emissora declaracdo de encerramento, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis ap6s satisfeitos os créditos dos Titulares dos CRI e extinto o Regime
Fiduciario;

(xx)  convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, conforme prevista
neste Termo de Securitizagcdo, respeitadas outras regras relacionadas as
assembleias gerais constantes da Lei 6.404;

(xxi) comparecer a Assembleia Especial a fim de prestar informacdes que |Ihe
forem solicitadas;

(xxii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de
Securitizacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de

nao fazer; e

(xxiii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4
(quatro) meses apds o fim do exercicio social da Emissora, relatdrio anual
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10.4.

descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a
presente Emissao, conforme artigo 15 da Resolugao CVM 17;

(xxiv) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n? 01/21, o Agente
Fiduciario dos CRI poderd as expensas da Devedora e/ou dos Fiduciantes,
contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, o valor das garantias
prestadas (presentes e futuras) no ambito da operacao de securitizagdo dos CRI
em que estejam vinculadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer
informacdes e comprovacgdes que entender necessarias, na forma prevista no
referido oficio.

10.3.1.No caso de inadimplemento de quaisquer condices no ambito da
emissdao dos CRI, o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida
prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou
defender os interesses dos Titulares dos CRI.

Remuneracdo do Agente Fiducidrio. Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente

Fiduciario fara jus a remuneracao nos seguintes termos, durante o periodo de vigéncia
dos CRI e mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja em
atuagao:

(i) pela implantag3o dos CRI, parcela Gnica de RS 5.000,00 (cinco mil | reais)
equivalente a uma parcela de implantagdo, devida até o 52 (quinto) Dia Util a
contar da primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou e até 30 (trinta) dias a
contar da data de assinatura do presente Termo de Securitiza¢do, o que ocorrer
primeiro;

(i) parcelas anuais no valor de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a
primeira parcela devida no mesmo diado vencimento da parcela do item
(i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

(iii)  por cada evento de verificagdo semestral da Destinagdo dos Recursos o
valor de RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais), sendo devido devidas até o 52
(quinto) Dia Util contado da verificacdo até a comprovagdo integral dos recursos;

(iv)  caso a operacdo seja desmontada, o valor da parcela do item (i) acima
sera devido pelo Emissora e/ou Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto)
Dia Util contado da comunicac¢do do cancelamento da operacio;

(v) em caso de inadimplemento, pela Devedora, de reestruturacdo das

condicOes da operacdo ou necessidade de eventuais aditamentos, sera devida
ao Agente Fiducidario uma remuneracdo adicional equivalente a RS 800,00
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(oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, (a) a execu¢do das
garantias, (b) ao comparecimento em reunifes formais ou conferéncias
telefonicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da Emissao, inclusive
respectivas assembleias; (c) a andlise e/ou confec¢do de eventuais pedidos de
simulacdo de cdlculo de resgate antecipado e outras simulac¢des; (d) a andlise
e/ou confecgdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo, atas de
assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item
seguinte; e (e) implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, remunerac¢ao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias corridos apods a
emissao do respectivo “Relatério de Horas”;

(vi)  as parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente
Fiducidrio, serdo reajustadas anualmente pela variacdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas
de pagamento seguintes;

(vii) nas operagbes de securitizagdo em que a constituicdao do lastro se der
pela correta destinagcdo dada aosrecursos pela Devedora, em razao das
obrigacbes impostas ao Agente Fiducidrio dos CRI pelo Oficio Circular CVM n?
1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente
Fiduciariocom relagdo a comprovacdao e verificacdo da destinacdo dos
recursos até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade
dos recursos decorrentes da emissao seja efetivada e comprovada. Desta forma
fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral
comprovacao da destinagdo dos recursos;

(viii) a remuneragdo recorrente do Agente Fiducidrio serd devida até a
liguidacdo integral dos valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as
obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da Emissdao. Em nenhuma
hipotese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolucdo, mesmo que
parcial da remuneracao do Agente Fiduciario;

(ix)  asparcelas citadas acima, serdao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos
de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
guaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente
Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

(x) as parcelas citadas no item (i) poderdo ser faturadas por qualquer
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empresa do grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servicos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n2 17.595.680/0001-36;

(xi) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o
valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

10.4.1. Adicionalmente, a Devedorae/ou a Emissora antecipara ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste
instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar
seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas
pela Devedora, os investidores deverdo antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiducidrio, na propor¢do de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora. As despesas a
serem antecipadas deverdo ser previamente aprovados pelos investidores e
pela Devedora. S3o exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo
Agente Fiducidrio: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacdes,
despesas cartordrias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii)
despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes,
fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomocgdes entre estados
da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente comprovadas; (v) se
aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras
ou empreendimentos financiados com recursos da integralizacdo (vi)
conferéncia, validacao ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento
ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacao
prestada pela Devedora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacao
de laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n2
1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos,
custas e taxas judicidrias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de ac¢des contra ele propostas no exercicio de sua funcao,
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e ou Devedora, ou
ainda que comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais serdao igualmente suportadas pelos investidores bem como sua
remuneracdo; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

10.4.2.Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao
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Agente Fiducidrio este devera ser efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a
realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e/ou a Devedora e envio
de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

10.4.3.0 crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido
saldado na forma prevista nas clausulas acima sera acrescido a divida da
Devedora, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiduciario
poderd se utilizarde  recursos eventualmente existentes nas  contas
garantias para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar
a respectiva notificacdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que
fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente..

10.4.4.0 Agente Fiducidrio ndo antecipard recursos para pagamento de
despesas decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdao sempre
devidos e antecipados pela Emissora, pela Devedora ou pelos investidores,
conforme o caso.

10.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio poderd ser substituido
nas hipdteses de auséncia ou impedimento tempordrio, renuncia, intervencao,
liquidacao, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo
de 30 (trinta) dias corridos, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, para que

seja deliberado pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial pela permanéncia ou
efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, elegendo, caso seja aprovada a segunda
hipdtese, novo agente fiduciario.

10.6. Destituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(ii) por deliberacdo em Assembleia Especial, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao,
requerendo-se, para tanto, o voto de 2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI; ou

(iii)  por deliberacdo em Assembleia Especial, observado o qudérum previsto
no item acima, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos na
legislacdo aplicavel ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 10.3 deste
Termo de Securitizagao.

10.7. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em
Substituicdo. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos
termos da Clausula 10.5 deste Termo de Securitizacdo e da Clausula 10.6 acima assumira
integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacao
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aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

10.8. Substituicdo Permanente. A substituicdo do Agente Fiduciario deverd ser objeto
de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da
Operagdo, conforme aplicavel.

10.9. Substituto Provisério. Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI
em Circulagdo, estes poderdao nomear substituto provisério do Agente Fiducidrio em
caso de vacancia temporaria.

10.10. Validade das manifestacdes. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente
Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem
terceiros de obrigagbes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obriga¢des assumidas neste instrumento, inclusive a assung¢ao da
administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiducidrio nas hipoteses previstas
nesse Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial.

10.11. Atuacdo Vinculada. O Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opinido ou
fard qualquer juizo sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de
competéncia de definicdo pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao-somente a
agir em conformidade com as instru¢des que lhe forem transmitidas pelos Titulares dos
CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orientagdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares
dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos
gue venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A
atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Resolu¢dao CVM 17, conforme
alterada e dos artigos aplicaveis da Lei 6.404, estando este isento, sob qualquer forma
ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da
legislacdo aplicavel.

10.12. Presuncdo de Veracidade. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente
Fiduciario, o Agente Fiducidrio assumird que os documentos originais ou cdpias

autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido
ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Ndo sera ainda, sob qualquer hipdtese,
responsavel pela elaboracdo de documentos societdrios da Emissora, que
permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos
da legislacdo aplicavel.

10.13. Renuncia. O Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas fungdes

até a escolha e aprovacdo do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacdo em
gue se compromete a realizar a devolugao de quaisquer valores recebidos referentes ao
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periodo apods a sua renuncia.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO
11.1. Liquidacdo do Patrimbnio Separado. Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da

Emissora, com relagdo as obrigacdes pecunidrias assumidas nesta Emissao; ou, ainda
(ii) qualquer uma das hipdéteses previstas na Clausula 11.4 abaixo, o Agente Fiduciario,

conforme disposto nos itens acima, deverd realizar imediata e transitoriamente a
administracdo do Patrimoénio Separado constituido pelos Créditos Imobilidrios e os
recursos porventura mantidos na Conta do Patrim6nio Separado, ou promover a
liquidagdo do Patrimdnio Separado, nas hipéteses em que a Assembleia Especial venha
a deliberar sobre a assungao da administracdao do Patrimdnio Separado pelo Agente
Fiducidrio ou sobre tal liquidacao.

11.2. Convocacdo da Assembleia Especial. Em até 5 (cinco) dias corridos a contar do
inicio da administracdo transitéria, pelo Agente Fiducidrio, do Patriménio Separado,

devera ser convocada uma Assembleia Especial, na forma estabelecida na Clausula 12.1
e seguintes deste Termo de Securitizagdo, e na Lei 9.514 para fins de deliberar pela
contratacdao de nova securitizadora, e suas normas e regras de administracao do
Patrimonio Separado ou pela liquidacdo do referido Patrimonio Separado, quando
devera ser contratada instituigcdo liquidante.

11.3. Deliberacdo Pela Liquidacdo do Patrimbnio Separado. A Assembleia Especial
deverd deliberar pela liqguidacdo do Patrimonio Separado, ou pela continuidade de sua
administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remunera¢ao desta

ultima, bem como as condi¢des de sua viabilidade econémico-financeira.

11.4. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrimonio Separado pelo

Agente Fiducidrio. Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as

obrigacOes assumidas nesta operacdo, a critério da Assembleia Especial, a ocorréncia de
qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assun¢dao da administracdo do
Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo:

(i) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacao de faléncia da
Emissora;
(ii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de

qualquer das obrigacbes pecuniarias junto aos investidores previstas neste
Termo de Securitiza¢do, que dure por mais de 3 (trés) Dias Uteis, caso haja
recursos suficientes no Patrimoénio Separado e desde que exclusivamente a ela
imputado sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patrimbénio Separado
poderd ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificacdo da mora,
caso os Titulares do CRI decidam nesse sentido.

Pagina 69 de 122



Docusign Envelope ID: DDEA7337-6913-4A81-A0CE-CFB76E7F4097

11.4.1.A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser
prontamente comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 (um) Dia
Util. Em até 15 (quinze) dias o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia
Especial para deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou sobre a liquidagdo do
Patrimonio Separado. A Assembleia Especial devera ser realizada em 20 (vinte)
dias em primeira convoca¢ao e em 8 (oito) dias em segunda convocagao, nao
sendo admitida que a primeira e a segunda convocagdo sejam realizadas no
mesmo dia. A instalacdo sera mediante a presenca de qualquer nimero Titulares
de CRI em circulagdo. A deliberacgdo pela liquidagao do Patrimonio Separado sera
vdlida por maioria dos votos presentes enquanto o quérum de deliberagao
requerido para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio
Separado ndo podera ser superior a CRI representativos de mais de 50%
(cinquenta por cento) do Patrimoénio Separado.

11.4.2.0 Agente Fiducidrio poderd promover a liquidagdo do Patrimonio
Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento
dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado aos seus Titulares de CRI
nas seguintes hipodteses: (i) caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por
gualquer motivo, em segunda convocacao e (ii) caso a Assembleia Especial seja
instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ASSEMBLEIA ESPECIAL

12.1.

Assembleia Especial. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se

em assembleia especial de investidores (“Assembleia Especial”), a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunhado dos Titulares de CRI. Aplicar-se-a a Assembleia
Especial, o disposto na Lei 14.430 e na Resolu¢ao CVM 60, e no que couber, o disposto
na Lei das Sociedades por Ac¢des e na Resolucdo CVM 81, conforme alterada, a respeito
das assembleias gerais de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos
Titulares dos CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou nao,
devidamente constituidos hd menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de
mandato valido e eficaz.

12.2.

Convocacdo. A Assembleia Especial podera ser convocada pelo (i) pela Emissora,

(ii) pelo Agente Fiduciario, (iii) pela CVM, ou (iv) por Titulares dos CRI que representem,
no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo.

12.3.

Forma de Convocacdo. Observado o disposto na Clausula 12.2 deste Termo de

Securitizacdo e exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a
convocacdo da Assembleia Especial dar-se-8 mediante publicacdo na forma abaixo
prevista, sendo que a primeira convocacao da Assembleia Especial devera ocorrer com,
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exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagdo, no minimo, 20 (vinte)
dias de antecedéncia e a segunda convocag¢ao da Assembleia Especial deverd ser
realizada com, no minimo, 8 (oito) dias de antecedéncia. Ndo serda admitida que a
segunda convocagao seja realizada em conjunto com a primeira convocagao, salvo se de
outra forma prevista na legislacdo ou normativo ou oficio em vigor.

12.3.1. Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocagdo de
Assembleias Especiais, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacbdes Periddicas
Eventuais da CVM e veiculados na pdgina da Securitizadora na rede mundial de
computadores - Internet (www.provinciasecuritizadora.com.br),
imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado,
observado no que couber, na formado artigo 26, do pardgrafo 52 do artigo 44,
artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolucdo
CVM 60.

12.3.2. As publicagdes acima serao realizadas uma Unica vez e, no caso de nao
haver quérum para a realizacao da Assembleia Especial em primeira convocacao,
devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo para a segunda convocacao.

12.3.3. Na mesma data prevista na Cldusula 12.3.2 acima, as publicacbes de
editais das Assembleias Especiais serdo (i) encaminhados pela Securitizadora a
cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares de CRI, por
meio de comunicacdo eletrénica (e-mail), cujas comprovacdes de envio e
recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que a Emissora
considerara os enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado
pela B3 e/ou pelo Escriturador e (ii) encaminhados ao Agente Fiduciario.

12.3.4. Das convocagdes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
serd realizada a Assembleia Especial e, ainda, todas as matérias a serem
deliberadas, bem como o endereco eletronico na rede mundial de computadores
em que os Titulares dos CRI possam acessar os documentos pertinentes a
apreciacdo da Assembleia Especial.

12.3.5. As Assembleias Especiais que deliberarem, anualmente, sobre as
demonstragcGes contabeis do Patrimonio Separado, em até 120 (cento e vinte)
dias apdés o término do exercicio social, serdo convocadas na forma prevista na
cldusula 12.3.6 abaixo.

12.3.6. A Assembleia Especial que deliberar pela aprovagdao das demonstragdes
contdbeis do Patrimbnio Separado, que contiverem ou nao ressalvas, podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso referida Assembleia Especial
ndo seja instalada, inclusive em primeira convocac¢ao, em virtude do nao
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comparecimento de quaisquer Titulares dos CRI, sendo que todos os custos para
realizacdo da referida Assembleia Especial serdo arcados pelo Patrimonio
Separado.

12.4. Validade. As deliberagbes tomadas em Assembleias Especiais, observados o
respectivo quorum de instalacdo e de deliberacdo estabelecido neste Termo de
Securitizagdo, serdo consideradas validas e eficazes e obrigardo os Titulares dos CRI,
quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia Especial, ou que tenham se abstido de
votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacdo aos Titulares
de CRI, na forma da regulamentac3do da CVM, no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis
contados da realizagao da Assembleia Especial, por meio da disponibilizagao da ata da
referida Assembleia no site.

12.5. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio. Somente apds definicdo da
orientacdo pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial, a Emissora e/ou Agente
Fiducidrio deverdao exercer seu direito e deverd se manifestar conforme |he for

orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operag¢do. Caso nao
haja quérum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial, ou ndo cheguem a
uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiducidrio poderdo
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu
siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares
dos CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer
responsabilizacao decorrente de auséncia de manifestacao.

12.6. Responsabilidade da Emissora. A Emissora nao prestara qualquer tipo de opiniao
ou farda qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI,
comprometendo-se tao somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste

sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
juridicos decorrentes da orientacdao dos Titulares dos CRI por ela manifestado,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a
Emissora.

12.7. |Instalacdo. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a
Assembleia Especial instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca de Titulares
de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo e, em
segunda convocac¢ao, com qualquer nimero.

12.8. Votos. Cada CRI em Circulagdao correspondera a um voto nas Assembleias
Especiais, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo.

12.9. Presenca da Emissora. Sera obrigatdria a presenga dos representantes legais da
Emissora nas Assembleias Especiais.
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12.10. Prestacdo de Informacdes. O Agente Fiducidrio deverd comparecer a Assembleia
Especial e prestar aos Titulares dos CRI as informacgdes que lhe forem solicitadas, sendo
que a Emissora, o Agente Fiducidrio e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar
quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Especiais,

sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagao da
ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes
relacionadas nao poderao participar do processo de deliberagao e apuragdao dos votos
dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

12.11. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem
a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao Agente
Fiduciario; (iii) ao Titular de CRI eleito pelos demais ou aquele que for designado pela
CVM.

12.12. Quérum de Deliberacdo. Os quéruns de deliberacdo das Assembleias Especiais
deverdo levar em conta a totalidade dos CRI em Circulagdo presentes. Exceto se de outra

forma estabelecido neste Termo Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operagao,
todas as deliberacdes serdo tomadas, em primeira convocacgao, por maioria simples dos
CRI presentes na Assembleia Especial e, em segunda convocacgao, por qualquer nimero.

12.13. Quéruns Qualificados. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de
Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operagdo, as propostas de alteragdes e de

renuncias feitas pela Emissora em relacdo: (i) as Datas de Pagamento dos CRI; (ii) a
forma de célculo da evolucdo financeira dos CRI, os Juros Remuneratérios dos CRI, a
amortizagdo de principal e o Valor Nominal Unitdrio; (iii) ao prazo de vencimento dos
CRI; (iv) aos Eventos de Vencimento Antecipado; (v) aos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (vi) aos
contratos que constituem as Garantias, que possam comprometer suas suficiéncias,
exequibilidades, validades ou liquidez, incluindo sem limitagao, a substituicao do Imodvel
e/ou das Unidades; (viii) aos quéruns de instalacdo e/ou de deliberagdo das Assembleias
Especiais; (vii) realizacdo de qualquer amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado
dos CRI; (viii) qualquer alteracdo as previsdes referentes a amortizacdo extraordinaria
ou resgate antecipado dos CRI; (ix) qualquer liberacdo especifica com relagdo a um
inadimplemento da Devedora (sempre considerando que qualquer liberacdo de um
evento, numa data especifica, ndo significa liberacdo de fatos posteriores); e (x)
eventual deliberacdo acerca do investimento adotado para os recursos da Conta do
Patrimbnio Separado, conforme a Cldusula 9.13.1 deste Termo de Securitizacdo,
deverdo ser aprovadas em primeira convocacao da Assembleia Especial por Titulares de
CRI gue representem, maioria simples dos CRI em circulacdo e em qualquer convocacgdo
subsequente, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, maioria simples dos
CRI presentes a referida Assembleia Especial, desde que os presentes em qualquer
Assembleia Especial, em segunda convocacdo, representem, no minimo, 50% dos CRI
em circulacdo. O disposto nesta Clausula ndo inclui as deliberacdes relativas a
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insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Emissora, cujos quéruns sdo legais e previstos
neste Termo de Securitizagao.

12.14. Dispensa para Instalacdo. Independentemente das formalidades previstas na lei

e neste Termo de Securitiza¢do, sera considerada regularmente instalada a Assembleia
Especial a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, nos termos do pardgrafo Unico
do artigo 28 da Resolugdao CVM 60.

12.15. Dispensa. E dispensada a necessidade de convocac3o e realizacio de Assembleia
Especial sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente: (i) quando tal alteragao
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a
normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais
reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacao
ou aritmético; e (iii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora e do
Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre
outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do
CRI.

12.16. Encaminhamento de Documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias
Especiais serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informacgdes
Periddicas e Eventuais — IPE, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulacdo
nao serd necessaria, exceto se a Assembleia Especial deliberar em sentido diverso.

12.17. Consulta Formal. E permitido aos Titulares dos CRI votar por meio de processo
de consulta formal, escrita ou eletrénica, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 26 a 32 da Resolu¢ao CVM 60 e na Resolugao CVM 81, conforme
aplicavel, sem necessidade de reunido dos Titulares dos CRI, caso em que os Titulares
dos CRI terdo, no minimo, 10 (dez) dias contados da data de envio da referida consulta

formal pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario (caso o objeto de deliberagdo em
sede de Assembleia Especial diga respeito a Securitizadora, para evitar eventual conflito
de interesses), para manifestacao.

12.17.1. O processo de consulta formal, serd realizado pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiduciario, mediante publicacdo em suas paginas na rede
mundial de computadores — Internet (www.provinciasecuritizadora.com.br e/ou
www.vortx.com.br), sendo concedido o prazo minimo de 10 (dez) dias para
manifestacao dos Titulares dos CRI.

12.17.2. A manifestacdo dos Titulares dos CRI devera ocorrer por meio do
preenchimento e entrega do boletim de voto a distancia a Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario, observados os qudruns previstos neste Termo de
Securitizacdo, sempre em primeira convocacao, considerando a posicao de
custodia fornecida pela B3 e/ou pelo Escriturador na data da publicagdo da
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consulta formal.

12.17.3. A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte dos
Titulares dos CRI serd considerada como abstencgado. Findo o prazo para resposta,
a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio deverdo publicar em até 1 (um) Dia
Util, via comunicado ao mercado, o resultado da consulta formal.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DESPESAS DA EMISSAO

13.1. Todas e quaisquer despesas recorrentes relacionadas a Oferta e a Emissao serao
arcadas pelo Patrimdnio Separado mantido as expensas da Devedora, nos termos desta
Clausula, nas quais se incluem as seguintes:

(i) Remuneracdo da Securitizadora: A Securitizadora, ou seu eventual
sucessor, fard jus a uma remuneracao correspondente aos itens (a) a (c) abaixo,
sendo certo que os valores abaixo listados serdo pagos livres de quaisquer
tributos:

(a) pela Emissdo dos CRI, sera devida parcela Unica no valor de RS
20.000,00 (vinte mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar,
em até 5 (cinco) Dias Uteis da primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou em
30 (trinta) dias contados da celebracdo deste instrumento, o que ocorrer
primeiro;

(b) pela administracdo do Patrimonio Separado, o valor mensal de RS
3.200,00 (trés mil e duzentos reais), devendo a primeira parcela ser paga em
até 5 (cinco) Dias Uteis da primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou em 30
(trinta) dias contados da celebracdo deste instrumento, o que ocorrer
primeiro, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI (“Taxa de Administracdo”) e caso
persistam movimentacdes bancarias nas contas vinculadas a esta Emissao,
ou necessidade de participacao da Securitizadora em contratos de promessa
de compra e venda e/ou escritura definitiva de venda e compra, ou ainda
emissdo de termo de quitacdo de unidades, caso aplicavel, apds o resgate
total dos CRI, a Taxa de Administracdao continuara sendo devida na vigéncia
de tais ocorréncias;

(c) Remuneracdo Extraordindria da Securitizadora: Em complemento ao
previsto nos itens (a) e (b) acima, serd devida a Securitizadora (c.1)
remuneracdo extraordinaria no montante de RS 800,00 (oitocentos reais)
por hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento, pecuniario ou
ndo, que demande a participacdo da Securitizadora em reunides,
conferéncias telefonicas ou virtuais, realizacdo de Assembleias Especial e
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guando houver necessidade de elaboracdo ou revisdo de aditivos aos
Documentos da Operacdo, limitado a RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais)
por demanda, sendo que demais custos adicionais de deverdao ser
previamente aprovados pelos titulares de CRI; (c.2) RS 1.200,00 (mil e
duzentos reais) em caso de necessidade de acompanhamento de covenants
financeiros, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pela
Securitizadora do relatério de horas; (c.3) em caso de integralizagdes via
chamada de capital, o valor de RS 500,00 (quinhentos reais) por
integralizacdo; (c.4) RS 200,00 (duzentos reais) por 22 via de termo de
quitacdo emitido pela Securitizadora; (¢.5) RS 50,00 (cinquenta reais) por
celebragao de contrato de financiamento com alguma institui¢ao financeira;
e (c.6) RS 200,00 (duzentos reais) em caso de cessdo de direitos e/ou
renegociagoes;

(d) as despesas mencionadas nos itens ((b) e (c) serdo reajustadas
anualmente pela variacdo positiva acumulada do indice Nacional de Pregos
ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo IPCA ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;

(e) as despesas mencionadas nos itens (b) e (c) acima serdo acrescidas
de ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracdo, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

() as remuneragoes serdo devidas mesmo apds o vencimento desta
Emissao, caso a Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes
a suas funcdes em relacdo a emissao, remunerag¢ao essa que sera calculada
pro rata die; e

(g) caso a operagdo seja desmontada, sera devido a Securitizadora o
equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da parcela descrita no item
(i) acima, a titulo de “abort fee”, a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util contado
da comunicacdo do cancelamento da Emissao.

(ii) Remuneracao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario ou seu eventual

sucessor fara jus a remuneracdo descrita na Clausula 10.4 deste Termo de
Securitizagao.

(iii) Remuneracdo da Cedente/Instituicdo Custodiante: A Cedente ou seu
eventual sucessor fara jus a remuneracao nos termos abaixo:
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(a) pela emissdo da CCB, sera devido o valor inico de RS 21.000,00 (vinte
e um mil reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste
instrumento;

(b) pela implantagdo e registro da CCl, sera devido o valor Unico de RS
1.600,00 (mil e seiscentos reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da
primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da
celebracdo deste instrumento;

(c) pela custédia da Escritura de Emissao de CCl, sera devido o valor
anual de RS 1.600,00 (mil e seiscentos reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias
Uteis da primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias
contados da celebragao deste instrumento, e as demais nas mesmas datas
dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI;

(d) os valores devidos no ambito dos subitens (b) e (c) acima serdo
acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo, sendo que
referidos valores serdo reajustados anualmente pela variacdo positiva do
IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e

(e) as remunerac¢des serdo devidas mesmo apds o vencimento desta
Operacdo, caso a Instituicdo Custodiante ainda esteja exercendo atividades
inerentes a suas fungdes em relagdo a emissao, remuneragao essa que sera
calculada pro rata die.

(iv) Remuneracdo do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI: A
remuneracdao do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI, no montante
equivalente a RS 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) pela escrituracdo e RS
73,00 (setenta e trés reais) por tarifa, em parcelas mensais, devendo a primeira

parcela ser paga na primeira Data de Integralizacdo dos CRI, e as demais pagas
nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo
certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente
conforme as cldusulas do contrato de prestacao de servicos firmado entre o
prestador de servicos e a Securitizadora;

(v) Remuneracao do Contador do Patrimdnio Separado dos CRI: A
remuneracdo do Contador do Patrimobnio Separado dos CRI, no montante
equivalente a RS 260,00 (duzentos e sessenta reais), em parcelas mensais,
devendo a primeira parcela ser paga na primeira Data de Integralizacdo dos CRI,

e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate
total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e
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corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacdo de
servicos firmado entre o prestador de servigcos e a Securitizadora;

(vi) Remuneracao do Auditor do Patrimdnio Separado: A remunerac¢do do
Auditor do Patrimonio Separado dos CRI, ou seu eventual substituto, no
montante equivalente a RS 3.000,00 (trés mil reais), em parcelas anuais, até o
resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdao acrescidos de

tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestagao
de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

(vii) Remuneracao do Agente de Monitoramento: a titulo de honordrios pela
prestacdo dos respectivos servicos previstos nos Documentos da Operacao, sera
de RS 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais), sendo que referidos valores serdo
reajustados anualmente pela variagcdo positiva do IPCA, a partir da data do
primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

(viii) Remuneracdo do coordenador lider: conforme definido no Contrato de
Distribuicdo;

(ix) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas
pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que vinculadas
aos eventuais aditamentos aos Documentos da Operagao, ou que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para
realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI nesse sentido, conforme previsto nos Documentos da
Operacao;

(x) averbagdes, prenotagbes, copias autenticadas de documentos
societdrios, e registros em cartdrios de registro de imdveis e titulos e
documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas
relativas a alteragcdes dos Documentos da Operac¢ado e os custos relacionados a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme previsto nos Documentos da
Operagao;

(xi)  oshonorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrao
de mercado, de terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos
CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o PatrimoOnio Separado ou, ainda, realizacdo do Patrimonio
Separado, sendo certo que tais agentes deverdo ser indicados e contratados pela
Securitizadora;
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(xii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os
interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos do Patrimonio
Separado;

(xiii) custos diretos comprovados, através da apresentacdo dos respectivos
recibos, relacionados as Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

(xiv) remuneragdo e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde
se encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patriménio Separado;

(xv) despesas com registros e movimentacdo perante instituicGes autorizadas
a prestacao de servicos de liquidacdao e custddia, escrituragdo, camaras de
compensacao e liquidagao, incluindo mas nado se limitando as taxas da B3, da
CVM e da ANBIMA, bem como juntas comerciais e cartorios de registro de titulos
e documentos, conforme o caso, da documentac¢do societdria relacionada aos
CRI, ao Termo de Securitizacao e aos demais Documentos da Opera¢ao, bem
como de seus eventuais aditamentos;

(xvi) despesas com as publicagGes eventualmente necessarias nos termos dos
Documentos da Operacao;

(xvii) honordrios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordindrios ndo previstos nos Documentos da Operacgao e
gue sejam atribuidos a Securitizadora;

(xviii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que
supervenientemente venham a ser imputados por lei a Securitizadora e/ou ao
Patrimbnio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela
Securitizadora, de suas obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao;

(xix) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constri¢cdes judiciais
ocorridas em contas da Securitizadora, decorrentes de a¢des correlacionadas
com a Emissdo, incluido o provisionamento financeiro correspondente aos
valores dos bloqueios e contrigdes nas contas atingidas, até ulterior liberacao
dos valores ou éxito de defesa judicial;

(xx)  quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de
Securitizacdo, ora descritas neste Anexo lll; e

(xxi) na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por

deliberacdo da assembleia especial dos Titulares de CRI, ou ainda, apds a data de
vencimento dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os demais
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13.2.

prestadores de servicos, continuarem exercendo as suas funcdes, as despesas,
conforme o caso, continuarao sendo devidas pela Devedora.

13.1.1. Caso a Devedora atrase o pagamento de qualquer remuneragao prevista
nesta Clausula, estardo sujeitas a multa moratdria a taxa efetiva de 2% (dois por
cento) incidente sobre o valor em atraso, bem como a juros moratdrios a taxa
efetiva de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor em atraso,
calculados dia a dia.

13.1.2. Caso ndo sejam quitados em dia todos os impostos e demais tributos que
incidam ou venham a incidir sobre o Imdvel, sobre as Unidades e/ou sobre o
empreendimento edificado no Imdvel, poderd a Emissora fazé-lo, com recursos
do Patrimonio Separado, desde que previamente aprovado pelos Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia Especial, ficando a Devedora obrigada a reembolsa-
la das quantias despendidas, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds
recebimento de notificacgdo encaminhada pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiducidrio, sob pena de, sobre tais quantias, incidir os encargos moratdrios
previstos no Contrato de Cessdo e no Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Imodveis, conforme aplicavel. As deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI nos
termos desta Clausula deverao ser aprovadas pelo quérum definido na Clausula
12.12 deste Termo de Securitizacao.

Despesas do Patrimdénio Separado. S3o despesas de responsabilidade do

Patrimoénio Separado:

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, contabilizacdo (registro contabil
independente), auditoria, realizacdo, administracao, custddia e liquidacdo dos
Créditos Imobiliarios e do Patrimonio Separado e outras despesas indispensaveis
a administracao dos Créditos Imobiliarios;

(ii) as despesas com terceiros especialistas, advogados, agente escriturador,
Instituicdo Custodiante, Agente Fiduciario, contadores, auditores ou fiscais, bem
como as despesas com procedimentos legais, incluindo mas sem limitacao,
depdsito judicial e sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI, do Agente Fiduciario e/ou da Emissora e/ou relacionados a
realizacdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimoénio Separado, que
deverdao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e pagas pelos
Titulares dos CRI. No caso do risco de sucumbéncia, o Agente Fiducidrio poderd
solicitar garantia aos Titulares dos CRI. Tais despesas incluem também os gastos
com honordrios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias
nas acOes propostas pelo Agente Fiduciario e/ou pela Emissora ou contra o
Agente Fiducidrio e/ou contra a Emissora intentadas, no exercicio de suas
funcbes, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
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representante da comunhdo dos Titulares dos CRI, ou Emissora dos CRI;

(iii) as despesas com publicacbes em geral (por exemplo, edital de
convocacao de Assembleia Especial, ata da Assembleia Especial, anincio de
comunicag¢ao de disponibilidade do relatério anual do Agente Fiducidrio, entre
outros), notificacdes, extracdo de certiddes, fotocdpias, despesas cartoradrias,
transporte, alimentacdo, viagens e estadias, contatos telefonicos e/ou
conference call, necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario e da
Emissora, durante ou apds a prestacdo dos servicos, mas em razao desta, serdao
pagas pelo Patrimbnio Separado, desde que, sempre que possivel, aprovadas
previamente pela Emissora;

(iv) as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que
tenham como base de calculo receitas ou resultados apurados no ambito do
Patrimbnio Separado;

(v) as eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI,
venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base
de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de
forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagdo incidente sobre os
recursos do Patrimbnio Separado, sobre os CRI e/ou sobre os Créditos
Imobiliarios;

(vi) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado,
resultantes, direta ou indiretamente, da emissdo dos CRI, exceto se tais perdas,
danos, obrigacoes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou
culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados,
consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decisao judicial final
proferida pelo juizo competente;

(vii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI; e

(viii) demais despesas previstas em lei, na regulamentacao aplicavel, ou neste
Termo de Securitizagdo.

13.3. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI. Caso o Patrimonio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula 13.2 deste Termo de
Securitiza¢ado, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporc¢ao dos
CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado.

13.3.1.As despesas do Patrimbnio Separado serdo arcadas pelos Créditos
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Imobiliadrios, representados pela CCI que remuneram aos CRI objeto desta
Emissdo, conforme o presente Termo de Securitizagdo.

13.4. Responsabilidades dos Titulares dos CRI. Observado o disposto nas Clausulas
13.2 e 13.3 acima, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociagao e custédia dos CRI ndo
compreendidas na descri¢do da Cldusula 13.1 deste Termo de Securitiza¢do;

(ii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI, observada a Cldusula 13.4.1 e 12.4.2 deste
Termo de Securitizacdo; e

(iii)  tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI,
incluindo, mas ndo se limitando, aqueles mencionados na Clausula 14.1 deste
Termo de Securitizagao.

13.4.1. No caso de transferéncia da administracdo do Patrimonio Separado para
outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, nas
condigdes previstas neste Termo de Securitizagdo, os recursos necessarios para
cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais, necessdrias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, deverao ser,
sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e
adiantadas ao Agente Fiducidrio, na proporcdo de CRI detidos, na data da
respectiva aprovagao.

13.4.2. Aporte de Recursos. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra
com as obrigacdes de eventuais aportes de recursos na conta do Patriménio

Separado, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus
interesses, e ndo haja recursos suficientes no Patrimoénio Separado para fazer
frente a tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacgao de
eventual Remuneragao a que esse Titular dos CRI inadimplente tenha direito
com os valores gastos pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario e/ou pelos
demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas.

13.5. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas. Se, apds o pagamento da
totalidade dos CRI e dos custos do Patriménio Separado, sobejarem Créditos
Imobilidrios seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos devem

ser restituidos pela Emissora a Devedora, conforme sua proporcdo sobre os Créditos
Imobilidrios a época, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos
(incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) restituidos a Devedora, ressalvados a
Emissora os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

Pagina 82 de 122



Docusign Envelope ID: DDEA7337-6913-4A81-A0CE-CFB76E7F4097

CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

14.1. Tratamento Tributario Aplicdvel aos Investidores. As regras gerais relativas aos

principais tributos aplicdveis aos investimentos em CRIl encontram-se descritos a seguir.
Todos os tributos abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos investidores. Cada
Investidor deve avaliar os impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, nao
devendo considerar unicamente as informagdes contidas abaixo. Recomendamos que
cada Investidor consulte seus préprios assessores quanto a tributacdo a que deve estar
sujeito na qualidade de Titular dos CRI, levando em consideragao as circunstancias
especificas de seu investimento.

14.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil. Como regra geral, os

rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do IRFF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas
regressivas, de acordo com o prazo da aplicagao geradora dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de
20%; (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (iv) acima de 720 dias: aliquota
de 15%. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo Titular
de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 12 da Lei 11.033 e
artigo 65 da Lei 8.981).

14.1.1.1. N3ao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo
de investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa
juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitaliza¢do, corretora
de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

14.1.1.2. O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas
juridicas ndo financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido,
gerando o direito a deducao do IRPJ apurado em cada periodo de apuracao
(artigo 76, | da Lei 8.981 e artigo 70, | da Instrucdo Normativa n2 1.585, de
02 de setembro de 2015, conforme alterada). O rendimento também
deverd ser computado na base de cdlculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas
do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9%.

14.1.1.3. A partir de 12 de julho de 2015, os rendimentos em CRI
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auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras tributadas sob a sistematica
nao cumulativa, sujeitam-se a contribui¢ao ao PIS e a COFINS as aliquotas
de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015).

14.1.1.4. No caso das instituicdes financeiras e determinadas
entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (artigo 10, |, da Lei n2 10.833,
de 29 de dezembro de 2003; e artigo 18 da Lei n2 10.684, de 30 de maio de
2003)

14.1.1.5. Com relagdao aos investimentos em CRI realizados por
instituicoes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades
de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, hd dispensa de retencdo do IRRF, e do
pagamento em separado do imposto sobre a renda em relagao aos ganhos
liquidos auferidos (artigo 77, I, da Lei 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
artigo 71 da Instrucdo Normativa RFB n2 1585/2015 e artigo 859, inciso |,
do Regulamento do Imposto de Renda, aprovado pelo Decreto 9.580, de
22 de novembro de 2018).

14.1.1.6. N3ao obstante a isencdo de retencdo na fonte, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via
de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo
IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a multiplicacdo de
RS 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo
de apuracgdo, conforme a Lei 9.249/95; e pela CSLL (a) no caso das pessoas
juridicas de seguros privados, das sociedades de capitalizacdo, das
distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio e de valores
mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos,
sociedades de crédito imobilidrio, administradoras de cartées de crédito,
sociedades de arrendamento mercantil e associacbes de poupancga e
empréstimo, a aliquota de 20% (vinte por cento) até o dia 31 de dezembro
de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 12 de janeiro de 2022; (b) no
caso das cooperativas de crédito, a aliquota de 20% (vinte por cento) até o
dia 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 12 de
janeiro de 2022; (c) no caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 25%
(vinte e cinco por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte
por cento) a partir de 12 de janeiro de 2022 (Medida Provisdria n2 1.034,
de 12 de marco de 2021 convertida na Lei n? 14.183, de 14 de julho de
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2021); e (d) no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras, a aliquota de 9%,
conforme Lei n? 7.689, de 15 de dezembro de 1988. As carteiras de fundos
de investimentos (exceto fundos imobilidrios) estdo, em regra, isentas de
imposto de renda (artigo 16, paragrafo unico da Lei n? 14.754, de 12 de
dezembro de 2023).

14.1.1.7. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os
rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos de imposto de
renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca do artigo 3°,
inciso Il, da Lei 11.033. De acordo com a posi¢cdao da RFB, expressa no artigo
55, paragrafo unico, da Instrugdo Normativa da RFB n2 1.585, de 31 de
agosto de 2015, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na
alienagdo ou cessao dos CRI.

14.1.1.8. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndao é compensavel,
conforme previsto no artigo 76, inciso I, da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro
de 1995. A reteng¢ao do imposto na fonte sobre os rendimentos das
entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua
condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n2 8.981, de 20
de janeiro de 1995, com a redacdo dada pela Lei n? 9.065, de 20 de junho
de 1995.

14.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. Com relacdo aos
investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolu¢cdao CMN n? 4.373, de
29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do
IRRF a aliquota de 15%. Excegao é feita para o caso de investidor domiciliado em
pais ou jurisdi¢cao considerados como de tributacao favorecida, assim entendidos
aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 17%,
ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas a composi¢ao
societdria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes (artigo 24-A da
Lei n29.430, de 27 de dezembro de 1996).

14.1.2.1. A despeito deste conceito legal, no entender das
autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Jurisdicao de Tributagdo
Favorecida" as jurisdi¢des listadas no artigo 12 da Instrucdao Normativa da
Receita Federal do Brasil n2 1.037, de 04 de junho de 2010.

14.1.2.2. Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas

residentes ou domiciliados no exterior em investimento em CRI, por sua
vez, sao isentos de tributagao, inclusive no caso de investidores residentes
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em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida.

14.1.3. Imposto sobre Operacdes Financeiras (I0OF)

14.1.3.1. Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio. Regra
geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas
e condigOes previstas na Resolugdo CMN n? 4.373, de 29 de setembro de
2014, inclusive por meio de operacgdes simultaneas, incluindo as operacdes
de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a

incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no
retorno, conforme Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e
alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operacdes de
cambio ocorridas apds esta eventual alteracao.

14.1.3.2. Imposto sobre Operagdes Financeiras _com_Titulos e
Valores Mobilidrios. As operag¢ées com CRI estdo sujeitas a aliquota zero
do I0F/Titulos, conforme Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e
alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Titulos pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o

percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este
eventual aumento.

14.1.4. Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (PIS) e Contribuicdo para
o Financiamento da Seguridade Social (COFINS)

14.1.4.1. O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento
mensal das pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se, a
depender do regime aplicdvel, a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacao
contdbil adotada para tais receitas.

14.1.4.2. O total das receitas compreende a receita bruta da venda
de bens e servicos nas operacdes em conta prdpria ou alheia e todas as
demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excecdes, como, por exemplo, as receitas decorrentes da venda de ativo
ndo circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou
intangivel (artigos 22 e 32 da Lein29.718, de 27 de novembro de 199, artigo
12 da Lei n? 10.637, de 30 de dezembro de 2002, e da Lei n® 10.833, de 29
de dezembro de 2003).
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14.1.4.3. Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras, sujeitas a tributacao pelo PIS e COFINS na sistematica nao-
cumulativa, por for¢a do Decreto n? 8426/2015, estdo sujeitas a aplicacdo
das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por
cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos
rendimentos em CRI).

14.1.4.4. Se a pessoa juridica for optante pela sistematica
cumulativa, regra geral ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre
os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a
receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas.

14.1.4.5. Na hipdtese de aplicacao financeira em CRI realizada por
instituicoes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e
capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e
cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos de
investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a
aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta
e cinco centésimos por cento).

14.1.4.6. Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas
fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

15.1. Publicidade. Os fatos e atos relevantes de interesse dos investidores, bem como
as convocacgdes para as respectivas Assembleias Especiais, serdao realizados mediante
publicacdo de edital na pagina da Emissora na rede mundial de computadores — Internet
(https://provinciasecuritizadora.com.br) imediatamente apds a realizagdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, o estabelecido no §52 do
artigo 44, artigo 45 e da alinea “b” inciso IV do artigo 46 da Resolucdo CVM 60 ou, ainda,
a legislacdo em vigor, devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario da realizacdo de
qualquer publicacdo na mesma data da sua ocorréncia.

15.2. No caso das publicagdes das Assembleias Especiais acima previstas, a Emissora
deverd (i) encaminhar a todos os Titulares dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos
Titulares dos CRI, por meio de comunicacdo eletronica (e-mail), o edital de convocacao,
cuja as comprovacdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacao,
observado que a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares de CRI,
conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador e (ii) disponibilizar ao Agente
Fiduciario cdpia da referida publicacao.
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15.3. A Securitizadora podera deixar de realizar as publicagdes em jornal acima
previstas caso (i) notifique todos os Titulares dos CRI e o Agente Fiducidrio, obtendo
deles declaragao de ciéncia dos atos e decisGes e caso tal assembleia tenha participagao
de todos os investidores; ou (ii) (a) encaminhe a cada Titular dos CRI e/ou aos
custodiantes dos respectivos Titular dos CRI, por meio de comunicacdo eletronica (e-
mail), o edital de convocagao, cuja as comprovagdes de envio e recebimento valera
como ciéncia da publicacdo e (b) disponibilize na pagina da Securitizadora na rede
mundial de computadores — Internet (https://provinciasecuritizadora.com.br) o referido
edital de convocacdo, conforme Resolugao CVM 60 e legislagdo em vigor. As publica¢des
acima serdo realizadas uma unica vez, sendo certo que ndao havendo quérum em
primeira convocacdo, deverd ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda
convocacgao. O disposto nesta cldusula ndo inclui “atos e fatos relevantes” da Emissora,
que deverao ser divulgados na forma prevista na Resolugao CVM 44 e na Resolugao CVM
60.

15.4. As demais informacGes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do
Agente Fiduciadrio serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de informacgdes periddicas e eventuais
da CVM.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — REGISTRO DESTE TERMO DE SECURITIZAGAO

16.1. Registro deste Termo de Securitizacdo. O presente Termo de Securitizacdo e seus
eventuais aditamentos serdo custodiados na Instituicdo Custodiante nos termos do
paragrafo 42 do artigo 18 da Lei 10.931. O Termo de Securitizagdao e seus eventuais
aditamentos serdo registrados na B3, pela Securitizadora, conforme disposto no artigo
26, §12 da Lei 14.430.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - NOTIFICACOES

17.1. Comunicacdes. Todas as comunica¢des entre a Emissora e o Agente Fiduciario
serdo consideradas vdlidas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes
abaixo, ou em outro que a Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito,
durante a vigéncia deste Termo de Securitizacao.

Para a Emissora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar,

Cidade Mongdes, CEP 04571-925, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Mdnica Fujii / Roberto Saka

Telefone: (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br /
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middle office@provinciasecuritizadora.com.br (este ultimo para precificacdo do
ativo)

Para o Agente Fiducidrio:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n? 215, 49 andar, conjunto 41, sala 2, Pinheiros

S3o Paulo, SP — CEP 05425-020

At.: Eugénia Souza

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de
precificagdo) / wvxinforma@vortx.com.br (para fins de acesso a
plataforma/cumprimento de obrigagdes)

Tel.: (11) 3030-7177

17.2. Consideracao das Comunicacdes. As comunica¢des serdo consideradas
entregues quando recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderegcos mencionados neste Termo de
Securitizagdo. As comunicacles feitas por fac-simile ou correio eletrénico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado através de indicativo (recibo emitido pela mdquina utilizada pelo
remetente). Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderecos
acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudanca de qualquer
dos enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente
Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados.

17.3. VX Informa. Com a excecdao das obrigacbes assumidas com formas de
cumprimento especificas, incluindo, mas n3ao se limitando as demonstracdes
financeiras, o cumprimento das obrigacdes pactuadas neste instrumento e nos demais
documentos da Emissdo referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas
ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através da plataforma digital “VX
Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em sua pagina na rede mundial de
computadores (). Para a realizacdo do cadastro, é necessdrio acessar a pagina e solicitar
0 acesso ao sistema. Para fins deste instrumento, “VX Informa”: Plataforma digital
disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (), para comprovacdo do
cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento referentes ao envio de
documentos e informacgodes periddicas

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FATORES DE RISCO

Fatores de Risco. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
analisados independentemente pelo potencial investidor e esta Clausula exemplifica, de
forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricdo e aquisicdao dos CRI:

(a) Risco da deterioracdo da gualidade de crédito do Patrimonio Separado poderd
afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI. Os CRI
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sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio
deste Termo de Securitizagao, no qual foi instituido o Regime Fiducidrio e constituido o
Patrimbnio Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela
Emissora contra a Devedora. O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares
dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobriga¢ao da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo
habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagcdao econo6mico-financeira da Devedora poderd afetar negativamente a
capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas obrigagdes no que tange o
pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, o valor a ser
recebido pelos Titulares dos CRI poderd ndo ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem
mesmo a Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses
dos titulares dos CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade. As fontes de
recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais
pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
de caixa esperado dos CRI. Apés o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso,
depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para
saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

(c) Baixa Liguidez no Mercado Secunddrio. O mercado secunddrio de CRI no Brasil
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um
mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses
valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que
adquirirem os CRI poderdao encontrar dificuldades para negocid-los no mercado
secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data
de Vencimento.

(d) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos. A Emissora € uma companhia
emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissao de CRI, cujos
patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimbénio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou
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falta dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e/ou pelos Fiadores podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI.
Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio devera assumir
a custddia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessorios
que integram o Patrimbnio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimoénio Separado ou
optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das
obriga¢des da Emissora perante os Titulares dos CRI.

(e) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora. Até que os CRI

tenham sido integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o
Regime Fiducidrio e o Patriménio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poderdao afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de
patrimonio.

() Manutencdo do Registro de Companhia Securitizadora. A sua atua¢gdao como

Emissora de CRI depende da manutencao de seu registro de companhia securitizadora
junto a CVM e das respectivas autorizacoes societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos
requisitos da CVM em relagdo as companhias securitizadoras, sua autoriza¢cdo podera
ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de CRI.

(g) Crescimento da Emissora e de seu Capital. O capital atual da Emissora podera

ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do
crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital
guando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacao poderiam afetar
o desempenho da Emissora.

(h) A Importancia de uma Equipe Qualificada. A perda de membros da equipe
operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado,
pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados

operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagao
de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacao,
estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes
da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade
de geracdo de resultado.

(i) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo. Toda a
arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdao considera um
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conjunto de rigores e obrigacOes estipuladas através de contratos elaborados nos
termos da legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicado e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operacgao financeira, em situa¢gGes de estresse podera haver perdas por parte dos
investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para
fazer valer as disposices contidas nos Documentos da Operacao.

(j) Risco de Estrutura. A presente emissdao de CRI tem o carater de “operagao
estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura
do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de fatores e

obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as
operagles de CRI, poderd haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razdo do
dispéndio de tempo e recursos.

(k) A Remuneracdo dos CRI pode ser considerada nula em decorréncia da Simula n®
176 do Superior Tribunal de Justica. A Simula n2 176, editada pelo Superior Tribunal de
Justica, enuncia que é nula a clausula que sujeita o devedor ao pagamento de juros de

acordo com a Taxa DI divulgada pela B3. Ha a possibilidade de, em eventual disputa
judicial, a SUmula n2 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judicidrio para considerar que a
Taxa DI ndo é valida como fator de remuneracdo dos CRI. Em se concretizando esta
hipdtese, o indice que vier a ser indicado para substituir a Taxa DI poderd conceder aos
Titulares de CRI uma remuneracao inferior a Taxa DI, prejudicando a rentabilidade dos
CRI.

(1 Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros. A elevacao subita da taxa de juros
pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia

brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apds a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI
pode ser afetada desfavoravelmente.

(m)  Risco Tributdrio. Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo
ou majoracado de tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretacao diferente que

venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou
os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacdes ja efetuadas.

(n) Alternacdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRIl e/ou

aos Créditos Imobilidrios. Decisées judiciais, resolu¢des da CVM, do Conselho Monetario
Nacional, decretos, leis, tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir

a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate
dos CRI e /ou dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos Titulares dos CRI. Em 2
de fevereiro de 2024, o CMN publicou a Resolugao CMN 5.118, conforme alterada pela
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Resolucdo CMN 5.121, publicada em 12 de margo de 2024, reduzindo os tipos de lastro
que podem ser usados para a emissao de certificados de recebiveis do agronegécio e
certificados de recebiveis imobilidrios. A nova regra passou a valer a partir da data de
sua publica¢do, gerando impacto imediato ao setor de securitizagdo do mercado de
capitais brasileiro. A nova norma podera provocar uma menor emissao destes titulos e,
por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secunddrio. Por essa
razdo, os Titulares dos CRI poderao enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI
no mercado secunddrio ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-la e,
consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo
recente que alterou a dinamica do mercado de CRI. Ndo é possivel prever se ou quando
estes eventos podem voltar a ocorrer e qual serd dimensdao do prejuizo que podem
causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serdo
publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolu¢des do CMN, da CVM ou de qualquer
outro drgao regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a
liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

(o) AlteracOes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os
resultados operacionais da Emissora. O Governo Federal regularmente implementa

alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizacado, a
Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacdo é associada a
determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas
poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus
resultados. Nao ha garantias de que a Emissora serd capaz de manter seus pregos, o
fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigacdes assumidas junto aos titulares dos CRI
por meio dos CRI se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicdveis as suas
operagoes.

(p) Riscos macroeconémicos relevantes. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reac¢ao dos investidores aos

acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem os CRI. No passado, o surgimento de condi¢bes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do
Brasil, tais como: flutuagcdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos
precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
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Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior
ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa os CRI.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variages nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderao afetar negativamente os CRI.

O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e
a Russia, que desencadeou a invasdao da Russia em determinadas areas da Ucrania,
dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra
Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado
iniciado em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado
de Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacées de precos de titulos de
empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global,
flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente
os CRI.

A Oferta ocorrerd no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da
politica econdémica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de
juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cdes macroeconémicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adog¢ao
de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os CRIl, a Devedora, os Fiadores e os Titulares dos CRI de forma
negativa. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados da Oferta.

(q) Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas. O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral,
inclusive aquelas passiveis de transmissdao por humanos, no Brasil ou nas demais partes
do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
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global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de CRI, a Devedora, os Fiadores,
a Cedente, a Securitizadora e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagao aos
Créditos Imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika,
o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente
Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS podem ter um impacto
adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagao aos Créditos
Imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doencga que
afete o comportamento das pessoas podem ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagao
ou em medidas mais rigidas de lockdown da popula¢do, que eventualmente podem vir
a prejudicar os resultados das operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho da Devedora, da Construtora Pagano, da Securitizadora ou a capacidade
da Devedora e dos Fiadores de cumprir com suas obriga¢des financeiras, o que podera
afetar negativamente os Titulares de CRI.

(r) Risco em Funcdo do Registro Automdtico da Oferta. A Oferta dos CRI esta sujeita
ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, destinada exclusivamente a
Investidores Profissionais, nos termos do artigo 26 e seguintes da Resolu¢ao CVM 160,
de forma que as informacgdes prestadas pela Devedora, pelos Fiadores, pela Emissora e
pelo Agente Fiduciario nao forma objeto de analise prévia da CVM.

(s) Risco de ocorréncia de distribuicdo parcial. Conforme descrito neste Termo de
Securitizacdo, a Oferta dos CRI poderd ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
parcial dos CRI, desde que observado o Montante Minimo. Ocorrendo a distribuicao
parcial, os CRI remanescente serdao cancelados apdés o término do periodo de
distribuicdo.

(t) Risco de Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado. Os CRI poderao
estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de
amortizacdo extraordinaria parcial ou resgate antecipado total. A efetivacdo destes
eventos poderd resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos
CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CRI.

(u) Risco da necessidade de realizagcdo de aportes na Conta do Patrimdnio Separado.
Caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao,
tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporg¢do dos CRI titulados
por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos da
Clausula 13.4 deste Termo de Securitizacdo.
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(v) Risco de auséncia de Quérum para deliberacio em Assembleia Especial.
Determinadas deliberagdes no ambito da Assembleia Especial necessitam de qudérum
qualificado para serem aprovados. O respectivo quérum qualificado pode ndo ser
atingido e, portanto, a deliberacdao pode ndo ser aprovada, o que poderd impactar os
CRI.

(w) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada. A auditoria juridica
realizada na presente emissdao de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias
relacionadas a parte do Imével, a Devedora e aos Fiadores, assim como eventuais riscos
envolvidos na constituicdo das Garantias, ndo tendo como finalidade, por exemplo, a
anadlise de questdes legais ou administrativas, ambientais ou de construcdo relativas ao
Imdvel, ou aos antigos proprietdrios do Imével. A ndo realizagdo de auditoria juridica
completa, conforme acima descrito, ndo confere a seguranca desejada com relacdo a
total auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos Imobilidrios e/ou o Imdvel,
podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

(x) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria. Possiveis variagcbes no
mercado imobilidrio poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imével,
cujo Recebiveis sdo objeto da Cessdao Fiduciaria de Recebiveis, de forma positiva ou
negativa, durante todo o prazo da Emissdao. As variacbes de preco no mercado
imobilidrio estdo vinculadas predominantemente, mas ndo exclusivamente, a relacdo
entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva
depreciacdo, obsolescéncia e adequacgao para outras atividades diferentes daquelas
exercidas pelos respectivos proprietarios.

(y) Risco de ndo constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Imodveis, da Cessdo
Fiducidria de Recebiveis, Alienacdo Fiducidria de Quotas e da Fianca. As garantias
outorgadas, nos termos do Contrato de Alienagao Fiducidria de Imdveis, do Contrato de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis, do Contrato de Aliena¢dao Fiducidria de Quotas e no
Contrato de Cessao nao se encontram devidamente constituidas e exequiveis, na
medida em que seus contratos constitutivos ndao foram, na presente data, registrados
nos 6rgaos competentes. Os prazos para celebracdo, obtencao dos referidos registros
encontram-se especificados nos respectivos instrumentos, desta forma, existe o risco
de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constituicdo das referidas garantias. Assim, tais fatos
podem impactar negativamente a devida constituicdo e consequente excussdo das
referidas garantias caso as condi¢des acima ndo sejam implementadas.

(2) Riscos de Insuficiéncia das Garantias. No caso de inadimplemento dos Créditos
Imobilidrios por parte da Devedora, a Emissora terd que iniciar o procedimento de
execucdo das Garantias. Nao ha como assegurar que as Garantias, quando executadas,
serdo suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI,
observado que os valores declarados das referidas garantias ndo foram objeto de laudo
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de avaliacdo por empresa especializada na Data de Emissdo dos CRI. Caso isso ocorra,
os Titulares de CRI poderdao ndo recuperar os valores investidos e ser negativamente
afetados por insuficiéncia de garantias.

(aa) Risco relacionado a ndo realizacdo de auditoria dos Recebiveis. Os Recebiveis
objeto da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis ndo sdo objeto de auditoria financeira ou
juridica. Deste modo, ha risco de que os instrumentos que originaram os Recebiveis
sejam formalizados de forma adversa, podendo conter imprecisGes e/ou vicios
financeiros e juridicos, conforme o caso, o que pode impactar negativamente a
seguranca do recebimento do fluxo financeiro dos Recebiveis da forma esperada pelos
Titulares dos CRI.

(bb) Risco Relacionado a Auséncia de Classificacdo de Risco. Os CRI, bem como a
presente Oferta Publica, ndo foram objeto de classificacdo de risco de modo que os
Titulares de CRI ndo contardao com uma andlise de risco independente realizada por uma
empresa de classificacdo de risco. Cabera aos potenciais Investidores Profissionais,
antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente
Oferta Publica e na aquisicdo dos CRI, inclusive, mas ndo se limitando, aqueles riscos
descritos no presente Termo de Securitizagao.

(cc) Restricdo a negociacdo. Os CRI serdo distribuidos para Investidores Profissionais
e ndo podera ocorrer para investidores qualificados e para o publico em geral, tendo em
vista a garantia fidejusséria de pessoa fisica com exposicao superior a 20% (vinte por
cento) do valor total da Emissdo, nos termos do artigo 43-A, paragrafo 29, inciso Il, bem
como que a Oferta ndo conta com classificacdo de risco, como determina o artigo 33,
paragrafo 102, ambos da Resolucdao CVM 60. Neste sentido, cada investidor devera
considerar essa restricao de negociacdo dos CRI no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisdes de investimento.

(dd) Demais Riscos. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exégenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos CRI, alteracao na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA DECIMA NONA — DISPOSICOES FINAIS

19.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo de Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdao ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou
aos Titulares dos CRI em razao de qualquer inadimplemento das obrigacGes da Emissora,
prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma
renlincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird
novag¢do ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
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atraso.

19.2. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogdvel e
irretratdvel, obrigando a Emissora e o Agente Fiducidrio, bem como seus sucessores.

19.3. O presente Termo e suas disposicdes apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora
quanto pelo Agente Fiducidrio, mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se
disposto de outra forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores
devidamente autorizados.

19.4. A Emissora e o Agente Fiducidrio reconhecem, desde ja, que o presente Termo
de Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815
e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

19.5. Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposicGes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas
a qualquer titulo.

19.6. O Agente Fiducidrio responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que
Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo transitada
em julgado, da qual ndo caiba mais recursos.

19.7. Protecdo de Dados. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e
inequivoca, com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdao da operagao de
crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da
Operagao, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas
informagdes com as partes envolvidas. Além disso, declara conhecer que este
documento integra uma operacdo estruturada no ambito do mercado de capitais e,
portanto, as informacgdes aqui descritas, inclusive seus dados pessoais, podem ser
veiculados a quaisquer terceiros.

19.8. Negociacao e Boa-fé. As Partes declaram, mutua e expressamente, que este
Termo de Securitizacao é celebrado respeitando-se os principios de probidade e de boa-
fé, por livre, consciente e firme manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita
relacdo de equidade. No caso de ambiguidade, ndo devera haver interpretacdo em
termos mais benéficos em favor de qualquer Parte, ficando afastada, portanto, a
aplicacdo do artigo 113, § 19, inciso IV, do Cddigo Civil, devendo ser respeitado o
disposto no art. 421-A do Cdédigo Civil.

19.9. Assinatura Digital. A Emissora e o Agente Fiduciario concordam que, nos termos
da “Declaracdo de Direitos de Liberdade EconO6mica”, segundo garantias de livre
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mercado, conforme previsto na Lei n2 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
alterada, bem como da Medida Proviséria 2.200- 2, de 20 de agosto de 2001, e este
instrumento, bem como seus eventuais aditamentos, serdo firmados de maneira digital
por todos os seus signatarios, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com
certificado digital nos padrées ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servigos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da
assinatura digital por meio da sistemas de certificagdo capazes de validar a autoria de
assinatura eletronica, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura
fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao

|lI

serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢Oes previstas neste instrumento,
incluindo, mas ndo apenas, para cumprimento de CondicGes Precedentes.

19.9.1. Por fim, tendo em vista as questdes relativas a formalizacdo eletrénica
deste instrumento, as Partes reconhecem e concordam que, para todos os fins
de direito, independentemente da data de conclusdao das assinaturas digitais,
considerar-se-a celebrado o presente instrumento na data abaixo descrita.

CLAUSULA VIGESIMA - CLASSIFICACAO DE RISCO

20.1. Os CRIlobjeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de classificacdo de risco.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — FORO

21.1. Foro. A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de S3o Paulo,
Estado de S3ao Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia
origindria ou decorrente deste Termo de Securitizagcdo, com renulncia a qualquer outro,
por mais especial que seja.

21.2. Execucdo Especifica. A Emissora e o Agente Fiducidrio poderdo, a seu critério

exclusivo, requerer a execucao especifica das obrigacGes aqui assumidas, conforme
estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do Cédigo de Processo Civil.

21.3. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de
conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a
data abaixo descrita.

S3o0 Paulo/SP, 16 de dezembro de 2024.

(As assinaturas sequem nas proximas pdginas.)
(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinaturas do “Termo de SecuritizacGo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 882 Emissdo da Companhia Provincia de Securitiza¢do, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Pagano Agostinianos Empreendimentos SPE Ltda.”
celebrado em 16 de dezembro)

" COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Nome: Leticia Viana Rufino
CPF: 332.360.368-00

nnnnnn

wwwwwwwww

ICPo—

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nome: Vitdria Guimaraes Havir Nome: Ana Clara Ddria Lourenco

CPF: 409.470.118-46 CPF: 426.687.178-33
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ANEXO |

Caracteristicas dos Créditos Imobilidarios

LOCAL E DATA DE EMISSAO:
, ; " SAO PAULO,
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL A
S3o Paulo/SP, 16 de
dezembro de 2024
SERIE UNICA NUMERO 19884

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ/MF: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550

42 andar, N
. Sao 04571-
COMPLEMENTO Cidade CIDADE UF | SP | CEP
. Paulo 925
Moncoes

2. CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Plinio Brasil Milano, n2 567

Sado 90520-
COMPLEMENTO sala 1001 CIDADE UF | SP CEP
Paulo 002
3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: PAGANO AGOSTINIANOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA.
CNPJ/MF: 33.836.814/0001-10
ENDERECO: Rua Nélio Guimaraes, n2 469
la 10, Alt Ribeira 14025-
COMPLEMENTO | “22 ~> A0 1 o ipADE eI UF | sp | cep
da Boa Vista o Preto 290

4. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais).

5. TITULO: Significa a “Cédula de Crédito Bancario n2 10008296-3 referente Crédito
Imobiliario”, emitida em 16 de dezembro de 2024 pela Devedora em favor da
Instituicdo Custodiante, no valor total de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), nos termos da Lei 10.931/04;

5.1 DESCRICAO: Os recursos liquidos captados pela Devedora por meio da CCB
destinam-se ao financiamento imobiliario, até a data de vencimento da CCB, e serdo
destinados, exclusivamente pela Devedora, para a construcdo, desenvolvimento e as
atividades relacionadas a incorporacdo imobilidaria de empreendimento imobiliario
residencial a ser desenvolvido no imdvel descrito no Anexo | da CCB, nos termos da Lei
n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada;
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5.2 IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Imovel Matricula | Cartdrio Endereco

Residencial Villa | 73.371 12 Oficial de Registro | Rua Joaquim Coelho de

D'Agostini de Imoveis da cidade | Freitas, n? 1.066, Santo
de Franca, Estado de | Agostinho, Franca/SP, CEP
Sao Paulo 14401-360.

6. CONDIGCOES DE EMISSAO

6.1 PRAZO TOTAL

1.145 (mil, cento e quarenta e cinco) dias corridos
contados de 16 de dezembro de 2024 (“Data de
Emissdo”);

6.2 DATA DE VENCIMENTO
FINAL

04 de fevereiro de 2028;

6.3 VALOR PRINCIPAL

RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais);

6.4 ATUALIZACAO MONETARIA

O Valor Nominal Unitario ndo serda atualizado

monetariamente;

6.5 JUROS

Incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a
variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das
taxas médias diarias do DI de um dia, “over extra-
grupo”, expressas na forma percentual ao ano-base
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 (“Taxa
DI”), acrescida de spread (sobretaxa) de 4,35%
(quatro inteiros e trinta e cinco centésimos por cento)
ao ano;

6.7  PERIODICIDADE  DE
PAGAMENTOS  (JUROS E
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

Conforme tabela no Anexo Il da CCB;

6.8. LOCAL DE PAGAMENTO

S30 Paulo/SP.

6.9 ENCARGOS MORATORIOS

Juros de mora de 1% (um inteiro por cento) ao més ou
fracdo de més, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, bem como de multa moratéria de 2%
(dois inteiros por cento) sobre o valor devido e ndo
pago, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial.
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ANEXO Il

Cronograma de Amortizagdo de Principal e Juros Remuneratdrios relativos aos CRI

, LG Taxa de Pagamento de
Periodo Pagan;::r:to do Saldo Devedor Amortizagio (TAi) Juros?
Emissdo 20/12/2024 1.000,00 0,0000% -

1 06/01/2025 1.000,00 0,0000% Sim

2 05/02/2025 1.000,00 0,0000% Sim

3 06/03/2025 1.000,00 0,0000% Sim

4 07/04/2025 1.000,00 0,0000% Sim

5 05/05/2025 1.000,00 0,0000% Sim

6 05/06/2025 1.000,00 0,0000% Sim

7 07/07/2025 1.000,00 0,0000% Sim

8 05/08/2025 1.000,00 0,0000% Sim

9 05/09/2025 1.000,00 0,0000% Sim

10 06/10/2025 1.000,00 0,0000% Sim

11 05/11/2025 1.000,00 0,0000% Sim

12 05/12/2025 1.000,00 0,0000% Sim

13 05/01/2026 1.000,00 0,0000% Sim

14 05/02/2026 1.000,00 0,0000% Sim

15 05/03/2026 1.000,00 0,0000% Sim

16 06/04/2026 1.000,00 0,0000% Sim

17 05/05/2026 1.000,00 0,0000% Sim

18 05/06/2026 1.000,00 0,0000% Sim

19 06/07/2026 1.000,00 0,0000% Sim

20 05/08/2026 1.000,00 0,0000% Sim

21 08/09/2026 1.000,00 0,0000% Sim

22 05/10/2026 1.000,00 0,0000% Sim

23 05/11/2026 1.000,00 0,0000% Sim

24 07/12/2026 1.000,00 0,0000% Sim

25 05/01/2027 1.000,00 0,0000% Sim

26 05/02/2027 1.000,00 0,0000% Sim

27 05/03/2027 1.000,00 0,0000% Sim

28 05/04/2027 1.000,00 0,0000% Sim

29 05/05/2027 1.000,00 0,0000% Sim

30 07/06/2027 1.000,00 0,0000% Sim

31 05/07/2027 1.000,00 0,0000% Sim

32 05/08/2027 1.000,00 0,0000% Sim

33 06/09/2027 1.000,00 0,0000% Sim

34 05/10/2027 1.000,00 0,0000% Sim

35 05/11/2027 1.000,00 0,0000% Sim

36 06/12/2027 1.000,00 0,0000% Sim

37 05/01/2028 1.000,00 0,0000% Sim
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38 | 07/02/2028 | 0,00 100,0000% Sim
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ANEXO Il
Declaragdo da Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) na
categoria “S1”, sob o n? 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolu¢dao CVM 60 (conforme abaixo definido), com sede
na cidade de S3o Paulo, estado de S3ao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
550, 42 andar, Cidade Mongbes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ sob o
n.2 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por
seus representantes legais infra identificados (doravante denominada simplesmente
“Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 882
Emissdo em série Unica (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos do “Termo de
Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 882 Emissdo, em Série Unica,
da Companhia Provincia de Securitiza¢do, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos
pela Pagano Agostiniano Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”, celebrado em 16 de
dezembro de 2024 (“Termo_de Securitizacdo”), entre a Emissora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, 4¢
andar, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n?
22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”), os quais serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo
CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que:

(i) nos termos previstos pela Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em
vigor, e, ainda, para atendimento do previsto no artigo 29, inciso VIII, do Suplemento A
a Resolugao da CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor, foi instituido
regime fiducidrio sobre (a) os créditos imobiliarios utilizados como lastro para a emissao
dos CRI (“Créditos Imobilidrios”); (b) a conta corrente, de titularidade da Emissora,
integrante do Patriménio Separado, na qual serdao depositados os valores relativos ao
pagamento dos Créditos Imobilidrios (“Conta do Patriménio Separado”) e todos os
valores que venham a ser depositados na Conta do Patrimonio Separado; (c) as
Garantias, conforme definido no Termo de Securitizagdo; e (d) os respectivos bens e/ou
direitos decorrentes dos itens acima, conforme aplicavel, que integram o Patriménio
Separado da presente emissao dos CRI;

(ii) o Termo de Securitizagdo contém as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores dos CRI, da Emissora, da PAGANO AGOSTINIANOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo, na Rua Nélio Guimaraes, n? 469,
sala 10, Alto da Boa Vista, CEP 14.025-290, inscrita perante o CNPJ sob o n?
33.836.814/0001-10, na qualidade de devedora dos Créditos Imobilidrios lastro dos CRI
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(“Devedora”), de suas atividades, situacdo econémico-financeira, os riscos inerentes as
suas atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes, sendo tais informacdes
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para permitir aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(iii)  é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade
das informagdes prestadas ao mercado durante a Oferta.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta
declaragdo terao o significado previsto no Termo de Securitizacdo.

S30 Paulo/SP, 16 de dezembro de 2024.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Nome:
CPF:
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ANEXO IV
Declaragédo de Custodia

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Porto
Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristéovao Colombo, n2 2955, conjunto
501, Floresta, CEP 90560-002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n? 18.282.093/0001-50, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante”), no ambito da oferta publica de
distribuicao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 882 Emissdo, em série Unica
(“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) nos termos do nos termos do “Termo de
Securitizacéo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 882, em Série Unica Emissdo,
da Companhia Provincia de Securitiza¢do, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos
pela Pagano Agostinianos Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”, celebrado em 16
de dezembro de 2024 (“Termo _de Securitizacdo”), entre a Emissora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215,
42 andar, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n?
22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”), DECLARA que:

(a) foi entregue a Instituicdo Custodiante, para fins custddia, tendo em vista o
regime fiducidrio instituido pela Emissora, (i) a CCB (conforme definida no Termo de
Securitizacdo); (ii) o Termo de Securitizacdo; e (iii) a Escritura de Emissdao de CCI
(conforme definidas no Termo de Securitizacdo), por meio da qual foi emitida uma
cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real, sob a forma escritural; e

(b) em cumprimento do artigo 34 da Resolugdo CVM 60, serdo mantidos custodiados
pela Instituicdo Custodiante os demais instrumentos existentes para formalizagcdao dos
Créditos Imobilidrios (conforme definida no Termo de Securitizacdo), se houver, e os
eventuais aditamentos aos instrumentos mencionados nos itens (a) acima.

S30 Paulo/SP, 16 de dezembro de 2024.

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.
Instituicdo Custodiante
Por:
CPF:
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ANEXO V

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses Agente Fiducidrio Cadastrado na
cvMm

O Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Raz3o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP
05425-020

Cidade / Estado: S3o Paulo / SP

CNPJ n2: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
Numero do Documento de Identidade: 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF n2: 009.635.843-24

da oferta publica dos seguintes valores mobiliarios:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissdo: 882

Numero da Série: Unica

Emissor: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, com sede na cidade de S3o
Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar,
Cidade Mongdes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ sob o n.2 04.200.649/0001-07.
Quantidade: até 50.000 (cinquenta mil)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcao de agente fiducidrio para a emissao acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de
gualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

S3o0 Paulo/SP, 16 de dezembro de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nome:
CPF:
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ANEXO VI

Outras Emissoes da Emissora nas Quais o Agente Fiducidrio Atua
DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR,
POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO
COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

‘ Tipo Emissor Quantidade Remuneracdo Emissdo Data de Emissaog Vencimento
COMPANHIA PROVINCIA Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Ali do Fiducidria d tas, Fi
CRI 2000612532 | R$32.400,000,00 | 32400 IPCA +7,5000 % 3 20 15/10/2020 | 17/01/2041 OLIMPO I Inadimplente | _==5a0 Fiduciaria de Direitos Creditarios, Alienagso Fiduciaria de Quatas, Fianca,
DE SECURITIZACAD Fundo, Aval
R COMPANHIA PROVINCIA 300705977 RS 8,100.000,00 2100 \PCA 47,5000 % 3 1 15/10/2020 17/01/2041 alIMPa Il Inadimplente Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianga,
DE SECURITIZACAO Fundo
CRI COMPANHIA PROVINCIA 2180591574 RS 32.000.000,00 32000 IPCA + 8,5000 % 3 29 15/02/2021 21/03/2041 CUNHA CAMARA Adimplente A.Ilena;ao Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
DE SECURITIZACAD Fianca, Fundo
COMPANHIA PROVINCIA : Alienagéo Fiducidria de Imavel, Alienagio Fiducidria de Quotas, Fianga, Cessdo
CRI 2200927973 RS 85.000.000,00 85000 CDI +5,5000 % 3 52 23/03/2022 07/04/2025 ALPHA LAKE Ad lent i o X .
DE SECURITIZACAQ $ ’ fo3/ fod/ "MPEME riducidria de Direitos Creditorios
i COMPANHIA PROVINCIA P T EEar e R4 36.900.000,00 oo DI +5,5000 % oS i 18/08/2022 26/08/2027 GAFISA ESTOQUE Adimplante Allenamgao Flduflar!a th--lnTIOVEL .?Ile.na;ao Flduc.larla _de Quotas, Alienagdo Fiduciaria
DE SECURITIZACAD TERRENOS de Acdes, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Flanga
COMPANHIA PROVINCIA GAFISA ESTOQUE : Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagio Fiducidria de Quotas, Alienagio Fiducidria
CRI 22H1319855 RS 43.100.000,00 43100 CDI + 5,5000 % 16 2 18/08/2022 26/08/2027 Adimplent, = R 25 : 5
DE SECURITIZACAD $ /08/ 108/, TERRENOS IMPIENE | 4o Agdes, Cessiio Fiducidria de Direitos Creditorios, Fianga
CRI COMPANHIA PROVINCIA 22H1320252 R$ 20.000.000,00 20000 DI +5,5000 % 16 3 18/08/2022 26/09/2025 GAFISA ESTOQUE Adimplente Allena"gao Flduflar!a deﬂlnﬁlovel, F_\Ile.na;ao Flduc.lana -dE Quotas, Alienacdo Fiduciaria
DE SECURITIZACAD TERRENOS de Agbes, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianga
COMPANHIA PROVINCIA Ali do Fiducidriade | 1, Ali do Fiducidria d tas, Cessdo Fiduciaria d
CRI 220867063 | R$50.000.000,00 | 50000 CDI +5,5000 % 20 1 19/09/2022 | 28/03/2027 | VICENGENHARIA | Adimplente |"on2sde Fiduciaria de Imovel, Alienacio Fiduciaria ce Quotas, Cessdo Fiduciaria de
DE SECURITIZACAQ Direitos Creditorios, Fianga
cr COMPANHIAPROVINCIA| 0006 RS 70.000.000,00 70000 CDI +2,0000 % 38 UNICA 09/11/2023 28/11/2030 | GENIAL (ALUGUEL)| Adimplente

DE SECURITIZACAQ

COMPANHIA PROVINCIA - .
CRA DESECURITIZACA CRAO2300VOV | RS 70.000.000,00 70000 ER ] 7 UNICA 15/12/2023 29/12/2033 GENIAL Adimplente

CRI COSHEP:ENCTJ';_:;%:EC'A 2402944088 | R$46.265.707,00 | 46265707 IPCA 55 1 15/04/2024 25/04/2039 BEMOL Adimplente  |Alienagio Fiducidria de Imavel

COMPANHIA PROVINCIA

CRI 2403057483 RS 11.566.427,00 11566427 Mao ha 55 2 15/04/2024 27/06/2044 BEMOL Adimplente  |Alienagdo Fiduciaria de Imavel
DE SECURITIZACAD
PA INCIA
CRI CDBHE SE%TJ;'FIES;’AT)G 24G1896218 RS 72.200.000,00 72200 IPCA + 10,0000 % 62 1 22/07/2024 31/07/2034 PLANTA Adimplente  [Alienagio Fiducidria de Imovel, Fundo

COMPANHIA PROVINCIA . & £
CRI SR 24K1726028 RS 50.000.000,00 50000000 IPCA + 10,0000 % E5 UNICA 13/11/2024 21/11/2039 SWISS PARK Adimplente Fianca, Alienacdo Fiducidria de Outros, Fundo de Outros

COMPANHIA PROVINCIA - - £ T il o e
CRI R e 2411347285 R$ 8.008.000,00 8008 IPCA + 11,0000 % 75 UMICA 06/12/2024 20/12/2028 SOMOS Adimplente  |Aval, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
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ANEXO VII

Destinagdo dos Recursos

DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Montante de

Empreendim

recursos ento objeto
destinados de
Esta sob o Valor e ao destinagao
Empreendim L. i Possui regime de percentual de | Empreendim | de recursos
Proprietdria Enderego Matricula . . ~ .
ento habite-se? | incorporagao | destinagdo da ento de outra
? emissao decorrentes | emissdo de
de outras certificados
fontes de de recebiveis
recursos imobiliarios?
73.371do
Pagano . 12 Oficial
. Rua Joaquim
. . Agostinianos de
Residencial . Coelho de .
. Empreendim . Registro N . RS N
Villa Freitas n2 1.066, Nado Sim 100% Nao
, o entos de 3.861.192,00
D'Agostini . CEP 14401-360, L.
Imobiliarios Franca — SP Imodveis
SPE Ltda. da Cidade

de Franca
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ANEXO VIII

Cronograma Indicativo da Destinagdo dos Recursos

Valor estimado de
; recursos da Emissao | 12 semestre 22 semestre 32 semestre 42 semestre
Imovel Alvo
a serem alocados no
Imével Alvo (RS)
RS RS RS RS
Imével (Residencial 27,70% 30,71% 25,00% 16,58%
. , . 50.000.000,00
Villa D'Agostini) 13.851.296,25 | 15.357.383,41 | 12.499.480,74 | 8.291.839,61

O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Emitente é feito com base na sua capacidade de aplica¢do de recursos dado (i) o
histérico de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdao, desenvolvimento e construcdao de empreendimentos
imobiliarios em geral; e (ii) a projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Histérico de aquisi¢cdao, desenvolvimento e construcao de
empreendimentos imobiliarios em geral
2021 RS 0,00
2022 RS 25.175.783,97*
2023 RS 1.049.674,45
2024 RS 2.811.517,55

* pagamento feito via permuta de Unidades do Empreendimento Alvo

Pagina 2 de 122



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Periodo: _/ / até /[

Docusign Envelope ID: DDEA7337-6913-4A81-A0CE-CFB76E7F4097

/_

ANEXO IX

Modelo de Relatério de Acompanhamento

DECLARAGAO DE RECURSOS DESTINADOS DA CCB

PAGANO AGOSTINIANOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na Cidade de Ribeirdo Preto,
Estado de S3o Paulo, na Rua Nélio Guimaraes, n? 469, sala 10, Alto da Boa Vista, CEP 14.025-290, inscrita perante o Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n? 33.836.814/0001-10, neste ato representada, na forma de seu contrato social (“Emitente”)
declara, em cumprimento na Cédula de Crédito Bancdrio n2 10008296-3 referente Crédito Imobiliario, emitida pela Emitente em 16 de dezembro
de 2024 que os recursos disponibilizados na operacao firmada por meio da respectiva CCB foram utilizados até a presente data e no respectivo

semestre para o desenvolvimento de projetos de natureza imobilidria, conforme descrito abaixo:

Destinacao Comprovant
: dos Document ede
Denomina
30 do recursos/e o(N2da pagamento: | Percentual
: . | Proprietari | Matricula / Status da tapa do Nota Fiscal | recibo[x]/ | dorecurso | Valor gasto no
Empreendi .. Endereco . .
mento o Cartério Obra (%) projeto: (NF-e) TED [x] / utilizado no semestre
. (construgd | /DOC [x] / boleto semestre
Imobiliario L.
o/desenvol | eoutros | (autenticaga
vimento) 0) e outros
[e] Emitente [e] [e] (o] [e] (o] [e] [e] [e]
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Total destinado no semestre RS [e]
Valor total desembolsado a Devedora RS [e]
Saldo a destinar RS [e]

Valor Liquido da Oferta RS [e]

Valor Total da Oferta RS [e]

[local e data]

PAGANO AGOSTINIANOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Nome:
Cargo:
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO X

Boletim de Subscri¢éo

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE
DATA: [#]/(#]/2024 | RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 882 | o [e]/2024
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
01 Via SECURITIZACAO

Para os fins deste boletim de subscricdo de certificado de recebiveis imobilidrios (“Boletim de
Subscricdo”), adotam-se as definicdes constantes no “TERMO DE SECURITIZACAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 882 EMISSAO, EM SERIE UNICA DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA PAGANO AGOSTINIANOS EMPREENDIMENTQOS SPE LTDA.” firmado em 16 de
dezembro de 2024, entre a Emissora, abaixo identificada, e a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 42 andar, conjunto 41, sala 2,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88 (“Termo de

Securitizacao”).

O ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade de
S3do Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n? 803, 62 andar, Itaim Bibi, CEP
01.453-000, inscrita no CNPJ sob o n? 33.817.677/0001-76 (“Coordenador Lider”), foi
contratado pela Emissora para estrutura e coordenar a Oferta e distribuir os CRI, sob o regime
de melhores esfor¢os de colocacdo para o Valor Total da Emissdo, conforme disposi¢cdes do

Contrato de Distribuicdo (conforme definido do Termo de Securitizacdo) e nos termos da
Resolugdo CVM n? 160, 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), e dos
demais normativos aplicaveis.

LEIA O TERMO DE SECURITIZACAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, em especial a clausula
“Fatores de Risco” do Termo de Securitizacdo, para uma descricdo de certos fatores de risco
relacionados a subscricdo dos CRI que devem ser considerados na tomada de decisdo de
investimento.

EMISSORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por
acoes com registro de securitizadora perante a Comissao de
Valores Mobilidrios, sob o n? 132, na categoria S1, e
devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolucdo CVM 60, inscrita no
CNPJ sob 0 n204.200.649/0001-07, com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n2 550, 42 andar, Cidade Monc¢dGes, CEP 04571-925.

Emissora:

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
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Valor Valor Total da
Local Data Emissdo Série Quantidade Nominal Emiss3o
Unitario
Emissao:
S&o ags Oni (_5o.ooot RS 1.000,00 | 00 (cinquenta
C nica cinquenta o
Paulo/SP | Vencimento r?wil) (mil reais) milhGes de
Final: reais)
07/02/2028
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI
AMORTIZACAO JUROS REMUNERATORIOS
Atualizacdo
. Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
Monetaria
Juros Remuneratorios:
sobre o Valor Principal
ou saldo do Valor
Principal, conforme o
caso, incidirdo juros
remuneratorios
correspondentes a
100% (cem por cento)
da variacdo acumulada
da Taxa DI, acrescido
exponencialmente de|Periodicidade de
Ressalvadas as
o, uma sobretaxa | pagamento de Juros
hipoteses de ) . .
L. equivalente a 4,35%|Remuneratérios:
amortizacao o .
N . (quatro inteiros e trinta | mensalmente,
extraordinaria parcial e . L. .
., . e cinco centésimos por|observado o previsto
Nao ha resgate antecipado total ]
cento) ao ano, desde a|pela Cldusula 4.1.1 da
dos CRIl, o saldodo Valor| .
. o primeira Data de | CCB e de acordo com
Nominal Unitario dos L
] Integralizagdo ou da|a tabela constante do
CRI serd pago na Data de
. Data de Pagamento dos | Anexo |l do Termo de
Vencimento. .. e
Juros Remuneratodrios | Securitizagao.
(conforme definido na
CCB) imediatamente
anterior, conforme o
caso, até a respectiva
Data de Pagamento dos
Juros Remuneratoérios
(“Juros
Remuneratérios”),
calculados de acordo
com a formula
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constante na Clausula
51 do Termo de
Securitizagao.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Lastro: Créditos Imobilidrios oriundos da CCB

Forma: Nominativa e Escritural

Significa as garantias constituidas em favor dos Créditos
Imobiliarios, que lastreiam os CRI, conforme descritas na
cldusula 2.8 do Termo de Securitizagdo, quais sejam: (i) a
Garantias: Cessdo Fiducidria de Recebiveis; (ii) a Alienacdo Fiduciaria do
Iméveis; (iii) a Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) a Fianga;
(v) o Fundo de Reserva; e (vi) o Fundo de Despesas, quando
referidos em conjunto.

CNPJ:
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E 22.610.500/00

A - ducidrio: )
gente Fiduciario VALORES MOBILIARIOS S.A.

01-88
Data . d? Termo de 16 de dezembro de 2024
Securitizagao:
QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR
Nome, ou Denominagao Social: CPF ou CNPJ:
[e] [e]
Endereco: Ne Complemento:
[e] [e] [e]
Cidade: UF: Pais:
(o] [e] (o]
CRI SUBSCRITOS
Quantidade Valor de Integralizagdo por Unidade | Valor total a ser integralizado
[@] RS 1.000,00 RS [e]

FORMA DE INTEGRALIZACAO

Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura do presente boletim de subscricao e do
compromisso de investimento pelo Investidor Profissional, por meio do qual o Investidor
Profissional subscrevera os CRI e formalizard sua adesdo a todos os termos e condi¢cdes do
Termo de Securitizacdo e da Oferta. A integralizacdo dos CRI serd realizada em moeda corrente
nacional, mediante chamadas de capital a serem realizadas pela Emissora, nos montantes
previstos no Contrato de Cessdo, desde que cumpridas as Condi¢cGes Precedentes e as demais
condicOes previstas no Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operacdo. O preco de
integralizacao serd o Valor Nominal Unitario dos CRI na primeira data de integralizacdo, e, apds
a primeira data de integralizacdo, o montante correspondente ao Valor Nominal Unitario (ou o
saldo do Valor Nominal Unitario) dos CRI, acrescido da respectiva Remuneracdo (conforme
definido no Termo de Securitizacdo) pro rata temporis desde a primeira data de integralizacao
até a data da efetiva integralizacdo.

Os CRI objeto da Oferta serdo depositados para (a) distribuicdo publica no mercado primario
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por meio do MDA — Mddulo de Distribuicio de Ativos, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”); e (b) negociacdo
no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des, os eventos de pagamento dos CRI liquidados
financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

ADESAO AOS TERMOS E CONDIGOES

O Subscritor neste ato declara, para os devidos fins, que conhece, esta de acordo e por isso
adere a todas as disposicdes constantes deste Boletim de Subscricdo e do Termo de
Securitizacdo, o qual foi firmado com fundamento no artigo 22 da Lei n.2 14.430, de 03 de
agosto de 2022 (“Lei_14.430”) e da Resolu¢gdo CVM n2 60, de 21 de dezembro de 2021
(“Resolucdao CVM 60”), em carater irrevogavel e irretratavel, referente a 972 Emissdo, das 12 e
22 Séries de CRI da Emissora.
O Subscritor neste ato declara, que recebeu uma cépia do Termo de Securitizacdo e de todos
os demais Documentos da Operacdo, e os analisou, de forma detida e detalhada, de maneira
gue conhece e concorda integralmente com todos as regras e disposicdes do referido Termo
de Securitizacdo e demais Documentos da Operagcao, bem como tem ciéncia que os termos
grafados em letra maiuscula neste Boletim de Subscricao e que ndo tenham sido de outra forma
expressamente definidos, terdo os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizac3do.
O Subscritor declara, ainda, que conhece, avaliou e ponderou os riscos envolvidos na subscrigao
dos CRI, incluindo, mas nao se limitando, aos riscos descritos na secdo Fatores de Risco
constante do Termo de Securitizacdo, o qual o Subscritor declara ter recebido e lido com a
devida antecedéncia para avaliar e tomar a sua decisdo de investimento nos CRI, a seu exclusivo
critério, na qualidade de Investidor Profissional, de modo que nao poderd imputar qualquer
responsabilidade a Emissora, ao Agente Fiduciario e/ou a Emissora por qualquer perda,
prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em decorréncia direta ou indireta da Oferta ou
por forga dos riscos envolvidos no investimento nos CRI.

Por fim, o Subscritor declara, sob as penas da lei, que:

(i) Tem ciéncia de que, na forma da Lei 14.430, a Emissora instituiu Regime Fiducidrio sobre
os Créditos Imobiliarios e suas garantias, incluindo a Conta do Patrimbnio Separado, os
Fundos e os Investimentos Permitidos (conforme definido no Termo de Securitizacdo),
constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a Emissao dos CRI;

(ii) Tem ciéncia de que os Créditos Imobilidrios e suas garantias, sob Regime Fiduciario,
destacam-se do patriménio comum da Emissora e constituem Patrimoénio Separado,
destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracao e obrigacdes fiscais;

(iii) Tem ciéncia de que, na forma da Lei 14.430, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de
qgualquer a¢do ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo
de garantias ou a excussao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados
que sejam;

(iv) Tem ciéncia da nomeacdo do Agente Fiducidrio para atuar na Emissdo, com a qual
concorda;

(v) Tem ciéncia de que a Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patrimbnio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar,
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por negligéncia ou administracdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimbnio Separado;

(vi) Einvestidor profissional, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n.2 30, de 11 de maio
de 2021;

(vii) Tem investimentos financeiros em valor superior a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais);

(viii) Tem conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para que nao lhe
sejam aplicaveis um conjunto de protecbes legais e regulamentares conferidas a
investidores ndo profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de
valores mobilidrios registradas perante a CVM;

(ix) Tem ciéncia de que, ao assinar este Boletim de Subscricdo, afirma sua condicdo de
investidor profissional e declara possuir conhecimento sobre o mercado financeiro
suficiente para que ndo me sejam aplicaveis um conjunto de protecdes legais e
regulamentares conferidas aos demais investidores;

(x) Tem ciéncia de que, ao assinar este Boletim de Subscricdo como investidor profissional,
atesta ser capaz de entender e ponderar os riscos financeiros relacionados a aplicagdo de
seus proprios recursos em valores mobilidrios que sé podem ser adquiridos por
Investidores Profissionais;

(xi) A presente subscricdo de CRI ndo tem como objetivo ocultar ou dissimular a natureza,
origem, localizacdo, disposicdo, movimentacdo ou propriedade de bens, direitos ou
valores provenientes, direta ou indiretamente, de infracdo penal, nos termos da Lei n.2
9.613, de 3 de margo de 1998;

(xii) Tem conhecimento e experiéncia em finangas e negdcios suficientes para avaliar os riscos
e o conteudo da Oferta, sendo capaz de assumir tais riscos;

(xiii) Tem ciéncia dos riscos desse tipo de operacdo bem como dos riscos da Operacao,
incluindo, mas nao se limitando aos que se encontram descritos na secdo de Fatores de
Risco do Termo de Securitizacdo, e nos demais Documentos da Operacédo;

(xiv) Buscou toda a assessoria legal e financeira que entendeu necessaria para avaliacdo da
Oferta e, diante seu conhecimento e experiéncia em financas e negdcios, estd confortavel
com a qualidade e os riscos do valor mobilidrio ofertado;

(xv) Os CRI estdo sendo colocados junto aos investidores pela Emissora, sob regime de
melhores esforcos de colocacdo, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo;

(xvi) Integralizara os CRI ora subscritos de acordo com os termos e condigdes previstos neste
Boletim de Subscricdo e no Termo de Securitizacao;

(xvii)Tem ciéncia de que os CRI ndo contam com coobrigacdo da Emissora, razdo pela qual o
pagamento das obrigacdes deles decorrentes dependera exclusivamente da regularidade
com que forem pagas as obrigacdes assumidas pelas devedoras dos Créditos Imobiliarios;

(xviii) Os recursos que serdo utilizados na integralizacdo dos CRI pelo Subscritor ndo serdo
oriundos de quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na
legislacdo relativa a politica de preven¢ao e combate a lavagem de dinheiro;

(xix) Forneceu todas as informacGes necessarias sobre sua situacdo financeira e seu perfil de
risco, de modo a permitir a compatibilidade destes com o investimento ora realizado;

(xx) Manterd suas informac¢8es cadastrais atualizadas, de acordo com a regulamentacdo em
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vigor;

(xxi) Tem ciéncia de que foi dispensada divulgacdo de um prospecto para a realizagdo da Oferta;
(b) tem ciéncia de que a CVM nao realizou analise dos documentos da Oferta nem de seus
termos e condigdes; (c) tem ciéncia de que existem restri¢cGes para a revenda dos CRI, nos
termos do Capitulo VII da Resolu¢do CVM 160; (d) tem ciéncia de que existem restricdes
de colocacdo para Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta; (e) que efetuou sua propria
analise com relagdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de pagamento da Emissora;
(f) que optou por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em
informacgdes publicas referentes aos CRI e a Emissora;

Este Boletim de Subscrigdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel.

Fica a B3, desde ja, autorizada a registrar em nome do Subscritor a quantidade de CRI objeto
do presente Boletim de Subscrigdo.

O presente instrumento autoriza a transferéncia, pela Emissora, da quantidade de CRI objeto
deste Boletim de Subscricdo, identificada no quadro acima, para uma conta de custddia do
Subscritor mantida junto a B3.

O Subscritor declara ter conhecimento de que os CRI poderdo lhe ser entregues apds as 16:00
horas da Data de Liquidacdo, ndo lhe sendo devida neste caso nenhuma remuneracdo ante o
término do expediente bancdrio.

O Banco Escriturador, desde ja, estd autorizado a registrar em nome do Subscritor a quantidade
de CRI objeto do presente Boletim de Subscri¢ao identificada no quadro acima.

Tendo recebido a totalidade do valor indicado no quadro acima, a Emissora dé ao Subscritor
plena, geral e irrevogavel quitacdo do respectivo valor. Da mesma forma, tendo recebido a
quantidade de CRI indicada no quadro acima, o Subscritor dd a Emissora plena, geral e
irrevogavel quitacdo da respectiva entrega dos CRI.

O SUBSCRITOR DECLARA QUE AVALIOU OS FATORES DE RISCOS DO TERMO DE
SECURITIZAGAO.

Fica eleito o Foro da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, como o Unico competente para
dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Boletim de Subscricdo, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

[Cidade — Estado], [e]

[e]

Subscritor
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Companhia Provincia de Securitizagdo.

Emissora

Testemunha 1: Testemunha 2:
Nome: Nome:

CPF: CPF:
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO XI

Descri¢do Das Despesas da Operagdo Flat e das Despesas Previstas para Manutengdo da Operagdo

Custos de Emissdo Agente Base de Calculo Aliquota / Valor Trigl::::u;:ra Total Geral

Assessor Legal Madrona Fixo RS 115.000,00 14,53% RS 134.550,13
Comissdo de Estruturagdo ABC Brasil Fixo Conforme Contrato de Distribuigdo

Fee de Emissdo Provincia % do CRI RS 20.000,00 11,15% RS 22.509,85
Emissdo de CCB Oxy Fixo RS 21.000,00 9,65% RS 23.242,94
Emissao CCl Corporativo Oxy Fixo (por CCl) RS 1.600,00 9,65% RS 1.770,89
Taxa de Registro de Base de Dados de CRI Anbima % do CRI com piso 0,004177% 0,00% RS 2.088,50
Taxa de Registro de Ofertas Publicas (Investidores Profissionais) Anbima % do CRI com piso 0,002924% 0,00% RS 10.441,00
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,029000% 0,00% RS 14.500,00
Registro CCl B3 % da CCl 0,001000% 0,00% RS 500,00
Taxa de Fiscalizagao CVM % do CRI com piso 0,030000% 0,00% RS 15.000,00
Laudo de Avaliacdo 114 Fixo RS 6.300,00 0,00% RS 6.300,00
Andlise Inicial do Or¢gamento e Custo a Incorrer Monitori Fixo RS 5.000,00 0,00% RS 5.000,00
Agente Fiduciario - Implantagdo dos CRI (Parcela Unica) Vortx Fixo RS 5.000,00 16,33% RS 5.975,86
Taxa de Administragdo - 12 parcela mensal Provincia Fixo RS 3.200,00 11,15% RS 3.601,58
Agente Fiduciario - 12 parcela anual Vortx Fixo RS 16.000,00 16,33% RS 19.122,74
Custodia de CCI - 12 parcela anual Oxy Fixo RS 1.600,00 9,65% RS 1.770,89
Tarifa Bancaria - 12 parcela mensal Itau Fixo RS 73,00 0,00% RS 73,00
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Despesas Recorrentes:

Custos de Manutencgdo Agente Periodicidade Aliquota / Valor Triz::c;:::ra Total Geral
Agente Fiduciario Vortx Anual RS 16.000,00 9,65% RS 17.708,91
Agente Fiducidrio (Verificagdo de Destinagdo de Recursos) Vortx Semestral RS 1.200,00 9,65% RS 1.328,17
Custddia das CCl Oxy Anual RS 1.600,00 9,65% RS 1.770,89
Taxa de Administracdo Provincia Mensal RS 3.200,00 11,15% RS 3.601,58
Banco Escriturador Itad Mensal RS 550,00 0,00% RS 550,00
Tarifa Bancaria Itad Mensal RS 73,00 0,00% RS 73,00
Escrituragdo e Elab. das DF (ICVM 600) Link Mensal RS 260,00 0,00% RS 260,00
Auditoria das DF (ICVM 600) BDO Anual RS 3.000,00 14,25% RS 3.498,54
Custddia da CCI B3 Mensal 0,0011000% 0,00% RS 550,00
Custddia do CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% RS 400,00
Monitoramento Financeiro Monitori Mensal RS 5.500,00 0,00% RS 5.500,00
Medic&o Fisica Monitori Mensal RS 3.060,00 0,00% RS 3.060,00

Pagina 2 de 122




Certificado de Concluséo

Identificagcdo de envelope: DDEA7337-6913-4A81-A0CE-CFB76E7F4097
Assunto: Docusign: CRI Pagano - Termo de Securitizac¢éo - 16.12.2024
Envelope fonte:

Documentar paginas: 122

Certificar paginas: 5

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado
Fuso horario: (UTC-08:00) Hora do Pacifico (EUA e Canada)

Assinaturas: 3
Rubrica: 0

Rastreamento de registros

Status: Original
16/12/2024 13:18:51

Portador: Beatriz Zaroni Boaventura

Eventos do signatério Assinatura
Ana Clara Déria Lourenco DocuSigned by:
ID: 426.687.178-33 lna (Lava Dévia (swrngs

EB59F957349C492
adl@vortx.com.br

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Emissor da assinatura: AC SERASA RFB v5
CPF do signatario: 42668717833

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 16/12/2024 13:28:45
ID: d3973e79-52ce-4023-af4a-97273964ae22

Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 163.116.233.60

DocuSigned by:
(tHitia. Viama Kufins

4BEF613F037741F ..

Leticia Viana Rufino

ID: 332.360.368-00
leticia.viana@provinciasecuritizadora.com.br
Provincia

Nivel de seguranc¢a: E-mail, Autenticagio da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Emissor da assinatura: AC SERASA RFB v5
CPF do signatério: 33236036800

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
Aceito: 26/10/2022 11:21:09
ID: a028c0eb-126e-43f8-b791-81639b565db1

Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 201.1.38.118

DocuSigned by:

Utéria. Cuimarzes Kawir

563219151517495.

Vitéria Guimaraes Havir
ID: 409.470.118-46
vgh@vortx.com.br
Procuradora

Nivel de seguranca: E-mail, Autenticagdo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Emissor da assinatura: AC SERASA RFB v5
CPF do signatério: 40947011846

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
Aceito: 16/12/2024 16:27:43
ID: 8253e9ff-1248-4520-8123-6¢41b8507fc7

Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 163.116.233.171

beatriz.boaventura@madronalaw.com.br

D docusign

Status: Concluido

Remetente do envelope:

Beatriz Zaroni Boaventura

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, 3064 - 11°
ANDAR

SP, SP 01451-000
beatriz.boaventura@madronalaw.com.br
Endereco IP: 179.191.89.42

Local: DocuSign

Registro de hora e data
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Assinado: 16/12/2024 16:28:13



Eventos do signatério presencial Assinatura Registro de hora e data

Eventos de entrega do editor Status Registro de hora e data
Evento de entrega do agente Status Registro de hora e data
Eventos de entrega intermediarios Status Registro de hora e data
Eventos de entrega certificados Status Registro de hora e data
Eventos de cépia Status Registro de hora e data
Kaluama Zacchi Alarcon Co P iado Enviado: 16/12/2024 13:21:11
kaluama.alarcon@provinciasecuritizadora.com.br Visualizado: 16/12/2024 13:29:37
Nivel de segurancga: E-mail, Autenticagdo da conta

(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrdnico:
Na&o oferecido através do DocuSign

Eventos com testemunhas Assinatura Registro de hora e data
Eventos do tabelido Assinatura Registro de hora e data
Eventos de resumo do envelope Status Carimbo de data/hora
Envelope enviado Com hash/criptografado 16/12/2024 13:21:13

Entrega certificada Seguranca verificada 16/12/2024 16:27:43
Assinatura concluida Seguranca verificada 16/12/2024 16:28:13
Concluido Seguranca verificada 16/12/2024 16:28:16
Eventos de pagamento Status Carimbo de data/hora

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico



Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 29/01/2021 05:24:21
Partes concordam em: Ana Clara Déria Lourengo, Leticia Viana Rufino, Vitéria Guimaraes Havir

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS (we, us or Company) may be
required by law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the
terms and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the
DocuSign system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can
access this information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and
Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to
‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the
DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: clarissa.machado@madronalaw.com.br

To advise MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us

at clarissa.machado@madronalaw.com.br and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email

to clarissa.machado@madronalaw.com.br and in the body of such request you must state your
email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at
that time, if any.

To withdraw your consent with MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to clarissa.machado@madronalaw.com.br and in the body of such request
you must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need
any other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS as described
above, you consent to receive exclusively through electronic means all notices,
disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to
be provided or made available to you by MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
during the course of your relationship with MADRONA SOCIEDADE DE
ADVOGADOS.
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