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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 1202
(CENTESIMA VIGESIMA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SAID INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA.

Pelo presente instrumento particular, na qualidade de emissora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVYM (conforme abaixo definido) na categoria “S1”, sob 0 n° 132, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar,
Cidade Mongoes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ (conforme abaixo definido) sob o
n°® 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados (“Emissora”);

e, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, representante da comunhao dos interesses dos Titulares
dos CRI (conforme definido abaixo), nos termos da Resolucao CYM 17 (conforme definido abaixo):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11°
andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢ées Unidas (CENU), Brooklin,
CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario”);

Vém, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de Securitizacdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 120° (Centésima Vigésima) Emissdo da Companhia Provincia
de SecuritizacGo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Said Incorporacdo e
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.,” (“Termo de Securitizacao”), para vincular os Créditos
Imobiliarios (conforme definido abaixo) aos certificados de recebiveis imobiliarios 120* (centésima
vigésima) emissao, em série Unica, da Emissora, de acordo com a Lei n° 14.430 (conforme abaixo
definida), a Resolucao CVM 60 (conforme abaixo definida), a Resolucdo CVM 160 (conforme abaixo
definida) e demais disposicoes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

1. DEFINIGOES

1.1.  Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacao, adotam-se as seguintes definicdes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente Termo de Securitizacao:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdoes em mailsculas, nao definidas neste
Termo de Securitizacao, terao o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operacao (abaixo
definido); e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural. Todas as referéncias
contidas neste Termo de Securitizacao a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma
referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados
e/ou, de qualquer forma, modificados.
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Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“ACS da Devedora”

€

Adquirentes”

“Afiliadas”

“Agente de Liquidacao”

“Agente de Monitoramento”

“Agente Fiduciario”

“Alienacao Fiduciaria de
Imdveis”

“Alienacao Fiduciaria de

Quotas”

“Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa”

“Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria”

“Amortizacao Programada”

O instrumento de alteracao do contrato social da Devedora perante a
JUCESP, para refletir a Alienacao Fiduciaria de Quotas;

Os futuros adquirentes da(s) Unidade(s) Autonoma s);

Significa as sociedades controladas, controladoras ou sob controle
comum de uma determinada parte;

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita  no CNPJ sob o
n° 22.610.500/0001-88, ou outra empresa que venha a substitui-lo na
forma prevista neste Termo de Securitizacdo, responsavel pelas
liquidacoes financeiras dos CRI;

A MONITOR IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n° 24.961.698/0001-70, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos
Berrini, n° 550, 11° andar, Cidade Moncdes, CEP 04.571-020;

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

A alienacao fiduciaria dos Iméveis Destinacao (conforme definido
abaixo), a ser constituida pela Devedora (conforme definido abaixo),
em favor da Emissora, por meio da celebracdo do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imdveis (conforme definido abaixo), em
garantia das Obrigacdes Garantidas;

A alienacao fiduciaria em garantia constituida sobre 100% (cem por
cento) das quotas de emissao da Devedora (conforme definido
abaixo), nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas
(conforme definido abaixo), em garantia das Obrigac6es Garantidas
(conforme definido abaixo);

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.1.1 deste Termo
de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.3.1 deste Termo
de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.3 deste Termo de
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“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento da

Securitizadoras

Distribuicao”

“Anuncio de Inicio de
Distribuicao”

“Aportes Mensais”

“Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI” ou
“Assembleia Especial”

“Auditor Independente do
Patrimonio Separado”

“Aval”

“Avalistas”

“Avalistas PF”

“Avalistas PJ”

“@"

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizacao;

A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacao privada com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas,
n°® 8.501, 21° andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o
n°® 34.271.171/0007-62;

0 anuncio em que sera divulgado o resultado da Oferta, nos termos
do artigo 76 da Resolucao CVM 160 (conforme definido abaixo);

0 aviso resumido em que sera comunicado o inicio da distribuicao dos
CRI, o qual contera as informacoes previstas no § 3° do artigo 59 da
Resolucao CVM 160;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.8.3 deste Termo
de Securitizacao;

As assembleias especiais dos Titulares dos CRI, a serem realizadas em
conformidade com a clausula 11.1 deste Termo de Securitizacao;

A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Major
Quedinho, n°90, Centro, CEP 01.050-030, inscrita no CNPJ sob o
n°® 54.276.936/0001-79, ou outro que venha a ser contratado pela
Securitizadora em seu lugar, o qual sera responsavel por auditar as
demonstracoes financeiras do Patrimonio Separado, na forma prevista
na Resolucao CVM 60;

A garantia fidejusséria consubstanciada em aval, constituida pelos
Avalistas, nos termos do Termo de Emissao, em garantia das
Obrigacdes Garantidas;

Quando referidos em conjunto, os Avalistas PF e os Avalistas PJ;
Quando referidos em conjunto, Daniel, Ricardo e Silvia;

Quando referidas em conjunto, a DRV L e a Galli;

AB3S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, sociedade andnima
de capital aberto, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-

901, inscrita no CNPJ sob o n°09.346.601/0001-25, a qual
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“@”

(‘Q”

“Instituicao Custodiante”

“Cartorio de RTD”

“Cessao Fiduciaria”

“CETIP21”

I‘CMN ”

“CNPJ”

[{3

Cddigo ANBIMA”

{3

Cddigo Civil”

“Cddigo de Processo Civil”

“COFINS”

“Compromisso de
Investimento”

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

disponibiliza sistema de registro e de liquidacao financeira de ativos
financeiros autorizado a funcionar pelo BCB e pela CVM;

O Banco Central do Brasil;

A cédula de crédito imobiliario integral, emitida na presente data
pela Emissora, sob a forma escritural, sem garantia real, nos termos
da Escritura de Emissao de CCl (conforme definido abaixo), para
representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios (conforme definido
abaixo), oriundos das Notas Comerciais, conforme descrita no Anexo |
deste Termo de Securitizacao;

A OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., instituicdo financeira, com
sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na
Avenida Plinio Brasil Milano, n°® 567, conjuntos 1.001, 1.002, 1.003 e
1.004, Higiendpolis, CEP 90.520-002, inscrita no CNPJ sob o
n° 18.282.093/0001-50;

O cartorio de registro de titulos e documentos da comarca da sede da
Devedora;

A cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios (conforme definido abaixo)
constituida pela Devedora em favor da Emissora por meio da
celebracao do Contrato de Cessao Fiduciaria (conforme definido

abaixo), em garantia das Obrigacoes Garantidas;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.2 deste Termo de
Securitizacao;

O Conselho Monetario Nacional;
O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

Significa o “Codigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA e em
vigor desde 15 de julho de 2024;

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;
Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em vigor;
A Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social;

O compromisso de investimento e/ou a promessa de subscricao e
integralizacao dos CRI eventualmente celebrada pelos Titulares dos
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Agente Fiducidrio Securitizadoras

“Comunicacao de Vencimento
Antecipado”

“Condicoes Precedentes”

“Condicoes Precedentes da
Primeira Liberacao de
Recursos”

“Condicoes Precedentes das
Liberacoes Subsequentes de
Recursos 1”

“Condicoes Precedentes das
Liberacoes Subsequentes de
Recursos 2”

“Conta da Devedora”

“Conta do Patrimonio
Separado”

“Contador do Patrimonio
Separado”

“Contrato de Alienacao

CRI, nos termos do § 2°, do artigo 18 da Resolucao CVYM 60 e do § 6°,
do artigo 22 da Lei N° 14.430;

A comunicacao com aviso de recebimento a ser enviada, para meros
fins informativos, pela Securitizadora a Devedora, com coépia ao
Agente Fiduciario, informando a declaracdo do vencimento
antecipado e exigindo o pagamento do Valor de Vencimento
Antecipado;

Significa, em conjunto, as Condices Precedentes Primeira Liberacao,
as Condicoes Precedentes das Liberacdes Subsequentes de Recursos 1
e as Condicbes Precedentes das Liberacées Subsequentes de
Recursos 2, previstas na clausula 2.13 deste Termo de Securitizacao;

Sao as condicoes precedentes para que a Emissora realize o
pagamento da Primeira Liberacao de Recursos (conforme definido
abaixo), conforme previstas na clausula 4.8.2 do Termo de Emissao e
replicadas na clausula 2.13.1 deste Termo de Securitizacao;

Sao as condicoes precedentes para que a Emissora realize o
pagamento das Liberacdes Subsequentes 1 (conforme definido
abaixo), conforme previstas na clausula 4.8.3 do Termo de Emissao e
replicadas na clausula 2.13.2 deste Termo de Securitizacao;

Sao as condicoes precedentes para que a Emissora realize o
pagamento das Liberacdes Subsequentes 2 (conforme definido
abaixo), conforme previstas na clausula 4.8.4 do Termo de Emissao e
replicadas na clausula 2.13.3 deste Termo de Securitizacao;

A conta corrente n° 99136-5, agéncia n° 8499, mantida junto ao Itad
Unibanco S.A. (cdd. 341), de titularidade da Devedora;

A conta corrente n° 99787-7, agéncia n° 6327, mantida junto ao Itad
Unibanco S.A. (cdd. 341), de titularidade da Emissora;

A LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA., sociedade
simples limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Siqueira Bueno, n° 1.737, Belenzinho, CEP 03.172-010,
inscrita no CNPJ sob o n° 03.997.580/0001-21, auditor independente
registrado na CVM e responsavel pela elaboracao das demonstracoes
contabeis individuais do Patriménio Separado na forma prevista na
Resolucao CVM 60, ou o prestador que vier a substitui-lo;

O “Instrumento Particular de Alienacd@o Fiducidria de Bens Imdveis
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ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

Fiduciaria de Imdveis”

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas”

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”

“Contrato de Distribuicao”

“Coordenador Lider”

“E”

“Créditos Imobiliarios”

“@”

“CRI em Circulacao”

em Garantia Sob Condicdo Suspensiva e Outras Avencas”, celebrado
entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na
qualidade de fiduciaria;

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a DRV L e Silvia, na
qualidade de fiduciantes, a Emissora, com a interveniéncia e anuéncia
da Devedora, enquanto devedora das Obrigacées Garantidas;

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditoérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a
Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de
fiduciaria;

O “Contrato de DistribuicGo Publica, pelo Rito de Registro
Automdtico, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1209 (Centésima Vigésima)
Emissdo, em Série Unica, da Companhia Provincia de Securitizacdo”,
a ser celebrado entre a Devedora e a Emissora;

A Emissora, conforme autorizacao que lhe confere o artigo 43 da
Resolucao CVM 60;

O Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda;

A totalidade dos créditos imobiliarios relativos ao direito de crédito
da Securitizadora em face da Devedora, correspondente a obrigacao
de pagamento de todos os valores devidos pela Devedora, nos termos
do Termo de Emissao, incluindo, sem limitacao, o Valor Nominal
Unitario, devidamente acrescido dos Juros Remuneratoérios, bem
como todos e quaisquer outros valores e encargos eventualmente
devidos por forca do Termo de Emissao, os quais configuram créditos
imobiliarios por destinacao, nos termos da regulamentacao aplicavel;

Os 53.300 (cinquenta e trés mil e trezentos) certificados de recebiveis
imobiliarios, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, por meio da formalizacdo deste Termo de
Securitizacao;

Para fins de quorum, todos os CRI subscritos e integralizados,
excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela propria Devedora e
pela Emissora, e os de titularidade de sociedades por elas
controladas;
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Cronograma das Obras”

“Cronograma Indicativo”

“CSLL”

“CVM"

“Daniel”

“Data Alteracao SELIC”

“Data da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa”

“Data da Repactuacao”

“Data de Integralizacao”

“Data de Pagamento”

“Data de Emissao”

“Data de Vencimento”

“Data de Verificacao”

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Tem o significado que lhe é atribuido no item (i) abaixo da
clausula 2.9.13.2 deste Termo de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.9.3 deste Termo
de Securitizacao;

A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;

A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidade autarquica em
regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela Lei
n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n° 111, Centro, CEP 20.050-006, inscrita no CNPJ sob o
n® 29.507.878/0001-08;

O Sr. DANIEL BASILE PUCCI, brasileiro, casado sob o regime da
separacao total de bens, psicologo, portador da cédula de identidade
RG n°®23.174.286-1, inscrito no CPF sob o n°® 349.538.108-21, com
endereco comercial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Alvorada, n° 428, Vila Olimpia, CEP 04.550-002;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.4.1 deste Termo
de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.1.2 deste Termo
de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.4.1 deste Termo
de Securitizacao;

A data em que ocorrer a integralizacao dos CRI, em moeda corrente
nacional, de acordo com os procedimentos da B3 (segmento Balcao

B3);

Cada data de pagamento dos CRI, conforme previstas no Anexo Il
deste Termo de Securitizacao;

10 de novembro de 2025;

A Ultima Data de Pagamento, conforme prevista no Anexo Il deste
Termo de Securitizacao;

0 5° (quinto) Dia Util que antecede cada Data de Pagamento das Notas
Comerciais;
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“Data do Resgate Antecipado
Facultativo Total”

“Devedora”

“Dia(s) Util(eis)”

“Direitos Creditorios”

“Documentos da Operacao”

“Documentos de Destinacao”

“Destinacao dos Recursos”

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.1.2 deste Termo
de Securitizacao;

A SAID INCORPORAGAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Alvorada, n° 428, Sala 05, Vila Olimpia,
CEP 04.550-002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 63.278.688/0001-96;

Significa, para os fins deste Termo de Securitizacao, com relacado a
qualquer pagamento: (i) realizado por meio da B3, qualquer dia que
nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) ndo
realizado por meio da B3, bem como com relacao a outras obrigacdes
previstas neste Termo de Securitizacao, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e
que nao seja sabado ou domingo;

A totalidade dos direitos creditdrios, principais e acessorios, futuros,
de titularidade da Devedora, decorrentes da exploracao comercial das
Unidades Autonomas, a serem devidos pelos Adquirentes, nos termos
dos compromissos de venda e compra, contratos de venda e compra,
escrituras publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer
outros instrumentos equivalentes, incluindo, mas nao se limitando, ao
valor de compra, atualizacao monetaria, encargos monetarios, juros
e taxas, conforme venha a ser previsto nos respectivos contratos de
venda e compra que venham a ser celebrados entre a Devedora e os
Adquirentes;

Em conjunto: (i) o Termo de Emissao; (ii) a Escritura de Emissao de
CCl; (iii) os Instrumentos de Garantias (incluido, se aplicavel, o
instrumento constitutivo da Garantia Adicional, caso esta venha a ser
constituida); (iv) o presente Termo de Securitizacao; (v) o Contrato
de Distribuicao; (vi) os Compromissos de Investimento; (vii) o Anuncio
de Inicio de Distribuicdo; (viii) o Anlncio de Encerramento da
Distribuicao; (ix) o Sumario de Securitizacao; e (x) eventuais demais
documentos relativos a Operacao de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.9.5 deste Termo
de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.9 deste Termo de
Securitizacao;
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

“DRV L"

“Efeito Adverso Relevante”

“Emissora”

“Emissao”

“Empreendimento”

“Encargos Moratorios”

“Escritura de Emissao de CCI”

“Evento de Vencimento

A DRV L ADMINISTRACAO DE BENS IMOVEIS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Alvorada, n° 428, Sala 2, Parte B, Vila Olimpia,
CEP 04.550-002, inscrita no CNPJ sob o n° 23.361.477/0001-06;

Significa ato ou fato que possa causar qualquer mudanca adversa
relevante nas atividades, operacfes, ativos ou nas condicoes
financeiras da Devedora e/ou de qualquer dos Avalistas; (i) que afete
os direitos e prerrogativas da Securitizadora estabelecidos no Termo
de Emissao; (ii) que possa afetar a capacidade da Devedora e/ou os
Avalistas de cumprir com suas respectivas obrigacdes previstas no
Termo de Emissao e/ou nos demais Documentos da Operacao; (iii) que
afete a validade ou exequibilidade de qualquer previsao material
estabelecida no Termo de Emissao e/ou nos demais Documentos da
Operacao; ou (iv) qualquer evento ou condicao que, apos o decurso
de prazo ou envio de notificacao, ou ambos, resulte em um Evento de
Vencimento Antecipado;

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, acima qualificada;

A 1207 (centésima) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios,
em série Unica, da Emissora;

O empreendimento de natureza imobiliaria a ser desenvolvido no
terreno composto pelos Imoveis Destinacao;

Sao os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade
no pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora e/ou aos
Titulares dos CRI, de forma imediata e independentemente de
qualquer notificacao, pelo periodo que decorrer da data da efetiva da
mora até a efetiva liquidacdo da divida, calculados,
cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da Remuneracao:
(i) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fracao,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e
(ii) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e nao

pago;

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real, sob a Forma Escritural, e
Outras Avencas”, celebrada na presente data entre a Emissora e a
Instituicao Custodiante;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 9.1.1 do Termo de
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiduciario

Antecipado” Emissao, conforme replicada na clausula 2.11 deste Termo de
Securitizacao;

“Escriturador das Notas A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
Comerciais” MOBILIARIOS S.A., conforme acima qualificada, ou outra empresa

que venha a substitui-la na forma prevista neste Termo de
Securitizacao, responsavel pela escrituracao das Notas Comerciais;

“Escriturador dos CRI” A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita  no CNPJ sob o
n° 22.610.500/0001-88, ou outra empresa que venha a substitui-lo na
forma prevista neste Termo de Securitizacdo, responsavel pela
escrituracao dos CRI;

“Fundo de Reserva” Tem o significado que lhe é atribuido no item (vi) da clausula 2.7
deste Termo de Securitizacao;

“Fundo de Despesas” Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 12.1 deste Termo
de Securitizacao;

“Galli” A GALLI INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Alvorada, n° 428, Sala 4, Vila Olimpia, CEP 04.550-002,
inscrita no CNPJ sob o n° 23.887.312/0001-64;

“Garantia Adicional” Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.8.3 deste Termo
de Securitizacao;

“Garantias” Quando referidas em conjunto o Aval, a Alienacao Fiduciaria de
Imdveis, a Alienacao Fiduciaria de Quotas, a Cessao Fiduciaria, o
Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas;

“Hipoteses de Atraso de Obra” Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.9.13.2 deste
Termo de Securitizacao;

“Imoveis Destinacao” Quando referidos em conjunto, o Imoével 142, o Imével 150, o Imével
158 e o Imédvel 170;

“Imovel 142” 0 imdvel localizado na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Said Aiach, n° 142, Paraiso, CEP 04.003-020, objeto da matricula
n°® 33.812 do RGI Competente;

le Imoveis do Brasil
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

“Imodvel 150” 0 imovel localizado na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Said Aiach, n° 150, Paraiso, CEP 04.003-020, objeto da matricula
n° 112.299 do RGI Competente;

“Imovel 158” 0 imovel localizado na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Said Aiach, n° 158, Paraiso, CEP 04.003-020, objeto da matricula
n° 100.735 do RGI Competente;

“Imovel 170” 0 imovel localizado na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Said Aiach, n° 170, Paraiso, CEP 04.003-020, objeto da matricula
n° 16.174 do RGI Competente;

“indice de Liquidez” Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.8.2 deste Termo
de Securitizacao;

“Instrumentos de Garantias” Quando referidos em conjunto, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imoéveis, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e o Contrato
de Cessao Fiduciaria;

“Investidores Profissionais” Os investidores profissionais, assim definidos no artigo 11 da
Resolucao CVM 30;

“Investidores Qualificados” Os investidores qualificados, assim definidos no artigo 12 da
Resolucao CVM 30;

“Investimentos Permitidos” Tem o significado que lhes é atribuido na clausula 8.9 deste Termo de
Securitizacao;

“I0F” O Imposto sobre Operacdes Financeiras;

“]OF/Cambio” O Imposto sobre Operacoes Financeiras de Cambio;

“]OF /Titulos” O Imposto sobre Operacées Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios;

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“IPTU” O Imposto Territorial Predial Urbano;
“IRPJ” O Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas;
“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte;

le Imoveis do Brasil
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

“&"

“JUCESP”

“Juros Remuneratorios” ou
“Remuneracao”

“Legislacao Socioambiental”

“Lei n® 4.591”

“Lei n°® 6.404”

“Lei n® 8.981”

“Lei n®10.931”

“Lei n® 11.033”

“Lei n° 14.430”

O Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza;
A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

Tem o significado que lhes é atribuido no item (viii) da clausula 3.1
deste Termo de Securitizacao;

A legislacado em vigor, em especial a legislacao trabalhista,
previdenciaria e ambiental aplicavel as suas atividades da parte em
questdo, incluindo, sem limitacoes: (i) a legislacao pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente e as Resolucoes do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente; (ii) a legislacao trabalhista em
vigor relativa a salde e seguranca ocupacional; e (iii) a legislacao
trabalhista referente a inexisténcia de trabalho analogo ao de escravo
e/ou mao-de-obra infantil, aos direitos relacionados a raca e género
e aos direitos dos silvicolas, em especial, mas sem limitacoes, ao
direito sobre as areas de ocupacao indigena, assim declaradas pela
autoridade competente, para que (a)nao utilizem, direta ou
indiretamente, trabalho em condicoes analogas as de escravo ou
trabalho infantil ou estao associados, de qualquer forma, a atos que
importem proveito criminoso da prostituicao; (b) os trabalhadores da
parte em questao estejam devidamente registrados nos termos da
legislacao em vigor; (c) cumpram as obrigacées decorrentes do
respectivo contrato de trabalho e da legislacao trabalhista e
previdenciaria em vigor; (d) cumpram a legislacdao aplicavel a
protecao do meio ambiente, bem como a salde e a seguranca
publicas, e ao bem-estar; (e) detenham todas as permissoes, licencas,
autorizacbes e aprovacdes necessarias para o exercicio de suas
atividades, em conformidade com a legislacao ambiental aplicavel; e
(f) tenham todos os registros necessarios, em conformidade com a
legislacao civil e ambiental aplicavel;

A Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme em vigor;

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor, que
dispde sobre as sociedades por acdes;

A Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor;
A Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor;
A Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor;
A Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor;
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

“Liberacoes Subsequentes”

“Liberacoes Subsequentes 1”

“Liberacoes Subsequentes 2”

“MDA”

“MP 2.158-35”

“Normas Anticorrupcao”

“Normas Antilavagem de
Dinheiro”

“Obrigacoes Garantidas”

Quando referidas em conjunto, as Liberacdes Subsequentes 1 e as
Liberacdes Subsequentes 2;

O montante remanescente dos recursos das Notas Comerciais devido
a Devedora apos 120 (cento e vinte) dias contados da Primeira
Liberacao, a ser liberado, em parcelas mensais, desde que cumpridas
as Condicdes Precedentes das Liberacdes Subsequentes de Recursos
1;

As liberacbes mensais que venham a ocorrer apos as Liberacoes
Subsequentes 1, caso seja constituida a Garantia Adicional, desde que
cumpridas as Condicoes Precedentes das Liberacées Subsequentes de
Recursos 2, nos termos da clausula 2.13.3 abaixo;

O MDA - Modulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de distribuicao
primaria de titulos e valores mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme
em vigor;

E qualquer lei ou regulamento, nacional ou nos paises em que atua,
conforme aplicavel, relativos a pratica de corrupcao ou atos lesivos a
administracao publica, incluindo, mas nao se limitando, ao Decreto
Lei n°® 2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lei n° 12.529, de 30 de
novembro de 2011, a Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, a Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterados, do U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977, do UK Bribery Act de 2010 e da
Convencao Anticorrupcao da Organizacao para a Cooperacao e
Desenvolvimento Econdmico (OCDE), conforme aplicavel, e das leis
relativas a pratica de corrupcao, atos lesivos a administracao publica,
ao patrimonio pUblico nacional e a lavagem de dinheiro;

Significa a legislacao nacional e/ou estrangeira aplicavel que
disponham sobre a pratica de atos lesivos, infracdes ou crimes contra
a ordem econdmica ou tributaria, o sistema financeiro, o mercado de
capitais ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira,
conforme aplicavel, de “lavagem” ou ocultacao bens, direitos e
valores, terrorismo ou financiamento ao terrorismo;

Todas e quaisquer obrigacdes, pecuniarias ou ndo, principais ou
acessorias, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora perante a Securitizadora, o Agente
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

“Oferta”

“Operacao de Securitizacao”

“Patrimonio Separado”

Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI, nos termos dos Documentos da
Operacao (conforme definido abaixo), incluindo, mas nao se limitando
a: (i) o pagamento dos Créditos Imobiliarios, abrangendo seu valor
principal, juros remuneratorios e respectivos acessorios, tais como
prémios, encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizacoes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
com relacao a Emissao das Notas Comerciais; (ii) o pagamento ou
reembolso, conforme o caso, das despesas da Operacao de
Securitizacao, nos termos dos Documentos da Operacao; e, ainda,
(iii) todo e qualquer custo, despesa, encargo ou importancia a ser
pago ou reembolsado pela Devedora, conforme o caso, relacionado a
constituicao e/ou aperfeicoamento das Garantias, incluindo
montantes que a Securitizadora, o Agente Fiduciario e/ou qualquer
dos Titulares dos CRI venham a desembolsar por conta da ou em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a excussao das Garantias ou a
salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas decorrentes dos
Documentos da Operacao;

A oferta publica de distribuicdo dos CRI realizada nos termos da
Resolucao CVM 160, a qual: (i) € destinada apenas a Investidores
Profissionais; (ii) sera coordenada pela Securitizadora, nos termos do
artigo 43 da Resolucao CVM 43; e (iii) nao esta sujeita a analise prévia
da CVM, sendo que seu registro sera obtido de forma automatica, nos
termos da Resolucao da CVM 160;

E a operacdo estruturada, realizada por meio de securitizacdo de
recebiveis imobiliarios, que envolve a emissao das Notas Comerciais,
a constituicao das Garantias e emissao dos CRI e da CCl a qual os
Créditos Imobiliarios serao vinculados como lastro, e a captacao de
recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem como
todas as condicdes constantes neste Termo de Securitizacdo e dos
demais Documentos da Operacao;

O patrimdnio constituido mediante a instituicao do Regime Fiduciario,
pela totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl,
pela Conta do Patriménio Separado e pelas Garantias, incluindo todos
seus respectivos acessorios, os quais, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 14.430: (i) constituem patrimonio destacado do patrimonio da
Emissora; (ii) serao mantidos apartados do patrimonio da Emissora até
que complete o resgate da totalidade dos CRI; (iii) serao destinados
exclusivamente a liquidacao dos CRI a que estao afetados, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de administracao e de
obrigacodes fiscais, inclusive tributos de qualquer natureza, vigentes
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

ou que venham a ser instituidos ao longo do prazo do CRI, que tenham
como base de calculo eventuais ganhos apurados pelo Patrimonio
Separado; (iv) estao isentos de qualquer acao ou execucao promovida
por credores da Emissora; (v) ndo sdo passiveis de constituicao de
garantias ou de excussao por quaisquer credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e so6 responderao, exclusivamente,
pelas obrigacoes inerentes aos CRI; e (vi) s6 responderdao pelas
obrigacdes inerentes aos CRI a que estao afetados;

“Periodo de Capitalizacao” O intervalo de tempo que se inicia na (i) primeira Data de

Integralizacao dos CRI (inclusive) e termina na primeira Data de
Pagamento dos CRI (exclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacao, exclusive; ou (ii) na Gltima Data de Pagamento dos CRI,
inclusive, e termina na Data de Pagamento dos CRI do respectivo
periodo, exclusive, no caso dos demais Periodos de Capitalizacao. Cada
Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucao de
continuidade, até a Data de Vencimento, ou de resgate antecipado ou
vencimento antecipado das Notas Comerciais e, portanto, dos CRI;

“PIS” A Contribuicao ao Programa de Integragao Social;
“Prazo de Distribuicao” O prazo de distribuicao dos CRI, contado da data de divulgacao do

Anuncio de Inicio de Distribuicao, observado o prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160;

“Prazo para Atendimento das ~ Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.14.2 deste Termo
Condicoes Precedentes” de Securitizacao;

“Preco de Integralizacao” E o preco de integralizacdo dos CRI, que sera o correspondente: (i) na
primeira Data de Integralizacao, ao Valor Nominal Unitario; e (ii) nas
demais Datas de Integralizacao, conforme o caso, ao Valor Nominal
Unitario dos CRI, acrescido da Remuneracao dos CRI, calculada pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao até a data de
sua efetiva integralizacao;

“Prémio de Antecipacao O prémio a ser pago pela Devedora a Securitizadora em decorréncia
Facultativa” da liquidacao antecipada das Notas Comerciais em razao do Resgate
Antecipado Facultativo Total ou da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa, conforme o caso, correspondente a 0,50% (cinquenta

centésimos por cento) multiplicado pelo prazo remanescente,
expressa em anos, até a Data de Vencimento e incidente sobre o saldo
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais;
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Primeira Liberacao”

“Razao Minima de Garantia”

“Recomposicao do Fundo de
Reserva”

“Regime Fiduciario”

“Regras e Procedimentos
ANBIMA”

“Relatorio de
Acompanhamento”

“Relatdrio Mensal de Vendas

Securitizadoras

das Unidades Auténomas”

“Relatdrio Semestral”

“Repactuacao Programada”

“Resgate Antecipado
Facultativo Total”

“Resgate Antecipado
Obrigatorio Total”

Autorregulacdo

ANBIMA

deste Termo de Securitizacao;

A primeira liberacao de recursos das Notas Comerciais a Devedora, a
qual estara sujeita a verificacdo do cumprimento das Condicoes
Precedentes da Primeira Liberacao de Recursos pela Devedora, no
valor de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), observadas as
seguintes retencoes, conforme aplicaveis: (i) o valor equivalente as
Despesas Iniciais; (ii) o valor equivalente a composicao do Fundo de
Despesas; (iii) o valor referente a composicao do Fundo de Reserva; e
(iv) o valor referente ao Prémio Inicial contados do cumprimento da
totalidade das Condi¢cdes Precedentes Primeira Liberacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.8.1 deste Termo
de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (a) do item (vi) da
clausula 2.7 deste Termo de Securitizacao;

O regime fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, a Conta do Patrimonio Separado, as Garantias
e os recursos mantidos nos Investimentos Permitidos, nos termos do
artigo 25 da Lei n°® 14.430;

Significa as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, publicadas
pela ANBIMA e em vigor desde 24 de marco de 2025;

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem (a) do item (vi) da
clausula 2.15 deste Termo de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.10 deste Termo
de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.9.4 deste Termo
de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.4 deste Termo de
Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.1.1 deste Termo
de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.3.1 deste Termo
de Securitizacao;
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

“Resolucao CMN 5.118”

“Resolucao Conjunta BCB/CMN

E”

“Resolucao CVM 17”

“Resolucao CVM 30”

“Resolucao CVM 60”

“Resolucao CVM 80”

“Resolucao CVM 81”

“Resolucao CVM 160”

“RGI Competente”

“Ricardo”

“Silvia”

“Sumario de Securitizacdo”

“Taxa DI”

A Resolucao do CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme
em vigor;

A Resolucdo Conjunta do BCB e do CMN n° 13, de 3 de dezembro de
2024, conforme em vigor;

A Resolucao CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor;
Resolucao CVM n° 30, de 12 de maio de 2021, conforme em vigor;
Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor;

A Resolucao da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme em
vigor;

A Resolucao CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme em vigor;

A Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em
vigor;

0 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP;

O Sr. RICARDO BASILE PUCCI, brasileiro, casado sob o regime da
separacao total de bens, engenheiro civil, portador da cédula de
identidade RG n° 23.174.287-3 - SSP/SP, inscrito no CPF sob o
n°®227.271.788-83, com endereco comercial na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Alvorada, n°428, Vila Olimpia,
CEP 04.550-002;

A Sra. SILVIA MARIA BASILE, brasileira, casada sob o regime da
separacao total de bens, arquiteta, portadora da cédula de
identidade RG n°4504323-1 SSP/SP, inscrita no CPF sob o
n°® 011.784.228-10, com endereco comercial na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Alvorada, n°428, Vila Olimpia,
CEP 04.550-002;

Documento que contém informacdes sobre a Oferta e os CRI, nos
termos do artigo 9° do Anexo Complementar VI das Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas, referentes ao Coédigo ANBIMA;

As taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de 1 (um)
dia, over extra-grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela
B3 no informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
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“Titulares dos CRI”

“Unidades Autbnomas”

“Valor da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa”

“Valor da Amortizacao
Extraordinaria Obrigatoria”

“Valor de Vencimento
Antecipado”

“Valor do Fundo de Reserva”

“Valor do Resgate Antecipado

Securitizadoras

Facultativo Total”

“Valor do Resgate Antecipado

Obrigatorio Total”

“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”

“Valor Nominal Unitario”

“Valor Total da Emissao”

Autorregulacdo

ANBIMA

http://www.b3.com.br;

Sao os investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI no
ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser titular
de CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao;

As futuras unidades autonomas do Empreendimento;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.1.3 deste Termo
de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.3.3 deste Termo
de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.12 deste Termo
de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido no item (vi) da clausula 2.7
deste Termo de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.1.3 deste Termo
de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.3.3 deste Termo
de Securitizacao;

O montante de RS 36.860,97 (trinta e seis mil oitocentos e sessenta
reais e noventa e sete centavos);

O valor minimo do Fundo de Despesas sera correspondente a 100%
(cem por cento) dos valores necessarios para o pagamento das
Despesas Recorrentes, no periodo de 3 (trés) meses, relacionadas a
Operacao de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido no item (vi) da clausula 3.1
deste Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no item (v) da clausula 3.1 deste
Termo de Securitizacao.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera
prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. A Emissao foi aprovada, de forma genérica, pela diretoria da Securitizadora, nos termos do
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estatuto social da Securitizadora e da legislacao aplicavel, conforme a assembleia geral extraordinaria
da Securitizadora, realizada em 3 de outubro de 2025, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 10 de
outubro de 2025, sob o n°® 352.730/25-0, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 3° e seu
respectivo paragrafo Unico do estatuto social da Securitizadora, um limite global de emissoes de
certificados de recebiveis, certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do
agronegocio (em conjunto, “Certificados”) no montante total de RS 40.000.000.000,00 (quarenta
bilhdes de reais), sendo que os referidos titulos poderdao ser emitidos em uma ou mais emissoes,
podendo ser divididos em uma ou mais séries, nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis,
admitida a distribuicao parcial, sendo que, até a presente data, todas as emissoes de Certificados
realizadas pela Emissora, considerando inclusive os CRI, objeto desta Emissao, nao atingiram esse
limite, cabendo apenas a assinatura nos documentos das respectivas emissoes.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacao, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos CRI, cujas
caracteristicas sao descritas na clausula 3.1 deste Termo de Securitizacao.

2.2.  Aquisicao e Origem dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl,
cujas caracteristicas se encontram descritas no Anexo | ao presente Termo de Securitizacao, sao
decorrentes da subscricao das Notas Comerciais, pela Emissora, por meio da assinatura do Termo de
Emissao, sendo certo que a integralizacao das Notas Comerciais ocorrera pari passu com a
integralizacao dos CRI, e a liberacao de recursos apds verificacao e atendimento das Condicoes
Precedentes.

2.2.1. A Emissora, com os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI, descontados os
valores que sejam suficientes, para o pagamento das despesas iniciais (flat), do Prémio Inicial e
constituicao do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, conforme o caso, fara o pagamento do preco
de integralizacao das Notas Comerciais, observados os termos e condicdes previstos no Termo de
Emissao e neste Termo de Securitizacao.

2.2.2. A CCl, representativa dos Créditos Imobiliarios, emitida pela Emissora, sob a forma escritural,
encontra-se custodiada pela Instituicao Custodiante.

2.2.3. A Instituicdo Custodiante emitira a declaracdao constante do Anexo VII deste Termo de
Securitizacao, atestando o recebimento da Escritura de Emissao de CCl para fins de custodia. A atuacao
da Instituicdao Custodiante limitar-se-a tdo somente a verificacao do preenchimento dos requisitos
formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacao vigente. A Instituicao
Custodiante nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja
enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informacoes dos documentos recebidos.

2.3.  Créditos Imobiliarios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
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Securitizacdo, foram vinculados a presente Emissao dos CRI os Créditos Imobiliarios, de sua
titularidade, representados pela CCl, no valor de emissdao correspondente a RS 53.300.000,00
(cinquenta e trés milhoes e trezentos mil reais), na Data de Emissao.

2.3.1. Em linha com as declaracbes prestadas pela Devedora, a Emissora declara que os Créditos
Imobiliarios ndo se encontram vinculados a nenhuma outra emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios.

2.3.2. O presente Termo de Securitizacao e seus aditamentos serao entregues para registro e deposito
centralizado dos CRI na B3, nos termos do § 1° do artigo 26 da Lei n° 14.430.

2.4. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, vinculados a este Termo de Securitizacao, estao perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo | deste Termo de Securitizacao.

2.5.  Vinculacao dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude
dos Créditos Imobiliarios serao computados e integrarao o lastro dos CRI até sua integral liquidacao.
Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, assim como quaisquer
valores depositados na Conta do Patrimonio Separado ou investidos nos Investimentos Permitidos, estao
expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em
conformidade com o presente Termo de Securitizacao, nao estando sujeitos a qualquer tipo de
retencdo, desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacoes da Emissora. Neste
sentido, os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, as Garantias e a Conta do Patrimonio
Separado:

(i) constituem o Patriménio Separado, que nao se confunde com o patrimonio da Emissora ou com
outros patrimonios separados de titularidade da Emissora decorrentes da constituicao do regime
fiduciario no ambito de outras emissoes de Certificados;

(i1) manter-se-ao apartados do patriménio da Emissora até que se complete o resgate da totalidade
dos CRI;

(iii)  destinam-se exclusivamente a liquidacao dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos
custos e obrigacoes fiscais nos termos deste Termo de Securitizacao;

(iv) estao isentos de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Emissora;

v) nao sao passiveis de constituicdo de garantias ou de excussao por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) sO responderao pelas obrigacdes inerentes aos CRI, a que estao afetados.

2.6.  Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobiliarios: As atividades relacionadas a administracao
dos Créditos Imobiliarios serao exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente,
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mas sem limitacao: o calculo e envio de informacdao a Devedora previamente as suas datas de
vencimento quanto ao valor das parcelas brutas decorrentes das Notas Comerciais, bem como o saldo
devedor das Notas Comerciais, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os
pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios na Conta do Patrimonio
Separado, deles dando quitacao.

2.7. Garantias da Emissao das Notas Comerciais e da Emissao dos CRI: O fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigacées Garantidas sera garantido pelas seguintes Garantias:

(i) o Aval, outorgado pelos Avalistas, nos termos do Termo de Emissao;

(i1) a Alienacédo Fiduciaria de Quotas, a ser constituida pela DRV L e por Silvia, nos termos do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e seus eventuais aditamentos;

(iii)  a Alienacao Fiduciaria de Imoveis, a ser constituida pela Devedora, nos termos do Instrumento
de Alienacao Fiduciaria de Imoéveis e suas eventuais rerratificacoes;

(iv) a Cessao Fiduciaria, a ser constituida pela Devedora, nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria e seus eventuais aditamentos;

v) o Fundo de Despesas, nos termos da clausula 12.1 deste Termo de Securitizacao.

(vi) o Fundo de Reserva: sem prejuizo das garantias previstas nas clausulas acima, a Devedora
devera, durante toda a vigéncia das Notas Comerciais, manter, na Conta do Patrimdnio
Separado, fundo composto por recursos imediatamente disponiveis para fazer frente ao
pagamento de 3 (trés) parcelas imediatamente vincendas de Juros Remuneratérios e 6 (seis)
meses de parcelas dos IPTU dos contribuintes imobiliarios que compdem os Imédveis Destinacao
(“Fundo de Reserva”), em montante equivalente, nesta data, a RS 490.446,49 (quatrocentos e
noventa mil quatrocentos e quarenta e seis reais e quarenta e nove centavos) (“Valor do Fundo
de Reserva de Juros”).

(a) Caso, em qualquer Data de Verificacao, a despeito da Ordem de Prioridade de
Pagamentos, a Securitizadora verifique que os recursos mantidos na Conta do Patriménio
Separado a titulo do Fundo de Reserva sao insuficientes para atendimento do Valor do
Fundo de Reserva, a mesma devera, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da Data
de Verificacao, notificar a Devedora para que esta atinja o Valor do Fundo de Reserva
mediante aporte de recursos proprios diretamente na Conta do Patrimonio Separado em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de tal notificacdo (“Recomposicdo do
Fundo de Reserva”), sob pena de configuracao de um Evento de Vencimento Antecipado.

2.7.1. As Garantias serao outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel e entrarao em vigor na data
de assinatura dos seus respectivos instrumentos constitutivos e/ou aditamentos, conforme aplicavel,
sendo, a partir da referida data, validas em todos os seus termos e vinculando seus respectivos
sucessores até o pagamento integral das Obrigacoes Garantidas.
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2.8. Covenants. Durante toda a vigéncia da Operacao de Securitizacdo, sera realizado o
acompanhamento da Razdo Minima de Garantia e do indice de Liquidez, conforme clausulas a seguir.

2.8.1. Razao Minima de Garantia: A partir do inicio das obras, as Liberacoes de Recursos estarao
sujeitas a observancia cumulativa das Condicdes Precedentes das Liberaces Subsequentes e da razao
minima de garantia, calculada de acordo com a seguinte formula, que devera ser maior ou igual a 170%
(cento e setenta por cento), a qual sera verificada pela Securitizadora, com base nas informacoes e
valores apurados no Relatério de Acompanhamento imediatamente anterior a data da respectiva
Liberacao (“Razdo Minima de Garantia”):

Ap6s a obtencéo do Registro de Incorporacdo (“RI”), a Galli devera, no prazo de até 5 Dias Uteis,
indicar a Valora e ao Agente de Monitoramento uma das duas alternativas abaixo, que regera a
apuracao da Razao Minima de Garantia (“RMG”) e a obrigacao de aportes de capital:

(i) Caso a Galli opte por nao constituir a Garantia Adicional:

Razao Minima de Garantia = [(Estoque + Recebiveis + Caixa + Recebiveis Depositados na Conta
do Patrimonio Separado - Despesas a Incorrer) x (1 + 4%)"(Entrega/12) + Fundo de Reserva +
Saldo CRI a Integralizar + Saldo dos Aportes] / [Saldo CRI a Integralizar 1 + Saldo Devedor] >

170%

(ii) Caso a Garantia Adicional tenha sido constituida:

Razao Minima de Garantia = [(Estoque + Recebiveis + Caixa + Recebiveis Depositados na Conta

do Patrimonio Separado - Despesas a Incorrer) x (1 + 4%)"(Entrega/12) + Fundo de Reserva +

Saldo CRI a Integralizar + Garantia Adicional] / [Saldo CRI a Integralizar 2 + Saldo Devedor] >
170%

Onde:
“Estoque” = valor total das Unidades Auténomas nao comercializadas, liquido de (a) comissao
de intermediacao imobiliaria; (b) impostos; e (c) obrigacdes relativas ao pagamento de permuta,
calculado pelo Agente de Monitoramento na respectiva data de verificacao;

“Recebiveis” = valor nominal dos recebiveis oriundos da comercializacdo das Unidades
Autonomas, liquido de (a) comissao de intermediacao imobiliaria; (b) impostos; e (c) obrigacdes
relativas ao pagamento de permuta, calculado pelo Agente de Monitoramento na respectiva Data
de Verificacao;

“Caixa” = recursos disponiveis na Conta da Devedora, verificado pelo Agente de Monitoramento
na respectiva Data de Verificacao;
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“Despesas a Incorrer” = total de despesas e custos a incorrer, até a data de obtencao do habite-
se, do Empreendimento, conforme verificado pelo Agente de Monitoramento na respectiva Data
de Verificacao;

€

Entrega” = prazo em meses previsto para a conclusao das obras do Empreendimento, conforme
previsto pelo Agente de Monitoramento na respectiva Data de Verificacao;

“Fundo de Reserva” = conforme definido neste Termo de Emissao;

“Saldo CRI a Integralizar 1” = sera a diferenca entre RS 47.500.000,00 (quarenta e sete milhoes
e quinhentos mil reais) e o valor integralizado dos CRI, na respectiva Data de Verificacao,
limitado ao valor de RS 47.500.000,00 (quarenta e sete milhdes e quinhentos mil reais);

“Saldo CRI a Integralizar 2” = sera a diferenca entre RS 53.300.000,00 (cinquenta e trés milhdes
e trezentos mil reais) e o valor integralizado dos CRI, na respectiva Data de Verificacao, limitado
ao valor de RS 53.300.000,00 (cinquenta e trés milhoes e trezentos mil reais);

“Recebiveis depositados na Conta do Patrimonio Separado” = a totalidade dos Direitos
Creditodrios que estejam disponiveis na Conta do Patrimonio Separado;

“Saldo Devedor” = saldo devedor dos CRI na respectiva Data de Verificacao.

“Garantia Adicional” = Terreno de 2.130 m? localizado a Rua Alvorada, n° 442 a 470, Vila
Olimpia, Sao Paulo - SP, avaliado por laudo independente aceito pela Valora e vinculado a
Operacao de Securitizacao por meio de alienacao fiduciaria;

2.8.1.1. Para efeitos do calculo do preco médio do metro quadrado de venda das Unidades
Auténomas, o Agente de Monitoramento devera considerar que o fluxo de recebimentos do valor de
venda de cada Unidade Auténoma é de 30% (trinta por cento) durante o periodo de obras e de 70%
(setenta por cento) na entrega das chaves (“Fluxo Padrao”). Caso a venda seja realizada em fluxo
divergente ao Fluxo Padrao, o calculo do preco médio do metro quadrado de venda das Unidades
Autonomas devera ser ajustado considerando (i) o valor presente da Unidade Autonoma de acordo com
o Fluxo Padrao; e (ii) o valor presente da Unidade Autonoma comercializada, considerando o fluxo de
pagamentos da comercializacdo. Para fins do calculo do valor presente, sera considerada uma taxa de
6,0% (seis por cento) ao ano acima do indice de inflacdo utilizado na atualizacdo do valor da venda da
Unidade Autonoma.

2.8.1.2. Caso, em qualquer Data de Verificacdo, seja verificado que a Razao Minima de Garantia,
esta inferior a 170% (cento e setenta por cento), as Liberagées Subsequentes ficardao suspensas e serao
retomadas apenas apos a recomposicao, pela Devedora, da Razdo Minima de Garantia (i) até a
expedicao do habite-se do Empreendimento, mediante aportes pela Devedora no Empreendimento; e
(if) apos a expedicao do habite-se do Empreendimento, mediante amortizacao extraordinaria das Notas
Comerciais, incluindo o Valor Nominal Unitario, a Remuneracao e demais encargos devidos e nao pagos,
com a finalidade de que o saldo devedor, apds tais pagamentos, resulte no enquadramento da Razao
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Minima de Garantia.

2.8.2. Indice de Liquidez: Na hipotese de nao constituicdo da Garantia Adicional, para que a Galli ndo
tenha a obrigacao de realizar os Aportes Mensais, devera ser observado o seguinte indice de cobertura,
a ser calculado pelo Agente de Monitoramento e verificado pela Securitizadora, com base no Relatorio
de Acompanhamento relativo ao més imediatamente anterior ao respectivo pagamento, conforme
formula abaixo, o qual devera ser igual ou superior a 120% (cento e vinte por cento), a ser calculado
da seguinte forma (“indice de Liquidez”):

Recebiveis na Entrega / (Saldo Devedor + Saldo Estimado a Integralizar) > 1,20

Onde:
“Recebiveis na Entrega”: saldo de Direitos Creditorios a receber a partir do més de emissao do
habite-se e com classificacao de inadimpléncia de 0 (zero) a 90 (noventa) dias;

“Saldo Devedor”: saldo devedor dos CRI na respectiva Data de Verificacao; e

“Saldo Estimado a Integralizar'”: a ser calculado conforme formula abaixo:
[(Despesas e Custos a Incorrer * 1,20 * (-1)) - Recebiveis Pré Chaves)]

Onde:

“Despesas e Custos a Incorrer”: total de despesas e custos a incorrer, até a data de emissao do
habite-se, do Empreendimento, conforme verificado pelo Agente de Monitoramento na
respectiva Data de Verificacao; e

“Recebiveis Pré Chaves”: saldo de Direitos Creditérios a receber previamente ao més de emissao
do habite-se com classificacao de inadimpléncia de 0 (zero) a 30 (trinta) dias;

(1) O Saldo estimado a integralizar tera um Cap de acordo com o seguinte racional, sendo o Cap
limitado a RS 4.550.000,00 (quatro milhdes quinhentos e cinquenta mil reais):

Cap= Caixa + Saldo estimado a integralizar + Recebiveis pré chaves - (Despesas * 1,20)

(2) O “Saldo Estimado a Integralizar” tem como limite o saldo a integralizar (RS 53.300.00,00
(cinquenta e trés milhdes e trezentos mil reais) - Saldo integralizado). No d0, esse valor de cap
sera negativo, pois a exposicao inicial previa a necessidade de recursos pré chaves.

(3) Caso o saldo estimado a integralizar resultar em valor negativo, considerar 0 (zero) como
base.

(4) Caso o saldo estimado a integralizar resultar em valor negativo e haja interesse do devedor
e credores em integralizar recursos para retirada, o saldo estimado a integralizar sera igual ao
volume de recursos solicitados para retirada.
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2.8.3. Para os fins do Termo de Emissao e deste Termo de Securitizacdo, enquanto o saldo devedor
das Notas Comerciais nao for integralmente pago, a Devedora se obriga a realizar, alternativamente:
(i) a menos que tenha um indice de Liquidez superior a 120% (cento e vinte por cento), 7 (sete) aportes
mensais e consecutivos nas obras dos Empreendimentos (“Aportes Mensais”), observadas as seguintes
condicoes: (a) os Aportes Mensais serao realizados nos 7 (sete) primeiros meses subsequentes ao inicio
das obras do Empreendimento, sendo que o inicio das obras se da com o inicio das fundacoes, conforme
noticiado pela Devedora a Securitizadora, no Gltimo Dia Util destes meses; e (b) os Aportes Mensais
terao o valor fixo de RS 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais), totalizando RS 4.550.000,00
(quatro milhdes quinhentos e cinquenta mil reais). Caso atingido indice de Liquidez superior a 120%
(cento e vinte por cento), os Aportes Mensais poderao ser suspensos; ou (2) constituicao de nova
garantia mediante realizacdao de auditoria juridica de escopo restrito acerca do imdvel objeto da
garantia e aprovacao prévia dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial (“Garantia
Adicional”).

2.9. Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos captados pela Devedora por meio da emissao das
Notas Comerciais serao destinados, integral e exclusivamente, pela Devedora, para o pagamento dos
gastos, custos e despesas futuros a serem incorridos com a aquisicao dos Imoéveis Destinacao e com as
obras civis de implantacao do Empreendimento, conforme devidamente descrito no Anexo IV do Termo
de Emissao, conforme replicado no Anexo VIIl ao presente Termo de Securitizacao (“Destinacao dos
Recursos”).

2.9.1. Sera vedada a utilizacdao dos recursos captados pela Devedora com a emissao das Notas
Comerciais para qualquer finalidade diversa daquela expressa na clausula 2.9, sob pena de
configuracao de Evento de Vencimento Antecipado.

2.9.2. Os recursos liquidos captados por meio da emissao das Notas Comerciais ndao poderao ser
direcionados pela Devedora e/ou por suas controladas de forma diversa do previsto Resolucao CMN
5.118.

2.9.3. Osrecursos liquidos decorrentes da emissao das Notas Comerciais a serem objeto da Destinacao
dos Recursos deverao ser aplicados pela Devedora nos termos da clausula 2.9 acima até a Data de
Vencimento, de acordo com o cronograma indicativo previsto no Anexo Il ao Termo de Emissao,
conforme replicado no Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacao (“Cronograma Indicativo”).

2.9.4. A Devedora enviara a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, semestralmente, até o ultimo Dia
Util do més seguinte aos semestres findos em janeiro e julho, sendo primeiro em 28 de fevereiro de
2026, relatorio com descricao detalhada e exaustiva da Destinacdo dos Recursos, nos termos do Anexo
Il do Termo de Emissao, conforme replicado no Anexo IX ao presente Termo de Securitizacao,
descrevendo os valores e percentuais destinados ao desenvolvimento do Empreendimento realizados
no respectivo periodo, juntamente com os respectivos Documentos de Destinacao e demais documentos
comprobatoérios que julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos das
Notas Comerciais, respeitado aqui previsto (“Relatério Semestral”).
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2.9.5. Para fins deste Termo de Securitizacao, entende-se como “Documentos de Destinacao”: termos
de quitacao, contratos de compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de
pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro, relatério de medicao de obras, notas
fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em seus arquivos em formato eletronico (.pdf),
comprovando os pagamentos sendo acompanhados de uma planilha com os dados do empreendimento
(matricula e cartorio de registro de imoveis), dados da nota fiscal (nome do fornecedor e descritivo) e
dados do comprovante (data de pagamento e valor pago) também podera ser encaminhado
demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacao dos recursos, atos societarios e demais
documentos comprobatorios que o Agente Fiduciario julgar necessarios para acompanhamento da
utilizacao dos recursos oriundos da emissao das Notas Comerciais.

2.9.6. O Agente Fiduciario analisara o Relatério Semestral e os Documentos de Destinacao enviados
pela Devedora e apurara o valor comprovado a cada ciclo e verificara se todas as despesas elencadas
poderao ser utilizadas para fins de comprovacao da Destinacdo dos Recursos. Apenas serao
consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins de comprovacao de destinacao de recursos as despesas
de natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisicao, construcao ou reforma
de imovel, e nao gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro,
tributos ou despesas com advogados na elaboracao/negociacao de escrituras, consultoria, assessoria,
assisténcia médica e odontologica, seguro de vida, custos com cartorio, INSS, férias, internet,
marketing e publicidade, material de escritério, méveis planejados, custos com graficas, roupas e
uniformes, vale transporte, entre outros.

2.9.7. A Devedora se comprometeu, nos termos do Termo de Emissao, em carater irrevogavel e
irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio do Termo de Emissao, exclusivamente conforme
esta clausula 2.9.

2.9.8. Qualquer eventual insercao, durante a vigéncia dos CRI, de empreendimentos imobiliarios a
serem objeto da Destinacao dos Recursos, sera incluido no Anexo Il do Termo de Emissao, conforme
replicado no Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacdo, dependera de prévia e expressa aprovacao
por meio de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, sendo certo que devera ser realizado aditamento
ao Termo de Emissao, ao presente Termo de Securitizacao e a qualquer outro documento da Operacao
de Securitizacdo, conforme aplicavel.

2.9.9. A Devedora declarou, nos termos do Termo de Emissao, que os Documentos de Destinacao a
serem apresentados ao Agente Fiduciario para fins de comprovacao da Destinacdo dos Recursos, nao
foram e ndo serao utilizados para fins de comprovacao de destinacao de recursos de quaisquer outras
emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios.

2.9.10. A Devedora se obrigou, no ambito do Termo de Emissao, em carater irrevogavel e irretratavel,
a indenizar os Titulares dos CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem
a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacao dos recursos oriundos das Notas Comerciais
de forma diversa da estabelecida nesta clausula 2.9, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou
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ma-fé dos Titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario.

2.9.11. Cronograma Indicativo. Os recursos captados por meio desta Emissdao deverao ser alocados a
Destinacao dos Recursos até a Data de Vencimento, conforme o Cronograma Indicativo de alocacao de
recursos previsto no Anexo Il, conforme replicado no Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacao,
e observado o disposto abaixo. O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e,
portanto, se, por qualquer motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma
tentativo nao implicara em um Evento de Vencimento Antecipado e tampouco exigira o aditamento do
referido cronograma. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera
ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacao de um montante diferente daquele
previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos
semestres seguintes.

2.9.12. Procedimento de Verificacdo. A Devedora devera prestar contas ao Agente Fiduciario para fins
de comprovacao do atendimento a clausula 2.9.3, na periodicidade prevista na referida clausula.

2.9.12.1. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito
pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de orgaos
reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias
Uteis do recebimento da solicitacdo - ou em prazo menor, conforme comprovadamente exigido pelos
referidos 6rgdos - copia dos Documentos de Destinacao que julgar necessario para acompanhamento
da Destinacao dos Recursos.

2.9.12.2. Mediante o recebimento do Relatdrio Semestral, o Agente Fiduciario sera responsavel
por verificar, com base no Relatério Semestral, o cumprimento da destinacao dos recursos assumido
pela Devedora, sendo que referida obrigacao se extinguira quando da comprovacao, pela Devedora, da
utilizacao da totalidade dos recursos liquidos obtidos com a emissao das Notas Comerciais, conforme a
Destinacao dos Recursos.

2.9.12.3. Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario e/ou a Securitizacao
assumirao que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos que eventualmente
sejam encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido, nao foram objeto de fraude ou
adulteracao, nao cabendo a estes a responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacoes técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados
pela Devedora, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos
contabeis da Devedora, objeto da destinacao dos recursos, ou ainda qualquer outro documento que
lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacoes
mencionadas no Relatério Semestral.

2.9.13. Acompanhamento das Obras do Empreendimento. Durante toda a vigéncia das Notas Comerciais
e enquanto as obras do Empreendimento estiverem em andamento, a Devedora devera manter
contratado o Agente de Monitoramento, empresa especializada para a prestacao de servicos
relacionados ao acompanhamento da evolucao financeira das obras de construcao relacionadas ao
Empreendimento, bem como monitoramento de recebiveis e garantias aqui previstas, o qual ficara
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responsavel, dentre outras atividades definidas em instrumento proprio, pela auditoria dos
compromissos de compra e venda a serem firmados em relacdo as suas respectivas unidades auténomas,
acompanhamento dos aspectos fiscais e financeiros relacionados as garantias (que abrangem, dentre
outros, eventuais inadimpléncias, regularizacdo e comercializacdo das unidades auténomas,
recolhimento de tributos, utilizacao dos recursos das liberacées de recursos da operacao etc.).

2.9.13.1. Os termos e condicoes do contrato de prestacao de servicos referido na clausula 2.9.13
acima serao aprovados de comum acordo entre a Devedora e a Securitizadora, sendo que a Devedora
e a Securitizadora acordaram que a remuneracao do Agente de Monitoramento sera arcada pela
Devedora, as expensas do Patrimonio Separado, sem quaisquer 6nus para a Securitizadora.

2.9.13.2. Para fins deste Termo de Securitizacao, sera caracterizada hipotese de atraso de obra
(“Hipoteses de Atraso de Obra”) a indicacdo pelo Relatério de Acompanhamento:

(i) de atraso entre a efetiva evolucao financeira das obras do Empreendimento e o cronograma
fisico de evolucao da obra a ser formalizado pela Devedora e enviado a Securitizadora antes do
inicio das obras (“Cronograma das Obras”), igual ou superior a 5% (cinco por cento), por 2 (dois)
meses consecutivos; ou

(i1) de atraso entre a efetiva evolucao financeira das obras do Empreendimento e o Cronograma
das Obras, agregado, a qualquer momento, igual ou superior a 10% (dez por cento).

2.9.13.3. Ocorrendo qualquer das Hipoteses de Atraso de Obra, a Securitizadora podera, a seu
exclusivo critério:

(i) considerar o Cronograma das Obras atualizado apresentado pela Devedora, desde que aprovado
pelos Titulares dos CRI; e/ou

(i1) assumir, em conjunto com a Devedora, a aprovacao de fornecedores e de compras e servicos,
bem como o procedimento de aprovacgao e autoriza¢ao para pagamentos dos fornecedores e/ou
prestadores de servico relacionados ao Empreendimento; e/ou

(iii)  requerer que a Devedora formalize a substituicao da construtora responsavel pelas obras do
Empreendimento (por terceiro a ser oportunamente indicado pela Securitizadora),
permanecendo a Devedora integralmente responsavel pelos termos e condicdes existentes no
respectivo contrato de construcao do Empreendimento perante quaisquer terceiros.

2.9.13.4. Para fins do quanto previsto na clausula 2.9.13.3, inciso (ii) acima, a Securitizadora
notificara a Devedora, que devera (conforme aplicavel), em até 20 (vinte) dias corridos contados da
referida notificacao, realizar todo e qualquer ato, bem como celebrar todo e qualquer instrumento,
que se faca necessario para viabilizar junto as instituicées financeiras nas quais a Devedora mantenha
conta corrente, o procedimento de aprovacao e autorizacao conjunta dos pagamentos dos fornecedores
e/ou prestadores de servico, seja por meio de token, assinatura conjunta ou outro procedimento
semelhante.
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2.9.13.5. Para fins do quanto previsto na clausula 2.9.13.3, inciso (iii) acima, a Securitizadora
notificara a Devedora, que devera, em até 20 (vinte) dias corridos contados da referida notificacao,
realizar todo e qualquer ato, bem como celebrar todo e qualquer instrumento, que se faca necessario
para efetivar a substituicao da construtora responsavel pela construcao do Empreendimento, sempre
visando ao menor impacto nos custos, despesas e cronograma.

2.9.13.6. Caso a Securitizadora assuma as atividades extraordinarias em decorréncia de uma
Hipotese de Atraso de Obras, podera contratar terceiros para prestar estes servicos, a serem pagos as
expensas da Devedora.

2.9.13.7. Sera contratado, a exclusivo critério da Securitizadora e as exclusivas expensas do
Patrimonio Separado, o Agente de Monitoramento, empresa especializada para a prestacdo de servicos
relacionados a fiscalizacao da evolucao financeira das obras de construcao do Empreendimento, a qual
ficara responsavel, dentre outras atividades definidas em instrumento proprio, por fornecer as
informacoes necessarias a elaboracao dos Relatorios de Acompanhamento.

2.9.13.8. Ainda, a exclusivo critério da Securitizadora e as exclusivas expensas do Patrimonio
Separado, o Agente de Monitoramento também prestara servicos de gestao de recebiveis e
monitoramento, o que inclui, mas nao se limita a, a auditoria dos compromissos de compra e venda a
serem firmados em relacao as Unidades e ao acompanhamento dos aspectos fiscais e financeiros
relacionados ao Empreendimento (que abrangem, dentre outros, eventuais inadimpléncias,
regularizacao e comercializacao das futuras unidades autonomas, recolhimento de tributos, utilizacao
dos recursos das Liberacdes Subsequentes etc.).

2.10. Comercializacdo das futuras Unidades Auténomas do Empreendimento. Durante toda a vigéncia
dos CRI, ap6s aprovacao do registro do Empreendimento perante o RGlI Competente, obtencao do alvara
de construcao perante a Prefeitura de Sao Paulo - SP e inicio das obras de fundacao do
Empreendimento, uma vez admitido legalmente o inicio das vendas das Unidades Autonomas, de forma
a viabilizar o acompanhamento, pela Securitizadora, da comercializacao das Unidades Autonomas do
Empreendimento, a Devedora devera enviar ao Agente de Monitoramento, com copia a Securitizadora
e ao Agente Fiduciario, até o dia 10 (dez) de cada més, relatorio gerencial contendo, no minimo, as
seguintes informacdes e acompanhado dos seguintes documentos, observado, ainda, o disposto na
clausula 2.15.2 abaixo (“Relatorio Mensal de Vendas das Unidades Autonomas™):

(i) planilha com o demonstrativo de receitas recebidas no més imediatamente anterior e a receber
do Empreendimento, de forma consolidada e detalhada por Unidade Autonoma, contendo,
conforme aplicavel e sem limitacao, o cddigo e o nUmero da Unidade Autonoma, a fracao ideal
do terreno, a area privativa, area comum, o nimero de vagas das Unidades Aut6nomas
vendidas, o nome completo ou a razao social, CPF, o RG ou o CNPJ, conforme o caso, do
adquirente (“Dados Adquirentes”), o codigo do contrato, a data de assinatura do contrato, o
valor da venda, a data de vencimento e de pagamento de cada parcela paga e a pagar, o tipo
das parcelas (entrada, intermediarias, mensais, de financiamento, entre outras), o indice de
correcao das parcelas, o valor original (principal) das parcelas, o valor dos acréscimos (dividido
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em juros, correcao, multa e mora), o valor dos descontos, o valor atualizado e o valor
efetivamente pago de cada parcela (vencidas e a pagar) e o valor de corretagem pago por cada
Unidade Autonoma. Nesta relacdo deve constar ainda a relacao de Unidades Autonomas que
foram objeto de distrato, contendo (a) a data do distrato; (b) o valor pago pelo adquirente da
Unidade Autonoma objeto de distrato; e (c) valor devolvido pela Devedora ao cliente;

(ii) eventuais inadimpléncias dos adquirentes das Unidades Autonomas do Empreendimento;

(iii) acompanhamento do pagamento de qualquer valor a titulo de devolucao decorrente de distrato
ou cobranca indevida;

(iv) copias digitalizadas dos compromissos de compra e venda e de distratos firmados no decorrer
do més de referéncia, os quais deverao ser enviados até o dia 20 (vinte) do més subsequente
ao més de referéncia;

v) fluxo futuro de despesas e custos projetados, o qual devera ser enviado até o dia 20 (vinte) do
més subsequente ao més de referéncia; e

(vi) tipologia de todas as Unidades Autonomas e o respectivo quadro de areas, contendo, fracdao
ideal, area privativa, area comum, area de varanda, vagas de garagem e as respectivas areas
de vagas de garagem de cada Unidade Autonoma, o qual as Partes acordam que sera enviado
uma Unica vez, salvo se sofrer qualquer alteracao durante o processo de aprovacao.

2.10.1. A Securitizadora obriga-se, na qualidade de titular das Notas Comerciais, a comparecer, apds
a expedicao do Habite-se do Empreendimento, como parte interveniente em cada um dos instrumentos
que formalizarem a venda das Unidades Autonomas em carater definitivo, a Adquirentes, com a
finalidade de liberar a garantia de Alienacdao Fiduciaria de Imoveis constituida em favor da
Securitizadora, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis ou de seu sucessor sobre a
Unidade Auténoma objeto da referida venda, sendo que os recebiveis dai decorrentes deverao ser
destinados para o cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes devidas, conforme e de acordo com a
Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os instrumentos de compromisso/promessa de venda e compra
das Unidades Autonomas poderao ser celebrados livremente pela Devedora, independentemente do
comparecimento da Securitizadora, contudo, devera constar clausula expressa informando ao
Adquirente da existéncia da Alienacao Fiduciaria de Imoveis sobre as Unidades Autonomas.

2.10.1.1. Caso o Adquirente, para realizar o pagamento do preco de venda da Unidade Auténoma,
(i) utilize recursos proprios; (ii) obtenha financiamento com a propria Devedora; ou (iii) obtenha
financiamento com uma instituicao financeira, a Devedora devera seguir com o procedimento para
liberacao da garantia concomitantemente ao ato de celebracao do respectivo contrato definitivo ou
escritura de compra e venda da Unidade Auténoma. Neste caso, o cumprimento de todas e quaisquer
obrigacoes devidas em razao desta Emissao e da Operacao de Securitizacao, em especial a respectiva
amortizacdo, devera ocorrer apenas mediante recebimento do valor integral, liquido de corretagem e
impostos sobre a receita da venda da Unidade Autonoma, independentemente do efetivo recebimento
dos valores de venda da respectiva Unidade Autonoma pela Devedora, e mesmo que tenha havido com
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o Adquirente qualquer negociacao de pagamento a prazo ou de qualquer outra forma.

2.10.2. Para a liberacao dos gravames incidentes sobre as Unidades Autonomas, a Devedora devera
enviar a Securitizadora o requerimento de liberacdao, acompanhado de (i) relatério de repasses
aprovados (incluindo a informacao do valor do saldo devedor do adquirente a ser liquidado por meio
do repasse); e (ii) comprovacao da destinacdao dos recursos oriundos da comercializacao da(s)
respectiva(s) Unidade(s) Autonoma(s) para a Conta do Patrimonio Separado. A Securitizadora devera
necessariamente anuir com a liberacdo da Alienacao Fiduciaria de Iméveis da Unidade Auténoma por
meio do envio de termo de liberacao, conforme modelo anexo ao Contrato de Alienacédo Fiduciaria de
Iméveis, devidamente assinado, para a Devedora no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento do respectivo termo de liberacdo. As liberacoes previstas nesta clausula somente
ocorrerao apos a expedicao do habite-se do Empreendimento Imobiliario.

2.10.3. Fica estabelecido que em relacao as Unidades Autonomas quitadas pelos Adquirentes antes da
expedicao do habite-se, desde que devidamente comprovada a quitacao pela Devedora e devidamente
verificada pelo Agente de Monitoramento a referida quitacao mediante depodsito de recursos pelo
respectivo Adquirente na Conta do Patrimonio Separado, a Securitizadora, apds a expedicao do Habite-
se, devera proceder com a liberacao da Alienacao Fiduciaria de Imdveis, haja vista que o preco da
respectiva Unidade Autonoma ja tera sido integralmente destinado a conclusdao do Empreendimento.

2.10.4. Em qualquer hipotese de venda das Unidades Auténomas objeto da Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis, é facultado a Devedora, apods a expedicao do Habite-se, solicitar a liberacao do gravame da
respectiva Unidade Auténoma anteriormente a transferéncia do recurso da venda de determinada
Unidade Autonoma objeto da Alienacao Fiduciaria de Imdveis para a Conta do Patrimonio Separado, ou
seja, anteriormente a realizacao do procedimento para liberacao de garantia, observado que, em
qualquer tempo, o somatorio do valor da(s) Unidade(s) Autonoma(s) cujo gravame venha a ser liberado,
sem o cumprimento do procedimento de transferéncia do recurso da venda para a Conta do Patrimonio
Separado, nao podera ser superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

2.10.5. Na hipotese prevista na clausula 2.10.4 acima, a Devedora devera transferir recursos proprios
para a Conta do Patrimonio Separado, com o objetivo de realizar a amortizacao extraordinaria dos
Créditos Imobiliarios, no montante garantido pela Unidade Autonoma objeto de venda frente as
Obrigacoes Garantidas, em até 60 (sessenta) dias, contados da data da liberacao do gravame da
Unidade Autonoma, havendo ou ndo o efetivo recebimento do preco de venda pela Devedora.

2.11. Eventos de Vencimento Antecipado das obrigacoes decorrentes da Emissao das Notas Comerciais
e da Emissao dos CRI: Nos termos da Clausula Nona do Termo de Emissao, a Securitizadora podera
considerar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis todas as obrigacdes decorrentes do
Termo de Emissdao, de forma ndo automadtica, ou seja, com a necessidade de declaracdo pela
Securitizadora, de acordo com a deliberacdo pelos Titulares dos CRlI em Assembleia Especial, na
ocorréncia de quaisquer das hipoteses previstas abaixo (cada um, um “Evento de Vencimento

Antecipado”):
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(i)

(if)

(iff)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

caso os recursos da Operacao de Securitizacdo sejam utilizados para destinacao diversa da
Destinacao dos Recursos;

inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacao pecuniaria prevista no Termo de
Emissdo, ndo sanada no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados do referido
inadimplemento;

questionamento judicial, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas Afiliadas,
da validade, eficacia e/ou exequibilidade do Termo de Emissao e/ou dos demais Documentos
da Operacao, e/ou, ainda, de quaisquer das obrigacdes estabelecidas em tais instrumentos;

(a) pedido de recuperacéao judicial, ou pedido de qualquer procedimento analogo que venha a
ser criado por lei, formulado pela Devedora, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente; (b) pedido de
recuperacao extrajudicial formulado pela Devedora, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologacao judicial de referido plano; (c) realizacao, pela Devedora e/ ou pelos
Avalistas, de qualquer procedimento analogo que caracterize estado de insolvéncia; (iv) pedido
de autofaléncia formulado pela Devedora; (e) pedido de faléncia contra a Devedora, formulado
por terceiros, salvo se elidido no prazo legal aplicavel para apresentacao das medidas judiciais
ou administrativas cabiveis para elidir ou extinguir o respectivo requerimento, o que for menor;
ou (f) liquidacao, dissolucao ou extincao da Devedora;

ndo obtencao do registro do Empreendimento perante o RGI Competente no prazo maximo de
360 (trezentos e sessenta) dias contados da Data de Emissao prorrogavel por mais 180 (cento e
oitenta) dias desde que a Devedora comprove que o hao cumprimento da obrigacao de registrar
ora assumida resultou exclusivamente de exigéncias feitas pelo RGl Competente e que esta
adotando todas as diligéncias para o atendimento, de forma tempestiva, de tais exigéncias.

inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de qualquer outra obrigacao nao
pecuniaria prevista no Termo de Emissao e/ou nos demais Documentos da Operacao, nao sanado
no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do referido inadimplemento,
observado que tal prazo nao sera aplicavel as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado
prazo de cura especifico, caso em que se aplicara referido prazo de cura especifico;

inadimplemento, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas Afiliadas, ou,
ainda, por qualquer de seus respectivos administradores, empregados, prestadores de servico
e/ou representantes agindo em seu nome ou beneficio, das Normas Anticorrupcao e/ou as
Normas Antilavagem de Dinheiro;

inadimplemento, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas Afiliadas ou, ainda,
por qualquer de seus respectivos administradores, empregados, prestadores de servico e/ou
representantes agindo em seu nome ou beneficio, da Legislacdo Socioambiental, exceto caso
(a) o respectivo inadimplemento seja contestado de boa-fé pelos procedimentos adequados,
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(ix)

(xif)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

devidamente instituidos e conduzidos e de forma diligente; ou (b) o referido inadimplemento
nao resultar em um Efeito Adverso Relevante;

em caso de (a) nulidade, revogacao, rescisao ou cancelamento resultante de decisao colegiada
judicial (segundo grau de jurisdicao), recebida no efeito devolutivo, de invalidade,
inexequibilidade ou ineficacia do Termo de Emissao e/ou dos demais Documentos da Operacao;
ou (b) nulidade, revogacao, rescisao ou cancelamento resultante de decisdao colegiada
administrativa de invalidade, inexequibilidade ou ineficacia do Termo de Emissao e/ou dos
demais Documentos da Operacao que nao tenha sido levada a discussao por meio judicial em
até 30 (trinta) dias da decisao;

cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia
a terceiros, no todo ou em parte, de forma direta ou indireta, pela Devedora, dos seus direitos
e/ou obrigacées assumidos no Termo de Emissao e/ou nos demais Documentos da Operacao;

qualquer impacto a perfeita constituicao, validade, eficacia ou exequibilidade das Garantias,
incluindo a nao obtencao dos registros dos Instrumentos de Garantias perante os 6rgaos
competentes / caso quaisquer das garantias constituidas no ambito da Operacao (a) torne-se
inabil, impropria ou insuficiente para assegurar o pagamento das Obrigacées Garantidas; e/ou
(b) venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou limitados antes do pagamento integral das
Obrigacoes Garantidas, seja por decisao judicial, nulidade, anulacao, resilicao, rescisao,
dendncia, distrato ou por qualquer outra razao de direito que implique na deterioracao ou
depreciacao de alguma garantia, observado o disposto nos Documentos da Operagao, incluindo
a nao obtencao dos registros dos Instrumentos de Garantias perante os 6rgaos competentes;

caso a Devedora receba indenizacao pelos seguros contratados com relacao aos Imoveis
Destinacao e/ou as obras do Empreendimento em conta que nao seja a Conta do Patriménio
Separado e tais valores nao sejam transferidos a Conta do Patrimonio Separado em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento pela Devedora;

caso seja verificado, durante a vigéncia das Notas Comerciais, 0 ndo atendimento as disposicoes
atinentes a Razdo Minima de Garantia;

nao realizacao, pela Devedora, dos Aportes Mensais ou nao constituicao da Garantia Adicional;

caso qualquer declaracao ou documento que houver sido firmado pela Devedora e/ou pelos
Avalistas no ambito da emissdao das Notas Comerciais ou da Operacao de Securitizacdo como
um todo se prove ou se revele falsa ou, conforme aplicavel, materialmente inconsistente,
incorreta ou insuficiente;

desde que nao previamente autorizado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial,

conforme aplicavel, liquidacdo, dissolucdo, cisao, fusdo, incorporacdao de sociedades e/ou
acoes ou qualquer outra forma de reorganizacao societaria envolvendo a Devedora;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

reducdo de capital social da Devedora, exceto para absorcdao de prejuizos acumulados,
conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei n° 6.404;

desde que nao previamente autorizada pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial,
mudanca do controle acionario direto da Devedora (conforme definicao de controle prevista no
artigo 116 da Lei n° 6.404), incluindo caso qualquer dos atuais socios controladores deixem de
controlar a Devedora, por qualquer motivo;

desde que nao previamente autorizada pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial,
alteracao do contrato social da Devedora, de forma a alterar o objeto social da Devedora de
forma relevante;

desde que nao previamente autorizado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial
e ressalvada a divida decorrente da emissao das Notas Comerciais e/ou as transacdoes com
Afiliadas que prestam servicos a Devedora no ambito das obras do Empreendimento (por
exemplo, empresa de arquitetura e empresa de gestao de obra), exclusivamente com relacao
aos Avalistas, ressalvadas ainda eventuais dividas contraidas no ambito de financiamentos a
producao para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, a contratacao pela
Devedora de dividas bancarias, empréstimos, financiamentos, mituos ou qualquer outra forma
de endividamento decorrente de operacdes no mercado de capitais, local ou internacional;

distribuicao e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos e/ou juros sobre o capital proprio
ou quaisquer outras distribuicoes de lucros aos seus acionistas ou sécios exceto pelas transacoes
com Afiliadas que prestam servicos a Devedora no ambito das obras do Empreendimento (por
exemplo, empresa de arquitetura e empresa de gestao de obra);

ocorréncia de qualquer ato ou medida de qualquer autoridade governamental com o objetivo
de (a) liquidar, dissolver ou extinguir a Devedora que nao esteja sendo por esta contestado de
boa-fé, na esfera judicial ou administrativa e cujos respectivos efeitos nao estejam suspensos;
ou (b) impedir a continuidade da operacao dos negocios da Devedora e que cause um Efeito
Adverso Relevante;

ocorréncia de qualquer ato ou medida de qualquer autoridade governamental com o objetivo
de sequestrar, penhorar, controlar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo
adquirir, compulsoriamente, os Imdveis Destinacao ou as Unidades Auténomas ou, ainda, a
totalidade ou parte substancial dos ativos, bens, propriedades e/ou, conforme o caso, das
quotas do capital social da Devedora;

ressalvada a divida decorrente da emissao das Notas Comerciais e, exclusivamente com relacao
aos Avalistas, ressalvadas eventuais dividas contraidas no ambito de financiamentos a producao
para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, no curso ordinarios de seus negocios,
a prestacao, pela Devedora, de quaisquer garantias reais ou fidejussorias e/ou constituicao de
quaisquer onus, gravames, usufruto, direito de preferéncia e/ou qualquer outra modalidade de
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(xXxv)

(xxvi)

(xxvii)

obrigacao que limite, sob qualquer forma, a propriedade, titularidade, posse e/ou controle da
Devedora, conforme o caso, sobre os ativos, bens e direitos de qualquer natureza, de sua
propriedade ou titularidade, em beneficio de qualquer terceiro;

proferimento de (a) qualquer decisao administrativa para a qual nao seja interposto o devido
recurso administrativo ou judicial, conforme o caso, no respectivo prazo legal e nao tenham
sido obtidos efeitos suspensivos; ou (b) sentenca judicial transitada em julgado ou arbitral
definitiva contra a Devedora e/ou os Avalistas em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), no caso da Devedora, e RS 1.000.000,00 (um
milhao de reais), no caso dos Avalistas;

proferimento de decisao judicial colegiada, sentenca arbitral ou decisao administrativa
colegiada contra a Devedora e/ou os Avalistas, para a qual nao seja obtido ou restabelecido
efeito suspensivo num prazo de até 30 (trinta) dias da data de proferimento ou ainda, nao seja
apresentado recurso cabivel dentro do prazo legal, cujo cumprimento (ou falta dele) venha a
resultar em Efeito Adverso Relevante;

ocorréncia de vencimento antecipado de qualquer instrumento do qual a Devedora e/ou os
Avalistas facam parte, na qualidade de devedora ou garantidora, cujo valor, individual ou em
conjunto, seja igual ou superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), no caso da Devedora,
e RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), no caso dos Avalistas;

(xxviii) inadimplemento de quaisquer obrigacdes pecuniarias exigiveis da Devedora e/ou dos Avalistas,

(xxix)

(Xxx)

cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil
reais), no caso da Devedora, e RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), no caso dos Avalistas, e
que nao seja regularizada considerando o prazo de cura estabelecido no respectivo contrato ou
em outro prazo adicional conferido pelo credor de tal obrigacao;

protesto de titulos ou inscricdo em quaisquer cadastros negativos de devedores por cujo
pagamento a Devedora e/ou Avalistas sejam diretamente responsaveis e cujo valor, individual
ou em conjunto, seja igual ou superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), no caso da
Devedora, e RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), no caso dos Avalistas, salvo se for
validamente comprovado a Securitizadora, no prazo indicado na respectiva notificacao de
protesto ou no prazo de até 15 (quinze) dias corridos contados do respectivo protesto, o que
for menor, que o referido protesto foi (a) sustado ou cancelado; (b) efetuado por erro ou ma-
fé de terceiros; ou (c) objeto de medida judicial que o tenha suspendido;

ndo obtencao, ndo renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao de qualquer dos alvaras,
autorizacoes, subvencoes e/ou licencas, inclusive as ambientais da Devedora, que afetem o
regular exercicio das atividades por ela desenvolvida, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias contados de tal nao obtencao, nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao, a
Devedora comprove a Securitizadora que (a) o respectivo alvara, autorizacdo, subvencao e/ou
licenca foi obtido e/ou renovado, conforme o caso; ou (b) seja obtido provimento jurisdicional
que elide os efeitos de tal cancelamento, revogacao ou suspensao;
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(xxxi) morte, declaracdo de incapacidade (total ou parcial) ou declaracdo de auséncia ou insolvéncia
dos Avalistas PF, sem a consequente substituicao, no prazo e forma deliberados em Assembleia
Especial;

(xxxii) ocorréncia de Hipdtese de Atraso de Obra;

(xxxiii) destinacao dos recursos da emissao das Notas Comerciais em desconformidade com o previsto
na Destinacao dos Recursos; e

(xxxiv) caso ocorra questionamento judicial, pela Devedora, Avalistas e/ou coligadas em relacdo a
validade, vigéncia e eficacia de quaisquer dos Documentos da Operacéo.

2.11.1. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos acima, devera ser
convocada, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
para deliberar sobre a declaracao do vencimento antecipado, sendo certo que as regras e quéruns para
convocacao e instalacao da referida assembleia, bem como para deliberacao dos Titulares dos CRI
estao descritas na clausula 11 abaixo.

2.11.2. Observados os termos do Termo de Securitizacao, a declaracao do vencimento antecipado das
Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, ocorrera (i) caso a Assembleia Especial mencionada
acima tenha sido convocada para deliberar a respeito do vencimento antecipado das Notas Comerciais
em razao de descumprimento de obrigacao pecuniaria ou descumprimento de qualquer obrigacao nao
pecuniaria previstas nos Documentos da Operacao e nao se realize em primeira ou e em segunda
convocacao, em decorréncia da auséncia de quérum necessario para instalacao e/ou deliberacao desta
ocorréncia; ou (ii) caso a Assembleia Especial seja instalada e os Titulares de CRI deliberarem
favoravelmente ao vencimento antecipado das Notas Comerciais.

2.11.3. Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado descritos na clausula 2.11
acima, observados os prazos de cura, se existentes, a Devedora e/ou os Avalistas, conforme o caso,
ficarao automaticamente constituidos em mora, independentemente de qualquer notificacao judicial
ou extrajudicial, cabendo a Emissora se manifestar acerca da declaracao do vencimento antecipado
das obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais, com base em deliberacao dos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial convocada especialmente para este fim nos termos deste Termo de
Securitizacao, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data em que tiver tomado ciéncia do
respectivo Evento de Vencimento Antecipado, por meio da Comunicacao de Vencimento Antecipado.
A declaracao de vencimento antecipado dependera da aprovacao de, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) dos CRI em Circulacao, em primeira ou segunda convocacao.

2.11.3.1. Sera dispensado o envio da Comunicacao de Vencimento Antecipado pela Emissora caso
a Devedora tenha comparecido a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI convocada para deliberar

sobre o vencimento antecipado ou nao das Notas Comerciais.

2.11.4. A Devedora se obriga a comunicar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, no prazo
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de até 2 (dois) Dias Uteis, sobre a ocorréncia e a data de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado que tenha ciéncia. Adicionalmente, a Devedora obriga-se a enviar a Securitizadora, sempre
que por esta solicitado, declaracdo atestando a ocorréncia ou nao de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado, bem como os documentos necessarios a sua comprovacao, se aplicavel.

2.12. Valor de Vencimento Antecipado: A Devedora devera, no Dia Util subsequente a data de
recebimento da Comunicacao de Vencimento Antecipado (ou da data da realizacao da Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI a que tenha comparecido a Devedora, conforme o caso), efetuar o
pagamento do valor correspondente ao Valor Nominal Unitario, acrescido dos Juros Remuneratorios
devidos até a data do efetivo pagamento, acrescido, ainda, de Encargos Moratorios, multa ou qualquer
acessorio, se for o caso, nos termos do Termo de Emissao (“Valor de Vencimento Antecipado”).

2.12.1.0 Valor de Vencimento Antecipado recebido pela Emissora devera ser utilizado para a
liquidacao antecipada dos CRI, observados os termos previstos neste Termo de Securitizacao.

2.13. Condicoes Precedentes para Liberacoes de Recursos: Os recursos serao liberados a Devedora de
forma faseada, observado o quanto segue:

(i) a Primeira Liberacao de Recursos estara sujeita a verificacao do cumprimento das Condicoes
Precedentes da Primeira Liberacao de Recursos pela Devedora e devera ser realizada no valor
de RS 10.000.000,00 (dez milhoes de reais), observada a retencao de recursos para pagamento
das Despesas Iniciais, do Prémio Inicial, constituicdo do Fundo de Despesas e do Fundo de
Reserva, nos termos do Termo de Emissao e deste Termo de Securitizacao;

(i1) apos a Primeira Liberacao de Recursos, os recursos relativos as Notas Comerciais serao liberados
conforme seja verificada a manutencao do cumprimento das Condicoes Precedentes pela
Devedora, em especial, as Condicoes Precedentes das Liberacdes Subsequentes de Recursos 1
e as Condicdes Precedentes das Liberacdes Subsequentes de Recursos 2, respectivamente, e
observado ainda que:

(a) desde que seja verificado, pela Securitizadora, o integral atendimento as Condicoes
Precedentes das Liberacoes Subsequentes 1, RS 37.500.000,00 (trinta e sete milhoes e
quinhentos mil reais) serao liberados em parcelas mensais cujos valores serao indicados
pelo Agente de Monitoramento na forma prevista na clausula 2.15.1; e

(b) se aplicavel, desde que seja verificado, pela Securitizadora, o integral atendimento as
Condicoes Precedentes das Liberacdes Subsequentes 2, o saldo remanescente sera
liberado em parcelas mensais, nos termos da clausula 2.13.3 abaixo.

2.13.1. Condicdes Precedentes da Primeira Liberacao de Recursos. A Primeira Liberacao de Recursos
esta sujeita a verificacdo do cumprimento ou da manutencao do cumprimento, conforme o caso, pela
Securitizadora e a dispensa pelos Titulares dos CRI, a qual devera ser formalizada por meio de
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, das seguintes condicoes precedentes (“Condicoes
Precedentes da Primeira Liberacao de Recursos”):
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(iv)

(vi)

(vii)

perfeita formalizacao da ata da Autorizacao da Devedora (conforme definido no Termo de
Emissao), entendendo-se, como tal, sua assinatura, bem como a verificacao dos poderes dos
signatarios;

perfeita formalizacao da Aprovacao das Avalistas PJ (conforme definido no Termo de Emissao),
entendendo-se, como tal, sua assinatura, bem como a verificacdo dos poderes dos signatarios;

perfeita formalizacao dos Documentos da Operacao, com excecao do contrato de alienacao
fiduciaria de imoveis relativo a Garantia Adicional, do Boletim de Subscricao dos CRI, do
Contrato de Monitoramento e do Andncio de Encerramento de Distribuicdo, entendendo-se
como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos, quando for o caso) pelas respectivas partes,
bem como a verificacao dos poderes dos representantes dessas partes pelo assessor legal da
Operacao de Securitizacao, devidamente demonstrado por meio do envio de via digital (.pdf)
de cada um dos Documentos da Operacao formalizados;

apresentacao do comprovante da escrituracao das Notas Comerciais pelo Escriturador das Notas
Comerciais;

comprovacao, pela Devedora, do protocolo para arquivamento da ata da Autorizacao da
Devedora perante a JUCESP, devidamente demonstrado por meio do envio de protocolo do
referido documento para Securitizadora;

comprovacao, pela Devedora, das obtencoes dos protocolos para registros, perante o Cartorio
de RTD: (a) do Termo de Emissao; (b) do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; e (c) do
Contrato de Cessao Fiduciaria, devidamente demonstrado por meio do envio de protocolo do
referido documento para Securitizadora;

comprovacao, pela Devedora, do protocolo para arquivamento do ACS da Devedora,
devidamente demonstrado por meio do envio de protocolo do referido documento para
Securitizadora;

conclusao, de forma satisfatoria a Securitizadora, da auditoria legal com relacao a Devedora e,
conforme pertinente, as Garantias, no ambito da Operacao de Securitizacao;

recebimento, pela Securitizadora, de parecer juridico (legal opinion) do assessor legal da
Operacao de Securitizacao, devidamente assinado, em termos satisfatorios a Securitizadora e
na data de liquidacao dos CRI (ou antes), atestando, entre outras questoes, (a) a simetria de
informacoes obtidas no procedimento de due diligence e as disponibilizadas nos Documentos
da Operacao; (b) a adequacao e regularidade juridica dos demais documentos da Emissao e da
Oferta; e (c) a confirmacao dos poderes de representacao dos signatarios dos Documentos da
Operacao, conforme aplicavel, e a obtencao de todas as autorizacdes necessarias para sua
celebracéo e assuncao das obrigacdes neles previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas
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(xiii)

para a realizacao da Operacao. Tal opinidao devera ser assinada com certificado digital emitido
no padrao ICP-Brasil;

recebimento, pela Securitizadora, de 1 (um) arquivo eletronico (.pdf) de todos os Documentos
da Operacao, devidamente assinados pelos respectivos signatarios;

registro deste Termo de Securitizacao perante a B3;

subscricao e integralizacao dos CRI, no montante suficiente para efetivar o pagamento da
Primeira Liberacao de Recursos; e

envio de declaracao emitida pela Devedora e pelos Avalistas a Securitizadora, nos termos do
Anexo VI ao Termo de Emissao.

2.13.2. Condicdes Precedentes das Liberacoes Subsequentes 1. Serdo realizadas as Liberacoes
Subsequentes 1, as quais ficam condicionadas a satisfacao cumulativa das seguintes condicoes, cabendo
a Securitizadora sua verificacao, conforme aplicaveis, observado, ainda, o previsto nas subclausula
abaixo (“Condicbes Precedentes das Liberacdes Subsequentes de Recursos 1”):

(i)

(i)

(iff)

(vi)

(vii)

cumprimento integral das Condicdes Precedentes da Primeira Liberacao, ou comprovacao da
dispensa de cumprimento pelos Titulares dos CRI, conforme o caso;

comprovacao, pela Devedora, do arquivamento da ata da Autorizacao da Devedora perante a
JUCESP;

comprovacao, pela Devedora, das obtencoes dos registros, perante o Cartorio de RTD: (a) do
Termo de Emissao; (b) do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; e (c) do Contrato de
Cessao Fiduciaria, devidamente demonstrado por meio do envio do registro do referido
documento para a Securitizadora;

comprovacao, pela Devedora, do arquivamento da ACS da Devedora perante a JUCESP, de modo
a refletir a Alienacao Fiduciaria de Quotas, devidamente demonstrado através do envio de
arquivamento do referido documento para a Securitizadora;

comprovacao, pela Devedora, do registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis
perante o RGl Competente, devidamente demonstrado por meio do envio das matriculas dos
Imdveis Destinacao, objeto do referido documento, para a Securitizadora;

a cada nova Liberacao Subsequente, verificacao, pela Securitizadora, do atendimento a Razao
Minima de Garantia, considerando o valor da Liberacao Subsequente que se pretende realizar;

se aplicavel, comprovacdo, pela Devedora, da comunicacdo aos Adquirentes acerca da
celebracdo do Contrato de Cessao Fiduciaria, nos termos da clausula 2.3.1 do Contrato de
Cessao Fiduciaria, bem como da indicacdo dos dados da Conta do Patrimonio Separado como
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domicilio bancario para pagamento dos Direitos Creditorios, conforme disposto no Contrato de
Cessao Fiduciaria;

(viii) exclusivamente com relacdo a Liberacdo Subsequente 1 a ser realizada no més subsequente a
aprovacao do projeto do Empreendimento pela municipalidade competente, a comprovacao,
pela Devedora, da realizacdo do pagamento integral da outorga necessaria para
desenvolvimento do Empreendimento, a ser atestado pelo Agente de Monitoramento;

(ix) comprovacao, pela Devedora, de que esta em dia com os Aportes Mensais, a menos que o Indice
de Liquidez esteja superior a 1,20 (um inteiro e vinte centésimos) ou que a Devedora tenha
constituido a Garantia Adicional, a ser atestado pelo Agente de Monitoramento no Relatorio de
Acompanhamento do més imediatamente anterior a Liberacao Subsequente que se pretende
realizar;

(x) subscricao e integralizacao dos CRI no montante suficiente a respectiva Liberacao Subsequente
1; e

(xi) envio de declaracao emitida pela Devedora e pelos Avalistas a Securitizadora, nos termos do
Anexo VI ao Termo de Emissao.

2.13.3. Condicoes Precedentes das Liberacdes Subsequentes 2. Caso seja constituida a Garantia
Adicional, as liberacoes que venham ocorrer apos as Liberacoes Subsequentes 1 estao condicionadas a
satisfacao cumulativa das seguintes condicoes, cabendo a Securitizadora sua verificacao, conforme
aplicaveis, observado, ainda, o previsto nas subclausula abaixo (“Condicdes Precedentes das Liberacoes
Subsequentes de Recursos 2”):

(i) cumprimento integral das Condicdoes Precedentes da Primeira Liberacao e Condicoes
Precedentes Liberacdes Subsequentes 1, ou comprovacao da dispensa de cumprimento pelos
Titulares dos CRI, conforme o caso;

(i1) comprovacao, pela Devedora, do registro do contrato de alienacao fiduciaria de imdveis
referente a Garantia Adicional perante o RGl Competente;

(ifi)  integralizacdo dos CRI no montante suficiente a respectiva Liberacdo Subsequente 2; e

(iv) conclusao da diligéncia da Garantia Adicional.

2.14. Para fins de verificacdo de cumprimento das Condicoes Precedentes, a Devedora devera
encaminhar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, por correio eletrénico (e-mail), copia
digitalizada dos correspondentes comprovantes do cumprimento da totalidade das respectivas
condicoes. O documento original (fisico ou eletronico, conforme o caso) do respectivo comprovante
devera ser enviado a Securitizadora em até 2 (dois) Dias Uteis da data em que estiver disponivel.

2.14.1. Fica desde ja estabelecido que, até o atendimento das Condicoes Precedentes (ou ainda, até
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que o cumprimento de tais Condicdes Precedentes seja dispensado pelos Titulares dos CRI), a
Securitizadora nao possui qualquer obrigacao pecuniaria perante a Devedora em relacao aos valores
correspondentes ao Valor Total da Emissao que estejam mantidos em depdsito na Conta do Patrimonio
Separado, incluindo a obrigacdao de pagamento de qualquer remuneracdo ou correcao monetaria a
Devedora sobre o Valor Total da Emissao.

2.14.2. 0 ndo cumprimento das Condicoes Precedentes da Primeira Liberacao de Recursos em até 120
(cento e vinte) dias a contar da Data de Emissao (“Prazo para Atendimento das Condices
Precedentes”), independentemente de culpa, acdo ou omissao da Devedora, acarretara o
cancelamento da Emissdo e das Notas Comerciais, bem como a rescisdo automatica dos Documentos
da Operacao sem Onus para as respectivas Partes, voltando as Partes ao status que se encontravam
anteriormente, nos termos do artigo 127 do Codigo Civil, sem prejuizo da obrigacdo da Devedora de,
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da Securitizadora neste
sentido, pagar ou reembolsar, conforme o caso, a Securitizadora e demais prestadores de servicos por
todos os custos e despesas efetivamente incorridos na Operacao.

2.14.3. Desde que cumpridas as Condicdes Precedentes das Liberacdes Subsequentes de Recursos, os
recursos disponiveis na Conta do Patrimonio Separado serao liberados sem a incidéncia de quaisquer
remuneracoes, encargos ou penalidades, conforme calculo previsto abaixo para a Conta da Devedora,
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, desde que a Securitizadora tenha recebido do
Agente de Monitoramento o valor da Liberacao Subsequente com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias
Uteis, que, por sua vez, devera ocorrer nos termos e prazos previstos na clausula 2.15 abaixo.

2.14.4. Observado o disposto nas clausulas 2.13 a 2.14.3 acima, bem como na clausula 2.15 abaixo e
seguintes abaixo, o valor de cada liberacao de recursos da integralizacao das Notas Comerciais sera
destinado a Devedora por meio de transferéncia a Conta da Devedora, sem a incidéncia de quaisquer
remuneracdes, encargos ou penalidades, em até 2 (dois) Dias Uteis contados (i) do atendimento das
Condicoes Precedentes da Primeira Liberacao de Recursos das Notas Comerciais ou da verificacao, pela
Securitizadora, da manutencao do respectivo atendimento; e (ii) da verificacao, pelo Agente de
Monitoramento, da necessidade de caixa do Empreendimento.

2.15. O Agente de Monitoramento elaborara, mensalmente, com base em informacdes fornecidas
pela Devedora, conforme o caso, os relatérios de acompanhamento, que deverao ser apresentados a
Securitizadora com cépia ao Agente Fiduciario, para analise da Securitizadora até o dia 20 (vinte) de
cada més, contendo, no minimo, as seguintes informacoes (“Relatorio de Acompanhamento”):

(i) servicos/insumos de obra executada até o més imediatamente anterior, bem como o fluxo de
despesas e custos projetados para o més seguinte, observado o Cronograma Indicativo;

(i1) evolucao de obra prevista e executada, com os correspondentes percentuais de evolucao e
valores, em reais;
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(iii)  levantamento de todas as movimentacoes financeiras no periodo, incluindo eventuais retiradas
de capital, matuos, adiantamentos para futuro aumento de capital (AFACs) e outras transacoes
pela Devedora;

(iv) projecao atualizada de custos e prazos das saidas de caixa previstas para pagamentos das
demais despesas da Devedora para a execucao do Empreendimento;

v) documentacao fotografica do Empreendimento; e
(vi) consolidacao dos compromissos celebrados em relacao as futuras Unidades Autonomas.

2.15.1. Adicionalmente ao Relatério de Acompanhamento, cuja elaboracao e envio a Securitizadora
deverao observar o disposto na clausula 2.15 acima, o Agente de Monitoramento devera informar a
Securitizadora, mensalmente, até o 2° (segundo) Dia Util de cada més, o valor da Liberacdo
Subsequente a ser realizada no més em questao, nos termos da clausula 2.14.3 acima.

2.15.2. A Devedora se compromete, ainda, a fornecer ao Agente de Monitoramento, até o dia 10 (dez)
do més subsequente ao que se referir, as informacoes, relativas ao més imediatamente anterior,
necessarias a producao do Relatorio de Acompanhamento, tais como, mas nao se limitando a, extratos
bancarios, relatorios gerenciais, demonstrativos contabeis, extrato de clientes, relatorios de evolucao
da obra e quaisquer outras informacoes necessarias a producao do Relatério de Acompanhamento,
desde que solicitadas até o Ultimo dia do més anterior a producao do Relatério de Acompanhamento.

2.15.3. A Devedora permitira, desde que previamente agendado com no minimo 2 (dois) Dias Uteis de
antecedéncia, acesso irrestrito ao Empreendimento para que o Agente de Monitoramento possa coletar
informacoes necessarias a producao do Relatorio de Acompanhamento.

2.15.4.Caso a Devedora nao envie as informacdes necessarias a producao do Relatério de
Acompanhamento no prazo estabelecido e/ou de forma incompleta, ou restrinja acesso ao
Empreendimento de forma injustificada, a Securitizadora, a seu exclusivo critério, podera postergar a
respectiva Liberacao Subsequente.

2.15.5. Caso o Agente de Monitoramento identifique divergéncias ou irregularidades nas informacoes
fornecidas pela Devedora, conforme o caso, as Partes deverao, de comum acordo, estabelecer os
parametros para correcao imediata de tais divergéncias ou irregularidades.

2.15.6. As Unidades Autbnomas serao comercializadas pela Devedora com base na tabela de vendas do
Empreendimento, sendo que a Devedora realizara analise de crédito dos Adquirentes.

2.15.7. A Devedora devera dar acesso ao Agente de Monitoramento ao Empreendimento, mensalmente,
para que este possa realizar as vistorias necessarias para elaboracao dos Relatérios de
Acompanhamento, desde que as visitas sejam agendadas com, ao menos, 2 (dois) Dias Uteis de
antecedéncia.
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2.15.8. As Partes reconhecem que nem o Agente de Monitoramento, nem a Securitizadora, nem os
futuros Titulares dos CRI, serao responsaveis pela afericao da qualidade da obra do Empreendimento,
tampouco por eventuais atrasos e/ou demandas dos consumidores finais das Unidades Autonomas em
razao de vicios e/ou defeitos na referida construcdo. Esta responsabilidade é tao somente da Devedora,
que se compromete a manter o Agente de Monitoramento, a Securitizadora e os Titulares dos CRI
indenes em razao de quaisquer demandas relacionadas aos temas tratados nesta clausula.

2.15.9. Nas hipdteses de auséncia e impedimentos temporarios, rendncia, intervencao, liquidacao,
faléncia ou qualquer outro motivo de vacancia do Agente de Monitoramento, a Devedora devera
contratar empresa habilitada a exercer tal funcao, aceita pela Securitizadora, conforme aprovada
pelos Titulares dos CRI em deliberacao em Assembleia Especial convocada para esta finalidade, dentre
2 (dois) orcamentos fornecidos pela Securitizadora em até 10 (dez) dias contados da data da
comunicacao da situacao de vacancia encaminhada pela Devedora.

2.15.10. A Securitizadora podera, ademais, mediante deliberacao dos Titulares dos CRI, requerer
a substituicao do Agente de Monitoramento, caso estes nao estejam cumprindo as suas obrigacoes em
relacao a elaboracao dos relatorios, e/ou caso os relatdrios por eles apresentados sejam considerados
inadequados, incompletos e/ou inconclusivos.

2.16. As Notas Comerciais que nao forem efetivamente integralizadas até a data de vencimento dos
CRI serao automaticamente canceladas pela Devedora, sendo certo que os Documentos da Operacao
aplicaveis poderao ser aditados sem a necessidade de aprovacao por Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI, para retificar a quantidade de Notas Comerciais emitidas, o valor total da Emissao e demais
ajustes necessarios em razao do disposto nesta clausula, sem qualquer O0nus para a Emissora, na
qualidade de subscritora das Notas Comerciais.

3. IDENTIFICAGCAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdao, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissao: 120? (centésima vigésima);

(i) Classe e Série: Unica;

(iii) Quantidade de CRI: 53.300 (cinquenta e trés mil e trezentos) CRI;

(iv)  Revolvéncia: nao ha;

v) Valor Total da Emissdo: RS 53.300.000,00 (cinquenta e trés milhdes e trezentos mil reais), na
Data de Emissao (“Valor Total da Emissao”);

(vi) Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal
Unitario”);

(vii)  Atualizagdo Monetaria: nao ha;

(viii) Juros Remuneratoérios: sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
incidirao juros remuneratorios, equivalentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de
um sobretaxa (spread) de 4,25% (quatro inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano,
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com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorrido (“Juros Remuneratérios” ou
“Remuneracao”);

(ix) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacdo: de acordo com a tabela constante do
Anexo |l deste Termo de Securitizacao;

(x) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: de acordo com a tabela constante do
Anexo |l deste Termo de Securitizacao;

(xi) Prémio Inicial: excepcionalmente, em até 2 (dois) Dias Uteis apds a primeira Data de
Integralizacao dos CRI, a Securitizadora devera realizar o pagamento de prémio aos Titulares
dos CRI, no montante total de RS 644.274,48 (seiscentos e quarenta e quatro mil duzentos e
setenta e quatro reais e quarenta e oito centavos), dividido pela quantidade total de CRI
integralizados até a data de seu pagamento (exclusive), sendo que, caso o pagamento do Prémio
Inicial seja realizado por meio da B3, tal evento devera ser comunicado a B3 com antecedéncia

minima de 3 (trés) Dias Uteis da data de realizacdo do evento (“Prémio Inicial”);

(xii)  Regime Fiduciario: Sim;

(xiii) Ambiente de Depésito Eletronico, Distribuicido e Negociacdo, Custédia Eletrdénica e
Liquidacao Financeira: B3;

xiv) Data de Emissdo: 10 de novembro de 2025;

xv)  Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

xvi) Data de Vencimento: 30 de agosto de 2030;

xvii) Prazo de vencimento: 1.754 (mil setecentos e cinquenta e quatro) dias corridos contados da
Data de Emissao;

(xviii) Garantias: Aval, Alienacao Fiduciaria de Imdveis, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessao
Fiduciaria, Fundo de Despesas e Fundo de Reserva;

(xix) Coobrigacao da Emissora: Nao ha;

(xx)  Subordinacao: Nao ha;

(xxi) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratoérios: de acordo com a tabela constante do
Anexo |l deste Termo de Securitizacao;

(xxii) Data do Primeiro Pagamento da Amortizacdo Programada: de acordo com a tabela constante
do Anexo Il deste Termo de Securitizacao;

(xxiii) Forma: nominativa e escritural;

(xxiv) Duration: 4,371 anos;

(xxv) Coédigo ISIN: BRPVSCCRI800;

(xxvi) Categoria: residencial;

(xxvii) Concentracdo: concentrado - os Créditos Imobiliarios na Devedora;

(xxviii) Tipo de Segmento: apartamentos e casas;

(xxix) Tipo de Contrato com Lastro: valores mobiliarios representativos de divida; e

(xxx) Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento: nao ha.

3.2. Depésito dos CRI: Os CRI serdao depositados para: (i) distribuicao publica no mercado primario

por meio do MDA, sendo a distribuicao liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos da

B3; e (ii) negociacao no mercado secundario, observado o disposto neste Termo de Securitizacdo e no

Contrato de Distribuicao, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21”), administrado

e operacionalizado pela B3, sendo as negociacoes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados
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eletronicamente na B3. A distribuicao sera intermediada pela Emissora, nos termos do artigo 5° da
Resolucao CVM 160 e do artigo 43 da Resolucao CVM 60.

3.3. Oferta dos CRI: A Oferta sera realizada em conformidade com a Resolucao CVM 160, com a
Resolucao CVM 60 e com as demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, devendo ser
registrada na CVM pelo rito de registro automatico, nos termos do artigo 26 da Resolucao CVM 160.

3.3.1. A Oferta é destinada apenas a Investidores Profissionais.

3.3.2. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura dos Compromissos de Investimento e serao
integralizados, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos dos referidos Compromissos
de Investimento, devendo os Investidores Profissionais, por ocasiao da subscricao, fornecer, por
escrito, declaracao no Compromisso de Investimento, conforme o caso, atestando que: (i) estao cientes
de que a Oferta foi registrada de forma automatica na CVM; (ii) estao cientes de que os CRI estao
sujeitos as restricoes de negociacao previstas na Resolucao CVM 160; e (iii) sao Investidores
Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolucao CVM 30.

3.3.3. A Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 19 do Codigo ANBIMA e nos
termos dos artigos 15, 16, 18, 19 e 20, conforme aplicaveis, das Regras e Procedimentos ANBIMA, no
prazo maximo de 7 (sete) dias a contar da data de divulgacdao do Anlncio de Encerramento da
Distribuicao.

3.4. Regime de Distribuicdo: A Emissora, na qualidade de Coordenador Lider, realizara a distribuicao
dos CRI aos Investidores Profissionais sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

3.5.  Encerramento da Distribuicdo dos CRI: A distribuicao publica dos CRI sera encerrada quando
(i) da subscricao e integralizacao da totalidade dos CRI; ou (ii) do decurso do prazo maximo de até 180
(cento e oitenta) dias contados da data em que for divulgado o Anlncio de Inicio de Distribuicao,
devendo a Emissora, em ambos os casos, divulgar o Antncio de Encerramento da Distribuicao, conforme
previsto na clausula 3.5.1 abaixo.

3.5.1. Em conformidade com o artigo 76 da Resolucao CVM 160, tao logo se verifique o primeiro entre
os eventos indicados na clausula 3.5 acima, a Emissora devera encerrar a Oferta dos CRI por meio da
divulgacao do Anuncio de Encerramento da Distribuicdao, devendo este ser feito, com destaque e sem
restricdes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores da Emissora, da B3 e da CVM.

3.6. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobiliarios: A revenda dos CRI
integralizados pelos Investidores Profissionais no ambito desta Oferta somente podera ser destinada a
Investidores Profissionais e nao podera ocorrer para Investidores Qualificados e ao publico em geral,

tendo em vista que a Oferta nao atende os requisitos previstos nos paragrafos 10 e 11 do artigo 33 e o
inciso Il do artigo 51, ambos da Resolucao CVM 60.

3.7. Distribuicao Parcial: Nao sera admitida a distribuicao parcial dos CRI.
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3.8.  Formador de Mercado. Nos termos do Codigo ANBIMA, a Emissora, na qualidade de coordenadora
lider, recomendou formalmente a Devedora a contratacdo de instituicdao integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios para desenvolver atividades de formador de mercado em relacao
aos CRI. Todavia, nao foi contratado prestador de servico para o exercicio da funcao de formador de
mercado no ambito da Oferta.

3.9. Declaracgdes: Para fins da Resolucao CVM 60, seguem como Anexo lll, Anexo IV e Anexo VIl ao
presente Termo de Securitizacao, declaracdes emitidas pela Securitizadora, na qualidade de emissora
dos CRI, pelo Agente Fiduciario e pela Instituicao Custodiante.

3.9.1. A Devedora declarou, no ambito das Notas Comerciais, estar apta a figurar como devedora dos
CRI, nos termos da Resolucao CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida
resolucao, incluindo: (i) ter como setor principal de atividade da Devedora o imobiliario, sendo tal
setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas
demonstracoes contabeis individuais e consolidadas para o exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2024, as quais correspondem as Ultimas demonstracoes contabeis individuais e
consolidadas anuais publicadas pela Devedora; (ii) nao ser instituicao financeira ou entidade autorizada
a funcionar pelo BCB, demais entidades integrantes de conglomerado prudencial, ou suas respectivas
controladas; e (iii) destinar os recursos obtidos com a Emissao em conformidade com a Resolugao CMN
5.118.

3.9.2. As Avalistas PJ declararam, no ambito das Notas Comerciais, estarem aptas a figurar como
avalistas dos CRI, nos termos da Resolucao CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos
na referida resolucao, incluindo: (i) terem como setor principal de atividade das Avalistas PJ o
imobiliario, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada,
apurada com base nas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas para o exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais correspondem as ultimas demonstracoes contabeis
individuais e consolidadas anuais publicadas pelas Avalistas PJ; e (ii) nao serem instituicao financeira
ou entidade autorizada a funcionar pelo BCB, demais entidades integrantes de conglomerado
prudencial, ou suas respectivas Controladas, em conformidade com a Resolugao CMN 5.118

4. SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1.  Subscricao dos CRI: Os CRI serao subscritos por meio da assinatura de Compromisso de
Investimento pelos Investidores Profissionais.

4.2. Integralizacao dos CRI: Os CRI serao integralizados pelos Investidores Profissionais, conforme
previsto no Compromisso de Investimento, em uma ou mais Data de Integralizacdo, pelo Preco de
Integralizacao. A integralizacao dos CRI sera realizada via B3.

4.3.  Agio ou Desagio: Nao sera admitido agio ou desagio.

4.4, Titularidade dos CRI: Enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3, a
titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada titular e emitido pela B3 ou pelo
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extrato emitido pelo Escriturador dos CRI com base nas informacdes prestadas pela B3.
5. CALCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

5.1. Forma de Pagamento dos CRI: Ressalvadas as hipoteses de amortizacdo extraordinaria
obrigatoria e de resgate antecipado obrigatorio dos CRI, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, e os Juros Remuneratorios serao pagos nas Datas de
Pagamento, sujeito as demais condicoes especificadas no Anexo Il deste Termo de Securitizacao.

5.1.1. Os Juros Remuneratorios serao pagos: (i) até o inicio das obras do Empreendimento, pela
Devedora, com recursos proprios; (ii) durante as obras do Empreendimento, até a sua entrega,
mediante apresentacao do competente Habite-se, com recursos decorrentes das liberacées de
recursos, nos termos do Termo de Emissao e deste Termo de Securitizacdo; (iii) nos 6 (seis) meses
subsequentes a apresentacao do Habite-se, conforme item (ii) desta clausula, de acordo com a Ordem
de Prioridade de Pagamentos; e (iv) ultrapassados os eventos aqui referidos, pela Devedora, com
recursos proprios

5.2.  Juros Remuneratorios: Os Juros Remuneratorios serao calculados da seguinte forma:

J =[Vnb x (Fator de Juros — 1)]

J= valor unitario da Remuneracao devida ao final do Periodo de Capitalizacao,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vnb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, apos pagamento de
Remuneracdo, da Ultima amortizacdao ou incorporacao de juros, se houver,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator de Juros = corresponde ao fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido
de sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:

Fator DI = Produtorio das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo, ou a Ultima Data de
Pagamento, inclusive, e a préxima Data de Pagamento ou data de calculo, exclusive, calculado com 8
(oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI =
k

(1 +TDI,)

n
-1
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Onde:

=}
]

numero total de Taxas DI-Over, consideradas na atualizacdo do ativo sendo “n” um nimero inteiro;

P
]

numero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n; e

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

1

DI, 252
TDI, = <m+ 1) -1

Onde:
DIk = Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
conforme calculado abaixo:

dup
Spread )252

Fator Spread = (W +

Spread = 4,2500 (quatro inteiros e vinte e cinco centésimos); e

Na hipotese de Repactuacao Programada durante o Periodo de Capitalizacao, o Spread sera
apurado considerando o Spread vigente até a data de repactuacao e, a partir desta, inclusive, o
novo Spread, sendo o resultado obtido pela multiplicacao dos fatores correspondentes a cada
periodo, de forma composta até o final do respectivo Periodo de Capitalizacao.

dup = E o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima Data de Pagamento
das Notas Comerciais (inclusive) e a Data de Pagamento das Notas Comerciais ou a data de calculo
(exclusive), sendo “dup” um numero inteiro. Exclusivamente na 1? (primeira) Data de Pagamento apods
a 12 (primeira) data de integralizacao, o “dup” apurado sera acrescido de 2 (dois) Dias Uteis.

Observacoes:
(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niUmero de casas decimais divulgada pela
B3;

(i1) o fator resultante da expressao (1 + DI},) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem
arredondamento;
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(iii) efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + DI;), sendo que a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario,
e assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtoério Fator DI
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressao: Fator DI x Fator Spread deve ser considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento;

(vi) para a aplicacdo de “DI” sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com 5° (quinto) Dia Util
imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para calculo no dia 14, a Taxa DI
considerada sera a publicada no dia 9 pela B3, pressupondo-se que os dias 9, 10, 11, 12, 13 e
14 sao Dias Uteis).

5.2.1. Substituicao da Taxa DI: se a Taxa DI nao estiver disponivel quando da Data de Pagamento, sera
utilizado, em sua substituicao, para apuracao da Taxa DI, o percentual correspondente a Ultima Taxa
DI divulgada oficialmente até a data do calculo, ndao sendo devidas quaisquer compensacoes
financeiras, multas ou penalidades, quando da divulgacao posterior da Taxa DI. Na hipotese de extincao
ou impossibilidade legal de utilizacao da Taxa DI, ou de auséncia de apuracao ou divulgacao da Taxa
DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis consecutivos, ou a 15 (quinze) Dias Uteis alternados durante
o periodo de 180 (cento e oitenta) dias imediatamente anterior a Ultima data em que se verificar a
ocorréncia de qualquer desses eventos, a Securitizadora fica desde ja autorizada a utilizar, para
apuracao dos valores devidos em razao das Notas Comerciais, seu substituto legal ou, na sua falta, o
IPCA. No caso de extincao ou impossibilidade legal de utilizacao, auséncia de apuracao ou divulgacao
do IPCA, a Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de referido evento, convocara uma Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI para que seja deliberado pelos Titulares dos CRI o novo parametro a ser
utilizado para a remuneracao dos CRI. Caso os Titulares dos CRI e a Devedora nao cheguem em um
acordo sobre o novo parametro a ser utilizado para a remuneracao dos CRI, a Emissora podera, a seu
exclusivo critério, solicitar a Devedora, o pagamento antecipado total do saldo devedor das Notas
Comerciais no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da assembleia prevista acima ou na
proxima Data de Pagamento, o que ocorrer primeiro, e consequentemente realizar o resgate
antecipado dos CRI.

5.3.  Amortizacdo Programada: O saldo do Valor Nominal Unitario sera amortizado conforme
cronograma de amortizacdo constante do Anexo Il (“Amortizacdo Programada”), ressalvada a
possibilidade de realizacdo de amortizacao extraordinaria dos CRI decorrente de Amortizacao
Extraordinaria Facultativa, de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria ou, ainda, da liquidacao
antecipada dos CRl em razao da realizacao do Resgate Antecipado Facultativo Total, da realizacao do
Resgate Antecipado Obrigatorio Total ou do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao.

5.4. Repactuacdes Programadas: O Spread ou sobretaxa da Remuneracao originalmente prevista no
item (viii) da clausula 3.1 acima sera repactuado pela Devedora, de acordo com os termos
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estabelecidos nesta clausula 5.4 (“Repactuacao Programada”).

5.4.1. A partir da data em que a taxa SELIC for igual ou inferior a 13,00% (treze inteiros e por cento),
conforme definido pelo Comité de Politica Monetaria (Copom) do BCB, sendo tal data considerada o
dia em que o BCB publicar oficialmente em seus meios de comunicacao tal alteracao (“Data Alteracao
SELIC”), as Partes, desde ja, concordam em realizar a repactuacao programada das Notas Comerciais
e, consequentemente, dos CRI, de modo que o spread ou sobretaxa da Remuneracao incidente sobre o
Valor Nominal Unitario ou seu saldo, a partir do proximo Periodo de Capitalizacao a Data Alteracao
SELIC (inclusive) (“Data da Repactuacao”), sera de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por
cento), hipotese em que serao automaticamente implementadas as alteracoes previstas no Termo de
Emissao e neste Termo de Securitizacao.

5.4.2. Em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data Alteracdo SELIC, e uma vez que as condicdes
previstas acima estejam atendidas, a Securitizadora publicara fato relevante comunicando o
implemento da Repactuacao Programada, para fins de publicidade.

5.4.3. No ambito do Termo de Emissdo, a Devedora e a Securitizadora declararam expressamente que
estao de acordo com a implementacao da Repactuacao Programada de forma automatica, sem que
haja necessidade de aditamento ao Termo de Emissao, a este Termo de Securitizacao e/ou aos demais
Documentos da Operacao.

5.6.1.4 Sem prejuizo do disposto nas clausulas acima, a Securitizadora se reserva o direito de recalcular
o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI em até 7 (sete) Dias Uteis
contados da Data Alteracao SELIC, ou até a proxima Data de Pagamento, o que ocorrer primeiro,
conforme aplicavel. O prazo ora previsto se faz necessario para viabilizar a adequada organizacao e
execucao dos procedimentos operacionais junto ao Agente Fiduciario e a B3, de modo a assegurar a
correta implementacao da Repactuacao Programada e a atualizacao do Preco Unitario. A adocao deste
prazo nao implicara em qualquer penalidade, responsabilidade ou 6nus adicional a Securitizadora, para
todos os fins de direito, sendo o novo Preco Unitario considerado valido e eficaz a partir de sua
divulgacao.

5.5.  Prorrogacao de Prazos: Caso uma determinada data de vencimento coincida com dia que nao
seja Dia Util, considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacao
decorrente do Termo de Emissao e deste Termo de Securitizacdo por quaisquer das Partes, no Dia Util
subsequente, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.6. Datas de Pagamento: As Datas de Pagamento encontram-se descritas no Anexo Il deste Termo
de Securitizacao.

5.7. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver um
intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar os
pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobiliarios e a realizacao, pela Emissora, dos
pagamentos referentes aos CRI, com excecao da Data de Vencimento dos CRI que nao podera ser
prorrogada.
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6. RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS CRI
6.1. Resgate Antecipado Facultativo Total e Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

6.1.1. A Devedora podera, a partir do 24° (vigésimo quarto) més contados da Data de Emissao
(exclusive), sempre em uma Data de Pagamento, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado
da totalidade das Notas Comerciais (“Resgate Antecipado Facultativo Total”) ou a amortizacao
extraordinaria do saldo do Valor Nominal Unitario, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do
saldo do Valor Nominal Unitario, com relacdo a totalidade das Notas Comerciais (“Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa”) e, consequentemente, a Securitizadora realizara, respectivamente, o
resgate antecipado ou a amortizacao extraordinaria dos CRI, observados os termos e condicoes
previstos nas clausulas abaixo.

6.1.2. A Devedora realizara o Resgate Antecipado Facultativo Total ou a Amortizacao Extraordinaria
Facultativa por meio do envio de comunicado a Securitizadora e ao Agente Fiduciario com antecedéncia
minima de 90 (noventa) dias, devendo tal comunicacao conter: (i) o Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total ou da Amortizacao Extraordinaria Facultativa, conforme o caso, calculado nos termos
da clausula 6.1.3 abaixo; (ii) a data do efetivo pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo
Total ou da Amortizacao Extraordinaria Facultativa (“Data do Resgate Antecipado Facultativo Total”
ou “Data da Amortizacao Extraordinaria Facultativa”); e (iii) demais informacdes eventualmente
necessarias para a operacionalizacao do Resgate Antecipado Facultativo Total ou da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa, conforme o caso, bem como quaisquer valores eventualmente devidos pela
Devedora, incluindo despesas, nos termos do Termo de Emissao e deste Termo de Securitizacao.

6.1.3. O Resgate Antecipado Facultativo Total ou a Amortizacao Extraordinaria Facultativa, conforme
0 caso, sera realizado mediante o pagamento, na respectiva Data do Resgate Antecipado Facultativo
Total ou Data da Amortizacao Extraordinaria Facultativa, conforme o caso, do saldo do Valor Nominal
Unitario acrescido: (i) dos Juros Remuneratorios, calculados, pro rata temporis, desde a Primeira Data
de Integralizacao dos CRI ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por
altimo (inclusive), até a data do efetivo pagamento (exclusive); e (b) do Prémio de Antecipacao
Facultativa, sem prejuizo, ainda, do acréscimo de quaisquer outras obrigacées pecuniarias referentes
as Notas Comerciais, incluindo eventuais Encargos Moratoérios (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Total” ou “Valor da Amortizacao Extraordinaria Facultativa”).

6.2. Resgate Antecipado Facultativo Parcial

6.2.1. As Notas Comerciais e, consequentemente, os CRI ndao estarao sujeitos ao resgate antecipado
facultativo parcial.

6.3. Resgate Antecipado Obrigatério Total e Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéoria

6.3.1. ADevedora devera realizar o resgate antecipado obrigatorio da totalidade das Notas Comerciais
(“Resgate Antecipado Obrigatério Total”) ou a amortizacao extraordinaria do Valor Nominal Unitario
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das Notas Comerciais (ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso),
até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Total de Emissao das Notas Comerciais, com
relacdo a totalidade das Notas Comerciais (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria”) e,
consequentemente, a Securitizadora realizara, conforme o caso, o resgate antecipado ou a
amortizacdao extraordinaria dos CRI, na Data de Pagamento imediatamente subsequente ao
recebimento de recursos na Conta do Patriménio Separado nos casos de alienacoes das Unidades
Auténomas aos Adquirentes, observados os termos e condicbes previstos nas clausulas abaixo.

6.3.2. A Devedora realizara o Resgate Antecipado Obrigatorio Total ou a Amortizacao Extraordinaria
Obrigatoria, conforme o caso, por meio do envio de comunicado a Securitizadora e ao Agente Fiduciario
com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal comunicacdo conter: (i) o Valor do
Resgate Antecipado Obrigatorio Total ou o Valor da Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria, conforme
o caso, calculados nos termos da clausula 6.3.3 abaixo; (ii) a data do efetivo pagamento do Valor do
Resgate Antecipado Obrigatorio Total ou do Valor da Amortizacdo Extraordinaria, conforme o caso; e
(iii) demais informacoes eventualmente necessarias para a operacionalizacao do Resgate Antecipado
Obrigatorio Total ou da Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria, conforme o caso, bem como quaisquer
valores eventualmente devidos pela Devedora, incluindo despesas, nos termos do Termo de Emissao e
deste Termo de Securitizacao.

6.3.3. O Resgate Antecipado Obrigatério Total ou a Amortizacao Extraordinaria Obrigatoéria, conforme
0 caso, sera realizado mediante o pagamento, na respectiva data de resgate ou da amortizacao,
conforme o caso, da parcela do saldo do Valor Nominal Unitario a ser resgatada ou amortizada,
conforme o caso, acrescida dos Juros Remuneratorios, calculados, pro rata temporis, desde a Data de
Integralizacao dos CRI ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por ultimo
(inclusive), até a data do efetivo pagamento (exclusive), sem prejuizo, ainda, do acréscimo de
quaisquer outras obrigacoes pecuniarias referentes aos CRI, incluindo eventuais Encargos Moratorios
(conforme o caso, “Valor do Resgate Antecipado Obrigatorio Total” e “Valor da Amortizacio
Extraordinaria Obrigatoria”).

7. OBRIGAGOES

7.1.  Fatos Relevantes acerca dos CRI e da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos

relevantes acerca dos CRI e da Emissora, mediante publicacao nos meios eletronicos em que a Emissora
publica seus atos societarios, assim como a imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente
Fiduciario por meio de comunicacao por escrito.

7.2.  Relatério Mensal: A Emissora obriga-se, ainda, a elaborar um relatorio mensal, a partir do més
subsequente a integralizacdao dos CRI, bem como a coloca-lo a disposicao dos Titulares dos CRI e a
envia-lo ao Agente Fiduciario até o 30° (trigésimo) dia apos o final de cada més, ratificando a vinculacao
dos Créditos Imobiliarios aos CRI, sem prejuizo das obrigacdes da Emissora perante a CVM.

7.2.1. O referido relatorio mensal devera incluir, no minimo as informacdes elencadas no Suplemento
E da Resolucao CVM 60, devendo o mesmo ser disponibilizado pela Emissora a CVM por meio de sistema
eletronico na pagina da CVM na rede mundial de computadores, conforme artigo 47 da referida
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resolucao.

7.3. Responsavel pela Elaboracao dos Relatdrios Mensais: Tais relatorios de gestao serao preparados
e fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora.

7.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além da
veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no presente Termo de
Securitizacao.

7.4. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobiliarios: A Emissora obriga-se a
fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados
do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacoes relativas aos Créditos Imobiliarios,
desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte da Devedora.

7.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a todas as
informacdoes e documentos necessarios ao desempenho de suas funcoes relativas aos CRI;
(ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacoes, os atos e decisdes da
Emissora destinados aos Titulares dos CRI que venham a ser publicados; (iii) informar ao Agente
Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a
antecipacao dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto no Termo de Emissao e neste Termo de
Securitizacao, imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, nao sendo considerados
para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais
e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv) nos termos da Lei n° 14.430,
administrar o Patrimonio Separado, mantendo seu registro contabil independente do restante de seu
patrimonio proprio e de outros patrimonios separados; (v) manter em estrita ordem a sua contabilidade
a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CYM as companhias abertas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a seus livros e demais
registros contabeis, e submeter suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas relacionadas
ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi) manter sempre atualizado seu registro
de companhia aberta na CVM; (vii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizacao, prestadores de servico habilitados para desempenhar todas as funcoes necessarias ao
controle dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, € a manutencao, administracao e viabilizacao do
Patrimonio Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a qualquer
momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos Titulares dos CRI; (viii) ndo
realizar negdcios e/ou operacoes, ou mesmo praticar atos alheios, em desacordo ou que nao estejam
expressamente previstos em seu objeto social (conforme definido em seu estatuto social) ou nos
Documentos da Operacdo; (ix) comunicar o Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dias Uteis, sobre
quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o
exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no ambito do Patriménio Separado e que
possam afetar negativamente os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI, tendo, adicionalmente,
a obrigacao de informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da Emissora diretamente ao
Agente Fiduciario no mesmo prazo, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel,
observadas as regras da CVM; (x) fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de, no maximo, 90 (noventa)
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dias apds o término de cada exercicio social, ou 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de sua divulgacéo, o
que ocorrer primeiro, copia das demonstracoes financeiras completas e auditadas por auditor
independente e, acompanhadas de notas explicativas e do relatorio consolidados, relativas aos 3 (trés)
ultimos exercicios encerrados do Patrimonio Separado como da Emissora relativas ao respectivo
exercicio social, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, acompanhadas do
relatorio da administracao e do relatdrio de auditoria dos auditores independentes; (xi) informar ao
Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer descumprimento de
obrigacao constante deste Termo de Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao por qualquer
dos prestadores de servico contratados no ambito da Emissdo; (xii) manter atualizada, em perfeita
ordem e a disposicao dos Titulares dos CRI, na forma e prazos estabelecidos neste Termo de
Securitizacao e nos Documentos da Operacao, em suas regras internas e na regulacao, toda a
documentacao relativa a Emissao; e (xiii) informar e enviar para o Agente Fiduciario organograma
societario, bem como todos os dados financeiros e atos societarios razoavelmente solicitados e
necessarios a elaboracao do relatorio anual, conforme Resolucao CVM 17, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacao na CVM. O referido organograma de
grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, os controladores, as controladas, as sociedades
sob controle comum, as coligadas e integrantes do bloco de controle, no encerramento de cada
exercicio social. No mesmo prazo acima, a Emissora devera enviar declaracao assinada pelo(s)
representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando (a) que permanecem
validas as disposicoes contidas nos Documentos da Operacao de que é signataria; e (b) a nao ocorréncia
de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacoes
da Emissora perante os Titulares dos CRI.

7.5. Relatério Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacao do relatério anual, conforme Resolucao
CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdao ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdao na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle,
no encerramento de cada exercicio social.

7.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as
operacoes que venha a praticar no ambito da B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

7.7. Envio de Informacdes e/ou Documentos aos Titulares dos CRI: Sem prejuizo das demais
obrigacoes legais da Emissora, a Emissora obriga-se a enviar, ao Titulares dos CRI, sempre que por estes
solicitado, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados de tal solicitacdao a Emissora, os documentos, bem

como as informacgodes necessarias para seus controles, desde que os tenha recebido.

7.8. A Emissora elaborara e publicara as demonstracoes financeiras do Patriménio Separado, bem
como as enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apos o término do exercicio social, sendo
que a data de encerramento do exercicio social sera o dia 30 de setembro de cada ano.
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7.9.

(i)

(iff)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

A Emissora neste ato declara que:

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por acées com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacbes necessarias a celebracao deste
Termo de Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao de que seja parte, a Emissao e
ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da
Operacao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios referentes a Emissora para tanto;

com relacdo a CCl, a custodia da Escritura de Emissao de CCl sera realizada pela Instituicao
Custodiante;

0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da
Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu
nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

€ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, nos termos do Termo
de Emissao;

os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, encontram-se livres e desembaracados de
quaisquer onus, gravames ou restricoes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndao sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao de que
seja parte;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar a existéncia
dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condicdes descritas no Termo de Emissao;

observado o disposto no item (vi) acima e nas condicdes enunciadas nos demais Documentos da
Operacao, nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acoes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios representados pela CCl
e/ou as Garantias ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;

conforme declarado pela Devedora, nao tem conhecimento, até a presente data, da existéncia
de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacao suscitada por nenhuma autoridade
governamental referente as Garantias;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas funcoes;
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(xi) este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao de que seja parte constituem
uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos
e condicdes;

(xii)  providenciou opinidao legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operacao;

(xiii) assegurara a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua devida
constituicao e formalizacao;

(xiv) assegurara a constituicao do Regime Fiduciario sobre os direitos creditorios que lastreiam e/ou
garantam a Oferta;

(xv)  assegurara que os ativos financeiros vinculados a Emissao estejam registrados e atualizados em
entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de créditos autorizada pelo
BCB, em conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e as informacoes previstas neste Termo
de Securitizacao;

(xvi) provera ao Agente Fiduciario todas as informacoes e documentos necessarios para que este
possa verificar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios que lastreiem a Emissao,
ainda que sob a custddia por terceiro contratado para esta finalidade; e

(xvii) adota procedimentos internos para assegurar que os direitos incidentes sobre o lastro, inclusive
quando custodiados na B3, nao sejam cedidos a terceiros.

7.9.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer das
declaracbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

8. REGIME FIDUCIARIO, ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO E PRIORIDADE NOS
PAGAMENTOS

8.1. Regime Fiduciario: Nos termos previstos na Lei n° 14.130, sera instituido Regime Fiduciario
sobre: (i) os Créditos Imobiliarios; (ii) a Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iii) a Alienacao Fiduciaria de
Quotas; (iv) a Cessao Fiduciaria; (v) os recursos mantidos na Conta do Patrimonio Separado, incluindo
os Investimentos Permitidos; (vi) o Fundo de Despesas; e (vii) o Fundo de Reserva, na forma do artigo
25 da Lei n°® 14.430 e Resolucao CVM 60, com a consequente constituicao do Patrimonio Separado.

8.2. Conta do Patriménio Separado: A arrecadacao dos Créditos Imobiliarios ocorrera diretamente

na Conta do Patrimonio Separado, para fins de pagamento dos CRI, e os recursos provenientes dos
Créditos Imobiliarios permanecerao separados e segregados do patriménio comum da Emissora, até o
vencimento e pagamento integral dos CRI.

8.3. Isencdo de Acdo ou Execucao: Nos termos do artigo 27 da Lei n°® 14.430, o Patriménio Separado,
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sujeito ao Regime Fiduciario ora instituido, é destacado do patrimonio da Emissora e passa a constituir
patrimonio separado distinto, que ndo se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente
ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Patriménio Separado.

8.3.1. Sem prejuizo do disposto na clausula 8.3 acima, o Patrimonio Separado estara isento de
qualquer acao ou execucao movida pelos credores da Emissora, bem como nao estara sujeitos a
constituicao de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados
que sejam, e so respondera, exclusivamente, pelas obrigacoes inerentes aos CRI.

8.4.  Os Créditos Imobiliarios, as Garantias e os recursos mantidos na Conta do Patrimonio Separado
permanecerdao separados e segregados do patrimonio comum da Emissora até o vencimento e
pagamento integral dos CRI.

8.5. Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seus prepostos,
ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento da
amortizacao do principal, juros e demais encargos acessorios dos CRI.

8.6.  Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracao da
Emissora serao suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser
retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverao ser ajustados para que a Emissora receba o
valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

8.6.1. A Taxa de Administracao, conforme definida na clausula 12.2 deste Termo de Securitizacao,
sera devida pela Devedora, com recursos do Fundo de Despesas, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia
Util subsequente a primeira Data de Integralizacdo dos CRI e, a partir de entdo, mensalmente, até o
resgate total dos CRI.

8.6.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirao multa moratéria de
natureza nao compensatoria, no valor de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

8.7. Guarda dos Documentos da Operacdo: A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela
manutencao, em perfeita ordem, custddia e guarda de 1 (uma) copia da via negociavel, 1 (uma) via
original/digital (formato eletronico .pdf) da Escritura de Emissao de CCl e da CCl até a Data de
Vencimento ou até a data de liquidacao total do Patriménio Separado. A Emissora sera responsavel
pela guarda de uma via original digital de todos os Documentos da Operacao, sem prejuizo do registro
deste Termo de Securitizacao para custddia perante a B3, nos termos da regulamentacao em vigor.

8.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos: A totalidade dos recursos decorrentes da venda das
Unidades Auténomas, liquidos de impostos e comissao de vendas, que transitarem na Conta do
Patrimonio Separado e, subsidiariamente, caso nao transitem recursos decorrentes da venda das
Unidades Autonomas em montante suficiente para fazer frente as obrigacdes da Devedora decorrentes
das Notas Comerciais em um determinado més, os recursos proprios da Devedora que sejam depositados
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na Conta do Patrimonio Separado, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade
de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apos o
cumprimento do item anterior (“Ordem de Prioridade de Pagamentos”):

(i) até a expedicao do habite-se, devera ser observada a seguinte ordem:

(a) pagamento de despesas do CRI incorridas e nao pagas, caso os recursos oriundos do
Fundo de Despesas sejam insuficientes para tanto e caso a Devedora nao realize os
aportes;

(b) recomposicdo do Fundo de Despesas, se aplicavel, caso a Devedora nao o realize
diretamente;

(c) pagamento da Remuneracao vencida, se aplicavel, exclusivamente em caso de nao
pagamento pela Devedora;

(d) pagamento da Remuneracao vincenda, exclusivamente em caso de ndo pagamento pela
Devedora;

(e) retencao do montante excedente na Conta do Patrimonio Separado, sendo certo que
tais recursos estao sujeitos as Liberacoes Subsequentes;

(i1) apos a expedicao do habite-se, conforme apurado pelo Agente de Monitoramento, devera ser
observada a seguinte ordem:

(a) pagamento de despesas do CRI incorridas e nao pagas, caso 0s recursos oriundos do
Fundo de Despesas sejam insuficientes para tanto e caso a Devedora nao realize os
aportes;

(b) recomposicao do Fundo de Despesas, se aplicavel, caso a Devedora nao realize
diretamente;

(c) recomposicao do Fundo de Reserva, se aplicavel;

(d) pagamento da Remuneracdo vencida, se aplicavel, caso a Devedora nao realize,
exclusivamente em caso de nao pagamento pela Devedora;

(e) pagamento da Remuneracao vincenda, exclusivamente em caso de nao pagamento pela
Devedora;

(f) durante os 6 (seis) primeiros meses imediatamente subsequentes ao Habite-se,
pagamento da Remuneracao imediatamente vincenda do respectivo més; e
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8.8.2. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os
débitos em atraso vencidos e nao pagos ficarao sujeitos aos Encargos Moratorios, os quais serao pagos
pela Securitizadora da seguinte forma: (i) mediante o repasse dos Encargos Moratorios pagos pela
Devedora ou com recursos integrantes do Patrimonio Separado, em caso de atraso no pagamento pela
Devedora; ou (ii) com recursos de seu patrimonio proprio, exclusivamente na hipotese de atraso no
pagamento de qualquer parcela devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo pela Devedora, nao
sanado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data do inadimplemento. A Securitizadora ndo podera
ser responsabilizada se tal inadimplemento decorrer de indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas
e/ou erros de quaisquer terceiros envolvidos em atividades operacionais de liquidacao e pagamento
dos CRI, caso fortuito ou forca maior (“Atraso de Terceiros”).

8.8.3. Os Juros Remuneratorios e as Despesas serao arcadas com recursos proprios da Devedora,
devendo ser arcado pelo Fundo de Reserva e pelo Fundo de Despesas somente em caso de
inadimplemento da Devedora.

8.9. Investimentos Permitidos: Os recursos mantidos na Conta do Patrimonio Separado, a titulo de
Fundo de Reserva, Fundo de Despesas ou qualquer outro fundo que venha a ser criado no ambito desta
Emissdao, poderéo ser aplicados em instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo
risco e liquidez diaria, a exclusivo critério da Securitizadora, de acordo com as opcoes de investimento
que estejam disponiveis no Banco Ital Unibanco S.A., tais como: (i) fundos de investimentos de renda
fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio representado por titulos ou ativos
financeiros de renda fixa, pré-fixados ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BCB; ou
(ii) certificados de deposito bancario com liquidez diaria ou operacées compromissadas com liquidez
diaria; ou (iii) Tesouro Selic (LFT) (“Investimentos Permitidos”).

8.9.1. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos da clausula 8.9 acima deverao ser
resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do Patrimonio Separado para
a realizacao de qualquer pagamento devido. Eventuais retencées de impostos decorrentes dos
rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerao com exclusividade a Emissora, sendo que todo
e qualquer rendimento oriundo da aplicacdao nos Investimentos Permitidos, liquido de impostos, e
quaisquer outros encargos que forem deduzidos, serao acrescidos ou deduzidos, conforme o caso,
aos/dos valores devidos a Devedora. Nao serao devidos ou apurados pela Emissora a Devedora ou aos
Titulares dos CRI, nem integrarao o Patrimonio Separado, quaisquer rendimentos sobre os recursos
depositados transitoriamente na Conta do Patrimonio Separado, seja a que titulo for.

8.9.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrarao o
Patrimonio Separado, livres de quaisquer impostos. A Emissora nao tera qualquer responsabilidade com
relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacoes, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicacées em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade
por demoras (nao resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao
dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isencao da
responsabilidade acima nao sera aplicada, caso seja constatada ma fé da Emissora no ato do
investimento em titulo sem liquidez diaria.
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8.10. Atuacao negligente e insuficiéncia do Patrimonio Separado: Nos termos do artigo 26 da Lei
n° 14.430, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a fim de lastrear a emissao
dos CRI, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado. O patriménio préoprio da Emissora
nao sera responsavel pelos pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, exceto na hipotese de
descumprimento, pela Emissora, de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado, conforme o paragrafo Unico do
artigo 28, da Lei n° 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas
aos Titulares dos CRI, sendo que nao ha qualquer garantia de que a Emissora tera patrimonio suficiente
para quitar suas obrigacoes perante os Titulares dos CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares
dos CRI. O patrimonio liquido da Emissora é de, aproximadamente, RS 7.001.000,00 (sete milhoes e
mil reais), em 30 de setembro de 2024, montante este inferior ao valor total da Oferta, e ndao ha
garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos

decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 28. da Lei n° 14.430, o
que podera afetar adversamente os Titulares dos CRI.

8.10.1. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara causa a declaracdo de sua quebra,
cabendo, nessa hipétese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nao o faca, convocar
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de administracdao ou
liquidacao do Patriménio Separado.

8.10.2. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI prevista acima devera ser convocada na forma na
forma prevista neste Termo de Securitizacao, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para
primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocacao nao sendo admitida que a primeira e a
segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (i) em primeira convocacao, com
a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI,
conforme inciso I, §3° do artigo 30 da Lei n°14.430; ou (ii)em segunda convocacao,
independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme inciso Il, § 3°, do artigo 30 da Lei
n° 14.430.

8.10.3. Na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI prevista acima, serdao consideradas validas as
deliberacées tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao.
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, o resgate da Emissao mediante a dacdao em pagamento dos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia Especial nao
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso a Assembleia Especial seja
instalada e os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

8.10.4. Caso a Assembleia Especial convocada para deliberacao de vencimento antecipado nao seja
instalada ou, ainda, se instalada em primeira ou segunda convocacdo, o quérum minimo exigido para
nao declaracdo do vencimento antecipado nao seja alcancado, as Notas Comerciais e,
consequentemente, os CRI serao considerados vencidos antecipadamente.
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9. AGENTE FIDUCIARIO

9.1.  Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita
a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicées que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

9.2. Declaracoes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente
Fiduciario declara que:

(i) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicées
previstas na legislacdo e regulamentacao especifica e neste Termo de Securitizacao;

(i1) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, bem como todas as suas clausulas e
condicdes;

(iii)  esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacao e a cumprir com suas
obrigacoes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iv) a celebracgao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas
nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

v) verificara a veracidade das informacoes relativas as Garantias (observado o quanto disposto nos
itens aplicaveis dos Fatores de Risco) e a consisténcia das demais informacdes contidas neste
Termo de Securitizacao, uma vez que recebera cépia eletronica assinada do Termo de Emissao,
do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis, do Contrato de Cessao Fiduciaria e do Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Quotas, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara a exequibilidade, observado
que o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis, o Contrato de Cessao Fiduciaria, o Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Quotas e os atos societarios de aprovacdes de outorgas das
Garantias, conforme necessarios, deverao ser registrados respectivamente nos competentes
cartorios de registro de imoveis, cartorios de registro de titulos e documentos e nas juntas
comerciais nos prazos previstos nos Documentos da Operacao, bem como verificara o registro
e a vinculacao do lastro junto ao CRI na B3 nos termos deste Termo de Securitizacao. Dessa
forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo
impactar a devida constituicao e consequente excussao das Garantias caso a condicao acima
nao seja implementada. Por fim, (a)segundo o valor apurado pelo Laudo de Avaliacao,
conforme descrito no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis, o valor corresponde a
RS 80.928.000,00 (oitenta milhdes novecentos e vinte e oito mil reais), nao havendo obrigacao
de avaliacao periddica, por meio de laudo, do Imdvel objeto da Alienacao Fiduciaria de Imdveis;
(b) com base no valor do capital social da Devedora, constante do contrato social da Devedora
firmado em 15 de outubro de 2025, as quotas objeto da Alienacédo Fiduciaria de Quotas, nesta
data, as quotas correspondem ao valor de RS 1.000,00 (mil reais); e (c) segundo convencionado
pelas partes no Contrato de Cessdo Fiduciaria, considerar-se-a4 o resultado do Indice de
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(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xif)

(xiii)

(xiv)

9.3.

Liquidez, a ser enviado mensalmente ao Agente Fiduciario para acompanhamento nos termos
da Clausula 2.5.1 do Contrato de Cessao Fiduciaria. Em razao do contido nos itens (a) a (c)
acima e tendo em vista as possiveis variacdes de mercado, nao é possivel assegurar que, na
eventualidade de execucao das Garantias, estas serao suficientes;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades
inerentes a condicao de Agente Fiduciario, conforme solicitados a Emissora;

exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Securitizacao, os Créditos Imobiliarios
consubstanciam o Patrimonio Separado, estando vinculados Unica e exclusivamente aos CRI;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme § 3° do artigo 6° da Resolucao CVM 17;

nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas na Resolucao CVM
17, conforme disposto na declaracao descrita no Anexo IV deste Termo de Securitizacao;

presta servicos de Agente Fiduciario nas emissdes da Emissora descritas no Anexo V deste Termo
de Securitizacao;

assegura e assegurara, nos termos do § 1° do artigo 6° da Resolucao CVM 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRlI em relacdao a outros titulares de certificados de
recebiveis imobiliarios de eventuais emissoes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na
qualidade de Agente Fiduciario;

nao possui qualquer relacao com a Emissora ou com a Devedora que o impeca de exercer suas
funcdes de forma diligente;

declara que conhece, esta em consonancia e que inexistem quaisquer violacoes a Legislacao
Anticorrupcao, e, em particular, declara, sem limitacdo, que: (a) nao financia, custeia,
patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos na Legislacao
Anticorrupcao e/ou organizacfes antissociais e crime organizado; (b) nao promete, oferece ou
da, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente puUblico, ou a terceira pessoa a ela
relacionada; e (c) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de Securitizacao,
cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos, leis e legislacao aplicaveis; e

possui recursos humanos, tecnologicos e estrutura adequados e suficientes para prestar os
servicos contratados, bem como regras, procedimentos e controles internos adequados a
Emissdao e a Oferta, assegurando a Emissora a possibilidade de fiscalizacao da veracidade e
manutencao esta declaracao, nos termos do artigo 36 da Resolucao CVM 60, sendo possibilitado
a Emissora a solicitacao de renovacao anual desta declaracao.

Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,

principalmente:
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(v)

(vi)

(vii)

(xif)

(xiii)

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da funcao, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de
seus proprios bens;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuacao da Emissora
na gestao do Patrimoénio Separado;

renunciar a funcao na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de impedimento e realizar a imediata convocacdo da Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI para deliberar sobre sua substituicao, na forma prevista na Resolucao CVM 17;

conservar em boa guarda, toda a escrituracao, correspondéncia e demais papéis relacionados
com o exercicio de suas funcoes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a consisténcia das informacoes contidas neste
Termo de Securitizacao, diligenciando para que sejam sanadas eventuais omissoes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacao e seus aditamentos, sejam
registrados na B3, adotando, no caso da omissao da Emissora, as medidas eventualmente
previstas em lei;

acompanhar a prestacao das informacoes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares dos
CRI, no relatorio anual, sobre inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuacao da Emissora na administracao do Patrimonio Separado por meio das
informacodes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdes nas
condicoes dos CRI;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Plblica, cartorios de protesto, das
varas do trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgaos pertinentes, onde se
localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora e/ou da Devedora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patriménio
Separado, as custas do Patrimonio Separado ou dos préprios Titulares dos CRI;

convocar, quando necessario, Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, na forma disposta
neste Termo de Securitizacao;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

comparecer as Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informacées que
lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI e de seus enderecos;

fiscalizar o cumprimento pela Emissora das clausulas constantes deste Termo de Securitizacao
e dos demais Documentos da Operacao, especialmente daquelas impositivas de obrigacées de
fazer e de nao fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condicées que nao
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e
as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis
contados da data em que tiver ciéncia do referido inadimplemento, conforme previsto na
Resolucao CVM 17;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a integridade
dos Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os Créditos Imobiliarios,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade,
nao sejam cedidos a terceiros;

fornecer, por meio de publicacao via website, nos termos do § 1° do artigo 32 da Lei n° 14.430,
a Emissora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de um evento de resgate dos CRI
na B3 pela Emissora, o termo de quitacao dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime
Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei n° 14.430;

prestar contas a Emissora das despesas necessarias a salvaguarda dos direitos e interesses dos
Titulares dos CRI, que serao imputadas ao Patriménio Separado;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim
do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo, para a Emissdao, os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, o qual devera conter, no minimo, as
informacoes previstas no artigo 15 da Resolucao CVM 17;

cooperar com o fornecimento das informacoes que forem necessarias para que a Emissora possa

atender, no que couber, as regras da Resolucao CVM 60, em especial quanto ao envio a Emissora
do relatorio anual de Agente Fiduciario; e
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(xxiv) na forma do artigo 29, §2° da Lei n° 14.430, responder pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou por administracao
temeraria.

9.3.1. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/21 (“Oficio”), o Agente Fiduciario podera,
as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, conforme o caso,
o valor das Garantias prestadas (presentes e futuras) no ambito da Emissao, bem como solicitar
quaisquer informacdes e comprovacoes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio.

9.3.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes no ambito da Emissao, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacao para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

9.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Serdao devidos ao Agente Fiduciario, a serem pagos
diretamente pelo Patrimonio Separado com recursos do Fundo de Despesas, conforme previsto neste
Termo de Securitizacao, pelo desempenho dos deveres e atribuicées que lhe competem, nos termos
da legislacao em vigor e deste Termo de Securitizacdo, correspondentes a: (i) parcela Unica de
implantacdo no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo tal valor devido no 5° (quinto) Dia Util
apos a primeira Data de Integralizacao ou em até 30 (trinta) dias contados da Data de Emissao, o que
ocorrer primeiro; (ii) parcelas anuais no valor de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima, do ano subsequente e as demais no
mesmo dia dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario estiver
exercendo atividades inerentes a sua funcao em relacao a Emissao. A remuneracao do Agente Fiduciario
sera devida mesmo apos o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo
atividades inerentes a sua funcao em relacao a Emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata
die. Adicionalmente, serao devidas despesas extraordinarias do Agente Fiduciario a serem definidas
neste Termo de Securitizacao; e (iii) por cada verificacao semestral da destinacao dos recursos o valor
de RS 1.200,00 (mil e duzentos reais) sendo a primeira parcela devida em 28 de fevereiro de 2028, e
as demais verificacoes devidas a cada semestre subsequente até a utilizacao total dos recursos oriundos
das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao, sendo certo que, na hipotese de resgate
antecipado e desde que nao tendo sido comprovada a utilizacao integral dos recursos, o valor do item
(iii) acima devera ser pago antecipadamente e previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo
numero de semestres constantes do cronograma indicativo a comprovar. A remuneracao acima nao
inclui a eventual assuncao do Patrimonio Separado dos CRI e emissdes de novas séries. Caso a Emissao
e/ou a Oferta seja(m) desmontada(s)/cancelada(s), a primeira parcela anual sera devida a titulo de
“abort fee”.

9.4.1. Paraos fins do disposto no item (iii) da clausula 9.4 acima, fica contratado e, desde ja, ajustado
que o Patriménio Separado assumira, com recursos a serem aportados pela Devedora ou pelos Titulares
dos CRI, a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral
comprovacao da Destinacao dos Recursos.

9.4.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de Reestruturacao das Condicoes dos CRI
apds a Emissao, bem como a participacdao em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call,
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Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI presenciais ou virtuais, sera devido ao Agente Fiduciario,
um valor adicional de RS 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem, incluindo, mas nao se limitando
a, trabalhos relacionados a comentarios aos Documentos da Operacao durante a sua reestruturacao,
caso a operacao nao venha se efetivar, execucao de Garantias, participacao em reunides internas ou
externas ao escritorio do Agente Fiduciario formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares
dos CRI ou demais partes da Emissao, analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao e
implementacao das decisdes tomadas em tais eventos, pagas em até 10 (dez) dias apés comprovacao
da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por “Reestruturacao das
Condicoes dos CRI” os eventos relacionados a alteracao (i) das Garantias; (ii) de prazos de pagamento
e remuneracao, amortizacao, indice de atualizacdo, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou
covenants operacionais ou indices financeiros; (iii) condicoes relacionadas aos eventos de vencimento
antecipado, resgate, recompra e liquidacao do Patrimonio Separado; e (iv) de Assembleias Especiais
dos Titulares dos CRI presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos da Operacao.

9.4.3. As parcelas citadas acima serao reajustadas anualmente pela variacao positiva acumulada do
IPCA ou, na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata
die, se necessario. A remuneracao sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao em relacao a Emissao,
remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

9.4.4. A remuneracao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacao integral dos CRI
ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas do Agente Fiduciario, caso estes nao sejam
quitadas na data de seu vencimento. Em nenhuma hipotese sera cabivel pagamento pro rata temporis
de tal remuneracao ou sua devolucao, mesmo que parcial. Especialmente nos casos em que o Agente
Fiduciario for obrigado a acompanhar a Destinacao dos Recursos, mesmo depois de seu encerramento,
seja por vencimento original ou antecipado, o Agente Fiduciario fara jus a sua remuneracao até o
cumprimento integral de Destinacao dos Recursos.

9.4.5. As parcelas citadas nas clausulas acima serdao acrescidas dos seguintes impostos: (i) ISS ();
(ii) PIS; (iii) COFINS; (iv) CSLL; (v) IRRF; e (vi) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.4.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirao multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao monetaria pelo
IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die.

9.4.7. O Patrimonio Separado ou os Titulares dos CRI, conforme o caso, antecipara ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou
para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios em razao da sua funcao de representante
dos Titulares dos CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em funcao de insuficiéncia
do Patrimonio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares dos CRI deverao antecipar todos
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os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcao de seus créditos. As despesas a
serem antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos Titulares dos CRI, a Emissora e a Devedora e,
sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares dos CRI ou pela Devedora, conforme o caso, sendo certo
que, nao sendo possivel a obtencao imediata da aprovacao pelos Titulares dos CRI ou pela Devedora,
conforme o caso, e, em razao de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares dos CRI
ou necessaria ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, tais despesas serao contratadas pelo Agente
Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI. Sao exemplos de
despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacao de relatorios, avisos, editais
e notificacoes, despesas cartorarias, conforme previsto neste Termo de Securitizacao e na legislacao
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencao de certidoes, fotocdpias, digitalizacoes, envio de
documentos; (iv) locomocbes entre estados da federacao, alimentacao, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcoes e devidamente comprovadas; (v) se
aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imoveis financiados com recursos da
emissao (vi) conferéncia, validacao ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencao de opiniao técnica ou legal de documentacao ou informacao prestada pela Devedora, por
garantidores ou pela Emissora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacao de laudos de
avaliacao e/ou avaliacao por meio de laudo de avaliacao das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio;
(viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depositos, custas e taxas
judiciarias ou extrajudiciarias nas acoes ou ainda, decorrente de acdes arbitrais, propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua funcdao, enquanto
representante dos Titulares dos CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou
dos Avalistas e/ou da Emissora decorrente de acdes propostas pela Devedora ou pelos Avalistas e/ou
Emissora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou
riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos investidores; (ix) as eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais ou ainda,
decorrente de acoes arbitrais, serao igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracao;
(x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 5 (cinco)
Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de copia dos
respectivos comprovantes de pagamento.

9.4.8. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar/defender créditos dos Titulares dos CRI que ndao tenha sido saldado na forma prevista nas
clausulas acima sera devido pelo Patrimonio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento
prevista no Termo de Securitizacao, conforme Resolucao CVM 17. O Agente Fiduciario podera se utilizar
de recursos eventualmente existentes nas contas do Patrimonio Separado para saldar as despesas e
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicacao aos Titulares dos CRI e a Emissora
com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente.

9.4.9. O Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela

Devedora ou pelos Titulares dos CRI, conforme o caso e observado o acima previsto.

9.4.10. Caso nao existam recursos financeiros no Patrimonio Separado para fazer frente ao pagamento
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da remuneracao do Agente Fiduciario e a Emissora permaneca em inadimpléncia com relacao ao seu
pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias, a remuneracdao do Agente Fiduciario sera
suportada pelos Titulares dos CRI, assim como as despesas reembolsaveis.

9.5.  Substituicao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de
auséncia ou impedimento temporario, rendncia, intervencao, liquidacdo extrajudicial, faléncia ou
qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para que seja eleito
o novo Agente Fiduciario.

9.5.1. A Assembleia Especial destinada a escolha de novo Agente Fiduciario deve ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que
representem 5% (cinco por cento), no minimo, dos CRI em Circulacao.

9.5.2. Se aconvocacao da Assembleia Especial nao ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na clausula 9.5 acima, a Emissora podera realizar a sua convocacao. Em casos excepcionais, a
CVM podera proceder a convocacao da Assembleia Especial para a escolha de novo Agente Fiduciario
ou nomear substituto provisorio.

9.6. Destituicao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

(i1) por deliberacdo em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para
tanto, o voto de 2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI; ou

(iii)  por deliberacao em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, observado o quérum previsto no
item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 29 da Lei n° 14.430
ou das incumbéncias mencionadas neste Termo de Securitizacao.

9.7.  Deveres, Atribuicoes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo: O agente
fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das clausulas 9.5 e 9.6 acima
assumira integralmente os deveres, atribuicoes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel
e deste Termo de Securitizacao.

9.8.  Substituicao Permanente: A substituicao do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento
ao presente Termo de Securitizacao e aos demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

9.8.1. A substituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicada pelo novo Agente Fiduciario a CVM,
no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao presente Termo de
Securitizacao.

9.8.2. Juntamente com a comunicacdo prevista na clausula 9.8.1 acima, devem ser encaminhadas
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pelo novo Agente Fiduciario a CVM a declaracao e demais informacdes exigidas na Resolucao CVM 17.

9.9.  Substituto Provisorio: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em Circulacao,
estes poderao nomear substituto provisorio do Agente Fiduciario em caso de vacancia temporaria.

9.10. Validade das manifestacbes: Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario que
criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacées assumidas neste Termo
de Securitizacao, inclusive a assuncao transitoria da administracao do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario nas hipdteses previstas nesse Termo de Securitizacdo, somente serdao validos quando
previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial. O disposto
acima nao inclui as deliberacoes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Emissora, cujos
quoruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, de forma que, nao havendo

deliberacao, o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacao.

9.11. Atuacao Vinculada: O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opiniao ou fara qualquer
juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissao que seja de competéncia de definicao
pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade com as instrucdes que
lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario nao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento
das orientacdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuacao do Agente Fiduciario
limita-se ao escopo da Resolucao CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404, estando este isento,
sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da
legislacao aplicavel. O disposto acima nao inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Emissora, cujos quéruns e medidas sao legais e previstos neste Termo de Securitizacao,
de forma que, nao havendo deliberacao, o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacao.

9.12. Presuncao de Veracidade: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente
Fiduciario assumira que os documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera ainda,
sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, cuja
elaboracao permanecera sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora, nos termos da legislacao
aplicavel.

9.13. Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas funcdes até a escolha e
aprovacao do novo agente fiduciario, em caso de renlncia, situacao em que se compromete a realizar
a devolucao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apés a sua renuncia.

10. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Liquidacdo do Patrimdnio Separado: A ocorréncia: (i) da insolvéncia da Emissora, com relacao
as obrigacoes assumidas nesta Emissao; ou, ainda, (ii) de qualquer uma das hipdteses previstas na
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clausula 10.4 abaixo ensejara a assuncao imediata e transitoria da administracdo do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar
uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo, para
deliberar sobre a forma de administracao e/ou liquidacao do Patriménio Separado.

10.2. Convocacao, Instalacao e Deliberacao da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias contados
da ciéncia do disposto na clausula 10.1 acima, o Agente Fiduciario devera convocar a Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI na forma das clausulas abaixo, com, no minimo, 20 (vinte) dias de
antecedéncia da data de sua realizacao, exceto para deliberacoes relacionadas a insuficiéncia de ativos
integrantes do Patrimonio Separado para satisfacao integral dos CRI, cujo prazo sera de 15 (quinze)
dias para a primeira convocacao, e 8 (0ito) dias para a segunda convocacao, nao sendo admitida que a
primeira e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia. Na hipotese de nao instalacao da
Assembleia em primeira convocacao, devera ocorrer nova convocacao por meio da publicacao de novo

edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera
realizada em segunda convocacao. A referida Assembleia ndao podera ser realizada, em segunda
convocacao, em prazo inferior a 8 (0ito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital.
A Assembleia instalar-se-a, em primeira ou segunda convocacao, com a presenca de qualquer nimero
de Titulares dos CRI em circulacao, na forma do artigo 28 da Resolucao CVM 60. A deliberacao pela
liquidacdo do Patriménio Separado em razdo da insolvéncia da Emissora sera valida por maioria dos
votos presentes na forma do artigo 30 da Resolucao CVM 60, enquanto o quérum de deliberacao
requerido para a substituicdo da Emissora na administracao do Patrimonio Separado sera de 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Separado, na forma do § 4° do artigo 30 da Resolucao CVM 60.

10.2.1. A destituicao e substituicao da Emissora da administracdo do Patrimonio Separado poderao
ocorrer nas seguintes situacoes, sendo certo que, na ocorréncia de tais situacées, nao ocorrera a
assuncao do Patriménio Separado por parte do Agente Fiduciario, mas sim a nomeacao de uma nova
securitizadora:

(i) insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar os CRI em Circulacao;

(ii) nos casos expressamente previstos neste Termo de Securitizacao, que podem ser de aplicacao
automatica ou sujeitos a deliberacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, nos termos
deste Termo de Securitizacao; ou

(iii)  em qualquer hipétese deliberada em Assembleia Especial.

10.2.2. Na hipotese prevista no item (i) acima, deverao ser observadas as clausulas 8.8.2 e seguintes
deste Termo de Securitizacao.

10.2.3. Na hipotese prevista no item (ii) acima, deverao ser observadas as clausulas 10.1 e 10.2 acima.
10.3. Deliberacao Pela Liquidacao do Patrimonio Separado: A Assembleia Especial dos Titulares dos

CRI devera deliberar pela liquidacao do Patriménio Separado ou pela continuidade de sua administracao
por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracao desta Ultima, bem como as condicoes de

71

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NWG6J-ZK9XA-ZN6QE-89B3M.

o
=

.
gis
de Imoveis

Qe



Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

sua viabilidade econémico-financeira.

10.4. Eventos que Ensejam a Assuncao da Administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario: Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacao as obrigacoes assumidas neste
Termo de Securitizacdo, a critério da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a ocorréncia de
qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assuncao transitoria da administracao do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo:

(i) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano, bem como requerimento, pela Emissora, de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao
judicial ou de sua concessao pelo juiz competente; ou

(i1) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obrigacoes
pecuniarias devida aos Titulares dos CRI previstas neste Termo de Securitizacao, sendo que,
nessa hipotese, a liquidacdo do Patrimdnio Separado podera ocorrer em até 3 (trés) Dias Uteis
da data do inadimplemento ou na data de verificacao da mora, caso haja recursos suficientes
no Patrimonio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado.

10.4.1. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacao do Patrimonio Separado, com o consequente
resgate antecipado dos CRlI em Circulacao, mediante dacao em pagamento dos bens e direitos
integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, nas seguintes hipoteses: (i) caso a
Assembleia Especial prevista na clausula 10.2 acima nado seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocacao; ou (ii) caso a Assembleia Especial prevista na clausula 10.2 acima seja instalada
e os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.4.2. A liquidacao do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobiliarios e da Conta do Patriménio Separado, integrantes do Patriménio Separado, aos Titulares dos
CRI, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacao da Emissora em razao da Emissao. Nesse caso,
cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares
dos CRI), conforme deliberacao dos Titulares dos CRI: (i) administrar os Créditos Imobiliarios, as
Garantias e os eventuais recursos da Conta do Patrimonio Separado, que integram o Patrimonio
Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao dos créditos oriundos
dos Créditos Imobiliarios, das Garantias e dos eventuais recursos da Conta do Patrimonio Separado que
lhe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcao dos CRI
detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios, as Garantias e os eventuais recursos da Conta do
Patrimonio Separado eventualmente nao realizados aos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI detidos.

10.4.3. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos, bem como de qualquer Evento de
Vencimento Antecipado devera ser prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em
até 2 (dois) Dias Uteis.

10.4.4.0 descumprimento desse dever pela Emissora nao impedira o Agente Fiduciario e/ou os
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Titulares dos CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstos neste
Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao.

11.  ASSEMBLEIA ESPECIAL
11.1. Assembleia Especial dos Titulares dos CRI: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo,

reunir-se em Assembleia Especial, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos
Titulares dos CRI.

11.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, o disposto na Lei n° 14.430 e na
Resolucao CVM 60 e, no que couber, o disposto na Resolucao CVM 81, salvo no que se refere aos
representantes dos Titulares dos CRI, que poderao ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou
nao, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e
eficaz.

11.2. Convocacao: A Assembleia Especial podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente
Fiduciario, pela CYM ou por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos
CRI em Circulacao, de acordo com o artigo 27 da Resolucao CVM 60, mediante publicacao no website
da Emissora, observado o disposto nesta Clausula 11 e seguintes, devendo conter a descricao dos
assuntos a serem discutidos e votados, nos termos do artigo 26, § 2° da Resolucao CVM 60. Na hipotese
do inciso de solicitacao dos Titulares de CRI, os mesmos deverao enviar solicitacao de convocacao da
Assembleia Especial a Emissora com cépia ao Agente Fiduciario contendo eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais titulares, sendo certo que tal convocacao devera
ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitacao, sendo certo que nao
sendo observada a solicitacao acima, o Agente Fiduciario podera convocar a Assembleia Especial, nos
termos da Resolucao CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiduciario podera, por sua propria iniciativa,
convocar quando necessario, a Assembleia Especial conforme previsto no artigo 11 “xvi” da Resolucao
CVM 17, dispensado o envio de qualquer solicitacao a Emissora.

11.3. Prazo e Forma de Convocacdo: A convocacao da Assembleia Especial dar-se-a mediante
publicacao na forma abaixo prevista, sendo que, observado o disposto na clausula 10.2 acima, exceto
se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacao, (i) a primeira convocacao da Assembleia
Especial devera ocorrer com, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia, da data de sua realizacao,
exceto para deliberacoes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimonio Separado
para satisfacao integral dos CRI, cujo prazo sera de 15 (quinze) dias; e (ii) a segunda convocacao da
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI devera ser realizada com, no minimo, 8 (oito) dias de
antecedéncia, sendo que a Assembleia Especial se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Titulares de CRI, em primeira ou segunda convocacao, conforme artigo 28 da Resolucao CVM 60.

11.3.1. Nos termos da Resolucao CVM 60, os editais de convocacao de Assembleia Especiais,
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacodes
Periodicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de computadores -
Internet (https://www.provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realizacdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do § 5° do artigo
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44, do artigo 45, do inciso IV, “b”, do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e
conforme § 3° do artigo 30 da Lei n° 14.430.

11.3.2. As publicacbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de nao haver quérum para a
realizacdao da Assembleia Especial em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica
publicacdo para a segunda convocacdo. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacées,
por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente
sobre as demonstracdes financeiras previstas no inciso | do artigo 25 da Resolucao CVM 60, de forma
que o edital da segunda convocacdo podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira
convocacao, conforme dispée o § 1°-A do artigo 26 da Resolucao CVM 60.

11.3.3. Das convocacdes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Especial e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereco eletronico
na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI possam acessar os documentos
pertinentes a apreciacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

11.3.4. As Assembleias Especiais de Titulares dos CRI que deliberarem, anualmente, sobre as
demonstracoes contabeis do Patrimonio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término de
cada exercicio social, serao convocadas na forma prevista nesta clausula 11.3 e aprovadas na forma
prevista na clausula 11.3.5 abaixo.

11.3.5. A demonstracao contabil do Patrimonio Separado que nao contiver ressalvas podera ser
considerada automaticamente aprovada caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI convocada
para sua aprovagcao nao seja instalada, inclusive em primeira convocacao, em virtude do nao
comparecimento de quaisquer Titulares dos CRI, sendo que todos os custos para realizacao da referida
Assembleia Especial serdao arcados pelo Patriménio Separado, com recursos a serem aportados pela
Devedora, ou pelo Fundo de Despesas, conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

11.3.6. Independentemente da convocacao prevista nesta clausula 11.3, sera considerada regular a
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a qual comparecerem todos os Titulares dos CRI em
Circulacdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolucdo CVM 60, sem prejuizo das
disposicoes relacionadas aos quéruns de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

11.4. Legislacao Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, no que couber,
o disposto na Lei n° 14.430 e na Resolucao CVM 60.

11.5. Instalacao: Exceto se previsto de outra forma neste Termo de Securitizacdo, a Assembleia
Especial instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca de Titulares dos CRI que representem,
no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacado e, em segunda convocacao, com qualquer nimero.

11.6. Votos: Cada CRI em Circulacédo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais dos Titulares
dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao.

11.7. Quoruns: Os quéruns de deliberacao das Assembleias Especiais de Titulares dos CRI deverao
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levar em conta a totalidade dos CRI em Circulacao.

11.8. Responsabilidade da Emissora: A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinidao ou fara
qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacao dos Titulares dos CRI
por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a
Emissora.

11.9. Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacgdes que lhe forem solicitadas, sendo que a
Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poderao convocar quaisquer terceiros
(inclusive, a Devedora ou representantes da Emissora), para participar das Assembleias Especiais dos
Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao
da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas nao
poderao participar do processo de deliberacao e apuracao dos votos dos Titulares dos CRI a respeito
da respectiva matéria em discussao.

11.10. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI cabera, de acordo com
quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario;
ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

11.11. Quorum de Deliberacao: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacao
e/ou nos Documentos da Operacao, todas as deliberacdes serao tomadas, em primeira ou segunda
convocacao, pela maioria de votos dos CRI em Circulacao presentes.

11.11.1. Quoruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de
Securitizacao e/ou nos demais Documentos da Operacao, as propostas de alteracdes e de renlncias
feitas pela Emissora em relacdo: (i) as Datas de Pagamento; (ii) a forma de calculo da evolucao
financeira dos CRI, os Juros Remuneratorios dos CRI, a amortizacao de principal e o Valor Nominal
Unitario; (iii) ao prazo de amortizacao e vencimento dos CRI; (iv) aos Eventos de Liquidacdo do
Patrimonio Separado; (v) aos Eventos de Vencimento Antecipado (waiver); (vi) aos Créditos Imobiliarios
e as Garantias, que possam impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (vii) aos quéruns de instalacao
e/ou de deliberacao das Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI; e/ou (viii) qualquer liberacao
especifica com relacdo a um inadimplemento da Devedora (sempre considerando que qualquer
liberacao de um evento, numa data especifica, nao significa liberacao de fatos posteriores), deverao
ser aprovadas em primeira convocacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI por Titulares dos
CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI presentes a referida Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI e, em qualquer convocacao subsequente, por Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI presentes a referida Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, desde que os presentes em qualquer Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI, em primeira ou em segunda convocacao, representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
dos CRI em Circulacdo. O disposto acima nao inclui as deliberacoes relativas a insuficiéncia de lastro
e/ou insolvéncia da Emissora, cujos quoruns sdao os legais e estdo previstos neste Termo de

75

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NWG6J-ZK9XA-ZN6QE-89B3M.

o
=

.
gis
de Imoveis

Qe



Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

Securitizacao.

11.12. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacéo e realizacdo de Assembleia dos Titulares
dos CRI sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou
demais reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou
aritmético; (iii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na
razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Titulares do CRI; e (iv) envolver reducao das remuneracdes dos prestadores de servico
descritas neste Termo de Securitizacao.

11.13. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais dos
Titulares dos CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema Fundos Net, ou outro que venha a

substitui-lo, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulacao nao sera necessaria, sendo seu
teor publicado no website da Emissora.

11.14. Assembleia Digital. A critério exclusivo da Emissora, as Assembleias Especiais poderao ser
realizadas de forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolucao CVM 60.

11.15. Consulta Formal. E permitido aos Titulares dos CRI votar por meio de processo de consulta
formal, escrita ou eletronica, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 26 a 32 da
Resolucao CVM 60 e na Resolucao CVM 81, conforme aplicavel, sem necessidade de reunidao dos
Titulares dos CRI, caso em que os Titulares dos CRI terao, no minimo, 10 (dez) dias contados da data
de envio da referida consulta formal pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario (caso o objeto de
deliberacao em sede de Assembleia Especial diga respeito a Securitizadora, para evitar eventual
conflito de interesses), para manifestacao.

11.15.1. O processo de consulta formal, sera realizado pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, mediante publicacdo em suas paginas na rede mundial de computadores - Internet
(www.provinciasecuritizadora.com.br e/ou www.oliveiratrust.com.br), sendo concedido o prazo
minimo de 10 (dez) dias para manifestacao dos Titulares dos CRI.

11.15.2. A manifestacao dos Titulares dos CRI devera ocorrer por meio do preenchimento e
entrega do boletim de voto a distancia a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, observados os
quoéruns previstos neste Termo de Securitizacdo, sempre em primeira convocacao, considerando a
posicao de custodia fornecida pela B3 e/ou pelo Escriturador dos CRI na data da publicacdo da consulta
formal.

11.16. A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte dos Titulares dos CRI sera considerada

como abstencdo. Findo o prazo para resposta, a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario deverao
publicar em até 1 (um) Dia Util, via comunicado ao mercado, o resultado da consulta formal.
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12. DESPESAS DA EMISSAO

12.1. Fundo de Despesas: Todas as despesas previstas nos Documentos da Operacao a serem
efetivamente incorridas pela Emissora em relacao aos CRI, incluindo, mas nao se limitando a, as
despesas recorrentes dos CRI, conforme descritas no Anexo VI, serao arcadas pela Devedora, com
recursos disponiveis no Fundo de Despesas.

12.1.1. A Emissora constituira, por conta e ordem da Devedora, exclusivamente com recursos
decorrentes da integralizacao dos CRI, na Conta do Patrimoénio Separado, um Fundo de Despesas, no
Valor Inicial do Fundo de Despesas.

12.1.2. 0 montante depositado no Fundo de Despesas em cada Data de Verificacdo devera ser
equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Despesas.

12.1.3. Se, em determinada Data de Verificacao, os montantes retidos no Fundo de Despesas sejam
inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Emissora devera solicitar que o Fundo de Despesas
seja recomposto pela Devedora, até que seja atingido o Valor Minimo do Fundo de Despesas, conforme
0 caso, em até 5 (cinco) Dias Uteis da comunicacdo da Emissora neste sentido, com recursos proprios
da Devedora.

12.1.4. Os montantes depositados no Fundo de Despesas enquanto poderao ser aplicados pela Emissora
nos Investimentos Permitidos.

12.2. Remuneracao da Emissora. A Emissora, ou seu eventual sucessor, fara jus a uma remuneracao
correspondente aos itens (i) a (iii) abaixo, sendo certo que os valores abaixo listados serao pagos livres
de quaisquer tributos:

(i) pela Emissao e pela distribuicao dos CRI, sera devida parcela unica no valor de RS 42.500,00
(quarenta e dois mil e quinhentos reais), a ser paga a Emissora ou a quem ela indicar, em até
5 (cinco) Dias Uteis da primeira Data de Integralizacdo ou em 30 (trinta) dias contados da
celebracao deste Termo de Securitizacao;

(i1) pela administracao do Patrimonio Separado, o valor mensal de RS 3.000,00 (trés mil reais),
devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da primeira Data de
Integralizacao, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até
o resgate total dos CRI (“Custo de Administracdo”) e, caso persistam movimentacdes bancarias
nas contas vinculadas a Emissao ou necessidade de participacao da Emissora em contratos de
promessa de compra e venda e/ou escritura definitiva de venda e compra ou, ainda, emissao
de 22 (segunda) via do termo de quitacao de unidades, caso aplicavel, apds o resgate total dos
CRI, o Custo de Administracao continuara sendo devido na vigéncia de tais ocorréncias;

(iii) Remuneracdo Extraordinaria da Emissora: em complemento ao previsto nos itens (i) e (ii)
acima, sera devida a Emissora (a) remuneracao extraordinaria no montante de RS 800,00
(oitocentos reais) por hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento, pecuniario ou nao,
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que demande a participacao da Emissora em reunides, conferéncias telefénicas ou virtuais,
realizacao de Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI e, quando houver necessidade de
elaboracao ou revisao de aditivos aos Documentos da Operacéao, limitado a R$ 25.000,00 (vinte
e cinco mil reais) por demanda, sendo que demais custos adicionais de deverao ser previamente
aprovados pelos Titulares dos CRI; (b) RS 1.200,00 (mil e duzentos reais) em caso de
necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a ser paga no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis ap6s a entrega, pela Emissora do relatério de horas; (c) em caso de integralizacdes
via chamada de capital, o valor de RS 500,00 (quinhentos reais) por integralizacao;
(d) RS 200,00 (duzentos reais) por celebracao de contrato de financiamento com alguma
instituicao financeira; e (e) R$ 200,00 (duzentos reais) em caso de cessao de direitos e/ou
renegociacoes; e

caso a operacao seja desmontada, sera devido a Securitizadora o equivalente a 50% (cinquenta
por cento) do valor da parcela descrita no item (i) acima, a titulo de “abort fee”, a ser pago
até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacdo do cancelamento da Operacao.

12.2.1. As despesas mencionadas nos itens (ii) e (iii) acima da clausula 12.2 acima serao reajustadas
anualmente pela variacao positiva acumulada do IPCA ou, na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade
de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as
datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario.

12.2.2. As despesas mencionadas na clausula 12.2 acima serao acrescidas (i) do ISS; (ii) da CSLL;
(iii) PIS; (iv) da COFINS; (v) IRRF; e (vi) de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

12.2.3. As remuneracdes serao devidas mesmo apo6s o vencimento das Notas Comerciais, caso a
Emissora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funcdes em relacao a Emissao,
remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

12.3.

(i)

Despesas do Patrimonio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

Remuneracdo devida a Instituicdo Custodiante: A Instituicdo Custodiante ou seu eventual
sucessor fara jus a remuneracao nos termos abaixo:

(a) pela implantacao e registro da CCl, sera devido o valor Unico de RS 1.600,00 (mil e
seiscentos reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da primeira Data de
Integralizacao ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdao deste Termo de
Securitizacao;

(b) pela custodia da Escritura de Emissao de CCl, sera devido o valor anual de RS 1.600,00
(mil e seiscentos reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da primeira Data de
Integralizacao ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste Termo de
Securitizacao, e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total
dos CRI;
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(c) no caso de eventual aditamento da Escritura de Emissao de CCl, sera devida a parcela
Gnica, no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util
contado da data da efetivacao da alteracao no sistema de negociacao;

(d) os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serao acrescidos dos seguintes
tributos: (1) ISS; (2) PIS; (3) COFINS; (4) CSLL; (5) IRRF; e (6) quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneracao, sendo que referidos valores serao
reajustados anualmente pela variacao positiva do IPCA, a partir da data do primeiro
pagamento, calculadas pro rata die; e

(e) as remuneracdes serao devidas mesmo apods o vencimento das Notas Comerciais, caso a
Instituicdo Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funcées em

relacdo a Emissdo, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

(i1) Remuneracao do Agente Fiduciario: conforme clausula 9.4 acima.

(iii) Remuneracao do Agente de Liquidacao e Escriturador dos CRI. A remuneracao do Agente de
Liquidacdo e Escriturador dos CRI, no montante equivalente a RS 550,00 (quinhentos e
cinquenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na primeira Data
de Integralizacao e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate
total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serao acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de servicos firmado entre o
prestador de servicos e a Emissora;

(iv) Remuneracao do Contador do Patrimdnio Separado. A remuneracao do Contador do Patriménio
Separado, no montante equivalente a RS 270,00 (duzentos e setenta reais), em parcelas
mensais, devendo a primeira parcela ser paga na primeira Data de Integralizacao, e as demais
pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que,
referidos valores serao acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do
contrato de prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Emissora;

v) Remuneracdo do Auditor Independente do Patriménio Separado. A remuneracao do Auditor
Independente do Patrimonio Separado, ou seu eventual substituto, no montante equivalente a
RS 3.000,00 (trés mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga na
primeira Data de Integralizacao, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serao acrescidos de tributos e
corrigidos anualmente, conforme as clausulas do contrato de prestacao de servicos firmado
entre o prestador de servicos e a Emissora;

(vi) Remuneracdo do Assessor Legal: pelos servicos de assessoria legal no ambito da Operacao de
Securitizacao, devida ao escritorio Papi, Maximiano, Kawasaki e Advogados Associados,
inscrito no CNPJ sob o n° 03.834.440/0001-32, em parcela Unica no montante equivalente a
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(vii)

(viii)

(ix)

(xif)

(xiii)

RS$ 90.000,00 (noventa mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data de
integralizacao dos CRI;

Remuneracao do Agente de Monitoramento. A remuneracao do Agente de Monitoramento a
titulo de honorarios pela prestacao dos respectivos servicos previstos nos Documentos da
Operacao, sera de: (a) para o acompanhamento de obra, RS 2.540,00 (dois mil quinhentos e
quarenta reais) por vistoria, a serem pagos mensalmente; e (b) para o monitoramento
financeiro, RS 1.800,00 (mil e oitocentos reais), antes das vendas, por Relatério de
Acompanhamento e RS 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais), apos as vendas, por Relatorio
de Acompanhamento, a serem pagos mensalmente, sendo que referidos valores serao
reajustados anualmente pela variacao positiva do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento,
calculadas pro rata die;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario, desde que vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacao, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI
ou para realizacao dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da apresentacao de cobranca pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido,
conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

averbacbes, prenotacoes, copias autenticadas de documentos societarios e registros em
cartorios de registro de imoveis e titulos e documentos e nas juntas comerciais competentes,
quando for o caso, bem como as despesas relativas a alteracées dos Documentos da Operacao
e os custos relacionados a Assembleia Especial, conforme previsto neste Termo de
Securitizacao;

os honorarios, despesas e custos, desde que razoaveis e dentro do padrao de mercado, de
terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos
para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado ou, ainda,
realizacdo do Patrimdnio Separado, sendo certo que tais agentes deverao ser indicados e
contratados pela Emissora;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a

realizacao dos créditos do Patrimonio Separado;

custos diretos comprovados, através da apresentacao dos respectivos recibos, relacionados as
Assembleias Especiais de Titulares dos CRI;

remuneracao e todas as verbas devidas as instituicoes financeiras onde se encontrem abertas
quaisquer contas correntes integrantes do Patriménio Separado;
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(xiv) despesas com registros e movimentacdo perante instituicoes autorizadas a prestacao de
servicos de liquidacdo e custddia, escrituracao, camaras de compensacdo e liquidacao,
incluindo, mas nao se limitando a, as taxas da B3, da CVM e da ANBIMA, bem como das juntas
comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos competentes, conforme o caso, da
documentacdo societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais
Documentos da Operacao, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xv)  despesas com as publicacoes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da
Operacao e da regulamentacao aplicavel;

(xvi)  honorarios e despesas incorridas na contratacao de servicos para procedimentos extraordinarios
nao previstos nos Documentos da Operacao e que sejam atribuidos a Emissora;

(xvii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser
imputados por lei a Emissora e/ou ao Patrimonio Separado e que possam afetar adversamente
o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacées assumidas neste Termo de Securitizacao;

(xviii) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constricdes judiciais ocorridas em contas da
Emissora, decorrentes de acoes correlacionadas com a Emissao, incluido o provisionamento
financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricdes nas contas atingidas, até
ulterior liberacdo dos valores ou éxito de defesa judicial; e

(xix)  quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizacao, ora
descritas no Anexo VI ao presente Termo de Securitizagao.

12.3.2. Na hipotese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacao da Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI ou, ainda, se, apds a Data de Vencimento, a Securitizadora, o Agente
Fiduciario e/ou os quaisquer demais prestadores de servicos da Emissao continuarem exercendo as suas
funcdes, as despesas, conforme o caso, continuarao sendo devidas pela Devedora.

12.4. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando que a responsabilidade da Emissora
se limita ao Patrimonio Separado, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as
despesas mencionadas nas clausulas 12.2 e 12.3 acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares
dos CRI, desde que por eles previamente aprovadas, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles,
mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado.

12.4.1. 0 aporte de recursos devera ser realizado pelos Titulares dos CRI de forma proporcional a
quantidade de CRI titulado por cada Titular de CRI em relacao a totalidade do saldo devedor dos CRI,
sendo devido mediante notificacdo dos Titulares dos CRI, que podera ser feita por e-mail,
independentemente da realizacao de Assembleia Especial.

12.4.2. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI nao cumpra com eventual obrigacao de realizacao de
aportes de recursos nas Contas do Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, bem como a fazer frente ao pagamento das despesas da Emissao, e nao

81

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NWG6J-ZK9XA-ZN6QE-89B3M.

o
=

.
gis
de Imoveis

Qe



Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para fazer frente a tais obrigacdes, a Emissora estara
autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneracao a que este Titular dos CRI inadimplente
tenha direito com os valores gastos pela Emissora com estas despesas, independentemente da
realizacao ou aprovacao em Assembleia Especial.

12.4.3. Caso o Patrimonio Separado ndo tenha recursos suficientes para arcar com as despesas da
Emissdo, incluindo, mas nao se limitando a, os prestadores de servicos da Emissdao, o que sera
constatado pela Emissora enquanto administradora do Patrimonio Separado, devera ser realizada
Assembleia Especial para deliberar sobre a realizacao de aporte pelos Titulares dos CRI ao Patrimonio
Separado e/ou a liquidacao do Patrimoénio Separado, nos termos deste Termo de Securitizacao, sendo
certo que, na referida liquidacao, devera ser considerado o direito dos prestadores de servico ao
recebimento dos valores a eles devidos, sendo determinado o seu pagamento ainda que mediante dacao
em pagamento de direitos creditorios.

12.5. Responsabilidades dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nas clausulas 12.3 e 12.4 acima,
sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custodia dos CRI nao compreendidas na
descricao das clausulas 12.2 e 12.3 acima deste Termo de Securitizacao;

(i1) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas, nao
suportadas pelo Patriménio Separado; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI.

12.5.1. No caso de transferéncia da administracao do Patrimdnio Separado para outra entidade que
opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicoes previstas neste Termo de Securitizacao,
0S recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, deverao ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI
detidos, na data da respectiva aprovacao.

12.5.2. Em razao do quanto disposto nas clausulas 12.5 e 12.5.1 acima, as despesas a serem adiantadas
pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas com contratacao de servicos de
auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii)as custas judiciais,
emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos
judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora, a Securitizadora ou terceiros,
objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (iii) as despesas com viagens
e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos
prestadores de servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais;
(iv) eventuais indenizacées, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacoes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora, podendo
a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI
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para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (v) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizacdo, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario,
na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacao ao pagamento desta por um
periodo superior a 30 (trinta) dias.

12.6. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora
em virtude de quaisquer renegociacées que impliquem na elaboracdo de aditivos aos Documentos da
Operacao e/ou na realizacao de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI, incluindo, sem a ela se
limitar, a remuneracao adicional pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario
dedicados a tais atividades, deverao ser arcados pela Devedora.

12.6.1.Se, apo6s o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrimonio Separado, sobejarem
Créditos Imobiliarios, seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos deverao ser
restituidos pela Emissora a Devedora, na forma de recursos liquidos de tributos (incluindo seus
rendimentos liquidos de tributos), ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes
rendimentos.

13. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

13.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos Titulares dos CRI: As regras gerais relativas aos principais
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos abaixo
mencionados sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI. Cada investidor deve avaliar os impactos
tributarios relativos ao seu investimento nos CRI, nao devendo considerar unicamente as informacoes
contidas abaixo. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores quanto a
tributacao a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos CRI, levando em consideracao as
circunstancias especificas de seu investimento.

13.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios auferidos por pessoas
juridicas nao financeiras estao sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacao de
aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacao geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até
180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de
181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de
361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros
e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por
cento). Este prazo de aplicacao é contado da data em que o respectivo Titular dos CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n°® 11.033 e artigo 65 da Lei n° 8.981).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios
e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou
investidor estrangeiro.
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O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido, gerando o
direito a deducéo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracao (artigo 76, | da Lei n° 8.981 e artigo
70, | da Instrucao Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“IN_RFB n°1.585”). O
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ
correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9% (nove
por cento).

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios auferidos
por pessoas juridicas ndo financeiras tributadas sob a sistematica nao cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo a PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento), respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relacao aos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios realizados por instituicoes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil,
ha dispensa de retencao do IRRF.

Nao obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
certificados de recebiveis imobiliarios por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de
investimento, serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento); pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento) entre 1° de setembro de 2015 e 31 de
dezembro de 2018 ou, no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17% (dezessete por cento), e
a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 3° da
Lei n° 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracdes trazidas pela Lei n°® 13.169, de 7 de outubro
de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estao isentas de Imposto de Renda (artigo 28, § 10,
da Lei n®°9.532, de 10 de dezembro de 1997). Ademais, no caso das instituicoes financeiras e
determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em certificados
de recebiveis imobiliarios estao potencialmente sujeitos a contribuicdao a PIS e a COFINS as aliquotas
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdao em CRI
estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 3°,
inciso Il, da Lei n° 11.033. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo
55, paragrafo Unico, da IN RFB n° 1.585, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na
alienacao ou cessao dos certificados de recebiveis imobiliarios.

Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja,
0 imposto nao é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n° 8.981. A retencao do
imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades
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declarem sua condicao a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n° 8.981, com a redacao dada
pela Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1995.

13.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
certificados de recebiveis imobiliarios no pais de acordo com as normas previstas na Resolucao
Conjunta BCB/CMN 13, os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%
(quinze por cento). Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo
considerados como de tributacao favorecida, assim entendidos aqueles que nao tributam a renda ou
que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja legislacdo nao permita o acesso a
informacoes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas
“Jurisdicao de Tributacao Favorecida” as jurisdicoes listadas no artigo 1° da Instrucao Normativa da
Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, por sua vez, sao isentos de tributacao,
inclusive no caso de investidores residentes em Jurisdicao de Tributacao Favorecida.

13.1.3.10F
13.1.3.1. |OF/Cambio

Regra geral, as operacdoes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais, de acordo com as normas e condi¢ées previstas na Resolucao
Conjunta BCB/CMN 13, inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacoes de cambio
relacionadas aos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, estao sujeitas a incidéncia
do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, conforme em vigor (“Decreto n° 6.306”). Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operacoes de cambio ocorridas apos esta eventual
alteracao.

13.1.3.2. IOF /Titulos

As operacoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme Decreto n° 6.306. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia,
relativamente a operacdes ocorridas apds este eventual aumento.
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14. PUBLICIDADE

14.1. Publicidade: Nos termos da Resolucao CVM 60, os fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacao, notificacoes a Devedora, edital de
convocacao de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI e outros, deverao ser disponibilizados nos
prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de informacdes periodicas eventuais
da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de computadores - Internet
(https://provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente apos a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma dos artigos 44 e 45, do inciso IV do item “b” do artigo
46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolucao CVYM 60 e da Lei n° 14.430, devendo a Emissora avisar
ao Agente Fiduciario na mesma data de sua ocorréncia. As publicacdes acima serao realizadas uma
Unica vez e, no caso de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, caso ndao haja quérum em primeira
convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

14.2. As demais informacoes periddicas ordinarias da Emissao, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario
serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio
de informacoes periodicas e eventuais da CVM.

15. REGISTRO

15.1. Registro do Termo de Securitizacao: O presente Termo de Securitizacao e seus eventuais
aditamentos serao custodiados na Instituicao Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei
n°® 10.931. Este Termo de Securitizacao e seus eventuais aditamentos serao registrados na B3, pela
Securitizadora, conforme disposto no § 1° do artigo 26 da Lei n° 14.430.

15.2. Registro da CCl: A CCl sera devidamente registrada na B3, na forma prevista no § 4° do artigo
18 da Lei n° 10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta) Dias Uteis da 12 integralizacdo ou
aditamento, na modalidade com liquidacao financeira fora do ambiente da B3. A Instituicao
Custodiante enviara a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, a comprovacao do registro da
CCl realizada na B3 em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviara
ao Agente Fiduciario, a comprovacao da vinculagdo do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis
apos o recebimento da comprovacao do registro da CCI.

16. NOTIFICAGOES

16.1. Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a
Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizacao.
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(iv) Para a Emissora
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Moncdes
CEP 04.571-925, Sao Paulo - SP
At.: Sra. Monica Fujii / Sr. Roberto Saka
Telefone: +55 (11) 5504-1980
E-mail: monitoramento@proviniciasecuritizadora.com.br /
middle@provinciasecuritizadora.com.br (Esse Gltimo para preco unitario do ativo)

v) Para o Agente Fiducidrio
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nac¢ées Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nacées Unidas (CENU), Brooklin
CEP 04.578-910, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Tel.: +55 (21) 3514-0000
E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (este Ultimo para preco unitario do ativo)

16.1. Consideracdo das Comunicacoes: As comunicacdes serao consideradas entregues quando
recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos -
ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizacdao. As comunicagoes feitas por correio
eletronico serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os
respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis
apos o envio da mensagem. A mudanca de qualquer dos enderecos acima por qualquer das Partes
devera ser comunicada a outra Parte.

17. RISCOS

17.1. Riscos: Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
Profissionais deverao considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, no formulario de referéncia da
Emissora, bem como as demais informacdes contidas nos Documentos da Operacao, devidamente
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Os negocios, situacao financeira, ou
resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais participantes da presente Oferta podem
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos
riscos e incertezas aqui descritos se concretize, os negocios, a situacao financeira, os resultados
operacionais da Emissora e/ou da Devedora de adimplir os Créditos Imobiliarios, e demais obrigacdes
previstas no Termo de Emissao, poderao ser adversamente afetados sendo que, nesses casos, a
capacidade da Emissora de efetuar o pagamento dos CRI, podera ser afetada de forma adversa. Para
os efeitos desta clausula, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora, quer se
dizer que o risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um efeito
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adverso sobre os negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as
perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicacao em
contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares nesta
clausula como possuindo também significados semelhantes. Os riscos descritos abaixo nao sao
exaustivos, outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais,
também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora. Na ocorréncia de
qualquer das hipoteses abaixo, os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando
uma perda para os Titulares dos CRI. Para fins desta clausula, salvo se de outro modo aqui expresso,
as palavras e expressoes grafadas em letra maiuscula deverao ter os significados previstos neste Termo
de Securitizacdo. Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacao estao disponiveis em seu formulario de
referéncia disponivel para acesso no website da CVM.

17.1.1.0 risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimonio Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI: Os CRI sao lastreados nos
Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizacao, no
qual for instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimonio Separado constituido em
favor dos Titulares dos CRI ndao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao economico-financeira da Devedora
podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas obrigacdes no que
tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, nem o Patrimonio Separado e nem mesmo a Emissora disporao de outras fontes de recursos
para satisfacao dos interesses dos Titulares dos CRI.

17.1.2. Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da
Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacao podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacées dos CRI, podendo
causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos
e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a
Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos Titulares dos CRI.

17.1.3. Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de certificados de recebiveis
imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro,
um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienacao pelos Titulares dos CRI caso estes
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decidam pelo desinvestimento. Os Investidores Profissionais que adquirirem os CRI poderao encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

17.1.4. Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais: O mercado de titulos e
valores mobiliarios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e condi¢cées dos mercados
globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da América Latina. A reacao dos
investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no mercado de
titulos e valores mobiliarios no Brasil. Por outro lado, crises em outros paises emergentes ou politicas
econdmicas de outros paises, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios
de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados pode afetar
desfavoravelmente a liquidez do mercado. A Emissora e a Devedora nao tém controle sobre quais
medidas o governo federal podera adotar no futuro na gestao da politica economica e nao pode prevé-

las. Por isso, nao é possivel quantificar os impactos que tais medidas poderao gerar nos negocios da
Emissora ou da Devedora, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI. A falta de liquidez
nos mercados domésticos, financeiro e de capitais pode apresentar diversos riscos, incluindo: (i) a
dificuldade em alienar os CRI ao preco e na ocasiao em que desejarem fazé-lo; (ii) impacto nos preco
de mercado dos ativos, em razao da diminuicao da demanda por CRI, o que pode resultar em uma
reducao dos precos dos titulos no mercado secundario; (iii) risco de perda de capital, especialmente
se precisarem vender seus titulos sem um mercado com poucos compradores dispostos a adquiri-los;
(iv) dificuldades para acessar seu capital investido; (v) aumento de risco de crédito associado aos CRI,
dentre outros.

17.1.5. Risco decorrente da volatilidade e da falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro: O
mercado de valores mobiliarios brasileiro é substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e mais
concentrado do que os principais mercados de valores mobiliarios internacionais. Tais caracteristicas
de mercado podem limitar substancialmente a capacidade dos investidores de alienar os CRI ao preco
e na ocasiao em que desejarem fazé-lo e, consequentemente, poderao vir a afetar negativamente o
preco de mercado dos ativos mobiliarios. Adicionalmente o preco de mercado dos ativos mobiliarios
podera flutuar por diversas razoes, incluindo por motivos relacionados ao desempenho operacional e
financeiro da Devedora e por quesitos macroecondmicos, nacionais e internacionais, que nao podem
ser controlados pela Devedora, o que podera afetar negativamente os titulares de CRI. A volatilidade
e a falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro poderao causar desafios significativos para os
Titulares de CRI, limitando sua capacidade de vender e precificar seus investimentos.

17.1.6. Restricao de negociacdo. Os CRI adquiridos no ambito da Oferta somente poderdao ser
negociados no mercado secundario, nos termos do artigo 86, inciso Il, da Resolucao CVM 160,
combinado com o artigo 33, § 10 da Resolucao CVM 60 e artigo 2°, § 1°, inciso Il, do Anexo Normativo |
a Resolucdo CVM 60 junto a Investidores Profissionais, no Dia Util imediatamente subsequente a

divulgacdo do Anlncio de Encerramento. As restricoes acima mencionadas podem afetar
desfavoravelmente a liquidez da negociacao dos CRI no mercado, resultando em perdas para os
Titulares dos CRI.

17.1.7. Risco da nao realizacao da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de titulos
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representativos de direitos creditorios imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicao e
securitizacao de direitos creditorios imobiliarios através da emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patrimonios sao administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente
Fiduciario devera assumir a custodia e administracao dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e
acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI poderao
deliberar sobre as novas normas de administracao do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacao
deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares
dos CRI.

17.1.8. Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias
e trabalhistas, poderdao afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de
jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patriménio.

17.1.9. Manutencao do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuacao da Emissora depende da
manutencao de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizacoes
societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos da CVM em relacdao as companhias
securitizadoras, sua autorizacao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas
emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive a Emissao.

17.1.10. Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma
que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Nao se pode assegurar que
havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar e, caso haja, as condicoes desta
captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

17.1.11. A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional
da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado podem ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da
Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada para sua originacdo, estruturacao, distribuicdo e gestao, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadologico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de
geracao de resultado.

17.1.12. Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do
modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e obrigacdes
estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacao em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos
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Titulares dos CRI, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer
as disposicdes contidas nos Documentos da Operacao.

17.1.13. Risco de Estrutura: A presente Emissdo tem o carater de “operacao estruturada”. Desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico
e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdoes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as
operacoes de certificados de recebiveis imobiliarios, podera haver perdas por parte dos Titulares dos
CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos.

17.1.14. Efeitos da Elevacao Subita da Taxa de Juros: A elevacao subita da taxa de juros pode
reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por

titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apos a
elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

17.1.15. Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacao ou
majoracao de tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar
sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos
recolhimentos, ainda que relativos a operacoes ja efetuadas.

17.1.16. Alteracoes na legislacao tributaria do Brasil poderao afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime fiscal,
que afetam os participantes do setor de securitizacao, inclusive a Emissora e seus clientes. Essas
alteracoes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios,
cuja arrecadacao é associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. Nao ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos e o fluxo de caixa de forma a cumprir
as obrigacGes assumidas junto aos Titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteragcoes
significativas nos tributos aplicaveis as suas operacoes.

17.1.17. Decisoes judiciais sobre a MP 2.158-35 podem comprometer o Regime Fiduciario sobre
as séries de CRI emitidas. A MP 2.158-35, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou
juridica nao produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo
Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido

objeto de separacao ou afetacao”. A Lei n° 14.430 estabeleceu no § 4° de seu artigo 27 que “Os
dispositivos desta Lei que estabelecem a afetacdo ou a separac@o, a qualquer titulo, de patriménio
da companhia securitizadora a emiss@o especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em
relacdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo

91

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NWG6J-ZK9XA-ZN6QE-89B3M.

o
=

.
gis
de Imoveis

Qe



Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

atribuidos”, mas como referida lei nao revogou expressamente a MP 2.158-35, nao podemos garantir
que os Créditos Imobiliarios, nao obstante comporem o Patrimonio Separado, ndao poderdo ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerao os titulares destes direitos creditorios com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre
o produto de realizacao do Patrimonio Separado. Nesta hipotese, é possivel os recursos do Patriménio
Separado ndao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das
obrigacdes da Securitizadora perante aqueles credores.

17.1.18. Alteracdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos
Créditos Imobiliarios: Decisdes judiciais, resolucbes da CVM, do CMN, decretos, leis, tratados

internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos,
direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo
aos Titulares dos CRI. Em 2 de fevereiro de 2024, o CMN publicou a Resolu¢ao CMN 5.118, reduzindo os
tipos de lastro que podem ser usados para a emissao de certificados de recebiveis do agronegécio e
certificados de recebiveis imobiliarios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua publicacao,
gerando impacto imediato ao setor de securitizacao do mercado de capitais brasileiro. A nova norma
podera provocar uma menor emissao destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes
ativos no mercado secundario. Por essa razao, os Titulares dos CRI poderao enfrentar dificuldades para
negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem nao conseguir realiza-la e,
consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que
alterou a dinamica do mercado de CRI. Nao é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar
a ocorrer e qual sera dimensao do prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, nao
€ possivel garantir que nao serdao publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolucoes do CMN, da
CVM ou de qualquer outro 6rgao regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar
a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

17.1.19. Risco em Funcao do Rito de Registro Automatico: A Oferta, a ser realizada nos termos
da Resolucao CVM 160 e da Resolucao CVM 60, ndo tem seu registro sujeito a analise prévia por parte
da CVM, de forma que as informacdes prestadas pela Emissora nao foram objeto de analise pela referida
autarquia federal.

17.1.20. Risco de Amortizacao Extraordinaria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar
sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacao, a eventos de amortizacao extraordinaria ou
resgate antecipado. A efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento
por parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI.

17.1.21. Risco da necessidade de realizacdo de aportes nas Contas do Patrimbnio Separado:
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei
n° 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao, tais
despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles,
mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos da clausula 12.5 deste Termo de
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Securitizacao.

17.1.22. Risco dos pagamentos das Despesas serem arcados pelos Titulares de CRI: As despesas
da operacao de securitizacao serao arcadas pela Emissora, mediante utilizacao de recursos do Fundo
de Despesas. Em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar recursos proprios para
o pagamento das Despesas. Caso a Devedora e/ou os Avalistas nao efetuem o pagamento das despesas,
tais despesas deverao ser arcadas pelo Patrimonio Separado e, caso os recursos do Patrimonio Separado
nao sejam suficientes, os Titulares de CRI poderao ser chamados para aportar recursos suficientes para
honrar referidas as despesas, o que pode gerar gastos nao previstos e prejuizos financeiros aos Titulares
de CRI. Em ultima instancia, as despesas que eventualmente nao tenham sido saldadas serao pagas
preferencialmente dos pagamentos devidos aos Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente
os Titulares de CRI.

17.1.23. Risco de auséncia de Quérum para deliberacao em Assembleia Especial: Determinadas
deliberacdes no ambito da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI necessitam de quorum qualificado
para serem aprovadas. O respectivo quorum qualificado pode nao ser atingido e, portanto, a
deliberacao pode nao ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

17.1.24. Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica
realizada na presente Emissao limitou-se a identificar eventuais contingéncias relacionadas ao Imoével,
a Devedora, aos Avalistas, assim como eventuais riscos envolvidos na constituicao das Garantias, nao
tendo como finalidade, por exemplo, a analise de questoes legais ou administrativas, ambientais ou de
construcao relativas ao Imoével, ou aos antigos proprietarios do Imoével. A nao realizacao de auditoria
juridica completa, conforme acima descrito, nao confere a seguranca desejada com relacao a total
auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos Imobiliarios e/ou o Imovel, podendo ocasionar
prejuizo aos Titulares dos CRI.

17.1.25. Risco Relacionado a Nao Obtencao de Waiver de credor da Devedora: A Devedora emitiu
a Cédula de Crédito Bancario n° CCB1614/22, em favor do Banco BTG Pactual S.A., a qual é vigente na
presente data e contém determinadas obrigacoes e restricoes que demandam a obtencao de anuéncia
prévia (“waiver”) para a realizacao da presente Operacao de Securitizacao. Até a data da assinatura
deste Termo de Securitizacao, o referido waiver ainda nao foi obtido pela Devedora. Na hipdtese de o
referido waiver nao ser obtido, o Banco BTG Pactual S.A. podera considerar a emissao das Notas
Comerciais e/ou a Operacao de Securitizacao como evento de descumprimento ou violacao contratual,
podendo exigir o vencimento antecipado das obrigacoes da Devedora no ambito da CCB supra referida,
e aplicar penalidades ou adotar outras medidas previstas contratualmente. Tal situacao podera afetar
adversamente a capacidade de pagamento da Devedora, o fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, a capacidade de pagamento dos CRI, podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos
CRI.

17.1.26. Risco de Insuficiéncia da Alienacdo Fiducidria de Imoéveis: Possiveis variacoes no
mercado imobiliario poderao, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imdvel objeto da
Alienacao Fiduciaria de Imdveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As
variacoes de preco no mercado imobiliario estdao vinculadas predominantemente, mas nao
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exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a oferta de imoéveis de mesmo perfil, bem como a
respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequacdao para outras atividades diferentes daquelas
exercidas pelos respectivos proprietarios.

17.1.27. Risco de nado constituicdo da Alienacao Fiduciaria de Iméveis, da Alienacao Fiduciaria
de Quotas, da Cessao Fiduciaria e do Aval: Na presente data, as garantias outorgadas nos termos do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e do
Contrato de Cessao Fiduciaria nao se encontram devidamente constituidas e exequiveis, na medida em
que os referidos instrumentos e, no caso do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, a alteracao
do contrato social da Devedora, na presente data, conforme o caso, ainda nao foram celebrados ou
nao foram registrados nos cartorios competentes ou na JUCESP. Os prazos para obtencao dos referidos
registros ou assinatura encontram-se especificados nos respectivos instrumentos. Desta forma, existe
o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade na

completa constituicao das referidas Garantias. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a
devida constituicao e consequente excussao das referidas Garantias caso as condi¢cdes acima nao sejam
implementadas.

17.1.28. Auséncia de coobrigacdo da Emissora: O Patrimonio Separado constituido em favor dos
Titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo, pelos Titulares dos CRI, dos montantes devidos conforme este
Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos Créditos
Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situacao econdomico-financeira da Devedora podera afetar negativamente o
Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI. Os CRI sao
titulos lastreados pelos Créditos Imobiliarios. Ao avaliarem os riscos inerentes a Emissao e a Oferta, os
Investidores Profissionais devem atentar para a capacidade da Devedora de honrar suas obrigacées de
pagamento no ambito da Emissdao. Em caso de inadimpléncia, a Emissora nao dispora de recursos
proprios para honrar o pagamento dos CRI.

17.1.29. Risco de liquidacao do Patrimoénio Separado: Na ocorréncia de qualquer dos eventos de
liquidacao do Patriménio Separado, podera nao haver recursos suficientes no Patriménio Separado para
que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de
cura existentes e das formalidades e prazos previstos para o cumprimento do processo de convocacao
e realizacao da Assembleia Especial que deliberara sobre os eventos de liquidacdo do Patriménio
Separado, nao é possivel assegurar que a deliberacao acerca da eventual liquidacdo dos Patrimonio
Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize
tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada
inadimplente com relacdo a Emissao e/ou ser destituida da administracao do Patrimonio Separado, o
Agente Fiduciario devera assumir a custddia e administracao do Patriménio Separado. Em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI deverao deliberar sobre as novas normas de
administracao do Patrimonio Separado, inclusive para fins de recebimento dos Créditos Imobiliarios,
ou optar pela liquidacdo do Patriménio Separado, que podera ser insuficiente para a quitacao das
obrigacdes perante os Titulares dos CRI. Na hipdtese de a decisdao da Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI nao ser instalada em primeira ou segunda convocacao ou caso os Titulares dos CRI deliberem
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pela liquidacao do Patrimonio Separado, o Regime Fiduciario sera extinto, de forma que os Titulares
dos CRI deixardao de ser detentores dos CRI, ndo contardo mais com a representacao do Agente
Fiduciario, e passarao a ser titulares dos Créditos Imobiliarios, sendo, cada um dos Titulares dos CRI,
responsavel por sua representacao perante a Devedora. Nesse caso, os rendimentos oriundos dos
Créditos Imobiliarios, quando pagos diretamente aos Titulares dos CRI, serdo tributados conforme
aliquotas aplicaveis para as aplicacdes de renda fixa, impactando de maneira adversa os Titulares dos
CRI.

17.1.30. 0O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios pode afetar
adversamente os CRI: Os CRI sao titulos lastreados pelos direitos creditorios devidos pela Devedora.
Sendo assim, a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacoes decorrentes da Emissao
depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. O
Patrimonio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou

coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora em tempo
habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Ademais, é importante salientar que
nao ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios serao bem-sucedidos, e mesmo no caso dos procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial, que terao um resultado positivo. Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragoes
e amortizacao dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora, a ocorréncia de
eventos internos ou externos que afetem a situacdao econdmico-financeira da Devedora e suas
respectivas capacidades de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e
a capacidade do Patrimdnio Separado de suportar suas obrigacoes, afetando os Titulares dos CRI,
conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacao. Adicionalmente, no ambito da auditoria
restrita, nao foi apresentada a integralidade dos contratos celebrados pela Devedora e pelos Avalistas,
de modo que nao foi realizada a avaliacao da necessidade de obtencdao de autorizacdao prévia de
eventuais credores para a realizacao da presente Emissao e/ou da prestacao das Garantias, de modo
que pode haver a possibilidade de que algum contrato financeiro celebrado por tais partes possa ter
seu vencimento antecipado decretado em razao da Emissao e da Oferta, o que podera afetar a
capacidade da Devedora de adimplir com as obrigacdes pecuniarias assumidas nos termos dos
Documentos da Operacao.

17.1.31. Riscos relacionados a existéncia de acoes judiciais contra a Devedora: No ambito da
auditoria juridica da Devedora e dos Avalistas, realizada por conta da Emissdo, foi identificada a
existéncia de acoes judiciais contra a Devedora e os Avalistas, porém, até a data de assinatura deste
Termo de Securitizacao, nao foi possivel apurar o valor aproximado destas acdes. Caso os demandantes
tenham sucesso em seus pleitos, essas acoes poderao impactar financeiramente a Devedora e/ou os
Avalistas, conforme o caso, podendo impactar também na capacidade da Devedora de honrar com as
obrigacdes assumidas, por meio do pagamento dos Créditos Imobiliarios que constituem o lastro dos
CRI.

17.1.32. Registro dos Atos Societarios da Devedora e das Avalistas PJ. A Devedora e as Avalistas
PJ se comprometeram a apresentar seus atos societarios que evidenciem a aprovacao da Emissao e
constituicao das Garantias, conforme aplicavel, devidamente registrados nas juntas comerciais
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competentes, no prazo estipulado nos Documentos da Operacao. A nao apresentacao de seus atos
societarios devidamente registrados pode impactar negativamente a devida constituicao da Emissao e
consequente excussao da referida garantia caso haja a contestacao de algum acionista ou socio quanto
a sua validade.

17.1.33. Risco de concentracao e efeitos adversos na Remuneracao e amortizacao dos CRI: Os
Créditos Imobiliarios sao devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito
dos Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de

risco de crédito aplicaveis, ao seu setor de atuacdo e ao contexto macro e microeconémico em que a
Devedora esta inserida sao potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o pagamento da amortizacdo e da
Remuneracao dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI. Uma vez que os
pagamentos de Remuneracao e amortizacao dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo,
pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Notas Comerciais, os riscos a que a Devedora esta
sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que
afete suas atividades, operacoes e situacao econdomico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores
internos e/ou externos, poderao afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucdao das Notas
Comerciais podem nao ser suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das
Notas Comerciais. Portanto, a inadimpléncia das Devedoras, pode ter um efeito material adverso no
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

17.1.34. Riscos relacionados aos prestadores de servico da Emissdo: A Emissdo conta com
prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades. Caso, conforme aplicavel, alguns
destes prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos, sejam descredenciados, ou
nao prestem servicos com a qualidade e agilidade esperadas pela Emissora, podera ser necessaria a
substituicao do prestador de servico. Nos termos deste Termo de Securitizacdo, os prestadores de
servicos somente poderdao ser substituidos com a devida submissdao do tema a deliberacao da
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, observados os procedimentos de substituicao do Agente
Fiduciario previstos neste Termo de Securitizacdo. Esta substituicao podera nao ser bem-sucedida e
afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar onus adicionais ao Patrimonio
Separado. Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servicos sofram processo de faléncia,
aumentem significativamente seus precos ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade
esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicao do prestador de servico, o que podera
afetar negativamente as atividades da Emissora e, conforme o caso, as operacdes e desempenho
referentes a Emissdao. Ainda, as atividades acima descritas sao prestadas por quantidade restrita de
prestadores de servico, o que pode dificultar a contratacao e prestacao destes servicos no ambito da
Emissao e afetar adversamente os Titulares dos CRI.

17.1.35. Cobranca dos Créditos Imobiliarios: As atribuicoes de controle e cobranca dos Créditos
Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas e liquidacao da Devedora, cabera a Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislacao civel e falimentar aplicaveis. Adicionalmente, nos termos da
Resolucao CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario
devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei e neste Termo de Securitizacdo para proteger
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direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, inclusive, caso a Emissora nao o faca, realizar
os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir o pagamento dos Juros
Remuneratorios e da amortizacao aos Titulares dos CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e
cobranca dos Créditos Imobiliarios serao depositados diretamente na Conta do Patrimonio Separado,
permanecendo segregados de outros recursos. O Agente Fiduciario podera nao ter sucesso na referida
execucao, o que podera acarretar perdas para os Titulares dos CRI.

17.1.36. Risco Relacionado a Auséncia de Classificacao de Risco: Os CRI, bem como a presente
Oferta, nao foram objeto de classificacao de risco, de modo que os Titulares dos CRI nao contarao com
uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classificacdo de risco.

17.1.37. Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucoes, mudancas nas regras aplicaveis
aos CRI, alteracao na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

18.  DISPOSICOES FINAIS

18.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em razao de qualquer
inadimplemento das obrigacoes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como uma renincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituira novacao ou modificacao de quaisquer outras obrigaces assumidas pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizacao é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

18.3. O presente Termo e suas disposicdes apenas serao modificados, aditados ou complementados
com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario,
mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma acima, atuando por seus
representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

18.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de Securitizacao
constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Codigo de
Processo Civil.

18.5. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicoes
aqui contidas nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.6. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes, conforme decisdo transitada em julgado, da qual ndo caiba
mais recursos.
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18.7. Assinatura Digital: As Partes concordam que, nos termos da “Declaracdao de Direitos de
Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n° 13.874, de 20
de setembro de 2019, bem como da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 (“Medida
Provisoria n° 2.200-2”), este Termo de Securitizacao podera ser firmado de maneira digital por todas
os seus signatarios, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padroes
ICP-BRASIL. Para este fim, serao utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados
que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio dos sistemas de certificacao capazes de
validar a autoria de assinatura eletrénica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia
de custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serao exigidas para fins
de cumprimento de obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacao. Adicionalmente, as Partes
acordam que, independentemente da data de conclusao do processo de assinatura eletronica por todos

os seus signatarios, as Partes reconhecem este Termo de Securitizacao como legal, valido, eficaz,
vinculante e exequivel, assim como todos os termos, condicoes e obrigacoes nele previstos, de modo
que ficam ratificados pelas Partes todos os atos realizados pelas respectivas Partes no ambito deste
Termo de Securitizacao, bem como os demais efeitos produzidos por este Termo de Securitizacao desde
a data indicada ao fim deste Termo de Securitizacao.

18.7.1.1. Em razao do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacoes
previstas neste Termo de Securitizacao, exceto se outra forma for exigida por qualquer cartérios de
registro de imoéveis, cartorio de registro de titulos e documentos e junta comercial ou demais érgaos
competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

18.8. Protecao de Dados. As Partes, por si e por seus colaboradores, obrigam-se a observar a Lei
n° 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme em vigor (“LGPD”), notadamente no que se refere as
informacdes a que tiver acesso, por meio do presente Termo de Securitizacao, relacionadas a uma
pessoa natural identificada ou identificavel (“Dados Pessoais” e “Titular”, respectivamente), e se
compromete a adotar medidas de seguranca, técnicas e administrativas aptas a proteger os Dados
Pessoais de acessos nao autorizados e de situagdes acidentais ou ilicitas de destruicao, perda,
alteracao, divulgacao ou outra forma de tratamento ilicito, sendo plenamente responsavel caso ocorra
qualquer descumprimento em relacao a LGPD. As Partes deverao monitorar, por meios adequados, sua
propria conformidade e a de seus funcionarios e subcontratados com as respectivas obrigacoes de
protecao de Dados Pessoais no ambito da Operacao. Quando solicitado pela outra Parte, com
razoabilidade e antecedéncia, deverao prestar as informacoes pertinentes a estes controles de forma
célere e eficiente.

18.8.1. A ocorréncia de incidentes de seguranca que possam acarretar risco ou dano relevante aos
Titulares e as Partes devera ser comunicada por escrito imediatamente apo6s qualquer das Partes tomar
conhecimento do incidente, considerando-se a urgéncia e materialidade do incidente em questao. Os
Dados Pessoais deverao ser tratados como confidenciais pelas Partes, com o mesmo nivel de seguranca
que tratam as suas informacoes sigilosas, mesmo apos a resolucao deste Termo de Securitizacao.
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18.8.2. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, e concordam com a utilizacao
de seus Dados Pessoais para a realizacdo da Operacao, nos termos e propdsitos contidos nos
Documentos da Operacdo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas
informacdes com as demais partes envolvidas.

18.8.3. As Partes declaram e garantem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que, conforme o
caso, em consonancia com as disposicoes da LGPD, (i) obtiveram todas as autorizacbes e
consentimentos necessarios para o tratamento dos Dados Pessoais de seus administradores, socios,
funcionarios, prestadores de servicos e demais partes relacionadas, no contexto da presente Operacao,
em especial o compartilhamento de dados de contato e documentos de seus representantes legais e
pessoas indicadas na clausula 16.1 acima, referente as comunicacées a serem realizadas no ambito
deste Termo de Securitizacao; e (ii) mantém politicas e controles internos referentes a protecao dos
Dados Pessoais de seus administradores, socios, funcionarios, prestadores de servicos e demais partes
relacionadas.

19.  CLASSIFICACAO DE RISCO

19.1. Os CRI objeto desta Emissao nao serao objeto de analise de classificacao de risco.

19.1.1. As informacgles acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos Investidores
Profissionais € nao possuem o escopo ou funcao de orientacao de investimento ou desinvestimento,
pela Emissora e pelo Agente Fiduciario.

20. FORO

20.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste
Termo de Securitizacao, com rendncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

20.2. Execucao Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderao, a seu critério exclusivo,
requerer a execucao especifica das obrigacoes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536,
806, 815 e 501 do Codigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizacao é firmado de forma eletronica.

Sao Paulo - SP, 10 de novembro de 2025.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(Assinaturas na préxima pdgina)
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(Pagina de Assinaturas do “Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série
Unica da 1209 (Centésima Vigésima) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios devidos pela Said Incorporacdo e Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”,
celebrado em 10 de novembro de 2025)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO
Emissora
Nome: Leticia Viana Rufino
CPF: 332.360.368-00
E-mail: leticia.viana@provinciasecuritizadora.com.br

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Rafael Casemiro Pinto

CPF: 090.766.477-63 CPF: 112.901.697-80

E-mail: E-mail:
af.assinaturas@oliveiratrust.com.br af.assinaturas@oliveiratrust.com.br

Iméveis do Brasil
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ANEXO |
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA
120? (CENTESIMA VIGESIMA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS
EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SAID INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., CELEBRADO EM 10 DE NOVEMBRO DE 2025

Caracteristicas dos Créditos Imobilidarios

CCl

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 10 de novembro de 2025.
N°: 26172 Série: 1 Tipo: Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Moncgdes

CEP | 04.571-925 CIDADE | Sao Paulo |UF [sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.

CNPJ: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Plinio Brasil Milano, n° 567, conjuntos 1.001, 1.002, 1.003 e 1.004, Higienopolis
CEP | 90.520-002 | CIDADE | Porto Alegre |UF | RS

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: SAID INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

CNPJ: 63.278.688/0001-96

ENDERECO: Rua Alvorada, n°® 428, Sala 05, Vila Olimpia

CEP | 04.550-002 | CIDADE | Sa0 Paulo UF [P

4. TiITULO

As 53.300 (cinquenta e trés mil e trezentas) notas comerciais, em série Unica, com garantias reais e
fidejussorias, da 1* (primeira) emissao da Devedora (“Notas Comerciais”), emitidas nos termos do
“Termo da 19 (Primeira) EmissGo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e
Fidejussdrias, para Colocacdo Privada, da Said IncorporacGo e Empreendimento Imobilidrio SPE
Ltda”, celebrado entre a Devedora e a Emissora em 10 de novembro de 2025 (“Termo de Emissao”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
RS 53.300.000,00 (cinquenta e trés milhdes e trezentos mil reais)

le Imoveis do Brasil
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6. IMOVEIS LASTRO

Os imoveis localizados no estado de Sao Paulo, cidade de Sao Paulo, na Rua Said Aiach, Paraiso, CEP
04.003-020: (i) no n° 142, objeto da matricula n° 33.812 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Sao
Paulo - SP ( “RGI Competente”); (ii) no n° 150, objeto da matricula n® 112.299 do RGI Competente;
(iii) no n°® 158, objeto da matricula n° 100.735 do RGI Competente; e (iv) no n° 170, objeto da
matricula n°® 16.174 do RGI Competente.

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Data de Emissao: 10 de novembro de 2025.

Prazo Total: 1.753 (mil setecentos e cinquenta e trés) dias contados da Data
de Emissao.

Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor Nominal Total: RS 53.300.000,00 (cinquenta e trés milhdes e trezentos mil

reais), na Data de Emissao.

Atualizacao Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, nado sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratorios: 0 Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, serao acrescidos do montante equivalente a
100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias
diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de 1 (um) dia, over
extra-grupo, calculadas e divulgadas pela B3 no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (
http://www.b3.com.br), acrescida de uma sobretaxa (spread)
de 4,25% (quatro inteiros e vinte e cinco centésimos por cento)
a0 ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos (“Remuneracio” ou “Juros

Remuneratorios”). O calculo dos Juros Remuneratérios devera

observar a férmula prevista na clausula 5.4.1 do Termo de

Emissao.
Data de Vencimento Final: 29 de agosto de 2030.
Encargos Moratorios: Sem prejuizo do disposto na clausula 9 do Termo de Emissao,

em caso de impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma
imediata e independentemente de qualquer notificacao, pelo
periodo que decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva
liquidacdo da divida, calculados, cumulativamente, da
seguinte forma, sem prejuizo da Remuneragao: (i) juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou fracao, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data

le Imoveis do Brasil

102

.?eg!str O Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NWG6J-ZK9XA-ZN6QE-89B3M.



Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e
(ii) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e
nao pago.

Amortizacdo do Valor Nominal|O saldo devedor das Notas Comerciais sera pago conforme
Unitario: tabela constante do Anexo | ao Termo de Emissao.

Periodicidade de Pagamentos dos|Os Juros Remuneratorios serao pagos conforme cronograma

Juros Remuneratorios: previsto no Anexo | ao Termo de Emissao.
Local de Pagamento: Sao Paulo - SP, na forma descrita no Termo de Emissao.
Garantias: Nao ha garantia real para esta CCl. As Notas Comerciais

contarao com a garantia do Aval, da Alienacao Fiduciaria de
Imdveis, da Alienacdo Fiduciaria de Quotas e da Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, conforme previstas no Termo de
Emissao e nos demais Documentos da Operacao. Garantem as
obrigacoes vinculadas aos Créditos Imobiliarios, ainda, o Fundo
de Reserva e o Fundo de Despesas, conforme disposicoes
constantes do Termo de Emissao.

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO I

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA
120? (CENTESIMA VIGESIMA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, LASTREADOS
EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SAID INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

SPE LTDA., CELEBRADO EM 10 DE NOVEMBRO DE 2025

Cronograma de Amortizacdo de Principal e Juros Remuneratorios

D Tax
Periodo Pagaar:;aesn(tj: do Saldo(SDDe}\)/edor Amoart?zgzéo Pagzr:f:st;) i
CRI - 12S (TAi) ’
Emissao 10/11/2025 1.000,00 -

1 28/11/2025 1.000,00 0,0000% Sim
2 30/12/2025 1.000,00 0,0000% Sim
3 30/01/2026 1.000,00 0,0000% Sim
4 27/02/2026 1.000,00 0,0000% Sim
5 30/03/2026 1.000,00 0,0000% Sim
6 29/04/2026 1.000,00 0,0000% Sim
7 29/05/2026 1.000,00 0,0000% Sim
8 29/06/2026 1.000,00 0,0000% Sim
9 30/07/2026 1.000,00 0,0000% Sim
10 28/08/2026 1.000,00 0,00009% Sim
11 29/09/2026 1.000,00 0,00009% Sim
12 30/10/2026 1.000,00 0,00009% Sim
13 27/11/2026 1.000,00 0,00009% Sim
14 30/12/2026 1.000,00 0,00009% Sim
15 29/01/2027 1.000,00 0,0000% Sim
16 26/02/2027 1.000,00 0,0000% Sim
17 30/03/2027 1.000,00 0,0000% Sim
18 29/04/2027 1.000,00 0,0000% Sim
19 28/05/2027 1.000,00 0,0000% Sim
20 29/06/2027 1.000,00 0,0000% Sim
21 30/07/2027 1.000,00 0,0000% Sim
22 30/08/2027 1.000,00 0,0000% Sim
23 29/09/2027 1.000,00 0,00009% Sim
24 29/10/2027 1.000,00 0,00009% Sim
25 29/11/2027 1.000,00 0,00009% Sim
26 30/12/2027 1.000,00 0,0000% Sim
27 28/01/2028 1.000,00 0,0000% Sim
28 25/02/2028 1.000,00 0,0000% Sim
29 30/03/2028 1.000,00 0,0000% Sim
30 28/04/2028 1.000,00 0,0000% Sim
31 30/05/2028 1.000,00 0,0000% Sim
32 29/06/2028 1.000,00 0,0000% Sim
33 28/07/2028 1.000,00 0,0000% Sim
34 30/08/2028 1.000,00 0,0000% Sim
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D Tax
Periodo Pagaar:maesnilc()e do Saldo(SD[;ai\)/edor Am:rt?z;lgéo Pagzn:s:st;) i
CRI - 12S (TAi) ’
35 29/09/2028 1.000,00 0,0000% Sim
36 30/10/2028 1.000,00 0,0000% Sim
37 29/11/2028 1.000,00 0,0000% Sim
38 29/12/2028 1.000,00 0,0000% Sim
39 30/01/2029 1.000,00 0,0000% Sim
40 27/02/2029 1.000,00 0,0000% Sim
41 29/03/2029 1.000,00 0,0000% Sim
42 27/04/2029 1.000,00 0,0000% Sim
43 30/05/2029 1.000,00 0,0000% Sim
44 29/06/2029 1.000,00 0,0000% Sim
45 30/07/2029 1.000,00 0,0000% Sim
46 30/08/2029 1.000,00 0,0000% Sim
47 28/09/2029 1.000,00 0,0000% Sim
48 30/10/2029 1.000,00 0,0000% Sim
49 29/11/2029 1.000,00 0,00009% Sim
50 28/12/2029 1.000,00 0,00009% Sim
51 30/01/2030 1.000,00 0,00009% Sim
52 27/02/2030 1.000,00 0,0000% Sim
53 29/03/2030 1.000,00 0,0000% Sim
54 29/04/2030 1.000,00 0,0000% Sim
55 30/05/2030 1.000,00 0,0000% Sim
56 28/06/2030 1.000,00 0,0000% Sim
57 30/07/2030 1.000,00 0,0000% Sim
58 30/08/2030 0,00 100,0000% Sim

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO IlI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA
120? (CENTESIMA VIGESIMA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS
EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SAID INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., CELEBRADO EM 10 DE NOVEMBRO DE 2025

Declaracdo da Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade com registro de companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobiliarios na categoria “S1”, sob o n° 132, e devidamente autorizada
a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em
vigor, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
n° 550, 4° andar, Cidade Moncoes, CEP 04.571-925, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 04.200.649/0001-07, por seus representantes legais ao final
assinados (doravante denominada simplesmente “Emissora”), na qualidade de emissora e distribuidora
dos certificados de recebiveis imobiliarios de sua 120? (centésima vigésima) emissao, em classe Unica
(“CRI” e “Emissao”, respectivamente), que serao objeto de oferta publica de distribuicao, DECLARA,
para todos os fins e efeitos que (i) verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario (conforme abaixo
definido), a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacoes prestadas no “Termo de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 1209 (Centésima Vigésima)
Emissdo da Companhia Provincia de Securitizac@o, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Said Incorporacdo e Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.” (“Termo de Securitizacao”) celebrado
nesta data entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por acdes, devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissoes de
valores mobiliarios nos termos da Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em
vigor, com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901,
11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacées Unidas (CENU), Brooklin,
CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”); (ii) foi instituido
o Regime Fiduciario (conforme definido no Termo de Securitizacao) sobre (a) os Créditos Imobiliarios
(conforme definido no Termo de Securitizacao), decorrentes das Notas Comerciais (conforme definido
no Termo de Securitizacao) e representados pela CCl (conforme definido no Termo de Securitizacao);
(b) as Garantias; (c) os valores que venham a ser depositados na Conta do Patriménio Separado
(conforme definido no Termo de Securitizacao); e (d) os respectivos bens e/ou direitos decorrentes
dos itens (a) e (c), acima, constituindo os Créditos Imobiliarios lastro para a emissao dos CRI (conforme
definido no Termo de Securitizacao); e (iii) para fins de atendimento ao previsto no artigo 27, inciso |,
alinea c, da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor, que, nesta data,
esta com seu cadastro de emissor devidamente atualizado.

Termos iniciados em letra mailUscula e aqui nao definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.

A assinatura da presente declaracao sera efetuada de forma digital, nos padroes da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
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legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdao, em
conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e com o § 2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.

(local, data e campo de assinaturas a ser incluido oportunamente)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA
120? (CENTESIMA VIGESIMA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS
EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SAID INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., CELEBRADO EM 10 DE NOVEMBRO DE 2025

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nacées Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910

Cidade / Estado: Sao Paulo / Sao Paulo

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
NUmero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissao: 120* (centésima vigésima)

NUmero da Classe e Série: Série Unica

Emissor: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Quantidade: 53.300 (cinquenta e trés mil e trezentos)

Espécie: N/A

Classe: N/A

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor, a nao
existéncia de situacao de conflito de interesses que o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario
para a emissao acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a
ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

A assinatura da presente declaracao sera efetuada de forma digital, nos padrdes da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdao, em
conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com o § 2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.

(local, data e campo de assinaturas a ser incluido oportunamente)
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA
120? (CENTESIMA VIGESIMA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS
EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SAID INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., CELEBRADO EM 10 DE NOVEMBRO DE 2025

Outras Emissées da Emissora nas Quais o Agente Fiduciario Atua
Declaracao acerca da existéncia de outras emissoes de valores mobiliarios, publicos ou privados, feitas

pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodo:

Emissora: CIA PROVINCIA SEC 72E

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 72

Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 16/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios; e (v) Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 74
Volume na Data de Emissdo: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 20/09/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissdo: 98
Volume na Data de Emissdo: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 29/11/2030

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 0 Emissdo: 97
Volume na Data de Emissdo: RS 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 29/03/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

Garantias: Garantia: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - Alienacao fiduciaria
sobre a propriedade da totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da SElI Tutoia
Empreendimento Imobiliario Ltda.; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - Promessa de cessao fiduciaria sobre o
dominio resoluvel e posse indireta (i) dos recebiveis (a.1) das Unidades ou (a.2) da Fracado Ideal compreendendo
todos e quaisquer créditos liquidos, bem como (ii) dos futuros diretos de créditos de titularidade da SEI Tutoéia
Empreendimento Imobiliario Ltda. decorrentes sobejo decorrente da excussao da Alienacao Fiduciaria de Imével;
(iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianca - Fianca prestado por: SEI Incorporacao e Participacoes e ASTN Participacdes
S.A.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 5
Volume na Data de Emissdo: RS 30.500.000,00 Quantidade de ativos: 30500

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Obras; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Reserva de
Obras; (vi) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 10
Volume na Data de Emissdo: RS 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 08/07/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis FIT oriundos dos Empreendimentos Alvo e decorrentes
dos Contratos de Financiamento Habitacional que venham a ser firmados entre as Fiduciantes e a CEF; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Fianca prestada pela Tenda Negocios Imobiliarios S.A.; e (iv) Fundo de
Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 9
Volume na Data de Emissdo: RS 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 03/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 8
Volume na Data de Emissdo: RS 35.300.000,00 Quantidade de ativos: 35300

Data de Vencimento: 05/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Agente Fiducidrio Securitizadoras

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 13
Volume na Data de Emissdo: RS 43.800.000,00 Quantidade de ativos: 43800

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; e (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 26.100.000,00 Quantidade de ativos: 26100

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca; (Il) Fundo de Reserva; (lll) Alienagao Fiduciaria de A¢ées/Quotas; (IV) Alienacao Fiduciaria
de Imovel; (V) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 19
Volume na Data de Emissdo: RS 15.500.000,00 Quantidade de ativos: 15500

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios; (iv) Aval; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo de Despesa.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 11
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Avalista; (Il) Fianca; (lll) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (IV) Alienacdo De
Imével; (V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 6
Volume na Data de Emissdo: RS 44.000.000,00 Quantidade de ativos: 44000

Data de Vencimento: 05/12/2025
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ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imédvel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Cotas; (iii) Cessao Fiduciaria; (iv) Fianca;
e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 18
Volume na Data de Emissdo: RS 65.000.000,00 Quantidade de ativos: 65000

Data de Vencimento: 06/07/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,96% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca; (Il) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (lll) Alienacao Fiduciaria de A¢des; (V) Fundo
de Reserva; (V) Alienacao Fiduciaria de Imével; (VI) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (VII) Alienacao
Fiduciaria de Imoveis - Escritérios; e (VIIl) Cessdo Fiduciaria sob Condicdo Suspensiva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 22
Volume na Data de Emissdo: RS 12.200.000,00 Quantidade de ativos: 12200

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iii) Fianca; (iv)
Fundo de Reserva; (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 28
Volume na Data de Emissdo: RS 13.400.000,00 Quantidade de ativos: 13400

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 17
Volume na Data de Emissdo: RS 18.600.000,00 Quantidade de ativos: 18600

Data de Vencimento: 28/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 365.

IPCA + 12,68% a.a. na base 365.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Obras; (v) Cessdo Fiduciaria; (vi)
Alienacao Fiduciaria de Imdveis; e (vii) alienacao fiduciaria de quotas.
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Agente Fiducidrio Securitizadoras

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 7
Volume na Data de Emissao: RS 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500

Data de Vencimento: 27/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval; (Il) Fundo de Despesas; (lll) Fundo de Reserva; (IV) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (V) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios; (VI) Fundo de Obras; e (VIl) Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 27
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) Fianca; (b) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (c) Alienacao Fiduciaria de A¢ées; (d) Cessao Fiduciaria
de Recebiveis; (e) Fundo de Despesas; (f) Fundo de Reserva; e (g) Fundo de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 21
Volume na Data de Emissdo: RS 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 29/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imadveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 24
Volume na Data de Emissdo: RS 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 27/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ll) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (lll) Cessao Fiduciaria; e (IV)
Aval.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 14
Volume na Data de Emissdo: RS 26.500.000,00 Quantidade de ativos: 26500

Data de Vencimento: 27/04/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

114

.Rfﬂungtl; q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NWG6J-ZK9XA-ZN6QE-89B3M.




Autorregulacao Autorregulacdo
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Garantias: (I) Aval: Aval prestado pelos avalistas, sendo eles: PORTE ENGENHARIA E URBANISMO LTDA, MARCO
ANTONIO MELRO e SANDRA GASPAR VASCONCELLOS MELRO; (ll) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Aliena
fiduciariamente a totalidade das Quotas representativas do Capital Social da Devedora; (lll) Alienacado Fiduciaria
de Imaveis: Aliena Fiduciariamente os imoveis das matriculas n® 153.719, 31.741, 2.306, 2.307, 2.308, 75.913,
219.785, 25.113, 15.209, 22.680 e 35.666 todas registradas no 7° Registro de Imoveis de SP/SP. (IV) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis: Cede fiduciariamente o dominio e a posse sobre (i) os recebiveis sobre decorrentes das
vendas das futuras unidades, (ii) eventual sobejo oriundo da excussdo da AF de Iméveis e (iii) os recebiveis
decorrentes dos Contratos de SCP entre a Fiduciante e os Socios Participantes; (V) Alienagdo Fiduciaria Adicional:
Enquanto os imoveis listados acima ndao puderem ser alienados, as Avalistas alienam, para fins de garantia, o
imével de matricula n® 38.443, registrado no Oficial de Registro de Iméveis de Guaruja/SP. (VI) Fundo de Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 15
Volume na Data de Emissdo: RS 36.000.000,00 Quantidade de ativos: 36000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Copia do contrato social atualizado da Sociedade e copia balanco
patrimonial e demonstracao de resultado do exercicio anual da Sociedade.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imovel: (ll) Promessa de Cessao Fiduciaria: (lll) Fianca: (IV) Alienagao
Fiduciaria de Quota: Aliena Fiduciariamente 100% das Quotas de titularidade da SEIl Incorporadora e pela ASTN
(V) Fundo de Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: RS 9.849.000,00 Quantidade de ativos: 9849

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével.
(II) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 32
Volume na Data de Emissdo: RS 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (l) Alienacdo Fiduciaria de Imovel: Aliena a fracdao que vai representar as unidades futuras, do
empreendimento Wire Capote Valent registrado no 13° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP e
matricula 106.341. As unidades que serdo alienadas em garantia estdo com as suas matriculas especificadas no
Anexo | do contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (ll) Alienacado Fiduciaria de Quotas: Aliena todas as Quotas
detidas pelo Alienante e que vao representar a totalidade do Capital Social perfazendo o volume de 200.000 mil
quotas. Além disso, aliena todos os valores, direitos e vantagens que estejam relacionadas as Quotas; (llIl) Cessdo
Fiduciaria de recebiveis: Cede fiduciariamente os recebiveis oriundos da comercializacdo das unidades autonomas
do empreendimento Wire Capote Valent, descritos no Anexo "Descricao de Recursos”

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: 1 Emissao: 34

Volume na Data de Emissao: RS 26.000.000,00 Quantidade de ativos: 26000

Data de Vencimento: 28/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Marcelo Susumu Takahashi Fuziy; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis sobre os
Imoveis (a) Euro, objeto da matricula n® 140.253 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Dourados,
Estado de Mato Grosso do Sul, Registro Geral MS; (b) Grand Parc, objeto da matricula n® 135.288 do Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul, Registro Geral MS; e (c) Dourados,
objeto da matricula n° 123.757 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Dourados, Estado de Mato
Grosso do Sul, Registro Geral MS; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas do Corpore Fundo de Investimento em
Direitos Creditorios Multissetorial; e (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 45
Volume na Data de Emissdo: RS 25.582.499,00 Quantidade de ativos: 25582499

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢des Fiduciarias de Imoveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apolices de
Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 44
Volume na Data de Emissdo: RS 12.156.000,00 Quantidade de ativos: 12156

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER HIDEKI SAITO, (c) B2S
PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e (e) GIP XXl
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével (FC); (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével
(JM) (iv) Alienacdo Fiduciaria de Participagdes (FC); (v) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes (JM); (vi) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios (FC); e (vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios (JM); e (viii) Fundos de
Despesas; (ix) Fundos de Obras; (x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 25
Volume na Data de Emissdo: RS 50.742.451,00 Quantidade de ativos: 50742451

Data de Vencimento: 20/11/2043

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis constituida em cada Contrato de Empréstimo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 36
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Volume na Data de Emissao: RS 47.246.000,00 | Quantidade de ativos: 47246

Data de Vencimento: 11/09/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) a Hipoteca dos Imoveis, objeto das matriculas n® 426.614 e 241.404, (iii) a Hipoteca do
Imével C, localizado na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 5, denominada "Futura Loja I"; (iv) a Cessao Fiduciaria
de Recebiveis; (v) o Fundo de Despesas; e (vi) o Fundo de Reserva

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 41
Volume na Data de Emissdo: RS 28.500.000,00 Quantidade de ativos: 28500

Data de Vencimento: 29/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval; (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (iv) A
Alienacao Fiduciarias de Participacao; (v) Os Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 47
Volume na Data de Emissdo: RS 54.300.000,00 Quantidade de ativos: 54300

Data de Vencimento: 30/12/2033

Taxa de Juros: PRE + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - presta pelos Fiadores: JOAO LUIZ FELIX, DORIS CECILIA GASSEN FELIX e GAMA
EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 16.928.294/0001-56; (ii) Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios - a Fiduciante cede e promete ceder fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltavel
e a posse indireta da totalidade dos direitos creditorios, principais e acessorios, decorrentes da exploracdo
comercial do empreendimento imobiliario "Hotel JL by Bourbon", desenvolvido no imével objeto da matricula n°®
36.001 do Registro de Imoveis do 2° Oficio de Foz do Iguacu - Parana e demais atividades correlatas, o que inclui,
mas nao se limita, as receitas da locacdo de quartos, apartamentos, salas comerciais, todas as receitas derivadas
de outros departamentos operacionais, os aluguéis ou taxas recebidas pela exploracao do Hotel pela Fiduciante,
pagas pelos restaurantes, spas e outros estabelecimentos a serem instalados no Hotel, os rendimentos
decorrentes de exposicdes e eventos e da prestacdo de servicos de lavanderia, alimentos e bebidas, seja via Pix
e/ou detidos e a serem detidos contra instituicdes de pagamento credenciadoras, instituicées financeiras que
prestam servico de credenciamento e/ou instituicbes de pagamento emissoras de moeda eletronica que
interoperem com o arranjo de pagamento do usuario pagador de transacdes no ambito de arranjo de pagamento
baseado em conta pos-paga e de depésito a vista integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro, registradas nas
atuais registradoras ou em sistemas equivalentes de quaisquer outras entidades registradoras, desde que
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil conforme aplicavel e na forma da Convencédo entre as
Entidades Registradoras, datada de 25 de agosto de 2020, decorrentes de transa¢des de pagamento com uso dos
Cartdes de Crédito e Cartdes de Débito, organizadas em formato dos ativos financeiros descritos no Anexo lll a
este Contrato, compostos por recebiveis de arranjo de pagamento, inclusive os recebiveis oriundos de operagées
de antecipac¢do pré-contratadas; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel - sobre o imével descrito na matricula n°®
36.001 do Registro de Iméveis do 2° Oficio de Foz do Iguacu - Parana; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - Os
Fiduciantes alienou a totalidade das quotas de emissao que titulam e que venham a titular da totalidade do capital
social da GAMA EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 16.928.294/0001-56; (v)
Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO |
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 46
Volume na Data de Emissao: RS 48.500.000,00 Quantidade de ativos: 48500

Data de Vencimento: 16/01/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - Sera constituida 30 dias apos a baixa da hipoteca; (ii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Fiduciante propriedade resolivel e a posse indireta de todos e
quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iii) Fundo de Custos; (iv) Fundo de Despesas
(v) Fundo de Liquidez; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 53
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval; (ii) Alienagdes Fiduciarias de Imoveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Promessa de
Cessao Fiduciaria; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 42
Volume na Data de Emissdo: RS 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 29/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: MKC REALTY S.A., inscrita no CNPJ/MF sob N°
46.034.706/0001-75; CIDAMAR MINELLA ALMEIDA; MIKAEL LUCAS DE SOUZA; (ii) Fundo de Obras; (iii) Fundo de
Despesas; (iv) Fundo de Reserva; (v) Alienacdo Fiduciaria de Imével - Alienacdo fiduciaria sobre a fracdo ideal de
0,91 do imével objeto da matricula n° 41.637 do Oficio de Registro de Iméveis de Porto Belo/SC; (vi) Alienacdo
Fiduciaria de Quotas - sobre a da totalidade das quotas de emissdo da ARTESANO HOTEL COLLECTION SPE LTDA,
CNPJ/MF sob o n° 23.497.391/0001-05, e de todas e quaisquer outras quotas representativas do capital social
que porventura, a partir desta data, forem atribuidas a Fiduciante; (vii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
- foram cedidos fiduciariamente (a) os direitos creditérios de titularidade da Fiduciante, decorrentes dos créditos
imobiliarios devidos por cada adquirente das unidades integrantes do Empreendimento Alvo comercializadas, (b)
a promessa de cessdo fiduciaria dos direitos creditérios futuros, principais e acessorios, das futuras vendas a
prazo dos Iméveis em estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo lll deste Contrato, (c) a
promessa de cessao fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Iméveis cujos Contratos Imobiliarios venham a ser
objeto de distrato.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 54
Volume na Data de Emissdo: RS 32.000.000,00 Quantidade de ativos: 32000

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.
IPCA + 10,5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda., inscrita no CNPJ n°
72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ n° CNPJ n°
08.246.148/0001-12; (c) Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Julio Cesar da Silveira Lemos; (e) Renata Sitrangulo
Ditolvo Pasqua; (f) Vinicius André Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cessdao Fiduciaria de
Direitos Creditorios - a Devedora (a) cede fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da
presente data, o dominio resoltvel e a posse indireta dos recebiveis decorrentes da comercializacdo das Unidades
do Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente indicados no Anexo | ao Contrato de Cessao
Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, o
dominio resoluvel e a posse indireta e direta dos futuros recebiveis decorrentes dos Contratos de Venda e Compra
de Unidades do Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenario todos e quaisquer créditos liquidos,
presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Devedora (o que incluira
eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento
pelos respectivos adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita
de venda) (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - Alienacdo Fiduciaria das futuras unidades autonomas do
Empreendimento Alvo Roc Panamby, conforme descrito no Anexo | do Contrato de Alienacdo Fiduciaria; (iv)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas - Foram alienadas 100% das quotas representativas do capital social da SW20
ITATUPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no o CNPJ sob o n° 09.721.359/0001-22; (v) Fundo
de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 56
Volume na Data de Emissdo: RS 88.000.000,00 Quantidade de ativos: 88000000

Data de Vencimento: 25/11/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apolice de Seguros MIP - contratada ara
cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra riscos de morte, invalidez permanente
total causada por acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenca; (iv) Apolice de Seguros DFI -
contratadapara cobrir os Contratos Imobilidarios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra incéndio,
raio,explosdo, vendaval, desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim entendido a destruicdo ou
desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento (devidamente
comprovada), destelhamento, inundacdo ou alagamento (ainda que decorrente de chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 37
Volume na Data de Emissdo: RS 46.154.000,00 Quantidade de ativos: 46154

Data de Vencimento: 25/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) NC HOLDING EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA., inscrita no CNPJ n° 15.738.684/0001-09, e (b) FABRIZIO BEVILACQUA; (ii) Alienacado Fiduciaria de Quotas
- sobre 100% das quotas do capital social da NETCORP CONSOLACAO INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ n° 53.429.982/0001-06; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios
- foram cedidos quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens
que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer
outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iv) Alienacao Fiduciaria de
Imodveis - a ser constituida; (v) Fundos de Despesas; (vi) Fundo de Incorporacgédo; (vii) Fundos de Obras; e (viii)
Fundos de Reserva.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 57
Volume na Data de Emissao: RS 633.835.000,00 Quantidade de ativos: 633835

Data de Vencimento: 15/04/2028

Taxa de Juros: 98% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 58
Volume na Data de Emissdo: RS 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 12500

Data de Vencimento: 07/05/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacdo Fiduciaria de Agées - sobre a totalidade das acdes detidas pela Fiduciante da
(a) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA
IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob
o n° 49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 49
Volume na Data de Emissdo: RS 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 04/11/2032

Taxa de Juros: PRE + 14% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LM CONSULTORIAS, SERVICOS E GESTAO EMPRESARIAL
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 10.339.874/0001-21, (b) NICER GROUP PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n° 43.794.711/0001-98, (c) ALVEBE PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 27.000.720/0001-03,
(d) MARCELLO WINIK DUBEUX, (e) WILSON CARLOS DE SOUZA, (f) FELIPE COELHO, (g) MARCELO MAIA, (h) VERA
CONCEICAO CERIONI SILVA MOREIRA DE SOUZA, (i) MARIA BEATRIZ SILVA MOREIRA DE SOUZA COELHO; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas - a ser constituida; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis - a ser constituida; (iv)
Fundo de Despesas; (v) Fundo de Rerseva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 50
Volume na Data de Emissdo: RS 37.200.000,00 Quantidade de ativos: 37200

Data de Vencimento: 06/10/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) VIEWCO CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ n°
19.811.201/0001-05, (b) RB CAPITAL RESIDENCIAL Il HOLDING EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ n° 37.987.677/0001-75, (c) RB CAPITAL RESIDENCIAL IV HOLDING EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ n° 37.233.894/0001-70, (d) CORSEGA PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n°
33.546.146/0001-96, (e) EDMOND LATI, (f) JORGE AFIF CURY FILHO, (g) MAURO VERNALHA, (h) FLAVIA DUARTE
DE NOVAIS VERNALHA ; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis - sobre 35,56963% do Imovel objeto da matricula
201.030, do 8° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP, que correspondera as futuras Unidades autonomas
do Empreendimento Alvo; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas do capital social da VIEWCO
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17 EMPREENDIMENTO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 29.380.436/0001-35; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios - (a) foram cedidos os recebiveis decorrentes da comercializacdo das Unidades do Empreendimento
Alvo existentes na presente data, expressamente indicados no Anexo Il do Contrato de Cessao Fiduciaria, (b)
promete ceder e transferir fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, o dominio resoltvel e a posse
indireta e direta dos futuros recebiveis decorrentes dos Contratos de Compra e Venda de Unidades do
Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenario todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e
futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante (o que incluira eventuais
recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento pelos
respectivos Adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de
venda), (c) foram cedidos os créditos de titularidade da Fiduciante decorrentes de eventual sobejo decorrente
da excussao da alienacao fiduciaria de Imovel pactuada nos termos no do Contrato de Alienacao Fiduciaria; (v)
Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 63
Volume na Data de Emissdo: RS 160.000.000,00 Quantidade de ativos: 160000000

Data de Vencimento: 25/02/2039

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 52
Volume na Data de Emissdo: RS 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 31/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LUIZ AUGUSTO FARIA DO AMARAL, e (b) LAFA8
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 13.783.481/0001-09; (ii) Alienac&o Fiduciaria de
Quotas - sobre 100% (cem por cento) das Quotas da LJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
n° 44.652.505/0001-06; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - obre o imével objeto da matricula n® 2.116 do 13°
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo/SP; (iv) Cessdao e Promessa de Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos (a) dos direitos creditorios decorrentes de Contratos de Compra e Venda que venham
a ser firmados, incluindo-se o pagamento do preco de aquisicdo das Unidades do Empreendimento a serem
comercializadas pelas Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e prazos a serem estabelecidos nos
respectivos instrumentos, atualizados monetariamente pela variacdo acumulada do indice previsto nos Contratos
de Compra e Venda, na periodicidade a ser estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pelos Adquirentes por forca dos Contratos de Compra e Venda, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas, penalidades, indeniza¢ées,
prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Contratos de Compra e Venda, (b) dos direitos creditérios, presentes ou futuros, devidos pelos Socios
Participantes por forca das SCPs Investidores, quer sejam SCPs Investidor presentes ou futuramente firmadas,
englobando os valores principais, tais como integralizacdo de capital, e respectivos acessorios, quando aplicaveis,
tais como encargos moratdrios, multas, penalidades, bem como (c) dos créditos de titularidade da Devedora
decorrentes de eventual sobejo decorrente da excussao da Alienacédo Fiduciaria do Imével; (v) Fundo de Obras;
(vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 65
Volume na Data de Emissao: RS 48.400.000,00 Quantidade de ativos: 48400
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Data de Vencimento: 16/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas: (a) ELG PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n°
31.102.145/0001-27, (b) DAXO PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 36.499.599/0001-05, (c) inscrita
no CNPJ sob o n° 36.499.599/0001-05, (d) GERALDO BANDOCH JUNIOR, (e) WAGNER MOACIR DA SILVA; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Ativo Eté) - sobre o imével objeto da matricula n® 51.057 2° Oficial de Registro
de Iméveis de Joinville - SC; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (unidades Autonomas Montenegro) - sobre os
Imoveis objetos das matriculas n° 176.868, 176.869, 176.871, 176.872, 176.873, 176.875, 176.896, 176.898,
176.900, 176.901, 176.908, 176.910, 176.923, 176.924,176.927, 176.928, 176.958 e 176.967 todas do 1°
Oficial de Registro de Imoveis de Joinville - SC; (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - foram cedidos: (a) todos os
direitos das Fiduciantes (presentes ou futuros) sobre os recebiveis, presentes e futuros, decorrentes da
comercializacdo das futuras unidades auténomas oriundas do desenvolvimento do Empreendimento Alvo, (b)
todos os direitos das Fiduciantes (presentes ou futuros) sobre os recebiveis, presentes e futuros, decorrentes da
comercializacdo das Unidades Autonomas Montenegro, recebiveis estes devidos pelos adquirentes e/ou futuros
adquirentes das Unidades Auténomas Montenegro; (v) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da DAXO
EMPREENDIMENTOS 001 SPE LTDA., inscrita no CNPJ n° 37.443.865/0001-32; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo
de Juros; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 64
Volume na Data de Emissdo: RS 63.300.000,00 Quantidade de ativos: 63300

Data de Vencimento: 05/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.
100% do CDI + 5,97% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracao e Relatorio de Destinacao dos Recursos, acompanhados dos
documentos comprobatdrios (2° semestre de 2024); - Matriculas dos Imoéveis, objetos da Alienacao Fiduciaria,
devidamente averbadas (Matriculas n° 104.551, 294.812, 457.065, 103.417, 105.878 e 78.532); - Relatodrio de
Monitoramento (dezembro de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora GAFISA S.A., inscrita no CNPJ n° 01.545.826/0001-07; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis - sobre: (a) o imével objeto da matricula n® 104.551 do 2° Oficio do Registro de
Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro/RJ, (b) o imével objeto da matricula n® 294.812 do 9° Oficial de Registro de
Imoveis de Sao Paulo/SP, (c) a fracao ideal de 74,86% do imovel objeto da matricula n® 103.417 do 5° Oficial de
Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, (d) o imével objeto da matricula n® 457.065 do 11° Registro de Iméveis de
Sao Paulo/SP, (e) os imdveis objetos das matriculas n° 105.878 e 78.532 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de
Osasco/SP; (iii) Alienacdo Fiducidria de Quotas - sobre 100% das quotas das Sociedades: (a) PLEWADES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 39.495.136/0001-55; (b) GAFISA SPE-137
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 18.531.513/0001-94; (c) SPE JARDIM BOTANICO
11 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 27.426.606/0001-40; (d) LiRIO ROXO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 41.707.200/0001-66; (iv) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios - foram cedidos a totalidade dos recebiveis presentes e futuros decorrentes da
comercializacdo, por meio da celebracdo de CVC, das Unidades, compreendendo todos e quaisquer créditos
liquidos de comissées de vendas e tributos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham
a ser titulados pela Fiduciante, sendo certo que integrardo esta Cessdo Fiduciaria todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Recebiveis objetos da presente Cessao Fiduciaria a conforme
identificados no Anexo | do Contrato de Cessdo Fiduciaria; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 60
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 08/06/2037
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Taxa de Juros: IPCA + 11,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelo Fiador SERGIO LEANDRO SCHEVINSKI; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios - foram cedidos todos os direitos oriundos do Contrato de Locac¢do de Equipamentos de Central
Geradora, celebrado em 17 de maio de 2024, entre a Fiduciante e a Locataria, conforme identificado no Anexo
Ill do Contrato de Cessao Fiduciaria, incluindo todos e quaisquer valores de principal, e seus acessorios, tais como
atualizacdo monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacées, seguros, despesas, custas,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos Cedidos Fiduciariamente; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das quotas da CELESTE ENERGIA RENOVAVEL NOBRES MT 001 SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 54.232.187/0001-88; (iv) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos - sobre os equipamentos
descrito no Anexo | do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos; (v) Alienacao Fiduciaria de Propriedade
Superveniente - sobre a propriedade superveniente dos iméveis descrito nas matriculas (a) n° 332 do 1° Oficio
de Vera - MT, no valor de RS 73.475.533,00 (setenta e trés milhées, quatrocentos e setenta e cinco mil,
quinhentos e trinta e trés reais), (b) matricula n° 287 do 1° Oficio de Vera ? MT),, no valor de R$ 127.400.300,00
(cento e vinte e sete milhdes, quatrocentos mil e trezentos reais); (vi) Alienacao Fiduciaria de Propriedade
Superficiaria - obre a propriedade superficiaria do imovel descrito na matricula n® 394 do 1° Servico Registral da
Comarca de Nobres - MT; (vii) Fundo de Reserva. (viii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 66
Volume na Data de Emissdo: RS 34.961.000,00 Quantidade de ativos: 34961

Data de Vencimento: 10/03/2037

Taxa de Juros: IPCA + 8,75% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Coobrigacdo - prestada pelo Garantidor BLUEROCK ONE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23; (ii) Sobregarantia - O
percentual dos Créditos Imobiliarios cedidos a Securitizadora, por meio do Contrato de Cessdo, que sobejarem do
montante necessario para o cumprimento integral das obrigacdes pecuniarias referentes aos CRI, conforme
estipulado no Contrato de Cessdo; (iii) Fundos de Despesas; (iv) Fundo de Liquidez; (v) Fundo de Reserva; (vi)
Fundo de Obras.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 67
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 25/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) Paes & Gregori Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
00.169.372/0001-46, (b) Chequer Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 50.972.180/0001-41, (c)
FCCHER Participacdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 48.113.152/0001-27, (d) Nestor Granja Gregori, (e) Ana
Lucia Cassatella Paes, (f) Flavia Chequer; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula
248.681 do 14° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, bem como das futuras Unidades, com todas as
suas acessdes, constru¢des, melhoramentos, benfeitorias e instalacées, que lhes forem acrescidas, presentes e
futuras, que se incorporardo automaticamente ao(s) Imovel(is) Garantia e a seus; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas - sobre 100% das quotas do capital social da PG12 Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ sob
o n.° 37.118.132/0001-22; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos a (bem como se
comprometeram a ceder e a transferir fiduciariamente) propriedade resoluvel e a posse indireta de todos e
quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
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eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva;
(vii) Fundo de Liquidez.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 59
Volume na Data de Emissdo: RS 10.432.000,00 Quantidade de ativos: 10432

Data de Vencimento: 11/09/2029

Taxa de Juros: IPCA + 5,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) VANGUARD HOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.029.323/0001-10, (b) TGD ARQUITETURA E ENGENHARIA CO LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 87.377.974/0001-77.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 61
Volume na Data de Emissdo: RS 13.000.000,00 Quantidade de ativos: 13000

Data de Vencimento: 07/05/2030

Taxa de Juros: INCC + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LUCCA DAMBROWSKI PALMA, (b) ALESSANDRA
DAMBROWSKI PALMA, (c) GEA PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 03.935.415/0001-45; (ii) Alienacado
Fiduciaria de Imoéveis - sobre a fracdo ideal do Imével objeto da matricula n® 63.099 do Cartoério de Registro de
Imoéveis de Itapema/SC, que correspondera as futuras unidades autonomas do Empreendimento La Joie; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Iméveis - sobre os iméveis descritos nas matriculas n°s 8.523, 8.524, 8.525 e 8.526,
todas do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Porto Belo/SC; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
- foram cedidos os Direitos Creditorios compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros,
principais e acessérios, titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante em decorréncia da
comercializacdo dos Iméveis; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 69
Volume na Data de Emissdo: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 07/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) DRV L ADMINISTRACAO DE BENS IMOVEIS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n° 23.361.477/0001-06, (b) SILVIA MARIA BASILE, (c) DANIEL BASILE PUCCI, (d) FERNANDO PINTO
ZACHARIAS, (e) RICARDO BASILE PUCCI; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das quotas
representativas do capital social da CJ AMARILIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n° 45.514.453/0001-74; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos a totalidade dos
direitos creditérios, principais e acessérios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante, decorrentes da
comercializacdo, presente e futura, das unidades autonomas do Empreendimento Eleva Cidade Jardim, devidos
pelos adquirentes e futuros adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, contratos de venda e
compra, escrituras publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer outros instrumentos equivalentes,
incluindo, mas nao se limitando, ao valor de compra, atualizacdo monetaria, encargos monetarios, juros e taxas,
conforme venha a ser previsto nos respectivos contratos de venda e compra que venham a ser celebrados entre
a Fiduciante e os Adquirentes; (iv) Alienacao Fiduciaria de Imével; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva
de Juros.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 71
Volume na Data de Emissdo: RS 56.000.000,00 Quantidade de ativos: 56000000

Data de Vencimento: 20/02/2045

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo de Retencao.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 33
Volume na Data de Emissdo: RS 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 11/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas - (a) HOM, INC PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob
o n° 36.571.671/0001-50, (b) YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
11.284.204/0001-18, (c) ABRAO MUSZKAT; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Acdes - Sobre as acdes da Mocambique
Empreendimento Imobiliario S.A., inscrita no CNPJ n°® 46.651.334/0001-26; (iii) Promessa de Alienacdo Fiduciaria
de Iméveis - a Fiduciante se obrigou a alienar fiduciariamente os iméveis objetos das matriculas de n° 66.449,
104.285, 118.858, 49.337, 79.152, 89.166, todos consolidados na matricula n° 260.352, apos o registro do
memorial de incorporacao no 14° Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo, SP; (iv) Promessa de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - a Fiduciaria se obrigou a ceder e transferir fiduciariamente a Fiduciaria,
em carater irrevogavel e irretratavel, a propriedade fiduciaria, o dominio resolivel e a posse indireta
(permanecendo a Fiduciante com a posse direta) (a) dos Direitos Creditorios; (b) do Sobejo; e (c) de todos os
direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acées relacionados aos créditos mencionados nos itens (a) e (b)
acima, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante, bem
como toda e qualquer receita, multa de mora, penalidade e/ou indenizacdo devidas a Fiduciante com relagdo aos
créditos mencionados nos itens (a) e (b) acima; e (v) Fundo de reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 43
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 12/09/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacado Fiduciaria de Imével | - sobre o imével objeto da matriculan® 119.171 do 4°
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital de Sdo Paulo/SP; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével Il - sobre
os imdveis objetos das matriculas n° 196.558 e 197.272 do 9° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da
Capital de Sao Paulo/SP; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 78
Volume na Data de Emissao: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000000

Data de Vencimento: 25/07/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis decorrente dos créditos imobiliarios e (ii) Apodlices de Seguro
decorrentes dos créditos imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 80
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 29/09/2039

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) EMB ENGENHARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
09.252.516/0001-06, (b) ACE ASSESSORIA E CONSULTA ESPECIALIZADA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
05.251.592/0001-38, (c) ALEXANDRE AUGUSTO LEITE TOLEDO/ (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios -
foram cedidos (a) os direitos creditérios de titularidade das Fiduciantes, decorrentes dos créditos imobiliarios
devidos por cada adquirente das unidades integrantes dos Empreendimentos Imobiliarios comercializadas até esta
data da Assinatura do Contrato de Cessao Fiduciaria, no ambito de cada contrato de compra e venda celebrados
entre as Fiduciantes e mencionados adquirentes, bem como eventuais reajustes, encargos moratorios, sangées e
adiantamentos que as Fiduciantes venham a receber em decorréncia da comercializacdo das unidades, excluido,
entretanto, de cada um deles, o valor do sinal e complemento de sinal que sera destinado para pagamento da
comissdo do respectivo vendedor, (b) a promessa de cessdo fiduciaria dos direitos creditorios futuros, principais
e acessorios, das futuras vendas a prazo dos Imdveis em estoque integrantes dos Empreendimentos Imobiliarios,
listados no Anexo Ill do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a serem devidamente formalizados por meio de um
Contrato Imobiliario, excluido, entretanto, de cada um deles, o valor do sinal e complemento de sinal que sera
destinado para pagamento da comissdao do respectivo vendedor; (c) (iii) a promessa de cessdo fiduciaria das
futuras vendas a prazo dos Iméveis cujos Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de distrato, observada a
Clausula 1.2. abaixo, excluido, entretanto, de cada um deles, o valor do sinal e complemento de sinal que sera
destinado para pagamento da comissdo do respectivo vendedor; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre a
totalidade das quotas do capital social da: (a) RESERVA VIC COSTA AZUL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 44.220.378/0001-76, e (b) BELLA VISTA LOTEAMENTO E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 48.978.785/0001-06; (iv) Fundo de IPTU; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 82
Volume na Data de Emissdo: RS 9.685.236,00 Quantidade de ativos: 9685236

Data de Vencimento: 20/03/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Fundo de Obras; (iv) Fundo de Despesas; e (v)
Alienacdo Fiduciaria de Imoével decorrente dos contratos de compra e venda dos créditos imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 68
Volume na Data de Emissao: RS 8.800.000,00 Quantidade de ativos: 8800

Data de Vencimento: 16/11/2035

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval da Acbraga e Kairos; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iv) Fundo de Reserva e (v) Fundo de Despesas.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 51
Volume na Data de Emissdo: RS 58.500.000,00 Quantidade de ativos: 58500

Data de Vencimento: 28/09/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval; (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) A Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (iv) A
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (v) Os Seguros; e (vi) Os Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 70
Volume na Data de Emissdo: RS 47.000.000,00 Quantidade de ativos: 47000

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 70
Volume na Data de Emissdo: RS 16.189.000,00 Quantidade de ativos: 16189

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 70
Volume na Data de Emissdo: RS 6.500.000,00 Quantidade de ativos: 6500

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 73
Volume na Data de Emissdo: RS 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 14/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios;
(iv) Fundo de Despesas; e (v) Fundo de Reserva de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 77
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Volume na Data de Emissao: RS 38.000.000,00 | Quantidade de ativos: 38000

Data de Vencimento: 21/12/2029

Taxa de Juros: CDI + 7,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacao Fiduciaria de Imovel (Rivello Construtora) - Alienacao Fiduciaria de imovel
registrado sobre matricula de n° 39.396 do 1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Parnaiba/Pl; (b)
Alienacdo Fiduciaria de Imével (Morros) - Alienacao Fiduciaria de iméveis registrados sobre matriculas de n° (i)
163.788; (ii) 163.787; e (iii) 16.386 do 2° Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Teresina/Pl; (c) Alienacao
Fiduciaria de Imoével (Marreiros) - Alienagdo Fiduciaria de imoveis registrados sobre matriculas de n°® (i) 6991; (ii)
7009; (iii) 7010; e (iv) 7076 do 7° Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Teresina/Pl; (d) Alienacao
Fiduciaria de Imoével (Cidade Reserva) - Alienacdo Fiduciaria de imoveis registrados sobre matricula de n° (i)
130.455 do 2° Cartorio de Registro de Imoveis de Teresina/Pl; (e) Alienacdo Fiduciaria de Imoével (Paradise) -
Alienacdo Fiduciaria de iméveis registrados sobre matricula de n° (i) 169.162; e (ii) 169.163 do 2° Cartoério de
Registro de Imoveis de Teresina/Pl; (f) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Promessa de
Direitos Creditorios - Cessao Fiduciaria sobre os direitos creditérios pro soluto de titularidade das Fiduciantes no
ambito dos contratos de compra e venda celebrados entre as Fiduciantes e respectivos adquirentes descritos no
Anexo Il do Termo de Securitizacdo. A presente garantia se encontra com seus efeitos suspensos, nos termos do
Art. 125 do Cadigo Civil, e somente passara a ser valida e eficaz: (i) Ap6s a data de integralizacdo dos CRI; (ii)
Apos de quitacao das dividas em favor da Inco Sociedade de Empréstimos Entre Pessoas S.A.; (iii) Apos quitacao
das dividas em favor da Red Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Real Lp; e (iv) Apos quitacdo das
dividas em favor da LBA Fundo de Investimentos em Direitos Creditérios; (g) Aval - Aval cedido por: (i) Marcelo
Dallapicola Teixeira Contarato; e (ii) Luiza Lyrio Borgo Contarato.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 91
Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 30/12/2030

Taxa de Juros: CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca; (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imavel; (iv)
Alienacao Fiduciaria de Quotas; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 84
Volume na Data de Emissdo: RS 15.878.000,00 Quantidade de ativos: 15878

Data de Vencimento: 05/01/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fundo de Reserva 1; (ii) Fundo de Reserva 2; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Unidades
Autonomas - Perdizes; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Unidades Autonomas - Mirandépolis; (v) Cessao Fiduciaria e
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (vi) Alienacdo Fiduciaria de A¢ées com Condicdo Suspensiva; (vii)
Alienacao Fiduciaria de Quotas com Condicao Suspensiva; e (viii) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 89
Volume na Data de Emissdo: RS 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 26/12/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienagdo Fiduciaria de Iméveis Capote, Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Baro, Alienacdo Fiduciaria de
Quotas com Condicdo Suspensiva Manzanillo, Alienacdo Fiduciaria de Quotas com Condicdo Suspensiva Blaze,
Cessao e Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Baro, Cessao e Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Capote, Fundos de Despesas, Fundos de Obras, Fundo de Juros, Fianca e Aval.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 96
Volume na Data de Emissdo: RS 18.200.000,00 Quantidade de ativos: 18200

Data de Vencimento: 20/03/2028

Taxa de Juros: IGP-DI + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria
de Recebiveis; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Juros; e (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 81
Volume na Data de Emissdo: RS 11.500.000,00 Quantidade de ativos: 11500

Data de Vencimento: 25/02/2033

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - Cessao Fiduciaria sobre (i) o dominio resoluvel
e a posse direta e indireta de 65% dos seguintes direitos creditorios decorrentes dos Contratos de Venda e Compra,
presentes ou futuros, decorrentes do Empreendimento Garantia Luar de Pesqueira Il; e (ii) o dominio resoluvel e
a posse direta e indireta de 72% dos direitos creditorios decorrentes dos Contratos de Venda e Compra, presentes
ou futuros, decorrentes do Empreendimento Garantia Luar de Rio Largo.; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Participacao
- Alienacgdo Fiduciaria sobre (i) 100% das quotas, representativas pelo capital social, da Sociedade Colpesqueira,
distribuidas da seguinte forma: (a) 99.980 quotas (99,98%) no valor de R$ 99.980,00 sobre titularidade da
Colorado 3; (b) 10 quotas (0,01%) no valor de R$ 10,00 sobre titularidade de Frederico Cavalcanti; e (c) 10 quotas
(0,01%) no valor de RS 10,00 sobre a titularidade da Terrpart Consultoria; e (ii) 100% das quotas, representativas
pelo capital social, da Sociedade Colarrio 3, distribuidas da seguinte forma: (a) 99.980 quotas (99,98%) no valor
de R$ 99.980,00 sobre titularidade da Colorado 3; (b) 10 quotas (0,01%) no valor de R$ 10,00 sobre titularidade
de Frederico Cavalcanti; e (c) 10 quotas (0,01%) no valor de RS 10,00 sobre a titularidade da Terrpart
Consultoria.; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 95
Volume na Data de Emissdo: RS 16.500.000,00 Quantidade de ativos: 16500

Data de Vencimento: 29/06/2033

Taxa de Juros: IPCA + 11,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval prestado por: (i) Roberto Masotti; e (ii) Eduardo Masotti; (ii) Alienacédo
Fiduciaria de Quotas - totalidade das quotas da Roed Holding Administracdo e Participacdes S.A.; (iii) Alienacéo
Fiduciaria de Imovel - Alienacéo Fiduciaria sobre imoveis devidamente registrado sobre matricula de n°® 1.110 do
Registro de Imoveis da Comarca de Monte Mor/SP; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fundos de
Despesa; e (vi) Fundos de Reserva.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 99
Volume na Data de Emissao: RS 51.000.000,00 Quantidade de ativos: 51000

Data de Vencimento: 03/08/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel - Alienacao fiduciaria de: imével registrado sobre
matricula n°® 34.898 do 10° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas -
Alienacdo Fiduciaria sobre (a) 100% das quotas da Omni Vila Romana, de titularidade da Dome Construtora e
Incorporadora e CHC Holding Ltda, representando 100% de seu capital social; (b) de todos os direitos de crédito
detidos pela Dome Construtora e Incorporadora e e CHC Holding Ltda contra a Omni Vila Romana; (iii) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis - Cessao fiduciaria sobre a totalidade dos recebiveis presentes e futuros decorrentes da
comercializacdo por meio da celebracao de CVC das Unidades, compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos
de comissdes de venda e tributos; (iv) Fianca - Fianca cedida por: (a) CHC Holding; (b) Dome Construtora; (c)
Engenharia Costa Hirota; (d) Denis Mitre Elias; (e) Henrique Affonso Orcesi da Costa; (f) José Luiz Hirota; (g)
Camila Baccelli Hirota; (h) Maria Cacilda Baccelli Hirota; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 74
Volume na Data de Emissdo: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 21/08/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 86
Volume na Data de Emissdo: RS 29.806.000,00 Quantidade de ativos: 29806

Data de Vencimento: 29/03/2040

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével - Alienacdo sobre imével registrado sobre matricula de n°
97.093 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da cidade do Rio de Janeiro; e (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis -
Cessao sobre o dominio resoluvel e a posse indireta de 100% dos recebiveis, atuais e futuros, oriundos do Contrato
de Locacgédo que sdo, ou venham a ser, de titularidade da BM Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 103
Volume na Data de Emissado: RS 23.450.000,00 Quantidade de ativos: 23450

Data de Vencimento: 23/04/2029

Taxa de Juros: IPCA + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 40
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Volume na Data de Emissao: RS 96.101.000,00 | Quantidade de ativos: 96101

Data de Vencimento: 15/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,1982% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis - Alienacao fiduciaria sobre os imoveis identificados no
Anexo | e Anexo IV do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 100
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000000

Data de Vencimento: 27/02/2040

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua vez, sao garantidos pelas (i) Aliena¢cdes Fiduciarias de
Iméveis e pelas (ii) Apolices de Seguro.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 106
Volume na Data de Emissdo: RS 69.000.000,00 Quantidade de ativos: 69000

Data de Vencimento: 30/07/2030

Taxa de Juros: CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis - Lojas; (iii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis - Terrenos;
(iv) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis - Unidades; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (vi) Fundo de
Reserva; (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 112
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 30/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nos termos da clausula 10.1 do Termo de Securitizacdo, ndo serdo constituidas garantias especificas
reais ou pessoais, sobre os CRI, tampouco sobre os Direitos Creditoérios Imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 108
Volume na Data de Emissao: RS 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 27/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,79% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) - Aliena¢do Fiduciaria de Quotas: Alienacdo fiduciaria sobre (a) 4.096.000 quotas de
emissdo da PG 13 Empreendimento Imobiliario Ltda., representativa de 64,626 do capital social da Sociedade, de
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titularidade da Paes & Gregori Ltda.; e (b) 2.242.000 quotas da emissao da PG 13 Empreendimento Imobiliario
Ltda., representativa de 35,374% do capital social da Sociedade, de titularidade da Chequer Investimentos Ltda;
(ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis: Alienacao fiduciaria do imoével inscrito na matricula n°® 262.592 do 14°
Registro de Imoéveis de Sao Paulo; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cessdo fiduciaria sobre (a) os
direitos creditorios originados a partir das obrigacoes de pagamento de pagamento de preco de aquisicao
decorrentes da venda, promessa de venda, cessdo de direitos aquisitivos e/ou promessa de cessao de direitos
aquisitivos de quaisquer Unidades vendidas do Empreendimento Ori - Praca da Arvore; e (b) a totalidade dos
direitos creditorios futuros que serdo originados a partir dos Instrumentos de Venda e Compra que irdo formalizar
a venda ou promessa de venda de quaisquer Unidades em estoque do Empreendimento Ori - Praca da Arvore.; e
(iv) Aval - Aval cedido por: (a) Paes & Gregori; (b) Ana Lucia Cassatella Paes; e (c) Nestor Granja Gregori.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 98
Volume na Data de Emissdo: RS 1.000,00 Quantidade de ativos: 38371

Data de Vencimento: 30/07/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,52% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 110
Volume na Data de Emissdo: RS 15.700.000,00 Quantidade de ativos: 15700

Data de Vencimento: 19/07/2035

Taxa de Juros: IPCA + 11,7% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes: sobre as cotas
do capital social da HBF Shopping Centers Administracdo Ltda. (HBFA) e do HSI Malls Fundo de Investimento
Imobiliario (FIl) (iv) Cessao Fiduciaria de Direito Creditorios: sobre os Direitos Creditérios (receitas operacionais
do Shopping Ponta Negra - NOI, e remuneracdo da administracdao do Shopping Manaus - ADM) (v) Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 118
Volume na Data de Emissdo: RS 45.900.000,00 Quantidade de ativos: 45900

Data de Vencimento: 09/08/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: As Obrigacées Garantidas serdo garantidas pela Alienagao Fiduciaria de Imével e pela Cessao Fiduciaria
de Recebiveis constituiodas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 114
Volume na Data de Emissdo: RS 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 19/08/2033

Taxa de Juros: IPCA + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval (ii) Alienaca@o Fiduciaria de Iméveis (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (iv) Fundos.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 109
Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 30/08/2032

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas - Alienacao fiduciaria sobre 100% das quotas da Fahl SPE
Indaiatuba, representativas da totalidade de seu capital social; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis - Alienacao
fiduciaria sobre os imdveis de matricula de n° (a) 139.084; (b) 139.080; (c) 139.081; (d) 139.056; (e) 139.057;e
(f) 132.974 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de de Indaiatuba/SP; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - Cessao fiduciaria de 47,5862% dos direitos creditorios da Fahl Spe Indaiatuba - Loteamento e
Incorporacao Imobiliaria Ltda., decorrentes dos compromissos de venda e compra de lotes no empreendimento
"Residencial Vila Fahl"; e (iv) Aval - Aval cedido por: (i) Mac Lucer Construgdes Ltda.; (ii) Plantio Participacoes e
Negocios Ltda.; (iii) Iben Engenharia S.A; (iv) GPClI Empreendimentos e Participacdes Ltda.; (v) Célia Angela
Benassi; (vi) Virginia Lucia Benassi; (vii) Eduardo Militdao Elias; (viii) Rodrigo Militdo; (ix) Gabriel Fernandes de
Souza; (x) Luiz Henrique Fernandes de Souza.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 119
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 24/09/2035

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Gabriela Ruschel Michaelsen; (b) Guilherme Ruschel
Michaelsen; e (c) Martha de Sottomaior Bifgnandi; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - Alienacao fiduciaria sobre
os imoveis identificados pelas matriculas (a) 37.020; (b) 37.027; (c) 37.034; (d) 37.049; (e) 76.076; (f) 76.077;
(g) 76.079; (h) 76.080; (i) 76.081 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Gramado/RS; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios - Cessao fiduciaria sobre (a) a totalidade dos Direitos Creditérios decorrentes
dos recebiveis de arranjo de pagamento da HR Café Gramado Ltda.; e (b) a totalidade dos direitos creditérios
decorrentes dos Direitos Creditdrios Cartdes de Crédito, depositados na conta corrente n° 6080403-5, agéncia
001, junta ao Banco QI Sociedade de Crédito Direto S.A.; (iv) Fundo de Despesas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 125
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 25/07/2040

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 121
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 28/12/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 121

Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00

Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 30/01/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 13

Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00

Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Acdes; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével; (iii) Alienacdo Fiduciaria de

Quotas; e (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 11

Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00

Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Avalista; (ll) Fianca; (lll) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios; (IV) Alienacao De

Imoével; (V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 22

Volume na Data de Emissao: RS 6.000.000,00

Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 29/01/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacado Fiduciaria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Fianca; (iv)

Fundo de Reserva; (v) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 29

Volume na Data de Emissao: RS 1.094.000,00

Quantidade de ativos: 1094

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria de Imoével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imoével.

(Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 24

Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00

Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 27/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (ll) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (lll) Cessdo Fiduciaria; e (IV)

Aval.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 45

Volume na Data de Emissdo: RS 4.796.718,00

Quantidade de ativos: 4796718

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢des Fiduciarias de Imoveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apolices de

Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 44

Volume na Data de Emissdo: RS 20.044.000,00

Quantidade de ativos: 20044

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER HIDEKI SAITO, (c) B2S
PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e (e) GIP XXl
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével (FC); (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével
(JM) (iv) Alienacao Fiduciaria de Participacdes (FC); (v) Alienacdo Fiduciaria de Participacoes (JM); (vi) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios (FC); e (vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios (JM); e (viii) Fundos de
Despesas; (ix) Fundos de Obras; (x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 9

Volume na Data de Emissdo: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 03/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 25

Volume na Data de Emissdo: RS 12.685.612,00 Quantidade de ativos: 12685612
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Data de Vencimento: 20/11/2043

Taxa de Juros: IPCA + 16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis constituida em cada Contrato de Empréstimo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 54
Volume na Data de Emissdo: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda., inscrita no CNPJ n°
72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ n° CNPJ n°
08.246.148/0001-12; (c) Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Julio Cesar da Silveira Lemos; (e) Renata Sitrangulo
Ditolvo Pasqua; (f) Vinicius André Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cessdao Fiduciaria de
Direitos Creditorios - a Devedora (a) cede fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da
presente data, o dominio resoliivel e a posse indireta dos recebiveis decorrentes da comercializacdo das Unidades
do Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente indicados no Anexo | ao Contrato de Cessao
Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, o
dominio resoluvel e a posse indireta e direta dos futuros recebiveis decorrentes dos Contratos de Venda e Compra
de Unidades do Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenario todos e quaisquer créditos liquidos,
presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Devedora (o que incluira
eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento
pelos respectivos adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita
de venda) (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - Alienacdo Fiduciaria das futuras unidades autonomas do
Empreendimento Alvo Roc Panamby, conforme descrito no Anexo | do Contrato de Alienacao Fiduciaria; (iv)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas - Foram alienadas 100% das quotas representativas do capital social da SW20
ITATUPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no o CNPJ sob o n° 09.721.359/0001-22; (v) Fundo
de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 56
Volume na Data de Emissdo: RS 16.500.000,00 Quantidade de ativos: 16500000

Data de Vencimento: 25/11/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apolice de Seguros MIP - contratada ara
cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra riscos de morte, invalidez permanente
total causada por acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenca; (iv) Apolice de Seguros DFI -
contratadapara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra incéndio,
raio,explosdo, vendaval, desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim entendido a destruicdo ou
desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento (devidamente
comprovada), destelhamento, inundacdo ou alagamento (ainda que decorrente de chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 57
Volume na Data de Emissdo: RS 66.516.000,00 Quantidade de ativos: 66516

Data de Vencimento: 15/04/2029
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Taxa de Juros: 99% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 58

Volume na Data de Emissdo: RS 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 12500

Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacado Fiduciaria de Acoes - sobre a totalidade das acdes detidas pela Fiduciante da
(a) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA
IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob

o n° 49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 19

Volume na Data de Emissdo: RS 17.307.000,00

Quantidade de ativos: 17307

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios; (iv) Aval; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo de Despesa.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 28

Volume na Data de Emissao: RS 21.500.000,00

Quantidade de ativos: 21500

Data de Vencimento: 05/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de

Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 63

Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00

Quantidade de ativos: 30000000

Data de Vencimento: 25/02/2039

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 64

Volume na Data de Emissdo: RS 44.640.000,00

Quantidade de ativos: 44640
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Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo e Relatorio de Destinacao dos Recursos, acompanhados dos
documentos comprobatorios (2° semestre de 2024); - Matriculas dos Imoveis, objetos da Alienacao Fiduciaria,
devidamente averbadas (Matriculas n° 104.551, 294.812, 457.065, 103.417, 105.878 e 78.532); - Relatodrio de
Monitoramento (dezembro de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora GAFISA S.A., inscrita no CNPJ n° 01.545.826/0001-07; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Imoéveis - sobre: (a) o imovel objeto da matricula n® 104.551 do 2° Oficio do Registro de
Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro/RJ, (b) o imével objeto da matricula n® 294.812 do 9° Oficial de Registro de
Imédveis de Sao Paulo/SP, (c) a fracdo ideal de 74,86% do imével objeto da matricula n® 103.417 do 5° Oficial de
Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP, (d) o imével objeto da matricula n® 457.065 do 11° Registro de Imoveis de
Sao Paulo/SP, (e) os imdveis objetos das matriculas n° 105.878 e 78.532 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de
Osasco/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas das Sociedades: (a) PLEWADES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 39.495.136/0001-55; (b) GAFISA SPE-137
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 18.531.513/0001-94; (c) SPE JARDIM BOTANICO
11 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 27.426.606/0001-40; (d) LiRIO ROXO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 41.707.200/0001-66; (iv) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios - foram cedidos a totalidade dos recebiveis presentes e futuros decorrentes da
comercializacdo, por meio da celebracdo de CVC, das Unidades, compreendendo todos e quaisquer créditos
liquidos de comissées de vendas e tributos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham
a ser titulados pela Fiduciante, sendo certo que integrardao esta Cessao Fiduciaria todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Recebiveis objetos da presente Cessao Fiduciaria a conforme
identificados no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 8
Volume na Data de Emissdo: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 03/07/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 71
Volume na Data de Emissdo: RS 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000000

Data de Vencimento: 20/02/2045

Taxa de Juros: IPCA + 16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo de Retencdo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 43
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 12/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével | - sobre o imovel objeto da matricula n® 119.171 do 4°
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital de Sao Paulo/SP; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével Il - sobre
os imoveis objetos das matriculas n° 196.558 e 197.272 do 9° Oficial de Registro de Imo6veis da Comarca da
Capital de Sao Paulo/SP; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 78
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000000

Data de Vencimento: 25/07/2039

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis decorrente dos créditos imobiliarios e (ii) Apodlices de Seguro
decorrentes dos créditos imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 82
Volume na Data de Emissdo: RS 4.150.815,00 Quantidade de ativos: 4150815

Data de Vencimento: 20/03/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Fundo de Obras; (iv) Fundo de Despesas; e (v)
Alienacao Fiduciaria de Imével decorrente dos contratos de compra e venda dos créditos imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 18
Volume na Data de Emissdo: RS 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 06/07/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,22% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca; (Il) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (lll) Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des; (IV) Fundo
de Reserva; (V) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (VI) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (VII) Alienagdo
Fiduciaria de Imdveis - Escritérios; e (VIll) Cessdo Fiduciaria sob Condicdo Suspensiva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 70
Volume na Data de Emissao: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 77
Volume na Data de Emissdo: RS 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 22/01/2030
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 7,15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacdo Fiduciaria de Imével (Rivello Construtora) - Alienacdo Fiduciaria de imével
registrado sobre matricula de n° 39.396 do 1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Parnaiba/Pl; (b)
Alienacdo Fiduciaria de Imével (Morros) - Alienacao Fiduciaria de iméveis registrados sobre matriculas de n° (i)
163.788; (ii) 163.787; e (iii) 16.386 do 2° Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Teresina/Pl; (c) Alienacao
Fiduciaria de Iméovel (Marreiros) - Alienagdo Fiduciaria de imoveis registrados sobre matriculas de n° (i) 6991; (ii)
7009; (iii) 7010; e (iv) 7076 do 7° Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Teresina/Pl; (d) Alienacao
Fiduciaria de Imovel (Cidade Reserva) - Alienacdao Fiduciaria de imoveis registrados sobre matricula de n° (i)
130.455 do 2° Cartorio de Registro de Imoveis de Teresina/Pl; (e) Alienacdo Fiduciaria de Imoével (Paradise) -
Alienacdo Fiduciaria de iméveis registrados sobre matricula de n° (i) 169.162; e (ii) 169.163 do 2° Cartoério de
Registro de Iméveis de Teresina/Pl; (f) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Promessa de
Direitos Creditorios - Cessao Fiduciaria sobre os direitos creditérios pro soluto de titularidade das Fiduciantes no
ambito dos contratos de compra e venda celebrados entre as Fiduciantes e respectivos adquirentes descritos no
Anexo Il do Termo de Securitizacdo. A presente garantia se encontra com seus efeitos suspensos, nos termos do
Art. 125 do Cédigo Civil, e somente passara a ser valida e eficaz: (i) Apds a data de integralizacdo dos CRI; (ii)
Ap6s de quitacdo das dividas em favor da Inco Sociedade de Empréstimos Entre Pessoas S.A.; (iii) Apos quitacdo
das dividas em favor da Red Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Real Lp; e (iv) Apos quitacdo das
dividas em favor da LBA Fundo de Investimentos em Direitos Creditérios; (g) Aval - Aval cedido por: (i) Marcelo
Dallapicola Teixeira Contarato; e (ii) Luiza Lyrio Borgo Contarato.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 84
Volume na Data de Emissdo: RS 36.300.000,00 Quantidade de ativos: 36300

Data de Vencimento: 04/02/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fundo de Reserva 1; (ii) Fundo de Reserva 2; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Unidades
Autonomas - Perdizes; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Unidades Autonomas - Mirandopolis; (v) Cessdo Fiduciaria e
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (vi) Alienacdo Fiduciaria de A¢ées com Condicdo Suspensiva; (vii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas com Condicao Suspensiva; e (viii) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 86
Volume na Data de Emissdo: RS 35.442.000,00 Quantidade de ativos: 35442

Data de Vencimento: 29/03/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoével - Alienacdo sobre imovel registrado sobre matricula de n°
97.093 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da cidade do Rio de Janeiro; e (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis -
Cessao sobre o dominio resoluvel e a posse indireta de 100% dos recebiveis, atuais e futuros, oriundos do Contrato
de Locacgéo que sdo, ou venham a ser, de titularidade da BM Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 103
Volume na Data de Emissdo: RS 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 23/05/2029
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Taxa de Juros: IPCA + 12,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 40
Volume na Data de Emissdo: RS 5.339.000,00 Quantidade de ativos: 5339

Data de Vencimento: 17/02/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis - Alienacao fiduciaria sobre os imoveis identificados no
Anexo | e Anexo IV do Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 100
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000000

Data de Vencimento: 27/02/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua vez, sao garantidos pelas (i) Alienagcées Fiduciarias de
Iméveis e pelas (ii) Apolices de Seguro.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 100
Volume na Data de Emissdo: RS 1,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/11/2041

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua vez, sdo garantidos pelas (i) Alienacdes Fiduciarias de
Iméveis e pelas (ii) Apolices de Seguro.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 108
Volume na Data de Emissdo: RS 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 27/02/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) - Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Alienacdo fiduciaria sobre (a) 4.096.000 quotas de
emissdo da PG 13 Empreendimento Imobiliario Ltda., representativa de 64,626 do capital social da Sociedade, de
titularidade da Paes & Gregori Ltda.; e (b) 2.242.000 quotas da emissdao da PG 13 Empreendimento Imobiliario
Ltda., representativa de 35,374% do capital social da Sociedade, de titularidade da Chequer Investimentos Ltda;
(ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis: Alienacao fiduciaria do imoével inscrito na matricula n°® 262.592 do 14°
Registro de Imoéveis de Sao Paulo; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cessdo fiduciaria sobre (a) os
direitos creditorios originados a partir das obrigacoes de pagamento de pagamento de preco de aquisicao
decorrentes da venda, promessa de venda, cessdo de direitos aquisitivos e/ou promessa de cessao de direitos
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aquisitivos de quaisquer Unidades vendidas do Empreendimento Ori - Praca da Arvore; e (b) a totalidade dos
direitos creditoérios futuros que serao originados a partir dos Instrumentos de Venda e Compra que irdo formalizar
a venda ou promessa de venda de quaisquer Unidades em estoque do Empreendimento Ori - Praca da Arvore.; e
(iv) Aval - Aval cedido por: (a) Paes & Gregori; (b) Ana Lucia Cassatella Paes; e (c) Nestor Granja Gregori.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 98
Volume na Data de Emissdo: RS 7.981.000,00 Quantidade de ativos: 7981

Data de Vencimento: 30/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,52% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 52
Volume na Data de Emissdo: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 29/08/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LUIZ AUGUSTO FARIA DO AMARAL, e (b) LAFAS8
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 13.783.481/0001-09; (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas - sobre 100% (cem por cento) das Quotas da LJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
n° 44.652.505/0001-06; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével - obre o imé6vel objeto da matricula n® 2.116 do 13°
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo/SP; (iv) Cessdao e Promessa de Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos (a) dos direitos creditérios decorrentes de Contratos de Compra e Venda que venham
a ser firmados, incluindo-se o pagamento do preco de aquisicdo das Unidades do Empreendimento a serem
comercializadas pelas Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e prazos a serem estabelecidos nos
respectivos instrumentos, atualizados monetariamente pela variacdo acumulada do indice previsto nos Contratos
de Compra e Venda, na periodicidade a ser estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pelos Adquirentes por forca dos Contratos de Compra e Venda, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas, penalidades, indeniza¢ées,
prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Contratos de Compra e Venda, (b) dos direitos creditérios, presentes ou futuros, devidos pelos Socios
Participantes por forca das SCPs Investidores, quer sejam SCPs Investidor presentes ou futuramente firmadas,
englobando os valores principais, tais como integralizacdo de capital, e respectivos acessorios, quando aplicaveis,
tais como encargos moratdrios, multas, penalidades, bem como (c) dos créditos de titularidade da Devedora
decorrentes de eventual sobejo decorrente da excussao da Alienacdo Fiduciaria do Imével; (v) Fundo de Obras;
(vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 125
Volume na Data de Emissao: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000000

Data de Vencimento: 25/07/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 29
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Volume na Data de Emissao: R$ 4.058.000,00 | Quantidade de ativos: 4058

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imovel constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével.
(Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 45
Volume na Data de Emissao: RS 1.673.195,31 Quantidade de ativos: 1673195

Data de Vencimento: 25/05/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢ées Fiduciarias de Iméveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apolices de
Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 56
Volume na Data de Emissdo: RS 5.500.000,00 Quantidade de ativos: 5500000

Data de Vencimento: 27/08/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apolice de Seguros MIP - contratada ara
cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra riscos de morte, invalidez permanente
total causada por acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenca; (iv) Apolice de Seguros DFI -
contratadapara cobrir os Contratos Imobilidarios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra incéndio,
raio,explosdo, vendaval, desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim entendido a destruicdo ou
desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento (devidamente
comprovada), destelhamento, inundacdo ou alagamento (ainda que decorrente de chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 57
Volume na Data de Emissdo: RS 299.649.000,00 Quantidade de ativos: 299649

Data de Vencimento: 15/04/2031

Taxa de Juros: 101% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 58
Volume na Data de Emissao: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 05/05/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (a) Alienagdo Fiduciaria de Agées - sobre a totalidade das acdes detidas pela Fiduciante da
(@) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA
IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob
o n° 49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 63
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000000

Data de Vencimento: 26/11/2040

Taxa de Juros: PRE + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 78
Volume na Data de Emissdo: RS 1,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/04/2041

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis decorrente dos créditos imobiliarios e (ii) Apodlices de Seguro
decorrentes dos créditos imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 70
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 77
Volume na Data de Emissdo: RS 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 21/02/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacdo Fiduciaria de Imével (Rivello Construtora) - Alienacdo Fiduciaria de imédvel
registrado sobre matricula de n°® 39.396 do 1° Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Parnaiba/Pl; (b)
Alienacao Fiduciaria de Imével (Morros) - Alienacao Fiduciaria de imoéveis registrados sobre matriculas de n° (i)
163.788; (ii) 163.787; e (iii) 16.386 do 2° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Teresina/Pl; (c) Alienacdo
Fiduciaria de Imovel (Marreiros) - Alienacédo Fiduciaria de iméveis registrados sobre matriculas de n° (i) 6991; (ii)
7009; (iii) 7010; e (iv) 7076 do 7° Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Teresina/Pl; (d) Alienagdo
Fiduciaria de Imovel (Cidade Reserva) - Alienacdo Fiduciaria de imoveis registrados sobre matricula de n° (i)
130.455 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Teresina/Pl; (e) Alienacdo Fiduciaria de Imével (Paradise) -
Alienacao Fiduciaria de imoveis registrados sobre matricula de n° (i) 169.162; e (ii) 169.163 do 2° Cartério de
Registro de Imo6veis de Teresina/Pl; (f) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Promessa de
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Direitos Creditérios - Cessao Fiduciaria sobre os direitos creditorios pro soluto de titularidade das Fiduciantes no
ambito dos contratos de compra e venda celebrados entre as Fiduciantes e respectivos adquirentes descritos no
Anexo Il do Termo de Securitizagdo. A presente garantia se encontra com seus efeitos suspensos, nos termos do
Art. 125 do Codigo Civil, e somente passara a ser valida e eficaz: (i) Apos a data de integralizacdo dos CRI; (ii)
Ap6s de quitacdo das dividas em favor da Inco Sociedade de Empréstimos Entre Pessoas S.A.; (iii) Apos quitacdo
das dividas em favor da Red Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Real Lp; e (iv) Ap6s quitacdo das
dividas em favor da LBA Fundo de Investimentos em Direitos Creditérios; (g) Aval - Aval cedido por: (i) Marcelo
Dallapicola Teixeira Contarato; e (ii) Luiza Lyrio Borgo Contarato.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 64
Volume na Data de Emissdo: RS 65.600.000,00 Quantidade de ativos: 65600

Data de Vencimento: 05/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,03% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracao e Relatorio de Destinacao dos Recursos, acompanhados dos
documentos comprobatorios (2° semestre de 2024); - Matriculas dos Imoveis, objetos da Alienacao Fiduciaria,
devidamente averbadas (Matriculas n° 104.551, 294.812, 457.065, 103.417, 105.878 e 78.532); - Relatodrio de
Monitoramento (dezembro de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora GAFISA S.A., inscrita no CNPJ n° 01.545.826/0001-07; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Imdveis - sobre: (a) o imével objeto da matricula n® 104.551 do 2° Oficio do Registro de
Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro/RJ, (b) o imovel objeto da matricula n® 294.812 do 9° Oficial de Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP, (c) a fracdo ideal de 74,86% do imovel objeto da matricula n® 103.417 do 5° Oficial de
Registro de Imoéveis de Sao Paulo/SP, (d) o imével objeto da matricula n® 457.065 do 11° Registro de Imoveis de
Sao Paulo/SP, (e) os imoveis objetos das matriculas n° 105.878 e 78.532 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de
Osasco/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas das Sociedades: (a) PLEWADES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 39.495.136/0001-55; (b) GAFISA SPE-137
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 18.531.513/0001-94; (c) SPE JARDIM BOTANICO
11 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 27.426.606/0001-40; (d) LIRIO ROXO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 41.707.200/0001-66; (iv) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios - foram cedidos a totalidade dos recebiveis presentes e futuros decorrentes da
comercializacdo, por meio da celebracdo de CVC, das Unidades, compreendendo todos e quaisquer créditos
liquidos de comissées de vendas e tributos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham
a ser titulados pela Fiduciante, sendo certo que integrardao esta Cessdao Fiduciaria todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Recebiveis objetos da presente Cessdo Fiduciaria a conforme
identificados no Anexo | do Contrato de Cessdo Fiduciaria; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 8
Volume na Data de Emissdo: RS 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 03/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 40
Volume na Data de Emissao: RS 5.339.000,00 Quantidade de ativos: 5339

Data de Vencimento: 15/01/2032
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Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis - Alienagao fiduciaria sobre os imoveis identificados no
Anexo | e Anexo IV do Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 18

Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00

Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 05/08/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca; (Il) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (lll) Alienacao Fiduciaria de A¢des; (V) Fundo
de Reserva; (V) Alienacao Fiduciaria de Imével; (VI) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (VII) Alienacao
Fiduciaria de Imoveis - Escritérios; e (VIIl) Cessdo Fiduciaria sob Condicdo Suspensiva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 98

Volume na Data de Emissdo: RS 10.890.000,00

Quantidade de ativos: 10890

Data de Vencimento: 27/09/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,52% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 125

Volume na Data de Emissao: RS 1,00

Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/04/2042

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4

Emissao: 29

Volume na Data de Emissdo: RS 450.000,00

Quantidade de ativos: 450

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével.

(II) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4

Emissao: 45

Volume na Data de Emissdo: RS 24.434.490,00

Quantidade de ativos: 24434490

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢6es Fiduciarias de Iméveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apolices de
Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissdo: 58
Volume na Data de Emissdo: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 05/05/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacao Fiduciaria de Acdes - sobre a totalidade das acdes detidas pela Fiduciante da
(a) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA
IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob
o n° 49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 70
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: RS 4.149.000,00 Quantidade de ativos: 4149

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével.
(II) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 5 Emissdo: 45
Volume na Data de Emissdo: RS 4.581.466,00 Quantidade de ativos: 4581466

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoéveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apdlices de
Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 6 Emissdo: 29
Volume na Data de Emissao: RS 461.000,00 Quantidade de ativos: 461

147

.Rfﬂungtl; q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/NWG6J-ZK9XA-ZN6QE-89B3M.




Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imovel constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével.
(Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 6 Emissao: 45
Volume na Data de Emissdo: RS 1.560.913,64 Quantidade de ativos: 1560914

Data de Vencimento: 25/05/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢ées Fiduciarias de Iméveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apolices de
Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 7 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: RS 8.937.000,00 Quantidade de ativos: 8937

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienac¢do Fiduciaria de Imoével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imovel.
(II) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 8 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: RS 993.000,00 Quantidade de ativos: 993

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével.
(II) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 10 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 27/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria do Imével de matricula n® 229.508, localizado na Comarca de Ipiranga/PR; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Quotas da Sociedade, conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;
(iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis das Unidades ou da Fracdo Ideal, conforme definidos no Contrato
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de Aliena¢ao Fiduciaria; (iv) Fianca; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianca prestada pela REDEVCO PARTICIPAGOES
LTDA..

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 19 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500

Data de Vencimento: 29/09/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢ées Fiduciarias de Iméveis; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reserva e (v) Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato
de Cessao de Créditos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 27 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Acdes das Devedoras, conforme
definido no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Ac¢des; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis oriundos
da comercializacdo das Unidades, conforme definido no Contrato; (iv) Fianca prestada pelos fiadores, conforme
definido no Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e
Incorporacao.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 28 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Ac¢des das Devedoras, conforme
definido no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Acdes; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis oriundos
da comercializacdo das Unidades, conforme definido no Contrato; (iv) Fianca prestada pelos fiadores, conforme
definido no Contrato de Cessdao de Créditos Imobiliarios; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e
Incorporacéo.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 33 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 05/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Recebiveis oriundo da comercializacdo das Unidades,
conforme definido no Contrato de Cesséo Fiduciaria; (ii) Alienacdo Fiduciaria do imével de matricula n® 236.918,
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registrado na Comarca de Sao Paulo/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Ac¢bes/Quotas da Sociedade, conforme
definido no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de reserva; e (v) Aval prestado pelos Avalistas,
conforme definido no Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 37 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 6.200.000,00 Quantidade de ativos: 6200

Data de Vencimento: 02/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; Alienacao Fiduciaria de Imovel; Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; Fianca; Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 38 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 15.027.855,94 Quantidade de ativos: 14851

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 7,36% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 39 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 1.807.095,41 Quantidade de ativos: 1579

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 26,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 43 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 28/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienacdo fiduciaria; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de
Reserva; (vi) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis Spartha e Celina Bezerra; (vii) Alienagdo Fiduciaria das Unidades
Autonomas; (viii) Cessao Fiduciaria VGV Beija Flor; (ix) Cessao Fiduciaria VGV Spartha; (x) Cessao Fiduciaria VGV
Celina Bezerra; (xi) Cessdo Fiduciaria Recebiveis SPEs.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 47 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000
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Agente Fiducidrio Securitizadoras

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Acées; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienacao Fiduciaria de
Imoveis (iv) Cessdo Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 48 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 10.150.000,00 Quantidade de ativos: 10150

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Acées; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienacao Fiduciaria de
Imoveis (iv) Cessdo Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 49 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv)
Alienacao Fiduciaria de Imoéveis; e (v) os Fundos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 50 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 27/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imadveis; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 53 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 16/12/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cess@o Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienagdo
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao
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Ativo: CRI
Série: 55 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: RS 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 27/06/2028

Taxa de Juros: IPCA.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Sobejo; (iv)
Alienacao Fiduciarias de Quotas; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 56 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 06/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 57 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 29.000.000,00 Quantidade de ativos: 29000

Data de Vencimento: 30/12/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv)
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; e (v) os Fundos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 58 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 06/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 59 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 30/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 08/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sao garantias da emissao: (i) fianca outorgada Agropecudaria Rio Paraiso LTDA., Alber Martins Guedes,
Michele Medino de Oliveira, Mauricio Schneider Pereira, Elias Borba, Leandro Colognese, Luiz Eduardo da Rocha
Pannuti e Juan Henrique Mena Acosta; (ii) cessao fiduciaria de direitos creditérios; (iii) fundo de despesas; (iv)
fundo de reserva; e (v) cessao fiduciaria de conta vinculada.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 21.103.000,00 Quantidade de ativos: 21103

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pela LAAX Empreendimentos e Participacées LTDA e pela Sra. Renata Sodré Viana
Egreja Junqueira; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos de relagdes mercantis de compra e venda
de Acucar VHP; (iii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 5
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da compra e venda de biodiesel e/ou farelo de
soja, bem como todos os produtos comercializados pela Fiduciante oriundos de graos de soja; (ii) Alienacao
Fiduciaria do Imével de Matricula n° 9.115, localizado em Augusto Pestana/RS; (iii) Aval prestado pelos Avalistas,
conforme definido na CPR-F; e (iv) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 6
Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienacdo Fiduciaria dos imdveis cujas
matriculas se encontram disponiveis no Anexo B dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos de relacées mecantis de compra e venda de soja e/ou milho de
declaracéo dos Fiduciantes.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 8
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 31/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao fiduciaria dos Direitos Creditérios oriundos da compra e venda de soja, listados no Anexo |
do Contrato de Cessao Fiduciaria; (ii) Fundo de Reserva e; (iii) o Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes da CPR-
F.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 500.000.000,00 Quantidade de ativos: 500000

Data de Vencimento: 31/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios oriundos dos contratos de venda de graos celebrados entre
a Cargill Agricola S.A. e a Fiduciante; (ii) Fundo de Reserva e; (iii) Fianca prestada pela LANDCO ADMINISTRADORA
DE BENS E IMOVEIS S.A.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 9
Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler. (Il) Cessao Fiduciaria:
Cede Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser titulados pela Cedente. oriundos da venda de
contratos de compra e venda de graos devidos. Além disso, cede a totalidades dos recursos depositados na conta
bancaria mantida a ser constituida.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 13
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 05/04/2030

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pela Avalista PADRAO COMERCIO E INCORPORACAO DE IMOVEIS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.815.684/0001-69; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos ,
os direitos sobre a Conta de Livre Movimentacdo, incluindo todos e quaisquer recursos creditados e/ou que
venham a ser creditados em referida conta. (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
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Série: 1 Emissao: 15

Volume na Data de Emissao: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 13/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) CRISTIANO SCHER, (b) ADRIANO JOSE BORGHETTI, (c)
ANDRESSA NOAL BORGHETTI; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) todos e quaisquer
créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela
Cedente Fiduciante, incluindo, mas sem limitacdo, indeniza¢ées, comissoes, multas, penalidades, juros e/ou
encargos de mora, oriundos de contratos de compra e venda de soja identificados no Anexo Ill do Contrato de
Cessao Fiduciaria, bem como novos direitos creditorios que poderao ser cedidos fiduciariamente, nos termos da
Clausula 3.5.6.1 abaixo, oriundos de contratos celebrados entre os Devedores, na qualidade de compradores, e
a Cedente Fiduciante, na qualidade de vendedora, sendo certo que o vencimento final de cada um dos Contratos
de Compra e Venda devera ser de no maximo 1 (um) ano contado da assinatura do respectivo contrato e,
cumulativamente, no maximo, no 30° (trigésimo) dia (inclusive) anterior a data de pagamento subsequente da
CPR-Financeira (b) (ii) a totalidade dos recursos depositados na conta bancaria de movimentacao restrita mantida
junto a determinada instituicdo financeira, de titularidade da Cedente Fiduciante (Conta vinculada).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 14
Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 10/04/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista MARINO JOSE FRANZ; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos: (a) todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessérios,
titulados ou que venham a ser titulados pela Cedente Fiduciante, incluindo, mas sem limitacdo, indenizagdes,
comissdes, multas, penalidades, juros e/ou encargos de mora, oriundos de contratos de compra e venda de graos
identificados no Anexo lll do Contrato de Cessdo Fiduciaria devidos por seus clientes elegiveis identificados no
Anexo IV do presente instrumento, na qualidade de compradores, bem como novos direitos creditorios que
poderao ser cedidos fiduciariamente, nos termos da Clausula 3.5.7.1, oriundos de contratos celebrados entre os
Devedores, na qualidade de compradores, e a Cedente Fiduciante, na qualidade de vendedora, sendo certo que
o vencimento final de cada um dos Contratos de Compra e Venda devera ser de no maximo 1 (um) ano contado
da assinatura do respectivo contrato e, cumulativamente, no maximo, no 30° (trigésimo) dia (inclusive) anterior
a data de pagamento subsequente do Termo de Emissdo, (b) a totalidade dos recursos depositados na conta
bancaria de movimentacdo restrita mantida junto a determinada instituicdo financeira, de titularidade da
Cedente Fiduciante (Conta Vinculada); (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 16
Volume na Data de Emissao: RS 85.000.000,00 Quantidade de ativos: 85000

Data de Vencimento: 25/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; e (ii) Cessdo Fiduciaria de recebiveis decorrentes de contratos de compra e venda de soja
celebrados entre a cedente e os clientes elegiveis

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
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Série: 1 Emissao: 17

Volume na Data de Emissao: RS 112.656.000,00 Quantidade de ativos: 112656

Data de Vencimento: 05/10/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria e Promessa de Cessao Fiduciaria - Cessao Fiduciaria de (a) todos e
quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados
pela Fiagril Ltda oriundo dos contratos descritos no Anexo V do Contrato de Cessao Fiduciaria; (b) todos e
quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser recebidos
pela Fiagril Ltda, em razdo das cédulas de produto rural; (c) a totalidade dos recursos depositados em conta
corrente de movimentacao restrita n® 1052044454-0, agéncia n° 0001, mantida junto ao Banco Fitbank, oriundos
do pagamento dos Direitos Creditorios; (d) demais valores creditados, depositados, aplicados, investidos ou
mantidos na Conta Vinculada; e (e) direitos principais e acessoérios, atuais ou futuros, relativos a conta vinculada.
(ii) Fianca - Fianca cedida por: Dakang Fiagril Participacdes S.A.; e (iii) Fundo de Reserva

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 18
Volume na Data de Emissdo: RS 56.000,00 Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 05/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Ato Societario Autorizando a Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios;
- Comprovante de vinculacao do lastro (CPR-F) na B3. - Contratos de Alienacao Fiduciaria de iméveis, devidamente
registrados; - Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditorios, devidamente registrado no RTD
competente.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis - Alienacao sobre os imoveis registrados sobre matriculas
de n° (a) 10.585; (b) 10.779 e (c) 11.464 do Cartorio de Registro de Iméveis de Corrente/Pl; (ii) Contrato de
Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada; (iii) Aval - Aval cedido por: (a) Agropecuaria llmo da Cunha Ltda; (b) Isabel
da Cunha; (c) Roberto Fredizzi; (d) Marcio da Cunha; e (e) Luciene Corado da Cunha.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 5
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da compra e venda de biodiesel e/ou farelo de
soja, bem como todos os produtos comercializados pela Fiduciante oriundos de graos de soja; (ii) Alienagdo
Fiduciaria do Imével de Matricula n® 9.115, localizado em Augusto Pestana/RS; (iii) Aval prestado pelos Avalistas,
conforme definido na CPR-F; e (iv) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissdo: 6
Volume na Data de Emissdo: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 18,17% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienacdo Fiduciaria dos iméveis cujas
matriculas se encontram disponiveis no Anexo B dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos de relacdes mecantis de compra e venda de soja e/ou milho de
declaracao dos Fiduciantes.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 9
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler. (II) Cessao Fiduciaria:
Cede Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser titulados pela Cedente. oriundos da venda de
contratos de compra e venda de graos devidos. Além disso, cede a totalidades dos recursos depositados na conta
bancaria mantida a ser constituida.
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 120 (CENTESIMA VIGESIMA) EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SAID INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., CELEBRADO EM 10 DE NOVEMBRO DE 2025

Descricao das Despesas Flat e das Despesas Recorrentes

Despesas Iniciais

Custos de Emissao Agente Base de Calculo Aliquota / Valor Tributos para Grossup Total Geral
Assessor Legal PMK Advogados Fixo RS 90.000,00 17,00% RS 108.433,73
Coordenador Lider Provincia % do CRI RS 20.000,00 11,15% RS  22.509,85
Estruturacéo Provincia % do CRI RS 22.500,00 11,15% RS  25.323,58
Emissao CCl Corporativo Oxy Fixo por CCI RS 1.600,00 9,65% RS 1.770,89
Taxa de Registro de Base de Dados de CRI Anbima % do CRI com piso 0,003968% 0,00% RS 2.114,94
Taxa de Registro de Ofertas Publicas (Investidores Profissionais) Anbima % do CRI com piso 0,002778% 0,00% RS 9.919,00
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,0230009% 0,00% RS 12.259,00
Registro CCI B3 % da CClI 0,0010009% 0,00% RS 533,00
Taxa de Fiscalizacao CVM % do CRI com piso 0,030000% 0,00% RS 15.990,00
Agente Fiduciario (Implantacgao) Oliveira Trust Fixo RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52
Avaliacao de Imovel JJ4 Fixo RS 3.980,00 0,00% RS 3.980,00
Custodia de CCI - 1? parcela anual Oxy Fixo RS 1.600,00 9,65% RS 1.770,89
Agente Fiduciario - 1* Parcela Anual Oliveira Trust Fixo RS 16.000,00 12,15% RS 18.212,86
Escrituracao NC - 12 Parcela Anual Oliveira Trust Fixo RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52
Administracao do CRI - 1* Parcela Mensal Provincia Fixo RS 3.000,00 11,15% RS 3.376,48
Tarifa Bancaria - 12 Parcela Mensal Itad Fixo (por conta) RS 79,00 0,00% RS 79,00

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Despesas Recorrentes

Custos de Manutencao Agente Periodicidade Aliquota / Valor Tributos para Grossup Total Geral
Administracao do CRI Provincia Mensal RS 3.000,00 11,15% RS 3.376,48
Agente Fiduciario Oliveira Trust Anual RS 16.000,00 12,15% RS 18.212,86
Agente Fiduciario - Destinacao de Recursos Oliveira Trust Semestral RS 1.200,00 12,15% RS 1.365,96
Escrituracao NC Oliveira Trust Anual RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52
Custodia da CCI Corporativo Oxy Anual RS 1.600,00 9,65% RS 1.770,89
Monitoramento - Acompanhamento e Controle de Recebiveis* Monitori Mensal RS 1.800,00 0,00% RS 1.800,00
Vistoria de Obra Monitori Mensal RS 2.540,00 0,00% RS 2.540,00
Escritura e Elab. das DF Link Mensal RS 270,00 0,00% RS 270,00
Auditoria das DF BDO Anual RS 3.000,00 14,25% RS 3.498,54
Agente Escriturador e Liquidante Vortx Mensal RS 550,00 0,00% RS 550,00
Tarifa Bancaria Itau Mensal RS 79,00 0,00% RS 79,00
Custddia da CCl B3 Mensal 0,00110009% 0,00% RS 586,30
Custddia do CRI B3 Mensal 0,00080009% 0,00% RS 426,40
*Apds Rl sera RS 5.500,00
(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA
120? (CENTESIMA VIGESIMA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS
EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SAID INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., CELEBRADO EM 10 DE NOVEMBRO DE 2025

Declaracado da Instituicdo Custodiante

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n° 567, conjuntos 1.001, 1.002, 1.003 e
1.004, Higienopolis, CEP 90.520-002, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Instituicao Custodiante”), na qualidade de instituicao custodiante do “Escritura Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural
e Outras Avencas” (“Escritura de Emissao de CCI”), por meio do qual foi emitida 1 (uma) cédula de
crédito Imobilidrio integral, sem garantia real, sob a forma escritural (“CCI”), DECLARA, para os fins
do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor (“Lei
n° 10.931”), que lhe foi entregue, para custodia, a Escritura de Emissao de CCl e a CCl e que, conforme
o Termo de Securitizacao (abaixo definido), sua vinculacao aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 120° (centésima vigésima) emissao, em classe Unica, da (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) na categoria “S1”, sob o n°® 132, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550,
4° andar, Cidade Moncdes, CEP 04.571-925, inscrita no CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07 (“Emissora”),
foi realizada por meio do “Termo de Securitizacéo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série
Unica da 1209 (Centésima Vigésima) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Said IncorporacGo e Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”,
celebrado em 10 de novembro de 2025, entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com filial na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida das Nagées Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o
n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitizacao”), tendo sido, nos
termos do Termo de Securitizacao, instituido o regime fiduciario, pela Emissora, sobre a CCl e os
Créditos Imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
em vigor, e da Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor. Declara, ainda,
que o a Escritura de Emissao de CCl e a CCl, lhe foram entregues para custodia digital, com certificado
nos padroes ICP-Brasil, e que se encontram custodiadas nesta Instituicao Custodiante, nos termos do
artigo 18, § 4°, da Lei n° 10.931.

A assinatura da presente declaracao sera efetuada de forma digital, nos padrdes da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdao, em
conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com o § 2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.
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(local, data e campo de assinaturas a ser incluido oportunamente)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO VIII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 120* (CENTESIMA VIGESIMA) EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SAID INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., CELEBRADO EM 10 DE NOVEMBRO DE 2025

Destinacao dos Recursos - Empreendimento e Cronograma Indicativo

VALOR ESTIMADO DE

PERCENTUAL DO

MONTANTE DE RECURSOS

EMPREENDIMENTO OBJETO DE

EMPREENDIMENTOS _ VALOR ESTIMADO DE DESTINADOS AO DESTINACAO DE RECURSOS DE
. . POSSUI HABITE- | RECURSOS DA EMISSAO _
IMOBILIARIOS PROPRIETARIO RECURSOS DA EMISSAO EMPREENDIMENTO OUTRA EMISSAO DE
SE? A SEREM ALOCADOS NO 5 )
(RGI/ENDERECO) 5 PARA O IMOVEL DECORRENTES DE OUTRAS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOVEL LASTRO (RS) ;
LASTRO FONTES DE RECURSOS IMOBILIARIOS?
(1) Rua Said Aiach, n° 142,
Paraiso, Sao Paulo, SP - CEP
04003-020 - Matricula n°
33.812 do 1° Oficial de
Registro de Imoveis de Sao
Paulo/SP;
(2) Rua Said Aiach, n° 150, | Em processo de aquisicao
Paraiso, Sao Paulo, SP - CEP | pela Said Incorporacgéo e
Nao R$ 53.300.000,00 100% 0,00 Nao

04003-020 - Matricula n°
112.299 do 1° Oficial de
Registro de Imoveis de Sao
Paulo/SP;

(3) Rua Said Aiach, n° 158,
Paraiso, Sao Paulo, SP - CEP
04003-020 - Matricula n°
100.735 do 1° Oficial de

Empreendimento

Imobiliario SPE Ltda.
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PERCENTUAL DO MONTANTE DE RECURSOS EMPREENDIMENTO OBJETO DE
VALOR ESTIMADO DE _
EMPREENDIMENTOS » VALOR ESTIMADO DE DESTINADOS AO DESTINACAO DE RECURSOS DE
) ) POSSUI HABITE- RECURSOS DA EMISSAO » »
IMOBILIARIOS PROPRIETARIO RECURSOS DA EMISSAO EMPREENDIMENTO OUTRA EMISSAO DE
SE? A SEREM ALOCADOS NO ) )
(RGI/ENDERECO) ) PARA O IMOVEL DECORRENTES DE OUTRAS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOVEL LASTRO (R$) .
LASTRO FONTES DE RECURSOS IMOBILIARIOS?
Registro de Imoveis de Sao
Paulo/SP; e
(4) Rua Said Aiach, n° 170,
Paraiso, Sao Paulo, SP - CEP
04003-020 - Matricula n°
16.174 do 1° Oficial de
Registro de Imoveis de Sao
Paulo/SP
- TOTAL RS 53.300.000,00 100,0% 0,00

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS (em milhares)

Valor 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre
estimado de fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
recursos da 2025 2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029 2029 2030 2030
3 Emissao a
Imével Lastro
serem
alocados no RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
Imével Lastro
(RS)
Imoveis 142,
150, 158 e
170 da Rua
Said Aiach,
, . 53.300 10.000 0 0 300,79 6.952,37 10.374,63 10.324,74 13.288,67 2.058 0 0
Paraiso, Sao
Paulo, SP -
CEP 04003-
020
- 100% 18,76% 0% 0% 0,56% 13,04% 19,46% 19,37% 24,93% 3,86% 0% 0%

Este cronograma ¢é indicativo e nao vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera
destinar os recursos provenientes da integralizacao da emissao em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacao desta
de realizar a integral Destinacao dos Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacao da totalidade dos recursos
obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

0 Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do cronograma
tentativo tal fato nao implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacao da observancia ao Cronograma Indicativo devera
ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacao de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado
semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO IX
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA
120? (CENTESIMA VIGESIMA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS
EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SAID INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., CELEBRADO EM 10 DE NOVEMBRO DE 2025

Modelo do Relatorio Semestral Acerca da Destinagdo de Recursos
Periodo: [=]/[=]/[=] até [=]/[=]/[=]
A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

c/C

A Companhia Provincia de Securitizacdo

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade Mon¢ées
CEP 04571-925, Sao Paulo - SP

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br

[13/22/3%/4%] Comprovacao

SAID INCORPORAGAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alvorada, n° 428, Sala 05, Vila Olimpia,
CEP 04.550-002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o
n°® 63.278.688/0001-96 (“Devedora”), neste ato representada na forma do seu contrato social, em
cumprimento ao disposto no “Termo da 12 (Primeira) EmissGo de Notas Comerciais, em Série Unica,
com Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocacéo Privada, da Said Incorporacdo e Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda.” ("Termo de Emissao"), DECLARA que os recursos recebidos em virtude da emissao
das Notas Comerciais (conforme definido no Termo de Emissao) foram utilizados, no ultimo semestre,
para a finalidade prevista na clausula 2.9 do Termo de Emissdao, conforme descrito no Anexo Il, nos
termos das notas fiscais ou documentos equivalentes que acompanham o presente relatério. Em resumo:

Destinacao Comprovant
Documen
dos e de Percentu
to (N° da Valor
Matricu Statu | recursos/eta pagamento: al do
Nota gasto
Empreendimen | Proprietar la/ Endere s da pa do recibo [x] / recurso
Fiscal no
tos Imobiliarios io Cartori co Obra projeto: TED [x] / utilizado
(NF-e) semestr
o (%) (aquisicéao, boleto no
/DOC [x] e
construcao (autenticaca | semestre
/ e outros
ou reforma) 0) e outros
[=] [=] [=] (=] (=] (=] [=] [=] [=] [=]
Total destinado no semestre RS [=]
Valor total desembolsado a Devedora RS [=]
Saldo a destinar RS [=]
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Valor Total da Oferta ‘ RS [=] ‘

Acompanham a presente declaracao os documentos comprobatoérios da destinacdo dos recursos, nos
termos do anexo.

A Devedora declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima
elencados nao foram utilizados para fins de comprovacao de destinacao de recursos de nenhum outro
instrumento de divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de
operacoes de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

Declara, ainda, que é titular do controle societario das sociedades por ela investidas acima, conforme
definicdo constante do artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des, e assume a obrigacao de manter o
controle societario sobre as sociedades investidas acima até que seja comprovada, pela Devedora, a

integral destinacao dos recursos. Acompanha a presente declaracao os documentos necessarios a
comprovacao do controle acima previsto.

(local, data e campo de assinaturas a ser incluido oportunamente)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO X
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA
120? (CENTESIMA VIGESIMA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, LASTREADOS
EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SAID INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., CELEBRADO EM 10 DE NOVEMBRO DE 2025
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Razao Social da E,missora CNPJ da Emissora %
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 04.200.649/0001-07 =
Instrumento Financeiro (CR + setor econémico) N° de Emissdao Série %
CRI 120 Unica 2
Data de Emissao Data de Vencimento Quantidade Preco unitario (RS) Valor de Emisséo (RS) 'g,
10/11/2025 30/08/2030 53.300 1.000 53.300.000 IS
Instituicdo OXY COMPANHIA Classe Lote adicional Inicio da rentabilidade (emisséo/1? 2
Custodiante HIPOTECARIA S.A. Unica (Sim/Nao) integralizacao) 3
Nao 12 integralizacéo .a%
Lastro Razéo Social da Devedora / Cedente ) CNPJ da Devedora / Cedente 3
NC SAID INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE 63.278.688/0001-96 5
LTDA. 2
Devedor é cia aberta? Devedor é EGEM ou EFRF? Concentracao (Tipo de Devedor divulgou DF? g
NAO NAO Lastro) NAO S
Integralmente na Devedora %
Regime fiduciario Previsao de revolvéncia Valor em R$ do lastro adquirido na data de emissao c\‘@
SIM Nao 53.300.000,00 P
Indice de remuneracao Taxa de juros Critério juros Periodicidade juros pro rata §
(Caso seja for D.I Informar dias 4,25% 252 dias temporis [Gtil ou corrido] ©
de defasagem se houver) Dias uteis g
DI (D-5) @
Incorporagéo de juros Dia de pgto de juros Caréncia p/ pgto de juros | Periodicidade de amortizacao a
Nao Periodicidade de juros - a partir de No vencimento 5
Varivel 28/11/2025 g
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	1. DEFINIÇÕES
	1.1. Definições: Para os fins deste Termo de Securitização, adotam-se as seguintes definições, sem prejuízo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente Termo de Securitização:
	1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressões em maiúsculas, não definidas neste Termo de Securitização, terão o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operação (abaixo definido); e (ii) o masculino incluirá o feminino e...

	1.2. Todos os prazos aqui estipulados serão contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado de modo diverso. Na hipótese de qualquer data aqui prevista não ser Dia Útil, haverá prorrogação para o primeiro Dia Útil subsequente, sem qualquer...
	1.3. A Emissão foi aprovada, de forma genérica, pela diretoria da Securitizadora, nos termos do estatuto social da Securitizadora e da legislação aplicável, conforme a assembleia geral extraordinária da Securitizadora, realizada em 3 de outubro de 202...

	2. OBJETO E CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS
	2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitização, a Emissora vincula, em caráter irrevogável e irretratável, a totalidade dos Créditos Imobiliários, representados pela CCI, aos CRI, cujas características são descritas na cláusula 3.1 deste Termo de S...
	2.2. Aquisição e Origem dos Créditos Imobiliários: Os Créditos Imobiliários, representados pela CCI, cujas características se encontram descritas no Anexo I ao presente Termo de Securitização, são decorrentes da subscrição das Notas Comerciais, pela E...
	2.2.1. A Emissora, com os recursos obtidos com a subscrição e integralização dos CRI, descontados os valores que sejam suficientes, para o pagamento das despesas iniciais (flat), do Prêmio Inicial e constituição do Fundo de Despesas e do Fundo de Rese...
	2.2.2. A CCI, representativa dos Créditos Imobiliários, emitida pela Emissora, sob a forma escritural, encontra-se custodiada pela Instituição Custodiante.
	2.2.3. A Instituição Custodiante emitirá a declaração constante do Anexo VII deste Termo de Securitização, atestando o recebimento da Escritura de Emissão de CCI para fins de custódia. A atuação da Instituição Custodiante limitar-se-á tão somente à ve...

	2.3. Créditos Imobiliários Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitização, foram vinculados à presente Emissão dos CRI os Créditos Imobiliários, de sua titularidade, representados pela CCI, no valor de emissão correspondente ...
	2.3.1. Em linha com as declarações prestadas pela Devedora, a Emissora declara que os Créditos Imobiliários não se encontram vinculados a nenhuma outra emissão de certificados de recebíveis imobiliários.
	2.3.2. O presente Termo de Securitização e seus aditamentos serão entregues para registro e depósito centralizado dos CRI na B3, nos termos do § 1º do artigo 26 da Lei nº 14.430.

	2.4. Características dos Créditos Imobiliários: As características dos Créditos Imobiliários, representados pela CCI, vinculados a este Termo de Securitização, estão perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitização.
	2.5. Vinculação dos Créditos Imobiliários aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude dos Créditos Imobiliários serão computados e integrarão o lastro dos CRI até sua integral liquidação. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagament...
	(i) constituem o Patrimônio Separado, que não se confunde com o patrimônio da Emissora ou com outros patrimônios separados de titularidade da Emissora decorrentes da constituição do regime fiduciário no âmbito de outras emissões de Certificados;
	(ii) manter-se-ão apartados do patrimônio da Emissora até que se complete o resgate da totalidade dos CRI;
	(iii) destinam-se exclusivamente à liquidação dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos e obrigações fiscais nos termos deste Termo de Securitização;
	(iv) estão isentos de qualquer ação ou execução promovida por credores da Emissora;
	(v) não são passíveis de constituição de garantias ou de excussão por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e
	(vi) só responderão pelas obrigações inerentes aos CRI, a que estão afetados.

	2.6. Administração Ordinária dos Créditos Imobiliários: As atividades relacionadas à administração dos Créditos Imobiliários serão exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitação: o cálculo e envio de informa...
	2.7. Garantias da Emissão das Notas Comerciais e da Emissão dos CRI: O fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigações Garantidas será garantido pelas seguintes Garantias:
	(i) o Aval, outorgado pelos Avalistas, nos termos do Termo de Emissão;
	(ii) a Alienação Fiduciária de Quotas, a ser constituída pela DRV L e por Silvia, nos termos do Contrato de Alienação Fiduciária de Quotas e seus eventuais aditamentos;
	(iii) a Alienação Fiduciária de Imóveis, a ser constituída pela Devedora, nos termos do Instrumento de Alienação Fiduciária de Imóveis e suas eventuais rerratificações;
	(iv) a Cessão Fiduciária, a ser constituída pela Devedora, nos termos do Contrato de Cessão Fiduciária e seus eventuais aditamentos;
	(v) o Fundo de Despesas, nos termos da cláusula 12.1 deste Termo de Securitização.
	(vi) o Fundo de Reserva: sem prejuízo das garantias previstas nas cláusulas acima, a Devedora deverá, durante toda a vigência das Notas Comerciais, manter, na Conta do Patrimônio Separado, fundo composto por recursos imediatamente disponíveis para faz...
	(a) Caso, em qualquer Data de Verificação, a despeito da Ordem de Prioridade de Pagamentos, a Securitizadora verifique que os recursos mantidos na Conta do Patrimônio Separado a título do Fundo de Reserva são insuficientes para atendimento do Valor do...

	2.7.1. As Garantias serão outorgadas em caráter irrevogável e irretratável e entrarão em vigor na data de assinatura dos seus respectivos instrumentos constitutivos e/ou aditamentos, conforme aplicável, sendo, a partir da referida data, válidas em tod...

	2.8. Covenants. Durante toda a vigência da Operação de Securitização, será realizado o acompanhamento da Razão Mínima de Garantia e do Índice de Liquidez, conforme cláusulas a seguir.
	2.8.1. Razão Mínima de Garantia: A partir do início das obras, as Liberações de Recursos estarão sujeitas à observância cumulativa das Condições Precedentes das Liberações Subsequentes e da razão mínima de garantia, calculada de acordo com a seguinte ...
	2.8.1.1. Para efeitos do cálculo do preço médio do metro quadrado de venda das Unidades Autônomas, o Agente de Monitoramento deverá considerar que o fluxo de recebimentos do valor de venda de cada Unidade Autônoma é de 30% (trinta por cento) durante o...
	2.8.1.2. Caso, em qualquer Data de Verificação, seja verificado que a Razão Mínima de Garantia, está inferior a 170% (cento e setenta por cento), as Liberações Subsequentes ficarão suspensas e serão retomadas apenas após a recomposição, pela Devedora,...

	2.8.2. Índice de Liquidez: Na hipótese de não constituição da Garantia Adicional, para que a Galli não tenha a obrigação de realizar os Aportes Mensais, deverá ser observado o seguinte índice de cobertura, a ser calculado pelo Agente de Monitoramento ...
	2.8.3. Para os fins do Termo de Emissão e deste Termo de Securitização, enquanto o saldo devedor das Notas Comerciais não for integralmente pago, a Devedora se obriga a realizar, alternativamente: (i) a menos que tenha um Índice de Liquidez superior a...

	2.9. Destinação dos Recursos: Os recursos líquidos captados pela Devedora por meio da emissão das Notas Comerciais serão destinados, integral e exclusivamente, pela Devedora, para o pagamento dos gastos, custos e despesas futuros a serem incorridos co...
	2.9.1. Será vedada a utilização dos recursos captados pela Devedora com a emissão das Notas Comerciais para qualquer finalidade diversa daquela expressa na cláusula 2.9, sob pena de configuração de Evento de Vencimento Antecipado.
	2.9.2. Os recursos líquidos captados por meio da emissão das Notas Comerciais não poderão ser direcionados pela Devedora e/ou por suas controladas de forma diversa do previsto Resolução CMN 5.118.
	2.9.3. Os recursos líquidos decorrentes da emissão das Notas Comerciais a serem objeto da Destinação dos Recursos deverão ser aplicados pela Devedora nos termos da cláusula 2.9 acima até a Data de Vencimento, de acordo com o cronograma indicativo prev...
	2.9.4. A Devedora enviará à Securitizadora e ao Agente Fiduciário, semestralmente, até o último Dia Útil do mês seguinte aos semestres findos em janeiro e julho, sendo primeiro em 28 de fevereiro de 2026, relatório com descrição detalhada e exaustiva ...
	2.9.5. Para fins deste Termo de Securitização, entende-se como “Documentos de Destinação”: termos de quitação, contratos de compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de pagamento/transferência, cronograma físico-financeiro, ...
	2.9.6. O Agente Fiduciário analisará o Relatório Semestral e os Documentos de Destinação enviados pela Devedora e apurará o valor comprovado a cada ciclo e verificará se todas as despesas elencadas poderão ser utilizadas para fins de comprovação da De...
	2.9.7. A Devedora se comprometeu, nos termos do Termo de Emissão, em caráter irrevogável e irretratável, a aplicar os recursos obtidos por meio do Termo de Emissão, exclusivamente conforme esta cláusula 2.9.
	2.9.8. Qualquer eventual inserção, durante a vigência dos CRI, de empreendimentos imobiliários a serem objeto da Destinação dos Recursos, será incluído no Anexo II do Termo de Emissão, conforme replicado no Anexo VIII ao presente Termo de Securitizaçã...
	2.9.9. A Devedora declarou, nos termos do Termo de Emissão, que os Documentos de Destinação a serem apresentados ao Agente Fiduciário para fins de comprovação da Destinação dos Recursos, não foram e não serão utilizados para fins de comprovação de des...
	2.9.10. A Devedora se obrigou, no âmbito do Termo de Emissão, em caráter irrevogável e irretratável, a indenizar os Titulares dos CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciário por todos e quaisquer prejuízos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluin...
	2.9.11. Cronograma Indicativo. Os recursos captados por meio desta Emissão deverão ser alocados à Destinação dos Recursos até a Data de Vencimento, conforme o Cronograma Indicativo de alocação de recursos previsto no Anexo II, conforme replicado no An...
	2.9.12. Procedimento de Verificação. A Devedora deverá prestar contas ao Agente Fiduciário para fins de comprovação do atendimento à cláusula 2.9.3, na periodicidade prevista na referida cláusula.
	2.9.12.1. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pelo Agente Fiduciário, incluindo, sem limitação, para fins de atendimento a exigências de órgãos reguladores e fiscalizadores, a Devedora deverá entregar ao A...
	2.9.12.2. Mediante o recebimento do Relatório Semestral, o Agente Fiduciário será responsável por verificar, com base no Relatório Semestral, o cumprimento da destinação dos recursos assumido pela Devedora, sendo que referida obrigação se extinguirá q...
	2.9.12.3. Sem prejuízo do seu dever de diligência, o Agente Fiduciário e/ou a Securitização assumirão que os documentos originais ou cópias autenticadas de documentos que eventualmente sejam encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido, nã...

	2.9.13. Acompanhamento das Obras do Empreendimento. Durante toda a vigência das Notas Comerciais e enquanto as obras do Empreendimento estiverem em andamento, a Devedora deverá manter contratado o Agente de Monitoramento, empresa especializada para a ...
	2.9.13.1. Os termos e condições do contrato de prestação de serviços referido na cláusula 2.9.13 acima serão aprovados de comum acordo entre a Devedora e a Securitizadora, sendo que a Devedora e a Securitizadora acordaram que a remuneração do Agente d...
	2.9.13.2. Para fins deste Termo de Securitização, será caracterizada hipótese de atraso de obra (“Hipóteses de Atraso de Obra”) a indicação pelo Relatório de Acompanhamento:
	(i) de atraso entre a efetiva evolução financeira das obras do Empreendimento e o cronograma físico de evolução da obra a ser formalizado pela Devedora e enviado à Securitizadora antes do início das obras (“Cronograma das Obras”), igual ou superior a ...
	(ii) de atraso entre a efetiva evolução financeira das obras do Empreendimento e o Cronograma das Obras, agregado, a qualquer momento, igual ou superior a 10% (dez por cento).

	2.9.13.3. Ocorrendo qualquer das Hipóteses de Atraso de Obra, a Securitizadora poderá, a seu exclusivo critério:
	(i) considerar o Cronograma das Obras atualizado apresentado pela Devedora, desde que aprovado pelos Titulares dos CRI; e/ou
	(ii) assumir, em conjunto com a Devedora, a aprovação de fornecedores e de compras e serviços, bem como o procedimento de aprovação e autorização para pagamentos dos fornecedores e/ou prestadores de serviço relacionados ao Empreendimento; e/ou
	(iii) requerer que a Devedora formalize a substituição da construtora responsável pelas obras do Empreendimento (por terceiro a ser oportunamente indicado pela Securitizadora), permanecendo a Devedora integralmente responsável pelos termos e condições...

	2.9.13.4. Para fins do quanto previsto na cláusula 2.9.13.3, inciso (ii) acima, a Securitizadora notificará a Devedora, que deverá (conforme aplicável), em até 20 (vinte) dias corridos contados da referida notificação, realizar todo e qualquer ato, be...
	2.9.13.5. Para fins do quanto previsto na cláusula 2.9.13.3, inciso (iii) acima, a Securitizadora notificará a Devedora, que deverá, em até 20 (vinte) dias corridos contados da referida notificação, realizar todo e qualquer ato, bem como celebrar todo...
	2.9.13.6. Caso a Securitizadora assuma as atividades extraordinárias em decorrência de uma Hipótese de Atraso de Obras, poderá contratar terceiros para prestar estes serviços, a serem pagos às expensas da Devedora.
	2.9.13.7. Será contratado, a exclusivo critério da Securitizadora e às exclusivas expensas do Patrimônio Separado, o Agente de Monitoramento, empresa especializada para a prestação de serviços relacionados à fiscalização da evolução financeira das obr...
	2.9.13.8. Ainda, a exclusivo critério da Securitizadora e às exclusivas expensas do Patrimônio Separado, o Agente de Monitoramento também prestará serviços de gestão de recebíveis e monitoramento, o que inclui, mas não se limita a, a auditoria dos com...


	2.10. Comercialização das futuras Unidades Autônomas do Empreendimento. Durante toda a vigência dos CRI, após aprovação do registro do Empreendimento perante o RGI Competente, obtenção do alvará de construção perante a Prefeitura de São Paulo – SP e i...
	(i) planilha com o demonstrativo de receitas recebidas no mês imediatamente anterior e a receber do Empreendimento, de forma consolidada e detalhada por Unidade Autônoma, contendo, conforme aplicável e sem limitação, o código e o número da Unidade Aut...
	(ii) eventuais inadimplências dos adquirentes das Unidades Autônomas do Empreendimento;
	(iii) acompanhamento do pagamento de qualquer valor a título de devolução decorrente de distrato ou cobrança indevida;
	(iv) cópias digitalizadas dos compromissos de compra e venda e de distratos firmados no decorrer do mês de referência, os quais deverão ser enviados até o dia 20 (vinte) do mês subsequente ao mês de referência;
	(v) fluxo futuro de despesas e custos projetados, o qual deverá ser enviado até o dia 20 (vinte) do mês subsequente ao mês de referência; e
	(vi) tipologia de todas as Unidades Autônomas e o respectivo quadro de áreas, contendo, fração ideal, área privativa, área comum, área de varanda, vagas de garagem e as respectivas áreas de vagas de garagem de cada Unidade Autônoma, o qual as Partes a...
	2.10.1. A Securitizadora obriga-se, na qualidade de titular das Notas Comerciais, a comparecer, após a expedição do Habite-se do Empreendimento, como parte interveniente em cada um dos instrumentos que formalizarem a venda das Unidades Autônomas em ca...
	2.10.1.1. Caso o Adquirente, para realizar o pagamento do preço de venda da Unidade Autônoma, (i) utilize recursos próprios; (ii) obtenha financiamento com a própria Devedora; ou (iii) obtenha financiamento com uma instituição financeira, a Devedora d...

	2.10.2. Para a liberação dos gravames incidentes sobre as Unidades Autônomas, a Devedora deverá enviar à Securitizadora o requerimento de liberação, acompanhado de (i) relatório de repasses aprovados (incluindo a informação do valor do saldo devedor d...
	2.10.3. Fica estabelecido que em relação às Unidades Autônomas quitadas pelos Adquirentes antes da expedição do habite-se, desde que devidamente comprovada a quitação pela Devedora e devidamente verificada pelo Agente de Monitoramento a referida quita...
	2.10.4. Em qualquer hipótese de venda das Unidades Autônomas objeto da Alienação Fiduciária de Imóveis, é facultado à Devedora, após a expedição do Habite-se, solicitar a liberação do gravame da respectiva Unidade Autônoma anteriormente à transferênci...
	2.10.5. Na hipótese prevista na cláusula 2.10.4 acima, a Devedora deverá transferir recursos próprios para a Conta do Patrimônio Separado, com o objetivo de realizar a amortização extraordinária dos Créditos Imobiliários, no montante garantido pela Un...

	2.11. Eventos de Vencimento Antecipado das obrigações decorrentes da Emissão das Notas Comerciais e da Emissão dos CRI: Nos termos da Cláusula Nona do Termo de Emissão, a Securitizadora poderá considerar antecipadamente vencidas e imediatamente exigív...
	(i) caso os recursos da Operação de Securitização sejam utilizados para destinação diversa da Destinação dos Recursos;
	(ii) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigação pecuniária prevista no Termo de Emissão, não sanada no prazo máximo de 2 (dois) Dias Úteis contados do referido inadimplemento;
	(iii) questionamento judicial, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas Afiliadas, da validade, eficácia e/ou exequibilidade do Termo de Emissão e/ou dos demais Documentos da Operação, e/ou, ainda, de quaisquer das obrigações estabele...
	(iv) (a) pedido de recuperação judicial, ou pedido de qualquer procedimento análogo que venha a ser criado por lei, formulado pela Devedora, independentemente de deferimento do processamento da recuperação ou de sua concessão pelo juiz competente; (b)...
	(v) não obtenção do registro do Empreendimento perante o RGI Competente no prazo máximo de 360 (trezentos e sessenta) dias contados da Data de Emissão prorrogável por mais 180 (cento e oitenta) dias desde que a Devedora comprove que o não cumprimento ...
	(vi) inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de qualquer outra obrigação não pecuniária prevista no Termo de Emissão e/ou nos demais Documentos da Operação, não sanado no prazo máximo de 10 (dez) Dias Úteis contados da data do referido ina...
	(vii) inadimplemento, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas Afiliadas, ou, ainda, por qualquer de seus respectivos administradores, empregados, prestadores de serviço e/ou representantes agindo em seu nome ou benefício, das Normas ...
	(viii) inadimplemento, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas Afiliadas ou, ainda, por qualquer de seus respectivos administradores, empregados, prestadores de serviço e/ou representantes agindo em seu nome ou benefício, da Legislaç...
	(ix) em caso de (a) nulidade, revogação, rescisão ou cancelamento resultante de decisão colegiada judicial (segundo grau de jurisdição), recebida no efeito devolutivo, de invalidade, inexequibilidade ou ineficácia do Termo de Emissão e/ou dos demais D...
	(x) cessão, promessa de cessão ou qualquer forma de transferência ou promessa de transferência a terceiros, no todo ou em parte, de forma direta ou indireta, pela Devedora, dos seus direitos e/ou obrigações assumidos no Termo de Emissão e/ou nos demai...
	(xi) qualquer impacto à perfeita constituição, validade, eficácia ou exequibilidade das Garantias, incluindo a não obtenção dos registros dos Instrumentos de Garantias perante os órgãos competentes / caso quaisquer das garantias constituídas no âmbito...
	(xii) caso a Devedora receba indenização pelos seguros contratados com relação aos Imóveis Destinação e/ou às obras do Empreendimento em conta que não seja a Conta do Patrimônio Separado e tais valores não sejam transferidos à Conta do Patrimônio Sepa...
	(xiii) caso seja verificado, durante a vigência das Notas Comerciais, o não atendimento às disposições atinentes à Razão Mínima de Garantia;
	(xiv) não realização, pela Devedora, dos Aportes Mensais ou não constituição da Garantia Adicional;
	(xv) caso qualquer declaração ou documento que houver sido firmado pela Devedora e/ou pelos Avalistas no âmbito da emissão das Notas Comerciais ou da Operação de Securitização como um todo se prove ou se revele falsa ou, conforme aplicável, materialme...
	(xvi) desde que não previamente autorizado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial, conforme aplicável, liquidação, dissolução, cisão, fusão, incorporação de sociedades e/ou ações ou qualquer outra forma de reorganização societária env...
	(xvii) redução de capital social da Devedora, exceto para absorção de prejuízos acumulados, conforme disposto no artigo 174, parágrafo 3º, da Lei nº 6.404;
	(xviii) desde que não previamente autorizada pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial, mudança do controle acionário direto da Devedora (conforme definição de controle prevista no artigo 116 da Lei nº 6.404), incluindo caso qualquer dos...
	(xix) desde que não previamente autorizada pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial, alteração do contrato social da Devedora, de forma a alterar o objeto social da Devedora de forma relevante;
	(xx) desde que não previamente autorizado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial e ressalvada a dívida decorrente da emissão das Notas Comerciais e/ou as transações com Afiliadas que prestam serviços à Devedora no âmbito das obras do ...
	(xxi) distribuição e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos e/ou juros sobre o capital próprio ou quaisquer outras distribuições de lucros aos seus acionistas ou sócios exceto pelas transações com Afiliadas que prestam serviços à Devedora no âmbit...
	(xxii) ocorrência de qualquer ato ou medida de qualquer autoridade governamental com o objetivo de (a) liquidar, dissolver ou extinguir a Devedora que não esteja sendo por esta contestado de boa-fé, na esfera judicial ou administrativa e cujos respect...
	(xxiii) ocorrência de qualquer ato ou medida de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar, penhorar, controlar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente, os Imóveis Destinação ou as Uni...
	(xxiv) ressalvada a dívida decorrente da emissão das Notas Comerciais e, exclusivamente com relação aos Avalistas, ressalvadas eventuais dívidas contraídas no âmbito de financiamentos à produção para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliários, ...
	(xxv) proferimento de (a) qualquer decisão administrativa para a qual não seja interposto o devido recurso administrativo ou judicial, conforme o caso, no respectivo prazo legal e não tenham sido obtidos efeitos suspensivos; ou (b) sentença judicial t...
	(xxvi) proferimento de decisão judicial colegiada, sentença arbitral ou decisão administrativa colegiada contra a Devedora e/ou os Avalistas, para a qual não seja obtido ou restabelecido efeito suspensivo num prazo de até 30 (trinta) dias da data de p...
	(xxvii) ocorrência de vencimento antecipado de qualquer instrumento do qual a Devedora e/ou os Avalistas façam parte, na qualidade de devedora ou garantidora, cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mi...
	(xxviii) inadimplemento de quaisquer obrigações pecuniárias exigíveis da Devedora e/ou dos Avalistas, cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), no caso da Devedora, e R$ 1.000.000,00 (um milh...
	(xxix) protesto de títulos ou inscrição em quaisquer cadastros negativos de devedores por cujo pagamento a Devedora e/ou Avalistas sejam diretamente responsáveis e cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhent...
	(xxx) não obtenção, não renovação, cancelamento, revogação ou suspensão de qualquer dos alvarás, autorizações, subvenções e/ou licenças, inclusive as ambientais da Devedora, que afetem o regular exercício das atividades por ela desenvolvida, exceto se...
	(xxxi) morte, declaração de incapacidade (total ou parcial) ou declaração de ausência ou insolvência dos Avalistas PF, sem a consequente substituição, no prazo e forma deliberados em Assembleia Especial;
	(xxxii) ocorrência de Hipótese de Atraso de Obra;
	(xxxiii) destinação dos recursos da emissão das Notas Comerciais em desconformidade com o previsto na Destinação dos Recursos; e
	(xxxiv) caso ocorra questionamento judicial, pela Devedora, Avalistas e/ou coligadas em relação à validade, vigência e eficácia de quaisquer dos Documentos da Operação.
	2.11.1. Na ocorrência de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos acima, deverá ser convocada, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciário, Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberar sobre a declaração do vencimento ante...
	2.11.2. Observados os termos do Termo de Securitização, a declaração do vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, ocorrerá (i) caso a Assembleia Especial mencionada acima tenha sido convocada para deliberar a respeito do...
	2.11.3. Na ocorrência de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado descritos na cláusula 2.11 acima, observados os prazos de cura, se existentes, a Devedora e/ou os Avalistas, conforme o caso, ficarão automaticamente constituídos em mora, indep...
	2.11.3.1. Será dispensado o envio da Comunicação de Vencimento Antecipado pela Emissora caso a Devedora tenha comparecido à Assembleia Especial dos Titulares dos CRI convocada para deliberar sobre o vencimento antecipado ou não das Notas Comerciais.

	2.11.4. A Devedora se obriga a comunicar a Securitizadora, com cópia ao Agente Fiduciário, no prazo de até 2 (dois) Dias Úteis, sobre a ocorrência e a data de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado que tenha ciência. Adicionalmente, a Devedora ...

	2.12. Valor de Vencimento Antecipado: A Devedora deverá, no Dia Útil subsequente à data de recebimento da Comunicação de Vencimento Antecipado (ou da data da realização da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a que tenha comparecido a Devedora, c...
	2.12.1. O Valor de Vencimento Antecipado recebido pela Emissora deverá ser utilizado para a liquidação antecipada dos CRI, observados os termos previstos neste Termo de Securitização.

	2.13. Condições Precedentes para Liberações de Recursos: Os recursos serão liberados à Devedora de forma faseada, observado o quanto segue:
	(i) a Primeira Liberação de Recursos estará sujeita à verificação do cumprimento das Condições Precedentes da Primeira Liberação de Recursos pela Devedora e deverá ser realizada no valor de R$ 10.000.000,00 (dez milhões de reais), observada a retenção...
	(ii) após a Primeira Liberação de Recursos, os recursos relativos às Notas Comerciais serão liberados conforme seja verificada a manutenção do cumprimento das Condições Precedentes pela Devedora, em especial, as Condições Precedentes das Liberações Su...
	(a) desde que seja verificado, pela Securitizadora, o integral atendimento às Condições Precedentes das Liberações Subsequentes 1, R$ 37.500.000,00 (trinta e sete milhões e quinhentos mil reais) serão liberados em parcelas mensais cujos valores serão ...
	(b) se aplicável, desde que seja verificado, pela Securitizadora, o integral atendimento às Condições Precedentes das Liberações Subsequentes 2, o saldo remanescente será liberado em parcelas mensais, nos termos da cláusula 2.13.3 abaixo.

	2.13.1. Condições Precedentes da Primeira Liberação de Recursos. A Primeira Liberação de Recursos está sujeita à verificação do cumprimento ou da manutenção do cumprimento, conforme o caso, pela Securitizadora e à dispensa pelos Titulares dos CRI, a q...
	(i) perfeita formalização da ata da Autorização da Devedora (conforme definido no Termo de Emissão), entendendo-se, como tal, sua assinatura, bem como a verificação dos poderes dos signatários;
	(ii) perfeita formalização da Aprovação das Avalistas PJ (conforme definido no Termo de Emissão), entendendo-se, como tal, sua assinatura, bem como a verificação dos poderes dos signatários;
	(iii) perfeita formalização dos Documentos da Operação, com exceção do contrato de alienação fiduciária de imóveis relativo à Garantia Adicional, do Boletim de Subscrição dos CRI, do Contrato de Monitoramento e do Anúncio de Encerramento de Distribuiç...
	(iv) apresentação do comprovante da escrituração das Notas Comerciais pelo Escriturador das Notas Comerciais;
	(v) comprovação, pela Devedora, do protocolo para arquivamento da ata da Autorização da Devedora perante a JUCESP, devidamente demonstrado por meio do envio de protocolo do referido documento para Securitizadora;
	(vi) comprovação, pela Devedora, das obtenções dos protocolos para registros, perante o Cartório de RTD: (a) do Termo de Emissão; (b) do Contrato de Alienação Fiduciária de Quotas; e (c) do Contrato de Cessão Fiduciária, devidamente demonstrado por me...
	(vii) comprovação, pela Devedora, do protocolo para arquivamento do ACS da Devedora, devidamente demonstrado por meio do envio de protocolo do referido documento para Securitizadora;
	(viii) conclusão, de forma satisfatória à Securitizadora, da auditoria legal com relação à Devedora e, conforme pertinente, às Garantias, no âmbito da Operação de Securitização;
	(ix) recebimento, pela Securitizadora, de parecer jurídico (legal opinion) do assessor legal da Operação de Securitização, devidamente assinado, em termos satisfatórios à Securitizadora e na data de liquidação dos CRI (ou antes), atestando, entre outr...
	(x) recebimento, pela Securitizadora, de 1 (um) arquivo eletrônico (.pdf) de todos os Documentos da Operação, devidamente assinados pelos respectivos signatários;
	(xi) registro deste Termo de Securitização perante a B3;
	(xii) subscrição e integralização dos CRI, no montante suficiente para efetivar o pagamento da Primeira Liberação de Recursos; e
	(xiii) envio de declaração emitida pela Devedora e pelos Avalistas à Securitizadora, nos termos do Anexo VI ao Termo de Emissão.

	2.13.2. Condições Precedentes das Liberações Subsequentes 1. Serão realizadas as Liberações Subsequentes 1, as quais ficam condicionadas à satisfação cumulativa das seguintes condições, cabendo à Securitizadora sua verificação, conforme aplicáveis, ob...
	(i) cumprimento integral das Condições Precedentes da Primeira Liberação, ou comprovação da dispensa de cumprimento pelos Titulares dos CRI, conforme o caso;
	(ii) comprovação, pela Devedora, do arquivamento da ata da Autorização da Devedora perante a JUCESP;
	(iii) comprovação, pela Devedora, das obtenções dos registros, perante o Cartório de RTD: (a) do Termo de Emissão; (b) do Contrato de Alienação Fiduciária de Quotas; e (c) do Contrato de Cessão Fiduciária, devidamente demonstrado por meio do envio do ...
	(iv) comprovação, pela Devedora, do arquivamento da ACS da Devedora perante a JUCESP, de modo a refletir a Alienação Fiduciária de Quotas, devidamente demonstrado através do envio de arquivamento do referido documento para a Securitizadora;
	(v) comprovação, pela Devedora, do registro do Contrato de Alienação Fiduciária de Imóveis perante o RGI Competente, devidamente demonstrado por meio do envio das matrículas dos Imóveis Destinação, objeto do referido documento, para a Securitizadora;
	(vi) a cada nova Liberação Subsequente, verificação, pela Securitizadora, do atendimento à Razão Mínima de Garantia, considerando o valor da Liberação Subsequente que se pretende realizar;
	(vii) se aplicável, comprovação, pela Devedora, da comunicação aos Adquirentes acerca da celebração do Contrato de Cessão Fiduciária, nos termos da cláusula 2.3.1 do Contrato de Cessão Fiduciária, bem como da indicação dos dados da Conta do Patrimônio...
	(viii) exclusivamente com relação à Liberação Subsequente 1 a ser realizada no mês subsequente à aprovação do projeto do Empreendimento pela municipalidade competente, a comprovação, pela Devedora, da realização do pagamento integral da outorga necess...
	(ix) comprovação, pela Devedora, de que está em dia com os Aportes Mensais, a menos que o Indice de Liquidez esteja superior a 1,20 (um inteiro e vinte centésimos) ou que a Devedora tenha constituído a Garantia Adicional, a ser atestado pelo Agente de...
	(x) subscrição e integralização dos CRI no montante suficiente à respectiva Liberação Subsequente 1; e
	(xi) envio de declaração emitida pela Devedora e pelos Avalistas à Securitizadora, nos termos do Anexo VI ao Termo de Emissão.

	2.13.3. Condições Precedentes das Liberações Subsequentes 2. Caso seja constituída a Garantia Adicional, as liberações que venham ocorrer após as Liberações Subsequentes 1 estão condicionadas à satisfação cumulativa das seguintes condições, cabendo à ...
	(i) cumprimento integral das Condições Precedentes da Primeira Liberação e Condições Precedentes Liberações Subsequentes 1, ou comprovação da dispensa de cumprimento pelos Titulares dos CRI, conforme o caso;
	(ii) comprovação, pela Devedora, do registro do contrato de alienação fiduciária de imóveis referente à Garantia Adicional perante o RGI Competente;
	(iii) integralização dos CRI no montante suficiente à respectiva Liberação Subsequente 2; e
	(iv) conclusão da diligência da Garantia Adicional.


	2.14. Para fins de verificação de cumprimento das Condições Precedentes, a Devedora deverá encaminhar à Securitizadora, com cópia ao Agente Fiduciário, por correio eletrônico (e-mail), cópia digitalizada dos correspondentes comprovantes do cumprimento...
	2.14.1. Fica desde já estabelecido que, até o atendimento das Condições Precedentes (ou ainda, até que o cumprimento de tais Condições Precedentes seja dispensado pelos Titulares dos CRI), a Securitizadora não possui qualquer obrigação pecuniária pera...
	2.14.2. O não cumprimento das Condições Precedentes da Primeira Liberação de Recursos em até 120 (cento e vinte) dias a contar da Data de Emissão (“Prazo para Atendimento das Condições Precedentes”), independentemente de culpa, ação ou omissão da Deve...
	2.14.3. Desde que cumpridas as Condições Precedentes das Liberações Subsequentes de Recursos, os recursos disponíveis na Conta do Patrimônio Separado serão liberados sem a incidência de quaisquer remunerações, encargos ou penalidades, conforme cálculo...
	2.14.4. Observado o disposto nas cláusulas 2.13 a 2.14.3 acima, bem como na cláusula 2.15 abaixo e seguintes abaixo, o valor de cada liberação de recursos da integralização das Notas Comerciais será destinado à Devedora por meio de transferência à Con...

	2.15. O Agente de Monitoramento elaborará, mensalmente, com base em informações fornecidas pela Devedora, conforme o caso, os relatórios de acompanhamento, que deverão ser apresentados à Securitizadora com cópia ao Agente Fiduciário, para análise da S...
	(i) serviços/insumos de obra executada até o mês imediatamente anterior, bem como o fluxo de despesas e custos projetados para o mês seguinte, observado o Cronograma Indicativo;
	(ii) evolução de obra prevista e executada, com os correspondentes percentuais de evolução e valores, em reais;
	(iii) levantamento de todas as movimentações financeiras no período, incluindo eventuais retiradas de capital, mútuos, adiantamentos para futuro aumento de capital (AFACs) e outras transações pela Devedora;
	(iv) projeção atualizada de custos e prazos das saídas de caixa previstas para pagamentos das demais despesas da Devedora para a execução do Empreendimento;
	(v) documentação fotográfica do Empreendimento; e
	(vi) consolidação dos compromissos celebrados em relação às futuras Unidades Autônomas.
	2.15.1. Adicionalmente ao Relatório de Acompanhamento, cuja elaboração e envio à Securitizadora deverão observar o disposto na cláusula 2.15 acima, o Agente de Monitoramento deverá informar à Securitizadora, mensalmente, até o 2º (segundo) Dia Útil de...
	2.15.2. A Devedora se compromete, ainda, a fornecer ao Agente de Monitoramento, até o dia 10 (dez) do mês subsequente ao que se referir, as informações, relativas ao mês imediatamente anterior, necessárias à produção do Relatório de Acompanhamento, ta...
	2.15.3. A Devedora permitirá, desde que previamente agendado com no mínimo 2 (dois) Dias Úteis de antecedência, acesso irrestrito ao Empreendimento para que o Agente de Monitoramento possa coletar informações necessárias à produção do Relatório de Aco...
	2.15.4. Caso a Devedora não envie as informações necessárias à produção do Relatório de Acompanhamento no prazo estabelecido e/ou de forma incompleta, ou restrinja acesso ao Empreendimento de forma injustificada, a Securitizadora, a seu exclusivo crit...
	2.15.5. Caso o Agente de Monitoramento identifique divergências ou irregularidades nas informações fornecidas pela Devedora, conforme o caso, as Partes deverão, de comum acordo, estabelecer os parâmetros para correção imediata de tais divergências ou ...
	2.15.6. As Unidades Autônomas serão comercializadas pela Devedora com base na tabela de vendas do Empreendimento, sendo que a Devedora realizará análise de crédito dos Adquirentes.
	2.15.7. A Devedora deverá dar acesso ao Agente de Monitoramento ao Empreendimento, mensalmente, para que este possa realizar as vistorias necessárias para elaboração dos Relatórios de Acompanhamento, desde que as visitas sejam agendadas com, ao menos,...
	2.15.8. As Partes reconhecem que nem o Agente de Monitoramento, nem a Securitizadora, nem os futuros Titulares dos CRI, serão responsáveis pela aferição da qualidade da obra do Empreendimento, tampouco por eventuais atrasos e/ou demandas dos consumido...
	2.15.9. Nas hipóteses de ausência e impedimentos temporários, renúncia, intervenção, liquidação, falência ou qualquer outro motivo de vacância do Agente de Monitoramento, a Devedora deverá contratar empresa habilitada a exercer tal função, aceita pela...
	2.15.10. A Securitizadora poderá, ademais, mediante deliberação dos Titulares dos CRI, requerer a substituição do Agente de Monitoramento, caso estes não estejam cumprindo as suas obrigações em relação à elaboração dos relatórios, e/ou caso os relatór...

	2.16. As Notas Comerciais que não forem efetivamente integralizadas até a data de vencimento dos CRI serão automaticamente canceladas pela Devedora, sendo certo que os Documentos da Operação aplicáveis poderão ser aditados sem a necessidade de aprovaç...

	3. IDENTIFICAÇÃO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIÇÃO
	3.1. Características dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissão, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliários, possuem as seguintes características:
	(i) Emissão: 120ª (centésima vigésima);
	(ii) Classe e Série: única;
	(iii) Quantidade de CRI: 53.300 (cinquenta e três mil e trezentos) CRI;
	(iv) Revolvência: não há;
	(v) Valor Total da Emissão: R$ 53.300.000,00 (cinquenta e três milhões e trezentos mil reais), na Data de Emissão (“Valor Total da Emissão”);
	(vi) Valor Nominal Unitário: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissão (“Valor Nominal Unitário”);
	(vii) Atualização Monetária: não há;
	(viii) Juros Remuneratórios: sobre o Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário incidirão juros remuneratórios, equivalentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de um sobretaxa (spread) de 4,25% (quatro inteiros e vinte e cinco...
	(ix) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortização: de acordo com a tabela constante do Anexo II deste Termo de Securitização;
	(x) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratórios: de acordo com a tabela constante do Anexo II deste Termo de Securitização;
	(xi) Prêmio Inicial: excepcionalmente, em até 2 (dois) Dias Úteis após a primeira Data de Integralização dos CRI, a Securitizadora deverá realizar o pagamento de prêmio aos Titulares dos CRI, no montante total de R$ 644.274,48 (seiscentos e quarenta e...
	(xii) Regime Fiduciário: Sim;
	(xiii) Ambiente de Depósito Eletrônico, Distribuição e Negociação, Custódia Eletrônica e Liquidação Financeira: B3;
	(xiv) Data de Emissão: 10 de novembro de 2025;
	(xv) Local de Emissão: São Paulo – SP;
	(xvi) Data de Vencimento: 30 de agosto de 2030;
	(xvii) Prazo de vencimento: 1.754 (mil setecentos e cinquenta e quatro) dias corridos contados da Data de Emissão;
	(xviii) Garantias: Aval, Alienação Fiduciária de Imóveis, Alienação Fiduciária de Quotas, Cessão Fiduciária, Fundo de Despesas e Fundo de Reserva;
	(xix) Coobrigação da Emissora: Não há;
	(xx) Subordinação: Não há;
	(xxi) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratórios: de acordo com a tabela constante do Anexo II deste Termo de Securitização;
	(xxii) Data do Primeiro Pagamento da Amortização Programada: de acordo com a tabela constante do Anexo II deste Termo de Securitização;
	(xxiii) Forma: nominativa e escritural;
	(xxiv) Duration: 4,371 anos;
	(xxv) Código ISIN: BRPVSCCRI800;
	(xxvi) Categoria: residencial;
	(xxvii) Concentração: concentrado – os Créditos Imobiliários na Devedora;
	(xxviii) Tipo de Segmento: apartamentos e casas;
	(xxix) Tipo de Contrato com Lastro: valores mobiliários representativos de dívida; e
	(xxx) Requisitos ou Exigências Mínimas de Investimento: não há.

	3.2. Depósito dos CRI: Os CRI serão depositados para: (i) distribuição pública no mercado primário por meio do MDA, sendo a distribuição liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e (ii) negociação no mercado secundário, observado...
	3.3. Oferta dos CRI: A Oferta será realizada em conformidade com a Resolução CVM 160, com a Resolução CVM 60 e com as demais disposições legais e regulamentares aplicáveis, devendo ser registrada na CVM pelo rito de registro automático, nos termos do ...
	3.3.1. A Oferta é destinada apenas a Investidores Profissionais.
	3.3.2. Os CRI serão subscritos por meio da assinatura dos Compromissos de Investimento e serão integralizados, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos dos referidos Compromissos de Investimento, devendo os Investidores Profissionais,...
	3.3.3. A Oferta será objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 19 do Código ANBIMA e nos termos dos artigos 15, 16, 18, 19 e 20, conforme aplicáveis, das Regras e Procedimentos ANBIMA, no prazo máximo de 7 (sete) dias a contar da data de divu...

	3.4. Regime de Distribuição: A Emissora, na qualidade de Coordenador Líder, realizará a distribuição dos CRI aos Investidores Profissionais sob o regime de melhores esforços de colocação.
	3.5. Encerramento da Distribuição dos CRI: A distribuição pública dos CRI será encerrada quando (i) da subscrição e integralização da totalidade dos CRI; ou (ii) do decurso do prazo máximo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data em que for ...
	3.5.1. Em conformidade com o artigo 76 da Resolução CVM 160, tão logo se verifique o primeiro entre os eventos indicados na cláusula 3.5 acima, a Emissora deverá encerrar a Oferta dos CRI por meio da divulgação do Anúncio de Encerramento da Distribuiç...

	3.6. Negociação nos Mercados Regulamentados de Valores Mobiliários: A revenda dos CRI integralizados pelos Investidores Profissionais no âmbito desta Oferta somente poderá ser destinada a Investidores Profissionais e não poderá ocorrer para Investidor...
	3.7. Distribuição Parcial: Não será admitida a distribuição parcial dos CRI.
	3.8. Formador de Mercado. Nos termos do Código ANBIMA, a Emissora, na qualidade de coordenadora líder, recomendou formalmente à Devedora a contratação de instituição integrante do sistema de distribuição de valores mobiliários para desenvolver ativida...
	3.9. Declarações: Para fins da Resolução CVM 60, seguem como Anexo III, Anexo IV e Anexo VII ao presente Termo de Securitização, declarações emitidas pela Securitizadora, na qualidade de emissora dos CRI, pelo Agente Fiduciário e pela Instituição Cust...
	3.9.1. A Devedora declarou, no âmbito das Notas Comerciais, estar apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolução CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolução, incluindo: (i) ter como setor principal d...
	3.9.2. As Avalistas PJ declararam, no âmbito das Notas Comerciais, estarem aptas a figurar como avalistas dos CRI, nos termos da Resolução CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolução, incluindo: (i) terem como seto...


	4. SUBSCRIÇÃO, INTEGRALIZAÇÃO E TITULARIDADE DOS CRI
	4.1. Subscrição dos CRI: Os CRI serão subscritos por meio da assinatura de Compromisso de Investimento pelos Investidores Profissionais.
	4.2. Integralização dos CRI: Os CRI serão integralizados pelos Investidores Profissionais, conforme previsto no Compromisso de Investimento, em uma ou mais Data de Integralização, pelo Preço de Integralização. A integralização dos CRI será realizada v...
	4.3. Ágio ou Deságio: Não será admitido ágio ou deságio.
	4.4. Titularidade dos CRI: Enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3, a titularidade dos CRI será comprovada pelo extrato em nome de cada titular e emitido pela B3 ou pelo extrato emitido pelo Escriturador dos CRI com base nas inform...

	5. CÁLCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS REMUNERATÓRIOS DOS CRI
	5.1. Forma de Pagamento dos CRI: Ressalvadas as hipóteses de amortização extraordinária obrigatória e de resgate antecipado obrigatório dos CRI, o Valor Nominal Unitário ou o saldo do Valor Nominal Unitário dos CRI, conforme o caso, e os Juros Remuner...
	5.1.1. Os Juros Remuneratórios serão pagos: (i) até o início das obras do Empreendimento, pela Devedora, com recursos próprios; (ii) durante as obras do Empreendimento, até a sua entrega, mediante apresentação do competente Habite-se, com recursos dec...

	5.2. Juros Remuneratórios: Os Juros Remuneratórios serão calculados da seguinte forma:
	(i) a Taxa DI deverá ser utilizada considerando idêntico número de casas decimais divulgada pela B3;
	(ii) o fator resultante da expressão ,𝟏+,𝑫𝑰-𝒌.. é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem arredondamento;
	(iii) efetua-se o produtório dos fatores diários ,𝟏+,𝑫𝑰-𝒌.., sendo que a cada fator diário acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o próximo fator diário, e assim por diante até o último considerado;
	(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtório Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;
	(v) o fator resultante da expressão: 𝑭𝒂𝒕𝒐𝒓 𝑫𝑰 ×𝑭𝒂𝒕𝒐𝒓 𝑺𝒑𝒓𝒆𝒂𝒅 deve ser considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;
	(vi) para a aplicação de “DIk” será sempre considerado a Taxa DI divulgada com 5º (quinto) Dia Útil imediatamente anterior à data de cálculo (exemplo: para cálculo no dia 14, a Taxa DI considerada será a publicada no dia 9 pela B3, pressupondo-se que ...
	5.2.1. Substituição da Taxa DI: se a Taxa DI não estiver disponível quando da Data de Pagamento, será utilizado, em sua substituição, para apuração da Taxa DI, o percentual correspondente à última Taxa DI divulgada oficialmente até a data do cálculo, ...

	5.3. Amortização Programada: O saldo do Valor Nominal Unitário será amortizado conforme cronograma de amortização constante do Anexo II (“Amortização Programada”), ressalvada a possibilidade de realização de amortização extraordinária dos CRI decorren...
	5.4. Repactuações Programadas: O Spread ou sobretaxa da Remuneração originalmente prevista no item (viii) da cláusula 3.1 acima será repactuado pela Devedora, de acordo com os termos estabelecidos nesta cláusula 5.4 (“Repactuação Programada”).
	5.4.1. A partir da data em que a taxa SELIC for igual ou inferior a 13,00% (treze inteiros e por cento), conforme definido pelo Comitê de Política Monetária (Copom) do BCB, sendo tal data considerada o dia em que o BCB publicar oficialmente em seus me...
	5.4.2. Em até 5 (cinco) Dias Úteis contados da Data Alteração SELIC, e uma vez que as condições previstas acima estejam atendidas, a Securitizadora publicará fato relevante comunicando o implemento da Repactuação Programada, para fins de publicidade.
	5.4.3. No âmbito do Termo de Emissão, a Devedora e a Securitizadora declararam expressamente que estão de acordo com a implementação da Repactuação Programada de forma automática, sem que haja necessidade de aditamento ao Termo de Emissão, a este Term...

	5.5. Prorrogação de Prazos: Caso uma determinada data de vencimento coincida com dia que não seja Dia Útil, considerar-se-ão prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigação decorrente do Termo de Emissão e deste Termo de Securitiza...
	5.6. Datas de Pagamento: As Datas de Pagamento encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitização.
	5.7. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que deverá haver um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Útil entre o recebimento dos recursos necessários para realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imob...

	6. RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZAÇÃO EXTRAORDINÁRIA DOS CRI
	6.1. Resgate Antecipado Facultativo Total e Amortização Extraordinária Facultativa
	6.1.1. A Devedora poderá, a partir do 24º (vigésimo quarto) mês contados da Data de Emissão (exclusive), sempre em uma Data de Pagamento, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais (“Resgate Antecipado F...
	6.1.2. A Devedora realizará o Resgate Antecipado Facultativo Total ou a Amortização Extraordinária Facultativa por meio do envio de comunicado à Securitizadora e ao Agente Fiduciário com antecedência mínima de 90 (noventa) dias, devendo tal comunicaçã...
	6.1.3. O Resgate Antecipado Facultativo Total ou a Amortização Extraordinária Facultativa, conforme o caso, será realizado mediante o pagamento, na respectiva Data do Resgate Antecipado Facultativo Total ou Data da Amortização Extraordinária Facultati...

	6.2. Resgate Antecipado Facultativo Parcial
	6.2.1. As Notas Comerciais e, consequentemente, os CRI não estarão sujeitos ao resgate antecipado facultativo parcial.

	6.3. Resgate Antecipado Obrigatório Total e Amortização Extraordinária Obrigatória
	6.3.1. A Devedora deverá realizar o resgate antecipado obrigatório da totalidade das Notas Comerciais (“Resgate Antecipado Obrigatório Total”) ou a amortização extraordinária do Valor Nominal Unitário das Notas Comerciais (ou do saldo do Valor Nominal...
	6.3.2. A Devedora realizará o Resgate Antecipado Obrigatório Total ou a Amortização Extraordinária Obrigatória, conforme o caso, por meio do envio de comunicado à Securitizadora e ao Agente Fiduciário com antecedência mínima de 5 (cinco) Dias Úteis, d...
	6.3.3. O Resgate Antecipado Obrigatório Total ou a Amortização Extraordinária Obrigatória, conforme o caso, será realizado mediante o pagamento, na respectiva data de resgate ou da amortização, conforme o caso, da parcela do saldo do Valor Nominal Uni...


	7. OBRIGAÇÕES
	7.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da Emissora, mediante publicação nos meios eletrônicos em que a Emissora publica seus atos societários, assim como a imediat...
	7.2. Relatório Mensal: A Emissora obriga-se, ainda, a elaborar um relatório mensal, a partir do mês subsequente à integralização dos CRI, bem como a colocá-lo à disposição dos Titulares dos CRI e a enviá-lo ao Agente Fiduciário até o 30º (trigésimo) d...
	7.2.1. O referido relatório mensal deverá incluir, no mínimo as informações elencadas no Suplemento E da Resolução CVM 60, devendo o mesmo ser disponibilizado pela Emissora à CVM por meio de sistema eletrônico na página da CVM na rede mundial de compu...

	7.3. Responsável pela Elaboração dos Relatórios Mensais: Tais relatórios de gestão serão preparados e fornecidos ao Agente Fiduciário pela Emissora.
	7.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e ausência de vícios da Emissão, além da veracidade, consistência, correção e suficiência das informações prestadas no presente Termo de Securitização.

	7.4. Fornecimento de Informações Relativas aos Créditos Imobiliários: A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciário, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados do recebimento da respectiva solicitação, todas as infor...
	7.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiduciário, em 5 (cinco) Dias Úteis contados da data de solicitação fundamentada deste, a todas as informações e documentos necessários ao desempenho de s...

	7.5. Relatório Anual: A Emissora obriga-se desde já a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societários necessários à realização do relatório anual, conforme Resolução CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduc...
	7.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em caráter irrevogável e irretratável, a cuidar para que as operações que venha a praticar no âmbito da B3 sejam sempre amparadas pelas boas práticas de mercado, com plena e perfeita observância das normas aplicáv...
	7.7. Envio de Informações e/ou Documentos aos Titulares dos CRI: Sem prejuízo das demais obrigações legais da Emissora, a Emissora obriga-se a enviar, ao Titulares dos CRI, sempre que por estes solicitado, em até 5 (cinco) Dias Úteis, contados de tal ...
	7.8. A Emissora elaborará e publicará as demonstrações financeiras do Patrimônio Separado, bem como as enviará ao Agente Fiduciário em até 3 (três) meses após o término do exercício social, sendo que a data de encerramento do exercício social será o d...
	7.9. A Emissora neste ato declara que:
	(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituída e existente sob a forma de sociedade por ações com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis brasileiras;
	(ii) está devidamente autorizada e obteve todas as autorizações necessárias à celebração deste Termo de Securitização e dos demais Documentos da Operação de que seja parte, à Emissão e ao cumprimento de suas obrigações aqui previstas e previstas nos d...
	(iii) com relação à CCI, a custódia da Escritura de Emissão de CCI será realizada pela Instituição Custodiante;
	(iv) os representantes legais que assinam este Termo de Securitização e os demais Documentos da Operação de que seja parte têm poderes estatutários e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigações ora estabelecidas e, sendo mandatários, tiveram...
	(v) é legítima e única titular dos Créditos Imobiliários representados pela CCI, nos termos do Termo de Emissão;
	(vi) os Créditos Imobiliários, representados pela CCI, encontram-se livres e desembaraçados de quaisquer ônus, gravames ou restrições de natureza pessoal, real, ou arbitral, não sendo do conhecimento da Emissora a existência de qualquer fato que impeç...
	(vii) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrões de diligência para assegurar a existência dos Créditos Imobiliários, nos exatos valores e nas condições descritas no Termo de Emissão;
	(viii) observado o disposto no item (vi) acima e nas condições enunciadas nos demais Documentos da Operação, não tem conhecimento da existência de procedimentos administrativos ou ações judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, co...
	(ix) conforme declarado pela Devedora, não tem conhecimento, até a presente data, da existência de qualquer pendência ou exigência de adequação suscitada por nenhuma autoridade governamental referente às Garantias;
	(x) não há qualquer ligação entre a Emissora e o Agente Fiduciário que impeça o Agente Fiduciário de exercer plenamente suas funções;
	(xi) este Termo de Securitização e os demais Documentos da Operação de que seja parte constituem uma obrigação legal, válida e vinculativa da Emissora, exequível de acordo com os seus termos e condições;
	(xii) providenciou opinião legal sobre a estrutura do valor mobiliário ofertado, elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturação da operação;
	(xiii) assegurará a existência e a validade das Garantias vinculadas à Oferta, bem como a sua devida constituição e formalização;
	(xiv) assegurará a constituição do Regime Fiduciário sobre os direitos creditórios que lastreiam e/ou garantam a Oferta;
	(xv) assegurará que os ativos financeiros vinculados à Emissão estejam registrados e atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de créditos autorizada pelo BCB, em conformidade às normas aplicáveis a cada ativo e às...
	(xvi) proverá ao Agente Fiduciário todas as informações e documentos necessários para que este possa verificar a existência e a integridade dos Créditos Imobiliários que lastreiem a Emissão, ainda que sob a custódia por terceiro contratado para esta f...
	(xvii) adota procedimentos internos para assegurar que os direitos incidentes sobre o lastro, inclusive quando custodiados na B3, não sejam cedidos a terceiros.
	7.9.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciário caso quaisquer das declarações aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inverídicas, incompletas ou incorretas.


	8. REGIME FIDUCIÁRIO, ADMINISTRAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS
	8.1. Regime Fiduciário: Nos termos previstos na Lei nº 14.130, será instituído Regime Fiduciário sobre: (i) os Créditos Imobiliários; (ii) a Alienação Fiduciária de Imóveis; (iii) a Alienação Fiduciária de Quotas; (iv) a Cessão Fiduciária; (v) os recu...
	8.2. Conta do Patrimônio Separado: A arrecadação dos Créditos Imobiliários ocorrerá diretamente na Conta do Patrimônio Separado, para fins de pagamento dos CRI, e os recursos provenientes dos Créditos Imobiliários permanecerão separados e segregados d...
	8.3. Isenção de Ação ou Execução: Nos termos do artigo 27 da Lei nº 14.430, o Patrimônio Separado, sujeito ao Regime Fiduciário ora instituído, é destacado do patrimônio da Emissora e passa a constituir patrimônio separado distinto, que não se confund...
	8.3.1. Sem prejuízo do disposto na cláusula 8.3 acima, o Patrimônio Separado estará isento de qualquer ação ou execução movida pelos credores da Emissora, bem como não estará sujeitos à constituição de garantias ou à execução por quaisquer dos credore...

	8.4. Os Créditos Imobiliários, as Garantias e os recursos mantidos na Conta do Patrimônio Separado permanecerão separados e segregados do patrimônio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.
	8.5. Administração do Patrimônio Separado: A Emissora administrará, por si ou por seus prepostos, ordinariamente o Patrimônio Separado, promovendo as diligências necessárias à manutenção de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos...
	8.6. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneração da Emissora serão suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverão ser...
	8.6.1. A Taxa de Administração, conforme definida na cláusula 12.2 deste Termo de Securitização, será devida pela Devedora, com recursos do Fundo de Despesas, e paga a partir do 1º (primeiro) Dia Útil subsequente à primeira Data de Integralização dos ...
	8.6.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora à Emissora, incidirão multa moratória de natureza não compensatória, no valor de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês, calculado pro ...

	8.7. Guarda dos Documentos da Operação: A Instituição Custodiante será responsável pela manutenção, em perfeita ordem, custódia e guarda de 1 (uma) cópia da via negociável, 1 (uma) via original/digital (formato eletrônico .pdf) da Escritura de Emissão...
	8.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos: A totalidade dos recursos decorrentes da venda das Unidades Autônomas, líquidos de impostos e comissão de vendas, que transitarem na Conta do Patrimônio Separado e, subsidiariamente, caso não transitem recursos ...
	(i) até a expedição do habite-se, deverá ser observada a seguinte ordem:
	(a) pagamento de despesas do CRI incorridas e não pagas, caso os recursos oriundos do Fundo de Despesas sejam insuficientes para tanto e caso a Devedora não realize os aportes;
	(b) recomposição do Fundo de Despesas, se aplicável, caso a Devedora não o realize diretamente;
	(c) pagamento da Remuneração vencida, se aplicável, exclusivamente em caso de não pagamento pela Devedora;
	(d) pagamento da Remuneração vincenda, exclusivamente em caso de não pagamento pela Devedora;
	(e) retenção do montante excedente na Conta do Patrimônio Separado, sendo certo que tais recursos estão sujeitos às Liberações Subsequentes;

	(ii) após a expedição do habite-se, conforme apurado pelo Agente de Monitoramento, deverá ser observada a seguinte ordem:
	(a) pagamento de despesas do CRI incorridas e não pagas, caso os recursos oriundos do Fundo de Despesas sejam insuficientes para tanto e caso a Devedora não realize os aportes;
	(b) recomposição do Fundo de Despesas, se aplicável, caso a Devedora não realize diretamente;
	(c) recomposição do Fundo de Reserva, se aplicável;
	(d) pagamento da Remuneração vencida, se aplicável, caso a Devedora não realize, exclusivamente em caso de não pagamento pela Devedora;
	(e) pagamento da Remuneração vincenda, exclusivamente em caso de não pagamento pela Devedora;
	(f) durante os 6 (seis) primeiros meses imediatamente subsequentes ao Habite-se, pagamento da Remuneração imediatamente vincenda do respectivo mês; e
	(g) Amortização Extraordinária Obrigatória.

	8.8.2. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os débitos em atraso vencidos e não pagos ficarão sujeitos aos Encargos Moratórios, os quais serão pagos pela Securitizadora da seguinte forma: (i) mediante...
	8.8.3. Os Juros Remuneratórios e as Despesas serão arcadas com recursos próprios da Devedora, devendo ser arcado pelo Fundo de Reserva e pelo Fundo de Despesas somente em caso de inadimplemento da Devedora.

	8.9. Investimentos Permitidos: Os recursos mantidos na Conta do Patrimônio Separado, a título de Fundo de Reserva, Fundo de Despesas ou qualquer outro fundo que venha a ser criado no âmbito desta Emissão, poderão ser aplicados em instrumentos financei...
	8.9.1. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos da cláusula 8.9 acima deverão ser resgatados de maneira que estejam imediatamente disponíveis na Conta do Patrimônio Separado para a realização de qualquer pagamento devido. Eventuais rete...
	8.9.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrarão o Patrimônio Separado, livres de quaisquer impostos. A Emissora não terá qualquer responsabilidade com relação a quaisquer eventuais prejuízos, reivindica...

	8.10. Atuação negligente e insuficiência do Patrimônio Separado: Nos termos do artigo 26 da Lei nº 14.430, foi instituído Regime Fiduciário sobre os Créditos Imobiliários, a fim de lastrear a emissão dos CRI, com a consequente constituição do Patrimôn...
	8.10.1. A insuficiência dos bens do Patrimônio Separado não dará causa à declaração de sua quebra, cabendo, nessa hipótese, à Emissora, ou ao Agente Fiduciário, caso a Emissora não o faça, convocar Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para delibe...
	8.10.2. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI prevista acima deverá ser convocada na forma na forma prevista neste Termo de Securitização, com, no mínimo, 15 (quinze) dias de antecedência para primeira convocação e 8 (oito) dias para a segunda c...
	8.10.3. Na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI prevista acima, serão consideradas válidas as deliberações tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocação. Adicionalmente, a Emissora poderá promover, a qualquer tempo e se...
	8.10.4. Caso a Assembleia Especial convocada para deliberação de vencimento antecipado não seja instalada ou, ainda, se instalada em primeira ou segunda convocação, o quórum mínimo exigido para não declaração do vencimento antecipado não seja alcançad...


	9. AGENTE FIDUCIÁRIO
	9.1. Agente Fiduciário: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciário, que formalmente aceita a sua nomeação, para desempenhar os deveres e atribuições que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneração nos termos da lei e deste Termo de Securitiz...
	9.2. Declarações do Agente Fiduciário: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciário declara que:
	(i) aceita a função para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuições previstas na legislação e regulamentação específica e neste Termo de Securitização;
	(ii) aceita integralmente este Termo de Securitização, bem como todas as suas cláusulas e condições;
	(iii) está devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitização e a cumprir com suas obrigações aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutários necessários para tanto;
	(iv) a celebração deste Termo de Securitização e o cumprimento de suas obrigações aqui previstas não infringem qualquer obrigação anteriormente assumida pelo Agente Fiduciário;
	(v) verificará a veracidade das informações relativas às Garantias (observado o quanto disposto nos itens aplicáveis dos Fatores de Risco) e a consistência das demais informações contidas neste Termo de Securitização, uma vez que receberá cópia eletrô...
	(vi) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades inerentes à condição de Agente Fiduciário, conforme solicitados à Emissora;
	(vii) exceto conforme indicado em contrário neste Termo de Securitização, os Créditos Imobiliários consubstanciam o Patrimônio Separado, estando vinculados única e exclusivamente aos CRI;
	(viii) não tem qualquer impedimento legal, conforme § 3º do artigo 6º da Resolução CVM 17;
	(ix) não se encontra em nenhuma das situações de conflito de interesse previstas na Resolução CVM 17, conforme disposto na declaração descrita no Anexo IV deste Termo de Securitização;
	(x) presta serviços de Agente Fiduciário nas emissões da Emissora descritas no Anexo V deste Termo de Securitização;
	(xi) assegura e assegurará, nos termos do § 1º do artigo 6º da Resolução CVM 17, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relação a outros titulares de certificados de recebíveis imobiliários de eventuais emissões realizadas pela Emissora...
	(xii) não possui qualquer relação com a Emissora ou com a Devedora que o impeça de exercer suas funções de forma diligente;
	(xiii) declara que conhece, está em consonância e que inexistem quaisquer violações à Legislação Anticorrupção, e, em particular, declara, sem limitação, que: (a) não financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a prática dos atos ilíc...
	(xiv) possui recursos humanos, tecnológicos e estrutura adequados e suficientes para prestar os serviços contratados, bem como regras, procedimentos e controles internos adequados à Emissão e à Oferta, assegurando à Emissora a possibilidade de fiscali...

	9.3. Incumbências do Agente Fiduciário: Incumbe ao Agente Fiduciário ora nomeado, principalmente:
	(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparência e lealdade para com os Titulares dos CRI;
	(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercício da função, o cuidado e a diligência que todo homem ativo e probo costuma empregar na administração de seus próprios bens;
	(iii) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuação da Emissora na gestão do Patrimônio Separado;
	(iv) renunciar à função na hipótese de superveniência de conflitos de interesse ou de qualquer outra modalidade de impedimento e realizar a imediata convocação da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberar sobre sua substituição, na form...
	(v) conservar em boa guarda, toda a escrituração, correspondência e demais papéis relacionados com o exercício de suas funções;
	(vi) verificar, no momento de aceitar a função, a consistência das informações contidas neste Termo de Securitização, diligenciando para que sejam sanadas eventuais omissões, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
	(vii) diligenciar junto à Emissora para que este Termo de Securitização e seus aditamentos, sejam registrados na B3, adotando, no caso da omissão da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;
	(viii) acompanhar a prestação das informações periódicas pela Emissora, alertando os Titulares dos CRI, no relatório anual, sobre inconsistências ou omissões de que tenha conhecimento;
	(ix) acompanhar a atuação da Emissora na administração do Patrimônio Separado por meio das informações divulgadas pela Emissora sobre o assunto;
	(x) opinar sobre a suficiência das informações prestadas nas propostas de modificações nas condições dos CRI;
	(xi) solicitar, quando julgar necessário para o fiel desempenho de suas funções, certidões atualizadas dos distribuidores cíveis, das varas de Fazenda Pública, cartórios de protesto, das varas do trabalho, Procuradoria da Fazenda Pública ou outros órg...
	(xii) solicitar, quando considerar necessário, auditoria externa da Emissora ou do Patrimônio Separado, às custas do Patrimônio Separado ou dos próprios Titulares dos CRI;
	(xiii) convocar, quando necessário, Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, na forma disposta neste Termo de Securitização;
	(xiv) comparecer as Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informações que lhe forem solicitadas;
	(xv) manter atualizada a relação dos Titulares dos CRI e de seus endereços;
	(xvi) fiscalizar o cumprimento pela Emissora das cláusulas constantes deste Termo de Securitização e dos demais Documentos da Operação, especialmente daquelas impositivas de obrigações de fazer e de não fazer;
	(xvii) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigações financeiras assumidas neste Termo de Securitização, incluindo as cláusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelec...
	(xviii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existência e a integridade dos Créditos Imobiliários, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade;
	(xix) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os Créditos Imobiliários, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade, não sejam cedidos a terceiros;
	(xx) fornecer, por meio de publicação via website, nos termos do § 1º do artigo 32 da Lei nº 14.430, à Emissora, no prazo de 3 (três) Dias Úteis contados da data de um evento de resgate dos CRI na B3 pela Emissora, o termo de quitação dos CRI, que ser...
	(xxi) prestar contas à Emissora das despesas necessárias à salvaguarda dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, que serão imputadas ao Patrimônio Separado;
	(xxii) divulgar em sua página na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses após o fim do exercício social da Emissora, relatório anual descrevendo, para a Emissão, os fatos relevantes ocorridos durante o exercício relativos aos CRI, o qual...
	(xxiii) cooperar com o fornecimento das informações que forem necessárias para que a Emissora possa atender, no que couber, às regras da Resolução CVM 60, em especial quanto ao envio à Emissora do relatório anual de Agente Fiduciário; e
	(xxiv) na forma do artigo 29, § 2º da Lei nº 14.430, responder pelos prejuízos que causar por descumprimento de disposição legal ou regulamentar, por negligência ou por administração temerária.
	9.3.1. Em atendimento ao Ofício-Circular CVM/SRE nº 01/21 (“Ofício”), o Agente Fiduciário poderá, às expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, conforme o caso, o valor das Garantias prestadas (presentes e futura...
	9.3.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condições no âmbito da Emissão, o Agente Fiduciário deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitização para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

	9.4. Remuneração do Agente Fiduciário: Serão devidos ao Agente Fiduciário, a serem pagos diretamente pelo Patrimônio Separado com recursos do Fundo de Despesas, conforme previsto neste Termo de Securitização, pelo desempenho dos deveres e atribuições ...
	9.4.1. Para os fins do disposto no item (iii) da cláusula 9.4 acima, fica contratado e, desde já, ajustado que o Patrimônio Separado assumirá, com recursos a serem aportados pela Devedora ou pelos Titulares dos CRI, a integral responsabilidade finance...
	9.4.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de Reestruturação das Condições dos CRI após a Emissão, bem como a participação em reuniões ou contatos telefônicos e/ou conference call, Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI presenciais...
	9.4.3. As parcelas citadas acima serão reajustadas anualmente pela variação positiva acumulada do IPCA ou, na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilização, pelo índice que vier a substituí-lo, a partir da data do primeiro pagamento, at...
	9.4.4. A remuneração recorrente do Agente Fiduciário será devida até a liquidação integral dos CRI ou até o cumprimento de todas as obrigações exigidas do Agente Fiduciário, caso estes não sejam quitadas na data de seu vencimento. Em nenhuma hipótese ...
	9.4.5. As parcelas citadas nas cláusulas acima serão acrescidas dos seguintes impostos: (i) ISS (); (ii) PIS; (iii) COFINS; (iv) CSLL; (v) IRRF; e (vi) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneração do Agente Fiduciário nas alíquot...
	9.4.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirão multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês, ficando o valor do débito em a...
	9.4.7. O Patrimônio Separado ou os Titulares dos CRI, conforme o caso, antecipará ao Agente Fiduciário todas as despesas necessárias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessá...
	9.4.8. O crédito do Agente Fiduciário por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar/defender créditos dos Titulares dos CRI que não tenha sido saldado na forma prevista nas cláusulas acima será devido pelo Patrimônio Separado...
	9.4.9. O Agente Fiduciário não antecipará recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissão, sendo certo que tais recursos serão sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela Devedora ou pelos Titulares dos CRI, conforme o caso e observado...
	9.4.10. Caso não existam recursos financeiros no Patrimônio Separado para fazer frente ao pagamento da remuneração do Agente Fiduciário e a Emissora permaneça em inadimplência com relação ao seu pagamento por um período superior a 30 (trinta) dias, a ...

	9.5. Substituição do Agente Fiduciário: O Agente Fiduciário poderá ser substituído nas hipóteses de ausência ou impedimento temporário, renúncia, intervenção, liquidação extrajudicial, falência ou qualquer outro caso de vacância, devendo ser realizada...
	9.5.1. A Assembleia Especial destinada à escolha de novo Agente Fiduciário deve ser convocada pelo Agente Fiduciário a ser substituído, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que representem 5% (cinco por cento), no mínimo, dos CRI em Circ...
	9.5.2. Se a convocação da Assembleia Especial não ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido na cláusula 9.5 acima, a Emissora poderá realizar a sua convocação. Em casos excepcionais, a CVM poderá proceder à convocação da Assembleia...

	9.6. Destituição do Agente Fiduciário: O Agente Fiduciário poderá ser destituído:
	(i) pela CVM, nos termos da legislação em vigor;
	(ii) por deliberação em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, independentemente da ocorrência de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituição, requerendo-se, para tanto, o voto de 2/3 (dois terços) dos Titulares dos CRI; ou
	(iii) por deliberação em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, observado o quórum previsto no item acima, na hipótese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 29 da Lei nº 14.430 ou das incumbências mencionadas neste Termo de Securitização.

	9.7. Deveres, Atribuições e Responsabilidades do Agente Fiduciário Eleito em Substituição: O agente fiduciário eleito em substituição ao Agente Fiduciário, nos termos das cláusulas 9.5 e 9.6 acima assumirá integralmente os deveres, atribuições e respo...
	9.8. Substituição Permanente: A substituição do Agente Fiduciário deverá ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitização e aos demais Documentos da Operação, conforme aplicável.
	9.8.1. A substituição do Agente Fiduciário deve ser comunicada pelo novo Agente Fiduciário à CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Úteis, contados do registro do aditamento ao presente Termo de Securitização.
	9.8.2. Juntamente com a comunicação prevista na cláusula 9.8.1 acima, devem ser encaminhadas pelo novo Agente Fiduciário à CVM a declaração e demais informações exigidas na Resolução CVM 17.

	9.9. Substituto Provisório: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em Circulação, estes poderão nomear substituto provisório do Agente Fiduciário em caso de vacância temporária.
	9.10. Validade das manifestações: Os atos ou manifestações por parte do Agente Fiduciário que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigações para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento...
	9.11. Atuação Vinculada: O Agente Fiduciário não emitirá qualquer tipo de opinião ou fará qualquer juízo sobre a orientação acerca de qualquer fato da Emissão que seja de competência de definição pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tão-somente a...
	9.12. Presunção de Veracidade: Sem prejuízo do dever de diligência do Agente Fiduciário, o Agente Fiduciário assumirá que os documentos originais ou cópias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido não foram o...
	9.13. Renúncia: O Agente Fiduciário deverá permanecer no exercício de suas funções até a escolha e aprovação do novo agente fiduciário, em caso de renúncia, situação em que se compromete a realizar a devolução de quaisquer valores recebidos referentes...

	10. LIQUIDAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	10.1. Liquidação do Patrimônio Separado: A ocorrência: (i) da insolvência da Emissora, com relação às obrigações assumidas nesta Emissão; ou, ainda, (ii) de qualquer uma das hipóteses previstas na cláusula 10.4 abaixo ensejará a assunção imediata e tr...
	10.2. Convocação, Instalação e Deliberação da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias contados da ciência do disposto na cláusula 10.1 acima, o Agente Fiduciário deverá convocar a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI na forma das cláusulas a...
	10.2.1. A destituição e substituição da Emissora da administração do Patrimônio Separado poderão ocorrer nas seguintes situações, sendo certo que, na ocorrência de tais situações, não ocorrerá a assunção do Patrimônio Separado por parte do Agente Fidu...
	(i) insuficiência dos bens do Patrimônio Separado para liquidar os CRI em Circulação;
	(ii) nos casos expressamente previstos neste Termo de Securitização, que podem ser de aplicação automática ou sujeitos à deliberação da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, nos termos deste Termo de Securitização; ou
	(iii) em qualquer hipótese deliberada em Assembleia Especial.

	10.2.2. Na hipótese prevista no item (i) acima, deverão ser observadas as cláusulas 8.8.2 e seguintes deste Termo de Securitização.
	10.2.3. Na hipótese prevista no item (ii) acima, deverão ser observadas as cláusulas 10.1 e 10.2 acima.

	10.3. Deliberação Pela Liquidação do Patrimônio Separado: A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI deverá deliberar pela liquidação do Patrimônio Separado ou pela continuidade de sua administração por nova securitizadora, fixando, neste caso, a rem...
	10.4. Eventos que Ensejam a Assunção da Administração do Patrimônio Separado pelo Agente Fiduciário: Além da hipótese de insolvência da Emissora, com relação às obrigações assumidas neste Termo de Securitização, a critério da Assembleia Especial dos T...
	(i) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperação judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologação judicial do referido plano, bem como requerimento, pel...
	(ii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obrigações pecuniárias devida aos Titulares dos CRI previstas neste Termo de Securitização, sendo que, nessa hipótese, a liquidação do Patrimônio Separado poderá ocor...
	10.4.1. O Agente Fiduciário poderá promover a liquidação do Patrimônio Separado, com o consequente resgate antecipado dos CRI em Circulação, mediante dação em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimônio Separado aos Titulares dos CRI, nas ...
	10.4.2. A liquidação do Patrimônio Separado será realizada mediante transferência dos Créditos Imobiliários e da Conta do Patrimônio Separado, integrantes do Patrimônio Separado, aos Titulares dos CRI, para fins de extinção de toda e qualquer obrigaçã...
	10.4.3. A ocorrência de qualquer dos eventos acima descritos, bem como de qualquer Evento de Vencimento Antecipado deverá ser prontamente comunicada, ao Agente Fiduciário, pela Emissora, em até 2 (dois) Dias Úteis.
	10.4.4. O descumprimento desse dever pela Emissora não impedirá o Agente Fiduciário e/ou os Titulares dos CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensões previstos neste Termo de Securitização e nos demais Documentos da Operação.


	11. ASSEMBLEIA ESPECIAL
	11.1. Assembleia Especial dos Titulares dos CRI: Os Titulares dos CRI poderão, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhão dos Titulares dos CRI.
	11.1.1. Aplicar-se-á à Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, o disposto na Lei nº 14.430 e na Resolução CVM 60 e, no que couber, o disposto na Resolução CVM 81, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares dos CRI, que poderão ser quai...

	11.2. Convocação: A Assembleia Especial poderá ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiduciário, pela CVM ou por Titulares dos CRI que representem, no mínimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulação, de acordo com o artigo 27 da Resolução CVM 60...
	11.3. Prazo e Forma de Convocação: A convocação da Assembleia Especial dar-se-á mediante publicação na forma abaixo prevista, sendo que, observado o disposto na cláusula 10.2 acima, exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitização, (i) a...
	11.3.1. Nos termos da Resolução CVM 60, os editais de convocação de Assembleia Especiais, disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informações Periódicas Eventuais da CVM e veiculados na página da Emisso...
	11.3.2. As publicações acima serão realizadas uma única vez e, no caso de não haver quórum para a realização da Assembleia Especial em primeira convocação, deverá ser realizada uma nova e única publicação para a segunda convocação. É admitida a realiz...
	11.3.3. Das convocações constarão, obrigatoriamente, dia, hora e local em que será realizada a Assembleia Especial e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereço eletrônico na rede mundial de computadores em que os Titulares dos ...
	11.3.4. As Assembleias Especiais de Titulares dos CRI que deliberarem, anualmente, sobre as demonstrações contábeis do Patrimônio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias após o término de cada exercício social, serão convocadas na forma prevista nes...
	11.3.5. A demonstração contábil do Patrimônio Separado que não contiver ressalvas poderá ser considerada automaticamente aprovada caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI convocada para sua aprovação não seja instalada, inclusive em primeira c...
	11.3.6. Independentemente da convocação prevista nesta cláusula 11.3, será considerada regular a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI à qual comparecerem todos os Titulares dos CRI em Circulação, nos termos do parágrafo único do artigo 28 da Reso...

	11.4. Legislação Aplicável: Aplicar-se-á à Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, no que couber, o disposto na Lei nº 14.430 e na Resolução CVM 60.
	11.5. Instalação: Exceto se previsto de outra forma neste Termo de Securitização, a Assembleia Especial instalar-se-á, em primeira convocação, com a presença de Titulares dos CRI que representem, no mínimo, 2/3 (dois terços) dos CRI em Circulação e, e...
	11.6. Votos: Cada CRI em Circulação corresponderá a um voto nas Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI, sendo admitida a constituição de mandatários, Titulares dos CRI ou não.
	11.7. Quóruns: Os quóruns de deliberação das Assembleias Especiais de Titulares dos CRI deverão levar em conta a totalidade dos CRI em Circulação.
	11.8. Responsabilidade da Emissora: A Emissora não prestará qualquer tipo de opinião ou fará qualquer juízo sobre a orientação definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tão somente a manifestar-se conforme assim instruída. Neste sentido, a Em...
	11.9. Prestação de Informações: O Agente Fiduciário deverá comparecer à Assembleia Especial dos Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informações que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciário e/ou os Titulares dos...
	11.10. Presidência: A presidência da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI caberá, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao Agente Fiduciário; ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Titular...
	11.11. Quórum de Deliberação: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitização e/ou nos Documentos da Operação, todas as deliberações serão tomadas, em primeira ou segunda convocação, pela maioria de votos dos CRI em Circulação prese...
	11.11.1. Quóruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitização e/ou nos demais Documentos da Operação, as propostas de alterações e de renúncias feitas pela Emissora em relação: (i) às Datas de Pagamento; (ii) à form...

	11.12. Dispensa: É dispensada a necessidade de convocação e realização de Assembleia dos Titulares dos CRI sempre que tal alteração decorrer exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a exigências de adequação a normas legais, regulamentares ou...
	11.13. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI serão encaminhadas somente à CVM via Sistema Fundos Net, ou outro que venha a substitui-lo, sendo que sua publicação em jornais de grande ...
	11.14. Assembleia Digital. A critério exclusivo da Emissora, as Assembleias Especiais poderão ser realizadas de forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolução CVM 60.
	11.15. Consulta Formal. É permitido aos Titulares dos CRI votar por meio de processo de consulta formal, escrita ou eletrônica, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 26 a 32 da Resolução CVM 60 e na Resolução CVM 81, conforme apli...
	11.15.1. O processo de consulta formal, será realizado pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciário, mediante publicação em suas páginas na rede mundial de computadores – Internet (www.provinciasecuritizadora.com.br e/ou www.oliveiratrust.com.br), ...
	11.15.2. A manifestação dos Titulares dos CRI deverá ocorrer por meio do preenchimento e entrega do boletim de voto a distância à Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciário, observados os quóruns previstos neste Termo de Securitização, sempre em prime...

	11.16. A ausência de resposta dentro do referido prazo por parte dos Titulares dos CRI será considerada como abstenção. Findo o prazo para resposta, a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciário deverão publicar em até 1 (um) Dia Útil, via comunicado a...

	12. DESPESAS DA EMISSÃO
	12.1. Fundo de Despesas: Todas as despesas previstas nos Documentos da Operação a serem efetivamente incorridas pela Emissora em relação aos CRI, incluindo, mas não se limitando a, as despesas recorrentes dos CRI, conforme descritas no Anexo VI, serão...
	12.1.1. A Emissora constituirá, por conta e ordem da Devedora, exclusivamente com recursos decorrentes da integralização dos CRI, na Conta do Patrimônio Separado, um Fundo de Despesas, no Valor Inicial do Fundo de Despesas.
	12.1.2. O montante depositado no Fundo de Despesas em cada Data de Verificação deverá ser equivalente ao Valor Mínimo do Fundo de Despesas.
	12.1.3. Se, em determinada Data de Verificação, os montantes retidos no Fundo de Despesas sejam inferiores ao Valor Mínimo do Fundo de Despesas, a Emissora deverá solicitar que o Fundo de Despesas seja recomposto pela Devedora, até que seja atingido o...
	12.1.4. Os montantes depositados no Fundo de Despesas enquanto poderão ser aplicados pela Emissora nos Investimentos Permitidos.

	12.2. Remuneração da Emissora. A Emissora, ou seu eventual sucessor, fará jus a uma remuneração correspondente aos itens (i) a (iii) abaixo, sendo certo que os valores abaixo listados serão pagos livres de quaisquer tributos:
	(i) pela Emissão e pela distribuição dos CRI, será devida parcela única no valor de R$ 42.500,00 (quarenta e dois mil e quinhentos reais), a ser paga à Emissora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Úteis da primeira Data de Integralização ou e...
	(ii) pela administração do Patrimônio Separado, o valor mensal de R$ 3.000,00 (três mil reais), devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Úteis da primeira Data de Integralização, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos mese...
	(iii) Remuneração Extraordinária da Emissora: em complemento ao previsto nos itens (i) e (ii) acima, será devida à Emissora (a) remuneração extraordinária no montante de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento...
	(iv) caso a operação seja desmontada, será devido à Securitizadora o equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da parcela descrita no item (i) acima, a título de “abort fee”, a ser pago até o 5º (quinto) Dia Útil contado da comunicação do cance...
	12.2.1. As despesas mencionadas nos itens (ii) e (iii) acima da cláusula 12.2 acima serão reajustadas anualmente pela variação positiva acumulada do IPCA ou, na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilização, pelo índice que vier a subst...
	12.2.2. As despesas mencionadas na cláusula 12.2 acima serão acrescidas (i) do ISS; (ii) da CSLL; (iii) PIS; (iv) da COFINS; (v) IRRF; e (vi) de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneração, nas alíquotas vigentes na data de cada...
	12.2.3. As remunerações serão devidas mesmo após o vencimento das Notas Comerciais, caso a Emissora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funções em relação à Emissão, remuneração essa que será calculada pro rata die.

	12.3. Despesas do Patrimônio Separado: São despesas de responsabilidade do Patrimônio Separado:
	(i) Remuneração devida à Instituição Custodiante: A Instituição Custodiante ou seu eventual sucessor fará jus à remuneração nos termos abaixo:
	(a) pela implantação e registro da CCI, será devido o valor único de R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Úteis da primeira Data de Integralização ou em 30 (trinta) dias contados da celebração deste Termo de Securitiz...
	(b) pela custódia da Escritura de Emissão de CCI, será devido o valor anual de R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Úteis da primeira Data de Integralização ou em 30 (trinta) dias contados da celebração deste Termo de...
	(c) no caso de eventual aditamento da Escritura de Emissão de CCI, será devida a parcela única, no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais), a ser paga até o 5º (quinto) Dia Útil contado da data da efetivação da alteração no sistema de negociação;
	(d) os valores devidos no âmbito dos subitens (a) e (b) acima serão acrescidos dos seguintes tributos: (1) ISS; (2) PIS; (3) COFINS; (4) CSLL; (5) IRRF; e (6) quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneração, sendo que referidos valo...
	(e) as remunerações serão devidas mesmo após o vencimento das Notas Comerciais, caso a Instituição Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funções em relação à Emissão, remuneração essa que será calculada pro rata die.

	(ii) Remuneração do Agente Fiduciário: conforme cláusula 9.4 acima.
	(iii) Remuneração do Agente de Liquidação e Escriturador dos CRI. A remuneração do Agente de Liquidação e Escriturador dos CRI, no montante equivalente a R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser pag...
	(iv) Remuneração do Contador do Patrimônio Separado. A remuneração do Contador do Patrimônio Separado, no montante equivalente a R$ 270,00 (duzentos e setenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na primeira Data de Integra...
	(v) Remuneração do Auditor Independente do Patrimônio Separado. A remuneração do Auditor Independente do Patrimônio Separado, ou seu eventual substituto, no montante equivalente a R$ 3.000,00 (três mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira pa...
	(vi) Remuneração do Assessor Legal: pelos serviços de assessoria legal no âmbito da Operação de Securitização, devida ao escritório Papi, Maximiano, Kawasaki e Advogados Associados, inscrito no CNPJ sob o nº 03.834.440/0001-32, em parcela única no mon...
	(vii) Remuneração do Agente de Monitoramento. A remuneração do Agente de Monitoramento a título de honorários pela prestação dos respectivos serviços previstos nos Documentos da Operação, será de: (a) para o acompanhamento de obra, R$ 2.540,00 (dois m...
	(viii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciário, desde que vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da Operação, ou que sejam necessárias para proteger os direitos e inte...
	(ix) averbações, prenotações, cópias autenticadas de documentos societários e registros em cartórios de registro de imóveis e títulos e documentos e nas juntas comerciais competentes, quando for o caso, bem como as despesas relativas a alterações dos ...
	(x) os honorários, despesas e custos, desde que razoáveis e dentro do padrão de mercado, de terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa d...
	(xi) as eventuais despesas, depósitos e custas judiciais decorrentes da sucumbência em ações judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realização dos créditos do Patrimônio Separado;
	(xii) custos diretos comprovados, através da apresentação dos respectivos recibos, relacionados às Assembleias Especiais de Titulares dos CRI;
	(xiii) remuneração e todas as verbas devidas às instituições financeiras onde se encontrem abertas quaisquer contas correntes integrantes do Patrimônio Separado;
	(xiv) despesas com registros e movimentação perante instituições autorizadas à prestação de serviços de liquidação e custódia, escrituração, câmaras de compensação e liquidação, incluindo, mas não se limitando a, as taxas da B3, da CVM e da ANBIMA, be...
	(xv) despesas com as publicações eventualmente necessárias nos termos dos Documentos da Operação e da regulamentação aplicável;
	(xvi) honorários e despesas incorridas na contratação de serviços para procedimentos extraordinários não previstos nos Documentos da Operação e que sejam atribuídos à Emissora;
	(xvii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser imputados por lei à Emissora e/ou ao Patrimônio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigações assumidas neste ...
	(xviii) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constrições judiciais ocorridas em contas da Emissora, decorrentes de ações correlacionadas com a Emissão, incluído o provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contr...
	(xix) quaisquer outros honorários, custos e despesas previstos neste Termo de Securitização, ora descritas no Anexo VI ao presente Termo de Securitização.
	12.3.2. Na hipótese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberação da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI ou, ainda, se, após a Data de Vencimento, a Securitizadora, o Agente Fiduciário e/ou os quaisquer demais prestadores de servi...

	12.4. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimônio Separado, caso o Patrimônio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nas cláusulas 12.2 e 12.3 acima, t...
	12.4.1. O aporte de recursos deverá ser realizado pelos Titulares dos CRI de forma proporcional à quantidade de CRI titulado por cada Titular de CRI em relação à totalidade do saldo devedor dos CRI, sendo devido mediante notificação dos Titulares dos ...
	12.4.2. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI não cumpra com eventual obrigação de realização de aportes de recursos nas Contas do Patrimônio Separado, para custear eventuais despesas necessárias a salvaguardar seus interesses, bem como a fazer frent...
	12.4.3. Caso o Patrimônio Separado não tenha recursos suficientes para arcar com as despesas da Emissão, incluindo, mas não se limitando a, os prestadores de serviços da Emissão, o que será constatado pela Emissora enquanto administradora do Patrimôni...

	12.5. Responsabilidades dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nas cláusulas 12.3 e 12.4 acima, são de responsabilidade dos Titulares dos CRI:
	(i) eventuais despesas e taxas relativas à negociação e custódia dos CRI não compreendidas na descrição das cláusulas 12.2 e 12.3 acima deste Termo de Securitização;
	(ii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas, não suportadas pelo Patrimônio Separado; e
	(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI.
	12.5.1. No caso de transferência da administração do Patrimônio Separado para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliário, nas condições previstas neste Termo de Securitização, os recursos necessários para cobrir as despesas com m...
	12.5.2. Em razão do quanto disposto nas cláusulas 12.5 e 12.5.1 acima, as despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI à Emissora e/ou ao Agente Fiduciário, conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificati...

	12.6. Custos Extraordinários: Quaisquer custos extraordinários que venham incidir sobre a Emissora em virtude de quaisquer renegociações que impliquem na elaboração de aditivos aos Documentos da Operação e/ou na realização de Assembleias Especiais de ...
	12.6.1. Se, após o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrimônio Separado, sobejarem Créditos Imobiliários, seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos deverão ser restituídos pela Emissora à Devedora, na forma d...


	13. TRATAMENTO TRIBUTÁRIO APLICÁVEL AOS TITULARES DOS CRI
	13.1. Tratamento Tributário Aplicável aos Titulares dos CRI: As regras gerais relativas aos principais tributos aplicáveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos abaixo mencionados são de responsabilidade dos Titul...
	13.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil
	13.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior
	13.1.3. IOF
	13.1.3.1. IOF/Câmbio
	13.1.3.2. IOF/Títulos



	14. PUBLICIDADE
	14.1. Publicidade: Nos termos da Resolução CVM 60, os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortização, notificações à Devedora, edital de convocação de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI...
	14.2. As demais informações periódicas ordinárias da Emissão, da Emissora e/ou do Agente Fiduciário serão disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de informações periódicas e eventuais da CVM.

	15. REGISTRO
	15.1. Registro do Termo de Securitização: O presente Termo de Securitização e seus eventuais aditamentos serão custodiados na Instituição Custodiante, nos termos do § 4º do artigo 18 da Lei nº 10.931. Este Termo de Securitização e seus eventuais adita...
	15.2. Registro da CCI: A CCI será devidamente registrada na B3, na forma prevista no § 4º do artigo 18 da Lei nº 10.931 pela Instituição Custodiante em até 30 (trinta) Dias Úteis da 1ª integralização ou aditamento, na modalidade com liquidação finance...

	16. NOTIFICAÇÕES
	(iv) Para a Emissora
	(v) Para o Agente Fiduciário
	16.1. Consideração das Comunicações: As comunicações serão consideradas entregues quando recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos – ECT, nos endereços mencionados neste Termo de Securitização. As c...

	17. RISCOS
	17.1. Riscos: Antes de tomar qualquer decisão de investimento nos CRI, os potenciais Investidores Profissionais deverão considerar cuidadosamente, à luz de suas próprias situações financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos ...
	17.1.1. O risco da deterioração da qualidade de crédito do Patrimônio Separado poderá afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigações decorrentes dos CRI: Os CRI são lastreados nos Créditos Imobiliários, os quais foram vinculados aos CRI por...
	17.1.2. Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliários. Os recebimentos de tais pag...
	17.1.3. Baixa Liquidez no Mercado Secundário: O mercado secundário de certificados de recebíveis imobiliários no Brasil apresenta baixa liquidez e não há nenhuma garantia de que existirá, no futuro, um mercado para negociação dos CRI que permita sua a...
	17.1.4. Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais: O mercado de títulos e valores mobiliários nacional é influenciado, em vários graus, pela economia e condições dos mercados globais, e especialmente pelos mercados emergente...
	17.1.5. Risco decorrente da volatilidade e da falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro: O mercado de valores mobiliários brasileiro é substancialmente menor, menos líquido, mais volátil e mais concentrado do que os principais mercados de va...
	17.1.6. Restrição de negociação. Os CRI adquiridos no âmbito da Oferta somente poderão ser negociados no mercado secundário, nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolução CVM 160, combinado com o artigo 33, § 10 da Resolução CVM 60 e artigo 2º, § 1...
	17.1.7. Risco da não realização da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de títulos representativos de direitos creditórios imobiliários, tendo como objeto social a aquisição e securitização de direitos creditórios imobiliários atrav...
	17.1.8. Falência, recuperação judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Emissora poderá estar sujeita a eventos de falência, recuperação judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingências da ...
	17.1.9. Manutenção do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuação da Emissora depende da manutenção de seu registro de companhia securitizadora junto à CVM e das respectivas autorizações societárias. Caso a Emissora não atenda aos requisitos d...
	17.1.10. Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora poderá não ser suficiente para suas futuras exigências operacionais e manutenção do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiam...
	17.1.11. A Importância de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado podem ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situação financeira e resulta...
	17.1.12. Inexistência de Jurisprudência Firmada Acerca da Securitização: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econômico e jurídico desta Emissão considera um conjunto de rigores e obrigações estipuladas através de contratos elaborados nos termos d...
	17.1.13. Risco de Estrutura: A presente Emissão tem o caráter de “operação estruturada”. Desta forma e pelas características inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econômico e jurídico considera um conjunto de fatores e obrigaç...
	17.1.14. Efeitos da Elevação Súbita da Taxa de Juros: A elevação súbita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por títulos e valores mobiliários de companhia brasileiras e por títulos que tenham seu rendimento pré-fixado em níveis in...
	17.1.15. Risco Tributário: Este pode ser definido como o risco de perdas devido à criação ou majoração de tributos, nova interpretação ou, ainda, interpretação diferente que venha a se consolidar sobre a incidência de quaisquer tributos, obrigando a E...
	17.1.16. Alterações na legislação tributária do Brasil poderão afetar adversamente os resultados operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alterações no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de securitização, in...
	17.1.17. Decisões judiciais sobre a MP 2.158-35 podem comprometer o Regime Fiduciário sobre as séries de CRI emitidas. A MP 2.158-35, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabeleçam a afetação ou a separação, a qualquer tí...
	17.1.18. Alteração na legislação ou na interpretação das normas aplicáveis aos CRI e/ou aos Créditos Imobiliários: Decisões judiciais, resoluções da CVM, do CMN, decretos, leis, tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar...
	17.1.19. Risco em Função do Rito de Registro Automático: A Oferta, a ser realizada nos termos da Resolução CVM 160 e da Resolução CVM 60, não tem seu registro sujeito à análise prévia por parte da CVM, de forma que as informações prestadas pela Emisso...
	17.1.20. Risco de Amortização Extraordinária ou Resgate Antecipado: Os CRI poderão estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitização, a eventos de amortização extraordinária ou resgate antecipado. A efetivação destes eventos poderá result...
	17.1.21. Risco da necessidade de realização de aportes nas Contas do Patrimônio Separado: Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimônio Separado, nos termos da Lei nº 14.430, caso o Patrimônio Separado seja insuficiente para ...
	17.1.22. Risco dos pagamentos das Despesas serem arcados pelos Titulares de CRI: As despesas da operação de securitização serão arcadas pela Emissora, mediante utilização de recursos do Fundo de Despesas. Em nenhuma hipótese a Emissora possuirá a obri...
	17.1.23. Risco de ausência de Quórum para deliberação em Assembleia Especial: Determinadas deliberações no âmbito da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI necessitam de quórum qualificado para serem aprovadas. O respectivo quórum qualificado pode ...
	17.1.24. Risco referente à limitação do escopo da auditoria realizada: A auditoria jurídica realizada na presente Emissão limitou-se a identificar eventuais contingências relacionadas ao Imóvel, à Devedora, aos Avalistas, assim como eventuais riscos e...
	17.1.25. Risco Relacionado à Não Obtenção de Waiver de credor da Devedora: A Devedora emitiu a Cédula de Crédito Bancário nº CCB1614/22, em favor do Banco BTG Pactual S.A., a qual é vigente na presente data e contém determinadas obrigações e restriçõe...
	17.1.26. Risco de Insuficiência da Alienação Fiduciária de Imóveis: Possíveis variações no mercado imobiliário poderão, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imóvel objeto da Alienação Fiduciária de Imóveis, de forma positiva ou negativa, dura...
	17.1.27. Risco de não constituição da Alienação Fiduciária de Imóveis, da Alienação Fiduciária de Quotas, da Cessão Fiduciária e do Aval: Na presente data, as garantias outorgadas nos termos do Contrato de Alienação Fiduciária de Imóveis, do Contrato ...
	17.1.28. Ausência de coobrigação da Emissora: O Patrimônio Separado constituído em favor dos Titulares dos CRI não conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigação da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo, pelos Titulares dos CRI, d...
	17.1.29. Risco de liquidação do Patrimônio Separado: Na ocorrência de qualquer dos eventos de liquidação do Patrimônio Separado, poderá não haver recursos suficientes no Patrimônio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral ...
	17.1.30. O risco de crédito da Devedora e a inadimplência dos Créditos Imobiliários pode afetar adversamente os CRI: Os CRI são títulos lastreados pelos direitos creditórios devidos pela Devedora. Sendo assim, a capacidade do Patrimônio Separado de su...
	17.1.31. Riscos relacionados à existência de ações judiciais contra a Devedora: No âmbito da auditoria jurídica da Devedora e dos Avalistas, realizada por conta da Emissão, foi identificada a existência de ações judiciais contra a Devedora e os Avalis...
	17.1.32. Registro dos Atos Societários da Devedora e das Avalistas PJ. A Devedora e as Avalistas PJ se comprometeram a apresentar seus atos societários que evidenciem a aprovação da Emissão e constituição das Garantias, conforme aplicável, devidamente...
	17.1.33. Risco de concentração e efeitos adversos na Remuneração e amortização dos CRI: Os Créditos Imobiliários são devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito dos Créditos Imobiliários, lastro dos CRI está concentrado ...
	17.1.34. Riscos relacionados aos prestadores de serviço da Emissão: A Emissão conta com prestadores de serviços terceirizados para a realização de atividades. Caso, conforme aplicável, alguns destes prestadores de serviços aumentem significantemente s...
	17.1.35. Cobrança dos Créditos Imobiliários: As atribuições de controle e cobrança dos Créditos Imobiliários em caso de inadimplências, perdas e liquidação da Devedora, caberá à Emissora, conforme procedimentos previstos na legislação cível e faliment...
	17.1.36. Risco Relacionado à Ausência de Classificação de Risco: Os CRI, bem como a presente Oferta, não foram objeto de classificação de risco, de modo que os Titulares dos CRI não contarão com uma análise de risco independente realizada por uma empr...
	17.1.37. Demais Riscos: Os CRI também poderão estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exógenos, tais como moratória, guerras, revoluções, mudanças nas regras aplicáveis aos CRI, alteração na política econômica, decisões judiciais...


	18. DISPOSIÇÕES FINAIS
	18.1. Não se presume a renúncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Securitização. Dessa forma, nenhum atraso, omissão ou liberalidade no exercício de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciário e/ou aos ...
	18.2. O presente Termo de Securitização é firmado em caráter irrevogável e irretratável, obrigando a Emissora e o Agente Fiduciário, bem como seus sucessores.
	18.3. O presente Termo e suas disposições apenas serão modificados, aditados ou complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciário, mediante aprovação dos Titulares dos CRI, exceto se disposto d...
	18.4. A Emissora e o Agente Fiduciário reconhecem, desde já, que o presente Termo de Securitização constitui título executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Código de Processo Civil.
	18.5. Se uma ou mais disposições aqui contidas for considerada inválida, ilegal ou inexequível em qualquer aspecto das leis aplicáveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposições aqui contidas não serão afetadas ou prejudicadas a q...
	18.6. O Agente Fiduciário responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuízos que lhes causar por culpa ou dolo no exercício de suas funções, conforme decisão transitada em julgado, da qual não caiba mais recursos.
	18.7. Assinatura Digital: As Partes concordam que, nos termos da “Declaração de Direitos de Liberdade Econômica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei nº 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como da Medida Provisória nº 2.200...
	18.7.1.1. Em razão do disposto acima, a assinatura física de documentos, bem como a existência física (impressa), de tais documentos não serão exigidas para fins de cumprimento de obrigações previstas neste Termo de Securitização, exceto se outra form...

	18.8. Proteção de Dados. As Partes, por si e por seus colaboradores, obrigam-se a observar a Lei nº 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme em vigor (“LGPD”), notadamente no que se refere às informações a que tiver acesso, por meio do presente Termo...
	18.8.1. A ocorrência de incidentes de segurança que possam acarretar risco ou dano relevante aos Titulares e às Partes deverá ser comunicada por escrito imediatamente após qualquer das Partes tomar conhecimento do incidente, considerando-se a urgência...
	18.8.2. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequívoca, e concordam com a utilização de seus Dados Pessoais para a realização da Operação, nos termos e propósitos contidos nos Documentos da Operação, autorizando expressamente, desde j...
	18.8.3. As Partes declaram e garantem, de maneira livre, esclarecida e inequívoca, que, conforme o caso, em consonância com as disposições da LGPD, (i) obtiveram todas as autorizações e consentimentos necessários para o tratamento dos Dados Pessoais d...


	19. CLASSIFICAÇÃO DE RISCO
	19.1. Os CRI objeto desta Emissão não serão objeto de análise de classificação de risco.
	19.1.1. As informações acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos Investidores Profissionais e não possuem o escopo ou função de orientação de investimento ou desinvestimento, pela Emissora e pelo Agente Fiduciário.
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