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RELATORIO DE MEDIGAO

Obra: Swiss Park Zurich Anapolis
Data Base: Abr/25
Emisséo: 14/05/2025
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“O Swiss Park Andpolis conta com lotes a partir de 360m? e foi planejado para oferecer um ambiente acolhedor, onde a seguranca é prioridade, a

natureza se integra de forma harmoniosa e as conveniéncias estéo ao alcance, gracas a uma localizagdo Gnica no coragdo da cidade.”
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Memorial Descritivo o= . B

O empreendimento Swiss Park Zurich Anapolis € composto
por 502 lotes, com dreas que variam de 360 a 766 m2. Conta
com uma drea verde de 86.000 m? e oferece uma
infraestrutura que inclui: :

*  Portaria;

* Gradil no entorno;

+ Espacgo de convivéncia;
« Bosque para trilhas;
* Quiosques gourmet;
+ Espaco Yoga;

« Espacgo gourmet;

+ Saldo de jogos;

+ PetPlace;

+ Playground;

« Pista de Corridg;

e Piscing;

« Academia;
 Quadras;

« Campo de Futebol;
« Pracas.

Todos os itens acima foram identificados no orgamento
analitico e retiradas do site do empreendimento.
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Dashboard

Empreendimento:
Incorporadora:

Data Vistoria:

Periodo de Medigdo:
Segmento:

n° unidades:

Area Total (m?):

Valor Orgamento (R$):

Data Base Orgamento:

Inicio obra:

Previs@o término infraestrutura:
Previsdo término drea comum:
Quantidade de Meses de Obra:
Vistoriador /| CREA:

o 0528

PORTARIA E SEDE SOCIAL (22,60%)

EXECUGAO DE REDE ELETRICA (6,95%)

Swiss Park Zurich

Swiss Park

29/04/2025

28/03/2025 & 29/04/2025

Infra Estrutura e Area Comum
502 Lotes

383.370,44

26.897.820,27

dez-24

jul-24

out-25 (conforme contrato com Terrabrasilis)

jul-26
25

Thiago Silva Lopes CREA/GO 1015249272D

Orgcamento (Atualizado por INCC)

9.266.982,96

0% 20% 40% 60% 80%

W Realizado A realizar

Evolugdo Acumulada

32,90% 33,60%

Baseline W Redlizado

100%
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Medic&o do Periodo

A Realizar

Realizado Evolugdo Realizado

Descrigdo Atualizado INCC

Anterior no Periodo Atual

1 INFRAESTRUTURA - SERVICOS PRELIMINARES
2 INFRAESTRUTURA - TERRAPLENAGEM
3 INFRAESTRUTURA - DRENAGEM PLUVIAL
4 INFRAESTRUTURA - REDE DE AGUA
5 INFRAESTRUTURA - REDE DE ESGOTO
6 INFRAESTRUTURA - PAVIMENTAGCAO
7 INFRAESTRUTURA - DRENAGEM SUPERCIFIAL - MEIO FIO
8 INFRAESTRUTURA - GABIAO EROSAO
9 INFRAESTRUTURA - SERVICOS DIVERSOS
10 MURO
11 PORTARIA E SEDE SOCIAL
12 EXECUCAO DE REDE DE DISTRIBUIGAO DE ENERGIA ELETRICA/ILUMINAQ,’:\O PUBLICA
13 ENGENHEIRO E TOPOGRAFO

Nota:.

26.897.820,27

27.581.658,79

Valor Orcado Orcamento Peso Por
(R$) Atualizado INCC (R$) Item
1.877.684,66 1.925.422,10 6,98%
1.024.403,26 1.050.447,24 3,81%
4.126.281,65 4.231.186,45 15,34%
1.638.581,94 1.680.240,54 6,09%
1.183.579,21 1.213.670,01 4,40%
4.875.633,52 4.999.589,51 18,13%
1.11.560,98 1.139.820,83 4,13%
294.537,66 302.025,86 110%
50.731,00 52.020,76 0,19%
2.425.916,71 2.487.592,16 9,02%
6.078.309,68 6.232.841,99 22,60%
1.870.000,00 1.917.542,07 6,95%
340.600,00 349.259,27 127%

100,00%

74,57%
97,43%
55,56%
68,89%
60,20%

2,67%
0,00%

100,00%

100,00%
27,84%

0,00%
0,00%
46,85%

9,10%
0,00%
4,7%
9,82%
17,54%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
19,00%
0,00%
0,00%
0,00%

83,67%
97,43%
60,27%
78,71%
77,73%
2,67%
0,00%
100,00%
100,00%
46,84%
0,00%
0,00%
46,85%
33,60%

O valor ‘A Realizar Atualizado INCC' corresponde ao percentual fisico ainda a ser executado da obra, sendo calculado com base no orgamento atualizado.

C))
314.399,47
26.979,70
1.681.080,33
357.676,60
270.238,83
4.866.060,73
1.139.820,83
0,00
0,00
1.322.403,99
6.232.84199
1.917.542,07
185.631,30

18.314.675,84
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Medicdo do Periodo =0n

Principais servigos realizados: Servigcos a serem executados:

Infraestrutura — 47,84%

Infraestrutura — Drenagem Pluvial:
» Infraestrutura — Drenagem Pluvial: = Tubos.

= Execucdo de Pogo de Visita — 69%;

= Execugdo de Acréscimo de Pogo — 100%.

Muro:
=  Muro (Condominio).
= Infraestrutura — Rede de Agua:
= Rede de Agua em Tubos - 25%; Infraestrutura — Rede de Esgoto:
= Conexdes Diversas — 72%. = Rede de Esgoto em Tubos.

= Infraestrutura — Rede de Esgoto: Infraestrutura — Drenagem Pluvial:
= Rede de Esgoto em Tubos — 83%; = Execucdo de Pogo de Visita.
= Ramais Domiciliar de Esgoto — 81%;
= Pocgo de Visita de Esgoto — 79%.

Area Comum -12,09%

=  Muro:
=  Muro (Condominio) — 46,84%.
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Estoque e Contratagoes = . ]

Materiais em uso (alocados na obra): Principais Contratagodes:

= Tubos de adgua; = Contratado:

= Tubos de esgoto; = MDO de Alvenariag;

= Tubos pré-moldados de drenagem; = MDO Rede de Esgotos, Drenagem e Agua.

= Blocos de concreto;
= Aco. = A Contratar:

= MDO de Alvenaria;

= MDO de Rede de Esgoto e Agua.
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Previsto x Realizado o . ]

Previsto Previsto 100,00%
Realizado Realizado
Periodo Baseline Baseline Variagéo
(mensal) (acumulado) 90,00%
(mensal) (acumulado)
dez-24 22,02% 22,02% 22,02% 22,02% 80,00%
jon-25 2,69% 24,78% 22,02% 70,00%
fev-25 0,98% 25,91% 5,23% 27,25% 1,34%
mar-25 1,36% 27,41% 191% 29,16% 175% 60,00%
abr-25 556% 32,90% 4,44% 33,60% 0,70%
50,00%
mai-25 10,48% 43,06%
jun-25 9,86% 52,63% 40,00%
jul-25 1,97% 64,21%
30,00%
ago-25 9,16% 7312%
set-25 3,87% 77,00% 20,00%
out-25 4,61% 8158%
10,00%
nov-25 3,40% 85,01%
dez-25 1,93% 87,06% 0,00%
¥ o o O b o o o b b b b O © © ©0© O o ©o ©
jqn—26 1,93% 89,10% /\,/‘\/ éw Aj\/ \,‘\' ,\/W &}’W Qf\/ S’W 6‘\/ é\/ x,‘\/ A,‘\/ /\E\/ Q,‘\/ SW ,\’W <W S,‘\/ é‘\/ S,‘\/
() O @ <} Q S - () NG o) ) O @ (<} Q S B
fev-26 193% 9114% S A SRS S L A A P S SO A
mar-26 1,93% 93,18% Baseline ==¢==Realizado
abr-26 1,46% 94,78%
mai-26 1,93% 96,82%
jun-26 1,70% 98,64% Nota:
jul-26 122% 100,00%

Foi enviado cronograma pela Swiss Park, no qual a evolugdo prevista para dez/24 é de 25,93%.
Esse cronograma foi utilizado como base para o ajuste da curva, de modo a adequar a

evolug@o acumulada até dez/24, conforme apuracgéo realizada pela Monitori.
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Saldo de Orcamento

Orcamento: . . - .

Comparativo evolugéo Fisica x Evolugéo Financeira:

O valor incorrido de obra atualizado por INCC (1) representa uma evolugéo
Data Base: dez-24

. . o e .
valor Infraestrutura: 16.182.993,88 financeira de 28,27% do orgado, enquanto a evolugdo fisica apurada foi de
valor Muro: 2.425.916,71 33,60%. A evolugdo financeira se encontra, portanto, abaixo da evolugdo
Valor Portaria e Sede: 6.078.309,68 fisica em 5,32%.
Valor Execucgdo de Rede 1.870.000,00
Valor Engenheiro: 340.600,00 q

9 Saldo a incorrer de obra:

Total Obra (R$): 26.897.820,27 (A) ) . .

O Valor do orcamento atualizado para a base deste relatério (E) abatido
INCC Base Orcamento: 114970 (B) dos custos incorridos de obra também atualizados (1) resulta em um saldo
Total Obra (INCC): 23.406,30 (C = A/B) aincorrer de obra de R$ 19.783.090,28.
Data Base atual: mai-25
el el 1178386 (D) Conforme informado pela incorporadora, foram identificadas divergéncias
Total Obra (R$ Atualizado INCC): 27.581.658,79 (E = C*D)

entre os valores de custos incorridos registrados em seus controles

internos e aqueles apurados pela Monitori. Tais discrepdncias
Saldo de Orgcamento: . ) . . B
possivelmente decorrem de diferengas na metodologia de classificagéo

~

dos custos, notadamente quanto & separagdo entre despesas

Data de Corte Incorridos: abr-25

Incorrido Nominal Obra (R$): 7.538.660,07 (F) diretamente relacionadas & obra e aquelas que ndo integram o fluxo

Incorrido Obra (INCC): 6.618,01 (G) comparativo utilizado na andlise. A Swiss Park encaminhou demonstrativo

Saldo a Incorrer (INCC): 16.78829 (H =C-0) detalhado dos custos incorridos, acompanhado das respectivas

i i : = D* % 00 ~ Q arg 9 . ~ .

Inzamiele (5 erelists INSE): IEREEESL (I-bre) 282 classificagées e justificativas adotadas. As divergéncias encontram-se em

Saldo a Incorrer (R$ Atualizado INCC): 19.783.090,28 (J = D*H) 71,73% L . ~ 3 .
processo de avaliagdo, cuja conclusdo serd apresentada nos préoximos

Total Obra (Incorrido Nominal + A Incorrer Atualizado): 27.321.750,35 (K = F+J) relatorios.
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Fisico- Financeiro x Caixa

Incorrido % Caixa 10.000.000
) Fisico-Financeiro X % Realizado X .
Periodo Atualizado Realizado Variagdo % 9.000.000
Acumulado (R$) Acumulado R
Acumulado (R$) Acumulado
8.000.000
dez-24 6.073.481,27 6.484.121,42 22,02% 23,51% -1,49% /
fev-25 7.516.002,02 6.779.866,96 27,25% 24,58% 2,67%  7:000.000
mar-25 8.042.019,38 6.987.451,35 29,16% 25,33% B 000000
abr-25 9.266.982,96 7.798.568,51 33,60% 28,27% 5,32%
5.000.000
4.000.000
3.000.000
2.000.000
1.000.000
> © ® & &
bzx ) \o° @4 é\o Ny
Fisico-Financeiro Acumulado (R$) —e—Incorrido Atualizado Acumulado (R$)
Notas:

» O fisico-financeiro & baseado no orgamento de R$ 80.765.805,51, atualizado pelo INCC para a data base do relatério.
= Caixa acumulado considerando custos incorridos atualizados por INCC para a data base do relatério;
= O comparativo aborda até o més Abr/25;

* A medigdo fisica esta 5,32% acima da medig¢do financeira.
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Incorrido Validado =01n

Incorrido Nominal Incorrido Acumulado
Notas:

Obra (R$) (R$)

= A primeira medicdo do empreendimento foi realizada em

jun-24 8.780,00 8.780,00 . . -
Ju 03/01/2025, com um valor incorrido apurado até 31/12/2024 de R$
jul-24 17.468,08 26.248,08
6.234.060,19.
ago-24 641.613,46 667.861,54 o o , _
= Desde janeiro de 2025, a Monitori apurou um custo incorrido das
set-24 1.951.425,86 2.619.287,40
obras no total de R$ 496.656,60.
out-24 1.757.225,39 4.376.512,79 ‘ o _
nov-24 148153491 5.858.047 70 = A necessidade de recursos solicitada pelo incorporador para os
dez-24 376.012,49 6.234.060,9 <- medicdo inicial proximos meses totaliza R$ 2.478.763,91, sendo distribuida da
jan-25 61.437,20 6.295.497,39 seguinte forma:
fev-25 229.268,01 6.524.765,40
mar-25 205.951,39 6.730.716,79 = Mai/25 - R$ 1.421.590,82;
abr-25 807.943,28 7.538.660,07 = Jun/25 - R$ 1.057.173,09;

R$ 2.478.763,91
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Consideracodes Finais — . ]

A medicdo foi realizada com o acompanhamento do Eng. Jodo Vitor em 29 de abril de 2025.

= Para a apuragdo da evolugdo fisica, foi utilizada como base a relacdo de atividades constantes no orgcamento

analitico, adotando-se os respectivos pesos percentuais definidos com base nos valores orcamentarios.
= Na data da medicdo, o canteiro de obras contava com efetivo de 46 colaboradores, sendo 45 diretos.

= Conforme previsto contratualmente com a empresa Terrabrasilis, a entrega da infraestrutura estd programada

para out/25. J& a conclus@o da drea comum possui previsd@o para jul/26.
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Relatoério Fotografico — Vista do Empreendimento
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oqrcoge _________________MF

Utilize o link ou QR code abaixo para visualiza¢gdo das demais fotos da obra:

Swiss Park Zurich Andpolis
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https://portalmonitorimob-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/fotos_portal_monitorimob_com_br/EoN9GD1QHuVCnToVqhQveFIBk1rNG2s_HKHHxNyH2Zz-pg?e=cG1wan

mMonitori

MonItori

monitoramento imobiliario

Nos acompanhe nas redes sociais e fique por dentro das novidades!



https://www.instagram.com/_monitori/
https://www.linkedin.com/company/monitori---monitoramento-de-projetos-imobili%C3%A1rios/
https://www.monitorimob.com.br/
https://api.whatsapp.com/send/?phone=5511972122608&text=Ol%C3%A1%21+Gostaria+de+entender+mais+sobre+a+Monitori&type=phone_number&app_absent=0
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