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EDITAL DE PRIMEIRA E SEGUNDA CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES
DOS PATRIMONIO SEPARADO DA 562 EMISSAO DAS SERIES 12, 22 E 32 - CRI - ISINS Nos
BRPVSCCRI3P0O, BRPVSCCRI3Q8 E BRPVSCCRI3R6 DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO

Ficam convocados os titulares do PATRIMONIO SEPARADO DA 562 EMISSAO DAS SERIES 12, 22 E

2 - CRI - ISINS Nos BRPVSCCRI3PO, BRPVSCCRI3Q8 E BRPVSCCRI3R6 da Companhia Provincia
de Securitizagdo (“Titulares dos CRI’s”, “Emissora” e “Emissdo”, respectivamente), a OLIVEIRA
TRUST DTVM S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 36.113.876/0004- 34 (“Agente Fiduciario”), e

os representantes da Emissora, em consoante ao disposto no termo de securitizagdo que pode

ser encontrado no site da companhia securitizadora provinciasecuritizadora.com.br (“Termo de

Securitizacdo”), a se reunirem em assembleia especial de investidores da Emissdo (“AEl”), a ser
realizada, em primeira convocacdo, aos 22 de abril de 2026, as 11:20 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugcdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021

(“Resolucdo CVM n? 60" e “CVM”, respectivamente), através de videoconferéncia, via

plataforma Microsoft Teams (vide informagbes gerais abaixo), sendo que, caso ndo seja
verificado o quérum necessario para sua instalagao, sera realizada segunda convocagao apds 8
(oito) dias corridos, contados da data da primeira convocagao, e, caso a data recaia em dia ndo
util, a assembleia sera realizada no primeiro dia util subsequente, no mesmo horério e por
meio da mesma plataforma, para deliberar sobre a seguinte ordem do dia:

(i) examinar, discutir e aprovar as demonstracdes financeiras do Patrimoénio
Separado (conforme definido no Termo de Securitizacdo), apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério dos auditores independentes, relativos ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2025. nos termos do artigo 25, inciso | da Resolu¢ao
CVM n? 60.

Ficam os Titulares dos CRI’s da Emissdo cientes de que, nos termos do §29, do artigo 25, da
Resolucdo CVM n2 60, as demonstragGes financeiras do Patrimonio Separado cujo relatério dos
auditores independentes ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a assembleia especial de investidores ndo seja instalada em
virtude do ndo comparecimento de investidores.

Os termos iniciados por letras maiusculas ndo definidos nesta convocagdo terdo os significados

a eles atribuidos nos Documentos da Operacao.

Av. Eng. Luis Carlos Berrini


http://provinciasecuritizadora.com.br

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

Informagbes Gerais: O material de apoio necessario para embasar as deliberacdes dos
Titulares dos CRI’s da Emissdo estd disponivel (i) na pagina da Emissora na rede mundial de

computadores — Internet (http://provinciasecuritizadora.com.br/).

As orientagGes para participacdo na assembleia constam no ANEXO I.

Nos termos do artigo 31 da Resolugdo CVM n? 60, somente podem votar na assembleia
especial os investidores detentores de titulos de securitizagdo na data da convocacdo da

assembleia.

Sao Paulo, 02 de abril de 2026

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Roberto Saka
Diretor de Securitizacdo e de Relagdo com Investidores

ANEXO | - MATERIAL DE APOIO
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A participacdo dos Titulares dos CRI’s podera ser:

a)

b)

via plataforma Microsoft Teams, caso em que o Titular dos CRI’s, seu representante
legal ou seu procurador devidamente constituido podera (i) simplesmente participar

da AEl, tenha ou ndo enviado o boletim de voto a distancia digital (“Boletim de Voto a

Distancia”, conforme enviado , ou (ii) participar e votar na AEl, observando-se que,
quando o Titular dos CRI’s que ja tenha enviado o Boletim de Voto a Distancia e que,
caso queira, vote na AEl, todas as instrucdes de voto recebidas por meio de Boletim de
Voto a Distancia serdo desconsideradas; e

via Boletim de Voto a Distancia Digital pela Plataforma Cuore, sendo que as
orientacbes detalhadas acerca da documentacdo exigida para a votacdo a distancia

constam neste Manual de Apoio.

e Participagao via plataforma Microsoft Teams

O Titula

r dos CRI’s que desejaram participar da AElI devem enviar, preferencialmente, em até 2

(dois) dias uteis antes da data de realizacdo da AEl a documentagdo abaixo listada, para o

correio

eletrénico assembleias@provinciasecuritizadora.com.br, indicando no assunto

PATRIMONIO SEPARADO DA 562 EMISSAO DAS SERIES 128, 22 E 32 - CRI - ISINS Nos
BRPVSCCRI3PO, BRPVSCCRI3Q8 E BRPVSCCRI3R6 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO Assembleia”:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

guando pessoa fisica: copia digitalizada do documento de identidade com foto;

guando pessoa juridica: (a) ultimo estatuto, regulamento ou contrato social

consolidado, devidamente registrado na junta comercial competente; (b)
documentos comprobatdrios dos poderes de representacdo, quando aplicavel; e (c)

documentos de identidade com foto dos representantes legais;

guando fundos de investimentos: (a) Ultimo regulamento consolidado; (b) ultimo

estatuto ou contrato social consolidado devidamente registrado na junta comercial
competente, do administrador ou gestor, observado a politica de voto do fundo e os
documentos comprobatdrios de poderes em assembleia especial de investidores; (c)
documentos societarios comprobatérios dos poderes de representacdao, quando

aplicavel; e (d) documentos de identidade com foto dos representantes legais; e

guando representado por procurador: caso qualquer dos Titulares dos CRI’s indicado

nos itens acima venha a ser representado por procurador, além dos documentos
indicados anteriormente, deverd ser encaminhado a procuragdo com os poderes
especificos de representacdo na AEl, valido e eficaz, devidamente constituido ha
menos de 1 (um) ano, nos termos do artigo 31 da Resolugdo CVM n? 60,

acompanhado de documentos de identidade com foto dos representantes legais.

Companhia Prov
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A Emissora ressalta que ndo serd admitido o acesso a plataforma Microsoft Teams os Titulares
dos CRI's que ndo apresentarem os documentos de participacdo necessarios no prazo aqui

previsto, nos termos do artigo 299, § 22, da Resolugdo CVM n2 60.

Apds a andlise da documentacdo recebida, e estando esta regular, serd enviada uma
mensagem eletronica para o endereco de e-mail cadastrado pelo Titular dos CRI’s e/ou seu
representante legal, confirmando a habilitagdo. O Titular dos CRI’s e/ou seu representante legal
também receberd uma nova mensagem eletronica para o e-mail cadastrado contendo o link de
acesso a plataforma Microsoft Teams. E importante ressaltar que sera permitido apenas um
acesso para cada CPF de Titular dos CRI’s ou representante legal.

Caso Titular dos CRI’s ndo tenha recebido tais informacdes, deverd entrar em contato com a

Emissora pelo telefone +55 (11) 5504-1980 e/ou pelo endereco eletrdnico

assembleias@provinciasecuritizadora.com.br — em qualquer cendrio, 2 (dois) dias Uteis antes
da assembleia a fim de que Ihe sejam reenviadas (ou fornecidas por telefone) suas respectivas

instrucGes para acesso.

A Emissora recomenda que Titular dos CRI's e/ou seu representante legal se familiarize
previamente com o uso da plataforma Microsoft Teams, bem como garantam a
compatibilidade de seus respectivos dispositivos eletrénicos com a utilizagdo da plataforma
Microsoft Teams (por video e dudio). Adicionalmente, a Emissora solicita a tais Titular dos CRI’s
e/ou seu representante legal que, no dia da AEl, acessem a plataforma Microsoft Teams com,
no minimo, 30 (trinta) minutos de antecedéncia do horario previsto para inicio da AEl a fim de
permitir a validacdo do acesso e participagdo de todos Titular dos CRI’s e/ou seu representante
legal que dela se utilizem, bem como para que haja tempo habil para solucdo de eventuais
dificuldades.

O acesso permitird o acompanhamento das atividades conduzidas pela mesa da AEl por
videoconferéncia, devendo os participantes manter suas respectivas cameras ligadas durante

todo o curso da AElI com o fim de assegurar a autenticidade das comunicagdes.

A Emissora ndo se responsabiliza por quaisquer problemas operacionais ou de conexdo que o
Titular dos CRI’s e/ou seu representante legal venha a enfrentar, bem como por quaisquer
outras eventuais questdes alheias a Emissora que venham a dificultar ou impossibilitar a
participacdo e a votacdo Titular dos CRI’s e/ou seu representante legal na AEL.

Informamos que, em cumprimento a regulamenta¢do aplicdvel, os trabalhos serdo
integralmente gravados. Ao solicitarem sua participacdo na AEl por meio plataforma Microsoft
Teams, os Titular dos CRI's e/ou seu representante legal concordam e reconhecem que

Emissora poderad utilizar tal gravacdo para as finalidades legais aplicaveis.

Solicitamos gentilmente que a AEl n3do seja objeto de gravacdes por video, audio ou
fotografadas por celulares ou quaisquer outros meios. A Emissora fara as devidas divulga¢oes
nos termos e prazos legais. Qualquer participante que realizar qualquer registro dos trabalhos

da AEl, incluindo a gravacdo dos trabalhos, sera responsavel pelo registro, bem como pela

Companhi riti Av. Eng. Luis Ca ri andar
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captacao de imagens, nome e voz dos demais participantes, responsabilizando-se exclusiva e

integralmente pelo uso indevido de qualquer registro e da gravagao.

Por fim, o titular dos CRI’s que participar por meio da plataforma Microsoft Teams sera

considerado presente a AEl, podendo exercer seus respectivos direitos de voto, nos termos do
artigo 29, § 12 da Resolugao CVM n2 60.

e Participacdo por Voto a Distancia pela Plataforma Cuore

Conforme previsto nos artigos 26 e seguintes da Resolu¢do CVM n2 60, os Titulares dos CRI’s e/

ou seus representantes legais também poderdo exercer o voto na AEl por meio de voto a

distancia, a ser formalizado através do Boletim de Voto a Distancia Digital enviado pelo

remetente contact@cuoreplatform.com a todos os Titulares dos CRI’'s e/ou seus

representantes legais por e-mail, para o endereco de email constante na posi¢cdo de custddia

cadastrada pelo préprio investidor junto ao escriturador do CRI .

Para que o Boletim de Voto a Distancia seja considerado valido e os votos proferidos sejam

contabilizados no quérum da AEl, é necessario:

a) Que o Titular dos CRI's e/ou seu(s) representante(s) legal(is) acessem a Plataforma

b)

c)

Cuore através do link recebido pelo remetente contact@cuoreplatform.com e

formalizem o voto.

o voto sera considerado somente quando estiver com o status “Contabilizado”. Este

status pode ser consultado na prépria cédula de voto.

os seguintes documentos deverdo ser anexados ao realizar o voto pela Plataforma

Cuore, clicando em “Anexar Documentos de Suporte”:

(i)
(ii)

(iii)

guando pessoa fisica: ndo necessitam anexar documentos;

guando pessoa juridica: (a) ultimo estatuto, regulamento ou contrato social

consolidado, devidamente registrado na junta comercial competente; (b)
documentos comprobatérios dos poderes de representagdo, quando

aplicavel; e (c) documentos de identidade com foto dos representantes legais;

guando fundos de investimentos: (a) ultimo regulamento consolidado; (b)

ultimo estatuto ou contrato social consolidado devidamente registrado na
junta comercial competente, do administrador ou gestor, observado a politica
de voto do fundo e os documentos comprobatérios de poderes em
assembleia especial de investidores; (c) documentos societarios
comprobatdrios dos poderes de representacdo, quando aplicavel; e (d)

documentos de identidade com foto dos representantes legais; e

Av. Eng. Luis Ca andar
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(iv) guando representado por procurador: caso qualquer dos Titulares dos CRl’s

indicado nos itens acima venha a ser representado por procurador, além dos
documentos indicados anteriormente, devera ser encaminhado a procuragao
com os poderes especificos de representacdo na AEl, vdlido e eficaz,
devidamente constituido ha menos de 1 (um) ano, nos termos do artigo 31 da
Resolucdo CVM n2 60, acompanhado de documentos de identidade com foto

dos representantes legais.

No caso de votos proferidos por pessoa juridica e/ou seus representantes somente sera
possivel concluir o voto mediante o upload dos documentos acima citados, clicando em

“Anexar documentos de suporte”

A Emissora e o Agente Fiduciario considerardo apenas Boletins de Voto a Distancia recebidos

através da plataforma de votos contratada.

Caso queiram, os titulares dos CRI’s ou seus representantes poderdo baixar o comprovante do
voto diretamente pela Plataforma Cuore, assim que o voto for contabilizado.

Os documentos que acompanharem o Boletim de Voto a Distancia na Plataforma Cuore
deverdo observar o formato PDF. Caso sejam anexados mais de um documento num mesmo
boletim, estes deverdo ser zipados e constar de um Unico arquivo. O limite total de tamanho

do anexo deve ser 100 MB.

Em caso de duvidas de como votar no boletim de voto a distancia digital fornecido pela
Plataforma Cuore, acesse o seguinte link: https://drive.google.com/file/d/
1VJaU38EURFQ1vofvWkA9bJwMR2MmaDZU/view

Ou assista ao video no Youtube

- voto pessoa fisica - https://www.youtube.com/watch?v=2H1tyaoW9ijg

- voto pessoa juridica - https://www.youtube.com/watch?

v=hAjcg46eovE&feature=youtu.be

- voto representante - https://www.youtube.com/watch?v=Akl4EzOuD70

O Titular dos CRI's que fizer o envio do Boletim de Voto a Distancia pela Plataforma Cuore, e
este for considerado valido, ndo precisara acessar o link para participacdo digital da AEl, sendo
sua participa¢do e voto computados de forma automatica, sem prejuizo da possibilidade de
sua simples participa¢cdo na AEl. Contudo, sera desconsiderado o Boletim de Voto a Distancia
anteriormente enviado por tal Titular dos CRI’s ou por seu representante legal caso estes
participem da AEl através de acesso ao link e, cumulativamente, manifestem seu voto no ato

de realizacao da AEI.

Nos termos do artigo 31 da Resolucdo CVM n? 60, somente podem votar na assembleia
especial os investidores detentores de titulos de securitizagdo na data da convocacdo da

assembleia.

Companhia Prov
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A Emissora coloca-se a disposi¢cdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se

facam necessarios.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Roberto Saka

Diretor de Securitizacdo e de Relacdo com Investidores




PATRIMONIO SEPARADO DA 562 EMISSAO DAS
SERIES 13, 2 E 32 - CRI - ISINS Nos
BRPVSCCRI3PO, BRPVSCCRI3Q8 E
BRPVSCCRI3R6

Relatério do auditor independente

Demonstra¢ées financeiras
Em 31 de dezembro de 2025
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PATRIMONIO SEPARADO DA 56 EMISSAO DAS SERIES 12, 22 E 32 - CRI - ISINS Ne
BRPVSCCRI3PO, BRPVSCCRI3Q8 E BRPVSCCRI3R6

Demonstracdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2025

Conteudo

Relatoério do auditor independente sobre as demonstra¢des financeiras
Balango patrimonial

Demonstracao do resultado

Demonstracao dos fluxos de caixa

Notas explicativas as demonstracdes financeiras



Tel.: + 55 11 3848 5880 Rua Major Quedinho, 90
Fax: + 55 11 3045 7363 Consolacao - Sao Paulo, SP

e—— www.bdo.com.br Brasil 01050-030

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS

Aos

Administradores e Investidores do

Patrimé6nio Separado da 56° Emissdo das Séries 12, 22 e 3® - CRI - ISINs n° BRPVSCCRI3PO,
BRPVSCCRI3Q8 e BRPVSCCRI3R6

Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Patriménio Separado da 56 Emissao das Séries 12, 22
e 32 - CRI - ISINs n° BRPVSCCRI3P0, BRPVSCCRI3Q8 e BRPVSCCRI3R6 (“Patriménio Separado”),
administrado pela Companhia Provincia de Securitizacdo (“Securitizadora”), que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstracdes do resultado e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacées elucidativas.

Em nossa opinido as demonstracdes financeiras acima referidas para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com as praticas
contadbeis adotadas no Brasil e legislacoes aplicaveis aos patriménios separados, que também
consideram as disposicdes previstas na Resolucdo CVM n° 60/21, e alteracdes posteriores, para
elaboracao dessas demonstracdes financeiras de propdsito especial, conforme Notas Explicativas
n 1e2.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de Auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras”. Somos independentes
em relacdo ao Patrimonio Separado, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC) e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Enfases
Base de elaboracéo e apresentacao das demonstra¢oes financeiras e restriciao sobre o uso

Chamamos a atencao para as Notas Explicativas n® 1 e 2 as demonstracoes financeiras para o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2025, as quais descrevem que a base contabil dessas demonstracoes
financeiras, elaboradas exclusivamente para atendimento das legislacdes aplicaveis aos Patrimonios
Separados e do artigo 50° da Resolucdo CVM n° 60/21, que requerem que as Securitizadoras
considerem cada patriménio separado, nao consolidado, como uma entidade que reporta.
Consequentemente, as demonstracdes financeiras podem nao servir para outra finalidade. Nossa
opiniao ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacao de nossa opiniao sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndao expressamos uma opiniao separada sobre esses

assuntos.

Estruturacao, lastro e custédia de recebiveis
imobiliarios e emissao dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios com regime fiduciario

Resposta da auditoria ao assunto

Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 5,
no contexto de suas operacdes normais, a
Securitizadora estrutura operacoes de
securitizacao vinculando recebiveis imobiliarios
(“Recebiveis imobiliarios com regime
fiduciario”), os quais nao possuem camara de
liquidacao, ou mesmo um mercado organizado de
negociacao que permita o controle e lastro, aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”),
veiculados com regime fiduciario. Nao obstante,
a Securitizadora também efetua o gerenciamento
do recebimento destes ativos, bem como o
pagamento dos CRIs em observancia as suas
obrigacoes junto ao agente fiduciario. Devido a
relevancia destes assuntos, considerando as
operacoes descritas e os reflexos contabeis
provenientes destas movimentacdes financeiras,
definimos esse assunto como significativo para
nossa auditoria.

Em resposta ao risco significativo de auditoria
identificado, mapeamos o0s processos e as
atividades de controles implementados pela
Securitizadora e efetuamos procedimentos
especificos de auditoria que incluem, mas nao se
limitam na:

= Leitura dos termos de securitizacao e
alteracdes posteriores, quando aplicavel,
focando as condices determinadas e se estas

foram refletidas nas  demonstracoes
financeiras;
= Verificacdo do lastro dos recebiveis
imobiliarios;

= Verificacdo da custédia dos direitos
creditorios e CRIs emitidos;

= Comparacao da posicao da carteira dos
recebiveis imobiliarios com os relatdrios
financeiros, analisando a titularidade dos
ativos ao Patrimonio Separado;

= Comparacdo das premissas previstas nos
ativos e passivos registrados, avaliando seu
adequado registro e verificando se as
respectivas valorizacoes e desvalorizacoes
foram contabilizadas em contrapartida a
adequada conta de receita ou despesa, no
resultado do exercicio; e

= Avaliacdo das adequadas divulgacoes
realizadas nas demonstracoes financeiras.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas sao apropriadas e suficientes
para suportar a titularidade do Patrimonio
Separado sobre os Recebiveis imobiliarios a
receber e os CRIs a pagar, assim como a correta
mensuracao e contabilizacdao e divulgacao em
nota explicativa dos respectivos ativos e passivos
no contexto das demonstracoes financeiras
tomadas em conjunto.
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Perda por reducdo ao valor recuperavel
(impairment) dos recebiveis imobiliarios com
regime fiduciario

Resposta da auditoria sobre o assunto

Conforme mencionado nas Notas Explicativas
n°3 e 5, o valor recuperavel dos recebiveis
imobiliarios com regime fiduciario detidos pelo
Patrimonio Separado ¢é determinado quando
existe evidéncia provavel de que esse nao sera
capaz de receber os valores devidos, evidéncia
esta que contempla a utilizacao de julgamentos
e premissas relevantes, que incluem analises
sobre fatores externos, condicées econdmicas
gerais e capacidade de liquidacao futura pelo
devedor/cedente, bem como fatores internos,
tais como historico de pagamentos e garantias.
Esses fatores sao considerados na identificacao
de indicios de perda por reducdo ao valor
recuperavel dos direitos creditérios bem como no
calculo do valor recuperavel. Devido a relevancia
e ao nivel de julgamento inerente a
determinacao do valor recuperavel dos direitos

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram:

= Avaliacdo e analise das premissas utilizadas na
mensuragcao de eventuais perdas,
considerando  histérico de pagamentos,
liquidacao futura e garantias;

= Avaliacdo, quando aplicavel, do registro de
perdas estimadas e premissas utilizadas; e

= Avaliacdo das adequadas divulgacoes
efetuadas nas demonstracdes financeiras.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas sao apropriadas e suficientes
para suportar a realizacao e recuperacao dos
recebiveis imobiliarios, bem como as divulgacdes
relacionadas no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto.

creditorios, consideramos esse assunto como
significativo para a nossa auditoria.

Responsabilidades da Administracdo da Securitizadora pelas demonstra¢des financeiras

A Administracdo da Securitizadora é responsavel pela elaboracdo das demonstracdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelas legislacdes aplicaveis aos patrimonios
separados e que também consideram as disposicoes previstas na Resolucdo CVM n° 60/21, e
alteracbes posteriores, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracao de demonstracées financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracdo da Securitizadora é responsavel,
dentro das prerrogativas previstas nas legislacoes aplicaveis aos Patrimonios Separados, pela
avaliacdao da capacidade do Patrimonio Separado continuar operando conforme o Termo de
Securitizacdo dos Créditos, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as Normas Brasileiras e
Internacionais de Auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracées financeiras.



|IBDO

Como parte da auditoria realizada de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de Auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

» |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccdo de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinidao sobre a eficacia dos controles internos da Securitizadora; e

* Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao.

Concluimos sobre a adequacdo do uso pela Administracdo da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao
a eventos ou condicoes que possam levantar divida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional do Patrimonio Separado. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstracdées financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusoes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condicoes futuras podem levar o Patrimdnio Separado a nao
mais se manter em continuidade operacional.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacgdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Sao Paulo, 27 de marco de 2026.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.
CRC 2 SP 0138

Contador CRC 1 SP 263668/0-4
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DEMONSTRACAO DE RESULTADO

PATRIMONIO SEPARADO DA 562 EMISSAO DAS SERIES 12, 22 e 32 - CRI - ISIN N° BRPVSCCRI3PO - BRPVSCCRI3Q8 - BRPV

(Administrado por Companhia Provincia de Securitizacao S.A)

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E PERIODO DE 21 DE FEVEREIRO DE 2024 (DATA DE INiCIO DA OPERACAQ) A 31 DE DEZEMBRO DE 2024.
(Em milhares de Reais)

Nota Explicativa 2025 2024

RECEITAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA

Juros e Atualizacao sobre Direitos creditorios 5 12.900 16.710

Ganho na execucao de garantias 29 -

Total das receitas da intermediacéo financeira 12.929 16.710
DESPESAS DA INTERMEDIAGAO FINANCEIRA

Juros e atualizagao de CRI 6 (11.414) (10.605)

Prémio 6 (6.231) (1.713)

Total das despesas da intermediagéo financeira (17.645) (12.318)
RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIAGCAO FINANCEIRA (4.716) 4,392
OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS

Outras despesas administrativas 8 (19.549) (1.502)

Total de outras receitas (despesas) operacionais (19.549) (1.502)
RESULTADO FINANCEIRO

Receitas Financeiras 4 686 365

Despesas Financeiras (378) (365)

Total do resultado financeiro 308 -

Resultado de operacoes sujeitas a regime fiduciario e sem coobrigacao 6.930 (2.890)
RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO/PERIODO (17.027) -

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes financeiras.




DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO DIRETO

PATRIMONIO SEPARADO DA 562 EMISSAO DAS SERIES 12, 22 e 32 - CRI - ISIN N° BRPVSCCRI3PO - BRPVSCCRI3Q8 - BRPVSCCRI3R6
(Administrado por Companhia Provincia de Securitizacao S.A)

EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E PERIODO DE 21 DE FEVEREIRO DE 2024 (DATA DE INICIO DA OPERACAQ) A 31 DE DEZEMBRO DE 2024.
(Em milhares de Reais)

Nota Explicativa 2025 2024
FLUXO DE CAIXA DA OPERACAO
ENTRADAS DE CAIXA
(+) Integralizacao dos CRI 6 - 107.672
(+) Recebimento de direitos creditorios 5 34.881 34.214
(+) Recebimento referente vendo dos Iméveis Retomados 5 4.025 -
(+) Outros recebimentos - 125
(+) Rendimento com aplicacoes Financeiras 500 290
Total das entradas de caixa 39.406 142.301
SAIDAS DE CAIXA
(-) Pagamentos efetuados a classe sénior 6 (28.930) (21.302)
Amortizacao do principal (23.388) (14.180)
Juros (5.542) (5.409)
Prémio - (1.713)
(-) Pagamentos efetuados a classe mezanino 6 (5.700) (3.991)
Amortizacao do principal (4.385) (2.671)
Juros (1.315) (1.320)
(-) Pagamentos efetuados a classe junior 6 (6.718) (105)
Juros (487) (105)
Prémio (6.231) -
(-) Aquisicao de direitos creditoérios 5 - (107.672)
(-) Utilizacao de Fundos 8 17.025 (4.428)
(-) Pagamento de despesas 8 (19.255) 2.890
(-) Pagamento de despesas iniciais - (1)
(-) Outros pagamentos - (148)
Total das saidas de caixa (43.578) (134.757)
VARIAGAO LiQUIDA NO CAIXA DO PATRIMONIO SEPARADO (4.172) 7.544
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
No inicio do exercicio/periodo 7.544 -
No fim do exercicio/periodo 3.372 7.544
Reducdo/Aumento do saldo de caixa e equivalentes de caixa (4.172) 7.544

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.




PATRIMONIO SEPARADO DA 56* EMISSAO DAS SERIES 12, 2% E 32 - CRI - ISIN BRPVSCCRI3PO,

BRPVSCCRI3Q8 E BRPVSCCRI3R6
(ADMINISTRADO POR COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2025 E PERIODO DE 21 DE FEVEREIRO DE 2024 (DATA DE INICIO DA
OPERACAO) A 31 DE DEZEMBRO DE 2024

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia Provincia de Securitizacao (“Emissora”, “Securitizadora” e/ou
“Companhia”), foi constituida em 19 de dezembro de 2000, € uma sociedade
anonima, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. Anteriormente sua
sede era na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, a alteracao consta
na Ata de Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 18 de outubro de 2019.

No desempenho do seu objeto social e na condicao de Emissora dos Certificados de
Recebiveis a Companhia constituiu o Patrimonio Separado (“Patrimonio Separado”)
com registro na CETIP n° 24B1404723 - 24B1404726 - 24B1418939, ao qual se
referem as demonstracoes financeiras ora disponibilizadas em cumprimento ao
disposto principalmente, na Lei 14.430, de 3 de agosto de 2022, e demais legislacoes
aplicaveis ao Patrimonio Separado, e pela Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro
de 2021, e alteracoes posteriores, relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2025 e periodo de 21 de fevereiro de 2024 (data de inicio da operacao) a 31 de
dezembro de 2024.

Em complemento, registramos a seguir outras informacles relacionadas ao
Patrimonio Separado citado:

a) Datas de inicio e término da emissao: CRI 1* e CRI 22, de 20 de fevereiro de 2024
a 25 de novembro de 2038 e CRI 32, de 20 de fevereiro de 2024 a 27 de agosto de
2040.

b) Sumario das operacoes efetuadas: Emissdao lastreada em direitos creditorios
imobiliarios decorrentes de cédula de crédito bancario, conforme descrito na
nota explicativa n° 5.

c) Critérios previstos para a revolvéncia dos direitos creditdrios: a operacao nao
tem previsao de aquisicao de novos direitos creditérios durante o seu curso.

d) Forma de utilizacdao de derivativos e os riscos envolvidos: A emissao nao conta
com a contratacao de instrumentos financeiros derivativos, motivo pelo qual nao
foram identificados riscos relacionados a contratacao desses instrumentos na
estrutura da Emissao.

e) Mecanismos de retencao de risco utilizados na estrutura da securitizacao, tais
como garantias reais ou fidejussérias, subordinacao ou coobrigacao, assim como,
se for o caso, a utilizacdo desses mecanismos durante o exercicio: Alienacao
Fiduciaria de Quotas; Apolices de Seguro, Quando referidas em conjunto.

2. BASE DE PREPARAGAO E APRESENTACAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstracées financeiras do Patrimonio Separado, regido pela Lei 14.430/22 e
demais legislacoes aplicaveis ao Patrimonio Separado, foram elaboradas e estao
sendo apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil que
compreendem aquelas incluidas na legislacao societaria brasileira, nos
pronunciamentos, orientacoes e nas interpretacdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) requeridos na Resolucao CVM N° 60, de 23 de
dezembro de 2021, e demais normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM).
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PATRIMONIO SEPARADO DA 56* EMISSAO DAS SERIES 12, 2% E 32 - CRI - ISIN BRPVSCCRI3PO,
BRPVSCCRI3Q8 E BRPVSCCRI3R6
(ADMINISTRADO POR COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2025 E PERIODO DE 21 DE FEVEREIRO DE 2024 (DATA DE INICIO DA
OPERACAO) A 31 DE DEZEMBRO DE 2024

Uso de estimativas e julgamentos - A preparacdao das informacdes anuais
individuais exige que a Administracao faca julgamentos, estimativas e premissas
que afetam a aplicacao de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir dessas
estimativas.

As demonstracdes financeiras incluem estimativas contabeis e exercicio de
julgamento por parte da Administracao no processo de aplicacao das politicas
contabeis referentes as perdas esperadas dos recebiveis imobiliarios com regime
fiduciario.

Moeda funcional e moeda de apresentacao - Estas informacdes anuais individuais
sao apresentadas em Real (RS), que é a moeda funcional da Emissora. Todas as
informacoes financeiras apresentadas foram arredondadas para a unidade de milhar
mais proxima, exceto quando indicado de outra forma.

A emissao das demonstragoes financeiras foi autorizada pela Diretoria da Emissora
em 26 de marco de 2026.

3. POLITICAS CONTABEIS MATERIAIS

As politicas contabeis materiais adotadas para elaboracao dessas demonstracoes
financeiras sao as seguintes:

a) Caixa e equivalente de caixa

Incluem os montantes de caixa, fundos disponiveis em contas bancarias de livre
movimentacao e aplicacdes financeiras com prazo para resgate de até 90 dias da
data da aplicacao, principalmente cotas de fundo de investimento, operacées
compromissadas e Certificado de Depdsito Bancario - CDB. As aplicacoes financeiras
sdao registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas dos
balancos, nao superando o valor de mercado conforme Resolucao CVM n° 60.

b) Instrumentos financeiros
b.1) Ativos financeiros nao derivativos

Sao representados por direitos creditorios classificados na categoria de ativo
financeiro mensurado ao custo amortizado, com pagamentos fixos ou calculaveis,
que nao sao cotados no mercado ativo. Tais ativos sao reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo atribuiveis. Apds o
reconhecimento inicial, os direitos creditérios sao medidos pelo custo amortizado,
através do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por reducao
ao valor recuperavel.

b.2) Passivos financeiros nao derivativos

Sao representados por obrigacoes por emissao dos CRIs, reconhecidos inicialmente
pelo valor justo, acrescidos de quaisquer custos de transacoes atribuiveis na data
de negociacao na qual a Emissora identifica que o Patriménio Separado se torna
uma parte das disposicoes contratuais do instrumento. Sao medidos pelo custo
amortizado, através do método dos juros efetivos e sua baixa ocorre quando tem
suas obrigacoes contratuais retiradas, canceladas ou vencidas.
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PATRIMONIO SEPARADO DA 56* EMISSAO DAS SERIES 12, 2% E 32 - CRI - ISIN BRPVSCCRI3PO,

BRPVSCCRI3Q8 E BRPVSCCRI3R6
(ADMINISTRADO POR COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2025 E PERIODO DE 21 DE FEVEREIRO DE 2024 (DATA DE INICIO DA
OPERACAO) A 31 DE DEZEMBRO DE 2024

¢) Reducéo ao valor recuperavel (“impairment”)

Ativos financeiros

O Patrimonio Separado reconhece perdas esperadas de crédito sobre os ativos
financeiros mensurados ao custo amortizado.

As perdas esperadas dos recebiveis imobiliarios com regime fiduciario, sao
estabelecidas quando existe uma evidéncia provavel de que o Patrimdnio Separado
nao sera capaz de receber os valores devidos e seus impactos serao registrados em
contrapartida no passivo do Patrimonio Separado. O valor da perda esperada é
calculado como a diferenca entre valor contabil e valor recuperavel dos recebiveis.

Além da verificacao da situacao de inadimpléncia, sao considerados outros fatores
que possam interferir na analise sobre a capacidade de liquidacao dos fluxos de
caixa esperados para o cumprimento das obrigacdes junto aos investidores.

d) Provisées

Uma provisao é reconhecida, em funcao de um evento passado e/ou expectativa
futura, se a Emissora, em nome do Patriménio Separado, tem uma obrigacao legal
ou construtiva que possa ser estimada de maneira confiavel e é provavel que um
recurso economico seja exigido para liquidar a obrigacao.

O reconhecimento, a mensuracao e a divulgacao dos ativos e passivos contingentes
e das obrigacoes legais sao efetuadas de acordo com os critérios definidos no CPC
25 - Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes.

Em 31 de dezembro de 2025 ha processos judiciais classificados como de risco
possivel no montante de RS 4.826 (RS 0 em 2024) e processos judiciais classificados
como de risco provavel no montante de RS 9 dos quais a operacao mantem provisao
integral.

e) Demais ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os demais ativos e passivos circulantes e nao circulantes sao demonstrados pelos
valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variacdes monetarias.

f) Reconhecimento de receitas e despesas:

As receitas e despesas sao apropriadas ao resultado segundo regime contabil de
competéncia.

Receitas e despesas de juros para todos os instrumentos financeiros com incidéncia
de juros sao reconhecidas dentro de "receitas da intermediacao financeira" e
"despesas da intermediacao financeira” na demonstracao do resultado, usando o
método da taxa efetiva de juros. Ao calcular a taxa efetiva de juros, a Série estima
os fluxos de caixa considerando todos os termos contratuais do instrumento
financeiro, mas nao considera perdas de crédito futuras.
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PATRIMONIO SEPARADO DA 56* EMISSAO DAS SERIES 12, 2% E 32 - CRI - ISIN BRPVSCCRI3PO,

BRPVSCCRI3Q8 E BRPVSCCRI3R6
(ADMINISTRADO POR COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2025 E PERIODO DE 21 DE FEVEREIRO DE 2024 (DATA DE INICIO DA
OPERACAO) A 31 DE DEZEMBRO DE 2024

Resultado de operacodes sujeitas a regime fiduciario

E formado como consequéncia do processo de segregacdo das demonstracdes
financeiras dos patrimonios separados das demonstracoes financeiras da
securitizadora, dentre os quais se destacam a observancia da legislacao aplicavel
aos CRIs e a legislacao tributaria, representando a destinacao do resultado apurado
no periodo, para composicao dos valores a serem suportados pelo investidor caso
essas insuficiéncias venham efetivamente a impactar as expectativas de retorno da
emissao ou por valores a serem destinados no encerramento da operacao conforme
estabelece as determinacdes legais.

g) Informacao por segmento

O Patrimonio Separado opera com um Unico segmento (securitizacdo de recebiveis
imobiliarios) e por isso considera que nenhuma divulgacao adicional por segmento
seja necessaria.

h) Imposto de renda e contribuicdo social

Em decorréncia do disposto na legislacao tributaria vigente, a tributacdo dos
eventuais resultados do patrimonio separado é realizada em base consolidada com
os resultados registrados pela emissora. Nesse sentido, nao sao evidenciados gastos
relacionados a tributacao a titulo de impostos de renda e de contribuicao social
sobre o lucro liquido.

i) Demonstracao dos fluxos de caixa

A demonstracao dos fluxos de caixa foi elaborada pelo método direto partindo das
informacodes contabeis, em conformidade com as instrucdes contidas no CPC 03 (R2)
- Demonstracoes dos fluxos de caixa.

j) Patriménio separado

Como no patrimonio todos os investidores sao registrados em seu passivo, inclusive
a participacao residual da Emissora, todo o resultado do exercicio sera atribuido aos
investidores, a Emissora ou aos cedentes que facam jus ao resultado, desde que
previsto no termo de securitizacdo, e, por conseguinte, o Balanco Patrimonial
apresentara patrimonio liquido com valor igual a zero.

Caso o patrimonio separado apresente prejuizo no exercicio, este devera impactar
os eventuais excessos de ativos reconhecidos anteriormente em favor da Emissora
ou de cedentes, no passivo, até o limite destes. Caso o prejuizo supere esse valor,
0 montante que exceder deve ser reconhecido como uma conta redutora do valor a
pagar para os investidores.
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PATRIMONIO SEPARADO DA 56* EMISSAO DAS SERIES 12, 2% E 32 - CRI - ISIN BRPVSCCRI3PO,
BRPVSCCRI3Q8 E BRPVSCCRI3R6
(ADMINISTRADO POR COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2025 E PERIODO DE 21 DE FEVEREIRO DE 2024 (DATA DE INICIO DA
OPERACAO) A 31 DE DEZEMBRO DE 2024

4. CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA

31/12/2025 31/12/2024
Certificados de Deposito Bancario - CDBs 3.201 6.975
Aplicacao automatica 171 569
Total 3.372 7.544

Inicialmente as cotas de fundos de investimento sao registradas pelo seu valor de
aquisicao sendo atualizado diariamente, pelos respectivos valores das cotas
divulgados pelos seus respectivos Administradores. As receitas financeiras oriundas
de aplicacoes em certificados de depodsitos bancarios (CDB's) e aplicacoes
automaticas totalizaram o montante de RS 686 (RS 365 em 2024).

5. INFORMAC@ES DETALHADAS SOBRE DIREITOS CREDITORIOS RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS COM REGIME FIDUCIARIO

a. Descricao dos direitos creditorios imobiliarios adquiridos:

A emissao é lastreada em direitos creditorios imobiliarios decorrentes de cédula de
crédito bancario, cujo cedente € a Galleria Home Equity Fidc., que tem como
instituicdo custodiante a Companhia Hipotecaria Piratini - CHP e instituicao
fiduciaria a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
vinculados em regime fiduciario para a emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios, sendo a 56* Emissao da 12, 22 e 32 série da Emissora, sob registro ISIN
BRPVSCCRI3PO - BRPVSCCRI3Q8 - BRPVSCCRI3R6.

A aquisicao dos créditos é feita pela taxa da operacao, que possui como indexador
IPCA e taxa pré de 1,41% a.m., considerando o valor vigente das parcelas vincendas
dos direitos creditorios imobiliarios.

31/12/2025 31/12/2024

Saldo inicial 90.168 -
(+) Aquisicao de direitos creditorios (i) - 107.672
(+) Juros e atualizacao sobre Direitos creditorios 12.929 16.710
(-) Recebimento de direitos creditorios (34.881) (34.214)
Saldo Final 68.216 90.168
Iméveis Adjudicados (ii) 178 -
Saldo Final 68.394 90.168

(i) Valor nominal da aquisicdo dos direitos creditorios € R$ 0 (RS 106.175 em 2024), a
diferenca entre o valor integralizado financeiramente e a emissao é a atualizacao do
Preco Unitario até o dia da integralizacdo no montante de RS 0 (RS 1.497 em 2024) e
o valor pago na cessao foi de RS 0 (RS 107.672 em 2024).

(ii) Conforme mencionado na nota explicativa 5.d a operacao possui garantias, das quais
foi retomado imoveis que aguardam apenas a venda para liquidacdo das obrigacoes,
nao registrando, portanto, um cenario de insuficiéncia.
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b. Valores vencidos e a vencer, por faixa de vencimento, que considera o valor
nominal dos direitos creditérios ajustado a valor presente, utilizando a taxa
de retorno da cessao de crédito:

Créditos vinculados

a. por prazo de vencimento 31/12/2025 31/12/2024
i. até 30 dias 1.826 1.460
ii. de 31 a 60 dias 1.331 1.482
iii. de 61 a 90 dias 1.223 1.465
iv. de 91 a 120 dias 1.195 1.460
v. de 121 a 150 dias 1.177 1.439
vi. de 151 a 180 dias 1.159 1.420
vii. de 180 a 360 dias 6.462 9.210
viii. acima de 361 dias 53.843 72.232
Total 68.216 90.168
Circulante 14.373 17.936
Nao Circulante 53.843 72.232
Total 68.216 90.168

Os direitos creditorios, nao possuem parcelas inadimplentes até a data de aprovacao
destas demonstracoes financeiras.

c. Montante da provisao constituida e a sua movimentac¢ao durante o periodo:

Foi realizado uma provisao para perda no valor a pagar para os detentores dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, decorrentes das parcelas em atraso acima
de 60 dias, cujo valor é apresentado como conta retificadora.

Descricao 31/12/2024  Adicoes Reversées 31/12/2025
(-) Provisao para a reducao no valor de 1.023 0 317 706
recuperacao dos direitos creditdrios )

Total -1.023 0 317 -706

d. Garantias relacionadas diretamente com os direitos creditorios:

A emissao conta com as garantias de alienacao fiduciaria de quotas, apdlices de seguro
e cédulas de créditos imobiliarios. No exercicio de 2025, alguns dos imoveis retomados
foram vendidos, resultando em um recebimento no valor de RS 4.025. A operacao
também conta com imdveis ajudicados que que aguardam a venda para liquidacao das
obrigacdes, nado registrando, portanto, um cenario de insuficiéncia, que no exercicio
de 2025 foi no montante de RS 178.

e. Procedimentos de cobranca dos direitos creditérios inadimplidos, incluindo a
execucao de garantias e custos envolvidos:

O procedimento de cobranca adotado pela Emissora inicia-se imediatamente apds a
verificacdo de eventual inadimpléncia dos créditos, e leva em consideracao o
intervalo de tempo entre a arrecadacao e o fluxo previsto de pagamento de
amortizacao e juros dos Certificados, objetivando a melhor performance da liquidez
do patrimonio separado.
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A administracao é responsavel pela cobranca dos direitos creditérios, incluindo a
cobranca judicial, extrajudicial bem como adocdo dos procedimentos necessarios
para execucao de eventuais garantias envolvidas.

f. Eventos de pré-pagamento ocorridos durante o periodo, e o impacto sobre o
resultado e a rentabilidade dos investidores:

Os eventos de pré-pagamentos referem-se a antecipacao do pagamento dos créditos
imobiliarios pelos devedores da operacao, por amortizacao extraordinaria ou
regaste antecipado conforme previsto no termo de securitizacao da operacao:

Série: 12

Més Valor Més Valor
jan/25 2.895 jan/24 -
fev/25 460 fev/24

mar/25 3.821 mar/24 -
abr/25 778 abr/24 639
mai/25 1.003 mai/24 117
jun/25 1.431 jun/24 1.380
jul/25 771 jul/24 1.593
ago/25 840 ago/24 2.009
set/25 818 set/24 3.107
out/25 2.891 out/24 -
nov/25 340 nov/24 455
dez/25 375 dez/24 1.154
Série: 22

Més Valor Més Valor
jan/25 659 jan/24 -
fev/25 83 fev/24

mar/25 960 mar/24

abr/25 256 abr/24

mai/25 302 mai/24

jun/25 378 jun/24

jul/25 248 jul/24

ago/25 265 ago/24 -
set/25 251 set/24 1.320
out/25 645 out/24 418
nov/25 169 nov/24 604
dez/25 169 dez/24 328

g. Informagodes sobre a aquisicdo substancial ou ndo dos riscos e beneficios da
carteira, incluindo, a metodologia adotada pela Emissora para a definicdo
dessa avaliacdo, os valores dos direitos creditérios adquiridos com ou sem
retencao substancial de riscos e, para os direitos creditérios adquiridos sem
retencao substancial de riscos, a segregacdo dos valores por entidade que
reteve substancialmente os riscos e beneficios:

A emissora ndao assume a retencao de riscos e beneficios vinculados as emissoes de
Certificados de titularidade dos investidores.
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6. OBRIGAGOES POR EMISSAO DE CRI COM REGIME FIDUCIARIO - CIRCULANTE E

NAO CIRCULANTE

INFORMAGCOES SOBRE O PASSIVO DA EMISSAO - RECURSOS DE CERTIFICADOS DE

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 56 Emissao da 12, 22 e 32 Série emitidos
sob o regime fiduciario estao lastreados por créditos imobiliarios nos termos da Lei
14.430/22, vinculados a este Patrimonio Separado apresenta as seguintes

caracteristicas:

Movimentacao do CRI

31/12/2025 31/12/2024
Saldo inicial 94.592 -
(+) Emissdes - 107.672
(+) Juros e atualizacao de CRI 11.104 10.605
(+) Prémio 6.231 1.713
(-) Juros pagos (7.344) (6.834)
(-) Amortizacoes (27.773) (16.851)
(-) Prémio (6.231) (1.713)
Saldo Final 70.579 94.592

a. Valores relativos a série e as suas principais respectivas caracteristicas:

Série: 1°

Prazo de vencimento:
Valor da série atualizado:
Taxa de juros efetiva:
Indexador:

154 meses

RS 54.297 (RS 74.659 em 31 de dezembro de 2024)
9,00% a.a. de juros + 100% da variacao do indexador
IPCA

Pagamento de Juros: Mensal
Cronograma de amortizacao: Mensal
Série: 2°

Prazo de vencimento: 154 meses

Valor da série atualizado:
Taxa de juros efetiva:
Indexador:

Pagamento de Juros:

Cronograma de amortizacao:

Série: 3°

RS 10.183 (RS 14.003 em 31 de dezembro de 2024)
11,50% a.a. de juros + 100% da variacao do indexador
IPCA

Mensal

Apenas no vencimento

Prazo de vencimento:
Valor da série atualizado:
Taxa de juros efetiva:
Pagamento de Juros:

Cronograma de amortizacao:

175 meses

RS 6.099 (RS 5.930 em 31 de dezembro de 2024)
11,50% a.a. de juros + 100% da variacao do indexador
Mensal

Apenas no vencimento
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b. Principais direitos politicos inerentes a cada classe de certificado:

Os investidores, poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse, conforme previsto no Termo de
Securitizacao, sendo que cada CRI devidamente subscrito e integralizado
correspondera um voto, sendo admitida a constituicao de mandatarios, observadas
as disposicoes dos paragrafos primeiro e segundo do Artigo 126 da Lei n° 6.404.

Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalacao e/ou deliberacao em
Assembleia especial de investidores serdao excluidos os Certificados de Recebiveis
que eventualmente possua em tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas
ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas,
controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer
de seus diretores, conselheiros, acionistas, ou pessoa que esteja em calculo do
quorum de deliberacao da Assembleia especial de investidores.

c. Sumario das principais deliberacdes de investidores reunidos em
assembleia durante o exercicio:

Nao houve quaisquer assembleias ou deliberacdes dos investidores.

7. OUTRAS OBRIGACOES

Representados por:

31/12/2025 31/12/2024
[Fundo de DespesaFlat () .8 ... 80
Outros Passivos (1) _ .. 1073033
Imposto retido arecolher e L
Total 1.187 3.120

(i) As despesas Iniciais (flat), correspondem as despesas necessarias para
realizacdao da operacao, despesas ndo recorrentes, cujos valores foram
retidos pela emissora no pagamento do valor da cessdo na primeira data
de integralizacao;

(ii) Parcelas recebidas antecipadamente que serdao utilizadas para o
pagamento dos certificados de recebiveis imobiliarios.

8. PRESTADORES DE SERVICOS

Para o cumprimento das obrigacoes relacionadas a emissao, o Patrimonio Separado
conta, como prestadores de servicos, com as empresas relacionadas a seguir, cuja
forma de remuneracao segue igualmente demonstrada:
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a) Despesas recorrentes e extraordinarias pagas, que sao necessarias para
manutencdo da operacao:

Valor das | Valor das
Periodicidade | Despesas | Despesas
Natureza do . .
. Empresa da Incorridas |Incorridas
servico ~
remuneracao no no
Exercicio | Periodo
2025 2024
Tarifa Bancaria Bancos Mensal 8 6
Elaboracao das
Demonstragoes Link Consultoria
Financeiras do " Mensal 3 2
A Contabil
Patrimonio
Separado
Auditor externp das BDO RCS
Demonstracoes .
. L Auditores
Financeiras do Anual 3
A Independentes
Patrimonio
S.S. Ltda.
Separado
Agente Fiduciario Oliveira Trust Mensal 23 22
Agente Custodiante | Oliveira Trust Anual - 8
Companhia
Agente Custodiante Hipotecaria Anual 5
Piratini
Taxas CVM/Anbima Anual - 13
Despesa~de Munl(‘lel.O de Anual ) 13
execucao Atibaia
Despesa~de Municipio C!o Rio Anual i 16
execucao de Janeiro
Despesa~de Mumc1p1.o‘de Anual 38
execucao Parnamirim
Despesa~de Municipio de Anual 8
execucao Fortaleza
Despesa~de Municipio da Anual 13
execucao Serra
Despesa~de Municipio de Anual 7
execucao Nova Odessa
Despesa~de Mumc1p19 de Anual 11
execucao Aracaju
Despesa~de Munlglplo de Anual 34
execucao Valinhos
Despesa de Municipio de
pesa Santa Cruz do Anual 16
execucao sul
Despesa~de Municipio de Anual 5
execucao Pelotas
Despesa~de Municipio de Semestral 29
execucao Campo Grande
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Valor das

C e Valor das
Periodicidade | Despesas
Natureza do . Despesas
. Empresa da Incorridas .
servico < Incorridas
remuneracao no .
- no Periodo
Exercicio
2025 2024
Despesa~de Municipio de Ivoti Semestral 10
execucao
Despesa~de Municipio de Sao Anual 15
execucao Caetano do Sul
Despesa~de Municipio de Anual 5
execucao Campo Largo
Despesa~de Municipio de Anual 14
execucao Chapeco
Despesa~de Mumc1p10 de Anual 10
execucao Caxias do Sul
Despesa~de Municipio de Itu Semestral 22
execucao
Despesa~de Murpc1p10 de Anual 4
execucao Praia Grande
Despesa~de Municipio de Sao Mensal 61
execucao Paulo
Despesa~de Munlglplo de Anual 18
execucao Sinop
Despesa~de Mumcplo de Anual 5
€execucao Campinas
Despesa de Municipio de
pesa Balneario Anual 23
execucao .
’ Camboriu
Despesa de Municipio de
~ . 40
execucao Cotia
Despgsa dg Cia Pro.vl‘nc1a~ de Mensal 9% 123
Securitizacao Securitizacao
Escriturador Bancos Mensal 20 17
Taxa de B3 - Brasil, Bolsa,
utilizacio B3 Balcio Mensal 67 63
Seguros Zurich Mensal 242 280
Seguros Ezze Seguros S.A Mensal 73 -
Gestao e
cobranca de E-Arke Mensal 31 11
recebiveis
Espelhamento E-Arke 6
de contratos
Gestao e Galleria
cobranca de Correspondente Mensal 1.349 878
recebiveis Bancario
Espalhamento Neo Servicos Mensal 2
de contratos Administrativos
Total 2.230 1.538
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As Despesas Recorrentes da operacao até a data base dessas Demonstracoes
Financeiras totalizaram o montante de RS 2.524, RS 294 refere-se a despesas
tributarias efetivas da operacao ligadas a securitizacao que nao foram reembolsadas
junto a cedente/devedora e RS 2.230 transitou pelo financeiro da operacao.

9. CLASSIFICACAO DE RISCO DA EMISSAO

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 56* emissao da série 12, 2% e 3% nao
serao objeto de classificacao de risco.

10. TRANSAGCOES COM PARTES RELACIONADAS

Nao houve transacdes com partes relacionadas.

11. SERVICOS PRESTADOS PELOS AUDITORES INDEPENDENTES

Para o adequado gerenciamento e divulgacao da existéncia de eventuais conflitos
de interesse, a Emissora, como parte de suas praticas de governanca corporativa,
evidencia que nao contratou quaisquer outros servicos, além da auditoria
independente de suas demonstracées financeiras, dentre as quais estao
consideradas as demonstracoes financeiras desse Patriménio Separado, junto a
empresa BDO RCS Auditores Independentes S.S. Ltda., ou a quaisquer outras
empresas ou pessoas a ela ligadas, direta ou indiretamente.

Em complemento, a Emissora observa premissas que a orientam no relacionamento
com os seus auditores independentes. Essas premissas estabelecem: (a) que o
auditor nao representa a Emissora em quaisquer niveis; (b) que as atividades
gerenciais sao estritamente reservadas para serem desempenhadas por funcionarios
da propria Emissora, sendo responsabilidade destes o resultado do trabalho
realizado; e (c) que os trabalhos a serem auditados foram realizados por
profissionais sem quaisquer vinculos, diretos ou indiretos, com a empresa de
auditoria independente contratada para emitir uma opinido acerca desses
trabalhos.

Em consequéncia, a Emissora considera que estao preservadas a independéncia e
objetividade necessarias ao desempenho dos servicos de auditoria externa.

12. EVENTOS SUBSEQUENTES

Nao houve eventos subsequentes apos 31 de dezembro de 2025 até a aprovacao das
demonstracoes financeiras que requeressem ajustes ou divulgacao.
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