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Agente Fiducidrio Securitizadoras

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1092
EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
FAHL SPE INDAIATUBA — LOTEAMENTO E INCORPORAGCAO IMOBILIARIA LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:
L. na qualidade de companhia securitizadora e emissora dos CRI (conforme definido abaixo):

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") cddigo 132, categoria S1, e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolucao CVM n° 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 60"”) com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Bairro Cidade Mongbes, CEP 04.571-
925, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“"CNPJ”) sob o n°
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seu representante legal
infra identificado (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

II. na qualidade de agente fiduciario dos CRI (conforme definido abaixo):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
acoes, sem registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM, equiparada a instituicdo financeira,
devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissdes de valores mobiliarios nos termos da
Resolucao CVM n© 17, de 10 de fevereiro de 2021, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, com filial
situada na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n® 12.901, 11° andar,
conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910,
na qualidade de representante dos Titulares de CRI (conforme abaixo definido), neste ato representada na
forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario”).

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI doravante designados, em conjunto, “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(a) aEmissora e o Agente Fiduciario celebraram, em 01 de setembro de 2025, o “ 7ermo de Securitizagcdo
de Créditos Imobilidrios da 1092 Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Fahl SPE Indaiatuba
— Loteamento e Incorporagcdo Imobiliaria LTDA.” (“Termo de Securitizacdo”);
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(b) as Partes desejam celebrar o presente Aditamento, abaixo definido, para fins de correcao de erro
formal, nos termos da clausula 15.15, letra (b) do Termo de Securitizagdo;

(c) resta dispensada a necessidade de Assembleia Geral de Titulares de CRI, como dispde a clausula
15.15. do Termo de Securitizacao; e

(d) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliagao e discussao de todas as
cladusulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingao sdo pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1092 Emissdo, em Série Unica, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela Fahl SPE Indaiatuba — Loteamento e Incorporacdo Imobilidria L TDA. (“Aditamento”),
que sera regido pelas clausulas e condigbes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINIGOES

1. Os termos definidos e as expressoes adotadas neste Aditamento, iniciados em letras mailsculas, no
singular ou no plural e que ndo tenham sido de outra forma definidos aqui, terdao o significado a eles atribuidos
no Termo de Securitizacao.

CLAUSULA SEGUNDA — ALTERAGCOES

2. As Partes celebram o presente Aditamento, que tem por objeto aditar o Termo de Securitizacao, para
fins de correcdo de erro formal, para tanto, alteram, de comum acordo a seguinte clausula, que passara a
vigorar com a seguinte alteragao:

2.1. Alteram o termo definido “Data de Integralizacao” na clausula 1.1., para que passe a constar
com a seguinte redagao:

E a data em que ocorrer a integralizacéo dos CRI, em moeda
corrente nacional, conforme estabelecido no Boletim de
Subscrigdo e/ou no Compromisso de Investimento, de acordo
com os procedimentos da B3 (seguimento Balcdo B3).”

"Data de Integralizacdo”
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CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACAO

regulacdo Autorregulacio

3.1.  Permanecem inalteradas as demais disposicdes anteriormente firmadas no Termo de Securitizacao e
€m Seus anexos, que nado apresentarem incompatibilidade com o Aditamento ora firmado, as quais sao neste
ato ratificadas integralmente, o que inclui, mas ndo se limita as declaracdes prestadas no Termo de
Securitizacao, obrigando-se a Emissora e o Agente Fiduciario, a qualquer titulo, ao integral cumprimento dos
seus termos.

As Partes consolidam o Termo de Securitizacao conforme Anexo A ao presente Aditamento.

CLAUSULA QUARTA — DISPOSICOES GERAIS

4.1.  Nao se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Aditamento. Dessa forma,
nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao
Agente Fiducidrio e/ou aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da
Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renudncia aos
mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacao de quaisquer
outras obrigacdes assumidas no Termo de Securitizacdo pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

4.2.  Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a Emissora e o Agente
Fiduciario e seus sucessores.

4.3. Caso qualquer das disposicbes deste Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se, em boa fé, a
substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

CLAUSULA QUINTA - PROTEGCAO DE DADOS

5.1.  As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que concordam com a utilizagao de
seus dados pessoais para a realizacdo da operacao de crédito estabelecida, nos termos e propdsitos contidos
nos Documentos da Operagao, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes
com as partes envolvidas.

CLAUSULA SEXTA - ASSINATURA DIGITAL

6.1.  As Partes concordam que, nos termos da “Declaragdo de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo
garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
alterada, bem como da Medida Provisoria 2.200- 2/2001, e este instrumento, bem como seus eventuais
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aditamentos, serdo firmados de maneira digital por todos os seus signatarios, devendo, em qualquer hipétese,
ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servigos disponiveis
no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a segurancga da assinatura digital por meio da sistemas
de certificacao capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, bem como de tragar a “trilha de auditoria
digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serao exigidas para fins de
cumprimento de obrigagOes previstas neste instrumento.

CLAUSULA SETIMA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO
7.1.  Este Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.
7.2.  Fica eleito o foro central da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo como o Unico competente

para dirimir qualquer divida suscitada sobre o presente com rendncia expressa de qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

As Partes reconhecem e concordam que, para todos os fins de direito, independentemente da data de
conclusdo das assinaturas digitais, considerar-se-a celebrado o presente instrumento na data abaixo descrita.

E por estarem assim justas e contratadas, o presente Aditamento é firmado em formato exclusivamente

eletronico, dispensada a presenca de testemunhas nos termos do artigo 784, §4° do Cddigo de Processo civil
vigente.

Sao Paulo/SP, 11 de novembro de 2025.
(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco.)

(As assinaturas seguem na proxima pagina.)
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(Pdgina de assinatura do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1092
Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacéo,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Fahl SPE Indaiatuba — Loteamento e Incorpora¢do
Imobilidria LTDA., celebrado em 11 de novembro de 2025).

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Diretora
CPF: 007.794.500-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio
Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Nilson Raposo Leite
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
CPF/ME: 090.766.477-63 CPF/ME: 011.155.984-73
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(Anexo A do Primeiro Aditamento ao Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
da 1094 Emisséo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Fahl SPE Indaiatuba — Loteamento e
Incorporagdo Imobilidria LTDA., celebrado em 11 de novembro de 2025).

CONSOLIDAGAO DO

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1092 EMISSAO, EM SERIE UNICA,
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGCAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FAHL SPE
INDAIATUBA — LOTEAMENTO E INCORPORAGCAO IMOBILIARIA LTDA.

Pelo presente instrumento particular:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") cddigo 132, categoria S1, e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro

de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 60”) com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Bairro Cidade MongOes, CEP 04.571- 925, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“"CNPJ]") sob o n°® 04.200.649/0001-07, neste
ato representada na forma de seu estatuto social, por seu representante legal infra identificado (“Emissora”

ou “Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
acoes, sem registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM, equiparada a instituicdo financeira,
devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissdes de valores mobilidrios nos termos da
Resolucao CVM n© 17, de 10 de fevereiro de 2021, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, com filial
situada na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n® 12.901, 11° andar,
conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910,
na qualidade de representante dos Titulares de CRI (conforme abaixo definido), neste ato representada na

forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario”).
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Sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados em conjunto simplesmente como “Partes” e,

individualmente, se indistintamente, simplesmente como “Parte”;

RESOLVEM firmar o presente "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1092 Emissdo, em Serie
Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Fahl SPE Indaiatuba — Loteamento e Incorporacdo Imobilidria Ltda.”
("Termo” ou “Termo de Securitizacdo”), mediante as seguintes clausulas e condicoes.

II — CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1 Definicdes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas a seguir:

1.1.1.  Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas
neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluird o

feminino e o singular incluira o plural.

“Agente Fiduciario” OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificado.

“Agente de Espelhamento” A NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE

CREDITO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade

de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, da Rua Fidéncio Ramos, 19, ¢j. 72,
CEP 04551-010, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n°
17.409.378/0001-46, responsavel pela atividade de espelhamento dos
Direitos Creditdrios, auditoria e ao acompanhamento dos aspectos
financeiros relacionados nos termos do “Instrumento Particular de
Contrato de Prestagdo de Servicos de Administracdo Financeira
Imobilidria, Monitoramento de Obra e Outras Avengas', a ser celebrado
entre a Securitizadora, na qualidade de contratante, o Agente de
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Espelhamento, na qualidade de contratada e a Emitente, na qualidade

de interveniente anuente.

“Agente de Medicao”

PLATAFORMA TRINUS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Goiania, Estado de Goids, na Rua 72, n° 325, I1d.
Goias, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ] sob o n.° 28.788.205/0001-
00, responsavel para a emissao do laudo de avaliagdo e/ou relatdrio de
medicdo de obra e Andlise Orcamentaria do Empreendimento Alvo,
conforme o caso, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato
de Prestacdo de Servicos de Administracdo Financeira Imobilidria,

Monitoramento de Obra e Outras Avencas”  (“Contrato de

Espelhamento de Recebiveis e Medigdo de Obra”), a ser celebrado entre
a Securitizadora, na qualidade de contratante, o Agente de Medicao,
na qualidade de contratada e a Emitente, na qualidade de interveniente

anuente.

“Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”

A alienacdo fiduciaria sobre o Imdveis Garantia, que sera constituida
em beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos termos do
Termo de Emissdao de Notas Comerciais e do Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Imoveis.

“Alienacao Fiduciaria de Quotas”

A alienagdo fiduciaria sobre a totalidade das quotas que representam o
capital social da Emitente, de titularidade das Fiduciantes das Quotas,
que serao constituidas em beneficio da Securitizadora, na qualidade de
fiducidria, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais e do Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

“Amortizacdo Extraordinaria

Compulsdria”

Mensalmente, a partir do 19° (décimo nono) més (inclusive), a contar
da Data de Emissao das Notas Comerciais e até o cumprimento integral
das Obrigacdes Garantidas, as Notas Comerciais deverdao ser
amortizadas extraordinariamente, de forma compulséria (“Amortizacdo

Extraordinaria Compulséria”), sem a incidéncia de Prémio, nas
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seguintes hipdteses:

(i) realizagdo de uma amortizacao extraordinaria das Notas
Comerciais, e consequentemente dos CRI, de modo que 50%
(cinquenta por cento) dos recursos disponiveis e decorrentes da
arrecadacdo dos Direitos Creditorios realizados pelos Adquirentes dos
Direitos Creditdrios, serao utilizados, apés cumprimento dos itens “i” ao
“iii” da Ordem de Prioridade de Pagamentos, conforme termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, e deverao ser

direcionados para a Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria.

“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”

A Emitente terd a opcdo de realizar a amortizacao extraordindria
facultativa das Notas Comerciais, a qualquer momento, sendo certo que
a referida amortizagdo extraordindria facultativa sera realizada de

acordo com as condicOes abaixo estabelecidas:

(i) A Emitente solicitara a amortizacdo extraordinaria
facultativa por meio de notificacdo a Securitizadora, com copia
ao Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias em relacao a data da efetiva amortizacdo extraordinaria

facultativa;

(i) A data da amortizagdo extraordinaria facultativa devera,

obrigatoriamente, ser uma Data de Pagamento das Notas

Comerciais;
(iii) Sera devido o Prémio de Pagamento Antecipado;
(iv) A comunicagdo de amortizagdo extraordindria

facultativa devera informar:

(a) A Data de Pagamento das Notas Comerciais
pretendida para a amortizagao extraordindria facultativa;

(b) O valor da amortizagdo extraordinaria

facultativa, com a aplicagdo do Prémio de Pagamento
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Antecipado; e

(o) Quaisquer outras informagOes necessarias, a
critério da Emitente, a operacionalizacdo da amortizacao

extraordinaria facultativa.

“Amortizacdo Programada dos CRI”

Significa a amortizagdo programada dos CRI, a ser realizada nos termos

da Clausula 5.3. e do Anexo 1.

“ANBIMA”

E a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito
privado com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, Bloco II, conjunto 704, inscrita
no CNPJ sob o0 n° 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Encerramento”

O anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado pela Emissora a
CVM, na forma do artigo 13° da Resolugdao CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

O anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela Emissora a CVM, na
forma do artigo 13° da Resolucdao CVM 160.

“Auditor Independente”

Significa A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES -
SOCIEDADE SIMPLES, com sede na Rua Major Quedinho, n°® 90, 3°
andar, Bairro Centro, CEP 01.050-901, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ
sob o n® 54.276.936/0001-79, ou outro que venha a ser contratado
pela Securitizadora em seu lugar, o qual sera responsavel por auditar
as demonstragdes financeiras do Patrim6nio Separado, na forma

prevista na Resolucao CVM 60 e na Resolucao CVM 80.

“Assembleia Especial dos Investidores”

ou “Assembleia Especial dos Titulares dos
ﬂ”

E a Assembleia Especial dos Investidores, realizada na forma da
Clausula Quinze deste Termo de Securitizagdo;

“Assembleia de Titulares de Notas

Comerciais”

E a Assembleia de Titulares de Notas Comerciais, realizada na forma
do Termo de Emissao de Notas Comerciais;

“Atos Societarios”

Todos os atos e aprovacdes societarios exigidos em lei e pelos
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documentos constitutivos da Emitente e demais garantidores, conforme
aplicavel, para realizacao da emissao de Notas Comerciais, constituicdo
das Garantias e celebracao de todos os Documentos da Operagao, bem
como para assumir todas as respectivas obrigacOes estipuladas nos
Documentos da Operacdo, as quais incluem, a Reunido de Sdcios da
Emitente e as Reunides de Sdcios dos Avalistas PJ, e todos os atos e
aprovagoes societarios exigidos em lei para constituicdo das Garantias
e celebracao de todos os Documentos da Operacao, bem como para
assumir todas as respectivas obrigacOes estipuladas nos Documentos

da Operacao.

“Aval” A garantia fidejussoria descrita na clausula 5.3. do Termo de Emissado
de Notas Comerciais, constituida pelos Avalistas, como principais
pagadores, em carater solidario e sem qualquer beneficio de ordem, de
todas as Obrigacdes Garantidas, bem como de todas as obrigacdes
pecuniarias devidas pela Emitente e/ou por qualquer dos Garantidores,
nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais e dos outros

Documentos da Operagao.

“Avalistas”
Significa quando designados de forma conjunta, MAC LUCER

CONSTRUGOES LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na
cidade de Jundiai, Estado de Sao Paulo, na Rua Olivio Boa n° 876, Sala
B, Parque da Represa, CEP 13.214-550, devidamente inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ")
sob o n° 71.669.576/0001-94 (“Avalista-1”); PLANTIO
PARTICIPACOES E NEGOCIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Jundiai, Estado de Sao Paulo, na
Avenida da Uva, n° 111, casa 10, Engordadouro, CEP 13.213-235,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n°® 14.254.100/0001-59 (“Avalista-
2"); IBEN ENGENHARIA S/A., sociedade an6nima de capital
fechado, com sede na cidade de Indaiatuba, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Conceicao, n® 2.945, sala 03, Vila Areal, CEP 13.333-015,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n°® 08.415.328/0001-80 (“Avalista-
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3"); GPCI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Indaiatuba,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Vargas, n° 2.921, sala 08
a 12, Vila Homero, CEP 13.338-705, devidamente inscrita no CNPJ sob
on° 13.519.912/0001-16 (“Avalista-4”, e quando designadas de forma
conjunta com o Avalista-1, Avalista-2 e Avalista-3, apenas “Avalistas
PJ"); CELIA ANGELA BENASSI, brasileira, empreséria, solteira,
portadora da cédula de identidade RG n° 13.893.840 SSP/SP,
devidamente inscrita no CPF sob o n°® 119.380.168-07, residente e
domiciliada na cidade de Jundiai, Estado de Sao Paulo, na Avenida da
Uva, n° 111, Bairro do Poste, CEP 13.213-235 (“Avalista-5");
VIRGINIA LUCIA BENASSI, brasileira, empresdaria, solteira,
portadora da cédula de identidade RG n° 23.783.842-4 SSP-SP,
devidamente inscrito no CPF sob o n°® 172.078.458-20, residente e
domiciliada na cidade de Jundiai, Estado de Sao Paulo, na Avenida da
Uva, n° 111, Bairro do Poste, CEP 13.213-235 (“Avalista-6");
EDUARDO MILITAO ELIAS, brasileiro, arquiteto, casado em regime
de separagao total de bens, portador da cédula de identidade RG n°
26.311.914-2 SSP/SP, devidamente inscrito no CPF sob o n©
294.870.369-90, residente e domiciliado na cidade de Indaiatuba,
Estado de Sao Paulo, na Rua Via Roma, n® 38, Bairro Jardim Vila
Paradiso, CEP 13331-554 (“Avalista-7”); RODRIGO MILITAO ELIAS,
brasileiro, engenheiro civil, divorciado, portador da cédula de
identidade RG n° 26.311.913-0 SSP/SP, devidamente inscrito no CPF
sob o n° 295.046.508-05, residente e domiciliado na cidade de
Indaiatuba, Estado de S3o Paulo, na Rua Via Milano, n® 45, Bairro
Jardim Vila Paradiso, CEP 13331-548 (“Avalista-8”); GABRIEL
FERNANDES DE SOUZA, brasileiro, empresario, casado em regime
de separagdo total de bens, portador da cédula de identidade RG n°
46.981.160 SSP/SP, devidamente inscrito no CPF sob o n©°
352.396.578-07, residente e domiciliado na cidade de Indaiatuba,
Estado de Sao Paulo, na Rua Vol Jodo dos Santos, n® 919, apto 64,
Bairro Centro, CEP 13330-230 (“Avalista-9”); e LUIZ HENRIQUE
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FERNANDES DE SOUZA, brasileiro, empresario, casado em
separacao total de bens, portador da cédula de identidade RG n°
27.670.057 SSP/SP, devidamente inscrito no CPF sob o n°
221.435.338-02, residente e domiciliado na cidade de Indaiatuba,
Estado de Sao Paulo, na Rua Vol Jodao dos Santos, n® 919, apto 61,
Bairro Centro, CEP 13330-230 (“Avalista-10", e quando designadas de
forma conjunta com o Avalista-5, Avalista-6, Avalista-7, Avalista-8 e
Avalista-9, apenas “Avalistas PF”, e quando designadas de forma

conjunta com os Avalistas PJ, apenas "Avalistas”).

“B3” Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3,
entidade administradora dos ambientes de bolsa e balcdo para registro,
negociacdo, compensagao, liquidagdo e depdsito centralizado de ativos,
titulos e valores mobilidrios na Republica Federativa do Brasil, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado,
n° 48, 7° andar, Bairro Centro, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob
0 n°09.346.601/0001-25.

"BACEN" E o Banco Central do Brasil.

“Banco Liguidante” O ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Bloco Torre Olavo Setubal, CEP 04.344-902, Bairro
Parque Jabaquara, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04,

sendo que essa definicao inclui qualquer outra instituicao financeira que

venha a suceder o atual Banco Liquidante na prestagao de servicos de

liguidagao financeira com relagao aos CRI.

“Boletim de Subscricao” ou “Boletim de | Cada boletim de subscricdo por meio do qual os Titulares de CRI

Subscricdo dos CRI” subscreverao os CRI, nos termos do Anexo VII.

“Cessao Fiducidria de Direitos | Significa a cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditdrios, que serao

Creditorios” constituidas em beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria,
para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos
do Termo de Emissao de Notas Comerciais e do Contrato de Cessao
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Fiduciaria de Direitos Creditorios.

“CCI” Significa a Cédula de Crédito Imobiliario, representativa dos Créditos
Imobiliarios, emitida pela Securitizadora, sob a forma escritural, por
meio da Escritura de Emissao de CCI.

“CNPJ" Significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda.

“CPE” O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“CETIP21" E o CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3 (Balcao B3).

“Cddigo ANBIMA" Significa, em conjunto, o "Cddigo de Ofertas Publicas” e as "Regras e

Procedimentos de Ofertas Publicas”, ambos expedidos pela ANBIMA,

em vigor desde 01 de fevereiro de 2024.

"Compromisso de Investimento"

E o compromisso de investimento e/ou a promessa de subscricdo e
integralizacao dos CRI eventualmente celebrada pelos Titulares dos
CRI, nos termos do paragrafo 29, do artigo 18 da Resolucdo CVM 60 e
do paragrafo 6°, do artigo 22 da Lei 14.430.

A\Y

Cddigo Civil”

E a Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

“CondicGes Precedentes (Liberacdo 1)”

Sao as condigdes precedentes que devem ser integral e

cumulativamente cumpridas para que a Liberagdo 1 possa ser

realizada, observado o disposto na clausula quarta das Notas

Comerciais. Essas condigdes sao as seguintes:

0) Perfeita formalizacdo dos Documentos da Operagao (exceto o(s)
Boletim(ins) de Subscricdo dos CRI, o Compromisso de
Investimento e o Anlncio de Encerramento), entendendo-se
como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos, quando for o
caso) pelas respectivas partes envolvidas, bem como a
verificacdo dos poderes dos representantes legais dessas partes
e eventuais aprovacdes necessarias para tanto, feita pelo

assessor legal da Operacao, devidamente demonstrado através
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(if)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

do envio de via digital de cada um dos Documentos da Operagao

formalizados;

Apresentacdo do comprovante da escrituragdo das Notas

Comerciais pelo Escriturador das Notas Comerciais;

A obtencdo e/ou o cumprimento por parte da Devedora e dos
Garantidores, conforme o caso, de todas e quaisquer aprovagoes
e autorizacdes necessarias a realizacao, efetivacdo, liquidagao,
boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer dos negdcios
juridicos descritos no Termo de Emissao, incluindo, mas ndo se
limitando a ata de Reunido de Sécios da Emitente e as atas de
Reunides de Sdcios dos Avalistas PJ, conforme exigido por seus
documentos constitutivos, para aprovar a celebracdo dos
Documentos da Operacdo, bem como a constituicdo das
Garantias e evidéncia do respectivo protocolo para registro desse
ato societario perante a(s) Junta(s) Comercial(is) competente e

quaisquer outros documentos aplicaveis para os devidos fins;

Evidéncia do protocolo para registro do Termo de Emissao de
Notas Comerciais perante o Cartério de Registro de Titulos e

Documentos da Comarca de Indaiatuba, Estado de Sao Paulo;

Evidéncia do protocolo para registro do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios perante o Cartdrio de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Indaiatuba, Estado de

Sao Paulo;

Evidéncia do protocolo para registro do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas perante o Cartério de Registro de Titulos e

Documentos da Comarca de Indaiatuba, Estado de Sao Paulo;

Evidéncia do protocolo para registro do instrumento de alteracdo
do contrato social da Emitente na JUCESP, prevendo a
constituicao da Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

Evidéncia do protocolo para registro do Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Imdveis perante o Cartério de Registro de Imdveis
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(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

competente, qual seja, Registro de Imodveis da Comarca de

Indaiatuba, Estado de Sao Paulo;

Conclusao do processo de due diligence e recebimento em até 3
(trés) Dias Uteis antes da primeira data de liquidagdo da Oferta,
o relatdrio de auditoria concluido e a minuta do parecer juridico
(“Legal Opinion") elaborado pelo assessor legal, cujos termos
sejam satisfatdrios a Securitizadora e na data de liquidagdo dos
CRI (ou antes), da Legal Opinion final assinada, atestando, entre
outras questdes (a) a simetria de informagdes obtidas no
procedimento de due diligence e as disponibilizadas nos
Documentos da Operacao, (b) a adequacao e regularidade
juridica dos demais documentos da Emissdo e da Oferta, (c) a
confirmacdo dos poderes de representacao dos signatarios dos
Documentos da Operacao e a obtencao de todas as autorizagoes
necessarias para sua celebracdo e assuncao das obrigagOes
neles previstas. Tal opinido devera ser assinada com certificado

digital emitido no padrao ICP-Brasil;

Recebimento, pela Securitizadora, do relatdrio de conclusao de
auditoria financeira e juridica elaborado pelo Agente de

Espelhamento, referente aos Direitos Creditdrios;

Recebimento, pela Securitizadora, do relatdrio de validacdo do
orcamento de obras do Empreendimento Alvo, contendo
informagdes dos valores incorridos e a incorrer de obras no

Empreendimento Alvo, expedido pelo Agente de Medigao;

Envio de declaracdo emitida pela Emitente e Avalistas a
Securitizadora, na forma da minuta constante do Anexo VII do

Termo de Emissdo de Notas Comerciais;

Outorga das procuragdes na forma do Anexo I do Contrato de
Alienagao Fiducidria de Quotas, do Anexo IV do Contrato de
Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios e do Anexo II do

Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis;
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(xiv) Registro do Termo de Securitizacdo perante a B3;
(xv) Registro automatico da oferta junto a CVM; e

(xvi) Subscrigao e integralizagao dos CRI em montante suficiente para

a realizacdo da Liberagao 1.

Para os fins deste instrumento, a “perfeita formalizagdo” de um ato ou
documento significara a sua assinatura pelas respectivas Partes e

verificagdo dos poderes dos representantes dessas Partes.

“Condicoes _ Precedentes

(Liberacoes

Complementares)”

Sao as condicoes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que as Liberagbes Complementares
possam ser realizadas, observado o disposto na clausula quarta do
Termo de Emissdao de Notas Comerciais. Essas condicdes sao as

seguintes:

(i) Cumprimento e manutencao das Condicdes Precedentes

(Liberacao 1);

(i) Envio de declaragdo emitida pela Emitente e Avalistas a
Securitizadora, na forma da minuta constante do Anexo VII do Termo

de Emissao de Notas Comerciais;

(iii) Constatagdo, pela Securitizadora, mediante Relatdrio de Medicao
expedido pelo Agente de Medigao, de que os recursos da Liberagao
anterior (se aplicavel) e os recursos da devolugdo a Emitente de eventual

saldo remanescente dos Direitos Creditdrios, conforme previsto na alinea

\\, 7/

x” da Ordem de Prioridade de Pagamentos, foram integral e
corretamente aplicados nas obras do Empreendimento Alvo, nos termos

dos respectivos Termos de Emissao; e

(iv)  Subscrigdo e integralizagao dos CRI em montante suficiente para

a realizacdo das Liberagdes Complementares.

“Condicdes Precedentes”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Condigdes Precedentes (Liberagao 1); e
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(ii) Condicoes Precedentes (Liberagdes Complementares).

“Conta Centralizadora”

Significa a conta corrente n°® 99793-5, agéncia 6327, Banco Ital
Unibanco S.A (n° 341), de titularidade da Emissora, atrelada ao

Patriménio Separado dos CRI.

“Conta da Emitente”

Significa a n°® 63132-9, agéncia 0306, Banco Bradesco S.A (n° 237), de

titularidade da Emitente.

“Contador do PatrimOnio Separado”

A LINK - CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.,
sociedade simples limitada, com sede na Rua Siqueira Bueno, n°® 1737,
Bairro Belenzinho, CEP 03.172-010, Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 03.997.580/0001-21, o auditor
independente registrado na CVM e responsavel pela elaboracdo das
demonstragdes contdbeis individuais do Patrimonio Separado na forma
prevista na Resolugao CVM 60 e na Resolugao CVM 80, ou o prestador

que vier a substitui-la.

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Imoveis”

Significa o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria
de Imoveis em Garantia e Outras Avencas’] a ser
celebrado pela Emitente, na qualidade de fiduciante e
pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio
do qual sera constituida a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis

sobre os Imdveis Garantia.

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Quotas”

Significa o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria
de Quotas em Garantia e Outras Avencas’, a ser celebrado
pelas Fiduciantes das Quotas, na qualidade de
fiduciantes, pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria
e pela Emitente, na qualidade de interveniente anuente,
por meio do qual serd constituida a Alienacdo Fiduciaria
de Quotas sobre a totalidade das quotas do capital social

de emissdo da Emitente.

Pagina 18 de 315

.?eglfﬂ'q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3TUKE-3ZEXW-GBJZQ-66ZGM.
Iméueis do Brasil




Autorregulacio y Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA
pecitiadons

“Contrato de Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios”

Significa o “Instrumento Particular de Cessao Fiducidria
de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas'”,
celebrado pela Emitente, na qualidade de fiduciante e a
Emissora, na qualidade de fiduciaria, pelo qual sera

constituida a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

“Contratos de Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Termo de Emissao de Notas Comerciais, para os fins do Aval e dos
Fundos;

(i) Contrato de Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditdrios;

(iii) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imodveis; e

(iv) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

“Controlada(s)” Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou
juridica.

“Controlador(as)” Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle” O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definigao de

“controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Coordenador Lider”

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, qualificada

no predmbulo, nos termos das normas CVM aplicaveis e de acordo com

disposto neste instrumento.

“Créditos Imobiliarios”

Significam todos os direitos creditérios decorrentes das Notas
Comerciais e representados pela CCI, correspondentes a obrigagdo da
Devedora de pagar a totalidade dos créditos oriundos das Notas
Comerciais, no valor, forma de pagamento e demais condicOes
previstos neste instrumento, bem como quaisquer outros direitos
creditdrios devidos pela Devedora, ou titulados pela Securitizadora, por
forca do Termo de Emissao de Notas Comerciais, incluindo a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como remuneragles, atualizagles (se

aplicaveis), Encargos Moratdrios, multas, penalidades, prémio,
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indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e

demais obrigacOes contratuais e legais previstas neste instrumento.

“"CRI em Circulacdo” (para fins de

quérum)

Significa, para os fins de calculo dos quéruns de instalacao e de
deliberagao das assembleias previstas neste Termo de Securitizagdo, a
totalidade dos CRI subscritos e integralizados e nao resgatados,
excluidos (i) os CRI de que a Emissora e/ou a Devedora eventualmente
seja titular ou possua em tesouraria, e (ii) 0os que sejam de titularidade
de empresas ligadas a Emissora e/ou a Devedora, ou de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas a Emissora e/ou a
Devedora, assim entendidas empresas que sejam subsididrias,
coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle
comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas, bem
como seus cOnjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau, observado o disposto neste Termo

de Securitizacao.

\\ﬂl’

Significam os certificados de recebiveis imobilidrios, em série Unica, da
1092 emissao da Emissora, 0os quais serdo lastreados pelos Créditos

Imobilidrios e emitidos nos termos deste Termo de Securitizagdo.

“Data de Emissao”

01 de setembro de 2025;

“Data de Integralizacao”

E a data em que ocorrer a integralizagdio dos CRI, em moeda corrente
nacional, conforme estabelecido no Boletim de Subscricao e/ou no
Compromisso de Investimento, de acordo com os procedimentos da B3

(seguimento Balcao B3).

“Data(s) de Pagamento”

Significam as datas para o pagamento da Remuneragao e da
Amortizagao Programada dos CRI, conforme previstas no Anexo I ao

presente Termo.

“Data de Vencimento dos CRI”

30 de agosto de 2032

“Data de Verificacao”

5 (cinco) Dias Uteis antes de cada Data de Pagamento.
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“Despesas da Operacgo”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Despesas Iniciais;
(ii) Despesas Recorrentes; e

(i) Despesas Extraordinarias.

“Despesas Extraordinarias” S3ao as despesas eventualmente necessarias para manutencdo da

Operacao, as quais sao classificadas como “Despesas Extraordinarias”
no Anexo IV do Termo de Emissao de Notas Comerciais.

“Despesas Iniciais” Sao as despesas iniciais (faf) necessarias para realizagdo da Operagao

e assim identificadas no Anexo IV do Termo de Emissao de Notas

Comerciais.

“Despesas Recorrentes” S3ao as despesas recorrentes necessarias para manutengao da

Operagao e assim identificadas no Anexo IV do Termo de Emissdo de

Notas Comerciais.

“Destinacdo de Recursos”

Conforme previsto na Clausula 4 abaixo.

“Devedora” ou “Emitente”

E a FAHL SPE INDAIATUBA — LOTEAMENTO E INCORPORAGCAO
IMOBILIARIA LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na
cidade de Indaiatuba, Estado de Sao Paulo, na Avenida Conceicao, n°
2.951, sala 01, Vila Areal, CEP 13.333-015, devidamente inscrita no
CNPJ sob o n° 34.079.427/0001-49.

“Dia(s) Util(eis)”

Significa, para os fins deste instrumento, com relacao a qualquer

pagamento:

(i) realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo B3,
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado

nacional; e

(ii) ndo realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao

B3, bem como com relagdo a outras obrigacOes previstas neste

instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancario na cidade
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de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo.

“Direitos Creditorios”

Sao (i) 47,5862% (quarenta e sete inteiros, cinco mil oitocentos e
sessenta e dois décimos de milésimo por cento) dos direitos creditdrios,
principais e acessorios, de titularidade da Emitente, decorrentes da
celebracdo dos instrumentos/promessas de venda e compra dos lotes
("Compromissos de Venda e Compra” ou “Contratos Imobilidrios™)

previamente comercializados dos Lotes (“Lotes Vendidos”, “Direitos

Creditérios dos Lotes Vendidos” e “Cessao Fiduciaria dos Direitos

Creditdrios dos Lotes Vendidos”, respectivamente), conforme descritos

no Anexo I do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios; (ii)
47,5862% (quarenta e sete inteiros, cinco mil oitocentos e sessenta e
dois décimos de milésimo por cento) dos direitos creditdrios, principais
e acessorios, de titularidade da Emitente, que serdo originados a partir
dos Compromissos de Venda e Compra a serem celebrados, acerca dos

futuros Lotes Vendidos (“Lotes em Estogue” e “Direitos Creditdrios

Futuros” e “Cessao Fiducidria dos Direitos Creditdrios Futuros”; sendo

que todos os Lotes Vendidos e Lotes em Estoque sao correspondentes
ao Empreendimento Alvo; sendo que, quando em conjunto os Lotes
Vendidos e os Lotes em Estoque, apenas “Lotes”; e que, quando em
conjunto com os Direitos Creditdrios dos Lotes Vendidos e os Direitos

Creditorios Futuros, apenas “Direitos Creditérios”; e que, quando em

conjunto com a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios dos Lotes
Vendidos e a Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditdrios Futuros, apenas

“Cessdo Fiduciaria”). Fica desde ja ajustado, que o percentual

remanescente de 52,4138% (cinquenta e dois inteiros, quatro mil cento
e trinta e oito décimos de milésimo por cento) dos direitos creditorios,
principais e acessorios, de titularidade da Fiduciante, decorrentes dos
Compromissos de Venda e Compra, ndo integra ou integrara, em
qualquer hipotese, a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios para

quaisquer fins de direito (“Recursos Livres”).

“Documentos da Operacdo”

Sao, quando mencionados em conjunto:
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(i) o Termo de Emissao de Notas Comerciais;

(ii) a Escritura de Emissao de CCI;

(iii) os Contratos de Garantia;

(iv) o Termo de Securitizagdo;

(v) o(s) Boletim(ins) de Subscricdo das Notas Comerciais;
(vi) o(s) Boletim(ins) de Subscricao dos CRI;

(vii) o Compromisso de Investimento;

(viii) o Anuincio de Inicio;

(ix) o Anlncio de Encerramento;

(x) o Sumario de Securitizacdo;

(xi) Contrato de Espelhamento de Recebiveis e Medicao de Obra; e

(xii) os respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem a
Emissao e que venham a ser celebrados, razao pela qual nenhum dos
Documentos da Operacao podera ser interpretado e/ou analisado

isoladamente.

"Documento de Aceitacao da Oferta"

Formalizacdo do ato de aceitacdao dos termos e condicdes da oferta por
parte do investidor, incluindo a reserva, se aplicavel, e a ordem de
subscricdo ou de aquisicdo dos valores mobilidrios, em carater
irrevogavel, exceto nas hipoteses de suspensdo, modificagdo e

cancelamento da oferta previstas na Resolugao CVM 160.

“Emissao de CRI” ou “Emissao”

Ea presente emissao de CRI, a qual constitui a 1092 emissdo, em série
Unica, de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora.

“Emissora” ou “Securitizadora”

Tem o seu significado definidko no preambulo deste Termo de

Securitizagao.

“Empreendimento Alvo” ou “Imdvel Alvo”

O empreendimento imobilidrio, que serd objeto da Destinagdo de

Recursos, conforme identificados no Anexo II do Termo de Emissao de
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Notas Comerciais.

“Escritura de Emissdo de CCI”

Significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula
de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobilidria, sob a
Forma Escritural’, celebrado pela Securitizadora, na qualidade de
emissora, e pela Instituicao Custodiante, na qualidade de custodiante,
por meio do qual a CCI é emitida.

“Escriturador das Notas Comerciais”

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede social na Avenida das
Américas, n° 3.434, bloco 7, sala 201, CEP 22640-102, na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Brasil, inscrita no CNPJ sob o
n° 36.113.876/0001-91.

“Escriturador”

Significa o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), CEP 04.538-
132, inscrita no CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64, responsavel pela

escrituracao da Emissora.

“Eventos de Vencimento Antecipado”

Significam os eventos previstos na clausula oitava do Termo de Emissao
de Notas Comerciais, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento

antecipado das Notas Comerciais.

“Eventos de Liquidagcdo do Patrimo6nio

Separado”

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 11.1. deste Termo, os
quais ensejarao a assuncao imediata e transitoria da administracdo do

Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario.

“Fiduciantes das Quotas”

A MAC LUCER CONSTRUC6ES LTDA.;, a PLANTIO
PARTICIPAC()ES E NEGOCIOS LTDA.; a IBEN ENGENHARIA
S/A.; e a GPCI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES LTDA.,
ja qualificadas acima.

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo a ser constituido na Conta Centralizadora para fazer
frente ao pagamento de todas e quaisquer despesas recorrentes e
extraordindrias da Operacdo de Securitizacdo, cujas regras de

constituicdo, recomposicao e utilizacdo sao aquelas previstas na
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clausula quinta do Termo de Emissao de Notas Comerciais.

“Fundo de Reserva”

Significa o fundo a ser constituido na Conta Centralizadora para fazer
frente a eventual inadimplemento de obrigacdes da Devedora e/ou dos
Garantidores, no montante equivalente ao Valor do Fundo de Reserva,
cujas regras de constituicao, recomposicao e utilizagdo sao aquelas
previstas na clausula quinta do Termo de Emissao de Notas Comerciais.

“Fundos”

O Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, quando mencionados em

conjunto.

“Garantias”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Aval, nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais;
(ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis;

(iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios;

(v) Fundos; e

(vi) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para

cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

“Garantidores”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) os Avalistas, na qualidade de Avalistas, nos termos do Termo

de Emissao de Notas Comerciais;

(ii) as Fiduciantes das Quotas, na qualidade de fiduciantes, nos

termos dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(iii) a Emitente, na qualidade de fiduciante, nos termos do Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Quotas e do Contrato de Alienagdo Fiduciaria

de Imdveis; e

(iv) qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente constitua

garantia adicional para cumprimento das Obrigacdes Garantidas.
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“Governo Federal”

E 0 Governo Federal da Republica Federativa do Brasil.

“Imoveis Garantia”

Os imdveis objeto da Alienacao Fiduciaria de Imoveis, conforme

descritos no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdveis.

“Instituicdo Custodiante”

Significa a OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A, instituicio
financeira, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n® 567, sala 1.001, 1.002, 100.3,
1.004, Bairro Higiendpolis, CEP 90.520-002, inscrita no CNPJ sob o n©
18.282.093/0001-50.

“Investidores” ou “Titulares de CRI"

Significam os Investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI
no ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser titular

de CRI, nos termos deste instrumento.

“Investimentos Permitidos”

Sao os recursos mantidos na Conta Centralizadora, incluindo o Fundo
de Despesas e 0 Fundo de Reserva ou qualquer outro fundo que venha
a ser criado no ambito desta emissdo, podera ser aplicado em
instrumentos financeiros de renda fixa e liquidez diaria, a exclusivo
critério da Securitizadora, de acordo com as opgles de investimento
que estejam disponiveis no Banco Ital Unibanco S.A., tais como: (i)
fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez
didria, que tenham seu patrimonio representado por titulos ou ativos
financeiros de renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou pelo BACEN, (ii) certificados de depositos bancarios (CDB)
com liquidez diaria ou operacdes compromissadas com liquidez diaria;
ou (iii) titulos publicos federais de emissdo do Tesouro Nacional e/ou

BACEN, observada a regulamentacao aplicavel.

“IPCA/IBGE" ou “IPCA”

E o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“IGPM” E o Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.
“JUCESP” Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.
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w

Liberacdo 1”

Significa a primeira liberacdo de recursos das Notas Comerciais a
Emitente, que se dara por meio da correspondente integralizagao de
Notas Comerciais, descontadas as Despesas Iniciais (conforme
aplicavel), os valores necessarios para a composicao do Fundo de
Reserva e do Fundo de Despesas, e cujos recursos serao utilizados de
acordo com o disposto na clausula quarta do Termo de Emissao de

Notas Comerciais.

“Liberacoes Complementares”

As demais liberacOes de recursos das Notas Comerciais a Emitente, que
se dara por meio das demais integralizacdes de Notas Comerciais, no
montante remanescente dos CRI, descontadas as Despesas Iniciais
(conforme aplicavel), os valores necessarios para composicao do Fundo
de Reserva e do Fundo de Despesas, conforme aplicavel e cujos
recursos serao utilizados de acordo com o disposto na clausula quarta

do Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

“Liberacoes” ou “Liberacao”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) a Liberacao 1; e

(ii) as Liberagdes Complementares.

“Lei n°® 6.385/76"

E a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei n° 6.404/76" ou “Lei das Sociedades
por Acoes”

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei n© 8.981/95"

E a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor.

“Lei n® 9.514/97"

E a Lei n© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor.

“Lei n°® 10.931/04"

E a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor.

“Lein©11.101/05"

E a Lei n© 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

“Lei n°® 14.430/22"

significa a Lei n 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor.

“Legislacgo Anticorrupcgo”

Sao, quando mencionados em conjunto:
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0) Lei n.© 12.846, de 1° de agosto de 2013;

(i)  Lein.99.613, de 3 de margo de 1998;

(iii)  Lei n.©8.429, de 2 de junho de 1992;

(iv) Lein.©8.137, de 27 de dezembro de 1990;
(v) Lein.097.492, de 16 de junho de 1986;

(vi) Lein.°6.385, de 7 de dezembro de 1976;
(vii) Decreto n.% 5.687, de 31 de janeiro de 2006;
(viii) Lei n.0 14.133, de 1 de abril de 2021;

(ix) Decreto n.0911.219, de 05 de outubro de 2022;
(x) Cddigo Penal;

(xi) Portarias e instrugdes normativas expedidas pela Controladoria

Geral da Unido;

(xii) Lei de Praticas de Corrupcdo no Exterior (Foreign Corrupt

Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977;

(xiii) Lei Anticorrupgao do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act),
de 2010; e

Convencao Anticorrupcao da Organizacao para a Cooperacao e
Desenvolvimento Econdmico — OCDE (Convention on Combating
Bribery of Foreign Public Officials in International Business

Transactions), de 1997.

“Legislacao Socioambiental”

Significam as leis, regulamentos e demais normas ambientais e
trabalhistas em vigor, em especial a legislacao trabalhista,
previdenciaria e ambiental aplicavel as suas atividades, incluindo, sem
limitagdes: (i) a legislagdao pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente e as Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio
Ambiente, (ii) a legislagdo trabalhista em vigor relativa a saude e
seguranga ocupacional, e (iii) a legislacao trabalhista referente a

inexisténcia de trabalho andlogo ao de escravo e/ou mao-de-obra
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infantil, aos direitos relacionados a raca e género e aos direitos dos
silvicolas, em especial, mas sem limitagbes, ao direito sobre as areas
de ocupacao indigena, assim declaradas pela autoridade competente,
para que (a) ndo utilizem, direta ou indiretamente, trabalho em
condicdes analogas as de escravo ou trabalho infantil ou estdo
associados, de qualquer forma, a atos que importem proveito criminoso
da prostituicdo; (b) os trabalhadores da Devedora estejam
devidamente registrados nos termos da legislacggo em vigor; (c)
cumpram as obrigacdes decorrentes do respectivo contrato de trabalho
e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpram a
legislacdo aplicavel a protegdo do meio ambiente, bem como a saude
e a seguranca publicas, e ao bem-estar e; (e) detenham todas as
permissOes, licencas, autorizacoes e aprovacdes necessarias para o
exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislacdo
ambiental aplicavel; e (f) tenham todos os registros necessarios, em

conformidade com a legislacao civil e ambiental aplicavel.

\\MDA"

E o MDA - Mddulo de Distribuicio de Ativos, administrado e

operacionalizado pela B3 (Balcao B3).

“Montante Minimo”

O montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) que,
apos tal colocacdo, a Oferta podera ser encerrada com a distribuicdo

parcial dos CRI.

“Obrigacdes Garantidas”

Significa, quando mencionadas em conjunto:

0) Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora ef/ou pelos Garantidores por forca das Notas
Comerciais e suas posteriores alteracdes e ainda as obrigacoes
assumidas pela Devedora e/ou pelos Garantidores nos demais
Documentos da Operagao, o que inclui o pagamento de todos

os Créditos Imobiliarios, bem como de todas as despesas e

Pagina 29 de 315

.?e 'ftrol Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3TUKE-3ZEXW-GBJZQ-66ZGM.
le Iméveis do Brasil




Autorregulacdo

y Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

custos com a eventual excussao das respectivas garantias
incluindo, mas nao se limitando a, penalidades, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordinarias,

além de tributos, e ainda as despesas do Patriménio Separado;

ObrigacGes pecunidrias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares
dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros
e amortizagcao dos CRI nos termos do Termo de Securitizagao;
incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de

intimacao, conforme aplicavel;

Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais

necessarios a salvaguarda de seus direitos;

Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelos

Garantidores no ambito dos Documentos da Operacao;

Qualquer custo ou Despesa da Operacao, incluindo aqueles
incorridos para emissao e manutencao das Notas Comerciais,
da CCI e dos CRI; e

Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndao pago, relacionado com os
Créditos Imobilidrios e/ou com as Garantias, inclusive
decorrentes emolumentos e despesas devidos para fins de
registro dos Créditos Imobilidrios e/ou Garantias, nos cartorios

competentes.

A enunciacao das Obrigacdes Garantidas nao é exaustiva, sendo certo
que a falta de mencdo especifica neste instrumento, ou a inclusao de
referida obrigacdo nesta definicdo nao significa a exclusao da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a nao sujeicao aos termos

das Garantias, nao podendo a Devedora e/ou qualquer dos
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Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer uma das

ObrigacOes Garantidas e retardar a execucao das Garantias.

“Oferta”

Significa a oferta publica de distribuicdo dos CRI realizada nos termos
da Resolugdo CVM 160, a qual: (i) é destinada a Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii) nao
esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma
automatica, nos termos da Resolugdo CVM 160.

A\Y

Operacao” ou “Operacao de
Securitizacao”

Significa a operacao estruturada, realizada por meio de securitizagdo
de recebiveis imobiliarios, que envolve a emissao das Notas Comerciais,
a constituicdo das Garantias e emissao dos CRI e da CCI aos quais 0s
Créditos Imobiliarios serdo vinculados como lastro, e a captagdo de
recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem como
todas as condicdes constantes do termo de Emissao de Notas

Comerciais e dos demais Documentos da Operagao.

“Ordem de Prioridade de Pagamentos” o

“Cascata de Pagamentos”

Em cada Data de Verificacdo, sera verificada a ordem de prioridade de
pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos depositados na Conta
Centralizadora, como consequéncia do pagamento dos Créditos
Imobilidrios e dos Direitos Creditdrios, do disposto nos demais
Contratos de Garantias e de valores oriundos da excussao/execugao de
qualquer das Garantias devem ser aplicados, de forma que cada item
somente sera pago caso haja recursos disponiveis apos o cumprimento

do item anterior:

(i) Devolugdo dos Recursos Livres, a Devedora, na Conta da Emitente
(conforme definido no Termo de Emissao de Notas Comerciais), nos
termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios e

do Termo de Emissdo de Notas Comerciais;

(ii) Despesas da Operacao, incorridas e ndo pagas, se houver;

(i) Despesas da Operagdo, do més corrente, incluindo

provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas
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contra a Securitizadora, em funcdo dos Documentos da Operacao, €
que tenham risco de perda provavel conforme relatdrio dos advogados
do Patrim6nio Separado, contratado as expensas do Patrimonio

Separado;

(iv) Recomposigao do Fundo de Despesas, caso necessario;

(v) Pagamento da Remuneracao das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, vencidas e nao pagas, acrescida dos

Encargos Moratdrios;

(vi) Pagamento da Remuneragdao das Notas Comerciais, e

consequentemente dos CRI, devida no més;

(vii) Recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario;

(viii)  Amortizagdo programada das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, observado o Termo de Emissao de Notas

Comerciais;

(ix) A partir do 19° (décimo nono) més (inclusive), amortizagdo
extraordinaria compulsdria das Notas Comerciais, e consequentemente

dos CRI, observado o Termo de Emissao de Notas Comerciais; e

(x) Devolugao de eventual saldo remanescente dos Direitos Creditorios,
apés a integral quitagdo das Obrigacdes Garantias mensais, a
Devedora, na Conta da Emitente, nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios e do Termo de Emissao de Notas

Comerciais.

“PatrimOnio Separado”

Significa o patrimbnio separado dos CRI a ser constituido pela
Securitizadora, por meio do da instituicdo de regime fiduciario, nos

termos do artigo 25 da Lei 14.430, o qual, de acordo com o disposto
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no Termo de Securitizacdo, ndo se confunde com o patrimonio comum
da Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI a
que esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracao, inclusive, mas nao se limitando aos custos da Instituicdo

Custodiante. Esse patriménio separado sera composto por:
(i) Créditos Imobiliarios;

(i) CcCr;

(iii) Garantias;

(iv) Conta Centralizadora;

(v) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos

apos a instituicdo do regime fiduciario; e

(vi) Quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora, incluindo

os Fundos.

“Periodos de Capitalizacao”

O intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de
Integralizacdao de CRI, inclusive, e termina na primeira Data de
Pagamento de Remuneracdo, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo, exclusive; ou (ii) na Ultima Data de Pagamento de
Remuneragao, inclusive, e termina na Data de Pagamento de
Remuneragdo do respectivo periodo, exclusive, no caso dos demais
Periodos de Capitalizacdo. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solucao de continuidade, até a Data de Vencimento, ou
de resgate antecipado ou vencimento antecipado das Notas Comerciais

e, portanto, dos CRI.

“Preco de Integralizacdo”

Eo preco de integralizacdo dos CRI, que sera o correspondente ao
Valor Nominal Unitario dos CRI para a primeira integralizagao. Caso
ocorra mais de uma data de integralizacdao, sera correspondente ao
Valor Nominal Atualizado ou saldo do Valor Nominal Atualizado,
conforme o caso, acrescido da Remuneracao, desde a primeira Data de
Integralizagdo ou desde a Data de Pagamento da Remuneragao

imediatamente anterior, 0 que ocorrer por Ultimo, até a efetiva data de
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integralizacdo. No preco de integralizacdo sera admitido, agio ou
desadgio em funcao das condicoes de mercado, no momento da
integralizagao.

”

“Prémio de Pagamento Antecipado

Significa o prémio de 3,00% (trés por cento) sobre o saldo devedor dos
CRI, a ser pago pela Devedora, a titulo de break funding fee, em caso
de amortizacao extraordinaria facultativa ou resgate antecipado
facultativo das Notas Comerciais pela Devedora, observado o previsto

na clausula quarta do Termo de Emissao de Notas Comerciais.

“Regime Fiduciario”

E o regime fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios representados
integralmente pela CCI e sobre a Conta Centralizadora, as Garantias, o
Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas, segregando-os do
patriménio comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI,

para constituicao do Patrimonio Separado.

“Regras e Procedimentos ANBIMA de

Ofertas Publicas”

Significam as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, publicadas
pela ANBIMA e em vigor desde 01 de fevereiro de 2024.

“Relatério de Medigao”

O relatdério de medigdo de evolugdo das obras do Empreendimento
Alvo, bem como de custos financeiros incorridos e efetivamente

empregados nas referidas obras, elaborado pelo Agente de Medicao.

A\

Remuneracao”

A remuneragao dos CRI, conforme descrita na Clausula Quinta.

“Resolucdo CMN 5.118"

E a Resolucdio do Conselho Monetério Nacional ("CMN”) de n® 5.118,

de 01 de fevereiro de 2024, conforme alterada.

“Resolucao CVM 17"

E a Resolucdo CVM n© 17, de 09 de fevereiro de 2021.

“Resolucdo CVM 30”

Ea Resolugao CVM n© 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolucdo CVM 35”

Ea Resolugao CVM n© 35, de 26 de maio de 2021.

“Resolucao CVM 44"

Ea Resolucao CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021.

“Resolucdo CVM 60”

Ea Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
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alterada pela Resolugao CVM n° 194, de 17 de novembro de 2023.

“Resolucdo CVM 50”

Ea Resolugao CVM n© 50, de 31 de agosto de 2021.

“Resolucdo CVM 80"

Ea Resolucao CVM n° 80, de 29 de marco de 2022.

“Resolucdo CVM 160"

E a Resolucdo CVM n© 160, de 13 de julho de 2022.

“Resolucdo CVM 194"

Ea Resolucdo CVM n© 194, de 17 de novembro de 2023, conforme

alterada.

“Reunido de Socios da Emitente”

Significa a Reunido de Sdcios da Emitente, realizada em 08 de julho de
2025, por meio da qual se aprovou a emissao de Notas Comerciais,
incluindo seus termos e condicoes, conforme disposto no artigo 45 da
Lei 14.195 e a constituicao de Alienacao Fiduciaria de Imdveis e Cessado

Fiduciaria de Direitos Creditorios.

“Reunides de Socios das Avalistas PJ”

Significam as Reunides de Sdcios dos Avalistas PJ, realizadas em 08 de
julho de 2025, por meio da qual se aprovou a constituicao do Aval e da

Alienagdo Fiducidria de Quotas.

“Sumario de Securitizacao”

Documento que contém informagdes sobre a Oferta e os CRI, nos
termos do artigo 9 do Anexo Complementar VI das Regras e

Procedimentos de Ofertas Publicas, referentes ao Cédigo ANBIMA.

“Termo de Emissao de Notas

Comerciais” ou “Notas Comerciais”

Significa o “Termo da 12 (primeira) Emissao de Notas Comerciais
Escriturais, em Série Unica, Para Colocacdo Privada, da Fahl SPE
Indaiatuba — Loteamento e Incorporacdo Imobilidria Ltda.”, celebrado
nesta data entre a Emitente, na qualidade de emitente, a

Securitizadora, na qualidade de subscritora, e os Avalistas.

“Termo de Securitizacdo”

Significa este "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1092
Emissdo, Em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos
Imobilidgrios devidos pela Fahl SPE Indaiatuba — Loteamento e
Incorporagdo Imobilidria Ltda. ”, celebrado nesta data, entre a Emissora

e o0 Agente Fiduciario.

Pagina 35 de 315

.QGQISU‘O Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3TUKE-3ZEXW-GBJZQ-66ZGM.
de Iméveis do Brasil




Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA "\ AnNBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

“Titulares dos CRI"”

Significam os investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI
no ambito da Emissdo ou qualquer outro investidor que venha a ser

titular de CRI, nos termos do Termo de Securitizagao.

“Valor Inicial do Fundo de Despesas”

Significa o valor equivalente a R$ 37.126,06 (trinta e sete mil e cento
e vinte e seis reais e seis centavos), o qual sera descontado da
Liberagao 1.

“Valor Minimo Fundo de Despesas”

Significa o valor correspondente aos proximos 3 (trés) meses de

Despesas Recorrentes mensalidades.

“Valor Inicial do Fundo de Reserva”

“Valor Minimo do Fundo de Reserva”

Significa o valor equivalente a 3 (trés) parcelas de juros e amortizacdo

dos CRI integralizados, o qual sera descontado da Liberacdo 1.

“Valor Nominal Unitario”

E o valor nominal unitdrio de cada CRI, na Data de Emissdo,

correspondente a: R$ 1.000,00 (mil reais).

“Valor Total da Emissao”

R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais).

1.2 Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se

expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista ndo ser

Dia Util, havera prorrogacao para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

CLAUSULA SEGUNDA — APROVAGAO DA EMISSAO E VINCULACAO DOS CREDITOS

IMOBILIARIOS

2.1.  Aprovacao da Emissdo: A Emissdo dos CRI foi aprovada de forma genérica pela diretoria da Emissora,

nos termos do estatuto social da Emissora e da legislagdo aplicavel, conforme a Assembleia Especial dos

Investidores extraordinaria da Emissora, realizada em 10 de junho de 2024, cuja ata foi arquivada na JUCESP

em 27 de junho de 2024, sob n° 254.783/24-7, por meio da qual foi ratificada, nos termos do artigo 3° do

estatuto social da Emissora, de um limite global de emissdes de Certificados de Recebiveis (“"CR"), Certificados

d