Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 Série DA 282 EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Pelo presente instrumento particular, as partes:

I COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por a¢des com registro de
companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”,
sob o n2132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos
da Resolugdo CVM 60, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mon¢Ges, CEP 04571- 925, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n.2 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social,
por seus representantes legais infra identificados (“Cessionaria” ou “Securitizadora”);

Na qualidade de agente fiducidario nomeado nos termos do artigo 252 da Lei n? 14.430/22 e da
Resolugdo da CVM n2 17, de 09 de fevereiro de 2021 (“Resolucdo CVM 17”):

. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigcao
financeira, com filial na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2
1.052, 132 andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n2 36.113.876/0004-
34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra
identificados (“Agente Fiduciario”);

A Emissora e o Agente Fiducidrio sdao denominados, em conjunto, simplesmente como “Partes”
e, individual e indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:
(a) em 24 de outubro de 2022 as Partes formalizaram o “Termo de SecuritizacGo de Créditos

Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 289 Emisséio
da Companhia Provincia de Securitizagdo” (“Termo de Securitizacdo”);

(b) em 28 de outubro de 2022, as Partes decidiram, aditar o Termo de Securitiza¢do, a fim
de ajustar os apontamentos realizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Segmento Balcdo B3
(“B3”) no ambito da andlise dos documentos para registro da Oferta (conforme definido no
Termo de Securitizag¢do);

(c) nos termos da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 282 Emissdo da 12 Série da Companhia Provincia de Securitizacdo, realizada em
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31 de julho de 2023 (“Assembleia de CRI”), os Titulares dos CRI aprovaram as matérias indicadas

na ordem do dia da referida Assembleia de CRI;

(d) as Partes tém interesse em aditar o Termo de Securitizacdo para refletir as delibera¢des
tomadas em Assembleia de CRI; e

(e) as Partes dispuseram de tempo e condi¢ées adequadas para a avaliacdo e discussdo de
todas as cldusulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingcdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente Segundo Aditamento ao Termo
de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 179
Emissdo da 19 Série da Companhia Provincia de Securitiza¢Go (“Aditamento” ou “Segundo

Aditamento ao Termo de Securitizacdo”), de acordo com as disposi¢oes legais aplicaveis e as

cldusulas abaixo redigidas.
CLAUSULA PRIMEIRA - PRINCiPI10S E DEFINICOES

1.1. As palavras e os termos constantes deste Aditamento ndo expressamente aqui
definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer
outros de linguagem técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do
presente Aditamento no cumprimento de direitos e obrigacdes assumidos pelas Partes, sejam
utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e
interpretados conforme significado a eles atribuidos nos demais Documentos da Operacdo,
conforme definido no Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS ALTERAGOES

2.1. Desejam as Partes resolvem alterar as clausulas 1.1., 2.4., 8.1., 8.3. e 8.4. do Termo de
Securitizagdo, cuja redagdo passara a vigorar da seguinte forma:

“1.1.  Definicbes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes
definicées, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em maidsculas, ndo
definidas neste Termo de Securitiza¢do, terdo o significado previsto abaixo ou nos
Documentos da Operacgdo (abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o
singular incluird o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitiza¢Go a
quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos
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ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de

qualquer forma, modificados.

“Agente Fiducidrio”:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Alienacdo Fiducidria de
Imaoveis”:

Alienag¢do fiducidria de imdveis em garantia ao
cumprimento das Obrigacbes Garantidas a ser constituida
sobre os Imdveis, nos termos do(s) Contrato(s) de
Alienag¢do Fiducidria de Iméveis;

“Alienacdo Fiducidria de
Quotas”:

Aliena¢do fiducidria em garantia a serem constituidas
sobre as Quotas da MF7 JodGo Gabriel e da MF7 Arujd, nos
termos dos Instrumentos Particulares de Alienacdo
Fiducidria de Quotas;

“ANBIMA”:

ASSOCIACﬂO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associagdo
privada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, a Avenida das Nag¢ées Unidas, n2 8501, 212 andar,
Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o
n34.271.171/0007-62;

“Assembleia Especial de
Investidores”:

Assembleia Especial de Investidores titulares dos CRI a ser
realizada em conformidade com a Cldusula Onze deste
Termo de Securitizagdo;

“Atualizacdo Monetdria”

Equivalente a variagcdo positiva do Indice de Pre¢os ao
Consumidor, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE” ou “IPCA”)
correspondente ao més imediatamente anterior ao més de
referéncia;

“Banco Liquidante”:

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de SGo Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal,
CEP 04726-170, inscrita no CNPJ sob o
n?60.701.190/0001-04, responsdvel pela liquidacdo
financeira dos CRI;

“Boletins de Subscricdo”:

Boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os
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Investidores subscreverdo os CRI e formalizarGo a sua
ades@o a todos os termos e condi¢cbes deste Termo de
Securitizagdo e da Oferta;

Ilﬁll:

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
sociedade por acbes com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Praga Anténio Prado, n.2 48,
Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n¢
09.346.601/0001-25;

“ccB1”:

A Cédula de Crédito Bancdrio n® 41501162-0, emitida pela
Devedora 1 em favor da Emissora, no valor de RS
8.000.000,00 (oito milhdes de reais), por meio da qual a
Emissora concedeu financiamento imobilidrio a MF7 Jodo
Gabriel;

“ccB2”:

A Cédula de Crédito Bancdrio n® 41501166-3, emitida pela
Devedora 2 em favor da Emissora, no valor de RS
5.400.000,00 (cinco milhdes e quatrocentos mil reais), por
meio da qual a Emissora concedeu financiamento
imobilidrio a MF7 Arujd;

IICCBSII Ou II@//:

Significa a CCB 1 e CCB 2 quando referidas em conjunto,
emitidas pelas Devedoras em 24 de outubro de 2022, no
valor total de RS 13.400.000,00 (treze milhées e
quatrocentos mil reais) em favor da Cedente;

“cai:

A Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia real,
sob a forma escritural, emitida pelo Cedente, nos termos
do §3¢2 do artigo 18 da Lei n® 10.931/04 e desta Escritura
de Emissdo de CCl, representativa dos Créditos Imobilidrios
decorrentes da CCB 1;

“cc2:

A Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia real,
sob a forma escritural, emitida pelo Cedente, nos termos
do §3¢ do artigo 18 da Lei n® 10.931/04 e desta Escritura
de Emissdo de CCl, representativa dos Créditos Imobilidrios
decorrentes da CCB 2;

II@// Ou IICCIS//:

Significa a CCl 1 e a CCl 2, quando referidas em conjunto,
para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios;
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II@I/ ou ”TGXG DI”

Significa a variagdo acumulada das taxas médias didrias
dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over
extra-grupo, expressas na forma percentual ao ano, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. — BRASIL,
BOLSA, BALCAO (“B3”) — Segmento CETIP UTVM, no
informativo Didrio disponivel em sua pdgina de internet
(http://www.b3.com.br/pt_br);

“Cedente”:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, com sede no
estado do Rio Grande do Sul, cidade de Porto Alegre, na
Avenida Cristovédo Colombo, n? 2955 — CJ 501, Floresta, CEP
90560-002, inscrita no CNPJ sob n? 18.282.093/0001-50;

“CETIP21”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 3.2 deste
Termo de Securitizagdo;

“CNPJ”:

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia;

“Codigo Civil”:

Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada,
ou outra legislacdo que venha a substitui-la;

“Cddigo de Processo
Civil”:

Lein? 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada,
ou outra legislacdo que venha a substitui-la;

“Condicdes Precedentes”:

Significa as Condicées Precedentes 1 e as Condicoes
Precedentes 2 quando referidas em conjunto;

“Condicdes Precedentes
1”:

Sdo as condigbes precedentes para que a Emissora realize
o pagamento da 19 Liberag¢do, conforme prevista nas
Cldusulas 3.1.1 e 3.4. do Contrato de Cessdo;

“Condicdes Precedentes
gll:

Sdo as condigdes precedentes para que a Emissora realize
o0 pagamento da 19 Liberacdo, conforme prevista nas
Cldusulas 3.1.1 e 3.5. do Contrato de Cessdo;

“Conta Arrecadadora”:

Conta corrente n? 2926, agéncia n® 2449-4, mantida junto
a Caixa Econémica Federal (Cod. 104), de titularidade da
Emissora;
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“Conta do Patrimébnio
Separado”:

Conta corrente n? 18541-6, agéncia n? 6327, mantida
junto ao Itau Unibanco S.A. (Céd. 341), de titularidade da
Emissora;

“Contrato de Alienacdo

Fiducidria de Imoveis
Empreendimento Arujd”:

O Instrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de
Imdveis em Garantia e Outras Avencgas”, a ser celebrado
entre a MF7 Arujd, a Cessiondria e a MF7 Jodo Gabriel,
relacionado ao Empreendimento Arujd;

“Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Imdveis
Empreendimento
Miranddpolis”:

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Imodveis em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado
entre a MF7 Jodo Gabriel, a Cessiondria e a MF7 Arujd,
relacionado ao Empreendimento Miranddpolis;

“Contratos de Alienacdo
Fiducidria de Imdveis”:

Os Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiducidria de
Imdveis em Garantia e Outras Avencas, relacionados aos
Empreendimentos Arujd e Arujd, quando referidos
conjuntamente;

“Contrato de Alienacéo
Fiducidria de Quotas MF7

Arujd”:

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas
em Garantia e Outras Avengas, celebrado, nesta data,
entre MF7 e Fabio, na qualidade de titulares de 100% (cem
por cento) das quotas de emissdo da MF7 Arujd, na
qualidade de fiduciantes; a Emissora na qualidade de
Fiducidria, e, ainda, a MF7 Arujd, na qualidade de
interveniente anuente;

“Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Quotas MF7
Jodo Gabriel”:

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas
em Garantia e Outras Avengas, celebrado, nesta data,
entre MF7 e Fabio, na qualidade de titulares de 100% (cem
por cento) das quotas de emissGo da MF7 JoGo Gabriel, na
qualidade de fiduciantes; a Emissora na qualidade de
Fiducidria, e, ainda, a MF7 JoGo Gabriel, na qualidade de
interveniente anuente;

“Contratos de Alienacdo
Fiducidria de Quotas”:

Os Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiducidria de
Quotas em Garantia e Outras Avencas MF7 Aruja e MF7
Jodo Gabriel, quando referidos conjuntamente;

“Contrato de Cessdo”:

O “Instrumento Particular de Contrato de CessGo de
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Créditos Imobilidrios e Outras Aveng¢as”, celebrado, nesta
data, entre o Cedente, na qualidade de cedente, a
Emissora, na qualidade de cessiondria, as Devedoras, na
qualidade de devedoras, os Fiadores, na qualidade de
fiadores e intervenientes anuentes, por meio do qual os
Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, foram
cedidos pelo Cedente a Emissora;

“Contrato de Custodiante
e Reqistrador”

Significa o “Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédula de Crédito
Imobiligrio”, celebrado entre a Emissora e a Instituicdo
Custodiante, por meio do qual formaliza a contratag¢do da
Instituicdo Custodiante para os servicos de agente
registrador e custodiante sequndo as disposicoes da Lei
ne. 10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Coordenador Lider” A Emissora, conforme autorizada pelo Resolugdo CVM n@
60;
“CPF/ME”: Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia;

“Créditos Imobilidrios CCB
1”:

Os direitos de crédito decorrentes da CCB 1, cujo valor total
de principal é de RS 8.000.000,00 (oito milhées de reais),
acrescido dos Juros Remuneratdrios, conforme previsto na
CCB 1, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por for¢a da CCB 1, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como Prémio Inicial, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizagées, despesas,
custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados a CCB 1;

“Créditos Imobilidrios CCB
gll:

Os direitos de crédito decorrentes da CCB 2, cujo valor total
de principal é de RS 5.400.000,00 (cinco milhdes e
quatrocentos  mil  reais), acrescido dos  Juros
Remuneratérios, conforme previsto na CCB 2, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por for¢a da
CCB 2, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como Prémio Inicial, encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honordrios e
demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados a CCB 2;
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“Créditos Imobilidrios”:

Os direitos de crédito decorrentes das CCB, quando
referidos conjuntamente, cujo valor total de principal é de
RS 13.400.000,00 (treze milhées e quatrocentos mil reais),
acrescido dos Juros Remuneratdrios, conforme previsto nas
CCB, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos
por forca das CCB, incluindo mas ndo se limitando a
totalidade dos respectivos acessdrios, tais como Prémio
Inicial, encargos moratdrios, multas, penalidades,
indeniza¢des, despesas, custas, honordrios e demais
encargos contratuais e legais previstos e relacionados as
CCB;

II@II:

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da
282 Emissdo da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos
Imobilidrios, por meio da formalizacdo deste Termo de
Securitizagdo, nos termos do artigo 19 da Lei n?
14.430/2022;

“CRl em Circulagcdo”, para
fins de quérum:

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pelo prdprio Cedente, pelas
Devedoras e pela Emissora, e os de titularidade de
sociedades por elas controladas;

“cvYm”:

A Comiss@o de Valores Mobilidrios, entidade autdrquica
em regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda,
criada pela Lei n.2 6.385, de 07 de dezembro de 1976,
conforme alterada, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 111,
Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ sob o
n¢ 29.507.878/0001-08;

“Data de Desembolso”:

E a data do primeiro desembolso dos recursos decorrentes
das CCB;

“Data de Pagamento”:

Cada data de vencimento conforme Anexo lll deste Termo
de Securitizagdo;

“Data de Emissdo”:

24 de outubro de 2022;

“Data de Vencimento”:

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 28 de outubro de
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2027;

“Data de Verificacdo”:

Significa, nos termos do Contrato de Cessdo, a verificagdo
de atendimento da Razdo Minima de Garantia a ser
realizada mensalmente pela Emissora, em até 05 (cinco)
Dias Uteis apés cada Data de Pagamento, conforme
definido nas CCB, sendo certo que, a 19 (primeira)
verificag@o ocorrerd na primeira Data de Pagamento apods
o registro da incorporacdo dos Empreendimentos Alvo;

£

‘Despesas Flat”

Significa as despesas a vista (flat) da Oferta, conforme
devidamente identificadas no Anexo Il do Contrato de
Cessdo;

“Devedora 1” ou “MF7
Jodo Gabriel”:

MF7 JOAO GABRIEL INCORPORADORA SPE LTDA.,
sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob o n®
46.796.533/0001-22, com sede na Rua Gomes de Carvalho,
n? 1356, ¢j 111, Vila Olimpia, Sédo Paulo/SP CEP 04547-005;

“Devedora 2” ou “MF7
Arujg”:

MF7 ARUJA INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade
empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob o n®
46.796.408/0001-12, com sede na Rua Gomes de Carvalho,
ne 1356, ¢j 111, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP CEP 04547-005;

“Devedoras”:

Significa a MF7 Arujé e a MF7 Jodo Gabriel, quando
referidas em conjunto;

“Dia Util”:

Significa (i) com relagdo a qualquer pagamento realizado
por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sdbado,
domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com rela¢do
a qualquer outro pagamento que ndo seja realizado por
meio da B3, bem como com relagdo a outras obrigagdes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancdrio na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo;

“Documentos

da

Operacdo”:

Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (i) as
CCB; (ii) a Escritura de EmisséGo de CCl; (iii) o Contrato de
Cessdo; (iv) o(s) Contrato(s) de Alienagdo Fiducidria de
Imdével; (v) o(s) Contrato(s) de Aliena¢do Fiducidria de
Quotas; (vi) o Contrato de Promessa de Cessdo Fiducidria
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

de Recebiveis; (vii)o presente Termo de Securitizacdo;
(viii) o Contrato de Custodiante e Registrador (conforme
definido na Escritura de Emissdo de CCl); e (ix) os boletins
de subscri¢do dos CRI, conforme firmados por cada titular
dos CRI.

“Emissora” ou | COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO acima
“Securitizadora”: qualificada;
“Emissdo”: 19 série da 289 emissdo de CRI da Emissora;

“Empreendimento  Alvo
ccB 1”7 ou
“Empreendimento Arujd”

i

ou “Imdvel Arujd” ou
“Imovel CCB 1”:

O empreendimento imobilidrio residencial a ser realizado
pela MF7 Aruja , no imdvel objeto das Matriculas n© 44.781
e 43.450, do 192 Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP,
localizados na Cidade e Estado de Séo Paulo, no Bairro Vila
Mariana, na Rua Arujd n® 84 e 92, CEP 04.104-040;

“Empreendimento _ Alvo
CCB 27 ou
“Empreendimento
Miranddpolis” ou “Imdvel
Miranddpolis” ou “Imdvel
ccB 2”:

O empreendimento imobilidrio residencial a ser realizado
pela MF7 Jodo Gabriel, no imdvel objeto das Matriculas n®
238.582,52.763, 82.862, 10.176, 160.971, 112.528, 72.846
e 41.977 do 142 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
- SP, localizados na Cidade e Estado de Sdo Paulo, no Bairro
Mirandodpolis, na Rua Comendador JoGo Gabriel n? 127,
131, 133, 143, 149, 151, 157, 169, CEP 04.052-080;

“Empreendimentos Alvo”
ou “Empreendimento
Alvo”:

Os Empreendimentos Imobilidrios CCB 1 e CCB 2 quando
referidas em conjunto;

“Escritura _de Emissdo de
gll:

Significa o Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidgrio sem Garantia Real Imobilidria sob a
Forma Escritural, celebrado, nesta data, pelo Cedente;

“Escriturador”:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituigcdo financeira,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n23.500, 32 andar,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o
n? 61.194.353/0001-64, responsdvel pela escrituracdo da
Emissora;

“Evento _de Vencimento

Antecipado”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 14 das
CCB;
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Fiadores”:

MF7 CONSTRUTORA E INCORPORADORA [LTDA.,
sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob o n?
08.770.085/0001-07, com sede na Rua Gomes de Carvalho,
ne 1356, ¢j 111, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP CEP 04547-005
(“MF7 Construtora”);

FABIO EDUARDO DOMINGUES, brasileiro, em unido
estdvel sob o regime de separagdo total de bens,
empresdrio, portador da cédula de identidade RG n®
24.357. 914-7 SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Economia (“CPF/ME”) sob o n®
190.669.518-00, residente e domiciliado na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, com endereco comercial na
Rua Gomes de Carvalho n? 1356, ¢j 111 Vila Olimpia, Sdo
Paulo/SP, CEP 04547-005 (“Fdbio”);

GLEYNOR ALESSANDRO BRANDAO, brasileiro, casado sob
regime de comunhdo parcial de bens, empresdrio, portador
da cédula de identidade RG n® 27.131.919-7 SSP/SP,
inscrito no CPF/ME sob o n® 294.268.578-69 (“Gleynor”),
com a anuéncia de sua esposa, Milena Thais Martins
Branddo, brasileira, casada, funciondria publica estadual ,
portadora da Cédula de Identidade RG n? 29.613.958-0 —
SSP/SP e inscrita no CPF/ME sob o n° 294.341.558-86
(“Milena”), ambos residentes e domiciliados na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com endereco comercial
na Rua Gomes de Carvalho n? 1356, ¢j 111 Vila Olimpia,
Sédo Paulo/SP, CEP 04547-005;

PAULO ANTONIO GUINE VALLIM, brasileiro, casado sob
regime de comunhdo parcial de bens, empresdrio, portador
da cédula de identidade RG n? 9.195.779-5 SSP/SP, inscrito
no CPF/ME sob o n® 846.414. 878-04 (“Paulo”) com a
anuéncia de sua esposa, Sueli Domingues Vallim, brasileira,
casada, advogada, portadora da Cédula de Identidade RG
n? 13.969.783-4 — SSP/SP e inscrita no CPF/ME sob o n°
022.397.308-46 (“Sueli”), ambos residentes e domiciliados
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
enderegco comercial na Rua Gomes de Carvalho n? 1356, c¢j
111 Vila Olimpia, Séo Paulo/SP, CEP 04547-005;
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“Fiduciantes”:

Significa a MF7 e Fabio, quando referidos em conjunto;

“Fracdo Ideal”:

Significa a fragdo ideal dos Empreendimentos Alvo, que
corresponderd as Unidades e equivalerd a determinada
fragdo ideal dos Empreendimento Alvo, correspondendo,
no mdximo, ao necessdrio para manuten¢do da Razdo
Minima de Garantia;

“Fundo de Reserva”

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 2.9.5
deste Termo de Securitiza¢do;

“Garantias”: Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 3.1.,
alinea “(q)”, deste Termo de Securitizagdo;
“IGP-M": Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado

pela Fundagdo Getulio Vargas (“FGV”);

“Instituicdo Custodiante”:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, acima
qualificada;

“Instrucéo CVM n® 400”:

Instrugdo da CVM n2400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, que regula as ofertas publicas de
distribuigcdo de valores mobilidrios, nos mercados primdrio
ou secunddrio;

“Instrucéio CVM n2 476”:

Instrugcéo da CVM n.2476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, que regula as ofertas publicas de
valores mobilidrios com esforg¢os restritos;

“Investidores

Profissionais”:

Os investidores profissionais, assim definidos no artigo 11
da Resolugdo CVM 30;

“IPCA”: Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica;

“JUCESP”: Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;

“Juros Remuneratorios”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 3.1.,
alinea “(g)”, deste Termo de Securitizagdo;
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Lein?6.385/76”:

Lei n?6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, que dispbe sobre o mercado de valores
mobilidrios e cria a CVM;

“Lein?6.404/76”:

Lei n?6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, que dispée sobre as sociedades por agoes;

“Lein®9.514/97":

Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, que regula o Sistema de Financiamento
Imobilidrio;

“Lein® 10.931/04":

Lein? 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada,
que dispée sobre a afeta¢do de incorporagées imobilidrias,
letras de crédito imobilidrio, cédula de crédito imobilidrio,
cédula de crédito bancdrio, altera o decreto-lei 911, de 1 de
outubro de 1969, as leis 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
4.728, de 14 de julho de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de
2002, e dd outras providéncias;

“Lein® 14.430/2022”

Lein© 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor.

“Medida Provisoria
ne 2.158-35/2001”

Medida Proviséria n® 2.158-35/2001, de 24 de agosto de
2001, conforme alterada.

“MDA - Médulo de
Distribuicdo de Ativos”:

Tem o significado que lhe é atribuido na cldusula 3.2. deste
Termo.

“Montante Minimo da

Oferta Restrita”

Montante minimo de 8.000 (oito mil) CRI a ser distribuido
na Oferta Restrita, em valor equivalente a, no minimo, RS
8.000.000,00 (oito milhdes de reais);

“Obrigacdes Garantidas”:

(i) da obrigagdo de pagamento do valor principal das CCB,
acrescido de todos os direitos de crédito decorrentes das
CCB, incluindo os Juros Remuneratorios, previstos nas CCB,
bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por
forca das CCB e do Contrato de Cessdo, incluindo a
totalidade dos respectivos acessdrios, tais como Prémio
Inicial, definidos nas CCB, encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honordrios e
demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados as CCB, e (ii) de quaisquer outras obrigagdes,
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

pecunidrias ou ndo, incluindo, sem limitacéo, declara¢des
e garantias prestadas pelas Devedoras e/ou pelos Fiadores
(conforme definidos no Contrato de Cessdo), nos termos
dos Documentos da Operag¢do;

“Oferta”:

Os CRI serdo objeto de oferta publica e distribuidos com
esforgos restritos, em conformidade com a Instru¢éo CVM
n.2 476, estando, portanto, automaticamente dispensada
de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 62
da referida Instrucdo;

“Patrimbnio Separado”:

Patriménio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiducidrio, pela totalidade dos Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl, pela Conta Arrecadadora, pela
Conta do Patriménio Separado e pelas Garantias, incluindo
todos seus respectivos acessorios, os quais, nos termos do
artigo 26 da Lei n® 14.430/2022: (i) constituem patriménio
destacado do patriménio da Emissora; (ii) serdo mantidos
apartados do patriménio da Emissora até que complete o
resgate da totalidade dos CRI; (iii) serGo destinados
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estdo afetados,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administragdo e de obrigagdes fiscais, inclusive tributos de
qualquer natureza, vigentes ou que venham a ser
instituidos ao longo do prazo do CRI, que tenham como
base de cdlculo eventuais ganhos apurados pelo
Patriménio Separado; (iv) estdo isentos de qualquer acdo
ou execugdo promovida por credores da Emissora; (v) ndo
sdo passiveis de constituico de garantias ou de excussdo
por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados
que sejam, e sO responderdo, exclusivamente, pelas
obrigagdes inerentes aos CRI; e (vi) s6 responderdo pelas
obrigacées inerentes aos CRI a que estdo afetados;

“Prazo de Colocacdo”:

Prazo de colocagdo dos CRI, contado do inicio da Oferta até
a ocorréncia de uma das seguintes hipoteses: (i) subscrigdo
e integraliza¢do da totalidade dos CRI pelos investidores;
ou (ii) encerramento da Oferta a exclusivo critério da
Emissora, que deverd ocorrer até maio de 2024.

“Preco de Aquisicdo”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 2.8 deste
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Termo de Securitizagdo;

“Preco de Aquisicdo
Liquido”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 2.8 deste
Termo de Securitizagdo;

“Promessa de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis”:

O Instrumento Particular de Promessa de Cessdo Fiducidria
de Recebiveis e Outras Avengas, celebrado, nesta data,
entre, as Devedoras, na qualidade de fiduciantes, e a
Emissora, na qualidade de fiducidria, por meio do qual as
Devedoras se obrigaram a outorgar a cessdo fiducidria dos
Recebiveis em favor da Emissora;

“Razdo Minima de
Garantia”

Nos termos do Contrato de CessGo, apds o registro da
incorporagdo dos Empreendimentos Alvo, enquanto as
Obrigag¢bes Garantidas ndo tenham sido integralmente
cumpridas, a soma do valor dos Imdveis Arujd e
Mirandopolis, objeto de alienacbes fiducidrias de imdveis,
deverd corresponder, a um valor igual ou superior a 200%
(duzentos por cento) do saldo devedor das CCB;

“Recebiveis”:

Significa os recebiveis  futuros decorrentes da
comercializacdo das Unidades ou da Frac¢do Ideal dos
Empreendimentos Alvo, compreendendo todos e quaisquer
créditos liquidos, presentes e futuros, principais e
acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pelas
Devedoras;

“Regime Fiducidrio”:

Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl, a Conta Arrecadadora, a Conta do
Patriménio Separado e sobre as Garantias, nos termos do
artigo 25 e seguintes da Lei n® 14.430/2022;

“Resolugcdo CVM ne 17”

Resolugéo CVM n2 17, de 09 de fevereiro de 2021, que
dispbe sobre o exercicio da fun¢do de agente fiducidrio;

“Resolucéo CVM n2 30”

Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, que dispoe
sobre o dever de verificagdo da adequagdo dos produtos,
servicos e opera¢des ao perfil do cliente e revoga a
Inscri¢éio CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013;
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“Resolucdo CVM n® 44”

Resolugéio CVM n@ 44, de 24 de agosto de 2021, que dispée
sobre a divulga¢do de informagdes sobre ato ou fato
relevante, a negociacdo de valores mobilidrios na
pendéncia de ato ou fato relevante ndo divulgado e a
divulgagdo de informacgbes sobre a negociacdo de valores
mobilidrios, e revoga as Instrucbes CVM n? 358, de 3 de
janeiro de 2002, n? 369, de 11 de junho de 2002, e n® 449,
de 15 de marg¢o de 2007;

“Resolugcdio CVM n® 60”

Resolugcdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021, que
disp6e sobre as companhias securitizadoras de direitos
creditdrios registradas na CVM e revoga as Instrugées CVM
n%. 414, de 30 de dezembro de 2004, 443, de 8 de
dezembro de 2006, 600, de 12 de agosto de 2018, e 603, de
31 de outubro de 2018;

“Resolucdo CVM n2 80”

Resolugéio CVM n.2 80, de 29 de margo de 2022, que dispde
sobre o registro e a prestagdo de informag¢des periddicas e
eventuais dos emissores de valores mobilidrios admitidos a
negocia¢Go em mercados regulamentados de valores
mobilidrios;

“Resolucdo CVM n2 81”

Resolucdo da CVM n2 81, de 29 de margo de 2022, que
dispoe sobre assembleias de acionistas, debenturistas e de
titulares de notas promissorias e notas comerciais;

“Titulares dos CRI”:

Os investidores subscritores e detentores dos CRI, conforme
0 caso;

“Unidades”:

As unidades ou frages ideais dos Empreendimentos Alvo
ou dos Imdveis objeto de alienagdo fiducidria;

“Valor Minimo Fundo de

Reserva”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 2.9.5
deste Termo de Securitiza¢do;

“Valor Nominal Unitdrio”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 3.1,
alinea “(e)”, deste Termo de Securitiza¢do;
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“2.4.  Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela

Emissora em virtude dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl serdo
computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer
recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl
estdo expressamente vinculados aos CRI por for¢a do Regime Fiducidrio, constituido pela
Emissora em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos
a qualquer tipo de reteng¢do, desconto ou compensag¢do com ou em decorréncia de outras
obrigagées da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl,
as CCl, as Garantias, a Conta Arrecadadora e a Conta do Patriménio Separado:”

()

“8.1. Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 25 e seguintes da Lei n® 14.430/2022, a
Emissora institui, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, Regime Fiducidrio sobre os

Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, a Conta Arrecadadora, a Conta do
Patriménio Separado e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro
para os CRI. O Regime Fiducidrio, mediante entrega deste Termo de Securitizacdo na
Instituigdo Custodiante, serd custodiado na Instituicdo Custodiante, nos termos da
ResolugGo CVM n2 60 e registrado na B3, conforme previsto no §12 do artigo 26 da Lei
n? 14.430/2022.”

()

“8.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 26 da Lei n® 14.430/2022, os

Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, as Garantias e os recursos porventura
mantidos na Conta Arrecadadora e/ou Conta do Patriménio Separado estdo isentos de
qualquer ag¢do ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituigdo
de garantias ou a execuc@o por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e so responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes
aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplica¢éo do artigo 76
da Medida Proviséria n.2 2.158-35/2001.”

()

“8.4. Patriménio Separado: Os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, as

Garantias, os Investimentos Permitidos e os recursos mantidos na Conta Arrecadadora
e na Conta do Patriménio Separado permanecerdo separados e segregados do
patriménio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI, nos
termos da Lei n® 14.430/2022.”
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2.2. As Partes resolvem consolidar o Termo de Securitizagdo nos termos do Anexo A do presente
Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — REGISTRO

3.1. Este Aditamento serd registrado pela Emissora na B3, entidade autorizada pelo Banco
Central do Brasil a exercer a atividade de registro ou depdsito centralizado de ativos financeiros
e de valores mobilidrios, nos termos do disposto na Lei n? 12.810, de 15 de maio de 2013,
conforme alterada, no prazo de até 7 (sete) dias contados da presente data.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICGES GERAIS
4.1. Ratificacdo: Todos os termos e condi¢Ges do Termo de Securitizagdo que ndo tenham
sido expressamente alterados pelo presente Aditamento s3o neste ato ratificados e

permanecem em pleno vigor e efeito.

4.2, Independéncia das Clausulas: Caso qualquer das disposi¢cdes deste Aditamento venha a

ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢cGes ndo afetadas
por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa fé, a substituir a disposicdo afetada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

4.3, Titulo Executivo Extrajudicial: O presente Aditamento constitui titulo executivo

extrajudicial nos termos dos incisos Il e Il do artigo 784 da Lei n? 13.105, de 16 de margo de
2015, conforme alterada, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de
quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Segundo
Aditamento ao Termo de Securitizagdo comporta execugdo especifica e se submete as
disposicGes dos artigos 497 e seguintes do Cdodigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de
declarar o vencimento antecipado dos CRI, nos termos do Termo de Securitiza¢ao.

4.4, Irrevogabilidade: Este Aditamento é firmado em cardter irrevogavel e irretratavel,

obrigando as Partes por si e seus sucessores.

4.5. Invalidadade: Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢cdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposi¢Ges afetadas por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3XC87-CVBQB-M7UW6-UMUTY.

4.6. Assinatura Digital: As Partes concordam que o presente instrumento, bem como os
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demais documentos correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874,
de 20 de setembro de 2019 (“Lei 13.874/19”), bem como da Medida Provisdria 2.200-2 de 24
de agosto de 2001 (“MP_2.200-2"), do Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020 (“Decreto
10.278/20”), e, ainda, no Enunciado n2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo
utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por
meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a

|II

“trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade
e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério e demais 6rgaos
competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no

prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

4.6.1. Por fim, tendo em vista as questdes relativas a formalizacdo eletronica deste Aditamento,
as Partes reconhecem e concordam que, para todos os fins de direito, independentemente da
data de conclusdo das assinaturas digitais, considerar-se-a celebrado o presente Aditamento na
data abaixo descrita.

CLAUSULA QUINTA - LEI DE REGENCIA E FORO

5.1. O presente Aditamento é regido e interpretado, material e processualmente, pelas leis
da Republica Federativa do Brasil.

5.2. As Partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questGes ou litigios origindrios deste Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E assim por estarem as Partes justas e contratadas, obrigando-se por si, seus herdeiros e
sucessores a qualquer titulo, assinam o presente Aditamento em formato digital, na presenca
das 2 (duas) testemunhas que também assinam.

Sao Paulo, 31 de julho de 2023.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pagina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas do Segundo Aditamento ao Termo de Securitiza¢Go de Créditos
Imobilidrios da 282 Emissdo da 19 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia
Provincia de Securitiza¢do, celebrado em 31 de julho entre a Companhia Provincia de
Securitizagdo e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Cessiondria
Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF: 332.360.368-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: Edigard Machado Macedo Nome: Nilson Raposo Leite

Cargo: Procurador Cargo: Procurador

CPF: 341.499.308-21 CPF: 011.155.984-73
TESTEMUNHAS:

Nome: Barbara Fender Faustinoni Nome: Tiffani de Oliveira Josué

RG n2: 50.610.279-8 SSP/SP RG n2: 50.621.675-5 SSP/SP

CPF n2:365.125.158-62 CPF n2: 456.300.958-03

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3XC87-CVBQB-M7UW6-UMUTY.
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(Anexo A do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 289
Emissdo da 12 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de
Securitizagdo, celebrado em 31 de julho entre a Companhia Provincia de Securitizagdo e a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CONSOLIDAGAO DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento particular (conforme definido abaixo):

I COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM e devidamente autorizada a funcionar como
companbhia securitizadora nos termos da Resolucdo CVM n? 60, com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar,
Cidade Moncbes, CEP 04571-925, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n.2 04.200.649/0001-07, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra identificados
(“Emissora” ou “Securitizadora”);

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 25 da Lei n? 14.430/2022 e da
Resolugdo CVM n2 17/2021:

Il. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira, com filial na cidade de S3do Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o
n? 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus
representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario”);

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente Termo de Securitiza¢éo de
Créditos Imobilidrios (“Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobilidrios aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 282 Emissdao da Companhia Provincia de
Securitizagcdo, de acordo com a Lei n2 14.430/2022, a Resolugdo CVM n?2 60, conforme alterada,
a Instrucdo da CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e demais disposi¢des
legais aplicdveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes
defini¢Ges, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, ndo
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definidas neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos
Documentos da Operacdo (abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o
singular incluird o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizagdo a
quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos
ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de
qualquer forma, modificados.

“Agente Fiduciario”: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Alienacao Fiduciaria de Alienacdao fiducidria de imdveis em garantia ao

Imdveis”: cumprimento das ObrigacGes Garantidas a ser constituida
sobre os Imédveis, nos termos do(s) Contrato(s) de
Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis;

“Alienacdo Fiducidria de Quotas”: | Alienacdo fiduciaria em garantia a serem constituidas
sobre as Quotas da MF7 Jodo Gabriel e da MF7 Aruja, nos
termos dos Instrumentos Particulares de Alienacdo
Fiducidria de Quotas;

“ANBIMA": ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacao
privada com sede na cidade de S3do Paulo, estado de S3o
Paulo, a Avenida das Nag¢Oes Unidas, n2 8501, 212 andar,
Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o
n2 34.271.171/0007-62;

“Assembleia Especial de Assembleia Especial de Investidores titulares dos CRI a ser
Investidores”: realizada em conformidade com a Clausula Onze deste
Termo de Securitizacao;

“Atualizacdo Monetdria” Equivalente a variacdo positiva do indice de Pregos ao

Consumidor, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE” ou “IPCA”)
correspondente ao més imediatamente anterior ao més de
referéncia;

“Banco Liquidante”: ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n2 100, Torre Olavo Setubal,
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CEP 04726-170, inscrita no CNPJ sob o
n? 60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidacdo
financeira dos CRI;

“Boletins de Subscricdo”:

Boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os
Investidores subscreverdao os CRI e formalizardo a sua
adesdo a todos os termos e condi¢des deste Termo de
Securitizacdo e da Oferta;

IIQII:

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
sociedade por acGes com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, na Praca Antonio Prado, n.2 48,
Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n2
09.346.601/0001-25;

“CCB1”:

A Cédula de Crédito Bancario n? 41501162-0, emitida pela
Devedora 1 em favor da Emissora, no valor de RS
8.000.000,00 (oito milhdes de reais), por meio da qual a
Emissora concedeu financiamento imobilidrio a MF7 Jodo
Gabriel;

“CCB2":

A Cédula de Crédito Bancdrio n2 41501166-3, emitida pela
Devedora 2 em favor da Emissora, no valor de RS
5.400.000,00 (cinco milhGes e quatrocentos mil reais), por
meio da qual a Emissora concedeu financiamento
imobilidrio a MF7 Aruj3;

”CCBS” ou Il@ll:

Significa a CCB 1 e CCB 2 quando referidas em conjunto,
emitidas pelas Devedoras em 24 de outubro de 2022, no
valor total de RS 13.400.000,00 (treze milhdes e
guatrocentos mil reais) em favor da Cedente;

“cCl1”:

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real,
sob a forma escritural, emitida pelo Cedente, nos termos
do §32 do artigo 18 da Lei n2 10.931/04 e desta Escritura
de Emissdo de CCl, representativa dos Créditos
Imobilidrios decorrentes da CCB 1;

“cCl2”:

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real,
sob a forma escritural, emitida pelo Cedente, nos termos
do §3¢ do artigo 18 da Lei n2 10.931/04 e desta Escritura
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de Emissdo de CCl, representativa dos Créditos
Imobilidrios decorrentes da CCB 2;

”Q” ou ”CCIS”:

Significa a CCl 1 e a CCl 2, quando referidas em conjunto,
para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios;

“CDI” ou “Taxa DI”

Significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
Depdsitos Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over extra-
grupo, expressas na forma percentual ao ano, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA,
BALCAO (“B3”) — Segmento B3, no informativo Diario
disponivel em sua pagina de internet
(http://www.b3.com.br/pt_br);

“Cedente”: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, com sede no
estado do Rio Grande do Sul, cidade de Porto Alegre, na
Avenida Cristévao Colombo, n? 2955 — CJ 501, Floresta,
CEP 90560-002, inscrita no CNPJ sob n2 18.282.093/0001-
50;

“CETIP21": Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.2 deste
Termo de Securitizacao;

“CNPJ”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia;

“Codigo Civil”: Lei n210.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada, ou outra legislagdo que venha a substitui-la;

“Cddigo de Processo Civil”:

Lein2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada,
ou outra legislacao que venha a substitui-la;

“CondicOes Precedentes”:

Significa as Condi¢des Precedentes 1 e as CondigGes
Precedentes 2 quando referidas em conjunto;

“CondicOes Precedentes 1

Sao as condi¢des precedentes para que a Emissora realize
o0 pagamento da 12 Liberacdo, conforme prevista nas
Clausulas 3.1.1 e 3.4. do Contrato de Cess3o;

“CondicOes Precedentes 2”:

Sdo as condi¢Ges precedentes para que a Emissora realize
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o pagamento da 12 Liberagcdo, conforme prevista nas
Clausulas 3.1.1 e 3.5. do Contrato de Cessao;

“Conta Arrecadadora”:

Conta corrente n? 18541-6, agéncia n? 6327, mantida
junto ao Itau Unibanco S.A. (Céd. 341), de titularidade da
Emissora;

“Conta do PatrimOnio
Separado”:

Conta corrente n2 18541-6, agéncia n? 6327, mantida
junto ao Itad Unibanco S.A. (Céd. 341), de titularidade da
Emissora;

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis
Empreendimento Aruja”:

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis em Garantia e Outras Avencgas”, a ser celebrado
entre a MF7 Arujd, a Cessionaria e a MF7 Jodo Gabriel,
relacionado ao Empreendimento Aruj3;

“Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Iméveis
Empreendimento
Miranddpolis”:

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Imdveis em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado
entre a MF7 Jodo Gabriel, a Cessionaria e a MF7 Aruja,
relacionado ao Empreendimento Miranddpolis;

“Contratos de Alienacdo
Fiducidria de Imdveis”:

Os Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiducidria de
Imdveis em Garantia e Outras Avencas, relacionados aos
Empreendimentos Aruja e Aruja, quando referidos
conjuntamente;

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Quotas MF7 Aruja”:

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas
em Garantia e Outras Avencgas, celebrado, nesta data,
entre MF7 e Fabio, na qualidade de titulares de 100% (cem
por cento) das quotas de emissdo da MF7 Aruja, na
qualidade de fiduciantes; a Emissora na qualidade de
Fiduciaria, e, ainda, a MF7 Aruja, na qualidade de
interveniente anuente;

“Contrato de Alienacdo Fiducidria

de Quotas MF7 Jodo Gabriel”:

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas
em Garantia e Outras Avencgas, celebrado, nesta data,
entre MF7 e Fabio, na qualidade de titulares de 100% (cem
por cento) das quotas de emissdo da MF7 Jodo Gabriel, na
qualidade de fiduciantes; a Emissora na qualidade de
Fiduciaria, e, ainda, a MF7 Jodo Gabriel, na qualidade de
interveniente anuente;
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“Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Quotas”:

Os Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiducidria de
Quotas em Garantia e Outras Avengcas MF7 Aruja e MF7
Jodo Gabriel, quando referidos conjuntamente;

“Contrato de Cessdo”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado, nesta
data, entre o Cedente, na qualidade de cedente, a
Emissora, na qualidade de cessionaria, as Devedoras, na
gualidade de devedoras, os Fiadores, na qualidade de
fiadores e intervenientes anuentes, por meio do qual os
Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, foram
cedidos pelo Cedente a Emissora;

“Contrato de Custodiante e
Registrador”

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédula de Crédito
Imobilidrio”, celebrado entre a Emissora e a Instituicdo
Custodiante, por meio do qual formaliza a contratacdo da
Instituicdo Custodiante para os servicos de agente
registrador e custodiante segundo as disposi¢cdes da Lei
n2. 10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Coordenador Lider”

A Emissora, conforme autorizada pelo Resolugdo CVM n?
60;

“CPE/ME":

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia;

“Créditos Imobilidrios CCB 1”:

Os direitos de crédito decorrentes da CCB 1, cujo valor
total de principal é de R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de
reais), acrescido dos Juros Remuneratdrios, conforme
previsto na CCB 1, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forga da CCB 1, incluindo a totalidade
dos respectivos acessoérios, tais como Prémio Inicial,
encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos e relacionados a CCB 1;

“Créditos Imobiliarios CCB 2”:

Os direitos de crédito decorrentes da CCB 2, cujo valor
total de principal é de RS 5.400.000,00 (cinco milhdes e
quatrocentos mil reais), acrescido dos Juros
Remuneratérios, conforme previsto na CCB 2, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forga da
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CCB 2, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como Prémio Inicial, encargos moratdrios, multas,
penalidades, indeniza¢des, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados a CCB 2;

“Créditos Imobiliarios”:

Os direitos de crédito decorrentes das CCB, quando
referidos conjuntamente, cujo valor total de principal é de
R$ 13.400.000,00 (treze milhdes e quatrocentos mil reais),
acrescido dos Juros Remuneratérios, conforme previsto
nas CCB, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forca das CCB, incluindo mas ndo se limitando
a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como Prémio
Inicial, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacbes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos e relacionados as
CCB;

ll@” :

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da
282 Emissao da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos
Imobiliarios, por meio da formalizacdo deste Termo de
Securitiza¢do, nos termos do artigo 19 da Lei n®
14.430/2022;

“CRI em Circulacdo”, para fins de
quérum:

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pelo préprio Cedente, pelas
Devedoras e pela Emissora, e os de titularidade de
sociedades por elas controladas;

“CVM"”:

A Comissdao de Valores Mobiliarios, entidade autdrquica
em regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda,
criada pela Lei n.26.385, de 07 de dezembro de 1976,
conforme alterada, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n? 111,
Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ sob o
n? 29.507.878/0001-08;

“Data de Desembolso”:

E a data do primeiro desembolso dos recursos decorrentes
das CCB;
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“Data de Pagamento”:

Cada data de vencimento conforme Anexo lll deste Termo
de Securitizacao;

“Data de Emissdo”:

24 de outubro de 2022;

“Data de Vencimento”:

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 28 de outubro de
2027;

“Data de Verificacdo”:

Significa, nos termos do Contrato de Cessdo, a verificagdo
de atendimento da Razdao Minima de Garantia a ser
realizada mensalmente pela Emissora, em até 05 (cinco)
Dias Uteis apds cada Data de Pagamento, conforme
definido nas CCB, sendo certo que, a 12 (primeira)
verificacdo ocorrerd na primeira Data de Pagamento apds
o registro da incorporacao dos Empreendimentos Alvo;

“Despesas Flat”

Significa as despesas a vista (flat) da Oferta, conforme
devidamente identificadas no Anexo Il do Contrato de
Cessao;

“Devedora 1” ou “MF7 Jodo
Gabriel”:

MF7 JOAO GABRIEL INCORPORADORA SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n?
46.796.533/0001-22, com sede na Rua Gomes de Carvalho,
n? 1356, cj 111, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP CEP 04547-005;

“Devedora 2” ou “MF7 Aruja”:

MF7 ARUJA INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n?
46.796.408/0001-12, com sede na Rua Gomes de Carvalho,
n? 1356, cj 111, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP CEP 04547-005;

“Devedoras”: Significa a MF7 Arujad e a MF7 Jodo Gabriel, quando
referidas em conjunto;
“Dia Util”: Significa (i) com relagdo a qualquer pagamento realizado

por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica
Federativa do Brasil; e (ii) com rela¢do a qualquer outro
pagamento que ndo seja realizado por meio da B3, bem
como com relagdo a outras obrigagBes previstas neste
instrumento, qualquer dia no qual haja expediente
bancario na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, e
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gue ndo seja sabado ou domingo;

“Documentos da Operacdo”:

Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (i) as
CCB; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o Contrato de
Cessdo; (iv) o(s) Contrato(s) de Alienagao Fiducidria de
Imével; (v) o(s) Contrato(s) de Alienagdo Fiducidria de
Quotas; (vi) o Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis; (vii) o presente Termo de Securitizacdo;
(viii) o Contrato de Custodiante e Registrador (conforme
definido na Escritura de Emissdo de CCl); e (ix) os boletins
de subscricdo dos CRI, conforme firmados por cada titular
dos CRI.

“Emissora” ou “Securitizadora”:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO acima
qualificada;

“Emissdo”:

12 série da 282 emissdo de CRI da Emissora;

“Empreendimento Alvo CCB 1” ou
“Empreendimento  Aruja” ou
“Imével Arujd” ou “Imoével CCB 1”:

O empreendimento imobilidrio residencial a ser realizado
pela MF7 Aruja , no imével objeto das Matriculas n2
44.781 e 43.450, do 12 Registro de Imdveis de Sao
Paulo/SP, localizados na Cidade e Estado de S3o Paulo, no
Bairro Vila Mariana, na Rua Aruja n2 84 e 92, CEP 04.104-
040;

“Empreendimento Alvo CCB 2” ou
“Empreendimento Mirandépolis”
ou “Imdvel Miranddpolis” ou
“Imovel CCB 2”:

O empreendimento imobilidrio residencial a ser realizado
pela MF7 Jodo Gabriel, no imével objeto das Matriculas n2
238.582,52.763,82.862, 10.176, 160.971, 112.528, 72.846
e 41.977 do 142 Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo
- SP, localizados na Cidade e Estado de Sdo Paulo, no Bairro
Miranddpolis, na Rua Comendador Jodo Gabriel n? 127,
131, 133, 143, 149, 151, 157, 169, CEP 04.052-080;

“Empreendimentos  Alvo” ou

“Empreendimento Alvo”:

Os Empreendimentos Imobilidrios CCB 1 e CCB 2 quando
referidas em conjunto;

“Escritura de Emissdo de CCI”:

Significa o Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidgrio sem Garantia Real Imobilidria sob a
Forma Escritural, celebrado, nesta data, pelo Cedente;

“Escriturador”:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na
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Avenida Brigadeiro Faria Lima, n23.500, 32 andar,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o
n2 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracdo da
Emissora;

“Evento de Vencimento | Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 14 das
Antecipado”: CCB;
“Fiadores”: MF7 CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.,

sociedade empresadria limitada, inscrita no CNPJ sob o n2
08.770.085/0001-07, com sede na Rua Gomes de Carvalho,
n? 1356, cj 111, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP CEP 04547-005
(“MF7 Construtora”);

FABIO EDUARDO DOMINGUES, brasileiro, em unido
estdvel sob o regime de separacdo total de bens,
empresario, portador da cédula de identidade RG n@
24.357. 914-7 SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Economia (“CPF/ME") sob o n2
190.669.518-00, residente e domiciliado na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, com endereco comercial na
Rua Gomes de Carvalho n2 1356, cj 111 Vila Olimpia, Sdo
Paulo/SP, CEP 04547-005 (“Fabio”);

GLEYNOR ALESSANDRO BRANDAO, brasileiro, casado sob
regime de comunhdo parcial de bens, empresario,
portador da cédula de identidade RG n2 27.131.919-7
SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n2 294.268.578-69
(“Gleynor”), com a anuéncia de sua esposa, Milena Thais
Martins Brandao, brasileira, casada, funciondria publica
estadual , portadora da Cédula de Identidade RG n?
29.613.958-0 — SSP/SP e inscrita no CPF/ME sob o n°
294.341.558-86  (“Milena”), ambos residentes e
domiciliados na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
com endere¢o comercial na Rua Gomes de Carvalho n2
1356, ¢j 111 Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP, CEP 04547-005;

PAULO ANTONIO GUINE VALLIM, brasileiro, casado sob
regime de comunhdo parcial de bens, empresario,
portador da cédula de identidade RG n2 9.195.779-5
SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n? 846.414. 878-04
(“Paulo”) com a anuéncia de sua esposa, Sueli Domingues
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Vallim, brasileira, casada, advogada, portadora da Cédula
de Identidade RG n? 13.969.783-4 — SSP/SP e inscrita no
CPF/ME sob o n° 022.397.308-46 (“Sueli”), ambos
residentes e domiciliados na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, com endere¢o comercial na Rua Gomes de
Carvalho n? 1356, cj 111 Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP, CEP
04547-005;

“Fiduciantes”:

Significa a MF7 e Fabio, quando referidos em conjunto;

"

Fracdo Ideal”:

Significa a fracdo ideal dos Empreendimentos Alvo, que
corresponderd as Unidades e equivalerd a determinada
fracdo ideal dos Empreendimento Alvo, correspondendo,
no maximo, ao necessario para manutencdo da Razdo
Minima de Garantia;

“Fundo de Reserva”

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 2.9.5
deste Termo de Securitizacao;

“Garantias”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.1,
alinea “(q)”, deste Termo de Securitizagdo;

“IGP-M":

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas (“FGV”);

“Instituicdo Custodiante”:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, acima
qualificada;

“Instrucdo CVM n2 400”:

Instrugdao da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, que regula as ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios, nos mercados primario
ou secundario;

“Instrucdo CVM n2 476”:

Instrucdo da CVM n.2476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, que regula as ofertas publicas de
valores mobiliarios com esforgos restritos;

“Investidores Profissionais”:

Os investidores profissionais, assim definidos no artigo 11
da Resolugdo CVM 30;

“IPCA”:

indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado
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e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica;

“JUCESP”:

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Juros Remuneratérios”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.1.,
alinea “(g)”, deste Termo de Securitizacao;

“Lein?6.385/76":

Lei n26.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, que dispée sobre o mercado de valores
mobiliarios e cria a CVM;

“Lei n? 6.404/76":

Lei n?6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, que dispde sobre as sociedades por ac¢des;

“Lei n29.514/97":

Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, que regula o Sistema de Financiamento
Imobiliario;

“Lein®10.931/04":

Lein2 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada,
que dispde sobre a afetagcdo de incorporag¢des imobilidrias,
letras de crédito imobiliario, cédula de crédito imobiliario,
cédula de crédito bancario, altera o decreto-lei 911, de 1
de outubro de 1969, as leis 4.591, de 16 de dezembro de
1964, 4.728, de 14 de julho de 1965, e 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e dd outras providéncias;

“Lei n®14.430/2022”

Lein214.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor.

“Medida Proviséria n? 2.158-
35/2001”

Medida Provisdria n? 2.158-35/2001, de 24 de agosto de
2001, conforme alterada.

“MDA - Mddulo de Distribuicdo

de Ativos”:

Tem o significado que |he é atribuido na cldusula 3.2. deste
Termo.

“Montante Minimo da Oferta
Restrita”

Montante minimo de 8.000 (oito mil) CRI a ser distribuido
na Oferta Restrita, em valor equivalente a, no minimo, RS
8.000.000,00 (oito milhdes de reais);

“Obrigacdes Garantidas”:

(i) da obrigacdo de pagamento do valor principal das CCB,
acrescido de todos os direitos de crédito decorrentes das
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CCB, incluindo os Juros Remuneratérios, previstos nas CCB,
bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por
forca das CCB e do Contrato de Cessao, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como Prémio
Inicial, definidos nas CCB, encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados as CCB, e (ii) de quaisquer outras obrigacoes,
pecuniarias ou nao, incluindo, sem limitacdo, declaracées
e garantias prestadas pelas Devedoras e/ou pelos Fiadores
(conforme definidos no Contrato de Cessdo), nos termos
dos Documentos da Operacdo;

“Oferta”: Os CRI serdo objeto de oferta publica e distribuidos com
esforgos restritos, em conformidade com a Instrugcdo CVM
n.2 476, estando, portanto, automaticamente dispensada
de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo
62 da referida Instrucao;

“Patrimdnio Separado”: Patrimdnio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiduciario, pela totalidade dos Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl, pela Conta Arrecadadora, pela
Conta do Patrimonio Separado e pelas Garantias, incluindo
todos seus respectivos acessodrios, os quais, nos termos do
artigo 26 da Lei n2 14.430/2022: (i) constituem patrimonio
destacado do patrimoénio da Emissora; (ii) serdo mantidos
apartados do patrimonio da Emissora até que complete o
resgate da totalidade dos CRI; (iii) serdo destinados
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estdo afetados,

bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo e de obrigacGes fiscais, inclusive tributos de
qualquer natureza, vigentes ou que venham a ser
instituidos ao longo do prazo do CRI, que tenham como
base de calculo eventuais ganhos apurados pelo
Patrimonio Separado; (iv) estdo isentos de qualquer agdo
ou execuc¢do promovida por credores da Emissora; (v) ndo
sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo
por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados
qgue sejam, e sO responderdo, exclusivamente, pelas
obrigacdes inerentes aos CRI; e (vi) sé responderdo pelas
obrigacOes inerentes aos CRI a que estdo afetados;

Pagina 33 de 141

.Efﬂulftﬁ";ol Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3XC87-CVBQB-M7UW6-UMUTY.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Prazo de Colocacdo”:

Prazo de colocacdo dos CRI, contado do inicio da Oferta até
a ocorréncia de uma das seguintes hipdteses: (i) subscri¢cdo
e integralizacao da totalidade dos CRI pelos investidores;
ou (ii) encerramento da Oferta a exclusivo critério da
Emissora, que devera ocorrer até maio de 2024.

“Preco de Aquisicdo”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.8 deste
Termo de Securitizagao;

“Preco de Aquisicdo Liquido”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.8 deste
Termo de Securitizacao;

“Promessa de Cessdo Fiduciaria

de Recebiveis”:

O Instrumento Particular de Promessa de Cessdo Fiducidria
de Recebiveis e Outras Avengas, celebrado, nesta data,
entre, as Devedoras, na qualidade de fiduciantes, e a
Emissora, na qualidade de fiducidria, por meio do qual as
Devedoras se obrigaram a outorgar a cessao fiduciaria dos
Recebiveis em favor da Emissora;

“Razdo Minima de Garantia”

Nos termos do Contrato de Cessdo, apds o registro da
incorporacdo dos Empreendimentos Alvo, enquanto as
Obriga¢Ges Garantidas ndo tenham sido integralmente
cumpridas, a soma do valor dos Imdveis Aruja e
Miranddpolis, objeto de alienagdes fiducidrias de imodveis,
devera corresponder, a um valor igual ou superior a 200%
(duzentos por cento) do saldo devedor das CCB;

“Recebiveis”:

Significa os recebiveis futuros decorrentes da
comercializacdo das Unidades ou da Fracdao Ideal dos
Empreendimentos Alvo, compreendendo todos e
quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais
e acessdrios, titulados ou que venham a ser titulados pelas
Devedoras;

“Regime Fiduciario”:

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl, a Conta Arrecadadora, a Conta do
Patrimbnio Separado e sobre as Garantias, nos termos do
artigo 25 e seguintes da Lei n? 14.430/2022;
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“Resolucdo CVM n2 17”

Resolugdao CVM n? 17, de 09 de fevereiro de 2021, que
dispde sobre o exercicio da funcao de agente fiducidrio;

“Resolucdo CVM n2 30”

Resolucdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, que dispde
sobre o dever de verificacdo da adequacgao dos produtos,
servicos e operacdes ao perfil do cliente e revoga a
Inscricdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013;

“Resolucdo CVM n2 44”

Resolucdao CVM n2 44, de 24 de agosto de 2021, que dispde
sobre a divulgacdo de informacbes sobre ato ou fato
relevante, a negociacdo de valores mobilidrios na
pendéncia de ato ou fato relevante nao divulgado e a
divulgacdo de informacGes sobre a negociacdo de valores
mobilidrios, e revoga as Instrucdes CVM n2 358, de 3 de
janeiro de 2002, n2 369, de 11 de junho de 2002, e n2 449,
de 15 de marco de 2007;

“Resolucdo CVM n2 60”

Resolucdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, que
dispGe sobre as companhias securitizadoras de direitos
creditdrios registradas na CVM e revoga as Instrugdes CVM
n%. 414, de 30 de dezembro de 2004, 443, de 8 de
dezembro de 2006, 600, de 12 de agosto de 2018, e 603,
de 31 de outubro de 2018;

“Resolucdo CVM n2 80”

Resolucdo CVM n.2 80, de 29 de margo de 2022, que dispoe
sobre o registro e a prestagao de informacgdes periddicas e
eventuais dos emissores de valores mobiliarios admitidos
a negociagdo em mercados regulamentados de valores
mobiliarios;

“Resolucdo CVM n2 81”

Resolugao da CVM n? 81, de 29 de margo de 2022, que
dispde sobre assembleias de acionistas, debenturistas e de
titulares de notas promissérias e notas comerciais;

“Titulares dos CRI”:

Os investidores subscritores e detentores dos CRI,
conforme o caso;

“Unidades”:

As unidades ou fragdes ideais dos Empreendimentos Alvo
ou dos Imdveis objeto de alienagao fiducidria;

“Valor Minimo Fundo de
Reserva”:

Tem o significado que |Ihe é atribuido na Clausula 2.9.5
deste Termo de Securitizagao;
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“Valor Nominal Unitario”: Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 3.1,
alinea “(e)”, deste Termo de Securitizagao;

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser
Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. A presente Emissao dos CRI foi aprovada, nos termos do Estatuto Social da Emissora e
dalegislacdo aplicavel, de forma genérica, pela diretoria da Emissora, conforme a ata de reunido
da diretoria da Emissora, realizada em 30 de marc¢o de 2022, cuja ata foi arquivada na JUCESP
em 13 de abril de 2022, sob n2 199.173/22-9, por meio da qual foi autorizada, nos termos do
artigo 32 do Estatuto Social da Emissora, a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios
pela Emissora até o volume total de R$8.000.000.000,00 (oito bilhdes de reais), sendo que, até
a presente data, todas as emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios realizadas pela
Emissora, considerando inclusive os CRI objeto desta Emissdo dos CRI, ndo atingiram esse limite.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl,
cedidos a Emissora pelo Cedente, sem qualquer coobriga¢ao, nos termos do Contrato de Cessao,
aos CRI da 12 Série da 282 Emissdo da Emissora, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula
3.1 deste Termo de Securitizagao.

2.1.1. O valor integral da subscri¢dao e integralizacao dos CRI, que serd equivalente ao
Preco de Aquisicdo, ficard depositado e retido na Conta do Patrimoénio Separado, e
somente sera liberado pela Emissora a Devedora, por conta e ordem do Cedente, apds
o cumprimento das Condi¢des Precedentes.

2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizacdo, foram vinculados a presente emissdo de CRI os Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl, de sua titularidade, com saldo devedor total de RS 13.400.000,00
(treze milhdes e quatrocentos mil reais).

2.2.1. O presente Termo de Securitizagdo sera (a) custodiado na Instituicdo
Custodiante, nos termos do, através da declaragdo contida no ANEXO V deste Termo; e
(b) registrado na B3, conforme previsto no artigo 26, paragrafo 12 da Lei n? 14.430/2022.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl, vinculados a este Termo de Securitizacdo estdo perfeitamente
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descritas e individualizadas no ANEXO | deste Termo de Securitizagao.

2.4. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora
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em virtude dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl serdo computados e integrardo o
lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos
dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl estdo expressamente vinculados aos CRI por
forga do Regime Fiducidrio, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo
de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacgao
com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl, as CCl, as Garantias, a Conta Arrecadadora e a Conta do
Patrimbnio Separado:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

2.5. A titularidade dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl foi adquirida pela
Emissora através da celebracdo do Contrato de Cessao e de transferéncia realizada através da
B3, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCl serdo depositados diretamente na Conta do Patrimbnio Separado, mediante
Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas
normas entao vigentes.

constituem PatrimOnio Separado, nao se confundindo com o patriménio comum
da Emissora em nenhuma hipétese;

permanecerdao segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI;

destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administragdo
nos termos deste Termo de Securitizacdo, bem como ao pagamento dos custos
relacionados a Emissdo, incluindo mas sem se limitar a (i) emolumentos da B3
relativos tanto as CCl quanto aos CRI; (ii) remuneracdo da Emissora pela
estruturacdo da Oferta; (iii) remuneragdo a ser paga a Institui¢do Custodiante; (iv)
remuneracdo e eventuais reembolsos de despesas devidos ao Agente Fiduciario;
(v) despesas relativas a registro de ativos nos sistemas da B3, e atualizagdo da
classificagdo de risco dos CRI, se houver; e (vi) averbagdes em cartérios de registro
de imdveis e titulos e documentos, quando for o caso;

estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execu¢dao promovida por credores da
Emissora;

nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndao podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

somente respondem pelas obriga¢des decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.
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2.6. A(s) CCl representativa(s) do(s) Créditos Imobilidrios foi(foram) emitida(s) sob a forma
escritural e a Escritura de Emissdo de CCl encontra(m)-se custodiada(s) pela Instituicdo
Custodiante, tendo sido a(s) CCl devidamente registrada(s) na B3, na forma prevista nos
paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n2 10.931/04. A transferéncia da(s) CCl do Cedente para a
Emissora serd realizada por meio de negociacdo na B3, conforme previsto no Contrato de
Cessao.

2.7. Administracdo Ordindria_dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a
administracdo dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pela(s) CCl serdo
exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitacdo: o
calculo e envio de informacao a Devedora previamente as suas datas de vencimento quanto ao
valor das parcelas brutas decorrentes das CCB, bem como o saldo devedor atualizado das CCB,
além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser
efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pela(s) CCl na Conta
do Patriménio Separado, deles dando quitagao.

2.8. Preco de Aquisicdo e Preco de Aquisicdo Liquido: O preco de aquisicdo a ser pago pela
cessdo da totalidade dos Créditos Imobilidrios no ambito do Contrato de Cessdo e mediante os
procedimentos estabelecidos no Contrato de Cessao, incluindo o cumprimento das Condi¢des
Precedentes 1 e 2 é de RS 13.400.000,00 (treze milhdes e quatrocentos mil reais) (“Preco de
Aquisicdo”). Considerando a deducdo dos valores relacionados as Despesas Flat, conforme
previsto pela Clausula 3.1.4. do Contrato de Cessao, bem como dos valores para composi¢ao do
Fundo de Reserva e do valores devidos a titulo de Prémio Inicial, de forma que o Preco de
Aquisi¢do liquido a ser recebido pela cessao da totalidade dos Créditos Imobilidrios no ambito
do Contrato de Cessdo serd de RS 12.429.185,17 (doze milhdes, quatrocentos e vinte e nove
mil, cento e oitenta e cinco reais e dezessete centavos) (“Preco de Aquisicdo Liquido”).

2.8.1. Uma vez satisfeitas as Condi¢des Precedentes Gerais, em até 02 (dois) Dias Uteis
contados da satisfacdo das Condi¢cOes Precedentes 1, a Securitizadora realizard o
pagamento da 12 (primeira) parcela do Prego de Aquisi¢do Liquido oriundo da CCB 1 a
Devedora 1 e o pagamento da 12 (primeira) parcela do Pre¢o de Aquisicdo Liquido
oriundo da CCB 2 a Devedora 2, por conta e ordem da Cedente, observadas as eventuais
deducdes previstas neste Contrato de Cessdo (“12 Liberacdo — CCB 1” e “12 Liberacdo —
CCB 2”, em conjunto a “12 Liberacdo”).

2.8.2. A 22 (segunda) parcela do Prego de Aquisicdo Liquido serd paga as Devedoras
em até 2 (dois) Dias Uteis contados do cumprimento da totalidade das Condicdes
Precedentes 2, sem a incidéncia de quaisquer remunerac¢des, encargos ou penalidades,
observadas os termos e as eventuais dedugdes previstas no Contrato de Cessdo. (“22

Liberacdo”).
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2.9.

2.8.3. Em qualquer hipétese, o valor devido pelas Devedoras sera limitado
exclusivamente ao montante efetivamente desembolsado pela Emissora, observados os
Juros Remuneratdrios, Prémio Inicial, as Despesas Flat, previstas no Contrato de Cessdo,
e demais encargos e despesas das CCB.

2.8.4. Nos termos do Contrato de Cessdo, parte do Preco de Aquisi¢do ficara retido

para a constituicdo de um Fundo de Reserva, cujo valor total devera cobrir o montante
descrito no Contrato de Cessdo.

Garantias da Operacdo: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das

Obrigacoes Garantidas, pelas Devedoras e pelos Fiadores, bem como visando a recomposicao
do Fundo de Reserva, foram e serdo constituidas as seguintes garantias:

2.9.1. Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis. Em garantia integral das
Obrigacdes Garantidas, bem como visando a recomposicdao do Fundo de Reserva, as
Devedoras e a Emissora celebraram, nesta data, a Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis, por meio do qual as Devedoras, na qualidade de fiduciantes, prometeram
ceder fiduciariamente os Recebiveis. Nos termos da Promessa de Cessdo Fiducidria
Recebiveis, as Devedoras se obrigaram a, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data
de assinatura da Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis: (a) a protocola-los nos
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos do Municipio de Sdo Paulo - SP; e (b) as
suas expensas, enviar a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducidrio, em até 10 (dez)
dias do respectivo registro, 1 (uma) cépia da Promessa de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis registrado nos termos da alinea (a) acima.

2.9.2. Alienacdo Fiducidria de Imdveis: Alienacdo fiducidria dos Imdveis Aruja e
Miranddpolis a ser constituida pelas Devedoras, nos termos dos Contratos de Alienagdo
Fiduciaria de Imdveis. Adicionalmente, apds o registro do memorial de incorporacdo do
Empreendimento Alvo, as Partes se comprometeram a realizar o aditamento dos
Contratos de Alienacdo Fiducidria de Imodveis ou celebrar um novo instrumento
correspondente, conforme o caso, de forma a abranger que a alienagdo fiducidria
recaird sobre: (i) as unidades autbnomas objeto de Garantia dos CRI, quais sejam,
aquelas que definidas como “Unidades” na Promessa de Cessdo Fiduciaria (“Unidades”),
de forma que as demais unidades auténomas dos Empreendimentos Alvo ndo estardo
sujeitas as Garantias dos CRI (“Unidades Livres”); ou (ii) sobre fragdo ideal dos
Empreendimento Alvo que correspondera as Unidades e equivalerd a determinada
fragdo ideal dos Empreendimento Alvo (correspondente a referida fragdo a, no minimo,
0 necessario para manutencdo da Razdo Minima de Garantia) (“Fracdo Ideal”), a ser
estabelecida quando da celebracdo dos aditamentos dos Contratos de Alienagdo
Fiducidria de Imdveis ou de um novo instrumento correspondente, de forma que a
fracdo remanescente dos Empreendimentos Alvo ndo estard sujeita as Garantias dos CR
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(“Fracdo Ideal Livre”). As Devedoras se obrigou, no prazo de até 60 (sessenta) dias
contados da celebracdo dos Contratos de Aliena¢do Fiduciaria de Imdveis, ressalvada a
prorrogacdo automatica do referido prazo por mais 30 (trinta) dias, por uma Unica vez,
pelo prazo adicional de mais 30 (trinta) dias, na hipdtese de eventuais exigéncias
efetuadas pelo Cartdrio de Registro de Imdveis, a apresentar o comprovante do registro
dos Contratos de Alienacao Fiducidria de Imdveis, bem como qualquer eventual
aditamento nos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, sob pena de ser
considerado como um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos das CCB, ficando
certo, contudo, que a prenotacdo dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria (ou de
respectivo aditamento) devera ocorrer em até 05 (cinco) Dias Uteis a contar da
respectiva celebracdo, sendo que, caso as funcdes do respectivo Cartdrio de Registro de
Imdveis estejam limitadas de maneira a impossibilitar o protocolo do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imdveis, o prazo ora mencionado serd contado a partir da data
em que a limitacdo deixar de existir, de forma que seja possivel realizar sua prenotacao.

2.9.3. Alienacdo Fiducidria de Quotas. Alienagdo fiducidria de 100% (cem por cento)
das quotas de emissdo das Devedoras, outorgada, nesta data, pelas MF7 e por Fabio, na
qualidade de titulares de 100% (cem por cento) das quotas de emissao das Devedoras,
nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, as Devedoras se obrigaram
a (a) arquivar 1 (uma) via fisica dos Contratos de Alienac¢do Fiducidria de Quotas na sede
das respectivas sociedades, no prazo de até 10 (dez) dias a contar data da celebragdo
dos Contratos de Alienacdo Fiducidria de Quotas; (b) apresentar a Securitizadora
comprovante do protocolo do pedido de registro do Instrumento de Alteragdo
Contratual das referidas sociedade perante a Junta Comercial competente, no prazo de
até 60 (sessenta) dias corridos a contar da assinatura do Contrato de Cessdo;
(c) apresentar a Securitizadora o comprovante de protocolo do pedido de registro dos
Contratos de Alienagao Fiducidria de Quotas perante o Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos das comarcas das sedes das Partes, no prazo de até 10 (dez) dias a contar
de sua celebragdo, e (d) apresentar a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio copia
simples: (d.1) do Instrumento de Alteracdo Contratual de tais sociedades indicando o
seu devido registro perante a Junta Comercial competente no prazo maximo de até 60
(sessenta) dias corridos a contar da data de sua celebragdo, sendo que, caso as
Devedoras comprovem que estejam cumprindo diligentemente com todas as exigéncias
feitas pela referida Junta Comercial, referido prazo podera ser prorrogado e (d.2) os
Contratos de Alienagao Fiducidria de Quotas indicando o registro no Cartdrio de Registro
de Titulos e Documentos competente no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar
da data de sua celebragdo, sendo que, caso haja atraso ou demora injustificada do
Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, referido prazo podera ser
prorrogado, mediante solicitagcdo prévia das Devedoras a Securitizadora comprovando
tal atraso ou demora injustificada. Em caso de ndo registro dos Contratos de Alienacado
Fiducidria de Quotas de acordo com os prazos fixados, em se tratando de Condigdo
Precedente nos termos do Contrato de Cessdo, a Securitizadora podera considerar
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resolvido, juntamente com os demais Documentos da Operacao, ou se valer da cldusula
mandato descrita nos Contratos de Alienac¢do Fiducidria de Quotas.

2.9.4. Garantia_Fidejusséria: Os Fiadores, assumiram como fiadores e principal
pagadores, em carater soliddrio e sem qualquer beneficio de ordem, o pontual e integral
cumprimento das Obriga¢Ses Garantidas (“Fianca”), renunciando expressamente aos
direitos e prerrogativas que Ilhe conferem os artigos 333, paragrafo Unico, 364, 365, 366,
368, 821, 824, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cadigo Civil e nos artigos 130 e 794
do Cédigo de Processo Civil.

2.9.5. Fundo de Reserva: Nos termos da Clausula 3.3 do Contrato de Cessdo, as
Devedoras se obrigaram a constituirem o Fundo de Reserva, que ficara retido na Conta
do Patrimbnio Separado, e, portanto, vinculado e afetado ao Regime Fiducidrio dos CRI,
o qual sera composto com os valores das seguintes despesas, recalculadas
mensalmente, pela Securitizadora, na Data de Verificacdo (“Valor Minimo do Fundo de
Reserva”):

(i) Valor equivalente a 3 (trés) parcelas de Juros Remuneratdrios,
respectivos de cada série dos CRI; e

(ii) Valor equivalente a 6 (seis) meses de despesas relacionadas ao IPTU dos
Imdveis e futuras unidades autbnomas em estoque, apds a instalacdo do
condominio edilicio, conforme o caso.

2.9.6. Razao Minima de Garantia

2.9.6.1. Razdo Minima de Garantia: Nos termos do Contrato de Cessdo, apds o registro
da incorporagdo imobilidria dos Empreendimentos Alvo, enquanto as ObrigacGes
Garantidas ndo tenham sido integralmente cumpridas, a soma do valor dos Imdveis
Aruja e Miranddpolis, objeto de alienacées fiduciarias de imdveis, devera corresponder,
a um valor igual ou superior a 200% (duzentos por cento) do saldo devedor das CCB
(“Razdo Minima de Garantia”). A verificacdo de atendimento a Razdo Minima de
Garantia serd realizada mensalmente, nas Data de Verifica¢do, sendo certo que, a 12
(primeira) verificagdo ocorrera a partir da primeira Data de Pagamento que venha a ser
realizada apds o registro da incorporag¢do imobilidria dos Empreendimentos Alvo. Caso
em qualquer Data de Verificagdo, seja verificado o ndo cumprimento da Razdo Minima
de Garantia, as Devedoras deverdo recompor a Razdo Minima de Garantia mediante (i)
a outorga a Securitizacdo de alienacdo fiduciaria de uma fragdo adicional do Imdvel ou
de novas unidades autonomas do respectivo Empreendimento Alvo, devendo a
Securitizadora verificar a adequagdo das novas alienacdes aos referidos critérios de
elegibilidade, previsto na Clausula 5.2 acima do Contrato de Cessdo; ou (ii) amortizar
extraordinariamente as CCB, incluindo o principal, os Juros Remuneratdrios e demais
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juros e encargos moratérios nela previstos, com a finalidade de que o saldo entao
devedor das CCB, apds tais pagamentos, faca com que seja atingida a Razdao Minima de
Garantia, na forma prevista no Contrato de Cessdo (“Recomposicdo da Razdo Minima

de Garantia”). Caso as Devedoras descumpram suas obriga¢Ges pecunidrias de
Recomposicdao da Razao De Garantia, o referido descumprimento sera considerado
como um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos das CCB, em complementacgado
aos eventos |4 previstos, com o que as Devedoras concordaram plenamente.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissao, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a)
(b)
(c)
(d)

(e)

(f)
(8)

(h)

(i)

1)

(k)
U

Emissdo: 282;

Série: 13;

Quantidade de CRI: 13.400 (treze mil e quatrocentos);

Valor Global da Série: RS 13.400.000,00 (treze milhdes e quatrocentos mil
reais);

Valor Nominal Unitério: RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emiss3;
Atualizagdo Monetaria: N/A;

Juros Remuneratoérios: 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over extra-
grupo, expressas na forma percentual ao ano, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. —
BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) — Segmento Balcdo B3, no informativo Didrio
disponivel em sua pagina de internet (http://www.b3.com.br/pt br) (“Taxa
DI”), acrescida de uma sobretaxa de 5,00% a.a. (cinco por cento ao ano), com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
durante o periodo de vigéncia dos CRI;(“Juros Remuneratérios”);
Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortiza¢ao: De acordo com o
Cronograma de Pagamentos constante do Anexo Ill do Termo de Securitizagao;
Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratoérios: De acordo com a tabela
constante do Anexo Il do Termo de Securitizagao;

Prémio Inicial: No valor de RS 177.259,16 (cento e setenta e sete mil, duzentos

e cinquenta e nove reais e dezesseis centavos), excepcionalmente, em até 2
(dois) Dias Uteis apds a primeira Integralizacdo do Valor Principal (conforme
definido no Contrato de Cessdo), a Emissora devera realizar o pagamento do
prémio aos titulares dos CRI;

Regime Fiducidrio: Sim;

Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociagdo, Custddia Eletronica e
Liquidagao Financeira: B3;
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(m) Data de Emissdo: 24 de outubro de 2022;

(n) Local de Emissao: Sdo Paulo — SP;

(o) Data de Vencimento Final: 28 de outubro de 2027;

(p) Prazo de vencimento: 1.830 (um mil e oitocentos e trinta) dias;

(q) Garantias: a Alienacdo Fiducidria de Imdveis, a Promessa de Cessao Fiduciaria
de Recebiveis, a Alienagdo Fiducidria de Quotas, Garantia Fidejusséria e Fundo
de Reserva;

(r) Coobrigacdo da Emissora: Ndo h3;

(s) Subordinagao: ndo h3;

(t) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratdrios: 28 de novembro de

2022;

(u) Data do Primeiro Pagamento de Amortizagdo Programada: 28 de outubro de

2027; e

(v) Forma: escritural.

3.2 Depdsito dos CRI: Os CRI serdao depositados para: (i) distribuicdo publica no mercado

primario, através do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario, observado o disposto
neste Termo, por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios (“CETIP21”), sendo que,
ambos sistemas sdo administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociac¢ées liquidadas
financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

3.3.  Oferta dos CRI: A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Instrugdo CVM
n.2 476, com esforcos restritos de colocacdo, sob regime de melhores esforcos, a ser
coordenada pelo Coordenador Lider, e com as demais disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis e esta automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos
do artigo 62 da Instru¢do CVM n.2 476.

3.3.1. A Oferta é destinada apenas a Investidores Profissionais.

3.3.2. Em atendimento ao que disp&e a Instrugdo CVM n.2 476, o Coordenador Lider
se compromete a zelar para que os CRI objeto da Oferta sejam ofertados a, no maximo,
75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no
maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. De acordo com os termos da
Instrugdo CVM n.2476, o Coordenador Lider deverd manter lista de relagdo com a
identificacdo dos Investidores Profissionais consultados, identificando aqueles que
efetivamente subscreveram os CRI, e deverd entregar a Emissora uma cdpia da referida
lista quando do encerramento da Oferta.

3.3.3. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricao e
serdo integralizados, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos dos
referidos Boletins de Subscricao, devendo os Investidores Profissionais, por ocasido da
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subscricao, fornecer, por escrito, declaracdao no Boletim de Subscricao, atestando que:
(a) estdo cientes de que a Oferta dos CRI ndo foi registrada na CVM; (b) estdo cientes de
qgue os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na Instrucao
CVM 476; e (c) sao Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolu¢do CVM
30.

3.4. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: A distribuicdo publica dos CRI sera encerrada
guando for verificado a ocorréncia de uma das hipdteses do Prazo de Colocacdo, devendo o
Coordenador Lider enviar o comunicado de encerramento a CVM no prazo legal, conforme
previsto na Clausula 3.4.1. deste Termo de Securitizagdo.

3.4.1. Em conformidade com o artigo 82 da Instrucdo CVM n.2 476, em até 5 (cinco)
dias corridos contados do encerramento da Oferta, o Coordenador Lider devera realizar
a comunicacdo de encerramento da Oferta a CVM, devendo referida comunicacdo ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores ou,
caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em qualquer dos enderecos
da CVM na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro.

3.4.2. Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de seu inicio,
o Coordenador Lider devera realizar a comunicagdo prevista na Clausula 3.4.1. deste
Termo de Securitizagdo com os dados disponiveis a época, complementando-o
semestralmente até o seu encerramento.

3.5. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Os CRI poderdo ser
negociados em mercados organizados de valores mobilidrios: (i) apenas entre investidores
qualificados, assim definidos nos termos da Resolucdo CVM n? 30 (“Investidores Qualificados”),
e (ii) depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscri¢do ou aquisi¢do
pelos investidores (“Periodo de Restricdo”), conforme disposto, respectivamente, nos artigos 15
e 13 da Instrugdo CVM n.2 476 e observado o cumprimento, pela Emissora, do artigo 17 da
Instrugdo CVM n.2 476. Apds o Periodo de Restricdo e observado o disposto na Instrucdo CVM
n.2 476, os CRI poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados nos mercados de balcdo
organizado.

3.5.1. Observadas as restricdes de negociacdao acima, os CRI da presente Emissao
somente poderdao ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a
Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do caput do
artigo 21 da Lei n.2 6.385/76 e da Instrugdo CVM n.2 400.

3.6. Distribuicdo Parcial: A Oferta dos CRI podera ser concluida em caso de distribui¢cdo
parcial dos CRI, desde que haja a colocacdao de CRI em montante equivalente ao Montante
Minimo da Oferta Restrita.

Pagina 44 de 141

>
'_
2
=
5
=
o)
~
=
[aa]
o
[an]
>
Q
~
[o0]
(@]
x
o
S~
1)
=
©
3z
©
>
=~
=
<
o
=
o
R
[
>
o
j=
(]
©
o
=
=
R
(o)
(0]
=
Py
()
o
@
£
»
%]
@
~
=
%]
o
=
b=
=
(]
7]
7]
(V]
o
5]
%)
@©
o
=]
=
©
£
7]
%]
@
%)
@
S
»
(V]
o
=
c
[
IS
=1
Q
(o)
o
(o)
o
@
=
©
>
®©
i
@
o
8
[
>
el
E
(]
o
o
=
=
R
(o)
Q
o
=
]
o
@
£
»
%]
<
o
c
o
o
@
£
»
%]
@
o
=
c
Q
IS
=1
[$]
o
o




Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

3.6.1. Em atendimento ao disposto no artigo 30 da Instrucdo CVM 400, as Partes
declaram que o ato societdrio que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da
distribuicdo parcial dos CRI.

3.6.2. Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugdo CVM 400, em caso de
distribuicdo parcial dos CRI, o subscritor dos CRI, nos termos do respectivo Boletim de
Subscricdo, devera optar por: (i) condicionar sua subscricdo a colocacdo da totalidade
dos CRI; ou (ii) condicionar sua subscri¢cdo a colocacdo do Montante Minimo da Oferta
Restrita, e nesse caso escolher entre: (a) receber a totalidade dos CRI solicitados; ou (b)
receber a proporcdo entre a quantidade efetivamente colocada e quantidade
inicialmente ofertada.

3.6.3. Decorrido o prazo previsto no item (iii) das hipoteses do Prazo de Colocacgdo
acima, serem subscritos e integralizados CRI em montante inferior ao Montante Minimo
da Oferta Restrita, a Oferta serd cancelada, e os recursos integralizados deverdo ser
integralmente restituidos aos respectivos Titulares dos CRl em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados cancelamento.

3.6.4. Todos os CRI remanescentes, ndo integralizados, apds o encerramento da
Oferta, serdo cancelados em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do cancelamento. Nesta
hipdtese, o presente Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo,
conforme aplicavel, serdo ajustados para refletir a quantidade de CRI efetivamente
subscrita e integralizada, conforme o caso, dispensando-se para tanto a necessidade de
aprovacdo dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Investidores.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGCAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de
Subscricdo pelo Investidor Profissional.

4.2, Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI sera realizada a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscri¢dao, conforme estabelecido no Boletim de Subscri¢cdo. O
preco de integralizacdo sera o Valor Nominal Unitario dos CRI na primeira data de integralizagao,
e, apds a primeira data de integralizagdo, o montante correspondente ao Valor Nominal Unitario
dos CRI, acrescido da respectiva Remuneragao pro-rata temporis desde a primeira data de
integralizacdo até a data da efetiva integralizacdo. O pre¢o de integralizacdo poderd ser
acrescido de eventual agio ou deduzido de desagio, desde que aplicado de forma igualitdria a
totalidade dos CRI em cada data de integraliza¢do. A integralizagdo dos CRI sera realizada via B3.

4.3. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome de
cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
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Adicionalmente, serdao admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informacdes
prestadas pela B3 quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

5.1. Forma de Pagamento dos CRI: Ressalvadas as hipdteses de amortizacdo extraordindria
parcial e resgate antecipado total dos CRI, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera pago
na Data de Vencimento. Cada CRI fard jus a uma remuneragdo, que contemplara os Juros
Remuneratdrios, conforme indicado na cldusula 3.1, a partir da Data da Integralizacdo, a serem
calculados da seguinte forma:

5.2. Juros Remuneratdrios: cada CRI fara jus a uma remuneracdo, conforme indicado na

Clausula 4.1 das CCB e no Anexo | deste Termo de Securitizacdo, a serem calculados da seguinte
forma:

J =[VNb x (Fator de Juros — 1)]
Onde:

J = Valor da remuneracdo da respectiva série devida em cada Data de Pagamento dos Juros
Remuneratodrios, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNb = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI na primeira Data de
Integralizagdo dos CRI da respectiva série, ou da ultima Data de Pagamento ou da Ultima
amortizagdo ou incorporagdo de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Fator de Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de sobretaxa

(spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:
Fator DI = Produtdrio das Taxas DI, desde a data da primeira integralizacdo dos CRI, ou a Data

de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, e a proxima Data de Pagamento, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma:
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n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1

Onde:
N = NUumero de taxas DI over utilizadas;
K = NUmero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

TDIx = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

1

DI 252
"+1> -1

DI, = (100

Onde:
DI = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme calculado abaixo.

dut
Spread )252

F =
ator Spread ( 100

Spread = 5,000 (cinco inteiros);

Dut = Numero de dias Uteis entre a primeira Data de Integraliza¢cdo dos CRI da respectiva série,
ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, e a préxima Data de Pagamento;

Observacoes:

a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada pela
B3;

o fator resultante da expressdo (1 + TDI},) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais
sem arredondamento;
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efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDI), sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo
fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério Fator DI
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

o fator resultante da expressdo: Fator DI X Fator Spread deve ser considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;

para a aplicagdo de “DIy” sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no 52 (quinto) Dia Util
imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para calculo no dia 14, a Taxa DI
considerada serd a publicada no dia 9 pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 9, 10, 11, 12,
13 e 14 s3o Dias Uteis);

Substituicdo da Taxa DI: se a Taxa DI ndo estiver disponivel quando da Data de Pagamento de

Juros Remuneratédrios, sera utilizado, em sua substituicdo, para apuracdo da Taxa DI, o
percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo
sendo devidas quaisquer compensag¢des financeiras, multas ou penalidades, quando da
divulgagdo posterior da Taxa DI. Na hipdtese de extingao ou impossibilidade legal de utilizagdo
da Taxa DI, ou de auséncia de apuragao ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
Dias Uteis consecutivos, ou a 15 (quinze) Dias Uteis alternados durante o periodo de 180 (cento
e oitenta) dias imediatamente anterior a uUltima data em que se verificar a ocorréncia de
qualquer desses eventos, as Devedoras ficam desde ja autorizada a utilizar, para apuragdo dos
valores devidos em razdo das CCB, seu substituto legal ou, na sua falta, o IPCA/IBGE. No caso de
extingdo ou impossibilidade legal de utilizagdo, auséncia de apuragdo ou divulgagdo do
IPCA/IBGE, a Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de referido evento, convocara
uma Assembleia Especial de Investidores para que seja deliberado pelos Titulares dos CRI o novo
parametro a ser utilizado para a remuneragdo dos CRI. Caso os Titulares dos CRI e a Emitente
ndo cheguem em um acordo sobre o novo pardmetro a ser utilizado para a remuneragao dos
CRI, a Securitizadora poderd, a seu exclusivo critério, solicitar as Devedoras, o pagamento
antecipado total do saldo devedor das CCB no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da
assembleia prevista acima ou na préxima Data de Pagamento, o que ocorrer primeiro, e
consequentemente realizar o resgate antecipado total dos CRI.

5.3. Amortizacdo: O Valor Nominal Unitario serd amortizado nas datas indicadas na tabela
do Anexo Il, sendo as parcelas devidas calculadas conforme férmula abaixo:

AAi = (VNb x TAi) x AMi
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Onde:

AAi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.

VNb = Conforme definido anteriormente.
Tai = Taxa da i-ésima parcela de amortiza¢do, informada com 4 (quatro) casas decimais,
conforme os percentuais informados na coluna “Taxa de Amortizagdo - TAi” da CCB, nos termos

estabelecidos na tabela constante do Anexo Il deste documento.

Ami = Amortizagdo minima do i-ésimo periodo calculado com 10 casas decimais, com
arredondamento, de acordo com a seguinte condicionante:

Onde:

SDi = Saldo devedor no i-ésimo periodo, conforme valor informado na coluna “Saldo Devedor”
do Anexo Il deste Termo de Securitizagao.

O calculo da parcela bruta de amortizacdo sera realizado por meio da seguinte féormula:

Onde:

Pi = Valor da i-ésima parcela bruta.

AAi = Conforme definido anteriormente.

J = Conforme definido anteriormente.

5.4.

pagamento de qualquer obrigacdo pela Emissora até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, caso
o vencimento coincida com um dia que n3o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos

Agente Fiduciario

Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
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se: NP 1 ami=o
¢ spi =AM T
(VNb—SDi)

se: NP L. ami =
¢ spi 7 UM T \UND x TA

Pi=AAdi+]

Pagina 49 de 141

.zfmg'ff':g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3XC87-CVBQB-M7UW6-UMUTY.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

valores a serem pagos.

5.5. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratdrios e da amortizacao
dos CRI encontram-se descritas no ANEXO Ill deste Termo de Securitizagao.

5.6. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver
um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para
realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobiliarios e a realiza¢do pela
Emissora dos pagamentos referentes aos CRI, com exce¢ao da Data de Vencimento dos CRI que
nao podera ser prorrogada.

CLAUSULA SEXTA — AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA PARCIAL, RESGATE TOTAL ANTECIPADO
E DESTINAGCAO DE RECURSOS

6.1. Antecipacdo dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios oriundos das CCB e
representados pelas CCl, poderdo ser antecipados nos seguintes casos: (i) vencimento
antecipado das CCB; (ii)caso as Devedoras sejam exigidas a realizares a Amortizacdo
Extraordindria Compulséria em virtude da ndo verificagdao da Razao Minima de Garantia CCB 1
e da Razdo Minima de Garantia CCB 2, conforme previsto e definido no Contrato de Cessdo; e
(iii) por qualquer outro motivo previsto nas CCB e no Contrato de Cessdo. Nestes casos, a
Emissora utilizard os recursos decorrentes desses eventos para a amortizacdo extraordindria
parcial e proporcional, mas limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario
dos CRI, na préxima Data de Aniversario, ou, conforme o caso, caso haja a antecipagdo total dos
Créditos Imobiliarios oriundos das CCB, para o resgate antecipado total dos CRI, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data de recebimento dos referidos recursos na Conta do Patriménio
Separado.

6.1.1. Na hipdtese de amortiza¢do extraordinaria parcial dos CRI, se necessario, a
Emissora elaborara e disponibilizard ao Agente Fiduciario um novo cronograma de
amortiza¢do dos CRI, bem como atualizara o cadastro na B3, com antecedéncia minima
de 3 (trés) Dias Uteis, recalculando os percentuais de amortizacdo das parcelas futuras,
caso aplicavel, sendo tal cronograma considerado, a partir da data de disponibilizagao
ao Agente Fiduciario e atualizacdo na B3, a tabela vigente.

6.2. Valor do Saldo Devedor em decorréncia da antecipacdo dos Créditos Imobilidrios: A
amortizacdo extraordindria parcial, conforme previsto na Clausula 6.1., deste Termo de
Securitizagdo, serdo realizados pelo percentual do Valor Nominal Unitario dos CRI, limitado a

98% (noventa e oito por cento), no caso de amortizacdo extraordinaria parcial, e pelo Valor
Nominal Unitario, no caso de resgate antecipado total, acrescidos de Juros Remuneratdrios, na
data do evento, de forma pro rata die, conforme disposto na Clausula 5.1 deste Termo de
Securitizacdo. Adicionalmente, os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude de um
Evento de Vencimento Antecipado, do cumprimento das obrigacGes pecuniarias previstas nas
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CCB, nos termos do Anexo lll das CCB, ou da amortizacdo extraordinaria das CCB, deverao ser
creditados na Conta do Patrimonio Separado e aplicados Unica e exclusivamente ao pagamento
dos CRI.

6.2.1. O pagamento da amortizacdao extraordindria ou do resgate antecipado total
devera ser realizado na data indicada na comunica¢do da amortizagdo extraordinaria ou
do resgate antecipado, que devera ser informada a B3 com antecedéncia minima de 3
(trés) dias Uteis e sera feito observados os procedimentos da B3, para os CRI custodiados
eletronicamente na B3.

6.3. Destinacao dos Recursos dos Créditos Imobilidrios: Os recursos liquidos recebidos pelas
Devedoras decorrente dos Créditos Imobilidrios oriundos das CCB e representados pelas CCl que
lastreiam os CRI serdo destinados exclusivamente (i) para a aquisi¢cdo, construcdo e incorporacdo
imobilidria da parte residencial de empreendimentos imobilidrios, nos termos da Lei n? 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada (“Lei n24.591/64”), a ser realizado pelas
Devedoras ainda que por meio de suas controladas, nos Empreendimentos Alvo, incluindo o
pagamento dos custos diretos relativos a aquisicao dos imdveis, os custos gerais da respectiva
incorporacdo imobilidria e os necessarios a construcdo dos Empreendimentos Alvo, ou seja,
todas e quaisquer despesas oriundas do desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo e (ii) para
o reembolso de despesas de natureza imobilidria e predeterminadas relativas aos custos de
aquisicdo dos Imdveis, incorridas pela Devedora nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data
de encerramento da Oferta Restrita dos CRI (“Destinacdo de Recursos”).

6.3.1. Considerando que parte dos recursos decorrentes das CCB serdao destinados ao
reembolso de despesas voltadas a aquisicdo dos Imdveis, as Devedoras, encaminharam
os relatdrios a Securitizadora com cépia ao Agente Fiduciario, no formato constante do
Anexo VI das CCB, devidamente assinados por seus representantes legais (“Relatério de
Reembolso”), acompanhado dos documentos que comprovam os valores e pagamentos
incorridos relativos a aquisicdo dos Imoveis no periodo de 24 (vinte e quatro) meses,
incluindo, mas nao se limitando, aos contratos de compromisso de venda e compra de
imével, e demais comprovantes de pagamento e termos de quita¢do das parcelas do
preco de aquisicdo dos Imdveis e/ou das demais despesas incorridas, conforme o caso
(“Documentos Comprobatdrios Reembolso”).

6.3.2. Os Documentos Comprobatdrios Reembolso descritos na Clausula 6.3.1 acima sdo
necessariamente referentes as despesas imobilidrias incorridas nos Imodveis nos 24
(vinte e quatro) meses que antecederem o encerramento da Oferta Restrita dos CRI,
conforme definido neste Termo de Securitizacdo.

6.3.3. As Devedoras serdo a responsdveis pela custédia e guarda dos Documentos
Comprobatodrios de Destinacdo e Reembolso e quaisquer outros documentos que
comprovem a utilizacdo dos recursos liquidos obtidos pelas Devedora em razdo do
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recebimento do Preco de Aquisicao Liquido das CCB.

Exclusivamente mediante o recebimento do comprovante mencionado na Clausula
6.3.1. acima, o Agente Fiduciario verificou, com base no Relatdrio de Reembolso e nos
Documentos Comprobatérios do Reembolso, o cumprimento, pela Devedora 1, a efetiva
destinacdo de RS RS 460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil reais) decorrentes da CCB
1 e pela Devedora 2 a efetiva destinacdo de RS RS 1.920.000,00 (um milhdo e
novecentos e vinte mil reais) decorrentes da CCB 2 a titulo de reembolso. Ademais,
neste caso especifico, as Devedoras, declararam e certificaram que os Relatdrios de
Reembolso e Documentos Comprobatdrios Reembolso ndo estdo vinculadas a qualquer
outra emissdao de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em créditos
imobilidrios por destinacdo, excluindo-se o Imével Turquesa.

A Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, declara ao Agente
Fiduciario dos CRI que, exceto com relacdo ao Imdvel Turquesa, as despesas a serem
objeto do Reembolso nos termos do inciso (ii) da Cladusula 6.3 acima ndo estdo
vinculadas a qualquer outra emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios como
lastro em Créditos Imobiliarios.

Ndo obstante o disposto na Clausula 6.3 e seguintes acima, a comprovagdo da
destinacdo dos recursos liquidos, sera feita pelas Devedoras a Securitizadora, com copia ao
Agente Fiduciario, semestralmente a partir da Data de Emissdo das CCB, em até 20 (vinte) dias
apo6s cada semestre findo contado da presente data, por meio do relatdrio semestral com
descricao detalhada da destinagao dos recursos nos termos do Anexo V das CCB, descrevendo
os valores e percentuais destinados aos Imdveis e ao Empreendimento Alvo aplicado no
respectivo periodo, respeitado o prazo limite da Data de Vencimento das CCB
(“Relatdrio Semestra

Autorregulacao

ANBIMA

III

), sendo que (i) com relacdo a aquisicdo dos Imdveis, o referido Relatério

Semestral serd acompanhado dos comprovantes de destinagdo dos recursos das CCB, incluindo,
mas ndo se limitando, as cdpias do comprovante de pagamento do preco de aquisicdo dos
Imoveis, cdpia das escrituras de compra e venda dos Imdveis lavradas, cdpia das matriculas dos
Imodveis contendo os registros das referidas escrituras, copia do pagamento de despesas
cartordrias e imposto de transmissdo e demais documentos que permitam a comprovagao das
informacbes constantes do respectivo Relatério Semestral; e (ii) conforme aplicavel, com
relagdo aos valores gastos com a constru¢dao do Empreendimento Alvo, o referido Relatério
Semestral serd acompanhado da apresentacdo do cronograma fisico-financeiro de avanco de
obras e o relatério de medicdo de obras que tenham sido emitidos pelos técnicos responsaveis
pelas obras durante o referido semestre, bem como os atos societarios que comprovem a
participacdo acionaria das Devedoras junto as suas controladas (se for o caso), além dos demais
documentos comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos
recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios, comprovantes, pedidos, entre outros
(“Documentos Comprobatérios”).
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6.5. O Agente Fiducidrio (i) sera responsavel por verificar, com base no Relatdrio Semestral
e nos Documentos Comprobatdrios elencados na cldusula 6.4 acima, o cumprimento, pelas
Devedoras, da efetiva destinacdo dos recursos obtidos pelas Devedoras em razao do
recebimento do Preco de Aquisicao Liquido; e (ii) se compromete a envidar seus melhores
esforcos para obter a documentacdo necessdria a fim de proceder com a referida verificacao.

6.6. O Agente Fiducidrio, conforme responsabilidades descritas neste Termo de
Securitizacdo, sera responsavel por verificar, mediante recebimento do Relatdrio Semestral e
Documentos Comprobatérios, o cumprimento da destinacdo dos recursos assumidos pelas
Devedoras, sendo que referida obrigacdo se extinguird quando da comprovacdo, pelas
Devedoras, da utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissao das CCB, conforme
aplicavel e conforme destinacdo dos recursos prevista acima.

6.7. A data limite para que haja a efetiva destinacdo dos recursos obtidos por meio da
emissdo, devera ser no maximo a Data de Vencimento dos CRI, sendo certo que, na hipdotese de
vencimento antecipado das CCB ou de qualquer hipétese de antecipacdo total dos CRI, as
obrigacGes das Devedoras de destinar a totalidade dos recursos da emissdo e do envio da
respectiva comprovacao de destinacao de recursos das CCB ao Agente Fiduciario perdurardo até
o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja efetivada,
0 que ocorrer primeiro.

6.8. As Devedoras serdo responsaveis pela veracidade dos Documentos Comprobatérios de
Destinagdo e Reembolso, encaminhados ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, originais ou
copias, em via fisica ou eletrénica, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio e a Securitizadora a
responsabilidade por verificar a validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes
técnicas e financeiras de tais documentos. O Agente Fiduciario dos CRI devera envidar seus
melhores esfor¢os para obter a documentagao necessaria a fim de proceder com a verificagao
da destinacdo de recursos oriundos deste Termo de Securitizacdo. Adicionalmente, o Agente
Fiducidrio dos CRI considerard como corretas e veridicas as informagdes fornecidas pela
Emissora.

6.9. Adicionalmente, para fins de atendimento a eventuais a exigéncias de drgaos publicos,
reguladores, autorreguladores, fiscalizadores, incluindo, sem limitacdo, a Receita Federal, a
Comissdo de Valores Mobilidrios e a Associagcdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario poderdo solicitar
o envio de cépia dos contratos, notas fiscais acompanhadas de seus arquivos no formato “XML”
de autenticacdo das notas fiscais, comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis
que demonstrem a correta destinacdo dos recursos dos CRI, atos societarios, declaragdes e
demais documentos comprobatdrios solicitados pelas respectivas autoridades e drgdos. Neste
caso, as Devedoras deverdo enviar os referidos documentos ao Agente Fiduciario e a
Securitizadora em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo ou em prazo menor, se
assim solicitado expressamente pelos érgdos reguladores e fiscalizadores.
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6.10. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo diretamente o acompanhamento
fisico das obras dos Empreendimentos Alvo.

6.11. Caberda a Devedora a verificacdo e andlise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulterac¢ado por
parte das Devedoras, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio e a Emissora a responsabilidade por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas
e financeiras dos eventuais documentos enviados pelas Devedoras, tais como notas fiscais,
faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis das Devedoras,
objeto da destinagdo dos recursos, ou ainda qualquer outro documento que |lhe seja enviado
com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informac¢des do mencionado no
Relatério Semestral.

6.12. As Devedoras poderdo alterar o percentual indicado no Anexo V as CCB como proporgao
dos recursos captados a ser destinada ao Empreendimento Alvo, independentemente da
anuéncia prévia dos titulares dos CRI.

6.13. A alteracdo do percentual indicado acima como proporcdo dos recursos captados a ser
destinada ao Empreendimento Alvo sera formalizada por meio de aditamento as CCB, bem
como a este Termo de Securitizacdo, a serem celebrados em até 15 (quinze) Dias Uteis contados
da data em que houver a alteragdo do percentual indicado acima destinado ao Empreendimento
Alvo, independentemente da anuéncia prévia dos titulares dos CRI.

6.14. O cronograma indicativo estabelecido no Anexo V das CCB e ANEXO X do presente Termo
de Securitizacdo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, a
ocorréncia de qualquer atraso ou antecipa¢do do cronograma tentativo ndo implicard em um
Evento de Vencimento Antecipado, desde que ndo venha a interferir na constituicdo e
manuteng¢do da alienacdo fiducidria a ser constituida sobre os Imoéveis. Adicionalmente, a
verificacdo da observancia ao cronograma indicativo devera ser realizada de maneira agregada,
de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma
indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

6.15. Apenas e tdo somente caso, durante a vigéncia dos CRI, a CVM se manifeste com relagao
a alteracdo das regras atualmente existentes relacionadas a destinacdo de recursos e (i) permita
a alteracdo do(s) Imdvel(éis) e/ou do Empreendimento Alvo indicado nas CCB, ou, ainda, (ii)
passe a entender que alguma obrigacdo relacionada a necessidade de comprovacdo da
destina¢do de recursos, hoje exigida pela Autarquia ou pelas normas e leis aplicdveis, deixar de
ser exigivel; referida alteracdo serd permitida, devendo ser mantida, porém, a alienagdo
fiduciaria a ser constituida sobre o(s) Imével(is), observado o disposto no Contrato de Cessdo.
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6.16. A alteracdo mencionada no item (i) da Clausula 6.15, acima, devera ser solicitada pelas
Devedoras que deverdo apresentar novos imoveis e/ou empreendimentos de propriedade das
Devedoras ou suas controladas a Securitizadora e, entdo, devera submeter os novos imodveis a
avaliacdo da Securitizadora, observando inclusive a eventual incidéncia do I0F, que uma vez
aprovado, devera ser celebrado aditamento aos Documentos da Operacdo em até 10 (dez) Dias
Uteis da referida apresentagdo exclusivamente para alterar prever a alterac3o descrita acima,
mediante autorizacado prévia dos titulares do CRI.

6.17. O disposto na Cldusula 6.15. e seguintes se refere Unica e exclusivamente a mudancas
na relacdo de iméveis e empreendimento alvo, ou seja, apenas para fins da destinacdo de
recursos e, em nenhuma hipétese, significard qualquer tipo de alteracdo nas Garantias, as quais
permanecerdo inalteradas e ndo poderdao sequer ser afetadas pela mudanca prevista nesta
cldusula.

6.18. Caso ndo haja consenso para alteracdo do(s) imovel(éis) e/ou do(s) Empreendimento(s)
Alvo, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, da apresentacido dos iméveis, a Securitizadora chamara a
assembleia especial de investidores, para dirimir esta questao.

6.19. As Devedoras, a Securitizadora e o Agente Fiducidrio concordam que, caso a alteragdo
de regra ou interpretacdo se enquadre no quanto disposto no item (i) da Clausula 6.15, acima,
tal alteragdo sera aplicadvel automaticamente, sem necessidade de aprovagao ou deliberagao
prévia por parte dos titulares dos CRI, sendo necessario, porém, aditar os Documentos da
Operacgao para formalizar esse ponto.

6.20. Nos termos do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE, de 12 de marco de 2021, e da
Clausula Onze deste Termo de Securitizagao de Créditos Imobilidrios relacionado a emissao dos
CRl, caso as Devedoras desejem incluir na lista do Empreendimento Alvo novos
empreendimentos imobilidrios habitacionais desenvolvidos pelas Devedoras, tal inser¢do
devera ser aprovada em Assembleia Especial de Investidores, observado o previsto no Termo de
Securitizagao.

6.21. Uma vez atingida e comprovada a aplicagdao integral dos recursos liquidos recebidos
pelas Devedoras oriundos desta emissdo, as Devedoras ficardo desobrigadas com relacdo ao
envio do Relatério Semestral e dos documentos acima referidos, bem como de qualquer outra
necessidade de comprovacdo da destinacdo de recursos, e o Agente Fiducidrio ficara
desobrigado da obrigacao prevista na cldusula acima, salvo nos casos previstos na Clausula 6.9
acima, em que houver solicitacdo formulada por érgdo regulador, ou quando necessario ao
cumprimento de eventual questionamento de autoridade competente.

6.22. As Devedoras declarardo no Relatério Semestral, em caso de utilizacdo dos recursos por
meio de sociedades por ela controladas, que é titular do controle societario de tais sociedades
por ela investidas, conforme defini¢ao constante do artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des,
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e assumird a obrigacao de manter o controle societdrio sobre a sociedade investida até que seja
comprovada, pelas Devedoras, a integral destina¢do da parcela dos recursos correspondente ao
Empreendimento Alvo. Sem prejuizo do acima, quando do encaminhamento do Relatério
Semestral, as Devedoras enviarao os documentos necessdrios a comprovagao do controle acima
previsto.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGCOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes acerca dos CRIl e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informar
todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora mediante publicagdo nos meios

eletronicos em que a Emissora publica seus atos societarios, assim como imediatamente
informar tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicacdo por escrito.

7.2. Relatdrio Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, a partir
do més subsequente a integralizacdo dos CRI, bem como a colocd-lo a disposicdo dos
Investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 302 (trigésimo) dia de cada més, ratificando a
vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI, sem prejuizo das obrigacdes da Emissora perante
a CVM.

7.2.1. O referido relatério mensal deverd incluir, no minimo as informacgdes elencadas
no Suplemento E da Resolugao CVM n2 60, devendo o mesmo ser disponibilizado pela
Emissora a CVM por meio de sistema eletronico na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, conforme Art. 47 da referida resolugao.

7.3. Responsavel pela Elaboracdao dos Relatérios Mensais: Tais relatdrios de gestdo serdo
preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora.

7.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo
dos CRI, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes
prestadas no presente Termo de Securitiza¢ao.

7.4. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se
a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas aos Créditos
Imobilidrios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte
do Cedente e/ou das Devedoras, conforme o caso.

7.4.1. AEmissoraobriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
Fiducidrio, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste,
a todas as informacgOes e documentos necessarios ao desempenho de suas funcdes
relativas aos CRI; (i) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas
publicacdes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos Titulares dos CRI que venham
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a ser publicados; (iii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos
qgue sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipacdo dos Créditos Imobiliarios,
conforme previsto no Contrato de Cessao e neste Termo de Securitizagao, imediatamente
apdés tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta
finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas
extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv) nos
termos da Lei n? 14.430/2022, administrar o Patrimonio Separado, mantendo seu registro
contabil independente do restante de seu patrimonio préprio e de outros patrimonios
separados; (v) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as exigéncias
contabeis impostas pela CVM as companhias abertas, em acordo com os Principios
Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a seus
livros e demais registros contdbeis, e submeter, suas contas e demonstragdes contabeis,
inclusive aquelas relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de
auditoria; (vi) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM; (vii)
manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, habilitados
prestadores de servico habilitados para desempenhar todas as fungdes necessarias ao
controle dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, e a manutencdo, administracao e
viabilizacdo do Patrimoénio Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros
habilitados para tanto a qualquer momento, a seu exclusivo critério e
independentemente da anuéncia dos investidores; (viii) ndo realizar negdcios e/ou
operagdes, ou mesmo praticar atos alheios, em desacordo ou que ndo estejam
expressamente previstos em seu objeto social (conforme definido em seu estatuto social)
ou nos Documentos da Operacgdo; (ix) comunicar o Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dias
Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razodvel do homem ativo e
probo, colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no
ambito do Patrimbnio Separado e que possam afetar negativamente os interesses da
comunhado dos Titulares dos CRI, tendo, adicionalmente, a obrigacdo de informar todos
os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prdépria Emissora diretamente ao Agente
Fiduciario no mesmo prazo, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel,
observadas as regras da CVM; e (x) fornecer ao Agente Fiducidrio, dentro de, no maximo,
90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social, ou 5 (cinco) Dias Uteis apds a
data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, cdpia das demonstra¢des financeiras
completas e auditadas da Emissora relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, acompanhadas do relatério da
administracdo e do relatério de auditoria dos auditores independentes; (xi) informar ao
Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento dos prestadores de servico contratados em razdao da Emissdo de
obrigacdo constante deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da
Operacao; (xii) manter atualizada, em perfeita ordem e a disposi¢do dos Titulares dos CRI,
na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos da Emissdo, em suas regras
internas e na regulagdo, toda a documentacdo relativa a Emissdo; e (xiii) informar e enviar
para o Agente Fiducidrio organograma societario, bem como todos os dados financeiros
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e atos societdrios razoavelmente solicitados e necessdrios a elaboracao do relatério
anual, conforme Resolugdo CVM n2 17/21, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido
organograma de grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, os controladores,
as controladas, as sociedades sob controle comum, as coligadas e integrantes do bloco de
controle, no encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo acima, enviar
declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu
estatuto social, atestando (a) que permanecem vdlidas as disposicdes contidas nos
Documentos da Operacdo; e (b) a ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de
vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da
Securitizadora perante os Titulares dos CRI.

7.5. Relatério Anual: Em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo do relatdrio anual do Agente Fiduciario a CVM, a Emissora obriga-se desde ja (i)
a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societdrios necessarios a
realizacdo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM n? 17, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario. O referido organograma do grupo societdrio da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de
controle, no encerramento de cada exercicio social; e (ii) enviar declaracdo assinada pelo(s)
representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que
permanecem validas as disposi¢es contidas nos documentos da emissao; e (ii) a ndo ocorréncia
de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de
obrigacGes da Securitizadora perante os investidores, nos termos do Anexo Il art. 11 §22 do
Cddigo Anbima de melhores praticas de oferta publica de 03 de junho de 2019.

7.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que
as operacdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas
de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o
Agente Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por reclamacdes, prejuizos, perdas e
danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas normas der causa,
desde que comprovadamente ndo tenham sido gerados por atua¢do do Agente Fiduciario.

7.7. A Emissora neste ato declara que:

(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as
leis brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacGes necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da
Operacdo de que seja parte, a emissdo dos CRl e ao cumprimento de suas
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(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

(i)

(i)

obrigacGes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operacao de
gue seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios referentes a Emissora para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacdo de que seja parte tém poderes estatutdrios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl;

foram contratados escritérios especializados para avaliar os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl, e, em conformidade com a opinido legal
da operacdo, encontram-se livres e desembaracados de quaisquer O6nus,
gravames ou restricGes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou
restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizacdo e os
demais Documentos da Operacgao de que seja parte;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de diligéncia para
assegurar a existéncia do Crédito Imobilidrio, nos exatos valores e nas condi¢ées
descritas no Contrato de Cessao;

observado o disposto no item “(e)” acima e nas condi¢Ges enunciadas nos
demais Documentos da Operag¢do, ndo tem conhecimento da existéncia de
procedimentos administrativos ou a¢Ges judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais
de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl e/ou as
Garantias, ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizagao;

conforme declarado pelas Devedoras, ndo tem conhecimento, até a presente
data, da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacdo suscitada
por nenhuma autoridade governamental referente aos Imoveis;

nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacao de que seja
parte constituem uma obrigacdo legal, vdlida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des; e
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(k)

(1)

(m)

(n)

(o)

(p)

(a)

(r)

7.7.1.

Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a
estruturacdo da operacao;

Assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem como
a sua devida constituicdo e formalizacao;

Assegurou a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que
lastreiam e/ou garantam a oferta;

Analisou e divulgou, na forma do Anexo VII eventuais conflitos de interesse aos
investidores para tomada de decisdo de investimento;

Assegurara que os ativos financeiros vinculados a operagao estejam registrados
e atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou
registradora de créditos autorizada pelo Banco Central do Brasil, em
conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e as informacdes previstas
neste Termo de Securitizacdo;

Assegurara a existéncia e a integridade dos créditos imobilidrios representados
pelas CCl que lastreiem a emissdo, ainda que sob a custodiada por terceiro
contratado para esta finalidade;

Assegurara que os créditos imobilidrios representados pelas CCl sejam
registrados e atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as
informacdes previstas na documentagao pertinente a operacgdo; e

Assegurara que os direitos incidentes sobre os créditos imobilidrios
representados pelas CCl que lastreiem a emissdo, inclusive quando custodiados
por terceiro contrato para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma
vez que providenciaria o bloqueio junto a B3.

A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso

quaisquer das declara¢des aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,

incompletas ou incorretas.

CLAUSULA OITAVA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E
PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

8.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 25 e seguintes da Lei n2 14.430/2022, a Emissora

institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
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representados pelas CCl, a Conta Arrecadadora, a Conta do Patrimonio Separado e as Garantias,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para os CRIl. O Regime Fiduciario, mediante
entrega deste Termo de Securitizacdo na Instituicao Custodiante, sera custodiado na Instituicao
Custodiante, nos termos da Resolugdo CVM n2 60 e registrado na B3, conforme previsto no §12
do artigo 26 da Lei n2 14.430/2022.

8.2. Conta do Patrimbnio Separado: A arrecadacdo dos Créditos Imobilidrios ocorrera
diretamente na Conta do Patrimoénio Separado para fins de pagamento dos CRI e permanecerdo
separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate da
totalidade dos CRI.

8.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 26 da Lei n2 14.430/2022, os Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCl, as Garantias e os recursos porventura mantidos na Conta
Arrecadadora e/ou Conta do Patrimdnio Separado estdo isentos de qualquer a¢do ou execugdo
pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execuc¢do por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo,
exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual
entendimento pela aplicacdo do artigo 76 da Medida Proviséria n.2 2.158-35/2001.

8.4. Patriménio Separado: Os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, as Garantias,
os Investimentos Permitidos e os recursos mantidos na Conta Arrecadadora e na Conta do
Patrimonio Separado permanecerdo separados e segregados do patrimonio comum da Emissora
até o vencimento e pagamento integral dos CRI, nos termos da Lei n® 14.430/2022.

8.4.1. Os Créditos do Patrimonio Separado: (i) responderdo apenas pelas obrigagdes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimonio
Separado e respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo de
Securitizacdo; (ii) estdo isentos de qualquer acdo ou execugdo de outros credores da
Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de
outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme
previsto neste Termo de Securitizagao.

8.4.2. O presente Termo de Securitizacdo, seus respectivos anexos e eventuais
aditamentos serao registrados em entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM a exercer a atividade de registro ou depdsito centralizado de ativos financeiros
e de valores mobilidrios na forma do §12 artigo 26 da Lei n® 14.430/2022 em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de sua celebragdo, devendo a Emissora, portanto, entregar
a B3 1 (uma) via original ou eletrénica do Termo de Securitizagdo.

8.5. Administracdo do Patrimdnio Separado: Em conformidade com a Lei n2 14.430/2022, a

Emissora administrard, por si ou por seus prepostos, ordinariamente o Patrimonio Separado,
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promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da amortiza¢do do principal,
juros e demais encargos acessoérios dos CRI.

8.6.

A Emissora elaborard e publicard as demonstracdes financeiras do Patrimdnio Separado,

bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social,
qual seja, o dia 30 de junho de cada ano.

8.7.

Declaracbes da Emissora: Sem prejuizo das demais declaracbes expressamente

previstas na regulamentacao aplicavel, neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos
da Operacdo, para fins do disposto nos termos da Resolugdo CVM n2 60, a Emissora declara que:

8.8.

(a) com relacgdo as CCl, a custddia da Escritura de Emissdo de CCl serd realizada pela
Instituicdo Custodiante; e

(b) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades
da Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolu¢do dos
Créditos Imobilidrios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta
do Patrimonio Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condicGes
estabelecidas, dos respectivos termos de liberagdo de garantias.

Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da

remuneracdo da Emissora descrita na Clausula 12.4, item (c) deste Termo de Securitizacdo serdo
suportados pelas Devedoras, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos
pelas Devedoras sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora receba
o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

8.9.

8.8.1. A Taxa de Administragdo, conforme definida na Cldusula 12.1 deste Termo de
Securitizacdo, serd devida pelas Devedoras, com recursos do Patrimdnio Separado, e
paga a partir do 12 (primeiro) Dia Util subsequente a integralizacdo dos CRI e, a partir de
entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

8.8.2. Sobre os valores em atraso devidos pelas Devedoras a Emissora, incidirdo multa
moratoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios

de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

Guarda das CCB: A Emissora sera responsavel pela guarda da via negociavel das CCB,

recebendo a Instituicdo Custodiante uma cépia digital das CCB.

8.10.

Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razdo do pagamento dos

Créditos Imobilidrios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizacbes extraordinarias,
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liguidacdo antecipada ou realizacdo das Garantias, deverdo ser aplicados de acordo com a
seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente serd pago, caso
haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

8.11.

prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de comprovado descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administragdo temeraria reconhecidos por
sentenc¢a condenatdria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio
Separado.

8.12.

Termo de Securitizagdo, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocagado
e 8 (oito) dias de antecedéncia para segunda convocac¢do e sera instalada (i) em primeira
convocagdo, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do
valor global dos titulos; ou (ii) em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de
Na Assembleia Especial de Investidores, serdo consideradas validas as
delibera¢des tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao.
Adicionalmente, deverdo ser observados os § 52 e 62 do artigo 29 da Lei n2 14.430/2022.

beneficiarios.

8.13.

Agente Fiduciario

pagamento das Despesas, caso as Devedoras ndo arquem diretamente com tais
custos e despesas;

pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI, referente ao periodo
transcorrido;

retencdo dos valores necessdrios a recomposicao do Fundo de Reserva, caso
necessario; e

amortizagdo do saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI.

8.10.1. Caso os recursos depositados na Conta do Patrimobnio Separado sejam
insuficientes para cumprimento das obrigacdes do CRI, a Emissora notificard as
Devedoras para que em até 2 (dois) Dias Uteis deposite recursos necessarios para
cumprimento de todas as obrigacdes, a qual somente responderd por tais pagamentos
em caso de mora nas amortizagOes previstas neste Termo de Securitizagao.

Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimonio Separado: A Emissora somente responderd por

Autorregulacao

ANBIMA

A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dara causa a declaracdo de sua
quebra, cabendo, nessa hipdtese, a companhia Securitizadora, ou ao Agente Fiducidrio, caso a
Securitizadora ndo o faga, convocar Assembleia Especial de Investidores dos Titulares de CRI
para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquida¢gdo do Patrimoénio Separado. A
Assembleia Especial de Investidores deverd ser convocada na forma da Clausula Quatorze do

Na Assembleia Especial de Investidores serdo consideradas vélidas as deliberacGes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagdo. Adicionalmente,
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Agente Fiduciario

a Emissora poderd promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o
resgate da emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimbnio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: | - caso a assembleia geral
nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacgao; ou Il - caso a assembleia geral
seja instalada e os titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

8.14. Aplicacdo de Recursos da Conta do Patrimbnio Separado: Os recursos disponiveis na

Autorregulacao

ANBIMA

Conta do PatrimOnio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, serdo aplicados nos termos previstos pela Cladusula 8.14.1 deste Termo
de Securitizacdo. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os titulares dos CRI
serdo efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos no Patriménio Separado,
utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

8.14.1. Investimentos Permitidos: Os recursos mantidos na Conta do Patriménio
Separado serdo aplicados em rendimentos de renda fixa, de liquidez didria, do Banco
Itad Unibanco S.A. (“Investimentos Permitidos”). Todos os Investimentos Permitidos
realizados nos termos desta Cldusula deverdo ser resgatados de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta do PatrimoOnio Separado para a realizacdo de
qualguer pagamento devido. Eventuais retencGes de impostos decorrentes dos
rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerdao com exclusividade a
Securitizadora. Sendo esses rendimentos, liquidos de impostos e quaisquer outros
encargos que forem deduzidos, acrescidos aos valores devidos a Devedora. Os recursos
oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrardo o
Patrimonio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora ndo tera qualquer
responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo
resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagédo
dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.

CLAUSULA NONA - AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente

aceita a sua nomeacgao, para desempenhar os deveres e atribui¢cdes que Ihe competem, sendo-
Ihe devida uma remunerac¢ao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

9.2. Declaracdes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI,

o Agente Fiduciario declara:

(a)

clausulas e condicbes, bem como a fungdo e incumbéncias que lhe sdo atribuidas;

aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas
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(b) ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas
no artigo 52 da Resolugdo CVM n? 17;

(c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcdo que lhe é atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secdo Il do
Capitulo Il da Resolugdo CVM n? 17;

(d) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a
cumprir com suas obrigacées aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutdrios necessarios para tanto;

(e) assegura e assegurara, nos termos do § 1° do artigo 62 da Resolugdo CVM n2 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros titulares de
certificados de recebiveis imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade
coligada, controlada, Controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora,
conforme consta no ANEXO VIII, em que venha atuar na qualidade de agente fiducidrio;

(f) ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com as Devedoras ou com a
Fiduciante que o impega de exercer suas fungbes de forma diligente; e

(8) verificou, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informagdes
relativas as garantias e a consisténcia das demais informacoes contidas neste Termo de
Securitizagdo, , sendo certo que verificara a constituicao e exequibilidade das garantias
quando do registro da Alienacdo Fiducidria de Imdvel na medida em que forem
registradas junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes e do Contrato de
Cessdo e do Alienacdo Fiduciaria de Quotas quando do registro nos Cartérios de Titulos
e Documentos das sedes das partes, nos prazos previstos nos Documentos da Operacgao.
Dessa forma, em que pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das
Garantia na data de assinatura do presente Termo de Securitizagao, cujos contratos das
Garantias deverao ser registradas nos termos acima descritos, existe o risco de atrasos
dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias ou, ainda, de impossibilidade na
completa constituicdo da referida garantia, podendo impactar a devida constituicdo e
consequente excussdo da garantia caso as condi¢des acima ndo sejam implementadas.
Por fim, (i) com base nos valores apresentados por meio do Laudo de Avaliacdo dos
imdveis dados em garantia, por meio da Aliena¢do Fiducidria de Imodveis, estas sdo
suficiente em relacdo ao saldo devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de
Securitizagdo; (ii) com base nas demonstragdes financeiras da Fiduciante as quotas
alienadas fiduciariamente, nesta data, as quotas sdo insuficientes em relacdo ao saldo
devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo ndo sendo
possivel assegurar que na eventualidade de execucdo das Garantias estas sejam
suficientes tendo em vista as possiveis variacbes de mercado; e (iii) desde que
observados periodicamente as Razées Minimas de Garantia] a Cessdo Fiduciaria podera
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ser suficiente, entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucao
das garantias, o produto decorrente de tal execucdo seja suficiente para o pagamento
integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variacdes de
mercado e outros.

9.3. Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado,
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares dos CRI;

(b) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando
no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega
na administracdo dos prdprios bens, acompanhando a atua¢do da Emissora na
administracdo do Patrimonio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Alienacao Fiducidria de Imdveis e da
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, bem como o valor dos bens dados em garantia, quando
ocorrerem, observando a manutengdo de sua suficiéncia e exequibilidade;

(d) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando
sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar, conforme o caso, a Emissora, a Cedente e a Fiduciante a reforcar a
garantia dada, na hipétese de sua deteriora¢do ou depreciagao;

(f) manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderecos mediante,
inclusive, gestdo junto a Emissora, ao Escriturador, a B3, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde j3, a
B3 a atender quaisquer solicita¢Oes feitas pelo Agente Fiducidrio, inclusive referente a
obtencgado, a qualquer momento, da posicao de Investidores;

(g) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagcGes
assumidas nesta operacdo, a administra¢do do Patrimbnio Separado;

(h) promover a liquidagdo do PatrimoOnio Separado, conforme previsto na Clausula
10.1 deste Termo de Securitiza¢do;

(i) renunciar a funcdo de Agente Fiducidrio na hipdtese de superveniéncia de

conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a
imediata convocacgdo da assembleia que deliberara sobre sua substituicao;
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1] conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas
fungdes;
(k) verificar, no momento de aceitar a fung¢do, a veracidade das informacdes

relativas as garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de
Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissGes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(n adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobi

iarios afetados ao
Patrimobnio Separado, caso a Emissora ndo o faca nas hipdteses de substituicdo ou
liguidacdo do Patrimonio Separado;

(m) comunicar os Titulares dos CRI, no prazo maximo 7 (sete) dias Uteis, contado a
partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigacdes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigac¢des relativas a
garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI
e que estabelecam condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende
tomar a respeito do assunto;

(n) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimoénio Separado,
mediante recebimento dos documentos emitidos e encaminhados pela Emissora, e
solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no
Patrimdnio Separado;

(o) disponibilizar aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado, o Valor
Nominal Unitario dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu
website;

(p) acompanhar a prestacdo das informacgdes periddicas pela Emissora, alertando
os Titulares de CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissGes de que tenha
conhecimento;

(a) fornecer nos termos do §19 do artigo 32 da Lei n? 14.430/2022 a Securitizadora,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contado da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, termo de quita¢do, que servird para baixa do registro do Regime
Fiducidrio junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei n? 14.430/2022;

(r) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, conforme
prevista no Termo de Securitizagdo, respeitadas outras regras relacionadas as
assembleias gerais constantes na Resolugdao CVM n260 e Resolugao CVM n281;
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(s) comparecer a Assembleia Especial de Investidores dos Titulares de CRI a fim de
prestar informacgdes que lhe forem solicitadas;

(t) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(u) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apos o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissdo, conforme artigo
15 da Resolugdo CVM n2 17;

(v) Em atendimento ao Oficio-Circular CYVM/SRE n2 01/21, o Agente Fiduciario dos
CRI podera as expensas das Devedoras e/ou da Fiduciante, contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar, o valor das garantias prestadas (presentes e
futuras) no ambito da operacdo de securitizacdo dos CRI em que estejam vinculadas,
conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacgdes e comprovacdes que
entender necessarias, na forma prevista no referido oficio.

9.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢gdes no ambito da emissao
dos CRI, o Agente Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou
neste Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses dos
Titulares dos CRI.

9.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente
Fiducidrio receberd da Emissora, com recursos do PatrimOnio Separado e as expensas das
Devedoras, como remuneracdo, pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe
competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitiza¢do, durante o periodo de vigéncia dos
CRI ou até a liquidac3o integral dos CRI, (a) RS 4.000,00 (quatro mil reais) equivalente a uma
parcela de implementacio, a ser paga ao Agente Fiducidrio, devida no 52 (quinto) Dia Util apds
a primeira data de integralizagdo dos CRI ou 30 (trinta) dias contados da assinatura do Termo de
Securitizac3o; (b) parcelas semestrais de RS 8.000,00 (oito mil reais) cada, cujo o montante
anual serd de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida até 5 (quinto)
Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI ou 30 (trinta) dias contados da data de
assinatura do Termo de Securitiza¢do e as demais nos trimestres subsequentes, até o resgate
total dos CRI, sendo certo, que caso ndo haja integralizacdo dos CRI por Investidores
Profissionais e a Oferta Restrita seja cancelada, a parcela (b) em seu montante anual sera devida
a titulo de “abort fee”, e (c) serdo devidas parcelas de RS 1.200,00 (mil e duzentos reais) por
cada verificacdo da destinacdo dos recursos, nos termos das CCB, sendo a primeira parcela
devida até o 52 (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI ou a verificagdo
do reembolso, conforme aplicével, e as demais verificacGes devidas a cada semestre a contar da
Data de Emissdo até a utilizacao total dos recursos oriundos das CCB, atualizadas anualmente
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pela variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade
de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. Os
valores previstos nesta Clausula deverao ser acrescidos dos impostos descritos na Clausula 3.2
do Contrato de Cessdo. Adicionalmente, serdo devidas as remuneragGes extraordindrias
descritas abaixo. Aremuneragao acima nao inclui a eventual assunc¢do do Patrimbnio Separado
dos CRI. Nas operagbes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta
destinacdo de recursos pela Devedora, em razao das obrigacdes legais impostas ao Agente
Fiduciario dos CRI, em caso de possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo,
permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente Fiducidrio dos CRI até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da
emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a
Devedora assumird a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiducidrio
dos CRI até a integral comprovacdo da destinacdao dos recursos.

9.4.1. A remuneracdao definida acima e na Cldusula 9.4.2, deste Termo de
Securitizagcdo, continuara sendo devida e calculada pro rata die, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo atividade
inerentes a sua fungdo em relagdo a emissao.

9.4.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de
reestruturagdo das condigdes dos CRI apds a Emissdo, ou da participagdo em reunides
ou conferéncias telefénicas, antes ou depois da Emissdo, bem como atendimento a
solicitagBes extraordinarias, serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor
de RS 600,00 (seiscentos reais) por hora de trabalho dedicado a tais fatos, incluindo,
mas ndo se limitando, a (i) comentarios aos documentos da emissdo durante a
estruturacdo da mesma, caso a operagcdo ndo venha se efetivar; (ii) execucdo de
garantias, (iii) participagdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente
Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os titulares de CRI ou demais
partes da Emissdo; (iv) analise a eventuais aditamentos aos documentos da operagao; e
(v) implementacdo das consequentes decisGes tomadas em tais eventos, pagas em 5
(cinco) dias corridos apés comprovacgao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatdrio
de horas" a Emissora. Entende-se por reestruturagdo das condi¢es dos CRI os eventos
relacionados a alteragdo (i) da garantia, (ii) prazos de pagamento e remuneragao;
(iii) condi¢des relacionadas ao vencimento antecipado; (iv) de assembleias gerais
presenciais ou virtuais e aditamentos aos documentos da operagdo. Os eventos
relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturagdo dos CRI.

9.4.3. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidarios ou da Emissora com
relagdo as suas obrigacdes assumidas neste Termo de Securitiza¢do, todas as despesas
em que o Agente Fiducidrio venha comprovadamente a incorrer para resguardar os
interesses dos Investidores deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelos investidores. Tais despesas incluem os gastos com honorarios
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advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizagdes, custas e taxas judicidrias
de agOes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que relacionadas a solucdo da
inadimpléncia, enquanto representante dos Investidores. As eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgbes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracao e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiducidrio, na hipdtese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta)
dias corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI para
cobertura do risco de sucumbéncia.

9.4.4. A remuneracdo ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessdrias ao
exercicio da funcdo do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente: publicaces
em geral (por exemplo, edital de convocagdo de Assembleia Especial de Investidores dos
Titulares dos CRI, ata da Assembleia Especial de Investidores dos Titulares dos CRI,
anuncio de comunicacdo de disponibilidade do relatério anual do Agente Fiduciario,
entre outros), notificacGes, extracdo de certidGes, fotocdpias, despesas com viagens e
estadias, transportes e alimentacdo de seus agentes, contratacdo de especialistas, tais
como auditoria e/ou fiscaliza¢do, contatos telefénicos e/ou conference call, assessoria
legal ao Agente Fiducidrio, bem como custas e despesas cartorarias em geral e
relacionadas aos termos de quitacdo e acompanhamento da Alienacdo Fiduciaria de
Imoével, conforme o caso, necessarias ao exercicio da fungao do Agente Fiducidrio, as
quais serdo cobertas pelo Patrimonio Separado, observando-se que a Emissora ser3,
sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas, previamente e por escrito.

9.4.5. O pagamento das despesas acima referidas serd realizado mediante
pagamento das respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiduciario, acompanhadas
da copia dos comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do
Agente Fiduciario, apds, sempre que possivel, prévia aprovacdo da despesa por escrito
pela Emissora na qualidade de administradora do Patrimdénio Separado, ou, na
insuficiéncia deste, pelos investidores.

9.5. Encargos das Remuneracdes: No caso de atraso no pagamento de quaisquer das

remuneragdes previstas nas Clausulas acima, o valor em atraso estard sujeita a multa moratdria
de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA/IBGE, o qual
incidird desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se
necessario.

9.5.1. A remunerac¢do referida nas Clausulas acima serd atualizada pela variagdo
positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, pelo indice que vier a substitui-lo,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir
da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-
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rata die, se necessario.

9.5.2. A remuneracdo definida nas Cldusulas acima, serdo acrescidas dos seguintes
impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social), CSLL (Contribui¢do Social sobre Lucro Liquido), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneragdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5.3. Nao haverd devolucdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiducidrio a titulo da
prestacdo de servicos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

9.6. Substituicdo do Agente Fiducidrio: Agente Fiducidrio poderd ser substituido nas
hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, renuncia, intervencao, liquidacao, faléncia
ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado
da ocorréncia de qualquer desses eventos, para que seja deliberado pelos Titulares de CRI em
Assembleia Especial de Investidores pela permanéncia ou efetiva substituicdo do Agente
Fiduciadrio, elegendo, caso seja aprovada a segunda hipdtese, novo agente fiducidrio. A
substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser objeto de aditamento ao presente Termo de
Securitizagao.

9.7. Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(b) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores, independentemente
da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-
se, para tanto, o voto de 2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI; ou

(c) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores, observado o quérum
previsto no item acima, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no artigo
28 da Lei n? 14.430/2022 ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 9.3 deste
Termo de Securitizagao.

9.8. Deveres, AtribuicSes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo:
O agente fiducidrio eleito em substituicdo ao Agente Fiducidrio, nos termos da Clausula 9.6 deste
Termo de Securitizagdo e da Clausula 9.7 acima assumird integralmente os deveres, atribui¢cdes
e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

9.9. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario deverd ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo,
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conforme aplicavel.

9.10. Substituto Provisdrio: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em
Circulagdo, estes poderdo nomear substituto provisério do Agente Fiducidario em caso de
vacancia tempordria.

9.11. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario,
que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes
assumidas neste instrumento, inclusive a assunc¢do da administracdo do Patrimoénio Separado
pelo Agente Fiducidrio nas hipdteses previstas nesse Termo de Securitizacdo, somente serdo
validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial de Investidores, salvo se de outra forma diversa prevista neste Termo de Securitizacao.

9.12. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiducidrio ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fard
qualquer juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia
de definicdo pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade
com as instrucoes que lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente
Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos
decorrentes do estrito cumprimento das orienta¢des dos Titulares dos CRI a ele transmitidas
conforme definidas pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Resolucdo CVM n2 17, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n2 6.404/76, estando
este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo
tenha decorrido da legislacdo aplicavel.

9.13. Presuncdo de Veracidade: Caberd as Devedoras a verificagdo e analise da veracidade dos
documentos, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragao. O
Agente Fiducidrio, ndo sera, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragdo de documentos
societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora
elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

9.14. Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fun¢Ges até a
escolha e aprovagao do novo agente fiducidrio, em caso de renuncia, situagdo em que se
compromete a realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds
a sua renuncia.

CLAUSULA DEZ - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Liquidacdo do Patrimdnio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora,
com relagdo as obrigacGes pecuniarias assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (ii) qualquer uma das
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hipoteses previstas na Cldusula 10.4 abaixo, o Agente Fiducidrio, conforme disposto nos itens
acima, deverd realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimonio Separado
constituido pelos Créditos Imobilidrios e os recursos porventura mantidos na Conta do
Patrimdnio Separado, ou promover a liquidacao do Patrimonio Separado.

10.2. Convocacdo da Assembleia Especial de Investidores: Em até 15 (quinze) dias a contar do
inicio da administracdo transitéria, pelo Agente Fiducidrio, do Patriménio Separado, devera ser
convocada uma Assembleia Especial de Investidores, com antecedéncia de 20 (vinte) dias
contados da data de sua realizacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagao, e instalar-se-4,
em primeira convocac¢do, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3
(dois tergos) do valor global dos titulos, conforme inciso |, paragrafo 32, do artigo 30 da Lei
14.430; ou (b) em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de beneficiarios,
conforme inciso Il, paragrafo 32, do artigo 30 da Lei 14.430. A deliberacado pela liquidacao do
Patrimdnio Separado sera valida por maioria dos beneficiarios presentes, enquanto o quérum
de deliberacdo requerido para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio
Separado ndo poderd ser superior a CRI representativos de mais de 50% (cinquenta por cento)
do Patrimonio Separado.

10.3. Deliberacdo Pela Liguidacdo do PatrimOnio Separado: A Assembleia Especial de
Investidores devera deliberar pela liquidagao do Patrimd6nio Separado, ou pela continuidade de
sua administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragado desta ultima,
bem como as condig¢des de sua viabilidade econémico-financeira.

10.4. Eventos que Ensejam a Assuncao da Administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario: Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obriga¢des assumidas
nesta operacao, a critério da Assembleia Especial de Investidores, a ocorréncia de qualquer um
dos eventos abaixo podera ensejar a assung¢do da administracdo do Patrimoénio Separado pelo
Agente Fiduciario, para liquida-lo:

(a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da
Emissora;
(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer

das obrigagdes pecunidrias juntos aos investidores previstas neste Termo de
Securitizagdo, que dure por mais de 3 (trés) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no
Patrimdnio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado, sendo que, nessa
hipétese, a liquidacdo do Patrim6nio Separado poderd ocorrer na data do
inadimplemento ou na data de verificagdo da mora, caso os Titulares do CRI decidam
nesse sentido.

10.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util. O descumprimento
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pela Emissora ndo impedira o Agente Fiduciario ou os Titulares dos CRI de, a seu critério,
exercer seus poderes, faculdades e pretensdes nelas previstos ou neste Termo de
Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao

10.4.2. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacao do Patrimoénio Separado com
o consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipdteses:
(i) caso a Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada, por qualquer motivo,
em segunda convocagdo e (ii) caso a Assembleia Especial de Investidores seja instalada
e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

CLAUSULA ONZE — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

11.1 Assembleia Especial de Investidores: Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia Especial de Investidores, a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunhao dos Titulares de CRI, aplicando-se a Assembleia Especial de Investidores
de Titulares dos CRI, o disposto na Lei n? 14.430/2022 e na Resolugdo CVM n2 60, e, no que
couber, o disposto na Resolucdo CVM 81, a respeito das assembleias gerais de acionistas, salvo
no que se refere aos representantes dos Titulares dos CRI, que poderdao ser quaisquer
procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por
meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

11.2. Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores de Titulares dos CRI poderd ser
convocada pelo (i) pela Emissora, (ii) pelo Agente Fiduciario, ou (iii) por Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

11.3. Forma de Convocacdo: Observado o disposto na Cldusula 11.2 deste Termo de
Securitizacdo, devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores mediante edital
publicado na forma da Cldusula 11.3.3 e Cldusula Quatorze, toda vez que a Emissora, na
qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, tiver de exercer ativamente seus direitos
estabelecidos nas CCl ou em quaisquer outros Documentos da Operagao, para que os Titulares
dos CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente as Devedoras.

11.3.1. Para os casos em que a Assembleia Especial de Investidores for realizada de modo
exclusivamente ou parcialmente digital, o edital de convocacgao previsto na Cldusula 11.4. acima
podera ser publicado de forma resumida, com a indicacdo dos enderecos na rede mundial de
computadores onde a informagdao completa estard disponivel a todos os Titulares dos CRI.

11.3.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 11.3.1. acima, a Emissora devera disponibilizar
todas as informagbes relativas a convocacdo da Assembleia, a ser realizada de modo
exclusivamente ou parcialmente digital, por meio de sistema eletrénico na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.
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11.3.3. Nos termos da Resolugdo CVM n2 60, os editais de convocagdo de Assembleia Especial
de Investidores, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina
da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(https://provinciasecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do
ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do pardgrafo 52 do artigo
44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolu¢do CVM n2 60 e
conforme paragrafo 32 do artigo 23 da Lei n? 14.430/2022.

11.3.4. As publica¢Oes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial
de Investidores ndo havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova
e Unica publicacdo de segunda convocacgao.

11.3.5. Na mesma data abaixo, as publicacbes de editais das Assembleias Gerais serdo (a)
encaminhados pela Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos
Titulares de CRI, por meio de comunicac¢do eletronica (e-mail), cujas as comprovacées de envio
e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que a Emissora considerard os
enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador,
exceto se de outra forma prevista em legislacdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data
ao Agente Fiduciario.

11.4. Prazo para Realizacdo: A Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na Cliusula 11.3
devera ser realizada com no minimo 20 (vinte) dias a contar da data da primeira publicacdo do
edital relativo a primeira convocagdo ou no prazo minimo de 8 (oito) dias a contar da primeira
publicacdo do edital relativo a segunda convocacdo, caso a Assembleia de Titulares dos CRI ndo
tenha sido realizada na primeira convocagao, ndo sendo admitido que a segunda convocagao da
Assembleia Especial de Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao,
com base no Oficio-Circular CVM/SEP 02/2012, e respeitada a legislag&o vigente a época.

11.5. Validade: As deliberagdes tomadas em Assembleias Gerais, observados o respectivo
qudrum de instalacdo e de deliberacdo estabelecido neste Termo de Securitizacdo, serdo
consideradas validas e eficazes e obrigarao os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou
ndo a Assembleia Especial de Investidores, ou que tenham se abstido de votar, ou votado contra,
devendo ser divulgado o resultado da deliberagdo aos Titulares de CRI, na forma da
regulamentacdo da CVM, no prazo maximo de 7 (sete) dias Uteis contados da realizagdo da
Assembleia de Titulares de CRI, por meio da disponibilizacdao da ata da referida Assembleia no
site.

11.6. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicdo da
orientacdo pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Investidores, a Emissora e/ou
Agente Fiducidrio deverdo exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for
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orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operacdo. Caso nao haja
qudrum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial de Investidores, ou ndo cheguem a
uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario poderdo permanecer
silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera
interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser
imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizagdo decorrente de auséncia
de manifestagao.

11.7. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard
qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo
somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos
Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

11.8. Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber,
o disposto na Lei n? 14.430/2022, a Resolucdo CVM n?2 60, a Resolugdo CVM n2 81, bem como o
disposto na Lei n2 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

11.9. |Instalacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo, a
Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a, em primeira convocagao, com a presencga de
Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdo e, em
segunda convocag¢do, com qualquer nimero.

11.10. Votos: Cada CRI em Circulagdo corresponderd a um voto nas Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou n3o.

11.11. Os Titulares dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia de Titulares dos CRI por
meio do preenchimento e envio da respectiva instrugdo de voto a distancia, desde que recebida
pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores na forma do § 22 do artigo
29 e § 52 do artigo 30 da Resolugdo CVM n2 60 e observadas as demais disposi¢cdes da Resolugdo
CVM n2 60 e, no que couber, a Resolugdao CVM 81.

11.12. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial de Investidores a
distancia, por meio de sistema eletrénico, a convocacdo devera conter informacgdes detalhando
as regras e os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a
distdncia na Assembleia Especial de Investidores, incluindo informacGes necessdrias e
suficientes para acesso e utilizagdo do informagdes necessarias e suficientes para acesso e
utilizacao do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Especial de Investidores
serd realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

11.13. No caso de utilizagdo de meio eletrénico para realizagdo da Assembleia Especial de
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Investidores, a Emissora deverd adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na
transmissdo de informacgdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdao dos
Titulares dos CRI.

11.14. Quédruns: Os qudruns de deliberacdo das Assembleia Especial de Investidores de CRI
deverdo levar em conta a totalidade dos CRI em Circulagdo presentes.

11.15. Presenca da Emissora: Serd obrigatéria a presenca dos representantes legais da
Emissora nas Assembleia Especial de Investidores de CRI.

11.16. Prestacdo de Informacbes: O Agente Fiducidrio deverd comparecer a Assembleia
Especial de Investidores de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacgdes que
Ihe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiducidrio e/ou os Titulares dos CRI
poderdo convocar quaisquer terceiros (inclusive, as Devedoras), para participar das Assembleia
Especial de Investidores de CRI, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante
para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, as Devedoras e/ou suas
partes relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberagdo e apuracdo dos votos
dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

11.17. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores caberd, de acordo
com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao Agente
Fiduciario; ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

11.18. Qudérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo
Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacdo, todas as delibera¢des serdo tomadas, em
primeira convocagdo, por maioria simples dos CRI presentes na Assembleia Especial de
Investidores e, em segunda convocagado, por qualquer nimero.

11.19. Quéruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de
Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operagdo, as propostas de alteraces e de rendncias
feitas pela Emissora em relagdo: (i) as datas de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRl e
as datas de pagamento da amortizacdo de principal; (ii) a forma de célculo da evolugdo
financeira dos CRI, os Juros Remuneratérios dos CRI, a amortizagdo de principal e o Valor

Nominal Unitério; (iii) ao prazo de vencimento dos CRI; (iv) aos Eventos de Vencimento
Antecipado; (v) aos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, que possa impactar os
direitos dos Titulares dos CRI; (vi) aos Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis que possam
comprometer suas suficiéncias, exequibilidades, validades ou liquidez, incluindo sem limitagdo,
a substituicdo dos Imodveis, exceto no caso da definicdo da ordem e da forma da excussdo das
Alienagdes Fiducidrias; (vii) aos qudruns de instalacdo e/ou de deliberacdo das Assembleias de
Titulares de CRI; (viii) realizagdo de qualquer amortizagdo extraordindria ou resgate antecipado
dos CRI; (ix) qualquer alteragdo as previsdes referentes a amortizagdo extraordindria ou resgate
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antecipado dos CRI; (x) qualquer liberacdo especifica com relagdo a um inadimplemento das
Devedoras (sempre considerando que qualquer liberagdo de um evento, numa data especifica,
nao significa liberacdo de fatos posteriores); e (xi) eventual deliberacdo acerca do investimento
adotado para os recursos da Conta do Patrimbnio Separado, conforme a Cldusula 8.13.1deste
Termo de Securitizacdo, deverdao ser aprovadas em primeira convocacdao da Assembleia de
Titulares dos CRI por Titulares de CRI que representem, maioria simples dos CRI em circulagdo e
em qualquer convocacdo subsequente, por Titulares dos CRI que representem, no minimo,
maioria simples dos CRI presentes a referida Assembleia Especial de Investidores de Titulares
dos CRI, desde que os presentes em qualquer Assembleia Especial de Investidores de Titulares
dos CRI, em segunda convocacdo, representem, no minimo, 50% dos CRI em circulagao.

11.20. Em caso de Assembleia de Titulares de CRI para deliberacdo sobre administragdo ou
liguidacdo do Patrimbnio Separado ou, ainda, a substituicdo da Securitizadora em ambos os
casos em decorréncia da insolvéncia da Securitizadora referida Assembleia de Titulares de CRI
instalar-se-a, com qualquer numero de CRI em Circulagdo na forma do artigo 28 da Resolucao
CVM 60. Na Assembleia Especial de Investidores, acima serdo consideradas validas as
deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacgao para
fins de deliberacdo pela administragcdo ou liquidacdo do Patrimoénio Separado enquanto o
quérum pela substituicdo da Securitizadora sera de até 50% conforme §42 do artigo 30 da
Resolugdo CVM 60.

11.21. Dispensa para Instalacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares dos
CRI a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢cdes relacionadas
com os quoruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de Securitizag3o.

11.22. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocagdo e realizagdo de Assembleia de
Titulares dos CRI sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente: (i) quando tal alteragdo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii) quando
verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; e (iii) em virtude
da atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiducidrio, tais como alteragdo na
razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Titulares do CRI. As alteracbes referidas acima devem ser comunicadas aos
Titulares dos CRI pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio, através dos respectivos sites, no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma
do §42 do artigo 25 da Resolugao CVM n2 60.

11.23. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleia Especial
de Investidores de CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informacgdes
Periddicas e Eventuais — IPE, sendo que sua publicagdo em jornais de grande circulagdo ndo sera
necessaria, exceto se a Assembleia Especial de Investidores deliberar em sentido diverso.
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CLAUSULA DOZE - DESPESAS DA EMISSAO

12.1. Em virtude da securitizagdo dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, bem
como diante do disposto na Lei n? 14.430/2022 e nos atos e instru¢gdes emanados pela CVM,
que estabelecem as obrigacdes da Emissora, serd devido a Emissora, durante o todo o periodo
de vigéncia dos CRI, taxa de administracdo, no valor de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais)
ao més, atualizada anualmente pela variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta
deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, a ser paga a Emissora no 12 (primeiro) Dia Util a contar da
data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as demais na data de verificagdo dos meses
subsequentes até o resgate total dos CRI (“Taxa de Administracdo”). Também sera devida pelas
Devedoras a Emissora uma remunerac3o adicional equivalente a: (i) RS 600,00 (seiscentos reais)
por hora de trabalho, em caso de necessidade de elaboracdo de aditivos aos instrumentos
contratuais e/ou de realizacdo de assembleias gerais extraordinarias dos Titulares dos CRI. Este
valor sera corrigido a partir da Data da Emissdo e sera reajustado pelo IPCA/IBGE. O montante
devido a titulo de remuneracdo adicional da Emissora estard limitado a, no maximo, RS
20.000,00 (vinte mil reais) por demanda, sendo que demais custos adicionais de formalizacdo
de eventuais altera¢des deverdo ser previamente aprovados. Os valores previstos neste inciso
(i) deverdo ser acrescidos dos impostos descritos na Clausula 3.2 do Contrato de Cessao.

12.1.1. A remuneracdo definida nesta Cladusula 12.1 continuara sendo devida, mesmo
apds o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranga de
Créditos Imobilidrios inadimplidos, remuneracdo esta que sera calculada e devida
proporcionalmente aos meses de atua¢do da Emissora.

12.1.2. Caso as Devedoras atrasem o pagamento de qualquer remuneragado prevista
nesta Clausula, estardo sujeitas a multa moratodria a taxa efetiva de 2% (dois por cento)
incidente sobre o valor em atraso, bem como a juros moratérios a taxa efetiva de 1%
(um por cento) ao més, incidentes sobre o valor em atraso, calculados dia a dia.

12.1.3. Os valores referidos nesta Clausula 12.1 serdo acrescidos dos impostos que
incidem sobre a prestacdo desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos de
Qualquer Natureza), CSSL (Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo
ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneragao da Emissora, nas aliquotas vigentes na data
de cada pagamento.

12.1.4. Caso ndo sejam quitados em dia todos os impostos e demais tributos que
incidam ou venham a incidir sobre os Imdveis e/ou sobre o empreendimento edificado
nos Iméveis, podera a Emissora fazé-lo, com recursos do Patrimdnio Separado, desde
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12.2.

gue previamente aprovado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores, ficando as Devedoras obrigadas a reembolsa-las das quantias
despendidas, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds recebimento de notificacdo
encaminhada pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio, sob pena de, sobre tais
guantias, incidir os encargos moratérios previstos no Contrato de Cessdo e no
Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imédvel, conforme aplicavel. As
delibera¢des tomadas pelos Titulares dos CRI nos termos desta Clausula deverao ser
aprovadas pelo quérum definido na Clausula 11.18 deste Termo de Securitizagao.

Despesas do Patriménio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patriménio

Separado:

(a) as despesas com a gestdo, cobranga, contabilizacdo (registro contabil
independente), auditoria, realizacdo, administracdo, custédia e liquidacdo dos Créditos
Imobilidrios e do Patrimbnio Separado e outras despesas indispensaveis a administracao
dos Créditos Imobiliarios;

(b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, agente escriturador,
Instituicdo Custodiante, Agente Fiduciario, contadores, auditores ou fiscais, bem como
as despesas com procedimentos legais, incluindo mas sem limitacdo, depdsito judicial e
sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, do Agente
Fiduciario e/ou da Emissora e/ou relacionados a realizagdo dos Créditos Imobilidrios
integrantes do Patrimonio Separado, que deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e pagas pelos Titulares dos CRlI. No caso do risco de
sucumbéncia, o Agente Fiducidrio poderd solicitar garantia aos Titulares dos CRI. Tais
despesas incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas a¢des propostas pelo Agente Fiducidrio e/ou
pela Emissora ou contra o Agente Fiducidrio e/ou contra a Emissora intentadas, no
exercicio de suas fung¢des, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhao dos Titulares dos CRI, ou Emissora dos CRI;

(c) as despesas com publicagdes em geral (por exemplo, edital de convocacgao de
Assembleia Especial de Investidores dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia Especial de
Investidores, anuncio de comunicac¢do de disponibilidade do relatério anual do Agente
Fiducidrio, entre outros), notificagdes, extracdo de certidGes, fotocdpias, despesas
cartorarias, transporte, alimentacdo, viagens e estadias, contatos telefénicos e/ou
conference call, necessarias ao exercicio da fun¢do de Agente Fiducidrio e da Emissora,
durante ou apds a prestacdo dos servicos, mas em razdo desta, serdo pagas pelo
Patrimdnio Separado, desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente pela
Emissora;

(d) as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham
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12.3.

como base de calculo receitas ou resultados apurados no ambito do Patriménio
Separado;

(e) as eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham
a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia
alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou
relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os recursos do Patrimonio
Separado, sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios;

(f) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado,
resultantes, direta ou indiretamente, da emissao dos CRI, exceto se tais perdas, danos,
obrigacGes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte
da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme
vier a ser determinado em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

(g) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI; e

(h) demais despesas previstas em lei, na regulamentacdo aplicavel, ou neste
Termo de Securitizagao.

Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade

da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n? 14.430/2022, caso o
Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula 12.2
deste Termo de Securitizacdo, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporgdo dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patriménio
Separado.

12.4.

12.3.1. As despesas do Patrimbnio Separado serdo arcadas pelos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CClI que remuneram aos CRI objeto desta Emissao, conforme o
presente Termo de Securitiza¢ao.

Responsabilidades dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nas Clausulas 12.2 e

12.3, sdo de responsabilidade dos titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negocia¢do e custddia dos CRI ndo
compreendidas na descricdo da Clausula 12.1 deste Termo de Securitizacdo;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI, observada a Cldusula 12.4.1 e 12.4.2 deste Termo
de Securitizacdo; e
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(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo,
mas ndo se limitando, aqueles mencionados na Clausula 13.1 deste Termo de
Securitizagao.

12.4.1. No caso de transferéncia da administracdo do Patriménio Separado para outra
entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, nas condi¢des previstas
neste Termo de Securitizagcdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com
medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI, deverdo ser, sempre que possivel, previamente
aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcdo de

CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

12.4.2. Aporte de Recursos. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as
obrigacbes de eventuais aportes de recursos na conta do Patrimonio Separado, para
custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, e ndo haja
recursos suficientes no PatrimoOnio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a
Emissora estard autorizada a realizar a compensacao de eventual Remuneracgdo a que
esse Titular dos CRl inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciadrio e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas
despesas.

12.5. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento da
totalidade dos CRI e dos custos do Patriménio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios seja
na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela
Emissora a Devedora, conforme sua proporg¢do sobre os Créditos Imobilidrios a época, sendo
que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos
de tributos) restituidos a Devedora, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes
rendimentos.

CLAUSULA TREZE — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

13.1. Tratamento Tributdrio Aplicavel aos Investidores: As regras gerais relativas aos
principais tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos
os tributos abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos Investidores. Cada Investidor deve
avaliar os impactos tributdrios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar
unicamente as informagdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus
proprios assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos CRI,
levando em consideragdo as circunstancias especificas de seu investimento.

13.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Pagina 82 de 141

.Efﬂulftﬁ";ol Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3XC87-CVBQB-M7UW6-UMUTY.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado
com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo
geradora dos rendimentos tributdveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a
360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720
dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo
Titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 12 da Lei n2 11.033,
de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Ndo obstante, hd regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo,
corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipac¢ao do imposto
de renda devido, gerando o direito a deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de
apuracdo (artigo 76, | da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, | da Instrugdo
Normativa n? 1.585/2015). O rendimento também deverd ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%,
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para
pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 12 de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas
nao financeiras tributadas sob a sistemdtica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribui¢cdo
ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n2 8.426, de 12
de abril de 2015).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por institui¢es financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retenc¢do do IRRF.

Ndo obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela
CSLL, a aliquota de 20% entre 12 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou
no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e a aliquota de 15% a partir de
12 de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 32 da Lei n2 7.689, de 15 de dezembro de
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1988, e das alteragdes trazidas pela Lei n2 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015.
As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de Renda (artigo 28,
paragrafo 10, da Lei n? 9.532/97). Ademais, no caso das instituicdes financeiras e
determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI estao potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste
anual), por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n2 11.033/04. De acordo com a posi¢do da
Receita Federal do Brasil (“RFB”), expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo
Normativa da RFB n21.585, de 31 de agosto de 2015, tal isengdo abrange, ainda, o ganho
de capital auferido na alienacdo ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso
I, da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995. A retencdo do imposto na fonte sobre os
rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem
sua condig¢do a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro
de 1995, com a redagdo dada pela Lei n2 9.065, de 20 de junho de 1995.

13.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolu¢do CMN n2 4,373,
de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do
IRRF a aliquota de 15%. Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou
jurisdicdo considerados como de tributagdo favorecida, assim entendidos aqueles que
nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ou cuja legislagdo ndo
permita o acesso a informagdes relativas a composi¢do societaria de pessoas juridicas,
ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos
atribuidos a n3o residentes. De acordo com Medida Provisdria 1.137/2022 publicada em
21 de setembro de 2022 cujos efeitos produzirdo efeitos a partir de 12 de janeiro de
2023, os rendimentos auferidos por investidores residentes, domiciliados ou com sede
no exterior, descritos acima, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota zero, de
acordo com o artigo 32 da Medida Provisdria 1.137/2022, excecdo é feita para (i) as
operacoes celebradas entre pessoas vinculadas, nos termos do disposto nos incisos | a
VI e VIl do caput do art. 23 da Lei n2 9.430, de 1996; e (ii) para investidor domiciliado
em pais ou jurisdicdo considerados como de tributagdo favorecida ou beneficiario de
regime fiscal privilegiado, nos termos do disposto nos art. 24 e art. 24-A da Lei n2 9.430,
de 1996.
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A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas "Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida" as jurisdicdes listadas no artigo 1¢
da Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior em investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributagdo, inclusive no
caso de investidores residentes em Jurisdicdo de Tributacao Favorecida.

13.1.3. Imposto sobre Operacées Financeiras (IOF)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operagBes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢cées
previstas na Resolucdo CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio
de operagbes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do I0F/Cambio a aliquota zero no
ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes de cdmbio ocorridas apds esta
eventual alteracao.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios

As operacgdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme
Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer
caso, a aliquota do I0F/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operac¢des
ocorridas apods este eventual aumento.

CLAUSULA QUATORZE - PUBLICIDADE

14.1. Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados
os atos e fatos relevantes da administragdo ordindria da Emissora), bem como as convocagGes
para as respectivas Assembleia Especial de Investidores de CRI, serao realizados mediante
publicagdo na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet
(https://provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato
a ser divulgado, observado no que couber, o estabelecido no artigo 289 da Lei das Sociedades
por Acdes, na Resolugdo n2 CVM 60 ou, ainda, a legislacao em vigor, devendo a Securitizadora
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avisar o Agente Fiducidrio da realizacdo de qualquer publicacdo na mesma data da sua
ocorréncia. Todas as despesas com as referidas publicacdes, serdo arcadas pelo Patrimonio
Separado. As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia
Especial de Investidores ndo havendo quérum em primeira convocacgao, devera ser realizada
uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

14.2. Na mesma data acima, as publica¢cdes de editais das Assembleias Gerais serdo (a)
encaminhados pela Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos
Titulares de CRI, por meio de comunicacgdo eletronica (e-mail), cujas as comprovacgées de envio
e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que a Emissora considerard os
enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador,
exceto se de outra forma prevista em legislacdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data
ao Agente Fiduciario. O disposto nesta clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes” da Emissora,
que deverdo ser divulgados na forma prevista na Resolucdo CVM 44 e/ou 60 e/ou 80 conforme
0 caso.

14.3. As demais informacgdes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informagdes periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA QUINZE - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

15.1. Registro do Termo de Securitizacao: O presente Termo de Securitizagao sera registrado
na B3, conforme paragrafo 12 do artigo 26 da Lei 14.430.

CLAUSULA DEZESSEIS — NOTIFICACOES

16.1. Comunicacdes: Todas as comunica¢Ges entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro
que a Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste
Termo de Securitizagao.

Para a Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar,
Cidade Mongdes, CEP 04571-925, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Monica Fujii

Telefone: (11) 5044-1980

E-mail: estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiducidrio
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, 132 andar, sala 132, parte

S3do Paulo, SP — CEP 04.534-004

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

e-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br af.precificacao@oliveiratrust.com.br

af.assembleias@oliveiratrust.com.br
Tel.: (21) 3514-0000

16.2. Consideracdo das Comunicacdes: As comunicaces serdo consideradas entregues
guando recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos — ECT, nos enderegos mencionados neste Termo de Securitizagdo. As comunicacdes
feitas por fac-simile ou correio eletrénico serao consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina
utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderegos
acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudanca de qualquer dos
enderecos acima deverd ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiducidrio
caso tenham seus enderecos alterados.

CLAUSULA DEZESSETE — RISCOS

17.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos,
relacionados, exclusivamente, aos CRIl e a estrutura juridica da presente emissao:

(a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera
afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacGes decorrentes dos CRI: Os CRI
sao lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio
deste Termo de Securitiza¢do, no qual foi instituido o Regime Fiducidrio e constituido o
Patrimoénio Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela
Emissora contra as Devedoras. O Patrimbnio Separado constituido em favor dos
Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da
Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pelas Devedoras, em tempo
habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econémico-financeira das Devedoras poderdo afetar negativamente
a capacidade do Patrimo6nio Separado de honrar suas obrigacGes no que tange o
pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pelas Devedoras, o valor a ser
recebido pelos Titulares dos CRI poderd ndo ser suficiente para reembolsar
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integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimbnio Separado, nem
mesmo a Emissora, dispordao de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses
dos titulares dos CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de
recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais
pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortiza¢des dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso,
depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para
saldar os CRI, a Emissora ndo dispord de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

(c) Baixa Liguidez no Mercado Secunddrio: O mercado secundario de CRI no Brasil
apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existira, no futuro, um
mercado para negocia¢do dos CRI que permita sua aliena¢do pelos subscritores desses
valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que
adquirirem os CRI poderdao encontrar dificuldades para negocid-los no mercado
secunddrio, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data
de Vencimento.

(d) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Provisdria n2 2.158-35,
de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas
gue estabelecam a afetac¢do ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacdo ou afetagdo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes,
ndo obstante serem objeto do PatrimoOnio Separado, poderdo ser alcangados por
credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes
em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdao os detentores destes créditos com os
Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos
Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobilidrios
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ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento
daqueles credores.

(e) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia
emissora de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissdao de CRI, cujos
patrimdénios sdo administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou
falta dos Créditos Imobilidrios pelas Devedoras e/ou pelos Fiadores podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacGes decorrentes dos CRI.
Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
a custddia e administragdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessérios
gue integram o Patrimdnio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os
Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do
Patrimoénio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o
cumprimento das obrigacées da Emissora perante os Titulares dos CRI.

() Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI
tenham sido integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o
Regime Fiducidrio e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas,
poderdo afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficicia da afetacdo de
patrimonio.

(g) Manutencao do Registro de Companhia Aberta: A sua atuagdo como Emissora
de CRI depende da manutencao de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das
respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM
em relagdo as companhias abertas, sua autorizacdo poderd ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim, as suas emissdes de CRI.

(h) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera
ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do
crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital
guando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captagao poderiam afetar
o desempenho da Emissora.

(i) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe
operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado,
pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados
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operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacao
de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao,
estruturacao, distribuicdo e gestdao, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes
da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade
de geracdo de resultado.

(i) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a
arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdao considera um
conjunto de rigores e obrigacGes estipuladas através de contratos elaborados nos
termos da legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacbes de estresse podera haver perdas por parte dos
Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para
fazer valer as disposicdes contidas nos documentos desta operacao.

(k) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operacdo
estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura
do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de fatores e
obrigacGes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as
operagdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razdo do
dispéndio de tempo e recursos.

(U] Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacdo subita da taxa de juros
pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia
brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apds a elevagdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI
pode ser afetada desfavoravelmente.

(m) Risco Tributdrio: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo
ou majoracdo de tributos, nova interpretagdo ou, ainda, interpretacdo diferente que
venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou
os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagées ja efetuadas.

(n) AlteracGes na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os
resultados operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa
alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizagdo, a
Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranga de tributos tempordrios, cuja arrecadagao é associada a
determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas
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poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus
resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora serd capaz de manter seus precos, o
fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigacdes assumidas junto aos titulares dos CRI
por meio dos CRI se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas
operagoes.

(o) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro da Oferta: A Oferta dos CRI, esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM nos termos do artigo 62 da
Instrucdo CVM n2 476, de forma que as informacdes prestadas pelas Devedoras, pelos
Fiadores, pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio ndo foram objeto de andlise pela
referida autarquia federal.

(p) Risco de Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdo
estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de
amortizacdo extraordindria parcial ou resgate antecipado total. A efetivacdo destes
eventos poderd resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos
CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CRI.

(q) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patrimbnio
Separado: Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei n? 14.430/2022, caso o Patrimbnio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas da Emissdo, tais despesas serdo suportadas
pelos Titulares dos CRI, na proporc¢do dos CRI titulados por cada um deles mediante
aporte de recursos do Patriménio Separado, nos termos da Clausula 12.4 deste Termo
de Securitizagao.

(r) Risco de auséncia de Quérum para deliberacdo em Assembleia Especial de
Investidores: Determinadas deliberagdes no ambito da Assembleia Especial de
Investidores necessitam de quérum qualificado para serem aprovados. O respectivo
qudérum qualificado pode ndo ser atingido e, portanto, a deliberagcdo pode ndo ser
aprovada, o que podera impactar os CRI.

(s) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica
realizada na presente emissao de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias
relacionadas aos Imodveis, a Devedora, aos Fiadores e a Fiduciante, assim como
eventuais riscos envolvidos na constituicdo das Alienagdes Fiduciarias de Imdveis, ndo
tendo como finalidade, por exemplo, a andlise de quest&es legais ou administrativas,
ambientais ou de construgdo relativas aos Imdveis, ou aos antigos proprietarios dos
Imodveis. A ndo realizacdo de auditoria juridica completa, conforme acima descrito, ndo
confere a segurancga desejada com relagao a total auséncia de contingéncias envolvendo
os Créditos Imobilidrios e/ou os Imdveis, podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos
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CRI.

(t) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: Possiveis variacdes no
mercado imobilidrio poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos
Imdveis, cujo Recebiveis sdo objeto da Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis, de
forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagdes de preco no
mercado imobilidrio estdo vinculadas predominantemente, mas nao exclusivamente, a
relacdo entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva
depreciacdo, obsolescéncia e adequacdo para outras atividades diferentes daquelas
exercidas pelos respectivos proprietarios.

(u) Risco de ndo constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Imdveis, Promessa de
Cessdo_Fiducidria _de Recebiveis, Alienacdo Fiducidria de Quotas e da Garantia
Fidejussdria: Na presente data, as garantias outorgadas nos termos dos Contratos de
Alienacao Fiducidria de Imdveis, da Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis, dos
Contratos de Alienacgdo Fiduciaria de Quotas e no Contrato de Cessdo nao se encontram
devidamente constituidas e exequiveis, na medida em que os referidos contratos,
conforme aplicavel, foram ou serdo celebrados e passardo a viger tdo somente apos a
desoneragao dos 6nus preexistentes sobre os Iméveis. Destaca-se ainda que os referidos
contratos ndo foram registrados no cartérios competentes. Os prazos para obtenc¢do
dos referidos registros encontram-se especificados nos respectivos instrumentos, desta
forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias. Assim, tais
fatos podem impactar negativamente a devida eficdcia, constituicdo e consequente
excussao das referidas garantias caso as condi¢Ges acima ndo sejam implementadas.

(u.1) Comrelacdo a Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e a Alienacao Fiducidria
de Quotas, de acordo com os Documentos da Operagao, tais instrumentos poderao ser
aditados, nesse sentido, apesar de estar prevista a necessidade da celebracdo de
aditamentos de forma imediata, sua demora poderd acarretar um periodo em que a
Operagdo podera estar com a formalizagcdo da garantia prejudicada até a sua efetiva
celebragdo e registro junto aos cartérios competentes.

(u.1) Risco Relacionado a existéncia de 6nus vigente nos Imdveis: No ambito da

auditoria juridica dos Imoveis, realizada por conta da Emissdo, foi identificada a
existéncia no imovel objeto da matricula n? 238.582 do 142 Oficial de Registro de
Imodveis de Sdo Paulo — SP de alienacdo fiduciaria ("Alienagdo Fiducidria Existente”) e de
penhora no imdvel objeto da matricula n? 72.846 do 142 Oficial de Registro de Imédveis
de S3o Paulo —SP ("Penhora Existente”). Nos termos do Contrato de Cessdo, a Alienacdo
Fiduciaria Existente e a Penhora Existente deverdo ser objeto de baixa e desoneragao
para fins de constituicdo da alienacdo fiduciaria dos referidos imdveis no ambito da
Operacdo, de forma que esta encontra-se condicionada a desoneragdo preliminar de
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referidos O6nus. Destaca-se portanto, a existéncia do risco de impossibilidade de
desoneracdao completa de tais imoveis e a efetiva constituicdo das garantias.

(v) Riscos relacionados a existéncia de acbes judiciais contra dos Fiadores: No
ambito da auditoria juridica dos Fiadores realizada por conta da Emissao, foi identificada
a existéncia de agdes judiciais em face a (i) Fiadora MF7 Construtora, as quais perfazem
em conjunto, o valor de contingéncia geral de aproximadamente RS 99.743,02 (noventa
e nove mil, setecentos e quarenta e trés reais e dois centavos); (ii) Fiador Gleynor, as
quais perfazem em conjunto, o valor histérico contingenciado geral de
aproximadamente RS 49.334,36 (quarenta e nove mil, trezentos e trinta e quatro reais
e trinta e seis centavos). Embora tais a¢Oes judiciais ndo afetem diretamente as
Garantias, caso os demandantes tenham sucesso em seus pleitos, essas acdes poderao
impactar financeiramente os Fiadores, podendo impactar também na capacidade dos
demais Fiadores honrarem com a Fianc¢a outorgada e obrigacdo assumida, por meio do
pagamento dos Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRI.

(w) Registro dos Atos Societdrios das Devedoras e dos Fiadores. As Devedoras e o0s
Fiadores se comprometeram a apresentar seus atos societdrios que evidenciem a
aprovacdo da presente emissao e da Fianga, respectivamente, devidamente registrados
na Junta Comercial de S3o Paulo, no prazo estipulado nos Documentos da Operagdo. A
ndo apresentacao de seus atos societdrios devidamente registrados podem impactar
negativamente a devida constituicdo e consequente excussdo da referida garantia caso
haja a contestagao de algum acionista quando a sua validade.

(x) Risco Relacionado a Auséncia de Classificacdo de Risco: Os CRI, bem como a
presente Oferta Publica Restrita, ndo foram objeto de classificagdo de risco de modo
gue os Titulares de CRI ndo contardo com uma analise de risco independente realizada
por uma empresa de classificagdo de risco. Cabera aos potenciais investidores, antes de
subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta
Publica Restrita e na aquisi¢do dos CRI, inclusive, mas ndo se limitando, aqueles riscos
descritos no presente Termo de Securitizagao

(y) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exégenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos CRI, altera¢do na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA DEZOITO - DISPOSIGOES FINAIS
18.1. N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer

direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacGes da Emissora, prejudicara tais direitos,
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faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renutncia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificagdo de quaisquer outras
obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizacdao é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

18.3. O presente Termo e suas disposicOes apenas serdao modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiduciario, mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma
acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

18.4. A Emissora e o Agente Fiducidrio reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes
do Cddigo de Processo Civil.

18.5. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposi¢cGes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.6. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que |hes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisao transitada em julgado,
da qual ndo caiba mais recursos.

18.7. Assinatura Digital: As Partes concordam que, nos termos da “Declaragdo de Direitos de
Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n2 13.874,
de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Proviséria 2.200- 2/2001,
e este instrumento, bem como seus eventuais aditamentos, serdo firmados de maneira digital
por todos os seus signatarios, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado
digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no mercado
e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas
de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletrénica, bem como de tracar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua
integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes
previstas neste instrumento, incluindo, mas nao apenas, para cumprimento de Condi¢des
Precedentes.

18.7.1. Por fim, tendo em vista as questdes relativas a formaliza¢do eletronica deste
instrumento, as Partes reconhecem e concordam que, para todos os fins de direito,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas digitais, considerar-se-a
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celebrado o presente instrumento na data abaixo descrita.

CLAUSULA DEZENOVE - CLASSIFICAGAO DE RISCO
19.1 Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de classificacdo de risco.

19.1.1 Asinformacgdes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais
Investidores Profissionais e ndo possuem o escopo ou funcao de orientacao de investimento ou
desinvestimento, pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio.

CLAUSULA VINTE - FORO

20.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia origindria ou
decorrente deste Termo de Securitizacdo, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que
seja.

20.2. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiducidrio poderao, a seu critério exclusivo,
requerer a execucao especifica das obrigaces aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos
536, 806, 815 e 501 do Novo Cdédigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizagdo é firmado na presenca de 2 (duas) testemunhas.

S30 Paulo/SP, 24 de outubro de 2022.

ok ok ok kK
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ANEXO |
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 282 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO CELEBRADO
EM 24 DE OUTUBRO DE 2022

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios — CCI 1

LOCAL E DATA DE EMISSAO: SAO PAULO/SP,
24 DE OUTUBRO DE 2022

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

SERIE \ Unica | NUMERO | 10.557 TIPO DE CCl INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550

COMPLEMENTO | 42 andar CIDADE | S&o Paulo | UF | sp | cer |o4571-925

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP

CNPJ: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristévdao Colombo, n? 2955

COMPLEMENTO | cis01 CIDADE | Porto Alegre |uUF |Rs | cer | 90560-002

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: MF7 JOAO GABRIEL INCORPORADORA SPE LTDA.

CNPJ/ME: 46.796.533/0001-22

ENDERECO: Rua Gomes de Carvalho, n2 1356

COMPLEMENTO ¢j 111 CIDADE Sao UF SP CEP 04547-005
Paulo

4. GARANTIAS — Ndo hd

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais).

TITULO: Cédula de Crédito Bancario n? 41501162-0

DESCRICAO: Emitida em 24 de outubro de 2022, por meio da qual o Emissor concedeu um financiamento imobiliario a
devedora da CCB no valor total de RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais) para aquisicdo dos imdveis descritos no item
5.1, os quais serao destinados a construcdo de um empreendimento imobilidrio voltados para a parte residencial, a ser
realizado pela Emitente, (“Imdveis” e o “Empreendimento Alvo”), incluindo o pagamento dos custos diretos relativos a

aquisicdo dos Imodveis, pagamento de outorga onerosa, os custos gerais da respectiva incorpora¢do imobilidria, os
necessarios a parte da construcdo do Empreendimento Alvo, ou seja, todas e quaisquer despesas oriundas do
desenvolvimento do Empreendimento Alvo e (ii) para o reembolso de despesas de natureza imobiliaria e
predeterminadas relativas aos custos de aquisicdo dos Imdveis, incorridas pela Devedora nos 24 (vinte e quatro) meses
anteriores a data de encerramento da Oferta Restrita dos CRI.

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3XC87-CVBQB-M7UW6-UMUTY.
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Miranddpolis

Matricula 238.582 do 142 Oficial de
Registro de Imdveis de S3o Paulo - SP

Endereco: Rua Comendador Jodo
Gabriel n2 127, Miranddpolis.

Mirandédpolis

149  Oficial
de Registro
de Imoveis
de S3o Paulo
-SP

142  Oficial
de Registro

de Imoéveis
de S3do Paulo
-Sp

Matricula 52.763 do 142 Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP

Endereco: Rua Comendador Jodo
Gabriel n? 131, Miranddpolis

Miranddpolis

Matricula 82.862 do 1492 Oficial de
Registro de Imdveis de S3o Paulo - SP

Endereco: Rua Comendador Jodo
Gabriel n? 133, Miranddpolis.

Mirandépolis

149  Oficial
de Registro
de Imoveis
de S3o Paulo
-SP

142  Oficial
de Registro

de Imoéveis
de S3do Paulo
-Sp

Matricula 10.176 do 142 Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP

Endereco: Rua Comendador Jodo
Gabriel n2 143, Miranddpolis

Mirandodpolis

Matricula 160.971 do 142 Oficial de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo - SP

Endereco: Rua Comendador Jodo
Gabriel n2 149, Miranddpolis.

Miranddpolis

149  Oficial
de Registro
de Imoveis
de S3o Paulo
-SP

142  Oficial
de Registro

de Imodveis
de S3o Paulo
-SP

Matricula 112.528 do 142 Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP

Endereco: Rua Comendador Jodo
Gabriel n2 151, Miranddpolis.

Miranddpolis

149 Oficial
de Registro
de Imoveis
de Sao Paulo

Matricula 72.846 do 1492 Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP

Endereco: Rua Comendador Jodo
Gabriel n2 157, Miranddpolis

-SP
Mirandopolis 149  Oficial | Matricula 41.977 do 142 Oficial de | Endereco: Rua Comendador Jodo
de Registro | Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP Gabriel n? 169, Miranddpolis.

de Imdveis
de S3o Paulo
-SP

CONDICOES

DE
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EMISSAO

6.1 DATA DE PRIMEIRO | 25 de novembro de 2022
PAGAMENTO

6.2 DATA DE | 27 de outubro de 2027
VENCIMENTO

6.3 VALOR PRINCIPAL

RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais).

6.4 ATUALIZACAO | Nio ha.
MONETARIA
6.5 JUROS | 5,00% a.a. (cinco por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e

REMUNERATORIOS

dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos durante o periodo de vigéncia da CCB 1.

6.6 PERIODICIDADE DE
PAGAMENTOS (JUROS
E AMORTIZACAO DE
PRINCIPAL)

Pagamento mensal conforme tabela no Anexo Il da CCB 1.

6.7 LOCAL DE
PAGAMENTO

S3o Paulo/SP.

6.8 ENCARGOS

Saldo devedor em atraso, acrescido dos Juros Remuneratdrios, as penalidades abaixo,
calculados até a data de seu efetivo pagamento:

juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sobre a importancia total devida, acrescida
dos Juros Remuneratdrios, cobrados de forma pro rata die; e

multa de mora 2% (dois por cento) sobre a importancia total devida, acrescida dos Juros
Remuneratdrios e dos Juros de Mora, que serdo devidos independentemente do
ajuizamento de eventual acdo de cobranga.
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Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios — CCl 2

LOCAL E DATA DE EMISSAO: SAO

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
PAULO/SP, 24 DE OUTUBRO DE 2022

SERIE | Unica | NUMERO | 10.568 TIPO DE CCl INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550

COMPLEMENTO | 42 andar CIDADE | S3o Paulo | ur | sp | cep |o04571-925

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP

CNPJ: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristévdao Colombo, n2 2955

COMPLEMENTO | cis01 CIDADE | Porto Alegre |uF |Rs [ cep | 90560-002

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: MF7 ARUJA INCORPORADORA SPE LTDA.

CNPJ/ME: 46.796.408/0001-12

ENDERECO: Rua Gomes de Carvalho, n2 1356

COMPLEMENTO ¢j 111 CIDADE Sao UF SP CEP 04547-005
Paulo

4. GARANTIAS — Ndo ha

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 5.400.000,00 (cinco milhdes e quatrocentos mil reais).

TITULO: Cédula de Crédito Bancario n? 41501166-3

DESCRICAO: Emitida em 24 de outubro de 2022, por meio da qual o Emissor concedeu um financiamento imobiliario a
devedora da CCB no valor total de R$ 5.400.000,00 (cinco milhdes e quatrocentos mil reais) para (i) aquisicdo dos
imoveis descritos no item 5.1, os quais serdo destinados a constru¢do de um empreendimento imobilidrio voltados para
a parte residencial, a ser realizado pela Emitente, (“Imdveis” e o “Empreendimento Alvo”), incluindo o pagamento dos

custos diretos relativos a aquisicdo dos Imdveis, pagamento de outorga onerosa, os custos gerais da respectiva
incorporagdo imobilidria, os necessarios a parte da constru¢do do Empreendimento Alvo, ou seja, todas e quaisquer
despesas oriundas do desenvolvimento do Empreendimento Alvo e (ii) para o reembolso de despesas de natureza
imobilidria e predeterminadas relativas aos custos de aquisicdo dos Iméveis, incorridas pela Devedora nos 24 (vinte e
guatro) meses anteriores a data de encerramento da Oferta Restrita dos CRI.

5.1. IMOVEIS
Empreendimento Cartério Matricula Endereco
Aruja 12 Cartério | Matricula 44.781 do 192 Cartério de

de Registro | Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP

. Endereco: Rua Aruja n? 84, Vila
de Imdveis

N Mariana.
de Sdo Paulo

-Sp
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Aruja

Matricula 43.450 do 19 Cartério de
Registro de Imdveis de S3o Paulo - SP

Cartério
de Registro
de Imdveis
de S3o Paulo
-SP

[ER
10

Endereco: Rua Aruja n? 92, Vila
Mariana.

6. CONDICOES DE
EMISSAO

6.1 DATA DE PRIMEIRO
PAGAMENTO

25 de novembro de 2022

6.2 DATA DE
VENCIMENTO

27 de outubro de 2027

6.3 VALOR PRINCIPAL

RS 5.400.000,00 (cinco milhdes e quatrocentos mil reais).

6.4 ATUALIZACAO | N3o ha.
MONETARIA
6.5 JUROS | 5,00% a.a. (cinco por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e

REMUNERATORIOS

dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos durante o periodo de vigéncia da CCB 2.

6.6 PERIODICIDADE DE
PAGAMENTOS (JUROS
E AMORTIZAGAO DE
PRINCIPAL)

Pagamento mensal conforme tabela no Anexo Il da CCB 2.

6.7 LOCAL DE
PAGAMENTO

S3o Paulo/SP.

6.8 ENCARGOS

Saldo devedor em atraso, acrescido dos Juros Remuneratdrios, as penalidades abaixo,
calculados até a data de seu efetivo pagamento:

(i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sobre a importancia total devida,
acrescida dos Juros Remuneratérios, cobrados de forma pro rata die; e

(ii) multa de mora 2% (dois por cento) sobre a importancia total devida, acrescida dos
Juros Remuneratérios e dos Juros de Mora, que serdo devidos independentemente
do ajuizamento de eventual acdo de cobranga.
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CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO CELEBRADO

ANEXO Il
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 282 EMISSAO DE

EM 24 DE OUTUBRO DE 2022

Despesas Flat
, Tributos
Custos de Emissao Agente Ba’se CE G para Total Geral
Calculo Valor
Grossup
. : RS . RS
Assessor Legal Dalé Fixo 60.000,00 0,00% 60.000,00
. RS RS
A Legal Dalé F 9
ssessor Lega alo ixo 40.000,00 0,00% 40.000,00
Coordenador Lider Provincia % do CRI RS 11,15% RS
0 20.000,00 =271 22.509,85
Estruturacgdo Provincia % do CRI RS 11,15% RS
¢ ° 30.000,00 | ~7°7° | 33.764,77
. RS RS
o) 0,
Emissao CCB CHP % do CRI 13.400,00 9,65% 14.831,21
- . RS . RS
Emissao CCl CHP Fixo 3.200,00 9,65% 3.541.78
Taxa de Registro de Base de Dados . % do CRI com RS
A 42079 9
de CRI nbima piso | %004207% | 0,00% | 4 o6 0o
. % do CRI com o o RS
Registro CRI B3 piso 0,029000% | 0,00% 5.215 50
: RS
o) 0, 0,
Registro CCl B3 % da CClI 0,001000% | 0,00% 134,00
s % do CRI com o o RS
Taxa de Fiscalizagdo CVM piso 0,030000% | 0,00% 4.020,00
Agente Fiduciario - Implantacdo o . RS o RS
dos CRI (Parcela Unica) Oliveira Trust Fixo 4.000,00 12,15% 4.553,22
Taxa de Administracdo - 12 parcela . . RS o RS
mensal Provincia Fixo 3.500,00 | 1% | 393922
Agente Fiduciario - 12 parcela . . RS o RS
anual Oliveira Trust Fixo 16.000,00 12,15% 18.212,86
Agente Fiduciario - Destinagdo de o . RS o RS
Recursos 12 parcela semestral Oliveira Trust Fixo 1.200,00 12,15% 1.365,96
. . RS RS
-12 [)
Custodia de CCI - 12 parcela anual CHP Fixo 3.200,00 9,65% 3.541,78
Tarifa Bancaria - 12 parcela mensal | Banco Itau Fixo RS 0,00% RS
61,00 ! 61,00

Pagina 101 de 141

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3XC87-CVBQB-M7UW6-UMUTY.




acdo

Autorregul

ANBIMA

'ALNINN-9OMNZIN-GDEAD-/8DXE/21eplieA/iq Blo siorowispo.isiBal iopeulsse//:sdlly 9SSa0. SEINIeUISSE SBNS d 01USWINJOP O Jepl|eA BIBd SISAQW| 9P 011SI6aY JOPRUISSY OU OpBUISSE 01UaWNJ0( vﬂwmw%mﬁ.
! N\

R$
217.259,16

Total

Pagina 102 de 141

o
=
o
[
=3
b=
[T
g
7]
(=]
-




Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO Il

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 282 EMISSAO DE

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO CELEBRADO

EM 24 DE OUTUBRO DE 2022

Cronograma de Amortizagdo de Principal e Juros Remuneratdrios

Datas de Taxa de P

Periodo Pagamento do | Saldo Devedor (SDi) Amortizagao Juros?

CRI (TAi)

Emissao 24/10/2022 1.000,00 0,0000% -
1 28/11/2022 1.000,00 0,0000% Sim
2 29/12/2022 1.000,00 0,0000% Sim
3 30/01/2023 1.000,00 0,0000% Sim
4 27/02/2023 1.000,00 0,0000% Sim
5 29/03/2023 1.000,00 0,0000% Sim
6 27/04/2023 1.000,00 0,0000% Sim
7 29/05/2023 1.000,00 0,0000% Sim
8 28/06/2023 1.000,00 0,0000% Sim
9 31/07/2023 1.000,00 0,0000% Sim
10 29/08/2023 1.000,00 0,0000% Sim
11 28/09/2023 1.000,00 0,0000% Sim
12 27/10/2023 1.000,00 0,0000% Sim
13 28/11/2023 1.000,00 0,0000% Sim
14 28/12/2023 1.000,00 0,0000% Sim
15 29/01/2024 1.000,00 0,0000% Sim
16 27/02/2024 1.000,00 0,0000% Sim
17 28/03/2024 1.000,00 0,0000% Sim
18 26/04/2024 1.000,00 0,0000% Sim
19 28/05/2024 1.000,00 0,0000% Sim

20 28/06/2024 1.000,00 0,0000% Sim
21 29/07/2024 1.000,00 0,0000% Sim
22 29/08/2024 1.000,00 0,0000% Sim
23 30/09/2024 1.000,00 0,0000% Sim
24 29/10/2024 1.000,00 0,0000% Sim
25 28/11/2024 1.000,00 0,0000% Sim
26 27/12/2024 1.000,00 0,0000% Sim
27 29/01/2025 1.000,00 0,0000% Sim
28 24/02/2025 1.000,00 0,0000% Sim
29 31/03/2025 1.000,00 0,0000% Sim
30 25/04/2025 1.000,00 0,0000% Sim
31 29/05/2025 1.000,00 0,0000% Sim
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32 30/06/2025 1.000,00 0,0000% Sim
33 29/07/2025 1.000,00 0,0000% Sim
34 29/08/2025 1.000,00 0,0000% Sim
35 29/09/2025 1.000,00 0,0000% Sim
36 29/10/2025 1.000,00 0,0000% Sim
37 28/11/2025 1.000,00 0,0000% Sim
38 26/12/2025 1.000,00 0,0000% Sim
39 29/01/2026 1.000,00 0,0000% Sim
40 26/02/2026 1.000,00 0,0000% Sim
41 27/03/2026 1.000,00 0,0000% Sim
42 27/04/2026 1.000,00 0,0000% Sim
43 28/05/2026 1.000,00 0,0000% Sim
44 29/06/2026 1.000,00 0,0000% Sim
45 29/07/2026 1.000,00 0,0000% Sim
46 31/08/2026 1.000,00 0,0000% Sim
47 28/09/2026 1.000,00 0,0000% Sim
48 28/10/2026 1.000,00 0,0000% Sim
49 30/11/2026 1.000,00 0,0000% Sim
50 28/12/2026 1.000,00 0,0000% Sim
51 29/01/2027 1.000,00 0,0000% Sim
52 26/02/2027 1.000,00 0,0000% Sim
53 29/03/2027 1.000,00 0,0000% Sim
54 28/04/2027 1.000,00 0,0000% Sim
55 31/05/2027 1.000,00 0,0000% Sim
56 28/06/2027 1.000,00 0,0000% Sim
57 29/07/2027 1.000,00 0,0000% Sim
58 30/08/2027 1.000,00 0,0000% Sim
59 28/09/2027 1.000,00 0,0000% Sim
60 28/10/2027 0,00 100,0000% Sim
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 282 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO CELEBRADO
EM 24 DE OUTUBRO DE 2022

Declara¢do da Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, com sede na cidade de Sdo Paulo, Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550,
42 andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/ME sob o n.2 04.200.649/0001-07, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (doravante denominada simplesmente “Emissora”), na
qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série de sua 282 Emissdo (“CRI” e
“Emissdo”, respectivamente), para fins de atendimento ao previsto no Artigo 29, VIII, do Suplemento A a
Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM n2 60/21”), na
qualidade de emissora de certificados de recebiveis imobiliarios da 12 Série da 282 Emissdo (“Emissdo”),

DECLARA, exclusivamente para as informacdes fornecidas ao mercado durante a distribuicdo dos CRI, que:

)] nos termos da Lei n? 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor, e do Artigo 29, VIII, do
Suplemento A a Resolugdo CVM n2 60/21, assegura que a constituicdo e instituicio do Regime Fiduciario sobre
Créditos Imobilidrios representados integralmente pelas CCl;

(i) nos termos do artigo 10 da Instrucdo CVM 476 e artigo 44 da Resolucdo CVM n? 60, verificou a
legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, corre¢dao e suficiéncia das informagdes prestadas no “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios 12 Série da 282 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGCAO.” celebrado entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DTVM S.A,, instituigdo financeira com filial
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, 132 andar, sala 132, CEP
04.534-004, e inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario e
representando os interesses dos Titulares de CRI (“Termo de Securitizacdo”);

(iii) as informacgdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebragdo deste Termo de Securitizagao,
bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e

(iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacGes fornecidas ao
mercado durante a Oferta.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas nesta Declaracdo terdo o
significado previsto no Termo de Securitizacdo.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-
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BRASIL, sendo reconhecida como forma vdlida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao
da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §29,
do art. 10 da Medida Provisdria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S30 Paulo/SP, 24 de outubro de 2022.

%k %k % %k %k
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 282 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO CELEBRADO
EM 24 DE OUTUBRO DE 2022

Declaragdo da Instituicdo Custodiante

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, com sede no estado do Rio Grande do Sul, cidade de Porto Alegre,
na Avenida Cristovdo Colombo, n2 2955 — CJ 501, Floresta, CEP 90560-002, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob n? 18.282.093/0001-50 (“Instituicdo Custodiante”),
na qualidade de instituicdo custodiante do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural e Outras Avencas (“Escritura de Emissdo de CCI”),
por meio da qual foi emitida 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real, sob a forma
escritural (“CCI”), DECLARA, que lhe foi entregue, para custddia, a Escritura de Emissdao de CCl e que, conforme
o Termo de Securitizagdo (abaixo definido), sua vinculagdo aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12
Série da 282 emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO,
sociedade por a¢des com registro de companhia securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de Sao
Paulo, Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Monc¢des, CEP 04571-925,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.2 04.200.649/0001-07 (“Emissora”), foi realizada por meio do Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emissdo, firmado em 24 de outubro de 2022 entre a Emissora e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial
na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, 132 andar, sala 132, parte,
CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob 0 n2 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de
Securitizacdo”), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizacdo, instituido o regime fiduciario, pela
Emissora, no Termo de Securitizagao, sobre a CCl e os créditos imobilidrios que ela representa, nos termos da
Lei 14.430, de 03 de agosto de 2022. Declara, ainda, |he foi entregue para custédia uma via digital, com
certificado nos padrdes ICP-Brasil, do Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissdao de CCl encontram-se,
respectivamente, custodiados nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 49, da Lei
n2 10.931/2004.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma vdlida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao
da identidade e da validade desta declaragcdo, em conformidade com o art. 107 do Cdédigo Civil e com o §29,
do art. 10 da Medida Proviséria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S30 Paulo/SP, 24 de outubro de 2022.

%k %k %k %k %k
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 282 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO CELEBRADO
EM 24 DE OUTUBRO DE 2022

Declara¢do do Coordenador Lider

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por ac¢des com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de S3do Paulo, Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/ME sob o n.2 04.200.649/0001-07,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo

intermediaria lider da 282 Emissdo da 12 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora,
DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o assessor legal da Emissdo, a legalidade
e a auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia,
a correcdo e a suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da Emissao.

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padrées ICP-BRASIL, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e
da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §29, do art. 10 da
Medida Provisdria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3o Paulo, 24 de outubro de 2022.

%k %k %k %k %k
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ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 282 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO CELEBRADO
EM 24 DE OUTUBRO DE 2022

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiducidrio Cadastrado na CVM

O Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Joaquim Floriano, 1052, 132 andar, sala 132 — parte, CEP 04.534-004

Cidade / Estado: S30 Paulo / SP

CNPJ n2: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva

Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ
CPF n2: 001.362.577-20

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Numero da Emissdo: 282

Numero da Série: 12

Emissor: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, com sede na cidade de S3o Paulo, Sdo
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571-
925, inscrita no CNPJ sob o n.2 04.200.649/0001-07.

Quantidade: 13.400 (treze mil e quatrocentos)

Forma: Nominativa escritural

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao
da identidade e da validade desta declara¢do, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §29,
do art. 10 da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n? 17/2021, a n3o existéncia de situacdo de conflito de interesses que
o impeca de exercer a fungdo de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada, e se compromete a

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3XC87-CVBQB-M7UW6-UMUTY.
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comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar
referida situagao.

S3o Paulo, 24 de outubro de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

%k %k %k k¥
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 282 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO CELEBRADO
EM 24 DE OUTUBRO DE 2022

Outras Emissoes da Emissora nas Quais o Agente Fiducidrio Atua
Declaracdo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicos ou privados, feitas pela

Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em
que o Agente Fiducidrio tenha atuado como agente fiduciario no periodo:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 9
Volume na Data de Emissdo: RS 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiducidria de Imdével; (iii) Alienagao Fiducidria
de Quotas. (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 8
Volume na Data de Emissdo: RS 35.300.000,00 Quantidade de ativos: 35300

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagao Fiducidria de Imével; (iii) Alienagao Fiduciaria
de Quotas; (iv) Garantia Fidejussodria; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 13

Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Pagina 111 de 141

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3XC87-CVBQB-M7UW6-UMUTY.




Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢ao Fiduciaria de Ag¢Ges; (ii) Alienagdo Fiducidria de Imavel; (iii) Alienagao Fiduciaria
de Quotas; (iv) Cessao Fiducidria de Recebiveis

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 26.100.000,00 Quantidade de ativos: 26100

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: () Fian¢a: Fiadores - TARJAB INCORPORADORA LTDA, TARJAB INCORPORADORA LTDA.,
FRATTINA PARTICIPACOES LTDA., VIST PARTICIPACOES LTDA., THITHA PARTICIPACOES LTDA., DANIELE
ESTEVES ROSS GOLINO, MARCELO GOLINO, CARLOS ALBERTO DE MORAES BORGES, SIMONE
CHADALAKIAN BORGES, LILIANE FABRETI ROS DOMINGUES, SERGIO FERNANDO DOMINGUES; (1) Fundo
de Reserva: Tendo em vista que parte do Prego de Aquisi¢ao Liquido ficara retido na Conta do Patrimonio
Separado, este estara afetado pelo Patrimonio Separado dos CRI para a constituicido de um fundo de
reserva com o valor para composi¢3o inicial de R$ 624.929,11 (seiscentos e vinte e quatro mil, novecentos
e vinte e nove reais e onze centavos) (Fundo de Reserva). (lll) Alienagdo Fiducidria de A¢des/Quotas: a)
os Fiduciantes (Tarjab Incorporadora e Tarjab Construgdes) detém 100% (cem por cento) das quotas
representativas do capital social da Sociedade, equivalente a 1.000 (mil) quotas (?Quotas?), todas com
valor nominal de R$1,00 (um real) cada quota; (IV) Alienagio Fiduciaria de Imével: Matricula do imével:
n2 236.908 do 142 Registro de Iméveis de S3o Paulo IMOVEL: Avenida dos Carinds n2s 321 e 333, e
Alameda dos Maracatins n2 1600, Vila Helena, Indiandpolis ? 242 Subdistrito; Matricula do imoével: n2
200.191 do 142 Registro de Iméveis de S3o Paulo IMOVEL: Al. dos Maracatins n2 128, antiga Rua dos
Tapuias, Vila Helena, em Indiandpolis ? 242 Subdistrito. (V) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis:
Emitiu, em favor do Cedente, as Cédulas de Crédito Bancario n? 41501082-9 (CCB 1), n2 41501113-2 (CCB
2),n241501114-0(CCB 3), n241501115-9 (CCB 4) e n241501116-7 (CCB 5, em conjunto as CCB), conforme
identificadas nas respectivas CCl (conforme definidas abaixo) e descritas no ANEXO | do Contrato de
Cessao.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 19
Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiducidria de Imoéveis - Sdo Judas: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoltvel e a posse indireta sobre os Imdveis, em sua integralidade, bem como todas as suas
acessoes e benfeitorias, conforme descrito e caracterizado no Anexo | deste Contrato de Alienagao
Fiduciaria; (i.i) Alienagao Fiduciaria de Imoéveis - PHV: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade
resoltivel e a posse indireta sobre os Imdveis, em sua integralidade, bem como todas as suas acessoes e
benfeitorias, conforme descrito e caracterizado no Anexo | deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria. (ii)
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios: (a) direitos creditérios performados oriundos de contratos de
locagao que tenham como objeto os imoéveis descritos e caracterizados no Anexo | do Contrato de Cessao
Fiduciaria; (b) direitos creditérios futuros a serem originados de contratos de loca¢ao que terdo como
objeto os imdveis descritos e caracterizados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria; (iii) direitos
creditdrios performados oriundos de alienagdao dos imdveis descritos e caracterizados no Anexo lll do
Contrato de Cessao Fiduciaria; e (iv) direitos creditdrios futuros a serem originados de eventual alienagdo
dos imoveis descritos e caracterizados no Anexo IV do Contrato de Cessao Fiduciaria em favor de
terceiros; (iii) Aval: Avalistas conjuntamente, o Sr. PAULO HENRIQUE PINHEIRO DE VASCONCELOS e o Sr.
PAULO HENRIQUE CARVALHO DE VASCONCELOS; (iv) Fundo de Liquidez: Por meio de retengdao na
primeira data de Integralizacdo, de parcela do Prego de Integralizacdo, que serao mantidos na Conta
Centralizadora, destinado, conforme o caso (i) ao pagamento de despesas ordindrias e extraordinarias; e
(ii) para garantir o adimplemento de determinados eventos de pagamento dos CRI, sempre na
eventualidade de inexisténcia de recursos suficientes para a realizagao de tal pagamento na Conta do
Patrimonio Separado, no valor equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Liquidez e ao Valor Minimo do
Fundo de Despesas, conforme aplicavel. (v) Fundo de Despesa: Por meio de retengdo na primeira data de
Integralizacdo, de parcela do Pre¢o de Integralizagao, que serdo mantidos na Conta Centralizadora,
destinado, conforme o caso (i) ao pagamento de despesas ordinarias e extraordinarias; e (ii) para garantir
o adimplemento de determinados eventos de pagamento dos CRI, sempre na eventualidade de
inexisténcia de recursos suficientes para a realizagao de tal pagamento na Conta do Patrimonio Separado,
no valor equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Liquidez e ao Valor Minimo do Fundo de Despesas,
conforme aplicavel.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 11
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Garantias: (i) Aval: prestado pelos Avalistas ADRIANO CORDEIRO, ESTELA MARTA DA SILVEIRA
CORDEIRO, CASSIO CORDEIRO, CLAUDIA CRISTINA DA SILVEIRA CORDEIRO. (ii) Fianga: (iii) Contrato de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios. (iv) Alienacdo De Imoével: Em garantia das ObrigagGes
Garantidas, serao constituidas alienagées fiducidrias sobre os imdveis listados no Anexo | do Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imoveis. (v) Fundo de Reserva: Os recursos do Fundo de Reserva permanecerao
depositados na Conta do Patrimonio Separado e estardo abrangidos pelo Regime Fiduciario e integrarao
o Patrimonio Separado dos CRI. (vi) Fundo de Despesas: Os recursos do Fundo de Despesas permanecerao
depositados na Conta do Patrim6nio Separado e estarao abrangidos pelo Regime Fiduciario e integrarao
o Patriménio Separado dos CRI

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 6
Volume na Data de Emissdo: RS 44.000.000,00 Quantidade de ativos: 44000

Data de Vencimento: 05/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imdvel: (ii) Alienacao Fiduciaria de Cotas; (iii) Cessao Fiduciaria; (iv)
Fianga: (v) Fundo de Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 13

Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Ag¢oes; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imadvel; (iii) Alienagdo Fiduciaria
de Quotas; (iv) Cessao Fiducidria de Recebiveis

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 11
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: prestado pelos Avalistas ADRIANO CORDEIRO, ESTELA MARTA DA SILVEIRA
CORDEIRO, CASSIO CORDEIRO, CLAUDIA CRISTINA DA SILVEIRA CORDEIRO. (ii) Fianga: (iii) Contrato de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios. (iv) Alienacdo De Imoével: Em garantia das ObrigagGes
Garantidas, serao constituidas alienag¢ées fiducidrias sobre os imdveis listados no Anexo | do Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imoveis. (v) Fundo de Reserva: Os recursos do Fundo de Reserva permanecerao
depositados na Conta do Patrimonio Separado e estardo abrangidos pelo Regime Fiduciario e integrarao
o Patrimonio Separado dos CRI. (vi) Fundo de Despesas: Os recursos do Fundo de Despesas permanecerao
depositados na Conta do Patrim6nio Separado e estarao abrangidos pelo Regime Fiduciario e integrarao
o Patriménio Separado dos CRI

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 15.100.000,00 Quantidade de ativos: 15100

Data de Vencimento: 08/12/2022

Taxa de Juros: IPCA + 11,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; Hipoteca referente a fra¢ao ideal de 29,5357% do
imoével de matricula n? 230.222 no Registro de Iméveis da Comarca de Goidnia/GO; Cessao Fiduciaria dos
Recebiveis decorrentes da alienagao das unidades autdnomas integrantes do Empreendimento; Aval de
quatro pessoas fisicas e a Loft Construtora e Incorporadora Ltda; Alienagdo Fiduciaria das Cotas emitidas
pela Devedora de propriedade dos Avalistas, em favor da Emissora; e Alienagao Fiducidria de Iméveis
objeto das matriculas n%s 317.774, 317.775, 317.776, 317.777, 317.778, 47.611, 109.486, 111.947 e
111.959 todas do 22 Registro de Iméveis da Comarca de Goidnia/GO.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 9 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/09/2025

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imdveis; (ii) a Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) a Fianga; e (iv)
Fundo de Reserva;
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 10

Emissdo: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 15.000.000,00

Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 29/04/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢ao Fiducidria de Imével; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Garantia Fidejussdria; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 11

Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 24.000.000,00

Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 28/03/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢ao Fiducidria de Imével; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessdo

Fiduciaria; (iv) Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 12

Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 7.000.000,00

Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 29/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢ao Fiducidria de Imével; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessdo

Fiducidria de Recebiveis; (iv) Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 14

Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00

Quantidade de ativos: 25000
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Promessa de Cessao Fiducidria; (iii) Alienagao Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianga.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 15 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) Alienagdo Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianga.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 16 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 13.500.000,00 Quantidade de ativos: 13500

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessao Fiducidria; e (iv) Fundo
de Reserva

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 18 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 13.300.000,00 Quantidade de ativos: 13300

Data de Vencimento: 29/09/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Garantia Fidejussdria.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 19 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 29/09/2026

Taxa de Juros: 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢6es Fiduciarias de Imdveis; (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reserva e (v) Garantia Fidejussoéria.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 22 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 37.500.000,00 Quantidade de ativos: 37500

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.
100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboracdo do Relatério Anual, ndo recebemos os seguintes
documentos: - Declaragdo atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento Antecipado.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 23 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 37.500.000,00 Quantidade de ativos: 37500

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.
100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboracdo do Relatério Anual, ndo recebemos os seguintes
documentos: - Declaragdo atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento Antecipado.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 25 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 9.750.000,00 Quantidade de ativos: 9750

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiducidria de Quotas; (ii) Alienac¢ao Fiduciaria de Imdveis; (iii) Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 26 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 10.300.000,00 Quantidade de ativos: 10300

Data de Vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatério de Destinagdo dos Recursos, referente ao periodo de dezembro
de 2021 a maio de 2022; Recebemos a documentacdo, sendo certo que foram consideradas despesas que
ndo possuem cardater imobilidrio; e - 42 Aditamento ao Contrato de Cessdo, conforme AGT realizada em
29/06/2022.

Garantias: (i) Alienagao Fiducidria de Imovel; (ii) Promessa de Cessao Fiducidria; (iii) Fianca; e (iv) Fundo
de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 27 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imadvel; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas e Agdes; (iii) Promessa
de Cessdo Fiducidria de Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e
Incorporagao.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 28 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imadvel; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Agdes; (iii) Promessa
de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fian¢a; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e
Incorporagao.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 30 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 18.270.000,00 Quantidade de ativos: 18270

Data de Vencimento: 26/02/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiducidria de Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (iii) Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 31 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 28/01/2027

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) As Alienagoes Fiduciarias de Iméveis a serem celebradas, (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria
de Recebiveis, (iii) a Alienagdo Fiduciaria de Quotas, (iv) Garantia Fidejussoria e (v) Fundo de Reserva
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 32 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 6.800.000,00 Quantidade de ativos: 6800

Data de Vencimento: 26/02/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imavel; (ii) Fianga; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 34 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 19/04/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboracdo do Relatério Anual, ndo recebemos os seguintes
documentos: - Auditoria legal (DD) dos demais imdveis para efetivacdo da aquisicdo do Imdvel; e - Cépia do
Contrato de AF de Imdvel (Iméveis 218, 226, 228, 232 e 242), devidamente registrada no Rl competente,
bem com as matriculas dos imdveis em garantia.

Garantias: (i) Alienagao Fiducidria de Imével; (ii) Alienagao Fiducidria de Quotas; (iii) Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 35 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 51.000.000,00 Quantidade de ativos: 51000

Data de Vencimento: 04/07/2024

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imavel; (ii) (i) Alienagdo Fiduciaria de Agoes; (iii) Cessao Fiduciaria
de Recebiveis; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fianga; e (vi) Fundo de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 3
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ANBIMA
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Volume na Data de Emissdo: RS 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 16/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboragdo do Relatério Anual, ndo recebemos os seguintes
documentos: - Alienacdo Fiducidria de Imdvel averbada nas matriculas do RGI nos termos do Anexo | do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis; (ii) Aliena¢dao Fiduciaria de Imdveis; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emissdo: RS 30.500.000,00 Quantidade de ativos: 30500

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo Fiador Leandro Goes de Barros; (ii) Fundo de Obra - Clausula 2.1.2 da
CCB; (iii) Fundo de Despesas - Clausula 2.1.2 da CCB; (iv) Fundo de Reserva - Clausula 2.1.2 da CCB; (v)
Fundo de Reserva de Obras - Clausula 2.1.2 da CCB; (vi) Alienacdo Fiducidria de Imdvel - correspondente
a 85,92% do Imével (excluidas as unidades objetos de permuta e as unidades integralmente quitadas até
a data de Emissdo do Termo de Securitizacdo, conforme descritas Anexo | do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imdvel), representativa das futuras unidades autdénomas indicadas no Anexo Il da CCB; (vii)
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios - celebrado entre a Devedora e a Emissora; (viii) Regime
Fiduciario e Patrimonio Separado - representado pela CCI.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 10

Volume na Data de Emissdo: RS 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 08/07/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iii)
Garantia Fidejussoria; (iv) Fundo de Reserva;
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 33 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 05/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel;
(iii) Alienagdo Fiduciaria de A¢des/Quotas; (iv) Fundo de reserva; e (v) Fianga.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 37 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 6.200.000,00 Quantidade de ativos: 6200

Data de Vencimento: 02/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; Alienagdo Fiducidria de Imdvel; Alienagdo
Fiduciaria de Quotas; Fianca; Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 38 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 15.027.855,94 Quantidade de ativos: 14851

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 7,36% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 39 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 1.807.095,41 Quantidade de ativos: 1579

Data de Vencimento: 18/07/2041
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Taxa de Juros: IPCA + 26,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 40 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 45.500.000,00 Quantidade de ativos: 45500

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis; (ii) Alienagdao Fiducidria de Imdveis; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 41 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 56.000.000,00 Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis; (iii)
Alienagao Fiducidria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 42 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 24/07/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) as Alienag¢oes Fiduciarias de Quotas, (ii) a Alienagdo Fiduciaria de Imavel, (iii) a Alienagao
Fiduciaria de Quota de Fundo, (vi) a Fianga, e (v) o Fundo de Reserva.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 43 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 28/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienagao fiduciaria; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de
Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 47 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatério Semestral de Destinacdao de Recursos, acompanhado do relatério
de medi¢do de obras, nos termos dos Anexos IX e Xl do Termo de Securitizagdo, referente ao periodo
vencimento em maio de 2022; (Recebemos no dia 24.05.2022, contudo, os documentos enviados contém
despesas inadequadas, além da declaracdo ter considerado despesas ainda ndo incorridas); -
Demonstragbes Financeiras da PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A; - Demonstragdes Financeiras da
Anuente Plantas Vila Buarque, bem como Contrato Social Atualizado; - Demonstra¢des Financeiras da
Fiduciante Aracaria Developments, bem como Estatuto Social Atualizado; - Registro da Alienagdo Fiducidria
de Imdével Mogno no RGI (M. 74.365); - Registro da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel Cambuci; - Registro da
Alienacdo Fiducidria de Imovel Baoba no RGI (M. 105.469) e - 12 Aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures, devidamente arquivados na JUCESP.

Garantias: (i) Alienagao Fiducidria de A¢oes; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienagdo Fiduciaria
de Imdveis (iv) Cessdo Fiduciaria; (v) Fianga e o (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 48 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 10.150.000,00 Quantidade de ativos: 10150

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatdrio Semestral de Destinagdo de Recursos, acompanhado do relatdrio
de medicdo de obras, nos termos dos Anexos IX e XI do Termo de Securitizacdo, referente ao periodo
vencimento em maio de 2022; (Recebemos no dia 24.05.2022, contudo, os documentos enviados contém
despesas inadequadas, além da declaracdo ter considerado despesas ainda ndo incorridas); -
Demonstracdes Financeiras da PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A; - Demonstracdes Financeiras da
Anuente Plantas Vila Buarque, bem como Contrato Social Atualizado; - Demonstra¢des Financeiras da
Fiduciante Aracaria Developments, bem como Estatuto Social Atualizado; - Registro da Alienac¢do Fiduciaria
de Imdével Mogno no RGI (M. 74.365); - Registro da Alienagdo Fiducidria de Imével Cambuci; - Registro da
Alienacdo Fiducidria de Imovel Baoba no RGI (M. 105.469) e - 12 Aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures, devidamente arquivados na JUCESP.

Garantias: (i) Alienacdo Fiducidria de Acoes; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Imdveis (iv) Cessdo Fiduciaria; (v) Fianga e o (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 49 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 30/12/2024

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Alienagdo Fiducidria de Quotas;
(iv) Alienacao Fiducidria de Imdveis; e (v) os Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 50 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 27/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis; (iii)
Alienagao Fiducidria de Quotas; e (iv) Fianga.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
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Série: 51 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 36.500.000,00 Quantidade de ativos: 36500

Data de Vencimento: 08/04/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiducidria de Imével; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditodrios; (iv) Fianca; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 55 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 27/05/2026

Taxa de Juros: IPCA.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria; (iv) Alienagdo
Fiduciarias de Quotas; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime Fiduciario e Patrimo6nio Separado;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 56 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 06/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Aliena¢ao Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 19
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 17/05/2032

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienagao Fiducidria de Imével; (iii)Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Liquidez;
(v) Regime Fiducidrio e Patrim6nio Separado.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 5
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria; (ii)Alienagdo Fiduciaria de Imavel; (iii) Aval; (iv) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissdo: 5
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria; (ii)Alienagao Fiduciaria de Imadvel; (iii) Aval; (iv) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissdo: 6
Volume na Data de Emissdo: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 18,17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis: (iii) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRA
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Volume na Data de Emissdo: RS 31.500.000,00 Quantidade de ativos: 31500

Data de Vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Com garantia adicional: (i) aval: Isis Wendpap Dequech, Magda Nakaoka Domene Producers
Ltda. e Guilherme Balan; (ii) alienagao fiducidria de imdveis de n2 2.805 e 2.276 registrados na comarca
de Mirador - MA; e (iii) Cessao fiduciaria a ser constituida sobre (i) determinados direitos creditérios que
o Devedor e o Sr. Guilherme detém e/ou virdo a deter, de tempos em tempos, em face dos Clientes
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria) oriundos de relagdes mercantis de compra e venda
de soja, os quais devem ser obrigatoriamente depositados na Conta Centralizadora; (ii) os titulos, bens e
direitos decorrentes das Aplicagdes Financeiras Permitidas e valores decorrentes de seu resgate e de seus
rendimentos, incluindo, mas nao limitando a, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos,
remuneragdes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e a¢des, investimentos e/ou
aplica¢oes realizados com Recursos (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria) mantidos na
Conta Centralizadora (?Direitos Cedidos Fiduciariamente?), tal como detalhado no Contrato de Cessao
Fiduciaria (?Cessdo Fiduciaria de Recebiveis?); e sera ainda, facultado ao Devedor (iii) realizar o
pagamento na Conta do Patrimo6nio Separado de, no minimo, 100% (cem por cento) do valor suficiente
para pagamento integral da PMT (?Cash Collateral?), caso este, em que o Devedor estara dispensado de
formalizar a Cessao Fiduciaria de Recebiveis mencionada acima, sendo certo que, caso o Cash Collateral
seja insuficiente para o pagamento da PMT, o Devedor deverd, com até 2 (dois) Dias Uteis de
antecedéncia da data de pagamento da PMT, complementar, mediante o depdsito na Conta do
Patrimonio Separado, o valor para pagamento integral da PMT, sob pena de incidir em uma hipétese de
vencimento antecipado automatico da operacgao.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 2

Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 08/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sdo garantias da emissdo: (i) fianca outorgada Agro Pecuaria Rio Paraiso LTDA., Alber Martins
Guedes, Michele Medino de Oliveira, Mauricio Schneider Pereira, Elias Borba, Leandro Colognese, Luiz
Eduardo da Rocha Pannuti e Juan Henrique Mena Acosta; (ii) cessao fiduciaria de direitos creditoérios; (iii)
fundo de despesas; (iv) fundo de reserva; e (v) cessdo fiduciaria de conta vinculada.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 21.103.000,00 Quantidade de ativos: 21103

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria ; (iii) Regime Fiduciario e Patrimo6nio Separado;
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ANEXO IX E

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 282 EMISSAO DE =
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO CELEBRADO g
EM 24 DE OUTUBRO DE 2022 ;E,

=

Destinacao dos Recursos 5]

®

>

[e]

Descrigéo dos imdveis £

S

Percentu g"’

(o]

Valor i Empreendiment E’

. valor ) £

estimado . o objeto de @

estimado L ) 2

de recursos destinacdo de .| Estasobo =

L. , . de Possui . 3
Imdveis Matricula | da Emissao recursos de . regime de =
Enderego recursos .~ |habite |, = ©

Lastro s aserem outra emissao incorporagao &
da ope -se? 2

alocados .~ de certificados ? o

i Emissdo . e

no Imével ara o de recebiveis 3

Lastro (RS) par imobilidrios £

Imovel £

Lastro (%) @

Matricula qw:)

s n? 2

44.781e 2

Rua Aruja n?|43.450 do g

84 e 92, Vila 10 °
Mariana Cartorio RS 5

Aruja . ’ 5.024.895,5| 37,50% N3do N3do N3do =
Sdo Paulo - de ) >

SP, CEP: Registro 5
04.104-040 de g

Imoveis é

de Séo °

o

Paulo - SP I

Rua Matricula %

Comendado s n? o«

r Jodo 238.582, 3

Gabriel n® 52.763, 2
127,131, | 82.862, " 5
Mirandépoli | 133,143, | 10.176, . . . i S
. 149, 151, 160.971, 7.4445289,6 55,55% Nao Nao Nao g
157 e 169, 112.528, &
Mirandopoli | 72.846 e ‘%

s, S3o Paulo |41.977 do £

- SP, CEP: 140 S
04.052-080 | Oficial de _
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO X
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 282 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO CELEBRADO EM 24 DE OUTUBRO DE 2022

Modelo De Declaragdo Financeira De Destinagdo Dos Recursos
Periodo: __ /_/ até__/ [

MF7 JOAO GABRIEL INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n? 46.796.533/0001-22, com sede na Rua
Gomes de Carvalho, n2 1356, cj 111, Vila Olimpia, S3o Paulo/SP CEP 04547-005 (“Emitente”) declara, em cumprimento na Cédula de Crédito Bancario
n2 41501162-0, emitida pela Emitente em 24 de outubro de 2022 que os recursos disponibilizados na operacao firmada por meio da respectiva CCB
foram utilizados pela Emitente e/ou pelas suas controladas indicadas abaixo, até a presente data e no respectivo semestre para o desenvolvimento
de projetos de natureza imobilidria, conforme descrito abaixo:
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Destinagao
dos
recursos/etap | Documento
. a do projeto: (N2 da Nota
Denominagao . Percentual do
) Compra de Fiscal (NF-
do L Matricula/Cart Status da Obra . Comprovante recurso Valor gasto no
. Proprietario L. Endereco terreno, e)/recibo[x]/te o
Empreendime Orio (%) - de pagamento | utilizado no semestre
o Incorporagao, | d[x]/doc[x]/bo
nto Imobiliario . semestre
Infraestrutura, | leto(autentica
Construcao, ¢do)/outros
Marketing e
Outros
[] [] [] [] [] [] [] % RS
Total destinado no semestre ‘ % ‘ RS
Total acumulado destinado desde a data da emissao até a presente data RS
Valor da Oferta RS 0

Declara, ainda, que é titular do controle societdrio das sociedade por ela investidas acima, conforme definicdo constante do artigo 116 das
Sociedades por A¢les, e assume a obrigacdo de manter o controle societario sobre as sociedades investidas acima até que seja comprovada, pela
Emitente, a integral destinacdo dos recursos. Acompanha a presente declaracdo os documentos necessarios a comprovagao do controle acima

previsto.

[local e data]

MF7 JOAO GABRIEL INCORPORADORA SPE LTDA.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Modelo De Declarac¢do Financeira De Destinagdo Dos Recursos
Periodo: __ /_/ até__ [/ [

MF7 ARUJA INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n? 46.796.408/0001-12, com sede na Rua Gomes
de Carvalho, n? 1356, cj 111, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP CEP 04547-005 (“Emitente”) declara, em cumprimento na Cédula de Crédito Bancario n?
41501166-3, emitida pela Emitente em 24 de outubro de 2022 que os recursos disponibilizados na operacdo firmada por meio da respectiva CCB
foram utilizados pela Emitente e/ou pelas suas controladas indicadas abaixo, até a presente data e no respectivo semestre para o desenvolvimento
de projetos de natureza imobilidria, conforme descrito abaixo:
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Destinagao
dos
recursos/etap | Documento
. a do projeto: (N2 da Nota
Denominagao . Percentual do
) Compra de Fiscal (NF-
do L Matricula/Cart Status da Obra . Comprovante recurso Valor gasto no
. Proprietario L. Endereco terreno, e)/recibo[x]/te o
Empreendime Orio (%) - de pagamento | utilizado no semestre
o Incorporagao, | d[x]/doc[x]/bo
nto Imobiliario . semestre
Infraestrutura, | leto(autentica
Construcao, ¢do)/outros
Marketing e
Outros
[] [] [] [] [] [] [] % RS
Total destinado no semestre ‘ % ‘ RS
Total acumulado destinado desde a data da emissao até a presente data RS
Valor da Oferta RS 0

Declara, ainda, que é titular do controle societdrio das sociedade por ela investidas acima, conforme definicdo constante do artigo 116 das
Sociedades por A¢les, e assume a obrigacdo de manter o controle societario sobre as sociedades investidas acima até que seja comprovada, pela
Emitente, a integral destinacdo dos recursos. Acompanha a presente declaracdo os documentos necessarios a comprovagao do controle acima

previsto.

[local e data]

MF7 ARUJA INCORPORADORA SPE LTDA.

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DE RECURSOS DA EMISSAO

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ABAIXO E MERAMENTE ESTIMATIVO E NAO CONSTITUI COMPROMISSO OU OBRIGAGAO DA

Desenvolvimento do Empreendimento Alvo

DEVEDORA DE UTILIZAGAO DOS RECURSOS NAS PROPORGOES, VALORES OU DATAS AQUI INDICADOS.

Montante de

Percentual . recursos destinados
. , Valor . Esta sob o
Empreendimento Matricula e do recurso . Data | Habite- . ao
iy e s Endereco . . aproximado . regime de .
Imobiliario cartorio recebido da (R$) estimada se incorporacio? empreendimento
Oferta poragao: decorrentes de
outros CRI (RS)
Matriculas n2
Rua Arujan284 e 44.781e
92, Vila Mariana 43.450do1¢ RS
. ) ) L. o - - ~
Aruja 550 Paulo - SP, Ezrti;)trrlg jz 37,50% 5.024.895,52 Nao Nao N3o 0,00
CEP: 04.104-040 | . 8istrode
Imdveis de Sdo
Paulo - SP
Rua Comendador | Matriculas n?
Jodo Gabriel n2 238.582, RS
Mirandopolis 127,131,133, |52.763, 82.862, 55,55% 7 444,289 65 Nio N3o N3o 0,00
143, 149, 151, 10.176, ' ) !
157 e 169, 160.971,
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

5
Mirandépolis, Sdo 112.528, g
Paulo - SP, CEP: 72.846 e 2
04.052-080 41.977 do 14° %
Oficial de ié
Registro de ]
Iméveis de Sado $
Paulo - SP 5
CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (RS) %
NOME DO Enderego | Matricu 22 1¢ 22 1¢ 20 1¢ 22 1¢ 29 1¢e 22 §
EMPREENDIM I £
ae’ . Semes | Semes | Semes | Semes | Semes | Semes | Semes | Semes g
ENTO Cartori | Semestre | Semestre | Semestre s
o tre tre tre tre tre tre tre tre g
2022 2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 %
RU3 Matricu gg;
Comenda las n® :
o 238.582 §
dor Jodo S
el g
Gabriel n 52.763, s
127,131, g
133, 143 82.862, g
149 151 | 10176, RS RS RS :
Miranddpolis ! ’ 1160.971 | 3.010.000 | 2.450.000 | 1.524.289 g
157 e 169, g
Mirandé ’ 00 /00 /65 5
i saop 112.528 :
Paulo-SP, |’ 72(;846 é
CEP: £
04050, | 41977
030 do 14¢° 5
Oficial &
¥
% H
2
%
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Aruja

Rua Aruja
n284e
92, Vila

Mariana,

Sao Paulo

- SP, CEP:
04.104-

040

de
Registr
ode
ImOoveis
de S3o
Paulo -
SP
Matricu
las n¢
44.781
e
43.450
do 19
Cartori
ode
Registr
ode
Imdveis
de Sdo
Paulo —
SP

RS
2.080.000
,00

RS 0,00

RS
1.024.895
,52
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO Xl — REEMBOLSO

Modelo De Declarag¢do Financeira De Destinacdo Dos Recursos
Periodo: __ /_/ até__ [/ [

MF7 JOAO GABRIEL INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ sob 0 n? 46.796.533/0001-22, com sede na Rua Gomes de Carvalho, n2 1356, cj 111, Vila
Olimpia, Sdo Paulo/SP CEP 04547-005 (“Emitente”) declara, em cumprimento na Cédula de
Crédito Bancdrio n241501162-0, emitida pela Emitente em 24 de outubro de 2022 que os
recursos disponibilizados na operacdo firmada por meio da respectiva CCB foram utilizados pela
Emitente e/ou pelas suas controladas indicadas abaixo, entre junho e julho de 2022, conforme
descrito abaixo:

DESCRIGAO DA DATA DO VALOR DO

EMPREEDIMENTO MATRICULA DESPESA EFTIVO REEMBOLSO

PAGAMENTO

14 CARTORIO PAGAMENTO

MIRANDOPOLIS 10.176 p TERRENO 24/06/2022 | R$ 150.000,00
14 CARTORIO PAGAMENTO

MIRANDOPOLIS 82.862 p TERRENO 11/07/2022 | R$ 310.000,00

Os representantes legais da Emissora declaram neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel,
que os documentos apresentados sao veridicos e representam o direcionamento dos recursos
obtidos por meio da Cédula de Crédito Bancario n2 41501162-0.

[local e data]

MF7 JOAO GABRIEL INCORPORADORA SPE LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Modelo De Declarac¢do Financeira De Destinacdao Dos Recursos
Periodo: __ /_/ até__ [/ [

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3XC87-CVBQB-M7UW6-UMUTY.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

MF7 ARUJA INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob
0 n? 46.796.408/0001-12, com sede na Rua Gomes de Carvalho, n? 1356, c¢j 111, Vila Olimpia,
S3o Paulo/SP CEP 04547-005 (“Emitente”) declara, em cumprimento na Cédula de Crédito
Bancario n241501166-3, emitida pela Emitente em 24 de outubro de 2022 que os recursos
disponibilizados na operacdo firmada por meio da respectiva CCB foram utilizados pela Emitente
e/ou pelas suas controladas indicadas abaixo, entre junho e setembro de 2022, conforme
descrito abaixo:

DESCRICAO DA  DATA DO EFTIVO VALOR DO

EMPREEDIMENTO MATRICULA DESPESA PAGAMENTO REEMBOLSO

RUA ARUJA 44,781 1 CARTORIO SP PAGAMENTO 01/07/2022 RS 600.000,00
TERRENO

RUA ARUJA 44.781 1 CARTORIO SP PAGAMENTO 09/09/2022 RS 600.000,00
TERRENO
PAGAMENT!

RUA ARUJA 43.450 1 CARTORIO SP G ° 13/06/2022 RS 240.000,00
TERRENO

RUA ARUJA 43.450 1 CARTORIO SP PAGAMENTO 15/07/2022 RS 240.000,00
TERRENO
PAGAMENT!

RUA ARUJA 43.450 1 CARTORIO SP G ° 16/09/2022 RS 240.000,00
TERRENO

RS
1.920.000,00

Os representantes legais da Emissora declaram neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel,
qgue os documentos apresentados sdo veridicos e representam o direcionamento dos recursos
obtidos por meio da Cédula de Crédito Bancario n2 41501166-3.

[local e data]

MF7 ARUJA INCORPORADORA SPE LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

141

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3XC87-CVBQB-M7UW6-UMUTY.

Regi
de lmgisitg;g




MANIFESTO DE
ASSINATURAS
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