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SUMARIO DA OFERTA DE SECURITIZACAO PARA INVESTIDORES
PROFISSIONAIS

Contetdo do sumario de oferta de valores mobiliarios representativos de operagdes de
securitizacdo emitidos por companhia securitizadora para investidores profissionais.

Informacoes Essenciais - Oferta Publica Primaria de Certificado de Recebiveis

Imobiliarios

Este sumario contém informacdes essenciais da oferta. A decisdo de investimento deve levar em
consideracdo as informacgoes constantes do Termo de Securitizacdo, principalmente na sua Clausula
Décima Nona, relativa aos fatores de risco.

Aviso para ofertas A CVM nado realizou analise

distribuidas por rito de prévia do conteiido dos documentos da

registro automatico oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais
informacoes
Clausula do

A. Valor Mobiliario OCRA/XCRI/OCR Termo de
Securitizagao

a.1) Emissao e série 12 Série da 592 Emissdo Clausula 3.1

COMPANHIA PROVINCIA DE

SECURITIZACAO, sociedade por acdes com
registro de companhia securitizadora perante
a CVM, cédigo 132, categoria S1, e
devidamente autorizada a funcionar como
a.2) Ofertante/Emissor companhia securitizador, com sede na cidade Clausula 1.1
de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550,
40 andar, Cidade Mongbes, CEP 04571- 925,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.o
04.200.649/0001-07.

B. Oferta

b.1) Cédigo de Clausula 3.1,

s BRPVSCCRI4L7 .
negociacao proposto item (aa)
b.2) Mercado de negociacio Mercado de balcdo organizado da B3 S.A. - | Clausula 3.1, item
) 9 s Brasil, Bolsa, Balcao - Balcdo B3 ("B3") Q)
b.3) Quantidade 10.432 (dez mil, quatrocentos e trinta e duas) | Clausula 3.1, item

ofertada - lote base quantidades (c)
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b.4) Precgo (intervalo)

O Valor Nominal Unitario dos CRI
correspondera a R$ 1.000,00 (mil reais).

Clausula 3.1, item

(e)

b.5) Taxa de remuneragao
(intervalo)

5,60% (cinco por cento e sessenta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime de
capitalizacao composta, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizagao ou da
Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso, até
data do efetivo pagamento. Os CRI serao
atualizados mensalmente, com base na
variacao acumulada do IPCA.

Clausulas 3.1,
item (g) e (h)

b.6) Montante ofertado no

R$ 10.432.000,00 (dez milhdes, quatrocentos

ambito de cada série (intervalo) | e trinta e dois mil reais). Clausula 3.1
b.7) Lote suplementar Nao havera Clausula 3.1
b.8) Lote adicional Ndo havera. Clausula 3.1
b.9) Titulo classificado
como “verde”, “social”, N3do. Clausula 3.1
“sustentavel” ou correlato?
C. Outras informacdes

0!.IVEIRA TRUST DISTRIBU,IDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,

instituicdo financeira autorizada a funcionar

pelo Banco Central do Brasil, com filial situada

. o na cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na A

c.3 Agente Fiduciario Preambulo

Avenida das Nacgdes Unidas, n°® 12.901, 11°
andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU),
Brooklin CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 36.113.876/0004-34

2. Classificacao ANBIMA

Mais

informacoes

Classificaciao ANBIMA de CRI

a.1l) Categoria

Residencial / O Corporativo / O Hibrido

Clausula 3.1, item

(2)
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2. Classificacao ANBIMA Mais
informagoes
Classificacdo ANBIMA de CRI
b.1) Concentracao O Pulverizado / K Concentrado Clausula 3.1, item
(2)
c.1) Tipo de Segmento Apartamentos ou casa /
Loteamento: subjacentes lotes.
Industrial: plantas industriais.
Logistico: imodveis voltados a logistica )
(CDs, armazenamento e logistica). Clausula 3.1, item
O Imovel Comercial e/ou lajes corporativas. (2)
O Shopping e/ou lojas.
O Hotel.
O Outros.
d.1) Tipo de contrato com O Compra e venda.
lastro O Locacdo/arrendamento/superficie.
CCB ou valores mobiliarios . _
representativos de divida. CIausuIa( ?;'1' item
z
O Hibrido.
O Financiamento Imobiliario.
O Outros.
e.1) Revolvéncia O Sim / ® Ndo N/A
f.1) Existéncia de ~ .
crédito ndo performado Nao / [ Sim N/A
g.1) Informagodes estatisticas | N/A N/A
sobre inadimplementos

3. Propodsito da oferta Mais informacoes

Custeio de despesas de
natureza imobiliaria
futuras vinculadas e
atinentes diretamente
a construcdo, reforma
Qual sera a destinagao e/ou manutencdo do
dos recursos da oferta? empreendimento

imobiliario denominado
“Marcelo Gama”,
localizado Rua Marcelo
Gama n%s 660, 664,
684, 686, 770, 783 e

Clausula 5.1
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789, bairro
Higienopolis, na cidade
de Porto Alegre, Rio
Grande do Sul, CEP
90540-044, conforme
descritos nas
matriculas 35.289,
46.671, 71.812,
131.923 e 213.634 do
Registro de Imédveis da
12 Zona de Porto
Alegre
(“Empreendimento
Alvo”)

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais informacoes

Informacoes sobre o lastro

Sumario dos principais
riscos do lastro da emissao

Probabilidade

Impacto financeiro

Auditoria Restrita

A Devedora e Fiadores ndao apresentaram todos
os documentos solicitados no &ambito da
auditoria juridica. A falta de apresentacdo de
todos os documentos poderd ensejar riscos
desconhecidos, bem como fatos
supervenientes, que revelem contingéncias ndo
informadas afetem negativamente os CRI, nao
conferindo a seguranca juridica desejada,
ocasionando prejuizo aos Investidores.

Maior
O Média
O Menor

Maior
O Médio
O Menor

Vedacdo a Negociacdo por Investidores
Qualificados e Publico Investidor em

Geral: A Emissao ndo atende os requisitos
regulatérios para que os CRI possam ser
negociados entre Investidores Qualificados e ao
publico investidor em geral.

Os Investidores poderao encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secundario,
devendo estar preparados para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento
Final.

X Maior
O Média
O Menor

X Maior
O Médio
0 Menor

Risco Tributario:

Este pode ser definido como risco de perdas
devido a criagdo ou majoracgao de tributos, nova

X Maior
O Média

X Maior
O Médio
O Menor
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interpretacdo ou, ainda, interpretacao diferente
gue venha a se consolidar sobre a incidéncia de
quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os
Investidores dos CRI a novos recolhimentos,
ainda que relativos a operagdes ja efetuadas.

O Menor

Maior
O Médio
O Menor

Maior
O Média
O Menor

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito

No caso de inadimplemento dos Créditos
Imobilidrios, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento
realizado.

Maior
O Médio
OO0 Menor

Maior
O Média
O Menor

Riscos Relativos ao Pagamento
Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos de pagamento aos
Titulares dos CRI decorrem e dos pagamentos
dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido
nao seja suficiente para saldar os CRI, a
Emissora ndo dispora de fontes para o
pagamento do saldo aos titulares dos CRI.

Mais
informacoes

5. Principais informacoes sobre o valor mobiliario

Informacoes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas 10.432 certificados de recebiveis | Valor mobiliario

imobiliarios, emitidos através da 12 série
da 592 Emissdo da Companhia Provincia de
Securitizacdo (CNPJ n° 04.200.649/0001-
07), com valor nominal unitario de R$
1.000,00, totalizando R$ 10.432.000,00 na
data de emissao.

emitido nos
termos da Lei n°
14.430, de 3 de
agosto de 2022,

conforme em
vigor, e do Termo
de Securitizacao

Vencimento/Prazo

11 de setembro de 2029, ou seja, 1.908
(mil e novecentos e oito) dias.

Clausula 3.1, itens

(0) e (p)

Remuneragao

IPCA + 5,60% a.a.

Clausulas 3.1,
itens (g) e (h)

Amortizacdo/Juros

Os juros dos CRI serao devidos, a partir da
data de emissdo dos CRI, nas datas
indicadas no Anexo "“Cronograma de
Pagamentos” do Termo de Securitizagao.

A amortizagdo do saldo do valor nominal

Clausulas 3.1, 6.3
e6.4
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Mais
informacoes

5. Principais informacoes sobre o valor mobiliario

Informacoes sobre o valor mobiliario

unitario dos CRI ocorrera nas datas
indicadas no Anexo “Cronograma de
Pagamentos” do Termo de Securitizacao.

Duration 5,227 anos N/A
Possibilidade de resgate Sim, conforme previsto no Termo de .

X . e Clausula 7.2
antecipado compulsorio Securitizagao.
Condigdes de recompra a Devedora poderd, a qualguer momento a
antecipada partir da data de integralizagdao dos CRI, a

seu exclusivo critério, realizar a
amortizagdo antecipada facultativa até o
limite de 98% ou o resgate antecipado Clausula 7.1
facultativo das Notas Comerciais. A
Securitizadora utilizard os recursos para
realizar a amortizagdo extraordinaria e/ou
resgate dos CRI.

CondigOes de vencimento As notas comerciais e obrigagdes correlatas
antecipado serdo  consideradas  antecipadamente
vencidas na ocorréncia das hipoteses
descritas nos documentos da operagao, Anexo X

observados os prazos de cura e/ou a
necessidade de aprovagao em assembleia
de investidor, quando aplicavel.

X Revenda restrita a investidores
profissionais.

[0 Revenda a investidores qualificados
apos decorridos 6 meses da Data de

Encerramento da Oferta. Clausula 3.8

Restricdes a livre negociagdo

0 Revenda ao publico em geral apods
decorridos 12 meses da Data de
Encerramento da Oferta.

Formador de mercado N/A N/A

Garantias (se houver)

Garantia 1 Fianca Clausula 8.1
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6. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais

informacoes

Participacao na oferta

Informagdo sobre a existéncia

esperada?

sobre o Lucro Liquido; IOF/Cambio; e
IOF/Titulos.

e forma de exercicio do direito N/A N/A
de prioridade
Qual 0 valor minimo para N30 ha N/A
investimento?
Como participar da oferta? Atender as caracteristicas de investidor
profissional, nos termos do artigo 11 da
Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de Clausula 4.1
2021 e efetuar a subscricdo do CRI
ofertado.
Como sera feito o rateio? Nao ha N/A
Como poderei saber o ~ .
resultado do rateio? N&o ha N/A
O ofertante pode desistir da ~
oferta? Nao N/A
Quais sao os tributos incidentes Imposto de Renda Retido na Fonte;
sobre a oferta ou sobre a Imposto de Renda; Imposto sobre a Renda
rentabilidade ou remuneracdo das Pessoas Juridicas; Contribuicdo Social Clausula 15

Indicacdo de local para obtencgdo
do Termo de Securitizagao

COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO
https://provinciasecuritizadora.com.br/Inde
X (nesse website, localizar em “Certificado
de Recebiveis Imobiliarios”, clicar em “Saiba
Mais” no canto superior; em seguida, clicar
no item "“Procurar”, em seguida, digitar
"592” e selecionar a Oferta.

WARREN CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA
https://www.ofertaspublicas.warren.com.

br - neste site, buscar pela emissao e
série

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:
https://web.cvm.gov.br/sre-publico-
cvm/#/consulta-oferta-publica (neste
website, clicar no icone “Emissor”, digitar
“Casa de Pedra”, e selecionar a Oferta) ou
www.gov.br/cvm (neste website, clicar no
icone de menu da Comissdao de Valores
Imobilidrios, acessar “Assuntos”, clicar em
"Regulados"”, clicar em "“Regulados CVM

(sobre e dados enviados a CVM), clicar em
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L ET
informacoes

6. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta

Participacao na oferta

"Companhias", clicar em "Informagodes de
CRI e CRA (Fundos.Net)”, e clicar no link
“Informacgbes de CRI e CRA (Fundos.Net)”.
Na pagina clicar no canto superior
esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de
Certificado” selecionar “CRI” e em
“Securitizadora” buscar "Casa de Pedra".
Em seguida clicar "categoria" e selecionar "
“Termo de Securitizacdo” e no “Periodo de
Entrega”, inserir o periodo de 01/10/2019
até a data da busca. Localizar a categoria:
“Termo de Securitizacdo” e selecionar o
“Download”)

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
www.b3.com.br (nesse website, clicar em
‘Produtos e Servicos” no canto superior
esquerdo; em  seguida, na coluna
"“Negociacao”, clicar no item “Renda Fixa”;
em seguida, no menu “Titulos Privados”,
clicar em “Saiba Mais”; em seguida, na
barra no canto superior esquerdo, clicar em
"CRI” e, a direita da pagina, no menu “Sobre
o CRI”, clicar em “CRIs segmento Balcdao”;
em seguida, selecionar “Emissor” e “Buscar”
por "Companhia Provincia de Securitizagdo",
selecionando a Oferta.

Quem sao os WARREI" CORRE'I"\ORA DE VALORES
coordenadores da oferta? MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n® 92.875.780/0001-31.

Outras instituicoes Poderao ser contratadas, pelo Coordenador
participantes da distribuicao Lider, para o recebimento de ordens,
outras instituicbes financeiras autorizadas | Clausula 3.11.2
a operar no sistema brasileiro de
distribuicdo de valores mobiliarios.

Melhores esforgos / O Garantia Firme

O Compromisso de Subscricao / O Misto Clausula 3.3

Procedimento de colocagdo




