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SUMARIO DA OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS DOS CERTIFICADOS DE

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES SENIOR E SUBORDINADA DA 762 EMISSAO DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA MELNICK EVEN
PRATA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., PELA MELNICK EVEN OURO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., E PELA MELNICK EVEN ZINCO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Informagodes Essenciais — Oferta Pulblica Primaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Este sumdrio contém informacgdes essenciais da Oferta Publica. A decisdo de investimento deve levar em
consideragdo as informagbes constantes no Termo de Securitiza¢Go de Créditos Imobilidrios das Classe Sénior
e Classe Subordinada da 769 (septuagésima sexta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Companhia Provincia de Securitiza¢do, Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Melnick Even Prata
Empreendimento Imobilidrio Ltda., pela Melnick Even Ouro Empreendimento Imobilidrio Ltda., e pela
Melnick Even Zinco Empreendimento Imobilidrio Ltda. (“Termo de Securitiza¢do”), principalmente na

clausula relativa a fatores de risco.

Os termos iniciados por letra maiuscula utilizados neste sumdrio que ndo estiverem aqui definidos tém o

significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizagdo.

Aviso para Ofertas Publicas | A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DOS
distribuidas por rito de registro | DOCUMENTOS DA OFERTA PUBLICA.

automatico
1. Elementos Essenciais da Oferta Publica Mais informagoes

A. Valor Mobilidrio CRI

a.1) Emissdo e série 762 (septuagésima sexta) emissao, a ser realizada | Clausula 3.1., itens
em 2 (duas) classes, sendo uma classe sénior e | “a” e “b” do Termo
uma classe subordinada de Securitizacao

a.2) Ofertante/Emissor Companhia Provincia de Securitizacdo Predmbulo do
CNPJ: 04.200.649/0001-07 Termo de

Securitizacao

B. Oferta Publica

b.1) Cédigo de Negociacado Cadigo ISIN dos CRI da Classe Sénior: Clausula 3.1., item
proposto BRPVSCCRI610 “z" do Termo de
Cadigo ISIN dos CRI da Classe Subordinada: Securitizacao

BRPVSCCRI628
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b.2) Mercado de Negociacdo

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo — Balcdo

B3

Clausula 3.1., item
“k” do Termo de

Securitizagao

b.3) Quantidade Ofertada — lote

base

21.106.502 (vinte e um milhdes, cento e seis mil
e quinhentos e dois) CRI, sendo 21.056.502 (vinte
e um milhdes, cinquenta e seis mil e quinhentos
e dois) CRI Seniores e 50.000 (cinquenta mil) CRI

Subordinados

Clausula 3.1., item
“d” do Termo de

Securitizagao

b.4) Preco (intervalo)

RS 1,00 (um real), na data de emissdo

Cldusula 3.1., item
au,_n

e” do Termo de

Securitizacao

b.5) Taxa de remuneracgdo

(intervalo)

O valor nominal unitario dos CRI ou o saldo do
valor nominal unitario dos CRI, conforme o caso,
sera atualizado monetariamente mensalmente, a
partir da primeira data de integralizacdo, ou a
data de aniversario imediatamente anterior
(inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a
préoxima data de data de aniversdrio (exclusive),
pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE,

calculado de forma pro rata temporis, base 252

(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis

Sobre o valor nominal unitario atualizado dos CRI
ou saldo do valor nominal unitario atualizado dos
CRI, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratoérios correspondentes a 9,00% (nove
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, sob o regime de
capitalizacdo composta, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis,
desde a primeira data de integralizacdo dos CRI
ou da data de pagamento da remunerac¢do dos
CRlimediatamente anterior, conforme o caso, até

a data do efetivo pagamento

Cldusula 3.1., itens
“f” e “g” do Termo

de Securitizacao
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b.6) Montante Ofertado da
Série (=b.1.3*b.1.4) (intervalo)

RS 21.106.502,00 (vinte e um milhdes, cento e

seis mil e quinhentos e dois reais), na data de

emissdo, sendo RS 21.056.502,00 (vinte e um

milhGes, cinquenta e seis mil e quinhentos e dois

reais) correspondentes aos CRI

RS 50.000,00 (cinquenta mil

correspondentes aos CRI Subordinados

Seniores e

reais)

Clausula 3.1., item

o"_n

¢” do Termo de

Securitizagao

b.7) Lote suplementar Nao Nao Aplicavel

b.8) Lote adicional Nao Nao Aplicavel

b.9) Titulo classificado como Nao Clausula 3.1., item

“verde”, “social”, “sustentavel” “v" do Termo de

ou correlato? Securitizacado

C. Outras informagées

c.1 Agente Fiduciario Voértx Distribuidora de Titulos e Valores | Predmbulo do
Mobiliarios Ltda. Termo de

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Securitizagao

2. Classificagdo ANBIMA

Mais informagoes

Classificagdo ANBIMA de CRI

a.1) Categoria Residencial Clausula 3.1., item
“x” do Termo de
Securitizagao

b.1) Concentragdo Pulverizado Clausula 3.1., item

o“.,n

x” do Termo de

Securitizagao

c.1) Tipo de Segmento

Loteamento: subjacentes lotes

Clausula 3.1., item

o“.,n

x” do Termo de

Securitizagao

d.1) Tipo de contrato com lastro

Compra e venda

Clausula 3.1., item

o“.,n

x” do Termo de

Securitizagao

e.l) Revolvéncia

Nao Aplicavel

f.1) Existéncia de crédito ndo

performado

Nao Aplicavel
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g.1) Informacg0des estatisticas

sobre inadimplementos

Critérios de elegibilidade da carteira: (a) loan to

value — LTV (definido como o saldo devedor do
respectivo contrato imobilidrio na data da cessdo
de créditos, dividido pelo valor de venda do
respectivo lote objeto da transagao) maximo por
crédito de até 60% (sessenta por cento); e (b) ndo
ter nenhuma parcela em atraso por mais de 30

(trinta) dias no momento da cessdo de créditos

Clausula 1.1.1,,
termo definido
“Critérios de

Elegibilidade” do
Termo de

Securitizacao

3. Propésito da Oferta Publica

Mais informagoes

Qual serd a destinacdo dos

recursos da Oferta Publica?

Os recursos captados com a integralizacao dos
CRI serdo destinados pela emissora para o
pagamento do preco de cessdo as cedentes, com

a finalidade de adquirir as CCl, representativas

dos créditos imobiliarios cedidos.

Clausula 2.8. do
Termo de

Securitizagao

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais informagoes

Informagodes sobre o lastro

Sumario dos principais riscos do lastro da emissdo

Probabilidade

Impacto financeiro

1. Riscos relacionados aos Créditos Imobilidrios com

Alienacdes Fiduciarias Pendentes de Registro.

Determinados contratos imobilidrios ainda nao tiveram o
registro de sua respectiva alienagdo fiduciaria de imdvel
concluido perante o registro de imdveis competente. Em
uma situacao de inadimplemento, ndo sera possivel excutir
mencionada garantia enquanto o registro ndo houver sido

concluido, o que frustrard a garantia real.

[ 1 Maior / [x] Média /
[ 1 Menor

[x] Maior / [ ] Média
/[ 1 Menor

2. Riscos relacionado a administracdo e a cobranca dos

Créditos Imobilidrios: A administracdo e a cobranca dos

créditos imobilidrios com alienag¢des fiduciarias pendentes
de registro serdo realizadas, a principio, pelas cedentes e,
uma vez constituido o registro do gravame na matricula do
respectivo imovel, a administracdo e a cobranca dos créditos
imobiliarios passardo a ser realizadas pelo agente de

monitoramento. Existe a possibilidade de falha no processo

[ 1 Maior / [ ] Média /

[x] Menor

[ ] Maior / [x] Média
/ [ 1 Menor
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de administracdo e cobranca pelas cedentes e/ou pelo
agente de monitoramento, o que podera prejudicar a
cobranca dos créditos imobilidrios, afetar o fluxo do
pagamento dos CRI, e acarretar prejuizos aos titulares dos

CRI.

3. Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos

Imobilidrios: Problemas na originacdo e na formaliza¢do dos
créditos imobilidrios podem ensejar o inadimplemento dos
créditos imobiliarios, além da contestacdo de sua regular
constituicdo por terceiros, sem prejuizo da configuracdo de

eventos de indenizacdo efou de eventos de

inadimplemento, causando prejuizos aos titulares dos CRI.

[ 1 Maior / [ ] Média /

[x] Menor

[x] Maior / [ ] Média
/ [ 1 Menor

4. Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria:

Possiveis variacbes no mercado imobilidrio poderdo
impactar o valor de mercado dos imdveis durante todo o
prazo da emissdo. Variacdes de preco no mercado
imobiliario estdo vinculadas predominantemente, mas ndo
exclusivamente, a relacdo entre demanda e oferta de
imdveis de mesmo perfil, depreciagado, obsolescéncia, entre
outros. Caso as mencionadas varia¢gdes impliquem valores
de mercado dos imodveis significativamente inferiores
aqueles que lhes foram inicialmente estipulados
contratualmente, havera impacto negativo aos titulares dos

CRI.

[ 1 Maior / [x] Média /
[ 1 Menor

[ ] Maior / [x] Média
/ [ 1 Menor

5. Riscos relacionados a auséncia de garantias constituidas

diretamente em garantia dos CRI. As alienagGes fiduciarias

de imédveis foram constituidas no ambito de cada contrato
imobiliario, e limitadas as obriga¢des neles descritas.
Embora essas garantias imobilidrias tenham sido outorgadas
as Cedentes e cedidas a Securitizadora, é possivel que, em
uma situacdo de inadimplemento, o produto obtido com a
eventual excussdao dos imdveis seja insuficiente para fazer
frente as obrigacGes garantidas oriundas dos CRI, que

abrangem um conjunto de obrigagGes mais amplo do que

[ 1 Maior / [x] Média /
[ 1 Menor

[ ] Maior / [x] Média
/ [ 1 Menor
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aquele originalmente levado em consideragao quando da

constituicdo das alienagdes fiduciarias de iméveis.

5. Principais informag6es sobre o valor mobiliario

Mais informagoes

Informagdes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

CRI, lastreados em créditos imobilidrios, em 2
(duas) classes, emitidos sob a forma nominativa e

escritural.

Clausula 3.1. do
Termo de

Securitizagao

Vencimento/Prazo

20 de dezembro de 2034

Clausula 3.1., item
a_n

n” do Termo de

Securitizacao

Remuneragao

Sobre o valor nominal unitario atualizado dos CRI
ou saldo do valor nominal unitario atualizado dos
CRI, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratoérios correspondentes a 9,00% (nove
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, sob o regime de capitalizagdo
composta, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, desde a primeira
data de integralizacdo dos CRI ou da data de
pagamento  da remuneracdo  dos CRI

imediatamente anterior, conforme o caso, até a

data do efetivo pagamento

Cldusula 3.1., item
o“__n

g” do Termo de

Securitizacao

Amortizag¢do/Juros

Pagamento da Remuneracdo dos CRI: Os juros

remuneratérios dos CRlI  serdo  pagos,

mensalmente, conforme  cronograma  de
pagamentos previsto no Anexo |l do Termo de
Securitiza¢do, sendo o primeiro pagamento devido
em 20 de fevereiro de 2025 e o ultimo, na data de

vencimento

Pagamento da Amortizacao dos CRI: A amortizacao

ordinaria do valor nominal unitario atualizado dos

CRI, ou do seu saldo, ocorrera conforme o calculo

Clausula 3.1., itens
“h”, “i”, “t” e “U” e
Clausula 5.3.2. do
Termo de

Securitizagao
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previsto no Termo de Securitiza¢do e sera realizada
como previsto no Anexo Il do Termo de

Securitizagao

Duration

Classe Sénior: 3,65 anos

Classe Subordinada: 10,10 anos

Nao Aplicavel

Possibilidade de resgate

antecipado compulsério

A Emissora devera promover o resgate antecipado
total dos CRI nas hipéteses previstas no Termo de
Securitizacdo, de acordo com seus termos e

condicdes.

Clausula 6.2. do
Termo de

Securitizacao

Condi¢bes de recompra

antecipada

Foi facultado as cedentes, a qualquer momento a
partir do pagamento do respectivo preco de
cessao, desde que adimplente com todas as suas
obrigacdes previstas nos documentos da operacao,
recomprar de forma total ou parcial os créditos

imobiliarios cedidos.

Caso as cedentes pretendam exercer a recompra
antecipada facultativa de créditos imobilidrios
cedidos em prazo anterior aos 12 (doze) primeiros
meses a contar da data de pagamento do
respectivo pre¢o de cessdo, em relagdo aos
créditos imobiliarios cedidos sobre os quais ainda
ndo tenha havido a efetiva constituicdo da
alienacdo fiduciaria sobre o respectivo lote objeto
do contrato imobilidrio de cujos créditos
imobiliarios cedidos decorrem, mediante o registro
do gravame na respectiva matricula do lote, sera
devido um prémio de antecipacdo proporcional de
12% (doze por cento) ao ano sobre o saldo devedor
a ser resgatado, calculado conforme fdrmula

abaixo:

Prémio = saldo devedor a ser resgatado x (1,12 [

/12l 1)

Cladusulas 6.3., 6.4. e
6.4.1. do Termo de

Securitizacao
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Onde:
n é o niumero de meses decorridos da data de
pagamento do respectivo Preco de Cessdo até a

data da recompra.

Caso haja a efetiva constituicdo da alienacao
fiduciaria sobre o respectivo lote objeto do
contrato imobiliario de cujos créditos imobiliarios
cedidos decorrem, mediante o registro do gravame
na respectiva matricula do lote anteriormente ao
prazo acima indicado, o prémio deixard de ser
respectivo crédito

aplicdvel em relagdo ao

imobiliario cedido.

Condigbes de vencimento

antecipado

Eventos de Indenizacdo: Significam os eventos cuja

ocorréncia as cedentes se obrigaram a pagar a
securitizadora a multa Indenizatéria, nos termos

da clausula 7.11 dos Contratos de Cessdo

Eventos de Inadimplemento: Significam os eventos

cuja ocorréncia as cedentes estardo obrigadas a
recomprar os respectivos créditos imobilidrios
cedidos, de forma parcial ou total, nos termos das
cldusulas 7.1. e 7.2. dos Contratos de Cessdo, os

quais podem ser automaticos ou ndo automaticos

Clausula 1.1.1,,
termos definidos
“Eventos de
Indenizag¢do” e
“Eventos de

Inadimplemento”
do Termo de

Securitizagao

RestricOes a livre Negociagdo

Revenda restrita a investidores profissionais.

Clausula 3.8. do
Termo de

Securitizagao

Formador de mercado

Clausula 3.6.1. do
Termo de

Securitizagao

Garantias (se houver)
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Alienagado Fiduciaria de Imével

Nos termos dos contratos imobiliarios, os

devedores constituiram a alienagdo fiduciaria de
imodveis, que, com a transferéncia das CCl, pelas
cedentes a securitizadora, junto aos sistemas da
b3, passou a favorecer a securitizadora
proporcionalmente a fracdo cedida referente aos

créditos imobiliarios cedidos.

Clausula 7.1.1 do
Termo de

Securitizagao

Coobrigacao das Cedentes

As cessOes dos créditos imobilidrios cedidos foram
realizadas com coobrigacdo da respectiva cedente
em relacdo aos créditos sobre os quais ndo tenha
havido ainda a constituicdo da alienacdo fiduciaria
em garantia, sobre os quais n3ao tenha sido
concluida a auditoria juridica e financeira, pelo
agente de monitoramento, em  termos
satisfatérios, a critério da securitizadora e/ou
sobre os quais o agente de monitoramento ainda
nao tenha verificado o atendimento dos critérios
de elegibilidade. Esta garantia é tempordria, e sera
liberada quando constituida, em relagdo a cada um
dos lotes, a alienagdo fiducidria em garantia,
concluida a auditoria juridica e financeira dos
créditos imobilidrios cedidos, e verificado o
atendimento dos critérios de elegibilidade, pelos

créditos imobiliarios cedidos

Clausula 7.1.5 do
Termo de

Securitizagao

Fundo de Retencao

O montante total equivalente a RS 1.685.000,00
(um milhdo, seiscentos e oitenta e cinco mil reais)
serd retido dos precos de cessdo na conta do
patrimonio separado a partir da data de
pagamento da primeira parcela, e somente sera
liberado, proporcionalmente para cada cedente,
conforme previsto no respectivo contrato de
cessdo, proporcionalmente ao percentual dos
imobilidrios cedidos

créditos cujo,

cumulativamente (i) o registro da alienagdo

Clausula 7.1.4 do
Termo de

Securitizacao
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fiducidria de imdveis seja efetivamente
comprovado, mediante a apresenta¢do, pela
respectiva cedente, dos documentos de
comprovacao da constituicdo da respectiva
alienacgdo fiduciaria do lote, com o registro do
gravame na respectiva matricula do lote; (ii) a
auditoria juridica e financeira, pelo agente de
monitoramento, seja concluida, em termos
satisfatérios, a critério da securitizadora; e (iii) o
atendimento, pelo agente de monitoramento, dos

critérios de elegibilidade, seja verificado

Esta garantia é temporaria, e sera liberada quando
constituida, em relagdo a cada um dos lotes, a
alienagdo fiducidria em garantia, concluida a
auditoria juridica e financeira dos créditos
imobiliadrios cedidos, e verificado o atendimento
dos critérios de elegibilidade, pelos créditos

imobiliarios cedidos

Fianga

Fianca prestada pelas fiadoras para assegurar o
fiel, integral e pontual pagamento da totalidade

das obrigagbes afiancadas

Esta garantia é temporaria, e sera liberada quando
constituida, em relacdo a cada um dos lotes, a
alienacdo fiducidria em garantia, concluida a
auditoria juridica e financeira dos créditos
imobiliadrios cedidos, e verificado o atendimento
dos critérios de elegibilidade, pelos créditos

imobiliarios cedidos

Clausula 7.1.2 do
Termo de

Securitizacao

Fundo de despesas

A Securitizadora constituira, na Conta do
Patriménio Separado, com os recursos excedentes

decorrentes da arrecadacdo dos Créditos

Clausula Sétima do
Termo de

Securitizacao




Autzeregula

ANBIMA

Distribuicao de Produtos
de Investimento

Ofertas Publicas

A torregulacao

ANBIM N

Atorregulaca
L ANBIMA

/N ANBIMA

Imobilidrios  Cedidos existentes na Conta
Centralizadora, um fundo de despesas, observado
o Valor Minimo do Fundo de Despesas, para arcar
com as despesas recorrentes da Operagdo de
Securitizagdo e demais pagamentos devidos em

decorréncia da Operacdo de Securitizagdo

6. InformagGes sobre o investimento e calenddrio da Oferta Publica

Mais informagdes

Participagdo na Oferta Publica

Informacdo sobre a existéncia
e forma de exercicio do direito

de prioridade

N3do ha

Nao Aplicavel

Qual o valor minimo para

investimento?

RS 1,00 (um real)

Cldusula 3.1, item

“"_ n

e” do Termo de

Securitizacao

Como participar da Oferta

Publica?

Os CRI serdo subscritos pelos investidores

profissionais, mediante a celebra¢do dos boletins

de subscricao

Cladusula 4.1 do
Termo de

Securitizacao

Como sera feito o rateio?

N3o havera

Nao Aplicavel

Como poderei saber o

resultado do rateio?

N3o havera

Nao Aplicavel

O ofertante pode desistir da

Oferta Publica?

Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogacao

da oferta publica, caso ocorram altera¢des

posteriores, substanciais e imprevisiveis nas

circunstancias inerentes a oferta publica

Nao Aplicavel

Quais sao os tributos
incidentes sobre a Oferta
Publica ou sobre a
rentabilidade ou remuneracdo

esperada?

Imposto de Renda; Imposto sobre a Renda das
Pessoas Juridicas; Contribuicdo Social sobre o

Lucro Liquido; IOF/Cambio; e IOF/Titulos

Clausula Quatorze
do Termo de

Securitizagao

Indicacao de local para
obtencao do Termo de

Emissao

https://www.provinciasecuritizadora.com.br/

Nao Aplicavel

Quem sdo os Coordenadores

da Oferta Publica?

Warren Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio

Ltda.

Clausula 1.1.1.,

termo definido
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Agente Fidudidrio

CNPJ: 92.875.780/0001-31

“Coordenador

Lider” do Termo de

Securitizagao

Outras Institui¢Oes

Participantes da Distribuicdo

Nédo ha

Nao aplicavel

Procedimento de colocagao

Melhores esforgos

Clausula 3.4
Termo

Securitizagao

do
de




