4

Autorregulacao § Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 73* EMISSAO DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ n° 04.200.649/0001-07

EM CLASSE UNICA, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

CONSTROEN CONSTRUGOES E ENGENHARIA LTDA.
CNPJ n°® 47.532.692/0001-82

Classificacao ANBIMA:
Categoria: Residencial
Concentracdo: Concentrado - os Créditos Imobilidrios sGo concentrados na Devedora
Tipo de Segmento: Apartamentos ou casas
Tipo de contrato com lastro: Notas Comerciais

09 de dezembro de 2024.

.zfmg'ffcs q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J5TXL-MWTQZ-N3VJS-E4Q93.



¢ Autorregulacao p Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 732
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, EM CLASSE UNICA, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONSTROEN CONSTRUGOES E ENGENHARIA LTDA.

Sao partes do presente instrumento:
I na qualidade de companhia securitizadora emissora dos CRI (conforme definido abaixo):

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade com registro de companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, sob o n° 132, e devidamente
autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor (“Resolucao CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Monc¢des, CEP 04.571-925, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 04.200.649/0001-07
(“Emissora” ou “Securitizadora”), neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais abaixo subscritos; e

. de outro lado, na qualidade de agente fiduciario, representante da comunhao dos interesses dos
Titulares dos CRI (conforme definido abaixo), nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430 (conforme
definido abaixo) e da Resolucao CVM 17 (conforme definido abaixo):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acées,
devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissoes de valores mobiliarios nos termos
da Resolucao da CVYM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 17”), com
filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.901, 11° andar,
conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacées Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-
910, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario dos CRI”), neste ato representada
na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais abaixo subscritos,

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI doravante denominados, em conjunto e indistintamente,
“Partes”,

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e na melhor forma de direito, pautadas pelos principios da
probidade e boa-fé, celebrar o presente “Termo de SecuritizacGo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1% Série da 739 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, em Classe Unica,

Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Constroen Construcées e Engenharia Ltda.” (“Termo
de Securitizacdo”), de acordo com a Lei n° 14.430, a Resolucao CVM 60 (conforme definido abaixo), a

Resolucao CVM 160 (conforme definido abaixo) e demais disposicoes legais aplicaveis, o qual sera regido
pelas clausulas e condicoes a seguir.
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Agente Fiduciario Securitizadoras

1. Definicbes

1.1 Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacao, adotam-se as seguintes definicées, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Afiliadas” Todas as sociedades controladas, coligadas, controladoras ou sob
controle comum a respectiva parte.
“Agente Fiduciario dos CRI” 0 agente fiduciario representante dos Titulares dos CRI nos termos

da Resolucao CVM 17, qual seja, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no
preambulo deste Termo de Securitizacao.

“Alienacao Fiduciaria de A alienacdo fiduciaria do Imdvel (conforme definido abaixo),

Imovel” excetuadas as fracoes ideais correspondentes as unidades
autonomas do Empreendimento Pedras Altas a seguir indicadas: 31,
33, 34, 41, 42, 43, 52, 53, 54, 61, 63, 71, 72, 73, 82, 84, 91, 92, 93,
94, 101, 102, 104, 112, 113, 114, 121, 122, 124, 132, 134, 141, 142,
144, 151, 153, 162, 164, 172, 181, 191, 192, 201, 202, 203 e 211,
alienacao fiduciaria esta a ser celebrada pela Devedora, na
qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria,
nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel (conforme
definido abaixo).

“Amortizacao Extraordinaria A amortizacdo extraordinaria facultativa, a amortizacao

Facultativa”, a Amortizacao extraordinaria obrigatoria, o resgate antecipado facultativo total ou

Extraordinaria Obrigatoria, o o resgate antecipado obrigatorio das Notas Comerciais, que poderao

Resgate Antecipado Facultativo ser realizados pela Devedora nos termos e condicdes previstos no

Total ou o Resgate Antecipado Termo de Emissao.

Obrigatorio das Notas

Comerciais”

“Amortizacao Extraordinaria Tem o seu significado definido na clausula 6.1.1 deste Termo de

dos CRI” Securitizacao.

“ANBIMA” A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Anuncio de Inicio de 0 anuncio de inicio da distribuicao publica dos CRI, nos termos da

Distribuicao” Resolucao CVM 160.

“Anuncio de Encerramento da O anUncio de encerramento da distribuicao dos CRI, nos termos da

Distribuicao” Resolucao CVM 160.

“Auditor Independente” A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES,

com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Major
Quedinho, n° 90, Centro, CEP 01.050-030, inscrita no CNPJ sob o n°
54.276.936/0001-79, ou outro que venha a ser contratado pela
Securitizadora em seu lugar, o qual sera responsavel por auditar as
demonstracoes financeiras do Patrimonio Separado, na forma
prevista na Resolucao CVM 60 e na Resolucao CVM 80.

.ng'ft."; q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J5TXL-MWTQZ-N3VJS-E4Q93.
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“Aval” O aval prestado pelos Avalistas (conforme definido abaixo) no
ambito do Termo de Emissao, em garantia das Obrigacoes
Garantidas, nos termos do Termo de Emissao.

“Avalistas” Quando referidos em conjunto e indistintamente, (a) ALZIRA LEMOS
DE MELO DAINESE, brasileira, vilva, empresaria, portadora da
cédula de identidade RG n® 7.657.483-0 SSP/SP, inscrita no CPF sob
o n° 061.600.628-40, residente e domiciliada na cidade de
Aracatuba, estado de S&o Paulo, na Praca Jodao Pessoa, n° 100,
apartamento 202, Centro, CEP 16.010-450 (“Alzira”); (b) ROBERTO
LEMOS DE MELO DAINESE, brasileiro, casado sob o regime de
comunhao parcial de bens com Magnoélia Pescio Krahenbiihl
Dainese, abaixo qualificada, engenheiro civil, portador da cédula
de identidade RG n° 25.309.441-0 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n°
331.626.088-99, residente e domiciliado na cidade de Aracatuba,
estado de Sao Paulo, na Rua Marconi, n° 51, apartamento 162,
Centro, CEP 16.010-610 (“Roberto”); (c) MAGNOLIA PESCIO
KRAHENBUHL DAINESE, brasileira, casado sob o regime de
comunhao parcial de bens com Roberto Lemos de Melo Dainese,
acima qualificado, engenheira civil, portadora da cédula de
identidade RG n°® 33.594.295-7 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n°
229.164.228-62, residente e domiciliada na cidade de Aracatuba,
estado de Sao Paulo, na Rua Marconi, n° 51, apartamento 162,
Centro, CEP 16.010-610 (“Magnélia”); e (d) DANIEL LEMOS DE MELO
DAINESE, brasileiro, solteiro, maior, corretor de imoveis, portador
da cédula de identidade RG n° 28.494.695 SSP/SP, inscrito no CPF
sob o n® 408.256.598-17, residente e domiciliado na cidade de
Aracatuba, estado de Sao Paulo, na Praca Joao Pessoa, n° 100,
apartamento 202, Centro, CEP 16.010-450 (“Daniel”).

“Banco Liquidante” O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, CEP
04.726-170, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n°60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidacao
financeira dos CRI, ou qualquer outra instituicao que venha a
sucedé-lo nos termos deste Termo de Securitizacao,

independentemente de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
para esse fim.

“B3” A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, entidade
administradora dos ambientes de bolsa e balcao para registro,
negociacao, compensacao, liquidacao e depdsito centralizado de
ativos, titulos e valores mobiliarios na RepuUblica Federativa do
Brasil, com sede na Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01.010-
901, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob
o n° 09.346.601/0001-25.

.nglsn; q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J5TXL-MWTQZ-N3VJS-E4Q93.
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“Boletim de Subscricao dos
m”

“Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios”

l(@”

“CNPJ”
“Codigo ANBIMA”

“Codigo ANBIMA de Ofertas
Pdblicas”

“Condicoes Precedentes”

“Conta da Devedora”

“Conta do Patriménio
Separado”

“Contador do Patriménio
Separado”

“Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Imével”

“Contrato de Cessao Fiduciaria

de Direitos Creditorios”

“Contrato de Distribuicao dos
m”

O(s) boletim(ns) de subscricao dos CRI a serem celebrados entre os
futuros Titulares dos CRI e a Emissora, tendo como objeto regular a
subscricao e integralizacao dos CRI pelos investidores.

A cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios (conforme definido
abaixo), nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios (conforme definido abaixo).

A cédula de crédito imobiliaria emitida nos termos da Escritura de
Emissao de CCl (conforme definido abaixo) para representar os
Créditos Imobiliarios (conforme definido abaixo).

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
Significa o Cddigo ANBIMA de Ofertas Plblicas e as Regras e
Procedimentos ANBIMA de Ofertas Plblicas, em conjunto.

Significa o “Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA e
em vigor desde 15 de julho de 2024.

Sao as condicbes precedentes para liberacao/transferéncia destes a
Devedora ou a terceiros por esta indicados, conforme previstas na
clausula 2.10 deste Termo de Securitizacao.

A conta corrente n° 5712-6, mantida na agéncia n° 4248-X do Banco
do Brasil (céd. 001), de titularidade da Devedora.

A conta corrente n° 99848-7, mantida na agéncia n° 6327 do Ital
Unibanco S.A. (cdd. 341), de titularidade da Emissora, atrelada ao
Patrimonio Separado.

O LINK - CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA., sociedade
simples limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Siqueira Bueno, n° 1737, Bairro Belenzinho, CEP
03.172-010, inscrita no CNPJ sob o n° 03.997.580/0001-21, auditor
independente registrado na CVM e responsavel pela elaboracao das
demonstracdes contabeis individuais do Patriménio Separado na
forma prevista na Resolucao CVM 60 e na Resolucao CYM 80, ou o
prestador que vier a substitui-la.

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem Imdvel
em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Devedora,
na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, por meio do qual sera constituida a Alienacao Fiduciaria
de Imdvel, e suas respectivas rerratificacoes.

O “Instrumento Particular de CessGo Fiducidria de Cess@o
Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas”,
a ser celebrado entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a
Emissora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual sera
constituida a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, e seus
respectivos aditamentos.

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocacdo
e Distribuicdo Publica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios,

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J5TXL-MWTQZ-N3VJS-E4Q93.
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ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Coordenador Lider”

“CPF"
“Créditos Imobiliarios”

“m”

“CRI em Circulacao”

“CVM”
“Data de Emissao”

“Data de Integralizacao”

“Data de Pagamento dos CRI”

“Data de Vencimento Final”

“Data de Verificacao”

Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, da 1¢ Série da 73¢
Emissdo da Companhia Provincia de Securitizac@o”, a ser celebrado
entre a Emissora e a Devedora.

A Emissora, nos termos das normas CVM aplicaveis e de acordo com
disposto neste instrumento.

O Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

Os créditos imobiliarios decorrentes do Termo de Emissdao, que
compreendem, sem limitacdo, a obrigacao de pagamento, pela
Devedora, do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, dos
Juros Remuneratoérios, bem como de todos e quaisquer outros
direitos creditorios devidos pela Devedora por forca do Termo de
Emissao, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes, prémios,
despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais
previstos no Termo de Emissao.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 12 série da 73% emissao
da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios, por meio
da formalizacao do presente Termo de Securitizacao, nos termos do
artigo 22 da Lei n°® 14.430 e do artigo 35, §4° da Resolucao CVM 60.
Significa, para fins de constituicao de quérum em assembleias e
demais finalidades previstas neste Termo de Securitizacao, todos os
CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles (a) mantidos em
tesouraria pela Emissora ou de titularidade da Devedora, (b) de
titularidade de qualquer empresa controladora, controlada e/ou
coligadas de qualquer das pessoas indicadas no item anterior,
diretas ou indiretas, ou (c)a qualquer administrador, diretor,
conselheiro, conjuge, companheiro, pessoas direta ou
indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente
mencionadas, ou (d) parente até o 3° (terceiro) grau de qualquer
das pessoas referidas nos itens anteriores.

A Comissao de Valores Mobiliarios.

O dia 09 de dezembro de 2024.

As datas em que ocorrerem as integralizacdes dos CRI, em moeda
corrente nacional, de acordo com os procedimentos da B3.

Cada data de pagamento dos Juros Remuneratoérios dos CRI e/ou de
amortizacao do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme Anexo Il
deste Termo de Securitizacao.

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 14 de dezembro de 2027.
A data em que serao apurados os recebidos, em razao do pagamento
dos Créditos Imobiliarios, cuja ocorréncia se dara em até 5 (cinco)
Dias Uteis de antecedéncia de cada Data de Pagamento das Notas
Comerciais, nos termos do Termo de Emissao.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J5TXL-MWTQZ-N3VJS-E4Q93.
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“Data de Verificacao dos

indices”

“Devedora”

“Dia(s) Util(eis)”

“Direitos Creditorios”

“Documentos da Operacao”

“Emissora”

“Emissao”

A data em que sera verificado o indice de Cobertura da Alienacao
Fiduciaria de Imovel, cuja ocorréncia se dara a cada periodo de 3
(trés) meses, sendo que a primeira verificacdo ocorrera apos 90
(noventa) dias contados desta data e as demais nos dias e meses
subsequentes, conforme a periodicidade acima indicada.

A CONSTROEN CONSTRUCOES E ENGENHARIA LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede no municipio de Aracatuba, estado
de Sao Paulo, na Rua Bandeirantes, n° 603, Centro, CEP 16.010-090,
inscrita no CNPJ sob o n° 47.532.692/0001-82.

Significa (i) com relacao a qualquer pagamento realizado por meio
da B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (ii) com relacdo a qualquer outro pagamento
que nao seja realizado por meio da B3, bem como com relacao a
outras obrigacdes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual
haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, e que nao seja sabado ou domingo.

A totalidade dos direitos creditorios, principais e acessorios,
presentes e futuros, de titularidade da Devedora, decorrentes da
comercializacdo, presente e futura, das unidades autonomas do
Empreendimento Pedras Altas (conforme definido abaixo), devidos
pelos adquirentes e futuros adquirentes, nos termos dos
compromissos de venda e compra, contratos de venda e compra,
escrituras publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer
outros instrumentos equivalentes, incluindo, mas nao se limitando,
ao valor de compra, atualizacdo monetaria, encargos monetarios,
juros e taxas, conforme venha a ser previsto nos respectivos
contratos de venda e compra que venham a ser celebrados entre a
Devedora e os adquirentes.

Os documentos que formalizam e integram a Operacdao de
Securitizacao, conforme eventualmente alterados, quais sejam:
(@) o Termo de Emissao; (b) os Instrumentos de Garantias; (c) a
Escritura de Emissao de CCl; (d) o presente Termo de Securitizacao;
(e) o Contrato de Distribuicao; (f) o Anuncio de Inicio de
Distribuicao; (g) Anuncio de Encerramento da Distribuicdo; (h) o
Sumario de Securitizacao (conforme definido abaixo); (i) eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacao listados nos demais itens;
e (j) eventuais demais documentos relativos a Operacao de
Securitizacao.

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, qualificada no
preambulo deste Termo de Securitizacao.

A 732 emissao de CRI da Emissora.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J5TXL-MWTQZ-N3VJS-E4Q93.
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“Empreendimento Alvo” ou
“Empreendimento” ou

“Empreendimento Pedras
Altas”

“Escritura de Emissao de CCI”

“Escriturador dos CRI”

“Escriturador das Notas
Comerciais”

“Evento de Vencimento
Antecipado”

“Fundo de Despesas”

“Fundo de Reserva de Juros”

“Garantias”

“Governo Federal”

“Imovel”

“Instituicao Custodiante”

“Instrumentos de Garantias”

“Investidores Profissionais”

“Investimentos Permitidos”

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

0 empreendimento imobiliario em desenvolvimento pela Devedora
no Imovel, com recursos provenientes da Operacao de
Securitizacao.

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobilidria sob a
Forma Escritural” celebrada entre a Emissora, enquanto emissora
da CCl, e a Instituicao Custodiante (conforme definido abaixo).

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracdao
dos CRI, ou qualquer outra instituicao que venha a sucedé-lo nos
termos deste Termo de Securitizacao.

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., qualificada no predmbulo deste Termo de
Securitizacao, ou qualquer outra instituicao que venha a sucedé-la.
Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Nona do Termo de
Emissao, conforme replicado na clausula 2.8 deste Termo de
Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na alinea “f” da clausula 2.7
deste Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na alinea “g” da clausula 2.7
deste Termo de Securitizacao.

O Aval, a Alienacao Fiduciaria de Imovel, a Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva de
Juros, quando referidos em conjunto.

E o Governo da RepUblica Federativa do Brasil.

O imdvel objeto da matricula 49.974 do Oficial de Registro de
Iméveis de Aracatuba/SP, onde vem sendo desenvolvido o
Empreendimento pela Devedora.

A OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., instituicdo financeira, com
sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na
Avenida Plinio Brasil Milano, n° 567, conjuntos n° 1001 a 1004,
Higiendpolis, CEP 90.520-002, inscrita no CNPJ sob o n°
18.282.093/0001-50.

O Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével e o Contrato de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios quando referidos em
conjunto.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.3.1 deste Termo
de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 9.11 deste Termo
de Securitizacao.
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’ Autorregulacao .

ANBIMA

Agente Fiduciario

“IPCA”

“ITBI”
“Juros Remuneratorios”

“JUCESP”

“Lei n° 6.404”

“Lei n° 9.514”

“Lei n°® 14.430”

“Medida Proviséria n° 2.158-

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

35/01”
“Medida Provisoria n° 2.200-

2/01”
“Normas Anticorrupcao”

“Notas Comerciais”

“Obrigacoes Garantidas”

“Oferta”

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.1(g) deste Termo
de Securitizacao.

A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

A Lei n°® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme
alterada.

A Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme
alterada.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 8.8 deste Termo
de Securitizacao.

As 14.000 (catorze mil) notas comerciais emitidas pela Devedora em
favor da Emissora, mediante a celebracao do Termo de Emissao.

A totalidade dos valores devidos pela Devedora em razao do Termo
de Emissao, deste Termo de Securitizacao e dos demais Documentos
da Operacao, o que inclui todas e quaisquer obrigacoes, pecuniarias
ou nao, principais ou acessorias, presentes ou futuras, decorrentes
da Emissao dos CRI, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora perante a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os
Titulares dos CRI, nos termos dos Documentos da Operacao,
incluindo, mas nao se limitando a: (a) o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, abrangendo seu valor principal, juros remuneratorios
e respectivos acessorios, tais como prémios, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais com relacdo a Emissao das
Notas Comerciais; (b) o pagamento ou reembolso, conforme o caso,
das despesas da Operacao de Securitizacdao, nos termos dos
Documentos da Operacao; e, ainda, (c) todo e qualquer custo,
despesa, encargo ou importancia a ser pago ou reembolsado pela
Devedora, conforme o caso, relacionado a constituicdo e/ou
aperfeicoamento das Garantias, incluindo montantes que a
Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou qualquer dos Titulares
dos CRI venham a desembolsar por conta da ou em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a excussao das Garantias ou a salvaguarda
dos seus direitos e prerrogativas decorrentes dos Documentos da
Operacao.

A oferta publica, pelo rito de registro automatico de distribuicao de
valores mobiliarios, dos CRI, a ser realizada, em conformidade com
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¢ Autorregulacao p Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Oficio-Circular n°® 1/2021-
CVM/SRE”

“Operacao” ou “Operacao de
Securitizacao”

“Patrimonio Separado”

“Preco de Integralizacao”

“Regime Fiduciario”

“Regras e Procedimentos
ANBIMA de Ofertas Publicas”

a Resolucao CVM 160, nao estando, portanto, sujeita a analise
prévia da CVM, nos termos dos artigos 26 e 27 da referida Resolucao.
O Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE, expedido pela
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM em 1°
de marco de 2021.

A operacao estruturada, realizada por meio de securitizacao de
recebiveis imobiliarios, que envolve a emissao das Notas
Comerciais, a constituicao das Garantias e emissao das CCl e dos CRI
aos quais os Créditos Imobiliarios serao vinculados como lastro, e a
captacao de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro,
bem como todas as condicées constantes neste instrumento e nos
demais Documentos da Operacao.

O patriménio constituido, apos a instituicao do Regime Fiduciario,
pela totalidade dos Créditos Imobiliarios, pela Conta do Patrimonio
Separado, pelos recursos mantidos nos Investimentos Permitidos e
pelas Garantias, incluindo todos seus respectivos acessorios, 0s
quais, nos termos da Lei n° 14.430: (a) constituem patrimonio
destacado do patriménio da Emissora; (b) serao mantidos apartados
do patriménio da Emissora até que complete o resgate da totalidade
dos CRI; (c) serao destinados exclusivamente a liquidacao dos CRI a
que estao afetados, bem como ao pagamento dos respectivos custos
de administracao e de obrigacdes fiscais, inclusive tributos de
qualquer natureza, vigentes ou que venham a ser instituidos ao
longo do prazo do CRI, que tenham como base de calculo eventuais
ganhos apurados pelo Patrimonio Separado; (d) estdao isentos de
qualquer acdao ou execucao promovida por outros credores da
Emissora que nao sejam os Titulares dos CRI; (e) ndo sdo passiveis
de constituicao de outras garantias ou de excussao por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e (f) s6
responderao pelas obrigacdes inerentes aos CRI a que estao
afetados.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.2 deste Termo
de Securitizacao.

O regime fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios,
representado pela CCI, que lastreia a emissao dos CRI, a Conta do
Patrimonio Separado, os recursos mantidos nos Investimentos
Permitidos e as Garantias, nos termos da Lei n° 14.430, os quais
ficarao segregados do patrimonio comum da Emissora, até o
pagamento integral dos CRI, ressalvando-se, no entanto, o disposto
no artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-35/01.

Significam as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,
publicadas pela ANBIMA e em vigor desde 15 de julho de 2024.
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“Resgate Antecipado dos CRI”

“Resolucao CVM 17”

“Resolucao CVM 30”

“Resolucao CVM 60”

“Resolucao CVM 80”

“Resolucao CVM 81”

“Resolucao CVM 160”

“Sumario de Securitizacdo”

“E”

“Taxa de Administracao”

“Termo de Emissao”

“Termo de Securitizacao”
“Titulares dos CRI”

“Valor Nominal Unitario”

“Valor Total da Emissao”

Tem o seu significado definido na clausula 6.1.1 deste Termo de
Securitizacao.

Resolucao CVM n°® 17, de 09 de fevereiro de 2021, que dispGe sobre
o exercicio da funcao de agente fiduciario;

A Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que dispoe sobre
o dever de verificacao da adequacao dos produtos, servicos e
operacdes ao perfil do cliente.

Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, que dispde sobre
as companhias securitizadoras de direitos creditérios registradas na
CVM;

Resolucao CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, que dispde sobre o
registro e a prestacao de informacdes periodicas e eventuais dos
emissores de valores mobilidrios admitidos a negociacdo em
mercados regulamentados de valores mobiliarios;

Resolucao CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, que dispde sobre
assembleias de acionistas, debenturistas e de titulares de notas
promissorias e notas comerciais;

A Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que dispoe sobre as
ofertas publicas de distribuicao primaria ou secundaria de valores
mobiliarios e a negociacao dos valores mobiliarios ofertados nos
mercados regulamentados;

Documento que contém informacoes sobre a Oferta e os CRI, nos
termos do artigo 9 do Anexo Complementar VI das Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas, referentes ao Codigo ANBIMA;
Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da
CVM;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 13.1 deste Termo
de Securitizacao;

O “Termo da 2° (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais, em Série
Unica, com Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocacdo Privada,
da Constroen Construcbes e Engenharia Ltda.”, celebrado entre a
Emissora e a Devedora.

O presente instrumento e seus respectivos aditamentos.

Os Investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI no
ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser
titular de CRI, nos termos deste instrumento.

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem 3.1(e) deste Termo
de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no subitem 3.1(d) deste Termo
de Securitizacao.
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Agente Fiduciario Securitizadoras

1.1.1 Exceto se expressamente indicado: (a) palavras e expressoes em mailsculo, nao
definidas neste Termo de Securitizacao, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da
Operacao; e (b) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural. Todas as referéncias
contidas neste Termo de Securitizacao a quaisquer outros contratos ou documentos significam
uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme
aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

1.1.2 Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista nao ser Dia
Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou
acréscimo aos valores a serem pagos.

1.1.3  Aprovacao Societaria da Emissora: A Emissao dos CRI foi aprovada de forma genérica pela

diretoria da Emissora, nos termos de seu estatuto social da Emissora e da legislacdo aplicavel,
conforme a assembleia geral extraordinaria realizada em 10 de junho de 2024, cuja ata foi
arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) em 27 de junho de 2024, sob n°
254.783/24-7, por meio da qual foi autorizado, nos termos do artigo 3° do estatuto social da
Emissora, o limite global de emissdes de Certificados de Recebiveis, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegocio (em conjunto, os “Certificados”) no
montante total de RS 20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais), sendo que os Certificados
poderiam ser emitidos em uma ou mais emissoes, divididos em uma ou mais séries, nos termos da
legislacao e regulamentacao aplicaveis, sendo admitida distribuicao parcial. Nesse contexto, a
Emissora declara que até a presente data todas as emissoes de Certificados realizadas pela
Emissora, considerando inclusive os CRI objeto desta Emissao dos CRI, nao atingiram o limite global
supra referido.

1.1.4  Aprovacdo Societéria da Devedora: A realizacdo da Emissao das Notas Comerciais e a

assinatura, pela Devedora, dos Documentos da Operacao nos quais seja parte, foram aprovadas
nos termos da ata da reunido de socios da Devedora realizada nesta data, cuja ata sera
devidamente protocolada para arquivamento perante a JUCESP anteriormente a integralizacao
das Notas Comerciais.

2. Objeto e Créditos Imobiliarios

2.1 Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacao, a Emissora vincula aos CRI, em carater irrevogavel
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, sem qualquer coobrigacao
por parte da Emissora, sendo certo que as caracteristicas dos CRI foram descritas na clausula 3.1 deste

Termo de Securitizacao.

2.2 Aquisicao e Origem dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl,

cujas caracteristicas se encontram descritas no Anexo | ao presente Termo de Securitizacdo, sao
decorrentes da subscricao das Notas Comerciais, pela Emissora, por meio da assinatura do Termo de
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Emissao, sendo certo que a integralizacao das Notas Comerciais ocorrera pari passu com a integralizacao
dos CRI, e a liberacao de recursos apos verificacao e atendimento das Condicdes Precedentes previstas
na clausula 4.7 do Termo de Emissao e replicadas na clausula 2.10 deste Termo de Securitizacao.

2.2.1 A Emissora, com o0s recursos obtidos com a subscricao e integralizacdao dos CRI,
descontados os valores que sejam suficientes, para o pagamento das despesas iniciais (flat) e
constituicao do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva de Juros, conforme o caso, fara o
pagamento do preco de integralizacao das Notas Comerciais, observados os termos e condicdes
previstos no Termo de Emissao e neste Termo de Securitizacao.

2.2.2 A CCl, representativa dos Créditos Imobiliarios, emitida pela Emissora, sob a forma
escritural, encontra-se custodiada pela Instituicao Custodiante.

2.2.3 A Instituicao Custodiante emitira a declaracao constante do Anexo VI deste Termo de
Securitizacao, atestando o recebimento da Escritura de Emissao de CCl para fins de custodia. A
atuacao da Instituicao Custodiante limitar-se-a tao somente a verificacao do preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacao vigente. A
Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

2.3 Créditos Imobiliarios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacéo,

foram vinculados a presente emissao de CRI os Créditos Imobiliarios, de sua titularidade, representados
pela CCl, no valor de emissao correspondente a RS 14.000.000,00 (catorze milhdes de reais), na Data
de Emissao.

2.3.1  Emlinha com as declaracdes prestadas pela Devedora, a Emissora declara que os Créditos
Imobiliarios ndo se encontram vinculados a nenhuma outra emissao de certificados de recebiveis

imobiliarios.

2.3.2 O presente Termo de Securitizacao e seus aditamentos serao entregues para registro e
deposito centralizado dos CRI na B3, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei n° 14.430.

2.4  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

representados pela CCI, vinculados a este Termo de Securitizacao, estao perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo | deste Termo de Securitizacao.

2.5 Vinculacao dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude

dos Créditos Imobiliarios serdo computados e integrarao o lastro dos CRI até sua integral liquidacao.
Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, assim como quaisquer
valores depositados na Conta do Patriménio Separado ou investidos nos Investimentos Permitidos, estao
expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em
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conformidade com o presente Termo de Securitizacao, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao,
desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacoes da Emissora. Neste sentido, os
Créditos Imobiliarios representados pela CCl, as Garantias e a Conta do Patrimoénio Separado:

(@) constituem o Patrimonio Separado, que nao se confunde com o patrimonio da Emissora;

(b) manter-se-ao apartados do patrimonio da Emissora até que se complete o resgate da totalidade
dos CRI;

(c) destinam-se exclusivamente a liquidacao dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos
e obrigacdes fiscais nos termos deste Termo de Securitizacao;

(d) estdo isentos de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Emissora;

() nao sao passiveis de constituicao de garantias ou de excussao por quaisquer credores da Emissora,
por mais privilegiados que sejam, e so responderao, exclusivamente, pelas obrigacoes inerentes
aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual aplicacao do artigo 76 da Medida Provisoria n®2.158-
35, de 24 de agosto de 2001; e

(f)  so responderao pelas obrigacoes inerentes aos CRI a que estdo afetados.

2.6 Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobiliarios: As atividades relacionadas a administracao

dos Créditos Imobiliarios serdao exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente,
mas sem limitacdo: o calculo e envio de informacdo a Devedora previamente as suas datas de
vencimento quanto ao valor das parcelas brutas decorrentes das Notas Comerciais, bem como o saldo
devedor das Notas Comerciais, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os
pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios na Conta do Patrimonio
Separado, deles dando quitacao.

2.7 Garantias da Emissao das Notas Comerciais e da Emissao dos CRI: O fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigacées Garantidas sera garantido pelas seguintes Garantias:

(@) o Aval, outorgado pelos Avalistas, nos termos do Termo de Emissao;

(b) a Alienacao Fiduciaria de Imovel, a ser constituida pela Devedora, nos termos do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imovel e suas eventuais rerratificacoes;

(c) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, a ser constituida pela Devedora, nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e seus eventuais aditamentos;

(d) o Fundo de Despesas: a Devedora devera, durante toda a vigéncia das Notas Comerciais, manter,

na Conta do Patrimonio Separado, fundo composto por recursos imediatamente disponiveis para
fazer frente ao pagamento das despesas recorrentes relacionadas a Operacdo de Securitizacao,
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conforme descritas no Anexo V ao Termo de Emissao e replicadas no Anexo VIl deste Termo de
Securitizacdo (“Fundo de Despesas”) em montante equivalente, nesta data, a RS 40.000,00

(quarenta mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”), sendo que o valor minimo do Fundo
de Despesa sera correspondente a 100% (cem por cento) dos valores necessarios para o pagamento

das Despesas Recorrentes, no periodo de 4 (quatro) meses, relacionadas a Operacdao de
Securitizacao (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”).

(d.1) O Fundo de Despesas devera ser constituido previamente a Primeira Liberacao de
Recursos (conforme definido abaixo), mediante a retencdo, pela Emissora, dos valores por ela
recebidos a titulo da integralizacdo dos CRI, em montante suficiente para atendimento, na
primeira Data de Verificacao, do Valor Inicial do Fundo de Despesas.

(d.2) Caso, em qualquer Data de Verificacao, a Emissora verifique que os recursos mantidos
na Conta do Patrimonio Separado a titulo do Fundo de Despesas sao iguais ou inferiores ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, a Emissora devera: (a) caso a Oferta ainda nao tenha sido
encerrada, deduzir, previamente a Data de Integralizacao imediatamente subsequente, os valores
necessarios para reestabelecimento do Valor Total do Fundo de Despesas dos recursos recebidos
a titulo de integralizacdo dos CRI; e (b) caso a Oferta ja tenha sido encerrada, notificar a
Devedora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da Data de Verificacdo, para que a mesma
reestabeleca o Valor Inicial do Fundo de Despesas mediante aporte de recursos proprios
diretamente na Conta do Patriménio Separado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento de tal notificacao (“Recomposicao do Fundo de Despesas”), sob pena de configuracao

de um Evento de Vencimento Antecipado.

(e) o Fundo de Reserva de Juros: a Devedora devera depositar na Conta do Patrimoénio Separado fundo
composto por recursos imediatamente disponiveis, a ser retido pela Emissora (“Fundo de Reserva

de Juros”), em montante equivalente ao somatorio de 5 (cinco) parcelas imediatamente vincendas
de Juros Remuneratorios, limitado a RS 1.000.000,00 (um milh&o de reais), conforme Anexo | do
Termo de Emissao (“Valor do Fundo de Reserva de Juros”).

(e.1) Caso, em qualquer Data de Verificacao, a Emissora verifique que os recursos mantidos
na Conta do Patrimonio Separado a titulo do Fundo de Reserva de Juros sdo insuficientes para
atendimento do Valor do Fundo de Reserva de Juros, a mesma devera, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis contados da Data de Verificacdo, notificar a Devedora para que esta atinja o Valor do
Fundo de Reserva de Juros mediante aporte de recursos proprios diretamente na Conta do
Patrimdnio Separado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de tal notificacdo
(“Recomposicao do Fundo de Reserva de Juros”), sob pena de configuracdo de um Evento de
Vencimento Antecipado.

2.7.1  As Garantias serdo outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel e entrarao em vigor
na data de assinatura dos seus respectivos instrumentos constitutivos e/ou aditamentos, conforme

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J5TXL-MWTQZ-N3VJS-E4Q93.

aplicavel, sendo, a partir da referida data, valida em todos os seus termos e vinculando seus
respectivos sucessores até o pagamento integral das Obrigacoes Garantidas.

tro

.
gis
de Iméueis do Brasil

e

15



¢ Autorregulacao p Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

2.7.2  Os Créditos Imobiliarios representados pela CCl abrangerao a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como juros remuneratorios, encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacoes, prémios, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais assegurados a Devedora, ficando a Emissora, assim, sub-rogada em todos os direitos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

2.7.3 Considerando a multiplicidade das garantias que serao constituidas em favor da
Securitizadora, conforme restou estabelecido no Termo de Emissao, estas garantem o fiel,
tempestivo e integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, podendo a Securitizadora
executa-las individualmente ou em conjunto, independentemente da ordem de nomeacao, sendo
certo que a excussao de quaisquer das Garantias nao prejudicara, nem impedira, a excussao das
demais. Adicionalmente, considerando o exposto, a ordem de excussao das Garantias sera
estabelecida exclusivamente pelos Titulares dos CRI, conforme deliberacdo emanada em
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI convocada para essa finalidade.

2.8 Eventos de Vencimento Antecipado das obrigacoes decorrentes da Emissao das Notas Comerciais

e da Emissdo dos CRI: Nos termos da Clausula Nona do Termo de Emissao, a Emissora devera considerar
antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, independentemente de aviso, notificacao ou
interpelacao judicial ou extrajudicial, todas as obrigacées objeto do Termo de Emissao, na data que
tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer um dos eventos indicados na clausula 2.8.1 a seguir (cada um,
um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”), bem como podera considerar antecipadamente

vencidas e imediatamente exigiveis as obrigacoes da Devedora decorrentes do Termo de Emissao, de
forma ndo automatica, ou seja, com a necessidade de declaracdo pela Emissora, na ocorréncia de
quaisquer das hipdteses previstas na clausula 2.8.2 a seguir (cada um, um “Evento de Vencimento

Antecipado Nao Automatico” e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico,

simplesmente, “Eventos de Vencimento Antecipado”).

2.8.1  Sao considerados Eventos de Vencimento Antecipado Automatico:

(@) caso os recursos depositados na Conta da Devedora sejam utilizados para destinacao diversa
aquela prevista na clausula 4.6 do Termo de Emissao;

(b) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista no Termo de
Emissdo, ndo sanada no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados do referido
inadimplemento;

(c) questionamento judicial, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas
Afiliadas, da validade, eficacia e/ou exequibilidade do Termo de Emissao e/ou dos demais
Documentos da Operacao, e/ou, ainda, de quaisquer das obrigacoes estabelecidas em tais

instrumentos; ou

(d) (i) pedido de recuperacao judicial, ou pedido de qualquer procedimento analogo que venha
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a ser criado por lei, formulado pela Devedora, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente; (ii) pedido de
recuperacao extrajudicial formulado pela Devedora, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial de referido plano; (iii) realizacao, pela Devedora
e/ ou pelos Avalistas, em juizo, com medidas que visem antecipar os efeitos de eventual
pedido de recuperacao judicial/extrajudicial ou faléncia e suspender, em razdo da
incapacidade financeira da Emissora; (iv) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora;
(v) pedido de faléncia contra a Devedora, formulado por terceiros, nao elidido no prazo
legal; ou (vi) liquidacao, dissolucdo ou extincao da Devedora.

2.8.2 Sao considerados Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico:

(@) inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de qualquer outra obrigacdao nao
pecuniaria prevista no Termo de Emissao e/ou nos demais Documentos da Operacao, nao
sanado no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do referido
inadimplemento, observado que tal prazo nao sera aplicavel as obrigacdes para as quais
tenha sido estipulado prazo de cura especifico, caso em que se aplicara referido prazo de
cura especifico;

(b) inadimplemento, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas Afiliadas, ou,
ainda, por qualquer de seus respectivos administradores, empregados, prestadores de
servico e/ou representantes agindo em seu nome ou beneficio, das Normas Anticorrupcao
e/ou as Normas Antilavagem de Dinheiro;

(c) inadimplemento, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas Afiliadas ou,
ainda, por qualquer de seus respectivos administradores, empregados, prestadores de
servico e/ou representantes agindo em seu nome ou beneficio, da Legislacao
Socioambiental, exceto caso (i) seja comprovado pela Devedora, e aprovado pela
Securitizadora, conforme orientacao dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial,
que o respectivo inadimplemento € contestado tempestivamente e de boa-fé, mediante
adocao dos procedimentos adequados, devidamente instituidos com provas e conduzidos e
de forma diligente; ou (ii) o referido inadimplemento nao resultar em um Efeito Adverso
Relevante;

(d) em caso de (i) nulidade, revogacao, rescisao ou cancelamento resultante de decisao
colegiada judicial (segundo grau de jurisdicao), recebida no efeito devolutivo, de
invalidade, inexequibilidade ou ineficacia do Termo de Emissdao e/ou dos demais
Documentos da Operacao; ou (ii) nulidade, revogacao, rescisao ou cancelamento resultante
de decisao colegiada administrativa de invalidade, inexequibilidade ou ineficacia do Termo
de Emissao e/ou dos demais Documentos da Operacao que nao tenha sido levada a discussao
por meio judicial em até 30 (trinta) dias da decisao;
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transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, de forma direta ou indireta, pela Devedora,
dos seus direitos e/ou obrigacdes assumidos no Termo de Emissdao e/ou nos demais
Documentos da Operacao;

(f) qualquer impacto a perfeita constituicdo, validade, eficacia ou exequibilidade das
Garantias, incluindo a nao obtencao dos registros dos Instrumentos de Garantias perante os
orgaos competentes;

(g) caso, a despeito do endosso das apolices dos seguros para a Securitizadora, a Devedora
receba indenizacao pelos seguros contratados com relacao ao Imével e/ou as obras do
Empreendimento Alvo em conta que nao seja a Conta do Patrimonio Separado e tais valores
ndo sejam transferidos a Conta do Patriménio Separado em até 2 (dois) Dias Uteis contados
do recebimento pela Devedora;

(h) caso seja verificado pelo Agente de Fiscalizacao, a qualquer momento, atrasos que resultem
na postergacao igual ou superior a 3 (trés) meses da data prevista para conclusao das obras
do Empreendimento, conforme indicada no relatério citado no item (h) da clausula 4.8.1 do
Termo de Emissao;

(i) caso seja verificado, em qualquer data de verificacao aplicavel durante a vigéncia das Notas
Comerciais, 0 ndo atendimento ao indice de Cobertura da Alienacdo Fiduciaria de Imével
(conforme definido no Termo de Emissao) sem que a Devedora tenha realizado a Amortizacao
Extraordinaria Obrigatoria no prazo previsto na clausula 5.2.3.1.2 do Termo de Emissao;

(j) caso seja verificado, em qualquer data de verificacao aplicavel durante a vigéncia das Notas
Comerciais, o ndo atendimento do loan to value maximo, calculado nos termos da formula
abaixo (“LTV Maximo”):

Saldo Devedor

< LTV
(Estoque + Recebiveis + Fundo de Reserva de Juros)

Onde:

Saldo Devedor = saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais com relacao a totalidade
das Notas Comerciais na Data de Verificacdo dos Indices;

Estoque = metragem total das Unidades Autonomas ainda disponiveis para venda na Data de
Verificacdo dos indices, multiplicado pelo média do preco de venda das 6 (seis) tltimas Unidades
Autdnomas negociadas até da Data de Verificacao dos indices (R$/m?);

Recebiveis = o fluxo projetado mensalmente dos Direitos Creditorios cujos contratos estejam
adimplentes, permitida a inadimpléncia dos respectivos adquirentes em até 90 (noventa) dias;
Fundo de Reserva de Juros = conforme definido acima; e

LTV = 64% (sessenta e quatro por cento).
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0

(m)

(n)

(0)

P)

(q)

(r)

()

Avalistas no ambito desta Emissao ou da Operacao de Securitizacao como um todo se prove
ou se revele falsa ou, conforme aplicavel, materialmente inconsistente, incorreta ou
insuficiente;

cisao, fusao, incorporacao (inclusive incorporacao de acdes), ou qualquer tipo de
reorganizacao societaria envolvendo a Devedora;

reducao de capital social da Devedora, exceto para absorcao de prejuizos acumulados,
conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei Federal n° 6.404, de 15 de dezembro
de 1976 (“Lei das Sociedades por Acdes”);

mudanca do controle acionario direto e indireto da Devedora (conforme definicao de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes), incluindo caso qualquer
dos atuais socios controladores deixem de controlar a Devedora, por qualquer motivo;

alteracao do contrato social da Devedora, de forma a alterar o objeto social da Devedora;

ressalvada a divida decorrente da presente Emissao e, exclusivamente com relacdo aos
Avalistas, ressalvadas eventuais dividas contraidas no ambito de financiamentos a producao
para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, exclusivamente para fins de
Plano Empresario, a contratacdo de dividas bancarias, empréstimos, financiamentos,
mutuos ou qualquer outra forma de endividamento decorrente de operacoes no mercado de
capitais, local ou internacional em montante superior, individual ou agregado, a
RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) sem o prévio e expresso consentimento da
Securitizadora, conforme orientacao recebida dos Titulares dos CRI;

distribuicao de dividendos e/ou juros sobre o capital préprio ou qualquer outra forma de
pagamento aos seus sOcios ou acionistas em montante superior a 25% (vinte e cinco por
cento) do valor total disponivel para distribuicao, observado o limite anual de
RS 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais);

ocorréncia de qualquer ato ou medida de qualquer autoridade governamental com o
objetivo de (i) liquidar, dissolver ou extinguir a Devedora que nao esteja sendo por esta
contestado de boa-fé, na esfera judicial ou administrativa e cujos respectivos efeitos nao
estejam suspensos; ou (ii) impedir a continuidade da operacao dos negocios da Devedora e
que cause um Efeito Adverso Relevante;

ocorréncia de qualquer ato ou medida de qualquer autoridade governamental com o
objetivo de sequestrar, penhorar, controlar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de
qualquer modo adquirir, compulsoriamente, as Unidades Autonomas ou a totalidade ou
parte substancial dos ativos, bens, propriedades e/ou, conforme o caso, das quotas do
capital social da Devedora;
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®)

(u)

v)

(w)

(x)

()

ressalvada a divida decorrente da presente Emissao e, no caso da Devedora, ressalvado
também o quanto previsto na alinea (p) acima e, no caso dos Avalistas, ressalvadas eventuais
dividas contraidas no ambito de financiamentos a producdo para o desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios, no curso ordinarios de seus negocios, a prestacao, pela
Devedora e/ou pelos Avalistas, de quaisquer garantias reais ou fidejussorias e/ou
constituicao de quaisquer onus, gravames, usufruto, direito de preferéncia e/ou qualquer
outra modalidade de obrigacao que limite, sob qualquer forma, a propriedade, titularidade,
posse e/ou controle da Devedora e/ou dos Avalistas, conforme o caso, sobre os ativos, bens
e direitos de qualquer natureza, de sua propriedade ou titularidade, em beneficio de
qualquer terceiro, e cujo valor da obrigacao e/ou obrigacao garantida, individual ou em
conjunto, seja igual ou superior a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), atualizado
anualmente pela variacdo acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) (“IPCA”)
desde a Data de Emissao;

proferimento de (i) qualquer decisao administrativa para a qual nao seja interposto o devido
recurso administrativo ou judicial, conforme o caso, no respectivo prazo legal e nao tenham
sido obtidos efeitos suspensivos; ou (ii) sentenca judicial transitada em julgado ou arbitral
definitiva contra a Devedora e/ou os Avalistas em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), atualizado anualmente pela variacao
acumulada do IPCA desde a Data de Emissao, ou seu equivalente em outras moedas;

proferimento de decisdao judicial colegiada, sentenca arbitral ou decisao administrativa
colegiada contra a Devedora e/ou os Avalistas, para a qual nao seja obtido ou restabelecido
efeito suspensivo num prazo de até 30 (trinta) dias da data de proferimento ou ainda, nao
seja apresentado recurso cabivel dentro do prazo legal, cujo cumprimento (ou falta dele)
venha a resultar em Efeito Adverso Relevante;

ocorréncia de vencimento antecipado de qualquer instrumento do qual a Devedora e/ou os
Avalistas facam parte, na qualidade de devedora ou garantidora, cujo valor, individual ou
em conjunto, seja igual ou superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), atualizado
anualmente pela variacao acumulada do IPCA desde a Data de Emissao, ou seu equivalente
em outras moedas;

inadimplemento de quaisquer obrigacdes pecuniarias exigiveis da Devedora e/ou dos
Avalistas, na qualidade de devedora ou garantidora de qualquer operacao, cujo valor,
individual ou em conjunto, seja igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
atualizado anualmente pela variacao acumulada do IPCA desde a Data de Emissao, ou seu
equivalente em outras moedas, e que nao seja regularizada considerando o prazo de cura
estabelecido no respectivo contrato ou em outro prazo adicional conferido pelo credor de
tal obrigacao;

protesto de titulos ou inscricdo em quaisquer cadastros negativos de devedores por cujo
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pagamento a Devedora e/ou Avalistas sejam diretamente responsaveis e cujo valor,
individual ou em conjunto, seja igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
atualizado anualmente pela variacao acumulada do IPCA desde a Data de Emissao, ou seu
equivalente em outras moedas, salvo se for validamente comprovado a Emissora, no prazo
indicado na respectiva notificacao de protesto ou no prazo de até 15 (quinze) dias corridos
contados do respectivo protesto, o que for menor, que o referido protesto foi (1) sustado
ou cancelado; (2) efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; ou (3) objeto de medida judicial
que o tenha suspendido;

(z) nao obtencao, nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao de qualquer dos
alvaras, autorizacoes, subvencoes e/ou licencas, inclusive as ambientais da Devedora , que
afetem o regular exercicio das atividades por ela desenvolvida, exceto se, dentro do prazo
de 60 (sessenta) dias contados de tal nao obtencao, nao renovacao, cancelamento,
revogacao ou suspensao, a Devedora comprove a Emissora que (1) o respectivo alvara,
autorizacao, subvencao e/ou licenca foi obtido e/ou renovado, conforme o caso; ou (2) seja
obtido provimento jurisdicional que elide os efeitos de tal cancelamento, revogacao ou
suspensao;

(@aa) a nao ocorréncia da realizacao da Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria por ocasiao da
venda de Unidades Autonomas, conforme previsto na clausula 6.4.1 do Termo de
Emissao; ou

(bb) a nao ocorréncia da venda de, pelo menos, 3 (trés) Unidades Autonomas dentro do periodo
de 6 (seis) meses e, nesta situacao, inobservancia ao item (b) da clausula 6.4.1 do Termo
de Emissao.

2.8.3 Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico
descritos na clausula 2.8.1 acima, observados os prazos de cura, se existentes, a Devedora e/ou
os Avalistas, conforme aplicavel, ficardo automaticamente constituidos em mora,
independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial, cabendo a Emissora enviar,
para meros fins informativos, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que
tiver tomado ciéncia do respectivo Evento de Vencimento Antecipado Automatico, comunicacao
com aviso de recebimento a Devedora, com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI, informando a
declaracao do vencimento antecipado e exigindo o pagamento do Valor de Vencimento
Antecipado, nos termos da clausula 2.9 abaixo (“Comunicacdo de Vencimento Antecipado”).

2.8.4 Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automaticos
descritos na clausula 2.8.2 acima, observados os prazos de cura, se existentes, a Devedora e/ou
os Avalistas, conforme o caso, ficardo automaticamente constituidos em mora,
independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, cabendo a Emissora se
manifestar acerca da declaracao do vencimento antecipado das obrigacoes decorrentes das Notas
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maximo de 30 (trinta) dias contados da data em que tiver tomado ciéncia do respectivo Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automatico, por meio da Comunicacao de Vencimento Antecipado. A
declaracao de vencimento antecipado dependera, nos termos da clausula 2.8.3 deste Termo de
Securitizacao, da aprovacao de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulacao, em
primeira ou segunda convocacao.

2.8.4.1 Sera dispensado o envio da Comunicacdo de Vencimento Antecipado pela
Emissora caso a Devedora tenha comparecido a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
convocada para deliberar sobre o vencimento antecipado ou nao das Notas Comerciais.

2.8.5 A Devedora se obriga a comunicar a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, a ocorréncia e a data de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado de que tenha ciéncia. Adicionalmente, a Devedora obriga-se a enviar a Emissora,
sempre que por esta solicitado, declaracao atestando a ocorréncia ou nao de qualquer Evento de
Vencimento Antecipado, bem como os documentos necessarios a sua comprovacao, se aplicavel.

2.8.6  Sem prejuizo do acima disposto, em caso de impossibilidade de realizacao da Assembleia
Especial de Titulares dos CRI por falta de quorum para instalacdo em primeira e segunda
convocacdes e/ou em caso auséncia de votos suficientes para evitar o vencimento antecipado das
Notas Comerciais, a Securitizadora, entdo, devera declarar o vencimento antecipado das
obrigacées decorrentes deste instrumento.

2.9 Valor de Vencimento Antecipado: A Devedora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a

contar da data de recebimento da Comunicacao de Vencimento Antecipado (ou da data da realizacao
da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a qual tenha comparecido a Devedora, conforme o caso),
efetuar o pagamento do valor correspondente ao Valor Nominal Unitario, acrescido dos Juros
Remuneratorios devidos até a data do efetivo pagamento e, ainda, de Encargos Moratorios, se for o
caso, e do valor correspondente a 2% (dois por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais nos termos do Termo de Emissao (“Valor de Vencimento Antecipado”).

2.9.1 O Valor de Vencimento Antecipado recebido pela Emissora devera ser utilizado para a
liquidacao antecipada dos CRI, observados os termos previstos neste Termo de Securitizacao.

2.10 Condicbes Precedentes para Liberacées de Recursos: As liberacdes de recursos das Notas

Comerciais a Devedora, observadas as respectivas retencoes, conforme aplicaveis, estao sujeitas a
verificacao do cumprimento ou da manutencao do cumprimento, conforme o caso, pela Emissora e a
dispensa pelos Titulares dos CRI, a qual devera ser formalizada por meio de Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, das seguintes condicoes precedentes (“Condicdes Precedentes”)

(@) perfeita formalizacao da ata de Deliberacao da Emitente (conforme definido no Termo de
Emissao), entendendo-se, como tal, sua assinatura, bem como a verificacao dos poderes dos
signatarios;
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perfeita formalizacdo de todos os Documentos da Operacdao, excetuado o Anlncio de
Encerramento, entendendo-se como tal a sua assinatura pelas respectivas partes, quando
aplicavel, bem como a verificacdao da validade dos poderes dos representantes das respectivas
partes;

comprovacao, pela Devedora, do protocolo para arquivamento da ata de Deliberacao da Emitente
perante a Junta Comercial Competente (conforme definido no Termo de Emissao);

comprovacao, pela Devedora, do protocolo para registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imével perante o RGl Competente (conforme definido no Termo de Emissao);

comprovacao, pela Devedora, das obtencoes dos registros, perante o cartorio de registro de titulos
e documentos da comarca da sede da Devedora (“Cartério de RTD”): (i) do Termo de Emissao; e
(ii) do Contrato de Cessao Fiduciaria;

comprovacao, pelo Escriturador das Notas Comerciais, da titularidade das Notas Comerciais pela
Securitizadora;

conclusao, de forma satisfatoria a Emissora, da auditoria financeira dos contratos de compra e
venda das futuras unidades autonomas do Empreendimento Pedras Altas (“Unidades Autonomas”);

apresentacao pela Devedora, em termos satisfatorios a critério da Securitizadora, do relatério
inicial de obras do Empreendimento emitido pelo Agente de Fiscalizacao, considerando como
critérios a serem observados pela Securitizadora o prazo final para conclusao das obras e os custos
a serem incorridos;

conclusdao, de forma satisfatéria a Emissora, da auditoria legal com relacdo a Devedora e,
conforme pertinente, as Garantias, no ambito da Operacao de Securitizacao;

recebimento, pela Emissora, de parecer juridico (legal opinion) do assessor legal da Operacao de
Securitizacao, assinada com certificado digital, em termos satisfatorios a Emissora atestando a
legalidade, a validade, a exequibilidade e a adequacao dos Documentos da Operacao em relacao
as normas aplicaveis, a confirmacao dos poderes de representacao dos signatarios dos Documentos
da Operacdo e obtencao de todas as autorizacdes necessarias para sua celebracao e assuncao das
obrigacdes neles previstas;

comprovacao pela Devedora da obtencao do perdao temporario (waiver) para realizacao da
Emissdao e constituicao das Garantias, conforme o caso, no ambito das Cédulas de Créditos
Bancarios (i) n° 001025134, formalizada em 22 de maio de 2022; (ii) n° 001026211, formalizada de
26 de janeiro de 2023; (iii) n° 001026319, formalizada em 06 de marco de 2023; (iv) n° 001029636,
formalizada em 10 de marco de 2023; (v) n° 001029776, formalizada em 01 de abril de 2024; (vi)
n° 001030006, formalizada em 22 de maio de 2024; e (vii) n° 001030049, formalizada em 24 de
maio de 2024, junto ao Banco Safra S.A.;

23

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J5TXL-MWTQZ-N3VJS-E4Q93.

10




¢ Autorregulacao p Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

()  recebimento, pela Emissora e pela Instituicao Custodiante, de 1 (um) arquivo eletronico (.pdf) de
todos os Documentos da Operacao, devidamente assinados pelos respectivos signatarios;

(m) subscricao e integralizacao dos CRI, no montante equivalente a respectiva liberacao de recursos
das Notas Comerciais, por um ou mais dos Investidores Profissionais acessados no ambito da
Oferta, nos termos dos Documentos da Operacgao;

(n) nao ocorréncia de fato que altere de forma relevante as condi¢ées operacionais e/ou financeiras
da Devedora e/ou de qualquer dos Avalistas, conforme declaracao a ser prestada pela Devedora
nos termos do Anexo VI ao Termo de Emissao;

(0) nao ocorréncia de mudancas legais, regulatorias, tributarias e/ou de forca maior que afetem as
principais caracteristicas dos titulos e valores mobiliarios objeto da Operacao de Securitizacao;

(p) nao ocorréncia, até a Data de Integralizacao dos CRI, conforme descrito neste Termo de
Securitizacao, de alteracao nas condicées do mercado financeiro e de capitais, tanto no Brasil
quanto no exterior, assim como qualquer alteracao de ordem politica e/ou reputacional da
Devedora e/ou dos Avalistas, que possam afetar as condicoes de mercado e as perspectivas com
relacao a Operacao de Securitizacao;

(q) nao ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e/ou mora, inadimplemento ou
descumprimento de qualquer das obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao, conforme
declaracao a ser prestada pela Devedora nos termos do Anexo VI ao Termo de Emissao;

(r) manutencao da veracidade, correcao e completude, na Data de Integralizacao dos CRI, de todas
as declaracées prestadas pela Devedora no Termo de Emissao e nos Instrumentos de Garantias,
conforme declaracao a ser prestada pela Devedora nos termos do Anexo VI ao Termo de Emissao; e

(s) cumprimento, em todos os aspectos materiais, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por qualquer
de suas respectivas afiliadas, quais sejam, todas as sociedades controladas, controladoras ou sob
controle comum (“Afiliadas”), conforme aplicavel, das leis, regulamentos, normas
administrativas, regras de autorregulacao e determinacdes dos 6rgaos governamentais, autarquias
ou tribunais, desde que aplicaveis a conducao de seus negocios, em especial as normas relativas
a atos de corrupcao em geral, nacionais e estrangeiras, incluindo, conforme aplicaveis, mas nao
se limitando a: (a) o Decreto-Lei Federal n°2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme
posteriormente alterado, que instituiu o codigo penal brasileiro; (b) a Lei Federal n° 12.846, de
1° de agosto de 2013, conforme posteriormente alterada, que dispde sobre a responsabilizacao
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracao publica,
dentre outras providéncias; (c) o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA), conforme
posteriormente alterado, norma federal dos Estados Unidos da América que dispde sobre praticas
de corrupcao no exterior; e (d) UK Bribery Act 2010 (UKBA), norma de abrangéncia em todo o
Reino Unido que dispdoe sobre praticas de corrupcao (“Normas Anticorrupcdo”), Normas
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Antilavagem de Dinheiro, Legislacao Socioambiental e a Lei Federal n® 13.709, de 14 de agosto de
2018 (“LGPD”).

2.11 0 nao cumprimento das Condicoes Precedentes em até 120 (cento e vinte) dias a contar da Data
de Emissao (“Prazo para Atendimento das Condicdoes Precedentes”) acarretara o cancelamento da

Emissao e das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, bem como a rescisao automatica dos
Documentos da Operacdo sem Onus para as respectivas Partes, sem prejuizo da obrigacao da Devedora
de, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da Emissora neste
sentido, pagar ou reembolsar, conforme o caso, a Emissora por todos os custos e despesas efetivamente
incorridos pela Emissora até a data da rescisao, desde que previamente acordadas e autorizadas pela
Devedora.

2.11.1 Observado o disposto na clausula 2.11.1 acima, as Partes estabelecem que o Prazo para
Atendimento das Condicbes Precedentes podera ser prorrogado por um prazo adicional maximo
de 120 (cento e vinte) dias, a critério dos Titulares dos CRI, que formalizarao a concessao de prazo
adicional mediante o envio de correspondéncia eletronica a Emissora.

2.11.2 Observado o disposto na clausula 2.10 acima, o valor de cada liberacdo de recursos da
integralizacao das Notas Comerciais sera destinado a Devedora por meio de transferéncia a Conta
da Devedora, sem a incidéncia de quaisquer remuneracoes, encargos ou penalidades, em até 2
(dois) Dias Uteis contados (a) do atendimento das Condicdes Precedentes das ou da verificacéo,
pela Securitizadora, da manutencao do respectivo atendimento; e (b) da verificacao, pelo Agente
de Fiscalizacao, da necessidade de caixa do Empreendimento Pedras Altas.

2.11.3 Sem prejuizo a Primeira Liberacao de Recursos, apos a integralizacao dos CRI, os demais
recursos decorrentes das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, serao liberados
mensalmente a Devedora (“Liberacdes Mensais”), conforme sejam verificadas: (a) a manutencao
do cumprimento das Condicoes Precedentes pela Devedora, conforme previstas na clausula 4.8.1

do Termo de Emissao e na clausula 2.11 acima; e (b) a necessidade de caixa do Empreendimento
Pedras Altas, a ser verificada mensalmente pela empresa especializada para a prestacao de
servicos relacionados a fiscalizacao financeira das obras de construcao do Empreendimento Pedras
Altas, qual seja, a CENTRO DE TECNOLOGIA DE EDIFICACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
64.030.638/0001-58 (“Agente de Fiscalizacao”).

2.11.3.1 Para fins das Liberacdes Mensais, a necessidade de caixa do Empreendimento
Pedras Altas sera projetada pelo Agente de Fiscalizacao mensalmente até o 10° (décimo) Dia
Util de cada més (“Data de Fiscalizacio”), devendo a Emissora realizar a respectiva

Liberacao Subsequente em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacao
e do relatdrio enviado pelo Agente de Fiscalizacao no sentido de que foi verificada a
necessidade de caixa no valor equivalente ao valor da respectiva Liberacao Mensal. Referida
comunicacao devera contemplar indicacdo do cumprimento do cronograma de obra
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2.11.3.1.1 A ocorréncia de atrasos que resultem na postergacao igual ou superior a 3
(trés) meses da data prevista para conclusdao das obras do Empreendimento, conforme
indicada no relatério citado no item (h) da clausula 2.10 acima serdao comunicados pela
Devedora a Securitizadora, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, com base nas
informacoes extraidas do relatorio enviado pelo Agente de Fiscalizacao, no prazo maximo
de 10 (dez) dias contados da verificacao da ocorréncia de tal fato pela Devedora.

3. Identificacdo dos CRI e forma de distribuicao

3.1 Caracteristicas dos CRI: Os CRI sao objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:
(@) EmissGo: 73% emissao da Emissora;

(b) Séries: 12 série;

(c) Quantidade de CRI: 14.000 (catorze mil) CRI;

(d) Valor Total da Emissdo: RS 14.000.000,00 (catorze milhdes de reais);

(e) Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

(f)  Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI nao sera atualizado monetariamente;

(8) Juros Remuneratdrios: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI, conforme o caso, serao acrescidos do montante equivalente a 100% (cem por cento) da

variacdo acumulada das taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de 1 (um) dia,
over extra-grupo, calculadas e divulgadas pela B3 no informativo diario disponivel em sua pagina
na internet (www.b3.com.br), acrescida de uma sobretaxa de 3,75% a.a. (trés inteiros e setenta

e cinco centésimos por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, a cada Periodo de Capitalizacdao (“Juros Remuneratérios”). O calculo dos Juros

Remuneratorios devera observar a formula prevista na clausula 5.1 abaixo;

(h) Periodicidade de Pagamento e dos Juros Remuneratorios: De acordo com a tabela constante do

Anexo Il deste Termo de Securitizacao, observadas as hipoteses de Amortizacao Extraordinaria
dos CRI previstas neste Termo de Securitizacao;

(i)  Amortizacdo dos CRI. O saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado de acordo com a
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Facultativa das Notas Comerciais, da realizacao da Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria das
Notas Comerciais ou, ainda, de liquidacao antecipada da totalidade das obrigacdes decorrentes
dos CRI em razao do Resgate Antecipado dos CRI. Eventuais valores que sejam pagos a titulo de
prémio em razao de amortizacoes extraordinarias das Notas Comerciais serao revertidos
igualmente a titulo de prémio aos Titulares dos CRI;

(j)) Forma de comprovacdo da titularidade: Os CRI serao emitidos de forma nominativa e escritural e

sua titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI
extrato emitido pelo Escriturador dos CRI, considerando as informacoes prestadas pela B3, quando
os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3;

