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Resumo Empreendimento

e
N ~ .
Colinas&olf Informagées Projeto

RESIDENCE

Empreendimento: Colinas Golf Residence

Empresa: COOPERATIVA HABITACIONAL COLINAS CASCAVEL — COOHACOL
Endereco: Estr. Alto SGo Salvador, SGo Salvador

Cidade: Cascavel - PR

Total de Unidades: 386

Total de Unidades em Garantia: 81

Unidades em Estoque: 72

% Vendido: 11,11%

Data de Entrega: 31/03/2026 (Previsto CCV)

Data Base Monitoramento: 31/03/2025
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CRI - Resumo Empreendimento

Informac¢des da Operacdo

CRI
Emissora (securitizadora)
Agente Fiduciério (custodiante)
Cedente (Credora)
Emitente (Devedora)
Empreendimento alvo
Crédito Total
Despesas Flat + Fundo de Reserva
1° Prémio
Preco de Aquisi¢@o Liquido
Data de emiss@o
Data de vencimento final
Atualizagc@o Monetdrio e Juros

Conta Patriménio Separado

Garantias

Razéo Minima de Garantia

19 Série da 919 Emissdo
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAQAO
OLIVEIRA TRUST DTVM.
OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.
JOTA ELE CONSTRUGOES CIVIS S.A
COLINAS GOLF RESIDENCES
40.000.000,00

480.745,52

203.784,78

39.315.469,70
19/12/2024
30/12/2030
CDI + 5,2% a.a. na base 252
C/C:1591-6, ag.: 9168 (Itau)
Fianga
Cessdo Fiducidaria
AF de Imovel
AF de Quotas
Fundo de Despesas

Fundo de Reserva

. y - Valor dos
Créditos Créditos Créditos Iméveis em
Elegiveis 01 + Elegiveis 02 + Elegiveis 03
Estoque
1,2 1,5 2,0 2,0

2 Saldo
Devedor
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1 - Monitoramento Posicdo Comercializagdo

(i)

Unidades

Total Unidades Empreendimento

Total Unidades Em Garantia

Permutas
Unidades
Disponivel [ Estoque
Unidades em Estoque
Vendidas
Quitadas
Financiamento Direto

Promessa de Repasse

1.1 - Vendas (Status Unidades e lojas)

S O W o

O empreendimento possui 386 unidades, das quais 82 estdio em Garantia.

Movimentagdes: Existem 9 unidades em garantia que foram vendidas
desde Agosto/2I.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.1.1 - Inadimpléncia e Recebiveis

Unidades vendidas UNIDADES por % Pago
% Pago
Faixa de Atraso 0-10% 10-20%  20-30% 30-40% 40-50% 50-60% 60-70% 70-80% 80-90% 90-100%

mar-25

0-30 8 75,8% - 1 1 - - - - - 2 1 3

31-90 0 - - - - - - - - - - -

91-120 0 - - - - - - - - - - -

121-180 0 - - - - - - - - - - -

>180

Total Unidades

Recebiveis unidades vendidas RECEBIVEIS por % Pago
Faixa de Atraso 0-10% 10-20%  20-30% 30-40% 40-50% 50-60% 60-70% 70-80% 80-90% 90-100%
0-30 214 61,2% - 1,27 0,47 - - - - - 0,36 0,04 =
31-90 0,00 0,0% - - - - - - - - - - -
91-120 0,00 0,0% - - - - - - - - - - -
121-180 0,00 0,0% - - - - - - - - - - -

> 180 38,8%

Total Recebiveis 100,0%

« No projeto hd 9 unidades vendidas, sendo 6 ativas. 1 unidade estd inadimplente hd mais de 180 dias, o que representa 38,8%
do recebivel contratado, ou R$ 1,36 milh&o.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.1.2 - Inadimpléncia e Recebiveis

Total Recebiveis Garantia (R$ MM) Recebiveis Chaves e P6s-Chaves Garantia (R$ MM)

1,40
52,99%

M Pré-Chaves B Chaves e P6s-Chaves 0-30 m>180

O total de recebivel & de R$ 3,49 milhdes, sendo R$ 2,64 milhées de parcelas chaves/pds-chaves. Destes, R$ 1,24
milh&o ou 47,01% estd inadimplente acima de 180 dias.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.3 - Unidades Comercializadas e Estoque

VUV VMU VGV VGV

Areamédia  Qtd. Qtd. Qtde. Area Qtd. Area VUV Tabela VMU Tabela VGV Tabela Valor Médio
Tipologia Vendido VendidoR$ Vendido Calculado
(m2) Permuta Incorp. Vendida Vendida Estoque Estoque R$/m? R$ mil (R$ mm) de Venda
R$/m? mil (R$ mm) (R$ mm)
Lote 700 a 800m?2 750,7 0 30 3 2.250,1 1.551 1.163,3 35 27 20.271] 2.211 1.659,78 44,8 224 1.163.333,33
Lote 801 a1.000m? 848,2 0 45 6 5.034,6 1.350 1132,9 6,8 39 33.134,2 2.147 1.823,80 71,1 43,7 1.132.896,67
Lote > 1.000m? 1.301,6 1 6 0 0,0 0 0,0 0,0 6 7.369,1 2.147 2.636,49 15,8 14,2 0,00

O empreendimento possui 72 unidades em estoque, somando um VGV de R$ 131.761.124,14 (Tabela de vendas) ou R$  80.352.282,36
(Considerando o VUV médio das vendas realizadas nos Gltimos 6 meses, consecutivos ou néo).

Histograma de Vendas

5 I vendas
I distratos

unds. Ativas

372021
472021
172022
272022
372022
112023
272023
372023

472022
112024
272024
372024
472024
172025
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3 — Indice de Garantia = . B

3.1.1 - Razéo Minima de Garantia

Razdo Minima de Garantia

Descri¢do Valor Nominal Ifa.tor Qtde.Unds Valor Dividido

Divisor
VP Recebiveis Elegiveis Adimplentes (<=30 dias) 1.779.714,76 1,2 5 1.483.095,63 (A)/1,2
VP Recebiveis Elegiveis Inadimplentes (31- 90 dias) 0,00 1,5 0 0,00 (B)/1,5
VP Recebiveis Elegiveis Inadimplentes (>90 dias) 979.209,37 2 1 489.604,68 (C)/2,0
Valor Total Estoque 80.352.282,36 2 72 40.176.141,18 (D)/2,0
Saldo Devedor - - - 19.913.496,14 (E)

Razdo Minima de Garantia ((A+B+C+D) [E)>=E ®

Observacoes:

i. Existe 1unidde em garantia que estd permutada;
i. Existem 3 unidades em garantia que estdéo quitadas;
iii. Este estoque considera todas as unidades em garantia;

iv. Para fins de precificagcdo do estoque, ndo estd considerada a venda da unidade 1-246, por ter uma
venda muito abaixo do valor de mercado (outlier).
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3 — indice de Garantia

3.1.2 - Razéo Minima de Garantia

8.3. Razdo Minima de Garantia: A partir da presente data e até a integral liquidacdo dos CRI,
fica estabelecido que, mensalmente, na Data de Verificacdo, o Agente de Monitoramento devera
apurar a razdo minima de garantia abaixo descrita, com base nas informacées relacionadas no

Relatorio de Monitoramento, e informa-la a Securitizadora ("Razdo de Garantia”).

. . o Valor dos
Créditos Créditos Créditos .
Elegiveis 01 + Elegiveis 02 +  FElegiveis 03  + Imoveis em > Saldo
g g g Estoque Devedor
1,2 1,5 2,0 2.0

15

onde,

(i) "Créditps Flegiveis 01": Créditos Cedidos Fiduciariamente decorrentes de Contratos
Imobilidrios cujo pagamento ocorrera em moeda corrente nacional, trazidos a valor presente pela
taxa de 12% a.a acima do IPCA, para ultima data base do relatdrio encaminhado pelo Agente de
Monitoramento, considerando exclusivamente os Contratos Imobilidrios que ndo possuam
parcelas em atraso ha até de 30 (trinta) dias corridos (inclusive);

(i)  "Créditos Elegiveis 02": Créditos Cedidos Fiduciariamente decorrentes de Contratos

Imobilidrios cujo pagamento ocorrera em moeda corrente nacional, trazidos a valor presente pela
taxa de 12% a.a acima do IPCA, para Ultima data base do relatdrio encaminhado pelo Agente de
Monitoramento, considerando exclusivamente os Contratos Imobilidrios que possuam parcelas
em atraso por prazo superior @ 30 (trinta) dias, mas inferior 2 90 (noventa) dias corndos
(inclusive);

(i) "Créditos Elegiveis 03": Créditos Cedidos Fiduciariamente decorrentes de Contratos
Imobilidrios cujo pagamento ocorrera em moeda corrente nacional, trazidos a valor presente pela

taxa de 12% a.a acima do IPCA, para ultima data base do relatdrio encaminhado pelo Agente de
Monitoramento, considerando exclusivamente os Contratos Imobilidrios que possuam parcelas
em atraso por mais de 90 (noventa) dias corridos;

{iv) "Valor dos Imdveis em Estogue™ Correspondera ao valor das unidades integrantes objeto

da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, observado que o seu valor serd apurado pelo Agente de
Monitoramento.

(vl "Saldo Devedor dos CRI": significa o saldo devedor dos CRI integralizados apds

amortizacdo de principal, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
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3 — indice de Garantia

3.1.3 = Razdo Minima de Garantia

8.3.2 Para fins de calculo do Valor dos Imoveis em Estoque, o Agente de Monitoramento levara
em consideracdo: a) o preco méedio do metro quadrado de venda de imoveis que tenham sido
vendidos nos 6 (seis) meses anteriores respectiva Data de Verificagcdo, sejam esses meses
consecutivos ou ndo; e b) o valor presente da venda conforme metodologia descrita na clausula
8.3.3 abaixo. No caso de o Imovel ficar mais de 6 (seis) meses consecutivos sem registrar vendas,
contados de qualquer Data de Verificacdo, a Devedora devera apresentar laudo de avaliacdo das
unidades previamente indicada pela Emissora, a seu exclusivo critério, cujos custos e despesas
do respectivo laudo de avaliacdo deverdo ser arcados pela Devedora. O laudo de avaliacdo tera
um prazo de validade de ate 12 (doze) meses. Neste caso, para fins e calculo do Valor dos Imoveis
em Estoque sera considerado o menor valor entre o valor do laudo e o valor dos imoveis calculado
com base nas vendas.

8.3.3 Para efeitos do calculo do valor presente da venda, o Agente de Monitoramento devera
considerar que o fluxo de recebimentos o valor de venda de cada unidade sera realizado em 60
parcelas iguais ("Fluxo Padrdo”). Caso a venda seja realizada em fluxo divergente ao Fluxo
Padrdo, o preco médio do metro quadrado de venda de imoveis devera ser ajustado considerando:
a) o valor presente da unidade de acordo com o Fluxo Padrdo; e b) o valor presente da unidade
comercializada, considerando o fluxo de pagamentos da comercializacdo. Para fins do calculo do
valor presente, sera considerada uma taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano acima do indice
de inflacdo utilizado na atualizacdo do valor da venda da unidade.
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3 — Indice de Garantia = . B

3.1.4 - Razéo Minima de Garantia (gerencial)

Razdo Minima de Garantia

Descri¢do Valor Nominal Ifa.tor Qtde.Unds Valor Dividido

Divisor
VP Recebiveis Elegiveis Adimplentes (<=30 dias) 1.779.714,76 1,2 5 1.483.095,63 (A)/1,2
VP Recebiveis Elegiveis Inadimplentes (31- 90 dias) 0,00 1,5 0 0,00 (B)/1,5
VP Recebiveis Elegiveis Inadimplentes (>90 dias) 979.209,37 2 1 489.604,68 (C)/2,0
Valor Total Estoque 37.753.222,81 2 31 18.876.611,41 (D)/2,0
Saldo Devedor - - - 19.913.496,14 (E)

Razdo Minima de Garantia (A+B+C+D) [E) >=E O

Observacoes:

i. Existe 1unidde em garantia que estd permutada;
i. Existem 3 unidades em garantia que estdéo quitadas;
iii. Este estoque considera somente unidades com AF constituida;

iv. Para fins de precificagéio do estoque, néo esta considerada a venda da unidade 1-246, por ter uma
venda muito abaixo do valor de mercado (outlier).
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3 — Indice de Garantia = . B

3.1.5 - Razéo Minima de Garantia (gerencial)

Razéio Minima de Garantia

Descri¢do Valor Nominal Ifa.tor Qtde.Unds Valor Dividido

Divisor
VP Recebiveis Elegiveis Adimplentes (<=30 dias) 1.779.714,76 12 5 1.483.095,63 (A)/1,2
VP Recebiveis Elegiveis Inadimplentes (31- 90 dias) 0,00 15 0 0,00 (B)/1,5
VP Recebiveis Elegiveis Inadimplentes (>90 dias) 979.209,37 2 1 489.604,68 (C)/2,0
Valor Total Estoque 35.519.826,91 2 31 17.759.913,46 (D)/2,0
Saldo Devedor - - - 19.913.496,14 (E)

Razéo Minima de Garantia ((A+B+C+D) [E) >=E ®

Observacoes:

i. Existe 1unidde em garantia que estd permutada;
i. Existem 3 unidades em garantia que estdéo quitadas;
iii. Este estoque considera somente unidades com AF constituida;

iv. Para fins de precificagdo do estoque, esta considerada a venda da unidade 1-246, por ter uma venda
muito abaixo do valor de mercado (outlier).
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4 — Monitoramento Fiscal am . |
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4.1 - Fiscal

Aspectos Fiscais e Protestos

Certiddes Incorporadora (Coop. Hab. Colinas Cascavel): Status:
@ SRF/INSS Negativa
@ Trabalhista Negativa
@ Municipal Positiva
@ Estadual Negativa
@ FGTS Regular

Validade:

22/10/2025
22/10/2025
n.a.
23/08/2025
12/05/2025
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