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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS

PELA VIC ENGENHARIA S.A.

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Companhia Aberta
CNPJ n© 04.200.649/0001-07

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

10 de abril de 2026.

A VIANA RUFINO, WESLLEY MATOS UCHOA e JULIANA MARIA DE MEDEIROS. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

Classificacdo Anbima: (a) Categoria: Residencial; (b) Concentragdo: Concentrado; (c) Tipo de segmentog
(lastro): Apartamentos ou casas e Loteamento, conforme o caso; (d) Tipo de contrato: Valores Mobilidriog
Representativos de Divida.
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Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VIC ENGENHARIA S.A.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

uras acesse

1. COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro dg
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (*CVM”) cédigo 1324
categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos
da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM n8
60"”) com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz CarIo%
Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571- 925, inscrita no CNP] sob o n.®

04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seugé
representantes legais infra identificados ("Emissora” ou “Securitizadora”); 3
E, na qualidade de agente fiducidario nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto déf
2022 (“Lei n°® 14.430"): é
W]
o
L

II. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituiga&
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 2152
- 40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o0 n© 22.610.500/0001-88, neste atg
representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra |dent|f|cado§
(“Agente Fiduciario”);

A e JULIA

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto, como “Partes” OL%
individualmente, como “Parte”, vém, por este, celebrar o presente Termo de Securitizagcdo dg
Créditos Imobilidrios da 12 Série da 1532 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo dg
Certificados de Recebiveis Imobilidrios Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela VIE
Engenharia S.A. ("Termo de Securitizacdo”), para fins de vinculagao, pela Emissora, dos Créditog
Imobilidrios (conforme abaixo definidos) aos CRI (conforme abaixo definido), de acordo com &
artigo 20 da Lei n© 14.430, a Resolugdao CVM n° 60, a Resolugao CVM 160, e demais disposigﬁeg
legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

F‘ﬁETICIA VIANA RUFI

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicoe
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

&ssinado po

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressbes em maiusculas, né
definidas neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documento
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da Operacao (abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural,
e vice-versa. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira
que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

Sse

“Agente de Liquidacdo”: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORESS
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede n#
cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilbertqg‘?
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita n&
CNPJ sob o n© 22.610.500/0001-88, ou outra empresa qué’
venha a substitui-lo na forma prevista neste Termo dé
Securitizagdo, na qualidade de instituicdo de pagament@
responsavel pelas liquidacdes financeiras: (i) das integralizagée%
de CRI realizadas por meio da B3; e (ii) dos pagamentos dogi
Titulares de CRI por meio da B3;

Para valida

“Agente de Monitoramento”: A AVEIRO GESTAO E SOLUGCOES ESTRATEGICAS LTDAS
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Campoé
dos Goytacazes, no estado do Rio de Janeiro, na Rua Bardo dé
Lagoa Dourada, n° 478, sala 13, Centro, CEP 28.030—0125

inscrita no CNPJ sob 0 n© 65.430.444/0001-02; 2

:

“Agente Fiduciario”: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORE%
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada; 3

o

<

“Amortizacdo Extraordinaria  Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula Sexta dest%
Compulsoéria”: Termo de Securitizagao; P
g

“ANBIMA": ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADE§
W]

DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacaa
privada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Pauloz
a Avenida das NagGes Unidas, n° 8501, 21° andar, Pinheirosfzf
CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o n© 34.271.171/0007-622

ES'

A RUF

“Anuncio de Encerramento”:  Significa o anuincio de encerramento da Oferta a ser divulgad
nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, d
B3 e da CVM, na forma dos artigos 13 e 76
Resolugao CVM 160;

Q
dssinado porY ETRIAXIAN

“Anuncio de Inicio”: Significa o anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado na
paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da B3

%o

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW
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da CVM, na forma dos artigos 13 e 59, inciso II, da
Resolugao CVM 160;

“Assembleia Especial de Assembleia especial de investidores de CRI a ser realizada em
Investidores dos CRI": conformidade com a Clausula Décima Segunda deste Termo de
Securitizagao;

uras ace

“Auditor Independente do A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
Patrimbnio Separado”: SIMPLES, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&c
Paulo, na Rua Major Quedinho, n° 90, Centro, CEP: 01050-OBO§
inscrita no CNPJ sob o0 n°® 54.276.936/0001-79, na qualidade dé
auditor independente registrado na CVM e responsavel peI%
elaboragdo das demonstragbes contabeis individuais d@
PatrimoOnio Separado dos CRI na forma prevista na Resolugécg
CVM 60, ou o prestador que vier a substitui-la, o qual ser®
responsavel por auditar as demonstragdes financeiras dcg
PatrimoOnio Separado. Nos termos do inciso II, do §29, do artig&
33, da Resolucdo CVM 60, a destituicdo ou a substituicao dé
Auditor Independente do PatrimoOnio Separado ndo esta sujeité
a deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI;E

AD

“B3” Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3§
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Bras%
para a prestacdo de servicos de depositaria central de ativos
escriturais e liquidacao financeira, com sede na Cidade de Séé
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Antbnio Prado, n.0 482
Centro, CEP 01010-901;

EY MATOS UC

“Banco Depositario”: Significa a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, sociedade anénimaZ
com sede na cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setorn
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, 5° Andar, CEP 70092-90
inscrita no CNPJ sob o n°© 00.360.305/0001-04;

ES

ANMA RUFINO

“Boletins de Subscricao”: Os boletins de subscricao dos CRI que venham a ser formalizado
por Investidores Profissionais (se assim estes desejarem
considerando a dispensa do artigo 9°, paragrafo 3° da Resoluca
CVM n© 160) para formalizar a sua adesao a todos os termos
condicdes deste Termo de Securitizacao e da Oferta dos CRI;

AVI

@5sinado porRETRI

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

“CCI": A(s) cédula(s) de crédito imobiliario integral(is), sem garanti
real, sob a forma escritural, emitida(s) pela Securitizadora, no

dfo
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“Cessao Fiduciaria”:

“CETIP21":

“CNPJ":

\\ﬁ”:

“Cddigo ANBIMA":

nw

Caddigo Civil™:

“Cédigo de Processo Civil”:

“Caodigo Tributario Nacional”:

“Compromisso(s)
de Investimento”:

“Condicdo Suspensiva”:

termos da Escritura de Emissao de CCI, representativas dos
Créditos Imobiliarios;

Significa a cessao e promessa de cessao fiduciaria dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, constituida em garantia
Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessad
Fiduciaria;

sinaturas a

O moéddulo de Negociacdo Secundaria de titulos e valore
mobilidrios CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrad
e operacionalizado pela B3;

Gas 48

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;

Para validar o documento e s

Significa o “"Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIM
em vigor na presente data;

<

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015;

Lei n© 5.172, de 25 de outubro de 1966;

A e JULIANA MARIA DE MEDEIROS

Compromisso de Investimento eventualmente celebrado pelo%
Titulares dos CRI, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 18 dg
Resolucao CVM 60. Os compromissos de investimento parg
subscricao dos CRI, os quais regularao os termos e condig6e§
para a integralizagdao dos CRI, sendo suas formalizagc"Jeg
dispensadas no caso de integralizacao no ato da subscrigao;

FINO, WES

Significa que, nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, a Cessa@
Fiduciaria dos Direitos Creditorios Parcela FIT Futuros PJ] estaré
sujeita a condigdo suspensiva, consistente na implementagéé
integral das condigbes suspensivas previstas no respective
Contrato de Apoio a Produgdo, conforme vier a ser apurado peltfajJ
Agente de Monitoramento de acordo com as informa96e§
disponibilizadas pela Caixa Econdmica Federal no SIOPE
(enviadas pela Devedora ao Agente de Monitoramento) e n@
Portal das Construtoras;

Pagina 5 de 16

do®umento fo

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW



Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

“Condicdes Precedentes”: Significa, quando mencionadas em conjunto, as CondicOes
Precedentes Primeiro Desembolso e as Condicdes Precedentes
Desembolsos Subsequentes;

Sse

“Condicdes Precedentes S3do as condigBes abaixo descritas, as quais deverdo seg
Primeiro Desembolso”: atendidas, de forma cumulativa, para que ocorra a primeirg
liberacdo de recursos a Devedora, decorrente da primeiré
integralizacdo dos CRI: 2

suas as

(i) Ressalvados o anuncio de encerramento, o sumario de&
securitizagdo, boletins de subscricao dos CRI e/ou compromiss%
de investimento, caso venha a ser celebrado, perfeitéo
formalizagcdo dos Documentos da Operacao, entendendo—se?
como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos, quando for &
caso) pelas respectivas partes, bem como a verificacao dos(’.z
poderes dos representantes dessas partes pelo assessor legal dér“,
Operacao;

(i) Arquivamento na Junta Comercial competente da
Aprovacgoes Societarias, que foram necessarias para a realizaga

RI® DMEDEIROS
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Documentos da Operacao;

B0A e JULIA

(i) Envio a Securitizadora da publicacdo da assembleia ger
extraordinaria da Devedora no Jornal de Publicagdo registrad
na JUCEMG;

(iii) Protocolo na JUCEMG da Escritura de Emissao d
Debéntures;

KPFINO, WESMLEY MATOSVJC

(iv)  Registro da Escritura de Emissdao de Debéntures perant
o0 RTD Competente;

(v) Registro do Contrato de Cessdo Fiducidria perante o RT
Competente;

do por LETYIA VIANA

(vi) Recebimento de uma via digital do relatério definitivo de&
auditoria legal (due diligence) realizada pelo assessor legal da
Operacdo de Securitizagao, devidamente assinado, em termo§
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satisfatérios a Securitizadora e a seu exclusivo critério,
averiguando a possibilidade desta Emissdo e a possibilidade de
outorga das Garantias, atestando, em termos satisfatorios a
Securitizadora e a seu exclusivo critério, a inexisténcia de
contingéncias de qualquer natureza que impegam ou torneny
desaconselhavel a realizacdo da Operacao; g

ndturas ace

(vii) Recebimento pela Securitizadora da Legal Opiniorg
elaborada e assinada com certificado digital emitido no padracg
ICP-Brasil pelo assessor legal da Operagao, atestando, ens
termos satisfatérios a Securitizadora e a seu exclusivo critério, ej?
legalidade, validade, exequibilidade e adequacgao do%
Documentos da Operagdao em relagdo as normas aplicaveis,

consisténcia das informagodes fornecidas pelas partes, com base

doBUméh
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representagdo dos signatarios dos Documentos da Operacdo
obtencdo de todas as autorizacdes necessarias para su
celebracdo e assuncdo das obrigacdes neles previstas, e
inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizagdo d
Operacao;

Pardal@ar

(viii) Comprovacdo de abertura das Contas Vinculada
(conforme abaixo definido);

MARIA DE MEBEIFDS

A~e JULIANA

(ix)  Concessdo, pela Devedora ao Agente de Monitoramento
de acesso ao Portal das Construtoras;

OS UCHO

(x) Atendimento as Razdes de Garantia (conforme abaix&
definido), considerando Saldo Devedor dos CRI (conforme abaix&
definido), conforme apurado no Uultimo Relatério d
Monitoramento elaborado pelo Agente de Monitorament
(conforme abaixo definido);

A

, WESM E

(xi) A emissdo, subscricdo e integralizacgdo dos CRI e
montante suficiente para o primeiro desembolso;

(xii) Registro do Termo de Securitizacdo perante a B3;

(xiii) Registro automatico da Oferta junto a CVM;

i assinado por LETICIA VIAﬁA RUFINO
% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

&o

(xiv) Apresentacao de Declaragao de Veracidade assinada pel
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“Condicoes Precedentes
Desembolsos Subsequentes”:

Devedora e Fiadores, conforme o artigo 24 da Resolugcdao CVM
160, em termos satisfatorios a Securitizadora e ao Coordenador
Lider;

(xv) Apresentacdo de declaragdo de veracidade e adimpléncia;
emitida pela Devedora e pelos Fiadores a Securitizadora e a@:
Coordenador Lider, na forma da minuta constante do Anexo IV &
Escritura de Emissao de Debéntures, condicdo esta que seréé
considerada atendida caso a Declaracdo de Veracidade acima
descrita contemple os itens previstos no Anexo IV a Escritura dé’
Emissdo de Debéntures; v

2mento e

(xvi) Apresentacgao de Declaragdo de Veracidade assinada pel
Securitizadora, conforme o artigo 24 da Resolugao CVM 160, e
termos satisfatorios ao Coordenador Lider;

[¢]

ara validar gd

(xvii) Apresentacdo do Questionario de Bringdown D
Diligence Call, devidamente assinado pela Devedora,
Securitizadora e ao Coordenador Lider; e

<
EIFYS.P

(xviii) Apresentacdo do Questionario de Bringdown Du
Diligence Call, devidamente assinado pela Securitizadora, a
Coordenador Lider.

AT JULIANA MARI®R DE MED

S3o as condigdes abaixo descritas,
atendidas, de forma cumulativa, para que ocorra a liberacdo d&
recursos a Devedora decorrentes das demais integralizagdes do§)
CRI:

m
[€)]
Qa
c
o
)]
o
o
<
®
=
Q
o
%]
®
T

C

(D) Cumprimento integral das Condicdes Precedente
Primeiro Desembolso;

FINO, WESHLEY MATO

(i) Atendimento as Razbes de Garantia, considerando Saldg
Devedor dos CRI (conforme abaixo definido) ja contabilizando é
nova integralizagdo, conforme apurado no ultimo Relatério d§
Monitoramento ou Relatério Intermedidrio de Monitorament&
elaborado pelo Agente de Monitoramento (conforme abaixtfajJ
definido);

sinado po
8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

(iii) Integralizacdo dos CRI no montante suficiente a cad
respectivo desembolso subsequente;

do®umento foi
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(iv)  Apresentacdo de declaracdo de veracidade e adimpléncia
emitida pela Emissora e pelos Fiadores a Securitizadora, na
forma da minuta constante do Anexo IV a Escritura de Emissao
de Debéntures, devidamente atualizada para a data da
respectiva liberagdo; e g

uras ace

(v) Apresentacdo de Declaracao de Veracidade assinada pelé
Devedora e Fiadores, conforme o artigo 24 da Resolugdo CVM
160, em termos satisfatorios a Securitizadora e ao Coordenado§
Lider.

mento e

n

“Conta do Patriménio ,
Separado”: Banco Itall Unibanco SA. (Cddigo 341), conta do patriménioo
separado dos CRI, de titularidade da Securitizadora;
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Bara validar

"Conta de Liguidacao”: A conta de pagamento eletronico de titularidade -
Securitizadora aberta junto ao Agente de Liquidacao, destinadaé)
exclusivamente a liquidacdo financeira: (i) das integralizagﬁe%
de CRI realizadas por meio da B3; e (ii) dos pagamentos do§
Titulares de CRI por meio da B3, cujos dados (numero eg
agéncia) serdo identificados neste Termo de Securitizagdog
mediante aditamento, sem a necessidade de aprovacdo ent
Assembleia Especial de Investidores dos CRI.

®

“Conta de Livre A conta corrente n® 577058154-5, agéncia 4257, mantida junt
Movimentacdo”: a Caixa EconOmica Federal, de titularidade da Devedora;

“Contas Vinculadas”: Significam as contas indicadas no Anexo I do Contrato d
Cessdo  Fiducidria, de movimentacdo exclusiva d
Securitizadora;

FINO, WESHL EYAMATOS UCISOA e JULIA

“Contador do Patrimonio A LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.2
Separado”: com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Ruafz(

Siqueira Bueno, 1737 - Belenzinho, CEP: 03172-010, inscritaf(
no CNPJ sob o n© 03.997.580/0001-21, contratada pelg
Emissora para realizar a escrituragdo contabil do Patriméniol

—

Separado e a elaboracdo das demonstragdes financeiras dog

v
Q
Y
3
3
O
>
o
)]
D
©
Q
b
Q
Q.
o
D
3
(@)
(@]
3
o
=
3
Q.
Q
Q.
D
(@)
o
3
o
o
n
©
o
n
—
(e}
3
Q
-
D
O po

das Sociedades por Acoes;
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“Contrato de Banco
Depositario”:

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”:

“Contrato de Distribuicdao”:

”

“Contrato de Monitoramento”:

“Contratos de Apoio a
Producao”:

“Contratos Imobiliario”:

“Coordenador Lider”:

O “Contrato de Prestacdo de Servico de Administracdo de Contas
de Terceiros — ACT” celebrado nesta data entre a Devedora, a
Securitizadora e a Caixa Econ6mica Federal;

O “Instrumento Particular de Cessdo e Promessa de Cessd®

(%2}
4]

Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas”"g
celebrado nesta data entre as SPEs, na qualidade de fiduciantesg
e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, com a interveniéncia 5
anuéncia da Devedora;

suas assirfat

O “Contrato de Coordenagdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica®
em Rito de Registro Automatico, sob o Regime de Melhore%
Esforgos de Colocagao, de Certificados de Recebiveis Imobilia'rio§c>
da 1@ Série da 1532 (centésima quinquagésima terceira) Emisséa'si
da Companhia Provincia de Securitizacdo”, celebrado nesta dat&
entre o Coordenador Lider, a Securitizadora e a Devedora;

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Servicing
Monitoramento de Direitos Creditdrios”, a ser celebrado entre
Securitizadora e o Agente de Monitoramento, com
interveniéncia da Devedora;

MARIA DEEMEBEIRDS. Para val

Significa cada "Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo par%
Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garanti&
Hipotecaria e Outras Avencas” celebrado entre a Caix%
Econémica Federal e determinada SPE, para apoio a produgd&
dos moédulos de Empreendimentos Imobilidrios;

ATOS UC

Significa cada “Contrato de Compra e Venda de Terreno e Métu&
para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacao Fiducia’ri%
em Garantia, Fianca e Outras Obrigacbes - Programa Minh&
Casa, Minha Vida"” celebrado entre a Caixa Econdmica Federalg
determinada SPE FIT Elegivel (conforme abaixo definido) e o§
adquirentes das unidades autbnomas de determinados médulog

dos Empreendimentos Imobiliadrios (*Adquirentes”);

ETICIA VIA

Significa a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, sociedade andnimay
com sede na cidade de Brasilia, Distrito Federal, £
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, 5° Andar, CEP 70092—900§
inscrita no CNPJ sob 0 n© 00.360.305/0001-04, por meio de su%
Diretoria Executiva Rede de Atacado, situada na cidade de Sad;

>
o
0
o
@
o
op

(]
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Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 750, 13°
andar, Bela Vista, CEP 01310-908;

“Créditos Cedidos Significa, quando considerados em conjunto:
Fiduciariamente”:

(i) os direitos creditérios, de titularidade das SPEs FI'%
Elegiveis (conforme abaixo definido), correspondentes é%
parcelas que, no ambito dos financiamentos habitacionaig
concedidos Adquirentes, a Caixa EconOmica Federal deverafﬁ)
liberar as SPEs FIT Elegiveis em suas respectivas Contas‘é
Vinculadas, independentemente da evolugdo das obras do%
moddulos em questdo, em razdo da fracao ideal do terreno a qug:
corresponde cada unidade comercializada (“Fracao Ideal déo
Terreno” ou “FIT” e “Parcela FIT”, respectivamente), conformc?>
previsto em cada Contrato Imobilidrio (“Direitos Creditérios

1d

Parcela FIT"”, respectivamente); S
(i) os Direitos Creditdrios Parcela FIT (conforme abaixg

definido) decorrentes de Contratos Imobiliarios que vierem a se%:
firmados pelas SPEs FIT Futuras PJ (conforme abaixo definido¥
apos a implementacdo da Condigdo Suspensiva (“Direito?
Creditdrios Parcela FIT Futuros PJ”);

NA MARI

(iii) os Direitos Creditérios Parcela FIT decorrentes d&
Contratos Imobilidrios que vierem a ser firmados pelas SPEs Flﬁo
Futuras (conforme abaixo definido) apds a contratacdo d&
Contrato de Apoio a Producdo ("Direitos Creditérios Parcela FI'ljaz

Futuros”); e 8
<<
=

(iv) todos e quaisquer recursos recebidos, mantidos E
-

depositados nas Contas Vinculadas, incluindo apllcagoeg

financeiras, rendimentos, direitos, proventos, distribuicoes &
demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de quanueE
outra forma depositados nas Contas Vinculadasg
independentemente de onde se encontrarem, inclusive enquant&
em transito ou em processo de compensagdo bancéria (“Direito§
Creditérios Contas”).

o por LETI

“Créditos Imobilidrios”: Sdo os créditos imobilidrios decorrentes das Debénturez
o

representados pela(s) CCI, os quais compreendem, sem Iimitar’%

a obrigacdo de pagamento pela Devedora do valor nomingg

mento
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Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Ofertas Publicas

\\mn:

“CRI em Circulagdo”, para fins
de quérum:

“Cronograma Indicativo”:

“CMN":

“CVM":

“Data de Integralizacao”:

“Data de Emissao”:

unitario das referidas Debéntures, acrescido dos juros
remuneratérios, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora por forca das Debéntures,
incluindo, também sem limitar, a totalidade dos respectivos
acessorios tais como, prémios, encargos moratérios, multag
compensatorias e nao compensatorias, penalidadesg
indenizagbes, despesas, custas, honorarios e demais encargo$
contratuais e legais previstos e relacionados a emissdo daé
Debéntures, os quais configuram créditos imobilidrios pog
destinagdo, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021, en§
conjunto com o artigo 22° da Lei n® 14.430;

ocumentoe s

Os certificados de recebiveis imobilidrios objeto desta Emissdo
com lastro nos Créditos Imobilidrios nos termos deste Termo de
Securitizagao;

ara valida

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles-
mantidos em tesouraria pela Emissora ou detidos pela Devedor§
e/ou pelos Fiadores, bem como os de titularidade de sociedade%
por elas controladas ou controladoras, bem como dos seuE
diretores ou conselheiros e respectivos conjuges;

O cronograma indicativo da Destinacdo dos Recursos a se
cumprida pela Devedora, previsto na Tabela 2 do Anexo VI a est
Termo;

ANWA MARIA D

O Conselho Monetario Nacional;

ATOS UCHOA e JUPI

A Comissdo de Valores Mobilidrios, entidade autdrquica eng
regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada peI%
Lei n.© 6.385, de 07 de dezembro de 1976, com sede na cidad&
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete dg
Setembro, n.© 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ sol§
o n.© 29.507.878/0001-08;

IA VIANA

Cada data em que irdo ocorrer as integralizagdes dos CRI, en®
moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscrigdo dos CRE
ou no prazo estipulado em eventual 2
Investimento, de acordo com os procedimentos da B3;

e

(@)
o
3
o
3
o
3,
[9)]
%))
o
a
dd

&Moi assinad

Significa a data de emiss@ao dos CRI, conforme indicado n
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Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ¢ ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

Clausula 3.1, ();

“Data de Pagamento” ou Cada data de pagamento da amortizagdo do CRI e/ou dos Juros
“Data de Aniversario”: Remuneratérios, conforme Anexo II deste Termo de
Securitizagdo;

“Data de Vencimento Final”:  Significa a data de vencimento dos CRI, conforme indicado n
Clausula 3.1, (n);

fdar o docum®@hto e suas assinatur®s acesse

“Data de Verificagdo”: Até o 69 (sexto) Dia Util de cada més.

“Data de Verificacdo Até o 6° (sexto) Dia Util contados da data do recebimento d

Intermediaria”: Transferéncia Intermediaria de cada més.

“Destinacdao dos Recursos” A destinacdo, pela Devedora e/ou por sociedades de propodsit@
especifico controladas pela Devedora, dos recursos Il'quidosz,
obtidos por meio da presente Emissdo, considerando a excluséé'f

n
daqueles descritos nas Clausulas 4.3 e 4.3.1 abaixo, integral e

exclusivamente destinados para o custeio de despesas dé
natureza imobilidria futuras vinculadas e atinentes direta é
indiretamente a aquisicdo, construcdo, reforma e/o@
manutencdo do(s) Empreendimento(s) Alvo, conformé
Cronograma Indicativo; s

JULIAN

“Devedora”: VIC ENGENHARIA S.A., sociedade por acdes sem registro dgt)
companhia aberta perante a CVM, com sede na ’cidade de Belg
Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Alvares Cabraly
n° 1.777, sala 1.702, bairro de Santo Agostinho, CEP 30.170§

008, inscrita no CNPJ sob o n© 12.086.678/0001-18, com seu§

atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o NIRI;.;

31300153118; =

o

z

“Dia(s) Util(eis)": Significa (i) com relagdo a qualquer pagamento realizado po@

meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou:zz
feriado declarado nacional; e (ii) com relagdo a qualquer outrg:
pagamento que ndo seja realizado por meio da B3, bem comg
com relagdo a outras obrigacdes previstas neste instrumento”fJ
qualquer dia no qual haja expediente bancario na cidade de Sé@?‘
Paulo, estado de Sdo Paulo, e que ndo seja sabado ou domingoE

1ass

dTo

“Documento de Aceitacdo”: Os documentos de aceitagdo da Oferta para cada um do
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Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

Investidores que manifestarem interesse na subscricdo dos CRI,
nos termos do artigo 92 da Resolugao CVM n© 160, dispensados
para os Investidores Profissionais;

“"Documentos da Operacao”: Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (i) @
Instrumento de Divida; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) (§§
Contrato de Distribuicdo; (iv) o Contrato de Cessdo Fiduciariaf
(v) o Contrato de ACT; (vi) o Contrato de Monitoramento; (vii) cg‘?
Termo de Securitizacdo e suas respectivas declaragdes; (viii) &
anuncio de inicio, o aviso ao mercado e o anuncio d%
encerramento; (ix) os boletins de subscrigdo das Debéntures &
dos CRI e, se aplicavel, compromissos de investimento qu%
vierem a ser formalizados pelos Titulares dos CRI; (x) o sumari@
de securitizacdo, bem como todo e qualquer aditamento
demais instrumentos que integrem a Operagao de Securitizaca

S
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=
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=
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interpretado e/ou analisado isoladamente;

I® DE MEDEI

“Emissao”: Significa a presente emissdao dos CRI pela Emissora, com lastr
nos Créditos Imobiliarios;

“"Empreendimentos Alvo”: Significa os empreendimentos imobilidrios descritos no Anexo
a este Termo;

LéANA MAR

SMUCHOA e J

“Empreendimentos Significa, quando denominados em conjunto,
Imobilidrios”: empreendimentos imobilidrios descritos no Anexo I do Contrat
de Cessao Fiduciaria;

o

ESLLEY MADO

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

“Encargos Moratorios”: Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida &
Securitizadora e, consequentemente aos Titulares dos CRICZ’~
incluindo, sem limitacdo, o pagamento dos Juros Remuneratérioé
e/ou do resgate e/ou do vencimento antecipado das Debéntureé
e/ou pagamento do Valor Nominal Unitario, de forma imediata §
independentemente de qualquer notificagdo, pelo periodo que
decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva liquidagdo deJ
divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma, serr§
prejuizo da Remuneragdo: (i) juros moratérios de 1% (um poE
cento) ao més, ou fragdo, calculados pro rata temporis, desde &Uj

data de inadimplemento até a data do efetivo pagament%

ment
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Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ¢ ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa de 2% (dois por
cento) sobre o saldo total vencido e ndao pago;

“Escritura de Emissao de O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
CCI": Imobiligrio, sem Garantia Real, sob a Forma Escritura/”%
celebrado, nesta data, pela Emissora e a Instituicao Custodiante§

por meio da qual a Emissora emitira a(s) CCI; g

[0}

“Escriturador”: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALOREé

MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede n&
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilbertc;!:
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita né;
CNPJ sob o n© 22.610.500/0001-88, responsavel peI:;‘;>

escrituragao dos CRI da Emissora; °

=]

“Fiadores”: Significa, quando denominados em conjunto, a Fiadora PJ e §
o

Fiador PF; ]

o

2

o

“Fiador PF": Significa ALEXANDRE AUGUSTO LEITE TOLEDO, brasileirog

empresario, casado em comunhdo parcial de bens com GISELE
FERREIRA ALVIM TOLEDO, abaixo qualificada, inscrito no Cadastré
Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (“CPF") sol?z
0 n°® 520.006.996-34, portador da carteira de identidade n&
23.282.34 SSP/MG, residente e domiciliado na cidade de Belé
Horizonte, no estado de Minas Gerais, na Rua Ministro Arthug
Bosmans, n° 40, apt. 1.100, bairro de Belvedere, CEP 30.3205
680;

MATOS U

“Fiadora PJ": Significa a EMB ENGENHARIA S.A., sociedade por acbes senk
registro de companhia aberta perante a CVM, com sede n§
cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenidi.
Bardo Homem de Melo, n° 4.494, sala, 1.112, bairro de EstorilZ
CEP 30.494-270, inscrita no CNPJ sob o n® 09.252.516/0001-06%
com seus atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o NIRI§

LL

ARU

31300028984; <

m

“Fianca”: A fianca prestada pelos Fiadores no @mbito do Instrumento d%
Divida, segundo a qual se comprometeram como solidariament@,

coobrigado, renunciando ao beneficio de ordem, entre si e %ﬂ

Devedora, e principais pagadores por todas as Obrigacdes
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Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

Garantidas, incluindo, sem limitacdo, o pagamento integral dos
Créditos Imobiliarios e todas as obrigacGes decorrentes de todos
os Documentos da Operacgao, tendo, também, se comprometido
a honrar a Fianca ora prestada, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial, renuncianda
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 277, 333%
paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, paragraf@
Unico, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Coddigo Civil, 5
artigos 130, 131 e 794 do Cddigo de Processo Civil;

0]
a
@)

10

“Fundo de Despesas”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Oitava dest
Termo de Securitizagao;

“Fundo de Reserva”: Tem o significado que |he é atribuido na Clausula Oitava dest
Termo de Securitizacdo;

Para validar ®documentd® suas assi

“Garantias”: Significa, quando denominados em conjunto, a Fianga, a Cessae-
7 . w

Fiduciaria, o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva; o

A

L

“Garantidores”: Significa, quando denominados em conjunto, os Fiadores e aE
()]

SPEs; <

o

<<

-

“Hipodteses de Vencimento Sdo os eventos previstos na Clausula 6.3.1 abaixo, diante de cuj%
Antecipado Automatico”: ocorréncia a Securitizadora devera, independentemente dé

aviso, interpelacao, notificacdao extrajudicial ou de Assembleié
Especial de Investidores dos CRI, declarar o venciment&
antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI;

C

-]
[92)
o
et

A

“Hipdteses de Vencimento Sdo os eventos previstos na Clausula 6.3.2 abaixo , diante dé
Antecipado Ndo Automatico”: cuja ocorréncia a Securitizadora devera, se assim decidido pelog
Titulares dos CRI, conforme decisdo tomada na Assemblei&
Especial de Investidores dos CRI, declarar o vencimentg

antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI; E’:

“Hipdteses de Vencimento Significa, quando denominados em conjunto, as Hipoteses d§
Antecipado”: Vencimento Antecipado Automatico e as Hipodteses de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico; ”—';

g

“Instituicao Custodiante”: A OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., sociedade com sede
no estado do Rio Grande do Sul, na cidade de Porto Alegre, nd
Avenida Plinio Brasil Milano, n.° 567, sala 1.001, 1.002, 1.003 (%

S
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Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

Autorregulacao Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

“Instrumento de Divida”:

nw

Integralizacdo”:

“Investidores” ou “Titulares

dos CRI":

“Investidores Profissionais”:

“Investidores Qualificados”:

“Investimentos Permitidos”:

“IPCA/IBGE":

“JUCEMG":

1.004, “Auxiliadora, CEP 90.450-085, inscrita no CNPJ sob o n.©
18.282.093/0001-50;

Significa o “Escritura Particular da 49 (quarta) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acgbes, em Série
Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicionag
Fidejusséria, para Colocacdo Privada, da VIC Engenharia S.A.”§
celebrado nesta data, entre a Devedora, na qualidade dé
emitente das Debéntures, a Securitizadora, na qualidade dea”f
subscritora das Debéntures, e os Fiadores, na qualidade dé’

fiadores, por meio do qual foram emitidas as Debéntures;

Cada integralizacdo dos CRI que ocorrera em cada Data d
Integralizacao;

Os detentores dos CRI;
significa a expressdo definida no artigo 11 da Resolugdao CVM n
30/21;

Significa a expressao definida no artigo 12 da Resolugdao CVM n
30/21;

JULIANA MRRIA DE MEBEIROS. Para validar o do®umento e s

Significa instrumentos financeiros de renda fixa com classificaca®
de baixo risco e liquidez didria, a exclusivo critério d&
Securitizadora, de acordo com as opgdes de investimento quég
estejam disponiveis no Banco Itad Unibanco S.A., tais como: (iE
fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, conE
liguidez diaria, que tenham seu patrimonio representado pog
titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pos-fixadosz
emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii) certificadog
de depdsito bancario com liquidez diaria ou operag6e§
compromissadas com liquidez diaria; ou (iii) titulos pl:lb|ic0§(

A

C

federais de emissao do Tesouro Nacional e/ou BACEN, observad§
a regulamentacdo aplicavel; E’

4
, S
Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado &

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;
Junta Comercial do Estado de Minas Gerais;
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Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

“JUCESP": Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;
“Juros Remuneratoérios”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.3 do Termo
de Securitizagao; 9
“Lei n° 6.404/76": Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispde sobre a$
sociedades por agoes; é
3
“Lei n© 10.931/04": Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, que dispde sobre %

patrimbnio de afetagdo de incorporagbes imobiliarias, letra de&
crédito imobilidrio, cédula de crédito imobilidrio, cédula d%
crédito bancario, altera o Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubr@
de 1969, as Leis n®4.591, de 16 de dezembro de 1964, n° 4.728?
de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;‘:

e da outras providéncias; -
s
“Leis Anticorrupcdao”: Em conjunto, qualquer dispositivo legal ou regulatorio, naciona®

ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgado ou de atos Iesivoé
a administragdo publica, incluindo, sem limitacdo, ao Decreto Lef
n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lei n© 12.529, de 30 dé
novembro de 2011, a Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, a Lé
n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterados, do U.S:z((
Foreign Corrupt Practices Act of 1977, do UK Bribery Act de 201&
e da Convencao Anticorrupcao da Organizacdao para i
Cooperagdo e Desenvolvimento Econémico (OCDE), conform%
aplicavel, e das leis relativas a pratica de corrupgdo, atos lesivos)
a administracdo publica, ao patrimo6nio publico nacional e
lavagem de dinheiro;

SLLEY MA®O
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“MDA": MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuigdo primaria, administrado e operacionalizado pela B3;z

0

YA RUF

“Montante Minimo”: O montante minimo de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes) n
Data de Emissdo, apos cuja colocagdo a Oferta podera se

AVIA

encerrada com a distribuicao parcial dos CRI; E’

41)

-

S

“MP 2.200-2": Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001; e
©

@

“Debéntures”: Significa as 60.000 (sessenta mil) debéntures simples, né@
conversiveis em acdes, em série Unica, da espécie com garanti%
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real, com garantia adicional fidejussoéria, da Devedora, para
colocagdo privada, sem qualquer esforco de venda perante
investidores, emitidas no ambito da 42 emissdo da Devedora no
valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), totalizando
o valor total de emissdo de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdeg
de reais), nos termos e condi¢bes do Instrumento de Dl'vidag
observado que, diante da previsdo de Montante Minimo e d&
possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI, na hipétese de esté
ocorrer, serdo canceladas Debéntures em montantea”f
proporcional;

“Obrigacdes Garantidas”: Significa o fiel, integral e pontual cumprimento de todas a
obrigagbes principais ou acessorias, presentes ou futuras
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora
pelos Fiadores relativas as Debéntures e demais obrigacées nos
termos dos Documentos da Operacgao, o que inclui o pagamentcg
do Valor Total da Emissdo, observada a possibilidade d€
colocacdo parcial das Debéntures, assim como o0s Juro§
Remuneratoérios, os eventuais Encargos Moratorios, penalidade%
moratédrias, seguros, prémios, despesas, custas e emolumentog
devidos pela cobranga da divida, despesas com a excussao dé
garantias, honorarios advocaticios, e qualquer obrigagéé
pecunidria incorrida para a plena satisfacdo e recebimento, pel&
Securitizadora, dos valores a ela devidos nas condigée%
constantes do Instrumento de Divida e dos demais Documento%
da Operacao;

ménto e suas

ocu

ar ®d

OS UCHO

“Oferta” ou “Oferta Publica”: Os CRI serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registrg
automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, com E
intermediacdo do Coordenador Lider, instituicdo integrante dg
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos de
artigo 26 e seguintes da Resolugdao CVM 160 e das demaig
disposigoes legais e regulamentares aplicaveis;

“Ordem de Pagamentos”: Tem o significado que |he é atribuido na Clausula Décima Quint
do Termo de Securitizacao;

“Patrimo6nio Separado”: O patrimo6nio constituido mediante a instituicdo do Regim
Fiducidrio, pela totalidade dos Créditos Imobiliarios;

representados pela(s) CCI, pela Conta do Patrim6nio Separado
pela Conta de Liquidagao e pelas Garantias, incluindo todos seu

ddébor LETICIAIANA RUF

rrassma

&¥o
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respectivos acessoérios, 0s quais, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 14.430: (i) constituirdo patrimonio separado, titularizado pela
Securitizadora, que ndo se confunde com o seu patrimonio
comum ou com outros patrimonios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciarig
no ambito de outras emissdes de Certificados de Recebiveis; (iig
serdo mantidos apartados do patriménio comum e de outro$
patrimonios separados da Securitizadora até que se complete ag‘?
amortizacdo integral da emissdo a que estejam afetados?
admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejang
preenchidas condigOes de liberagdo parcial dispostas neste term@
de securitizagdo; (iii) serdo destinados exclusivamente %
liguidacao dos CRI a que estiverem afetados e ao pagamento do§c>
custos de administracdo e de obrigacOes fiscais correlatas?é
observados os procedimentos estabelecidos neste termo de&
securitizagdo; (iv) ndo responderdo perante os credores d%
Securitizadora por qualquer obrigacao; (v) nao serao passivei§
de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores d§
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) soment%
responderao pelas obrigacbes inerentes aos Certificados dé
Recebiveis a que estiverem vinculados;

“Prazo de Colocagdo”: A distribuicdo e subscricdo dos CRI no ambito da Oferta ser
realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dia
contados da data de publicagdo do Anuncio de Inicio;

CHOA e JURIARA MARIA D

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

“Preco de Integralizagdo”: E o preco de integralizagdo dos CRI, que sera o correspondentg
ao Valor Nominal Unitério dos CRI na Data de Integralizagéog
Caso os CRI sejam integralizados em mais de uma data, o preg&
de integralizacdo dos CRI devera corresponder ao Valor Nominaﬁ:
Unitario dos CRI, acrescido dos Juros Remuneratdrios devidog
desde a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data dg
pagamento, conforme aplicavel, até a Data de Integralizagéé

efetiva;

A VIANA

“Prémio”: Significa o prémio equivalente a 2% (dois por cento) f/atg
incidente sobre o valor a ser objeto de Amortizacao Antecipadau(:‘i
Facultativa (conforme definido abaixo) ou no caso de Resgate
Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo);

do®umento foi assinad
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“Razdes de Garantia”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 8.3 deste
Termo de Securitizagao;

“Regime Fiduciario”: O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Creéditog
Imobilidrios, representados pela(s) CCI, sobre a Conta dqg:
Patrimbnio Separado, sobre a Conta de Liquidagdo e sobre ag

Garantias, nos termos do artigo 25 da Lei n° 14.430; §
2
“Relatorio de Trata-se do relatorio que sera disponibilizado pelo Agente d&

S

Monitoramento”: Monitoramento até o 3° (terceiro) Dia Util de cada més, &
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, contendo aé
informagdes que atestem a verificacdo dos Créditos Cedido§
Fiduciariamente, o que inclui o histdrico da auditoria financeira ;E
juridica realizada com relacdo aos Créditos Cedido®
Fiduciariamente, a apuracdao das Razdes de Garantia,
implementacdo das condicdes suspensivas dos Contratos d%j
Apoio a Produgdo das SPEs FIT Futuras PJ], a contratacdo d@
Contratos de Apoio a Produgdo das SPEs FIT Futuras e
assinatura de novos Contratos Imobiliarios, tendo por base
periodo transcorrido desde a emissdo do ultimo Relatério d
Monitoramento, antes e apos a emissdo do Relatério d
Monitoramento ;

arfva

e JULIANA NPARIR DEMEBE

“Relatério Intermediario de Trata-se do relatério que sera disponibilizado pelo Agente de
Monitoramento”: Monitoramento até o 3° (terceiro) Dia Util de cada més, contado§
da data do recebimento da Transferéncia Intermediaria §
Securitizadora, com cépia ao Agente Fiducidrio, contendo a§
informagbes que atestem a verificacdo dos Créditos Cedido§
Fiduciariamente, o que inclui o histérico da auditoria financeira é
juridica realizada com relagdo aos Créditos Cedido§

. . . ~ ~ . P4
Fiduciariamente, a apuracao das Razdes de Garantia, &

implementacao das condigbes suspensivas dos Contratos dé
Apoio a Producdo das SPEs FIT Futuras PJ, a contratagdo dé
Contratos de Apoio a Produgdo das SPEs FIT Futuras e &
assinatura de novos Contratos Imobiliarios, tendo por base @
periodo transcorrido desde a emissdo do ultimo Relatério d&
Monitoramento, antes e apds a emissdo do Relatdrie

Intermediario de Monitoramento;

Pagina 21 de 16
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Ofertas Publicas

“Regras e Procedimentos do
Cdodigo de Ofertas Publicas da

ANBIMA":

“Resgate Antecipado”:

“Resolucdao CMN n© 5.118":

“Resolucao CVM n® 17"

“Resolucdo CVM n° 30”:

“Resolucdao CVM n° 60":

“Resolucdao CVM n° 81":

“Resolucdo CVM n° 160"

“Resolucdao CVM n® 194":

“Securitizadora” ou
“Emissora”:

“Sobretaxa”:

As “Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas”,
publicadas pela ANBIMA, em vigor na presente data;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sexta dest
Termo;

Resolucdo do CMN n© 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, qu
dispOe sobre o lastro da emissao de certificados de recebiveis d
agronegocio e de certificados de recebiveis imobiliarios;

Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, que dispd
sobre o exercicio da funcdo de agente fiduciario e revoga
Instrucdo CVM n©° 583, de 20 de dezembro de 2016.

validar o ®cuffento e suaasdhaturas acefse

Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que dispO&
sobre o dever de verificacdo da adequagcdao dos produtosg
servicos e operagdes ao perfil do cliente e revoga a Instruca&
CVM n° 539; 2

Resolugcdo da CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, qu
dispde sobre as companhias securitizadoras de direito

creditérios registradas na CVM;

Resolucao da CVM n° 81, de 29 de margo de 2022;
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I
sobre as ofertas publicas de distribuigdo primaria ou secundari&
de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores mobiliarios
ofertados nos mercados regulamentados;

A

T@® UCHOA e JULIANAYMARA DE ME
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FINO, WESLL

A Resolugdao CVM n© 194, de 17 de novembro de 2023, qu
alterou a Resolucdo CVM n° 60;

A Securitizadora, qualificada no preambulo;

Significa 3,7500% (trés inteiros e sete mil e quinhentos décimo
de milésimo por cento);
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Significa, quando mencionados em conjunto, as outorgantes da
Cessao Fiduciaria, sem distingdo, quais sejam VIC RJ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede no estado de Minas Gerais, na
cidade de Belo Horizonte, na Av. Alvares Cabral, n© 1.777, Sala
1.702, bairro Santo Agostinho, CEP: 30.170-008, inscrita ncgit
CNPJ sob 0 n© 35.426.127/0001-51, com seus atos constitutivo$
arquivados na JUCEMG sob o NIRE 31211510926; GRAN VI@?
SIERRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.%
sociedade empresaria limitada, com sede no estado de Minass
Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na Avenida Alvares Cabral§
n® 1.777, Sala 1.708, bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008§
inscrita no CNPJ sob o n® 52.582.752/0001-01, com seu at@c>
constitutivo registrado e arquivado na JUCEMG sob o NIRE n§
31214538694; GRAN VIC SERRANO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empreséaria Iimitadag
com sede no estado de Minas Gerais, na cidade de Bel@
Horizonte, na Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, Sala 1.710§
bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita no CNPJ sob %
n© 53.591.717/0001-11, com seus atos constitutivos arquivadoE
na JUCEMG sob o NIRE 31214791811; GRAN VIC SAFIRI@
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedadé
empresaria limitada, com sede no estado de Minas Gerais, n%
cidade de Belo Horizonte, na Avenida Alvares Cabral, n® 1.77732
Sala 1.710, bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita né
CNPJ sob 0 n© 54,593.160/0001-10, com seus atos constitutivo%
arquivados na JUCEMG sob o NIRE 31215033430; GRAN VIQ
MINAS GERAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no estado dé
Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na Av. Alvares Cabral
n° 1.777, Sala 1.706, bairro Santo Agostinho, CEP 30170-00
inscrita no CNPJ sob o n® 52.484.678/0001-90, com seu at
constitutivo registrado e arquivado na JUCEMG sob o NIR
31214517581; GRAN VIC ESMERALDA
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empresaria limitada, com sede no estado de Minas Gerais, n@
cidade de Belo Horizonte, na Av. Alvares Cabral, n© 1.777, Salz?ajJ
1.710, bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita no CNP@
sob o n% 54.690.265/0001-98, com seu ato constitutivo éf
primeira alteragdo contratual registrados e arquivados nd

JUCEMG sob o NIRE 31215059633; GRAN VIC CRISTAI‘;C:)
:
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede no estado de Minas Gerais, na
cidade de Belo Horizonte, na Av. Alvares Cabral, n® 1.777, Sala
1.710, bairro Santo Agostinho, CEP 30170-008, inscrita no CNPJ
sob o n° 54.484.000/0001-33, com seu ato constitutive
registrado e arquivado na JUCEMG sob o NIRE 31215010421%
GRAN VIC BONSUCESSO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empreséaria Iimitadaf‘z
com sede no estado de Minas Gerais, na cidade de Belc
Horizonte, na Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, Sala 1.704§
bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita no CNPJ sob cg
n® 52.383.935/0001-06, com seus atos constitutivos arquivado%
na JUCEMG sob o NIRE 31214493844; GRAN VIC AQUILI§>
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedad§
empresaria limitada, com sede no estado de Minas Gerais, n&
cidade de Belo Horizonte, na Avenida Alvares Cabral, n° 1.777,%
Sala 1.710, bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita n@
CNPJ/MF sobon©48.114.786/0001-02, com seu ato constitutivé
registrado e arquivado na JUCEMG sob o NIRE n© 31213490787%
GRAN VIC AMETISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no estad%
de Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na Av. Alvares
Cabral, n° 1.777, Sala 1.710, bairro Santo Agostinho, CE%
30.170-008, inscrita no CNPJ sob o0 n® 54.593.206/0001-00, cora!
seu ato constitutivo registrado e arquivado na JUCEMG sob é
NIRE 31215033464; VIC PARK AGUAS DO ATLANTICQ@
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedadé
empresaria limitada, com sede no estado de Minas Gerais, ng
cidade de Belo Horizonte, na Avenida Alvares Cabral, n® 1.7772
Sala 1.705, bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita ng
CNPJ/MF sob 0 n® 50.429.622/0001-08, com seu ato constitutivg
registrado e arquivado na JUCEMG sob o NIRE n° 312140307122
GRAN VIC GOOD BOM EMPREENDIMENTO§
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, con%
sede no Estado de Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, ng
Avenida Alvares Cabral, n® 1.777, Sala 1.906, bairro Santg
Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita no CNPJ/MF sob o nd
42.703.910/0001-80, com seu ato constitutivo registrado
arquivado na JUCEMG sob o NIRE n© 31212394156; GRAN VIC
CATANZARO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SP%
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no Estado d%

ddor

Pagina 24 de 16

Esse dobumen

() ittps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW



Autorregulacdo Autorregulacdo @,”’&; Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na Avenida Alvares
Cabral, n° 1.777, Sala 1.707, bairro Santo Agostinho, CEP
30.170-008, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 55.189.379/0001-11,
com seu ato constitutivo registrado e arquivado na JUCEMG sob
o NIRE n© 31215179361; MORADA VIC SERRA DOURADA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedad@t
empresaria limitada, com sede no Estado de Minas Gerais, n&
cidade de Belo Horizonte, na Avenida Alvares Cabral, n© 1.777§
Sala 1.706, bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita nc
CNPJ/MF sob 0 n© 60.541.594/0001-70, com seu ato constitutivé’
registrado e arquivado na JUCEMG sob o NIRE n© 31216434926§
GRAN VIC CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTO%
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria Iimitada§
com sede no Estado de Minas Gerais, na cidade de Belai
Horizonte, na Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, Sala 1.7043
bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita no CNPJ/ME:
sob o n° 63.095.496/0001-44, com seu ato constitutivé:
registrado e arquivado na JUCEMG sob o NIRE n©° 31217063476§
e GRAN VIC UBERLANDIA 02 EMPREENDIMENTO%
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria Iimitadaf
com sede no Estado de Minas Gerais, na cidade de Belé
Horizonte, na Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, Sala 1.704%
bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita no CNPJ/M%
sob o n® 65.435.549/0001-54, com seu ato constitutivél

registrado e arquivado na JUCEMG sob o NIRE n© 31217604469£
z
“SPEs FIT Elegiveis”: Significa, quando mencionados em conjunto, as sociedadeg§

outorgantes da Cessdo Fiducidria que desenvolvam maddulos dé
Empreendimentos Imobilidrios para os quais, nesta data, j& h&
Contrato de Apoio a Producdo celebrado, sendo certo que as suag
condigdes suspensivas foram integralmente implementadas, &
gue inclui, mas ndo se limita a, o atingimento da demand%~
minima nele prevista ou o aporte junto a conta exigida pela Caixé
Econdmica Federal, substituindo o atingimento da demand%
minima para cumprimento das Razbes de Garantia, observadg:
gue uma mesma SPE outorgante da Cessdo Fiduciaria podera sep
referida nos Documentos da Operagao como SPE FIT Elegivelu—':
SPE FIT Futura PJ e/ou SPE FIT Futura, de acordo com o estégi%
em que se encontrarem os mobdulos integrantes dé
Empreendimento Imobilidrio que ela desenvolve. A titul@

n}Js://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW
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Empreendimento Imobilidrio, mdédulos com Contrato de Apoio a
Produgao plenamente eficaz e mddulos para os quais sequer
formalizou Contrato de Apoio a Produgdo, entdo, no que for
pertinente, serdo aplicaveis a essa SPE as disposicdes acerca de
SPE FIT Elegiveis e de SPE FIT Futuras, sempre com &
aplicabilidade restrita ao mdédulo enquadrado naquela definigéo%

a

turas

“SPEs FIT Futuras P]": Significa, quando mencionados em conjunto, as sociedade&
outorgantes da Cessdo Fiducidria que desenvolvam mddulos des
Empreendimentos Imobilidrios para os quais, nesta data, ja h&
Contrato de Apoio a Producdo, mas nao houve a implementagéq?
integral de suas condicdes suspensivas, observado que um%
mesma SPE outorgante da Cessdo Fiduciaria podera ser referida
nos Documentos da Operacdao como SPE FIT Elegivel, SPE FI'I'é
Futura PJ e/ou SPE FIT Futura, de acordo com o estagio em que
se encontrarem os médulos integrantes do Empreendimentcciz
Imobilidrio que ela desenvolve. A titulo exemplificativo, cas€
uma mesma SPE possua, em seu Empreendimento Imobiliério§
modulos com Contrato de Apoio a Produgdo plenamente eficaz g
modulos para os quais sequer formalizou Contrato de Apoio %
Producdo, entdo, no que for pertinente, serdo aplicaveis a ess%
SPE as disposi¢des acerca de SPE FIT Elegiveis e de SPE FIE
Futuras, sempre com a aplicabilidade restrita ao médul§
enquadrado naquela definigao; =

A e JUL

“SPEs FIT Futuras”: Significa, quando mencionados em conjunto, as sociedade%
outorgantes da Cessdo Fiduciaria que desenvolvam moédulos dg
Empreendimentos Imobilidrios para os quais, nesta data, aindg
ndo ha Contrato de Apoio & Producdo, observado que umg
mesma SPE outorgante da Cessao Fiduciaria podera ser referid%
nos Documentos da Operagdo como SPE FIT Elegivel, SPE FI't
Futura PJ e/ou SPE FIT Futura, de acordo com o estagio em qu@~
se encontrarem os modulos integrantes do Empreendimenté
Imobilidrio que ela desenvolve. A titulo exemplificativo, casé
uma mesma SPE possua, em seu Empreendimento Imobiliarios
maodulos com Contrato de Apoio a Produgdo plenamente eficaz é
maodulos para os quais sequer formalizou Contrato de Apoio
Produgdo, entdo, no que for pertinente, serdo aplicaveis a ess&
SPE as disposicOes acerca de SPE FIT Elegiveis e de SPE FI'E
Futuras, sempre com a aplicabilidade
enquadrado naquela definicao;

A

orYE

_‘
®
2]
~
>
=
o
)
o)
3
o
a
c
&
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“SPEs Destinacao”: Significa, quando mencionados em conjunto, as sociedades de
propdsito especifico controladas pela Devedora, indicadas na
Tabela 1 do Anexo VI a este Termo;

[

“SRE": Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilia’rio(ﬁt
da CVM; @

g

"Sumario de Securitizacdo": O sumério de securitizacdo, nos termos do artigo 9 do Anexc

Publicas, referentes ao Cédigo ANBIMA; ©
“Taxa DI": Significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DB

- Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo"'é
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos &
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamenté’;
pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diarie

disponivel em sua pagina na Internet (htto://www.b3.com.br);§

0

“Termo de Securitizacdo” ou  Significa o presente termo de securitizagdo referente a emissé&
()]

“Termo”: dos CRI; <
<

-

“Valor Inicial do Fundo de Significa o montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) a seg
Despesas”: retido, pela Securitizadora, do pagamento do Primeir&
Desembolso a Devedora para a composicdo do Fundo dé

Despesas; £

[&]

-]

[92)

“Valor Inicial do Fundo de Significa o montante equivalente ao somatério das 2 (duas%
Reserva”: primeiras parcelas de Remuneragcao, a ser retido, peli
L

Securitizadora, do pagamento do Primeiro Desembolso &

- @

Devedora para a composicao do Fundo de Juros; =

2

L

“Valor Minimo do Fundo de Significa o montante correspondente, no minimo, &
Despesas”: R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a que devem equivaler o%
recursos retidos no Fundo de Despesas até a liquidagao integrai

das Obrigacdes Garantidas; 2]

4

S

“Valor Minimo do Fundo de Significa o montante correspondente, no minimo, 2 (duas}k
©

Reserva”: parcelas mensais de Amortizacao, quando previsto, e Jurog
121

Remuneratorios imediatamente subsequentes, a que deven®

equivaler os recursos retidos no Fundo de Reserva até EE

5

£
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liquidagao integral das Obrigagdes Garantidas;

“Valor Nominal Unitario”: Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 3.1 deste
Termo de Securitizagdo.

Resse

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto s
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo se
Dia Util, haverd prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/o
acréscimo aos valores a serem pagos.

ras a

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

mento e suas assirfatu

2.1. Aprovacdo societaria da Emissora: A Emissdo dos CRI foi aprovada, de forma genéricag
pela diretoria da Securitizadora, nos termos do estatuto social da Securitizadora e da Iegislagécg
aplicavel, conforme a Assembleia Geral Extraordindria da Securitizadora, realizada em 03 d&
outubro de 2025, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 10 de outubro de 2025, sob o né;
352.730/25-0, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 3° e seu respectivo parégrafé‘f
Unico do estatuto social da Securitizadora, um limite global de emissGes de certificados d§
recebiveis, certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do agronegdcio né
montante total de R$ 40.000.000.000,00 (quarenta bilhdes de reais), sendo que os referidoE
titulos poderao ser emitidos em uma ou mais emissoes, podendo ser divididos em uma ou mai%
séries, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, admitida distribuigdo parcial, send&
que, até a presente data, todas as emissdoes de Certificados realizadas pela Emissora:z‘(
considerando inclusive os CRI objeto desta Emissao, nao atingiram esse limite, cabendo apenas
a assinatura nos documentos das respectivas emissoes.

CHOAeJ

2.2. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavey
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela(s) CCI, aos CRE
conforme caracteristicas descritas na Clausula 3.1 abaixo.

AT

YPESLLEY M

2.3. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo d
Securitizagao, foram vinculados a presente emissdo de CRI a totalidade dos Créditos Imobilidrio
representados pela(s) CCI, de sua titularidade.

IANA RUFIo,

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

2.3.1. Regime Fiduciario. O presente Termo de Securitizagdo, e seus eventuais aditamentos, pof(
meio dos quais a Emissora institui o Regime Fiduciario, serdo registrados na B3, pela Emissorgz
nos termos do artigo 26, §19, da Lei n® 14.430/22. O presente Termo de Securitizacao e eventuaife_iJ
aditamentos também serdo custodiados na Instituicdo Custodiante, conforme previsto nos artigo§
33 e 34 da Resolugdo CVM 60, que assinara a declaragdo contida no Anexo IV deste Termo dé
Securitizagao.
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2.4. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,
representados pela(s) CCI, vinculados a este Termo de Securitizagdo, estdao perfeitamente
descritas e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizagao.

2.5. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora eng
virtude dos Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCI serdo computados e integrardo @:
lastro dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamento$
dos Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCI estdo expressamente vinculados aos CRI poE
forca do Regime Fiducidrio, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Terme
de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensagéé’
com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora.

mentoes

2.6. Forma de Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios pela Emissora. A titularidade dos Créditog
Imobiliarios, representados pela(s) CCI, foi adquirida pela Emissora por meio da subscricao da§
Debéntures, sendo que, conforme previsto no Instrumento de Divida, todos e quaisquer recursog
decorrentes dos Créditos Imobiliarios, representados pela(s) CCI, serdo depositados diretamentéz
na Conta do Patrimdnio Separado, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou po&
outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes. 8

EMEDEIRO

2.7. Emissdo da(s) CCI: Cada CCI representativa dos Créditos Imobilidrios foi emitida sob
forma escritural pela Emissora e a Escritura de Emissao de CCI encontra-se custodiada pelg
Instituicdo Custodiante, tendo sido a CCI devidamente registrada na B3, na forma prevista nog
paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931/04. A atuacdo da Instituicdo Custodiante Iimitar:z‘(
se-a, tao somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos
documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. ©

OSVUCHOA e

2.7.1. Conforme estipulado na Escritura de Emissao de CCI, a Instituicdao Custodiante na
sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude dag
informacgdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviados
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagc"Jeg
dos documentos recebidos.

M

FINO, WES

2.7.2. Registro da(s) CCI: Cada CCI sera devidamente registrada na B3, na forma previstg
no paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta) Dia:é(

Uteis da 123 integralizacao ou da data de celebracao de eventual aditamento, na modalidade coni

liquidagdo financeira fora do ambito da B3. A Instituicdo Custodiante enviard a Securitizadora
com copia ao Agente Fiduciario, a comprovagdo do registro da respectiva CCI realizada na B3 erﬁgJ
até 5 (cinco) Dias Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agenté‘
Fiducidrio, a comprovacdo da vinculagdo do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis apéE

o recebimento da comprovacgao do registro da respectiva CCI.

Pagina 29 de 16

Esse dobumento foi ass

Ln}Js://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

*)
)
1

s



Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ¢ ANBIMA \ ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

2.8. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a
administracdo dos Créditos Imobiliarios, representados pela respectiva CCI, serdo exercidas pela
Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitagdo: o calculo e envio
de informacao a Devedora previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das parcelas
decorrentes das Debéntures, bem como o saldo devedor das Debéntures, além do recebimentog
de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta do(ﬁ:
Créditos Imobiliarios representados integralmente pela(s) CCI na Conta do Patriménio Separadog
deles dando quitacdo. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo i
cobranca da totalidade dos Créditos Imobilidrios, observado o disposto na Resolucdo CVM n@
17/2021.

at

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

#®documento e suas

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelo
Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissdo: 1539;
(b) Série: 13;
(c) Quantidade de CRI: 60.000 (sessenta mil);

(d) Valor Global da Emissao: R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), observada
possibilidade de colocacao parcial da Oferta;

(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo;

(f) Atualizacdao Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o saldo do Valor Nomin
Unitario dos CRI, conforme aplicavel, ndo sera atualizado monetariamente;

ESLLEY MA&’!—OS UCHOA e JULIARA MARIA DE MEDEIROS. Para validar

(g9) Juros Remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, ou saldo do Valoz
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes E
100% (cem por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescida da Sobretaxa, base 25§
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro raté
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento imediatament&

X
anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento, calculados de acordo com a férmulg
prevista na Clausula Quinta deste Termo; ”—':
[e]
g
(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacao: de acordo com a tabel&

S

constante do Anexo II deste Termo de Securitizagdo, observadas as hipéteses de Amortizacad
Extraordinaria Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI previstas neste Termo dg

(]
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Securitizagdo;
(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratoérios: de acordo com a tabela
constante do Anexo II deste Termo de Securitizacdo, observadas as hipéteses de Amortizacao
Extraordinaria Compulsdria e de Resgate Antecipado Total dos CRI previstas neste Termo deg
Securitizacao;

(¢)) Regime Fiduciario: Sim;

(k) Ambiente de Deposito, Distribuicdo, Negociagcdo, Custodia Eletronica
Liquidacao Financeira: B3;

(1) Data de Emissao: 10 de abril de 2026;

(m) Local de Emissao: S3ao Paulo/SP;

(Para validar o documento e sf®s assinaturas ace

(n) Prazo de vencimento dos CRI: 1.830 (mil oitocentos e trinta) dias contados da Data d
Emissdo, vencendo-se, portanto, em 14 de abril de 2031;

(o) Garantias: N3o serdo constituidas garantias no ambito dos CRI, os quais gozardo da
garantias dos Créditos Imobilidrios, nos termos dos Documentos da Operacdo, quais sejam:
Fianca, a Cessdo Fiduciaria, o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva;

(p) Coobrigacao da Emissora: ndo ha;

(q) Caréncia: conforme indicado no Anexo II a este Termo;

OS UCHOA e JULIANA MARI® DEPMEDEIROS

(r) Forma de Comprovagao de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante dg
titularidade: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo TituIaE
dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informagdes que Ihe foremim
prestadas com base na posicdo de custddia eletronica constante da B3, considerando que
custddia eletrénica dos CRI esteja na B3.

(s) Subordinacgdo: ndo h3;

() Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: conforme indicado no Anex
IT a este Termo de Securitizagao;

fado por LETRZIA VIANA RUFINO, WES

(u) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao Programada: conforme indicado n
Anexo II a este Termo de Securitizacao; e
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(v) Encargos Moratoérios: Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida a
Securitizadora, incluindo, sem limitagdo, o pagamento dos Juros Remuneratérios e/ou do resgate
e/ou do vencimento antecipado das Debéntures e/ou pagamento do Valor Nominal Unitario, de
forma imediata e independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data
da efetiva da mora até a efetiva liquidagao da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte
forma, sem prejuizo da Remuneragao: (i) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, o@:
fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetiv@
pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldé
total vencido e ndo pago;

(w) Forma: nominativa e escritural;
(x) Classificagdao de Risco: ndo h3;

(v) Classificacdao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo

& alidar o documento e suas ass
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ANBIMA, os CRI apresentam a classificagao descrita a seguir. Esta classificagao foi realizada ne-
momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteracdes:

Categoria. Os CRI sdao da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria do
Empreendimentos Alvo, em linha com o disposto no Artigo 49, inciso I, alinea “a” da
“Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI n° 5”, de 15 de julho de 2024.

Concentracao. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos Imobilidrio
devidos integralmente pela Devedora, conforme descrito no Artigo 49, inciso II, alinea “b*
das “Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI n® 5”, de 15 de julho de 2024.

ABOS UCHOA esJURIANA MARI® DEPMEDEIROS

Tipo de Segmento. Os
“Apartamentos ou Casas” e “Loteamento”, conforme o caso, conforme descrito no Artig&
49, inciso III, alineas “a” e “b” das “Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI n§
5”, de 15 de julho de 2024.

m
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FINO, WES

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nas Debéntures, se enquadrandog
portanto, na categoria “Cédulas de crédito bancario ou valores mobiliarios representativoé
de divida”, descrita no Artigo 49, inciso IV, alinea “c”
Cddigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.
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(z) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: Nao;

(aa) Local de Pagamento: Os pagamentos serao efetuados pela Emissora por meio da B3,
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; e
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(bb) Coddigo ISIN: BRPVSCCRI9A9.

3.2. Deposito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira d?’;,
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por mei®
da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira ds:gz
negociagdo, dos eventos de pagamento e a custddia eletrdnica dos CRI realizada por meio da B3z

Ssin

(o]
3.3. Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registr@
automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, com a intermediacdo do Coordenador Ll'der§
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do artigo 265

inciso VIII, item (a) da Resolugao CVM 160, em regime de melhores esforgos. %
o

°

3.3.1. A Oferta dos CRI sera realizada automaticamente sem a analise prévia da CVM. ]
[

3.4. Inicio e Periodo de Distribuicdo dos CRI: Nos termos do artigo 59, inciso “II”, da Resoluca@
CVM 160, o periodo de distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva quuidagé@
somente podera ter inicio, apés cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos: w
L

p

51)

() concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; e 2

x

<<

-

(i) divulgagdo do Anuncio de Inicio nas paginas de rede mundial de computadores dg
Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 16@
(“Meios de Divulgacao”).

@CHOA e J

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

3.4.1. O prazo de colocagao dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data d
publicacdo do Anuncio de Inicio.

3.4.2. Simultaneamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a Securitizadora devera encaminha
a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos g
negociagdo versdo eletrénica do Anuncio de Inicio, sem quaisquer restricdes para sua copia e erg
formato digital que permita a busca de palavras e termos. &

'SLBEY MATOS

ANA RUF

3.5. Plano de Distribuicdo: A Oferta sera conduzida pelo Coordenador Lider conforme plano de
distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugdao CVM 160 e previsto no Contrato dé
Distribuigdo (“Plano de Distribuicdo”), ndo havendo qualquer limitagdo em relagdo a quantidadE_
de Investidores dos CRI acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscrici&
dos CRI objeto da Oferta por qualquer nimero de Investidores.

Wi assinado

3.5.1. Observadas as disposicoes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara
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distribuicdo publica dos CRI de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
dos CRI seja equitativo.

3.5.2. O Coordenador Lider devera verificar a adequacao do investimento ao perfil de risco de
seus respectivos clientes, nos termos da regulamentagao da CVM que dispde sobre o dever de
verificacdo da adequacdao dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente, e%
adicionalmente, deverdo diligenciar para verificar se os Investidores por eles acessados poden$
adquirir os CRI ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar da Oferta.

3.5.3. A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais.
3.5.4. Restricdes a Negociagdo dos CRI. Os CRI somente poderdo ser negociados no mercad

secundario entre Investidores Profissionais, nos termos do inciso II, do §2°, do artigo 43-A, d
Resolugdao CVM 60.

3.5.5. Nao haverd investimento minimo por investidor, observada a aplicacgdo minim
equivalente a 1 (um) CRI (“Investimento Minimo”).

EIROS. Par&Validar o do8um®@nto e suas assinatu

3.6. Aceitacdo da Oferta. Os Investidores deverdo formalizar a sua adesdo a todos os termog
e condicdes deste Termo de Securitizacdo e da Oferta dos CRI mediante a formalizacdo d&
Documento de Aceitacdo, observado que, em se tratando de Investidores Profissionais, nog
termos do paragrafo 3° do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, a formalizacdo sera dispensada.

ANA MAR

3.7. Plataforma de Distribuicdo. A distribuigdo dos CRI junto aos Investidores sera realizada
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira
realizada por meio do sistema de compensacao e liquidacao da B3.

3.8. Negociagdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Nos termos do artig
86, inciso III da Resolugao CVM 160, os CRI poderao ser livremente negociados entre Investidore
Profissionais em mercados organizados de valores mobiliarios a qualquer tempo, sendo certo qugj)
os CRI ndo poderdo ser objeto de revenda destinada a Investidores Qualificados, em virtude d&
disposto no artigo 43-A, paragrafo 29, inciso II da Resolugao CVM n° 60, nem ao publico investidog
em geral, conforme indicado no artigo 2°, Inciso XXI da Resolucdo CVM 160, em virtude dé
disposto no artigo 49, paragrafo Unico, do Anexo Normativo I da Resolucdo CVM 60.

EWMAPOS UCHOAR J

A VIANA

3.9. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: O encerramento da Oferta dos CRI ocorrera com é
subscricdo ou aquisicdo da totalidade dos CRI ou do Montante Minimo, por decisdo dé
Coordenador Lider e/ou por decurso do prazo 180 (cento e oitenta) dias contado da data dé‘
divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM nE
160 e nas demais normas emitidas pela CVM. Em conformidade com o artigo 76 da Resoluga®
CVM 160, tao logo o Coordenador Lider verifique o encerramento da Oferta, devera realizar

S
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Anuncio de Encerramento da Oferta a CVM, nos moldes do Anexo M da Resolugao CVM 160,
devendo referida comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em
qualquer dos enderegos da CVM na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

3.9.1. Os CRI permanecerdo em distribuicdo por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis, exceto s
todos os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos.

s assinatur®s acesse

3.10. Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM n° 160, a Oferta
podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que apds a Data dé
Emissdo dos CRI, haja colocacdao de, no minimo, o Montante Minimo, sendo que os CRI que né%
forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora, devendo ser aditados o@
Documentos da Operacao, conforme aplicavel, para que sejam informadas com precisao a§
caracteristicas da Emissdo, sem a necessidade de convocacdo de Assembleia Especial d&
Investidores dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de divulgagdo do Andncio déz
Encerramento da Oferta. Assim, a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo @
integralizacdo da totalidade dos CRI no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montanté

Minimo. a
s
=

3.10.1. Nos termos do artigo 73 da Resolucao CVM n° 160, a Emissora declara que o atg

societario que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuigdo parcial dos CRI. g
<
=z
<

3.10.2. Como condigdo de eficacia de seu Boletim de Subscricdo ou Documento dé&
Aceitacdo, os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que hajé
distribuicdo: (i) do Valor Total da Emissdo; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montant&
Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emissdo.

3.10.3. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 d
Resolugdao CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se

condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade dos CRI objeto do Boletim de Subscricdo og
Documento de Aceitacao; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o nimero de CRg
efetivamente distribuidos e o nimero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta dé
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI objeto do Boletim dé
Subscricao ou Documento de Aceitacao (“Critérios de Aceitagdo da Oferta”).

ESRL EYMMATOS UC

3.10.4. Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de praz
para desisténcia, nem para modificacdo dos Boletins de Subscricdo ou Documento de Aceitacdo

&ssinadd por@ETICIA VIA

3.10.5. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Cas
ja tenha ocorrido a integralizagdo de CRI e a Oferta seja cancelada, os valores depositados sera

&&o
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devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Boletins de Subscrigao ou Documentos de Aceitacdo, sem o pagamento
de qualquer espécie de juros remuneratdérios e/ou corregdo monetaria, sem reembolso e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e aos encargos incidentes, se existentes (“Critérios de
Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicaga®
no ambito da Oferta. 8

uras ace

3.10.6. Caso sejam subscritos CRI em montante igual ou superior ao Montante Minimo dg
Oferta, mas inferior ao Valor Total da Emissdo, a Oferta podera ser encerrada pelo Coordenadoﬁ
Lider em comum acordo com a Emissora, com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento dz
Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, os CRI que ndo forem efetivamente subscritoé
deverdo ser cancelados pela Emissora, nos termos da regulamentacao em vigor, devendo, aindag
devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou par@c>
as hipodteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios d§
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicag

VY]
da

ara val

3.10.7. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante
de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos vanre§
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscrigdo o%
Documentos de Aceitagdo cujos valores tenham sido restituidos.

3.11. Fundo de Liquidez. Ndo sera constituido fundo de sustentagdo de liquidez, tampouco ser
celebrado contrato de garantia de liquidez para os CRI.

3.12. Publico-Alvo. Os CRI serdo distribuidos publicamente a Investidores Profissionais, no
termos da Resolugdo da CVM n° 30 e da Resolugdo CVM n° 160.

3.12.1. Oinvestimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquide
com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de certificados de recebivei
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a corr
risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

WMATOS UCHOA® JULIANA MARIA DE M

INO, WEs £

F

3.13. Formador de Mercado: Nos termos Coédigo ANBIMA, o Coordenador Lider da Ofertg
recomendou formalmente a Devedora e a Securitizadora a contratagao de instituicdo integranté
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para desenvolver atividades de formador d§
mercado em relagdao aos CRI. Todavia, ndo foi contratado prestador de servico para o exercicig
da funcdo de formador de mercado no ambito da Oferta.

3.14. Suspensdo, Cancelamento, Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo d
Oferta. A Oferta é irrevogavel e sujeita a condigOes legitimas que dependam da Emissora, d
Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolugdao CVM 160.

ssifhdo por LE
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3.14.1. Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM
160, (a) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das intengdes de investimento, de que o Investidor estd
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes; e (c) o@:
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicadosg
diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicagéé
passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até o 5%
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foram diretamente comunicados por escrito sobre %
modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitagao a Oferta, presumindo-se, na faltg
de manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogag
sua aceitacdo e este ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido valor ser@o
devolvido de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data da respectiva revogacao. 3
o
3.14.2. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVI‘$

160, a suspensdo ou o cancelamento devera ser divulgada imediatamente através de meios aé
menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como o Investidor que ja tiveE
aderido & Oferta devera ser diretamente comunicado, por correio eletrénico, correspondéncig
fisica ou qualquer forma de comunicagao passivel de comprovacao, a respeito e podera revogag
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até o 5§
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi diretamente comunicado por escrito sobre &
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em néé
revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacdo e este ja tiver efetuado o pagament
do Prego de Integralizagao, referido valor sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituica
de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

ATOS UCIHDA@ J

3.14.3. Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVIE
160; ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM 160, todag
as intengBes de investimento serdo canceladas e o Coordenador Lider comunicara tal evento aog
Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de aviso ao mercado. Se Q
investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizacdo, referido valor sera devolvidé
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da comunicacao do cancelamento ou revogacdo da Oferta.

A

3.15. Declaragdes: Para fins de atender o Suplemento da Resolucdo CVM n© 60/21, segue
como Anexo III e Anexo IV ao presente Termo de Securitizagdao, declaragdes emitidas pe
Emissora e pela Instituicdo Custodiante.

&Foi assinad®borBETICIA VI

3.16. Destinacdo dos recursos: A Destinacdao de Recursos pela Devedora, de acordo com
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Cronograma Indicativo.

3.16.1. Os recursos liquidos captados por meio desta Emissdo ndo poderdo ser
direcionados pela Devedora e/ou por suas controladas de forma diversa ao previsto na Resolucao
do Conselho Monetario Nacional ("CMN”) n© 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada

(“Resolucdo CMN 5.118"). 3
3.16.2. Caso os recursos captados pela Devedora com a emissdo das Debéntures sejang

destinados para o custeio de despesas de natureza imobilidria futuras vinculadas e atinentes aog
Empreendimentos Alvo pelas SPEs Destinacdo, entdo deverdao ser transferidos a estas pelé
Devedora por meio de: (i) aumento de capital das SPEs Destinacdo; (ii) adiantamento para futurcg
aumento de capital - AFAC das SPEs Destinagao; e/ou (iii) qualquer outra forma permitida en§
lei. 3

ar o doc

3.16.3. Para fins da verificacdo da Destinacdo Futura, a Devedora enviara ao Agent®
Fiduciario dos CRI, com copia a Securitizadora, semestralmente, no dia 30 dos meses de janeirtciz
e julho, sendo que o primeiro envio deve acontecer em 30 de julho de 2026, o segundo em 3@
de janeiro de 2027 e os demais a cada semestre, o relatorio com descricdo detalhada e exaustivé
da Destinagdo Futura, nos termos do Anexo III a Escritura de Emissdo de Debénture%
descrevendo os valores e percentuais aplicados no respectivo periodo, juntamente com o§
respectivos Documentos de Destinacdo e demais documentos comprobatérios que julgag
necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos das Debéntures, respeitad&

aqui previsto. :z((
|
=)

3.16.4. Para fins deste instrumento, entende-se como “"Documentos de Destinacao”: cépig

dos documentos societarios relativos as transferéncias de recursos da Devedora as SPES
Destinacdo que comprovem o aumento de capital das SPEs Destinacdo, o adiantamento paré
futuro aumento de capital - AFAC das SPEs Destinacao e/ou qualquer outra forma permitida eng
lei, incluindo, mas ndo se limitando a extratos da transferéncias dos recursos, atos E
demonstrativos contaveis, copia do cronograma fisico-financeiro, relatério de medicdo de obras;
notas fiscais e de seus arquivos no formato “XML” de autenticacdo das notas fiscais e seug
respectivos comprovantes de pagamento das notas fiscais, cdpia dos comprovantes dg
pagamentos relativos a construcdo civil (incluindo, mas ndo se limitando, mé&o de obra direta) eré
linha com o objeto social das SPEs Destinagao e demais documentos comprobatdrios que o Agenté
Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos d&
Emissao.

A

or LETICI

3.17. O Agente Fiducidrio dos CRI verificard, semestralmente, a destinagdo de recursos no$
termos previstos nesta clausula. O Agente Fiduciario envidara os seus melhores esforcos pard
obtencdo da documentagdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destinacdo do§
recursos mencionada na cldusula acima e na forma do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021. Apena§

d
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serdo consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins de comprovacdo de Destinacdo Futura as
despesas de natureza imobilidria e predeterminadas, ou seja, gastos incorridos diretamente com
a construgdo ou reforma de imovel, necessarias ao desenvolvimento imobilidrio dos
Empreendimentos Alvo e a atividade legitima relacionada ao mercado imobiliario, em linha com
0 objeto social das SPEs Destinagao, e nao gastos referentes a custos correlatos, como, pog
exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na eIaboragéo/negociagé@:
de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, sequro de vida, custo$
com cartério, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, mévei§
planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

3.18. O Anexo VI descreve a Destinacao dos Recursos, ou seja, despesas a incorrer, conform
Cronograma Indicativo.

3.19. A Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recurso
obtidos por meio da emissdo das Debéntures, exclusivamente conforme esta Clausula Terceira.

ra validar ®documentd® suas ass

a

3.20. A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratdvel, a indenizar os Titulares dos
CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custo§
e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a%
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das DebéntureE
de forma diversa da estabelecida nesta Clausula Terceira, exceto em caso de comprovada fraudeg
dolo ou ma-fé dos Titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario. &

ANA MA

3.21. O Cronograma Indicativo € meramente indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, fog
verificada a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo dé
Destinacdo Futura, isto ndo implicard uma Hipdtese de Vencimento Antecipado e tampouc&
exigira o aditamento do referido cronograma, exceto no caso em que seja necessario alterar é
percentual do Valor Total de Emissdo inicialmente provisionado para destinacao aog
Empreendimentos Alvo, hipotese em que serd necessario celebrar o respectivo aditivof
Adicionalmente, a verificacdo da observancia Cronograma Indicativo da Destinacdo Futura dever%j
ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquel&
previsto no Cronograma Indicativo da Destinagao Futura para um determinado semestre poderé
ser compensada nos semestres seguintes.

IANA RUF

3.22. Procedimento de Verificagdo. Em relagdo aos recursos liquidos oriundos deste instrumente
e que serdo objeto de Destinacdo de Recursos, a Devedora devera prestar contas ao Agenté
Fiduciario para fins de comprovagao do atendimento a Destinagdo de Recursos e atualizagdo dé
cumprimento do Cronograma Indicativo.

A
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3.23. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pel
Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de o6rgdo
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reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez)
Dias Uteis do recebimento da solicitacdo - ou em prazo menor, conforme comprovadamente
exigido pelos referidos érgdos - copia dos Documentos de Destinagao que julgar necessario para
acompanhamento da Destinacdo dos Recursos.

Sse

3.24. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhamentd
fisico das obras do(s) Empreendimento(s) Alvo, estando tal verificacdo restrita ao envio digitalg
pela Devedora a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, dos relatorios e documentofé
previstos acima.

™ suas ass

3.25. Adicionalmente, a Devedora autorizou a Securitizadora e, ainda, o Agente Fiduciario,
fiscalizar, diretamente ou por meio de empresas contratadas, por forca de uma solicitacao qu%
Ihes tenha sido expedida pelos investidores dos CRI e/ou por 6rgaos publicos, a aplicagdo do§

. . n \ . A . o
recursos obtidos pela Devedora por meio das Debéntures, as expensas do Patrimbnio Separadoo

alidar

3.26. A data limite para que haja a efetiva Destinacdo dos Recursos dos recursos obtidos poE
meio da presente Emissdo, deverd ser no méximo a Data de Vencimento dos CRI definida né&
Termo de Securitizagdo, sendo certo que, havendo a ocorréncia de Hipdtese de Vencimenté
Antecipado (conforme abaixo definido) ou o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a%
obrigacbes da Devedora quanto a destinagdo dos recursos, o envio das informagbes e

pagamento devido ao Agente Fiducidrio e as obrigacdes do Agente Fiducidario com relacdo

verificagdo da destinagdo de recursos, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até qu
a destinacao da totalidade dos recursos seja comprovada.

JULIANA MARIRDEM

3.27. Cabera a Devedora a verificacao e analise da veracidade dos documentos encaminhadosgé
atestando, inclusive, que estes n3o foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo a&
Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, vaIidadq?)o
qualidade, veracidade ou completude das informacgGes técnicas e financeiras neles constantes%
tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contébeiE
da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim dg
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes do mencionado no relatérig

mencionado acima.

3.28. A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda dos documentos encaminhados
destinacdo de recursos que comprovem a utilizacao dos recursos obtidos pela Devedora em raz
do recebimento dos valores decorrentes Preco de Integralizagao.

ar O

ddhor LETICIAQ/IARA RUFINO

(%))

.29. Considerando que determinados Empreendimentos Alvo foram e serao objeto d
destinacdo de recursos no ambito de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios (“"CRE
Anteriores”), nos montantes indicados no Anexo VI deste Termo, e que tais recursos sa@

insuficientes para conclusdo das obras dos Empreendimentos Alvo em questdo, a Devedorg
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[2)
(72}
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declarou, no Instrumento de Divida, que tem por objetivo, neste ato, captar recursos
complementares ao desenvolvimento dos referidos Empreendimentos Alvo, levando-se em conta,
para sua definicdo, o montante de recursos até o momento despendido, a destinacdo de recursos
programada dos CRI Anteriores, o custo global das obras e o andamento dos cronogramas fisicos
financeiros..

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serdao subscritos por meio da assinatura dos respectivo
Boletins de Subscricdao pelo(s) Investidor(es) ou por meio da assinatura de eventuai
Compromisso(s) de Investimento.

to e subs a¥inaturas acesse

c

(3]

. _ . . - ~ . E

4.1.1. Os Investidores Profissionais, por ocasiao da subscrigdo, deverao fornecer, por escritog
~ o
declaracao, atestando que: °
g

(a) estd ciente de que a CVM nado realizou a analise prévia dos documentos da Oferta; g
o

o

(b) efetuou sua propria analise com relacdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade déﬁé:i
pagamento da Emissora e da Devedora; m
L

p

W]

(c) optou por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informacde§

publicas referentes aos CRI, a Emissora e a Devedora, conforme o caso e aplicavel, incluind
sem limitacdo, este Termo de Securitizacdo;

MSRI

(d) esta ciente de que o CRI ofertado esta sujeito as restricdes de negociacdo previstas n
Resolugdo CVM 160, observados os requisitos constantes na Resolugdo CVM n° 60, conform
elucidado pelo item 23 da Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE; e

(e) € Investidor Profissional, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30.

SLLEY MATOS UCHDA &JULIANA

4.1.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI podera ser realizada a vista ou a prazog
em moeda corrente nacional, via B3 ou mediante crédito na Conta do Patriménio Separadog
conforme estabelecido no Boletim de Subscricao, nas respectivas Datas de Integralizacao, pelé
Preco de Integralizagdo, na integralizagdo a prazo, o Boletim de Subscrigdo servira comg
Compromisso de Investimento, para os fins do Artigo 17, §2°, da Resolucao CVM 60, para fins
das chamadas de capital pela Securitizadora.

oor LETICIA

4.1.2.1. Na hipotese de integralizagdo a prazo, mediante o cumprimento das CondicGe
Precedentes, a Securitizadora realizara a chamada de capital junto aos Investidores que tenha

rad
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subscrito CRI para que realizem a integralizagao dos respectivos CRI em até 30 (trinta) dias.

4.1.2 Os CRI poderdo ser subscritos e integralizados com agio ou desagio, a ser definido pelo
Coordenador Lider, no ato da sua integralizacdo, desde que aplicado de forma igualitaria a
totalidade dos CRI integralizados em uma mesma data, nos termos do artigo 61, §l13, da
Resolucao CVM n° 160, em termos objetivos e em fungdo das condigdes do mercado, incIuindo%
mas ndo se limitando a, as seguintes: (a) alteracdo na Taxa SELIC; (b) alteracdo nas taxas dé
juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracdo no IPCA e/ou na Taxa DI, (d) alteracdo materia§
nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (Debéntures, Debéntures escrituraisa
certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegdcio e outros®
divulgadas pela ANBIMA; ou (e) excesso ou auséncia de demanda pelos valores mobiliérios§
conforme verificado pelo Coordenador Lider, sendo certo que eventual aplicagdo do agio o@
desagio ndo acarretara alteragGes nos custos totais (all-in) da Devedora. Consequentemente, as

o
Debéntures serao integralizadas com agio ou desagio correspondentes, conforme o caso. o
B
4.1. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome dé

—
©

cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3x
n
Adicionalmente, serdao admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informagéeg

prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. é
%
4.2. Valor Total da Emissdo das Debéntures: O valor a ser integralizado pela subscrigao d%
totalidade das Debéntures, observados os procedimentos estabelecidos no Instrumento de Dividas
correspondera ao Valor Total da Emissao. :z‘(
3
4.3. Retencdes e Descontos do Primeiro Desembolso: A liberagdo do Valor Total da Emlsséé
das Debéntures a Devedora sera realizada nos termos do Instrumento de Divida, sendo certo qu%
do valor da Primeira Integralizacdo, deverdo ser retidos e/ou descontados, conforme o caso, n

Conta do Patrimdnio Separado, por conta e ordem da Devedora, os valores a seguir descritos:

(i) o valor equivalente ao somatdrio das despesas iniciais (flat), indicadas no Anexo VII
este Termo de Securitizagao (“"Despesas Iniciais”);

(i) o Valor Inicial do Fundo de Despesas; e

(iii) o Valor Inicial do Fundo de Reserva.

ETICIA VIANA RUFINO, WES&LEY MATOSW

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

4.3.1. O Valor Minimo do Fundo de Reserva e o Valor Minimo do Fundo de Despesas deverde
ser recompostos, prioritariamente, com o0s recursos decorrentes dos Créditos Cedido§“
Fiduciariamente, nos termos da Ordem de Pagamentos, e, caso estes sejam insuficientes, poE
recursos das Integralizagbes, e, em Ultimo caso, caso as retengdes acima previstas ndo sejans
suficientes para a recomposicdo, por aporte direto da Devedora na Conta do Patrimdnio Separaddﬁ

S
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com recursos proprios, em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s solicitacdo da Securitizadora, mediante
TED (Transferéncia Eletronica Disponivel) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas
normas entdo vigentes, sob pena de configuragdo de Hipdtese de Vencimento Antecipado.

4.4. Primeira Liberacdo a Devedora do Valor da Emissdo. Os recursos objeto da primeirg
Integralizacdo, liquidos das retencbes e descontos indicados na Clausula 4.3. acima, sem @:
incidéncia de quaisquer remuneracbes, encargos ou penalidades, serdo liberados a Devedord
mediante a Transferéncia Eletronica Disponivel - TED, ou outra forma de transferéncia eletrénicé
de recursos financeiros, o que inclui, mas sem limitacdo o pagamento instantaneo brasileiro (PIX)3
para a Conta de Livre Movimentacdo, em até 1 (um) Dia Util da data em que for verificado
atendimento cumulativo das Condicdes Precedentes Primeiro Desembolso.

mento e siRs

4.5. Liberacdo de Recursos Subsequentes. Os recursos objeto das demais Integralizag6e5§
liguidos das retencdes e descontos indicados na Clausula 4.3. acima, sem a incidéncia d§
guaisquer remuneracdes, encargos ou penalidades, serdo liberados a Devedora mediante

Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, ou outra forma de transferéncia eletronica de recurso
financeiros, o que inclui, mas sem limitacdo o pagamento instantaneo brasileiro (PIX), para

Conta de Livre Movimentacdo em até 1 (um) Dia Util da data em que for verificado o atendiment
cumulativo das Condicdes Precedentes Desembolsos Subsequentes.

PardValRia

[72]

10

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA AMORTIZAGAO

5.1 Forma de Pagamento dos CRI: A amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario dos C
ou do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, e os Juros Remuneratorios dos CRI ser.
pagos, na Conta do PatrimoOnio Separado, nas Datas de Pagamento e demais condicoe
especificadas no Anexo II a este Termo de Securitizagao.

UEIAIQ-?A MARIA DE MEDEI

R
AL J

5.2 Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nomin
Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

SLLEY MAZ0S UCHO

5.3 Juros Remuneratdrios CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valog
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 100°E
(cem por cento) da Taxa DI, acrescida da Sobretaxa, calculados de forma exponencial é
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagéé
dos CRI ou da Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivg
pagamento, calculados de acordo com a formula abaixo (“Juros Remuneratérios” o

“Remuneracao”).

AYIA

Tl

J = VNe X (Fatorjuros — 1)
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onde:

J = Valor unitario da Remuneragdo acumulada no periodo, calculado com 8 (oito)
casas decimais sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
caso, da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou ultima Data de Pagamento, ou d&
data da ultima amortizacdo ou incorporacdo de juros, se houver, informado/calculadé
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

abksse

suas ass

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido d@
Sobretaxa, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado d%
seguinte forma: 3

Fatorjuros = FatorDI x FatorSpread

ra validar o doc

FatorDI = Produtério das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI$
ou a ultima Data de Pagamento, inclusive, e a proxima Data de Pagamento ou data d§
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento%
apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1
onde:

k = Nimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “k”;

n = Numero total de Taxas DI consideradas no Periodo, sendo “n” um nimero inteiro

, WESLLEY MATOS UCHOA e JULIANA MARIA DE M

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decima
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

DI, 252
F)7 o

DI, = (100

onde:

por LETICIA VIANA RUFINO

DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

~

anado
g s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, co
arredondamento, da seguinte forma:

do®umento foi as
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dut
spread l)ﬁ
100

FatorSpread = (

onde:

Sobretaxa = 3,7500 (trés inteiros e sete mil e quinhentos décimos de milésimo);
dut = E o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo ou a Ultima
Data de Pagamento da Remuneracgao (inclusive) e a Data de Pagamento (exclusive),
sendo “dut” um numero inteiro.

Observacoes aplicaveis ao calculo da Remuneracdo:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimai
divulgada pela B3;

Mara validar documento e suas assinaturas acesse

(ii) o fator resultante da expressao (1+TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casa
decimais sem arredondamento;

EDEIROS

(iii) Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1+TDIk), sendo que a cada fator dia’ri%
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se
préximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado;

14D

EFANA MAR

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fato
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) O fator resultante da expressdao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com
(nove) casas decimais, com arredondamento; e

Y MATOS ¥ECHOA e JU

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

(vi) Para efeito do célculo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada cory
4 (quatro) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de célculo. (Caso o dia a seg
considerado como referéncia para definicdo da Taxa DI n&o seja Dia Util, deve-se adotag
o Dia Util imediatamente anterior (exemplo: para cdlculo no dia 25, o DIk consideradg
sera o publicado no final do dia 23 pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3g
pressupondo-se que o dia 23, 24 e 25 é um Dia Util).

Indisponibilidade da Taxa DI. Se, no momento do cdlculo de quaisquer obrigacte

por VETICIA VIA

do

(@) Serd utilizada, para apuracao de “TDIK” em sua substituicdo, o percentua
correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do célculo, ndo sendc

assina

o ®i

dodument
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devidas quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades entre a Devedora,
a Emissora e os Titulares dos CRI, quando da divulgacdo posterior da Taxa DI que seria
aplicavel;

(b) Na hipdtese de limitagao e/ou ndo divulgagao da Taxa DI por mais de 10 (dez) diag
consecutivos apos a data esperada para sua apuragao e/ou divulgagdo, ou no caso dé
impossibilidade de aplicagcdo da Taxa DI aos CRI por extingao, proibicao legal ou ]udICIa|g
a Securitizadora deverdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data deg
término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos mencionado ou da data de extingdo d&
Taxa DI, ou ainda, da data de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI por proibicao Iega§
ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia para deliberar, em comum acordo con%
a Securitizadora, sobre o novo parametro de remuneracao dos CRI a ser aplicado, qu%
devera ser aquele que melhor reflita as condigdes do mercado vigentes a época. Até 3
deliberacdo desse novo parametro de remuneracdo dos CRI, quando do calculo d§
quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas aos CRI previstas neste Termo, sera utilizadag
para apuracao da Remuneragdo, a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente, nédo send&z
devidas quaisquer compensacBes entre a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRE
guando da deliberacdo do novo parametro de remuneracdo para os CRI;

EDEIROS.

(c) Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Especiaf
de Investidores prevista acima, referida Assembleia Especial de Investidores perdera seg
objeto e, portanto, ndo sera realizada. Nesse caso, a Taxa DI, a partir da data de sug
divulgacdo, passara a ser novamente utilizada para o calculo de quaisquer obrlgagoe§
pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo; e

A e JULIA

(d) Caso, na Assembleia Especial de Investidores prevista acima, ndo haja acord&
sobre a nova remuneracdao dos CRI entre a Securitizadora e os Titulares dos CR%
representando, no minimo, a maioria dos CRI em Circulagdo, ou ainda, caso nao haj§
quérum para deliberagdo ou quérum de instalagdo em segunda convocacdo, a DevedorE
se obriga, desde ja, a resgatar a totalidade do, e consequente resgate e cancelamentg
dos CRI pela Securitizadora, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdg
da Assembleia Especial de Investidores prevista acima ou data em que a referid&
Assembleia Especial de Investidores deveria ter sido realizada, ou ainda, na Data dé
Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valog
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido da Remuneragao, calculada prg(
rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a ultima Data de Pagament§
da Remuneragdo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e acrescido do”gJ
Encargos Moratérios, Despesas e eventuais outros custos devidos, conforme apIicéveI§
caso em que, quando do cdlculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRE
previstas neste Termo, sera utilizada, para apuracdo da Remuneragdo, a ultima Taxa D§

divulgada oficialmente.
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5.3.3 Sem prejuizo dos pagamentos em hipoteses de Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria
e/ou de Resgate Antecipado Total dos CRI, os Juros Remuneratoérios serdo pagos conforme
cronograma de pagamentos previsto no Anexo II a este Termo (“"Data(s) de Pagamento da

Remuneracdo”).

acesse

5.4. Amortizacdo Programada. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia dé
Amortizacdo Extraordinaria Compulséria e/ou do Resgate Antecipado Total dos CRI, nos termo§
deste Termo, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme &
caso, sera amortizado conforme previsto no Anexo II deste Termo, a ser calculado nos termos d
formula abaixo (“Amortizacdo Programada”):

Aai = VNe x Tai
onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizacdo, calculado com 8 (oito) casa
decimais, sem arredondamento;

VNe = conforme definido acima; e

DE MEDEIROS. Par&Vvalidar o documento e sds

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario, informado com 4 (quatro) casas

o
decimais, conforme os percentuais informados nos termos estabelecidos no Anexo II
este Termo.

JULIANA MA

5.5. Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamentg
de qualquer obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o venciment&
coincida com um dia que nao seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a sereng
pagos.

C

QR

or LETICIAWIARA FUFINO, WESQLEY MATO

5.6. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e da amortizag
ordinaria dos CRI encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitizagao.

5.7. Intervalo entre o Recebimento e 0 Pagamento: Com excecdo da data de vencimento, fic
certo e ajustado que devera haver um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre
recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindo
dos Créditos Imobiliarios e a realizacdo pela Devedora dos pagamentos referentes aos CRI.

5.8.
dos CRIs, nos termos deste Termo de Securitizagdao, aqueles que sejam Titulares dos CRIs aé
final do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.
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CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA OU RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI

6.1 Amortizacdo Extraordindria Compulsdria. A partir da presente data e até a integral
liguidagao dos CRI, estes deverdao ser amortizados extraordinariamente, limitado a 98% (noventg
e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, nas seguintes hipéteseé
(*Amortizacdo Extraordindria Compulséria”):

turas a

sina

(i) sefor verificado, pela Securitizadora, Evento de Reforco e a Devedora opte por realiza.rg
a Amortizacdo Antecipada Compulsoria das Debéntures. Neste caso, a Devedor@
devera, mediante notificacdo da Securitizadora, aportar recursos em montanté
suficiente para o restabelecimento da Razdo de Garantia descumprida; 5

ocumen

(ii) se for verificado, pela Securitizadora, Evento de Reforco e, apds o recebimento d@
Notificacdo de Configuracdo de Evento de Reforco, a Devedora ndo apresente Propost@
de Reforco de Garantia no prazo previsto neste instrumento, nem realize, nos termo§
do item acima, com recursos préprios, a Amortizacdo Antecipada Compulséria da§
Debéntures, a Securitizadora devera reter o Excedente na Conta do Patriménié
Separado e direciona-lo a Amortizacdo Antecipada Compulséria das Debéntures, n%
limite do montante necessario ao restabelecimento da Razdo de Garantié
descumprida; e/ou <

MARIA

(iii) caso a Devedora exerca a sua faculdade prevista no Instrumento de Divida de, a partig
da data da Primeira Integralizacdo (inclusive), realizar a amortizacao antecipad%
facultativa das Debéntures, mediante o pagamento parcial do Valor Nominal Unitariog
com a incidéncia do Prémio (“Amortizacdo Antecipada Facultativa”).

S UCHOA

6.1.1 Os valores devidos deverdo ser acrescidos dos demais tributos, encargos moratoriosy

r - <
multas, penalidades e encargos contratuais e legais previstos no Instrumento de Divida e nest&
Termo de Securitizagdo, se aplicavel.

WESLLEY

6.1.2 A Devedora devera comunicar a Securitizadora a sua intengdo de realizar a Amortizacag@
Antecipada Facultativa, com cdpia ao Agente Fiducidrio, mediante notificacdo prévia de, ngs
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da Amortizagao Antecipada Facultativa, devendg
constar (i) o valor que sera objeto de Amortizagdo Antecipada Facultativa das Debéntures, qu§
devera ser acrescido da Remuneracgdo por rata temporis e do respectivo Prémio, (ii) a solicitacdo
para que a Securitizadora valide os calculos referentes ao Prémio; (iii) a data estimada d@
Amortizacdo Antecipada Facultativa e pagamento a Securitizadora, que devera
necessariamente, uma Data de Pagamento da Remuneracao; (iv) local de sua realizagao; e (v@
qualquer outra informagao relevante a Devedora para conhecimento da Securitizadora e d@
Agente Fiduciario. 8
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6.1.3 A Amortizagdo Antecipada Facultativa deverd ser realizada mediante aporte direto de
recursos proprios pela Devedora na Conta do Patrimo6nio Separado.

6.1.4 Amortizacdo Antecipada Compulsoria devera ocorrer:

acesse

(a) no caso do item (i) da Cldusula 6.1 acima, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados d@
recebimento, pela Devedora, de comunicagao enviada pela Securitizadora, com cépia ao Agentg
Fiduciario, cientificando-a do Evento de Reforgo;

(b) no caso do item (ii) da Cldusula 6.1 acima, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis do fim do praz
previsto na clausula 8.3.3.1; e

(c) no caso do item (iii) acima, na data informada nos termos da Clausula 6.1.2 acima.

lidar o documento@ suas ass

6.1.4.1 Da comunicacdo de que trata a alinea (b) acima deverdo constar, no minimo, a§
seguintes informacbes: (i) a data efetiva da Amortizagdo Antecipada Compulséria, e de seg}
respectivo pagamento a Securitizadora; (ii) a estimativa do valor da Amortizagdo Antecipad§
Compulsoéria; (iii) a descricdo comprovando a verificagdo do Evento de Reforgo, conformg@
aplicavel; e (iv) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagdo da Amortizagéé
Antecipada Compulséria.

N®MARIA DE

6.1.5 A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria devera abranger, igualmente, todos os CRI
os valores pagos a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria serdo sempre imputados dé
forma proporcional aos CRI, de forma automatica e independentemente de qualquer formalldad%
adicional, mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de amortizacdo do Valor Nominak

7 - I
Unitario. S
[92)

e

6.1.6 A Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria sera realizada observados os procedimento§
>

da B3. g
6.2 Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora deverd promover o resgate antecipado tota‘g
dos CRI nas seguintes situagdes ("Resgate Antecipado Total”): )
>

(i) de ocorréncia de Hipdtese de Vencimento Antecipado; <
S

(i) se for verificado, pela Securitizadora, Evento de Reforco e a Devedora opte por realiza ff,

se necessario, o Resgate Antecipado Compulsorio das Debéntures, em vez de reforcar a§
Garantias. Neste caso, a Devedora deverd, mediante notificacio da Securitizadorag
aportar recursos em montante suficiente para o restabelecimento da Razao de Garanha?
descumprida;

doBumento foi assin
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(iii) se for verificado, pela Securitizadora, Evento de Reforco e, apdés o recebimento da
Notificagdao de Configuracdo de Evento de Reforco, a Devedora ndao apresente Proposta
de Reforgo de Garantia no prazo previsto neste instrumento, nem realize, nos termos do
item acima, com recursos préprios, o Resgate Antecipado Compulsério das Debéntures,
a Securitizadora devera reter o Excedente na Conta do Patrimdnio Separado e direcionag
lo ao Resgate Antecipado Compulsoério, se necessario ao restabelecimento da Razao dé

[+

Garantia descumprida; e/ou )

=}

]

£

. 7 . ~ N 7 - (2}
(iv) caso, nos termos da Clausula 5.3.1, (d) acima, nao haja acordo sobre o novo indice og

em caso de auséncia de quérum de instalacdo em segunda convocagdo e/ou de ausénci@
de quérum de deliberagdo, no prazo de 30 (trinta) dias apods a data em que se verificaé
a impossibilidade de um acordo ou na data em que a referida assembleia deveria teb
ocorrido, ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro; e/ou

m

ar o docu

(v) caso a Devedora exerca a sua faculdade prevista no Instrumento de Divida de, a part
da data da Primeira Integralizacdo (inclusive), realizar o resgate antecipado facultativ
total das Debéntures, mediante o pagamento integral do saldo do Valor Nominal Unitari
das Debéntures, com a incidéncia do Prémio (“Resgate Antecipado Facultativo”).

Pardvalid

£'MEDEIROS

6.2.1 Os valores devidos deverdo ser acrescidos dos demais tributos, encargos moratério
multas, penalidades e encargos contratuais e legais previstos no Instrumento de Divida e nest
Termo de Securitizagdo, se aplicavel.

ANA MARI® D

6.2.2 A Devedora devera comunicar a Securitizadora a sua intengao de realizar o Resgaté!
Antecipado Facultativo, com cépia ao Agente Fiduciario, mediante notificacdo prévia de, né
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo, devendg
constar (i) valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, que devera ser equivalentg
ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescidos da Remuneragao por ratg
temporis e do respectivo Prémio, (ii) a solicitacdo para que a Securitizadora valide os célculoE
referentes ao Prémio; (iii) a data estimada do Resgate Antecipado Facultativo e pagamento %
Securitizadora, que devera ser, necessariamente, uma Data de Pagamento da Remuneracao; (iv
local de sua realizacdo; e (v) qualquer outra informacgao relevante a Devedora para conhecimentg
da Securitizadora e do Agente Fiduciario.

6.2.3 O Resgate Antecipado Facultativo devera ser realizado mediante aporte direto d
recursos proprios pela Devedora na Conta do Patrimonio Separado.

6.2.4 Na ocorréncia do Resgate Antecipado Total, caso a Destinagao dos Recursos ndo tenh
sido integralmente realizada, a Devedora permanecera obrigada a comprova-la.

&oi assinadd®por LETICIAWIANA RUF
q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW
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acompanhamento do Agente Fiduciario e alcancarg, indistintamente, todos os CRI.
6.2.6 Fica expressamente estabelecido que, para liquidar antecipadamente os CRI, devera a
Devedora, necessariamente, efetuar o pagamento integral das eventuais importancias que se

encontrem em atraso, compreendendo principal e encargos, inclusive moratoérios.

6.2.7 Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta cldusula serdo obrigatoriament
cancelados pela Emissora.

6.3. Vencimento Antecipado.

to e suas assinatur®s acesse

n

6.3.1 Vencimento Antecipado Automatico. Independentemente de aviso, interpelagao
notificacdo extrajudicial ou de Assembleia Especial de Investidores dos CRI, todas as obrigac,;<'5e§c>
constantes da Escritura de Emissdao de Debéntures serdo declaradas antecipadamente vencidasg
observado os respectivos prazos de cura, caso seja verificada a ocorréncia de alguma dag
hipdteses abaixo relacionadas (“Hipdteses de Vencimento Antecipado Automatico”).

(@) caso seja apurado o descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniari
relacionada a Escritura de Emissdao de Debéntures e/ou as Garantias, ndo sanada no prazo de at
5 (cinco) Dias Uteis contados de seu vencimento; e/ou

Para val

(b) se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade deste instrumento, por mei
de decisdo judicial transitada em julgado.

ANA MARI® DE MEDEIRDS

6.3.2 Vencimento Antecipado Ndo Automatico. A Securitizadora devera convocar Assembleial
Especial de Investidores, visando a deliberar sobre a declaracdao ou nao de vencimento antecipadé
das Debéntures e, por consequéncia dos CRI, na ocorréncia de qualquer um dos eventos descrito%
abaixo pela Devedora, pelos Fiadores ou por terceiros, observados os respectivos prazos de curg
(“Hipdteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e, quando denominadas em conjunté
com a Hipotese de Vencimento Antecipado Automatico, tdo somente as “Hipdteses de Vencimentg
Antecipado”):
(a) pedido de recuperagdo judicial da Devedora e/ou da Fiadora PJ, independentemente d&
deferimento pelo juizo competente, ou submissdao a qualquer credor ou classe de credores dg
pedido de recuperacao extrajudicial, formulado pela Devedora e/ou pela Fiadora PJ, bem comé
por qualquer de suas controladas, e/ou por qualquer de seus acionistas controladore%‘
independentemente de ter sido requerida homologagao judicial do referido plano; >

SLLE

(b) declaragdo de insolvéncia civil do Fiador PF;

(c) extincdo, liquidacdo, dissolugdo e insolvéncia da Devedora e/ou de qualquer dos acionista
controladores da Devedora;

dobumento foi assitado por LETICIA V
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(d) caso a Devedora, a Fiadora PJ e/ou qualquer sociedade que a controlar, direta ou
indiretamente, venham, conforme o caso, requerer sua faléncia ou tiverem sua faléncia
decretada, ndo elidida no prazo legal;

(e) distribuigdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou a realizagdo de
quaisquer outros pagamentos da Devedora e/ou da Fiadora PJ a seus acionistas, caso (i) qualqueg
das Razdes de Garantia estiver descumprida; e/ou (ii) estiver em curso qualquer Hipotese dé

Vencimento Antecipado; ©
2

(o]

. ~ . . ~ N . 2]

(f) configuracao de um Evento de Reforgo, inclusive, mas ndao apenas, em decorréncia de as
w

Garantias tornarem-se nulas, improprias ou insuficientes para garantir o cumprimento dag
Obrigagdes Garantidas, sem que a Devedora proceda a Amortizacdo Antecipada Compulséria, a§
Resgate Antecipado Compulsério (se necessario) e/ou a apresentacao de Proposta de Reforco de
Garantia nos prazos previstos neste instrumento;

(9) reducdo de capital social da Devedora e/ou da Fiadora PJ, exceto se expressament
aprovado pela Securitizadora, apds deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assemblei
Especial de Investidores dos CRI especialmente convocada para este fim;

Pardlvalidar o do

EMEDEIROS

(h) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pel
Devedora e/ou pelos Fiadores das obrigacbes assumidas neste instrumento ou em qualqu
Documento da Operagdo, salvo na hipétese de obtengdo da prévia anuéncia da Securitizadoras
conforme aprovado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores do<§(
CRI especialmente convocada para este fim; =

ARIg D

A e JUL

(i) cisdo, fusdo, incorporacao de sociedades e/ou acdes ou qualquer outra forma d%
reorganizagao societaria envolvendo a Devedora e/ou a Fiadora PJ, excetuada (i) a possibilidadg
de reorganizagdes societdrias envolvendo quaisquer sociedades controladas, coligadas e/og
sociedade sob o controle comum da Devedora e/ou da Fiadora PJ], e desde que nao seja aIteradE
o controle atual da Devedora e/ou da Fiadora PJ; e (ii) se expressamente aprovado pel%
Securitizadora, apds deliberagdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial d&
Investidores dos CRI especialmente convocada para este fim; ]

) descumprimento da Destinagao Futura prevista neste instrumento;

(k) vencimento antecipado de quaisquer instrumentos financeiros a que esteja sujeita
Devedora, os Fiadores e/ou qualquer de suas controladas, cujo valor individual seja igual oy
o

ETIA VIANA RUFINO
& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW
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ou ultrapasse R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), valor este, corrigido pela variagéé
positiva do IPCA/IBGE, desde a Data de Emissao;

do®umento foi ass
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Q) questionamento judicial, pela Devedora, pelos Fiadores ou por qualquer de suas
sociedades controladoras, sobre a validade e/ou exequibilidade deste instrumento;

(m) descumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigacdo nao
pecunidria relacionada a este instrumento, ndo sanada no prazo de até 60 (sessenta) dias da
comunicagdo pela Securitizadora a Devedora e aos Fiadores do referido descumprimento ou d@:
ciéncia do descumprimento pela Devedora e/ou pelos Fiadores, o que ocorrer primeiro, send@
gue esse prazo ndo se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo especificoé

s assi

(n) ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial final e irrecorrivel ou arbitral definitiva, d%
natureza condenatdria, contra a Devedora, os Fiadores e/ou qualquer de suas controladas®
conforme aplicavel, cujo valor unitario seja igual ou superior ao equivalente a R$ 10.000.000 0@
(dez milhdes de reais) ou agregado igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reals)g
ou seu equivalente em outras moedas, no prazo estipulado na respectiva decisdo;

validar o d

(0) arresto, sequestro ou penhora de bens da Devedora e dos Fiadores, cujo valor unltar@
seja igual ou superior ao equivalente a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou agregadq
igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou o equivalente em outra§
moedas, exceto se, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data do respectivo arresto%
sequestro ou penhora, tiver sido comprovado a Securitizadora, pela Devedora ou pelos Fiadoreﬁ
gue o arresto, sequestro ou a penhora foi contestado ou substituido por outra garantia;

MARIA D

(p) protesto de titulos contra a Devedora, os Fiadores e/ou qualquer de suas controladas cujé&
valor unitario seja igual ou superior ao equivalente a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) o&l
agregado igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou seu equivalente erri
outras moedas, salvo se o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde qu%
validamente comprovado a Securitizadora pela Devedora, os Fiadores e/ou qualquer de suag
controladas, ou se for cancelado, ou ainda se for validamente contestado em juizo, em qualquefi2
hipétese, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data do respectivo protesto;

A

A

ESLLEY M

(9) nao renovacao, cancelamento, revogagao ou suspensdao das autorizagbes e licencasz
inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pelg
Devedora e/ou por qualquer de suas controladas, nos termos da legislacdo aplicavel, exceto se§
dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de tal ndo renovagao, cancelamento:z‘(
revogacdo ou suspensdo, a Devedora comprove a existéncia de provimento jurisdicionat
autorizando a regular continuidade das atividades da Devedora até a renovagdo ou obtencdo dg
referida licenca ou autorizacdo e desde que, durante esse prazo, ndo haja a cassacdo ou
suspensdo de referido provimento jurisdicional autorizativo;

1A

sinado por®E

S

(r) violagdo pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de qualquer dispositivo legal ou regulatdriog
. . . \ s ~ . s .. ~ , . o
nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgao ou de atos lesivos a administragao publicay

ment
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incluindo, sem limitacao, ao Decreto Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lei n® 12.529,
de 30 de novembro de 2011, a Lei n© 9.613, de 3 de margo de 1998, a Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, conforme alterados, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, do UK Bribery
Act de 2010 e da Convencdo Anticorrupgao da Organizacdo para a Cooperacgao e Desenvolvimento
Econémico (OCDE), conforme aplicavel, e das leis relativas a pratica de corrupgdo, atos lesivos &
administragdo publica, ao patrimbénio publico nacional e a lavagem de dinheiro (“ﬁé
Anticorrupcdo”), reconhecida por decisdo judicial condenatoéria final e irrecorrivel;

naturas

(s) se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade das Garantias, por meio d%
decisdo judicial transitada em julgado, exceto se previamente aprovada a substituicao d%
respectiva Garantia pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dog

CRI convocada para esse fim; é
3

[8]

. - i o e . , 3

() caso, apos a Data de Emissao, haja condenacao judicial final e irrecorrivel, contra &
Devedora e/ou os Fiadores, por atos préprios (e ndo de terceiros), diretamente relacionados &
©

sua atividade e a seus colaboradores (excetuados, portanto, colaboradores de prestadores d@
servicos e terceiros), por violacdo relacionada a legislacdo ambiental, incluindo, mas ndo s@
limitando a legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e as Resolu96e§
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, que afete a capacidade da Devedora e/o%
dos Fiadores de cumprir suas obrigagOes previstas na Escritura de Emissdao de Debéntures, berﬁ
como relacionados a legislacdo relativa a nao utilizacdo de trabalho andlogo ao de escravo e/o@
mao de obra infantil e incentivo a prostituicdo (“Legislacdo Socioambiental”);

(u) com relagao as Contas Vinculadas, caso venham a ser objeto de qualquer ato de apreensa
judicial ou extrajudicial, incluindo, mas sem se limitar a penhora, arresto, sequestro, alienaca
judicial e bloqueio, ndo sanados no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis; e

(v) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, enganosas, inconsistentes, incompleta
ou imprecisas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaracdes prestadas pel
Devedora e/ou pelos Fiadores neste instrumento e nos demais Documentos da Operagao.

, WESLLEYBMA®OS UCHOA®@ JURIANA MAR

" A\Y

6.3.2.1 Sempre que houver referéncia a termos como “controle”, “controlador”, controlada’%>

- ” - - ~ - - L
“controladora”, “coligada” e demais variacoes dos referidos termos, devem ser consideradas ag
definicdes de controle e sociedades coligadas previstas, respectivamente, no artigo 116 e n&

artigo 243, §§10 e 29, ambos da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

ETICIA VIA

6.3.2.2 A Devedora obrigou-se a comunicar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, ne
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis, sobre a ocorréncia e a data de ocorréncia de qualquer um%
das Hipoteses de Vencimento Antecipado que tenha ciéncia. Adicionalmente, a Devedora obrigoug
se a enviar a Securitizadora com copia para o Agente Fiduciario, anualmente, até 31 de dezembré
de cada ano, ou o Dia Util imediatamente anterior, caso este ndo o seja, declaracdo atestando

tdo
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ocorréncia ou ndo de qualquer Hipdétese de Vencimento Antecipado, bem como os documentos
necessarios a sua comprovacdo, se aplicavel, nos termos do Anexo IV a Escritura de Emissao de
Debéntures.

6.3.2.3 Na ocorréncia de quaisquer das Hipdteses de Vencimento Antecipado Nao Automatico a
Securitizadora deverad convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomag
conhecimento da ocorréncia, uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI para que sejz(&%:
deliberada a orientacdo da manifestacao da Securitizadora em relagao a tal hipétese.
6.3.2.4 Na hipétese de ndo instalacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI por faltg
de quérum em primeira e segunda convocacdes, ou auséncia de quérum de deliberacdo, &
Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures e, por consequéncia§
dos CRI.
6.3.2.5 Os CRI serao declarados antecipadamente vencidos na data da respectiva Assemblei%
Especial de Investidores dos CRI que ndo deliberou pela ndo declaragado de vencimento antecipad@
das Debéntures e, consequentemente dos CRI, ou na data em que a Assembleia Especial d§
Investidores dos CRI deveria ter ocorrido, nos termos da clausula acima, devendo
Securitizadora, em ambos os casos enviar imediatamente a Devedora comunicagao escrit@
informando tal acontecimento, por qualquer forma de comunicacao estabelecida na Escritura d@
Emissdo de Debéntures (“Notificacdo de Vencimento Antecipado”).

6.3.2.6 Caso seja declarado o vencimento antecipado, a Devedora obriga-se a efetuar
pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou do saldo do Valor Nominal Unitario da§
Debéntures, acrescido (i) da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data dg
Integralizagdo dos CRI, ou da Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, &
gue ocorrer por ultimo, até a data do efetivo pagamento; (ii) de eventuais despesas devidas pel§
patriménio separado dos CRI, e encargos moratorios devidos, conforme aplicavel; e (iii) quaisqueg
outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissao dé
Debéntures, em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data do envio da Notificacdo de Vencimentg
Antecipado, sob pena de, ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargog
moratorios (“Valor de Vencimento Antecipado”).
6.3.2.7 Na hipdtese de vencimento antecipado, a Securitizadora tera a prerrogativa reter OE

uras

toes

alRla

EDEIROS

ATO

observancia ao artigo 27 da Lei 14.430/22.

6.4. Comunicacdo: A Emissora devera comunicar, ao Agente Fiduciario, aos Investidores dos CR%
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Compulsédria ou do Resgate Antecipado Total dos CRI descritos nas Clausulas 6.1 e 6.2 acim
Ambos serdo realizados conforme os procedimentos operacionais da B3.

do por LET%I

CLAUSULA SETIMA - OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E VENCIMENTO ANTECIPADO

na

dHoi assi

7.1. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo. Ndo haverd hipdtese de oferta de resgat
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antecipado facultativo dos CRI.

7.2. Vencimento Antecipado. Os CRI poderdo ser considerados antecipadamente vencidos na
ocorréncia de qualquer uma das Hipdteses de Vencimento Antecipado, respeitadas as demais
disposicdes previstas no Instrumento de Divida.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

inaturas acesse

8.1 Em garantia das ObrigacGes Garantidas, serdo constituidas as garantias abaixo descrita
em favor da Securitizadora.

8.1.1 Fianca: a Fianca outorgada pelos Fiadores, no @mbito e nos termos do Instrumento d
Divida.

8.1.2 Cessdo Fiduciaria. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, as SPEs constituiram
Cessdo Fiduciaria sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente em favor da Emissora em garanti

raYali®r o docum@nto e suas &8s
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Condigao Suspensiva, a respectiva SPE FIT Futura passara a integrar a definicdo de “SPEs FIE
Elegiveis” e os respectivos Direitos Creditérios Parcela FIT Futuros PJ] passardo a integrar
definicdo de “Direitos Creditérios Parcela FIT”.

R®RIA DE MEDEI

8.1.2.1 As Partes acordam, desde ja, que apenas poderdo integrar o objeto da Cessa
Fiducidria direitos creditérios que decorram da exploracdo de Empreendimentos Imobilidrio
desenvolvidos sobre iméveis de propriedade da respectiva SPE.

A e JULIANAM

8.1.2.2 Arrecadacdo nas Contas Vinculadas. Todo e qualquer recurso correspondente a Parcelg
FIT prevista nos Contratos Imobilidrios deverdo ser pagos direta e exclusivamente nas Conta$
Vinculadas, e integrara, para todos os fins e efeitos de direito, a definicdo de Créditos Cedidoé
Fiduciariamente. Esta clausula se aplica, inclusive, a eventuais recursos decorrentes de Contratog
Imobilidrios que compuserem a demanda minima estipulada em Contratos de Apoio a Producad
formalizados pelas SPEs FIT Futuras PJ e pelas SPEs FIT Futuras ja vinculadas a Cessdo Fiduciarig!
desde a presente data. )

SL¢

7

8.1.2.3 Abertura e Manutencdo das Contas Vinculadas. A Caixa Econdmica Federal ser
contratada como banco depositario das Contas Vinculadas, nos termos do Contrato de ACT.

8.1.2.4 Monitoramento da Cessdo Fiduciaria. O monitoramento da Cessdo Fiduciaria ser
realizado pela Agente de Monitoramento, nos termos do Contrato de Monitoramento.

#Bsinado por BETICIA VIANK RUFINO
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empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pelas sociedades integrantes do grupo econdémico
da Devedora com relagdo aos quais esteja em curso o processo de validagdo junto a Caixa
EconOomica Federal e/ou a contratacdo de apoio a producao.

8.1.2.4.2 Previamente a data do primeiro desembolso dos recursos devidos pela integralizagaa;
das Debéntures, a Devedora devera conceder ao Agente de Monitoramento, acesso ao “Portal da.(%%:
Construtoras” (“Portal das Construtoras”), de modo a possibilitar o acesso as informacoe$
necessarias para a execugdo dos servicos para que sera contratado.

s assinatu

8.1.2.4.2.1 No Portal das Construtoras, o Agente de Monitoramento acompanhara, com base nos
relatérios mensais disponibilizados (i) o avango fisico das obras de cada mddulo doé
empreendimentos imobilidrios, de acordo com a liberagdo mais recente de recursos referentes %
parcela de construcdo, (ii) o percentual de vendas de cada moddulo dos empreendimento%
imobilidrios e (iii) o valor exato de cada Parcela FIT paga por cada Adquirente, com a finalidade

de apurar o seu depésito na respectiva Conta Vinculada. 3
[}

o

8.1.2.4.3 Nos termos do Contrato de Monitoramento, o Agente de Monitoramento devera: a
n

=

(i) até o 39 (terceiro) Dia Util de cada més, disponibilizar a Securitizadora, com cépia aé

Agente Fiduciario dos CRI, relatorio escrito contendo as informagdes que atestem E
verificacdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, o que inclui o histérico da auditori%
financeira e juridica realizada com relagdo aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, &
apuracao das Razoes de Garantia (inclusive, com o Saldo Devedor dos CRI atualizadg
e na hipétese de o Agente de Monitoramento receber, anteriormente, informagaé
acerca da pretensao de nova integralizacdo, apresentacao da projecao das Razdes dé
Garantia considerando o saldo que sera integralizado, para confirmar a manutengég
de seu atendimento), a implementagdo das condigbes suspensivas dos Contratos dg
Apoio a Producao das SPEs FIT Futuras PJ, a contratacdo de Contratos de Apoio g
Producgdo das SPEs FIT Futuras e a assinatura de novos Contratos Imobiliarios, tend&
por base o periodo transcorrido desde a emissdo do ultimo Relatério de Monitoramenté
(“Relatério de Monitoramento”); e

FINO, WES

(i) Mensalmente, até o 3° (terceiro) Dia Util, contados da data do recebimento dg
Transferéncia Intermediaria, disponibilizar a Securitizadora, com cdpia ao Agenté
Fiduciario dos CRI, relatdrio escrito contendo as informacdes que atestem a verificacdg
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, o que inclui o historico da auditoria financeira é
juridica realizada com relagdo aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, a apuracgao da”sJ
Razdes de Garantia (inclusive, com o Saldo Devedor dos CRI atualizado e na hipétesé
de o Agente de Monitoramento receber, anteriormente, informacdo acerca dé
pretensao de nova integralizagao, apresentacao da projecao das Razdes de Garanti%
considerando o saldo que sera integralizado, para confirmar a manutencdao de set;i)

A
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atendimento), a implementacdo das condicdes suspensivas dos Contratos de Apoio a
Produgdo das SPEs FIT Futuras PJ], a contratagdo de Contratos de Apoio a Produgao
das SPEs FIT Futuras e a assinatura de novos Contratos Imobilidrios, tendo por base
o periodo transcorrido desde a emissao do ultimo Relatério de Monitoramento, antes
e apos a emissao do Relatério Intermedidrio de Monitoramento (“Relatorig
Intermediario de Monitoramento”).

raturas aces

8.1.2.4.4 Obtencdo de Informagbes para o Relatério de Monitoramento. As informagde®
consideradas pelo Agente de Monitoramento para a elaboracdo do Relatério de Monitorament@
serdo extraidas do Portal das Construtoras até o 1° (primeiro) Dia Util de cada més, data em que
devera ser informado pela Devedora ao Agente de Monitoramento caso tenham ocorrido, ou néo§
quaisquer vendas diretas de unidades integrantes dos moddulos do Empreendimento Imobiliéri§
que integrem o escopo de acompanhamento do Agente de Monitoramento. Dentro do mesm@
prazo, cabera a Devedora enviar ao Agente de Monitoramento todas as informacodes necessériagi
a elaboragdo do Relatério de Monitoramento que estejam disponiveis no portal “*SIOPI - Sistem@
de Operacées Imobiliarias” (“SIOPI”), onde ha o histérico de contratacao de Cad%
empreendimento imobilidrio, contratado ou ndo contratado, o que inclui, mas nao se limita, éz
documentacao disponibilizada para as analises juridica, de engenharia e de risco, bem como §
manifestacdo de viabilidade técnica (*MVT”") e, apenas para 0s casos em que ndo houver MVE
emitida, declaragdo timbrada assinada pela geréncia de habitagdo da Caixa Econ6mica FederaE
onde devera constar (i) que inexiste MVT para o Empreendimento Imobilidrio em questdo naquel%
data, (ii) que a area de engenharia da Caixa Econdmica Federal aprovou a viabilidade técnica d&
Empreendimento Imobilidrio e (iii) o valor de avaliacdo do Empreendimento Imobilidrio aprovadé
pela drea de engenharia da Caixa Econémica Federal (“"Declaracdo CEF de Viabilidade Técnica”
“Informacbes e Documentos Disponiveis no SIOPI”, respectivamente).

CHOA e JURI

8.1.2.4.5 Obtencdo de InformagBes para o Relatério Intermediario de Monitoramento. A§
informagdes consideradas pelo Agente de Monitoramento para a elaboragao do ReIatéri§
Intermediario de Monitoramento serdo extraidas do Portal das Construtoras até o 9° (nono) DiE
Util de cada més, data em que devera ser informado pela Devedora ao Agente de Monitorament§
caso tenham ocorrido, ou ndo, quaisquer vendas diretas de unidades integrantes dos médulos d&
Empreendimento Imobilidrio que integrem o escopo de acompanhamento do Agente dg
Monitoramento. Dentro do mesmo prazo, cabera a Devedora enviar ao Agente de Monitoramenté
cada Declaragdo CEF de Viabilidade Técnica que se fizer necessaria, bem como todas aé
Informagbes e Documentos Disponiveis no SIOPI necessdrias a elaboracdo do Relatérig
Intermedidrio de Monitoramento.

A

or LETICI

8.1.3 Fundo de Reserva: A Securitizadora constituird, mediante a retengdo do Valor Inicial dg&
Fundo de Reserva do valor devido a Devedora pela integralizacdo das Debéntures, na Conta dé
Patrimonio Separado, o Fundo de Reserva, cujos recursos poderao ser utilizados para pagament
das obrigacGes pecuniarias decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures, em caso dt%

S

Pagina 58 de 16

Esse dobument

() ittps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW



Autorregulacdo Autorregulacdo @,”’&; Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

inadimplemento ("Fundo de Reserva”).

8.1.3.1 Caso o montante do Fundo de Reserva fique inferior ao Valor Minimo do Fundo de
Reserva, o mesmo devera ser recomposto prioritariamente: (i) com recursos decorrentes dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente, observada a Ordem de Pagamentos; (ii) caso sejany
insuficientes, com recursos decorrentes das integralizagées subsequentes; e (iii) em ultimo caso%
caso as retencgdes acima previstas ndo sejam suficientes para a recomposicdo do Valor Minim@
do Fundo de Reserva, com recursos transferidos pela Devedora, para a Conta do Patriménié
Separado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificagdo para tanto?
sob pena de configuracdo de Hipdotese de Vencimento Antecipado N&o Automatico poé
descumprimento de obrigacdo pecuniaria.

mentoes

8.1.3.2 Mensalmente, na Data de Verificacdo, a Securitizadora verificara o atendimento, o@
~ 7. . 7 o
nao, ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, sendo certo que, caso verifique que ha recursos
retidos no Fundo de Reserva que excedam ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, desde que ag
©

Razdes de Garantia estejam atendidas e nao esteja em curso qualquer inadimplemento dag
Obrigacbdes Garantidas, devera liberar mencionado valor em excedente a Devedora na Conta d@
Livre Movimentacdo.

EDEIROS

8.1.3.3 Os valores decorrentes do Fundo de Reserva, enquanto retidos na Conta do Patriménig
Separado, poderdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos, sendo cert@
que os Investimentos Permitidos deles decorrentes integrardo, para todos os fins, o préprio Fund&
de Reserva e, com isso, o Patrimonio Separado.

ULIANA M

8.1.3.4  Se, apos o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patriménio Separadoy
sobejarem recursos no Fundo de Reserva, tais recursos devem ser restituidos a Devedora, ng
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de liquidacdo integral das Obrigag(”)e§
Garantidas, ressalvados os beneficios fiscais de eventuais rendimentos a Securitizadora.

Y MATOS

8.1.4 Fundo de Despesas: A Securitizadora constituira, mediante a retencdo do Valor Inicial dé
Fundo de Despesas do valor devido a Devedora pela integralizagdo das Debéntures, na Conta d@
Patrimonio Separado, um fundo de despesas, no Valor Inicial do Fundo de Despesas, cujog
recursos poderdo ser utilizados para o cumprimento de eventuais despesas em decorréncia d&
manutencdo do Patrimonio Separado (“Fundo de Despesas”).

VIANA R

8.1.4.1 Caso o montante do Fundo de Despesas fique igual ou inferior ao Valor Minimo d&
Fundo de Despesas, o mesmo devera ser recomposto prioritariamente: (i) com recursog
decorrentes dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, observada a Ordem de Pagamentos; (ii) cas®
sejam insuficientes, com recursos decorrentes das integralizagdes subsequentes; e (iii) em lﬁlltimq?
caso, caso as retengdes acima previstas ndao sejam suficientes para a recomposicao do Valoﬁ
Minimo do Fundo de Despesa, com recursos proprios da Devedora, transferidos para a Conta dé
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Patriménio Separado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo
para tanto, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures e o consequente resgate
antecipado total dos CRI.

8.1.4.2 A verificagdo do Fundo de Despesas sera realizada pela Securitizadora mensalmenteg
na Data de Verificagdo, sendo certo que, semestralmente, a partir da primeira Data de Verificagéo%
caso verifique que ha recursos retidos no Fundo de Despesas que excedam ao Valor Minimo dé
Fundo de Despesas em, pelo menos, 115% (cento e quinze por cento), desde que as Razdes dé
Garantia estejam atendidas e ndo esteja em curso qualquer inadimplemento das Obrigace®
Garantidas, a Securitizadora devera liberar mencionado valor em excedente a Devedora na Cont§
de Livre Movimentacdo. Para fins de clareza, o montante liberado estara restrito aquele qué
exceder aos 115% (cento e quinze por cento) do Valor Minimo do Fundo de Despesasg
remanescendo retido na Conta do Patrimdnio Separado, além do Valor Minimo do Fundo d@
Despesas, 15% (quinze por cento) deste valor.

8.1.4.3 As Despesas que forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patrimoni
Separado, serdo reembolsadas pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante
apresentacdo, pela Securitizadora, de comunicacdao indicando as despesas incorrida
acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

WPar&validar o d

E MEDEIRDS

D

8.1.4.4 Caso os recursos do Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com ag
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referidg
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulare<§(
dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberagdo na respectiva Assembleia
convocada para este fim. ©

CHOAe

8.1.4.5 Na hipdtese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia convocadg

. . ~ ~ . o
com este fim, nos termos do Termo de Securitizagdo, deverdo deliberar sobre o aporte dg
recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI, observad&
que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Devedora &
preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimdnio Separado dos CRI, objet&
ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma dest&
Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no dmbito dos Créditos Imobiliarios, e deveréé

ser pagas de acordo com a ordem de alocacao de recursos prevista no Termo de Securitizagdo.

E

S

8.1.4.6 Caso qualquer um dos Titulares de CRI nao cumpra com eventual obrigagdo d
realizacdo de aportes de recursos no PatrimOnio Separado para custear eventuais despesa
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estard autorizada a realizar
compensacao de eventual remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito n
qualidade de Titular de CRI da Emissao com os valores gastos pela Securitizadora com esta
despesas.

RadBhorLETIEIA VIANA
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8.1.4.7 Em nenhuma hipotese a Securitizadora incorrera em antecipagdo de Despesas e/ou
suportara Despesas com recursos proprios.

8.1.4.8 Os valores decorrentes do Fundo de Despesas, enquanto retidos na Conta dg
Patriménio Separado, poderao ser aplicados pela Securitizadora nas Aplicagdes dos Fundos, send@:
certo que as Aplicacdes dos Fundos deles decorrentes integrardo, para todos os fins, o propri@
Fundo de Despesas e, com isso, o Patrimbnio Separado.

syas assinatu

8.1.4.9 Apd6s o pagamento da ultima parcela de remuneragdo e amortizagdo dos CRI
conforme o caso, e cumpridas integralmente as obrigagdes dos CRI, conforme estipulados n@
Termo de Securitizacdo, a Securitizadora deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Dat%
de Vencimento, liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com o%
rendimentos liquidos oriundos da aplicacdo nas Aplicacdes dos Fundos, para a Devedora, ems
conta a ser indicada por esta, ressalvados os beneficios fiscais de eventuais rendimentos
Securitizadora.

8.2 Disposicées Comuns as Garantias.

EDEIROS. Para valRlar

8.2.1 A enunciacdo das ObrigacBes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo que a falta d&
mengao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigacdo nesta definigcao néé
significa a exclusao da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos dag
Garantias, ndo podendo a Devedora se escusar ao cumprimento de qualquer uma das Obrigacde®
Garantidas ou de qualquer forma retardar a execucdo das Garantias conforme previsdo do Termé
de Securitizacdo. ©

8.2.2 Todas as Garantias sao outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel, vigendo até
integral liquidagdo das Obrigacdes Garantidas.

EY MATOSCHOA e

8.2.3 Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei ng.;
11.101, de 9 de Fevereiro de 2005 (“Lei n® 11.101/05"), uma vez constituida, a propriedade
fiduciaria sobre os ativos objeto das Garantias, sejam eles imdveis, méveis, acbes, cotas, quotascz>~
créditos e/ou direitos creditérios, entre outros, ndo se submetem aos efeitos de eventual falénciaé
recuperacdo judicial ou extrajudicial dos garantidores, ou ainda, sua insolvéncia, liquidacdo o&
dissolucao, prevalecendo, nestas hipdteses, conforme originalmente contratados, ou seja,
propriedade fiduciaria dos ativos mencionados permanecera em poder da Securitizadora, até
cumprimento das ObrigacGes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora podera, na form

prevista na Lei n® 11.101/05, imputa-los na solugdo da divida, até sua liquidagdo total.

do por®ETRIAYIA

Irassina

8.2.4 Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma dela
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indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o
integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas, de acordo com a indicagdo e em beneficio dos
Titulares de CRI, ficando estabelecido, ainda, que, desde que observados os procedimentos
previstos neste instrumento e demais Documentos da Operacdo aplicaveis, a excussdo das
Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Securitizadora, tais coma;
aviso, protesto, notificagdo, interpelagao ou prestacdo de contas, de qualquer natureza. g

riaturas ace!

8.2.5 Caberd unicamente a Securitizadora definir a ordem de excussdo das garantia
constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigagdes Garantidas, sendo que
execucdo de cada garantia outorgada sera procedida de forma independente e em adicdo
qgualquer outra execugao de garantia, real ou pessoal, concedida a Securitizadora para satisfac
das Obrigacdes Garantidas.

(1]

ATOS UCHOA e JULIANA MARIA DEPMEDEIROS.®Para validar ®documentd® ss s

8.2.6 A excussdo de alguma Garantia ndo ensejara, em hipétese alguma, perda da opcdo de s
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

8.2.7 Correrao por conta da Devedora todas as despesas direta ou indiretamente,
comprovadamente, incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, para:

() a excussao/execucdo, por qualquer meio judicial ou extrajudicial, de qualquer da
Garantias;

(i) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias;
(iii) formalizacao das Garantias; e
(iv) pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus objetos

8.2.8 A Securitizadora podera contratar, as expensas da Devedora, terceiros para a prestagé&
de servigos de controle e excussdo da garantia e/ou para auditoria de procedimentos, incluindgj)
assessores legais, exclusivamente com recursos do Patrimdnio Separado ou, na sua insuficiénciaz
arcados diretamente pela Devedora. Nessa hipotese, todos os direitos da Securitizador&~
relacionados a coleta de informacGes e a tomada de providéncias em relagdo as Garantias e sué
excussao previstos nos Documentos da Operagdao poderdo ser exercidos diretamente por tais
agentes, em beneficio da Securitizadora, cuja designagdo devera ser previamente informada
Devedora, mas independera da anuéncia desta.

E

8.3 RazoOes de Garantia.

i @sinado por LETICIAMA

an

8.3.1 A partir da data da Primeira Integralizacdo das Debéntures, até a data de liquidag
integral das Obrigacdes Garantidas, fica estabelecido que, em cada Data de Verificacao,
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Securitizadora devera apurar a razao minima de garantia abaixo descrita, com base nas
informagdes relacionadas no Relatério de Monitoramento, disponibilizado pelo Agente de
Monitoramento, observado que serd calculada de acordo com a seguinte férmula (“Razdo de
Garantia Saldo”):

Créditos Elegiveis
Saldo Devedor dos CRI

> Q1

onde,

suas assinaturas acesse

(a) “Créditos Elegiveis”: conforme apurado pelo Agente de Monitoramento no ultimo di&
do respectivo més-calendario (“Data Base”), a totalidade dos Direitos Creditério§
Parcela FIT que as SPEs FIT Elegiveis ainda poderdo arrecadar mediante a celebragé@
de novos Contratos Imobiliarios, excluidas (i) as Parcelas FIT a que poderao faze?
jus as SPEs FIT Futuras PJ enquanto ndo for implementada a respectiva Condigé&
Suspensiva, (ii) as Parcelas FIT a que poderao fazer jus as SPEs FIT Elegiveis, no
casos em que, com base nos relatdrios disponiveis no Portal das Construtoras-
apurar-se que o avanco fisico das obras do moédulo em questdo é superior a 95°/é)
(noventa e cinco por cento) e (iii) as Parcelas FIT a que poderao fazer jus as SPE§
FIT Elegiveis, nos casos em que o percentual de venda da totalidade dos méduloE
do respectivo Empreendimento Imobiliario for inferior ao percentual de avanco ﬂ'sicg
das obras dos moédulos ja langados de referido Empreendimento Imobiliario. Parg
fins do calculo descrito no item (iii), deverdo ser considerados o percentual de vend§
e o percentual de obras consolidados de todos os modulos ja langados de um mesmel
Empreendimento Imobilidrio. Exemplo:

aréva

| EMPREENDIMENTO VIC |

Fase Total U.H. Total Vendido Avanco Fisico
Fasel 100 50 20%
Fase 2 100 50 15%
Fase 3 100 0 0%
Total 300 100

ﬂ50+5°) o (209%3100) + (159%x 100) + (0%x 100) 50% >= 12%
BOOHOOJ (100 + 100 + 100}

(b) “Saldo Devedor dos CRI"”: significa o saldo devedor atualizado dos CRI integralizadog
apos amortizacdo de principal, i
sem arredondamento, conforme apurado pela Securitizadora na Data Base; e

LETICIA VIANA RUFINO, WESLLEY MATOS UCHOA e J
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(c) “Q1”: significa o quociente da Razdo de Garantia Saldo, que devera equivaler, no
minimo, aos percentuais indicados na tabela abaixo, de acordo com o periodo em
gue se enquadrar a Data de Verificacdo em questao.

; Razdo Minima de o

Periodo . 2

Garantia S

Entre a Data de Emissdo e o 36° més 50% (cinquenta por §
contado da Data de Emissao (inclusive) cento) ‘g
Entre o 37° més contado da Data de 75% (setenta e cinco g
Emissao (inclusive) e o 48° més contado da por cento) §
Data de Emissdo (inclusive) g
Entre 0 499 més contado da Data de 110% (cento e dez é
Emissdo (inclusive) e a Data de Vencimento por cento) g
2

8.3.2 A partir da data da Primeira Integralizacdo das Debéntures, até a data de quuidagé;lci

integral das Obrigagdes Garantidas, fica estabelecido que, mensalmente, na Data de Verificacdaog
a Securitizadora devera apurar a razao minima de garantia abaixo descrita, com base naé;:
informacBes relacionadas no Relatério de Monitoramento, disponibilizado pelo Agente d&
Monitoramento, observado que sera calculada de acordo com a seguinte férmula (*Razdo d&
Garantia Recebimento Mensal” e, quando denominada em conjunto com a Razdao de Garanti

Saldo, tdo somente as “Razdes de Garantia”):

E

Arrecadacdo Mensal
Parcela Mensal dos CRI

onde,

Q
N
0S UCHOA e JULIANA MARIA D®M

g s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

(a) “Arrecadacdo Mensal”: significa o valor total dos Direitos Creditorios Parcela FIE
arrecadados no més imediatamente anterior a cada Data de Verificagdo, conforms,
verificado pelo Agente de Monitoramento no Ultimo dia do respectivo més%
calendario e apontado no Relatério de Monitoramento;

FINO, WE

(b) “Parcela Mensal dos CRI"”: significa o valor da parcela de principal e juro§
remuneratorios dos CRI, referente ao més imediatamente anterior a Data d&

Verificacdo em questdo; e z
(c) “Q2”: significa o quociente da Razdo de Garantia Recebimento Mensal, que dever%
equivaler, no minimo, aos percentuais indicados na tabela abaixo, de acordo com

o periodo em que se enquadrar a Data de Verificagdo em questao.

dobumento foi assinade p
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Razdo Minima de

Periodo .
Garantia
Entre a Data de Emissdo e o 36° més 300% (trezentos por
contado da Data de Emissao (inclusive) cento)
Entre o 37° més contado da Data de 150% (cento e

Emissao (inclusive) e o 48° més contado da | cinquenta por cento)
Data de Emissao (inclusive)
Entre o 49° més contado da Data de 110% (cento e dez
Emissao (inclusive) e a Data de Vencimento por cento)

to e suas assinaturas acesse

8.3.3 Na hipdtese de a Securitizadora verificar, em 3 (trés) Datas de Verificagdo consecutivas
o descumprimento a alguma das Razdes de Garantia, restara configurado um “Evento dgc
Reforco”. Nessa hipGtese, a Securitizadora devera notificar a Devedora em até 1 (um) Dia Util3
sendo certo que mencionada notificacdo ocorrera por meio de comunicagdo escrita que dever§
conter a descricdo comprovando a verificagdo do descumprimento da Razdao de Garantia eri(!ci
guestdo e a estimativa do valor da Amortizacdo Antecipada Compulséria necessario ao se@
restabelecimento, assim como quaisquer outras informagoes necessarias a operacionalizacdao dé’c;
Amortizacdo Antecipada Compulséria (“Notificacdo de Configuracdo de Evento de Reforco”).

MEDEIRO

8.3.3.1 A partir do recebimento da Notificagdao de Descumprimento de Razdes de Garantiay
a Devedora tera um prazo de 05 (cinco) dias, dentro do qual devera, sob pena de configuracag
de Hipotese de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, informar se adotara a opgéo (a) ou (b§
abaixo para sanar o descumprimento da Razdo de Garantia em questao, sendo:

JULIANA

(a) realizar, com recursos préprios, a Amortizagdo Antecipada Compulsoéria do saldo do Valof
Nominal Unitario das Debéntures no montante necessario ao restabelecimento da Razdo d%
Garantia descumprida, o que devera ocorrer em até 3 (trés) dias contados do encerramento do
prazo previsto no caput; ou

LEY MATO

(b) apresentar proposta de reforgo das Garantias, observadas as condigOes abaixo descritag

L
em até 10 (dez) dias contados do encerramento do prazo previsto no caput (“Proposta de Reforg&
de Garantia”):

A. Reforco mediante a vinculacdo de novos direitos creditorios a Cessao Fiduciaria:

(a) A Devedora poderd apresentar ao Agente de Monitoramento, com cdpia para
Securitizadora, direitos creditorios decorrentes de Parcelas FIT que passariam a seg

E®CIA VIANA RUFINO
& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

. A . . . ~ . . s o
devidas no ambito da comercializagao de unidades integrantes de novos modulos de

. . TSR] . . . ©
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos por sociedades integrantes de seu grupe
econOdmico para vinculagdo ao objeto da Cessdo Fiduciaria, observado que as sociedadeg

SS
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em questdo deverdo ser as legitimas e exclusivas proprietarias do imével sobre o qual é
desenvolvido o empreendimento imobilidrio em questdo;

(b) O Agente de Monitoramento, entdo, verificara se a vinculacdo das Parcelas FIT
devidas no ambito do mddulo em questdo seria suficiente ao restabelecimento da Razag
de Garantia descumprida, tendo em vista os critérios para contabilizacdo, ou ndo, doé
respectivos direitos creditérios futuros, confirmando, ou ndo, a Devedora, com cépia par@
a Securitizadora, mediante o envio de comunicacado por escrito em até 5 (cinco) Dias Utelsm
e

suas assifn

(c) Caso o Agente de Monitoramento confirme que os novos mddulos em questdo sé%
de propriedade da respectiva sociedade, bem como a suficiéncia da vinculagdo dos novog
Direitos Creditorios Parcela FIT para fins de restabelecimento da Razdo de Garanti%
descumprida, estara dispensada a aprovacdao prévia em assembleia especial dé
investidores dos CRI e a Devedora deverd, no prazo de até 30 (trinta) dias, (1§
providenciar o respectivo aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria para formalizar %
nova garantia, devendo o seu protocolo e registro no RTD Competente ocorrer nos prazog§
previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria e (2) em se tratando de sociedade ainda n5§
vinculada a Cesséo Fiduciaria, providenciar a abertura de conta corrente de movimentacaé
exclusiva da Securitizadora e a formalizacao de aditamento ao Contrato de ACT para qué
passe a, também, contempla-la.

Reforco mediante a alienacdo fiduciaria de imdveis:

ULIANA MARIA DE

(a) A Devedora devera indicar os imoveis para compor a estrutura de garantias dg
presente Devedora (“"Novos Imdveis”), sendo certo que sera considerado o seu valor dé
liquidez forcada para fins de avaliacdo da garantia e, se eventualmente formalizad®
instrumento de alienacéo fiduciaria, para fins de venda em primeiro leildo;

(b) A possibilidade de instituicdo de garantia real sobre os Novos Imdveis deverd ser
atestada por meio de parecer juridico preparado pelo mesmo assessor legal da Emlssadi
caso em que sera dispensada a realizacdo de Assembleia Especial de Investidores dos CR®
para aprovar a sua contratacdo, ou por escritorio de advocacia selecionado pe@
Securitizadora, conforme a aprovacdo em assembleia de investidores de CRI, em todg
caso, as expensas da Devedora;

SL EY MATOS

TICIA VIA

(c) Mediante o recebimento, pela Fiducidria, do Laudo de Avaliagdo Novos Imévet
(abaixo definido) e do parecer juridico preparado pelo mesmo assessor legal da Emlssao§
esta convocard assembleia de investidores de CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis, par@
deliberar sobre o aceite dos Novos Imodveis pelos investidores dos respectivos CRI»
observados os procedimentos descritos no Termo de Securitizagdo, conforme o caso;

or

i assi
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(d) Uma vez aceitos os Novos Imdveis, estes serdo oferecidos em garantia a
Securitizadora, do fiel e integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas, em até 15
(quinze dias), por meio de termo préprio, sendo certo que o instrumento de constituicao
da garantia devera ser prenotado perante o Cartério de Registro de Imoveis competenteg
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura e registrado peranté
o Cartério de Registro de Imdveis competente no prazo de até 30 (trinta) dias corrido$
contados da data de assinatura, prorrogaveis por 45 (quarenta e cinco) dias, uma Unicé
vez, em caso de exigéncias apresentadas pelo Cartério de Registro de Iméveis, desde ques
a Devedora comprove que a prenotacdo estda mantida e que estd envidando os seu%
melhores esforgos para cumprir de forma tempestiva eventuais exigéncias apresentadag
pelo Cartério de Registro de Imodveis competente;

document

(e) A Securitizadora podera, para os fins de verificagdo das hipdteses previstas acimap
solicitar a apresentacdo pela Devedora de um laudo de avaliagdo dos Novos Imdveis, a seB
elaborado a ser elaborado pela empresa de avaliagdo que apresentar a melhor propost%?
economicamente dentre: Cushman, CBRE, JLL, Binswanger e Engebanc, Dextec?,
Engenharia Ltda. (“Avaliadores Autorizados”) no prazo de até 30 (trinta) dias contados d§
respectiva solicitacdo (*Laudo de Avaliacdo Novos Imdveis”); e A

IN DE MEDE

(f Eventuais custos incorridos pela Devedora para avaliacdo dos Novos Imodveis X
serem oferecidos em substituicdo da garantia tais como, a avaliagdo dos Novos Iméveisy
serao arcados mediante adiantamento pela Devedora, e, caso a Securitizadora adiante tai<§(
pagamentos com recursos disponiveis na Conta do Patrimé6nio Separado, esta devera seg
reembolsada no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds recebimento de comunicacdo escrité
enviada a Devedora nesse sentido, sob pena de incidir juros de mora de 1,00% (um pog
cento) ao més e multa de 2,00% (dois por cento), sobre o valor dos custos, corrigido§
pela variacao do IPCA/IBGE até a data de seu efetivo pagamento.

EY MATO

C. Reforco mediante a apresentacdo de bens que ndo sejam direitos creditérios ou beng
iméveis em garantia: Propostas de Reforco de Garantia que divirjam das hipdteses
descritas acima deverdo ser objeto de aprovagdo prévia em sede de Assembleia Especiag
de Investidores.

ANA RUF

8.3.4 Razdo de Carteira Futura. A partir da data da Primeira Integralizagdo das Debéntures, at§
a data de liquidagdo integral das Obrigagbes Garantidas, fica estabelecido que, em cada Data dg
Verificagdo, a Securitizadora devera apurar a razdo abaixo descrita, com base nas informagc"Je:s_JJ
relacionadas no Relatéorio de Monitoramento, disponibilizado pelo Agente de Monitoramentof‘,
observado que sera calculada de acordo com a seguinte féormula ("Razdo de Carteira Futura”):
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Créditos Elegiveis + Créditos
Futuros PJ + Créditos Futuros >115%
Saldo Devedor dos CRI

onde,

(a) “Créditos Elegiveis”: tem o significado atribuido na Clausula 8.3.1 acima;

&sinaturas acesse

(b) “Créditos Futuros PJ”:
Base, a totalidade dos Direitos Creditorios Parcela FIT Futuros PJ que as SPEs FI'!:E
Futuras PJ ainda poderdo arrecadar mediante a celebracdo de novos Contrato§
Imobiliarios, incluidas as Parcelas FIT Demanda Minima;
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(c) “Créditos Futuros”: conforme apurado pelo Agente de Monitoramento na Data Baseg
a totalidade dos Direitos Creditdrios Parcela FIT Futuros que as SPEs FIT Futura§
poderdo arrecadar apds a celebracdo do respectivo Contrato de Apoio a Produgéo%
mediante a celebragdo de novos Contratos Imobilidrios, incluidas as Parcelas FIE
Demanda Minima, observado que a base para a apuracdo do valor de avaliagdo d§
Empreendimento Imobilidrio devera ser, prioritariamente, a MVT e, na auséncia d&
sua disponibilizacdo, o valor que vier a ser atestado na Declaracdao CEF de ViabiIidad%
Técnica. Para o calculo, sera descontado, do valor global de avaliagéo d@
Empreendimento Imobiliario, o valor daqueles mddulos para os quais ja houve %
contratacdo de Contratos de Apoio a Producdo;

&JULIANA

(d) “Parcelas FIT Demanda Minima”: para os fins do calculo da alinea (b) acima, ser.

adotado o percentual de demanda minima estipulado no Contrato de Apoio é

Producdo; e S

3

<

(e) “Saldo Devedor dos CRI”: tem o significado atribuido na Clausula 8.3.1 acima. E

W]

8.3.4.1 Até a liquidacao integral das Obrigagdes Garantidas, a Devedora devera asseguracg

o atendimento da Raz&o de Carteira Futura, sob pena de configuragdo de Hipétese de Vencimentg
Antecipado Ndo Automatica, em decorréncia de descumprimento de obrigacdo ndo pecuniaria.

ANA RUF

8.3.4.2 Liberacdo Antecipada. A partir da data da Primeira Integralizacdo das Debénturess

P A ~ . . ~ . . . <
até a data de liquidagao integral das Obrigagdes Garantidas, a Devedora tera a prerrogativa dg
solicitar a Securitizadora a liberagdo parcial do objeto da Cessdo Fiduciaria, com relagao a médultﬁ‘_
especifico de algum dos Empreendimentos Imobilidrios. Caso a Securitizadora verifique que, con®
base no Relatorio de Monitoramento mais recente, mesmo desconsiderando-se os Direitog
Creditérios Parcela FIT em questdo, as Razdes de Garantia seguiriam atendidas, entdo &
Securitizadora devera outorgar o competente termo de liberacdo no prazo de até 15 (quinze) dia&

mento
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(“Liberacdo Antecipada”).

8.3.4.3 Além disso, a Securitizadora se obriga a comunicar a Caixa Econ6mica Federal
acerca da Liberacdao Antecipada para que os Direitos Creditérios Parcela FIT em questdo passem
a ser arrecadados em conta corrente de livre movimentagdao da sociedade que os titularizag
conforme oportunamente informado a Caixa Econémica Federal por ela. g

rgturas ace

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONI
SEPARADO

9.1 Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n® 14.430, a Emissora institui, eng
carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a Conta dé
Patrimbnio Separado, a Conta de Liquidacdo e as Garantias, constituindo referidos Crédito%
Imobiliarios lastro para os CRI.

S assi

ar o docu

9.2 Conta do Patrimbnio Separado: A arrecadacao dos Créditos Imobilidrios ocorrera
diretamente na Conta do Patrimdnio Separado, conforme o caso, para fins de pagamento dos CRg
e permanecerdo separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complet@
0 resgate da totalidade dos CRI.

EDEIROS

9.3 Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei n® 14.430, os Créditos
Imobiliarios, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimoénio Separade
e na Conta de Liquidacao estdo isentos de qualquer agcao ou execugao pelos credores da Emissora%
inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e ao%
privilégios que Ihes sdo atribuidos, ndo se prestando a constituicdo de Garantias ou a execugéé
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderéo;
exclusivamente, pelas obrigacOes inerentes aos CRI.

D

APos UCHOA

n}Js://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

9.4  Patrimonio Separado: Os Créditos Imobilidrios, representados pela(s) CCI, as Garantia
e os recursos mantidos na Conta do Patrimonio Separado e na Conta de Liquidagdo permanecera
separados e segregados do patrimdnio comum da Emissora até o vencimento e pagament
integral dos CRI.

9.5 Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seu
prepostos, ordinariamente o Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Crédito
Imobiliarios e de pagamento da amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessorios do
CRI.

do por LETYCIAWIANA RUFINO, WESRLEYOM

9.5.1 O exercicio social do Patriménio Separado desta Emissao tera como término em 30 d@&

121
margo de cada ano. A Emissora elaborara e publicara as demonstragbes financeiras do Patrimonid&
Separado, bem como enviard ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses contados do termin&

5

£
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do exercicio social do Patriménio Separado.

9.5.2 A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar ou por administracdo temeraria, ou, ainda,
por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

9.5.3 Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo das demai
atividades a serem desempenhadas pela Emissora previstas neste Termo de Securitizacdo,
Emissora fard jus ao recebimento das remuneragdes descritas no Anexo VII a este Termo d
Securitizacdo, as expensas do PatrimoOnio Separado.

ento e suas a§in&urds acesse

9.5.4 A Emissora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas necessériasj
de forma a manter o PatrimoOnio Separado isento de quaisquer dividas tributdrias, trabalhistas o@
previdencidrias diretamente relacionadas a Emissora, obrigando-se inclusive a: (i) solicitar %cf
exclusdo judicial ou administrativa, conforme seja o caso, do Patrimonio Separado comési
responsavel pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o Patrimonio Separado d&€
todo e qualquer valor que venha a ser subtraido do Patrimdnio Separado por forca de taig,'
contingéncias, mantendo, assim, o fluxo do CRI inalterado.

MEDEIRO

9.5.5 A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRIy
caso a Emissora ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagao a Ofertg
dos CRI, remuneracdo esta que serda devida proporcionalmente aos meses de atuagdo dz
Emissora. Caso os recursos do Patrimbnio Separado nao sejam suficientes para o pagamento dé
Taxa de Administracdo, e um evento de resgate estiver em curso, os Titulares dos CRI arcaré@
com a Taxa de Administragdo, ressalvado seu direito de, num segundo momento, sereng
reembolsados pela Cedentes apds a realizagdo do Patrimdnio Separado, podendo a Emissora%
inclusive, utilizar os recursos levantados na excussao e/ou execucgao de garantias eventualment&

constituidas para pagamento destas despesas prioritariamente ao pagamento da Amortizagdo é
Remuneragao dos CRI. >
9.6 Declaracdes da Emissora: Para fins do Suplemento da Resolugao CVM n° 60, a Emissor&
declara que: fzz
2

(a) com relagdo a(s) CCI, a custddia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada pelé
Instituicdo Custodiante; e ;

(b) a arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sdo atividades dag'

p

Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolugdo dos Créditos
Imobiliarios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta dg

- n - - - ~ - - ~ - [2]
Patrimonio Separado; e (iii) a emissao, quando cumpridas as condi¢cdes estabelecidas®

dos respectivos termos de liberacao de garantias.

ot
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9.7 Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracao
da Emissora serao suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam
ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora
receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

9.7.1. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa moratoéri
de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1,009
(um inteiro por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

rturds acesse

suas assi

9.8 Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado: A Emissora somente respondera pog
prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de comprovado descumprimento d%
disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos pog
sentenca condenatdria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménie
Separado.

Para validar

9.9 A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo dard causa a declaracdo de su
guebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nao
faca, convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre as normas d
administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado.

RIA DE MEDEIF®S

9.10 A Assembleia Especial de Investidores dos CRI devera ser convocada na forma na form&
prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia e, cas&
nao seja realizada a assembleia, serd publicado novo anincio de segunda convocagao, co@_(,
antecedéncia minima de 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocagé§
sejam realizadas no mesmo dia, e serd instalada (a) em primeira convocacdo, com a presencg
de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (b§
em segunda convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artigé
30 da Lei n° 14.430.

ESLLEY M

9.11 Na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, serdo consideradas validas as
deliberagbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocaga _~
Adicionalmente, resgate da emissao mediante a dagcdo em pagamento dos bens e direito§
integrantes do patrimonio separado aos Investidores dos CRI nas seguintes hipoteses: - (i) casé
a assembleia geral acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; o&
(ii) caso a assembleia geral acima seja instalada e os Investidores dos CRI nao decidam a respeit@
das medidas a serem adotadas nos termos dos §§ 5° e 6° do artigo 30 da Lei n°® 14.430.

0

A

do por LE

9.12 Gestdo de Recursos da Conta do Patrimdnio Separado: Os recursos disponiveis na Cont&
do Patrimdnio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, representado&
pela(s) CCI, serdo geridos pela Emissora, podendo, a critério da Securitizadora, ser aplicados na§

S

Pagina 71 de 16

hry

Esse dobument

Ln}Js://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

J
-~



Autorregulacdo Autorregulacdo @,”’&; Autorregulagao
\ |

ANBIMA ANBIMA \ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

Investimentos Permitidos, sendo que o resultado obtido pela eficiéncia e gestdo dos Créditos
Imobiliarios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, adquiridos pela Emissora para posterior
vinculagdo ao Patriménio Separado, serdo atribuidos a Emissora. Eventuais retengdes de impostos
decorrentes dos rendimentos dos recursos da Conta do PatrimoOnio Separado pertencerdo com
exclusividade a Emissora.

acesse

9.13 A Securitizadora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, nao teré@
qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, demandas, danosm
tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outrosw
qualquer responsabilidade por ndao cumprimento de ordens de investimento, reinvestimento o
liquidacdo dos referidos investimentos, salvo aqueles decorrentes de dolo e/ou culpa d%
Securitizadora, seus respectivos diretores ou empregados.

®document

R

9.14 Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Securitizadora a Devedora, ser
realizadas com os rendimentos liquidos de tributos, taxas e/ou tarifas, declarando-se ciente
Devedora que tais retengdes e eventual direito a sua restituicdo ou compensacdo, compete
exclusivamente a Securitizadora, na qualidade de titular de tais investimentos.

CLAUSULA DECIMA - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

DE MEDEIROS. ParavalRar

10.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora obriga-se a informag
todos os fatos relevantes acerca dos CRI, mediante publicagdo em sua pagina na rede mundiaf
de computadores - Internet (https://www.provinciasecuritizadora.com.br/) e por meio dé
sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM, bem como seus atos societériosg
assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio d@
comunicacdo por escrito, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis da ocorréncia de tais fatos:cc’

osuc

10.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termog
previstos no artigo 47, III da Resolugdo CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistemi
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN e enviado ao Agente Fiduciario emim
até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referirem.

10.3. Fornecimento de InformacGes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se
fornecer aos Investidores dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corrido
contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informagdes relativas aos Crédito
Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por part
da Devedora conforme o caso, ou em prazo menor caso a solicitacdo ocorra para atender 6rga
regulatdrio ou outra autoridade.

10.3.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a toda
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as informacgdes e documentos necessarios ao desempenho de suas funcdes relativas aos CRI;
(ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacbes, os atos e decisbes da
Emissora destinados aos Investidores dos CRI que venham a ser publicados; (iii) informar ao
Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que
permitam a antecipagao dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto no Instrumento de Divida &
neste Termo de Securitizagdo, imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, nécfﬁt
sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem com@
as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (ivi
nos termos da Lei n® 14.430 e na Resolucdo CVM 60, administrar o Patrimonio Separado2
mantendo seu registro contabil independentemente do restante de seu patrimdnio proprio e d%
outros patriménios separados; (v) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atendeg
as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com o%
Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso &
seus livros e demais registros contabeis, e submeter, suas contas e demonstracdes contébeise
inclusive aquelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria; (vif
preparar e enviar ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado, (a) relatério de despesas mensai%
incorridas pelo Patrimdnio Separado, (b) quando aplicével, relatério de custos referentes a defesa
dos direitos, garantias e prerrogativas dos Investidores de CRI, inclusive a titulo de reembolso aé
Agente Fiduciario, e (c) relatério indicando o valor dos ativos integrantes do Patriménio Separado%
segregados por tipo e natureza de ativo; (vii) manter sempre atualizado seu registro dé
companhia securitizadora na CVM; (viii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo dé
Securitizagao, habilitados prestadores de servigo habilitados para desempenhar todas as fungoeg
necessarias ao controle dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, e a manutengéo:z‘(
administragdo e viabilizagdo do Patrimo6nio Separado, tendo a faculdade de substitui-los po#
outros habilitados para tanto a qualquer momento, a seu exclusivo critério e independentementé
da anuéncia dos investidores, com excecao do Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituigég
do Agente Fiduciario devera observar os procedimentos elencados na Resolugdo CVM 17; (ix}
ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimo6nio Separado; (x) manter ou fazeE
com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus agentesf
servigco de atendimento aos Investidores de CRI; (xi) indenizar os Investidores de CRI em razég
de prejuizos que causar por descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, por negligéncig
ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado; (xii¥
ndo realizar negdcios e/ou operacbes, ou mesmo praticar atos alheios, em desacordo ou que néé
estejam expressamente previstos em seu objeto social (conforme definido em seu estatuto social%
ou nos Documentos da Operacdo; e (xiii) comunicar o Agente Fiducidrio, em até 3 (trés) Dia%

<
Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razodvel do homem ativo e proboﬁ-_>

colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no ambito d(fa_JJ
Patrimbnio Separado e que possam afetar negativamente os interesses da comunhdo do§
Investidores dos CRI, tendo, adicionalmente, a obrigagdo de informar todos os fatos reIevanteE
acerca da Emissdo e da propria Emissora diretamente ao Agente Fiduciario no mesmo prazo, ben&

como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM; (xiiif

do

si
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fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada
exercicio social, ou 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro,
copia das demonstracgdes financeiras completas e auditadas da Emissora relativas ao respectivo
exercicio social, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
acompanhadas do relatério da administragdo e do relatério de auditoria dos auditoreg
independente; (xiv) a Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacgdes e declaragt")eé
prestadas ao Agente Fiducidrio e aos Investidores de CRI, ressaltando que analiso§
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificacdao de sua Iegalidadeé
legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténciag
correcao e suficiéncia das informacgbes disponibilizadas aos Investidores de CRI e ao Agenté
Fiduciario, declarando que tais documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrit%
e fiel forma e substéncia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagao. 5

#®documen

10.4. Relatorio Anual: A Emissora obriga-se, desde j3a, a informar e enviar o organograma, todo_
os dados financeiros e atos societdrios necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme
Resolugdo CVM n° 17/21, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, incluindo, ma%
ndao se limitando, as demonstracdes financeiras do Patrimoénio Separado, bem como sua§
demonstracdes devidamente auditadas, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pel§
Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizagé%
na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusivef
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, né
encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo acima, enviar declaragdo assinadg
pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestand&
(i) que permanecem validas as disposicoes contidas nos documentos da emissao; e (ii) a néé
ocorréncia de qualquer das hipdéteses de vencimento antecipado e &
descumprimento de obrigacdes da Securitizadora perante os investidores.

5
]
x
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10.5. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para qu
as operacgoes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas pratica
de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

10.6. A Emissora neste ato declara que:
(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma d

sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora de acordo com as lei
brasileiras;

or LETICIAWIARA RUFINO, WESLLEWMA®POS UCHOA

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracdg
deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacao de que seja parteE
a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacGes aqui previstas e previstas no§
demais Documentos da Operacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos o§
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requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;

(o) 0os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram 0g

1]

poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor; 8

g

(d) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCI; §
(e) possui todas as autorizagOes, licencas e alvaras exigidos pelas autoridades federais§

estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos;

()
a compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo mantidos no Patrimdnio Separado até @
liquidagao integral dos CRI;
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Para valida

(g) foram contratados escritérios especializados para avaliar os Créditos Imobilidrios
representados pela(s) CCI, e, em conformidade com a opinido legal da operagéo?:)
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricées d%
natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existénci%
de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo dé
Securitizacdo e os demais Documentos da Operagao de que seja parte; g

(O]

AVOSRICHOA e JURIANA MA

(h) concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condic6es deste Termo de Securitizag
e dos demais Documentos da Operacao;

(i) cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conform
aplicavel, cumpram as Leis Anticorrupcdo, na medida em que (a) mantém politicas
procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) dE
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionag

, . ~ . LW
com a parte; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva &
administracdo publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para se@
beneficio, exclusivo ou ndo;

E

AWIANA RUF

¢))] cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conform
aplicavel, cumpram a legislacdo socioambiental, obrigando-se a adotar toda e qualqu
medida preventiva e remediadora necessaria para o integral cumprimento de referid
legislagao;

o

% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

(k) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar
existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condigdes descritas n
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Instrumento de Divida;

n nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal,
que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com ag
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos ddgﬁ:
Operacdo, os Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCI, as Garantias, a Conta d§
PatrimoOnio Separado, a Conta de Liquidagao, ou, ainda que indiretamente, o presenté
Termo de Securitizagao;

(m) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agent
Fiduciario de exercer plenamente suas fungbes;

ocumentd® suas ass

(n) a celebracdo deste Termo de Securitizacdao e o cumprimento de suas obrigacdes (a) né@
violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societdrios ou constitutivosg
(b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, ao§
quais esteja vinculada; (c) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenhéﬁ
firmado, bem como nao geram o vencimento antecipado de nenhuma divida contraida;
(d) ndo exigem qualquer consentimento, acao ou autorizacdo de qualquer natureza;

(o) este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacao de que seja part
constituem uma obrigagao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acord
com os seus termos e condigdes;

JULIANA MARI®R DE MEDEIR®S

(p) providenciou opinido legal sobre a estrutura dos CRI, elaborado por profissional contratadgt)
para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacdo, emitido e assinad&
eletronicamente com certificacdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura dg

C

Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil; E

(q) assegurara a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como a sug)
devida constituicdo e formalizagdo; z

2

(r) assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios que Iastreie@"

a presente Emissao;

(s) ndao ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento perante o
Investidores dos CRI;

fado por LETYTIA VIANA
% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

) assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios que lastreiem a present
Emissdo, ainda que sob a custddia de terceiro contratado para esta finalidade;
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(u) verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdao dos CRI, além da veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacGes prestadas no presente Termo de
Securitizacao;

(v) assegurara que os Créditos Imobiliarios sejam registrados e atualizados na B3, eny
conformidade as normas aplicaveis e as informagOes previstas na documentagé@:
pertinente a operacao; e

(w) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios representados pela(s.
CCI que lastreiem a presente Emissdo, inclusive quando custodiados por terceir@
contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciaré
o bloqueio junto a B3. g

s assinaturas

ar @documen

10.6.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario cas
quaisquer das declaracbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridica
incompletas ou incorretas.

4

DE MEDEIH®S. Para valt

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS PRESTADORES D
SERVICO

11.1. Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente

o
aceita a sua nomeagao, para desempenhar os deveres e atribuigdes que Ihe competem, sendog
Ihe devida uma remuneracgao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo.

JULIANA

e

11.2. Declaracoes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Investidores dos CRI
o Agente Fiduciario declara:

o~

(a) € uma sociedade validamente constituida e existente, em situacdo regular, segundo as le
da Republica Federativa do Brasil, bem como estd devidamente autorizado a desempenhar a
atividades descritas em seu objeto social;

dhor LETICIAQYVIANA RUFIRRO, WESLLEWMA®OS UCHOA

(b) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas
condicGes, bem como a funcgdo e incumbéncias que |he sdo atribuidas;

(c) nao se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artig
6° da Resolugao CVM n° 17/21, conforme consta no Anexo V deste Termo de Securitizacao;

(d) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo qu
Ihe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Segdo II do Capitulo II d
Resolugdao CVM n° 17/21;

do®umento foi assifad
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(e) prestar servicos de agente fiducidrio em outras emissées da Emissora, conforme consta
no Anexo VIII;

(f) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com
suas obrigagdes aqui e nos Documentos da Operagao previstas, tendo sido satisfeitos todos o0g

1]
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

uras ace

(g) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os Documentos d§
Operacdo, conforme o caso, tém poderes estatutdrios e/ou delegados para assumir, em se@
nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes Iegitimamenté
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor; v

mento e

(h) acelebragdo e o cumprimento de suas obrigagles previstas neste Termo de Securitizagdog
bem como a celebracdao dos demais Documentos da Operacdo, conforme o caso, foran?
devidamente autorizadas pelos seus 6rgdos societdrios competentes, e ndo infringem o®
contrariam: (a) o contrato social do Agente Fiduciario; (b) qualquer lei, decreto ou regulament(g
a que o Agente Fiduciario esteja sujeito; ou (c) qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelé‘f
Agente Fiducidrio em quaisquer contratos, inclusive financeiros, nem ira resultar em: (1§
vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos o%
instrumentos; (2) criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem do Agente Fiduciériqf
exceto por aqueles ja existentes nesta data; ou (3) rescisdao de qualquer desses contratos 012
instrumentos;

ANA MAR

(i) todas as declaragdes e garantias relacionadas ao Agente Fiduciario que constam destél
Termo de Securitizagdo, bem como dos Documentos da Operacao, conforme o caso sao, na daté
de assinatura deste Termo de Securitizagdo, verdadeiras, corretas, consistentes e suficientes erf
todos os seus aspectos;

ATOS UC

¢))] ndo omitiu ou omitird nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de se&
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial adversa de sua situacdo econémico=

LE

financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo dos Investidores dos CRI; Eé)

]
(k) cumpre a legislagao ambiental e trabalhista em vigor, inclusive, mas nao limitado, é
legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes do Conama :zz
Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagdes e regulamentagdes ambientaig
supletivas, adotando as medidas e acOes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar g
corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objetéJ
social; §

©

n cumpre a legislagdo em vigor, em especial a legislagdo trabalhista e previdenciaria
zelando sempre para que (a) nao utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condigdes analoga

1rassina
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as de escravo ou trabalho infantil; (b) os respectivos trabalhadores estejam devidamente
registrados nos termos da legislagdo em vigor; (c) cumpra as obrigacdes decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdencidria em vigor; e
(d) cumpra a legislacao aplicidvel a saude e seguranca publicas;

acesse

(m) cumpre e adota todas as medidas para que seus conselheiros, administradores
funcionarios, representantes e procuradores cumpram as leis e regulamentos, nacionais
estrangeiros, conforme aplicaveis, contra pratica de corrupcdo e atos lesivos a administragé.
pUblica ou ao patriménio publico nacional, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupgdo seng
prejuizo das demais legislagdes anticorrupcao, na medida em que: (a) conhece e entende as
disposicbes das leis anticorrupcdo dos paises em que faz negocios, bem como ndo adota§
guaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcdo desses paises, sendo certo que execut%
as suas atividades em conformidade com essas leis; (b) seus funcionarios, executivos, diretores§
administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu conhecimento, néai
foram condenados por decisdo administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado em®
razdo de pratica de atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupcdo, bem como nunca incorreram en%.z
tais praticas; (c) adotam as diligéncias apropriadas, de acordo com as politicas do Agent€
Fiduciario, para contratacdo e supervisao, conforme o caso e quando necessario, de terceirosé)
tais como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir que estes nao pratiquerg“_f
qualquer conduta relacionada a violacdo das Leis Anticorrupgao; (d) caso tenham conheciment&
de qualquer ato ou fato que viole as Leis Anticorrupgdao, comunicardo imediatamente a Emissorag
(e) manter politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leig
Anticorrupcdo; e (f) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva &
administracdo publica, nacional e estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneﬂ'cioi%(
exclusivo ou nao, dos Investidores dos CRI;

fatur@s

(n) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas suas clausulas e condigbes;

(o) assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugdo CVM n® 17/21, tratament
equitativo a todos os Investidores dos CRI em relacao a outros titulares de certificados d
recebiveis imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlad
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

M@ EYAMATOS UCHOA e J

 WES

(p) nao possui qualquer relagdao com a Emissora e/ou a Devedora e/ou o Fiador que o impeg
de exercer suas fungOes de forma diligente; e

ETICIA VIANA RUFINO

(q) verificou a veracidade das informacgoes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificard a regularidade d%
constituicdo e exequibilidade das Garantias e dos Créditos Imobiliarios, bem como o registré
necessarios a formalizagdo e/ou constituicdo das Garantias, na medida em que forem registrada§
junto aos cartérios competentes e dos atos societarios quando do registro nas juntas comerciai§
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competentes, nos prazos previstos nos Documentos da Operagao. Adicionalmente, (i) segundo
convencionado pelas partes no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, estas correspondem
ao montante total de R$ 23.137.992,50 (vinte e trés milhdes, cento e trinta e sete mil, novecentos
e noventa e dois reais e cinquenta centavos), valor nominal das Quotas, conforme disposto no
contrato social das SPEs, devidamente alterado e consolidado; (ii) segundo convencionado pelag
partes no Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Razdo Minima de Garantia deverd corresponder $
200%, e sera considerado como suficiente caso a Razao Minima de Garantia esteja atendida;
(iii) a garantia fidejussoria dos Fiadores trata-se de garantia pessoal e ndo um bem em garantia
de forma que existe a possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejussoria prestada pelo
Fiadores em favor terceiros. Por fim, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execugé%
das Garantias, o produto decorrente de tal execugdo seja suficiente para o pagamento integra$

tur@s alk

ILF)

(2]

dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variagbes de mercado §
outros. §
o

(o)

11.3. Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeadag
©

principalmente: o
g

o . A . %

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Investidore®
]

dos CRI; a
p

W]

()]

(b) zelar pela protecdao dos direitos e interesses dos Investidores dos CRI, empregando ng
exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega n&
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da Emissora na administragdo d§
Patrimoénio Separado; =

HOA e JUL

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operacao, bem como o valor do

[&]

bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencao de sua suficiéncia €
T o
exequibilidade; 2
=

&

(d) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opiniégﬁ)
a respeito do assunto de forma justificada; =
o

Z

- - - 7y . Ve 7 Lo

(e) intimar a Emissora sempre que a analise seja possivel através dos documento®
.7 <

encaminhados pela Emissora, a reforgar a garantia dada, na hipdtese de sua deterioragao og
depreciacdo; >
&)

m

(f) manter atualizada a relagao dos Investidores dos CRI mediante, inclusive, gestao junto &
[e]

Emissora, com base nas informacgdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador; s
©

(g) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, a administragdo do Patrimonio Separado
nos termos da Clausula Décima Terceira abaixo;

1-assina
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(h) promover a liquidagdo do Patriménio Separado, conforme previsto na Clausula Décima
Terceira deste Termo de Securitizagao;

(i) renunciar a fungdo de Agente Fiduciario na hipdtese de superveniéncia de conflito de

1]
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da
assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;

6)) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcées;

(k) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas a
garantias e a consisténcia das demais informacGes contidas neste Termo de Securitizacdo
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissOes, falhas ou defeitos de que tenhg
conhecimento;

alidarod QUmentd’é suas assinaturas a

Q)
Investidores dos CRI, caso a Emissora ndo o faca nas hipdteses de substituicdo ou liquidacdo de
Patrimoénio Separado;
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EDEIROS.

(m) informar os Investidores dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, peli
Emissora, de quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incIuindé
as obrigacOes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interessé
dos Investidores dos CRI e que estabelecam condigdes que ndao devem ser descumpridas pelé
Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores dos CRI;

DA e JULIA

(n) acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patrimo6nio Separado, mediant
informagdes divulgadas por ela sobre o assunto, e solicitar, quando considerar necessari
auditoria externa na Emissora ou no Patrimo6nio Separado;

(o) disponibilizar aos Investidores dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valo
Nominal Unitario dos CRI, através de seu website;

FINO, WESI:LEY MATOSCEJC

g s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

(p) acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela Emissora,
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eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

ETICIA VIARA

(q) fornecer a companhia Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no praze
de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora
o termo de quitacdo dos CRI, que servird para baixa do registro do Regime Fiduciario junto
entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

o po
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(r) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conforme
prevista no Termo de Securitizagdo, na forma do art. 10 da Resolugao CVM n° 17/21, respeitadas
outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;

(s) comparecer a Assembleia Especial de Investidores dos CRI a fim de prestar informacde
que lhe forem solicitadas;

turas acesd@

(t) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes no Termo de Securitizagao
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

na

(u) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apd
o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorrido
durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissdao, conforme o conteddo minimo
previsto no artigo 15 da Resolugao CVM n° 17/21;

(v)  verificar, ao longo do prazo dos CRI, semestralmente, o efetivo direcionamento dog
recursos dos Créditos Imobilidrios oriundos da emiss&o das Debéntures para os Empreendimentos
Alvo, devendo o Agente Fiduciario envidar seus melhores esforcos para obter a documentagéé
necessaria a fim de proceder com a verificacdo da referida destinacdo de recursos; e A

alidar o do®uméntd suas assi

(w) em atendimento ao Oficio-Circular CYM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera, a
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisag
o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes &
comprovacoes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, sendo certo qué

RI® DE MEDE

. ~ . , . .~ R

custos de eventual reavaliacao das garantias sera considerada uma despesa da Emissao. e
z

11.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes no &mbito da emissdo dos CRI}

o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo dé
Securitizagao para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores dos CRI.

ESLLEY M

11.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiducidrig
recebera da Emissora, como remuneragao, pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que Ihg
competem, nos termos da lei e do Termo de Securitizacdo, durante o periodo de vigéncia dos CR§
e mesmo apods o vencimento dos CRI, caso ainda esteja em atuacao:

A VIANA

a. Pela implantagdo dos CRI, sera devida a parcela Unica no valor deR$ 5.000,0@
(cinco mil reais), a ser paga atéo 5° (quinto) dia util contado da primeira data d”é
integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de assinaturé‘
do presente instrumento, o que ocorrer primeiro;

&Hoi assinad

b. parcelas anuaisno valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeir
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parcela devida até o 5° (quinta) Dia Util a contar da Primeira Data de Integralizacdo
dos CRI ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento,
0 que ocorrer primeiro, e as demais nos anos subsequentes até o resgate total dos
CRI, atualizadas anualmente pela variagao positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua atualizagao, pelo indice que vieg
a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario; e g

ras ace

c. parcelas semestrais de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) por cada data da:
verificacdo da destinacdo dos recursos, sendo a primeira parcela devida em outubrqﬁ:
de 2026 e as demais a cada semestre subsequente, sendo que as parcelas seréc§
devidas até o cumprimento integral da Destinacdo de Recursos oriundos da
Escritura de Emissdao de Debéntures, atualizadas anualmente pela variagédo positiv%
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de su%
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessério§
Na hipotese de resgate antecipado e desde que ndo tendo sido comprovada %
utilizacdo integral dos recursos, o valor do item “(c)” acima deverd ser pagc}‘z
antecipadamente e previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo nimerg@
de semestres constantes do cronograma indicativo a comprovar. '

11.4.1. Caso a operacdo seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pelo Emissor e/o
Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacdo d
cancelamento da operagao.

NA MARIADEMEDEIROS

11.4.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturagdao das condicOes
dos CRI apds a Emissdao, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefénicos e/o
conference call, Assembleias Especiais de Investidores de CRI presenciais ou virtuais, sera devidé
ao Agente Fiducidrio um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem poB
hora-homem, incluindo, mas ndo se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aoé
documentos da operacdo durante a estruturagdo da mesma, caso a operacao nao venha sg
efetivar, execugdao de Garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritério d§
Agente Fiduciario dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CR§
ou demais partes da emissdo dos CRI, analise a eventuais aditamentos aos Documentos dg
Operacdo e implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 1§
(dez) dias corridos apds comprovagao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas"s
Entende-se por reestruturacdo das condigdes dos CRI os eventos relacionados a alteragao (1) das
Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneragdo, amortizacdo, indice de atualizacdo, Data d§
Vencimento, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condigéeé‘j
relacionadas aos eventos de resgate, recompra e liquidacdo do PatrimoOnio Separado; e (4) dé;.
Assembleias Especiais de Investidores de CRI presenciais ou virtuais e aditamentos ao§

Documentos da Operagao.

UMA
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11.4.3. Os valores indicados acima serao acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS,
CSLL, IRRF, IBS, CBS e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao,
sendo que referidos valores serdao reajustados anualmente pela variagao positiva do IPCA/IBGE,
a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die.

11.4.4. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneragao do Agente Fiduciario, serdg
reajustadas anualmente, a partir da data do primeiro pagamento da remuneragao do Agent@t
Fiduciario, pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda n&
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeir@
pagamento até as datas de pagamento seguintes.

suas ass

11.4.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, sobré&
os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito§
bem como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atras@c>
sujeito a atualizacdo monetéria pela variacdo acumulada positiva do IPCA acumulado, incidente

desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die. 3
o
11.4.6. As parcelas citadas na clausula 11.4 acima poderao ser faturadas por qualquer empresé‘f
n
do grupo econ6mico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda., inscritg
no CNPJ n° 17.595.680/0001-36. a
>
()]

11.4.7. Adicionalmente, o Patrimoénio Separado ou os Titulares de CRI conforme o casog
antecipara ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos &
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessériog
decorrente da sua fungao de representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para
custeio de tais despesas em funcdo de insuficiéncia do Patrimonio Separado ou inadimplementé
da Devedora, os Titulares de CRI deverdao antecipar todos os custos a serem despendidos pelg
Agente Fiduciario, na proporgdo de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo sep
sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possiveE
aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que nao send&
possivel a obtencdo imediata da aprovacdo pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme ?,
caso e, em razao de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI og
necessarias ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, tais despesas sdo contratadas pe@~
Agente Fiducidrio e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial dos Titulares de CRI. Séé
exemplos de despesas que poderdao ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo dé
relatorios, avisos, editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto nest§
instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamento®
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtengdo de certid6es”—':
fotocdpias, digitalizagbes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagéo§
alimentacgdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho da%

fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para
. . . . , . . . . ~ . N . . ~ o
realizar vistoria dos imoveis financiados com recursos da emissao; (vi) conferéncia, validagao otg
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utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal
de documentagdo ou informacdo prestada pela Devedora, garantidores ou Securitizadora para
cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacao e/ou avaliagao por
meio de laudo de avaliacdao das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio-Circular n® 1/2021-
CVM/SRE da CVM de 1° de margo de 2021 (“Oficio”); (viii) gastos com honorarios advocaticiog
de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias nas agc“)eé
ou ainda, decorrente de agbes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acbe$
contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, enquanto representante dos Titulares de CRIE
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos garantidores e/ou d&
Securitizadora decorrente de agGes propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios ou poﬁ
garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda qué
comprovadamente |lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante d%
comunhdo dos investidores; (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais 0L§
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ou ainda, decorrente de agéegi
arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneragdo; e (x) custo®
e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cincog
Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Securitizadora e envio de cépia
dos respectivos comprovantes de pagamento. .

.7 .
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efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas
Securitizadora e/ou a Devedora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

A® JULIANA MXR

11.4.9. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos
interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nag
clausulas acima sera acrescido a divida do Patrimbnio Separado e terd preferéncia na ordem dé
pagamento prevista no Termo de Securitizagao, conforme Resolugao CVM 17. O Agente Fiduciérié
podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar a§
despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos investidoreg
e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestagdo de contag
obrigatoriamente. )

11.4.10. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrente
da Emissdo, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pe
Securitizadora, pela Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.

or LETICIAQYIAMA RUFINO
tps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

11.5. A remuneragao recorrente do Agente Fiducidrio serd devida até a liquidagdo integral do§&
valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciérié
no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipétese sera cabivel pagamento pro rata temporis oé
devolugdo, mesmo que parcial da remuneragdo do Agente Fiduciario.

S
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11.6. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas
hipéteses de impedimento, renlncia, intervengao, liquidagdo extrajudicial ou qualquer outro caso
de vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberacdo, pelos Investidores dos CRI, no
ambito de uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim, sendg
eleito novo agente fiduciario caso os Investidores dos CRI optem por prosseguir com a referid@t
substituicdo. O Agente Fiducidrio se mantera nas suas funcdes até que seja substituido pelo nov@
Agente Fiduciario.

11.7. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

documento e suas assinatu

(b) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI,
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tantag
o voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores dos CRI; ou

5
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F@S. Para va

(c) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observado o quéru
previsto no item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos neste Termo d
Securitizacdo e na legislagao aplicavel.

RIA DE MEDEI

11.8. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo: &
agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausula 11.5 e/og
11.6 deste Termo de Securitizagdo assumird integralmente os deveres, atribuicdes
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

11.9. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiducidrio deverd ser objeto d
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operagdo, conform
aplicavel.

11.10.Substituto Provisério: A CVM pode proceder a convocacdo da Assembleia Especial d
Investidores dos CRI para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisério.
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ARA RUFINO, WESLLEY MAPOSRICHOA e JURI

A

criarem responsabilidade para os Investidores dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidag
neste Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelo”gJ
Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dos CRI. O disposto acimé'
ndo inclui as deliberacGes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da SecuritizadoraE
cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, de forma que né@
havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacdo.

Al
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11.12.Atuacdo Vinculada: A atuagao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdao CVM
n® 17/21, e dos artigos aplicaveis da Lei n® 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma
ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacao
aplicavel.

11.13.Presuncdo de Veracidade: Caberd a Devedora a verificacdo e analise da veracidade do
documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude o
adulteragdo. O Agente Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaborag
de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamenta
da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

an
43sirfaturds acesse

mento e suas

11.14.0 Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI, a Devedora € a Emissor@c>
pelos prejuizos que Ihes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal regulamentag
ou deste Termo de Securitizacdo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracdo temerari@
ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado desde que sob sua gestdo.

11.15.Renuncia: O Agente Fiduciario deverd permanecer no exercicio de suas funcdes até
escolha e aprovagdo do novo agente fiducidrio, em caso de renuncia, situacdo em que s
compromete a realizar a devolugdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apods 5
sua renulncia. <

EDEIRYS. Para va

<
o

s

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CRI <
=

)

12.1. Assembleia Especial de Investidores dos CRI: Os Investidores dos CRI poderao, a qualqueg
tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, de forma presencial, ou %
distancia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunh&o dos Investidores do§
CRI. E
=

&

12.1.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Investidores dos CRI deliberag
sobre: =
o

Z

I - as demonstracGes financeiras do Patrimonio Separado; 2

IT - alteragbes no instrumento de emissao, ressalvado o quanto disposto no item 12.1.322((
abaixo; <S(

IIT - destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragdo do Patrimonio Separado; e E’

IV - qualquer deliberagdo pertinente a administragdo ou liquidacédo do Patrimonio Separado”fJ

nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretagdo de falénci
ou recuperacgdo judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberacao sobre: a)
realizacdo de aporte de capital por parte dos Investidores dos CRI; b) a dagao em pagament
aos Investidores dos CRI dos valores integrantes do patrimonio separado; c) o leildo do

Aaddbo

exs
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ativos componentes do Patrimonio Separado; ou d) a transferéncia da administracdo do
Patrimobnio Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for
0 caso, conforme o caso e previsto neste Termo de Securitizagao.

12.1.2, As demonstragdes financeiras cujo relatorio de auditoria ndo contiver opiniag
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial d@:
Investidores dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento dé
investidores. 5

s assinat

12.2. Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI podera ser convocada peI%
(i) Emissora, (ii) Agente Fiduciario, ou (iii) por Investidores dos CRI que representem, n@
minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, de acordo com o artigo 27 da Resolugé§
CVM 60, mediante publicagdo no website da Emissora, observado o disposto nesta cléusula§
devendo conter a descricao dos assuntos a serem discutidos e votados, nos termos do artigo 26?
paragrafo 2° da Resolugdo CVM 60. Na hipdtese do inciso (iv) acima, os Titulares de CRI deverdg@
enviar solicitagdo de convocacdao da Assembleia Especial de Investidores a Emissora com cépi:iz
ao Agente Fiducidrio contendo eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de vote
dos demais titulares, sendo certo que tal convocacdo devera ocorrer em até 30 (trinta) dia§
contados do recebimento da referida solicitagdo, sendo certo que ndo sendo observada %
solicitacdo acima, o Agente Fiduciario podera convocar a Assembleia Especial de Investidoref
nos termos da Resolugdo CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiduciario podera, por sua prépri%
iniciativa, convocar quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores conforme previstg
no artigo 11 “xvi” da Resolugdo CVM 17, dispensado o envio de qualquer solicitagdo a Emissora:z‘(

JUL

12.3. Forma de Convocacdo: Observado o disposto na Clausula 12.1. deste Termo dg()
Securitizacdo, deverd ser convocada Assembleia Especial de Investidores dos CRI mediant&
publicacdo de edital publicado na forma abaixo, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, en@o
primeira convocagdo, e caso nao seja realizada a assembleia, serd publicado novo anuncio dé
segunda convocagdo, com antecedéncia minima 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a primeir&
e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, salvo se de outra forma prevista nesté

wn
Termo de Securitizagao. s
2
12.3.1. Nos termos da Resolucdo CVM 60, os editais de convocagdao de Assembleia Geraisg

deverdo ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema d%
envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora né
rede mundial de computadores - Internet (https://www.provinciasecuritizadora.com.br/)2
imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber”—':
na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e dé‘
inciso I do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei n® 14.430:

&oi ass

12.3.2. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assemblei
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Especial de Investidores ndo havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma
nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

12.3.3. Na mesma data acima, as publicacdes de editais das Assembleias Especiais de
Investidores serao (a) encaminhados pela Securitizadora a cada Investidor de CRI e/ou aog
custodiantes dos respectivos Investidores de CRI, por meio de comunicagdo eletrénica (e-mail)g
cujas as comprovacdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observad@
gue a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Investidores de CRI, conforme mformadcg
pela B3 e/ou pelo Escriturador do CRI, exceto se de outra forma prevista em legislagdo em vigog
e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

to e suas

12.3.4. No caso de realizacao de Assembleia Especial de Investidores que contemple pel§
menos uma das seguintes alternativas de participagdo a distancia, respectivo anulncio d@o
convocacao devem constar as seguintes informagOes adicionais: (i) se admitido o envio d§
instrucdo de voto previamente a realizagio da assembleia: as regras e os procedimentog
aplicaveis, incluindo orientagdes sobre o preenchimento e envio e as formalidades necessériag
para que o voto enviado seja considerado valido; e (ii) se admitida a participacdo e o voto §
distancia durante a assembleia por meio de sistema eletronico: as regras e os procedimento§
aplicaveis, incluindo informacgGes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistem%
pelos Investidores dos CRI, e se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada de mod&
parcial ou exclusivamente digital, sendo certo que caso admitida a instrucdao de voto de formg
prévia a realizacdo da referida assembleia e/ou admitida a participacdo e voto a distancia poE
meio eletrénico, as convocacdes poderdo ser publicadas de forma resumida com indicacdo do&
enderegos na rede mundial de computadores onde a informacao completa deve estar dispom’v@j
aos Investidores de CRI, sem prejuizo da obrigacdo de disponibilizagdo pela Securitizadora, po;
meio de sistema eletronico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A

ATOS UCHO.

12.3.5. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edltaE
Unico, no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente sobre a§
demonstragdes financeiras, de forma que o edital da segunda convocagdo podera ser divulgadé)
simultaneamente ao edital da primeira convocacgdo, nos termos do artigo 26, §1° Resolugdo CVM

60.

NA RUFI

12.3.6. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede ou de form§
remota, observado os termos da Resolugdo CVM 60 e, no que couber, a Resolugdo CVM 813
qguando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocagé@
indicardo, com clareza, o lugar e horario da reunido.

A

8.1 Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicdo da orientaca
pelos Investidores dos CRI em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a Emissora e/o(

f6i a@mado por
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Agente Fiduciario deverdao exercer seu direito e deverdao se manifestar conforme lhes for
orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operagcao. Caso nao haja
quérum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI ou
deliberacgao pelos Investidores de CRI, em segunda convocagao, ou hao cheguem a uma definicao
sobre a orientagdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo permanecer silentes quanto ag
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado com@:
negligéncia em relacdo aos direitos dos Investidores dos CRI, ndo podendo ser imputada &
Emissora e/ou Agente Fiducidrio qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia dé
manifestacdo. O disposto acima n&o inclui as delibera¢Ses relativas a insuficiéncia de lastro e/o
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de
Securitizacdo, de forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiducidrio poderd adotar é
disposto na legislagao.

document

12.4. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Investidores dos CRI, comprometendo-se t3@
©

somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possug
T . . 7 g . ~ ©

qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdao dos
, (%)

Investidores dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causadog
aos Investidores dos CRI ou a Emissora.

DE MEDE

12.5. Legislacdo Aplicavel: As Assembleia Especial de Investidores dos CRI devem seg
convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e dé
acordo com o estipulado neste Termo de Securitizacdo. Verificada a inexisténcia de regra &
respeito do assunto, devem ser aplicadas na convocacao e na realizacao da assembleia referid%
no caput as normas referentes a convocacao e a realizacdo da assembleia de debenturistas eg
ainda de forma subsidiaria, o disposto na Lei n® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais d&
acionistas.

12.6. Instalacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI se instalara com a presenca d
qgualquer nimero de investidores em primeira e em segunda convocagao.

WESLLEYBMATOS UC

12.7. Votos: Cada CRI em Circulacdao corresponderd a um voto nas Assembleias Especiais dg
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores dos CRI oé
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detentores de titulos de securitizagdo na data da convocacgdo da assembleia, seus representante
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

12.7.1. Os Investidores dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial d
Investidores dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrugao de voto
distancia, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial d
Investidores dos CRI na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolucao CVM 60

Raddor LETICI

d¥oi Bss
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observadas as demais disposigdes da Resolucao CVM 60 e, no que couber, a Resolugao CVM no
81/22.

12.7.2. Caso os Investidores dos CRI possam participar da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI a disténcia, por meio de sistema eletronico, a convocagdo devera conteg
informacdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Investidores dos CRI pod en;&t
participar e votar a distancia na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, incluind§
informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do informagdes necessarias 5
suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assemblei
Geral sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

to e suas &YsirfBt

12.7.3. No caso de utilizagdo de meio eletrénico para realizacdo da Assembleia Especial d%
Investidores dos CRI, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a segurang@o
na transmissdo de informacoes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio d§
assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo do®

Investidores dos CRI. g
&
12.7.4. Impedimento de voto: Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Investidoreé

dos CRI: (i) os prestadores de servigos da Emissao, incluindo a Emissora; (ii) os socios, diretore§
e funcionarios do prestador de servigo; (iii) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus sécioﬁ
diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com og
interesses do patrimdnio em separado no tocante a matéria em deliberagdo, ressalvadas ag
hipdteses em que os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), o&
guando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes 5
Assembleias Especial de Investidores dos CRI, manifestada na prépria assembleia ou e
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara
permissao de voto.

w1

S

ATOS UCKRDAS

12.7.5. Consulta formal: Além das deliberagbes tomadas em Assembleias Especiais dé
Investidores dos CRI, é facultado a Emissora tomar as deliberaces dos investidores mediantg
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos investidores, observada, ness&
hipétese, o prazo minimo de 10 (dez) dias contados do envio da consulta para manifestacao. g
consulta formal devera (i) ser encaminhada pela Emissora aos Investidores dos CRI por meio do§
canais usualmente utilizados para comunicagdes da Emissora, contendo, no minimo: (a%
exposicdo detalhada da matéria a ser deliberada; (b) justificativa da proposta; (c) indicacao cIaré
do prazo e da forma de manifestacdo; e (d) documentos pertinentes ao tema; e (ii) observar, ng
gue couber, as regras de convocagdao, quéruns de instalagdo e deliberagcdo previstos para af-:gJ

Assembleias, conforme disposto nesta Clausula Décima Segunda do Termo de Securitizagao.

&ssinado po

12.8. Qudruns: Os quoéruns de deliberacdo das Assembleias de Investidores de CRI deverd
levar em conta a totalidade dos Investidores dos CRI presentes, observadas as regra
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relacionadas ao computo dos votos proferidos em assembleias com participacao a distancia,
previstas na Resolugdo CVM n° 81/22, se aplicavel.

12.9. Presenca da Emissora: Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora
nas Assembleias de Investidores de CRI, observadas as disposicGes pertinentes a presenca nog
termos da Resolugdo CVM n° 81/22, se aplicavel.

uras aces

12.10.Prestacdo de Informag8es: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especiag
de Investidores dos CRI e prestar aos Investidores dos CRI as informacdes que lhe foren®
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Investidores dos CRI poderéé’
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais dé
Investidores de CRI, sempre que a presencga de qualquer dessas pessoas for relevante para %
deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas parte@
relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacdo e apuracdo dos votos dos
Investidores dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

ra validar

12.11.Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores dos CRI cabera, dé“
acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) a Emissora; (ii) ao Agente FlduC|ar|o®
ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Investidores dos CRI presentes.

DE MEDE

12.12.Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagé%
e/ou nos Documentos da Operagdo, todas as deliberagbes serdo tomadas, em qualqueg
convocacao, por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um§
dos presentes. O disposto acima ndo inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/og
insolvéncia da Securitizadora, cujos quoéruns sdo legais e previstos neste Termo de Securltlzagaow
Conforme previsto na Clausula 13.2 abaixo, o quérum de deliberagdo requerido para
substituicdo da Securitizadora na administragdo do Patriménio Separado equivalera
50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulagao.

EY MATOSNCIHDA-

12.13.Dispensa para Convocacao: Independentemente das formalidades previstas na lei e nestgﬂ)
Termo de Securitizacdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia Especial d&
Investidores dos CRI a que comparecerem todos os Investidores dos CRI, sem prejuizo da§
disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo dé
Securitizagao.

IA VIANA

12.14.Dispensa: E dispensada a necessidade de convocaco e realizacdo de Assembleia Especiﬁ
de Investidores dos CRI sempre que for necessaria alteragdo, em qualquer dos Documentos dq”ﬁjJ
Operagao, decorrente exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a exigéncias dé‘
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demaié
reguladores; (ii) das alteragcbes a quaisquer Documentos da Operacgdo ja expressamenté
permitidas nos termos dos Documentos da Operacao; (iii) quando verificado erro material, sejz%
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ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; e (iv) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razao social, endereco e
telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares
do CRI.

(0]
12.15.Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiaié
de Investidores de CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informacde$
Periddicas e Eventuais - IPE, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulagdo ndo seré
necessaria, exceto se a Assembleia Especial de Investidores dos CRI deliberar em sentido diverso§

suas

12.16.Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) @
aditamento dos Documentos da Operacdao para a correcao de erros materiais, seja ele um errcg
grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (ii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operagao j@
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operagéo;‘é
(iii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operacdo em razdo de exigéncias formuladas pel@
CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias de adequacdo as normas Iegaig
ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Securitizadora @
do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outrosé)
desde que as alteracdes ou correcoes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possalﬁ“_f
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteragéao no fluxo dos CRI, e desdé
que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Investidores de CRI. As alteragaeg
referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciarios
através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data em que tivereré
sido implementadas, na forma do §49° do artigo 25 da Resolucdo CVM 60. =

t

12.17.Na ocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Securitizadora, n
qualidade de administradora do PatrimoOnio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente a
Patrimbnio Separado sob risco de perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado
Operagdo de Securitizagdo em comparagdo com as circunstdncias na Data de Emissdo,
Securitizadora tera a liberalidade de praticar atos em beneficio do Patrimbnio Separado
consequentemente dos Titulares de CRI, sem a prévia aprovagdo em Assembleia.

SRCKHDA e JUL

s eemaro

12.18.As Assembleias Gerais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstragdes contabei
do Patrimonio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, sera
convocadas na forma prevista neste Termo de Securitizagao.

NA RUFINO, WE

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

nrado por LETICIA VIA

13.1. Liguidacdo do Patriménio Separado — Insolvéncia da Securitizadora: Caso seja verificada
(i) a insolvéncia da Emissora, conforme previsto no artigo 31 da Lei 14.430; ou, ainda (ii
qualquer uma das hipdteses previstas na Clausula 13.4 abaixo, o Agente Fiduciario, conforme

@i
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disposto nos itens acima, devera realizar imediata e transitoriamente a administracdo do
Patrimbnio Separado, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar, no
prazo previsto na Clausula 13.2 abaixo, uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI para
deliberar sobre a forma de administracao e/ou eventual liquidacao, total ou parcial, do Patrimonio
Separado.

acesse

13.2. Convocacdo da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias a contar do inicio d&
administracdo, pelo Agente Fiducidrio, do Patrimoénio Separado, devera ser convocada um%
Assembleia Especial de Investidores dos CRI, com antecedéncia de 20 (vinte) dias, em primeira
convocacgao e, caso ndo seja realizada a assembleia, sera publicado novo anuncio de segundé’
convocacdo, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a primeira e %
segunda convocagdo sejam realizadas no mesmo dia. A Assembleia instalar-se-a, em primeir%
convocagao ou segunda convocacdao, com a presenca de qualquer nimero Titulares de CRI en‘§
circulacdo, na forma do artigo 28 da Resolugdao CVM 60. A deliberacao pela liquidacao d@
Patriménio Separado em razdo da insolvéncia da Securitizadora nos termos acima, serd valid&
por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulagdo, n
forma do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberagao requerido para
substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado equivalera a C
representativos de, 50% (cinquenta por cento) do Patrimbnio Separado, na forma do §4° d
artigo 30 da Resolugcao CVM 60.

Pardwa

HSs

RIA DE MEDEI

13.3. Deliberacdo pela Liquidagdo do Patrimbnio Separado: A Assembleia Especial d&
Investidores dos CRI devera deliberar pela liquidagdo do Patrimbnio Separado, ou pel§
continuidade de sua administragao por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragaé
desta ultima, bem como as condigdes de sua viabilidade econémico-financeira.

CHOAeJ

13.3.1. Em referida Assembleia Especial de Investidores dos CRI, os Investidores dos CRP
~ . . . ~ . A . .7 ’ o
deverdo deliberar pela liquidagao do Patrimonio Separado, hipétese na qual devera ser nomeadg
o liquidante e as formas de liquidacdo, nomeacao de outra instituicdo administradora, fixandof
W]

em ambos 0s casos, as condicdes e termos para sua administragao, bem como sua remuneragaoz
O liguidante sera a Emissora, caso esta ndo tenha sido destituida da administracdo do Patriménig
Separado.

ES

13.3.2. A liquidacdo do Patrimoénio Separado sera realizada mediante transferéncia, em daca
em pagamento, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, bens e direitos integrantes do Patrimoni
Separado aos Investidores dos CRI, resultado da satisfagdo dos procedimentos dg
execugdo/excussdo dos direitos e garantias, na proporcdo dos créditos representados pelos CR@
em Circulagdo que cada um deles é titular, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacao d%
Emissora decorrente dos CRI.

IAXIARA RUFINO

&Hoi assinad

13.3.3. Na hipdtese da Clausula acima, e destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario o
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a referida instituicdo administradora (i) administrar os Créditos do Patrimbnio Separado, (ii)
esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, bem como de suas garantias, caso aplicavel, (iii) ratear os recursos obtidos
entre os Investidores dos CRI na proporcdo de CRI detidos, e (iv) transferir os créditos oriundos
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e garantias eventualmente ndo realizadas aos Investidoreg
dos CRI, na proporcdao de CRI detidos por cada um. 8

rfaturas ace

13.3.4. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagdo do Patriménio Separado com ¢
consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integranteg
do patrimonio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleig
Geral de que trata a Clausula 13.2 acima nao seja instalada, por qualquer motivo, em segund%
convocacao ou (b) caso a Assembleia Geral de que trata a Clausula 13.2 acima seja instalada
os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

13.4. Eventos gque Ensejam a Assuncdo imediata e transitéria, pelo Agente Fiducidrio, d
Administracdo do Patrimonio Separado:

(a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora;

(b) extingdo, liquidagdo, dissolugdo, declaragdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia d
Emissora; e

(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndao devidamente elidid
ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal.

13.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontament
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

ATOS UCKOA e JULIARA MARIA DEMMEDEIROS. Para valfar o docum@nt

13.4.2. Liquidacdo do Patriménio Separado - Demais hipéteses: A ocorréncia de qualquer urg
W]
dos seguintes eventos podera ensejar a liquidacdo do Patrimonio Separado, sendo certo que nestgﬂ)

caso ndo haverd assuncdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario. Neste caso, deverg

ser convocada uma Assembleia Geral para deliberar (a) pela liquidacao do Patriménio Separadog
hipdtese na qual deverd ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacdo, ou (b) pela néé
liguidacdo do PatrimOnio Separado, hipétese na qual a Securitizadora poderd continuag
responsavel pela administracdo do Patrimdnio Separado, mediante a concessdo de prazo adicionat
para fins de cumprimento, pela Securitizadora, do descumprimento em curso ou (c) pela eleiga

de nova securitizadora ou, ainda, outras medidas de interesses dos investidores:

A

(a) desvio de finalidade do Patrimonio Separado;

&Foi assinado por LETRI

(b) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista neste Term

dodument
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de Securitizacdo e nos Documentos da Operacdo, nao sanada em 30 (trinta) dias corridos
contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que |he for enviado pelo Agente
Fiduciario; ou

(c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecuniarias previstag
neste Termo de Securitizagdo, respeitando o prazo de cura previstos pelos Créditos Imobilia’rio@:
que ddo suporte a essa Emissdo, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacdo do Patriménio Separad@
podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificacdo da mora, caso oé
Investidores do CRI decidam nesse sentido.

13.4.3. Os prazos e quoruns para a Assembleia Geral prevista na Clausula 13.4.2 acima sera
previsto na Clausula 13.2 e seguintes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

alidar o documentd suas ass
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mas ndo se limitando as identificadas no Anexo VII a este Termo de Securitizacdo, sdo de&

n
responsabilidade da Devedora, da seguinte forma:

EMEDEIRO

(i) as Despesas Flat serao pagas diretamente pela Securitizadora, por conta e orde
da Devedora, exclusivamente com valores descontados dos recursos da Primeir
Integralizacao dos CRI;

(i) as demais Despesas da Operacdo, incluindo despesas recorrentes
extraordinarias, serdo pagas, por conta e ordem da Devedora, com os recursos da Cess
Fiduciaria, do Fundo de Despesas €, subsidiariamente, caso estes sejam insuficiente
mediante aporte direto da Devedora na Conta do Patrimoénio Separado; e

@ JURIANA MARI® D

1]

ATOS ucifoa

(iii)  toda e qualquer despesa oriunda de custos com Cartério(s) de Registro de Titulo§
e Documentos e/ou com Junta(s) Comercial(is), serao pagas diretamente pela Devedoraz

E

WES

14.1.1. A Devedora obrigou-se a reembolsar a Securitizadora por despesg
comprovadamente de responsabilidade da Devedora, que eventualmente seja adiantada pelé
Securitizadora com recursos do PatrimoOnio Separado, mediante apresentacdao de documenté
comprobatério do efetivo pagamento de determinada despesa. O pagamento do reembols&
deverd ser realizado pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do envio de comunicagéé
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PatrimoOnio Separado.

&5sinado por@E

14.1.2, 0O ndo reembolso das despesas, nos termos acima indicados, ensejara a incidénci
dos respectivos Encargos Moratérios, e sera considerado como o descumprimento de obrigag

)
&o
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pecuniaria pela Devedora, sujeito as penalidades previstas neste instrumento.

14.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera
em antecipacao de despesas e/ou suportara despesas com recursos proprios.

Sse

14.1.4. Despesas adicionais: Observado o disposto acima, quaisquer despesas recorrente%
e relacionadas a Emissdo e a Oferta, serdo arcadas exclusivamente pela Devedora mediante &
utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas, e/ou com recursos proéprios, em caso dé
insuficiéncia do Fundo de Despesas, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas o
a incorrer e devidamente comprovadas pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de suSE
funcdo, desde que a respectiva despesa ndo tenha sido incorrida por culpa exclusiva e/oé
concorrente da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI em beneficio dos Titulares d%
CRI: (i) registro de documentos, notificagdes, extracdo de certidées em geral, reconheciment@
de firmas em cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentogé
cartordrios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servic@
que venham a ser utilizados para a realizacdo dos procedimentos listados neste item |,§
(ii) contratacao de prestadores de servicos ndao determinados nos Documentos da Operagéo‘}‘f
inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; (iii) publicacdes eré)
jornais e outros meios de comunicagdo, locagdo de imdvel, contratacdo de colaboradores, bemf
como quaisquer outras despesas necessarias para realizacdo de Assembleias Especiais dE
Investidores dos CRI (“"Despesas Adicionais”).

MARIA D

14.1.5. Tributos das Despesas. As Despesas da Operacdo, pagas diretamente pelé
Devedora ou por esta reembolsadas a Securitizadora, nos termos deste instrumento, devera&
incluir ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa dé
Integracgdo Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuigdo par%
o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquep
outros tributos e tarifas que, nos termos da legislagao tributaria vigente, venham a incidir sobrg
tais Despesas da Operacdo nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

ESLLEY M

14.2. Despesas do Patrimbnio Separado: As despesas descritas na Clausula 14.1 acima serdg
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da Devedora e a insuficiéncia dos recursos depositados no Fundo de Despesas.

IANA RUFIRD

tps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

14.3. Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade d&
Emissora se limita ao Patrimo6nio Separado, caso o PatrimOnio Separado seja insuficiente parg
arcar com as despesas mencionadas nos itens 14.1. e 14.2. acima, e tais despesas nao sejanfvhJ
pagas pela Devedora, tais despesas serdao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao doé‘
CRI titulados por cada um deles, mediante aporte de recursos ao Patrimo6nio Separado, senE
prejuizo do direito ao reembolso dos Titulares dos CRI, pela Devedora, pelas despesa§
efetivamente suportadas pelos Titulares dos CRI, caso aplicavel. Os aportes deverdo ser feitos n%

A
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propor¢cao em que cada CRI titulado por cada um representa em relacdao a totalidade do saldo
devedor dos CRI, sendo devido mediante notificagdo dos Titulares dos CRI, que pode ser feita por
e-mail.

14.4. Obrigacbes de Aporte. Caso qualquer um dos Investidores dos CRI nao cumpra com ag
Obrigagoes de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patrimbnio Separado para fazer frente dgi(:
tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacdo de eventual Remuneraca@
a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/oftif
pelos demais titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

14.5. Despesas de Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Observado o disposto na
Clausulas 14.1, 14.2. e 14.3. acima, sdo de responsabilidade dos Investidores dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendida
na descricao do item 14.1. acima;

Para validar ®documentd# suas ass

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas do
Investidores dos CRI, inclusive na execugao das Garantias ja que ndo havera a constituica

@S

de um fundo especifico para a execugdo das Garantias; e %

>

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejar%
atribuidos como responsavel tributario. g
14.5.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicdes previstas neste Termo, OS

recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessériag
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores dos CRI deverdo ser previament&
aprovados pelos Investidores dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CR:?g
detida pelos Investidores dos CRI, na data da respectiva aprovacao. E
14.5.2, Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 14.4. acima, as despesas a
serem adiantadas pelos Investidores dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme &
caso, na defesa dos interesses dos Investidores dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) ag
despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outro§
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesaé
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contr§
a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobilia'lrios‘,;—_J
(c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou peléJ
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desdé
gue relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda doé
direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobiliarios; (d) eventuais indenizagbes, multas, despesas é’f
custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbénciaﬁ

ES

ment
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em acgoes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario,
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Investidores dos CRI para cobertura do risco da
sucumbeéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos
termos deste Termo, bem como a remuneracao do Agente Fiducidrio na hipdétese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 3}
(trinta) dias. g

rfAturas ace

14.6. Custos Extraordinarios: No caso de transferéncia da administragdo do Patrimoni@
Separado para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, nas condicdeg
previstas neste Termo de Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas cong
medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas doé
Investidores dos CRI, deverdo ser previamente aprovadas pelos Investidores dos CRI §

Emissora @ Devedora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo pela Securitizadora.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ORDEM DE PAGAMENTOS

MARIA DE MEDEIROS.Pa

15.1. Data de Verificac8o. Até o 6° (sexto) Dia Util de cada més, a Securitizadora devera calcula
o valor necessario para o pagamento da Ordem de Pagamentos na Data de Pagament
imediatamente subsequente ("PMT").

A e JULIAKA

15.1.1. Data de Verificacdo Intermedidria. Até o 6° (sexto) Dia Util contados da data d%
recebimento da Transferéncia Intermediaria de cada més, a Securitizadora devera estimar o valog
necessario para o pagamento da PMT, o que sera calculado pela Securitizadora de acordo com ag
despesas do Patriménio Separado incorridas até entdo, o valor retido no Fundo de Despesas e n&

Fundo de Reserva a época e a projecdao da Taxa DI. g

=
15.1.2. Movimentacdo das Contas Vinculadas. Mensalmente, os recursos arrecadados nag
Contas Vinculadas serao utilizados pela Securitizadora da seguinte forma: E’:

2
(i) Todo dia 28 (vinte e oito) de cada més, ou caso seja final de semana ou feriado, @
primeiro Dia Util subsequente, todos os recursos arrecadados nas Contas Vinculadas deverdo seg
transferidos a Conta do Patrimonio Separado (“Transferéncia Mensal”); ”—';

g
(i) Com base no Relatério de Monitoramento (conforme abaixo definido), emitido pel@

Agente de Monitoramento naquele més, a Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados d%
Data de Verificacdo (“Data de Liberacdo”), destinara a Conta de Livre Movimentacado da Devedor&
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todos os recursos que excederem ao montante equivalente a 115% (cento e quinze por cento)
do valor necessario para pagar a PMT;

(iii) Todo dia 12 (doze) de cada més, ou caso seja final de semana ou feriado, o primeiro
Dia Util subsequente, todos os novos recursos arrecadados nas Contas Vinculadas apés a Datg
de Liberacdo deverdo ser transferidos a Conta do Patrimbnio Separado (“Transferénci§
Intermediaria”); e

naturas

(iv) Com base no Relatério Intermedidrio de Monitoramento, emitido pelo Agente d%
Monitoramento naquele més, a Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da Data d%
Verificagdo Intermediaria daquele més, destinara a Conta de Livre Movimentagdo da Devedord
todos os recursos que excederem ao valor necessario para pagar a PMT, acrescido das despesa§
do Patriménio Separado incorridas até entdo e de eventual valor que seja necessario &
recomposicdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas e a recomposicdo do Valor Minimo do Funda

de Reserva a época e a projecao da Taxa DI. g
15.1.3. Caso esteja em curso um Evento de Reforgo, as liberagdes acima previstas apena§
ocorrerao desde que a Devedora tenha adotado as providéncias previstas na Escritura de Em|555§
de Debéntures nos prazos cabiveis. %

>
15.1.4. Por outro lado, se for verificado, pela Securitizadora, Evento de Reforgo e, apds @

recebimento da Notificacdo de Configuracdo de Evento de Reforco, a Devedora ndo houve%
apresentado Proposta de Reforgo de Garantia no prazo previsto neste instrumento, nem realizadog
nos termos do item acima, com recursos préprios, a Amortizacdo Antecipada Compulséria ou, s%
necessario, o Resgate Antecipado Compulsdrio das Debéntures, a Securitizadora devera reter og
recursos arrecadados nas Contas Vinculadas e transferidos a Conta do Patrimbnio Separado qu§
excederem ao montante necessario para pagar a PMT (“Excedente”) e direciona-los & Amortizacd®
Antecipada Compulséria das Debéntures, no limite do montante necessario ao restabelecimenté
da Razdo de Garantia descumprida, ou ao Resgate Antecipado Compulsério, se necessario a&
restabelecimento da Razao de Garantia descumprida.

WESLLEY

15.1.5. Na hipotese acima, caso haja Excedente superior ao montante necessario ag‘
restabelecimento da Razdo de Garantia descumprida, os recursos desnecessarios para tanté
poderdo ser liberados a Conta de Livre Movimentagdo da Devedora nos prazos previstos ng
Clausula 15.1.1 acima.

15.2. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Em razdo da vinculacdo das Debéntures aos CRI,
pagamento das Debéntures e/ou dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, e/ok
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente deverd seguir a seguinte ordem de prioridade d§
pagamentos, em cada Data de Pagamento, de forma que cada item somente sera pago caso haj@
recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior (“"Ordem de Pagamentos”): 8

oBor EETICIA VIA
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(i) Pagamento das Despesas do PatrimOnio Separado que ndo tenham sido devidamente
suportadas com os recursos oriundos do Fundo de Despesas;

(ii) Composicao e/ou recomposicao do Fundo de Despesas, se necessario;

(ifi) Remuneracdo em atraso das Debéntures, se houver;

(iv) Pagamento dos Juros Remuneratérios das Debéntures vincendos no respectivo més;
(v) Amortizacdo em atraso das Debéntures, se houver;

(vi) Pagamento da Amortizacdo Programada das Debéntures, vincenda no respectivo més
observada a caréncia;

(vii) Recomposicao do Fundo de Reserva, se necessario; e

(viii) Exclusivamente na hip6tese de constatagdo, pela Securitizadora, de Evento de Reforg@
sem que, apos o recebimento da Notificacdo de Configuragdo de Evento de Reforgo, a Devedor%
tenha apresentado Proposta de Reforco de Garantia no prazo previsto neste instrumento, o@
realizado a Amortizacdo Antecipada Compulséria ou, se necessario, o Resgate Antecipadczi
Compulsério das Debéntures, a Securitizadora deverd direcionar o Excedente & Amortizaca@

turas acesse

suas assina

a

Antecipada Compulséria ou ao Resgate Antecipado Compulsério das Debéntures, no limite d@
montante necessario ao restabelecimento da Razdo de Garantia descumprida. a
n
2
15.2.1. Caso em determinada Data de Verificagdo ndao haja na Conta do Patriménié

Separado recursos suficientes para o pagamento integral da parcela vincenda, a Securitizador%
devera utilizar os recursos existentes no Fundo de Reserva para o pagamento integral dos vanreg
devidos e, caso ndo haja recursos suficientes no Fundo de Reserva, a Devedora devera aportaré
montante necessario na Conta do Patrimdnio Separado em até 02 (dois) Dias Uteis da notificacd&
que lhe for enviada pela Securitizadora nesse sentido. 5

CI90A e JULI

15.2.2, Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas e encerrado
Patrimbnio Separado, a Securitizadora devera transferir a totalidade do saldo dos recursos dg
Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas existentes na Conta do Patrimobnio Separado, para g
Conta de Livre Movimentacdo ou outra conta a ser oportunamente indicada pela Devedora, erﬁ
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da quitacdo das Obrigacdes Garantidas, sendo certo qug
referidos recursos a serem restituidos abrangerdo eventuais rendimentos liquidos obtidos com og
Investimentos Permitidos, ressalvados os beneficios fiscais de eventuais rendimentos ]
Securitizadora.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - COMUNICAGOES E PUBLICIDADE

ETICIA VIANA RUFIRD

16.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serde
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outré
gue a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia desté
Termo de Securitizacao.

Pagina 101 de 16

n}Js://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

Esse dobumento foi ass

i

%)



Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA \ ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

Para a Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550 — 49 andar

Cidade MongoOes - Sao Paulo — SP — CEP: 04571-925

At.: Monica Miuki Fujii / Roberto Saka

Telefone: (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br /

middle office@provinciasecuritizadora.com.br (este ultimo para precificacdo do ativo)

Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° Andar Pinheiros CEP 05.425-020, Sao Paulo - SP

At: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacdao de ativos)

ara validar o documento e suas assinaturas acesse

16.2. Consideracdo das Comunicacdes: As comunicagdes serao consideradas entregues quandg).
recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafo
- ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizagdo. As comunicagdes feitas poﬁ
correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimenti
seja confirmado atraveés de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). &
mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quante
pelo Agente Fiducidrio caso tenham seus enderecos alterados.

A

JULIANA

16.3. Publicidade: Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse do§
Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacdes ao%
devedores, editais de convocacdo e outros, deverdo ser disponibilizados, nos prazos legais e/o@
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM
veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(https://www.provinciasecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncig
do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, dé_
inciso IV “b"” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolugao CVM 60 e a Lei n° 14.43%9
devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiducidrio na mesma data da sua ocorréncia. A&
publicagbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Geral ndo havendé
quoérum em primeira convocagao, devera ser realizada uma nova e Unica publicagdo de segunda;(
convocagao.

MATO

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

LE

16.4. As publicagdes das Assembleias Especiais de Investidores serdo realizadas na forma d
Clausula Décima Segunda acima.

©foi assinad®por LETICI

16.5. As despesas decorrentes do acima disposto serdao pagos pela Emissora com recursos d
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Patrimonio Separado.

16.6. As demais informacOes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informagdes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolugdo CVM;

1]

60 e demais legislacdo em vigor. 3
CLAUSULA DECIMA SETIMA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL Ao§
INVESTIDORES

suas assi

17.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aos principai§
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributo%
abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar og
. . 7 . . . . ~ . . o
impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, nao devendo considerar unicamente
as informacgdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus proprio®

©
assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Investidores dos CRI;
levando em consideracdo as circunstancias especificas de seu investimento.

I

17.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

DE MEDEIROS. Pa

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras esté%
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte "IRRF"), a ser calculado com base ng
aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdao geradora dos rendimento<§(
tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,50%; (b) de 181 a 360 diasz
aliquota de 20,00%; (c) de 361 a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,50% e (d) acimé
de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15,00%. Este prazo de aplicagdo é contado da datg
em que o respectivo Investidores de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigg
10 da Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n© 8.981, de 20 de janeiré
de 1995).

SLLEY M

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacd&
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdao financeir _~
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valore®
mobilidrios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendament&
mercantil ou investidor estrangeiro.

FINO

ETICIA VIA

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com base!
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido
gerando o direito a deducdo do IRP] apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, I da Leg
n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrugdo Normativa n® 1.585/2015). G
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquota

dopo

S

Pagina 103 de 16

Esse dobumentdfo

*)
1

s

Ln}Js://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW



Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA \ ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

do IRPJ correspondem a 15,00% e adicional de 10,00%, sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9,00%.

R

s assinatur@®s alks<e

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas n
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril d
2015).

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos d%
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncig
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo, corretoras §

distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, h@o
dispensa de retencdo do IRRF. o

B
Nao obstante a isencdo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento en%

—
©

CRI por essas entidades, via de regra e a excegao dos fundos de investimento, serdo tributados-
pelo IRPJ, a aliqguota de 15,00% e adicional de 10,00%; pela CSLL, a aliquota de 20,00% entré
10 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, %
aliquota de 17,00%, e a aliquota de 15,00% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com &
artigo 3° da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracOes trazidas pela Lei ng
13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estd&
isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no cas§
das instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente.

0S UCHOAR"

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo eng
CRI estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste anual), por forga d&
artigo 3°, inciso II, da Lei n° 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasﬁ)
(“REB"), expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugdo Normativa da RFB n° 1.585, de 3§
de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cesséé~
dos CRI.

IANA RUF

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte>
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n° 8.981;2_’
de 20 de janeiro de 1995. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidade:'a_iJ
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, no§
termos do artigo 71 da Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei nfg
9.065, de 20 de junho de 1995.

A
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17.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro
de 2014 (“Resolucdo CMN n° 4.373/ 2014"), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncig;
do IRRF a aliquota de 15%. Excegao é feita (i) aos rendimentos obtidos em investimento em CRﬁ
por pessoas fisicas, os quais sdo isentos de tributagdo, inclusive no caso de investidore$
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida (“Paraiso Fiscal”); e (ii) aos demaié
investidores residentes ou domiciliados em Paraiso Fiscal, que se submetem & mesma tributacae
aplicavel a residentes ou domiciliados no pais, assim como ocorre com aqueles que nao observens
as normas da Resolugdao CMN n° 4,373/2014 ao realizarem seus investimentos.

mentoes

E considerado Paraiso Fiscal o pais ou dependéncia que ndo tribute a renda ou que a tribute 3
aliquota maxima inferior a 20% (ou 17% se estiver alinhado com os padrdes internacionais d§
transparéncia fiscal), ou, ainda, cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas @
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiéri%
efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

EWEIROS. Par

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Paraisos Fiscais" as jurisdi¢cbe
listadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n© 1.037, de 04 d
junho de 2010 ("IN RFB n© 1.037/2010").

MARIA DETM

A menos que sejam pessoas fisicas isentas de tributagcdo, os investidores sujeitos as mesma<§(
regras aplicaveis a residentes ou domiciliados no pais sofrerdo a incidéncia do IRRF a aliquota
regressiva entre 15% e 22,5% sobre os rendimentos decorrentes de CRI, a depender do prazé
da aplicagdo (aliquota de 22,5% para aplicacGes até 180 dias; de 20% para aplicacGes de 181 %
360 dias; de 17,5% para aplicagdes de 361 a 720 dias; e de 15% para aplicagdes acima de 72¢

dias). E
=

&

17.1.3. Imposto sobre Operacdes Financeiras (I0OF) ;)
=

17.1.3.1. Imposto sobre OperagBes Financeiras de Cadmbio: Regra geral, as operacdes d&
n - - - - - - . - L

cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de

capitais de acordo com as normas e condicdes previstas na Resolugdo CMN n© 4.373, de 29 dé

setembro de 2014, inclusive por meio de operacbes simultdneas, incluindo as operacdes d&
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio é
aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n® 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteragGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio podé‘
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25,00°/E
(vinte e cinco inteiros por cento), relativamente a operagdes de cambio ocorridas apds esta

eventual alteragao.

Al

E

S
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17.1.3.2. Imposto sobre OperacGes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios: As
operacgdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, de
14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual dg
1,50% ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este eventual aumento. g

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSIGCOES FINAIS

s assinaturas ace

18.1. Registro do Termo de Securitizagdo: O presente Termo de Securitizagdo e seus$
aditamentos serao custodiados na Instituicao Custodiante, nos termos do inciso I do artigo 33 é
artigo 34 da Resolugdo CVM n° 60, bem como registrados na B3, pela Emissora, conform%
disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430/22.

r o docu

18.2. N3o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo d&
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualqueg
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores dos CRI erd
razdao de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitosé)
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordénci%
com tal inadimplemento, nem constituira novagao ou modificagdo de quaisquer outras obrigagGeE
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio ou precedente no tocante a qualquer outré
inadimplemento ou atraso. <

18.3. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogdvel e irretratave
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

CHOA e JSTIANA MA

18.4. O presente Termo e suas disposigdes apenas serdo modificados, aditados og
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelé
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Investidores dos CRI, exceto se disposto de outri
forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizadosjm

WES

18.5. A Emissora e o Agente Fiducidrio reconhecem, desde ja, que o presente Termo dg
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do Cédigo de Processo Civil.

A VIANA

18.6. As Partes declaram que o Termo de Securitizagao integra um conjunto de negociagdes dg
interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste Termo de Securitizagdo, dos demai”sJ
Documentos da Securitizagdo, celebrados no ambito de uma operagao estruturada, razao pelé'
qual nenhum dos Documentos da Securitizacdo poderd ser interpretado e/ou analisadé
isoladamente.

do®umento foi ass
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18.7. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposigdes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendo-
se as partes, em boa fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

acesse

18.8. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuizos que Ihe$

=}
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo transitada em julgadog
da qual ndo caiba mais recursos.

suas ass

18.9. Assinatura Digital. A assinatura deste Termo de Securitizagdo podera ocorrer sob a formg@
eletronica, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrées d%
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medid@c>
Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecen§
que, independentemente da forma de assinatura, esse Contrato tem natureza de titulo executiv@
extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cddigo de Processo Civil. Dessa forma, a assinatura ﬁ'sic%?
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigida§
para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento. é

W]

o

L

18.9.1. Este Termo de Securitizacdo produz efeitos para todas as Partes a partir da daté

n

- . . . . . - - D
nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posteriors

CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS

JULIANA MAR

19.1. Riscos: Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciaig
investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas prdprias situacdes financeiras &
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informag6e§
contidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagao, devidamenté
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Isso porque o investimento nos CRE
envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potencieﬁ
investidor.

FINO, WES

(a)Politica Econémica do Governo Federal: O Governo Brasileiro possui prerrogativas legais parg
intervir na economia nacional e, periodicamente, altera sua politica econdmica, implementandé

A

Ay

medidas como controle de salarios, pregcos, cambio, remessas de capital e restricbes a
importagoes, entre outras, que podem impactar negativamente as atividades da SecuritizadoraE’
e/ou da Devedora. No passado, tais acdes governamentais incluiram controle de pregos e salario
desvalorizacdo da moeda, restricoes ao fluxo de capitais e limitacbes a importacao de bens
servicos. A Securitizadora e a Devedora ndo tém influéncia ou previsdo sobre futuras politica
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municipais, bem como fatores como (i) variagdes cambiais; (ii) controle de capitais; (iii) inflacao;
(iv) flutuagOes nas taxas de juros; (v) restrigcdes a liquidez dos mercados financeiros e de capitais;
(vi) racionamento de energia elétrica; (vii) instabilidade nos precos e alteragdes na politica fiscal
e tributaria; e (viii) medidas politicas, sociais e econdmicas podem gerar impactos adversos sobre
a economia e, por consequéncia, sobre os CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior 4
Materialidade Maior;

rturas aces

(b)Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria: O Brasil historicamente enfrentou elevados indice:
inflacionarios. A inflagdo, somada as agdes do Governo Federal para controla-la e a especulacae
sobre futuras medidas de contengdo, contribuiram para a instabilidade econ6mica e a maiog
volatilidade do mercado de capitais nacional. Essas medidas frequentemente incluem a adogéé
de politicas monetarias restritivas, com elevagdo das taxas de juros, o que reduz a oferta d%
crédito e desacelera o crescimento economico. Novas agdes do Governo, como ajustes nas taxa§
de juros, intervencdes no mercado cambial ou a fixacao de valores para a moeda local, poden§
impactar de forma negativa a economia brasileira, a Securitizadora, a Devedora e os ativog
vinculados a esta Emissdo. Caso a inflagdo volte a atingir niveis elevados, é possivel que
Devedora ndo consiga manter sua capacidade de pagamento, afetando diretamente os fluxos-
esperados para os Titulares dos CRI e, consequentemente, o retorno dos Investidores. EscaI§
qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior; A

Sl

arfWa

E MED

(c) Qualquer rebaixamento da classificacdo de risco do Brasil (rating) pode afetar negativament§
o preco de mercado dos CRI: A Devedora, a Emissora e os CRI podem ser adversamente afetadog
pela percepgdo dos investidores quanto aos riscos relacionados a classificagdo de credito da dividg
soberana do Brasil. As agéncias de classificacdo avaliam regularmente o Brasil e sua%
classificagdes soberanas, que se baseiam em uma série de fatores, incluindo tendénciag
macroeconémicas, condicoes fiscais e orcamentarias, métricas de endividamento € a perspectivé
de mudancas em qualquer desses fatores. Recentemente, o cenério politico e econdmico brasileir®
experimentou altos niveis de volatilidade e instabilidade, incluindo a contragdo de seu PIBé
flutuacdes acentuadas do Real em relagdo ao ddlar norte-americano, aumento do nivel dg
desemprego e niveis mais baixos de gastos e confianga do consumidor. Tal cendrio pode sé&
intensificar com as politicas que vierem a ser adotadas pelo Governo Federal brasileiro. Qualqueg
rebaixamento das classificagbes de crédito soberano do Brasil pode aumentar a percepcdo dg
risco dos investidores e, como resultado, afetar negativamente o prego de mercado dos CRI L
consequentemente, afetando de forma negativa os titulares dos CRI.

A VIANA
tps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

(d)Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacado subita da taxa de juros pode reduzid;a
a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras e pokﬁ
titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercadé;z
apos a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetad@
desfavoravelmente. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior; 2
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(e)Baixa Liguidez no Mercado Secunddrio: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagao
dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes
decidam pelo desinvestimento. Os Titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter @
investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final. Escala qualitativa de risco: Probabilidadé
Maior / Materialidade Maior;

sinaturas al

(f) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado e ao Pagament®
Condicionado e Descontinuidade: O recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRg
depende do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para @
cumprimento das obrigagGes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémicog
financeira da Devedora podera comprometer a capacidade do Patrimonio Separado de honrag
. ~ . . o e O

suas obrigagdes. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, o valor a ser recebide
i L - . . ) 5

pelos Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investiment@
©

realizado. Neste caso, nem o PatrimoOnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outra§
fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares dos CRI. Adicionalmente, o§
7 - T4 - - Y - CD

recebimentos dos Creditos Imobiliarios podem ocorrer posteriormente as datas previstas parg
. . ~ . . . . W

pagamento de juros e amortizagbes dos CRI, ocasionando descontinuidade no fluxo de caixg
esperado. A Securitizadora pode ainda enfrentar situacdes de iliquidez caso haja descompass&
()]

entre tais recebimentos e os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, comprometendo X
capacidade de honrar os compromissos assumidos com os Investidores. Escala qualitativa d&
risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

A@ JULIANA

(g)Riscos relacionados a operacionalizagao dos pagamentos dos CRI: O pagamento aos Titulare
dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta do Patrimoni
Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera

necessidade da participagdo de terceiros, como o Escriturador dos CRI, o Agente Liquidante e g
propria B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensacado eletronico administrado pela Bf
Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aog
Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que esteg
prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, notadamente da Devedora eng
efetuar os pagamentos devidos dentro do prazo e horarios definidos, podendo a Emissora poE
conta e ordem do Patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares
de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nag
pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais Encargos Moratérios, ndo cabendo a Emissorg
qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais. Escala qualitativa dé

OsWCId0

AYIA

risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior §
©
@
(h)Risco da marcacdo a mercado: Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento%

o

como bancos e corretoras, deverdo disponibilizar para os clientes os valores de referéncia par
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Debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio e
titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulos,
inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, terdo a atualizagdo diaria de seu precgo
unitario em funcao de varios fatores, como mudancas nas taxas de juros e nas condicdes de
oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos CRI visandg;
ao calculo de seu preco unitario, pode causar oscilagbes negativas no valor dos CRI e podera né@:
refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Assim, os CRI poderao sofrer oscilagc”)eé
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no mercado secundario. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(i) Risco de concentracdo da Devedora e dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios s
devidos em sua totalidade apenas pela Devedora, na qualidade de emitente das Debéntures.
auséncia de diversificagdo da devedora dos Créditos Imobiliarios traz riscos para os Investidores§
uma vez que todos os riscos de crédito, capacidade de adimplemento e afins estdo concentradog
exclusivamente na Devedora. Consequentemente, quaisquer fatores que afetem a Devedor@
poderao afetar adversamente o pagamento da Remuneragdo e da Amortizacdo dos CRIg
resultando em perdas financeiras para os Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidad@
Maior / Materialidade Maior;

an
m&NtoR suas assi

(3) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada a época da Emissao dos CRI:
auditoria juridica conduzida por escritério de advocacia especializado realizada para a emissae
dos CRI, nos termos contratados, com escopo limitado a Devedora e aos Garantidores. Conformé
escopo definido para a due diligence, foram analisados os relatérios de advogados para 0%
processos judiciais de natureza civel, fiscal e trabalhistas, bem como de quaisquer acées civi%
publicas e acdes de naturezas diversas, tais como criminais, ambientais, falimentares, dentre
outras. A due diligence teve seu escopo limitado, de acordo com as informacGes acima, e ha
risco de que fatos, informacdes ou documentos que ndao tenham sido levados ao conhecimento
a andlise do assessor legal, bem como fatos supervenientes, que revelem contingéncias na
informadas afetem negativamente os CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior
Materialidade Maior;

DERMEDEIROS

WESLLEY"MAPOSVCIFOA

(k) Riscos de Atraso na Construcdo. O Empreendimento Imobiliario ainda esta em fase dg
construgdo e nao recebeu o respectivo "termo de verificagao de obra" ou documento equivalentg
por parte das autoridades competentes. Eventuais falhas e atrasos no cumprimento de prazos dg
construgdo e de entrega das obras poderdo prejudicar a reputagdo da Devedora, sujeita-la 8
eventual imposicao de indenizacdo e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade do referidé
empreendimento imobilidrio e ensejar o ndo pagamento do preco dos lotes pelos compradores
Ademais, podera haver custos excedentes para a construgdo ou, ainda, condicGes adversas

construgdo, que poderdao aumentar os custos de incorporacao do referido empreendimento.

ocorréncia dos eventos aqui descritos pode impactar a solvéncia da Devedora e as Garantias d
CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

T

ind&tio Yor

tps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

#9s

Pagina 110 de 16

o
L
o
L
c
<
g
°
Q
@
@
L

HU;' ht



Autorregulacio Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

(O] AlteracGes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas
alteragbes incluem a criagdo ou majoragdao de tributos, nova interpretagdo ou, aindag
interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos%
mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadacaé
é associada a determinados propédsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidaé
poderdo resultar em aumento da carga tributdria da Emissora, que poderd, por sua vezé
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. N3G
ha garantias de que a Emissora serd capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma é
cumprir as obrigagdes assumidas junto aos Titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorreren§
alteracGes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes. Escala qualitativa de riscog
Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(m) Riscos Relacionados a Execucdo Inadequada e Atrasos no Recebimento dos Créditog
Imobilidrios. A Securitizadora, como subscritora das Debéntures, bem como o Agente Fiduciério‘lf
conforme previsto no artigo 12 da Resolucdo CVM n© 17/2021, sdo responsaveis pelo§
procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, quando necessario para %
satisfacdo dos direitos dos Titulares dos CRI. A conducado inadequada desses procedimentos ou E
descumprimento da legislacdo e regulamentacdo aplicdvel podem prejudicar os fluxos dg
pagamento dos CRI. Além disso, atrasos decorrentes da demora em agOes de cobrancga judiciaf
ou da execucao de garantias podem comprometer a capacidade de pagamento, afetand§
negativamente os fluxos destinados aos Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidadel

alidar o do

s 4. .. . B
Média / Materialidade Maior; e
o

S

(n) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora dg
’ . 7y . e . . . e~ o
titulos representativos de creditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo €

securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissdo de CRI, cujos patriménios s3G
administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos og
Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobilidrios pel&
Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagﬁeg
decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciérié
devera assumir a custddia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos &
acessorios que integram o Patriménio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CRE
poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimdnio Separado ou optar pelg
liguidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissorq”‘ljJ
perante os Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidadé
Maior;

E

ARA

A
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(o) Capacidade de Pagamento da Devedora e Fiadores. A Securitizadora ndo realizou analise
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ou diligéncias independentes para avaliar a capacidade financeira da Devedora ou dos Fiadores
de honrar suas obrigagbGes. Apesar de esta emissdao contar com uma estruturacdo especifica, a
existéncia de outras obrigagbes assumidas por essas partes podem comprometer sua capacidade
de manter o fluxo de pagamentos esperado no dmbito da operacao de securitizacdo. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

acesse

(p) Risco de Crédito: A Securitizadora esta sujeita ao risco de inadimplemento relacionado ao$
Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI. A reincidéncia de atrasos ou inadimplementos podé
levar a sua insolvéncia, prejudicando diretamente o fluxo de pagamentos aos Investidores. Escal&
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

to e suas

(q) Risco de Amortizacdo Extraordindria Compulséria ou Resgate Antecipado Total: Os CRg
poderdo estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagao, a eventos de Amortizagag
Extraordinaria Compulséria e/ou de Resgate Antecipado Total. A efetivacdo destes eventos podera

resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI & mesma tax&
estabelecida como remuneracdao dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média g
Materialidade Maior; a

S
(r) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade d§

Patrimbnio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRI depende d&
adimplemento dos Créditos Imobilidrios, bem como da capacidade da Devedora em cumprir cor%
obrigagbes no ambito dos Documentos da Operagdo, inclusive obrigagdes de pagamento dog
Créditos Imobiliarios. Eventual inadimplemento dessas obrigagdes pela Devedora podera afeta%
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado dé&
suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacao. Escal®
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(s) Risco da atuacdo do Agente Fiducidrio atuar em outra emissdo do grupo econémico
Emissora. Na presente data, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em outra emiss
de valores mobilidrios da Emissora e/ou de empresa do mesmo grupo econdmico do qual
Emissora faz parte. Na hipdtese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento dag
obrigacbes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou da empresa de seu grupg
econOmico em outra emissdo, o Agente Fiduciario podera se encontrar em situacdo de conflité
quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares dos valores mobilidrios

e Q.
S EYAVIAPOS UCHOA

<
da outra emissdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior; >
() Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patriménio Separado®

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termo§
da Lei n® 9.514/97, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas dé
Emissdo, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao dos CRI tituIado§
por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos deste Term(ﬁ
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de Securitizacdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(u) Riscos Financeiros: Sdo identificados trés principais riscos financeiros nas operagoes de
securitizacao: (i) descompasso entre as taxas de remuneracdo dos ativos e passivos; (ii)
insuficiéncia de garantias devido a atrasos ou perdas acumuladas; e (iii) escassez de liquidez. A
materializacdo de quaisquer desses riscos pode impactar negativamente os interesses doé
Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(v)Risco de restricdo de negociacao: Os CRI serdo ofertados exclusivamente a Investidore
Profissionais e nao poderao ser livremente negociados no mercado em geral, em razdo do disposté
no artigo 4° do Anexo Normativo I da Resolugao CVM n° 160. Essa limitacdao deve ser considerad%
pelos Investidores, pois pode impactar a liquidez desses ativos no mercado secundario. Escal%
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

sinaturas a

&4r o docu

(w) Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos por Garantias, que poderdo ser insuficientes par
pagamento integral dos CRI: Caso ocorra o inadimplemento de qualquer Obrigacdo Garantida,
Emissora poderad executar as Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares d&
CRI. Adicionalmente, a Emissora podera executar todas e quaisquer garantias outorgadas a el§
em garantia das Obrigacdes Garantidas, simultaneamente ou em qualquer ordem, seguindo a¥
deliberacdes dos Titulares de CRI, sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidad%
de exercé-lo no futuro, até a quitacdo integral das ObrigacGes Garantidas, respeitados os Iimiteg
estipulados nos contratos das Garantias. Nessa hipdtese, o valor obtido com a execugao forgad%
das Garantias podera ndo ser suficiente para o pagamento integral dos CRI, o que afetarig
negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as suas obrigagc”)e;s‘)
estabelecidas no Termo de Securitizagdo, e, consequentemente poderia afetar de forma adversa
e negativa os Titulares de CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidadé
Maior;

aWal

EYMATOS UC

(x) Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios: Eventuais falhas n
originagdo ou formalizagdo dos Créditos Imobiliarios podem resultar em inadimplemento ou
guestionamentos quanto a regularidade dos créditos, além de possibilitar a configuragdo dé’
eventos de vencimento antecipado ou recompra compulséria, o que pode trazer prejuizos diretog

aos Investidores dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maiors

ANA RY

(y)Riscos em Funcdo do Rito de Registro Automatico da Oferta e a Ndo Andlise Prévia pele
ANBIMA: Os CRI serao distribuidos com base no rito automatico de registro, conforme a Resoluca®
CVM n° 160, sem analise prévia por parte da CVM, de forma que as informagdes prestadas peI&h
Devedora, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario ndo foram objeto de analise pela referidég.
autarquia. Ndo ha garantia de que os documentos da oferta teriam sido aprovados da mesm@

forma, caso tivessem sido submetidos a uma avaliagdao da autarquia. A operagao também ser%
registrada na ANBIMA, conforme o Cddigo de Regulacdo da entidade, mas sem anélise prévia d&

A

T
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mérito. Os Investidores devem estar cientes de que (i) ndo se aplicam a oferta todas as protecoes
legais e regulatorias previstas para investidores ndo profissionais ou que participam de ofertas
publicas registradas na CVM, e (ii) as informagoes divulgadas ndo passaram por revisao da CVM
ou pela ANBIMA, cabendo aos proprios Investidores realizarem avaliacdo independente sobre a
operacgao. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior;

nas acesse

(z) Manutencao do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuacao como Emissora de CR
depende da manutencdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e dag
respectivas autorizacdes societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM eng
relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesm%
cancelada, afetando assim, as suas emissdes de CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidad€
Menor/ Materialidade Maior;

tu

8document

(aa) Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: Existe ®
deliberacdes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI que s6 sdo aprovada®
por quéruns qualificados. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar dé:z
discordarem de alguma deliberagao a ser votada em assembleia geral de Titulares dos CRI, poderﬁf
ter que aceitar as decisOes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como n5§
ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinada%
matérias submetidas a deliberacdo em assembleia geral, os Investidores poderdo s i

prejudicados em decorréncia de deliberacbes tomadas em desacordo com o0s seus interessess
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média;

ANA MAR

(bb) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificagcdo de risco po£
agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédité
assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a né%
ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigagBes pecuniarias decorrentes dg
Emissdao, bem como eventuais perdas de principal e juros; Escala qualitativa de riscog
Probabilidade Média / Materialidade Média;

ESLLEY MATO

(cc) Risco relacionado a Devedora e ao setor imobilidrio brasileiro estarem expostos a riscos
associados a aquisigao, incorporagao e construgao imobilidrias e a venda de imdveis: A Devedorg
se dedica, principalmente, a aquisicdo, incorporacdo, construcdo e venda dos Empreendimento§
Alvo para clientes, e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Além dos riscos que
afetam de modo geral o setor imobilidrio brasileiro e que podem ter impacto negativo sobre &
avanco das obras do Empreendimento Imobilidrio, sobre a robustez dos Créditos Cedidog
Fiduciariamente e sobre a capacidade de pagamento da Devedora, tais como: (i) interrupgdes dé
fornecimento e volatilidade dos precos de matérias-primas e equipamentos de construcdo, (ii§L
escassez de mao-de-obra, (iii) alteracdes na oferta e demanda na regido dos Empreendimentofg?

AYIARA
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mudanga no regime tributario aplicavel ao setor imobiliario e tarifas publicas, tais atividade
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podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos: (vi) o grau de interesse dos
potenciais clientes ou o preco de venda por unidade necessario para vender todas as unidades
pode ficar significativamente abaixo do esperado, resultando em empreendimento menos
lucrativo do que o inicialmente previsto ou mesmo ndo lucrativo, (vii) a construcdao das unidades
pode ndo ser concluida no prazo previsto, acarretando um aumento dos custos de construgdo, @
pagamento de multas ou a rescisao unilateral dos contratos de venda de suas unidades por parté
de seus clientes, (viii) a Devedora pode ser impedida, em decorréncia de nova regulamentacd@
ou de condicbes de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis de acordo com certoé
indices de inflacdo, conforme atualmente permitido, (ix) na hipétese de faléncia ou de dificuldadeg
financeiras de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser afetad@
adversamente, o que pode causar uma reducdo da confianca de potenciais clientes na Devedor%)
e em outras companhias que atuam no setor, bem como das fontes de financiamento para o%
empreendimentos imobiliarios da Devedora, (x) condicbes dos mercados imobiliarios locais @o
regionais, tais como o excesso de oferta de empreendimentos, inclusive, mas nao se Iimitando‘é
ao excesso de oferta de empreendimentos populares nas regides onde a Devedora atua ou pod@
atuar no futuro, (xi) a Devedora pode antecipar de maneira equivocada a percepgao de potenciaig
clientes quanto & seguranga, conveniéncia e atratividade do seu empreendimento e da area onde
estd localizado, (xii) atrasos na aprovacdo ou licenciamento do empreendimento da Devedor§
pelas autoridades governamentais ou a ndo obtencdo de tais licenciamentos em decorréncia d%
pedidos intempestivos de renovacao das licengas obtidas ou de questionamentos em relacao (13
aos aspectos técnicos dos estudos apresentados no licenciamento das obras; (2) a competéncig
do orgdo licenciador; e (3) ao proprio procedimento de licenciamento; e (4) identificagao dé
contaminacdo ambiental de solo e/ou dguas subterrdneas nos terrenos dos empreendimentos d&
responsabilidade direta ou indireta da Devedora, em implantacdo ou ja comercializados, o qué
pode ensejar futuros dispéndios em investigacdo/remediacdo que afetem adversamente 09
resultados da Devedora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média;

OS UCHOA

tps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

(dd) Risco de integralizacdo dos CRI com &gio ou desagio: Os CRI poderdo ser integralizadog
com agio ou desagio, conforme definido pelo Coordenador Lider, no ato de subscricdo dos CRIE
sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a totalidadg
dos CRI da respectiva série e, consequentemente, a totalidade das Notas Comerciais d&
respectiva série, em cada Data de Integralizagdo. O preco da Oferta sera unico e, portantog
eventual agio ou desagio devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI (eé'
consequentemente, a totalidade das Notas Comerciais) da respectiva série integralizados em cadé
Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 61 da Resolucao CVM 160. Além disso, os CRIz
guando de sua negociacdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidadez
controle ou participacdao da Emissora e/ou do Coordenador Lider, poderdo ser adquiridos pelof‘;jJ
novos Investidores com Aagio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada por esse§
Investidores ao longo do prazo de amortizagao dos CRI originalmente programado. Em caso dé
antecipagdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios nas hipéteses previstas nas Amortizagbes

Extraordinarias, os recursos decorrentes dessa antecipagdo serdo imputados pela Emissora ng

S

(]
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resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, hipotese em que o
valor a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente
o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do
agio. Neste caso, nem o PatrimOnio Separado, nem a Emissora, dispordao de outras fontes de
recursos para satisfagdo dos interesses dos Titulares de CRI. Escala qualitativa de riscoy
Probabilidade Média / Materialidade Média; g

turas ace

(ee) Alternacdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aog
Créditos Imobilidrios: DecisSes judiciais, resolucdes da CVM, do Conselho Monetério Nacional3
decretos, leis, tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impacta§
negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e /ou doé
Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos Titulares dos CRI. Em 2 de fevereiro de 2024, o CMIC%;
publicou a Resolugdo CMN 5.118, conforme alterada pela Resolugdo CMN 5.121, publicada em 18
de marco de 2024, reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissao d§
certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobilidrios. A nova regr@
passou a valer a partir da data de sua publicacdo, gerando impacto imediato ao setor déz
securitizacdo do mercado de capitais brasileiro. A nova norma poderda provocar uma menoﬁ
emissao destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercadé
secundario. Por essa razdo, os Titulares dos CRI poderao enfrentar dificuldades para negociar %
venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-la ef
consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recenté
que alterou a dinamica do mercado de CRI. Ndo é possivel prever se ou quando estes eventog§
podem voltar a ocorrer e qual sera dimensdao do prejuizo que podem causar aos Titulares do<§(
CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRE
novas resolucdes do CMN, da CVM ou de qualquer outro 6rgdo regulamentador brasileiro o@
internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CR%
e/ou dos Créditos Imobiliarios. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidadg
Média;

0]

-
<
=
>
L
a

S

(ff) DecisbGes judiciais sobre a Medida Proviséria n® 2.158-35/01 podem comprometer

Regime Fiduciario sobre as séries dos CRI emitidas: A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 d&
agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegarg
a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica néé
produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, en:zz
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu parégrafé
Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos. A Le?
14.430 estabeleceu no paragrafo 4° de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei quéJ
estabelecem a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimo6nio da companhi%
securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios produzem efeito§
em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza ﬁscal%

previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sa

&o
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atribuidos”, mas como referida lei ndo revogou expressamente a Medida Provisoria n® 2.158-35,
ndo podemos garantir que os Créditos Imobiliarios, ndo obstante comporem o Patrimdnio
Separado, ndo poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas
e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Securitizadora, tendo em vista as normag
de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémic@:
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes direitos creditorio$
com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizacao do Patriménié
Separado. Nesta hipdtese, é possivel os recursos do Patriménio Separado ndo venham a seg
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacGes dz
Securitizadora perante aqueles credores. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média p
Materialidade Média;

ocumentde

(gg) A Importéncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional d@
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito advers@
relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganhtciz
da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equip@
especializada, para originagao, estruturacdo, distribuicdo e gestao, com vasto conhecimenté
técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda d%
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar 5
nossa capacidade de geracao de resultado. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menorg
Materialidade Média;

UMANA MA

(hh) Risco referente a SiUmula 176 STJ: O STJ publicou a Siumula n® 176, que enuncia que
“nula a clausula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID/CETIP” g
gue, apesar da referida simula ndo vincular as decisdes do poder Judiciario, existe a possibilidadé
de, em uma eventual disputa judicial, a validade da estipulacdo da Taxa DI na Oferta seB
guestionada. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média;

Y MATOS

(ii) Faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sidé
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judiciacg
ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e ¢
Patrimbnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, er@
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliariosg

. . ~ L A . . . . , <
principalmente em razao da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a pleng

eficacia da afetacdo de patrimoénio. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor gfﬁf
Materialidade Média; '5:
[e]
=3
(i) Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulario de Referénciéo

3o

da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informacées do Formulario de Referéncia da

Emissora: As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligénci

i
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legal para fins desta Oferta e nao foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes, obrigagdes e/ou contingéncias constantes
do Formulario de Referéncia da Emissora. Consequentemente, as informagoes fornecidas no
Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor
em erro quando da tomada de decis@o, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRg
caso alguma contingéncia prevista no Formulario de Referéncia da Emissora seja concretizada
venha a afetar o PatrimoOnio Separado dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média
Materialidade Menor;

s assinaturas afes

(kk) Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais ao$
Investidores: A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma pratica relativamente recente ncg
mercado de capitais brasileiro e, por sua natureza, apresenta maior complexidade en§
comparagdo a outras emissdes de valores mobiliarios, devido a necessidade de estrutura%
juridicas que segreguem os riscos da Securitizadora, da Devedora e dos préprios créditos que?

©

compdem a Emissdao. Como se trata de um mercado ainda em processo de consolidacdo &
regulamentacdo, ha a possibilidade de inexisténcia de normativas claras para determinada%
situacdes, o que gera riscos adicionais aos Investidores. Orgdos reguladores e o Poder Judiciéri&
podem vir a editar novas regras ou interpretar as atuais de forma que impactem negativamenté
a Securitizadora e os CRI, inclusive proferindo decisdes contrarias aos interesses dog

Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

RIADE M

(Il Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do modelg
financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigag6e<§(
estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor. Entretanto, era
razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitaié
brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes de estresse podera have%
perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursog
necessarios para fazer valer as disposigbes contidas nos documentos desta operagao. Escalg
qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor;

ESLLEY M

(mm) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera ndo seg
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado, dg
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se podé
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar,
caso haja, as condicdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora. Escal
qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor;

ARA
tps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW

or LETICIAYI

(nn) Riscos associados aos prestadores de servicos. A Emissora contratou, e podera contratafg
futuramente, terceiros para realizar atividades essenciais a Emissdo, como auditoria, fungoes d;é?
agente fiduciario, agente de liquidagdo, escriturador, custodiante, entre outros. Caso qualquek
desses prestadores entre em recuperacao judicial ou faléncia, eleve substancialmente seus custo*§

Sl

Pagina 118 de 16

—
c
()
g
©
Q
[2)
(72}
L

HU;' ht



Autorregulacdo Autorregulacdo @,”’&; Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

ou preste servicos abaixo do padrdo esperado, podera ser necessaria a sua substituicdo. A
inexisténcia de alternativas viaveis no mercado pode demandar que a propria Emissora assuma
diretamente essas atividades, o que exigiria recursos adicionais e tempo, afetando adversamente
a relacao com os Titulares dos CRI e impactando a regularidade dos pagamentos, a execucao das
garantias ou outros servigos fundamentais para a operagdo da Emissdo. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor. g

inaturas ace

(oo0) Risco de Estrutura: A presente emissdao de CRI tem o carater de “operacao estruturada”
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro3
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipulado§
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto§
em razdao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitai§
brasileiro no que tange as operagoes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares do@
CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos. Escala qualitativa de risco: Probabilidade MenoB

/ Materialidade Menor;

Para validar

(pp) Risco Operacional: A Securitizadora depende de sistemas de tecnologia da informacae-
para o processamento de informacodes financeiras e a gestdo operacional de suas emissdes. Esse§
sistemas podem ser suscetiveis a interrupgoes, e alguns processos ainda contam com insergﬁe%
manuais de dados, o que eleva o risco de falhas. Problemas operacionais podem afetaE
negativamente a administracdo dos patrimbnios separados, os negdcios e a reputacao d§
Securitizadora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor; e

ANA MARI

(qq) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exodgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras apIicéveié
aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Escala qualitativa de risco®
Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

uc

19.2. Os negocios, situacdo financeira, reputagcdo ou resultados operacionais da Emissora, d
Devedora, dos Fiadores e/ou dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa
materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscog
e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situagao financeira, a reputacao, og
resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou dos Fiadores poderao ser afetados dé
forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Operagdo dé
Securitizagao.

SM EYMATOS

E

19.3. E essencial e indispensdvel que os Investidores leiam este Termo de Securitizacdo
compreendam integralmente seus termos e condigGes, os quais sdo especificos desta Operaca
de Securitizacdo e podem diferir dos termos e condicdes de outras operagdes envolvendo
mesmo risco de crédito.
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19.4. Para os efeitos desta Clausula, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora
e/ou os Fiadores, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou
produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados
das operag0es ou as perspectivas da Emissora, da Devedora e/ou dos Fiadores, conforme o casog
exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contra’riog
Devem-se entender expressdes similares nesta Segdo como possuindo também significado$
semelhantes.

s assinatu

19.5. A Securitizadora e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativasg
a quaisquer perdas ou danos, incluindo lucros cessantes, que possam advir como resultado dé
decisdo de investimento, tomada com base nas informacdes contidas neste documento e/ou no%
demais Documentos da Operagdo, e (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo nem d&do nenhumg
garantia quanto a correcdo, adequacdo ou abrangéncia das informacdes aqui apresentadas. @
Securitizadora tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, nos termos
da regulamentacdo aplicavel, para assegurar que: (a) as informagoes prestadas pela Devedorfiz
e pelos Fiadores sejam suficientes, verdadeiras, precisas, completas, consistentes e atuaIizadas‘}‘f
permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (b§
as informacdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo deverao seg
suficientes para permitir aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito d%
Oferta.

MARIA

19.6. Os riscos descritos acima n3o sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda na3&
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adversé
sobre a Emissora, a Devedora, os Fiadores e/ou a Oferta dos CRI. Na ocorréncia de qualquer daé
hipéteses abaixo, os CRI podem n&o ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando um&

[&]
perda para o Investidor. P
g
19.7. Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise dé
W]
classificagao de risco. -
CLAUSULA VIGESIMA - FORO E LEI APLICAVEL g
2
20.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo para dirimir quaisqueg
duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por mai<§(
privilegiado que seja. 2]
4
S
20.2. Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizagdo € regido, material e processualmente, pelas lei&

da Republica Federativa do Brasil.

oof0| assinad

20.3. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério exclusiv
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requerer a execucgdao especifica das obrigagées aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos
536, 806, 815 e 501 do Novo Cddigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em formato digital.

S3do Paulo, 10 de abril de 2026.
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 12 Série da
1538 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela VIC Engenharia S.A., celebrado em 10 de abril
de 2026)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZA(;Z\O
Securitizadora

Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF: 332.360.368-00

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Weslley Matos Uchoa Nome: Juliana Maria de Medeiros
CPF: 357.274.108-43 CPF: 469.893.308-05

Pagina 122 de 16

se doBumento foi assinado por LETICIA VIANA RUFINO, WESLLEY MATOS UCHOA e JULIANA MARIA DE MEDEIROS. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

\?Eﬁ s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW



Autorregulacio Autorregulacio f\ Autoregulacio

ANBIMA *\ ANBIMA /°\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

ANEXO I
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VIC ENGENHARIA S.A.

Caracteristicas da CCI

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO S&o0 Paulo, 10 de abril de 2026

SERIE 1 NUMERO 28756 I:ICPIO DE INTEGRAL

1. EMISSOR

pcumento e suas asTnaturas acesse

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companfBa
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“*CVM") cdédigo 132, categoria Sl,ge
devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao C\g\/l
n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 0457éi-
925, inscrita no CNPJ sob o0 n.% 04.200.649/0001-07.;

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

t MEDEIR

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S. A., sociedade com sede no estado do Rio Grande do Sul, @a
cidade de Porto Alegre, na Avenida Plinio Brasil Milano, n.° 567, sala 1.001, 1.002, 1.003 e 1. O(§4
Auxiliadora, CEP 90.450-085, inscrita no CNPJ] sob o n.° 18.282.093/0001-50;

3. DEVEDORA

LIANA M

VIC ENGENHARIA S.A., sociedade por acdes sem registro de companhia aberta perante a Comiss?}o
de Valores Mobilidrios ("CVYM"), com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, 8a
Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, sala 1.702, bairro de Santo Agostinho, CEP 30.170-008, insc@a%
no CNPJ sob o n® 12.086.678/0001-18;

4. GARANTIAS - A CCI ndo contém garantias. No ambito das Debéntures, contudo, foi constitui
Fianga e Cessao Fiduciaria;

LLEY NRATOS

5. DESCRICAO DO TITULO: A “Escritura Particular da 42 (quarta) Emissdo de Debéntures Simpl
N&o Conversiveis em Acbes, em Série Un/ca da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicio
Fidejussoria, para Colocacdo Privada, da VIC Engenharia S.A.” celebrada nesta data entre
Devedora, a Emissora e os Fiadores, conforme definido em referido instrumento, por meio da qu
Devedora emitiu 60.000 (sessenta mil) debéntures em série Unica (“"Debéntures”), no valor nom
unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), totalizando o valor de R$ 60.000.000,00 (sessenta mllh

Ruch
A%Qggl;)%/ﬁ[ -FL704GTY

8(/@\1

de reais) (“Valor Total da Emissao”). E
6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), Ba
Data de Emissdo, correspondentes as Debéntures. §
IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS ALVO: Identificado no Anexo II abaixo; g
8. CONDIGOES DE EMISSAO o
8.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E DATA‘ 1.825 (mil oitocentos e vinte e cinco) dias corridosg
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DE VENCIMENTO FINAL

vencendo-se, portanto, em 09 de abril de 2031.

8.2. ATUALIZAGCAO MONETARIA

N/A;

8.3. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures, ou o seu
saldo, incidirdo juros remuneratérios correspondentes; a
100% (cem por cento) da variacao acumulada das ta>§0:§s
médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de gm
dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentualiao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Utéﬁ(ﬁ:s,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, @o
informativo diario disponivel em sua pagina na Interifet
(http://www.b3.com.br) ~(“Taxa DI”), acrescida e
sobretaxa de 3,7500% (trés inteiros e sete milg e
quinhentos décimos de milésimo por cento) ao ano, bdse
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Ut§is
("Sobretaxa”, e, em conjunto com a Taxa W®I,
“Remuneracdo” ou “Juros Remuneratorios”), o

6.4. PERIODICIDADE DE PARAGAMENT(
DOS JUROS REMUNERATORIOS E D|
AMORTIZACAO

Os Juros Remuneratorios e a Amortizagao ProgramaZda
serdo pagos, mensalmente, até a Data de Vencimenfo,
observada a <caréncia no caso da Amortiza@o
Programada, conforme cronograma de pagamentps
previsto abaixo e no Anexo I da Escritura de Emissdogle
Debéntures. s

6.5. LOCAL DE PAGAMENTO

ANA M

S3do Paulo, SP.

6.6. ENCARGOS

(i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,;bu
fragdo, calculados pro rata temporis, desde a data He
inadimplemento até a data do efetivo pagamengoE

incidente sobre o valor em atras; e P %’
o

(i) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo tdtal

~ o)

vencido e nao pago. E N
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ANEXO II
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

VIC ENGENHARIA S.A. 3
g
=}
Cronograma de Amortizacao de Principal e Juros Remuneratérios ©
g
2]
Taxa de - S
, Datas de o Pagamento de | Incorporagao @
Periodo Amortizacao o
Pagamento do CRI . Juros? de Juros? e
(TAI) 5
£
1 14/05/2026 0,0000% Sim Nao 3
o
2 12/06/2026 0,0000% Sim Nao 2
3 13/07/2026 0,0000% Sim Nao g
4 13/08/2026 0,0000% Sim Nao g
5 14/09/2026 0,0000% Sim Nao §
6 14/10/2026 0,0000% Sim Nao 8
o
7 13/11/2026 0,0000% Sim Nao g
8 11/12/2026 0,0000% Sim Nao E
W]
9 14/01/2027 0,0000% Sim Nao 2
10 15/02/2027 0,0000% Sim Nao E
11 11/03/2027 0,0000% Sim Nao <§(
pzd
12 13/04/2027 0,0000% Sim Nao %
13 13/05/2027 0,0000% Sim Nao ﬁ
14 11/06/2027 0,0000% Sim N3o S
T
15 13/07/2027 0,0000% Sim Nao S %
16 12/08/2027 0,0000% Sim Ndo 8 =
17 14/09/2027 0,0000% Sim N3o < S
18 14/10/2027 0,0000% Sim N3o e
)]
19 12/11/2027 0,0000% Sim Nado E’_‘u’ &
=)
20 13/12/2027 0,0000% Sim Nado c;; E
21 13/01/2028 0,0000% Sim Nado E é
22 11/02/2028 0,0000% Sim N&o %S
23 13/03/2028 0,0000% Sim N3o <3
24 13/04/2028 0,0000% Sim Nado Z_t) %
25 12/05/2028 0,0000% Sim Nao E E
-1 O
26 13/06/2028 0,0000% Sim Nao §_ 2
[8}
27 13/07/2028 0,0000% Sim Nao S %
T S
28 11/08/2028 0,0000% Sim Nao £ g’
2]
29 14/09/2028 0,0000% Sim Ndo 3
3 2
2]
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30 13/10/2028 0,0000% Sim Nao
31 14/11/2028 0,0000% Sim Nao
32 13/12/2028 0,0000% Sim Nao
33 12/01/2029 0,0000% Sim Nao
34 15/02/2029 0,0000% Sim Nao
35 13/03/2029 0,0000% Sim Nao
36 12/04/2029 0,0000% Sim Nao
37 14/05/2029 3,5029% Sim Nao
38 13/06/2029 3,6836% Sim Nao
39 12/07/2029 3,8809% Sim Nao
40 13/08/2029 4,0971% Sim Nao
41 14/09/2029 4,3352% Sim Nao
42 11/10/2029 4,5985% Sim Nao
43 14/11/2029 4,8912% Sim Nao
44 13/12/2029 5,2186% Sim Nao
45 14/01/2030 5,5872% Sim Nao
46 13/02/2030 6,0051% Sim Nao
47 15/03/2030 6,4830% Sim Nao
48 11/04/2030 7,0347% Sim Nao
49 14/05/2030 7,6787% Sim Nao
50 13/06/2030 8,4400% Sim Nao
51 11/07/2030 9,3540% Sim Nao
52 13/08/2030 10,4715% Sim Nao
53 12/09/2030 11,8688% Sim Nao
54 11/10/2030 13,6659% Sim Nao
55 13/11/2030 16,0625% Sim Nao
56 12/12/2030 19,4186% Sim Nao
57 14/01/2031 24,4536% Sim Nao
58 13/02/2031 32,8464% Sim Nao
59 13/03/2031 49,6339% Sim Nao
60 14/04/2031 100,0000% Sim Nao
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ANEXO III
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VIC ENGENHARIA S.A.

Declaracao da Emissora

naturas acesse

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro dé
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") cédigo 132§
categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termoé
da Resolugao CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM n§
60"”) com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz CarIo%
Berrini, 550, 49 andar, Cidade Mongdes, CEP 04571- 925, inscrita no CNPJ] sob o n.§
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados ("Emissora”), na qualidade de emissora, dos Certificadog
de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série de sua 1532 Emissdo ("CRI” e “Emissd0”, respectivamente s
que serdo objeto de oferta publica de distribuicido, em que a VORTX DISTRIBUIDORA Dé
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Ség
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 andar, Pinheiros, CEP 05425-02Q§
inscrita no CNPJ sob o n© 22.610.500/0001-88, atua como agente fiduciario (“Agente Fiducidrio” )
DECLARA, para fins de atendimento ao previsto no Artigo 2°, VIII, do Suplemento A &
Resolugcdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”)22‘(
na qualidade de emissora de certificados de recebiveis imobilidrios da 12 Série de sua 1532
Emissdo ("Emissdao”), DECLARA, exclusivamente para as informacdes fornecidas ao mercad®
durante a distribuicdo dos CRI, que:

D

R

OS UCHOA

() nos termos da Lei n® 14.430, de 15 de margo de 2022, conforme em vigor, e do Artigg
29, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, assegura que a constituicdo e instituigdo d&
Regime Fiduciario sobre Créditos Imobilidrios representados integralmente pela(s) CCI, pelag
Garantias, pela Conta do Patrimdnio Separado, pela Conta de Liquidagdo e pelos recursog
decorrentes das Investimentos Permitidos; ]

RUFINO

(i)  nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160 e artigo 44 da Resolugdo CVM 6022‘(
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia paré
assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas ng
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 12 Série da 1532 Emissdo da Companhié‘._*JJ
Provincia de Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios Lastreados em Crédito§
Imobilidrios devidos pela VIC Engenharia S.A.” celebrado em 10 de abril de 2026, entre E
Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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acima qualificada, na qualidade de agente fiduciario e representando os interesses dos
Investidores de CRI (“*Termo de Securitizacdo”);

(iii) as informacOes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracao deste Termo
de Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamenteg
sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores um§
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e
(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagc")eég
fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscul®
gue ndo sejam definidas nesta Declaracao tém o significado previsto no Termo de Securitizagéo§

sinaturas a

en

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL%
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para %
comprovacdo da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 d&
Caodigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

rava

S3do Paulo, 10 de abril de 2026.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACI"\O
Emissora

Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF: 332.360.368-00

doBumento foi assinado por LETICIA VIANA RUFINO, WESLLEY MATOS UCHOA e JULIANA MARIA DE MEDEIROS. Pa
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VIC ENGENHARIA S.A.

Declaracao da Instituicdao Custodiante

turas acesse

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., sociedade com sede no estado do Rio Grande do Sui
na cidade de Porto Alegre, na Avenida Plinio Brasil Milano, n.° 567, sala 1.001, 1.002, 1.003
1.004, Higienopolis, CEP 90.520-002, inscrita no CNPJ sob o n.° 18.282.093/0001-50, neste até
representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra identificado§
(“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante da “Instrumento Particular dg
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real, Sob a Forma Escrituralg
por meio da qual foi emitida 1 (uma) CCI pela COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAOS
sociedade por acbes com registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Vanre%
Mobilidrios (“CVM”) cdédigo 132, categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar comé
companhia securitizadora nos termos da Resolugdao CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021§
conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 60"”) com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Ség
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongodes, CEP 045713
925, inscrita no CNPJ sob 0 n.© 04.200.649/0001-07 ("Emissora” ou “Securitizadora” e “Escriturg
de Emissdo de CCI"”, respectivamente), DECLARA, que |he foi entregue, para custoédia, a Escriturg
de Emissdao de CCI e que, conforme o Termo de Securitizacdo (abaixo definido), sua vinculagé§
aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 1532 Emissdo da Emissora ("CRI"” &
“Emissaon”, respectivamente), foi realizada por meio do Termo de Securitizacdo de Créditoé
Imobiliarios da 1@ Série da 1532 Emissdao da Companhia Provincia de Securitizacdo de Certiﬁcado%
de Recebiveis Imobiliarios Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela VIC Engenharia S.A.3
firmado em 10 de abril de 2026 entre a Emissora € VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulof
Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrit%
no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiducidrio (“Termo d&
Securitizagdo”). O Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissdo de CCI encontram-sg
custodiados nesta Instituicao Custodiante, nos termos dos artigos 33 e 34 da Resolugao CVM 60§

S assina

()

ANA

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-BRASIL>
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para
comprovacao da identidade e da validade desta declaragao, em conformidade com o art. 107 de
Caddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 .5

1A

ETI

O po

Sao Paulo, 10 de abril de 2026.
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OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.

Nome: Luis Felipe Carlomagno
Carchedi
Cargo: Diretor
CPF: 488.920.760-00
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VIC ENGENHARIA S.A.

Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ n©: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
RG n° 15461802000-3

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
NUmero da Emissdo: 1532

NUmero das Séries: Unica

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagao

Quantidade: 60.000

Forma: Nominativa e escritural

0S UCHOA e JULIANA MARIA DE MEDEIROS. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n® 17/21, a ndo existéncia de situagdo de conflito d&
interesses que o impeca de exercer a fungao de agente fiduciario para a emissdo acima indicada§
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 e a CVM, a ocorréncia de qualqueg
fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASI
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para
comprovacao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 d§

I1AMARUFINO, WE

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW
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Sao Paulo, 10 de abril de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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Nome: Ana Eugénia de Jesus Souza

Cargo: Diretor(a)
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VIC

TABELA 1 - EMPREENDIMENTOS ALVO

DSF-NDHRD-FL7D7-

Valor
estimado de
recursos da

Percentual do
valor
estimado de

Montante de recurs
destinados ao

ULI@NA MARIA DE MEDEIROS. Par

Pagina 133 de 36

z Matricula/ | Localizaca Emissdo;, a recursos da Empreendimento
# Empreendimento Imobiliario CNPJ/MF serem S @
RGI o Emissao para | decorrentes de outras
alocados nos £ d §
Empreendime os ontes de recurso
ntos Alvo Empreendime (outros CRI) (R$)S
ntos Alvo %)
(R$) o
2
g .
Matricula n° S
40.193, do 4
Cartério de | Ru@ Vi S/N 7
: - Novo |
, Registro de | o0 onte, | 14.72.612/70 R
1 | GRAN VIC BONSUCESSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA Imodveis de ! v 6.000.000,00 10,00% o
Vv - Vespasiano 00-10 12.000.000,00 =
espasiano, =
Estado de /M, CEP =
) 33200-000 x
Minas <
Gerais Z
Matricula n® S
95.466, do Rua g
Cartorio de Campos =
Registro de | Sales, S/N - ﬂ
; Imoveis da | Vila Olinda, | 48.114.786/0 o S -
2 | GRAN VIC AQUILA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA Comarca de | Franco da 001-02 3.000.000,00 5,00% 5.000.000,00 g.
Franco da | Rocha/SP, K
Rocha, | CEP 07834- 5
Estado de 180 @
S3do Paulo o
o @
t £
E S
g 3
Q
(2}
]

validar
GILYCW



Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

Securitizadoras

©
©
A o
Matricula n° é;;_al\ills'nii ”
203.921, do ! e
- 3615 - =
Cartério de Jardi o
. ardim o
: Registro de 52.484.678/0 w
GRAN VIC MINAS GERAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA A Nova 5.000.000,00 8,33% =
Imoveis de Vv 001-90 5.000.000,00
Sumaré eneza, e
! CEP 13177- <
Estado de 030 x
S&o Paulo ! <
Sumaré/SP >
Matricula n° =
141.262, do <
Oficial de A . =)
. V. Luiz i
Registro de B o
Imdveis runo <
. Petrilli, 600 ®]
Titulos e ) I
, Documentos |~ 32r9IM | 54 593.206/0 S
GRAN VIC AMETISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e Civil de Bom '001'_00 3.000.000,00 5,00% _ n
_ o
Pessoas Sucesso o
o Indaiatuba/ <
Juridica da SP. CEP =
Comarca de 13349 203 &
Indaiatuba, B =
Estado de i
Sdo Paulo B .
Matricula n° z
141.260, do 5
Oficial de Av. Luiz o
Registro de ’ <zt
Imdveis Bruno <
r Petrilli, 600 s
Titulos e _ Jardim <
GRAN VIC ESMERALDAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA Dgcgir\‘:ifr(‘jfs Bom 54'832'325/ 01 3.000.000,00 5,00% 2
_ - - Ll
Pessoas Sucgsso -
o Indaiatuba/ Q
Juridica da a
Comarca de SP, CEP S
Indaiatuba, 13349-203 2
Estado de 3
S3o Paulo S
S o
2 E
O 3
£ 8
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©
@
Matricula n° o
141.261, do 8
Oficial de ) o«
Registro de Av. Luiz =
Imdveis Bruno g
! | Petrilli, 600 =
Tituos e ~ Jardim u
. Documentos 45.,776.453/0 o <
GRAN VIC SAFIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e Civil de SU;B:Sn;O ) 001-90 6.000.000,00 10,00% 8.000.000,00 st:
Pessoa Indaiatuba/ >
Juridica da !
Comarca de SP, CIZP < :
Indaiatuba, | 133497203 =
Estado de 3
Sdo Paulo <
Matricula n° 5
141.265, do =)
- n
Oﬂ.C|a| de Av. Luiz e :
Registro de B 2.
Imdéveis runo =
. Petrilli, 600 >
Titulos e Jardim o
- -
GRAN VIC CRISTAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA Dgcgmfgté’s Bom 54'32‘;'_%%0/ 01 12.000.000,00 20,00% ) ?
Pessoas Sucesso - = .
- Indaiatuba/ o
Juridica da >
Comacs e | 92,688 :
Indaiatuba, 72
Estado de s
Sao Paulo <
Matricula n® :,;
35.305, do Rua o
Cartério de | Britanite, &
) Registro de | 1n°330 - | o 5oy 5550 -
GRAN VIC SIERRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA Imoveis de | Borba Gato, ’ ) 2.000.000,00 3,33% 8-
. . 001-01 5.000.000,00 o
Sabara, Sabara 3
Estado de | /MG, CEP 2
Minas 34730-090 a
Gerais S
5 6
[e]
=
@ 5
£ o
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©
©
Matricula n° Rua o
35.306, do higle g
Cartdrio de Britanite, 5
o -
, Registro de Bc?rba? 3C-?ato 52.582.752/0 2
9 | GRAN VIC SERRANO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA Iméveis de X ! ’ ’ 2.000.000,00 3,33% =
Sabara Mlnas' 001-01 8.000.000,00
Estado d’e Sabara <Dn:
Minas /MG, CEP E
Gerais 34730-090 S <
Matricula n° R =
89.587, do BN Z:
Cartorio de -I;uﬁéngg;b? 5)
Registro de . ~ o
co Imoveis da Jardlm Sdo <
1 | GRAN VI,C SANTA BARBARA D "OESTE BARI EMPREENDIMENTOS Comarca de Francisco, | 40.981.648/0 1.000.000.00 1.67% g
0 | IMOBILIARIOS SPE LTDA Santa Santa 001-00 ' ’ ! ! ° 6.600.000,00 8
Barbara Barbara a
D'oeste Doeste /SP, e :
! CEP 13457- <
Estado de 027 =
S3o Paulo &
Matricula n° 0
89.589, do | 1, i§émbé 2
Cartorio de S‘:‘o a1 - =
Registro de Jardim 2
1 | GRAN VIC SANTA BARBARA D' OESTE MESSINA EMPREENDIMENTOS égﬁ‘;‘?;‘i Itdlia, | 47.145.224/0 | 5 000 600 00 5 00% S
1 | IMOBILIARIOS SPE LTDA Santa Santa 001-55 ' ’ ! ! ° - <
Barbara Barbara <Zn:
D'oeste Doeste /SP, S
' | CEP 13457- <
Estado de 027 &)
S&o Paulo )
Matricula n© Rua _5' .
261185, do | a
40 Oficio d Porinar S
1 Clode | no45- | 35.426.127/0 3
2 VIC RJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (VERSALHES) Registro de S C '001'51 1.000.000,00 1,67% k=
Iméveis do | S2nta Cruz ) ) a
Rio de - Rio de 8
J X Janeiro/RJ L
aneiro 5 d
S 5
£ 3
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I\galtrllil;I,a drz)o Estrada do
A Saco, 50 -
; A ’ S Oficio de | Marapicu, | 30 601 4aro
1 | VIC PARK AGUAS DO ATLANTICO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE 5° Oficio de ! . . o
3 |LTDA Justica de Igﬂg;’j ) 001-69 4.000.000,00 6,67% 7.000.000,00
Nov
s o |, 2
de Janeiro
Matricula n°
43.683, do Rua Serra
Cartorio de da Boa
Registro de | Esperanga ,
i E/ITCI)DRAADA VIC SERRA DOURADA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE Iméveis de | S/N - Serra 60.38}._57%4/0 5.000.000,00 8,33%
Vespasiano, Dourada,
Estado de | Vespasiano
Minas /MG
Gerais
Matricula n°® | Rua José
209.858, do | Elpidio de
Cartdrio de Oliveira,
! | GRAN VIC GOOD BOM EMP. IMOB.SPE LTDA Registrode | 330 - | 42.703.910/0 | 4 444 00,00 6,67%
5 Imoveis de Jardim 001-80
Sumaré, Maria
Estado de Antonia -
Sdo Paulo | Sumaré/SP
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA
SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
ENGENHARIA S.A.

E)Eeos. Para

TABELA 2 - CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGCAO DE RECURSOS AOS EMPREENDIMENTOS ALVO

S
w
a
<
(a4
<
s
<
P4
E
—
)
-
[)
D nNO D K K 0 D U A 0 <€
(@]
2026 2027 2028 2029 TOTAL &
EMPREENDIMENTOS =
20 SEMESTRE | 1° SEMESTRE | 2° SEMESTRE | 1° SEMESTRE | 20 SEMESTRE | 1° SEMESTRE | 2¢ SEMESTRE 2
GRAN VIC BONSUCESSO <
> R$ R$ R$ R$ R$ } -
EMPREENDIMENT:’.EDI:”OBILIARIOS SPE | 4 00.000,00| 1.200.000,00| 1.200.000,00| 1.200.000,00| 1.200.000,00| R¥ R$ R$ 6'000'00059
GRAN VIC AQUILA EMPREENDIMENTOS RS RS R$ ] ] ) ] 7
IMOBILIARIOS SPE LTDA 1.000.000,00 | 1.000.000,00| 1.000.000,00| R* R$ R$ R$ R$ 3.000.000400
GRAN VIC MINAS GERAIS S
5 R$ R$ R$ R$ R$ ; -
EMPREENDIME"TE.EDI:'OBI"IARIOS SPE | 4 000.000,00| 1.000.000,00| 1.000.000,00| 1.000.000,00| 1.000.000,00| R¥ R$ R$ 5'000'00(%
GRAN VIC AMETISTA EMPREENDIMENTOS RS RS ] ] ] ] ] <
IMOBILIARIOS SPE LTDA 1.500.000,00 | 1.500.000,00 | R® R$ R$ R$ R$ R$ 3.000.000p
GRAN VIC ESMERALDAS ” ” =
EMPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS SPE | 500 000,00| 1.500.000,00 R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ 3.000.00055)
GRAN VIC SAFIRA EMPREENDIMENTOS RS RS R$ ] ] ) ] =
IMOBILIARIOS SPE LTDA 2.000.000,00 | 2.000.000,00| 2.000.000,00| R% R$ R$ R$ R$ 6.000.0008)
GRAN VIC CRISTAL EMPREENDIMENTOS RS RS R$ R$ ] ] ] S
IMOBILIARIOS SPE LTDA 3.000.000,00| 3.000.000,00| 3.000.000,00| 3.000.000,00| R* R$ R$ R$ 12.000.000¢
GRAN VIC SIERRA EMPREENDIMENTOS R$ R$ ) ) ] ] ] %
IMOBILIARIOS SPE LTDA 1.000.000,00 | 1.000.000,00 | R® R$ R$ R$ R$ R$ 2.000.0008

mdocummﬁ.esﬁ&MhlpsﬁLassﬁﬁm&digM:r/validate/GQDSF-NDI-mD-FI_7D7-
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©
©
GRAN VIC SERRANO EMPREENDIMENTOS R$ R$ ) ) ) o
IMOBILIARIOS SPE LTDA 1.000.000,00 | 1.000.000,00 | R¢ R$ R$ R$ R$ R$ 2.000.0004(]
GRAN VIC SANTA BARBARA D OESTE RS T J
BARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS R$ - R$ - R$ - R$ - R$ R$ R$ 1.000.000DCE
P TR 1.000.000,00 g
GRAN VIC SANTA BARBARA D " OESTE RS RS O%CE:
MESSINA EMPREENDIMENTOS R$ - R$ - R$ - R$ R$ R$ 3.000.00
L TARToe aoE 1.500.000,00 | 1.500.000,00 e
VIC RJ EMPREENDIMENTOS RS ] ] ] ] =3
IMOBILIARIOS LTDA (VERSALHES) 1.000.000,00 | R? R$ R$ R$ R$ R$ R$ 1.000.000300
VIC PARK AGUAS DO ATLANTICO ” ” - - =
EMPREENDIMENTOS “MOBILIARIO SPE | 4 400.000,00 | 1.000.000,00| 1.000.000,00 1.000.000,00| R* R$ R$ R$ 4'°°°'°°°§°
MORADA VIC SERRA DOURADA -~ -~ RS RS 2
EMPREENDIMENTOS SMOBILIARIOS SPE | Rs - 1.250.000,00 | 1.250.000,00 | 1.250.000,00| 1.250.000,00 [ R* R$ R$ 5.000.0008
GRAN VIC GOOD BOM EMP. IMOB.SPE ] R$ R$ R$ R$ =
LTDA R$ 1.000.000,00 | 1.000.000,00| 1.000.000,00| 1.000.000,00| R¥ R$ R$ 4'000'00053_’
8] 4
=4 5
e

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Deved@rﬁ
podera destinar os recursos provenientes das Debéntures em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo d@t&
de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recurgoﬁ
obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

LETICIA VIA

&documento e sugs aféin@uras acess

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualguer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo d
cronograma tentativo tal fato ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronogra
Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indica

para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

gOI’

\%
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ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACZ\O DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VIC ENGENHARIA S.A.
DESPESAS DA EMISSAO

Despesas Flat

QD
. [7]
Custos de Emissao Agente Base de Calculo Aliquota / Valor Tributos para Total Geral &
Grossup o
Coordenador Lider CEF Fixo R$ 1.260.000,00 9,65% R$ 1.394.576,66
=}
Assessor Legal Freitas Leite Fixo R$ 86.000,00 3,65% R$ 89.257,@1
Fee de Emissao Provincia Fixo R$ 20.000,00 11,15% R$ 22.509,%5
Agente Fiduciario (Implantag&o dos CRI) Vortx Fixo R$ 5.000,00 12,15% R$ 5.691 ,§2
w
Registro / Custodiante da CCl Oxy Fixo por CCI R$ 2.400,00 9,65% R$ 2.656,84
o
Implantag&o Monitoramento Aveiro Fixo - ggé*oo PO R$  6.000,00 6,00% R$ 6.382,28
=
Taxa de Registro de Base de Dados de CRI Anbima % do CRI com piso 0,0039680% 0,00% R$ 2.380,80
©
Taxa de Registro de Ofertas Publicas Anbima % do CRI com piso 0,0027780% 0,00% R$ 9.91 9,80
O
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,0230000% 0,00% R$ 13.800;20
©
Registro CCI B3 % da CCI 0,0010000% 0,00% R$ 600@0
Taxa de Fiscalizagdo CVM % do CRI com piso 0,0300000% 0,00% R$ 18.00050
%]
Agente Fiduciério - 12 Parcela Anual Vortx Fixo R$ 16.000,00 12,15% R$ 18.21 2@6
Escrituragéo da Lastro - 12 Parcela Anual Vortx Anual R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171@3
L
Custddia da CCI - 12 Parcela Anual Oxy Anual (porCCl) R$ 2.400,00 9,65% R$ 2.65654
Taxa de Administragao - 12 Parcela Mensal Provincia Fixo R$ 3.950,00 11,15% R$ 4.445@9
Agente Liquidante e Escriturador - 12 Parcela Mensal Vortx Mensal R$ 550,00 16,33% R$ 657%4
Tarifa Bancaria - 12 Parcela Mensal Banco Itau Fixo R$ 87,00 0,00% R$ 87;200
Total R$ 1.599.005:31
-
* Consideradas 15 SPEs para monitoramento. 3
<
£
Despesas Recorrentes Sz
-
2o
Tributos para = B
Custos de Manutencao Agente Periodicidade Aliquota / Valor Total Geral= ~
Grossup >
Agente Fiducidrio Vortx Anual R$ 6.000,00 9,65% R$ 17.70§)91§
Agente Fiduciério - Destinagdo de Recursos Vortx Semestral R$ 1.200,00 9,65% R$ 1.32%1 E
. Z
Custédia da CCI Corporativo Oxy Anual(por10 — pe 5 400,00 9,65% R$ 2658345
CCls) =2
Escrituragéo do Lastro Vortx Anual R$ 6.000,00 9,65% R$ 6.64@88
< S~
Taxa de Administragao Provincia Mensal R$ 3.950,00 11,15% R$ 4.4 63%
=3
Monitoramento Aveiro Mensal-R$240 oo 5600,00 6,00% R$ 3.8287F
por SPE* 5=
Tarifa Bancéria Itau Mensal R$ 87,00 0,00% R$ BEOOE
Agente Liquidante e Escriturador Vortx Mensal R$ 550,00 9,65% R$ 60%748
=
Escriturag&o e Elab. das DF (ICVM 600) Link Mensal R$ 282,00 0,00% R$ 282‘0(8
S =
Auditoria das DF (ICVM 600) BDO Anual R$ 3.000,00 14,25% R$ 3.4@,5%
Custédia da CCl B3 Mensal 0,0011000% 0,00% R$ 66@0@
- @
Custddia do CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% R$ 48806;_?
o O
£ o
5§
;. a
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Total R$ 42.226,02

* Consideradas 15 SPEs para monitoramento.

1.

(i) Remuneracdo da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, fara jus

A descricdo das Despesas da Operacgao sao essas listadas a seguir:

uma remuneracgdao correspondente aos itens abaixo, sendo certo que os valores abaixo listado
serdo pagos livres de quaisquer tributos.

a.

@urs acesse

suas assin

pela Emissao, sera devida parcela Unica no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais)g
a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis d%
data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados d&
celebracdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro;

alidar o do

n

pela administragdo do Patrimdnio Separado, o valor mensal de R$ 3.950,00 (trég
mil, novecentos e cinquenta reais), devendo a primeira parcela ser paga em até E
(cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dia§
contados da celebracdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro, e as demai%
pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgatE
total dos CRI ("Taxa de Administracdo”) e caso persistam movimenta96e§
bancarias nas contas vinculadas a esta Emissdo, ou necessidade de participagdo d%
Securitizadora em contratos de promessa de compra e venda e/ou escriturg
definitiva de venda e compra, ou ainda emissao de 22 (segunda) via do termo d%
quitacdo de unidades, caso aplicavel, apds o resgate total dos CRI, a Taxa d§
Administracdo continuara sendo devida na vigéncia de tais ocorréncias;

r

Remuneracdo Extraordindria da Securitizadora. Em complemento ao previsto no
itens (a) e (b) acima, sera devida a Securitizadora c.1) remuneracdo extraordinari
no montante de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho

despeito da verificagdo de inadimplemento, pecunidrio ou ndo, em demandas qu&
exijam a participagdo da Securitizadora, tais como, mas ndo se limitando, §
reunides, conferéncias telefénicas ou virtuais, realizacdo de Assembleias EspeciaigL
de Investidores e quando houver necessidade de elaboracdo ou revisao de aditivog
aos Documentos da Operacdo, limitado a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) poﬁ
demanda, sendo que demais custos adicionais de deverao ser previamentg
aprovados pelos Titulares dos CRI; (c.2) R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) erﬁ:J
caso de necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a ser paga n@
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pela Securitizadora do relatério dé
horas; (c.3) em caso de integralizagdes via chamada de capital, o valor de Rﬁ
500,00 (quinhentos reais) por integralizagao; (c.4) R$ 200,00 (duzentos reais) pog

SIY EYAMATOS UCHO.

q s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW
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Remuneracdo do Agente Fiducidrio dos CRI. E aquela descrita na cldusula 11.4 dest

22 via de termo de quitagao emitido pela Securitizadora; (c.5) R$ 50,00 (cinquenta
reais) por celebracdo de contrato de financiamento com alguma instituicao
financeira; (c.6) R$ 200,00 (duzentos reais) em caso de cessao de direitos e/ou
renegociacoes; (c.7) na hipdétese de a Oferta contemplar mais de um cronograma
de distribuigdo, sera devido: (c.7.i) o valor de R$ 2.000,00, caso o publico-alvg
seja composto por investidores profissionais; ou (c.7.ii) o valor de R$ 5.000,00%
caso o publico-alvo seja composto por investidores qualificados ou pelo publico en$
geral; e (c.8) caso ocorra alteragdo na estrutura original que deu origem .
proposta, tal como inclusdo de séries adicionais e/ou reabertura de série, serﬁ
cobrado por série adicional e/ou reabertura o equivalente a 50% (cinquenta poﬁ
cento) do valor de fee de emissdo, e também do valor da administracao dé
patrimonio separado, se aumentarem os controles em relagdo ao que foi contratad%
originalmente para contemplar o servigo adicional;

rfitu

r o docu

as despesas mencionadas nos itens (b) e (c) serdo reajustadas anualmente pel&
variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda nfiz
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir d&
data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pré
rata die, se necessario; A

DE MED

as despesas mencionadas nos itens (b) e (c) acima serdo acrescidas do Impostg
Sobre Servigos de Qualquer Natureza (“ISS"), da Contribuicdo Social sobre o Lucrg
Liquido ("CSLL"), da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PIS"), d;i(
Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS”), Imposto dé&
Renda Retido na Fonte (“IRRF”), Imposto sobre Bens e Servigos (“@”)ﬁ
Contribuicdo sobre Bens e Servicos ("CBS”) e de quaisquer outros tributos qu&
venham a incidir sobre a remuneragdo, nas aliquotas vigentes na data de cadg
pagamento;

C

SRLEY MATO

as remuneracdes serdo devidas mesmo apds o vencimento desta Emissdo, caso
Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes enz
relagdo a emissdao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die; e

caso a operacgao seja desmontada, serd devido a Securitizadora o equivalente
50% (cinquenta por cento) do valor da parcela descrita no item (a) acima, a titu
de “abort fee”, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacdo d
cancelamento da Operagao.

TRIAYIANA RUFINO

Termo de Securitizacao.

dobumento foi assiffado por LE
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(iii) Remuneracao da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante ou seu eventual
sucessor fard jus a remuneragao nos termos abaixo:

a. Pela implantacdo da CCI, sera devido o pagamento Unico no valor de R$ 2.400,00
(dois mil e quatrocentos reais) a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data ds
primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragao destd
instrumento;

aturas a

b. Pela custédia da Escritura de Emissdo de CCI, sera devido o valor anual de R@
2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais), sendo a primeira parcela devida em até
5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta§
dias contados da celebracao da Escritura de Emissao de CCI e as demais da mesm%
data nos anos subsequentes;

IRtar o docu

c. No caso de eventual aditamento da CCI: serd devido a remuneracgao extraordinari
no valor de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) a hora/homem trabalhadag
a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da efetivacdo da alteragdo né
Sistema de Negociacdo (conforme definido na Escritura de Emissdo de CCI;

EDEIROS

d. no caso de eventual custéodia do Termo de Securitizacdo e seus eventuai%
aditamentos, parcela Unica do valor de R$ 800,00 (oitocentos reais), a ser pag@
em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 3&
(trinta) dias contados da celebracdo da Escritura de Emissao de CCI.

ULIANA M

e. os valores devidos no ambito dos subitens (a) a (c) acima serdo acrescidos dog
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF, IBS, CBS e quaisquer outroé
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo, sendo que referidos valoreS
serao reajustados anualmente pela variacao positiva do IPCA/IBGE, a partir da dat§
do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e

SLLEY MA

f. as remuneracGes serdo devidas mesmo apds o vencimento do Termo dg
Securitizacdo, caso a Instituicdo Custodiante ainda esteja exercendo atividadeg
inerentes a suas fun¢des em relacdo & emissdo, remuneracdo essa que serd
calculada pro rata die.

A VIANA R

(iv) Remuneracdo do Agente Liguidante e Escriturador dos CRI. A remuneragdo do Agent®
Liquidante e Escriturador dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagao), no montantE
equivalente a R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais), em parcelas mensais, devendo
primeira parcela ser paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas na§
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referido%

olor

Pagina 143 de 16

do®umento fo

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/GQDSF-NDHRD-FL7D7-GTYCW



Autorregulacdo Autorregulacdo @,”’&; Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato
de prestacdo de servigos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora.

(v) Remuneracao do Contador do Patrimdnio Separado dos CRI. A remuneragdo do Contador
do Patrimbnio Separado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante
equivalente a R$ 282,00 (duzentos e oitenta e dois reais), em parcelas mensais, devendo :(&5:
primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas na$
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidoé
valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrat@
de prestacdo de servigos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

to e suas

(vi) Remuneracdo do Auditor Independente: A remuneracdo do Auditor Independente dos CRIg
ou seu eventual substituto (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montant@c>
equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela se'é
paga na data da primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meseg
subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescido%
de tributos e corrigidos anualmente conforme as cladusulas do contrato de prestacdo de servigo§
firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

EDEIROS

(vii) Remuneracdo do Agente de Monitoramento. A remuneragao ao Agente de Monitorament&

()]
(conforme abaixo definido), pela prestacdo dos respectivos servigos previstos nos Documentog
da Operacdo, sera de:

WIANA MA

a. Pela implantacdo e parametrizacdo dos empreendimentos (onboarding inicial): A parcela Unic
de R$ 400,00 (quatrocentos reais) por empreendimento/maddulo;

b. pelo monitoramento dos empreendimentos: o valor de R$ 240,00 (duzentos e quarenta reais
por empreendimento/modulo, a serem pagos mensalmente.

EY MATOSYCHOA e J

c. os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serdo acrescidos dos seguinteg
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF, IBS, CBS e quaisquer outros tributos que venham S
incidir sobre a remuneracdo, sendo que referidos valores serdo reajustados anualmente pelg
variacao positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata dieé'

ANA

(viii) Remuneracdo do Coordenador Lider. A titulo de comissionamento pelo desempenho das
obrigagOes previstas neste Contrato, a Emissora pagara ao Coordenador Lider uma comissdo dé:(a
estruturacdo/coordenacdao equivalente a 2,10% (dois inteiros e dez centésimos por cento)“f
incidente sobre o montante total da Emissdo dos CRI, calculado com base no precgo de subscrigéo§
sendo certo que o pagamento devera ser a vista, em moeda corrente nacional, liquido d@
deducdes e retengdes fiscais de qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos qu%

T
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porventura venham a incidir sobre a operacado da espécie, bem como quaisquer majoragoes das
aliquotas dos tributos ja existentes;

(ix) Remuneracao do Assessor Legal. A remuneragao ao assessor legal da Operagdao de
Securitizacdo sera de R$ 86.000,00 (oitenta e seis mil reais), a ser paga na data da primeirg
liquidacao financeira dos CRI, acrescida de gross up de 3,65%;

(x) todas as despesas razoavelmente
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que vinculadas aos eventuai%
aditamentos aos Documentos da Operacdo, ou que sejam necessarias para proteger os direitos
e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no praZ@
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelcg
Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido, conforme previsto nos Documentos da Operacao;

in&¥uras acess
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(xi) averbagdes, prenotagdes, copias autenticadas de documentos societarios, e registros eng
cartérios de registro de imédveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, ben?*';
como as despesas relativas a alteracdes dos Documentos da Operacdo e os custos relacionadog
a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conforme previsto nos Documentos da Operagéo§

(xii) os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrdao de mercado, d
terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorrido
para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais process
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado ou, aindag
realizacdo do PatrimoOnio Separado, sendo certo que tais agentes deverdo ser indicados
contratados pela Securitizadora;

RIADE MEDEI

o
M)

UCHOA e JUDRA

(xiii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoe
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e
realizagdo dos créditos do Patrimonio Separado;

(xiv) custos diretos comprovados, através da apresentagcdo dos respectivos recibo
relacionados as Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

(xv) remuneragdao e todas as verbas devidas as instituigdes financeiras onde se encontre
abertas as contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

TICIA vmﬁ\ RUFINO, Vé%SLLEY MATPOS
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servicos de liquidacdo e custddia, escrituracdo, cdmaras de compensagao e liquidacdo, i
mas ndo se limitando as taxas da B3, da CVM e da Anbima, bem como juntas comerciais
cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentagdo SOC|etar|

sin@do Por
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relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operacao, bem
como de seus eventuais aditamentos;

(xvii) despesas com as publicacdes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da
Operacgao;

(xviii) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimento
extraordinarios ndo previstos nos Documentos da Operacdo e que sejam atribuidos
Securitizadora;

suas assirfiturds acesse

(xix) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham
ser imputados por lei a Securitizadora e/ou ao PatrimOnio Separado e que possam afetag
adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigagdes assumidas no Termo dg
Securitizacdo;

(o2

o

a?’validar od

(xx) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constricdes judiciais ocorridas e
contas da Securitizadora, decorrentes de agdes correlacionadas com a Emissdo, incluido
provisionamento financeiro correspondente aos valores dos blogueios e contricdes nas conta
atingidas, até ulterior liberagcdo dos valores ou éxito de defesa judicial;

ROS.Par

(xxi) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizacdo, or
descritas no Anexo V do presente instrumento; e

ANA MARI® DE MEDEI

(xxii) na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagao da
assembleia especial dos Titulares de CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, %
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servicos, continuaren%
exercendo as suas fungbes, as despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pelg
Devedora.
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Declaracdo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicos ou privados, feitas pela Emissora, por sociedade colig

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua

ANEXO VIII
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA \;&C

~
ENGENHARIA S.A.

controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no period

AMARIA DE MEDEIROS

Tipo

Emissor

Cédigo IF

Cédigo ISIN

Valor

Quantidade

Remuneragdo

Emissdo

Série

Data de
Emissdo

Vencimento

Apelido

Inadimplemento

no Periodo

Garantias

CRI

COMPANHIA
PROVINCIA DE

SECURITIZACAO

20]0612532

BRPVSCCRIOK7

32400000

32400

IPCA + 7,5000

%

20

15/10/2020

17/01/2041

OLIMPO II

Inadimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianga

, WESLLEY MATOS UCHOA e JUL%N

CRI

COMPANHIA
PROVINCIA DE

SECURITIZACAO

2010705977

BRPVSCCRIOL5S

8100000

8100

IPCA + 7,5000

%

21

15/10/2020

17/01/2041

OLIMPO II

Inadimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianga

CRI

COMPANHIA
PROVINCIA DE

SECURITIZACAO

21B0591574

BRPVSCCRIOSO

32000000

32000

IPCA + 8,5000

%

29

15/02/2021

21/03/2041

CUNHA
CAMARA

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Aval, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianga
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Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

Alienagao
Fiduciaria de
Agoes,
Alienagao
Fiduciaria de
COMPANHIA CDI + 5,5000 GAFISA A(ﬁgg;azlo
CRI PROVINCIA DE | 22H1318883 | BRPVSCCRI1Q2 | 36900000 36900 Iy ! 16 1 18/08/2022 | 26/08/2027 ESTOQUE Adimplente Fiducia'r?a de
SECURITIZACAO ° TERRENOS
Imovel,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
Alienagdo
Fiduciaria de
Agoes,
Alienagdo
Fiduciaria de
COMPANHIA CDI + 5,5000 GAFISA A(ﬁ:gtaasé’o
CRI PROVINCIA DE | 22H1319855 | BRPVSCCRI1RO 43100000 43100 [y ! 16 2 18/08/2022 | 26/08/2027 ESTOQUE Adimplente Fiduciériga de
SECURITIZACAO ° TERRENOS
Imovel,
Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fianca
COMPANHIA
CRI | PROVINCIA DE | 23K0020405 | BRPVSCCRI305 | 70000000 70000 oI +0/2'°°°° 38 | UNICA | 09/11/2023 | 28/11/2030 (A?_E'\(‘;ISELL) Adimplente N/A
SECURITIZACAO °
COMPANHIA IPCA + 9.0000 Alienagao
CRI PROVINCIA DE | 24D2944088 | BRPVSCCRI3Y2 48614805 48614805 Ly ! 55 1 15/04/2024 | 25/04/2039 BEMOL Adimplente Fiduciaria de
SECURITIZACAO ° Imovel
COMPANHIA Alienagdo
CRI PROVINCIA DE | 24D3057483 | BRPVSCCRI3Z9 12153702 12153702 10,5% 55 2 15/04/2024 | 27/06/2044 BEMOL Adimplente Fiduciaria de
SECURITIZACAO Imovel
CRI PROVINCIA DE | 24G1896218 | BRPVSCCRI4N3 | 72200000 72200 62 1 22/07/2024 | 31/07/2034 PLANTA IV Adimplente
10,0000 % Imovel,
SECURITIZACAO Fundo
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o
© U
Alienagdo | 5
COMPANHIA Fiduciaria de (4 ~
CRI PROVINCIA DE | 24K1726028 | BRPVSCCRI5E9 50000000 50000000 10% 85 1 13/11/2024 | 21/11/2039 | SWISS PARK Adimplente Outros, o d.
SECURITIZACAO Fundo, g 2
Fianca o T
Alienagdo E e
Fiduciadria de |@ L
COMPANHIA IPCA + ) Quotas, |< @
CRI PROVINCIA DE | 24L1347285 | BRPVSCCRI508 8008000 8008 11,0000 % 75 UNICA | 06/12/2024 | 20/12/2028 SOMOS Adimplente Aval, Cessdo SE o
SECURITIZACAO ’ ° Fiduciaria de |[S €
Direitos | &
Creditorios <Z,: =
i 3 - @©
COMPANHIA CDI + 1,1500 Filguiir;ig:%e =
CRI PROVINCIA DE | 24L1790108 | BRPVSCCR0O009 | 91875000 91875 ! 1 1 17/12/2024 | 17/05/2032 CASH ME Adimplente B
% Imovel, v =
SECURITIZACAO . < €
Fianca S S
COMPANHIA IPCA + 9,1146 Flgtilna?’?aa %l g
CRI PROVINCIA DE | 24L1790261 | BRPVSCCR0017 | 188125000 188125 ! 1 2 17/12/2024 | 17/05/2032 CASH ME Adimplente > 9
% Imovel, n =
SECURITIZACAO N o8
Fianca = 5
. ~ < —
COMPANHIA IPCA + 9,1146 Flgui:;arlg:%e = E
CRI PROVINCIA DE | 24L1790264 | BRPVSCCR0025 | 26250000 26250 ! 1 3 17/12/2024 | 15/07/2032 CASH ME Adimplente > 3
% Imovel, w <
SECURITIZACAO Fi -1 5
ianca d _g
i 3 (3]
COMPANHIA IPCA + 9,5000 Faudir de |= &
CRI PROVINCIA DE | 24L1790330 | BRPVSCCR0O033 | 43750000 43750 ! 1 4 17/12/2024 | 15/12/2032 CASH ME Adimplente o @
% Imovel, ©
SECURITIZACAO . Z =
Fianca oy
Alienagéo |2 o
Fiducidria de | &
Agoes, <Z( o
Alienagéo S
COMPANHIA IPCA + | BOULEVARD Fiduciaria de < 8
CRI PROVINCIA DE 2413510650 | BRPVSCCRI5SD1 34000000 34000 12 2500 % 79 UNICA | 17/12/2024 | 19/12/2028 JARDINS Adimplente Imovel, Q %)
SECURITIZACAO ! ° Aval, Cessdo E g
Fiduciaria de |2 &
Direitos 5 %
Creditorios, g' @
Fundo ) 2
i 3 c
COMPANHIA IPCA + 9,5500 ; Fducira de |2 @
CRI PROVINCIA DE | 24L2473636 | BRPVSCCRI5S9 | 35000000 35000 %’ 92 UNICA | 18/12/2024 | 17/12/2029 | PATRIMONIO Adimplente Imovel 4 g
SECURITIZACAO Aval, Cess3o “E =
= E
g 3
E o
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Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
, St

CRI PROVINCIA DE | 24L2014595 | BRPVSCCRI5R1 50000000 50000 4,35% 88 UNICA | 20/12/2024 | 07/02/2028 PAGANO Adimplente

SECURITIZACAO Imov~el,
Cessao

Fiduciaria,
Fundo,
Fianca

Alienagdo
COMPANHIA IPCA + 9,4000 Fiduciaria de
CRI | PROVINCIA DE | 24L0004210 | BRPVSCCRI5L4 | 40000000 40000000 ! 87 1 12/12/2024 | 25/11/2039 BEMOL Adimplente
% Imovel
SECURITIZACAO Segurc:

Alienagao
COMPANHIA IPCA + Fiduciaria de
CRI | PROVINCIA DE | 2412414903 | BRPVSCCRISUS | 40000000 | 40000000 87 2 12/12/2024 | 25/11/2039 BEMOL Adimplente Imovel

0,
SECURITIZACAO 11,4000 %
Seguro

Alienagao
COMPANHIA IPCA + Fiduciaria de
CRI PROVINCIA DE | 24L0004208 | BRPVSCCRI5M2 | 25000000 25000000 87 3 12/12/2024 | 25/11/2039 BEMOL Adimplente

SECURITIZACAO 11,9000 %

Imovel,
Seguro
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
COMPANHIA IPCA + 9.0000 Coobrigacdo,

CRI | PROVINCIA DE | 25B0237669 | BRPVSCCRI610 | 21056502 21056502 % ! 76 1 04/02/2025 | 20/12/2034 MELNICK Adimplente Fundo de
SECURITIZACAO Conta
Vinculada,
Fianga de
Imovel
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
COMPANHIA IPCA + 9.0000 Coobrigacdo,
CRI | PROVINCIA DE | 25B0237710 | BRPVSCCRI628 50000 50000 % ! 76 2 04/02/2025 | 20/12/2034 MELNICK Adimplente Fundo de
SECURITIZACAO Conta
Vinculada,
Fianga de
Imovel
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Fianca
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cw

o
© U
Alienagdo | 5
Fiducidria de |8 =<
Quotas, o d
COMPANHIA IPCA + , Alienagao g 2
CRI PROVINCIA DE | 25B2867899 | BRPVSCCRI677 | 149000000 149000 11,5000 % 93 UNICA | 24/02/2025 | 25/04/2029 SUMMUS Adimplente Fiduciaria de |W T
SECURITIZACAO ! ° Imovel, E %
Aval, Cessdo (A I
Fiduciaria, |< 8
Fundo 3(: o
Alienacio |s @
Fiduciaria de |< %
Outros, |Z =
COMPANHIA CDI + 4.9500 . Cessdo |2 @
CRI PROVINCIA DE | 25B3690940 | BRPVSCCRI669 25000000 25000 0/’ 94 UNICA | 24/02/2025 | 21/08/2028 | SWISS PARK Adimplente Fiduciaria de ;, =
SECURITIZACAO ° Direitos ] 'E
Creditorios, |§ &
[&]
Fundo, I c
Fianca S¢
COMPANHIA IPCA + 6,8600 Flgﬂigat‘lg: % | 2
CRI PROVINCIA DE 23J1255114 | BRPVSCCRI2X6 | 250000000 250000 ! 39 1 17/10/2023 | 15/10/2030 CASHME 1V Adimplente = =)
% Imovel, | 5
SECURITIZACAO " -
Fianca S
i [&]
COMPANHIA IPCA + AII:iI(::agaélo g 3
CRI PROVINCIA DE | 2311263506 | BRPVSCCRI2Y4 | 103106000 103106 39 2 17/10/2023 | 15/10/2030 CASHME 1V Adimplente X nag »n T
10,0000 % Fiduciaria de |1 ®
SECURITIZACAO =z £
Imovel @
" S @
COMPANHIA IPCA + Allzilj:agaéo 2 g
CRI PROVINCIA DE | 23]J1261488 | BRPVSCCRI2Z1 39235000 39235 39 3 17/10/2023 | 15/10/2030 CASHME 1V Adimplente X nag Ly
11,0000 % Fiduciaria de |2 a
SECURITIZACAO r 2
Imovel < £
COMPANHIA CDI + 1,4000 e de [£ 5
CRI PROVINCIA DE | 24D3204079 | BRPVSCCRI412 | 86959000 86959 0/’ 48 1 25/04/2024 | 15/09/2031 CASHME VI Adimplente Imovel > 3
SECURITIZACAO ° novel, 1 §
Fianca &) 2
COMPANHIA IPCA + 7,4000 Fllgtiur;arfaa % 5 2
CRI PROVINCIA DE | 24D3204401 | BRPVSCCRI420 | 202905000 202905 ! 48 2 25/04/2024 | 15/09/2031 CASHME VI Adimplente - 8
% Imovel, c £
SECURITIZACAO ) a o
Fianca o 9
i 3 ©
escks 1% g
CRI PROVINCIA DE | 24D3204753 | BRPVSCCRI438 51152000 51152 9% 48 3 25/04/2024 | 15/09/2031 CASHME VI Adimplente Imovel 5 @
SECURITIZACAO b o
e ¢
g E
g 3
363
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o
s .
Alienagao N
COMPANHIA IPCA + 8,2347 . Fiduciaria de |4 &
CRI | PROVINCIA DE | 25E0175587 | BRPVSCCRI6MO | 262500000 | 262500000 101 1 |07/05/2025| 17/05/2032 | CASH ME Adimplente o N
% Imovel o
SECURITIZACAO Fianca  |@ ¢
ianca o 2
Alienagéo |W T
COMPANHIA IPCA + . Fiduciaria de [Z 3
CRI | PROVINCIA DE | 25E0186266 | BRPVSCCRI6N8 | 52500000 | 52500000 10.0000 % 101 2 | 07/05/2025 | 17/05/2032 | CASH ME Adimplente w =z
, o Imovel, |O L
SECURITIZACAO Fianca < 9D
= 0O
Fianga, SE o
COMPANHIA IPCA + . Alienacio |5 @
CRI | PROVINCIA DE | 25E0186273 | BRPVSCCRI606 | 35000000 | 35000000 101 3 | 07/05/2025 | 15/10/2032 | CASH ME Adimplente S o)
11,0000 % Fiduciaria de | +
SECURITIZACAO Imovel |2 &
Alienagéo |2 Tg
" L. 2 <
Fiduciaria de |5 5
Imovel, o =
) o < €
Alienagéo |5 9
COMPANHIA IPCA + ] Fiducidria de [T 2
CRI | PROVINCIA DE | 25E3518733 | BRPVSCCRI6Q1 | 28300000 28300 12 0000 % 105 | UNICA | 22/05/2025 | 30/05/2035 | GUESTIER Adimplente Outros, |3 §
SECURITIZACAO ' ° Aval, Cessgo |00 =
Fiduciaria de |2 =
Direitos <§( 5
Creditorios, | §
Fundo w e
Alienagéo 7 S
Fiduciaria de |w @
Quotas, 3 7
Alienagdo |9 @
COMPANHIA CDI + 6.0000 ) Fiducidria de [ =
CRI | PROVINCIA DE | 25E3350611 | BRPVSCCRI6P3 | 22000000 22000 ’ 107 | UNICA | 22/05/2025 | 30/05/2028 TOCA Adimplente Imovel, |3 &
% ~ |l £
SECURITIZACAO Aval, Cessédo o =
Fiduciaria de <Z( @
Dlrgltqs = @
Creditorios, < 8
Fundo O o
COMPANHIA Alienacdo |~ S
CRI | PROVINCIA DE | 25F2931000 | BRPVSCCRI6U3 | 50000000 50000 CDI+3,0000 | 449 | (NicA | 18/06/2025 | 27/06/2030 | HELBOR Adimplente | Fiducidria de |4 2
% QUOTAS @
SECURITIZACAO Quotas |5 £
Alienagao g' o
Fiduciaria de B ¢,
COMPANHIA IPCA + 7,7000 . Imovel, |& S
CRI | PROVINCIA DE | 25F3364733 | BRPVSCCRI6GRY | 71380000 71380 o 104 1 |26/06/2025| 11/11/2044 SICREDI Adimplente Cessio |2 @
SECURITIZACAO ° Fiduciaria de | © o
Direitos |2 €
o @
= E
e 3
£ o
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Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

Creditorios,
Seguro

CRI

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

25F3429327

BRPVSCCRI6S7

53053000

53053

IPCA + 7,7000
%

104

26/06/2025

09/12/2044

SICREDI

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Seguro

CRI

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

25G3749934

BRPVSCCRI727

25000000

25000

CDI + 6,0000
%

113

UNICA

18/07/2025

30/07/2026

PRACINHA

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Aval, Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

25H4328913

BRPVSCCRI7B1

7000000

7000

CDI + 3,7500

%

62

16/09/2025

31/07/2034

PLANTA IV

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel,
Fundo

CRI

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

2512602468

BRPVSCCRI768

9400000

9400

CDI + 7,0000

%

116

UNICA

18/09/2025

24/09/2027

PROJETO
VERA

Adimplente

Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel,
Aval, Fundo

CRI

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

2512972445

BRPVSCCRI792

30000000

30000

CDI + 6,0000

%

UNICA

19/09/2025

30/03/2028

OURA

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Cessédo
Fiduciaria de
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Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ¢’ ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

©
m 1
Direitos | 5
Creditorios, 8 =
-l
Fundo @ o
ag
e
= a
COMPANHIA CDI + 1.0600 Alienag&o w z
CR | PROVINCIA DE | 25H4324616 | BRPVSCCR0041 | 440000000 | 440000 o 2 1 |29/08/2025 | 15/09/2032 | CASHME 2 Adimplente Fiducidria de |3 &
SECURITIZACAQ ° Imovel |z S
Alienaciio | &
COMPANHIA CDI + 1,0600 . Fiducidria de |2
CRI | PROVINCIA DE | 25H4327050 | BRPVSCCRO058 | 41250000 41250 o 2 2 |29/08/2025 | 15/10/2032 | CASHME 2 Adimplente Imovel1Z &
SECURITIZACAO ° S P
ianca =3
COMPANHIA IPCA + Alienagdo |2 X
CRI | PROVINCIA DE | 25H5095473 | BRPVSCCRO066 | 68750000 68750 11.0000 % 2 3 | 29/08/2025| 17/01/2033 | CASHME 2 Adimplente Fiduciaria de |g 8
SECURITIZACAO ' ° Imovel | E
Alienagdo |2 8
Fiduciaria de |O 5
Imovel, ]
. o wn =
Alienagao |9 S
COMPANHIA Fiducidria de | @
CRI | PROVINCIA DE | 25)2856741 | BRPVSCCRIZLO | 180000000 | 180000 | “PT* 300901 424 I ynica | 20/10/2025 | 27/02/2030 HAI\L,:(S)EMN{I\RE Adimplente Quotas, |= B
SECURITIZACAO ° Cessdo [ &
Fldu_cla_rla de = 5
D|r_e|to_s & 'g
Creditorios, =z £
Aval, Fundo |5 ]
Alienagdo |Z g
COMPANHIA IGPM + Fiducidria de 5 &
CRI | PROVINCIA DE | 2511918624 | BRPVSCCRI784 | 8628558 8628558 12 0000 % 85 2 | 09/09/2025 | 21/11/2039 | SWISS PARK Adimplente Outros, |E £
SECURITIZACAO ' ° Fundo, |
Fianca < 9
Fianca de [=> &
Outros, | ®
Alienagao 8 @
Fiduciaria de (W 3
Acdes, - 8
COMPANHIA CDI + 6,0000 ) Alienacio |2 @
CRI | PROVINCIA DE | 25K1898083 | BRPVSCCRI818 | 20000000 20000 o 129 1 |11/11/2025 | 18/11/2030 GAFISA Adimplente Fduciariade lo 8
SECURITIZACAO 0 Quotas, |8 8
’ 10
Alienagdo 5 S
Fiduciaria de |&§ @
Imovel, “é g
Cessédo o ©
2 E
=]
@ 5
£ o
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Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo de
Conta
Vinculada

CRI

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

25K1900381

BRPVSCCRI826

30164751,3

30000

CDI + 6,0000
%

129

11/11/2025

16/12/2030

GAFISA

Adimplente

Fianga,
Alienagdo
Fiduciaria de
Acoes,
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios

CRI

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

25K0221019

BRPVSCCRI7P1

31000000

31000

CDI + 2,8500
%

126

25/11/2025

25/01/2030

VITACON

Adimplente

Aval,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Outros,
Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

25K0221982

BRPVSCCRI7Q9

30000000

30000

CDI + 2,8400

%

126

25/11/2025

25/01/2030

VITACON

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria de
Outros,
Cessao
Fiducidria de
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Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

Direitos
Creditorios,
Fundo

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

CDI + 2,8300

CRI 0%

25K0222219 | BRPVSCCRI7R7 9000000 9000

126

25/11/2025

25/01/2030

VITACON

Adimplente

Aval,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Outros,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

CDI + 3,0000

CRI %

2512906901 | BRPVSCCRI8A1 | 120000000 120000

UNICA

12/12/2025

28/11/2030

HELBOR III

Adimplente

Alienagdo
Fiduciaria de
Quotas

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

CDI + 5,0000

%

CRI 2513937356 | BRPVSCCRI7U1 9500000 9500

123

02/01/2026

21/12/2029

BRAVA
COLLECTION

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria de
Outros,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

CDI + 5,0000

%

CRI 25K2509891 | BRPVSCCRI7V9 6000000 6000

123

02/01/2026

24/12/2029

BRAVA
COLLECTION

Adimplente

Aval,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagao
Fiduciaria de
Outros,
Cessédo
Fiduciaria de

Direitos
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Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

Creditorios,
Fundo

Aval,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,

CRI

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

25K2510029

BRPVSCCRI7W?7

6000000

6000

CDI + 5,0000
%

123

02/01/2026

26/12/2029

BRAVA
COLLECTION

Adimplente

Alienagao
Fiduciaria de
Outros,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

25K2510277

BRPVSCCRI7X5

6000000

6000

CDI + 5,0000
%

123

02/01/2026

27/12/2029

BRAVA
COLLECTION

Adimplente

Aval,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria de
Outros,
Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

25K2512181

BRPVSCCRI7Y3

6000000

6000

CDI + 5,0000

%

123

02/01/2026

28/12/2029

BRAVA
COLLECTION

Adimplente

Aval,
Alienagdo
Fiduciaria de
Imovel,
Alienagdo
Fiduciaria de
Outros,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

Alienagao
COMPANHIA Fiduciaria de
CRI PROVINCIA DE | 26A2778151 | BRPVSCCRI8LS8 72000000 72000 CPI +0/3’5000 142 UNICA | 16/01/2026 | 30/01/2031 :SF!_FEADISI Adimplente Quotas,
SECURITIZACAO ° Fianga,
Fundo
Alienagao
COMPANHIA IPCA + 8,3300 : Fiduciaria de
CRI PROVINCIA DE | 26C0013804 | BRPVSCCRI8Q7 | 320000000 | 320000000 o 133 1 26/03/2026 | 15/03/2038 | CASHME VIII Adimplente Imovel
SECURITIZACAO ? Fianca
Alienagao
COMPANHIA IPCA + : Fiduciaria de
CRI PROVINCIA DE | 26C0013805 | BRPVSCCRI8R5 50000000 50000000 133 2 26/03/2026 | 15/03/2039 | CASHME VIII Adimplente
12,0000 % Imovel,
SECURITIZACAO Fianca
COMPANHIA Alienacdo
IPCA + ’ Fiduciaria de
CRI PROVINCIA DE | 26C0013806 | BRPVSCCRI8S3 | 30000000 30000000 133 3 26/03/2026 | 15/03/2039 | CASHME VIII Adimplente
12,0000 % Imovel,
SECURITIZACAO Fianca
COMPANHIA CDI + 4,4400 .
DEB PROVINCIA DE PVSC11 BRPVSCDBSO009 | 175000000 175000 Iy ! 1 UNICA | 19/02/2026 | 30/06/2037 PROVINCIA Adimplente N/A
SECURITIZACAQ °
Aval, Fianga,
Coobrigacdo,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
COMPANHIA IPCA + Alienagdo
CRI PROVINCIA DE | 26C0433584 | BRPVSCCRI8T1 24330000 24330 11.0000 % 144 1 05/03/2026 | 23/02/2038 THCM Adimplente Fiduciaria de
SECURITIZACAO ! ° Outros,
Cessdo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
Aval, Fianga,
Coobrigacdo,
Alienagao
Fiduciaria de
COMPANHIA IPCA + Imovel,
CRI PROVINCIA DE | 26C0434162 | BRPVSCCRI8U9 2000000 2000 11.0000 % 144 2 05/03/2026 | 24/02/2038 THCM Adimplente Alienagdo
SECURITIZACAO ! ° Fiduciaria de
Outros,
Cessao
Fiduciaria de
Direitos
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Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA 4 ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario

Creditorios,
Fundo

Aval, Fianga,
Coobrigacdo,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
COMPANHIA IPCA + Alien,agéo
CRI PROVINCIA DE | 26C0434290 | BRPVSCCRI8V7 3000000 3000 11,0000 % 144 3 05/03/2026 | 25/02/2038 THCM Adimplente Fiduciaria de

SECURITIZACAO ! Outros,
Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
Aval, Fianga,
Coobrigacdo,
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel,
COMPANHIA IPCA + Alienagao
CRI PROVINCIA DE | 26C0434465 2600000 2600 11,0000 % 144 4 05/03/2026 | 26/02/2038 THCM Adimplente Fiduciaria de

SECURITIZACAO ! Outros,
Cesséo
Fiduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
Alienagao
Fiduciaria de
COMPANHIA CDI + 0,9000 . Cocnde
CRI PROVINCIA DE | 26C3050294 | BRPVSCCRI917 | 200000000 200000 W’ 148 UNICA | 11/03/2026 | 20/03/2029 MRV INTER Adimplente Fiduciaria d
SECURITIZACAO o Iduciaria de
Direitos
Creditorios,
Fundo
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Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ¢’ ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras Agente Fiduciario
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©
g .
Alienagao ~
COMPANHIA Alienagao | "~ 15
CRI | PROVINCIA DE | 26C3684018 | BRPVSCCRI8X3 | 150000000 | 150000 | IPCA+9,4000 1 g5y 1 |23/03/2026 | 20/07/2045 | ANDBANK Adimplente Fiduciaria de |5 N
% CREDITAS Imovel, | o
SECURITIZACAO E g
Seguro a 2
Alienagéo |W T
COMPANHIA IPCA + ANDBANK . Fiduciaria de |[= &
CRI | PROVINCIA DE | 26C3684816 | BRPVSCCRI8Y1 | 105000000 | 105000 151 2 |23/03/2026 | 22/07/2047 Adimplente =
10,8200 % CREDITAS Imovel, o 0
SECURITIZACAO &
Seguro << a
Alienacio | O
COMPANHIA Alienacdo ¢ &
CRI | PROVINCIA DE | 26C3684967 | BRPVSCCRISZS | 45000000 45000 IPCA + 151 3 |23/03/2026 | 22/07/2047 | ANDBANK Adimplente | Fiduciaria de |> 5
14,2200 % CREDITAS Imovel, |< &
SECURITIZACAO < 3w
Seguro =
Alienagdo |2 &
COMPANHIA Alienacdo | £
CRI | PROVINCIA DE | 26C3685439 | BRPVSCCRI909 1000 1 IPCA + 151 4 | 23/03/2026 | 22/07/2048 | ANDBANK Adimplente Fiduciaria de % 3
14,2200 % CREDITAS Imovel, |o 2
SECURITIZACAO < E
Seguro o 9
(8]
Aval, 5 =
i 3 [$]
COMPANHIA CDI + 3,0000 . FGEigar?: % | £
CRI | PROVINCIA DE | 26C4342294 | BRPVSCCRI933 | 100000000 | 100000 ' 154 | UNICA | 23/03/2026 | 30/03/2027 | HELBOR Adimplente 8 s
% Imovel, = =
SECURITIZACAO g5
Cessao S ©
Fiducidria | g
Alienacdo |W 2
Fiduciaria de 4 3§
Imovel, w ©
Alienagao 3 7]
COMPANHIA IPCA + Fiduciéria de |9 @
CRI | PROVINCIA DE | 26C5861081 3500000 3500 AN 105 2 |31/03/2026 | 28/06/2035 | GUESTIER Adimplente outros,  |= 3
SECURITIZACAO ' ° Aval, Cessdo |2 &
Fiduciaria de | =
Direitos z 8
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Fundo < 8
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ANEXO IX
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

VIC ENGENHARIA S.A.

Formulario B3

Razdo Social da Emissora
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Instrumento Financeiro (CR + setor N° de Série

econdomico) Emissao 13 Série

CRI 153

Data de Data de Quantidade | Preco Valor de Emissao

emissao vencimento | 60.000 unitario (R$) | (R$)

10/04/2026 14/04/2031 1.000,00 60.000.000,00

Instituicdo Custodiante Classe Lote Inicio da

OXY COMPANHIA Unica adicional rentabilidade

HIPOTECARIA S.A (Sim/Nao) (emissao/12
Nao integralizagao)

12 integralizagao

(Caso seja for D.I
Informar dias de
defasagem se
houver)

100% DI (D-4)

Lastro Razao Social da Devedora / CNPJ da Devedora /
Escritura de Cedente Cedente
Emissdo de Devedora: VIC ENGENHARIA S.A. 12.086.678/0001-18
Debéntures
Devedor é cia Devedor é EGEM Concentracgao Devedor divulgou
aberta? ou EFRF? (Tipo de Lastro) DF?
Nao N/A Concentrado Sim
Regime Fiduciario Previsao de Valor em R$ do lastro adquirido na
Sim revolvéncia data de emissao

N/A 60.000.000,00
Indice de Taxa de juros Critério juros Periodicidade
remuneracao 3,7500% 252 dias juros Pro rata

temporis (atil ou
corrido)
Dias Uteis

Incorporacao de
juros?
Nao

Dia de pgto de
juros
Periodicidade de
juros

Caréncia p/
pgto de juros -
a partir de

N/A

Periodicidade de
amortizacao
Conforme
cronograma de
pagamentos
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Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

Conforme
cronograma de
pagamentos
Dia de pgto da Caréncia p/ pgto Base para Segue caderno de
amortizacao de amortizacao - amortizacao formulas B3?
Conforme cronograma | a partir de Valor Nominal Sim
de pagamentos Sim, pagamento a ou Saldo do
partir de Valor Nominal
14/05/2029
(inclusive)
Garantia Razdo Social do Garantidor CNPJ do
Fidejussoria? | (i) ALEXANDRE AUGUSTO LEITE TOLEDO; e Garantidor
Sim (ii)) EMB ENGENHARIA S.A. (i) 520.006.996-34
(CPF); e
(i)
09.252.516/0001-
06.
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do
Real? Garantidor
Sim VIC R]J EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | 35.426.127/0001-
LTDA. 51;

GRAN VIC SIERRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

GRAN VIC SERRANO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

GRAN VIC SAFIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

GRAN VIC MINAS GERAIS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA.

GRAN VIC ESMERALDAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA.

52.582.752/0001-
01;

53.591.717/0001-
11;

54.593.160/0001-
10

52.484.678/0001-

90

54.690.265/0001-
98
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Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

Autorregulacao
gue \ ANBIMA

ANBIMA

Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

GRAN VIC CRISTAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

GRAN VIC BONSUCESSO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA.

GRAN VIC AQUILA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

GRAN VIC AMETISTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA.

VIC PARK AGUAS DO ATLANTICO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA.

GRAN VIC GOOD BOM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

GRAN VIC CATANZARO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA.

MORADA VIC SERRA DOURADA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA.

GRAN VIC CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA.

GRAN VIC UBERLANDIA 02
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA.

54.484.000/0001-

33

52.383.935/0001-

06

48.114.786/0001-

02

54.593.206/0001-

00

50.429.622/0001-

08

42.703.910/0001-

80

55.189.379/0001-

11

60.541.594/0001-

70

63.095.496/0001-

44

65.435.549/0001-
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Descricao da garantia
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Admite
resgate?
Sim

Resgate a partir de Férmula de resgate
Data da primeira Nao
integralizacao
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