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Agente Fiduciario Securitizadoras

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
para a emisséo de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — CRI,
EM 2 (DUAS) SERIES, DA 1042 EMISSAO DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
como Securitizadora
celebrado com
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiduciario

lastreados em créditos imobiliarios cedidos por

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

CLASSIFICACAO ANBIMA:
Categoria: Corporativo;
Concentragdo: Concentrado;
Tipo de Segmento: Imével comercial e lajes corporativas;
Tipo de Contrato com Lastro: Contratos de Locagéo

datado de 23 de junho de 2025
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA 1042 EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDIDOS POR BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Celebram este "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para a Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em 2 (duas) Séries, da 1042 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizag&o,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos por BR Partners Banco de Investimento S.A." ("Termo de

Securitizacdo"):

como emissora dos CRI (conforme definido abaixo):

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM (conforme definido abaixo), categoria S1, sob 0 n.° 132, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini 550, 4° andar, Cidade Moncdes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ (conforme definido
abaixo) sob o0 n.° 04.200.649/0001-07, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
("Securitizadora™ ou "Emissora"); e

como agente fiduciario, nomeado neste Termo de Securitizacdo, nos termos da Resolucéo
CVM 17 (conforme definido abaixo), representando a comunhéo dos titulares dos CRI:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n.°22.610.500/0001-88, neste ato
representada nos termos de seu contrato social ("Agente Fiduciario™).

as pessoas acima qualificadas, em conjunto, "Partes", quando referidas coletivamente, e "Parte", quando
referidas individualmente;

de acordo com os seguintes termos e condigdes:

DEFINICOES

Sé&o considerados termos definidos, para os fins deste Termo de Securitizacdo, no singular ou
no plural, os termos a seguir, sendo que termos iniciados por letra mailscula utilizados neste
Termo de Securitizacdo que ndo estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi
atribuido nos demais Documentos da Operagdo (conforme definido abaixo).

"Afiliadas" Significam, com respeito a uma determinada pessoa, qualquer
outra pessoa que, direta ou indiretamente, controle, seja
controlada por aquela determinada pessoa, ou esteja sob o
mesmo controle que aquela determinada pessoa.

"Agente Fiduciario" Tem o significado previsto no prembulo.

"Alienacdo Fiduciaria — Significa a alienacdo fiduciaria sobre a propriedade do

Agéncia Belém" Imével — Agéncia Belém, a ser constituida pelo Fundo nos
termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria— Agéncia
Belém.
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"Alienacdo Fiduciéria —
Itapema"

Significa a alienacdo fiduciaria sobre a propriedade
superveniente do Imével — Itapema, a ser constituida pelo
Fundo nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria—
Itapema.

"Alienacdo Fiduciéria —
Nova Boa Vista"

Significa a alienagdo fiduciaria sobre a propriedade
superveniente do Imével — Nova Boa Vista, a ser constituida
pelo Fundo nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria —
Nova Boa Vista.

"Alienacdo Fiduciéria —
Sdo José"

Significa a alienacdo fiduciaria sobre a propriedade
superveniente do Imdvel — Séo José, a ser constituida pelo
Fundo nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria — Sdo
José.

"Alienacdo Fiduciaria —
Sarandi Estacionamento”

Significa a alienagdo fiduciaria sobre a propriedade
superveniente do Imovel — Sarandi Estacionamento, a ser
constituida pelo Fundo nos termos do Contrato de Alienacéo
Fiduciaria — Sarandi Estacionamento.

"Alienacdo Fiduciaria —
Sede"

Significa a alienagdo fiducidria sobre a propriedade
superveniente do Imovel — Sede, a ser constituida pelo Fundo
nos termos do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria — Sede.

"Alienacdo Fiduciaria —
Sorocaba"

Significa a alienagdo fiducidria sobre a propriedade
superveniente do Imoével — Sorocaba, a ser constituida pelo
Fundo nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria—
Sorocaba.

"Alienacdo Fiduciaria
Existente — Itapema"

Significa a alienacdo fiduciaria sobre o Imdvel — Itapema,
constituida pelo Fundo em 24 de abril de 2025, mediante
registro da "Escritura Publica de Alienacdo Fiduciéria de
Imével em Garantia e Outras Avencas", celebrada em
28 de novembro de 2024.

"Alienacdo Fiduciaria
Existente — Nova Boa
Vista"

Significa a alienacdo fiduciéria sobre o Imével — Nova Boa
Vista, constituida pelo Fundo em 27 de fevereiro de 2025,
mediante registro do "Instrumento de Alienacdo Fiduciaria de
Imoével em Garantia e Outras Avengas", celebrado em 9 de
janeiro de 2025.

"Alienacdo Fiduciaria
Existente — Sdo José"

Significa a alienacdo fiduciaria sobre o Imovel — Sdo José,
constituida pelo Fundo em 17 de dezembro de 2024,
mediante registro da "Escritura Publica de Alienagdo
Fiduciaria de Imdvel em Garantia e Outras Avencas",
celebrada em 28 de novembro de 2024.

"Alienacdo Fiduciaria
Existente — Sarandi
Estacionamento”

Significa a alienacdo fiduciéria sobre o Imovel — Sarandi
Estacionamento, constituida pelo Fundo em 4 de fevereiro de
2025, mediante registro do “Instrumento de Alienagdo
Fiduciaria de Imdvel em Garantia e Outras Avencas”,
celebrado em 9 de janeiro de 2025.
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"Alienacdo Fiduciéria
Existente — Sede"

Significa a alienacdo fiduciaria sobre o Imovel — Sede,
constituida pelo Fundo em 4 de fevereiro de 2025, mediante
registro do "Instrumento de Alienacdo Fiduciaria de Imovel
em Garantia e Outras Avengas", celebrado em 9 de janeiro de
2025.

"Alienacdo Fiduciaria
Existente — Sorocaba"

Significa a alienacdo fiduciaria sobre o Imével — Sorocaba,
constituida pelo Fundo em 24 de abril de 2025, mediante
registro da "Escritura Publica de Alienacdo Fiduciaria de
Imoével em Garantia e Outras Avencas", celebrada em 28 de
novembro de 2024.

"Alienacoes Fiducidrias de
Imoveis"

Significa, em conjunto, a Alienacdo Fiduciaria— Agéncia
Belém, a Alienacdo Fiduciaria— Itapema, a Alienacao
Fiduciaria— Nova Boa Vista, a Alienacdo Fiduciaria— Sao
José, a Alienagdo Fiduciaria— Sarandi Estacionamento, a
Alienacdo Fiduciaria— Sede e a Alienagdo Fiduciaria—
Sorocaba.

"AlienacOes Fiducidrias
Existentes"

Significa, em conjunto, a Aliena¢do Fiduciéria Existente —
Itapema, a Alienacdo Fiduciaria Existente — Nova Boa Vista,
a Alienacdo Fiduciaria Existente — S8o José, a Alienacéo
Fiduciaria Existente — Sarandi Estacionamento, a Alienacéo
Fiduciaria Existente— Sede e a Alienacdo Fiduciaria
Existente — Sorocaba.

"Amortizacdo
Extraordinaria dos CRI"

Tem o significado previsto na Clausula 8.1 abaixo.

"ANBIMA" Significa ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais.

"Anuncio de Significa 0 anancio de encerramento da Oferta, nos termos do

Encerramento™ artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

"Anuncio de Inicio"

Significa o anuncio de inicio da Oferta, nos termos do
artigo 59, paragrafo 3° da Resolu¢do CVM 160.

"AplicacOes Financeiras
Permitidas"

Significam os recursos mantidos na Conta Centralizadora, a
titulo de Fundo de Despesas ou qualquer outro fundo que
venha a ser criado no @mbito desta emissdo, poderdo ser
aplicados em instrumentos financeiros de renda fixa com
classificagdo de baixo risco e liquidez diéria, a exclusivo
critério da Securitizadora, de acordo com as opcles de
investimento que estejam disponiveis no Itad Unibanco S.A.,
tais como: (i) fundos de investimentos de renda fixa de baixo
risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio
representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa,
pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo
BACEN; (ii) certificados de deposito bancario com liquidez
diaria ou opera¢des compromissadas com liquidez diéria; ou
(iii) titulos publicos federais de emissdo do Tesouro Nacional
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e/ou BACEN, com liquidez diaria, observada a
regulamentacao aplicavel.

"Auditor Independente do
Patrim6nio Separado"

Significa a BDO RCS Auditores Independentes — Sociedade
Simples, inscrito no CNPJ sob 0 n.°54.276.936/0001-79, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua
Major Quedinho, n.° 90, Centro, CEP 01.050-030, ou o
prestador que vier a substitui-lo, o qual sera responsavel por
auditar as demonstracdes financeiras do Patrimdnio Separado,
na forma prevista na Resolu¢do CVM 60 e na Resolucdo
CVM 80.

"Autoridade
Governamental"

Significa o governo da Republica Federativa do Brasil ou o
governo de qualquer pais onde as Partes conduzam seus
negacios, direta ou indiretamente, ou qualquer subdivisdo
politica, quer em nivel federal, estadual, regional ou
municipal, ou qualquer juizo ou tribunal (incluindo arbitral),
agéncia, secretaria, departamento, 6rgdao ou de subdivisdo
politica de tal governo, ou qualquer de suas autarquias ou
agéncias reguladoras, incluindo o Ministério Publico, a
Policia Federal, a Secretaria da Receita Federal, o INSS, o
INPI, as Juntas Comerciais, o registro civil de pessoas
juridicas, o registro civil de pessoas naturais, o registro civil
de titulos e documentos, o oficial de registro de imodveis, bem
como qualquer autoridade autorreguladora, ou qualquer
pessoa que represente as autoridades indicadas nesta
definicéo.

"Banco Liguidante

Significa o Banco Ital Unibanco S.A, instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo
Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04.344-902, inscrita no
CNPJ sob o n.°60.701.190/0001-04, responsavel pela
liquidacdo financeira dos CRI, sendo que essa definigdo inclui
qualquer outra instituicdo financeira que venha a suceder o
atual Banco Liquidante na prestagao de servicos de liquidagéo
financeira com relacéo aos CRI.

"B3" Significa B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ou B3 S.A. —Brasil,
Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, conforme aplicavel.
"BACEN" Significa Banco Central do Brasil.

"CCI — Agéncia Belém"

Significa a cédula de crédito imobiliério integral, emitida sob
a forma escritural, nos termos da Escritura de Emissao de
CCI — Agéncia de Belém.

CClI — Itapema"

Significa a cédula de crédito imobiliério integral, emitida sob
a forma escritural, nos termos da Escritura de Emissdo de
CCI — Itapema.
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"CCIl — Nova Boa Vista" Significa a cédula de crédito imobiliério integral, emitida sob
a forma escritural, nos termos da Escritura de Emissao de
CCI - Nova Boa Vista.

"CCI — Séo Jose" Significa a cédula de crédito imobiliério integral, emitida sob
a forma escritural, nos termos da Escritura de Emissdo de
CCI — S&o José.

"CCI — Sarandi Significa a cédula de crédito imobiliario integral, emitida sob
Estacionamento” a forma escritural, nos termos da Escritura de Emissdo de
CCI - Sarandi Estacionamento.

"CCIl — Sede" Significa a cédula de crédito imobiliario integral, emitida sob

a forma escritural, nos termos da Escritura de Emissdo de
CCI - Sede.
"CCIl — Sorocaba" Significa a cédula de crédito imobiliario integral, emitida sob

a forma escritural, nos termos da Escritura de Emissdo de
CCI — Sorocaba.

"CCls da Primeira Série" Significa, em conjunto, a CCI — Itapema, a CCI — S&o José e
a CCl — Sorocaba.

"CCls da Segunda Série" Significa, em conjunto, a CCI — Agéncia de Belém, a CCI -
Nova Boa Vista, a CCIl — Sarandi Estacionamento e a CCIl —
Sede.

"CCls" Significa, em conjunto, as CCls da Primeira Série e as CCls
da Segunda Série.

"CDBs" significa, em conjunto, os certificados de depdsito bancario
emitidos pela Cedente, com liquidez diaria e rentabilidade
minima de 95% (noventa e cinco por cento) do Certificado de
Deposito Interbancario ("CDI"), adquiridos por conta e ordem
do Fundo mediante dedugdo do valor da cessdo pago pelo
Cedente ao Fundo pela aquisi¢cdo dos Créditos Imobiliérios,
de modo a constituir o Fundo de Despesas.

"Cedente" Significa a BR Partners Banco de Investimento S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima 3.732, 28° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ sob 0 n.° 13.220.493/0001-17.

"Cessao Fiduciaria Sobejo" | Tem o significado previsto na Clausula 4.3.18.1 abaixo,

inciso Il.

"CETIP21" Significa CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3.

"CMN" Significa Conselho Monetario Nacional.

"CNPJ" Significa Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda.
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"Codigo ANBIMA™

Significa o "Cddigo ANBIMA de Regulagcdo e Melhores
Préticas para Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de
Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de
Aquisicéo de Valores Mobiliarios", conforme em vigor nesta
data.

Cadigo Civil

Significa a Lei
conforme alterada.

n.0 10.406, de 10 de janeiro de 2022,

"Cadigo de Processo Civil

Significa a Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada.

"COFINS" Significa Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade
Social.
"Coligadas" Significa, com relacdo a qualquer pessoa, qualquer sociedade

coligada a tal pessoa, conforme definido no artigo 243,
paréagrafo 1°, da Lei das Sociedades por Ac¢oes.

"Condicoes Precedentes"

Tem o significado previsto na Clausula 3.14 abaixo.

"Conta Centralizadora"

Significa a conta corrente n.°99808-1, agéncia n.° 6327,
mantida junto ao Itad Unibanco S.A (341), de titularidade da
Securitizadora.

"Contrato de Alienacdo
Fiduciaria — Agéncia
Belém"

Significa o "Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria
de Imével em Garantia e Outras Avencas”, por meio do qual
a propriedade do Imével — Agéncia Belém sera alienada
fiduciariamente em garantia das Obrigacdes Garantidas -
Belém.

"Contrato de Alienacdo
Fiduciaria — ltapema"

Significa o "Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria
de Imével em Garantia e Outras Avencas", por meio da qual
a propriedade superveniente do Imdvel — Itapema sera
alienada fiduciariamente em garantia das Obrigagdes
Garantidas — Itapema.

"Contrato de Alienacdo
Fiduciaria — Nova Boa
Vista"

Significa o "Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria
de Imével em Garantia e Outras Avencas”, por meio do qual
a propriedade superveniente do Imoével — Nova Boa Vista sera
alienada fiduciariamente em garantia das Obrigagdes
Garantidas — Nova Boa Vista.

"Contrato de Alienacdo
Fiduciaria — Sdo José"

significa o "Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciéaria de
Imo6vel em Garantia e Outras Avencgas”, por meio da qual a
propriedade superveniente do Imével — Sdo Jose serd alienada
fiduciariamente em garantia das ObrigacGes Garantidas S&o
José.

"Contrato de Alienacdo
Fiducidria — Sarandi
Estacionamento”

Significa o "Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciéria
de Imével em Garantia e Outras Avencas”, por meio do qual
a propriedade superveniente do Imoével — Sarandi
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Estacionamento serd alienada fiduciariamente em garantia
das Obrigacdes Garantidas — Sarandi Estacionamento.

"Contrato de Alienacdo
Fiduciaria — Sede"

Significa o "Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria
de Imoével em Garantia e Outras Avencas", por meio do qual
a propriedade superveniente do Imével — Sede sera alienada
fiduciariamente em garantia das Obriga¢des Garantidas —
Sede.

"Contrato de Alienacdo
Fiducidria — Sorocaba"

Significa o "Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria
de Imével em Garantia e Outras Avencgas", por meio da qual
a propriedade superveniente do Imovel — Sorocaba sera
alienada fiduciariamente em garantia das Obrigagdes
Garantidas — Sorocaba.

"Contrato de Cessdo —
Securitizadora" ou
"Contrato de Cessdo"

Significa o "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas™ celebrado entre a Cedente, a
Securitizadora e o Fundo, na qualidade de interveniente
anuente, por meio do qual a Cedente cedeu a integralidade dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCls, a
Securitizadora.

"Contrato de Cessdo —
Itapema"

Significa o "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas”, o Fundo cedeu e transferiu
ao Cedente a totalidade dos Créditos Imobiliarios — Itapema,
representado pela CCI — Itapema.

"Contrato de Cessdo — Sdo

José"

Significa o "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliéarios e Outras Avencas”, o Fundo cedeu e transferiu
ao Cedente a totalidade dos Créditos Imobiliarios — Sdo José,
representado pela CCI — S&o José.

"Contrato de Cessdo —
Sorocaba"

Significa o "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas”, o Fundo cedeu e transferiu
ao Cedente a totalidade dos Créditos Imobiliarios — Sorocaba,
representado pela CCI — Sorocaba.

"Contrato de Cessdo —
Sede"

Significa o "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliéarios e Outras Avencas”, o Fundo cedeu e transferiu
ao Cedente a totalidade dos Créditos Imobilidrios — Sede,
representado pela CCI — Sede.

"Contrato de Cessdo —
Sarandi Estacionamento”

Significa o "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliéarios e Outras Avencas”, o Fundo cedeu e transferiu
ao Cedente a totalidade dos Créditos Imobiliarios — Sarandi
Estacionamento, representado pela CClI - Sarandi
Estacionamento.

"Contrato de Cessdo —
Agéncia Belém"

Significa o "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas", o Fundo cedeu e transferiu
ao Cedente a totalidade dos Créditos Imobiliarios — Agéncia
Belém, representado pela CCI — Agéncia Belém.




Docusign Envelope ID: 3F606AE1-362B-42E1-9416-5DEBE2F6491B

Autorregulacao P

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiduciario

"Contrato de Cessdo —
Nova Boa Vista"

Significa o "Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas"”, o Fundo cedeu e transferiu
ao Cedente a totalidade dos Créditos Imobiliarios — Nova Boa
Vista, representado pela CCl — Nova Boa Vista.

"Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Sobejo"

Significa o "Contrato de Cessdo Fiduciria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avengas", a ser celebrado
entre o Fundo e a Securitizadora.

"Contratos de Cessdo — BR

Partners"

Significa, em conjunto, o Contrato de Cessdo — Itapema, 0
Contrato de Cessdao — Sdo José, o Contrato de Cessdo —
Sorocaba, o Contrato de Cessdo — Sede, o Contrato de Cessdo
— Sarandi Estacionamento, o Contrato de Cessdo — Agéncia
Belém e o Contrato de Cessdo — Nova Boa Vista.

"Contrato de Distribuicdo"

Significa o "Contrato de Coordenag&o e Distribuicdo Publica
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 2 (duas)
Séries, da 1042 (Centésima Quarta) Emissdo da Companhia
Provincia de Securitizacdo"”, a ser celebrado entre a
Securitizadora e o Coordenador Lider.

"Contrato de Locacdo —
Aqgéncia Belém"

Significa o "Contrato de Locacdo Atipica de Bem Imovel N&do
Residencial Sob a Modalidade Sale and Leaseback e Outras
Avencgas" celebrado em 27 de dezembro de 2024, entre o
Fundo e Sicredi Norte.

"Contrato de Locacdo —
Itapema"

Significa o "Contrato de Locacdo Atipica de Bem Imével N&do
Residencial Sob a Modalidade Sale and Leaseback e Outras
Avencas" celebrado em 25 de novembro de 2024, entre o
Fundo e Cooperativa Vale do Itajai.

"Contrato de Locacdo —
Nova Boa Vista"

Significa o "Contrato de Locacdo Atipica de Bem Imével Nédo
Residencial Sob a Modalidade Sale and Leaseback e Outras
Avencas" celebrado em 26 de dezembro de 2024, entre o
Fundo e Cooperativa Regido da Produg&o.

"Contrato de Locacdo —
Sdo0 José"

Significa o "Contrato de Locacdo Atipica de Bem Imével Nédo
Residencial Sob a Modalidade Sale and Leaseback e Outras
Avencas" celebrado em 25 de novembro de 2024, entre o
Fundo e Sicredi Rio.

"Contrato de Locacdo —
Sarandi Estacionamento”

Significa o "Contrato de Locacdo Atipica de Bem Imével Nédo
Residencial Sob a Modalidade Sale and Leaseback e Outras
Avencas" celebrado em 26 de dezembro de 2024, entre o
Fundo e Cooperativa Regiéo da Producéo.

"Contrato de Locacdo —
Sede"

Significa o "Contrato de Locacdo Atipica de Bem Imével Nédo
Residencial Sob a Modalidade Sale and Leaseback e Outras
Avencgas” celebrado em 26 de dezembro de 2024, entre o
Fundo e Cooperativa Regiéo da Producéo.

"Contrato de Locacdo —
Sorocaba"

Significa o "Contrato de Locacdo Atipica de Bem Imével Ndo
Residencial Sob a Modalidade Sale and Leaseback e Outras
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Avencas" celebrado em 25 de novembro de 2024, entre o
Fundo e Sicredi Rio.

"Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Imével"

Significa, em conjunto, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria —
Agéncia Belém, o Contrato de Alienagdo Fiduciaria—
Itapema, o Contrato de Aliena¢do Fiduciaria— Nova Boa
Vista, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria— S8o José, o
Contrato de Alienacgdo Fiduciaria — Sarandi Estacionamento,
0 Contrato de Alienagdo Fiduciaria— Sede e o Contrato de
Alienacéo Fiduciaria — Sorocaba.

"Contratos de Locacdo"

Significa, em conjunto, o Contrato de Locacdo — Agéncia
Belém, o Contrato de Locacdo — Itapema, o Contrato de
Locagdo — Nova Boa Vista, o Contrato de Locacdo — Séo
José, o Contrato de Locacdo — Sarandi Estacionamento, o
Contrato de Locagdo— Sede e o Contrato de Locagdo —
Sorocaba.

"Controlada”

Significa, com relacdo a qualquer pessoa, qualquer sociedade
controlada (conforme definicdo de Controle), direta ou
indiretamente, por tal pessoa.

"Controladora"

Significa, com relacdo a qualquer pessoa, qualquer
controladora (conforme definicdo de Controle), direta ou
indireta, de tal pessoa.

"Cooperativa Regido da
Producéo”

Significa a Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento
da Regido da Producdo — Sicredi Regido da Producgéo
RS/SC/MG, instituicdo financeira, sociedade cooperativa,
sem fins lucrativos e de responsabilidade limitada, com sede
na cidade de Sarandi, estado do Rio Grande do Sul, na
Avenida Expedicionario, 1.195, Centro, CEP 97683-000,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 89.468.565/0001-01.

"Cooperativa Vale do

m

Itajai

Significa a Cooperativa de Crédito do Vale do Itajai e Litoral
Catarinense — Sicredi Vale Litoral SC., instituicdo financeira,
sociedade cooperativa, sem fins lucrativos e de
responsabilidade limitada, com sede na cidade de Itapema, na
Rua 452, n. 81, esquina Marginal Oeste, Bairro Leopoldo
Zarling, CEP 88.220-000, inscrita no CNPJ sob o0 n°
10.348.181/0001-03.

"Coordenador Lider"

Significa a institui¢do integrante do sistema de distribuicéo de
valores mobiliarios contratada para coordenar e intermediar a
Oferta.

"Créditos Imobiliarios"

Significam, em conjunto, os Créditos Imobiliarios — Agéncia
Belém, os Créditos Imobiliarios — Itapema, os Créditos
Imobiliarios — Nova Boa Vista, os Créditos Imobiliarios — Sdo
José, os Créditos Imobiliarios — Sarandi Estacionamento, 0s
Créditos Imobilidrios — Sede e os Créditos Imobiliarios
Sorocaba.
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"Créditos Imobiliarios —
Agéncia Belém"

Significa a totalidade dos direitos creditérios decorrentes do
pagamento dos aluguéis, garantias, Indenizacdo, Seguros,
Seguros Fianca, eventuais encargos moratdrios, multas e
quaisquer outros valores devidos pela Sicredi Norte ou
titulados pelo Fundo por forca do Contrato de Locagdo —
Agéncia Belém, os quais foram cedidos pela Cedente a
Securitizadora, por meio do Contrato de Cesséo.

"Créditos Imobiliarios —
Itapema"

Significa a totalidade dos direitos creditdrios decorrentes do
pagamento dos aluguéis, garantias, Indenizacdo, Seguros,
Seguros Fianca, eventuais encargos moratdrios, multas e
quaisquer outros valores devidos pela Cooperativa Vale do
Itajai ou titulados pelo Fundo por forca do Contrato de
Locacdo — Itapema, os quais foram cedidos pela Cedente a
Securitizadora, por meio do Contrato de Cessao.

"Créditos Imobiliarios —
Nova Boa Vista"

Significa a totalidade dos direitos creditérios decorrentes do
pagamento dos aluguéis, garantias, Indenizacdo, Seguros,
Seguros Fianga, eventuais encargos moratorios, multas e
quaisquer outros valores devidos pela Cooperativa Regido da
Producéo ou titulados pelo Fundo por forca do Contrato de
Locacdo Nova Boa Vista, os quais foram cedidos pela
Cedente a Securitizadora, por meio do Contrato de Cessao.

"Créditos Imobiliarios —
Sdo José"

Significa a totalidade dos direitos creditérios decorrentes do
pagamento dos aluguéis, garantias, Indenizacdo, Seguros,
Seguros Fianga, eventuais encargos moratorios, multas e
quaisquer outros valores devidos pela Sicredi Rio ou titulados
pelo Fundo por for¢ca do Contrato de Locacdo — Sao José, 0s
quais foram cedidos pela Cedente a Securitizadora, por meio
do Contrato de Cesséo.

"Créditos Imobiliarios —
Sarandi Estacionamento”

Significa a totalidade dos direitos creditérios decorrentes do
pagamento dos aluguéis, garantias, Indenizacdo, Seguros,
Seguros Fianga, eventuais encargos moratorios, multas e
quaisquer outros valores devidos pela Cooperativa Regido da
Producéo ou titulados pelo Fundo por forca do Contrato de
Locacdo — Sarandi Estacionamento, os quais foram cedidos
pela Cedente & Securitizadora, por meio do Contrato de
Cesséo.

"Créditos Imobilidrios —
Sede"

Significa a totalidade dos direitos creditérios decorrentes do
pagamento dos aluguéis, garantias, Indenizacdo, Seguros,
Seguros Fianca, eventuais encargos moratdrios, multas e
quaisquer outros valores devidos pela Cooperativa Regido da
Producéo ou titulados pelo Fundo por forca do Contrato de
Locacdo — Sede, os quais foram cedidos pela Cedente a
Securitizadora, por meio do Contrato de Cesséo.

"Créditos Imobilidrios —
Sorocaba"

Significa a totalidade dos direitos creditérios decorrentes do
pagamento dos aluguéis, garantias, Indenizacdo, Seguros,
Seguros Fianca, eventuais encargos moratdrios, multas e
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quaisquer outros valores devidos pela Sicredi Rio ou titulados
pelo Fundo por forca do Contrato de Locagdo — Sorocaba, 0s
quais foram cedidos pela Cedente a Securitizadora, por meio
do Contrato de Cesséo.

Significam os certificados de recebiveis imobiliérios, em 2
(duas) séries, da 1042 emissdo da Securitizadora objeto deste
Termo de Securitizagdo, que incluem os CRI da Primeira
Série e 0s CRI da Segunda Série.

"CRI da Primeira Série"

Significa os CRI da primeira série.

"CRI da Segunda Série"

Significa os CRI da segunda série.

"CRI em Circulacdo"

Significa a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado,
excluidos aqueles que a Securitizadora e as Devedoras
possuirem em tesouraria, ou que sejam de propriedade de suas
Controladoras, ou de qualquer de suas Controladas ou
Coligadas, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos conjuges.

"CVM"

Significa Comissdo de Valores Mobiliarios.

"Data de Atualizacdo"

E a Data de Pagamento do més de dezembro de cada ano para
0s CRI da Primeira Série, sendo a primeira em dezembro de
2025 e a Data de Pagamento do més de janeiro de cada ano
para os CRI da Segunda Série, sendo a primeira em janeiro de
2026.

"Data de Emissdo"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.5 abaixo.

"Data de Inicio da
Rentabilidade"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.6 abaixo.

"Data de Integralizacédo"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.11 abaixo.

"Data de Pagamento da
Remuneracdo da Primeira
Série"

Tem o significado previsto na Clausula 6.4 abaixo, inciso I.

"Data de Pagamento da
Remuneracdo da Segunda
Série"

Tem o significado previsto na Clausula 6.4 abaixo, inciso I1.

"Data de Pagamento da
Remuneracao"

Significa, em conjunto, cada Data de Pagamento da
Remuneracdo da Primeira Série e cada Data de Pagamento da
Remuneracdo da Segunda Série.

"Data de Vencimento da
Primeira Série"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.8 abaixo, inciso I.

"Data de VVencimento da
Segunda Série"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.8 abaixo, inciso 1l.
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"Data de Vencimento"

Significa, em conjunto, a Data de Vencimento da Primeira
Série e a Data de Vencimento da Segunda Série.

"Decreto n.° 6.306"

Significa o Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

"Decreto n.° 8.426"

Significa o Decreto n.°8.426, de 1°de abril de 2015,
conforme alterado.

"Decreton.® 11.322"

Significa o Decreto n.° 11.322, de 30 de dezembro de 2022,
conforme alterado.

"Decreto n.° 11.374"

Significa o Decreto n.°11.374, de 1°de janeiro de 2023,
conforme alterado.

"Despesas” Tem o significado previsto na Clausula 20.1 abaixo.

"Devedoras" Significam, em conjunto, a Sicredi Norte, a Cooperativa
Regido da Producdo, a Cooperativa Vale do Itajai e a Sicredi
Rio.

"Dia Util" Significa com relagdo a qualquer pagamento: (i) realizado por

meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional; e (ii) ndo realizado por meio da
B3, bem como com relagdo a outras obrigagdes previstas neste
instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancéario na
cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, e que ndo seja
sébado ou domingo.

"Documentos da
Operacéo™

Significa, em conjunto, (i) este Termo de Securitizagdo; (ii) o
Contrato de Distribuicdo; (iii) os Contratos de Locag&o;
(iv) as Escrituras de Emissdo de CCI; (v) o Contrato de
Cessdo — Securitizadora; (vi) os Contratos de Cessdo — BR
Partners; (vii) os Contratos de Alienacdo Fiduciéria de
Imoével; (viii) o Contrato de Cessao Fiduciaria Sobejo; (ix) o
Anuncio de Inicio e 0 AnuUncio de Encerramento, nos termos
das normas da CVM; (x) o Sumério de Securitiza¢do; e (xi)
0s respectivos aditamentos que venham a ser celebrados.

"Documentos das
Obrigacdes Garantidas"

Significa, em conjunto, (i) este Termo de Securitizag&o;
(ii) os Contratos de Locacao; (iii) as Escrituras de Emisséo de
CCI; (iv)o Contrato de Cessdo — Securitizadora; (V) o0s
Contratos de Cessdo— BR Partners; (vi) os Contratos de
Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (vii) o Contrato de Cesséo
Fiduciaria Sobejo; e (viii) os respectivos aditamentos que
venham a ser celebrados.

"Efeito Adverso
Relevante"

Significa (i) qualquer efeito adverso relevante na situagdo
(financeira, reputacional ou de outra natureza), nos negécios,
nos bens, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas da
Securitizadora e de suas Controladas, consideradas em
conjunto; efou (ii) qualquer efeito adverso na capacidade da
Securitizadora de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos
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termos deste Termo de Securitizacdo e/ou de qualquer dos
demais Documentos da Operacéo.

"Emissdo dos CRI"

Significa a presente emissdo dos CRI, nos termos do artigo 20
e seguintes da Lei n.°14.430 e do Anexo Normativo | da
Resolu¢do CVM 60.

"Encargos Morat6rios"

S80 o0s encargos abaixo listados devidos em caso de
impontualidade no pagamento de qualgquer quantia devida a
Securitizadora e aos Titulares, de forma imediata e
independentemente de qualquer notificagéo, pelo periodo que
decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva liquidacdo da
divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem
prejuizo da Remuneracgdo: (i) juros moratorios de 1% (um por
cento) ao més, ou fragdo, calculados pro rata temporis, desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa de 2% (dois por
cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago.

"Escritura de Emissao de

CCI — Agéncia Belém"

Significa o "Instrumento Particular de Escritura de Emissédo
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sob a Forma
Escritural”, celebrado em 9 de janeiro de 2025 pelo Fundo e
pela instituicdo custodiante da CCI — Agéncia Belém.

"Escritura de Emissao de

CCI — Itapema"

Significa o "Instrumento Particular de Escritura de Emissédo
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sob a Forma
Escritural”, celebrado em 26 de novembro de 2024 pelo
Fundo e pela instituicdo custodiante da CCI — Itapema.

"Escritura de Emissao de

CCIl — Nova Boa Vista"

Significa o "Instrumento Particular de Escritura de Emissédo
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sob a Forma
Escritural”, celebrado em 9 de janeiro de 2025 pelo Fundo e
pela instituigdo custodiante da CCI — Nova Boa Vista.

"Escritura de Emissao de

CCI — Sdo José"

Significa o "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sob a Forma
Escritural”, celebrado em 26 de novembro de 2024 pelo
Fundo e pela instituicdo custodiante da CCI — S&o José.

"Escritura de Emissao de
CClI — Sarandi
Estacionamento™

Significa o "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sob a Forma
Escritural”, celebrado em 9 de janeiro de 2025 pelo Fundo e
pela instituicio  custodiante da CCl-  Sarandi
Estacionamento.

"Escritura de Emissdo de
CCI — Sede"

Significa o "Instrumento Particular de Escritura de Emisséo
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sob a Forma
Escritural”, celebrado em 9 de janeiro de 2025 pelo Fundo e
pela instituicdo custodiante da CCI — Sede.

"Escritura de Emissdo de
CCI — Sorocaba"

Significa o "Instrumento Particular de Escritura de Emisséo
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sob a Forma

14




Docusign Envelope ID: 3F606AE1-362B-42E1-9416-5DEBE2F6491B

Autorregulacao P

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiduciario

Escritural”, celebrado em 26 de novembro de 2024 pelo
Fundo e pela instituicdo custodiante da CCI — Sorocaba.

"Escrituras de Emissdo de
car”

Significa, em conjunto, a Escritura de Emissdo de CCI -
Agéncia Belém, a Escritura de Emissdo de CCI — Itapema, a
Escritura de Emissdo de CCIl — Nova Boa Vista, a Escritura
de Emissdo de CCIl — S&o José, a Escritura de Emissao de
CCI — Sarandi Estacionamento, a Escritura de Emissdo de
CCI — Sede e a Escritura de Emissdo de CCI — Sorocaba.

"Escriturador"

Significa o Ital Corretora de Valores S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-
64, responsavel pela escrituragdo dos CRI, ou qualquer outra
instituicdo que venha a sucedé-lo nos termos deste Termo de
Securitizagdo.

"Evento de Liguidacdo do
Patriménio Separado™

Tem o significado previsto na Clausula 18.1 abaixo.

"Evento de Recompra | Tem o significado previsto na Clausula 8.2.3.1 abaixo.
Compulsoria™
"Fundo" Significa o Artemis 2024 Fundo de Investimento Imobiliario

de Responsabilidade Limitada, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ sob o n.° 56.303.820/0001-07, gerido por
Guardian Gestora Ltda., sociedade empreséria limitada com
sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Pedroso de Morais 1.553, conjunto 42, inscrita no
CNPJ sob o n.° 37.414.193/0001-37.

"Fundo de Despesas"

Tem o significado previsto na Clausula 20.4 abaixo.

"Garantias"

Significa, em conjunto, as Aliena¢des Fiduciarias de Imdvel,
a Cessao Fiduciaria Sobejo e os Seguros Fianca, estes Gltimos,
constituidos no &mbito dos Contratos de Locacao.

"Imdvel — Agéncia Belém"

Significa o imdvel de matricula n.° 314.699 do Segundo
Servico de Registro de Iméveis de Belém/PA, correspondente
a um terreno edificado com uma sede, com area total
territorial de 1.081,70m2 e area total construida de
2.739,95m2, situado na Travessa Humaita, n.° 1.001, bairro da
Pedreira, distrito Sacramenta, na Cidade de Belém, Estado do
Pard, que se encontra perfeitamente descrito e caracterizado
na matricula em referéncia.

"Imdvel — ltapema"

Significa o imovel de matricula n.° 61.264 do Registro de
Imoveis de Itapema/SC, correspondente a uma construcdo
comercial com 06 pavimentos, com a area total de
4.648,32m2, construida sobre terreno de 3.377,28m2
localizada na Rua 452, n° 81, Bairro Leopoldo Zarling, na
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cidade de Itapema, estado de Santa Catarina, que se encontra
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula em
referéncia.

"Imdvel — Nova Boa Vista

Significa o imovel de matricula n.° 16.632 do Registro de
Imoveis de Sarandi, correspondente a uma agéncia bancaria
com area total construida de 316,88m2, em terreno com area
de 480,00m2, localizada na Avenida Jacob Wagner Sobrinho,
402, Centro, na cidade de Nova Boa Vista, estado do Rio
Grande do Sul, que se encontra perfeitamente conforme
descrito e caracterizado na matricula em referéncia.

"Imdvel — Sdo José"

Significa o imdvel de matricula n.° 7.935 do 7° Oficio de
Registro de Imoveis do Rio de Janeiro/RJ: "Sala 1601 do
Edificio na rua Sdo José n.° 70, na freguesia de S&o José, e a
fracdo de 44/1.000 do terreno designado por lote 1 do P.A.
343657, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
gue se encontra perfeitamente descrito e caracterizado na
matricula em referéncia.

"Imovel — Sarandi
Estacionamento"

Significa o imo6vel de matricula n.° 8.016 do Registro de
Iméveis de Sarandi, correspondente a terreno com éarea de
1.650,00m2, parte dos lotes 12, 13, 14, 15 e 16 da quadra 06,
quarteirdo 38, localizada na Avenida Expedicionério, 1.279,
Centro, na cidade de Sarandi, estado do Rio Grande do Sul,
que se encontra perfeitamente conforme descrito e
caracterizado na matricula em referéncia.

"Imdvel — Sede"

Significa o imovel de matricula n.° 23.423 do Registro de
Iméveis de Sarandi, correspondente a edificacdo comercial
com area total construida de 3.699,96mz2, em terreno com area
de 668,00m?, localizada na Avenida Expedicionario, 1.195,
Centro, na cidade de Sarandi, estado do Rio Grande do Sul,
conforme que se encontra perfeitamente descrito e
caracterizado na matricula em referéncia.

"Imével — Sorocaba"

Significa o imével de matricula n.° 37.849 do 3° Oficio de
Registro de Imdveis do Rio de Janeiro/RJ: " Prédio de uso
exclusivo destinado a sede administrativa com 3 (trés)
pavimentos e subsolo destinado a estacionamento, na Rua
Sorocaba n.° 500, na Freguesia da Lagoa”, na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, que se encontra
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula em
referéncia.

"Imoveis" Significa, em conjunto, o Im6vel — Agéncia Belém, o Imdvel
— Itapema, o Imovel — Nova Boa Vista, 0 Imdvel — Sdo José,
o Imével — Sarandi Estacionamento, o Imével — Sede e o
Imo6vel — Sorocaba.

"Indenizacdo" Tem o significado previsto em cada Contrato de Locacéo.
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"Instituicdo Custodiante"

Significa a BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima 3.732, 28° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ sob o n.° 13.220.493/0001-17.

"Instrucdo Normativa

Significa a Instrucdo Normativa da RFB n.° 1.037, de

RFB 1.037" 4 de junho de 2010, conforme alterada.

"Instrucdo Normativa Significa a Instrugdo Normativa RFB da n.°1.530, de
RFB 1.530" 19 de dezembro de 2014, conforme alterado.

"Instrucdo Normativa Significa a Instrucdo Normativa da RFB n.° 1.585, de
RFB 1.585" 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

"Investidores
Profissionais"

Tem o significado previsto no artigo 11 da Resolucéo
CVM 30.

"Investidores Qualificados"

Tem o significado previsto no artigo 12 da Resolucéo
CVM 30.

"|OF/Cémbio™

Significa Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

"IOF/Titulos"

Significa Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios.

"Lei das Sociedades por
Acbes"

Significa a Lei n.°6.404, de 15 de dezembro de 1976,

conforme alterada.

"Lei de Mercado de
Valores Mobiliérios"

Significa a Lei
conforme alterada.

n.°6.385, de 7 de dezembro de 1976,

"Lei n.? 8.981" Significa a Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

"Lein.10.931" Significa a Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

"Lein.? 11.033" Significa a Lei n.°11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

"Lein.?11.941" Significa a Lei n.° 11.941, de 27 de maio de 2009, conforme
alterada.

"Lein.14.183" Significa a Lei n.° 14.183, de 15 de julho de 2021, conforme
alterada.

"Lei n.° 14.430" Significa a Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada.

"Lein.° 14.596" Significa a Lei n.° 14.596, de 14 de junho de 2023, conforme
alterada.

"Legislacdo Significa quaisquer normas aplicaveis que versem sobre atos

Anticorrupcao”

de corrupcdo, na forma da legislacéo aplicavel a corrupcéo,
incluindo, sem limitagdo, a Lei n° 12846, de
1° de agosto de 2013, conforme alterada, do Decreto
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n.011.129, de 11 dejulhode 2022, da Lei n.°9.613, de
3 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n.° 7.492, de
16 de junho de 1986, conforme alterada, o U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e do UK Bribery Act de 2010,
se e conforme aplicavel.

Legislacdo
Socioambiental”

Significa a legislagdo ambiental e trabalhista em vigor,
especialmente relativa a salde e seguranca operacional, a ndo
inducdo & prostituicdo, utilizacdo de trabalho infantil ou
trabalho analogo ao escravo.

"MDA"

Significa MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3.

"Meios de Divulgacdo"

Tem o significado previsto na Clausula 3.8 abaixo.

"Obrigacdes Garantidas"

Significa em conjunto, as ObrigacGes Garantidas — Agéncia
Belém, as Obrigacdes Garantidas — Itapema, as ObrigacGes
Garantidas — Nova Boa Vista, as Obrigagdes Garantidas —
Sdo José, as Obrigacdes Garantidas—  Sarandi
Estacionamento, as Obriga¢fes Garantidas — Sede e as
Obrigacdes Garantidas — Sorocaba.

"Obrigacdes Garantidas —
Agéncia Belém"

Significa (i) todas as obrigacfes principais, acessorias e
moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original
ou antecipado, inclusive decorrentes da atualizagdo
monetéria, dos juros, multas, penalidades e indenizacGes
relativas a cessdo pelo Fundo a Cedente dos Créditos
Imobiliarios — Agéncia Belém e a cessdo dos Créditos
Imobiliarios — Agéncia Belém a Securitizadora, incluindo,
mas ndo se limitando, a obrigacdo de pagamento do Valor de
Recompra (conforme definido no Contrato de Cessdo) e do
Valor da Multa Indenizatéria (conforme definido no Contrato
de Cessdo), em relacdo aos Créditos Imobiliarios — Agéncia
Belém assumida pelo Fundo nos termos do Contrato de
Cessdo — Agéncia Belém, do Contrato de Cessdo e/ou dos
demais Documentos das Obrigagdes Garantidas; e (ii) todos
0s custos e despesas incorridos em relacdo a CCl — Agéncia
Belém e a referida cessao de créditos, bem como a emissao
dos CRI da Segunda Série; inclusive mas ndo exclusivamente
para fins de cobranca dos Créditos Imobiliarios — Agéncia
Belém, dos CRI da Segunda Série e constitui¢do, manutencao,
realizacdo, consolidacdo ef/ou excussdo ou execucdo das
respectivas Garantias, incluindo penas convencionais,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais, bem como tributos, taxas e comissdes.

"Obrigacdes Garantidas —
Itapema"

Significa (i) todas as obriga¢bes principais, acessorias e
moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original
ou antecipado, inclusive decorrentes da atualizacéo
monetéria, dos juros, multas, penalidades e indenizacGes
relativas a cessdo pelo Fundo a Cedente dos Créditos
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Imobiliarios — Itapema e a cessdo dos Créditos Imobiliarios —
Itapema a Securitizadora, incluindo, mas ndo se limitando, a
obrigacdo de pagamento do Valor de Recompra e do Valor da
Multa Indenizatdria, em relacdo aos Créditos Imobiliarios —
Itapema assumida pelo Fundo nos termos do Contrato de
Cessédo — Itapema, do Contrato de Cessdo e/ou dos demais
Documentos das Obrigacdes Garantidas; e (ii) todos os custos
e despesas incorridos em relacdo a CCI — Itapema e a referida
cessao de créditos, bem como a emissao dos CRI da Primeira
Série; inclusive mas ndo exclusivamente para fins de cobranca
dos Créditos Imobiliarios — Itapema, dos CRI da Primeira
Série, e constituicdo, manutencdo, realizacdo, consolidagdo
e/ou excussdo ou execucdo das respectivas Garantias,
incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extrajudiciais, bem como
tributos, taxas e comissoes.

"Obrigacdes Garantidas —
Nova Boa Vista"

Significa (i) todas as obrigacfes principais, acessorias e
moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original
ou antecipado, inclusive decorrentes da atualizagdo
monetéria, dos juros, multas, penalidades e indenizacGes
relativas a cessdo pelo Fundo a Cedente dos Créditos
Imobiliarios — Nova Boa Vista e a cessdo dos Créditos
Imobiliarios — Nova Boa Vista a Securitizadora, incluindo,
mas ndo se limitando, a obrigacdo de pagamento do Valor de
Recompra e do Valor da Multa Indenizatoria, em relagdo aos
Créditos Imobiliarios — Nova Boa Vista assumida pelo Fundo
nos termos do Contrato de Cessdo — Nova Boa Vista, do
Contrato de Cessdo e/ou dos demais Documentos das
Obrigagdes Garantidas; e (ii) todos os custos e despesas
incorridos em relacdo & CCl — Nova Boa Vista e a referida
cessao de créditos, bem como a emissdo dos CRI da Segunda
Série; inclusive mas ndo exclusivamente para fins de cobranca
dos Créditos Imobiliarios — Nova Boa Vista, dos CRI da
Segunda Série e constituicdo, manutencdo, realizacéo,
consolidacdo e/ou excussdo ou execucdo das respectivas
Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais,
bem como tributos, taxas e comissoes.

"Obrigacdes Garantidas —
Sd0 José"

Significa (i) todas as obrigacfes principais, acessorias e
moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original
ou antecipado, inclusive decorrentes da atualizacéo
monetaria, dos juros, multas, penalidades e indenizacGes
relativas a cessdo pelo Fundo & Cedente dos Créditos
Imobiliarios — S&o José e a cessdo dos Créditos Imobiliarios —
Sao José a Securitizadora, incluindo, mas ndo se limitando, a
obrigacdo de pagamento do Valor de Recompra e do Valor da
Multa Indenizatéria, em relagdo aos Créditos Imobiliérios —
Sao José assumida pelo Fundo nos termos do Contrato de
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Cessdo — Séo José, do Contrato de Cesséo e/ou dos demais
Documentos das Obrigacdes Garantidas; e (ii) todos os custos
e despesas incorridos em relagdo a CCI — Sdo José e a referida
cessao de créditos, bem como a emissdo dos CRI da Primeira
Série; inclusive mas ndo exclusivamente para fins de cobranca
dos Créditos Imobiliarios — Sao José, dos CRI da Primeira
Série e constituicdo, manutencdo, realizacdo, consolidagdo
e/ou excussdo ou execucdo das respectivas Garantias,
incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extrajudiciais, bem como
tributos, taxas e comissoes.

"Obrigacdes Garantidas —
Sarandi Estacionamento”

Significa (i) todas as obrigacfes principais, acessorias e
moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original
ou antecipado, inclusive decorrentes da atualizacéo
monetéria, dos juros, multas, penalidades e indenizacGes
relativas a cessdo pelo Fundo a Cedente dos Créditos
Imobiliarios — Sarandi Estacionamento e a cessdo dos
Créditos  Imobiliarios— Sarandi  Estacionamento  a
Securitizadora, incluindo, mas néo se limitando, & obrigagdo
de pagamento do Valor de Recompra e do Valor da Multa
Indenizatoria, em relagéo aos Créditos Imobiliérios — Sarandi
Estacionamento assumida pelo Fundo nos termos do Contrato
de Cessdo — Sarandi Estacionamento, do Contrato de Cessdo
e/ou dos demais Documentos das Obrigaces Garantidas; e
(ii) todos os custos e despesas incorridos em relagdo a CCI —
Sarandi Estacionamento e a referida cessdo de créditos, bem
como a emissdo dos CRI da Segunda Série; inclusive mas ndo
exclusivamente para fins de cobranca dos Créditos
Imobiliarios — Sarandi Estacionamento, dos CRI da Segunda
Série e constituicdo, manutencdo, realizacdo, consolidagdo
e/ou excussdao ou execucdo das respectivas Garantias,
incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extrajudiciais, bem como
tributos, taxas e comissoes.

"Obrigacdes Garantidas —
Sede"

Significa (i) todas as obrigacfes principais, acessorias e
moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original
ou antecipado, inclusive decorrentes da atualizagdo
monetaria, dos juros, multas, penalidades e indenizacGes
relativas a cessdo pelo Fundo a Cedente dos Créditos
Imobiliarios — Sede e a cessdo dos Créditos Imobiliarios —
Sede a Securitizadora, incluindo, mas ndo se limitando, a
obrigacdo de pagamento do Valor de Recompra e do Valor da
Multa Indenizatéria, em relagdo aos Créditos Imobiliarios —
Sede assumida pelo Fundo nos termos do Contrato de
Cessdo — Sede, do Contrato de Cessdo e/ou dos demais
Documentos das Obrigacdes Garantidas; e (ii) todos os custos
e despesas incorridos em relacdo a CCl — Sede e a referida
cessao de créditos, bem como a emissdo dos CRI da Segunda
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Série; inclusive mas ndo exclusivamente para fins de cobranca
dos Créditos Imobiliarios — Sede, dos CRI da Segunda Série
e constituicdo, manutencdo, realizacdo, consolidacdo e/ou
excussdo ou execucdo das respectivas Garantias, incluindo
penas convencionais, honorérios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais, bem como tributos, taxas
e comissdes.

"Obrigacdes Garantidas —
Sorocaba"

Significa (i) todas as obrigacbes principais, acessorias e
moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original
ou antecipado, inclusive decorrentes da atualizacdo
monetéria, dos juros, multas, penalidades e indeniza¢Ges
relativas a cessdo pelo Fundo & Cedente dos Créditos
Imobilidrios — Sorocaba e a cessdo dos Créditos
Imobiliéarios — Sorocaba a Securitizadora, incluindo, mas ndo
se limitando, a obrigagdo de pagamento do Valor de
Recompra e do Valor da Multa Indenizatdria, em relacéo aos
Créditos Imobiliarios — Sorocaba assumida pelo Fundo nos
termos do Contrato de Cessdo — Sorocaba, do Contrato de
Cessdo efou dos demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas; e (ii) todos os custos e despesas incorridos em
relacdo a CCI — Sorocaba e a referida cessdo de créditos, bem
como a emissdo dos CRI da Primeira Série; inclusive mas ndo
exclusivamente para fins de cobranca dos Creditos
Imobiliarios — Sorocaba, dos CRI da Primeira Série e
constituicdo, manutengdo, realizacdo, consolidagdo e/ou
excussdo ou execucgdo das respectivas Garantias, incluindo
penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais, bem como tributos, taxas
e comissoes.

"Oferta"

Significa a oferta publica de distribuicdo dos CRI, destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais, conforme rito de
registro automatico de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios, nos termos da Lei de Mercado de Valores
Mobiliérios, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60
e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

Significa hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria, cessdo
fiduciaria, usufruto, fideicomisso, encargo, gravame ou 6nus,
arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito
pratico similar a qualquer das expressdes acima.

"Partes"

Tem o significado previsto no preAmbulo.

"Patrimoénio Separado"

Significa o patrimonio Gnico e indivisivel em relacdo aos CRI,
constituido por (i) todos os valores e créditos decorrentes dos
Creéditos Imobiliérios; (ii) a Conta Centralizadora e todos o0s
valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora; (iii) o Fundo de Despesas; e (iv) as Garantias,
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bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (iii) acima,
conforme aplicavel, que integram o Patrimdnio Separado, em
decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario, o qual ndo
se confunde com o patriménio comum da Securitizadora e
destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI aos quais esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo, despesas e obrigacdes fiscais da Emissdo dos
CRI.

"Periodo de Capitalizacdo

Tem o significado previsto na Clausula 6.2.2 abaixo.

ll%ll

Significa Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

"Prazo de Subscricéo"

Tem o significado previsto na Clausula 3.7 abaixo.

"Preco de Integralizacdo"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.11 abaixo.

"Portaria MF n.° 488"

Significa a Portaria do Ministério da Fazenda n.° 488, de
28 de novembro de 2014, conforme alterada.

"Recompra Compulsoéria
das CCI"

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.1 abaixo.

"Recompra Facultativa das

&n

Tem o significado previsto na Clausula 8.2.2 abaixo.

"Regime Fiduciario"

Tem o significado previsto na Clausula 16.1 abaixo.

"Regras e Procedimentos
ANBIMA"

Significa "Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas"
divulgadas pela ANBIMA no contexto do Cédigo ANBIMA,
conforme em vigor nesta data.

"Remuneracao”

Tem o significado previsto na Clausula 6.2.1 abaixo.

"Resgate Antecipado dos
@ll

Tem o significado previsto na Clausula 8.2 abaixo.

"Resolucdo CMN 4.373"

Significa a Resolugdo do CMN n°4.373, de

29 de setembro de 2014, conforme alterada.

"Resolucdo CMN 5.118"

Significa a Resolugdo CMN n.°5.118, de 01 de fevereiro de
2024, conforme alterada.

"Resolucdo CVM 17"

Significa a Resoluggo da CVM n°17, de

9 de fevereiro de 2021, conforme alterada.

"Resolucdo CVM 27"

Significa a Resolucdo da CVM n.° 27, de 8 de abril de 2021,
conforme alterada.

"Resolucdao CVM 30"

Significa a Resolugdo da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

"Resolucdo CVM 44" Significa a Resolugdo da CVM n°44, de
23 de agosto de 2021, conforme alterada.
"Resolugcdo CVM 60" Significa a Resoluggo da CVM n°60, de

23 de dezembro de 2021, conforme alterada.
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"Resolucdao CVM 160"

Significa a Resolugdo da CVM n°160, de

13 de julho de 2022, conforme alterada.

"RFB" Significa Receita Federal do Brasil.
"Securitizadora" ou Tem o significado previsto no preambulo.
"Emissora”

"Seguros Fianca"

Significa as apdlices de seguro fianca emitidas por seguradora
de renome, idénea e com registro regular e devidamente
autorizada a operar pela Superintendéncia de Seguros
Privados (SUSEP) para garantir o fiel cumprimento de todas
as obrigacdes assumidas nos Contratos de Locacéao, conforme
contratada pelas Devedoras nos termos e nos limites previstos
nos Contratos de Locacéo.

"Seguros”

Significa o Seguro de Perda de Receita (caso a Devedora opte
por contratd-lo) em conjunto com o Seguro Patrimonial,
ambos conforme definidos nos Contratos de Locagéo,
conforme contratados pelas Devedoras, nos termos e nos
limites previstos no Contrato de Locacéo.

"Sicredi Norte"

Significa a Sicredi Norte — Coop. de Crédito, instituicdo
financeira, sociedade cooperativa, sem fins lucrativos e de
responsabilidade limitada, com sede na cidade de Belém,
estado do Para, na Travessa Humaita, n.° 1.001, Bairro da
Pedreira, CEP 66083-340, inscrita no CNPJ sob o n.°
83.315.408/0001-80.

"Sicredi Rio"

Significa a Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento
do Rio de Janeiro — Sicredi Rio RJ, instituicdo financeira,
sociedade cooperativa, sem fins lucrativos e de
responsabilidade limitada, regida pela legislacao vigente e por
seu Estatuto Social, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Rua Sorocaba, 500, Botafogo,
CEP 22281-110, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 72.128.440/0001-
30.

"Sociedade Sob Controle
Comum"

Significa, com relacdo a qualquer pessoa, qualquer sociedade
sob Controle comum com tal pessoa.

"Termo de Securitizacao"

Tem o significado previsto no predAmbulo.

"Titulares"

Significam os titulares dos CRI.

"Valor de Cessdo"

Tem o significado atribuido a ele no Contrato de Cessdo.

"Valor Inicial do Fundo de
Despesas"

Tem o significado previsto na Clausula 20.4 abaixo.

"Valor Minimo do Fundo
de Despesas"

Tem o significado previsto na Clausula 20.4 abaixo.

"Valor Nominal Unitario"

Tem o significado previsto na Clausula 4.3.9 abaixo.
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1.1.1.

1.1.2.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.21.

2.1.3.

2.14.

"Valor Nominal Unitério Tem o significado previsto na Clausula 6.1.1 abaixo.
Atualizado"

"Valor Total da Emissdo™ | Tem o significado previsto na Clausula 4.3.3 abaixo.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas
nesta Clausula, terdo o significado previsto no corpo deste Termo de Securitizacdo; e (ii) 0
masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural, e vice-versa.

Todos os prazos estipulados neste Termo de Securitizacdo serdo contados em dias corridos,
exceto se expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista
ndo ser Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade.

OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

Lastro dos CRI e Vinculacio dos Créditos Imobiliarios. A Securitizadora realiza, neste ato, em
carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios aos CRI,
conforme as caracteristicas descritas na Clausula 4.3 abaixo, sendo certo que os CRI da
Primeira Série serdo vinculados as CCls da Primeira Série e os CRI da Segunda Série serdo
vinculados as CCls da Segunda Série.

Sem prejuizo deste Termo de Securitizagdo vincular as Partes desde a data de sua assinatura,
este Termo de Securitizacdo e a Emissao dos CRI seré eficaz a partir da Data de Emissé&o.

A titularidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls, foi adquirida pela
Securitizadora mediante cessdo pela Cedente a Securitizadora, nos termos do Contrato de
Cessdo, sendo certo que tal aquisi¢do ocorreu anteriormente a Data de Emissao.

No ambito da cessdo dos Créditos Imobiliarios, pela Cedente a Emissora, e em conformidade
com o previsto nos Documentos da Operacdo, o Fundo compareceu no Contrato de Cesséo,
assumindo as obrigacGes relacionadas & Recompra Compulséria, Multa Indenizatoria,
pagamento de despesas, bem como outras obrigaces ali pactuadas.

A Emissdo dos CRI foi precedida da efetiva transferéncia a Securitizadora dos Créditos
Imobiliérios decorrentes dos Contratos de Locacao, os quais lastreiam os CRI. Assim, todas as
condigdes para o aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos Imobiliérios, que lastreiam os
CRI, a Securitizadora foram observadas anteriormente a Emissdo dos CRI e distribuicdo dos
CRI.

Por forca da vinculagdo de que trata a Clausula 2.1 acima, os Créditos Imobiliarios:
(i) constituem Patrimdénio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Securitizadora em nenhuma hipdtese ou com outros patrimoénios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito de outras emissoes
de certificados de recebiveis, nos termos da Lei n.° 14.430; (ii) permanecerdo segregados do
patriménio comum da Securitizadora e de outros patrimoénios separados de titularidade da
Securitizadora até o pagamento integral da totalidade dos CRI, observados os termos previstos
neste Termo de Securitizacdo; (iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos
custos da administracdo e Despesas Recorrentes nos termos deste Termo de Securitizacéo;
(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execugdo promovida por credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; (v) ndo podem ser utilizados na prestacéo de
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2.2.

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam ou possam vir a ser; e (vi) somente respondem pelas obrigacdes
decorrentes dos CRI a que estéo vinculados.

Valor dos Créditos Imobiliarios. Na Data de Emisséo, os Créditos Imobiliarios possuem valor
nominal equivalente a R$234.975.068,43 (duzentos e trinta e quatro milhdes, novecentos e
setenta e cinco mil, sessenta e oito reais e quarenta e trés centavos), sendo que
R$134.653.152,57 (cento e trinta e quatro milhdes, seiscentos e cinquenta e trés mil, cento e
cinquenta e dois reais e cinquenta e sete centavos) referente as CCls da Primeira Série e
R$100.321.915,85 (cem milhdes, trezentos e vinte e um mil, novecentos e quinze reais e oitenta
e cinco centavos) referente as CCls da Segunda Série.

Origem dos Créditos Imobiliarios. As CCls foram emitidas pelo Fundo sob a forma escritural,
nos termos da Lei n.° 10.931 e das Escrituras de Emisséo de CCI.

A Securitizadora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administragdo e cobranga da
totalidade dos Créditos Imobiliarios.

As Escrituras de Emissdo de CCI encontram-se devidamente custodiadas junto a Institui¢do
Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei n.° 10.931. Adicionalmente, uma via
eletronica de quaisquer aditamentos as Escrituras de Emissdo de CCI serdo entregues pela
Securitizadora a Instituicdo Custodiante, para custodia, no prazo de até 1 (um) Dia Util a contar
da data da sua celebragdo. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a
verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos
termos da legislagdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e
financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de
informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacgdes dos documentos
recebidos.

Aquisicdo dos Creéditos Imobiliarios. Os Créditos Imobilidrios foram adquiridos pela
Securitizadora nos termos do Contrato de Cesséo.

Regime Fiduciario. Na forma do artigo 25 da Lei n°14.430, a Securitizadora institui regime
fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a Conta Centralizadora e as Garantias, com a
constituicdo do Patrimonio Separado. O Regime Fiduciério declarado neste Termo sera
registrado pela Securitizadora na B3, na forma do 81° do artigo 26 da Lei 14.430.

Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios tém as caracteristicas
descritas no Anexo Il a este Termo de Securitizag&o.

Niveis de Concentragdo dos Créditos Imobilidrios do Patriménio Separado. Os Créditos
Imobiliarios sdo concentrados integralmente nas respectivas Devedoras, na qualidade de
devedoras dos Contratos de Locagdo, de acordo com os seguintes niveis: (i) 10,20% (dez
inteiros e vinte centésimos por cento) dos Créditos Imobiliarios serdo concentrados na Sicredi
Norte; (ii) 32,49% (trinta e dois inteiros e quarenta e nove centésimos por cento) dos Créditos
Imobiliérios serdo concentrados na Cooperativa Regido da Produgdo; (iii) 45,31% (quarenta e
cinco inteiros e trinta e um centésimos por cento) dos Créditos Imobiliérios serdo concentrados
na Cooperativa Vale do Itajai; e (iv) 11,99% (onze inteiros e noventa e nove centésimos por
cento) dos Créditos Imobiliarios serdo concentrados na Sicredi Rio.

Pagamento do Valor de Cessdo. Em contrapartida a cessdo dos Créditos Imobiliérios, a
Securitizadora realizara o pagamento do Valor de Cessao a Cedente, nos termos da Clausula 3
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Agente Fiduciario Securitizadoras

do Contrato de Cesséo, por meio de (i) dacdo em pagamento dos CRI, nos termos do artigo 358
do Cddigo Civil, os quais serdo transferidos a Cedente, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3, ou (ii) Transferéncia Eletrénica Disponivel ("TED") do Valor da Cesséo
(conforme definido no do Contrato de Cesséo — Securitizadora), em moeda corrente nacional,
a vista, em conta corrente a ser oportunamente indicada pela Cedente a Securitizadora, caso 0s
CRI sejam integralizados em moeda corrente nacional.

FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

Registro da Oferta na CVM. A Oferta seréa registrada pela CVM, nos termos da Lei de Mercado
de Capitais, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60, e das demais disposicdes legais
e regulamentares aplicaveis, observado o rito de registro automético de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios previsto no artigo 26, inciso VIII, alinea (a), da Resolucéo
CVM 160.

Registro da Oferta na ANBIMA. A Oferta seré objeto de registro pela ANBIMA, nos termos
do artigo 15 e seguintes do Regras e Procedimentos ANBIMA.

Forma de Distribuico. Os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuigdo, nos termos da
Lei de Mercado de Capitais, da Resolugdo CVM 160 e das demais disposicOes legais e
regulamentares aplicaveis, e do Contrato de Distribuicdo, com a intermedia¢do do Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo com relacdo a totalidade dos CRI.

Plano de Distribuicdo. A Oferta serd conduzida pelo Coordenador Lider conforme plano de
distribuicdo elaborado nos termos da Resolugdo CVM 160 e previsto no Contrato de
Distribuicdo ("Plano de Distribui¢do™), ndo havendo qualquer limitagdo em relagdo a
guantidade de investidores acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a
subscricdo dos CRI por qualquer nimero de Investidores Profissionais.

PUblico-Alvo. Os CRI serdo destinados exclusivamente a Investidores Profissionais, nos
termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a”, da Resolugdo CVM 160.

Distribui¢éo Parcial. Ndo sera admitida distribui¢do parcial no &mbito da Oferta.

Prazo de Subscricdo. Respeitados (i) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (ii) a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, os CRI serdo subscritos, a qualquer tempo, em até 180 (cento
e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do Anancio de Inicio ("Prazo de Subscri¢do").

Divulgacdo dos Documentos e Informagfes da Oferta. As divulgaces das informacOes e
documentos da Oferta, quais sejam, este Termo de Securitizagdo, o Anuncio de Inicio e o
Anancio de Encerramento, devem ser feitas, com destaque e sem restricdes de acesso, na
pagina da rede mundial de computadores (i) da Securitizadora; (ii) do Coordenador Lider;
(iii)yda B3; e (iv)da CVM ("Meios de Divulgacdo™). Adicionalmente, a critério do
Coordenador Lider, a divulgagdo poderd ser feita em quaisquer outros meios que entender
necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolu¢do CVM 160.

Dispensa de divulgacéo de prospecto e de lamina. Tendo em vista o rito de registro adotado e
0 publico-alvo da Oferta, a Oferta foi dispensada de apresentacdo de prospecto e de lamina
para a sua realizacdo e de utilizagdo de documento de aceitacdo da oferta, nos termos do artigo
90, inciso | e paragrafo 3° da Resolucdo 160, sendo certo que a CVM nao realizou analise prévia
dos documentos da Oferta nem de seus termos e condigdes, observadas as restricdes de
negociacdo dos CRI prevista na Resolu¢do CVM 160.
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3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

Inicio da Oferta. Em conformidade com o artigo 59, paragrafo 3°, o inicio da Oferta serd
divulgado pela Securitizadora e pelo Coordenador Lider por meio do Anuncio de Inicio.

Encerramento da Oferta. Em conformidade com o artigo 76 da Resolucdo CVM 160, tdo logo
se verifique o encerramento do Prazo de Subscri¢ao ou a distribuicdo da totalidade dos CRI, 0
que ocorrer primeiro, o encerramento da Oferta serd divulgado pela Securitizadora e pelo
Coordenador Lider por meio do Anuncio de Encerramento.

Vedacdo a Negociacdo. Os CRI poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de
valores mobiliérios (i) entre Investidores Profissionais, a qualquer tempo; (ii) a Investidores
Qualificados apds decorridos 6 (seis) meses da data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento; e (iii) ao publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e desde que seja previamente comprovado a
Emissora, o atendimento ao disposto no artigo 33, paragrafo 10, da Resolu¢cdo CVM 60, e
artigo 4, inciso I, do Anexo Normativo | da referida resolucéo.

Banco Liquidante. O Banco Liquidante foi contratado pela Securitizadora para operacionalizar
0 pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Securitizadora aos Titulares,
executados por meio dos sistemas da B3.

Liquidagdo Financeira. A liquidagdo financeira da Oferta, com a respectiva prestacdo de
contas e pagamentos dar-se-a ap6s o integral cumprimento de todas as seguintes condices, e
o Valor de Cessao sera liberado ao Cedente, nos termos das Clausulas 3.1 e 3.3 do Contrato de
Cessdo — Securitizadora ("CondicGes Precedentes"):

l. formalizacdo dos Documentos da Operagéo, com a devida comprovacdo de poderes de
representacdo dos signatarios e obtencdo de todas as aprovacdes necessarias, a ser
confirmada pelo assessor legal da operacdo, devidamente demonstrado através do
envio de via digital de cada um dos documentos formalizados;

. emissdo e registro da Oferta dos CRI para distribuicdo no mercado primario e
negociacao no mercado secundéario na B3;

I"ni. cumprimento pela BR Partners de todas as obrigacdes assumidas no Contrato de
Cessdo — Securitizadora e nos demais Documentos da Operagdo, bem como a ndo
ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulséria, nos termos da Clausula 5.1
do Contrato de Cessdo — Securitizadora, ou de qualquer Evento de Multa Indenizatéria,
nos termos o Clausula 5.2 do Contrato de Cessdo— Securitizadora, a serem
comprovados mediante declaragdo assinada pelo Fundo, nos moldes do Anexo IV do
Contrato de Cessdo — Securitizadora;

V. apresentacdo a Emissora do comprovante do protocolo do Contrato de Cesséo —
Securitizadora (e seus aditamentos, se houver) e do Contrato de Cesséo Fiduciaria de
Sobejo no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos competente;

V. apresentacdo a Emissora do protocolo de prenotacdo dos Contratos de Alienacdes
Fiduciarias de Imovel perante os respectivos Cartorios de Registro de Imoveis
competentes;

VI. instituicdo do regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliérios, as Garantias e a Conta

Centralizadora, a ser realizada pela Emissora, por meio da formalizacgéo e registro deste
Termo de Securitizacdo perante a B3;
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3.15.

3.16.

4.2.

4.3.

4.3.1.

VII.  comprovagdo da transferéncia das CCls, pelo Cedente a Emissora, no Sistema de
Negociacéo;
VIII.  subscricdo e integralizacdo dos CRI em montante suficiente para efetivar o pagamento

do Valor de Cessdo; e

IX. recebimento pela Emissora de parecer do assessor legal da Oferta, em termos
satisfatdrios a Emissora, confirmando a validade e exequibilidade dos Documentos da
Operacdo, assinada com certificado digital emitido no padréo ICP-Brasil.

Forma e Comprovacdo de Titularidade. Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e
escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicao de
custodia eletronica expedido pela B3 em nome do respectivo Titular; ou (ii) o extrato emitido
pelo Escriturador, a partir de informacdes que lhe forem prestadas com base na posicdo de
custddia eletrdnica constante da B3, considerando que a custddia eletrdnica dos CRI esteja na
B3. Caso os CRI venham a ser custodiados em outra cdmara, este Termo de Securitizagdo seréa
aditado, sem necessidade de Assembleia Especial de Investidores, para prever a forma de
comprovagdo da titularidade dos CRI.

Formador de Mercado. Nos termos do Cddigo ANBIMA, a Securitizadora recomendou
formalmente ao Cedente a contratagdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios para desenvolver atividades de formador de mercado em relagdo aos CRI.
Todavia, ndo foi contratado prestador de servigo para o exercicio da fungdo de formador de
mercado no &mbito da Oferta.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DOS CRI

Aprovacao Societaria. A Emissdo dos CRI foi aprovada, de forma genérica, pela diretoria da
Securitizadora, nos termos do estatuto social da Securitizadora e da legislacdo aplicavel,
conforme a Assembleia Geral Extraordinaria da Securitizadora, realizada em 10 de junho de
2024, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 27 de junho de 2024, sob o n° 254.783/24-7, por
meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 3° e seu respectivo paragrafo Unico do estatuto
social da Securitizadora, um limite global de emissdes de certificados de recebiveis,
certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegdcio no montante
total de R$20.000.000.000,00 (vinte bilhGes de reais), sendo que os referidos titulos poderao
ser emitidos em uma ou mais emissdes, podendo ser divididos em uma ou mais séries, nos
termos da legislagéo e regulamentacdo aplicaveis, admitida distribuicdo parcial, sendo que, até
a presente data, todas as emissdes de Certificados realizadas pela Emissora, considerando
inclusive os CRI objeto desta Emissdo, ndo atingiram esse limite, cabendo apenas a assinatura
nos documentos das respectivas emissoes.

Declaracdes. Para atender o que prevé (i) o artigo 24, paragrafo 1°, da Resolucdo CVM 160, o
Anexo |1l a este Termo de Securitizacdo contém a declaracdo do Coordenador Lider; (ii) o
artigo 2°, item VIII do Suplemento A da Resolu¢cdo CVM 60, o Anexo IV a este Termo de
Securitizagdo contém a declaracdo da Securitizadora; e (iii) 0 Anexo | a este Termo de
Securitizacdo contém a declaracdo da Instituicdo Custodiante.

Caracteristicas da Emissdo e dos CRI. A Emissdao e os CRI possuem as seguintes
caracteristicas:

Numero da Emisséo. Os CRI representam a 1042 (centésima quarta) emissao de certificados de
recebiveis imobiliérios da Securitizadora.
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4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

4.3.8.

4.3.9.

4.3.10.

4.3.11.

Séries. A Emissdo dos CRI serd realizada em 2 (duas) séries, observado o disposto na
Clausula 4.3.4 abaixo.

Valor Total da Emissdo. O valor da Emissdo dos CRI sera de R$124.433.000,00 (cento e vinte
e quatro milhdes, quatrocentos e trinta e trés mil reais), na Data de Emisséo ("Valor Total da
Emissdo"), sendo (i) R$71.380.000,00 (setenta e um milhdes, trezentos e oitenta mil reais)
referente aos CRI da Primeira Série; e (ii) R$53.053.000,00 (cinquenta e trés milhdes,
cinquenta e trés mil reais) referente aos CRI da Segunda Série.

Quantidade de CRI Emitidos. Serdo emitidos 124.433 (cento e vinte e quatro mil, quatrocentos
e trinta e trés) CRI, sendo (i) 71.380 (setenta e um mil, trezentos e oitenta) CRI da Primeira
Série; e (ii) 53.053 (cinquenta e trés mil, cinquenta e trés) CRI da Segunda Série.

Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo dos CRI serd
26 de junho de 2025 ("Data de Emissédo™).

Data de Inicio da Rentabilidade. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da
rentabilidade sera Data de Emissado da respectiva série ("Data de Inicio da Rentabilidade™).

Local de Emissdo. Para todos os efeitos legais, os CRI serdo emitidos na Cidade de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo.

Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto neste Termo de Securitizagdo, 0 prazo:

l. dos CRI da Primeira Série serd de 7.078 (sete mil e setenta e oito) dias contados da
Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 11 de novembro de 2044 ("Data de
Vencimento da Primeira Série"); e

Il. dos CRI da Segunda Série sera de 7.106 (sete mil e cento e seis) dias contados da Data
de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 9 de dezembro de 2044 ("Data de Vencimento
da Segunda Série").

Valor Nominal Unitario. Os CRI da Primeira Série terdo valor nominal unitario de R$1.000,00
(um mil reais), e os CRI da Segunda Série terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil
reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario").

Atualizacdo Monetaria. o Valor Nominal Unitario dos CRI (ou saldo do Valor Nominal
Unitério dos CRI, conforme o caso) sera atualizado pela variagdo acumulada do IPCA, desde
a Data de Inicio da Rentabilidade até a data de seu efetivo pagamento, sendo o produto da
atualizacdo incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI (ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso), calculado na forma da Clausula 6.1.1 abaixo

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizagdo. Os CRI serdo subscritos e integralizados, a
vista, no ato da subscricdo ("Data de Integralizacdo™), pelo Valor Nominal Unitério da
respectiva série, em moeda corrente nacional ou mediante dacdo em pagamento dos Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCls, na hip6tese de o subscritor ser o Cedente, de acordo
com os procedimentos da B3 e 0 previsto neste Termo de Securitizagdo. Caso qualquer CRI
venha a ser integralizado em data diversa e posterior a Data de Inicio da Rentabilidade, a
integralizagdo devera considerar o Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da
Remuneracdo da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade até a data de sua efetiva integralizacdo ("Preco de Integralizacdo™). A Oferta sera
dispensada de utilizacdo de boletim de subscricéo para fins de formalizagdo da subscricdo e
integralizacdo dos CRI pelos Titulares, nos termos da Resolugdo CVM 27. Contudo, no caso
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43.11.1.

4.3.12.

4.3.13.

4.3.14.

4.3.15.

4.3.16.

4.3.17.

4.3.18.

dos Titulares ndo previstos no rol do paragrafo 2° do artigo 2° da Resolugdo CVM 27, a
aceitacdo da Oferta sera formalizada por meio dos boletins de subscricéo.

Os CRI poderdo ser colocados com &gio ou desagio, a ser definido, se for o caso, pelo
Coordenador Lider, no ato de subscri¢do dos CRI sendo certo que o prego da Oferta sera Ginico
e, portanto, eventual &gio ou desagio devera ser aplicado de forma igualitéria a totalidade dos
CRI da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizacéo, nos termos do artigo 61
da Resolucdo CVM 160.

Remuneracdo. Os CRI fardo jus a Remuneracdo calculada e paga nos termos da Clausula 6.2.1
abaixo.

Amortizagdo do Saldo do Valor Nominal Unitario. Sem prejuizo da Amortizacdo
Extraordinaria dos CRI e do Resgate Antecipado dos CRI:

l. o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série sera amortizado nos
termos da Clausula 6.3 abaixo, inciso I; e

. 0 saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série sera
amortizado nos termos da Clausula 6.3 abaixo, inciso Il.

Pagamento da Remuneragdo. Sem prejuizo dos pagamentos de Amortizacdo Extraordinaria
dos CRI ou Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizacédo,
a Remuneracéo sera paga nas datas indicadas no Anexo V a este Termo de Securitizag&o.

Encargos Moratorios. Sem prejuizo da Atualizacdo Monetéria e da Remunerag&o, ocorrendo
impontualidade no pagamento por qualquer Devedora e/ou pelo Fundo de qualquer quantia
devida a Securitizadora, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos ficardo sujeitos aos
Encargos Moratorios (independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial).

Inadimplemento. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos
Titulares dos CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos ficardo sujeitos aos Encargos
Moratérios, 0s quais serdo pagos pela Securitizadora da seguinte forma: (i) mediante o repasse
dos Encargos Moratdrios pagos pelas Devedoras ou com recursos integrantes do Patrimdnio
Separado, em caso de atraso no pagamento pelas Devedoras ou (ii) com recursos de seu
patrimdnio préprio, exclusivamente na hip6tese de atraso no pagamento de qualquer parcela
devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo pelas Devedoras, ndo sanado em até 2 (dois)
Dias Uteis a contar da data do inadimplemento, sendo certo que em nenhuma hipétese a
Securitizadora podera se beneficiar de tal prerrogativa para fins de retencdo de valores
decorrentes de Encargos Moratorios. A Securitizadora ndo podera ser responsabilizada se tal
inadimplemento decorrer de indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de
quaisquer terceiros envolvidos em atividades operacionais de liquidacdo e pagamento dos CRI,
caso fortuito ou forga maior (“Atrasos de Terceiros”). Em caso de impontualidade, a
Securitizadora se compromete a divulgar um Comunicado, exclusivamente para fins de
publicidade, informando sobre a ocorréncia e as medidas adotadas para regularizacdo do
débito.

Regime Fiduciério. Serd instituido o Regime Fiduciério pela Securitizadora sobre os Créditos
Imobiliarios na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n.° 14.430 e do artigo 2°, inciso VIII, do
Suplemento A da Resolugdo CVM 60, com a consequente constituicdo do Patrimonio
Separado.

Garantias. Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.
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4.3.18.1.

4.3.19.
4.3.20.
4.3.21.

4.3.22.

4.3.23.

4.4,

Em relacdo aos Créditos Imobiliérios, serdo constituidas as seguintes garantias:

. Alienacbes Fiduciarias de Imovel. (a) em garantia das ObrigacGes Garantidas —
Agéncia Belém, sera constituida a Alienacdo Fiduciaria — Agéncia Belém; (b) em
garantia das Obrigacdes Garantidas — Itapema, sera constituida a Alienacao
Fiduciaria — Itapema; (c) em garantia das Obrigacdes Garantidas — Nova Boa Vista,
sera constituida a Alienacdo Fiduciaria— Nova Boa Vista; (d) em garantia das
Obrigagdes Garantidas — S&o José, seré constituida a Alienagdo Fiduciaria — S&o José;
(e) em garantia das Obrigagdes Garantidas — Sarandi Estacionamento, sera constituida
a Alienacdo Fiduciaria— Sarandi Estacionamento; (f) em garantia das Obrigac6es
Garantidas — Sede, seré constituida a Alienacdo Fiduciaria — Sede; e (g) em garantia
das ObrigacBes Garantidas — Sorocaba, serd constituida a Alienacdo Fiduciaria —
Sorocaba.

Il. Cessdo Fiduciaria Sobejo. Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, o Fundo cedeu fiduciariamente, em caréater irrevogavel e
irretratavel, nos termos, no que for aplicavel, do artigo 66-B da Lei 4.728, dos artigos
18 a 20 da Lei 9.514, e, nos que for aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes do Cddigo
Civil, a Securitizadora 100% (cem por cento) dos direitos creditorios de sua
titularidade que sobejarem a eventual excussdo ou desapropriacdo dos Imoveis objeto
das Alienacdes Fiduciarias de Imdvel ("Cessdo Fiduciaria Sobejo").

1. Seguros Fianga. Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de todas as
obrigacdes assumidas nos Contratos de Locagdo, foi constituido, no &mbito de
referidos contratos, os Seguros Fiancas.

Coobrigacao da Securitizadora. N&o ha.
Subordinacéo. N&o ha.

Forma e Comprovacdo de Titularidade. Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e
escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrato emitido pela B3
em nome do respectivo Titular; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de
informacdes que Ihe forem prestadas com base na posi¢do de custddia eletrénica constante da
B3, considerando que a custddia eletrénica dos CRI esteja na B3. Caso 0os CRI venham a ser
custodiados em outra cAmara, este Termo de Securitizagdo serd aditado, sem necessidade de
Assembleia Especial de Investidores, para prever a forma de comprovacao da titularidade dos
CRI.

Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociac¢do, Custddia Eletronica e Liquidacéo
Financeira. Os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado primario por meio do
MDA, e para negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo as distribui¢des e negociagdes liquidadas financeiramente
e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

Classificacdo de Risco dos CRI. Ndo sera contratada agéncia de classificacdo de risco para a
Emissdo.

Classificacdo dos CRI - ANBIMA. De acordo com o Anexo Complementar IX das Regras e
Procedimentos ANBIMA, os CRI séo classificados como: (i) categoria: "corporativo™;
(ii) concentracdo: concentrado; (iii) tipo de segmento: "imdvel comercial e lajes corporativas™;
e (iv) tipo de contrato com lastro: "contratos de locacdo". Essa classifica¢éo foi realizada no
momento inicial da oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes.
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44.1.

4.4.2.

4.4.3.
4.4.4.

4.45.

4.5.
45.1.

5.2.

6.1.
6.1.1.

Cadigo ISIN. (i) o codigo ISIN para os CRI da 12 Série € BRPVSCCRI6R ; e (ii) o cdigo
ISIN para os CRI da 22 Série ¢ BRPVSCCRI6S7.

Iméveis Vinculados aos Créditos Imobiliarios. Os Iméveis, conforme indicados no Anexo VII
a este Termo de Securitizacdo, sdo vinculados aos Créditos Imobiliarios.

"Habite-se". Conforme a tabela constante do Anexo VII a este Termo de Securitizacéo.

Regime de Incorporacdo. Conforme a tabela constante do Anexo VII a este Termo de
Securitizacdo.

Fatores de Risco. Os fatores de risco relacionados aos CRI, a Oferta, aos Créditos Imobiliarios,
ao Regime Fiduciario, a Securitizadora e as Devedoras estdo descritos no Anexo VI a este
Termo de Securitizacao.

Destinagdo dos Recursos.

Né&o havera recursos financeiros oriundos da Emissdo dos CRI a serem destinados, tendo em
vista os CRI terem como lastro (por origem) Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos
de Locacéo.

SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Integralizac&o, pelo Prego de Integralizacéo.

A integralizagdo dos CRI podera ser realizada em moeda corrente nacional ou mediante dagdo
em pagamento dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls, na hip6tese de o subscritor
ser a Cedente, de acordo com os procedimentos da B3, de modo que a Securitizadora, na
qualidade de emissora dos CRI, poderé realizar o pagamento do Valor de Cessdao, mediante
dacdo em pagamento dos CRI, nos termos do artigo 358 do Caodigo Civil, a Cedente.

ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E AMORTIZACAO DO SALDO DO VALOR
NOMINAL UNITARIO

Atualizacdo Monetaria.

O Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva série (ou saldo do Valor Nominal Unitéario
dos CRI da respectiva série, conforme o caso) sera atualizado monetariamente anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Aniversario
imediatamente anterior até a data de seu efetivo pagamento ("Atualizacdo Monetéria™), sendo
0 produto da atualizacdo incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva série
(ou saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI da respectiva série, conforme o caso) ("Valor
Nominal Unitério Atualizado™). A Atualizacdo Monetéria seré calculada conforme a formula
abaixo:

VNa=VNex C
Onde:

"WVNa" = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;
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"VNe" = Valor Nominal Unitario dos CRI, ou seu saldo, conforme o caso, na Gltima data de
atualizacdo, amortizacdo, pagamento ou incorporacao de juros, se houver, 0 que ocorrer por
altimo, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

"C" = fator da variagdo acumulada do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI
C= ( K ):
NIy
Onde:

"NI" = Numero-indice do IPCA referente ao segundo més imediatamente anterior ao més da
Data de Atualizacdo, de tal modo que correspondera ao valor do Nimero-indice do IPCA
referente a0 més de outubro para os CRI da Primeira Série e a0 més de novembro para os CRI
da Segunda Série;

"Nli.1" = valor do Nimero-indice do IPCA referente ao més de outubro do ano imediatamente
anterior ao ano a que se refere NIk para os CRI da Primeira Série e ao més de novembro do ano
imediatamente anterior ao ano a que se refere NIk para os CRI da Segunda Série.
Exclusivamente para a primeira Data de Atualizagdo dos CRI da Primeira Série, 0 Nl.1 devera
ser o valor do Numero-indice do IPCA referente ao més de maio de 2025. Exclusivamente para
a primeira Data de Atualizacdo dos CRI da Segunda Série, 0 Nlx.1 devera ser o valor do
NUmero-indice do IPCA referente ao més de maio de 2025;

Observacoes:

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas
decimais daquele divulgado pelo IBGE.

A aplicacdo da Atualizagdo Monetéria incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em
vigor, sem necessidade de ajustes a este Termo de Securitiza¢do ou qualquer outra formalidade.

Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizacdo nao esteja disponivel até a Data
de Aniversario, devera ser utilizado um nimero-indice projetado, calculado com base na Gltima
projecdo disponivel, divulgada pela ANBIMA da variacdo percentual do IPCA, conforme
formula a seguir:

NIkp = NIk-1 x (1+Projecéo)
Onde:

"NIkp" = nimero-indice projetado do IPCA para 0 més de atualizacao, calculado com 2 (duas)
casas decimais, com arredondamento;

"Nlx1" = conforme definido acima; e
"Projecdo™ = variacao percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizacéo.
Observacdes:

O numero-indice projetado serd utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido
divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizacdo, ndo sendo, porém, devida
nenhuma compensacéo entre as Devedoras e a Securitizadora e/ou entre a Securitizadora e 0s
Titulares quando da divulgacéo posterior do IPCA que seria aplicavel.
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6.2.
6.2.1.

6.2.1.1.

O numero-indice do IPCA, bem como as projecdes de variacdo, deverdo ser utilizados
considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo 6rgao responsavel por seu
célculo/apuracéo.

Para a determinacao dos valores de pagamento das amortizagdes, o fator "C" seré calculado até
a Data de Pagamento da Amortizacdo no respectivo més de pagamento.

Remuneracéo.

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI (ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, conforme o caso) incidirdo juros remuneratérios correspondentes a
(i) 7,7000% (sete inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano, para 0s CRI da Primeira Série
e (i) 7,7001% (sete inteiros e sete mil e um décimos de milésimos por cento) ao ano para 0s
CRI da Segunda Série, ambos com base 360 (trezentos e sessenta) dias ("Remuneracdo™).

A Remuneracéo seré calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias
Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI (ou sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso), desde a Data de Inicio
da Rentabilidade, ou Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive)
até a Data de Pagamento da Remuneragdo subsequente (exclusive). A Remuneragdo sera
calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VN, x (Fator Juros — 1)
Onde:

"J" = valor unitario dos juros remuneratorios devidos no final do i-ésimo Periodo de
Capitalizacéo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

"VN," = Valor Nominal Unitéario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

"Fator Juros" = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

dcp
30 Jdct

F [ 1 360
t =[(—=
atorJuros (100 + )

Onde:
"taxa" = 7,7000 para os CRI da Primeira Série e 7,7001 para os CRI da Segunda Série; e

"dcp" = NUmero de dias corridos entre a Data de Emissdo dos CRI ou a Data de Pagamento
imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, e a data de calculo, sendo “dcp” um nimero
inteiro;

"dct" = Numero de dias corridos entre a Data de Pagamento anterior e a proxima Data de
Aniversario. Exclusivamente para a primeira Data de Pagamento, considera-se dct como sendo
30 (trinta) dias.
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6.2.2.

6.2.3.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Para fins de calculo da Remuneracéo, define-se "Periodo de Capitalizagdo" significa o intervalo
de tempo que se inicia (a) a partir da Data de Emissao dos CRI (inclusive) e termina na primeira
Data de Pagamento (exclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo; e (b) na Data
de Pagamento imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento do respectivo periodo (exclusive). Cada
Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de
Vencimento.

No caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracdo do IPCA por mais de
20 (vinte) Dias Uteis consecutivos ap6s a data esperada para sua apuracéo e/ou divulgacéo, ou,
ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicacdo por imposicdo legal ou
determinacAo judicial, devera ser aplicada em sua substituicio, o indice Geral de Precos do
Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getdlio Vargas ("IGPM/FGV™) ou, na
impossibilidade de utilizac&o deste, pelo indice que vier a substitui-lo, ou pelo indice oficial
vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflacéo
do periodo ("Taxa Substitutiva")..

Amortizagdo do Saldo do Valor Nominal Unitario. Sem prejuizo da Amortizagdo
Extraordinaria dos CRI ou do Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo
de Securitizacéo:

I 0 saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série serd amortizado
conforme cronograma de pagamentos previsto no Anexo V deste Termo de
Securitizagdo; e

Il. 0 saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda conforme
cronograma de pagamentos previsto no Anexo V deste Termo de Securitizacdo.

Pagamento da Remuneracgdo. Sem prejuizo dos pagamentos da Amortizacdo Extraordinaria
dos CRI ou de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de
Securitizagdo:

I a Remuneracdo da Primeira Série sera paga conforme cronograma de pagamentos
previsto no Anexo V deste Termo de Securitizacdo ("Data de Pagamento da
Remuneracdo da Primeira Série"); e

Il. a Remuneracdo da Segunda Série sera paga conforme cronograma de pagamentos
previsto no Anexo V deste Termo de Securitizacdo ("Data de Pagamento da
Remuneracdo da Segunda Série").

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.3.15 acima,
0 ndo comparecimento do Titular para receber o valor correspondente a quaisquer das
obrigacdes pecunidrias da Securitizadora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacéo, ou
em qualquer comunicacdo realizada ou aviso publicado nos termos deste Termo de
Securitizagdo nao lhe dara direito ao recebimento da Atualizacdo Monetéaria e/ou Remuneracao
e/ou Encargos Moratérios, conforme o caso, no periodo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou
pagamento.

Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus os CRI serdo efetuados pela
Securitizadora no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos
operacionais adotados pela B3 para os CRI custodiados eletronicamente nela; e/ou (ii) os
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6.7.

6.8.

6.9.

6.9.1.

6.9.2.

6.9.3.

procedimentos adotados pelo Escriturador para os CRI que ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3.

Prorrogacédo dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo prevista neste Termo de Securitizacdo até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia em que no seja Dia Util, ressalvados
0S €asos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipdtese em que somente
haveré prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir com feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil, sdbado ou domingo.

Direito ao Recebimento. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os Titulares nos
termos desse Termo de Securitizagcdo aqueles que sejam Titulares ao final do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

AplicacBes Financeiras Permitidas. Todas as Aplica¢Bes Financeiras Permitidas realizadas nos
termos desta Clausula deverdo ser resgatadas de maneira que estejam imediatamente
disponiveis na Conta Centralizadora para a realizagdo de qualquer pagamento devido.
Eventuais retengdes de impostos decorrentes dos rendimentos das Aplicagcdes Financeiras
Permitidas pertencerdo com exclusividade a Securitizadora, sendo que todo e qualquer
rendimento oriundo da aplicagdo nas AplicacBes Financeiras Permitidas, liquido de impostos,
e quaisquer outros encargos que forem deduzidos, serdo acrescidos ou deduzidos, conforme o
caso, aos/dos valores devidos ao Fundo, devendo ser incorporado ou abatido do Fundo de
Despesas. Quaisquer recursos depositados transitoriamente na Conta Centralizadora, a
qualquer titulo, ndo serdo objeto de qualquer forma de aplicacdo que exija atuacdo, gestdo ou
decisdo da Securitizadora, permanecendo inertes até sua destinacdo. Em razdo disso, a
Securitizadora ndo podera ser responsabilizada ou cobrada, em qualquer tempo, por eventuais
rendimentos ou encargos decorrentes da manutengdo desses valores.

Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com as Aplicagdes Financeiras Permitidas
integrardo o Patrimdnio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora ndo tera
qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacbes em tais investimentos,
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao
deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isen¢do da responsabilidade acima ndo
sera aplicada, caso seja constatada ma-fé da Securitizadora no ato do investimento em titulo
sem liquidez diaria.

Todos os valores eventualmente existentes no Patrimdnio Separado, apds a integral quitacao
das Obrigacbes Garantidas, inclusive aqueles eventualmente existentes na Conta
Centralizadora, no Fundo de Despesas e/ou aqueles rendimentos auferidos com as Aplicacoes
Financeiras Permitidas serdo de titularidade exclusiva do Fundo.

A Emissora devera disponibilizar para o Fundo os eventuais recursos excedentes previstos
acima, em até 02 (dois) Dias Uteis apds a quitacdo integral das Obrigacfes Garantidas.

ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTO

Em relacdo aos Créditos Imobiliarios vinculados a cada série, os respectivos CRI deverdo
obedecer a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera
pago caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item anterior:
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8.2.

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.3.1.

I despesas do Patriménio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva Data de
Pagamento da Remuneracdo, inclusive despesas extraordinarias do Patrimdnio
Separado;

. Remuneracdo dos CRI em atraso;

1. Remuneracdo dos CRI imediatamente vincenda;

V. amortizagdo do Valor Nominal Unitario dos CRI em atraso;

V. amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI, imediatamente vincenda;

VI. recomposi¢cdo do Fundo de Despesas, caso o Fundo ndo tenha efetuado tal
recomposicdo, nos termos da Clausula 20.4.4 abaixo; e

VII.  liberagdo do excedente para o Fundo, se aplicavel, observado a clausula 3.2 do
Contrato de Cessao.

AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS CRI E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

Amortizacdo Extraordinaria dos CRI. A Securitizadora deverd promover a amortizagdo
antecipada dos CRI da respectiva série, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario Atualizado, caso ocorra a Recompra Compulséria ou Facultativa de
determinada(s) CCI(s) que compde o lastro da respectiva série dos CRI, sem que haja a
Recompra Compulsoria ou Facultativa da totalidade das CCls que lastreiam determinada série
("Amortizacdo Extraordinaria dos CRI"), observado os termos e condigdes previstos nas
Clausulas 8.2.1 e 8.2.2 abaixo.

Resgate Antecipado dos CRI. A Securitizadora devera promover o resgate antecipado total dos
CRI da respectiva série, caso ocorra a Recompra Compulséria ou Facultativa de todas as CCls
gue compde o lastro da respectiva série ("Resgate Antecipado dos CRI"), observado os termos
e condicOes previstos abaixo.

Recompra Compulséria das CCls. Nos termos do Contrato de Cessdo, o Fundo devera
recomprar parte ou a totalidade dos Créditos Imobiliarios, conforme o caso, representados por
cada CCI pelo respectivo Valor de Recompra ("Recompra Compulséria das CCls"), na
ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria.

Recompra Facultativa das CCls. O Fundo podera, a qualquer tempo, promover a recompra
antecipada facultativa da totalidade de qualquer um dos Créditos Imobiliarios e, assim,
possibilitar a Amortizagdo Extraordinéria Facultativa da respectiva série, integral ou parcial,
conforme o caso, observado que a referida recompra englobara a integralidade da respectiva
CCI ("Recompra Facultativa das CCI"), pelo Valor de Recompra.

Eventos de Recompra Compulsoria das CCls.

Nos termos previstos no Contrato de Cessao, na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos,
observados os eventuais prazos de cura, quando aplicveis, o Fundo deverd realizar a
Recompra Compulsoéria das CCls ("Eventos de Recompra Compulsdria das CCI"):

l. ndo apresentacdo, pelo Fundo a Securitizadora, da certiddo de matricula atualizada dos
Imoveis demonstrando inequivocamente o registro das AlienacBes Fiduciarias de
Imoveis, em favor da Securitizadora, bem como indicando a inexisténcia de quaisquer
outros dnus ou gravames sobre qualquer dos Imdéveis, no prazo de até 90 (noventa)
dias contados da data de celebracdo do Contrato de Cessdo, prorrogével
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VI.

VII.

VIIIL.

XI.

automaticamente, uma Unica vez, por igual prazo, em caso de exigéncias formuladas
pelo RGI;

inexisténcia, ineficacia, inexigibilidade, invalidade, cancelamento ou rescisdo, total ou
parcial, de qualquer das AlienacGes Fiduciarias de Imoveis;

caso o Imoével seja objeto de arresto, sequestro, confisco ou qualquer outro ato de
qualquer entidade ou Autoridade Governamental de qualquer jurisdi¢do, seja parcial
ou total e/ou restri¢des, de qualquer natureza, desde que (i) afete o fluxo dos Créditos
Imobiliarios; ou (ii) caso ndo afetem o fluxo dos Créditos Imobiliarios, ndo sejam
integralmente revertido pelo Fundo, em até 20 (vinte) Dias Uteis da data de sua
instituicdo;

questionamento judicial ou extrajudicial pelo Fundo da existéncia, validade, eficacia
ou exigibilidade dos Créditos Imobiliarios e/ou de quaisquer dos Documentos das
Obrigacdes Garantidas;

guestionamento judicial ou extrajudicial por qualquer terceiro da existéncia, validade,
eficicia ou exigibilidade dos Créditos Imobiliarios e/ou de quaisquer dos Documentos
das ObrigacOes Garantidas, desde que (i) afete o fluxo dos Créditos Imobiliarios; ou
(if) caso ndo afetem o fluxo dos Créditos Imobiliarios, ndo sejam integralmente
revertidos pelo Fundo, pelas vias cabiveis, em até 20 (vinte) Dias Uteis contados do
recebimento de intimacéo / notificacdo pelo Fundo com relacdo ao tema;

descumprimento, pelo Fundo, de quaisquer obrigacGes assumidas nos termos do
Contrato de Locagdo, observados os prazos de cura eventualmente previstos, e que
ensejem ou possam ensejar o inadimplemento, pelas Devedoras, de quaisquer
obrigacdes pecuniarias previstas nos Contratos de Locacao;

rescisdo de qualquer dos Contratos de Locagdo, a qualquer tempo e por qualquer
motivo, sem que seja pago o valor correspondente a Indenizacéo, calculada nos termos
dos Contratos de Locacao;

sinistro ou desapropriagdo total do Imovel, nos termos das Clausulas 7.5. e 8.1. dos
Contratos de Locag&o, respectivamente;

desapropriagdo parcial de qualquer dos Imdveis que resulte em: (a) resolucdo do
respectivo Contrato de Locagdo, nos termos de sua Clausula 8.2., inciso (i); ou (b)
reducdo do prego da respectiva Locagdo de forma proporcional a area desapropriada,
nos termos da Clausula 8.2., inciso (ii), do respectivo Contrato de Locagdo, sem que
haja a Recompra Compulséria parcial dos Créditos Imobiliarios, na mesma proporgéo
da redug&o do aluguel ocorrida no &mbito do referido Contrato de Locagéo;

inadimplemento das obrigacdes pecuniarias assumidas pelas Devedoras no Contrato
de Locacdo, sem que o Fundo exerca seus direitos e prerrogativas na qualidade de
locador dos Imdveis e nos termos e condigdes previstos no respectivo Contrato de
Locacdo, incluindo, mas ndo se limitando, a adocdo dos procedimentos necessarios a
rescisdo do respectivo Contrato de Locacdo e/ou & cobranca da Indenizagdo nas
hipGteses e prazos ali previstos;

proferimento de qualquer medida de qualquer Autoridade Governamental que resulte
na perda da propriedade ou posse direta ou indireta e/ou do direito de livre utilizacio
de qualquer dos Imoveis;
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inexigibilidade, por qualquer razdo, dos Créditos Imobiliarios;

descumprimento, pelo Fundo, de quaisquer obrigacBes pecuniarias assumidas por
forca do Contrato de Cessdo e/ou dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas,
que ndo seja sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados de seu vencimento
original, exceto no caso de obrigacfes que ja tenham prazo de cura especificos;

descumprimento, pelo Fundo, de quaisquer obriga¢Ges ndo pecuniarias assumidas por
forca do Contrato de Cesséo e/ou dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas,
que ndo seja sanado no prazo de até 30 (trinta) dias contados de seu vencimento
original, exceto no caso de obrigacfes que ja tenham prazo de cura especificos;

aditamento, modificacdo ou qualquer forma de alteracdo de qualquer dos Contratos de
Locagéo que acarrete ou possa resultar, individual ou conjuntamente, na reducéo, por
qualquer razdo, do valor dos Créditos Imobiliarios ou na alteragdo das condigdes e
procedimentos de pagamento dos Créditos Imobiliérios, salvo mediante autorizacéo
prévia e expressa da Securitizadora;

oneragdo, constituicdo de gravame (ainda que em carater superveniente), alienag&o,
venda, cessdo ou qualquer forma de transferéncia do Imdvel (a) a terceiros, sem a
prévia e expressa anuéncia da Securitizadora, exceto pela Reorganizacdo Societaria
Permitida (conforme definido nos Contratos de Locacdo); ou (b) as Devedoras,
inclusive em decorréncia do exercicio de uma Opcéao de Recompra (conforme definido
nos Contratos de Locagéo);

incorrecdo, em qualquer aspecto relevante, ou falsidade de qualquer das declaragdes
prestadas pelo Fundo no Contrato de Cessdo e/ou nos demais Documentos da
Operacéo;

cessdo ou transferéncia, pelo Fundo, de seus direitos e obrigacdes decorrentes do
presente Contrato, sem 0 prévio e expresso consentimento da Securitizadora, exceto
pela Reorganizacdo Societaria Permitida;

inadimplemento das obrigagdes previstas na Clausula 3.1.2 acima, referente ao repasse
para a Conta da Securitizadora de quaisquer recursos indevidamente recebidos pelo
Fundo, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis;

invalidade, nulidade ou inexequibilidade do Contrato de Cessdo, de qualquer dos
demais Documentos da Operacdo e/ou de qualquer de suas respectivas disposicdes,
sendo que, no caso deste Gltimo, que afetem de maneira relevante os direitos da
Securitizadora em relacdo aos Créditos Imobiliarios e/ou as Alienac@es Fiduciarias de
Imoveis;

pedido, por parte de qualquer das Devedoras, de qualquer plano de recuperagéo judicial
ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano;ou se qualquer das
Devedoras ingressar em juizo com requerimento de liquidacdo/recuperacéo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da liquidag&o/recuperagéo ou de
sua concessao pelo juiz competente; ou se qualquer das Devedoras formular pedido de
autofaléncia ou tiver a faléncia requerida por terceiros ou Autoridade Governamental,

ocorréncia de eviccado de direito referente a determinado Imovel, transitada em julgado
ou que afete negativamente o fluxo dos respectivos Créditos Imobiliarios;
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XXIII. os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls, sejam reclamados por terceiros,
conforme decisdo judicial ou arbitral ainda que em carater liminar, desde que (i) afete
o fluxo dos Créditos Imobiliarios; ou (ii) caso ndo afetem o fluxo dos Créditos
Imobiliarios, que ndo seja revertida pelo Fundo de forma definitiva no prazo de 10
(dez) Dias Uteis;

XXIV. caso os Créditos Imobiliarios deixem de ser pagos na Conta Centralizadora, por ato
praticado pelo Fundo;

XXV. condenagdo do Fundo por qualquer decisdo judicial em razdo de violagdes contra a
Legislagdo Anticorrupgéo;

XXVI. condenagéo pelo Fundo pelo descumprimento de qualquer dispositivo da Legislacdo
Socioambiental relacionado ao incentivo a prostituicdo, utilizacdo de méao-de-obra
infantil ou em condicao analoga a de escravo e/ou assédio sexual; ou

XXVII. caso haja a liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, desde que ndo sejam mantidas as
Garantias e ndo ocorra o recebimento dos Créditos Imobiliarios pactuados no presente
Contrato de Cesséo.

A ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria previstos nos itens 1V,
V, VII, XII, X1, XVI, XXI, XXII e XXVII acima, acarretara, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, na obrigacdo automética de Recompra
Compulséria ("Recompra Compulséria Automatica™), ou seja, independerd da prévia
aprovacéo dos Titulares dos CRI.

Exceto pelo disposto nos itens 1V, XIII, XIV, XVII, XVIII, XXIV, XXV, XXVI e XXVII
acima, a obrigacdo de Recompra Compulséria serd aplicvel Unica e exclusivamente aos
Creéditos Imobiliarios cujo respectivo Contrato de Locagdo/Imdvel/Devedora tenham incorrido
na hipdtese prevista no Evento de Recompra Compulséria.

As Partes estabelecem que (i) a hip6tese de ocorréncia do Evento de Recompra Compulséria
que seja aplicavel aos Créditos Imobiliérios relativos a um ou mais Imoveis gerara a obrigacéo
de Recompra Compulsoria exclusivamente em relagdo as CCls vinculadas a tais Imoveis; e (ii)
caso o Evento de Recompra Compulsoria se refira as hipoteses excetuadas na Clausula 8.2.3.3
acima, a obrigacdo de Recompra Compulsoria sera aplicavel a todos os Créditos Imobiliarios.
Caso a obrigacéo de Recompra Compulsoria prevista no item (i) acima néo seja cumprida no
Prazo de Recompra Compulséria, o Fundo ficara obrigado a realizar a Recompra Compulséria
da totalidade dos Créditos Imobiliarios no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do final do
Prazo de Recompra Compulsoria.

Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Recompra Compulséria, que ndo uma das hipdteses de
Recompra Compulséria Automatica, a Securitizadora devera convocar uma Assembleia
Especial dos Investidores para, nos termos deste Termo de Securitizag&o, deliberarem sobre a
Recompra Compulséria. Caso ndo seja observado quérum para instalacdo e/ou deliberacéo da
referida assembleia especial dos Titulares dos CRI, em primeira ou segunda convocagdes, a
Securitizadora ndo devera declarar a Recompra Compulsoria.

Declarada a Recompra Compulsoéria, o Fundo deverd recomprar, parcial ou totalmente
(conforme aplicavel), os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls, em até 35 (trinta e
cinco) dias contados do recebimento, pelo Fundo, da notificacdo que lhe seja encaminhada pela
Securitizadora informando sobre a Recompra Compulséria ("Prazo de Recompra

Compulsoria™).
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Em caso de Recompra Compulsoéria parcial dos Créditos Imobiliarios, as Partes deverdo, as
expensas do Fundo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Recompra Compulsoria,
celebrar aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos das
Obrigagdes Garantidas, de modo a refletir o valor remanescente dos Créditos Imobiliarios e as
Garantias remanescentes, ap6s a Recompra Compulséria parcial ocorrida, permanecendo
vigentes todos 0s demais termos e condigdes da presente Emisséo de CRI.

Realizada a Recompra Facultativa ou a Recompra Compulséria parcial de Créditos
Imobiliarios, as Garantias correspondentes aos respectivos Imoveis deverao ser liberadas.

Para fins de acompanhamento dos Eventos de Recompra Compulsoria, 0 Fundo devera enviar
declaracdo anual assinada a Securitizadora, até o dia 31 de janeiro de cada exercicio social,
visando demonstrar o devido cumprimento das referidas obrigagdes, ficando a exclusivo
critério da Securitizadora a solicitagdo de novos documentos/certiddes ao Fundo para
comprovar o quanto disposto nesta declaragéo.

GARANTIAS
N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Em relacdo aos Créditos Imobiliarios serdo constituidas as Garantias.

ESCRITURADOR

O Escriturador atuard como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos sob a forma
nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade dos CRI: (i) o
extrato de posicao de custddia expedido pela B3, conforme os CRI estejam eletronicamente
custodiados na B3, em nome de cada Titular; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir
das informagdes prestadas com base na posi¢do de custodia eletronica constante da B3, em
nome de cada Titular.

BANCO LIQUIDANTE

O Banco Liquidante foi contratado pela Securitizadora para operacionalizar 0 pagamento e a
liquidacéo de quaisquer valores devidos pela Securitizadora aos Titulares, executados por meio
da B3.

AUDITOR INDEPENDENTE

O Auditor Independente do Patrimbnio Separado foi contratado pela Securitizadora para
auditar as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado em conformidade com o disposto
na Lei das Sociedades por AcGes e na Resolugdo CVM 60.

O Auditor Independente do Patriménio Separado foi escolhido com base na qualidade de seus
servigos e sua reputacao ilibada.

O Auditor Independente do Patrimdnio Separado prestara servigos & Securitizadora e ndo sera
responsavel pela verificacdo de lastro dos CRI.
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SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

A substituicdo do Escriturador e do Auditor Independente do Patrimdnio Separado ndo esta
sujeita a destituicdo ou substituicdo por deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores.

A Securitizadora pode substituir o Auditor Independente do Patriménio Separado, inclusive,
em razdo da regra de rodizio na prestacdo desses servicos, devendo atualizar as informacGes
da Emisséo e, se for o caso, celebrar aditamento a este Termo de Securitizacéo.

A substituicdo do Auditor Independente do Patrim6nio Separado deve ser informada pela
Securitizadora ao Agente Fiducirio, as entidades administradoras dos mercados
regulamentados em que os CRI sejam admitidos a negociacdo e a Superintendéncia de
Supervisdo de Securitizacdo — SSE da CVM.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA SECURITIZADORA

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas no Contrato de Cessdo e na legislacéo e
regulamentacdo aplicavel, enquanto o saldo devedor dos CRI ndo for integralmente pago, a
Securitizadora se obriga a:

I informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo dos CRI e da propria
Securitizadora, na forma prevista na Resolucdo CVM 44, bem como na Lei das
Sociedades por Acdes, assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao
Agente Fiduciario por meio de comunicacdo por escrito, nos termos da Clausula 25
abaixo;

. administrar o Patrim6nio Separado, mantendo, para 0 mesmo, registro contabil préprio
e independente de suas demonstragdes financeiras;

I"l. fornecer ao Agente Fiduciario:

@) no prazo de até 90 (noventa) dias contados do término de cada exercicio
social, copia das demonstracdes financeiras auditadas da Securitizadora e do
Patriménio Separado;

(b) no prazo de até 30 (trinta) dias de antecedéncia do encerramento do prazo
para disponibilizagdo do relatério anual do Agente Fiduciério, o
organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizacdo de referido relatério, nos termos da Resolugdo CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario. O referido organograma do
grupo societario da Securitizadora devera conter, inclusive, controladores,
controladas, Sociedades sob Controle Comum, coligadas e integrantes de
bloco de controle, na data de encerramento do Ultimo exercicio social. Os
referidos documentos deverdo ser acompanhados de declaragcdo assinada
pelo(s) diretor(es) da Securitizadora atestando, no melhor do seu
conhecimento, (i) que permanecem validas as disposi¢Oes contidas neste
Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacéo; e (ii) a ndo
ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulsdria e inexisténcia de
descumprimento de obriga¢des da Securitizadora perante os Titulares e o
Agente Fiduciario;
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(c) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo neste sentido, ou
em prazo inferior caso assim determinado por autoridade competente,
qualquer informacdo ou coOpia de quaisquer documentos que sejam
razoavelmente solicitados pelo Agente Fiduciario;

(d) na mesma data de suas publicacfes, copias dos fatos relevantes e atas de
assembleias gerais de acionistas, reunides do conselho de administracéo e da
diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos
Titulares;

(e) no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou
prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias, copia de qualquer
notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela
Securitizadora, que guarde relagcdo ou possa impactar de alguma forma os
CRI;

) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de sua ocorréncia,
informacgdes a respeito da ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes que
possam colocar em risco 0 exercicio, pela Securitizadora, de seus direitos,
garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patrimbnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar
negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares conforme disposto
neste Termo de Securitizacdo;

() no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de sua ciéncia,
informacGes sobre a ocorréncia de qualquer Evento de Recompra
Compulséria, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e
venham a ser tomadas pela Securitizadora;

(h) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de sua ocorréncia,
informac@es sobre a falsidade de qualquer declaracéo prestada neste Termo
de Securitizagdo tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompleta ou
incorretas; e

0] no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ciéncia, a ocorréncia de
qualquer Evento de Liquidag&o do Patrimdnio Separado.

providenciar a retencéo e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as quantias
pagas aos Titulares, na forma da lei e demais disposicdes aplicaveis;

manter sempre valido e atualizado seu registro de companhia securitizadora junto a
CVM;

no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo pelos Titulares e/ou
pelo Agente Fiduciério, fornecer acesso aos relatorios de gestdo dos Créditos
Imobiliarios;

ndo realizar negdcios ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto
social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia
dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento
das demais disposicdes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;
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néo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizagdo ou com os demais Documentos da Operacgdo, em especial 0s que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagdes
assumidas neste Termo de Securitizacao;

contratar e manter contratada, durante toda a vigéncia deste Termo de Securitizacéo,
instituicdo financeira habilitada para a prestacdo dos servicos de escriturador e
liquidante dos CRI;

ndo ceder ou constituir qualquer Onus ou gravame sobre os Créditos Imobiliérios,
exceto nas situacfes expressamente aprovadas neste Termo de Securitizacdo ou
mediante a prévia e expressa autorizacdo da Assembleia Especial de Investidores;

no prazo de 90 (noventa) dias contados do encerramento de cada exercicio social,
divulgar as demonstragdes financeiras auditadas da Securitizadora, acompanhadas de
suas notas explicativas e relatorio dos auditores independentes;

divulgar em sua pégina na rede mundial de computadores o relatério anual do Agente
Fiduciario, nos termos da Resolu¢do CVM 17, e demais comunicacdes enviadas pelo
Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento;

enviar a CVM por meio de sistema eletrnico disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores as informacdes periddicas indicadas no Artigo 47 da
Resolucdao CVM 60, conforme aplicavel;

adotar diligéncias para verificar se 0s prestadores de servigos contratados para si ou
em beneficio do Patriménio Separado que ndo sejam entes regulados pela CVM
cumprem as exigéncias do Artigo 36, incisos I, 1l e 111 da Resolu¢do CVM 60;

fiscalizar os servicos prestados por terceiros contratados para fins da Emisséo e da
Oferta que ndo sejam entes regulados pela CVM, sendo responsaveis perante a CVM
pelas condutas de tais prestadores de servigos no &mbito da Oferta;

cumprir com todas as obrigacdes e vedagdes aplicaveis a Emissdo dos CRI e a Oferta,
previstas na legislagdo e regulamentacgdo especifica;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo aos
Titulares;

pagar tempestivamente eventuais multas cominatérias impostas pela CVM;

cumprir todas as disposicdes legais e regulatérias e determinacfes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negocios;

fazer com que seus administradores, empregados, colaboradores, s6cios e
controladores observem as melhores praticas de negociacdo com valores mobiliarios
de prépria emissdo da Securitizadora, observada a legislacdo e regulamentacdo
aplicavel, bem como a politica interna;

zelar pela existéncia e integridade dos ativos e instrumentos que compbem o
patrimdnio separado, inclusive quando custodiados, depositados ou registrados em
terceiros;

sem prejuizo das demais obrigacfes previstas acima ou de outras obrigacoes
expressamente previstas na regulamentacdo em vigor e neste Termo de Securitizacao,
nos termos do artigo 89 da Resolugdo CVM 160:
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@) preparar demonstracGes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Acdes, e com as regras emitidas pela CVM;

(b) submeter suas demonstracOes financeiras a auditoria, por auditor registrado
na CVM;
(c) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagdes, as demonstracBes

financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores
independentes, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados;

(d) divulgar as demonstrac@es financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatorio dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social;

(e) observar as disposi¢oes da regulamentacdo especifica da CVM, no tocante a
dever de sigilo e vedagdes a negociacao;

) divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido na
regulamentacéo especifica da CVM; e

(9) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual
do Agente Fiduciario e demais comunicagbes enviadas pelo Agente
Fiduciario na mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no
item (d) acima.

ndo (a) prestar garantias em beneficio proprio ou de outro patriménio separado,
utilizando os recursos do Patrimdnio Separado; (b) receber recursos provenientes dos
ativos vinculados em conta corrente ou de pagamento que ndo seja a Conta
Centralizadora; (c) adiantar rendas futuras aos Titulares, sem prejuizo da possibilidade
de Resgate Antecipado dos CRI; (d) adiantar rendas futuras aos Titulares, sem prejuizo
das possibilidades previstas neste Termo de Securitizacdo; () aplicar no exterior 0s
recursos captados com a Emissdo dos CRI; () contrair ou efetuar empréstimos em
nome do Patriménio Separado; e (g) negligenciar, em qualquer circunstancia, a defesa
dos direitos e interesses dos Titulares em razdo da Emissdo dos CRI; e

elaborar um relatério mensal, nos termos do Suplemento E da Resolu¢cdo CVM 60,
devendo ser disponibilizado na CVM, por meio de sistema eletrdnico disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, conforme artigo 47, inciso 1l da
Resolucdo CVM 60. Além do previsto no Suplemento E da Resolu¢gdo CVM 60, o
referido relatorio mensal deverd incluir as seguintes informacg6es: (a) Data de Emisséo;
(b) saldo devedor dos CRI; (c) valor pago aos Titulares no respectivo més; (d) data de
vencimento final dos CRI; (e) valor recebido das Devedoras; e (f) saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios.

DECLARACOES DA SECURITIZADORA

A Securitizadora, neste ato, na Data de Emisséo, na data de divulgagdo do Anudncio de Inicio e
em cada Data de Integralizacdo, declara que:

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, categoria S1, nos termos da Resolu¢do CVM 60;
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VI.

VII.

VIIIL.

XI.

XII.

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizag@es, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias a celebracao deste
Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas e ao
cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali previstas e a realizacdo da Emisséo dos
CRI, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios,
regulatorios e de terceiros necessarios para tanto;

0s representantes legais da Securitizadora que assinam este Termo de Securitizacao e,
conforme aplicavel, os demais Documentos das Obrigac6es Garantidas tém, conforme
0 caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Securitizadora,
as obrigac6es aqui e ali previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente
outorgados, estando o0s respectivos mandatos em pleno vigor;

este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos das Obrigagdes Garantidas e as
obrigacdes aqui e ali previstas constituem obrigac@es licitas, validas, vinculantes e
eficazes da Securitizadora, exequiveis de acordo com o0s seus termos e condiges;

nenhuma aprovacao, autorizacdo, consentimento, ordem, registro ou habilitacdo de ou
perante qualquer instancia judicial, 6rgdo ou agéncia governamental ou 0rgdo
regulatorio se faz necessario, a celebracdo e ao cumprimento deste Termo de
Securitizagdo e dos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas e a realizagdo da
Emisséo dos CRI;

os Créditos Imobiliarios sdo validos, eficazes, exequiveis e de sua legitima e
exclusiva titularidade, estando livres e desembaracados de quaisquer Onus,
gravames ou restrices de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo de seu conhecimento
qualquer ato ou fato que impeca ou restrinja o direito da Securitizadora em celebrar o
presente Termo de Securitizacdo e os demais Documentos das Obrigagdes Garantidas;

ndo foi citada, notificada ou intimada sobre qualquer medida judicial, extrajudicial ou
arbitral, pessoal ou real, de qualquer natureza, que possa trazer implicagdes aos
Créditos Imobiliarios, incluindo, mas ndo se limitando, em que fosse pleiteada (a) o
depdsito judicial dos Créditos Imobiliarios; ou (b) qualquer outro pedido que possa
inviabilizar o pleno exercicio, pela Securitizadora, dos direitos e prerrogativas relativos
aos Créditos Imobiliarios;

ndo ha qualquer ligagdo entre a Securitizadora e 0 Agente Fiduciario que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcdes;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado
por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da Oferta e da
Emissdo dos CRI;

assegurara a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios;

assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios ainda que custodiado
por terceiro contratado para esta finalidade;

assegurard que os Créditos Imobiliarios sejam registrados e atualizados na B3, em
conformidade as normas aplicaveis e as informagfes previstas nos Documentos da
Operagéo;
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assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive quando
custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros
uma vez que providenciaré o bloqueio junto & B3;

a celebracdo, os termos e condicfes deste Termo de Securitizacdo e dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas e o cumprimento das obrigagdes aqui e ali
previstas e a realizacdo da Emissdo dos CRI (a) ndo infringem o estatuto social da
Securitizadora; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a
Securitizadora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo
resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer contrato ou instrumento do qual a Securitizadora seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (ii) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (d) ndo resultardo na criacdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo da
Securitizadora; (e) ndo infringem qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que a
Securitizadora e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo infringem qualquer
ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a
Securitizadora e/ou qualquer de seus ativos;

estd adimplente com o cumprimento das obrigagcdes constantes deste Termo de
Securitizagdo e dos demais Documentos das Obrigacfes Garantidas, e ndo ocorreu e
ndo existe, na presente data, qualquer Evento de Recompra Compulsoria;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagéo e apuracdo do
IPCA, e a forma de célculo da Remuneracdo e da Atualizacdo Monetéria foi acordada
por livre vontade da Securitizadora, em observancia ao principio da boa-fé;

as informagdes prestadas por ocasido da Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
completas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta;

as demonstragdes financeiras consolidadas da Securitizadora relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024, 2023 e 2022 representam corretamente
a posicdo patrimonial e financeira consolidada da Securitizadora naquelas datas e para
aqueles periodos e foram devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes e com as regras emitidas pela CVM,;

desde a data das mais recentes demonstracdes financeiras consolidadas da
Securitizadora, ndo houve qualquer (a) Efeito Adverso Relevante; (b) operagdo
relevante realizada pela Securitizadora e/ou qualquer de suas Controladas;
(c) obrigacdo relevante, direta ou contingente, incorrida pela Securitizadora e/ou
qualquer de suas Controladas; ou (d) alteracdo no capital social ou aumento no
endividamento da Securitizadora e/ou de qualquer de suas Controladas;

esta, assim como suas Controladas, cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacGes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou instancias
judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados
de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, desde que obtido e mantido o
respectivo efeito suspensivo;

esta, assim como suas Afiliadas, cumprindo a Legislacdo Socioambiental, adotando as
medidas e a¢Bes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais
danos ambientais decorrentes do exercicio de suas atividades;
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esta, assim como suas Controladas, em dia com o pagamento de todas as obrigacoes
de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria,
ambiental e de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, exceto por aquelas
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, desde que obtido e
mantido o respectivo efeito suspensivo, ou cujo descumprimento ndo possa causar um
Efeito Adverso Relevante;

possui, assim como suas Controladas, validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor todas as licengas, concessOes, autorizagdes, permissdes e alvaras, inclusive
ambientais, necessarias ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas que estejam
em processo tempestivo de renovacdo ou cuja auséncia ndo possa causar um Efeito
Adverso Relevante;

cumpre e faz cumprir, assim como suas Afiliadas, empregados e eventuais
subcontratados agindo em seu nome e beneficio, a Legislagdo Anticorrupcdo, bem
como (a) mantém politicas e procedimentos internos objetivando a divulgacdo e o
integral cumprimento da Legislagdo Anticorrupcdo; (b) da pleno conhecimento da
Legislacdo Anticorrupgdo a todos os profissionais com quem venha a se relacionar,
previamente ao inicio de sua atuacdo; (c) ndo violou, assim como suas Afiliadas,
empregados e eventuais subcontratados agindo em seu nome e beneficio, a Legislacdo
Anticorrupcdo; e (d) comunicard os Titulares e 0 Agente Fiduciério caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado ao disposto neste inciso que viole a
Legislacdo Anticorrupgao;

inexiste, inclusive em relagdo as suas Controladas, (a) descumprimento de qualquer
disposicao contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral;
ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer
outro tipo de investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (i) que
possa causar um Efeito Adverso Relevante; ou (ii) visando a anular, alterar, invalidar,
questionar ou de qualquer forma afetar este Termo de Securitizacdo e/ou qualquer dos
demais Documentos da Operagao; e

as declaragOes prestadas pela Securitizadora nos demais Documentos da Operagdo
permanecem suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais.

REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Na forma do artigo 25 e seguinte da Lei n.° 14.430, a Securitizadora institui, por meio deste
Termo de Securitizagdo, regime fiduciario sobre (i) os Créditos Imobiliarios; (ii) a Conta
Centralizadora, incluindo todos os recursos nela depositados e as Aplicagdes Financeiras
Permitidas; (iii) o Fundo de Despesas; e (iv) as respectivas garantias, bens e/ou direitos
decorrentes dos itens (i) e (ii) acima ("Regime Fiduciario"), os quais serdo destinado
exclusivamente ao pagamento das obrigagdes relativas aos CRI e aos demais custos de
administracdo e de obrigacbes fiscais correlatas, observados os termos deste Termo de
Securitizagdo, nos termos do artigo 27, inciso 111 da Lei n.° 14.430.

Nos termos do artigo 26, paragrafo 1°, da Lei n.° 14.430, este Termo de Securitizagdo seréd
levado a registro pela Securitizadora, junto a B3 para fins de registro do Regime Fiduciario.
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Os Créditos Imobiliarios, as Garantias e a Conta Centralizadora encontram-se sob o Regime
Fiduciario e permanecerdo separados e segregados do patrimdnio comum da Securitizadora,
até que se complete a integral liquidagéo dos CRI.

O Cedente declarou, nos termos do Contrato de Cesséo, que esta apto a figurar como cedente
dos Créditos Imobiliarios que serdo lastro dos CRI, nos termos da Resolucdo CMN 5.118,
cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolu¢do, uma vez que 0s
Créditos Imobiliarios da presente cessdo ndo sdo oriundos de operacBes entre partes
relacionadas.

Na forma do artigo 27 da Lei n.° 14.430, os Créditos Imobiliarios, as Garantias e a Conta
Centralizadora estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Securitizadora,
ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execucgdo por quaisquer dos credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderéo pelas obrigacdes inerentes
aos CRI.

A Securitizadora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias & manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
amortizacdo do Valor Nominal Unitéario e fluxos de pagamento da Remuneracédo, dos Encargos
Morat6rios e dos demais encargos relativos aos CRI. A Securitizadora elaboraréa e publicara as
demonstracdes financeiras do Patrim6nio Separado em até 3 (trés) meses ap6s o término do
exercicio social, que ocorrera em 31 de marco de cada ano.

Para fins do disposto na Resolucdo CVM 60, a Securitizadora declara que:

l. a custodia das vias originais, em formato eletrdnico, das Escrituras de Emissédo de CCI
e do Termo de Securitizagdo, e seus eventuais aditamentos, em via eletrdnica, sera
realizada pela Instituicdo Custodiante;

Il. a guarda de todos e quaisquer documentos originais que evidenciam a validade e a
eficacia da constituicdo dos Créditos Imobiliarios é de responsabilidade da
Securitizadora;

1. a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sdo atividades que
serdo realizadas pela Securitizadora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-Ihes:
(a) o controle da evolucéao do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios; e (b) o controle
e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimonio Separado.

V. receber, em nome do Patriménio Separado, todos e quaisquer pagamentos que vierem
a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios e/ou da execucdo das Garantias,
inclusive a titulo de liquidacdo antecipada dos débitos e/ou de eventual indenizacao; e

V. cobrar, no ambito judicial e/ou extrajudicial, os Créditos Imobiliarios em face das
Devedoras, dentro dos prazos e de acordo com o0s procedimentos previstos nos
respectivos instrumentos.

A Securitizadora administrard o Patrim6nio Separado, mantendo registro contabil
independente do restante de seu patriménio e elaborando e publicando as respectivas
demonstracgdes financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei n.° 14.430.

A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo daré causa a declaracdo de sua quebra,
cabendo, nessa hipétese, a Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Securitizadora néo
o0 faca, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidag&o do Patriménio Separado.
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16.9.
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A Assembleia Especial de Investidores devera ser convocada na forma na forma prevista neste
Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia para primeira
convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocacdo ndo sendo admitida que a primeira e a
segunda convocacdo sejam realizadas no mesmo dia, e serd instalada (i) em primeira
convocacao, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do
valor global dos CRI, conforme o artigo 30 paragrafo 3°, inciso I, da Lei n.° 14.430; ou (ii) em
segunda convocacéo, independentemente da quantidade de Titulares, conforme o artigo 30,
paragrafo 3°, inciso Il, da Lei n.° 14.430.

Na Assembleia Especial de Investidores serdo consideradas validas as deliberagcdes tomadas
pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacdo. Adicionalmente, a
Securitizadora poderd promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, o resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes
do patrimdnio separado aos Titulares nas seguintes hipéteses: (i) caso a Assembleia Especial
de Investidores ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso
a Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares ndo decidam a respeito das
medidas a serem adotadas.

A Securitizadora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado
em caso de descumprimento, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracdo temeraria
ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

N&o se aplica ao Patrimonio Separado a extensdo de prazo referente ao rodizio de contratagdo
de auditores independentes derivado da implantacdo do comité de auditoria.

Na hipdtese de serem necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas
para que os Titulares sejam remunerados e o Patriménio Separado ndo possua recursos
suficientes em caixa para adota-las, pode haver a emissdo de nova série de CRI, com a
finalidade especifica de captacdo dos recursos que sejam necessarios a execucao das medidas
requeridas.

Na hipétese prevista na Clausula 16.8 acima, 0s recursos captados estdo sujeitos ao Regime
Fiduciario, e deverdo integrar o Patriménio Separado, conforme aplicavel, devendo ser
utilizados exclusivamente para viabilizar a remuneracao dos Titulares.

Na hipdtese prevista na Clausula 16.8 acima, este Termo de Securitizacdo devera ser objeto de
aditamento, de modo a prever a emissdo de série adicional dos CRI, seus termos e condicdes,
e a destinacdo especifica dos recursos captados.

Nos termos do artigo 38 da Resolucdo CVM 60, os recursos integrantes do Patrimdnio
Separado ndo podem ser utilizados em opera¢Ges envolvendo instrumentos financeiros
derivativos, exceto se tais operagdes forem realizadas exclusivamente com o objetivo de
protecao patrimonial.

Caso a Securitizadora utilize instrumentos derivativos exclusivamente para fins da protecao de
carteira do Patrimonio Separado, estes serdo submetidos ao Regime Fiduciario.

Os recursos oriundos dos recebimentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados
diretamente na Conta Centralizadora. A Conta Centralizadora sera mantida em instituicao
autorizada e supervisionada pelo BACEN de titularidade exclusiva da Securitizadora, aberta
exclusivamente no &mbito da Oferta, na qual é instituido o Regime Fiduciario.
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17.
17.1.

AGENTE FIDUCIARIO

A Securitizadora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, que assina nessa qualidade e, neste
ato, e na melhor forma de direito, aceita a nomeacdo para, nos termos da lei e deste Termo de
Securitizacdo, representar a comunhao dos Titulares, declarando que:

VI.

VII.

VIII.

XI.

é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizado e obteve todas as autorizag@es, inclusive, conforme
aplicével, legais, societérias, regulatorias e de terceiros, necessérias a celebragdo deste
Termo de Securitizagdo e ao cumprimento de todas as obrigacGes aqui previstas, tendo
sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatérios e de
terceiros necessarios para tanto;

o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiduciario que assina(m) este Termo de
Securitizagdo tem(tém), conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para
assumir, em nome do Agente Fiduciario, as obrigagdes aqui previstas e, sendo
mandatario(s), tem(tém) os poderes legitimamente outorgados, estando o(s)
respectivo(s) mandato(s) em pleno vigor;

este Termo de Securitizacdo e as obrigagOes aqui previstas constituem obrigagdes
licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de acordo com
0s seus termos e condigdes;

a celebracéo, os termos e condicdes deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento
das obrigacdes aqui previstas (a) ndo infringem o estatuto social do Agente Fiduciério;
(b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario seja
parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem qualquer
disposicao legal ou regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus
ativos esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga
administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus
ativos;

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicOes previstos na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizacao;

conhece e aceita integralmente este Termo de Securitizacdo e todos 0s seus termos e
condigoes;

verificou, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informacdes relativas as
Garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de
Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara a constituicdo e
exequibilidade das Garantias;

esta ciente da regulamentacéo aplicavel emanada do BACEN e da CVM,;

ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66,
paréagrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, a Resolugdo CVM 17 e demais normas
aplicaveis, para exercer a fungdo que lhe é conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
artigo 6° da Resolugdo CVM 17, conforme serd declarado por meio da assinatura de
declaragdo na forma do Anexo VIII a este Termo de Securitizacao;
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na data de celebragdo deste Termo de Securitizagdo, conforme organograma
encaminhado pela Securitizadora, o Agente Fiduciario identificou que presta servicos
de agente fiduciario, agente de notas ou agente de garantias nas seguintes emissdes
indicadas no Anexo IX este Termo de Securitizagdo; e

assegurara tratamento equitativo a todos os Titulares e a todos os titulares de valores
mobiliarios em gue atue ou venha a atuar como agente fiduciario, agente de notas ou
agente de garantias, respeitadas as garantias, as obrigacdes e os direitos especificos
atribuidos aos respectivos titulares de valores mobiliarios de cada emisséo ou série.

Além de outros previstos em lei, na regulamentacdo da CVM e neste Termo de Securitizacao,

constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciério:

XIV.

VI.

VII.

VIII.

XI.

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares;

proteger os direitos e interesses dos Titulares, empregando no exercicio da funcéo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus proprios bens;

renunciar & fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da
Assembleia Especial de Investidores prevista no artigo 7° da Resolucdo CVM 17, para
deliberar sobre a sua substituicéo;

conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informacGes relativas as
Garantias e a consisténcia das demais informacOes contidas neste Termo de
Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara a constituicdo e
exequibilidade das Garantias;

diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizacdo e seus
aditamentos sejam registrados nos érgdos competentes, se assim necessario, adotando,
no caso de omissdo da Securitizadora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Securitizadora, alertando 0s
Titulares, no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento;

acompanhar a atuacdo da Securitizadora na administracdo do Patrim6nio Separado por
meio das informacdes divulgadas pela Securitizadora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificagdo das
condi¢des dos CRI;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, observando a manutencao de sua
suficiéncia e exequibilidade;

intimar as Devedoras a reforcar as Garantias, na hipétese de sua deterioragcdo ou
depreciacéo;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes
atualizadas da Securitizadora e das Devedoras dos distribuidores civeis, das Varas de
Fazenda Publica, cartorios de protesto, das Varas de Trabalho, Procuradoria da
Fazenda Publica ou outros 6rgdos pertinentes, das localidades onde se situem o0s
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Iméveis e/ou onde se localizam o domicilio ou a sede da Securitizadora e das
Devedoras, conforme 0 caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Securitizadora ou do
Patriménio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores nos termos da
Clausula 19 abaixo;

comparecer as assembleias gerais de Titulares a fim de prestar as informagdes que lhe
forem solicitadas;

manter atualizada a relacdo dos Titulares e seus enderecos, mediante, inclusive, gestdes
junto a Securitizadora e ao Escriturador, o Banco Liquidante e a B3, sendo que, para
fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Securitizadora e os Titulares, assim que
subscreverem e integralizarem ou adquirirem os CRI, expressamente autorizam, desde
ja, o Escriturador, o Banco Liquidante e a B3 a atenderem quaisquer solicitagdes
realizadas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgacdo, a qualquer
momento, da posicao de CRI, e seus respectivos Titulares;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacdo e dos
demais Documentos das Obrigacdes Garantidas, inclusive daquelas impositivas de
obrigacOes de fazer e de ndo fazer, nos termos dos Documentos das Obrigacdes
Garantidas;

comunicar aos Titulares qualquer inadimplemento, pela Securitizadora e/ou pelas
Devedoras, de obrigagdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos
demais Documentos das Obrigagdes Garantidas, incluindo as obrigaces relativas as
Garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares e que
estabelecem condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Securitizadora,
indicando as consequéncias para os Titulares e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar de sua ciéncia,
conforme previsto na Resolucdo CVM 17,

no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio social da
Securitizadora, divulgar, em sua pagina na rede mundial de computadores, e enviar a
Securitizadora para divulgacdo na forma prevista na regulamentacdo especifica,
relatorio anual destinado aos Titulares, descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio relativos aos CRI, conforme o contelldo minimo estabelecido no
artigo 15 da Resolucdo CVM 17;

manter o relatério anual a que se refere o inciso XVIII acima disponivel para consulta
publica em sua pagina na rede mundial de computadores pelo prazo de 3 (trés) anos;

manter disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores lista atualizada das
emissdes em que exerce a funcdo de agente fiduciario, agente de notas ou agente de
garantias;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores as informagdes previstas no
artigo 16 da Resolu¢do CVM 17 e manté-las disponiveis para consulta publica em sua
pagina na rede mundial de computadores pelo prazo de 3 (trés) anos;
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XXII. exercer, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizagdo, a administracdo do
Patrimobnio Separado, até a transferéncia a nova Securitizadora ou até a nomeacao de
liquidante para fins de liquidacdo do Patriménio Separado;

XXIII. divulgar aos Titulares e demais participantes do mercado, em sua péagina na rede
mundial de computadores e/ou em sua central de atendimento, o saldo unitario dos
CRI; e

XXIV. fornecer, nos termos do paragrafo 1° do artigo 32 da Lei n.° 14.430, & Securitizadora
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3
pela Securitizadora e extinto 0 Regime Fiduciario, o termo de quitacdo dos CRI, que
servird para baixa do registro do Regime Fiduciério junto a entidade de que trata o
caput do artigo 18 da Lei n.° 14.430.

O Agente Fiduciario devera convocar, caso a Securitizadora ndo o faga, Assembleia Especial
de Investidores para deliberar sobre a administra¢do ou liquidag&o do Patrimdnio Separado na
hipétese de insuficiéncia dos ativos do Patriménio Separado para liquidar os CRI.

O Agente Fiduciario exercerd suas fungdes a partir da data de celebragdo deste Termo de
Securitizagdo ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer no
exercicio de suas fungdes até a integral quitacdo de todas as obrigacdes nos termos deste Termo
de Securitizag&o e dos demais Documentos das Obriga¢Ges Garantidas, ou até sua substituigao.

Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que

Ihe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor, correspondentes a:

l. uma parcela de implantacéo no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), devida até o 5°
(quinto) dia util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta)
Dias contados da data de assinatura do presente instrumento, 0 que ocorrer primeiro e;

Il. parcelas anuais no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as
demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

Caso a operagdo seja desmontada, o valor da parcela (i) serd devido pelo Emissor e/ou
Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) dia util contado da comunicacdo do
cancelamento da operacao.

Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacao das condi¢Bes da operacao,
sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracdo adicional equivalente a R$800,00
(oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emisséo,
incluindo, mas ndo se limitando, (i) a execugdo das garantias, (ii) ao comparecimento em
reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da
Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confeccdo de eventuais pedidos
de simulacdo de calculo de resgate antecipado e outras simulagdes; (iv) a analise e/ou
confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos das Obrigacbes Garantidas, atas de
assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (V)
implementagdo das consequentes decisfes tomadas em tais eventos, remuneragdo esta a ser
paga no prazo de 10 (dez) dias ap6s a emissao do respectivo “Relatorio de Horas”.

As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneragdo do Agente Fiduciério, serdo
reajustadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes.
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Nas operagdes de securitizagcdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta destinacéo
dada aos recursos pela Devedora, em razdo das obriga¢cdes impostas ao Agente Fiduciario dos
CRI pelo Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obrigacdes da
Devedora e do Agente Fiduciario com relagdo a comprovacdo e verificacdo da destina¢do dos
recursos até o vencimento original dos CRI ou até que a destina¢do da totalidade dos recursos
decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja
ajustado que a Devedora assumird a integral responsabilidade financeira pelos honoréarios do
Agente Fiduciario até a integral comprovacado da destina¢do dos recursos.

A remuneracdo recorrente do Agente Fiduciario serd devida até a liquidagdo integral dos
valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigagdes exigidas ao Agente Fiduciario
no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou
devolucdo, mesmo que parcial da remuneracéo do Agente Fiduciario.

As parcelas citadas acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para
o0 Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢do sobre o Lucro Liquido), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

As parcelas citadas acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo econdmico,
incluindo, mas néo se limitando, a Vortx Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n°
17.595.680/0001-36.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

Adicionalmente, a Devedora e/ou a Emissora antecipara ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para prestar 0s servigos descritos neste instrumento, proteger os direitos
e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para
custeio de tais despesas pela Devedora, os investidores deverdo antecipar todos 0s custos a
serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcéo de seus créditos, e posteriormente,
ressarcidos pela Emissora e ou pela Devedora. As despesas a serem antecipadas deverdo ser
previamente aprovados pelos investidores e pela Devedora. Sdo exemplos de despesas que
poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de relatorios, avisos, editais e
notificacBes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certidGes, fotocopias, digitalizagGes,
envio de documentos; (iv) locomoces entre estados da federacdo, alimentagdo, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente
comprovadas; (V) se aplicivel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou
empreendimentos financiados com recursos da integralizagdo (vi) conferéncia, validagdo ou
utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencédo de opinido técnica ou legal
de documentagdo ou informacdo prestada pela Securitizadora para cumprimento das suas
obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacéo, se o caso, nos termos do Oficio Circular
CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas
e taxas judiciarias nas acOes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra
ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da
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17.6.5.
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Emissora e ou Devedora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhao dos investidores (ix) as eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais serdo igualmente
suportadas pelos investidores bem como sua remuneracao; (x) custos e despesas relacionadas
a B3/CETIP.

Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser efetuado
em até 05 (cinco) dias Uteis ap0s a realizagdo da respectiva prestagdo de contas a Emissora e/ou
a Devedora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas
acima serd acrescido & divida da Devedora, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O
Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias
para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo
aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo
de contas obrigatoriamente.

O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela
Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destitui¢do pelos Titulares em
Assembleia Especial de Investidores, renuncia, intervencao, ou liquidagdo extrajudicial, ou nas
hipbteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM.

O Agente Fiduciario podera ser destituido:
l. pela CVM, nos termos da regulamentacdo em vigor; ou

Il. por deliberagcdo em Assembleia Especial de Investidores, observado o quérum previsto
neste Termo de Securitizagao.

Na hipétese de impedimento, rendncia, intervencdo ou liquidacdo extrajudicial do Agente
Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante deliberacdo em
Assembleia Especial de Investidores para a escolha do novo agente fiduciario.

Aos Titulares somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciério e & indicacdo
de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribui¢do publica dos CRI, em
Assembleia Especial de Investidores, especialmente convocada para esse fim.

A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de 7 (sete) Dias
Uteis contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizacgéo.

A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo de Securitizacdo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbacdes
e registros.

O agente fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneracao superior
a constante neste Termo de Securitizacdo, fixada para o Agente Fiduciario substituido, exceto
caso aprovada pelos Titulares em Assembleia Especial de Investidores, situa¢do na qual o valor
superior ao constante neste Termo de Securitizacdo sera retido do Patrim6nio Separado.

O agente fiduciario substituto mediante decisdo da CVM, nos termos da Clausula 17.6.1 acima,
inciso |, devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Titulares.
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18.
18.1.

O agente fiduciario eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres, atribuicoes e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

No caso de inadimplemento da Securitizadora, 0 Agente Fiduciario devera usar de toda e
qualquer acdo prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou
defender interesses dos Titulares.

Os atos ou manifestacOes por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade para os
Titulares e/ou exonerarem terceiros de obrigacfes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigagcdes assumidas neste Termo de Securitizag&o,
somente serdo véalidos quando previamente assim deliberado pelos Titulares reunidos em
Assembleia Especial de Investidores.

Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que
0s documentos originais ou coOpias autenticadas de documentos encaminhados pela
Securitizadora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. N&o
sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da
Securitizadora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Securitizadora
elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17 e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por AcOes, bem como do previsto neste Termo de
Securitizagdo, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacao aplicavel e dos documentos
retro mencionados.

LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo (cada evento, um "Evento de Liguidacdo do
Patrimdénio Separado™) ensejard a assuncdo imediata e transitéria da administracdo do
Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, observado o disposto nas Clausulas abaixo:

I pedido, por parte da Securitizadora, de qualquer plano de recuperacdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano, ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

Il. (a) decretacéo de faléncia da Securitizadora; (b) pedido de autofaléncia formulado pela
Securitizadora; (c) pedido de faléncia da Securitizadora, formulado por terceiros, ndo
elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperacdo judicial ou de recuperacéo
extrajudicial da Securitizadora, independentemente do deferimento ou homologacéo
do respectivo pedido; ou (e) qualquer evento similar ao disposto nas alineas (a) a (d)
acima em qualquer outra jurisdigdo envolvendo a Securitizadora;

Il inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer de suas obrigacOes
pecunidrias perante os Titulares previstas neste Termo de Securitizagdo, desde que
tenha recebido os recursos e desde que imputavel a Securitizadora, sendo que, nessa
hip6tese, a liquidacdo do Patriménio Separado podera ocorrer desde que em caso de
obrigacBes pecuniérias, tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco)
Dias Uteis, a contar da data do inadimplemento, e desde que caso a mora nédo tenha
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sido comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras partes
envolvidas; e

V. condenacdo judicial da Securitizadora acerca do descumprimento da Legislacdo
Socioambiental e da Legislacdo Anticorrupcdo, sendo que, nesta hipétese, ndo havera
a destituicdo automatica da Securitizadora como administradora do Patrimonio
Separado.

Em até 15 (quinze) dias contados da ciéncia de cada Evento de Liquidagdo do Patrimdnio
Separado, devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores pelo Agente Fiduciario,
para deliberacdo sobre (i) a liquidacdo do Patrimbnio Separado, na forma estabelecida na
Clausula 18.3 abaixo, hipdtese na qual deverd ser nomeado o liquidante e as formas de
liquidagdo, nomeagdo de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos 0s casos, as
condigdes e termos para sua administragdo, bem como sua remuneracao; ou (ii) a continuidade
da administragdo do Patrimdnio Separado por nova securitizadora, fixando, neste caso, a
remuneracdo da instituicdo contratada.

A liquidacdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia, em dacdo em
pagamento, dos Créditos Imobiliérios, bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos
Titulares, na proporcao dos créditos representados pelos CRI em Circulagdo que cada um deles
é titular, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente dos
CRI.

O Agente Fiduciario podera promover a liquidacao do Patrim6nio Separado com o consequente
resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimdnio
Separado aos seus Titulares nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia Especial de
Investidores ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagdo; ou (ii) caso a
Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares ndo decidam a respeito das
medidas a serem adotadas.

Ocorrendo o disposto na Clausula 18.3 acima, e destituida a Securitizadora, cabera ao Agente
Fiduciario ou a instituicdo administradora (i) administrar os créditos decorrentes do Patriménio
Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditos
Imobiliarios, (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares na proporcéo de CRI detidos, e
(iv) transferir os Créditos Imobiliarios, na propor¢édo de CRI detidos por cada Titular.

A realizacdo dos direitos dos Titulares estard limitada ao Patrimdnio Separado, ndo havendo
nenhuma outra garantia prestada por terceiros ou pela propria Securitizadora.

A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado devera ser
prontamente comunicada pela Securitizadora ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados do dia em que a Securitizadora comprovadamente tomar ciéncia do evento.

A Assembleia Especial de Investidores prevista na Clausula 18.2 acima deverd ser realizada
no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicacdo do edital relativo a primeira
convocagdo que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a
Assembleia Especial de Investidores serd realizada. Na hipotese de ndo instalacdo da
Assembleia Especial de Investidores em primeira convocagdo, devera ocorrer nova convocagao
por meio da publicacdo de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a
data e a hora em que a Assembleia Especial de Investidores serd realizada em segunda
convocacgdo. A referida Assembleia Especial de Investidores ndo poderd ser realizada, em
segunda convocacgdo, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado
o segundo edital. A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a, em primeira convocacao
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19.
19.1.

ou segunda convocacao, com a presenca de qualquer namero Titulares de CRI em circulacéo,
na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

A Assembleia Especial de Investidores convocada para deliberar sobre qualquer Evento de
Liquidacdo do Patrimdnio Separado decidird, pela maioria dos votos presentes na forma do
artigo 30 da Resolucdo CVM 60, em primeira ou em segunda convocacdo para os fins de
liquidacdo do Patriménio Separado, enquanto o quérum requerido para deliberacdo pela
substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado serd de 50%
(cinquenta por cento) dos CRI em Circulagdo, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugéo
CVM 60.

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

Assembleia Especial de Investidores. Os Titulares dos CRI poderéo, a qualquer tempo, reunir-
se em Assembleia Especial de Investidores, que podera ser individualizada por série dos CRI
ou conjunta, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI
ou dos Titulares dos CRI das respectivas séries, conforme o caso, observado o disposto no
artigo 25 da Resolugdo CVM 60 ("Assembleia Especial de Investidores™), observado que:

I guando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos a cada uma das
séries dos CRI, quais sejam alteracBes nas seguintes caracteristicas especificas das
respectivas séries: (a) Valor Nominal Unitario; (b) Remunerag&o, sua forma de célculo
e as respectivas Datas de Pagamento da Remuneragdo e/ou Amortizagdo; (c) Data de
Vencimento; e (d) demais assuntos especificos a cada uma das séries; entdo a
respectiva Assembleia Especial de Investidores sera realizada separadamente entre as
séries dos CRI, computando-se em separado 0s respectivos quoruns de convocacao,
instalacdo e deliberacéo; e

Il. quando a matéria a ser deliberada abranger assuntos distintos daqueles indicados na
alinea | acima, incluindo, mas ndo se limitando, a (a) a orientacdo da manifestacdo da
Emissora, em relacdo a renuncia prévia a direitos dos Titulares de CRI ou perddo
temporéario (waiver) para o cumprimento de obrigacdes da Emissora e/ou da Devedora
e/ou a declaracdo de Recompra Compulsoria relacionadas aos Créditos Imobiliarios;
(b) execucao/modificacdo dos Creditos Imobilirios e/ou das Garantias relacionadas;
(c) quaisquer alteragdes relativas aos Eventos de Liquidagdo do Patrimbnio Separados;
(d) os quéruns de instalacdo e deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de
CRI, conforme previstos nesta Clausula; (e) obrigagdes da Emissora previstas neste
Termo de Securitizacéo; (f) obrigacdes do Agente Fiduciario; (g) quaisquer alteracdes
nos procedimentos aplicaveis a Assembleia Especial de Titulares de CRI; (h) criacdo
de qualquer evento de repactuacdo; (i) aprovacdo das demonstracdes financeiras do
Patrimonio Separado apresentada pela Securitizadora, acompanhadas do relatério dos
Auditores Independentes do Patriménio Separado; (j) a destituicdo ou substituicdo da
Emissora na administracdo do Patriménio Separado, nos termos do artigo 39 da
Resolucdo CVM n° 60 e deste Termo de Securitizacdo; e (k) qualquer deliberagéo
pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patrimbnio Separado, nos casos de
insuficiéncia de ativos para liquidar a Emissdo ou de decretacdo de faléncia ou
recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora; entdo sera realizada Assembleia
Especial de Titulares de CRI conjunta entre todas as séries dos CRI, sendo computado
em conjunto os quéruns de convocagao, instalagdo e deliberacéo.
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19.2.

19.3.

19.3.1.

19.3.2.

Os procedimentos previstos nesta Clausula serdo aplicaveis as Assembleias Especiais de
Investidores e as Assembleias Especiais de Investidores da respectiva série, conforme o caso,
sendo certo que os qudruns aqui previstos deverao ser calculados levando-se em consideracéo
o total de CRI em Circulacdo ou dos CRI em Circulacdo da respectiva série, conforme o caso.

Competéncia da Assembleia Especial de Investidores. Além das matérias indicadas neste
Termo de Securitizagdo, compete a Assembleia Especial de Investidor deliberar sobre:

I as demonstracdes contébeis do Patrimdnio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 90 (noventa) dias apos
o término do exercicio social a que se referirem;

Il. alteracdes no Termo de Securitizacao;

Il alteracdo na remuneracdo dos prestadores de servico descritos neste Termo de
Securitizag&o;

(\VA alteracdo dos quoéruns de instalacdo e deliberagdo da Assembleia Especial de
Investidores previstos neste Termo de Securitizagdo;

V. destituicdo ou substituicdo da Emissora e/ou do Agente Fiduciario, conforme o caso,
ou a substituicdo dos demais prestadores de servico do Patriménio Separado;

VI. qualquer deliberacdo pertinente & administracdo ou liquidagdo do Patriménio
Separado, nos casos de insuficiéncia de ativos para liquidar a emissao ou de decretacéo
de faléncia ou recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar
inclusive: (2) a realizacdo de aporte de capital por parte dos investidores; (b) a dacéo
de ativos em pagamento aos investidores dos valores integrantes do Patriménio
Separado; (c) o leildo dos ativos componentes do Patriménio Separado; ou; (d) a
transferéncia da administracdo do Patrimdnio Separado para outra companhia
securitizadora ou para o agente fiduciario, se for o caso;

VII.  substituicdo da B3 por uma nova camara de liquidacéo e custddia dos CRI;

VIII.  as matérias previstas na Clausula 18.1 acima, na ocorréncia dos Eventos de Liquidacéo
do Patrimbnio Separado; e

IX. as matérias previstas na Clausula 19.9 abaixo.

Convocacdo. A Assembleia Especial de Investidores e a Assembleia Especial de Investidores
da respectiva série, conforme o caso, serd convocada, a qualquer tempo, sempre que a
Emissora, o Agente Fiduciario, a CVM e/ou os Titulares dos CRI julgarem necessario.

A Assembleia Especial de Investidores e a Assembleia Especial de Investidores da respectiva
série, conforme o caso, podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiduciario, pela
CVM ou pelos Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI
em Circulacdo ou dos CRI em Circulacdo da respectiva série, de acordo com o artigo 27 da
Resolucdo CVM 60, mediante publicacdo no website da Emissora, observado o disposto na
Clausula 12.3.3 abaixo, devendo conter a descri¢do dos assuntos a serem discutidos e votados,
nos termos do artigo 26, paragrafo 2°, da Resolu¢do CVM 60.

A convocacdo da Assembleia Especial de Investidores e da Assembleia Especial de
Investidores da respectiva série, conforme o caso, far-se-4 mediante publicacdo de edital
publicado na forma abaixo, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias para a primeira convocagéo
e 8 (oito) dias para a segunda convocacao (observados os demais requisitos para fins da referida
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19.3.2.1.

19.3.3.

19.3.4.

19.3.5.

19.3.6.

19.3.7.

19.3.8.

19.3.9.

19.3.10.

19.4.

convocacgdo previstos na Resolucdo CVM 60), exceto para deliberagdes relacionadas a
insuficiéncia de ativos integrantes do Patriménio Separado, cujo prazo serd de 15 (quinze) dias.

Nos termos do artigo 26, paragrafo 1° -A, da Resolu¢do CVM 60, é admitida a realizacdo de
primeira e segunda convocacdes, por meio de edital Gnico, no caso de Assembleia Especial de
Investidores convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstragdes financeiras
previstas no inciso (i) acimada Clausula 12.2 acima, de forma que o edital da segunda
convocacao poderéa ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacéo.

As convocacOes para as Assembleias Especiais de Investidores e para as Assembleias Especiais
de Investidores da respectiva série, conforme o caso, serdo disponibilizados nos prazos legais
e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da
CVM e veiculados na péagina da Emissora na rede mundial de computadores — Internet
(https://www.provinciasecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia
do ato a ser divulgado, observado no que couber, a Lei 14.430 e o estabelecido no artigo 44,
paragrafo 5°, artigo 45 e do artigo 46, inciso 1V, alinea (b), da Resolu¢cdo CVM 60 ou, ainda, a
demais legisla¢Ges em vigor.

As publicagbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial de
Investidores ou da Assembleia Especial de Investidores da respectiva série, conforme o caso,
em que ndo foi atendido o respectivo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada
uma nova e Unica publicacdo de segunda convocagdo.

Na mesma data acima, as publica¢fes de editais das Assembleias Especiais de Investidores
serdo encaminhadas ao Agente Fiduciario.

Aplicar-se-4 a Assembleia Especial de Investidores ou a Assembleia Especial de Investidores
da respectiva série, conforme o caso, no que couber, o disposto na Lei 14.430, na Resolugédo
CVM 60, na Resolucdo CVM 81 e na Lei das Sociedades por Aces, a respeito das assembleias
de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares dos CRI, que poder&o ser
quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente constituidos hd menos de 1
(um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores ou da Assembleia Especial de
Investidores da respectiva série, conforme o caso, cabera ao Titular dos CRI eleito pelos demais
Titulares dos CRI presentes, ao representante da Emissora, ao representante do Agente
Fiduciario ou aquele que for designado pela CVM observado o disposto na legislacdo em vigor
aplicavel.

A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes dos prestadores de
servigos contratados no ambito da Emissdo, bem como quaisquer terceiros para participar das
Assembleias Especiais de Investidores, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for
relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Especiais de Investidores e
prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.

Independentemente da convocagdo prevista nesta Clausula, sera considerada regular a
Assembleia Especial de Investidores a qual comparecerem todos os Titulares dos CRI, nos
termos do paréagrafo Unico do artigo 28 da Resolucdo CVM 60.

Voto. Cada CRI em Circulagdo conferird a seu titular o direito a 1 (um) voto nas Assembleias
Especiais de Investidores ou na Assembleia Especial de Investidores da respectiva série,
conforme o caso, sendo admitida a constituicdo de mandatarios. Somente podem votar na
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19.4.3.

19.4.4.

19.5.

19.5.1.

19.6.

Assembleia Especial de Investidores ou na Assembleia Especial de Investidores da respectiva
série, conforme o caso, os Titulares dos CRI que sejam titulares na data da convocagdo da
assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.

N&o podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores, geral ou por série, e nem fazer
parte do cémputo para fins de apuracdo do quérum de aprovacao: (i) aqueles que ndo forem
titulares dos CRI em Circulacéo; (ii) os prestadores de servicos da Emissdo, seus sécios,
diretores e funcionarios e respectivas partes relacionadas; e (iii) qualquer titular dos CRI em
Circulacdo que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimdnio Separado no
assunto a deliberar.

N&o se aplica a vedagdo descrita na Clausula 12.4.1 acima quando (i) os Unicos Titulares dos
CRI forem as pessoas mencionadas na Clausula 12.4.1 acima; e (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Titulares dos CRI, manifestada na propria Assembleia Especial
de Investidores, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia
Especial de Investidores em que se dara a permissdo de voto.

Os Titulares dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial de Investidores por meio
do preenchimento e envio da respectiva instrucdo de voto a distancia, desde que recebida pela
Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores na forma do § 2° do artigo 29
e 8 5° do artigo 30 da Resolucdo CVM 60 e observadas as demais disposices da Resolugéo
CVM 60 e, no que couber, a Resolu¢do CVM 81.

A convocacao devera informar se a Assembleia Especial de Investidores seré realizada parcial
ou exclusivamente de modo digital.

Instalacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo, a Assembleia
Especial de Investidores e a Assembleia Especial de Investidores da respectiva série, conforme
0 caso, instalar-se-80 com a presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, (i)
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circula¢do ou dos CRI em Circulagdo da
respectiva série, conforme o caso, em primeira convocacao; e (ii) qualquer namero de Titulares
dos CRI ou dos CRI da respectiva série, conforme o caso, em segunda convocacao, exceto nos
casos de deliberaces relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patriménio
Separado, que deve ser instalada em primeira convocacdo com a presenca de Titulares dos CRI
ou dos CRI da respectiva série, conforme o0 caso, que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos)
do valor global dos titulos, nos termos do artigo 28 da Resolu¢cdo CVM 60. Seré considerada
devidamente instalada a Assembleia Especial de Investidores em que comparecerem todos 0s
titulares dos CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulacdo da respectiva série, conforme o

caso, independentemente de sua efetiva convocacao.

Seré obrigatoria a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Especiais
de Investidores.

A Assembleia Especial de Investidores podera ser realizada no local onde a Emissora tiver
sede, de modo exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar e
votar por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletrdnico (quando implementado o
procedimento via sistema eletrénico) ou de modo parcialmente digital, caso os Titulares dos
CRI possam participar e votar tanto presencialmente quanto a distdncia por meio de
comunicacao escrita ou sistema eletrénico. Quando houver necessidade de efetuar-se em outro
lugar, a convocagéo indicard, com clareza, o lugar da reunio. E permitido aos Titulares dos
CRI manifestar o voto em referida Assembleia Especial de Investidores por comunicacao
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19.7.

19.8.

19.9.

19.10.

19.11.

escrita ou eletronica, desde que com confirmacdo de recebimento pela Emissora anteriormente
ao encerramento da Assembleia Especial de Investidores.

Quando implementado pela Emissora, no caso de utilizacdo de meio eletrénico, a Emissora
deve adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissé@o de informagdes,
particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrdnica ou outros
meios igualmente eficazes para assegurar a identificacéo dos Titulares dos CRI.

Quérum Geral de Deliberagdo. Exceto se disposto de outra forma neste Termo de
Securitizacdo, as deliberacBes em Assembleia Especial de Investidores serdo tomadas pelos
votos favoraveis de Titulares dos CRI que representem a maioria simples dos Titulares dos
CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulagdo da respectiva série, conforme o caso, em
primeira ou segunda convocacdo, sendo que somente poderdo votar os Titulares dos CRI
inscritos nos registros dos CRI na data de convocacdo da respectiva Assembleia Especial de
Investidores, salvo se: (i) a regulamentagdo aplicavel estabelecer quérum minimo superior; ou
(ii) se disposto de maneira diversa no presente Termo de Securitizagao.

Quoérum Qualificado. Especificamente para as matérias abaixo elencadas, as aprovacdes,
reprovacdes e/ou propostas de alteracGes e de renuncias dependerdo de aprovagdo por, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos votos favoraveis de titulares dos CRI em
Circulacdo ou dos CRI em Circulagdo da respectiva série, conforme o caso, em primeira
convocagdo e 65% (sessenta e cinco por cento) dos votos favoraveis de titulares dos CRI em
Circulacdo ou dos CRI em Circulacdo da respectiva série, conforme o caso, em segunda
convocacao:

l. em relacdo aos CRI, alteracdo da Ordem de Pagamentos, da Remuneragdo, da
Amortizagdo e/ou de sua forma de célculo e das Datas de Pagamento, bem como outros
valores aplicaveis como Encargos Moratérios;

Il. alteracdo da Data de Vencimento de quaisquer series;
1. alteracéo das AplicagOes Financeiras Permitidas;

V. alteracdo dos Eventos de Recompra Compulsoria, dos procedimentos ou hip6teses de
Resgate Antecipado, da Taxa Substitutiva, dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio
Separado; e/ou

V. qualquer alteracdo na presente clausula e/ou em qualquer quérum de deliberagdo das
Assembleias Especiais de Investidores previsto neste Termo de Securitiza¢do ou em
qualquer Documento da Operacao.

Para efeito da constituicdo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou deliberacdo da
Assembleia Especial de Investidores dos CRI em Circulagdo, os votos em branco também
deverdo ser excluidos do célculo do quérum de deliberacdo da Assembleia Especial de
Investidores.

Nos termos do artigo 25, §3° da Resolucdo CVM 60, este Termo de Securitizacdo e 0s demais
Documentos da Operagdo poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacdo dos
Titulares dos CRI, desde que a referida alteracdo nédo prejudique a validade, exigibilidade ou
exequibilidade deste instrumento, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou
regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados
organizados ou de entidades autorreguladoras; (ii) for necessaria em virtude da atualizagéo dos
dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servicos; (iii) envolver reducdo da
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19.12.

19.12.1.

19.12.2.

19.13.

19.14.

19.14.1.

20.
20.1.

remuneragdo dos prestadores de servico descritos neste Termo de Securitizagdo; ou (iv)
decorrer de correcdo de erro formal e desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na
remuneracdo, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI.

Os atos ou manifestacGes por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade para 0s
Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigaces para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento, somente
serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial de Investidores. O disposto acima ndo inclui as deliberages relativas a
insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Emissora, cujas medidas sdo legais e previstas neste
Termo de Securitizacao.

Sem prejuizo do disposto acima, para efeito de célculo de quaisquer dos quéruns de instalagéo
e/ou deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores, serdo excluidos os CRI que a
Emissora, os Avalistas e a Devedora eventualmente possuirem em tesouraria.

Também deverdo ser excluidos do calculo do quérum de deliberagdo da Assembleia Especial
de Investidores: (i) os votos em abstencdo; e (ii) os votos dados por Titulares dos CRI em
conflito de interesses ou inadimplentes com suas obrigagdes.

Vinculacdo. As deliberacbes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Especial de
Investidores, no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de
Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares dos CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Investidores ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Especial de Investidores.

Consulta Formal. E permitido aos Titulares votar por meio de processo de consulta formal,
escrita ou eletrdnica, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 26 a 32 da
Resolucdo CVM 60 e na Resolucdo 81, conforme aplicavel, sem necessidade de reunido dos
investidores, caso em que os Titulares terdo, no minimo, 10 (dez) dias contados da data de
envio da referida consulta formal pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario (caso o
objeto de deliberagdo em sede de Assembleia Especial diga respeito a Securitizadora, para
evitar eventual conflito de interesses), para manifestacdo. O processo de consulta formal, sera
realizado pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, mediante publicacdo em suas
paginas na rede mundial de computadores — Internet (www.provinciasecuritizadora.com.br
e/ou http://www.vortx.com.br/), sendo concedido o prazo minimo de 10 (dez) dias para
manifestacdo dos investidores. A manifestacdo dos Titulares deverd ocorrer por meio do
preenchimento e entrega do boletim de voto a distancia a Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, observados os quéruns previstos neste Termo de Securitizagdo, sempre em primeira
convocacdo, considerando a posicdo de custddia fornecida pela B3 e/ou pelo Escriturador na
data da publicacdo da consulta formal.

A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte dos Titulares serd considerada como
abstengdo. Findo o prazo para resposta, a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario deverao
publicar em até 1 (um) Dia Util, via comunicado ao mercado, o resultado da consulta formal.

DESPESAS

Sem prejuizo do disposto no Contrato de Cesséo, as despesas da Oferta serdo arcadas da
seguinte forma (em conjunto, "Despesas"): (i) os valores referentes as Despesas flat listadas no
Anexo X a este Termo de Securitizagdo serdo arcado pelo Fundo de Despesas, e (ii) as demais
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20.2.

20.3.

20.4.

20.4.1.

Despesas serdo arcadas pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora, mediante
utilizacdo, prioritariamente, de recursos do Fundo de Despesas a ser constituido para os CRI
na Conta Centralizadora ("Despesas Recorrentes"), conforme indicadas no Anexo X a este
Termo de Securitizacao.

Quaisquer despesas relacionadas a manutencdo da Oferta, cobranca dos Créditos Imobiliario
e/ou controle, acompanhamento ou execuc¢do das Garantias, serdo de responsabilidade Unica e
exclusiva do Fundo, inclusive as seguintes despesas incorridas ou a incorrer e devidamente
comprovadas pela Securitizadora e/ou pela Instituicdo Custodiante e/ou pelo Agente Fiduciario
e/ou pelos Titulares dos CRI, necessarias a defesa dos interesses dos Titulares dos CRI ou ao
exercicio pleno de sua funcgdo: (i) registro de documentos, notificacdes, extracdo de certiddes
em geral, reconhecimento de firmas em cartorios, copias autenticadas em cartério e/ou
reprograficas, portadores, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares,
bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizagdo dos
procedimentos listados neste item (i); (ii) contratacdo de prestadores de servigos ndo
determinados nos Documentos da Operagdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria,
fiscalizagdo e/ou cobranca; (iii) publicagbes em jornais e outros meios de comunicagao,
locacdo de imdvel, custos B3, contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer outras
despesas necessarias para realizacao de assembleias gerais de Titulares e/ou para cumprimento
das eventuais formalidades relacionadas aos CRI.

Séo consideradas despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

l. as despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacdo e
administracdo do Patrimonio Separado, outras despesas indispensaveis a administragéo
dos Créditos Imobiliarios, inclusive aquelas referentes a sua transferéncia na hipétese
de o0 Agente Fiduciario assumir a sua administracéo, desde que ndo arcadas pelo Fundo;

Il. as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares e realizacdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separado,
desde que previamente aprovadas pelos Titulares;

Il as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acdes judiciais;

V. os tributos incidentes sobre a distribui¢do de rendimentos dos CRI; e

V. despesas acima, de responsabilidade do Fundo, que néo pagas por este.

Fundo de Despesas. Para fins deste Termo de Securitizagdo, "Fundo de Despesas" significa o
valor bruto correspondente a R$1.902.939,58 (um milhdo, novecentos e dois mil, novecentos
e trinta e nove reais e cinquenta e oito centavos), em 20 de junho de 2025, a ser transferido a
Conta Centralizadora pelo Cedente, mediante resgate dos CDBs, liquido de impostos, nos
termos previstos no Contrato de Cessdo, destinado ao pagamento das despesas iniciais e de
quaisquer despesas decorrentes da emissdo dos CRI e/ou da Oferta, o qual ndo podera ser
inferior a R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), a qualquer tempo (*Valor Minimo do Fundo
de Despesas"). Os recursos do Fundo de Despesas serdo aplicados pela Securitizadora em
Aplicagdes Financeiras Permitidas.

O Fundo desde j& autoriza a constituicdo e manutengdo do Fundo de Despesas na Conta
Centralizadora.
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20.4.2.

20.4.3.

20.4.4.

20.4.5.

20.4.6.

20.4.7.

20.4.8.

21.

O Valor Minimo do Fundo de Despesas devera ser mantido pelo Fundo até a integral liquidacéo
dos CRI.

Caso seja verificado pela Securitizadora, a qualquer tempo, o ndo atendimento ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, 0 Fundo devera recompor o Fundo de Despesas até o seu
devido reestabelecimento, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da notificagio Ihe
encaminhada pela Securitizadora, neste sentido.

Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e o Fundo nédo efetue
diretamente tais pagamentos ou ndo realize a recomposicdo do Fundo de Despesas, nos termos
previstos no Contrato de Cessao, tais Despesas deverdo ser arcadas pela Securitizadora com 0s
demais recursos integrantes do Patrimonio Separado. As Despesas que forem pagas pela
Securitizadora com os recursos do Patrimonio Separado, serdo reembolsadas pelo Fundo no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentago, pela Securitizadora, de comunicagio
indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as Despesas, a
Securitizadora podera solicitar aos Titulares que arquem com o referido pagamento mediante
aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares decidirdo sobre tal(is)
pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva assembleia geral convocada para este fim.

Na hipotese da Clausula 20.4.5 acima, os Titulares reunidos em assembleia geral convocada
com este fim, nos termos da Clausula 19 acima, deverao deliberar sobre o aporte de recursos,
de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular, observado que, caso
concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra o Fundo e preferéncia em
caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimdnio Separado, objeto ou ndo de litigio. As
Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo
acrescidas a divida do Fundo no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas de
acordo com a ordem de alocacdo de recursos prevista na Clausula 7 acima.

Caso qualquer um dos Titulares ndo cumpra com eventual obrigacéo de realizagdo de aportes
de recursos no Patrimbnio Separado, para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensacdo de
eventual remuneracdo a que este Titular inadimplente tenha direito na qualidade de Titular com
os valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

I Em nenhuma hipétese a Securitizadora incorrera em antecipacdo de Despesas e/ou
suportard Despesas com recursos proprios.

Il. Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pelo Regime Fiduciario e
integrara o Patrimodnio Separado, sendo certo que a Securitizadora, na qualidade de
titular da Conta Centralizadora, envidard seus melhores esforgos para aplicar tais
recursos nas Aplicagdes Financeiras Permitidas, ndo sendo a Securitizadora
responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados
decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de Despesas.

Apos a liquidagdo integral dos CRI, e ap6s a quitacdo de todas as despesas incorridas, ainda
existam recursos remanescentes no Fundo de Despesas, a Securitizadora devera transferir o
montante excedente, ap6s 0 pagamento de tributos, taxas e/ou encargos, para a Conta de Livre
Movimentac&o, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da liquidaco integral dos CRI.

TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES
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21.1.

21.2.

O disposto nesta Clausula foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislacdo
brasileira em vigor na data deste Termo de Securitizacdo. Os Titulares ndo devem considerar
unicamente as informacgbes contidas na presente Clausula para fins de avaliar o tratamento
tributario de seu investimento nos CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos,
eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em operagdes
com CRI.

Os Titulares devem observar as regras referentes a todos os tributos diretos e indiretos
mencionadas abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar
seus préprios consultores quanto a tributacéo especifica que sofrerdo enquanto Titulares:

(@ Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

. Pessoas Fisicas e Juridicas residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas
ndo financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base
na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo
geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5%
(vinte dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota
de 20% (vinte por cento); (iii)de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 dias:
aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicacdo é contado da
data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data do
resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033 e artigo 65 da Lei n.° 8.981).

Néo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive
isenta, fundo de investimento, instituicao financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios,
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados
por aplicagdo em CRI estéo isentos de imposto de renda ou sujeitos a aliquota
zero (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso
Il, da Lei n° 11.033.

Ademais, de acordo com a posi¢do da RFB, expressa no artigo 55, inciso Il
e paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa RFB 1.585, tal isencdo abrange,
ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo dos CRI.

Titulares pessoas juridicas isentas e as optantes pelo Simples Nacional terdo
seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, conforme
previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n.° 8.981. As entidades imunes ndo
sofrerdo retencdo de IRRF desde que declarem sua condicdo a fonte
pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n.° 8.981.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido, arbitrado ou real é considerado antecipacao, gerando o direito a
deducdo com o IRPJ apurado em cada periodo de apuragdo, nos termos do
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artigo 76, inciso I, da Lei n.°8.981, e artigo 70, inciso I, da Instrugéo
Normativa RFB 1.585).

O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da
CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela
do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta
mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-
financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Também, na hipétese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis
imobiliérios realizada por institui¢des financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas (com recursos
ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte,
conforme as normas aplicaveis a cada caso.

Né&o obstante a isen¢do de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos
de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, & aliquota de 15% (quinze por
cento) e adicional de 10% (dez por cento). A Lei n.°14.183 alterou as
aliquotas da CSLL aplicaveis as entidades financeiras e assemelhadas,
(i) prevendo 15% a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso das pessoas
juridicas de seguros privados, das de capitalizagdo, distribuidoras de valores
mobiliarios, corretoras de cambio e de valores mobiliarios, sociedades de
crédito, financiamento e investimentos, sociedades de crédito imobiliario,
administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil,
cooperativas de crédito e associagdes de poupanca e empréstimo; e (ii) 20%
a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso dos bancos de qualquer espécie. As
carteiras de fundos de investimentos, em regra (com excecdo de fundos
imobiliarios), ndo estdo sujeitas a tributacao.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Os investidores pessoa fisica residentes no exterior, inclusive em pais com
tributacdo favorecida, que invistam em CRI no pais também gozam da
isengdo prevista para as pessoas fisicas nacionais, conforme artigo 55, 1l c/c
artigo 85, 84° e 88 paragrafo Unico da Instru¢cdo Normativa RFB 1.585. Os
rendimentos auferidos pelos demais investidores residentes, domiciliados ou
com sede no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas
previstas na Resolucdo CMN 4.373, estdo sujeitos a incidéncia do IRRF &
aliquota de 15%. Ganhos de capital auferidos na alienacdo de CRI em
ambiente de bolsa de valores, balcdo organizado ou assemelhados por
investidores residentes no exterior, cujo investimento seja realizado em
acordo com as disposictes da Resolugdo CMN 4.373 e que ndo estejam
localizados em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, como regra geral, sdo
isentos de tributacéo. Investidores domiciliados em Jurisdigdo de Tributagéo
Favorecida estdo sujeitos a tributacdo conforme aliquotas regressivas
aplicadas em funcéo do prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois
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inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360
(trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361
(trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Conceitualmente, sdo entendidos como Jurisdi¢do de Tributacdo Favorecida
aqueles paises ou jurisdi¢cdes que ndo tributam a renda ou que a tributam a
aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja legislacdo nao
permita o acesso a informacdes relativas a composicdo societaria de pessoas
juridicas, ou a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes. Destaque-se, ainda, que a Portaria
MF n.° 488 reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento)
a aliquota maxima para fins de classificagéo de determinada jurisdicdo como
"Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida", desde que referida jurisdicao esteja
alinhada com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal, nos termos
definidos pela Receita Federal do Brasil na Instru¢cdo Normativa RFB 1.530
e mediante requerimento da jurisdig&o interessada. De todo modo, a despeito
do conceito legal e das alteracGes trazidas pela Portaria MF n.° 488, no
entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Jurisdi¢do de
Tributacdo Favorecida" as jurisdigdes listadas no artigo 1° da Instrugéo
Normativa RFB 1.037.

N&o obstante, a Lei n.° 14.596 determina que sdao considerados "JTF" o0s
paises ou jurisdi¢des que ndo tributam a renda ou que a tributam & aliquota
maxima inferior a 17% (dezessete por cento) independentemente do
cumprimento de qualquer condicdo. Referida lei entrard em vigor em 2024
(exceto para os contribuintes que optarem pela antecipacéao dos efeitos da Lei
para 2023).

(b) Imposto sobre Operacdes Financeiras - IOF

Imposto sobre Operacdes de Cambio - IOF/Cambio

Como regra geral, as operagdes de cAmbio relacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com
as normas e condi¢Ges do CMN (Resolugcdo CMN 4.373), inclusive por meio
de operag0es simultaneas, incluindo as operagdes de cdmbio relacionadas aos
investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota
de 0% (zero por cento) no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme
Decreto n.° 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo,
por ato do Poder Executivo, relativamente a operacGes de cdmbio ocorridas
apos esta eventual alteracao.

Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobiliarios - IOF/Titulos

As operagdes com CRI estdo sujeitas & aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme estabelecido no Decreto n.° 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao

69



Docusign Envelope ID: 3F606AE1-362B-42E1-9416-5DEBE2F6491B

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

*\ AnBIMA

Securitizadoras

(©)

dia, relativamente a operacOes e transacGes ocorridas apds este eventual
aumento.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS

As contribuicdes ao PIS e a COFINS, em regra, incidem sobre o valor do faturamento
mensal das pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das
receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da
classificacdo contabil adotada para tais receitas.

No tocante a estas contribuicdes, é importante mencionar que a remuneracéo conferida
a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos
investidores pessoas juridicas constitui, em regra, receita financeira.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob
a sistematica ndo cumulativa das contribui¢cGes ao PIS e @ COFINS sujeitam-se as
aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente para fatos geradores ocorridos a partir de
1° de julho de 2015, conforme Decreto n.°8.426. O Decreto n.°11.322 instituiu
aliquotas de 0,33% (PIS) e 2% (COFINS) a receitas financeiras, tendo sido
imediatamente revogado pelo Decreto n.° 11.374, que retomou as aliquotas anteriores.
H& uma controvérsia acerca da aplicabilidade da anterioridade nonagesimal a
majoracdo promovida pelo Decreto n.° 11.374. Recomenda-se que 0s investidores
analisem o tema junto aos seus assessores tributarios.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, porém, tais
receitas financeiras ndo estdo, em regra, sujeitas a contribuicdo ao PIS e & COFINS,
em raz&o da revogacao do paragrafo 1° do artigo 3°da Lei n.° 9.718 pela Lei n.° 11.941,
decorrente da anterior declaragdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo
plenario do Supremo Tribunal Federal — STF. Recomenda-se aos investidores que
analisem o tema junto aos seus assessores tributarios.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade
principal a exploragdo de operagfes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes
financeiras e entidades assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento
dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita
Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita
operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela
contribuigdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacdo aplicavel & pessoa juridica
gue a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer
incidéncia dos referidos tributos.

Atualmente, tramitam no Congresso projetos de Lei e de Emenda a Constitui¢do que
podem trazer significativas mudancgas ao sistema tributario nacional. Caso sejam
aprovados, as regras de tributacdo aqui descritas poderdo ser significativamente
alteradas. Destaca-se a recente aprovagdo do Projeto de Emenda a Constituicdo n.° 45
pela Camara dos Deputados. Referida proposta reforma a tributacdo brasileira do
consumo, extinguindo, dentre outros tributos, o PIS e a COFINS e criando a
Contribuigéo sobre Bens e Servigos - CBS, o Imposto sobre Bens e Servicos - IBSe 0
Imposto Seletivo - IS. A proposta sera agora analisada pelo Senado Federal e sua
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22.
22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

23.
23.1.

24,
24.1.

24.2.

24.3.

24.4.

eventual converséo em emenda constitucional alterard significativamente o0s
comentarios acima.

Referido projeto ainda prevé gue o Presidente da Republica devera, no prazo de 180
dias contados da publicacdo da emenda constitucional resultante, enviar ao Congresso
Nacional, projeto de lei complementar visando a reforma da tributagdo da renda. Tal
projeto (e sua conversdo em lei) também podera impactar significativamente a
tributacdo descrita nesta Clausula.

PUBLICIDADE

Nos termos da Resolu¢do CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares, tais como
comunicados de resgate, amortizacdo, notificacfes aos devedores e outros, deverdo ser serdo
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informagdes Periodicas Eventuais da CVM e veiculados na pégina da Securitizadora na rede
mundial de computadores — Internet (.opeacapital.com/), imediatamente ap6s a realizacéo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 44, artigo 45,
artigo 46, inciso 1V, alinea "b", artigo 52, inciso 1V e paragrafo 4°, da Resolu¢cdo CVM 60 e a
Lei n.° 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua
ocorréncia. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez.

As publicagbes das atas das assembleias gerais de Titulares serdo realizadas na forma da
Clausula 19 acima.

As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Securitizadora com recursos do
Patriménio Separado.

As demais informagdes periodicas da Securitizadora serdo disponibilizadas ao mercado, nos
prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacgdes Periddicas e
Eventuais da CVM, nos termos da Resolu¢do CVM 60 e demais normas em vigor.

REGISTRO

O Termo de Securitizacdo e seus eventuais aditamentos serdo registrados na B3, pela
Securitizadora, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430.

DisPOSICOES GERAIS

As obrigacgdes assumidas neste Termo de Securitizagdo tém carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

Qualquer alteracdo a este Termo de Securitizagdo somente sera considerada vélida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Termo de
Securitizagdo ndo afetar as demais, que permanecerao validas e eficazes até o cumprimento,
pelas Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas.

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes serd sempre considerado
mera liberalidade, e ndo configurara rendncia ou perda de qualquer direito, faculdade,
privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicara novacao,
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24.5.

24.6.

24.7.

24.7.1.

24.8.

24.9.

25.
25.1.

alteracdo, transigéncia, remissdo, modificacdo ou reducdo dos direitos e obrigagdes daqui
decorrentes.

As Partes reconhecem este Termo de Securitizacdo como titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 784, inciso 111, do Cédigo de Processo Civil.

Para os fins deste Termo de Securitizagdo, as Partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer
a execucdo especifica das obrigac6es aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e seguintes,
538 e dos artigos sobre as diversas espécies de execucao (artigo 797 e seguintes), todos do
Caodigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das
obrigacOes decorrentes dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo.

As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das Partes mediante assinatura digital
presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado o processo de
certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil,
conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n.° 2.200, de 24 de
agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio
eletronico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Termo de
Securitizacdo, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico conforme
disposto na presente clausula.

As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, que a data de inicio da producéo de
efeitos do presente Termo de Securitizacdo serd a data do presente documento, ainda que
gualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este Termo de Securitizagdo em data
posterior, por qualquer motivo, hip6tese em que as Partes, desde logo, concordam com a
retroacao dos efeitos deste instrumento para a data aqui mencionada.

Este Termo de Securitizacdo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Especial
de Investidores, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente (i) da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares,
bem como de demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de
entidades autorreguladoras, incluindo, mas ndo se limitando, a B3 e a ANBIMA,; (ii) da
atualizacéo dos dados cadastrais da Securitizadora ou dos demais prestadores de servigos, tais
como alteragdo na razéo social, enderego e telefone; (iii) envolver reducdo da remuneracéo dos
prestadores de servico descritos nos Documentos da Operacéo; (iv) da verificacdo de erro
formal, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, desde que tais modificacOes
(a) ndo acarretem qualquer alteragcdo na remuneracéo, no fluxo de pagamentos e nas garantias;
e (b) ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para a Securitizadora; e (v) do resultado do
Procedimento de Bookbuilding, desde que o referido aditamento seja celebrado previamente a
primeira Data de Integralizacdo.

As alteracoes referidas na Clausula 24.8 acima. devem ser comunicadas aos Titulares pela
Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma do artigo 25,
paragrafo 4°, da Resolucdo CVM 60.

COMUNICACOES

Todas as comunicac®es realizadas nos termos deste Termo de Securitizacdo devem ser sempre
realizadas por escrito, para 0s enderecos abaixo, e serdo consideradas recebidas (i) no caso das
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25.2.

26.

26.1.

217.

27.1.

Esta

comunicacdes em geral, na data de sua entrega, sob protocolo ou mediante "aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos; e (ii) no caso das
comunicacdes realizadas por correio eletrénico, na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente). A alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo deverd ser comunicada as
demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.

l. para a Securitizadora;

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar

04571-925 Sao Paulo, SP

At.: Sra. Monica Miuki Fujii e Sr. Roberto Saka

Telefone: (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br /
middle_office@provinciasecuritizadora.com.br (esse Ultimo para pre¢o unitéario do
ativo)

. para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino 215, 4° andar, Pinheiros

05425-020 Séo Paulo, SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

Correio Eletrénico: agentefiduciario@vortx.com.br | pu@vortx.com.br (para fins de
precificacdo)

Com a excecdo das obrigacGes assumidas com formas de cumprimento especificas, incluindo,
mas nao se limitando as demonstracGes financeiras, o cumprimento das obrigagdes pactuadas
neste instrumento e nos demais documentos da Emisséo referentes ao envio de documentos e
informacdes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrerd exclusivamente através da plataforma
digital "VX Informa", disponibilizada pelo Agente Fiduciario em sua pagina na rede mundial
de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro, é necessario acessar a
pagina https://portal.vortx.com.br/register e solicitar 0 acesso ao sistema.

LEI DE REGENCIA

Este Termo de Securitizagdo € regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

FORO

Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas
deste Termo de Securitizacao.

ndo assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam este Termo de Securitizacio eletronicamente.
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ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Sé&o Paulo, 23 de junho de 2025.

(As assinaturas seguem na pagina seguinte.)
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinatura do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para a Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 2 (duas) Séries, da 104% Emissdo da Companhia Provincia de
Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos por BR Partners Banco de
Investimento S.A.")

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA 1042 EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDIDOS POR BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

ANEXO |

MODELO DE DECLARACAO DE CUSTODIA

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.732, 28° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o
n.0 13.220.493/0001-17, neste ato representada nos termos do seu contrato social, na qualidade de
instituicdo custodiante (“Instituicdo Custodiante™), nomeada nos termos do “Instrumento Particular de
Escritura de Emisséo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integral, Sob a Forma Escritural”, celebrado em
[] de [+] de 2025 entre 0 ARTEMIS 2024 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliério, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ sob 0 n.° 56.303.820/0001-07, ("Fundo™) e a Instituicdo Custodiante ("Escrituras de Emissdo de
CCI"), por meio do qual foram emitidas as cédulas de crédito imobiliario integral, sem garantia real
imobiliéria representantes de créditos imobiliarios decorrentes do "Contrato de Locacdo Atipica de Bem
Imével Ndo Residencial sob a Modalidade Sale and Leaseback e Outras Avencgas", por meio do qual o
Fundo locou o [Imével] ("Imével™) a [Devedora] ("Devedora™) ("Créditos Imobiliarios"), vinculadas aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 2 (duas) séries, da 1042 emissdo da Companhia Provincia de
Securitizagdo ("CRI" e "Emissdo”, respectivamente), declara (a) que Ihe foi entregue para custddia uma
via eletrénica das Escrituras de Emissao de CCl; e (b) que as Escrituras de Emissé@o de CCI, por meio das
quais as CCI foram emitidas, encontram-se custodiadas junto a Instituicdo Custodiante.

Séo Paulo, [*] de [+] de 2025.

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA 1042 EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDIDOS POR BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

ANEXO 1l

DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELAS CCI

CCIl — AGENCIA BELEM

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO Data de Emissao: 9 de janeiro de 2025

Local de Emisséo: S&o Paulo — SP.

Série Unica Nlmero 1 Tipo de CCI Integral
1. EMITENTE

Razdo Social: ARTEMIS 2024 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 56.303.820/0001-07

Endereco: Avenida Paulista 1.793

Complemento N/A Cidade Sé&o Paulo UF SP CEP 13112-200

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

Razdo Social: BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

CNPJ: 13.220.493/0001-17

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.732

Complemento 28° andar Cidade Séo Paulo | UF SP CEP 04538-132

3. DEVEDORA

Razdo Social: Sicredi Norte — Coop. de Crédito
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CNPJ: 83.315.408/0001-80

Enderego: Travessa Humait4, 1.001

Complemento N/A Cidade Belém UF PA CEP 66083-340

4, TITULO

"Contrato de Locacgao Atipica de Bem Imével Nao Residencial sob a Modalidade Sale and Leaseback e Outras Avengas", celebrado em 27
de dezembro de 2024 entre a Emitente e a Sicredi Norte (“Contrato de Locacdo”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$23.631.125,00 (vinte e trés milhdes, seiscentos e trinta e um mil, cento e vinte e cinco reais).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

imével de matricula n.° 314.699 do Segundo Servico de Registro de Imdveis de Belém/PA, correspondente a um terreno edificado com uma
sede, com area total territorial de 1.081,70m?2 e area total construida de 2.739,95m2, situado na Travessa Humaita, n.° 1.001, bairro da
Pedreira, distrito Sacramenta, na Cidade de Belém, Estado do Para, CEP 66085-148, que encontra-se perfeitamente descrito e caracterizado
na matricula em referéncia.

7. CONDICOES DA EMISSAO

Prazo 7.270 (sete mil, duzentos e setenta) dias.

Valor total da CCl R$23.631.125,00 (vinte e trés milhdes, seiscentos e trinta e um mil, cento e vinte e cinco reais).

Forma de pagamento e valor de cada | O valor do aluguel previsto no Contrato de Locacdo serd pago até o 5° (quinto) dia do més
parcela subsequente ao vencido, sendo a primeira parcela devida em 5 de fevereiro de 2025 e as demais de
acordo com a tabela constante do Anexo A a presente CCI.

Forma de reajuste O aluguel mensal ser reajustado anualmente, no més de aniversario correspondente ao més da data
de assinatura do Contrato de Locag&o, ou na menor periodicidade permitida pela legislacéo vigente,
de forma automatica, de acordo com a variacéo positiva acumulada do IPCA — indice de Precos ao
Consumidor Amplo, publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas — IBGE ("IPCA").

Data de Vencimento 05 de dezembro de 2044

Encargos Morat6rios Os aluguéis, devidos e ndo pagos na respectiva data de vencimento, estardo sujeitos a: (i) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados em base diéria desde o vencimento até o efetivo e
integral pagamento; (ii) correcdo monetéria pro rata die, segundo o indice definido na Clausula 17.10
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do Contrato de Locacdo; e (iii) multa por atraso de 2% (dois por cento), no caso de atraso de até 5
(cinco) dias corridos e 5% (cinco por cento) no caso de atraso igual ou superior a 10 (dez) dias
corridos, acrescendo-se 0s juros e correcdo monetaria sobre o valor total do pagamento em atraso.

8. GARANTIA

A CCI é emitida sem garantia real imobiliaria. Os Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locacéo, serdo garantidos pelo Seguro
Fianca (conforme definida no Contrato de Locagao).

9. Local de Emissao

Sao Paulo/SP.

CCIl=ITAPEMA

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO Data de Emissdo: 26 de novembro de 2024

Local de Emissdo: Sao Paulo — SP.

Série Unica Nlmero 1 Tipo de CCI Integral

1. EMITENTE

Razdo Social: ARTEMIS 2024 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 56.303.820/0001-07

Enderego: Avenida Paulista 1.793

Complemento N/A Cidade Sé&o Paulo UF SP CEP 13112-200

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

Razdo Social: BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

CNPJ: 13.220.493/0001-17

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.732

Complemento 28° andar Cidade Séo Paulo | UF SP CEP 04538-132

3. DEVEDORA

Razdo Social: Cooperativa de Crédito do Vale do Itajai e Litoral catarinense — Sicredi Vale Litoral SC
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CNPJ: 10.348.181/0001-03

Enderego: Rua 452,n.°81

Complemento Esquina Marginal | Cidade Itapema UF SC CEP 88.220-000
Oeste, Bairro
Leopoldo Zarling

4, TITULO

"Contrato de Locacédo Atipica de Bem Imoével Nao Residencial sob a Modalidade Sale and Leaseback e Outras Avencas", celebrado em 25
de novembro de 2024 entre a Emitente e a Cooperativa Vale do Itajai (“Contrato de Locagdo”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 104.899.820,63 (cento e quatro milhdes, oitocentos e noventa e nove mil, oitocentos e vinte reais e sessenta e trés centavos).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

imovel de matricula n.° 61.264 do Registro de Imoveis de Itapema/SC, correspondente a uma constru¢do comercial com 06 pavimentos,
com a area total de 4.648,32m?, construida sobre terreno de 3.377,28m2, localizada na Rua 452, n° 81, Bairro Leopoldo Zarling, na cidade
de Itapema, estado de Santa Catarina, CEP 88220-000, que encontra-se perfeitamente descrito e caracterizado na matricula em referéncia

7. CONDICOES DA EMISSAO

Prazo 20 (vinte anos)

Valor total da CCl R$ 104.899.820,63 (cento e quatro milhdes, oitocentos e noventa e nove mil, oitocentos e vinte reais
e sessenta e trés centavos).

Forma de pagamento e valor de cada | O valor do aluguel previsto no Contrato de Locacdo serd pago até o 5° (quinto) dia do més
parcela subsequente ao vencido, sendo a primeira parcela devida em 5 de dezembro de 2024 e as demais de
acordo com a tabela constante do Anexo A a CCI.

Forma de reajuste O aluguel mensal seréa reajustado anualmente, no més de aniversario correspondente ao més da data
de assinatura do Contrato de Locagdo, ou na menor periodicidade permitida pela legislagéo vigente,
de forma automatica, de acordo com a variacéo positiva acumulada do IPCA — indice de Precos ao
Consumidor Amplo, publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas — IBGE ("IPCA").

Data de Vencimento 7 de novembro de 2044
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Encargos Morat6rios

Os aluguéis, devidos e ndo pagos na respectiva data de vencimento, estardo sujeitos a: (i) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados em base diéria desde o vencimento até o efetivo e
integral pagamento; (ii) corre¢cdo monetaria pro rata die, segundo o indice definido na Clausula 17.10
do Contrato de Locacdo; e (iii) multa por atraso de 2% (dois por cento), no caso de atraso de até 5
(cinco) dias corridos e 5% (cinco por cento) no caso de atraso igual ou superior a 10 (dez) dias
corridos, acrescendo-se 0s juros e correcdo monetaria sobre o valor total do pagamento em atraso.

8. GARANTIA

A CCI é emitida sem garantia real imobiliaria. Os Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locac¢éo, serdo garantidos pelo Seguro
Fianca (conforme definida no Contrato de Locagao).

9. Local de Emissao

Sao Paulo/SP.

CCl —NoVvA BoA VISTA

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Data de Emissao: 9 de janeiro de 2025

Local de Emissdo: Sao Paulo — SP.

Série

Unica

Numero 1 Tipo de CCI Integral

1. EMITENTE

Razdo Social: ARTEMIS 2024 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 56.303.820/0001-07

Enderego: Avenida Paulista 1.793

Complemento

N/A

Cidade Sao Paulo UF SP CEP 13112-200

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

Razdo Social: BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

CNPJ: 13.220.493/0001-17

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.732

Complemento

28° andar Cidade Sao Paulo | UF SP CEP 04538-132
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3. DEVEDORA

Razéo Social: Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento da Regido da Producéo — Sicredi Regido da Produgdo RS/SC/MG

CNPJ: 89.468.565/0001-01

Endereco: Avenida Expedicionario, 1.195

Complemento N/A Cidade Sarandi UF RS CEP 97683-000

4, TITULO

"Contrato de Locacao Atipica de Bem Imovel Nao Residencial sob a Modalidade Sale and Leaseback e Outras Avencas”, celebrado em 26
de dezembro de 2024 entre a Emitente e a Cooperativa Regido da Producéo (“Contrato de Locacdo”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$8.365.000,00 (oito milhdes, trezentos e sessenta e cinco mil reais)

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

imével de matricula n.° 16.632 do Registro de Imdveis de Sarandi, correspondente a uma agéncia bancaria com area total construida de
316,88m2, em terreno com area de 480,00m2, localizada na Avenida Jacob Wagner Sobrinho, 402, Centro, na cidade de Nova Boa Vista,
estado do Rio Grande do Sul, CEP 99580-000, conforme descrito e caracterizado na matricula em referéncia.

7. CONDICOES DA EMISSAO

Prazo 7.270 (sete mil, duzentos e setenta) dias.

Valor total da CCl R$8.365.000,00 (oito milhdes, trezentos e sessenta e cinco mil reais)

Forma de pagamento e valor de cada | O valor do aluguel previsto no Contrato de Locacdo serd pago até o 5° (quinto) dia do més
parcela subsequente ao vencido, sendo a primeira parcela devida em 5 de fevereiro de 2025 e as demais de
acordo com a tabela constante do Anexo A a presente CCI.

Forma de reajuste O aluguel mensal sera reajustado anualmente, no més de aniversario correspondente ao més da data
de assinatura do Contrato de Locagdo, ou na menor periodicidade permitida pela legislagéo vigente,
de forma automatica, de acordo com a variacéo positiva acumulada do IPCA — indice de Precos ao
Consumidor Amplo, publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas — IBGE ("IPCA™).

Data de Vencimento 05 de dezembro de 2044
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Docusign Envelope ID: 3F606AE1-362B-42E1-9416-5DEBE2F6491B

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Encargos Morat6rios

Os aluguéis, devidos e ndo pagos na respectiva data de vencimento, estardo sujeitos a: (i) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados em base diéria desde o vencimento até o efetivo e
integral pagamento; (ii) corre¢cdo monetaria pro rata die, segundo o indice definido na Clausula 17.10
do Contrato de Locacdo; e (iii) multa por atraso de 2% (dois por cento), no caso de atraso de até 5
(cinco) dias corridos e 5% (cinco por cento) no caso de atraso igual ou superior a 10 (dez) dias
corridos, acrescendo-se 0s juros e correcdo monetaria sobre o valor total do pagamento em atraso.

8. GARANTIA

A CCI é emitida sem garantia real imobiliaria. Os Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locac¢éo, serdo garantidos pelo Seguro
Fianca (conforme definida no Contrato de Locagao).

9. Local de Emissao

Sao Paulo/SP.

CCI — S&o José

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Data de Emissdo: 26 de novembro de 2024

Local de Emissdo: Sao Paulo — SP.

Série

Unica

Numero 1 Tipo de CCI Integral

1. EMITENTE

Razdo Social: ARTEMIS 2024 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 56.303.820/0001-07

Enderego: Avenida Paulista 1.793

Complemento

N/A

Cidade Sao Paulo UF SP CEP 13112-200

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

Razdo Social: BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

CNPJ: 13.220.493/0001-17

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.732

Complemento

28° andar Cidade Sao Paulo | UF SP CEP 04538-132
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Docusign Envelope ID: 3F606AE1-362B-42E1-9416-5DEBE2F6491B

Autorregulacdo Py

ANBIMA N\ AnBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

3. DEVEDORA

Razdo Social: Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento do Rio de Janeiro — Sicredi Rio RJ

CNPJ: 72.128.440/0001-30

Endereco: Rua Sorocaba, 500

Complemento N/A Cidade Rio de Janeiro UF RJ CEP 22281-110

4, TITULO

"Contrato de Locacao Atipica de Bem Imovel Nao Residencial sob a Modalidade Sale and Leaseback e Outras Avencas”, celebrado em 25
de novembro de 2024 entre a Emitente e a Sicredi Rio (“Contrato de Locacdo”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$3.013.080,00 (trés milhdes, treze mil e oitenta reais).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

imével de matricula n.° 7.935 do 7° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ: "Sala 1601 do Edificio na rua Sdo José n.° 70, na
freguesia de Sdo José, e a fragdo de 44/1.000 do terreno designado por lote 1 do P.A. 34365 ”, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, CEP 20580-010, que encontra-se perfeitamente descrito e caracterizado na matricula em referéncia.

7. CONDICOES DA EMISSAO

Prazo 20 (vinte anos)

Valor total da CCI R$3.013.080,00 (trés milhdes, treze mil e oitenta reais).

Forma de pagamento e valor de cada | O valor do aluguel previsto no Contrato de Locacdo serd pago até o 5° (quinto) dia do més
parcela subsequente ao vencido, sendo a primeira parcela devida em 5 de dezembro de 2024 e as demais de

acordo com a tabela constante do Anexo A a CCI.

Forma de reajuste O aluguel mensal sera reajustado anualmente, no més de aniversario correspondente ao més da data
de assinatura do Contrato de Locagdo, ou na menor periodicidade permitida pela legislacdo vigente,
de forma automatica, de acordo com a variacéo positiva acumulada do IPCA — indice de Precos ao
Consumidor Amplo, publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas — IBGE ("IPCA™).

Data de VVencimento 7 de novembro de 2044
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Docusign Envelope ID: 3F606AE1-362B-42E1-9416-5DEBE2F6491B

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Encargos Morat6rios

Os aluguéis, devidos e ndo pagos na respectiva data de vencimento, estardo sujeitos a: (i) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados em base diéria desde o vencimento até o efetivo e
integral pagamento; (ii) corre¢cdo monetaria pro rata die, segundo o indice definido na Clausula 17.10
do Contrato de Locacdo; e (iii) multa por atraso de 2% (dois por cento), no caso de atraso de até 5
(cinco) dias corridos e 5% (cinco por cento) no caso de atraso igual ou superior a 10 (dez) dias
corridos, acrescendo-se 0s juros e correcdo monetaria sobre o valor total do pagamento em atraso.

8. GARANTIA

A CCI é emitida sem garantia real imobiliaria. Os Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locacéo, serdo garantidos pelo Seguro
Fianca (conforme definida no Contrato de Locagao).

9. Local de Emissao

Sao Paulo/SP.

CCl — SARANDI ESTACIONAMENTO

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Data de Emissao: 9 de janeiro de 2025

Local de Emissdo: Sao Paulo — SP.

Série

Unica

Numero 1 Tipo de CCI Integral

1. EMITENTE

Razdo Social: ARTEMIS 2024 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 56.303.820/0001-07

Enderego: Avenida Paulista 1.793

Complemento

N/A

Cidade Sao Paulo UF SP CEP 13112-200

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

Razdo Social: BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

CNPJ: 13.220.493/0001-17

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.732

Complemento

28° andar Cidade Sao Paulo | UF SP CEP 04538-132
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Docusign Envelope ID: 3F606AE1-362B-42E1-9416-5DEBE2F6491B

Autorregulacdo Py

ANBIMA N\ AnBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

3. DEVEDORA

Razéo Social: Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento da Regido da Producéo — Sicredi Regido da Produgdo RS/SC/MG

CNPJ: 89.468.565/0001-01

Endereco: Avenida Expedicionario, 1.195

Complemento N/A Cidade Sarandi UF RS CEP 97683-000

4, TITULO

"Contrato de Locacao Atipica de Bem Imovel Nao Residencial sob a Modalidade Sale and Leaseback e Outras Avencas”, celebrado em 26
de dezembro de 2024 entre a Emitente e a Cooperativa Regido da Producéo (“Contrato de Locacdo”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$4.182.500,00 (quatro milhdes, cento e oitenta e dois mil e quinhentos reais).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

imével de matricula n.° 8.016 do Registro de Imoéveis de Sarandi, correspondente a terreno com area de 1.650,00m?2, parte dos lotes 12, 13,
14, 15 e 16 da quadra 06, quarteirdo 38, localizada na Avenida Expedicionério, 1.279, Centro, na cidade de Sarandi, estado do Rio Grande
do Sul, CEP 99560-000, conforme descrito e caracterizado na matricula em referéncia

7. CONDICOES DA EMISSAO

Prazo 7.270 (sete mil, duzentos e setenta) dias.

Valor total da CCI R$4.182.500,00 (quatro milhdes, cento e oitenta e dois mil e quinhentos reais).

Forma de pagamento e valor de cada | O valor do aluguel previsto no Contrato de Locacdo serd pago até o 5° (quinto) dia do més
parcela subsequente ao vencido, sendo a primeira parcela devida em 5 de fevereiro de 2025 e as demais de
acordo com a tabela constante do Anexo A a presente CCI.

Forma de reajuste O aluguel mensal sera reajustado anualmente, no més de aniversario correspondente ao més da data
de assinatura do Contrato de Locagdo, ou na menor periodicidade permitida pela legislagéo vigente,
de forma automatica, de acordo com a variagdo positiva acumulada do IPCA — indice de Precos ao
Consumidor Amplo, publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas — IBGE ("IPCA™).

Data de Vencimento 5 de dezembro de 2044
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Docusign Envelope ID: 3F606AE1-362B-42E1-9416-5DEBE2F6491B

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Encargos Morat6rios

Os aluguéis, devidos e ndo pagos na respectiva data de vencimento, estardo sujeitos a: (i) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados em base diéria desde o vencimento até o efetivo e
integral pagamento; (ii) corre¢cdo monetaria pro rata die, segundo o indice definido na Clausula 17.10
do Contrato de Locacdo; e (iii) multa por atraso de 2% (dois por cento), no caso de atraso de até 5
(cinco) dias corridos e 5% (cinco por cento) no caso de atraso igual ou superior a 10 (dez) dias
corridos, acrescendo-se 0s juros e correcdo monetaria sobre o valor total do pagamento em atraso.

8. GARANTIA

A CCI é emitida sem garantia real imobiliaria. Os Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locac¢éo, serdo garantidos pelo Seguro
Fianca (conforme definida no Contrato de Locagao).

9. Local de Emissao

Sao Paulo/SP.

CCI —SEDE

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Data de Emissao: 9 de janeiro de 2025

Local de Emissdo: Sao Paulo — SP.

Série

Unica

Numero 1 Tipo de CCI Integral

1. EMITENTE

Razdo Social: ARTEMIS 2024 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 56.303.820/0001-07

Enderego: Avenida Paulista 1.793

Complemento

N/A

Cidade Sao Paulo UF SP CEP 13112-200

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

Razdo Social: BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

CNPJ: 13.220.493/0001-17

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.732

Complemento

28° andar Cidade Sao Paulo | UF SP CEP 04538-132
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Docusign Envelope ID: 3F606AE1-362B-42E1-9416-5DEBE2F6491B

Autorregulacdo Py

ANBIMA N\ AnBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

3. DEVEDORA

Razéo Social: Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento da Regido da Producéo — Sicredi Regido da Producdo RS/SC/MG

CNPJ: 89.468.565/0001-01

Endereco: Avenida Expedicionario, 1.195

Complemento N/A Cidade Sarandi UF RS CEP 97683-000

4, TITULO

"Contrato de Locacao Atipica de Bem Imovel Nao Residencial sob a Modalidade Sale and Leaseback e Outras Avencas”, celebrado em 26
de dezembro de 2024 entre a Emitente e a Cooperativa Regido da Producéo (“Contrato de Locacdo”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$62.737.500,00 (sessenta e dois milhdes, setecentos e trinta e sete mil e quinhentos reais).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

imével de matricula n.° 23.423 do Registro de Imoveis de Sarandi, correspondente a edificacdo comercial com area total construida de
3.699,96m2, em terreno com area de 668,00m?, localizada na Avenida Expedicionario, 1.195, Centro, na cidade de Sarandi, estado do Rio
Grande do Sul, CEP 99560-000, conforme descrito e caracterizado na matricula em referéncia.

7. CONDICOES DA EMISSAO

Prazo 7.270 (sete mil, duzentos e setenta) dias.

Valor total da CCl R$62.737.500,00 (sessenta e dois milhdes, setecentos e trinta e sete mil e quinhentos reais).

Forma de pagamento e valor de cada | O valor do aluguel previsto no Contrato de Locacdo serd pago até o 5° (quinto) dia do més
parcela subsequente ao vencido, sendo a primeira parcela devida em 5 de fevereiro de 2025 e as demais de
acordo com a tabela constante do Anexo A a presente CCI.

Forma de reajuste O aluguel mensal sera reajustado anualmente, no més de aniversario correspondente ao més da data
de assinatura do Contrato de Locagdo, ou na menor periodicidade permitida pela legislagéo vigente,
de forma automatica, de acordo com a variacéo positiva acumulada do IPCA — indice de Precos ao
Consumidor Amplo, publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas — IBGE ("IPCA™).

Data de Vencimento 05 de dezembro de 2044
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Docusign Envelope ID: 3F606AE1-362B-42E1-9416-5DEBE2F6491B

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Encargos Morat6rios

Os aluguéis, devidos e ndo pagos na respectiva data de vencimento, estardo sujeitos a: (i) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados em base diéria desde o vencimento até o efetivo e
integral pagamento; (ii) corre¢cdo monetaria pro rata die, segundo o indice definido na Clausula 17.10
do Contrato de Locacdo; e (iii) multa por atraso de 2% (dois por cento), no caso de atraso de até 5
(cinco) dias corridos e 5% (cinco por cento) no caso de atraso igual ou superior a 10 (dez) dias
corridos, acrescendo-se 0s juros e correcdo monetaria sobre o valor total do pagamento em atraso.

8. GARANTIA

A CCI é emitida sem garantia real imobiliaria. Os Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locac¢éo, serdo garantidos pelo Seguro
Fianca (conforme definido no Contrato de Locagéo).

9. Local de Emissao

Sao Paulo/SP.

CCIl — SOROCABA

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Data de Emissdo: 26 de novembro de 2024

Local de Emissdo: Sao Paulo — SP.

Série

Unica

Numero 1 Tipo de CCI Integral

1. EMITENTE

Razdo Social: ARTEMIS 2024 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 56.303.820/0001-07

Enderego: Avenida Paulista 1.793

Complemento

N/A

Cidade Sao Paulo UF SP CEP 13112-200

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

Razdo Social: BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

CNPJ: 13.220.493/0001-17

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.732

Complemento

28° andar Cidade Sao Paulo | UF SP CEP 04538-132
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Autorregulacdo Py

ANBIMA N\ AnBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

3. DEVEDORA

Razdo Social: Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento do Rio de Janeiro — Sicredi Rio RJ

CNPJ: 72.128.440/0001-30

Endereco: Rua Sorocaba, 500

Complemento N/A Cidade Rio de Janeiro UF RJ CEP 22281-110

4, TITULO

"Contrato de Locacao Atipica de Bem Imovel Nao Residencial sob a Modalidade Sale and Leaseback e Outras Avencas”, celebrado em 25
de novembro de 2024 entre a Emitente e a Sicredi Rio (“Contrato de Locacdo”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 24.750.300,00 (vinte e quatro milhdes, setecentos e cinquenta mil e trezentos reais).

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

imével de matricula n.° 37.849 do 3° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro/RJ: " Prédio de uso exclusivo destinado a sede
administrativa com 3 (trés) pavimentos e subsolo destinado a estacionamento, na Rua Sorocaba n.° 500, na Freguesia da Lagoa”, na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP 22271-110, que encontra-se perfeitamente descrito e caracterizado na matricula em
referéncia

7. CONDICOES DA EMISSAO

Prazo 20 (vinte anos)

Valor total da CCl R$ 24.750.300,00 (vinte e quatro milhdes, setecentos e cinquenta mil e trezentos reais).

Forma de pagamento e valor de cada | O valor do aluguel previsto no Contrato de Locacdo serd pago até o 5° (quinto) dia do més
parcela subsequente ao vencido, sendo a primeira parcela devida em 5 de dezembro de 2024 e as demais de
acordo com a tabela constante do Anexo A a CCI.

Forma de reajuste O aluguel mensal sera reajustado anualmente, no més de aniversario correspondente ao més da data
de assinatura do Contrato de Locagdo, ou ha menor periodicidade permitida pela legislagéo vigente,
de forma automatica, de acordo com a variagéo positiva acumulada do IPCA — indice de Precos ao
Consumidor Amplo, publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas — IBGE ("IPCA™).

Data de Vencimento 7 de novembro de 2044
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Docusign Envelope ID: 3F606AE1-362B-42E1-9416-5DEBE2F6491B

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Y Autorregulagio
* ANBIMA

Securitizadoras

Encargos Moratorios

Os aluguéis, devidos e ndo pagos na respectiva data de vencimento, estardo sujeitos a: (i) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados em base diéria desde o vencimento até o efetivo e
integral pagamento; (ii) corre¢cdo monetéria pro rata die, segundo o indice definido na Clausula 17.10
do Contrato de Locacdo; e (iii) multa por atraso de 2% (dois por cento), no caso de atraso de até 5
(cinco) dias corridos e 5% (cinco por cento) no caso de atraso igual ou superior a 10 (dez) dias
corridos, acrescendo-se 0s juros e correcdo monetaria sobre o valor total do pagamento em atraso.

8. GARANTIA

A CCI é emitida sem garantia real imobiliaria. Os Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locac¢éo, serdo garantidos pelo Seguro
Fianca (conforme definido no Contrato de Locagéo).

9. Local de Emissao

Sao Paulo/SP.
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Docusign Envelope ID: 3F606AE1-362B-42E1-9416-5DEBE2F6491B

Autorregulacao Aut

St || Y SR

Agente Fiduciario Securitizadoras

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA 1042 EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS
CEDIDOS POR BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

ANEXO Il

MODELO DE DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3.732, 28° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o
n.° 13.220.493/0001-17, neste ato representada na forma do seu estatuto social ("Coordenador Lider"), na
qualidade de institui¢do financeira intermediaria lider da oferta publica de distribuicéo dos certificados de
recebiveis imobiliarios, em 2 (duas) séries, da 1042 (centésima quarta) emissao da COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZAGCAO, sociedade por a¢Bes com registro de companhia securitizadora perante a CVM,
categoria S1, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ (conforme definido abaixo)
sob 0 n.° 04.200.649/0001-07 ("CRI", "Oferta", "Emissdo" e "Emissora”, respectivamente), nos termos do
artigo 24 da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada ("Resolucdo CVM 160"), para os fins do processo de registro da Oferta e para as informagdes
fornecidas ao mercado durante todo o processo de distribuicio dos CRI, declara que:

(i)

(ii)

(iii)

agiu, em conjunto com a Emissora e com o assessor legal, com diligéncia para verificar a
legalidade e auséncia de vicios da Emissao, em todos o0s seus aspectos relevantes, bem como para
assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes prestadas
no "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, em 2 (duas) Séries, da 104 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagao,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos por BR Partners Banco de Investimento S.A."
("Termo de Securitizacdo™) e nos demais documentos da Oferta;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as
informacdes fornecidas ao mercado no ambito da Oferta sdo e serdo (conforme o caso) suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e

0 Termo de Securitizacdo contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
investidores da Oferta, dos CRI, da Emissora e das Devedoras, de suas atividades, de sua situagédo
econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacgdes
relevantes.

Sédo Paulo, [¢] de [+] de 2025.

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
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Autorregulacao P

ANBIMA #\ ansiva

Agente Fiduciario Securitizadoras

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA 1042 EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS
CEDIDOS POR BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

ANEXO IV

MODELO DE DECLARACAO DA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, categoria S1, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925, inscrita no
CNPJ sob o n.°04.200.649/0001-07, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
("Securitizadora™), na qualidade de companhia securitizadora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
em 2 (duas) séries, de sua 1042 (centésima quarta) emissao, que serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo, destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos do
artigo 11 da Resolugdo da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, conforme rito de
registro automatico, nos termos da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da
Resolucdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 160"), da
Resolucdo CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada ("Resolucdo CVM 60") e das
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis ("CRI", "Oferta” e "Emissao", respectivamente),
declara que:

(1) nos termos da Lei n.°14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada, e da Resolugédo
CVM 60, assegura a constituicdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre (a) os créditos
imobiliarios utilizados como lastro para a emissdo dos CRI ("Créditos Imobiliarios"); (b) a conta
corrente, de titularidade da Securitizadora, integrante do patriménio separado dos CRI, na qual
serdo depositados os valores relativos ao pagamento dos Créditos Imobiliarios ("Conta
Centralizadora™) e todos os valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora; (c) as
Garantias (conforme definido no Termo de Securitizacdo (conforme definido abaixo)); e (d) as
respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) a (c) acima, conforme aplicavel,
gue integram o patriménio separado dos CRI;

(i) nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160 e do artigo 44 da Resolu¢do CVM 60, verificou
a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, com base na auditoria juridica realizada pelo
assessor legal, além de ter agido com diligéncia para assegurar a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informages prestadas no prospecto preliminar da Oferta,
no "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para a Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em 2 (duas) Séries, da 104% Emissdo da Companhia Provincia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos por BR Partners Banco de
Investimento S.A.", celebrado entre a Securitizadora e a VVortx Distribuidora de Titulos e VValores
Mobiliarios Ltda. ("Termo de Securitizacdo") e dos demais documentos da Oferta, e agird com
diligéncia para assegurar a suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade das
informacdes a serem prestadas no prospecto definitivo da Oferta e dos demais documentos da
Oferta; e
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(iii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informaces
prestadas ou a serem prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Ademais, nos termos do artigo 27, inciso I, alinea "c", da Resolucdo CVM 160, a Securitizadora declara
gue seu registro de companhia securitizadora perante a CVM, concedido sob 0 n.° 132, na categoria S1,
encontra-se atualizado.

Sdo Paulo, [¢] de [] de 2025.
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA 1042 EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS
CEDIDOS POR BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

ANEXO V
TABELA DE PAGAMENTO DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE

Datas de Saldo Devedor Taxa de
Periodo Pagament_o d(_)s d_os C_:RI Qa_ Amortiza(;_'c”lo c_los Pagamento de
CRI da Primeira Primeira Série CRI da Primeira Juros?
Série (SDi) Série (TAI)
1 11/07/2025 1.000,00 0,5915% Sim
2 11/08/2025 998,09 0,1617% Sim
3 11/09/2025 996,16 0,1630% Sim
4 10/10/2025 994,22 0,1642% Sim
5 11/11/2025 992,27 0,1655% Sim
6 11/12/2025 990,31 0,2004% Sim
7 09/01/2026 988,34 0,2020% Sim
8 11/02/2026 986,35 0,2037% Sim
9 11/03/2026 984,35 0,2054% Sim
10 10/04/2026 982,34 0,2071% Sim
11 11/05/2026 980,31 0,2088% Sim
12 11/06/2026 978,28 0,2105% Sim
13 10/07/2026 976,23 0,2123% Sim
14 11/08/2026 974,17 0,2141% Sim
15 14/09/2026 972,09 0,2159% Sim
16 09/10/2026 970,00 0,2177% Sim
17 11/11/2026 967,90 0,2195% Sim
18 11/12/2026 965,79 0,2213% Sim
19 11/01/2027 963,66 0,2232% Sim
20 15/02/2027 961,52 0,2251% Sim
21 11/03/2027 959,37 0,2270% Sim
22 09/04/2027 957,20 0,2289% Sim
23 11/05/2027 955,02 0,2309% Sim
24 11/06/2027 952,82 0,2328% Sim
25 09/07/2027 950,62 0,2348% Sim
26 11/08/2027 948,39 0,2368% Sim
27 13/09/2027 946,16 0,2389% Sim
28 11/10/2027 943,91 0,2409% Sim
29 11/11/2027 941,64 0,2430% Sim
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30 10/12/2027 939,37 0,2451% Sim
31 11/01/2028 937,07 0,2473% Sim
32 11/02/2028 934,77 0,2494% Sim
33 10/03/2028 932,45 0,2516% Sim
34 11/04/2028 930,11 0,2538% Sim
35 11/05/2028 927,76 0,2560% Sim
36 09/06/2028 925,40 0,2582% Sim
37 11/07/2028 923,02 0,2605% Sim
38 11/08/2028 920,62 0,2628% Sim
39 12/09/2028 918,21 0,2652% Sim
40 11/10/2028 915,79 0,2675% Sim
41 10/11/2028 913,35 0,2699% Sim
42 11/12/2028 910,90 0,2723% Sim
43 11/01/2029 908,43 0,2747% Sim
44 09/02/2029 905,94 0,2772% Sim
45 09/03/2029 903,44 0,2797% Sim
46 11/04/2029 900,92 0,2822% Sim
47 11/05/2029 898,39 0,2848% Sim
48 11/06/2029 895,84 0,2874% Sim
49 11/07/2029 893,28 0,2900% Sim
50 10/08/2029 890,70 0,2926% Sim
51 12/09/2029 888,10 0,2953% Sim
52 11/10/2029 885,49 0,2980% Sim
53 09/11/2029 882,86 0,3008% Sim
54 11/12/2029 880,22 0,3035% Sim
55 11/01/2030 877,56 0,3063% Sim
56 11/02/2030 874,88 0,3092% Sim
57 12/03/2030 872,19 0,3121% Sim
58 11/04/2030 869,47 0,3150% Sim
59 10/05/2030 866,75 0,3179% Sim
60 11/06/2030 864,00 0,3209% Sim
61 11/07/2030 861,24 0,3240% Sim
62 09/08/2030 858,46 0,3270% Sim
63 11/09/2030 855,66 0,3301% Sim
64 11/10/2030 852,85 0,3333% Sim
65 11/11/2030 850,01 0,3365% Sim
66 11/12/2030 847,16 0,3397% Sim
67 10/01/2031 844,30 0,3430% Sim
68 11/02/2031 841,41 0,3463% Sim
69 11/03/2031 838,51 0,3497% Sim
70 14/04/2031 835,59 0,3531% Sim
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71 09/05/2031 832,65 0,3565% Sim
72 11/06/2031 829,69 0,3600% Sim
73 11/07/2031 826,71 0,3636% Sim
74 11/08/2031 823,72 0,3671% Sim
75 11/09/2031 820,70 0,3708% Sim
76 10/10/2031 817,67 0,3745% Sim
7 11/11/2031 814,62 0,3782% Sim
78 11/12/2031 811,55 0,3820% Sim
79 09/01/2032 808,46 0,3858% Sim
80 13/02/2032 805,35 0,3897% Sim
81 11/03/2032 802,22 0,3937% Sim
82 09/04/2032 799,07 0,3977% Sim
83 11/05/2032 795,91 0,4018% Sim
84 11/06/2032 792,72 0,4059% Sim
85 09/07/2032 789,51 0,4101% Sim
86 11/08/2032 786,28 0,4143% Sim
87 13/09/2032 783,04 0,4186% Sim
88 11/10/2032 779,77 0,4230% Sim
89 11/11/2032 776,48 0,4274% Sim
90 10/12/2032 773,17 0,4319% Sim
91 11/01/2033 769,84 0,4365% Sim
92 11/02/2033 766,49 0,4411% Sim
93 11/03/2033 763,12 0,4458% Sim
94 11/04/2033 759,73 0,4506% Sim
95 11/05/2033 756,32 0,4554% Sim
96 10/06/2033 752,88 0,4603% Sim
97 11/07/2033 749,43 0,4653% Sim
98 11/08/2033 745,95 0,4704% Sim
99 12/09/2033 742,45 0,4756% Sim
100 11/10/2033 738,93 0,4808% Sim
101 11/11/2033 735,39 0,4861% Sim
102 09/12/2033 731,82 0,4915% Sim
103 11/01/2034 728,24 0,4970% Sim
104 10/02/2034 724,63 0,5026% Sim
105 10/03/2034 720,99 0,5083% Sim
106 12/04/2034 717,34 0,5140% Sim
107 11/05/2034 713,66 0,5199% Sim
108 12/06/2034 709,96 0,5259% Sim
109 11/07/2034 706,24 0,5319% Sim
110 11/08/2034 702,49 0,5381% Sim
111 12/09/2034 698,72 0,5444% Sim
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112 11/10/2034 694,93 0,5507% Sim
113 10/11/2034 691,11 0,5572% Sim
114 11/12/2034 687,27 0,5638% Sim
115 11/01/2035 683,40 0,5705% Sim
116 13/02/2035 679,51 0,5774% Sim
117 09/03/2035 675,60 0,5843% Sim
118 11/04/2035 671,66 0,5914% Sim
119 11/05/2035 667,70 0,5986% Sim
120 11/06/2035 663,71 0,6059% Sim
121 11/07/2035 659,70 0,6134% Sim
122 10/08/2035 655,66 0,6210% Sim
123 12/09/2035 651,60 0,6288% Sim
124 11/10/2035 647,51 0,6367% Sim
125 09/11/2035 643,40 0,6447% Sim
126 11/12/2035 639,26 0,6529% Sim
127 11/01/2036 635,09 0,6613% Sim
128 11/02/2036 630,90 0,6698% Sim
129 11/03/2036 626,69 0,6785% Sim
130 14/04/2036 622,44 0,6874% Sim
131 09/05/2036 618,17 0,6965% Sim
132 11/06/2036 613,88 0,7057% Sim
133 11/07/2036 609,55 0,7151% Sim
134 11/08/2036 605,20 0,7247% Sim
135 11/09/2036 600,83 0,7346% Sim
136 10/10/2036 596,42 0,7446% Sim
137 11/11/2036 591,99 0,7548% Sim
138 11/12/2036 587,53 0,7653% Sim
139 09/01/2037 583,04 0,7760% Sim
140 11/02/2037 578,53 0,7869% Sim
141 11/03/2037 573,98 0,7981% Sim
142 10/04/2037 569,41 0,8095% Sim
143 11/05/2037 564,81 0,8211% Sim
144 11/06/2037 560,18 0,8331% Sim
145 10/07/2037 555,52 0,8453% Sim
146 11/08/2037 550,84 0,8578% Sim
147 14/09/2037 546,12 0,8706% Sim
148 09/10/2037 541,37 0,8836% Sim
149 11/11/2037 536,60 0,8971% Sim
150 11/12/2037 531,79 0,9108% Sim
151 11/01/2038 526,96 0,9249% Sim
152 11/02/2038 522,09 0,9393% Sim
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153 15/03/2038 517,20 0,9541% Sim
154 09/04/2038 512,27 0,9692% Sim
155 11/05/2038 507,31 0,9848% Sim
156 11/06/2038 502,33 1,0008% Sim
157 09/07/2038 497,31 1,0171% Sim
158 11/08/2038 492,26 1,0340% Sim
159 13/09/2038 487,17 1,0512% Sim
160 11/10/2038 482,06 1,0690% Sim
161 11/11/2038 476,91 1,0873% Sim
162 10/12/2038 471,74 1,1060% Sim
163 11/01/2039 466,53 1,1253% Sim
164 11/02/2039 461,28 1,1452% Sim
165 11/03/2039 456,01 1,1656% Sim
166 12/04/2039 450,70 1,1867% Sim
167 11/05/2039 445,36 1,2084% Sim
168 13/06/2039 439,98 1,2308% Sim
169 11/07/2039 434,58 1,2538% Sim
170 11/08/2039 429,13 1,2776% Sim
171 12/09/2039 423,66 1,3022% Sim
172 11/10/2039 418,15 1,3276% Sim
173 11/11/2039 412,60 1,3538% Sim
174 09/12/2039 407,02 1,3809% Sim
175 11/01/2040 401,41 1,4089% Sim
176 10/02/2040 395,76 1,4379% Sim
177 09/03/2040 390,08 1,4679% Sim
178 11/04/2040 384,36 1,4990% Sim
179 11/05/2040 378,60 1,5313% Sim
180 11/06/2040 372,81 1,5647% Sim
181 11/07/2040 366,98 1,5994% Sim
182 10/08/2040 361,12 1,6355% Sim
183 12/09/2040 355,22 1,6730% Sim
184 11/10/2040 349,28 1,7121% Sim
185 09/11/2040 343,31 1,7527% Sim
186 11/12/2040 337,30 1,7950% Sim
187 11/01/2041 331,25 1,8392% Sim
188 11/02/2041 325,16 1,8852% Sim
189 12/03/2041 319,04 1,9334% Sim
190 11/04/2041 312,87 1,9837% Sim
191 10/05/2041 306,67 2,0364% Sim
192 11/06/2041 300,43 2,0916% Sim
193 11/07/2041 294,15 2,1496% Sim
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194 09/08/2041 287,84 2,2104% Sim
195 11/09/2041 281,48 2,2744% Sim
196 11/10/2041 275,08 2,3418% Sim
197 11/11/2041 268,64 2,4128% Sim
198 11/12/2041 262,17 2,4878% Sim
199 10/01/2042 255,65 2,5671% Sim
200 11/02/2042 249,09 2,6511% Sim
201 11/03/2042 242,49 2,7401% Sim
202 11/04/2042 235,85 2,8348% Sim
203 09/05/2042 229,17 2,9356% Sim
204 12/06/2042 222,45 3,0431% Sim
205 11/07/2042 215,68 3,1581% Sim
206 11/08/2042 208,87 3,2813% Sim
207 11/09/2042 202,02 3,4137% Sim
208 10/10/2042 195,13 3,5563% Sim
209 11/11/2042 188,19 3,7103% Sim
210 11/12/2042 181,21 3,8771% Sim
211 09/01/2043 174,19 4,0585% Sim
212 13/02/2043 167,12 4,2565% Sim
213 11/03/2043 160,01 4,4733% Sim
214 10/04/2043 152,86 4,7118% Sim
215 11/05/2043 145,66 4,9754% Sim
216 11/06/2043 138,41 5,2684% Sim
217 10/07/2043 131,12 5,5959% Sim
218 11/08/2043 123,79 5,9644% Sim
219 14/09/2043 116,41 6,3820% Sim
220 09/10/2043 108,98 6,8594% Sim
221 11/11/2043 101,51 7,4102% Sim
222 11/12/2043 93,99 8,0529% Sim
223 11/01/2044 86,42 8,8125% Sim
224 11/02/2044 78,81 9,7241% Sim
225 11/03/2044 71,14 10,8383% Sim
226 11/04/2044 63,43 12,2312% Sim
227 11/05/2044 55,68 14,0221% Sim
228 10/06/2044 47,87 16,4101% Sim
229 11/07/2044 40,02 19,7535% Sim
230 11/08/2044 32,11 24,7686% Sim
231 12/09/2044 24,16 33,1274% Sim
232 11/10/2044 16,16 49,8454% Sim
233 11/11/2044 8,10 100,0000% Sim
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TABELA DE PAGAMENTO DOS CRI DA SEGUNDA SERIE

Datas de Taxa de
Periodo Pagamento dos C?{?Igg SD:JSSS;; g(é)?ie Amortizacdo dos Pagamento de
CRI da,Sfegunda (SDi) CRI,dg Segu_nda Juros?
Série Série (TAI)
1 11/07/2025 1.000,00 0,5944% Sim
2 11/08/2025 998,44 0,1646% Sim
3 11/09/2025 996,87 0,1659% Sim
4 10/10/2025 995,29 0,1672% Sim
5 11/11/2025 993,69 0,1686% Sim
6 11/12/2025 992,09 0,1699% Sim
7 09/01/2026 990,47 0,2004% Sim
8 11/02/2026 988,83 0,2020% Sim
9 11/03/2026 987,19 0,2037% Sim
10 10/04/2026 985,53 0,2054% Sim
11 11/05/2026 983,87 0,2071% Sim
12 11/06/2026 982,18 0,2088% Sim
13 10/07/2026 980,49 0,2105% Sim
14 11/08/2026 978,78 0,2123% Sim
15 14/09/2026 977,06 0,2141% Sim
16 09/10/2026 975,33 0,2159% Sim
17 11/11/2026 973,58 0,2177% Sim
18 11/12/2026 971,82 0,2195% Sim
19 11/01/2027 970,05 0,2213% Sim
20 15/02/2027 968,26 0,2232% Sim
21 11/03/2027 966,46 0,2251% Sim
22 09/04/2027 964,65 0,2270% Sim
23 11/05/2027 962,82 0,2289% Sim
24 11/06/2027 960,98 0,2309% Sim
25 09/07/2027 959,13 0,2328% Sim
26 11/08/2027 957,26 0,2348% Sim
27 13/09/2027 955,37 0,2368% Sim
28 11/10/2027 953,47 0,2389% Sim
29 11/11/2027 951,56 0,2409% Sim
30 10/12/2027 949,64 0,2430% Sim
31 11/01/2028 947,69 0,2451% Sim
32 11/02/2028 945,74 0,2472% Sim
33 10/03/2028 943,77 0,2494% Sim
34 11/04/2028 941,78 0,2516% Sim
35 11/05/2028 939,78 0,2538% Sim
36 09/06/2028 937,76 0,2560% Sim
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37 11/07/2028 935,73 0,2582% Sim
38 11/08/2028 933,68 0,2605% Sim
39 12/09/2028 931,62 0,2628% Sim
40 11/10/2028 929,54 0,2651% Sim
41 10/11/2028 927,45 0,2675% Sim
42 11/12/2028 925,34 0,2699% Sim
43 11/01/2029 923,21 0,2723% Sim
44 09/02/2029 921,07 0,2747% Sim
45 09/03/2029 918,91 0,2772% Sim
46 11/04/2029 916,74 0,2797% Sim
47 11/05/2029 914,55 0,2822% Sim
48 11/06/2029 912,34 0,2848% Sim
49 11/07/2029 910,12 0,2874% Sim
50 10/08/2029 907,87 0,2900% Sim
51 12/09/2029 905,62 0,2926% Sim
52 11/10/2029 903,34 0,2953% Sim
53 09/11/2029 901,05 0,2980% Sim
54 11/12/2029 898,74 0,3008% Sim
55 11/01/2030 896,41 0,3035% Sim
56 11/02/2030 894,06 0,3063% Sim
57 12/03/2030 891,70 0,3092% Sim
58 11/04/2030 889,32 0,3121% Sim
59 10/05/2030 886,92 0,3150% Sim
60 11/06/2030 884,50 0,3179% Sim
61 11/07/2030 882,07 0,3209% Sim
62 09/08/2030 879,61 0,3240% Sim
63 11/09/2030 877,14 0,3270% Sim
64 11/10/2030 874,65 0,3301% Sim
65 11/11/2030 872,14 0,3333% Sim
66 11/12/2030 869,61 0,3365% Sim
67 10/01/2031 867,06 0,3397% Sim
68 11/02/2031 864,49 0,3430% Sim
69 11/03/2031 861,90 0,3463% Sim
70 14/04/2031 859,29 0,3497% Sim
71 09/05/2031 856,67 0,3531% Sim
72 11/06/2031 854,02 0,3565% Sim
73 11/07/2031 851,35 0,3600% Sim
74 11/08/2031 848,66 0,3635% Sim
75 11/09/2031 845,96 0,3671% Sim
76 10/10/2031 843,23 0,3708% Sim
77 11/11/2031 840,48 0,3745% Sim
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78 11/12/2031 837,71 0,3782% Sim
79 09/01/2032 834,92 0,3820% Sim
80 13/02/2032 832,10 0,3858% Sim
81 11/03/2032 829,27 0,3897% Sim
82 09/04/2032 826,42 0,3937% Sim
83 11/05/2032 823,54 0,3977% Sim
84 11/06/2032 820,64 0,4018% Sim
85 09/07/2032 817,72 0,4059% Sim
86 11/08/2032 814,78 0,4101% Sim
87 13/09/2032 811,81 0,4143% Sim
88 11/10/2032 808,82 0,4186% Sim
89 11/11/2032 805,81 0,4230% Sim
90 10/12/2032 802,78 0,4274% Sim
91 11/01/2033 799,72 0,4319% Sim
92 11/02/2033 796,64 0,4365% Sim
93 11/03/2033 793,54 0,4411% Sim
94 11/04/2033 790,41 0,4458% Sim
95 11/05/2033 787,26 0,4506% Sim
96 10/06/2033 784,09 0,4554% Sim
97 11/07/2033 780,89 0,4603% Sim
98 11/08/2033 777,67 0,4653% Sim
99 12/09/2033 774,42 0,4704% Sim
100 11/10/2033 771,15 0,4756% Sim
101 11/11/2033 767,85 0,4808% Sim
102 09/12/2033 764,53 0,4861% Sim
103 11/01/2034 761,19 0,4915% Sim
104 10/02/2034 757,81 0,4970% Sim
105 10/03/2034 754,42 0,5026% Sim
106 12/04/2034 750,99 0,5083% Sim
107 11/05/2034 747,54 0,5140% Sim
108 12/06/2034 744,07 0,5199% Sim
109 11/07/2034 740,57 0,5259% Sim
110 11/08/2034 737,04 0,5319% Sim
111 12/09/2034 733,48 0,5381% Sim
112 11/10/2034 729,90 0,5444% Sim
113 10/11/2034 726,29 0,5507% Sim
114 11/12/2034 722,65 0,5572% Sim
115 11/01/2035 718,99 0,5638% Sim
116 13/02/2035 715,30 0,5705% Sim
117 09/03/2035 711,58 0,5774% Sim
118 11/04/2035 707,83 0,5843% Sim
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119 11/05/2035 704,05 0,5914% Sim
120 11/06/2035 700,24 0,5986% Sim
121 11/07/2035 696,41 0,6059% Sim
122 10/08/2035 692,55 0,6134% Sim
123 12/09/2035 688,65 0,6210% Sim
124 11/10/2035 684,73 0,6288% Sim
125 09/11/2035 680,78 0,6367% Sim
126 11/12/2035 676,79 0,6447% Sim
127 11/01/2036 672,78 0,6529% Sim
128 11/02/2036 668,74 0,6613% Sim
129 11/03/2036 664,67 0,6698% Sim
130 14/04/2036 660,56 0,6785% Sim
131 09/05/2036 656,42 0,6874% Sim
132 11/06/2036 652,26 0,6965% Sim
133 11/07/2036 648,06 0,7057% Sim
134 11/08/2036 643,83 0,7151% Sim
135 11/09/2036 639,56 0,7247% Sim
136 10/10/2036 635,27 0,7346% Sim
137 11/11/2036 630,94 0,7446% Sim
138 11/12/2036 626,58 0,7548% Sim
139 09/01/2037 622,19 0,7653% Sim
140 11/02/2037 617,76 0,7760% Sim
141 11/03/2037 613,30 0,7869% Sim
142 10/04/2037 608,80 0,7981% Sim
143 11/05/2037 604,27 0,8095% Sim
144 11/06/2037 599,71 0,8211% Sim
145 10/07/2037 595,11 0,8331% Sim
146 11/08/2037 590,48 0,8453% Sim
147 14/09/2037 585,81 0,8578% Sim
148 09/10/2037 581,11 0,8706% Sim
149 11/11/2037 576,37 0,8836% Sim
150 11/12/2037 571,59 0,8970% Sim
151 11/01/2038 566,78 0,9108% Sim
152 11/02/2038 561,94 0,9249% Sim
153 15/03/2038 557,05 0,9393% Sim
154 09/04/2038 552,13 0,9541% Sim
155 11/05/2038 547,17 0,9692% Sim
156 11/06/2038 542,17 0,9848% Sim
157 09/07/2038 537,14 1,0007% Sim
158 11/08/2038 532,07 1,0171% Sim
159 13/09/2038 526,95 1,0340% Sim
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160 11/10/2038 521,80 1,0512% Sim
161 11/11/2038 516,61 1,0690% Sim
162 10/12/2038 511,39 1,0873% Sim
163 11/01/2039 506,12 1,1060% Sim
164 11/02/2039 500,81 1,1253% Sim
165 11/03/2039 495,46 1,1452% Sim
166 12/04/2039 490,07 1,1656% Sim
167 11/05/2039 484,64 1,1867% Sim
168 13/06/2039 479,17 1,2084% Sim
169 11/07/2039 473,66 1,2308% Sim
170 11/08/2039 468,10 1,2538% Sim
171 12/09/2039 462,50 1,2776% Sim
172 11/10/2039 456,86 1,3022% Sim
173 11/11/2039 451,18 1,3276% Sim
174 09/12/2039 445,46 1,3538% Sim
175 11/01/2040 439,69 1,3809% Sim
176 10/02/2040 433,87 1,4089% Sim
177 09/03/2040 428,02 1,4379% Sim
178 11/04/2040 422,12 1,4679% Sim
179 11/05/2040 416,17 1,4990% Sim
180 11/06/2040 410,18 1,5313% Sim
181 11/07/2040 404,14 1,5647% Sim
182 10/08/2040 398,06 1,5994% Sim
183 12/09/2040 391,93 1,6355% Sim
184 11/10/2040 385,76 1,6730% Sim
185 09/11/2040 379,53 1,7120% Sim
186 11/12/2040 373,26 1,7527% Sim
187 11/01/2041 366,95 1,7950% Sim
188 11/02/2041 360,58 1,8391% Sim
189 12/03/2041 354,17 1,8852% Sim
190 11/04/2041 347,71 1,9334% Sim
191 10/05/2041 341,20 1,9837% Sim
192 11/06/2041 334,64 2,0364% Sim
193 11/07/2041 328,03 2,0916% Sim
194 09/08/2041 321,36 2,1496% Sim
195 11/09/2041 314,65 2,2104% Sim
196 11/10/2041 307,89 2,2744% Sim
197 11/11/2041 301,08 2,3418% Sim
198 11/12/2041 294,21 2,4128% Sim
199 10/01/2042 287,30 2,4878% Sim
200 11/02/2042 280,33 2,5671% Sim
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201 11/03/2042 273,30 2,6510% Sim
202 11/04/2042 266,23 2,7401% Sim
203 09/05/2042 259,10 2,8348% Sim
204 12/06/2042 251,92 2,9356% Sim
205 11/07/2042 244,68 3,0431% Sim
206 11/08/2042 237,38 3,1581% Sim
207 11/09/2042 230,04 3,2813% Sim
208 10/10/2042 222,63 3,4137% Sim
209 11/11/2042 215,17 3,5563% Sim
210 11/12/2042 207,65 3,7103% Sim
211 09/01/2043 200,08 3,8771% Sim
212 13/02/2043 192,45 4,0585% Sim
213 11/03/2043 184,76 4,2565% Sim
214 10/04/2043 177,01 4,4733% Sim
215 11/05/2043 169,20 4,7118% Sim
216 11/06/2043 161,34 4,9754% Sim
217 10/07/2043 153,41 5,2684% Sim
218 11/08/2043 145,42 5,5959% Sim
219 14/09/2043 137,38 5,9644% Sim
220 09/10/2043 129,27 6,3820% Sim
221 11/11/2043 121,10 6,8594% Sim
222 11/12/2043 112,87 7,4102% Sim
223 11/01/2044 104,58 8,0529% Sim
224 11/02/2044 96,22 8,8125% Sim
225 11/03/2044 87,80 9,7241% Sim
226 11/04/2044 79,31 10,8383% Sim
227 11/05/2044 70,77 12,2312% Sim
228 10/06/2044 62,15 14,0221% Sim
229 11/07/2044 53,47 16,4101% Sim
230 11/08/2044 44,73 19,7534% Sim
231 12/09/2044 35,92 24,7686% Sim
232 11/10/2044 27,04 33,1274% Sim
233 11/11/2044 18,09 49,8454% Sim
234 09/12/2044 9,08 100,0000% Sim
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA 1042 EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS
CEDIDOS POR BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

ANEXO VI

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A0S CRI

Qudrum de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI

Como regra geral, as deliberagdes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares de CRI s&o aprovadas
por 75% (setenta e cinco por cento) de Titulares dos CRI em Circulagdo, em primeira convocagdo; e a
maioria dos Titulares dos CRI presentes na respectiva Assembleia Especial de Investidores dos CRI, em
segunda convocagao, observados eventuais quoruns qualificados previstos no Termo de Securitizagdo. O
titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes contrarias ao seu
interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em
determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI. Além
disso, a operacionalizagdo de convocacao e realizacdo de assembleias gerais de Titulares dos CRI poderédo
ser afetadas negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levara a eventual impacto
negativo para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primério e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociacéo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses
valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Investidores Profissionais que
subscreverem ou adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no
mercado secundario, devendo considerar, ainda, as restri¢des de negociacdo, conforme disposto na Resolucéo
CVM 160 e na Resolugdo CVM 60, devendo estarem preparados para manter o investimento nos CRI até a
respectiva Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular dos CRI conseguira liquidar suas posi¢oes ou
negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera
causar prejuizos ao seu titular.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte
dos Investidores Profissionais

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo dos CRI considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito,
tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
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Em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo a estruturas de securitizacdo, em situaces de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda
por parte dos Investidores Profissionais em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promocao da
eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou
exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢des especificos, ou ainda pelo
eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais termos e condic¢des por qualquer razéo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

A Emissdo dos CRI depende da implementacdo de condicdes precedentes, estabelecidas no Contrato
de Distribuicdo, que podem néo se verificar

A emissdo dos CRI somente sera realizada pela Emissora ap6s o atendimento de determinadas condi¢des
precedentes previstas no Contrato de Distribuicéo.

O cumprimento, pelo Coordenador Lider, das obrigagdes previstas no Contrato de Distribui¢do, é
condicionado a satisfacdo de determinadas condi¢des precedentes até a primeira Data de Integralizacao,
ou, se houver, a data expressamente indicada em cada condicdo precedente, limitado a Data Limite de
Colocacéo. Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais condi¢Oes precedentes (observado que o
Coordenador Lider podera optar pela rentncia ou concessao de prazo adicional que entenda adequado, a
seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer dessas condi¢Bes precedentes), a Emissdo dos CRI ndo
sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das partes do Contrato de Distribui¢do, com
0 consequente cancelamento da Oferta.

Em caso de cancelamento da Oferta, todas as ordens de investimento serdo automaticamente canceladas e
a Emissora, as Devedoras e 0 Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos
incorridos pelos potenciais Investidores Profissionais. E necessario considerar tal possibilidade como fator
gue podera afetar as decisdes de investimento, sob risco de gerar prejuizos aos Investidores Profissionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de integralizagdo dos CRI com agio ou desagio

Os CRI poderao ser integralizados com agio ou desagio, conforme definido pelo Coordenador Lider, no
ato de subscri¢do dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o &gio ou desagio serd aplicado de forma
igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série em cada Data de Integralizagdo. O preco da Oferta serd
Unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI
da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizac&o, nos termos do artigo 61 da Resolucéo
CVM 160. Além disso, os CRI, quando de sua negociagdo em mercado secundario e, portanto, sem
qualquer responsabilidade, controle ou participacdo da Emissora e/ou do Coordenador Lider, poderdo ser
adquiridos pelos novos investidores com agio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada por esses
investidores ao longo do prazo de amortizacdo dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios nas hipGteses previstas no Contrato de Cessdo, 0s
recursos decorrentes dessa antecipacdo serdo imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos
termos previstos no Termo de Securitiza¢do, hipotese em que o valor a ser recebido pelos investidores
podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa
de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrim6nio Separado, nem a
Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média
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Risco pela inexisténcia de Rating

Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco por agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma
andlise independente do risco de crédito assumido pelos investidores com a aquisi¢do dos CRI, ndo sendo
possivel assegurar a ndo ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigacdes pecuniarias
decorrentes da Emissdo, bem como eventuais perdas de principal e juros.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Liquidacdo do Patriménio Separado

A ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patriménio Separado ensejara a assuncdo imediata e
transitoria da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciério dos CRI.

Em até 15 (quinze) dias contados da ciéncia de cada Evento de Liquidacéo do Patriménio Separado, devera
ser convocada Assembleia Especial de Investidores dos CRI pelo Agente Fiduciario, para deliberacéo
sobre (i) a liquidagcdo do Patriménio Separado, na forma estabelecida no Termo de Securitizacdo, hipétese
na qual deverd ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagdo, nomeacdo de outra instituicdo
administradora, fixando, em ambos 0s casos, as condi¢fes e termos para sua administragdo, bem como sua
remuneracdo; ou (ii) a continuidade da administracdo do Patrim6nio Separado por nova securitizadora,
fixando, neste caso, a remuneragédo da instituicdo contratada.

Dado aos prazos de cura existentes e as formalidades e prazos previstos para serem cumpridos no processo
de convocacdo e realizagdo da Assembleia Especial de Investidores que deliberara sobre tais eventos, ndo
é possivel assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquidacdo do Patrimbnio Separado ocorrerd em
tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos
Titulares dos CRI.

Caso seja deliberada pela liquidagdo do Patriménio Separado, nos termos do item (i) acima, podera nao
haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Realizacdo de auditoria legal com escopo restrito

A auditoria legal foi realizada com escopo limitado a aspectos legais e a documentos e informagoes
considerados relevantes referentes as Devedoras, ao Fundo e aos Imdveis, com base, exclusivamente, nos
relatérios de auditoria (com escopo limitado) elaborados pelo assessor legal da Oferta, no &mbito da cesséo
dos Créditos Imobiliarios pelo Fundo a Cedente, decorrentes da auditoria realizada entre os meses de julho
e dezembro de 2024 ("Auditoria para a Cessdo a Cedente"), ndo tendo sido realizada qualquer atualizacao
das certid@es, informagdes e documentos apresentados, a época de sua elaboracdo, para a presente Oferta.

Uma vez que ndo foi realizada auditoria juridica mais abrangente e que as certiddes e documentos
apresentados no contexto da Auditoria para a Cessdo a Cedente ndo foram reemitidos, de modo que tais
certiddes e documentos ja se encontram vencidos na data de celebracdo e/ou divulgacdo dos Documentos
da Operacéo, ndo se pode afastar a possibilidade de identificacdo de fatos que poderiam causar prejuizos
a Emissdo e/ou as Garantias €, por consequéncia, aos Titulares dos CRI.

Ainda, no ambito da auditoria juridica realizada para a cessao dos Créditos Imobiliarios a Cedente, nao
foram apresentadas algumas matriculas originérias, certiddes (incluindo aquelas expedidas pelos 6rgédos
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patrimoniais municipal, estadual e federal acerca da inexisténcia de procedimentos de desapropriacao) e
esclarecimentos, ndo tendo sido, portanto, possivel a realizacdo de uma analise completa da situacao
juridica dos Imdveis, tendo ainda sido verificado os seguintes apontamentos: (i) em relacdo ao Imével —
Itapema, (a) informagdes desatualizadas (nimero da matricula e area construida) relacionadas ao Imovel
de dados cadastrais da agéncia de Itapema e (b) divergéncia/auséncia de averbacgdo da construcdo perante
o cartério de registro de iméveis de Itapema; (ii) em relacdo ao Imével — Agéncia Belém, divergéncia da
area total construida indicada na matricula, na Certiddo de Cadastro Imobiliario municipal (IPTU) e no
AVCB do referido imével; e (iii) em relacdo ao Imével — Nova Boa Vista, a Certiddo de Elementos
Cadastrais (IPTU) indica a area construida de 220m2, ndo refletindo os acréscimos de area realizados em
2017 e 2018, sendo o IPTU langado sobre uma &rea construida inferior a atual, com uma diferenca de
155,32m.

Assim, considerando o disposto acima, é possivel que existam riscos relacionados as Devedoras, aos
Imoveis e ao Fundo além daqueles que constam deste Termo de Securitizacdo, o que poderd induzir os
Investidores Profissionais em erro quando da tomada de decisdo quanto ao investimento nos CRI ou
acarretar prejuizos adicionais aos Investidores Profissionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso o0s recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios sejam depositados em outras contas que ndo sejam a Conta Centralizadora

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluira para a Conta
Centralizadora. Entretanto, poderd ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da
Emissora, que ndo a Conta Centralizadora, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja,
0 risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobiliarios sejam desviados por algum motivo
como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outras contas que
ndo a Conta Centralizadora podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares de CRI. Ademais,
caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobiliarios, os Titulares de CRI poderdo ser
prejudicados e ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de amortizacdo/resgate antecipado dos CRI

O Termo de Securitizacdo prevé determinadas hip6teses de amortizagdo/resgate antecipado dos CRI. A
realizacdo de tais pagamentos antecipados ocasionara a reducéo do horizonte de investimento dos Titulares
dos CRI, caso em que os Titulares dos CRI poderdo ndo conseguir reinvestir o montante percebido com o
pagamento antecipado dos CRI em modalidade de investimento que remunere nos mesmos niveis dos CRI.
Os Titulares dos CRI deverdo avaliar cuidadosamente as possibilidades eventualmente existentes de
amortizacao/resgate antecipado dos CRI, independentemente de seu vencimento final, o que poderé afetar
o0 retorno esperado pelos Titulares dos CRI no momento da subscricdo dos CRI. Além disso, a atual
legislagdo tributéria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do
prazo de aplicacdo, o que poderd implicar em uma aliquota superior & que seria aplicada caso os CRI
fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior
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Risco de ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo
dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulsoria que gere a obrigacéo de recompra de qualquer
das CCls, e, consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI, acarretard o pré-pagamento total da
operacdo, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Titulares dos CRI a
mesma taxa estabelecida para os CRI, frustrando o retorno esperando pelos Titulares dos CRI no momento
da subscricdo dos CRI. Além disso, a atual legislacdo tributéria referente ao imposto de renda determina
aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que poderd implicar em uma aliquota
superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Riscos Relacionados aos Prestadores de Servicos dos CRI

A Emissora contratou diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizagdo de atividades no
ambito da Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos
ou ndo prestem servicos com a qualidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do
respectivo prestador de servico, o que pode afetar adversa e negativamente os CRI e/ou a Emissora ou até
mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patrimdnio Separado, o que podera gerar dispéndio de recursos
adicionais pelos Titulares dos CRI caso o Patrimdnio Separado ndo possua recursos suficientes para tanto.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de "operacao estruturada” e de um negdécio juridico complexo. Desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos
publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagdes de
certificados de recebiveis imobiliarios, em situacfes de estresse podera haver perdas por parte dos
Investidores Profissionais em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Capacidade crediticia e operacional das Devedoras.

O pagamento dos CRI esté sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional das Devedoras.
Adicionalmente, os recursos decorrentes da excussdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis podem néo ser
suficientes para satisfazer a integralidade das dividas constantes dos instrumentos que lastreiam os CRI.
Portanto, a inadimpléncia das Locatarias pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Os CRI séo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos de Locacéo

Os CRI tém seu lastro nos Creditos Imobiliérios, os quais sdo oriundos dos Contratos de Locagéo, cujo
valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares dos CRI durante todo o
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prazo de Emissdo. Nao existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrupc¢ao, diminuicdo
ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte das Devedoras, caso em que os titulares poderao
ser negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou
mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em funcéo de inadimplemento por
parte das Devedoras.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento _dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios podera afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigacées decorrentes dos CRI

O Patrimonio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora poderad afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso 0s
pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pelas Devedoras, na forma prevista nas
Escrituras de Emissao, as Devedoras ndo terdo qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

O risco de crédito das Devedoras e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar
adversamente os CRI

A capacidade do Patrim6nio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emisséo dos CRI depende
do adimplemento, pelas Devedoras, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

O Patrimonio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da Emissora, tampouco conta com nenhum tipo de seguro para cobrir eventuais
inadimplementos dos Créditos Imobiliarios. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
dos CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pelas Devedoras,
em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento
dessas obrigacdes pelas Devedoras podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do Patrimdnio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de
Securitizacdo, podendo gerar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que os pagamentos devidos no ambito dos CRI depende do pagamento integral e
tempestivo pelas Devedoras dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou
externos que afetem a situacdo econémico-financeira das Devedoras e suas capacidades de pagamento
poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de
suportar suas obrigac@es, conforme estabelecidas no Termo de Securitiza¢do, podendo gerar prejuizos aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de concentracao
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Os Créditos Imobiliarios sdo devidos, em sua totalidade, pelas Devedoras, na seguinte proporgao:
(i) 10,20% (dez inteiros e vinte centésimos por cento) dos Créditos Imobiliarios serdo concentrados na
Sicredi Norte; (ii) 32,50% (trinta e dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) dos Créditos
Imobiliéarios serdo concentrados na Cooperativa Regido da Producdo; (iii) 45,31% (quarenta e cinco
inteiros e trinta e um centésimos por cento) dos Créditos Imobiliarios serdo concentrados na Cooperativa
Vale do lItajai; e (iv) 11,99% (onze inteiros e noventa e nove centésimos por cento) dos Créditos
Imobiliarios serdo concentrados na Sicredi Rio. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta
concentrado na Cooperativa Regido da Producdo e na Cooperativa Vale do Itajai, sendo que todos os
fatores de risco aplicaveis a elas, a seus setores de atuagdo e ao contexto macro e microeconémico em que
elas estdo inseridas sdo potencialmente capazes de influenciar de forma adversa as suas capacidades de
pagamento dos respectivos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, os pagamentos devidos em virtude
dos CRI, o que poderé prejudicar os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

As Garantias podem ser insuficientes para quitacdo das Obrigactes Garantidas.

Além das fiancas, prestadas no &mbito dos Contrato de Locacédo, os Créditos Imobiliarios representados
pelas CCls, contam com garantias na forma das Aliena¢des Fiduciarias de Imoveis e Cessao Fiduciaria
Sobejo. N&o ha garantia de que, em caso de vencimento antecipado dos CRI da Primeira Série ou dos CRI
da Segunda Série, os recursos obtidos com a execucdo das Garantias de cada uma das séries serdo
suficientes para quitacdo das respectivas Obrigacdes Garantidas de forma integral e que os Titulares dos
CRI receberdo a totalidade ou mesmao parte dos seus créditos. O processo de execucdo da Garantias, tanto
judicial quanto extrajudicial, pode ser demorado e seu sucesso depende de fatores que estdo fora do
controle dos Titulares dos CRI, sendo certo que o produto da execugdo pode ndo ser suficiente para pagar
integralmente ou até mesmo parcialmente o saldo devedor dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Constituicdo das Garantias

As Garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicdo das Garantias ndo estdo
devidamente constituidas na data de assinatura deste instrumento (e ndo estardo na data de integralizagdo
dos CRI), o que implica que podem ndo ser constituidas, apesar do disposto nos Documentos da Operacéo
a esse respeito e, até que a devida constituicdo seja concluida (com atendimento de respectivos requisitos
de formalizagdo), caso recaia qualquer gravame sobre as Garantias, esses gravames privilegiardo os seus
respectivos credores em relagdo aos Titulares dos CRI. Esses fatos podem acarretar eventuais perdas aos
investidores.

Adicionalmente, as Aliena¢bes Fiduciarias dos Imdveis (exceto pela Alienacdo Fiduciaria — Agéncia
Belém) serdo constituidas sobre a propriedade superveniente, em razdo de j& estarem constituidas as
Alienacdes Fiduciarias Existentes sobre os Imdveis. Desta forma, no caso de um evento que enseje na
excussdo das garantias, os Titulares dos CRI estardo subordinados as alienacgdes fiduciarias ja existentes,
e podemos nao ser capazes de recuperar 0s valores devidos em razdo das Obrigacfes Garantidas.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de formalizacéo dos Créditos Imobiliarios
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As CCls representam os Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos de Locagdo. Problemas na
constituicdo e na formalizacdo das CCls podem ensejar a contestacdo de sua regular constituicdo pelas
Devedoras ou por terceiros, acarretando o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, o que podera gerar
prejuizos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco de Indisponibilidade do IPCA

No caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragdo do IPCA por mais de 20 (vinte) Dias
Uteis consecutivos apos a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgaco, ou, ainda, no caso de sua
extingcdo ou impossibilidade de sua aplicagdo por imposicdo legal ou determinacéo judicial, devera ser
aplicada taxa em sua substituicdo ("Taxa Substitutiva™), devendo a Securitizadora convocar, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos
acima, Assembleia Especial de Investidores, conforme procedimento previsto no Termo de Securitizacéao,
a qual terd como objeto a deliberacdo pela Securitizadora, sobre o novo parametro de Atualizacdo
Monetéria, pard@metro este que devera preservar o valor real e 0s mesmos niveis da Atualizacdo Monetéria.
Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Securitizadora e os Titulares, e, consequentemente,
ndo seja realizada a Assembleia Especial de Investidores mencionada acima, o Fundo devera realizar a
Recompra Facultativa das CCls, com o consequente Resgate Antecipado dos CRI, pelo Valor Nominal
Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizacdo da respectiva série ou a Data de Pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, ndo sendo devido qualquer prémio, desconto ou
penalidade, caso em que, para a apuracdo da Atualizacdo Monetéria sera utilizado o percentual
correspondente ao ultimo IPCA divulgado oficialmente. Nessa hipétese, o Titular de CRI poderé ter seu
horizonte original de investimento reduzido e os CRI poderdo ser resgatados por um valor inferior ao
esperado, considerando que serd utilizado o ultimo IPCA disponivel.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco da Marcacdo a Mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverdo
disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis
imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdécio e titulos publicos federais (exceto tesouro direto)
gue eles possuem. Isso significa que tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, tera
a atualizagdo diaria de seu preco unitario em funcéo de vérios fatores, como mudancas nas taxas de juros
e nas condicdes de oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos CRI
visando o calculo de seu preco unitario, pode causar oscilagdes negativas no valor dos CRI, podera néo
refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Dessa forma, os CRI poderdo sofrer oscilagdes
negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao dos CRI pelo Investidor no mercado
secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrimoénio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha
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pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimoénios sdo
administrados separadamente.

O Patrim6nio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar com as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso 0s
pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pelas Devedoras, as Devedoras ndo terdo
qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigages da presente Emissdo, o
Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo dos Patrimonios Separados. Em
assembleia, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo dos
Patrimonios Separados ou optar pela liquidacdo destes, o que podera ser insuficiente para quitar as
obrigacOes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, caso a Emissora ndo faga, nos termos do artigo 12 da
Resolucdo CVM 17 e da Lei n.° 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos
Creéditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, caso necessario,
conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizacéo.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora
ou do Agente Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacédo
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, trazendo perdas aos Titulares dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos
Imobiliérios e/ou das Garantias também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos/recebimento dos CRI, trazendo perdas aos Investidores
Profissionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

Risco da Existéncia de Credores Privilegiados

Nao obstante o disposto no artigo 27, paragrafo 4°, da Lei n.° 14.430, a Medida Provisoria n® 2.158-35, de
24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que "as hormas que estabelecam a
afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos". Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que
"permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo".

Embora a Lei n.° 14.430 seja posterior a Medida Provisoria 2.158-35, de 2001, e especifica no que se
refere a lastros de Certificados de Recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogacao expressa desta. Nesse
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sentido, caso o dispositivo acima da Medida Provisoria 2.158-35 seja aplicado, os Créditos Imobiliarios
poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiéria de empresas
pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso iSO ocorra, concorrerdo 0s
titulares destes créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizacdo dos
créditos do Patrimonio Separado. Nesta hipétese, é possivel que créditos do Patriménio Separado nédo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o cumprimento das obrigacfes da
Emissora perante aqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

Riscos relacionados a tributacdo dos CRI

Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no pais gerados por aplicagdo em CRI
estdo atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, por forca do
artigo 3°, inciso Il, da Lei n.° 11.033 de 21 de dezembro 2004, em vigor, isencdo essa que pode sofrer
alteragdes ao longo do tempo. De acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo anico
da Instrucdo RFB 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessao
dos CRI. Eventuais alteraces na legislagdo tributaria eliminando tal isencdo, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criacdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI, incluindo eventuais contribui¢des incidentes sobre as movimentagdes financeiras, ou mudangas
na interpretacdo ou aplicacdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos
CRI, sendo certo que o Fundo e as Devedoras ndo serdo responsaveis por qualquer majoracéo de tributos,
revogacgéo de isengdes ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

Risco em funcdo do Reqgistro Automatico perante a CVM, sem analise prévia da ANBIMA

A Oferta seguira o rito de registro automatico perante a CVM, sem analise prévia da ANBIMA, conforme
previsto na Resolugdo CVM 160, de forma que as informagdes prestadas no &mbito dos Documentos da
Operacdo ndo foram analisadas pela referida autarquia federal para verificacdo do integral cumprimento
dos requisitos e procedimentos previstos na regulamentacdo aplicavel. Ndo ha garantias de que os
Documentos da Operagédo seriam aprovados da mesma forma e contetdo submetidos a analise prévia da
CVM, de modo que a Oferta esta sujeita a alteracdes e/ou questionamentos decorrentes de eventual futura
acdo fiscalizatoria, o que poderia ocasionar perdas aos titulares de CRI.

Nesse sentido, os Investidores Profissionais interessados em adquirir os CRI no &mbito da Oferta devem
ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliagdo e investigacdo independentes sobre a Emissora, as Garantias e as Devedoras, suas atividades e
situacdo financeira, tendo em vista que (a) ndo Ihes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecoes
legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de valores mobiliarios
registradas perante a CVM, e (b) as informacgfes contidas nos Documentos da Operacdo ndo foram
submetidas & apreciacgdo e revisdo pela CVM nem a anélise prévia da ANBIMA.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio
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Risco Tributario

O governo brasileiro regularmente implementa alteracdes no regime fiscal, que afetam os participantes do
setor de securitizacdo, a Emissora, as Devedoras, o Cedente e seus respectivos clientes, conforme
aplicavel. Essas alteragdes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a criacdo de tributos e a
cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacédo é associada a determinados prop6sitos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora e/ou
da Devedora e/ou do Cedente, que poderd, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente
0s precos de servigos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora e/ou a Devedora e/ou o Cedente
serdo capazes de manter seus precos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteracdes
significativas nos tributos aplicaveis as suas operacdes. Estas intervencfes, que sdo em sua maioria
imprevisiveis, podem impactar negativamente a Emissora, o Cedente, a Locatéria, e os ativos relacionados
aos CRI, gerando assim riscos para o desempenho financeiro dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

Os Créditos Imobiliarios contam com Garantias distintas

Cada Obrigacdo Garantida é garantida por suas respectivas Garantias. Nesse sentido, na hipotese de
eventual necessidade de excussdo das Garantias, ndo é possivel garantir que os Titulares de CRI de ambas
as séries serdo ressarcidos na mesma proporcao, visto que o procedimento de excussdo de determinada
Garantia vinculada a uma série especifica podera ser mais bem sucedido do que outro e as Garantias
mencionadas acima ndo se comunicam (entre as séries), sem prejuizo da Cessao Fiduciaria de Sobejo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

Restricdo a negociacdo dos CRI

Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios para
(i) Investidores Qualificados ap6s decorridos 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Anincio
de Encerramento; e (ii) ao publico investidor geral depois de decorrido 1 (um) ano contado da data de
divulgacdo do Anudncio de Encerramento e desde que seja previamente comprovado a Emissora, 0
atendimento ao disposto no artigo 33, paragrafo 10, da Resolu¢do CVM 60, e artigo 4, inciso I, do Anexo
Normativo | da referida resolucéo, conforme disposto no artigo 86, inciso Il, da Resolugdo CVM 160.
Sendo assim, cada Investidor deverd observar as restricbes para negociacdo dos CRI nos termos da
regulamentacao vigente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Risco de pagamento das Despesas pelos Titulares dos CRI

Em nenhuma hip6tese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar recursos proprios para o pagamento de
Despesas relativas aos CRI e/ou a Oferta. Desta forma, caso o Fundo néo realize a recomposi¢ao do Fundo
de Despesas e/ou 0 pagamento das Despesas diretamente, estas serdo suportadas pelo Patriménio Separado
e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média
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Desapropriacéo

Os Imoveis poderdo ser desapropriados, total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de utilidade
publica. Tal hipotese poderd afetar negativamente as Garantias, consequentemente gerar perdas aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Risco de Insuficiéncia do Seguro Patrimonial.

Embora os Imdveis estejam segurados, nos termos dos respectivos Contratos de Locacdo, os Imdveis estdo
sujeitos a eventual sinistro, ndo sendo possivel garantir aos Titulares dos CRI que eventuais indenizagdes
recebidas sejam suficientes para a reconstrugdo total dos Imoéveis e consequentemente para garantir as
respectivas ObrigacOes Garantidas, o que podera resultar o que podera resultar em prejuizo ao Investidor.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Alteracado do local de pagamento em caso de vencimento antecipado dos CRI

Os pagamentos relacionados aos CRI sdo efetuados utilizando o sistema de liquidagdo e compensagao
eletronico administrado pela B3, instituicdo na qual os CRI est&o eletronicamente custodiados. Caso seja
declarado o vencimento antecipado dos CRI, a B3 deixara imediatamente de realizar a custddia eletronica
dos CRI, impossibilitando que os pagamentos continuem sendo realizados através de seu sistema de
liquidagdo e compensagéo.

Assim, em conformidade com o Termo de Securitizagdo, os pagamentos realizados apds a declaracao de
vencimento antecipado dos CRI serdo disponibilizados, pela Emissora, em sua sede, aos respectivos
Titulares de CRI.

Portanto, em caso de vencimento antecipado dos CRI, os Titulares de CRI poderdo enfrentar dificuldades
operacionais para receberem os valores que Ihes sdo devidos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Possibilidade do pagamento de despesas diretamente pelos Titulares de CRI, no caso de insuficiéncia
do Fundo de Despesa e do Patrimdnio Separado

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei
n.% 14.430, caso o Fundo de Despesa e o Patrimbnio Separado sejam insuficientes para arcar com as
despesas, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporc¢do dos CRI titulados por cada
um deles, caso ndo sejam pagas pelo Fundo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Alternacdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Créditos
Imobiliarios.

Decisdes judiciais, resolugbes da CVM, do Conselho Monetério Nacional, decretos, leis, tratados
internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos,
prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e /ou dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos Titulares
dos CRI.
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Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional (“CMN”) publicou a Resolugdo CMN 5.118,
conforme alterada, reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissdo de certificados de
recebiveis do agronegocio e certificados de recebiveis imobiliarios. A nova regra passou a valer a partir
da data de sua publicacdo, gerando impacto imediato ao setor de securitizacdo do mercado de capitais
brasileiro. A nova norma podera provocar uma menor emissdo destes titulos e, por consequéncia, impactar
a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razdo, os Titulares dos CRI poderdo enfrentar
dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir
realizd-la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente
gue alterou a dindmica do mercado de CRI. N&o € possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar
a ocorrer e qual serd dimenséo do prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, ndo é
possivel garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolugdes do CMN, da CVM
ou de qualquer outro 6rgdo regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a
liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliérios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Desenvolvimento recente da securitizacdo de Créditos Imobilidrios

A securitizacdo de créditos imobiliarios é uma operacao recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei
n°®9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Mais recentemente, em
agosto de 2022, foi editada a Lei n.° 14.430, que sistematizou na legislacdo brasileira a securitizagdo de
direitos creditorios e a emissdo de certificados de recebiveis. Entretanto, s6 houve um volume maior de
emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 (dez) anos. Além disso, a securitizacdo
€ uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas
juridicas de segregacao dos riscos da Emissora e das Devedoras.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado, podendo ocorrer situacbes em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando
assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judiciario e os érgdos reguladores poderdo, ao
analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos
interesses dos investidores. Nesses casos, os Titulares de CRI poderao sofrer prejuizos, inclusive, no caso
das pessoas fisicas, perder o beneficio fiscal referente & isengdo de imposto de renda na fonte e na
declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, por forca do artigo 3°, inciso I, da Lei 11.033. Ademais,
em situacdes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razédo
do dispéndio de tempo e recursos para execuc¢do judicial desses direitos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

A interpretacdo da Medida Proviséria n°® 2.158-35

A Medida Provisoria n° 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo tnico, ela prevé
que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo”.

Por for¢a da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, poderdo ser
alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores
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trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes
ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes
créditos com os Titulares de CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos
Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a
ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

O mercado de titulos no Brasil é volatil e tem menor liguidez gque outros mercados mais
desenvolvidos

Os mercados de titulos brasileiros sdo substancialmente menores, menos liquidos, mais concentrados e
mais volateis do que os principais mercados de titulos americanos e europeus, e nao sdo tdo
regulamentados ou supervisionados como estes.

Investir em titulos de mercados emergentes, tais como o Brasil, envolve um risco maior do que investir
em titulos de emissores de paises mais desenvolvidos, e tais investimentos sdo tidos como sendo de
natureza especulativa. Os investimentos brasileiros, tais como os CRI, estdo sujeitos a riscos econdémicos
e politicos, envolvendo, dentre outros:

. mudancas nos ambientes regulatério, fiscal, econdémico e politico que podem afetar a capacidade
dos investidores de receber pagamentos, no todo ou em parte, com relacdo a seus investimentos;

. restricdes a investimentos estrangeiros e a repatriacdo de capital investido, visto que os mercados
de titulos brasileiros sdo substancialmente menores, menos liquidos, mais concentrados e mais
volateis do que os principais mercados de titulos americanos e europeus, e nao sao tao
regulamentados ou supervisionados como estes; e

. a capitalizacdo de mercado relativamente pequena e a falta de liquidez dos mercados de titulos
brasileiros podem limitar substancialmente a capacidade de negociar os CRI ao preco e no
momento desejados.

Os subscritores dos CRI ndo tém nenhuma garantia de que no futuro terdo um mercado liquido em que
possam negociar a alienagdo desses titulos, caso queiram optar pelo desinvestimento. Isso pode trazer
dificuldades aos titulares de CRI que queiram vendé-las no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

A economia brasileira é vulnerdvel a uma série de riscos internos, cada um dos quais pode ter um
efeito adverso sobre o crescimento econdmico do Brasil, e sobre a liquidez e os mercados de
negociacéo dos CRI

A economia brasileira e, portanto, as financas publicas, estdo sujeitas a riscos decorrentes de eventos
internos ao Brasil. Estas incluem as condigBes econdmicas e comerciais gerais no Brasil, o nivel de
demanda do consumidor, o nivel de credibilidade que os consumidores nacionais e os investidores
estrangeiros tém nas condigdes econdmicas e politicas no Brasil, as taxas de cdmbio atuais e futuras da
moeda brasileira, o nivel da divida doméstica, o nivel da inflagdo doméstica, a capacidade do Brasil em
gerar um superdvit orcamentario primario, o nivel de investimento estrangeiro direto e de carteira, o nivel
das taxas de juros nacionais, o0 grau de incerteza politica nas esferas federal e estadual no Brasil e as
investigacOes sobre a corrup¢do e seu impacto nas condicdes politicas e econdmicas no pais.
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Qualquer um desses fatores, eventos ou desenvolvimentos similares podem afetar adversamente a liquidez
e 0s mercados de negociacdo dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

A inflacdo e certas medidas do Governo Federal para combaté-la podem afetar adversamente a
economia brasileira e o mercado brasileiro de valores mobilidrios, bem como a conducdo dos
negocios das Devedoras

O Brasil apresentou no passado um historico de altos indices de inflacdo. Medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulacéo sobre possiveis medidas governamentais futuras, podem
contribuir para incertezas na economia brasileira e para aumentar a volatilidade no mercado de capitais
brasileiro. Acdes futuras do Governo Federal, incluindo defini¢do das taxas de juros ou intervengdes no
mercado de cAmbio para ajustar ou recuperar o valor do Real, poderéo ter efeitos relevantes e adversos na
economia brasileira e/ou nos negocios da Emissora.

Caso o Brasil apresente altas taxas de inflagdo no futuro, talvez as Devedoras ndo seja capaz de reajustar
0S precos que cobra de seus clientes para compensar os efeitos da inflagdo em sua estrutura de custos
operacionais e/ou financeiros. Pressdes inflacionarias também podem afetar a capacidade das Devedoras
de se antecipar a politicas governamentais de combate a inflagdo que possam causar danos aos seus
negoécios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

Reducéao de Investimentos Estrangeiros no Brasil

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango de
pagamentos, o que pode forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto
no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e a atual desaceleracdo da economia
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas
de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por
empresas brasileiras, bem como aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.
Além disso, a reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode prejudicar de forma significativa as
atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na
politica econdmica, decisdes judiciais, dentre outros riscos eventualmente néo listados.
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA 1042 EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS
CEDIDOS POR BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

ANEXO VII

IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

IMOVEL — AGENCIA BELEM

Imovel: matricula n.° 314.699 do Segundo Servico de Registro de Imdveis de Belém/PA, correspondente
a um terreno edificado com uma sede, com area total territorial de 1.081,70m?2 e area total construida de
2.739,95m?2, situado na Travessa Humaita, n.° 1.001, bairro da Pedreira, distrito Sacramenta, na Cidade de
Belém, Estado do Pard, que encontra-se perfeitamente descrito e caracterizado na matricula em referéncia.

Titulo Aquisitivo: O Imével — Agéncia Belém foi adquirido pelo Fundo conforme os registros anteriores
da atual matricula do Imével — Agéncia Belém, quais sejam: matriculas n.° 314.698 e 21293LA, ambas do
Registro de Imdveis de Belém/PA.

Inscricdo municipal: O Imével — Agéncia Belém esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de Belém sob
a inscri¢do imobiliaria n.° 007/34881/64/18/0093/000/000-85 e sequencial n.° 384.937.

Valor de Avaliacdo: R$17.052.902,90.

IMOVEL — ITAPEMA

Imével: matricula n.° 61.264 do Registro de Iméveis de Itapema/SC, correspondente a uma construcdo
comercial com 06 pavimentos, com a area total de 4.648,32m2, construida sobre terreno de 3.377,28m2,
localizada na Rua 452, n° 81, Bairro Leopoldo Zarling, na cidade de Itapema, estado de Santa Catarina,
gue encontra-se perfeitamente descrito e caracterizado na matricula em referéncia.

Titulo Aquisitivo: O Imével — Itapema foi adquirido pelo Fundo conforme os registros anteriores da atual
matricula do Imével — Itapema: M-14718 (420,00m2), L-2, FI. 1, 06/04/2006; M-14719 (312,00 m2), L-
2, Fl. 1, 06/04/2006; M-14720 (312,00 m2), L-2, Fl. 1, 06/04/2006; M-14721 (312,00 m2), L-2, FI. 1,
06/04/2006; M-14722 (312,00 m2), L-2, FI. 1, 06/04/2006; M-14723, (312,00 m2), L-2, FI. 1, 06/04/2006;
M-14724 (312,00 m2), L-2, FI. 1, 06/04/2006; M-14725 (312,00 m2), L-2, FI. 1, 06/04/2006; M-14726
(773,28 m2), L-2, FI. 1, 06/04/2006, do Registro de Imdveis de Itapema/SC.

Inscricdo municipal: O Imével — Itapema esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de Itapema sob o n.°
01.03.041.0327.000 / 20212.

Valor de Avaliacdo: R$57.600.000,00.

IMOVEL — NOVA BOA VISTA

Imovel: matricula n.° 16.632 do Registro de Imoveis de Sarandi, correspondente a uma agéncia bancaria
com area total construida de 316,88m2, em terreno com area de 480,00m2, localizada na Avenida Jacob
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Wagner Sobrinho, 402, Centro, na cidade de Nova Boa Vista, estado do Rio Grande do Sul, conforme
descrito e caracterizado na matricula em referéncia.

Titulo Aquisitivo: O Imoével — Nova Boa Vista foi adquirido pelo Fundo conforme escritura registrada sob
0 R.1/16.632 no Registro de Imoveis de Sarandi.

Inscricdo municipal: O Imoével — Nova Boa Vista esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de Nova Boa
Vista sob 0 n.° 3355.

Valor de Avaliacdo: R$4.026.081,60.

IMOVEL — SAO JOSE

Imével: matricula n.° 7.935 do 7° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro/RJ: "Sala 1601 do
Edificio na rua Sao José n.° 70, na freguesia de Sao José, e a fracdo de 44/1.000 do terreno designado
por lote 1 do P.A. 34365”, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, que encontra-se
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula em referéncia.

Titulo Aquisitivo: O Imével — Séo José foi adquirido pelo Fundo nos termos da escritura, a titulo de venda
e compra, de 18 de junho de 2001, lavrada nas notas do 19° Tabelido de Notas da Capital do Rio de Janeiro,
livro M-166 as fls. 75, registrada n sob o R-11 feito em 03 de julho de 2001.

Inscricdo municipal: O Imovel — Séo José esta cadastrado na Prefeitura do Municipio do Rio de Janeiro
sob 0 FRE n.° 1.375.979-0 / CL n.° 06.264-6.

Valor de Avaliacdo: R$2.554.233,06.

IMOVEL — SARANDI ESTACIONAMENTO

Imoével: matricula n.° 8.016 do Registro de Imdveis de Sarandi, correspondente a terreno com area de
1.650,00m2, parte dos lotes 12, 13, 14, 15 e 16 da quadra 06, quarteirdo 38, localizada na Avenida
Expedicionario, 1.279, Centro, na cidade de Sarandi, estado do Rio Grande do Sul, conforme descrito e
caracterizado na matricula em referéncia.

Titulo Aquisitivo: O Imovel — Sarandi Estacionamento foi adquirido pelo Fundo conforme escritura
registrada sob 0 R.4/8.016 no Registro de Imdveis de Sarandi.

Inscricdo municipal: O Imével — Sarandi Estacionamento esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de
Sarandi sob 0 n.° 722.

Valor de Avaliacdo: R$2.000.000,00.

IMOVEL — SEDE

Imovel: matricula n.° 23.423 do Registro de Imoveis de Sarandi, correspondente a edificacdo comercial
com é&rea total construida de 3.699,96m2, em terreno com &rea de 668,00m?, localizada na Avenida
Expedicionario, 1.195, Centro, na cidade de Sarandi, estado do Rio Grande do Sul, conforme descrito e
caracterizado na matricula em referéncia.

Titulo Aquisitivo: O Imével — Sede foi adquirido pelo Fundo conforme os registros anteriores da atual
matricula do Imével — Sede, quais sejam: matriculas n.° 21.288 e 21.177, ambas do Registro de Imdveis
de Sarandi.
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Inscricdo municipal: O Imdvel — Sede esta cadastrado na Prefeitura do Municipio de Sarandi sob o n.° 382.
Valor de Avaliagdo: R$30.069.599,41.

IMOVEL — SOROCABA

Imovel: matricula n.° 37.849 do 3° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro/RJ: " Prédio de uso
exclusivo destinado a sede administrativa com 3 (trés) pavimentos e subsolo destinado a estacionamento,
na Rua Sorocaba n.° 500, na Freguesia da Lagoa”’, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
gue encontra-se perfeitamente descrito e caracterizado na matricula em referéncia.

Titulo Aquisitivo: O Imédvel — Sorocaba foi adquirido pelo Fundo nos termos da escritura, a titulo de venda
e compra, de 29 de abril de 2011, lavrada nas notas do 24° Servi¢co Notarial da Capital do Rio de Janeiro,
livro 6556, as fls. 027/029, ato 010, registrada sob 0 R-8 em 29 de junho de 2011.

Inscricdo municipal: O Imével — Sorocaba esta cadastrado na Prefeitura do Municipio do Rio de Janeiro
sob 0 FRE n.° 0.132.106-6 / CL n.° 0.8202-4.

Valor de Avaliacdo: R$20.051.584,96.

B
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA 1042 EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS
CEDIDOS POR BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

ANEXO VIII

MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Endereco: Rua Gilberto Sabino 215, 4° andar, Pinheiros

Cidade / Estado: Cidade de Séo Paulo / Estado de S&o Paulo

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugenia de Jesus Souza
NUmero do Documento de Identidade: 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios
NUmero da Emissao: 1042

NUmero da Série: 2 (duas)

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagdo

Quantidade: 124.433 (cento e vinte e quatro mil, quatrocentos e trinta e trés)
Espécie: No aplicavel

Classe: Nao aplicavel

Forma: Nominativa e Escritural
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Declara, nos termos do artigo 6° da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 17, de
1° de marco de 2021, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impeca de exercer a funcdo
de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente,
a CVM e a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Séo Paulo, [] de [+] de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: [¢]
Cargo: []
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA 1042 EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS
CEDIDOS POR BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

ANEXO IX

EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2° da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 17, de 1° de margo de 2021, na data de assinatura
deste Termo de Securitizacdo, conforme organograma encaminhado pela Securitizadora, o Agente Fiduciario identificou que presta servicos
de agente fiduciario nas seguintes emiss@es de titulos ou valores mobiliarios emitidos pela Securitizadora, ou de sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo:

. . s x . - Data de . Inadimplemento .
Tipo Emissor Cadigo If Valor Qts Remuneragdo | Emisséo | Série Emissio Vencimento no Periodo Garantias
Companhia RS Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval,
CRI Provincia De 20J0612532 32400 IPCA + 7,5000 % 3 20 15/10/2020 | 17/01/2041 | Inadimplente | Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
L 32.400.000,00 i
Securitizacéo Fundo, Fianca
Companhia RS Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessao
CRI Provincia De 20J0705977 8.100.000.00 8100 IPCA + 7,5000 % 3 21 15/10/2020 | 17/01/2041 Inadimplente | Fiduciaria de Direitos Creditdrios, Fundo,
Securitizacdo S Fianca
Companhia RS Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval,
CRI Provincia De 21B0591574 32000 IPCA + 8,5000 % 3 29 15/02/2021 | 21/03/2041 Adimplente | Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
L 32.000.000,00 :
Securitizagéo Fundo, Fianca
Companhia Alienacdo Fiduciaria de Acdes, Alienacdo
Provincia De R$ o . Fiduciaria de Quotas, Alienagdo
CRI Securitizago 22H1318883 36.900.000,00 36900 CDI + 5,5000 % 16 1 18/08/2022 | 26/08/2027 | Adimplente Fiducidria de Imével, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditérios, Fianca
Companhia Alienacgdo Fiduciaria de Agoes, Alienagdo
Provincia De R$ o . Fiduciaria de Quotas, Alienacao
CRI Securitizagdo 22H1319855 43.100.000,00 43100 CDI +5,5000 % 16 2 18/08/2022 | 26/08/2027 | Adimplente Fiduciria de Imével, Cessio Fiducidria
de Direitos Creditdrios, Fianca
Companhia . X g ~ . N
CRI | ProvinciaDe | 22H1320252 |, R$ 20000 | CDI+55000% | 16 3 | 18/08/2022 | 26/09/2025 | Adimplente A"e”a%ao .F,'O.'“%'a”a de A‘?Of.s’ Alienagdo
Securitizaco 0.000.000,00 Fiduciaria de Quotas, Alienacéo
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Fiduciaria de Imével, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios, Fianca

Companhia RS Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
CRI Provincia De 2210867063 50000 CDI + 5,5000 % 20 1 19/09/2022 | 28/09/2027 Adimplente Alienacdo Fiduciaria de Imével, Cessdo
A 50.000.000,00 S L S ;
Securitizagdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, Fianca
Companhia RS )
CRI Provincia De 23K0020405 70000 CDI +2,0000 % 38 UNICA | 09/11/2023 | 28/11/2030 | Adimplente
L 70.000.000,00
Securitizacdo
Companhia RS )
CRA Provincia De CRA02300V0V 70000 CDI + 3,0000 % 7 UNICA | 15/12/2023 | 29/12/2033 Adimplente
A 70.000.000,00
Securitizagdo
Companhia R$
CRI Provincia De 24D2944088 48.614.805.00 48614805 | IPCA +9,0000 % 55 1 15/04/2024 | 25/04/2039 Adimplente Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Securitizacdo DR
Companhia RS
CRI Provincia De 24D3057483 12.153.702.00 12153702 10,5% 55 2 15/04/2024 | 27/06/2044 Adimplente Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Securitizacdo e
Companhia
CRI Provincia De 24G1896218 R$ 72200 IPCA + 10,0000 62 1 22/07/2024 | 31/07/2034 Adimplente Alienagdo Fiduciéria de Imdvel, Fundo
A 72.200.000,00 %
Securitizacdo
Companhia . . g g
CRI | ProvinciaDe | 24K1726028 R$ 50000000 10% 85 |UNICA | 13/11/2024 | 21/11/2039 | Adimplente | Al€nagao Fiduciria de Outros, Fundo de
A 50.000.000,00 Outros, Fianca
Securitizagio
Companhia . . i i
B R$ IPCA + 11,0000 . . Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval,
CRI Provm(_:la D~e 2411347285 8.008.000,00 8008 % 75 UNICA | 06/12/2024 | 20/12/2028 Adimplente Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios
Securitizagio
Companhia RS
CRI Provincia De 2411790108 91.875.000.00 91875 CDI +1,1500 % 1 1 17/12/2024 | 17/05/2032 Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Imével, Fianga
Securitizacdo S
Companhia R$
CRI Provincia De 241.1790261 188.125.000.00 188125 | IPCA +9,1146 % 1 2 17/12/2024 | 17/05/2032 Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, Fianga
Securitizacdo e
Companhia RS
CRI Provincia De 2411790264 26.250.000.00 26250 IPCA +9,1146 % 1 3 17/12/2024 | 15/07/2032 Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Imével, Fianga
Securitizacdo S
Companhia RS
CRI Provincia De 2411790330 43.750.000.00 43750 IPCA + 9,5000 % 1 4 17/12/2024 | 15/12/2032 Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, Fianga
Securitizacdo e
Companhia RS IPCA + 122500 ) Alienacgdo Fiduciaria de Agoes, Alienagao
CRI Provincia De 24J3510650 34000 ! 79 UNICA | 17/12/2024 | 19/12/2028 Adimplente Fiduciaria de Imoével, Aval, Cessédo
A 34.000.000,00 % S L L
Securitizacdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
Companhia RS ) Alienacdo Fiduciaria de Imével, Aval,
CRI Provincia De 2412473636 35.000.000.00 35000 IPCA + 9,5500 % 92 UNICA | 18/12/2024 | 17/12/2029 Adimplente | Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios,

Securitizacdo

Fundo
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Companhia RS ) Alienacdo Fiduciéria de Quotas,
CRI Provincia De 241.2014595 50000 4,35% 88 UNICA | 20/12/2024 | 07/02/2028 Adimplente Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Cesséo
L 50.000.000,00 s ;
Securitizagdo Fiduciéria, Fundo, Fianca
Companhia RS
CRI Provincia De 2410004210 40000.000.00 40000000 | IPCA +9,4000 % 87 1 12/12/2024 | 25/11/2039 Adimplente Alienacdo Fiduciaria de Imével, Seguro
Securitizagdo R
Companhia
CRI | ProvinciaDe | 2412414903 R 40000000 | 'PCA* 11,4000 | g7 2 | 12/12/2024 | 25/11/2039 | Adimplente | Alienagio Fiduciria de Im6vel, Seguro
L 40.000.000,00 %
Securitizagdo
Companhia
CRI Provincia De 241.0004208 RS 25000000 IPCA + 11,9000 87 3 12/12/2024 | 25/11/2039 Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Imével, Seguro
L 25.000.000,00 %
Securitizagio
Companhia RS Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
CRI Provincia De 25B0237669 21.056.502.00 21056502 | IPCA + 9,0000 % 76 1 04/02/2025 | 20/12/2034 Adimplente Coobrigacéo, Fundo de Conta Vinculada,
Securitizacdo e Fianca de Imével
Companhia Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
CRI Provincia De 25B0237710 R$ 50.000,00 50000 IPCA + 9,0000 % 76 2 04/02/2025 | 20/12/2034 Adimplente Coobrigacéo, Fundo de Conta Vinculada,
Securitizacdo Fianca de Imovel
Companhia RS IPCA + 11.5000 ] Alienac¢do Fiduciéria de Quotas,
CRI Provincia De 25B2867899 149.000.000.00 149000 o ! 93 UNICA | 24/02/2025 | 25/04/2029 Adimplente Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Aval,
Securitizacdo AR 0 Cessdo Fiduciaria, Fundo
Companhia RS ] Alienacdo Fiduciaria de Acdes, Alienagdo
CRI Provincia De 25B2991504 74124 N&o ha 90 UNICA | 20/02/2025 | 25/02/2028 Adimplente Fiduciaria de Imével, Aval, Cesséo
L 74.124.000,00 L L L
Securitizacdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, Fundo
Companhia RS i Alienacdo Fiduciéria de Outros, Cesséo
CRI Provincia De 25B3690940 25000 CDI + 4,9500 % 94 UNICA | 24/02/2025 | 21/08/2028 Adimplente Fiduciaria de Direitos Creditérios, Fundo
A 25.000.000,00 i
Securitizagdo de Outros, Fianca de Outros
Companhia RS
CRI Provincia De 23J1255114 950.000.000.00 250000 | IPCA + 6,8600 % 39 1 17/10/2023 | 15/10/2030 Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Imével, Fianga
Securitizacdo RS
Companhia
CRI | ProvinciaDe | 2311263506 R$ 103106 | IPCA* 10,0000 | 4 2 | 1711012023 | 15/10/2030 | Adimplente | Fianca, Alienacdo Fiducidria de Imovel
A 103.106.000,00 %
Securitizagio
Companhia
CRI Provincia De 23J1261488 RS 39235 IPCA + 11,0000 39 3 17/10/2023 | 15/10/2030 Adimplente Fianca, Alienagdo Fiduciaria de Imével
L 39.235.000,00 %
Securitizagdo
Companhia RS
CRI Provincia De 24D3204079 86.959.000.00 86959 CDI + 1,4000 % 48 1 25/04/2024 | 15/09/2031 Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, Fianga
Securitizacdo e
Companhia RS
CRI Provincia De 24D3204401 202.905.000.00 202905 | IPCA + 7,4000 % 48 2 25/04/2024 | 15/09/2031 Adimplente Fianca, Alienacédo Fiduciaria de Imovel

Securitizacdo
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Companhia
CRI Provincia De 24D3204753 51 152R %00 00 51152 9% 48 3 25/04/2024 | 15/09/2031 | Adimplente Fianca, Alienagdo Fiduciaria de Imével
Securitizagdo e
Companhia RS
CRI Provincia De 25E0175587 262.500.000.00 262500000 | IPCA +8,2347 % 101 1 07/05/2025 | 17/05/2032 Adimplente Alienacdo Fiduciaria de Imével, Fianca
Securitizagdo R
Companhia
CRI | ProvinciaDe | 25E0186266 R 52500000 | ITCA* 100000 145, 2 | 07/05/2025 | 17/05/2032 | Adimplente | Fianca, Alienagio Fiduciaria de Imovel
L 52.500.000,00 %
Securitizagdo
Companhia
CRI Provincia De RS 35000000 IPCA + 11,0000 101 3 07/05/2025 | 15/10/2032 Adimplente Fianca, Alienacédo Fiduciaria de Imovel
L 35.000.000,00 %
Securitizagio
Companhia RS IPCA + 12.0000 ] Aval, Alienacéo Fiduciaria de Imovel,
CRI Provincia De 25E3518733 28.300.000.00 28300 o ' 105 | UNICA | 22/05/2025 | 30/05/2035 | Adimplente Alienacdo Fiduciaria de Outros, Cessao
Securitizacdo DA 0 Fiduciaria de Direitos Creditérios, Fundo
Companhia Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
Provincia De R$ o g ; Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo
CRI Securitizagdo 25E3350611 22.000.000,00 22000 CDI + 6,0000 % 107 | UNICA | 22/05/2025 | 30/05/2028 | Adimplente Fiduciaria de Direitos Creditorios, Aval

Fundo
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM 2 (DUAS) SERIES, DA 1042 EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS
CEDIDOS POR BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

ANEXO X
DESPESAS
Despesas Flat
Estruturacéo Provincia R$15.000,00 11,15% R$ 16.882,39 12,64%
Taxa de Registro de Base 0,003968% do CRI
e Dy dgs e CRI ANBIMA  (Piso: R$ 1.416,00 | 0,00% R$ 2.830,00 2,12%
Teto: R$ 2.830,00)
Taxa de Registro de 0,002778% do CRI
Ofertas Pgbncas ANBIMA  (Piso: R$ 9.919,00 | 0,00% R$ 9.919,00 7,42%
Teto: R$ 69.436,00)
Registro CRI B3 0,023% do CRI 000%  R$28.619,59 21,42%
Algnegltgnf;ggg'acrg’l - V6rtx R$5.000,00 1215%  R$5.691,52 4,26%
Taxa deCF\'/SI\‘an"Z"’“?aO CVM 0,03% do CRI 000%  R$37.32090  27,94%
Custodia de CCI (CCIs)- ~ BR R$10.000,00 065%  R$11.06807  8.28%
12 parcela Anual Partners
T
Ageg;‘ici'ldal";ﬁl;;‘; B Vo R$15.000,00 1633%  R$17.927,57  13.42%
Ad;ﬂ'gf:ggf;?\ﬂ‘l?]si?' " Provincia R$2.900,00 11,15%  R$3.263,93 2.44%
. rensa
Taégiﬁi”&aeﬂia. 1 Itad R$79,00 0,00% R$ 79,00 0,06%
Total R$ 133.610,96
Despesas Recorrentes
Banco Escriturador Itad R$ 1.100,00 por més 0,00% R$ 13.200,00 11,24%
Tarifa Bancéria Itau R$ 79,00 por més 0,00% R$ 948,00 0,81%
A”d'to“sig;’r:gg'mo”'o BDO  R$300000porano  14,25%  R$3.49854 2,98%
Elaboracéo DFs Link R$ 270,00 por més 0,00% R$ 3.240,00 2,76%
Taxa de Administragao do o, cia R 2.900,00 por més 11,15%  R$39.167,14  33,36%
Patrimbnio Separado
Agente Fiduciario Vortx R$ 15.000,00 por ano 16,33% R$ 17.927,57 15,27%
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Custodia das CClI Paﬁr?ers R$ 10.000,00 por ano 9,65% R$ 11.068,07 9,43%
Custddia B3 B3 0,0019% do CRI 0,00% R$ 28.370,72 24,16%
Estimativa Total Més R$ 9.785,00
Estimativa Total Anual R$ 117.420,04

(i)

Remuneracdo da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, fara jus a uma

remuneracdo correspondente aos itens (a) a (c) abaixo, sendo certo que os valores abaixo listados
serdo pagos livres de quaisquer tributos.

(a)

(b)

(©

(d)

(€)

()

pela Emissdo dos CRI, sera devida parcela Gnica no valor de R$15.000,00 (quinze mil reais),
a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da
primeira integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste
instrumento, 0 que ocorrer primeiro;

pela administracdo do Patrimoénio Separado dos CRI, o valor mensal de $2.900,00 (dois mil
e novecentos reais), devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data
da primeira integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste
instrumento, o que ocorrer primeiro, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos
meses subsequentes, até o resgate total dos CRI (“Taxa de Administra¢do’) e caso persistam
movimentagdes bancérias nas contas vinculadas a esta Emissdo, ou necessidade de
participacdo da Securitizadora em contratos de promessa de compra e venda e/ou escritura
definitiva de venda e compra, ou ainda emisséo de 22 (segunda) via do termo de quitacéo
de unidades, caso aplicavel, apds o resgate total dos CRI, a Taxa de Administragdo
continuara sendo devida na vigéncia de tais ocorréncias;

Remuneracdo Extraordinaria da Securitizadora. Em complemento ao previsto no item (a) e
(b) acima, serd devida a Securitizadora remuneracdo extraordindria no montante de
R$800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho em caso de qualquer
inadimplemento, pecuniario ou ndo, que demande a participacdo da Securitizadora em
reunides, conferéncias telefonicas ou virtuais, realizacdo de Assembleias Especiais de
Investidores e quando houver necessidade de elaboragdo ou revisdo de aditivos aos
Documentos da Operacdo, limitado a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por demanda,
sendo que demais custos adicionais deverao ser previamente aprovados pelo Fundo;

as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas anualmente pela variagao
positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as
datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;

as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(c)” acima serdo acrescidas do Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribui¢ao Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”), da Contribuic¢do ao Programa de Integracdo Social (“PIS”), da Contribui¢do para
o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte
(“IRRF”) e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

as remunerac0es serdo devidas mesmo ap6s o vencimento dos CRI, caso a Securitizadora
ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funcdes em relacdo a emissdo,
remuneracao essa que sera calculada pro rata die; e
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(o) caso a operacdo seja desmontada, sera devido a Securitizadora 0 equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do valor da parcela descrita no item (a) acima, a titulo de “abort fee”,
a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicagédo do cancelamento da Operacgao.

Remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI. O Agente Fiduciario ou seu eventual sucessor fara jus
a remuneracdo descrita na clausula 17.4 deste Termo de Securitizacéo.

Remuneracdo da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante ou seu eventual sucessor fara
jus & remuneracao nos termos abaixo:

@) pela custodia das Escrituras de Emissdo de CClI, seré devido o valor anual de R$10.000,00
(dez mil reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagio
dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste instrumento, e as demais nas
mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI;

(b) os valores devidos no dmbito dos subitens (a) e (b) acima serdo acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneragdo, sendo que referidos valores serdo reajustados anualmente pela
variagdo positiva do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;
e

(c) a remuneracdo serd devida mesmo apds o vencimento das CCls, caso a Instituicdo
Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funcGes em relacdo a
emissdo, remuneragdo essa que sera calculada pro rata die.

(d) nédo se encontram contemplados na Remuneracdo da Instituicdo Custodiante os custos B3 e
demais despesas incorridas pela Instituicdo Custodiante relacionadas ao registro e custédia
das CCls.

Remuneracdo do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneragdo do Banco Liquidante e
Escriturador dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacdo), no montante equivalente a
R$550,00 (quinhentos e cinquenta reais) por série, em parcelas mensais, devendo a primeira parcela
ser paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de
tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de servicos firmado
entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

Remuneracdo do Contador do Patriménio Separado dos CRI. A remunera¢do do Contador do
Patrimonio Separado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante
equivalente a R$270,00 (duzentos e setenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela
ser paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de
tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de servicos firmado
entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

Remuneracdo do Auditor Independente: A remuneragdo do Auditor Independente dos CRI, ou seu
eventual substituto (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante equivalente a
R$3.000,00 (trés mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga na data da
primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até
0 resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacdo de servicos firmado entre o prestador
de servicos e a Securitizadora;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela Instituicdo Custodiante, desde que vinculadas aos
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(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo, ou que sejam necessarias para proteger 0s
direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela Instituicdo Custodiante nesse sentido, conforme previsto
nos Documentos da Operacao;

averbac0es, prenotagdes, copias autenticadas de documentos societérios, e registros em cartérios de
registro de imoveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as
despesas relativas a alteragdes dos Documentos da Operacéo e os custos relacionados a Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, conforme previsto nos Documentos da Operagé&o;

0s honorérios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrdo de mercado, de terceiros
especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado dos CRI ou, ainda, realizagdo do
Patriménio Separado dos CRI, sendo certo que tais agentes deverdo ser indicados e contratados pela
Securitizadora;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgdes judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos
créditos do Patrimdnio Separado dos CRI;

custos diretos comprovados, através da apresentacdo dos respectivos recibos, relacionados as
assembleia especial de Titulares dos CRI;

remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicGes financeiras onde se encontrem abertas as
contas correntes integrantes do Patriménio Separado dos CRI;

despesas com registros e movimentagao perante institui¢des autorizadas a prestacdo de servigos de
liquidacdo e custddia, escrituragdo, camaras de compensacdo e liquidagdo, incluindo mas nao se
limitando as taxas da B3, da CVM e da Anbima, bem como juntas comerciais e cartorios de registro
de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacdo societéria relacionada aos CRI, ao
Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operacdo, bem como de seus eventuais
aditamentos;

despesas com as publicacdes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da Operacao;

honorarios e despesas incorridas na contratacéo de servigos para procedimentos extraordinarios ndo
previstos nos Documentos da Operagéo e que sejam atribuidos & Securitizadora;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser
imputados por lei a Securitizadora e/ou ao Patrimdnio Separado dos CRI e que possam afetar
adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigacdes assumidas no Termo de
Securitizacao;

todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constri¢des judiciais ocorridas em contas da
Securitizadora, decorrentes de agdes correlacionadas com a Emissdo, incluido o provisionamento
financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricbes nas contas atingidas, até ulterior
liberacdo dos valores ou éxito de defesa judicial;

quaisquer outros honorérios, custos e despesas previstos no Termo de Securitiza¢do, ora descritas
neste Anexo Ill; e

na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da assembleia
especial dos Titulares de CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora e/ou
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0 Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servicos, continuarem exercendo as suas funcgoes,
as despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pelo Fundo.
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