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PROVINCIA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 192 SERIE DA 32 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 25
DE ABRIL DE 2025.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 25 de abril de 2025, as 16h00min, de forma exclusivamente digital,
nos termos da Resolucdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n2 60” e “CVM”,
respectivamente), coordenada pela COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, localizada na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n2 550, 42 andar,
Cidade Mongdes, CEP 04571-925 (“Emissora” ou “Securitizadora”), com a dispensa de
videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares dos CRI (conforme definidos abaixo)
representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme definidos abaixo) em circulagao.

2. CONVOCAGCAO: Dispensada a convocacdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da 192 Série da 32 Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da Cldusula 11.17
do “Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios da 192 Série da 32 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitiza¢do”, celebrado em 28 de setembro de
2020, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem
por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a presente ata;
(i) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio da Emissdo (“Agente
Fiduciario”); (iii) da Emissora; (iv) da NICALIA INCORPORADORA SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob
o n? 35.768.384/0001-71, na qualidade de devedora da Emissdo (“Nicalia”); (v) da RODES
INCORPORADORA SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 23.550.823/0001-96, na qualidade de
devedora da Emissdo (“Rodes”); e (vi) da VOLOS INCORPORADORA SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob o n2 35.218.146/0001-92, na qualidade de devedora da Emissdo (“Volos”, quando em conjunto
com a Nicalia e a Rodes, “Devedoras”).

4, MESA: Presidente: Leticia Viana Rufino; e secretaria: Barbara Fender Faustinoni.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes
matérias:

(i) aprovar o compartilhamento, sob condicdo suspensiva ou em cardter superveniente,

conforme aplicavel, das garantias constituidas no ambito da presente Emissdo com os
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 102 Série da 32 Emissdo da Emissora (“CRI 3E10S”),
lastreados nos créditos imobiliarios oriundos da “Cédula de Crédito Bancdrio n® 41500716-0
Referente a Crédito Imobilidrio”, emitida em 12 de maio de 2020, pela Creta Incorporagao e
Participagdo Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 19.844.045/0001-70 (respectivamente, “CCB
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3E10S” e “Creta”), melhor descritas abaixo. Dessa forma, se as obriga¢des garantidas da
presente Emissao forem quitadas antes das Obrigacdes Garantidas dos CRI 3E10S ou, por
qualquer razao, as garantias da presente Emissdo sejam liberadas, as garantias da presente
Emissao passarao a garantir, automaticamente, os CRI 3E10S:

(a) alienacdo fiducidria, em carater superveniente, dos imdveis descritos abaixo, mediante
a celebragdo de Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiducidria de Imodvel em
Garantia e Outras Avencgas, entre (1) a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, (2) as
Devedoras, na qualidade de fiduciantes, e (3) a Creta, na qualidade de interveniente
anuente (respectivamente, “AFl Superveniente” e “Contratos de AFI Superveniente”):

PROPRIETARIA

EMPREENDIMENTO IMOVEL MATRICULA
/ FIDUCIANTE
Unidades 13, 23, 166.031 — 102 Cartdrio de Registro de
Alianca Liberal Nicalia
31,42,61e72 Imdveis de Sdo Paulo — SP
18.311 — 102 Cartdrio de Registro de
Melo Pimenta Terreno Rodes
Iméveis de Sdo Paulo — SP
120.327 — 82 Cartorio de Registro de Sdo
Matarazzo Terreno Volos

Paulo —SP

(b) alienacdo fiduciaria, sob condicdo suspensiva, de quotas representativas de 100% (cem
por cento) do capital social das Devedoras, detidas por Alfa Realty Participacao &
Negdcios Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 14.344.446/0001-48 (“AR
Participacdo”) e Alfa Realty Desenvolvimento e Negdcios Imobiliarios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 15.168.443/0001-63 (“AR Desenvolvimento”), mediante a celebragdo
de Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras
Avengas, entre (1) a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, (2) a AR Participacdo e a
AR Desenvolvimento, na qualidade de fiduciantes, e (3) a Creta e as Devedoras, na
qualidade de intervenientes anuentes (respectivamente, “AFQ Suspensiva” e “Contrato
de AFQ Suspensiva”):

SOCIEDADE SOciAs/FIDUCIANTES QUOTAS RS %
AR Participa¢do 990 RS 990,00 99%

Nicalia
AR Desenvolvimento 10 RS 10,00 1%
AR Participa¢do 990 RS 990,00 99%

Rodes
AR Desenvolvimento 10 RS 10,00 1%
AR Participagcao 990 RS 990,00 99%

Volos
AR Desenvolvimento 10 RS 10,00 1%

(c) promessa de cessdo fiduciaria, sob condicdo suspensiva, do dominio resoluvel e posse
indireta dos recebiveis futuros decorrentes da comercializagdo de determinadas

unidades autdbnomas dos empreendimentos Alianga Liberal, Melo Pimenta e Matarazzo,
mediante a celebracdo de Instrumento Particular de Promessa de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis e Outras Avengas, entre (1) a Securitizadora, na qualidade de fiducidria, (2)

CNPJ 04.200.649/0001-07 estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br

@ Companhia Provincia de securitizagao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar




&

(i)

(iif)

(i)

(i)

(iif)

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

as Devedoras, na qualidade de fiduciantes, e (3) a Creta, na qualidade de interveniente
anuente (respectivamente, “CF Suspensiva” e “Contrato de CF Suspensiva”);

aprovar a celebracao dos instrumentos competentes para a constituicdo das Garantias, nos
termos previstos no item “(i)” acima, quais sejam, Contratos de AFl Superveniente, Contrato
de AFQ Suspensiva, Contrato de CF Suspensiva, autorizacdes e aprovacdes societarias e
aditamentos aos Documentos da Operacdo, em até 15 (quinze) dias a contar da presente data;
e

aprovar a contratacdo do escritdrio Dalé Tognotti Advogados para atuar como assessor legal e
elaborar os documentos previstos no item “(ii)” acima, cujos honorarios advocaticios, no valor
de RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), liquidos de impostos, serdo pagos as expensas do
Patrimdnio Separado dos CRI 3E10S.

DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem ressalvas,
nos termos do item (i) da Ordem do dia, o compartilhamento, sob condicdo suspensiva ou em
carater superveniente, conforme aplicavel, das Garantias da presente Emissdao com os CRI
3E10S. Dessa forma, se as obrigacGes garantidas dos CRI da presente Emissdao forem quitadas
antes das Obrigacdes Garantidas dos CRI 3E10S ou, por qualquer razdo, as garantias da
presente Emissdao sejam liberadas, as Garantias da presente Emissdo passardo a garantir,
automaticamente, os CRI 3E10S;

os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrario ou de abstengao ao presente item, aprovaram sem ressalvas,
nos termos do item (ii) da Ordem do dia, a celebragdo dos instrumentos competentes para a
constituicdo das Garantias, nos termos previstos no item “(i)” acima, quais sejam, Contratos
de AFl Superveniente, Contrato de AFQ Suspensiva, Contrato de CF Suspensiva, autorizagbes e
aprovacdes societdrias e aditamentos aos documentos da operac¢do dos CRI 3E10S, em até 15
(quinze) dias a contar da presente data; e

os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrario ou de abstengao ao presente item, aprovaram sem ressalvas,
nos termos do item (iii) da Ordem do dia, a contrata¢do do escritério Dalé Tognotti Advogados
para atuar como assessor legal e elaborar os documentos previstos no item “(ii)” acima, cujos
honorérios advocaticios, no valor de RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), liquidos de
impostos, serdo pagos as expensas do Patrimonio Separado dos CRI 3E10S.

Em razao das deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora e o

Agente Fiducidrio ficam autorizados a praticar todos os atos necessarios a viabilizagcdo da presente

deliberacdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos Documentos da
Operacgao necessarios para refletir o deliberado na presente Ata.
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7.  DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e
efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razdo pela qual os Titulares dos CRI
assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficicia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente
Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que esta venha
eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia.

7.2. 0O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer hipétese
gue poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo as matérias da Ordem do Dia
e demais partes da operac¢do, bem como entre partes relacionadas, conforme defini¢cdo prevista na
Resolucdo CVM n2 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da Resolucdo
CVM n? 60, artigo 115, § 19, da Lei n? 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses inexistem.

7.3. 0O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente Assembleia
podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI. Consigna, ainda, que ndo é
responsdvel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no
ambito desta Assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu
regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.

7.4. A Emissora atesta que a presente Assembleia foi realizada atendendo a todos os requisitos,
orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolugdo CVM n2 60.

7.5. A presente ata serd encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrénico na rede mundial de
computadores, com a omissdo das qualificagbes e assinaturas dos Titulares dos CRI, sendo

dispensada a publicacdo em jornais em que a Emissora divulga suas informac0es societarias.

7.6. Ostermos utilizados nesta Assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o significado que
Ihes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8. ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer
manifestacdo, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e lavrada a
presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos presentes.

S3o Paulo/SP, 25 de abril de 2025.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)
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(Pdgina de assinaturas 1 de 2 da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 199 Série da 32 Emissdo da Companhia Provincia de Securitiza¢do, realizada
em 25 de abril de 2025.)

Leticia Viana Rufino Barbara Fender Faustinoni
Presidente Secretaria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Emissora
Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF: 332.360.368-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Logan Damasceno Corréa de Araujo
Cargo: Procurador
CPF: 149.954.967-93
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(Pdgina de assinaturas 2 de 2 da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 199 Série da 32 Emissdo da Companhia Provincia de Securitiza¢do, realizada
em 25 de abril de 2025.)

NICALIA INCORPORADORA SPE LTDA.
Devedora
Nome: Eudoxios Stefanos Anastassiadis / André Davidovici
Cargo: Diretores
CPF:176.811.098-03 / 277.134.768-73

RODES INCORPORADORA SPE LTDA.
Devedora
Nome: Eudoxios Stefanos Anastassiadis / André Davidovici
Cargo: Diretores
CPF:176.811.098-03 / 277.134.768-73

VOLOS INCORPORADORA SPE LTDA.
Devedora
Nome: Eudoxios Stefanos Anastassiadis / André Davidovici
Cargo: Diretores
CPF:176.811.098-03 / 277.134.768-73
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
199 Série da 39 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizag¢do, realizada em 25 de abril de 2025.)
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