ANUNCIO DE INiCIO

DA OFERTA PUBLICA, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DA 12
(PRIMEIRA) E DA 22 (SEGUNDA) SERIES DA 862 (OCTOGESIMA SEXTA) EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF n2 04.200.649/0001-07

perfazendo o montante total de até

RS 65.248.000,00 (sessenta e cinco milhdes, duzentos e quarenta e oito mil reais)
Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pelo

VINCI OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n? 12.516.185/0001-70

Codigo ISIN dos CRI da 12 Série: BRPVSCCRI5Q3
Cddigo ISIN dos CRI da 22 Série: BRPVSCCRIGE7

O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 08 DE ABRIL DE 2025, SOB O
Ne:
CRI da 12 Série: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/180
CRI da 22 Série: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/181

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora, devidamente
registrada perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), na categoria “S1”, sob o n2 132,
nos termos da Resolucao CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de S3ao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42
andar, Cidade Mongées, CEP 04571-925, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n? 04.200.649/0001-07 (“Emissora”), nos termos do
paragrafo 39, do artigo 59 da Resolu¢cdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160”), vem a publico comunicar, por meio deste anuncio (“Anuncio

de Inicio”), o inicio da distribuicdo publica realizada pela Emissora sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, de até 65.248 (sessenta e cinco mil, duzentos e quarenta e oito)
certificados de recebiveis imobilidrios da 862 (Octogésima Sexta) emissdo da Emissora, em 2
(duas) séries (“CRI”, e “Oferta”, respectivamente), com valor nominal unitdrio de RS 1.000,00
(mil reais) cada, totalizando o montante de até RS 65.248.000,00 (sessenta e cinco milhdes,



duzentos e quarenta e oito mil reais), o qual podera ser reduzido em caso de Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido), destinados exclusivamente a investidores profissionais, assim
definidos nos termos do artigo 11 da Resolu¢do CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Investidores Profissionais”), estando, portanto, sujeita ao rito de registro automatico,

nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea (a), da Resolugdo CVM 160.

Os CRI sdo lastreados nos créditos imobilidrios decorrentes do “Instrumento Particular de
Obrigag¢do de Pagar e CessGo Fiducidria de Cotas em Garantia”, celebrado em 05 de abril de
2024 entre o VINCI OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 12.516.185/0001-70 (“Cedente”), na
qualidade de credor, o BM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 54.557.596/0001-
54 (“Devedor”), o VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n253.656.482/0001-07, na
qualidade de interveniente garantidor e a STRAZZARIA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 12.924.623/0001-30, como interveniente anuente, conforme
aditado em 31 de margo de 2025, cedidos pelo Cedente a Securitizadora por meio do “Contrato
de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado em 31 de margo de 2025.

Serd admitida a possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI, nos termos dos artigos 73 e
seguintes da Resolucdo CVM 160 (“Distribuicdo Parcial”), desde que haja colocac¢do de, no

minimo, 29.806 (vinte e nove mil, oitocentos e seis) CRI, perfazendo o montante minimo de
RS 29.806.000,00 (vinte e nove milhdes e oitocentos e seis mil reais) (“Montante Minimo da

Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Emissora podera encerrar a Oferta,
sendo que os CRI que ndo forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Anuncio de Inicio, que ndo estejam
aqui definidos, terdo o significado a eles atribuido no “Termo de Securitiza¢do de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 12 (Primeira) e 22 (Segunda) Séries da 869 (octogésima sexta)
Emissdo da Companhia Provincia de Securitiza¢Go, Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos
pelo Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilidrio — FIlI”, celebrado em 31 de margo de 2025,
entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., inscrita no CNPJ/MF sob n2 36.113.876/0004-34 , na qualidade de agente fiduciario.

Classificacdao dos CRI conforme ANBIMA: De acordo com as “Regras e Procedimentos do Cddigo

de Ofertas Publicas” da ANBIMA, conforme em vigor, os CRI sdo classificados como:
(i) Categoria: corporativo, nos termos da alinea “(b)” do inciso | do artigo 42 do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (ii) Concentracdo: concentrados, uma
vez que 100% (cem por cento), ou seja, mais de 20% (vinte por cento), dos Créditos Imobiliarios
sdo devidos por um Unico devedor, nos termos da alinea “(b)” do inciso Il do artigo 42 do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (iii) Tipo de Segmento: “imével

comercial e lajes corporativas”, nos termos da alinea “(e)” do inciso Ill do artigo 42 do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) Tipo de Lastro: “Outros”, nos
termos da alinea “(e)” do inciso IV do artigo 42 do Anexo Complementar IX das Regras e
Procedimentos ANBIMA . Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando



as caracteristicas dos CRI sujeitas a alteracoes.

CRONOGRAMA DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

Ordem Eventos ? Data prevista (Y
1 Apresetltagéo do formulario eletréonico de requerimento da 08/04/2025
Oferta a CVM
2 Registro da Oferta na CVM sob o rito automatico 08/04/2025
3 Divulgacdo deste Anuncio de Inicio 08/04/2025
4 Data de Inicio da Oferta 08/04/2025
5 Liquidagdo Financeira dos CRI 08/04/2025
6 Data Maxima para Divulga¢do do Anuncio de Encerramento 04/10/2025

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, suspensdes, prorrogacdes, antecipagdes e
atrasos, sem aviso prévio, a critério da Emissora. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser
analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das
circunstancias, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

(2) Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo imediatamente divulgados nas péginas da rede mundial de computadores da
Emissora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

OBTENCAO DE INFORMAGCOES
Maiores informacdes sobre a distribuicao dos CRI podem ser obtidas com a Emissora, a CVM ou
a B3.

Os Investidores Profissionais que desejarem obter informac¢des adicionais sobre a Oferta
deverdo se dirigir aos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores da
Emissora, da CVM e/ou da B3, conforme indicados abaixo.

(i) Emissora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar

Cidade Mongdes, CEP 04571-925, Sao Paulo - SP

Website: https://www.provinciasecuritizadora.com.br/ (nesse website acessar
https://www.provinciasecuritizadora.com.br/Detalheemissao?id=221, e assim clicar no
documento desejado)

(ii) CVM e B3:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n2 111, Rio de Janeiro — RJ ou Rua Cincinato Braga, n2 340, 29, 32 e 42
andares, Sao Paulo — SP

B3 S.A - BOLSA, BRASIL, BALCAO



Praca Antonio Prado, n2 48, Centro, CEP 01010-901, Sdo Paulo - SP

Website:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCertificadosC
VM (Clicar em “exibir filtros”, no campo “tipo de certificado” selecionar “CRI”, no campo
“Securitizadora” selecionar “Companhia Provincia de Securitizacdo”, no campo “Nome do
Certificado” selecionar “PROVINCIA CRI Emissdo: 86 Série(s): 1 (+1) BM FUNDO DE INVESTIM
03/2025 BRPVSCCRI5Q3”, no campo “Periodo de Entrega De:” deixar em branco e no campo
“Periodo de Entrega Até”, deixar em branco e clicar em “Filtrar”).

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO
DESTA OFERTA.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VIII, ALINEA (A), DA RESOLUGAO CVM
160, ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO,
OS CRI ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES DE REVENDA, CONFORME INDICADO NO ARTIGO 86,
INCISO Il, DA RESOLUGAO CVM 160.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DO
CEDENTE OU DO DEVEDOR.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE
SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE
REVISAO PELA CVM, INCLUINDO ESTE ANUNCIO DE INiCIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

A OFERTA E OS CRI NAO CONTAM COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

A data deste Anuncio de Inicio é 08 de abril de 2025.
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