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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM CLASSE UNICA DA 852 EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 09 DE SETEMBRO DE 2025.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 09 (nove) dias de setembro de 2025, as 17h00 horas, de
forma exclusivamente digital, nos termos da Resolugao CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM n2 60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de

Securitizagdo (“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo

Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-
925, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme
definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em
circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da Série Unica da Classe Unica da 852 Emissdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“Titulares dos CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos

termos da cldusula 15.10.3 do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios em Classe Unica, da 852 Emissdo da Companhia Provincia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Swiss Park Caieiras
Incorporadora SPE Ltda.”, celebrado em 12 de novembro de 2024, conforme aditado (“Termo
de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes: (i) dos Titulares dos CRI representando 100%
(cem por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presencga constante no Anexo | a
presente ata; (ii) da Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNP)J
sob o n.2 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiducidario da Emissdo (“Agente
Fiduciario”); e (iii) da Emissora.

4. MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretaria: Gabriella Augusta Apro.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as
seguintes matérias:

(i) Aprovar a cessdo, pela AGV CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n.2 01.643.549/0001-67 (“AGV”), a Emissora, dos créditos imobiliarios identificados no
Anexo Il a presente ata, oriundos da venda de unidades do empreendimento denominado
“Swiss Park”, desenvolvido na cidade de Campinas, SP, pela AGV (“Cessao de Créditos
(Campinas)”,“Créditos Imobilidrios (Campinas)” e “Empreendimento (Campinas)”), pelo valor
de RS 13.047.601,00 (treze milhdes e quarenta e sete mil e seiscentos e um reais) (“Prego da
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Cessao (Campinas)”), nos termos de Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avencgas, a ser celebrado entre a AGV, na qualidade de cedente, a Emissora, na qualidade
de cessionadria, e os Srs. Ricardo Anversa, Roberto Maggi e Tomaz Alexandre Vitelli, na qualidade
de fiadores (“Contrato de Cessdo (Campinas)”), e a vinculagdo aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 852 Emissdo, admitindo-se, ainda, a eventual substitui¢cdo e/ou a adi¢do de novos
créditos imobilidrios de titularidade da AGV, desde que atendidos os seguintes critérios de
elegibilidade, mediante a celebracdo de termos de adesdo e/ou termos de substituicio:

a. Atraso maximo de 30 (trinta) dias ou 1 (uma) parcela em aberto;

b. loan-to-value maximo de 90% (noventa por cento), sendo que o loan-to-value
serd equivalente ao resultado do valor presente, dividido pelo valor de venda da
respectiva Unidade, calculado com base (ii.a) no histérico das ultimas 20 (vinte)
vendas dos Créditos Imobilidrios multiplicado pela drea da respectiva Unidade,
conforme verificado pelo Agente de Monitoramento e informado a
Securitizadora, quando relacionado a contratos corrigidos pelo IPCA; e (ii.b) no
histérico das ultimas 10 (dez) vendas dos Créditos Imobiliarios, separando os lotes
por residencial e comercial, multiplicado pela drea da respectiva Unidade,
conforme sera verificado pelo Agente de Monitoramento e informado a

Securitizadora, quando relacionado a contratos corrigidos pelo IGP-M;

c. prazo maximo de 15 (quinze) anos;

d. Contratos de Venda e Compra que possuam corre¢ao mensal pelo IGP-M ou pelo
IPCA;

e. minimo de 6 (seis) parcelas futuras em aberto;

f. recebiveis e imdveis do Empreendimento devem estar totalmente livres e
desembaracados;

g. O Empreendimento precisa ser do tipo “Performado”;

h. Os Devedores deverdo ter contratado efetivamente o seguro de morte e invalidez

permanente por acidente; e

i. Alienacdo Fiducidria de cada Unidade efetivamente constituida e registrada na

respectiva matricula.

(ii) Caso aprovada a matéria do item (i) da Ordem do Dia, aprovar, nos termos previstos na
Lei n.2 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei 14.430"), a inclusdo de uma nova série de
certificados de recebiveis imobilidrios no ambito da 852 emissdo da Emissora, qual seja, a 22
(segunda) Série da Classe Unica da 852 Emissdo da Emissora (respectivamente, “CRI (22 Série)”
e “22 Série”), passando a atual série Unica a ser denominada “12 (primeira) Série da Classe Unica
da 852 Emissdo da Emissora” (respectivamente, “CRI (12 Série)” - e, quando em conjunto com
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os CRI (22 Série), “CRI” — e “12 Série”), sendo certo que os CRI (22 Série) terdo como destinacdo
o0 pagamento de parte do Preco da Cessdo (Campinas), contando os CRI (22 Série) com as
seguintes caracteristicas:

a. Emissado: 8523;
b. Série: 28;
c. Quantidade de CRI: 8.628.558 (oito milhdes, seiscentos e vinte e oito mil e

quinhentos e cinquenta e oito) unidades;

d. Valor Global da Série: RS 8.628.558 (oito milhdes, seiscentos e vinte e oito mil e

quinhentos e cinquenta e oito reais);

e. Valor Nominal Unitério: RS 1,00 (um real);

f. Data de Emissdo: 09 de setembro de 2025;

g. Prazo da Emissdo e Data de Vencimento: 5.186 (cinco mil cento e oitenta e seis)

dias corridos a contar da respectiva Data de Emissdo, vencendo-se em 21 de
novembro de 2039, ressalvadas as hipdteses de liquidagdo do Patriménio
Separado, Recompra Facultativa e/ou Recompra Compulséria (conforme

definicdes do Termo de Securitizagao);

h. Local de Emissdo: Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo;

i Forma de Emissdo: nominativa e escritural;

j. Juros Remuneratérios: 12% (doze por cento) ao ano, com base em um ano de 360

(trezentos e sessenta) dias corridos;

k. Atualizacdo Monetdria: mensal, com base na variagdo, positiva ou negativa,
acumulada do IGP-M;

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada: conforme cronograma

de pagamentos indicado no Anexo Il da presente Ata;

m. Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo: mensal;

n. Primeiro pagamento de Remuneracdo: 20 de outubro de 2025, observada a data

para incorporacdo de juros em 20 de setembro de 2025;

o. Periodo de Caréncia: Sim, conforme cronograma de pagamentos indicado no

Anexo lll da presente Ata;

p. Regime Fiducidrio: Sim;
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qg. Garantias: Fianca; Alienacdo Fiducidaria de Imoéveis; Fundo de Liquidez,
compartilhadas entre todas as séries dos CRI;

r. Garantia Flutuante: N3o h3;

S. Subordinacao: Nao h3;

t. Coobrigacdo da Emissora: Ndo h3;

u. Encargos Moratérios: S3o os encargos abaixo listados devidos em caso de

impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora e aos
Titulares dos CRI, de forma imediata e independentemente de qualquer
notificagdo, pelo periodo que decorrer da data da efetivagao da mora até a efetiva
liguidagdo da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem
prejuizo da Remuneragdo: (i) juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou
fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa de 2% (dois

por cento) incidente sobre o saldo total vencido e ndo pago.;

V. Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Liquidacdo Financeira e
Custddia Eletrdénica: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo B3 (“B3”);

w.  Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3 para

os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer
razao, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3,
a Emissora deixard, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao
respectivo pagamento a disposicdao do respectivo Titular dos CRI na sede da
Emissora, hipétese em que, a partir da referida data, ndo haverd qualquer tipo de
atualizacdo ou remuneracao sobre o valor colocado a disposi¢ao do Titular dos
CRI;

X. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento de Titular dos

CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecunidrias
devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Instrumento ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo |he dard direito ao recebimento de qualquer
acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos

tenham sido disponibilizados pontualmente;

y. Classificacdo de Risco: Os CRI ndo serdo objeto de classificagdo de risco;

z. Fatores de Risco: Conforme Anexo “Fatores de Risco” do Termo de Securitizacdo;
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aa. Classificacdo ANBIMA: De acordo com as regras de classificacdo do Cédigo

ANBIMA de Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, os CRI se classificam
como: (i) Categoria: Os CRI sdo da categoria "Residencial", tendo em vista a
categoria dos Imdvel(is), em linha com o disposto no Artigo 49, inciso |, alinea “a”
das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI. (ii) Concentragdo:
Os CRI contam com lastro pulverizado, sendo os Créditos Imobilidrios devidos
pelos Adquirentes. (iii) Tipo de Segmento: O(s) Imdvel(is) enquadram-se nos
segmentos “Loteamento: subjacentes lotes”, conforme o caso, conforme
descritos no Artigo 49, inciso lll, alinea “a” das Regras e Procedimentos ANBIMA
para Classificagdo de CRI. (iv) Tipo de Contrato Lastro: Os CRI sdo lastreados nos
Créditos Imobilidrios originados dos CVC, se enquadrando, portanto, na categoria
descrita no Artigo 49, inciso IV, alinea “e” das Regras e Procedimentos ANBIMA
para Classificagao de CRI.

(iii) Caso seja aprovada a emissdo dos CRI (22 Série), alteragdo dos seguintes termos e
condigGes da Operagao:

a. Aumento do Valor Total da Emissdo previsto nas Clausulas 3.1 e 3.1.1 do Termo

de Securitizagdo;

b. Alteracao das caracteristicas dos CRI, previstas na Cldusula 3.1. do Termo de

Securitizagao;

C. Alteracao da Cascata de Pagamentos, que passara a vigorar com a seguinte ordem

de prioridade:
i. Pagamento das Despesas da Operagdo em aberto, se aplicével;

ii. Pagamento de parcela(s) de remuneragdo (e respectivos encargos)

vencida(s) e ndo paga(s), se aplicavel, dos CRI;

iii. Pagamento de parcela(s) de amortizacdo ordindria dos CRI (e

respectivos encargos) vencida(s) e ndo pagas, se aplicavel, dos CRI;
iv. Pagamento da parcela mensal de remuneragdo dos CRI, se aplicavel;
v. Pagamento de parcela de amortiza¢do ordinaria dos CRI, se aplicavel;

vi. Pagamento da amortizacdo extraordinaria dos CRI, proporcionalmente
ao saldo devedor de cada série, sem subordinagdo entre as séries,
respeitando o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do valor

total de emissdo dos CRI, da seguinte maneira:

1. Caso, na Data de Verificagdo, seja observado pela

Securitizadora e/ou pelo Agente de Monitoramento que a
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Razdo de Garantia é superior a 110% (cento e dez por cento)

(inclusive):

a. Equivalente a90% (noventa por cento) do Recebimento
Realizado;

b. Equivalente a 100% (cem por cento) do Recurso
Utilizacdo Necessaria Fundo Liquidez;

c. Equivalente a90% (noventa por cento) do Recebimento
Antecipado;

d. Equivalente a90% (noventa por cento) do Recebimento
Recuperado;

e. Equivalente a 90% (noventa por cento) do excedente

do Fundo de Liquidez (trimestralmente);

2. Caso, na Data de Verificagdo, seja observado pela
Securitizadora e/ou pelo Agente de Monitoramento que a

Razdo de Garantia é inferior a 110% (cento e dez por cento):

a. Equivalente a 100% (cem por cento) do Recebimento
Realizado, em montante suficiente para

reenquadramento da Razdo de Garantia Minima;

b. Equivalente a 100% (cem por cento) do Recurso
Utilizacdo Necessdria Fundo Liquidez, em montante
suficiente para reenquadramento da Razado de Garantia

Minima;

¢. Equivalente a 100% (cem por cento) do Recebimento
Antecipado, em  montante suficiente para

reenquadramento da Razdo de Garantia Minima;

d. Equivalente a 100% (cem por cento) do Recebimento
Recuperado, em  montante suficiente para

reenquadramento da Razdo de Garantia Minima;

e. Equivalente a 100% (cem por cento) do excedente do
Fundo de Liquidez (trimestralmente), em montante
suficiente para reenquadramento da Razdo de Garantia

Minima;
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vii. Resgate antecipado dos CRI, nas hipdteses previstas neste instrumento
e no Termo de Securitizacdo, inclusive o reenquadramento da Razao de

Garantia;

viii. Recomposicdo do Fundo de Liquidez, se aplicavel, até o limite de 2
(duas) PMTs; e

ix. Os Recursos Excedentes serdao liberados as Cedentes de forma
proporcional ao montante recebido na Conta Centralizadora (excluidos
os valores provenientes de transferéncias da Conta Arrecadadora) e na
Conta Arrecadadora no respectivo periodo, conforme valores
apontados no Relatério de Monitoramento do respectivo periodo e
verificado pela Securitizadora, mediante depdsito nas respectivas
Contas das Cedentes.

d. Inclusdo do cronograma de pagamentos dos CRI (22 Série), nos termos previstos

no Anexo Ill desta Ata;

e. Inclusdo da férmula para atualizagdo monetaria e remuneragdo dos CRI (22 Série),

nos termos previstos na Clausula 6.2.2 do Anexo |V desta Ata;

f. A contratacdo, pela Securitizadora, as expensas da AGV, dos prestadores de
servigo necessarios a emissao dos CRI (22 Série), incluindo, mas ndo se limitando
ao Agente Fiduciario, Instituicdao Custodiante, assessores legais, banco liquidante,
escriturador, bem como as instituicdes intermedidrias contratadas para distribuir

os CRI no mercado primdrio, nos termos dos Documentos da Operacao;

g. Aumento do valor das despesas da operacdo com os prestadores de servicos dos
CRI, incluindo, Agente Fiducidrio, Escriturador, Banco Liquidante, assessor legal e
outros, e aquelas necessarias para refletir todos as taxas e emolumentos da CVM,
B3 e ANBIMA para registro e viabilidade da oferta dos CRI (22 Série) e declaragdes
de custdodia da B3 relativos tanto as CCl quanto aos CRI e demais custos
relacionados ao registro da Oferta na CVM, bem como quaisquer emolumentos
relacionados a B3 e ANBIMA, incluindo, mas ndo se limitando, o aumento das
despesas flat decorrentes da emissdo da série dos CRI (22 Série), descritos no
Anexo V desta ata, as quais serdo descontadas do valor integralizado no ambito
dos CRI (22 Série);

h. O compartilhamento das Garantias (conforme definido no Termo de

Securitiza¢do), entre todas as séries de CRI;

i Alteracdo dos termos “Razdo de Garantia”, “Recebimento Esperado”,
“Recebimento Realizado”, “Recebimento Antecipado”, e “Recebimento

Recuperado”, definidos no Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
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Imobilidrios e Outras Avencgas celebrado entre a Swiss Park, na qualidade de
cedente, a Emissora, na qualidade de cessiondria, e os respectivos garantidores,
em 12 de novembro de 2024 (“Contrato de Cessdo (Caieiras)”), os quais passardo
a ser calculados sobre a totalidade dos créditos imobilidrios vinculados aos CRI; e

j. Ainclusdo, no Contrato de Cessdo (Caieiras), de Evento de Recompra Compulsodria
relacionado a ocorréncia de Evento de Recompra Compulséria previsto no

Contrato de Cessdo (Campinas).

(iv) Caso sejam aprovados os itens (i) a (iii) acima, a inclusdo, nos Contratos de Cessdo e no
Termo de Securitiza¢do, da previsdao de que os Anexos “Descricdo dos Créditos Imobilidrios

Cedidos”, nos Contratos de Cessao, e o Anexo “Descri¢cao dos Créditos Imobilidrios”, no Termo
de Securitizagdo, deverdo ser atualizados para inclusdo do Cédigo de Instrumento Financeiro
(“Codigo IF”) das cédulas de crédito imobilidrio referentes aos Créditos Imobiliarios (Caieiras) e
aos Créditos Imobiliarios (Campinas) que ainda ndo contam com o referido Cddigo IF, sendo
certo que a formalizagdo dos aditamentos para inclusdo de tais informagdes, bem como a
evidéncia do protocolo para fins de registro dos aditamentos aos Contratos de Cessdo no
cartdrio de titulos e documentos competente, serdo premissas necessarias a serem incluidas no
rol de Condi¢des Precedentes para o pagamento do Prego da Cessdo dos respectivos créditos;

(v) Caso sejam aprovados os itens (i) a (iv) acima, alterar, no Contrato de Cessao (Caieiras):

a. A definicdo do termo “Atualizacdo Monetaria”, na Se¢cdo “Termos Definidos e

Regras de Interpretacdo”, que passara a vigorar com a seguinte redagao:

“Atualizagdo A variagdo mensal do IPCA, seja positiva ou negativa,
Monetdria” acumulada.
b. A definicdo do termo “Condi¢Oes Precedentes”, na Secdo “Termos Definidos e

Regras de Interpretacdo”, que passara a vigorar com a seguinte redagao:

“Condigoes As condicées precedentes que devem ser integral e
Precedentes” cumulativamente cumpridas para que assim ocorra o
pagamento do Preco da Cessdo Inicial possa ocorrer, na
forma deste instrumento e do Termo de Securitizagdo. Essas
condicbes estdo devidamente identificadas no Anexo

“Condicdes Precedentes”.

C. A definicdo do termo “Declaracdo de Veracidade e Adimpléncia”, na Secdo
“Termos Definidos e Regras de Interpretagdo”, que passard a vigorar com a

seguinte redacao:
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“Declaragdo de
Veracidade e

Declaracdo a ser firmada pelo Cedente, em cada data de

pagamento de uma parcela do Pre¢o da Cessdo, cujo modelo

Adimpléncia” consta do Anexo “Modelo de Declaracéo de Veracidade e
Adimpléncia”.
d. A definicdo do termo “Documentos da Operacdo”, na Secao “Termos Definidos e

Regras de Interpretacdo”, que passara a vigorar com a seguinte redacdo:

“Documentos da | SGo, quando mencionados em conjunto:
Operagdo” (i) Atos Societdrios;
(i) Ato Societdrio (AGV);
(iii) O presente instrumento;
(iv) Contrato de Cessdo (AGV);
(v) Termos de Adesdo;
(vi) Termos de Adesdo (AGV);
(vii) cvG
(viii) CVC (AGV);
(ix) Escrituras de Emissdo de CCl;
(x) Termo de SecuritizagGo;
(xi) Boletins de Subscrigdo;
(xii) Anuncios de Inicio e Anuncios de Encerramento,
nos termos da Resolug¢do CVM 160;
(xiii) Sumdrios de Securitizag¢@o;
(xiv) Compromisso de Investimento;
(xv) Quaisquer documentos celebrados no dmbito da
oferta dos CRI, conforme exigidos pela CVM e pela
regulamentag¢do aplicavel; e
(xvi) Quaisquer aditamentos aos documentos acima
mencionados.
Todos os Documentos da Operac¢do sdo devidamente
identificados com o Cédigo da Operagdo.
e. A definicdo do termo “Investimentos Permitidos”, na Se¢do “Termos Definidos e

Regras de Interpretagdo”, que passara a vigorar com a seguinte redagao:
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“Investimentos |Sdo os investimentos em aplicagées de renda fixa com
Permitidos” liquidez didria nos quais os recursos mantidos na Conta
Centralizadora poderdo ser aplicados, a exclusivo critério da
Securitizadora, de acordo com as op¢des de investimento que
estejam disponiveis no Banco Itau Unibanco S.A, tais como:
(i) fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com
liquidez didria, que tenham seu patriménio representado por
titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré-fixados ou pds-
fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii)
certificados de depdsito bancdrio com liquidez didria ou
opera¢des compromissadas com liquidez didria; ou (iii) titulos
publicos federais de emissdo do Tesouro Nacional e/ou
BACEN, observada a regulamentagéo aplicavel.

f. A Clausula 2.6.1 e a Clausula 2.6.2, que passardao a compor a Cldusula 2.7 e as
subcldusulas 2.7.1 e 2.7.2, vigorando com as redagGes abaixo, ajustando-se a

numeragdo das clausulas seguintes:

“2.7. Investimentos _ Permitidos. Os recursos mantidos na Conta

Centralizadora, a titulo de Fundo de Liquidez ou qualquer outro fundo que venha
a ser criado no dmbito desta emiss@o, poderdo ser aplicados em Investimentos

Permitidos.

2.7.1. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta
clausula deverdo ser resgatados de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora para a realiza¢tio
de qualquer pagamento devido. Eventuais retengées de impostos
decorrentes dos rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerdo
com exclusividade a Securitizadora, sendo que todo e qualquer
rendimento oriundo da aplicagGo nos Investimentos Permitidos, liquido
de impostos, e quaisquer outros encargos que forem deduzidos, serdo
acrescidos ou deduzidos, conforme o caso, aos/dos valores devidos a
Cedente. Ndo serdo devidos ou apurados pela Securitizadora a Cedente
ou aos Titulares dos CRI, nem integrarGo o Patrimbnio Separado,
quaisquer rendimentos sobre os recursos depositados transitoriamente

na Conta Centralizadora, a que titulo for.

2.7.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os
Investimentos Permitidos integrardo o Patriménio Separado, livres de
quaisquer impostos. A  Securitizadora ndo terd qualquer
responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos,

reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
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aplicacbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo
deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras,
salvo em caso de dolo ou comprovada mad-fé da Securitizadora no ato

do investimento em titulo sem liquidez didria.”

g. A Clausula “Recompra Facultativa Total”, que passara a vigorar com a seguinte
redacao, excluindo-se a subcldusula 8.2.3 e ajustando-se a numera¢do das

subcldusulas seguintes:

“8.3. Recompra Facultativa Total. A qualquer momento serd facultado ao

Cedente realizar a Recompra Facultativa total dos Créditos Imobilidrios, desde que
a Cessiondria e o Agente Fiducidrio sejam notificados com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias, pelo valor presente dos CRI vinculados aos Créditos
Imobilidrios, na data da Recompra Facultativa, com a incidéncia do Prémio de

Pagamento Antecipado.”

h. O item (xv) da Clausula “Obrigacdes do Cedente e dos Garantidores”, que passara

a vigorar com a seguinte redacgao:

“(xv) Enviar ao Agente Fiducidrio e a Securitizadora, anualmente, até o 59
(quinto) Dia Util do fim do prazo estabelecido pela Receita Federal do Brasil - RFB,

copia da declaragdo de imposto de renda referente ao exercicio encerrado; e”

i A Clausula “Assinatura Digital ou Eletrénica”, que passara a vigorar com a seguinte

redagao:

“14.26. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento,

bem como demais documentos correlatos, poderdo ser assinados digitalmente,
devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes
ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, bem como na MP 2.200-2, no Decreto
10.278, e ainda, no Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justi¢a. Para este
fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados
que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e
validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certifica¢Go digital
capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e

autenticidade.”

j. A definicdo de “duration dos CRI”, na féormula para calculo do Prémio de
Pagamento Antecipado, no Anexo “Férmulas”, que passard a vigorar com a

seguinte redacao:
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“Duration dos CRI: duration entre a data do Pagamento Antecipado e a Data de

Vencimento (em anos)”

k. O Anexo “Descricdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos”, que sera atualizado e

passara a vigorar conforme disposto no Anexo VI;

(vi) Caso sejam aprovados os itens (i) a (v) acima, alterar, no Termo de Securitiza¢do:

a. A definicdo do termo “Atualizacdo Monetaria”, na Secdo “Termos Definidos e

Regras de Interpretagdo”, que passara a vigorar com a seguinte redagao:

“Atualizagdo Corresponde a:
Monetaria (i) Variagdo mensal do IPCA, seja positiva ou negativa,
acumulada, para os CRI (19 Série); e
(ii) Variagdo mensal do IGP-M, seja positiva ou
negativa, acumulada, para os CRI (22 Série).
b. A definicdao do termo “Data de Atualizagao”, na Se¢ao “Termos Definidos e Regras

de Interpretacdo”, que passara a vigorar com a seguinte redagao:

“Data de
Atualizagdo”

Cada data em que serdo incorporados ao saldo devedor dos
CRI os valores correspondentes a Atualizagdo Monetdria. A
primeira Data de Atualizagéo corresponderd a 20 de
dezembro de 2024. As Datas de Atualizacdo subsequentes
ser@o as Datas de Pagamento em cada més, conforme o

Anexo “Cronograma de Pagamentos”.

C. A definicdo do termo “Investimentos Permitidos”, na Secdo “Termos Definidos e

Regras de Interpretacdo”, que passara a vigorar com a seguinte redagao:

“Investimentos

Permitidos”

Sdo os investimentos em aplicagées de renda fixa com
liquidez didria nos quais os recursos mantidos na Conta
Centralizadora poderdo ser aplicados, a exclusivo critério da
Securitizadora, de acordo com as op¢bes de investimento
que estejam disponiveis no Banco Itau Unibanco S.A, tais
como: (i) fundos de investimentos de renda fixa de baixo
risco, com liquidez didria, que tenham seu patriménio
representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa,
pré-fixados ou pds-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional
ou pelo BACEN; (ii) certificados de depdsito bancdrio com
liquidez didria ou operagées compromissadas com liquidez

didria; ou (iii) titulos publicos federais de emissdo do Tesouro
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Nacional e/ou BACEN, observada a regulamentacéo
aplicavel.

d. A Secdo “Termos Definidos e Regras de Interpretacdo”, para inclusdo da definicdo
de “Montante Minimo”, que passara a vigorar com a seguinte redacao:

“Montante O montante minimo de 5.000.000 (cinco milhdes) de CRI a
Minimo da ser distribuido na Oferta, em valor equivalente a, no minimo,
Oferta” de RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).

e. A Clausula 2.6.1, que passara a vigorar com a seguinte redagao:

“2.6.1. As Cedentes sdo responsdveis pela administragdo e cobranga da
totalidade dos Créditos Imobiliarios em nome da Securitizadora, nos termos dos
Contratos de Cessdo, devendo reportar a Securitizadora todas as informagbes
necessdrias para fins de acompanhamento de tais servigos, observado que, nos
termos da Resolugdo CVM 17, em caso de inadimplemento nos pagamentos
relativos aos CRI, o Agente Fiducidrio deverd realizar os procedimentos de

execug¢do dos Créditos Imobilidrios, caso a Securitizadora ndo o faga.”
f. A Clausula “Distribuicdo Parcial”, que passara a vigorar com a seguinte redacgao:

“q.5. Distribuicdo Parcial. Serd admitida a distribuigdo parcial dos CRI, desde

que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI que ndo forem
efetivamente distribuidos até o encerramento da Oferta, serdo cancelados pela

Securitizadora.

4.5.1. Em atendimento ao disposto no Artigo 71 da Resolu¢cGo CVM
160, a Securitizadora e o Agente Fiducidrio declaram que o ato
societdrio que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da

distribuigdo parcial dos CRI.

4.5.2. Em atendimento ao disposto no artigo 74 da Resolu¢cGo CVM
160, os Investidores podem, no ato da subscri¢cdo dos CRI, por meio do
Boletim de Subscrigdo, condicionar sua adesdo a que haja distribuigdo:
(i) da totalidade dos valores mobilidrios ofertados; ou (ii) de uma
quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao minimo previsto
pelo ofertante e menor que a totalidade dos valores mobilidrios

originalmente objeto da oferta ou da capta¢do integral prevista.

4.5.3. Diante da hipdtese prevista acima, a Securitizadora e o Agente

Fiducidrio concordam em celebrar aditamento ao presente instrumento,
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para refletir a quantidade dos CRI efetivamente distribuida, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia.”

. jusu u ao”, ualizaca aria”, Alcu
As Clausulas “Remuneracdo”, “Atualizacdo Monetdria”, e “Célculo da

Remuneracado”, que passarao a vigorar com as redacdes previstas no Anexo 1V;

h. A Cldusula “Recompra Facultativa Total”, passara a vigorar com a seguinte
redacdo, excluindo-se a subcldusula 10.2.3 e ajustando-se a numeracdao das

subcldusulas seguintes:

“10.2. Recompra Facultativa Total. A qualquer momento serd facultado as

Cedentes realizar a Recompra Facultativa total dos Créditos Imobilidrios de sua
titularidade, desde que a Securitizadora e o Agente Fiducidrio sejam notificados
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, pelo valor presente dos CRI
vinculados aos Créditos Imobilidrios, na data da Recompra Facultativa, com a

incidéncia do Prémio de Pagamento Antecipado.”

i A Cldusula “Investimentos Permitidos” e a subcldausula 12.5.1, que passarao a

vigorar com as seguintes redagoes:

“12.5.  Investimentos Permitidos. Os recursos mantidos na Conta

Centralizadora, a titulo de Fundo de Liquidez ou qualquer outro fundo que venha
a ser criado no dmbito desta emissGo, poderdo ser aplicados em instrumentos
financeiros de renda fixa com classificagdo de baixo risco e liquidez didria, a
exclusivo critério da Securitizadora, de acordo com as op¢ées de investimento que
estejam disponiveis no Banco Itau Unibanco S.A, tais como: (i) fundos de
investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez didria, que tenham seu
patriménio representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré-
fixados ou pds-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii)
certificados de depdsito bancdrio com liquidez didria ou operagbes
compromissadas com liquidez didria; ou (iii) titulos publicos federais de emisséo

do Tesouro Nacional e/ou BACEN, observada a requlamentacdo aplicdvel.

12.5.1. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta
clausula deverdo ser resgatados de maneira que estejam imediatamente
disponiveis na Conta Centralizadora para a realizagdo de qualquer
pagamento devido. Eventuais retengbes de impostos decorrentes dos
rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerGo com
exclusividade a Securitizadora, sendo que todo e qualquer rendimento
oriundo da aplica¢do nos Investimentos Permitidos, liquido de impostos,
e quaisquer outros encargos que forem deduzidos, serdo acrescidos ou
deduzidos, conforme o caso, aos/dos valores devidos as Cedentes. Ndo

serdo devidos ou apurados pela Securitizadora as Cedentes ou aos
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Titulares dos CRI, nem integrardo o Patriménio Separado, quaisquer
rendimentos sobre os recursos depositados transitoriamente na Conta

Centralizadora, a que titulo for.”
j. A Clausula “Custddia e Registro”, que passard a vigorar com a seguinte redacao:

“20.1. Custddia e Registro. O Termo de Securitizagdo e seus eventuais

aditamentos, serdo custodiados na Instituicdo Custodiante, nos termos dos
artigos 33 e 34 da Resolugdo CVM 60, bem como registrados na B3, pela Emissora,
conforme disposto no pardgrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430.”

k. A definicdo de “duration dos CRI”, na féormula para calculo do Prémio de
Pagamento Antecipado, no Anexo “Férmulas”, que passard a vigorar com a

seguinte redagao:

“Duration dos CRI: duration entre a data do Pagamento Antecipado e a Data de

Vencimento (em anos)”

I O Anexo “Descricao dos Créditos Imobilidrios”, que sera atualizado e passara a

vigorar conforme disposto no Anexo VIl a presente ata.

(vii) Caso sejam aprovados os itens (i) a (v) acima, ndo declarar vencimento antecipado em
razdo no descumprimento da obrigacdo aprovar a concessdao de prazo suplementar de 180
(cento e oitenta) dias, contados da presente data para que a Swiss Park Caieiras, providencie,
sem a incidéncia dos efeitos da Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios o cumprimento
da obrigacdo prevista na cldusula 8.1. (xxv) do Contrato de Cessao.

O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer hipdtese
gue poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias da Ordem do
Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo
prevista na Resolu¢do CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32
da Resolugdo CVM 60/2021, ao artigo 115, § 12, da Lei n2 6.404/76, e outras hipdteses previstas
em lei, conforme aplicdvel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses
inexistem.

8. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia, 0s
Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo, aprovaram sem ressalvas a integra dos itens
descritos na Ordem do dia, dispensando-se a necessidade de nova descricdo dos referidos itens.

Em razao das deliberagcdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora
e o Agente Fiduciario ficam, autorizados, a praticarem todos os atos necessdrios a viabilizagdo
da presente deliberagdo, incluindo, mas nao se limitando a celebracdo dos seguintes
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instrumentos: (a) Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, a
ser celebrado entre AGV, na qualidade de cedente, a Emissora, na qualidade de cessionaria, e
os respectivos garantidores (“Contrato de Cessao (AGV)"); (b) Terceiro aditamento ao Contrato
de Cessdo; e (c) Quinto aditamento ao Termo de Securitizagdo.

Companhia Provincia de Securitizagao
S3o Paulo, 09 de setembro de 2025
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