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Preliminares - Informacoes do

Localizacao:
Tipologia:

N° de pavimentos:
N©° de unidades:
N©° de subsolos:
N° de vagas :
Area do terreno:
Area privativa :
Area costruida:
Incorporadora:
Razao social:
Construtora:

Atualizacao org:

Empreendimento

C290 - R. Carlo Carra, 290 - Vila Santa Catarina - SP
Residencial R2V-02 + Nao residencial NR1.12 e NR1.03
Térreo + 21 andares

99 unidades (76 resid., 22 NR1,03, 1 loja NR1.12)
02 subsolos

80 vagas de veiculos

1243,00m?

6.929m?

10.435,48m2 (aprovacdo, conforme NBR 12721)
Telar Desenvolvimento Imobiliario
TDI-1 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

P4 CONSTRUTORA

Data base Ago/22 (INCC n-1): 1044,679
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1. Documentacoes, aprovacoes e
concessionarias

Item

Numero / Descricao / ‘Status’

Respons.

Consideracao

Alvaras -
PMSP

 Alvara de execucao de edificacao
nova - CONCLUIDO

N© processo: 1020.2022/0022967-3
NO documento: 23028-22-SP-ALV
Data emissao: 27/02/2023
Data publicagao: 28/02/2023
 Alvara de aprovacao de edificacao
nova - CONCLUIDO
NO processo: 0000.2020/0000432-2
N© documento: 2021/03908-00
Data emissao: 28/07/2021
Data publicagao: 24/07/2021

Telar DI

CONCLUIDO

Seguros

» Responsabilidade Civil + Risco
Engenharia- VIGENTE

- FAIRFAX N° apdlice:
046692023100101670003924

Inicio: 14/06/23
Vencimento: 01/03/2026

P4

VIGENTE

Enel

 Carta diretriz Enel com aprovacao
Nota técnica - Nota Técnica n©°:
000371616123 - CONCLUIDO

e Em revalidacao carta aprovacao Enel
devido numeracao de unidades -
Protocolo: 377490987 - CONCLUIDO

» Ampliacao de rede : solicitado
orcamento de rede Enel com entrada
processo ligacao nova em 28/05/24
pela Fontoura e Linhares;
Nota técnica n® 000377490987
e Taxa paga - Inicio do prazo de
120 dias para o servico de rua.

« Rede viaria: nao iniciado

e Centro de medicao: nao iniciado

Telar DI /
P4

PREVISAO
INICIO
AMPLIACAO DE
REDE -
DEZ/2024

Sabesp

e Aprovagao Sabesp ‘Carta de diretrizes
de agua e coleta de esgoto sanitario’

Telar DI

Previsdo para
inspecao de
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- Solicitagao servigo n© 448/2020 CT
MSI N°130/2023, emissao -
04/04/2023 vencimento 04/04/2025
— CONCLUIDO
e Prolongamento de rede a executar —
obra iniciou possuido Contrato com
a empresa 'IST Construgoes’;
- Solicitacao aprovacao Sabesp
para inicio da obra - ANDAMENTO
e Execucao cavalete - nao iniciado

material para
inicio da obra -
30/08.

Comgas

e Carta consulta rede aprovada.

Reserva capacidade gas até 01/03/25
(prorrogado +4meses)

76 pts. Fogao e 98 aquecedor
CONCLUIDO

e Contrato com Comgas - validar

e Atividades em obra - nao iniciado

e Solicitacao de vistoria — nao iniciado

Telar DI /
P4

ATENGAO

Elevadores

e Elevadores contratados -
CONCLUIDO

e Projeto técnico aprovado

¢ Montegam elevadores - nao
iniciado

P4

EM
ANDAMENTO

Bombeiro /
AVCB

e Projeto Técnico aprovado n©
Processo 095068-1/2021 -
CONCLUIDO

e Vistoria consultor — nao iniciado;

P4

PROJETO
APROVADO /

AVCB NAO
INICIADO

AVS

Telar DI

ISS

Controle mensal P4 para
acompanhamento das quitacoes (veja
abaixo)

Telar DI /
P4

Habite-se e
CND

Nao iniciado

P4
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2. Descricao do andamento da obra

21 - Principais atividades em andamento

e Estrutura - Montagem forma, armacao e concretagens (19° até atico);
e Alvenaria - Marcacao e elevagao alvenaria nos andares;

e Hidraulica - Prumadas de 10° a 16° pavimento;

e Elétrica — Tubulacdo seca e fiacdo com evolugdo alvenaria;

e Contrapiso — Em execugao 4° ao 6° pavimento;

e Contramarco - Posicionamento e chumbamento acima 5° pavimento.
2.2 - Principais atividades concluidas no periodo

e Estrutura - Montagem forma, armacao e concretagem (até 18° pav.);
e Hidraulica - Prumadas até 10° pavimento;
e Contrapiso — Até 4° pavimento;

e Contramarco - Posicionamento e chumbamento até 4° pavimento;

2.3 - Efetivo da obra

e Efetivo médio:

53 funcionarios + 04 equipe técnica da Construtora P4

Efetivo médio em obra
(n° de profissionais no canteiro)
70

60 59
53
40
30
24
20

10 4
4 4 4 a 4 4

janeiro, fevereiro, marcgo, 2024 abril, 2024 maio, 2024 junho, 2024 julho, 2024
2024 2024

=—Ffetivo de profissionais Equipe Técnicae Adm. P4

Grafico comparativo efetivo médio entre meses
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3. Suprimentos

Obra 'C290’" com aproximadamente 81,5% do suprimento

efetivado*

® %% A contratar = % Contratado

% suprimento contratado e a contratado
* total como base contrato orgamento i0

Principais itens:

e Impermeabilizacao: Contratada
e Marmore e granito: Informado em fase final obra;
e Fachada: Informado em concorréncia com suprimentos (QC)

e Esquadria de madeira: andamento - fechamento previsto para
junho/24, ndo realizado. Nova previsdo julho/24. - ATENGCAO
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4.1

Quadro de suprimentos:

Servico /
Material l

Elevadores

Fundacac (Perfile helice)
Estrutura
Cimbramento
Instalagoes
Cremalheira

Mini Grua

Forma

Esquadriasde Ferro
Pressurizagac
Reservatorios

Tela Fachadeira

Tela piso a piso

SLOA

Guanchos de Ancoragem
Esquadria de aluminic
Instalagoes

Mao de cbra civil
Gesso f Forro / Dnywall
Impermeabilizagac
MO Ceramica
Marmore e Granitoc
Esquadria de madeira
Fachada

Portas

Lougas e metais
Fintura

4.

Fernecedor

OTIS

PERFURAC

F. PEREIRAe JURITI
MO propria
Fontoura e Linhares
2M

2M

Sul Formas

00

Andrade Ar Cond.
Resermax

Pereira Telas
Pereira Telas
Pereira Telas
LOMIX

ALLAWAM
Linhares e Fontoura
MHG

GAS

MAX IMPERM
EMZO

Status

contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado
contratado

em QC (suprimentos)
em QC [obra)

em QC (suprimenta)
em QC [obra)

em QC [obra)

em QC [obra)

Prazo

regramad

prog Contrato
o para
- . assinado
contrataca

o

abr/24
abr/24
mai/24
juns24
juns24
julf24

- Avanco fisico do més de referéncia

Consideragao

10/ago
05/jul
03/jul

15/ago

Avanco fisico da obra e Planejamento

O avanco fisico do més foi de 6,70% (90,54% do planejado de 7,4%),

conforme o quadro abaixo com o comparativo entre real e

planejamento fixado a partir deste relatério base mar/25.
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Diferenga Diferenga

Avanco fisico | Andamento
Realizadox | Realizados

P‘lil‘IEji-I'ﬂE.I'ItD ﬁSIiBI} Contrato | Planejamento

[tendencia) realizado (p.p) (pp.)
manZd 1,6% 151% -48% -0,1%
abrizd 4 4% 3,52% -3,3% 0,99
mail 24 7,1 5,065 -4,0% -2,08
juniZd 9.1% 5,645 -3,5% -3,5%

[ juize 7.4% 6,70% 4% o7 |l

agol2d 7.0% a medir

4.1.1 - Curva evolucao fisica mensal realizado x planejamento:

AVANGO FiSICO MENSAL - REAL X PLANEJAMENTO 7.39%

6,70%
12,00%

10,00% g
B,46%

8,00% 7 05% ?,399;;5 .
. 2%

6,00%

‘ ,06%

4.40%
4,00% 3,22% 3.52%
1.96% 24 oo

2 00% 1,46% ’ ’ 1al54%

s CI CI 13086 1,108 0,06% 0.66% LUos% 1, laisg

0,0 o,ocl 0,0 0,0 0,0 0, DEI D,UEI 0,0 0,0 .

000 ool o W ol BN B

abr/23  maif23  jun/23  julf23  ago/23  =etf23  outf23  now/23  dez/23  janf24  few24 marf24  abr/24  maif24  junf24  julf24

% EVOLUCEQ FISICA (MES)

abrf/23  maif23  junf23  julf23 | ago/23 | setf23  outf23  now/23  dezf23  janf24 | few/24 mar/24 abr/24 maif24  junf24  julf24
m PREVISTO (REPROGRAMADOC AP as DEZ.23) 0,00% 0,00% 0,005 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 1,10% 1,01% 1,61% 4,40% 7.06% B.48% 7.39%

m REALIZADC (MEDIDO OBRA) 3,22% 1,46% 1,96%  2,43% 2,00% 1,30% 1,15% 0,56% 0,66% 1,05% 0,84% 1,51% 3,52% 5.068% | 564% 5,70%
BASELIME {IMICIAL - PRE OBRA) 2,25% 1,82% 1,16% 1,07% 2,95% 2,67% 1,89% 1,48% 1,35% 1,35% 2,94% 6,39% 7,44% 9,04% 9,45% 8,09%
.
4.2 Avanco fisico acumulado

O Avanco fisico do acumulado até julho/24 é de 39,48%, conforme

quadro abaixo.

Literenga oif
Avancofisico | Andamento |PBaalizado - A==z
. .. Realizado -
Planejamento fisico Contrato .
[tendencia) realizado inicial o
julr24 40,25 39.48% -21.9% -0,7%

= IMPORTANTE - O planejamento da obra utilizado como base previa a finalizacio em

fevereiro de 2025, portanto, o desvio é calculado em relacao a entrega nesta data (02/25).

Pagina 9 de 27



=> A titulo de acompanhamento contrato inicial Telar e P4 com cronograma baseline o
avanco fisico junho/24 seria de 61,3%, portanto obra estd com evolucédo -21,9p.p e -

35,6% do baseline (pré obra).

4.2.1 - Curva evolucao fisica acumulada realizado x planejamento:

Diferenca entre planejamento fixado e realizado esté em 0,69% (p.p).
AVANCO FiSICO ACUMULADO - REAL X PLANEJAMENTO

120,00%

g

2 100,00% 40,17%

= (]
= ’

é 80,00%

=

) 60,00%

4]

[l

o ; p—p— ey "
?g 40,00% 29,90% 2,785 |
) 18,57 20mR M

= 20,00% - TR — 19525 15175 18.22% 17,05% .

o 564% ble . 2.7

*‘ PRI S T T T T 1 |

abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 setf23 out/23 now/23 dez/23 jan/24 fevf24 mar /24 abrf24 mai/24 juny24 julf24

abr/23 maif23 jun/23 julf23 agof23 setf23 out/23 novf23 | dezf23 janf24 fev/24 marf24  abrf24 maif24 | jun/24 julf24

WPREVISTO (REPROGRAMADOAPCS DEZ.23)  0,00% = 0,00% = 000%  0,00%  000%  000%  000% 000% 1517% 1627% 17,28% 1830% 22,70% 29,90%  3836%  40,17%
m REALIZADO (MEDIDO OBRA) 3,22% | 468% | 6,64% | 907% | 11,07%  12,37%  1356%  1452%  1517%  1622%  17,06% 1857%  22,08%  2714%  32,78%  39,48%
BASELINE {INICIAL - PRE OBRA) 2,25% | 407% | 523%  630%  925%  11,92%  13,81%  1529% 1664%  17,99%  2093%  2732%  34,76% 4380%  5325%  61,34%

4.3 — Medicao fisica de obra (més julho/24)

4.3.1 - Avanco da obra por atividade macro:

01.ATIVIDADES PRE TIPO - 16%
03.FUNDAGAO E CONTENGAO _ 99%
05.ALVENARIA - 32%

06.DRY WALL 0%

07.INSTALACOES HIDRAULICAS _ 35%

08.INSTALACOES MECANICAS 0%

02.SERVIGCOS PRELIMINARES

09.INSTALACOES ELETRICAS - 13%

10.GESSO | 1%

11.ESQUADRIAS DE ALUMINIO 0%
12.ESQUADRIAS DE FERRO - 13%
13.ESQUADRIAS DE MADEIRA 0%

14 IMPERMEABILIZACAD 0%

15.CONTRAPISO / CERAMICA l 6%

Fonte: Adaptado controle obra P4
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4.3.2 - Medicao obra:

312_C290

DR SCOTAO e 2‘1 G PW B AFRN O PAW SRR IR G P SRR LR L3R AN L PW LR TR WP LN R S RaY W RW I Ry 3Lt
AN LORAY) - FROTTIRCAL MECAN A e
A LORRY] - COMTRAM S o
RS LORAY) - CRRAMICA via

SRl - EXTRRNO

P LORRY] - EETRITUSA DA S13CHA )
PN/ LO0AY] - MPERVEALTACAD o
JPRJ LOGAY] - TESTE MPEEVEAS LTACAD o
PN/ LODIY] - PROTECAD MOSANCA, o
PN/ LOBIY] - CONTRANEG o
P/ LOD3Y] - EVEOCO [
W 23Y] PEVELSTININTD VS NA o
PO LODIY]  NETALACDES MOMALLICAY s
P L CRY] - PO B4 e
PAVS LOMAY] | TEER AR AN e
paa LawAY] - A e
SR BRI MM 1O/ TOW O UGW AWM MM UEM J30W MW W MOW MO 100w 3ale Woe o mlm”‘mlnlm
WS - PR wu dam siw uew smw sow doew oo | o || soow | seom | oow || soow | asow | ozoow [[un e MEW 1w >~ o
ALV - MR ALAS) ALVEMA RN WM oo | S t0eM 10w som 100w | aaow | woow || zoow | 200w | 00w || somw o™ - [y ~ l [ l ~ | ow
AV - BLENATAD ALUEARIA | oom [ o~ 200w | wew | 100w | 20w || 200w | 200w | o O ~ o™ ™ ES - o ~ ~ e ~ o
WG - FURACAD € FRSSMTES wom oo | oooow (| toow | oamow | soow | acow | oasow | owow | o =~ o o P o e B o o ™ -
FC% - GUARCA COS0 on L3 0w | wes | owos s ] o o™ o~ [ B e [ ¥ o o ™ o= (28 ™ o~
Al - CONTRAMARCO on Tl T I ED ™ o ES o™ c-'\J o | ow o B o™ o ES o~ o ™ -
0. - ELETRCA DWERTOA | ow 0 vaw | omow §owow | owew | ow | > ~ [ [ ™ ] ™ o P o~ o P o~ o = ™
WO - DSTRED WO & | o o8 wou | vew | vam | vow || e | oaaw »~ o > o™ % > o % > o~ (23 > ™
C.C DNI4CAD [Tiow | 10w [ s | noow | sam | s || dmew | swe | e ] o | o~ o™ o » o™ o > ™~ [ B ™~
O - CONTIAYGD AA 22 [ m» > Py E 1en A;,. u '; ™ ™ * | ™ > ~ ™ > ™~ e ™~ . e > ™
O CONTIIYSD ATEA AN [ o o [ son 100% > 0% 1 O - ™ e ™~ ™~ e - e - ™ e ~ ™
R T o > 2ok | 0w | 2oom o o ES ™ e -~ ™ -~ - -~ o™ e B ~
2V A I N T | o o TS ~ o =~ ™ e = "~ e ”~ ™ [ ES ~ [ e -
CI - MIGLR AREASAG 26 Saed | ow > oo i o > m | e -~ ~ o ES - e ES ~ o - ™~ v e e
G - GO LI | ow ES 0% e >~ ~ o - ~ o ~ - e BN - e ~ ”» Y ™~ »
o - CORIMAD L6 BSCASWAI | ow ~ ~ - =~ ~ o =~ N e ~ ~ o a ” oe S » P ~ -~
W - DT b RSO { o o~ 20 [ 0% l 100% l 200 l 100w e - (2 e - [N > ~ o B o= Iy B -
DR - GUAS & MONTANTRS WC | ow ES o [ EN o™ (2 £ o (2 ~ o™ [ » -~ (2% E o [ ES O
WO - DISTRBA CAD 0T P | om o M ]l 100% l 100% l 20| o ES O o =~ o [y N -~ o ES ~ o ES o

4.4 — Curva S e Avanco fisico previsto
(replanejamento mensal obra)

Mensalmente a obra replaneja a tendéncia e meta de avango

para os proximos meses. Abaixo segue curva S e as metas
mensais atuais (base jul/24)
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4.4.1 — Curva S

REALIZADO TENDENCIA [l CONTRATUAL -0- CONTRATUAL -0- TENDENCIA -0 REALIZADO

Curva S evolucao fisica e tendéncia para proximos meses;

4.4.1 - Metas avanco fisico atualizadas para os préoximos

meses
AGOSTO/24 6,09% e 4557%
SETEMBRO/24 616% = 51,73%
OUTUBRO/24 9.6B% = B141%
NOVEMEBRO/24 9.34% e 70,75%
DEZEMERO/24 9.76% e B8051%
JAMEIRG/25 10,62% e 91,13%

4.5 — Planejamento / Planos de ataque

Metas de atividades para proximo més (agosto/24):

e Concretagem até atico;

Elétrica — tubulacdo seca até 13° pavimento;

Alvenaria — até 18° pavimento marcagao;

Elevacao — até 12° pavimento;

Prumadas - finalizado;
e Contrapiso — até 9° pavimento;

e Contramarco — até 9° pavimento;
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e Suprimentos - contratacdo marmores e granitos;

Comparativo das metas més julho/24

e Concretagem até 21° pavimento; ATENDIDO

Elétrica — tubulacdo seca até 8° pavimento; ATENDIDO

Alvenaria — até 14° pavimento marcagdo; ATENDIDO

Elevacdao - até 9° pavimento; ATENDIDO

Prumadas - até 13° pavimento; ATENDIDO

e Contrapiso — até 4° pavimento; ATENDIDO

e Contramarco — até 4° pavimento; ATENDIDO

e Suprimentos - contratacdo impermeabilizacdo e marmores e

granitos; PARCIAL — contratado impermeabilizacad (formalizado)

4.6 — Controlede Prazosdaobrae
Tendéncia para Conclusao

prazo

Prazo cronograma 'baseling’ 01/02/2025
Prazo planejamento atual P4 mar-25
Tendéncia conclusao obra abr-25

5. Controles financeiros

5.1 -Resumo Liberacao 6 - CRI e Planilha Book- ANEXO 1 e
APENDICE

A liberacao bruta CRI no periodo, segundo controle financeiro Telar foi
R$2.500.143,42, sendo referente a liberacdao 6 de 07/24; conforme o
relatério financeiro analitico em anexo. O resultado imobiliario do més
foi de -R$2.386.560. (incluindo despesas e receitas de todo o
empreendimento). Saldo bancario +3.736.508,00
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2.500.143,42 liberagdes CRI
(2.386.560) resultado total JUL/24
113.582 (Liberacdo - resultado més)
- aporte proprio
3.622.924,22 saldo anterior
3.736.508 SALDO

diferenca

5.2 — Total liberacoes e saldo (CRI) - ANEXO 1

O total incorrido de liberagdes CRI, até a liberagdo 6 ¢é de
R$12.843.268,25 (11.660,92INCC) e o saldo atualizado estd em
R$16.329.298,49 (16.829,50 INCC) , conforme planilha Anexo 1.

5.3 -Previsao préoximas liberacoes (CRI)

Previsao atual para as o desembolso dos proximos meses -

set/24 out/24
Previsao desembolsos obra (obra P4) R$ 2.400.330,52 R$ 2.510.23052
Previsdo cutras despesas operacionais empreendimen RE 400.000,00 R 400.000,00
Previsao liberacao R% 2.764.377,01 R$ 2.910.330,52

Importante : As previsoes incluem todas as despesas do empreendimento
previstas no més. Sujeito a variacoes (inclusive minoragao caso haja entrada de
outras receitas).

5.4 -Incorrido no més (OBRA - Custo Contrato Construcao)

No més, o CUSTO OBRA totalizou R$ 2.237.761, conforme o relatorio
financeiro 'book de julho/24' e as notas fiscais com apresentadas com
comprovantes de pagamento.

A previsao de desembolso (considerada na liberagcao 6 para 07/24) foi
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R$ 2.284.369,92, portanto foi incorrido 97% do previsto.

5.5 — Controle de Aporte e Analise sobre avanco fisico

(OBRA) - ANEXO 2

Conforme explicitado na planilha anexa, o incorrido acumulado é de R$
17.878.083,24 (53,3%)

O avanco fisico da obra é de 39,48%. A diferenca2 entre o percentual
aportado e o avanco fisico acumulado esta em -13,8 pontos percentuais.
Observa-se uma tendéncia de reducao do desvio com minoracao nos dos
dois Ultimos meses.— ITEM DE ATENCAO.

CURVA DE DESEMBOLSO (obra) x EVOLUCAO FISICA OBRA - ACUMULADO
£0,00%
53,23%
50,00% 46,7%
40,09 39,13%
40,00% p—
32,9% 22,8%
28,1%
30,00% 25.15% 27.1%
22,1%
20,5% -
# 20,00% — 27,2% 18.6%
: 15,2% .
0,00% I I
-10,00% 5.28%
A -10,91%
' -14,30% -13.60% 23 -13,90% -13,75%
-20,00%
dez{23 jan/24 few/24 mar/24 abrf24 maif 24 junf24 julfza ago/2
B % APORTADO 20,5% 25.1% 28.1% 22.9% 35,7% 40,0% 46,7% 53.23%
EVOLUCAO FiSICA  152% 162% 17.2% 18,6% 22,1% 27.1% 32,8% 39.48%
DIFERENGCA (pp) 5,28% -8,54% -10,91% -14,30% -13,60% 12,92% -13,90% 13,75%

Técnicamente, parcial do desvio apontado pode ser

explicada por itens como:
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e ADIANTAMENTOS: +4,7p.p - valores pagos de contratos para
fabricacao ou compra de materiais que ainda nao podem ser medidos
como avanco fisico na obra, o que contribui para desvio entre fisico e
financeiro (elevadores Otis, caixilhos de aluminio, materiais

instalagdes e vidro).

Adiantamentos Abril/24 1.369.122,04 3,8%
Adiantamentos Maio/24 1.441.782,83 4,0%
Adiantamentos Junho/24 1.544.328,59 4,3%
Adiantamentos Julho/24 1.703.039,54 4,7%

Considerado més julho/24:

RS 158.710.95

Em julho consideramos pagamentos esquadrias de aluminio
conforme contratos, itens que nao estdao em obra e possuem

pagamento para fabricagao e compra de materia prima.

Obs.: Controle financeiro - apropriacao de custos destes itens estao como

estrutura e pressurizagao.

e REORCAMENTO: +3,4p.p — Reorcamento em execugao, sendo

conforme prévias o desvio € minorado conforme segue.

e Portanto, considerando ADIANTAMENTOS e tendéncia do
REORCAMENTO o desvio atual entre avanco fisico e desembolso

total desde inicio da construcao é de 5,7p.p.

*Ressaltamos que a anadlise apresentada acima correlaciona o total
desembolsado desde inicio da construgao com os valores do

contrato entre Incorporadora e Construtora.
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5.6 - ControlelSS, PISS

e A receber fechamento do controle para o més de julho/24

Controle apresenta total de R$126.183,37 de ISS e R$10.652,09 PIS
recolhido e 50,46 de ISS e R$10.652,09 de PISS pendentes , somando
R$138.585,52.

Dados derivados do levantamento conduzida pela empresa de auditoria contratada
pela P4 (R.G.S. Gestdao Empresarial)

Validade IS5 155 A Validade IS5 155 A
NFE OK - NFE (Tudo) -
Guia IS5 (Varios itens) I Guia IS5 (Tudo) )
Comprovante Pato ISS oK -f| Comprowante Pgto ISS (Tudo) -
Soma de 1SS Recolhido Fornecedor Bl Soma de ISS Recolhido Fornecedor
SUPERMIX CONCRETOD SA 39.088,00 SUPERMIX CONCRETO SA 39.088,00
JURITI CONSTRUCOES E MAD DE OBRA LTDA 23.266,60 | JURITI CONSTRUCOES E MAO DE OBRA LTDA 28.266,60
FUNDAC FUNDAGOES ESPECIAIS LTDA 24.859,14  FUNDAC FUNDACGES ESPECIAIS LTDA 24.859,14
LINHARES E FONTOURA CONSTRUCAO CIVIL LTDA 19.752,60  LINHARES E FONTOURA CONSTRUCAO CIVIL LTDA 19.752,60
FORTE PEREIRA CONSTRUGAO, GERENCIAMENTO E REFORMA LTDA 13.343,29  FORTE PEREIRA CONSTRUGAD, GERENCIAMENTO E REFORMA LTDA 13.343,29
ERT CONSTRUGOES LTDA 840,00 ER7 CONSTRUGOES LTDA 840,00

ARTEBELLA COMERCIO E SERVICOS LTDA - EPP 3375 WESLEY PABLO RODRIGUES SANTOS 50,46
ARTEBELLA COMERCIO E SERVICOS LTDA - EPP

Total Geral

Servigos utilizados no processo Prefeitura

Area Const. M2 M. de Obra Markup IS5 TOTAL
9.120,53 11.285.652,62 1237,39 5% 564.282,63
1.139,15 1.409.566,63 1237,39 5% 70.478,33
175,81 261.047,57 1484,87 5% 13.052,38
65,00 80.430,35 1237,39 5% 4.021,52
0,00 0,00 1237,39 5% -
160,00 197.982,40 1237,39 5% 9.899,12 |
0,00 0,00/ 309,35 5% -
Total Recolhido 1SS OK 126.183,37
Base DARMs OK - REAL TOTAL A RECOLHER 535.550,60
Validade PISS PISS | Validade PISS PISS -
NFE OK 1| |NFE (Tudo) -
Guia IS5 (Varios itens) Il Guia IS5 (Tudo) -
Comprovante Pgto ISS oK -1 Comprovante Pgto ISS (Tudo) -
B Soma de IS5 Recolhido Fornecedor M 5oma de 1SS Recolhido Formecedor

FUNDAC FUNDA[;.fJES ESPECIAIS LTDA 4.080,00 FUNDAC FUNDA(;EJES ESPECIAIS LTDA

ADALTO FETOSA ALENCAR 350988 ADALTO FEMOSA ALENCAR

NORDESTINOS CONSTRUTORA LTDA 144315 NORDESTINOS CONSTRUTORA LTDA

AUGE SERVICOS DE CUNSTRUCf\U CNIL LTDA 860,20 AUGE SERVICOS DE CUNSTRUC.E\U CIVIL LTDA
LCRIN STALA@&ES ELETRICAS E HIDRAULICAS LTDA 275,00 CONSTMAC FUNDAQfJES E CONSTF‘.UG&ES LTDA

2 CONSTRUCOES 5/S LTDAEPP 20444 LCR INSTALAQ.GES ELETRICAS E HIDRAULICAS LTDA

WF FUNDACOES E CONSTRUCOES ERELI - ME 193 42 2M CONSTRUGOES SIS LTDA EPP
WF FUNDACOES E CONSTRUCOES EIRELI - WE

Total Geral 10.652,09
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Servigos que podem ser aproveitados no processo Prefeitura

Area Const. M2 M. de Obra Markup PISS TOTAL
10.660,48 13.234.679,57 1237,39 5% 535.550,60
Total Recolhido PISS OK 10.652.09
Base DARMs OK - REAL TOTAL A RECOLHER 524.898,51

ISS pendente a recolher

Resumo das Pendéncias
Senvicos utilizados 135 12623384 Auséncia 50,46
Senicos utilizados 1S5 OK 126.183,37
Possiveis Senicos utilizados de 155 11.392,63 Auséncia 740,54

Possiveis Senicos utilizados de 155 OK 10.652,09
Senvicos Mo utilizados 155 959,05 Auséncia 0,00
oK 959,05
138.585,52 138.585,52

5.7 — Controle Retencoes (Caucao) a fornecedores

Controle P4 apresenta total de R$75.400,09 em retengdes com

fornecedores terceiros. A confirmar valores de julho/2024.

Tp.Doc. Documento [Pa |Agente Emiss8o Vencimente |Valor Moeda |Nome Fantasia do Agente Saldo Aberto |Prorrogacdo |[Multa Juros Desconte  [Sa dc-
CAUCAD 845 00 1000089 |21/05/2024 |21/05/2024 8.835,30(JURITI CONSTRUGOES 8.835,30|03/06/2024 0,00 0,00 0,00 8.835,30
CAUCAD 830 oo 1560/21/05/2024 |21/05/2024 4.728,36|FONTOURA E LINHARES 4.728,36|03/06/2024 0,00 0,00 0,00 4728,36
CAUCAD 834 00 1000089 19/04/2024 |19/04/2024 5.795,85|JURITI CONSTRUGOES 5.795,85|03/06/2024 0,00 0,00 0,00 5.795,85
CAUCAD 835 00 1000089 |19/04/2024 |19/04/2024 3.720,15|JURITI CONSTRUCOES 3.720,15|30/05/2025 0,00 0,00 0,00 372015
CAUCAD 842 oo 1000089 |15/05/2024 |15/05/2024 1.800,00(JURITI CONSTRUGOES 1.800,00|03/06/2024 0,00 0,00 0,00 1.800,00
CAUCAD 821 00 1560|24/04/2024 |24/04/2024 3.283,73 FONTOURA E LINHARES 3.283,73|30/05/2025 0,00 0,00 0,00 328373
CAUCAD 847 oo 1000089 |21/05/2024 |21/05/2024 1.080,00(JURITI CONSTRUGOES 1.080,00|03/06/2024 0,00 0,00 0,00 1.080,00
CAUCAD 856 00 1000089 |18/06/2024 |18/06/2024 5.301,18|JURITI CONSTRUGOES 5.301,18|18/06/2024 0,00 0,00 0,00 5.301,18
CAUCAD 858 o0 1000089 |18/06/2024 |18/06/2024 3.534,12|JURITI CONSTRUCOES 3.534,12|18/06/2024 0,00 0.00 0,00 353412
CAUCAD 55 00 1000707 |22/02/2024 |22/02/2024 780,00 NORDESTINOS 780,00|30/05/2025 0,00 0,00 0,00 780,00
CAUCAD 693 oo 1000983 | 22/05/2024 (22/05/2024 495,83 | SAFETY SOLUCOES 495,83|03/06/2024 0,00 0,00 0,00 495,83
CAUCAD 28 oo 1000707 |12/09/2023 |01/12/2025 500,00/ NORDESTINOS 500,00|01,/12/2025 0,00 c,00 0,00 500,00
CAUCAD 809 00 1560|26/03/2024 |26/03/2024 4903,51 FONTOURA E LINHARES 4.903,51|30/05/2025 0,00 0,00 0,00 495903,51
CAUCAD 791 oo 1560|15/02/2024 |15/02/2024 1.537,00|FONTOURA E LINHARES 1.537,00|30/05/2025 0,00 0,00 0,00 153700
CAUCAD 8 00 1000862 |05/09/2023 |05/09/2023 3.515,33| FORTE PEREIRA 3.515,33|30/05/2025 0,00 0,00 0,00 351533
CAUCAD 9 o0 1000707 | 03/07/2023 |03/07/2023 450,00/ NORDESTINOS 450,00|30/05/2025 0,00 0,00 0,00 450,00
CAUCAD 730 00 1560(03/10/2025 |03/10/2025 5.300,00| FONTOURA E LINHARES 5.300,00|03/10/2025 0,00 0,00 0,00 5.300,00
CAUCAD 27 o0 1000862 05/02/2024 |13/05/2024 3.360,58 | FORTE PEREIRA 3.360,58|03/06/2024 0,00 0.00 0,00 3.360,58
CAUCAD 24 00 1000862 |11/01/2024 |05/04/2024 3.821,92|FORTE PEREIRA 3.821,92|30/05/2025 0,00 0,00 0,00 3.82192
CAUCAD 20 oo 1000862 06/12/2023 (20/03/2024 3.505,84|FORTE PEREIRA 3.505,84|30/05/2025 0,00 0,00 0,00 3.505,84
CAUCAD 17 oo 1000862 |25/10/2023 |25/10/2023 5.086,67 | FORTE PEREIRA 5.086,67|30/05/2025 0,00 0,00 0,00 5.086,67
CAUCAD 14 00 1000862 |03/10/2023 |03/10/2023 4.064,72 FORTE PEREIRA 4.064,7230/05/2025 0,00 0,00 0,00 406472
75.400,09 75.400,09 0,00 0,00 0,00 75.400,09
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6. Consideracoes finais

e O avanco fisico da construcao foi de 6,7%, o que representa
90,54% do planejamento fixado de 7,4%.

e Neste relatério, encontram-se as metas de avanco fisico para os
préximos meses, atualizadas de acordo com o planejamento da
obra, com a nova data de finalizagao prevista para margo de
2025. Essa alteragdo confirma a tendéncia previamente
informada pela equipe de monitoramento de que a conclusao

possivelmente nao ocorreria em fevereiro de 2025.

. Efetivo médio de obra (profissionais atuando na obra) se
mantem préximo ao més anterior, com manutencdao das

atividades de instalagdes e alvenarias.

e No més iniciado atividades importantes como gesso liso nas

unidades e buswass elétrico nos shafts andares.

o A diferenca entre o avanco fisico e o desembolso financeiro
total da construcao estd proxima ao més anterior. Em junho de
2024, o desvio era de 13,9p.p, e em julho/24 minorou para
13,75p.p. Considerando o estudo sobre o impacto das

antecipacgOes e a prévia do reorcamento, o desvio atual cai para

5,7p.p.
e Processo Enel inicio do prazo de 120 dias para servico de rua.

. Mantem-se processo conforme relatério de junho/24 junto a
Sabesp aguardado inspecao do materiais por parte da Sabesp
que deve acontecer dentro de 15 dias, apds isso é feita uma

reuniao de partida e programado inicio da obra.
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7. Relatorio Fotografico

Foto 02 - visao fachada frontal e lateral direita;
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Foto 03 - instalacdes superiores;

Foto 04 - 3° pavimento - gesso liso e contramarco fixado;
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Foto 05 - 3° pavimento- tubulagdo e distribuicao hidraulica;

Foto 06 - 5° pavimento- marco ponta de emergéncia;
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Vs i1

Foto 07 - 6° pavimento- visao gral caixinha ponto elétrico e caixa de istribuigéo unidade privativa;

Foto 08 - 7° pavimento- Elevagdo alvenaria;
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Foto 09 - 8° pavimento- Elevacao de alvenaria, tubulacdo seca de elétrica e prumada hidraulica;

Foto 10 - 9° pavimento- marcagdo de alvenaria, prumada hidraulica e tubulacdo seca de elétrica;
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Foto 11 - 10° pavimento- marcacdo de alvenaria, prumada hidraulica e tubulagdo seca de elétrica;

Foto 12 - concretagem 21° pav;
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Foto 13 - QDC (quadro de distribugao de servigos);
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Foto 14 - materiais elétricos para montagem do centro de medicdo definitivo;
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EMPREENDIMENTO: C290

CONTROLE DE APORTES - CRI (ANEXO 1)

WERTHEIM
ENGENHARIA

gestdo inteligente

CLIENTE

INCORPORAPORA :

OBRA

CONSTRUTORA

DATA DE CONTRATO

{NDICE DE ATUALIZACAO VALOR
PROJETO

N° RELATORIO

DATA:

BRIO INVESTIMENTOS

TELLAR DI

R. Carlo Carra, 290

P4 CONSTRUTORA

jan/24

1088,312

4

22/07/2024

VALOR TOTAL EMPREENDIMENTO CRI - sem atualizagdo
(base info 05/03/24 - Provincia)

VALOR TOTAL EMPREENDIMENTO

VALOR CONTRATO INCC

VALOR TOTAL DE LIBERACOES A TDI-

SOLICITAGAO DE APORTE A TDI-1 -

% APORTE DO MES

% LIBERAGOES - ACUMULADO

% AND. FiSICO OBRA

com atualizagdo monetaria (base info 05/03/24 - Provincia) 1 LIBERAGAO 4 (maio/24) (com liberacdo 07/24) (até JUNHO/2024)
RS 28.500.000,00 R$ 31.672.566,74 26.255,94 R$ 7.653.268,25 RS 1.650.000,00 5,210% 41,96% 32,78%
LIBERACAO 1 N/A LIBERACAO 2 LIBERACAO 3 LIBERACAO 4 LIBERAGAO 5 LIBERACAO 6
- jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24
VALOR DA LIBERACAO - MES R$ 4.102.618,00 R$ 0,00 RS 1.000.650,25 | R$ 900.000,00 = R$ 1.650.000,00 R$ 2.690.000,00 R$ 2.500.000,00
% VALOR DA LIBERACAO - MES 14,36% 0,00% 3,16% 2,84% 521% 8,49% 7,89%
VALOR INCC APORTADO - MES 3.769,71 - 915,77 821,36 1.498,11 2.421,49 2.234,48
VALOR LIBERAGOES - ACUMULADO R$ 4.102.618,00 R$ 4.102.618,00 R$ 5.103.268,25 R$ 6.003.268,25 R$ 7.653.268,25 R$ 10.343.268,25 R$ 12.843.268,25
% LIBERAGOES - ACUMULADO 14,36% 0,00% 17,52% 20,36% 25,57% 34,06% 41,96%
VALOR INCC APORTADO - ACUMULADO 3.769,71 3.769,71 4.685,48 5.506,84 7.004,95 9.426,44 11.660,92
INCC DO MES (n-1) 1.088,312 1.091,250 1.092,685 . 1.095,738 1.101,389 1.110,887 1.118,827
SALDO CONTRATO R$ 24.472.036,57 R$ 24.538.101,12 R$ 23.569.718,62 R$ 22.735.573,24 R$ 21.202.826,38 R$ 18.695.672,26 R$ 16.329.298,49
R 0
RS INCC %
APORTADO ACUMULADO R$ 12.843.268,25 9.426,440 40,55%
SALDO DE CONTRATO: RS 18.829.298,49. 16.829,500 59,45% LIBERACOES - ACUMULADO;
TENDENCIA TOTAL-> R$ 31.672.566,74 26.255,94 100,00% o

Obs.: (1) Eventais aditivos com controle em planilha de apoio; (2) Datas e valores de aportes conforme informacdes das empresas de incorporadaco e construcdo do empreendimento

WE WERTHEIM ENGENHARIA LTDA
'WE GERENCIADORA
‘Grupo Wertheim construindo confianca desde 1950

lde2




CONTROLE INCORRIDO - OBRA (ANEXO 2)

EMPREENDIMENTO: C290

WERTHEIM
ENGENHARIA

gestdo inteligente

CLIENTE

INCORPORAPORA :

CONSTRUTORA

DATA DE CONTRATO
(CONSTRUCAO)

INCC BASE CONTRATO
(AGO/22)

N° RELATORIO

DATA:

BRIO INVESTIMENTOS

TELLAR DI

P4 CONSTRUTORA

30/08/2023

1044,679

6

13/08/2024

VALOR TOTAL CONTRATO i0 OM CONSTRUTORA (OBRA)

ADITIVOS / EXTRAS DO

VALOR TOTAL CONTRATO 10
ATUALIZADO

INCORRIDO A OBRA NO MES

% APORTE DO MES

% APORTE ACUMULADO 4 OBRA

% AND. FiSICO OBRA

sem atualizagdo CONTRATO atualizado (INCC n-1) (até JULHO/24) (até 31/07/24)
R$ 32.000.000,00 RS - | RS 33.762.296,58 R$ 1.512.758,28 4,481% 53,3% 39,5%
30.631,42 n/a - 1.448,06 | < VALORES EM INCC DESVIO C/ EVOLUGAO OBRA-> -13,8%

B dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 maif24 jun/24 jul/24
SALDO CONTRATO ANTERIOR (R$) RS - | RS 26.436.638,60 RS 24.981.979,52 RS 24.018.660,75 RS 22.465.415,42 RS 21.543.381,58 RS 20.141.728,00 | RS 18.121.974,34
VALOR TOTAL INCORRIDO MES - R$ (CUSTO OBRA - 02.07) R$ 192.310,18 R$ 1.535.700,00 R$ 1.030.759,96 R$ 1.584.830,00 R$ 984.803,00 R$ 1.512.758,28 R$ 2.193.449,00 R$ 2.237.761,00
VALOR TOTAL INCORRIDO MES - INCC (CUSTO OBRA - 02.07) 177,25 1.411,08 944,57 1.450,40 898,76 1.373,50 1.974,50 2.014,39
% VALOR APORTADO - MES 0,58% 4,61% 3,08% 4,74% 2,93% 4,48% 6,45% 6,58%

REALIZADO ACUMULADO (R$) R$ 6.798.022,00 R$ 8.333.722,00 R$ 9.364.481,96 R$ 10.949.311,96 R$ 11.934.114,96 R$ 13.446.873,24 R$ 15.640.322,24 R$ 17.878.083,24
REALIZADO ACUMULADO (INCC) 6.265,54 7.676,62 8.621,19 10.071,59 10.970,35 12.343,85 14.318,35 16.332,74
% APORTADO - ACUMULADO 20,45% 25,06% 28,14% 32,88% 35,81% 40,30% 46,65% 53,32%

INCC DO MES (n-1) 1.084,986 1.088,312 1.091,250 1.092,685 1.095,738 1.101,389 1.110,887 1.110,887
SALDO CONTRATO ATUALIZADO R$ 26.436.638,60 | R$ 24.981.979,52 | R$ 24.018.660,75 | R$ 22.465.415,42 | R$ 21.543.381,58 | RS 20.141.728,00 | R$ 18.121.974,34 | RS 15.884.213,34
VALOR DE PREVISAO CONSIDERADO PARA A LIBERAGAO DO MES RS 1.434.499,66 RS 1.385.083,67 RS 1.718.753,43 RS 2.192.975,66 RS 2.192.975,66

R$ 1.167.313,11

Consideragdo

INCORRIDO CONCILIADO BOOK

INCORRIDO CONCILIADO BOOK | INCORRIDO CONCILIADO BOOK

R$ INCC %
APORTADO ACUMULADO RS 17.878.083,24 16.332,743 . 53,32%
SALDO DE CONTRATO: RS 15.884.213,34 14.298,68 46,68%
TOTAL ATUALIZADO . RS 33.762.296,58 30.631,42 . 100,0%

INCORRIDO CONCILIADO BOOK

INCORRIDO CONCILIADO BOOK

SALDO DE
CONTRATO:;
46,68%

INCORRIDO CONCILIADO BOOK

APORTADO
ACUMULADO ;
53,32%

INCORRIDO CONCILIADO BOOK

INCORRIDO CONCILIADO BOOKPREVISTO

Obs.: (1) Atualizado total contrato até 01/24,necessdrio ajuste minorando atualizagdo de valores aportados passados ; (2) Datas e valores de aportes conforme informagdes das empresas de incorporadagéo e construgdo do empreendimento




TDI-1 - CARLO CARRA

Check Dados VERIFICAR
Gerenciais? sim
Contas a Pagar? nao
2024 2024

coD Fluxo de Caixa jun/24 jul/24
01 Receitas Operacionais 22.385 47.412
02.01 Incorporagdo (11.979) (10.893)
02.02 Comissdo e Coordenacio s/ Venda - -
02.03 Terreno (30.324) (30.759)
02.04 Permuta Financeira - -
02.05 Stand - (1.650)
02.06 Marketing (47.292) (17.233)
02.07 Construgdo (2.193.449) (2.237.761)
02.08 Honordérios de Construgdo - -
02.09 Impostos Sobre a Receita (2.030) (895)
02.10 Honorario de Gestdo - -
02.11 Outras Despesas (17.578) (25.033)
02 Despesas operacionais (2.302.651) (2.324.225)

Geragao Operacional de Caixa (2.280.266) (2.276.813)
03.01 Receitas Financeiras 6.680 10.800
03.02 Despesas Financeiras (105.289) (120.547)
03 Receitas e Despesas Financeiras (98.608) (109.747)

Resultado Imobilidrio (2.378.875) (2.386.560)
04 Empréstimos e Financiamentos 2.340.305 2.500.143
04.01 Financiamento da Construgdo 2.340.305 2.500.143
04.02 Mdutuos - -
04.03 Outros Empréstimos (Dividas) - -
05 Capital Préprio - -
05.01 Aportes - -
05.02 Distribui¢des de Dividendos - -
TT000009 Funding Total (Terceiros + Capital Préprio) 2.340.305 2.500.143
TT000010 Fluxo de Caixa Liquido (38.570) 113.583
TT000011 Saldo inicial de Caixa 3.661.494 3.622.924
TT000012 Saldo final de Caixa 3.622.924 3.736.507
CC000001 BANCO ITAU / AG 0036 / CC 15900-2 - CONTA DESPESA 7.478 305
CC000002 BANCO ITAU / AG 0036 / CC 99862-3 - CONTA RECEITA 1.769 1.664
CC000003 BANCO ITAU / AG 0036 / CC 99862-3 - APLICACOES - -
CC000004 BANCO ABC / AG 00019 / CC 0022314794 - DESPESA 530 530
CC000005 BANCO ABC / AG 00019 / CC 0022314808 - RECEITA (GARANTIA) 1.000 1.000
CC000006 BANCO ITAU / AG 0036 / CC 99677-5 - CONTA OBRA 234.403 8.528
CC000007 BANCO ITAU / AG 6327 / CC 18589-5 - SEC CENTRALIZADORA 83.447 68.146
CC000008 BANCO ITAU / AG 6327 / CC 18584-6 - SEC ARRECADADORA 22.631 22.464
CC000009 BANCO ITAU / AG 6327 / CC 18589-5 - SEC CENTRALIZADORA - CDB 3.271.665 3.608.813
Cccoooo10 BANCO ITAU / AG 6327 / CC 18584-6 - SEC ARRECADADORA - CDB PLUS - 25.056
CC000011 Conta 11
CC000012 Conta 12
CC000013 Conta 13
CC000014 Conta 14
CC000015 Conta 15
TT000013 TOTAL conforme Extratos 3.622.924 3.736.508

Diferenga 0 0
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