MONITORG

Monitoramento de Projetos Imobiliarios

Monitoramento Financeiro
Gafisa - Terreno Augusta (CRI 1S16E)
Realizado em: 26/03/2024

Data Base: Fevereiro/2024
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Resumo Empreendimento

3 Museu do, Futebol b/ Presbiteriana Mackenzie W vp,aca Franklin Roos
Higienopolis-Mackenzie (&
5 Goy Famiglia Mancini €
& *® ~Sabara Hospital Infantil rattoria @ )\)\x\o
B 2 o ae
] < IS
a .‘\ = py &0\‘ o
; CONSOLACAO E
e " ' QShopping Frei Caneca Teatro R
Instituto Moreira@ @a:___,___ AT (X BELA VISTA
Salles - IMS Paulista e e R L i
Consolacdo (3 QShoppmg Center 3 BIXIGA 3 ¢
%,
JEIRA % <

4

% o A
AR o Mequi 1000 *ﬁ' % O
& v < z s
9% & & T
%, 5 $ MORRO DOS da Imi
A ¥ & INGLESES

& ¥ Museu de Arte de SE6 U

Sago an|o Assis... MM Channina Nidada

Informacfes Projeto

Empreendimento: AUGUSTA

Endereco: Rua Frei Caneca, 718, Consolacao
Cidade: Séo Paulo - SP
Data Base Monitoramento: 29/02/2024

Empresa: AURIGAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Taxa de Juros (%a.a)

Posicdo Operacao Valor (R$)
Crédito Total 20.400.000,00
Saldo Devedor (29/02/2024) 19.192.923,34
Saldo a Liberar 0,00
Data Vencimento Contrato 25/08/2027

100% do CDI + 5,50% a.a. na base 252
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CRI - Resumo do Empreendimento

Informacdes da Operacao Geral CCB AURIGAL (41501128-0)
CRI 01, 02 e 032 Séries da 162 Emissao 012 Série da 162 Emisséo
Emissora (securitizadora) COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Agente Fiduciario (custodiante) VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Cedente (Credora) COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
Emitente (Devedora) AURIGAL, UPCON 32, ESTOQUES E UPCON 7 AURIGAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.
Empreendimento alvo AUGUSTA, OTAVIO TARQUINIO, GAFISA E CHEZ PERDIZES AUGUSTA
Crédito Total 100.000.000,00 20.400.000,00
Despesas Flat 396.044,52
Fundo de Reserva e Despesas 5.770.985,09
1° Prémio 1.884.406,01 536.598,03
Preco de Aquisicéo Liguido 91.948.564,38 18.757.507,13
Data de emisséo 18/08/2022
Data de vencimento final 25/08/2027
Atualizacdo Monetario e Juros CDI + 5,50% a.a. base 252
Razédo Minima de Garantia - Valor das unidades ou frac&o ideal,
objeto das AF de Imével, devera
corresponder, a um valor igual ou
superior a 200% do saldo devedor.
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1 — Movimentacoes Bancarias

1.1 — Fluxo Realizado

Movimentacdes periodo de Fev/24, conta do projeto:

Santander Augusta

Classificacao 13023465-4

Saldo Inicial 11.750,21
Terreno - Aquisi¢ao -30.632,83
Terreno - IPTU -16.286,88
Despesas Financeiras - Tarifas -225,10
Aporte Gafisa 99.790,12
Terreno - Preparo do Terreno -16.423,75
Marketing - Stand -17.247,00
Terreno - Outras Despesas -7.975,28
Incorporacdo - Projetos -3.841,82
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1 — Movimentacoes Bancarias

1.2 — Fluxo Realizado

Movimentacdes periodo de Fev/24, Patrimonio Separado (Centralizadora):

. - [tall PS Centralizadora
Classificacao

18391-6
Saldo Inicial 149.309,24
CRI - Amortizagao 1S16E -1.219.201,71
CRI - Amortizacao 2S16E -1.923.961,40
CRI - Amortizagdo 3S16E -2.795.291,44
CRI - Juros 1S16E -275.475,85
CRI - Juros 2S16E -332.787,40
CRI - Juros 3S16E -37.746,83
CRI - Qutros 0,06
Despesas -7.977,25
Despesas Financeiras - Tarifas -73,00
Crédito - PS Arrecadadora Chez 5.487.344,49
Crédito - Operacgao Estoque 451.110,06
TED entre contas -7.211,88
Aplicagéo / Resgate CDB 646.328,40
Receitas Financeiras 31,22

Saldo Atual 134.396,71
Saldo de Aplicagdes financeiras 3.292.978,66
Saldo Atual + Aplicacéo 3.427.375,37

ltad PS Otavio

Classificacéo

18466-6
Saldo Inicial 10.212,27
Despesas Financeiras - Tarifas -73,00
Receitas Financeiras 0,60

Saldo Atual
Saldo de Aplicagdes financeiras

10.139,87
0,00

Saldo Atual + Aplicacéo

10.139,87

* Posicao da conta PS Arrecadadora do terreno Otavio Tarquinio, que foi
liguidado, porém ainda possui saldo.
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2 — Fiscal

2.1 - Fiscal

Aspectos Fiscais e Protestos

Certiddes Incorporadora (AURIGAL): Status: Validade:

@ SRF/INSS Pendente n.d

@ Trabalhista Negativa 22/09/2024
@ Municipal Pendente n.d

@ Estadual Negativa 26/09/2024
© FGTS Regular 09/04/2024

CND Federal — Nao foi possivel extrair a CND no site da receita federal e ndo foi disponibilizado pelo

Incorporador.
CND Municipal — De acordo com a ultima consulta foi constatado débitos em aberto.

Constam protestos em cartorio no valor de R$ 30.521,14.
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3 — Resultado Projetado

3.1 — Resultado Projetado

Classificacfes
Receita Contratada
Abatimento Unidades a Distratar

Revenda de Unidades Distratadas

Venda de Estoque
Receita Comissao
Outras Receitas
Receitas

Obra - Raso

Obra - Taxa Adm

Terreno

Marketing

Despesa Comissao
Incorporacéo

Despesas Administrativas
Devolugéo Distratos Realizados
Devolucéo Distratos Projetados
Tributos

Débito a identificar

Custos e Despesas

Incorridos

192,05
192,05

(322.575,57)
(31.966.947,74)
(88.408,66)

(1.627.574,63)
(124.132,52)

(139.675,26)
(34.269.314,38)

2024

19.768.005,79
3.323.137,33

23.091.143,12
(28.111.527,07)

(3.342.937,06)
(2.864.921,66)
(3.323.137,33)
(909,32)
(42.214,98)

(821.241,37)

(38.506.888,80)

2025

60.330.221,81
3.987.764,80

64.317.986,61
(51.717.046,12)

(4.331.851,38)
(1.558.093,90)
(3.987.764,80)
(2.605.646,33)

(50.427,90)

(2.413.208,87)

(66.664.039,30)

2026

111.314.482,81
664.627,47

111.979.110,28
(10.730.230,61)

(5.085.286,01)
(647.496,71)
(664.627,47)

(909,32)
(4.213,95)

(4.452.579,31)

(21.585.343,37)

2027

(147.393,90)

(26.546,79)

2028+

(686.223,50)

(2.645,33)

Total As premissas

= 0%
. 0%
191.412.710,40 96%

Total Operacional

Receitas Financeiras
Despesas Financeiras

Financiamento - Libera¢do Fundo
Financiamento - Amortizagdo Fundo

Financiamento - Outros
Aporte

Retirada

Débito - Centralizadora
Total Investimentos

(34.269.122,33)

1.805,31
(4.336,60)
18.107.296,36
(3.205.592,56)
32.960.709,58
(12.351.193,87)
(1.220.658,22)
34.288.030,00

(15.415.745,68)

2.292.703,64
(950.227,18)

1.342.476,46

(2.346.052,69)

(1.152.927,06)

90.393.766,90

(21.810.830,16)

7.975.529,60 4%
192,05 0%
199.388.432,05 100%
(91.714.996,77) -46%
] 0%
(44.756.214,31) -22%
(5.158.920,93) -3%
(7.975.529,60) -4%
(4.235.039,60) 2%
(220.989,34) 0%

. 0%

- 0%
(7.687.029,56) -4%
(139.675,26) 0%
(161.888.395,37) -81%
37.500.036,68 19%
1.805,31 0%
(4.336,60) 0%
20.400.000,00 10%
(27.119.576,96) -14%
: 0%
32.960.709,58 17%
(12.351.193,87) -6%
(1.220.658,22) -1%

12.666.749,24

18.907,67

(14.073.269,22)

(3.498.979,75)

68.582.936,74

(173.940,69)

(688.868,83)

50.166.785,92 25%

consideradas no cenario
estdo no préximo slide.
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3 — Resultado Projetado

3.2 — Resultado Projetado

Premissas:

* Repasse distribuido por 3 meses, apos 3 meses de entrega de obra, para os projetos;
* Venda dos estoques estimada em 24 meses iniciando em mar/24;

+ Despesas administrativas (monitoramento) projetado até a quitacéo da divida;

» Para projecao das despesas nao obra, estamos utilizando o saldo a incorrer do fluxo de caixa do incorporador base abr/23, deduzindo o
incorrido no periodo e projetando o saldo;

* O incorrido considera as despesas realizadas desde o inicio do projeto até a data base do relatorio;
* Foi projetado pagamento de juros e amortizagao da operacao;
* RET projetado em 4% conforme fluxo de recebivel;

+ Como néo foi feito o diagnéstico, recebemos o incorrido do incorporador, porém nédo fizemos as conciliacbes com os extratos bancarios,
dessa forma incluimos um aporte da Gafisa para equalizar com o saldo da conta bancaria do projeto, no inicio da operacéo.
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