SUMARIO DE OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Informagodes essenciais — Oferta Publica Primdria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Este sumdrio contém informagbes essenciais da oferta. A decisGo de investimento deve levar em consideracéo as
informagdes constantes do termo de securitizagdo, principalmente, a cldusula relativa a fatores de risco.

Aviso para ofertas distribuidas
por rito de registro automatico

A CVM nao realizou andlise prévia do contelido dos documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informagoes

A. Valor mobiliario

[ 1CRA
[X]CRI
[ ICR

Clausula 3.1. do
Termo de
Securitizagao

a.1) Emissdo e Série

672 Emissdo, em Série Unica

Clausula 3.1. do
Termo de
Securitizagao

a.2) Ofertante/Emissor

Companhia Provincia de Securitiza¢ao; inscrita no CNPJ sob o
n.2 04.200.649/0001-07 (www.provinciasecuritizadora.com).

Preambulo do
Termo de
Securitizagao

B. Oferta
b.1) Cdédigo de negociacdo | [X] Cddigo do Ativo N/A
proposto Cddigo ISIN: BRPVSCCRI4M5

b.2) Mercado de negociagdo

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3

Clausulas 3.1. e
4.1. do Termo de
Securitizagao

b.3) Quantidade ofertada — lote
base

60.000 (sessenta mil) quantidades

Clausula 3.1. do
Termo de
Securitizagao

b.4) Preco (intervalo)

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o

Clausula 3.1. do
Termo de
Securitizagao

b.5) Taxa de
(intervalo)

remuneragao

IPCA +9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos por cento) ao
ano, com base em um ano com 360 (trezentos e sessenta) dias.

Clausula 3.1., 6.1.
e 6.2, doTermo
de Securitizacao




b.6) Montante ofertado da Série
Unica (=b.3*b.4) (intervalo)

RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais)

Clausula 3.1. do
Termo de
Securitizagao

b.7) Lote suplementar N3o ha. N/A
b.8) Lote adicional N3o ha. N/A
b.9) Titulo classificado como

“verde”, “social”, sustentavel” | Nao N/A

ou correlato?

C. Outras informagodes

c.3 Agente Fiduciario

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., inscrita no CNPJ sob o n.2 36.113.876/0004-34.

Preambulo do
Termo de
Securitizagao

2. Classificagao ANBIMA

Mais informagoes

Classificagdo ANBIMA de CRI

Clausula 3.1. do

a.1) Categoria Residencial. Termo de
Securitizagao
Clausula 3.1. do
b.1) Concentracdo Concentrado Termo de

Securitizagao

c.1) Tipo de Segmento

Apartamento ou casas.

Clausula 3.1. do
Termo de
Securitizagao

d.1) Tipo de contrato com lastro

Notas Comerciais escriturais da Primeira Emissdo, em Série
Unica da PG12 Empreendimento Imobilidrio Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n.2 37.118.132/0001-22, emitidas por meio do
Termo da 192 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da PG12
Empreendimento Imobilidrio Ltda.

Cldusulas2.9e 3.1
do Termo de
Securitizagao

e.1) Revolvéncia

N/A

f.1) Existéncia de crédito ndo
performado

Sim

N/A




g.1) Informagles estatisticas
sobre inadimplementos

N3o ha

N/A

3. Propésito da oferta

Mais informagoes

Qual serd a destinagdo dos
recursos da oferta?

Os recursos liquidos obtidos com a Oferta serdo integral e
exclusivamente utilizados para
imobilidrias futuras diretamente atinentes a construcdo e/ou
reforma dos imdveis identificados no Termo de Securitizagdo.

despesas

Anexo
“Destinacdo de
Recursos” do
Termo de
Securitizagao

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais informagdes

Informagodes sobre o lastro

Sumdrio dos principais riscos
da oferta e da emissao

Probabilidade

Impacto financeiro

1. Liquidez dos Créditos
Imobilidrios A Securitizadora
podera passar por um periodo
de falta de liquidez na hipétese
de descasamento entre o
recebimento dos  Créditos
Imobiliarios em relagdo aos
pagamentos derivados dos CRI.

[ 1 Maior
[ X] Média
[ ]Menor

[ X ] Maior
[ ]1Médio
[ ]Menor

2. Crédito. A Securitizadora esta
exposta ao risco de crédito
decorrente do ndo recebimento
dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam os CRI. Essa
impontualidade, se reiterada,
podera importar a insolvéncia
da Securitizadora, e ndo
recebimento de recursos pelos
Titulares dos CRI.

[ 1 Maior
[ X ] Média
[ ]1Menor

[ X ] Maior
[ 1Médio
[ ]1Menor

3. Concentragao A Emissora
esta exposta ao risco de crédito
decorrente do ndo recebimento
dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam os CRI que sdo
decorrentes de um Unico
emissor. A falta de pagamento
ou impontualidade podera
importar a impossibilidade de a
Emissora efetuar 0s
pagamentos aos Titulares de
CRI.

[ X ] Maior
[ ]1Média
[ ]Menor

[ X ] Maior
[ 1Médio
[ ]Menor

4. Restricdo a negociacdo. A
negociac¢do dos CRIl objeto desta
Oferta no mercado secundario
estd sujeita aos periodos
previstos no artigo 86, inciso I,

[ X ] Maior
[ ]1Média
[ ]Menor

[ 1 Maior
[ ]1Médio
[ X ] Menor




da Resolugdo CVM n.2 160, de
13 de julho de 2022, conforme
alterada.

5. Ocorréncia de eventos que
possam ensejar o]
inadimplemento ou determinar
a antecipac¢ao dos pagamentos.

[ X ] Maior [ 1 Maior
[ ]1Média [ ]1Médio
[ ]1Menor [ X ] Menor

5. Principais informagoes sobre o valor mobiliario

Mais informagodes

Informagodes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 672
Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, lastreados
em Notas Comerciais escriturais da Série Unica da Primeira
Emissdo da PG12 Empreendimento Imobilidrio Ltda., emitidas
por meio do Termo da 19 (Primeira) EmissGo de Notas
Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocagéo
Privada, da PG12 Empreendimento Imobiligrio Ltda.,
representadas por cédula de crédito imobilidrio integral, sem
garantia real, escritural.

Clausulas 2.9. e
3.1. do Termo de
Securitizagao

Vencimento/Prazo

25 de julho de 2027 / 1.125 (mil, cento e vinte e cinco) dias.

Clausula 3.1. do
Termo de
Securitizagao

Remuneragao

IPCA +9,80% (nove inteiros e oitenta centésimos por cento) ao
ano, com base em um ano com 360 (trezentos e sessenta) dias.

Clausulas 3.1., 6.1.
e 6.2, do Termo
de Securitizacdo

Amortizagdo/Juros

Amortizacdo conforme Cronograma de Pagamentos. Juros
mensais.

Clausulas 3.1., 6.4.
e 6.5. do Termo
de Securitizagcdo

Duration

2,694 anos

N/A

Possibilidade de
antecipado compulsdrio

resgate

Na ocorréncia de resgate antecipado das notas comerciais.

Clausulas 6.6., 8.1
e seguintes do
Termo de
Securitizagdo

Os CRI poderdao resgatados antecipadamente a partir do
pagamento de Prémio de Pagamento Antecipado (nos termos
do lastro).

Clausulas 6.7. e
seguintes do Termo
de Securitizacao e
Anexo “Férmulas”

Condicdes de recompra
antecipada
Condicdes de vencimento

antecipado

A Devedora estard obrigada a realizar o resgate antecipado na
ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado.

Cldusulas 6.6.,8.1. e
seguintes do Termo
de Securitizagcdo

Restri¢des a livre negociacdo

Revenda restrita a investidores profissionais.

Clausula 4.8 do




Termo de
Securitizagao

Formador de mercado

N&o ha.

N/A

Garantias (se houver)

Garantia 1

Aval prestado por (i) Paes & Gregori Ltda.; (ii) Chequer
Investimentos Ltda.; (iii)j FCCHER Participacdes Ltda.; (iv)
Nestor Granja Gregori; (v) Ana Lucia Cassatella Paes; e (vi)
Flavia Chequer; todos devidamente qualificados no Termo de
Securitizagao.

Clausula 9.3. do
Termo de
Securitizagao

Garantia 2

Alienacdo fiducidria constituida sobre o imével de matricula n.2
248.681, do 149 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

Clausula 9.4. do
Termo de
Securitizagao

Garantia 3

A alienacdo fiduciaria sobre a totalidade das quotas do capital
social da PG12 Empreendimento Imobiliario Ltda.

Clausula 9.5. do
Termo de
Securitizagao

Garantia 4

A cessdo fiduciaria sobre direitos creditérios oriundos da
comercializagdo das unidades dos Imével Garantia.

Clausula 9.6. do
Termo de
Securitizagao

Garantia 5

O fundo de despesas, que conterd recursos necessarios para
fazer frente ao pagamento de Despesas da Operacao durante
a Operagao.

Clausula 10.5 do
Termo de
Securitizagao

Garantia 6

O fundo de liquidez, que contera recursos necessarios para
fazer frente ao pagamento das parcelas da remuneracado e
amortizagdo compulsdria mensal durante o periodo de obras
do Empreendimento (até a emissdo do “Habite-se”).

Clausula 6.11. do
Termo de
Securitizagao

Garantia 7

O fundo de reserva, que conterd recursos necessarios para
fazer frente a eventuais inadimpléncias pecuniarias da
Devedora e/ou dos Garantidores.

Clausula 6.10 do
Termo de
Securitizagao

6. Informagdes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informagoe s

Participacdo na oferta

Informacéo sobre a existéncia e

forma de exercicio do direito de | N3do ha N/A
prioridade.
Qual o valor minimo para N&o ha N/A




investimento?

Como participar da oferta?

Mediante assinatura do boletim de subscri¢cdo dos CRI.

Clausula 5.1. do
Termo de
Securitizagao

Como sera feito o rateio? Ndo ha. N/A
Como poderei saber o resultado ~ L
p. N3o ha. N/A
do rateio?
O ofertante pode desistir da | Nao.
N/A
oferta?
Anexo
L a . L “Tratamento
Quais sdo os tributos incidentes . . .
Tributario

sobre a oferta ou sobre a
rentabilidade ou remuneragdo
esperada?

IRRF, IOF, PIS e COFINS, observadas as isen¢Oes e aliquotas
aplicaveis.

Aplicdvel aos
Investidores dos
CRI” do Termo de

Securitizagao

Indicagdo de local para
obtengdo do Termo de Emissdo

www.provinciasecuritizadora.com.br

N/A

Quem sdo os coordenadores da
oferta?

Companhia Provincia de Securitizagao; inscrita no CNPJ sob o
n.2 04.200.649/0001-07, (www.provinciasecuritizadora.com).

Sec¢do “Termos
Definidos e Regras
de Interpretagao”

do Termo de
Securitizagao

Outras instituicdes
participantes da distribuicao

N/A

N/A

Procedimento de colocagdo

Melhores esforcos.

Clausula 4.2. do
Termo de
Securitizagao




