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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1022 (CENTESIMA SEGUNDA)
EMISSAO, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de emissora dos CRI (conforme
definido abaixo):

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade anénima, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, sob o n® 132, categoria “S1”, e devidamente autorizada a funcionar
como companhia securitizadora nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 60”) com sede na cidade de Sado Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mon¢des, CEP 04571- 925,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o

n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes identificados na respectiva pagina de assinaturas deste instrumento (“‘Emissora”); e

De outro lado, na qualidade de agente fiduciario, representando os interesses da comunhado de
titulares de CRI:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicéo financeira,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n.° 4.200,
Bloco n.° 8, Ala B, salas n.®¢302, 303 e 304, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 17.343.682/0001-
38, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes indicados na

respectiva pagina de assinaturas deste instrumento (“Agente Fiduciario”).

Sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados em conjunto simplesmente como “Partes” e,
individualmente, se indistintamente, simplesmente como “Parte”;

RESOLVEM as Partes firmar o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1022
(centésima segunda) emissédo, em até 3 (trés) séries, da Companhia Provincia de Securitizacéo,
lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participagfes” (“Termo de Securitizacao”) para vincular os Créditos Imobiliarios (conforme abaixo

definidos) aos certificados de recebiveis imobiliarios da 1022 (centésima segunda) emisséo da
Emissora, de acordo com a Lei 14.430, a Resolucdo CVM n°60 e a Resolucdo CVM n° 160
(conforme adiante definidos), bem como das demais legislacdes aplicaveis e as clausulas abaixo
redigidas.
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1 CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

11 DefinicBes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicdes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste Termo de Securitizacdo. Além disso,
(i) os cabecalhos e titulos deste Termo de Securitizacdo servem apenas para conveniéncia de
referéncia e néo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (ii) os
termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serao interpretados
como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo
contexto, as definigBes contidas nesta Clausula Primeira aplicar-se-do tanto no singular quanto no
plural e 0 género masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento
ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragées, substituicdes, consolidacdes e respectivas
complementacfes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a
disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido
neste Termo de Securitizacdo, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste
Termo de Securitizagdo; e (vii) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios devidamente autorizados:

“Agéncia de Classificacdo

de Risco”

E a MOODY’S LOCAL BR AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.455, 8° andar, conj 82, sala MLBR, inscrita no CNPJ sob o n°
02.101.919/0001-05, ou qualquer outra agéncia de classificacdo de risco
gue venha substitui-la, responsavel pela classificacao inicial e atualiza¢éo
anual dos relatérios de classificagdo de risco dos CRI, de modo a atender
o artigo 33, § 11 da Resolucdo CVM n° 60, observados os termos e
condicdes previstos neste Termo de Securitiza¢do, sendo certo que o
servigco ndo podera ser interrompido na vigéncia dos CRI. A Agéncia de
Classificacéo de Risco fara jus a remuneracgéo prevista na Clausula 4.5.1
deste Termo de Securitizac&o.

“Agéncias de Classificacao

de Risco Autorizadas”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.5. deste Termo de
Securitizacao.

“Agente Escriturador”

E o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicéo financeira, com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-
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132, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituracdo dos CRI enquanto os CRI ndo estiverem eletronicamente
custodiados na B3. O Agente Escriturador fara jus a remuneracéo
prevista na Clausula 15.1 deste Termo de Securitizacao.

“Agente Fiduciario”

Tem o seu significado definido no preAmbulo deste Termo de
Securitizacao.

“Amortizacao
Extraordindria dos CRI”

Tem o0 significado atribuido na Clausula 6.3 deste Termo de
Securitizagao.

“Amortizacao
Extraordinaria Facultativa

das Debéntures”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.3 deste Termo de
Securitizacao.

“Amortizacdo Programada”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.1, item (xix) deste Termo de
Securitizacao.

“Apresentacdes para

Potenciais Investidores”

Tem o significado atribuido na Clausula 7.3.1 deste termo de
Securitizagao.

“‘ANBIMA’

E a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, bloco II, conjunto 704, inscrita no CNPJ sob o n°
34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Encerramento”

E o anuincio de encerramento da Oferta a ser divulgado na forma do artigo
76 da Resolucdo CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

E o andncio de inicio da Oferta a ser divulgado na forma do artigo 59, §3°
da Resolucdo CVM 160.

“Aplicacdes Financeiras

Permitidas”

Tem o significado atribuido na Clausula 9.1.3 deste Termo de
Securitizacao.

“Aprovacao da Emissao”

Tem o significado atribuido na Clausula 2.2 deste Termo de
Securitizacao.

“Aprovacao da Devedora”

E a ata de reunido do conselho de administracdo da Devedora, realizada
em 01 de abril de 2025, que aprovou a emissdo das Debéntures pela
Devedora e a celebracdo dos demais Documentos da Operacédo de que
a Devedora é parte.

“Assembleia Especial de
Titulares de CRI”

E a assembleia especial dos Titulares de CRI, realizadas de forma
individual por série ou em conjunto, conforme o caso, na forma da
Clausula Quatorze deste Termo de Securitizagao.

“Atualizacdo Monetaria”

Tem o significado atribuido na Clausula 5.2 deste Termo de
Securitizacao.
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“Auditor Independente do

Patrimbénio Separado”

E a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES LIMITADA, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Rua Major Quedinho, n® 90, andar 3, Centro, CEP: 01050-030,
inscrita no CNPJ sob o n°® 54.276.936/0001-79, ou outro que venha a ser
contratado pela Securitizadora em seu lugar, na qualidade de auditor
independente contratado para a auditoria anual das demonstracdes
financeiras do Patrimbnio Separado, a serem elaboradas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil.

“Auditor Independente da

E a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE

Emissora” SIMPLES LIMITADA, acima qualificada, ou outro que venha a ser
contratado pela Securitizadora em seu lugar.
“Autoridade” E qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito pablico ou privado)

(“Pessoa”), entidade ou 6rgéo (i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no
Brasil e/ou no exterior, ao poder publico, incluindo, sem limitacdo, entes
representantes dos poderes judiciario, legislativo e/ou executivo,
entidades da administracao publica direta ou indireta, autarquias e outras
Pessoas de direito publico; e/ou (ii) que administre ou esteja vinculada(o)
a mercados regulamentados de valores mobiliarios, entidades
autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador
e/ou punitivo, no Brasil e/ou no exterior, entre outros.

“Aviso ao Mercado”

E o aviso ao mercado da Oferta a ser divulgado nos termos do artigo 57,
81° da Resolugdo CVM 160.

“B_S”

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - B3, sociedade
andnima de capital aberto, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
S&o Paulo, na Praca Antbnio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-
901, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza
sistema de registro e de liquidacdo financeira de ativos financeiros
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM.

“‘BACEN’

Significa o Banco Central do Brasil.

“Banco Liquidante”

E o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de
S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04.344-902, inscrita no CNPJ
sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pelas liquidacdes financeiras
dos CRI. O Banco Liquidante fara jus a remuneragéo prevista na Clausula
15.1 deste Termo de Securitizacao.

“Banco Safra”

E 0 BANCO SAFRA S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo,
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estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.100, Bela Vista, CEP
01.310-930, inscrita no CNPJ sob n°® 58.160.789/0001-28.

“Bradesco BBI”

E 0 BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com estabelecimento na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1309, 10° andar, CEP 04543-011, inscrito no
CNPJ sob 0 n° 06.271.464/0073-93.

“Boletim de Subscricdo das

Debéntures”

E o boletim de subscricdo das Debéntures, a ser assinado pela Emissora,
por meio do qual adquirira a titularidade dos Créditos Imobiliarios,
observado o disposto na Clausula 2.4 deste Termo de Securitizagao.

“BTG Pactual”

E o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade
limitada, integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133,
inscrita no CNPJ sob o n°® 46.482.072/0001-13.

‘CCIDI I

E a cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria, a
ser emitida nos termos da Escritura de Emiss&o de CCI, de acordo com
as normas previstas na Lei n® 10.931, representativa dos Créditos
Imobiliarios DI | advindos das Debéntures DI I.

“‘CClDLIP

E a cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria, a
ser emitida nos termos da Escritura de Emiss&o de CCI, de acordo com
as normas previstas na Lei n® 10.931, representativa dos Créditos
Imobiliarios DI Il advindos das Debéntures DI Il

“CClLIPCA”

E a cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria, a
ser emitida nos termos da Escritura de Emisséo de CCI, de acordo com
as normas previstas na Lei n® 10.931, representativa dos Créditos
Imobiliarios IPCA advindos das Debéntures IPCA.

“«coPr

E a CCI DI |, a CCI DI Il e a CCI IPCA, quando referidas em conjunto,
conforme descritas no Anexo VIl a este Termo de Securitizagao.

“CETIP 21

E o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, médulo de negociagéo

secundaria de titulos e valores mobiliarios administrado e

operacionalizado pela B3.

“CNPJ”

E o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Codigo ANBIMA”

Significa o Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas e as Regras e
Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas, em conjunto.

“Codigo ANBIMA de
Ofertas Publicas”

Significa o “Cdodigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA e em
vigor na presente data.
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“Cdodigo Civil Brasileiro”

E a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

“Comunicacédo de

Amortizacao Facultativa

das Debéntures”

E a comunicacdo enviada pela Devedora para a Emissora e para o
Agente Fiduciario, acerca de uma Amortizacao Extraordinaria Facultativa
das Debéntures, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de
realizacdo da Amortizacdo Extraordinéria Facultativa das Debéntures, a
qual devera descrever os termos e condicdes da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures, incluindo: (i) a data para a
realizacdo da amortizagdo das Debéntures e do efetivo pagamento a
Emissora; (i) a(s) série(s) de Debéntures a(s) qual(is) se refere a
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures; (iii) o percentual
do saldo devedor das Debéntures que serd amortizado; e (iv) demais
informagdes consideradas relevantes pela Devedora para conhecimento
da Emissora.

“Comunicacdo de Oferta de

Resgate Antecipado das

Debéntures”

E a comunicacdo enviada pela Devedora para a Emissora e para o
Agente Fiduciario, acerca da Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, a qual devera descrever os termos e condi¢bes da Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures, incluindo: (a) a(s) série(s) de
Debéntures que serdo objeto da Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures; (b) o valor do Prémio de Resgate, que ndo podera ser
negativo, se houver; (c) forma de manifestacdo da Emissora sobre a
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures; (d) a data efetiva para o
resgate das Debéntures e pagamento a Emissora, que ndo podera ser
inferior a 35 (trinta e cinco) Dias Uteis; (e) a informac&o de que a Oferta
de Resgate Antecipado das Debéntures estara condicionada, em
qualquer caso, a aceitacao de titulares de, no minimo, 90% (noventa por
cento) de Debéntures da respectiva série; e (f) demais informacdes
necessarias para tomada de deciséo e operacionalizagéo pela Emissora.

“Comunicacao de Resgate

Antecipado Facultativo das

Debéntures”

E a comunicacéo feita pela Devedora e enderecada & Emissora e ao
Agente Fiduciario, nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures,
acerca do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, com no
minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de realizagéo do
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a qual deveréa descrever
os termos e condicbes do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, incluindo: (i) a(s) série(s) de Debéntures a(s) qual(is) se
refere o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures; (ii) a data para
o resgate das Debéntures e do efetivo pagamento a Emissora; e (iii)
demais informagBes consideradas relevantes pela Devedora para
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conhecimento da Emissora.

“Condicbes Precedentes”

S&o as condi¢des precedentes (consideradas condicfes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cédigo Civil Brasileiro) constantes na clausula
3.1 do Contrato de Distribuicéo.

“Conta Centralizadora”

E a conta corrente n® 99805-7, agéncia 6327, do Itat Unibanco S.A. (Céd.
341), de titularidade da Emissora, atrelada ao Patriménio Separado dos
CRI, na qual serao depositados os valores decorrentes do pagamento
dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures.

“Contador do Patriménio

Separado dos CRI”

A LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua
Siqueira Bueno, n°1737, Belenzinho, CEP 03172-010, inscrita no CNPJ
sob 0 n® 03.997.580/0001-21, auditor independente registrado na CVM e
responsavel pela elaboracdo das demonstragfes contabeis individuais do
Patrimbnio Separado na forma prevista na Resolucdo CVM n° 60, ou o
prestador que vier a substitui-la.

“Contrato de Distribuicdo”

E o “Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica, sob
Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esfor¢cos de Colocacgéo, dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1022 (centésima segunda)
Emissdo, em até 3 (trés) Séries, da Companhia Provincia de
Securitizacdo, lastreado em Créditos Imobiliarios devidos pela Cyrela
Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢des S.A.”, celebrado em
01 de abril de 2025, entre a Emissora, a J. Safra Assessoria 0s
Coordenadores e a Devedora.

“Controladas Relevantes”

Significa qualquer sociedade controlada pela Devedora, conforme
definicho prevista na Lei das Sociedades por Acdes, excluindo as
Controladas Selecionadas.

“Controladas
Selecionadas”

Significa (a) qualquer sociedade controlada pela Devedora que tenha
registro de companhia aberta categoria "A” na CVM; e (b) qualquer joint
venture da Devedora.

“Coordenadores”

E o Itatl BBA, a XP Investimentos, o Bradesco BBI, o UBS BB, o Banco
Safra e 0 BTG Pactual, quando referidos em conjunto.

“Créditos do Patrimdnio
Separado”

Sao (i) todos os valores e créditos decorrentes dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CClI; (ii) a Conta Centralizadora todos os valores que
venham a ser depositados na Conta Centralizadora, incluindo o Fundo de
Despesas; (iii) as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes

dos itens “” e “ii” acima, conforme aplicavel, que integram o Patrimdnio
Separado dos CRI.
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“Créditos Imobiliarios”

S&o os Créditos Imobiliarios DI I, os Créditos Imobiliarios DI Il e os
Créditos Imobiliarios IPCA, quando referidos em conjunto.

“Créditos Imobiliarios DI I”

Sdo os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures DI 1, que
compreendem a obrigacdo de pagamento pela Devedora do Valor
Nominal Unitario das Debéntures DI |, acrescido da Remuneracédo das
Debéntures DI | (conforme definidos na Escritura de Emissédo das
Debéntures), bem como todos e quaisquer outros direitos creditdrios
devidos pela Devedora por forca das Debéntures DI I, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como, mas sem se limitar,
encargos moratérios, multas, penalidades, indeniza¢bes, despesas,
custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais previstos ou
decorrentes da Escritura de Emissao das Debéntures.

“Créditos Imobiliarios DI I

Sao os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures DI Il, que
compreendem a obrigacdo de pagamento pela Devedora do Valor
Nominal Unitario das Debéntures DI Il, acrescido da Remuneracdo das
Debéntures DI Il (conforme definidos na Escritura de Emissdo das
Debéntures), bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Devedora por forgca das Debéntures DI I, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como, mas sem se limitar,
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas,
custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais previstos ou
decorrentes da Escritura de Emisséo das Debéntures.

“Créditos Imobiliarios
IPCA”

Sdo os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures IPCA, que
compreendem a obrigacdo de pagamento pela Devedora do Valor
Nominal Unitério Atualizado das Debéntures IPCA, acrescido da
Remuneragéo das Debéntures IPCA (conforme definidos na Escritura de
Emisséo das Debéntures), bem como todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora por forca das Debéntures IPCA,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como, mas sem se
limitar, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes,
despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo das Debéntures.

“CRI em Circulacao”

E a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles de
titularidade da Emissora ou da Devedora, ou que a Emissora ou a
Devedora possuirem em tesouraria, ou que sejam de propriedade de
seus controladores, ou de qualquer de suas controladas ou coligadas,
bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos
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cOnjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau, para fins de determinagéo de quéruns em assembleias
e demais finalidades previstas neste Termo de Securitizacao.

S&o os certificados de recebiveis imobiliarios da 1022 (centésima
segunda) emissao, em até 3 (trés) séries, da Emissora, consubstanciados
pelos CRI DI I, CRI DI Il e CRI IPCA, respectivamente, lastreados nos
Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures e representados
integralmente pelas CCI.

“‘CRI DI”

Significa os CRI DI | em conjunto com os CRI DI 1.

‘CRIDII”

Sao os certificados de recebiveis imobiliarios da primeira série, integrantes
da 1022 (centésima segunda) emissdo da Emissora, lastreados nos
Créditos Imobiliarios DI | oriundos das Debéntures DI I.

“‘CRIDIIP

Sao os certificados de recebiveis imobiliarios da segunda série, integrantes
da 1022 (centésima segunda) emissdo da Emissora, lastreados nos
Créditos Imobiliarios DI Il oriundos das Debéntures DI II.

“‘CRIIPCA”

Sao os certificados de recebiveis imobiliarios da terceira série, integrantes da
1022 (centésima segunda) emissdo da Emissora, lastreados nos Créditos
Imobiliarios IPCA oriundos das Debéntures IPCA.

“Cronograma Indicativo”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.7.8 deste Termo de
Securitizacao.

“Custo da Administracdo”

Tem o significado atribuido na Clausula 15.1, item (iii) deste Termo de
Securitizacao.

‘Cv™m”

E a Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao” ou

“Data de Emissao dos CRI

E a data de emissdo dos CRI, a saber, 15 de abril de 2025.

“Data de Emissao das

Debéntures”

E a data de emiss&o das Debéntures, a saber, 15 de abril de 2025.

“Data de Integralizacdo das

Debéntures”

E qualquer data em que ocorrer a integralizacdo das Debéntures, em
moeda corrente nacional.

“Data de Integralizacdo dos

@n

E qualquer data em que ocorrer a integralizacdo dos CRI, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricdo dos CRI, de acordo com o0s
procedimentos da B3.

“Data de Pagamento da

Remuneracado das

Debéntures DI I”

E cada data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI I,
conforme previstas na Escritura de Emisséo de Debéntures.

“Data de Pagamento da

Remuneracéao das

E cada data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI I,
conforme previstas na Escritura de Emisséo de Debéntures.




Docusign Envelope ID: OFAE0436-6079-4391-A3BE-901CDO1E5695

Autorregulagio

ANBIMA

M Autorregulacio

/\\ ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiduciario

Debéntures DI II”

“Data de Pagamento da

Remuneracao das
Debéntures IPCA”

E cada data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures IPCA,
conforme previstas na Escritura de Emisséo de Debéntures.

“Data de Pagamento da

Remuneracédo dos CRI DI

E cada data de pagamento da Remuneracg&o dos CRI DI I, nos meses de
abril e outubro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de
outubro de 2025 e o ultimo na Data de Vencimento dos CRI DI |, nas
datas especificadas no Anexo IV a este Termo de Securitizagéo.

“Data de Pagamento da

Remuneracéo dos CRI DI

E cada data de pagamento da Remuneracéo dos CRI DI I, nos meses
de abril e outubro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15
de outubro de 2025 e o dltimo na Data de Vencimento dos CRI DI Il, nas
datas especificadas no Anexo IV a este Termo de Securitizagéo.

“Data de Pagamento da

Remuneracédo dos CRI
IPCA’

E cada data de pagamento da Remuneracéo dos CRI IPCA, nos meses
de abril e outubro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15
de outubro de 2025 e o ultimo na Data de Vencimento dos CRI IPCA, nas
datas especificadas no Anexo IV a este Termo de Securitizagéo.

“Data de Pagamento da
Remuneracéo”

Séo as Datas de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI |, as Datas de
Pagamento da Remuneracado dos CRI DI I, e as Datas de Pagamento da
Remuneracgéo dos CRI IPCA, quando referidas em conjunto.

“Data de Vencimento”

E a data de vencimento dos CRI DI |, a Data de Vencimento dos CRI DI
Il e a Data de Vencimento dos CRI IPCA, quando referidas em conjunto.

“Data de Vencimento dos
CRIDLYI”

E a data de vencimento dos CRI DI |, a saber, 15 de abril de 2029.

“Data de Vencimento dos
CRI DI II”

E a data de vencimento dos CRI DI II, a saber, 15 de abril de 2030.

“Data de Vencimento dos
CRI IPCA”

E a data de vencimento dos CRI IPCA, a saber, 15 de abril de 2032.

“Debéntures”

S&o as Debéntures DI |, as Debéntures DI Il e as Debéntures IPCA,
guando referidas em conjunto. As Debéntures serdo emitidas em até 3
(trés) séries, observado que a existéncia da primeira série ou da segunda
série e a quantidade de Debéntures DI a ser alocada na primeira série
e/ou na segunda série sera definida pelo sistema de vasos comunicantes,
sendo que a primeira série ou a segunda série podera nao ser emitida,
de acordo com a demanda apurada em Procedimento de Bookbuilding
dos CRI, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Debéntures DI”

Significam as Debéntures DI | e as Debéntures DI 1| em conjunto.

“Debéntures DI I”

Sao as debéntures da 12 (primeira) série emitidas no ambito da emisséo
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de debéntures simples, ndo conversiveis em acfes, da espécie
quirografaria, para colocagéo privada da 182 (décima oitava) emisséo da
Devedora, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data
de Emisséo das Debéntures, observado que a quantidade e o volume de
Debéntures DI | sera definida apés o Procedimento de Bookbuilding dos
CRI, observado o Montante Minimo das Debéntures DI, seguindo o
Sistema de Vasos Comunicantes, nos termos previstos nha Escritura de
Emisséo de Debéntures.

“Debéntures DI II”

Sao as debéntures da 22 (segunda) série emitidas no ambito da emissao
de debéntures simples, ndo conversiveis em ac¢les, da espécie
quirografaria, para colocacao privada da 182 (décima oitava) emissdo da
Devedora, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data
de Emisséo das Debéntures, observado que a quantidade e o volume de
Debéntures DI Il sera definida apds o Procedimento de Bookbuilding dos
CRI observado o Montante Minimo das Debéntures DI, seguindo o
Sistema de Vasos Comunicantes, nos termos previstos nha Escritura de
Emisséo de Debéntures.

“Debéntures IPCA”

S&o0 as 200.000 (duzentas mil) debéntures da 32 (terceira) série emitidas
no ambito da emissédo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acOes, da espécie quirografaria, para colocacao privada da 182 (décima
oitava) emissao da Devedora, com valor nominal unitario de R$1.000,00
(mil reais), na Data de Emissao das Debéntures.

“Devedora’”

E a CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, sociedade por ages com registro de companhia
aberta na categoria “A” perante a CVM, com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua do Rdcio, n® 109, 2° andar, Sala 01,
parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o
n° 73.178.600/0001-18.

“Dia Util”

Exceto quando previsto expressamente de modo diverso no presente Termo
de Securitizacdo, qualquer dia da semana, exceto sabados, domingos ou
feriados declarados nacionais. Quando a indicacéo de prazo contado por
dia no presente Termo de Securitizacdo ndo vier acompanhada da
indicagdo de “Dia Util’, entende-se que o prazo é contado em dias
corridos.

“Documentos da
Operacao”

S&o os seguintes documentos, quando mencionados conjuntamente: (i)
a Escritura de Emissdo das Debéntures; (ii) a Escritura de Emissao de
CCiI; (iii) o Termo de Securitizagéo; (iv) o Prospecto Preliminar; (v) o
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Prospecto Definitivo; (vi) este Contrato de Distribuigc&o; (vii) a Aprovacgéo
da Emissora, da Aprovacdo da Devedora na forma dos respectivos
estatutos sociais, aprovando a realizacdo da Oferta; (viii) 0 Aviso ao
Mercado; (ix) o material de roadshow a ser utilizado no d&mbito da Oferta
dos CRI; (ix) a LAmina da Oferta; (x) as inten¢des de investimento nos
CRI; (xi) o comunicado ao mercado, de forma a divulgar o resultado do
Procedimento de Bookbuilding; (xii) o boletim de subscricdo das
Debéntures; (xiii) o0 Anlncio de Inicio; (xiv) as inten¢des de investimento
nos CRI; (xv) o Andncio de Encerramento; e (xvi) os demais
documentos celebrados no d&mbito da Emisséo e da Oferta e os demais
documentos e/ou aditamentos relacionados aos instrumentos referidos
acima.

“Emissao”

E a presente emisséo de CRI, a qual sera em até 3 (trés) séries da 1022
(centésima segunda) emissado de certificados de recebiveis imobiliarios
da Emissora, a qual foi aprovada pela ata da Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora realizada em 10 de junho de 2024, cuja ata
foi arquivada na JUCESP em 27 de junho de 2024, sob n°® 254.783/24-7.

“Emissora” ou
“Securitizadora”

E a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, conforme acima
qualificada, na qualidade de emissora dos CRI, cujas obrigagbes
encontram-se descritas na Clausula 12 e ao longo deste Termo de
Securitizagdo, fazendo jus a remuneracao prevista na Clausula 15.1
deste Termo de Securitizagéo.

“Empreendimentos

Imobiliarios”

Sao determinados empreendimentos imobilidrios, nos quais os recursos
liguidos captados pela Devedora com a emissao das Debéntures seréo
destinados, conforme descritos no Anexo | da Escritura de Emissdo de
Debéntures e no Anexo V deste Termo de Securitizagao.

“Encargos Moratdrios”

Tem o significado previsto na Clausula 4.2 deste Termo de Securitizagao.

“Escritura de Emissdo das

Debéntures”

E o “Instrumento Particular de Escritura da 182 (décima oitava) Emiss&o
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AcgOes, da Espécie
Quirografaria, em Até Trés Séries, para Colocacao Privada, da Cyrela
Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢des”, celebrado entre a
Emissora e a Devedora, em 01 de abril de 2025, o qual sera aditado
posteriormente, a fim de refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding dos CRI.

“Escritura de Emissao de

E o “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de
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Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma
Escritural e Outras Avencas” celebrado entre a Emissora, a Devedora e
a Instituicdo Custodiante, em 01 de abril de 2025, o qual sera aditado
posteriormente, a fim de refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding dos CRI.

“Eventos de Liguidacao do

Patrimbénio Separado”

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 10.1 do Termo de
Securitizacdo, os quais, conforme descritos, poderdo ensejar a assun¢ao
imediata e transitéria da administracdo dos Patriménios Separados pelo
Agente Fiduciario.

“Eventos de Vencimento

Antecipado das
Debéntures”

E qualquer um dos eventos previstos nas Clausulas 6.1.1 e 6.1.2 da
Escritura de Emissédo de Debéntures e nas Clausulas 6.1.5.1 e 6.1.5.2
deste Termo de Securitizagdo, 0s quais poderdo ensejar vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI.

“Eventos de Vencimento

Antecipado Automatico das

Debéntures”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado automatico das
Debéntures previstos na Clausula 6.1.1 da Escritura de Emissdo de
Debéntures e na Clausula 6.1.5.1 deste Termo de Securitizagao.

“Eventos de Vencimento

Antecipado Nao
Automatico das

Debéntures”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado ndo automatico
das Debéntures previstos na Clausula 6.1.2 da Escritura de Emisséo de
Debéntures e na Clausula 6.1.5.2 deste Termo de Securitizagao.

“Evento de Retencao de
Tributos”

Significa o desenquadramento das Debéntures como lastro valido para
0s CRI por inobservancia ao disposto na Resolu¢cdo CMN 5.118.

“Formulario de Referéncia

da Devedora”

E o formulario de referéncia da Devedora, elaborado nos termos da
Resolucao CVM 80, e disponivel para acesso no website da CVM.

“Formulério de Referéncia

da Emissora”

E o formulario de referéncia da Emissora, elaborado nos termos da
Resolucdo CVM n° 60, e disponivel para acesso no website da CVM.

“Fundo de Despesas”

E o fundo de despesas constituido pela Emissora mediante retencéo de
recursos da primeira integralizagdo dos CRI, sendo que o Fundo de
Despesas tera o valor inicial de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

“Governo Federal”

E o Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBGE”

E o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Instituicdo Custodiante”

E a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des, com endereco na cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida das Nac¢6es Unidas, n°® 12.901, 11°
andar, conjunto 1101 e 1102, parte, bloco A, Torre Norte, Brooklin Paulista,
CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o0 n.°36.113.876/0004-34, na
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gualidade de instituicdo custodiante.

“Instrucdo RFB n° 1.585”

E a Instrugio Normativa RFB N° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

“Instituicdes Participantes
da Oferta”

Sao os Coordenadores e os Participantes Especiais, quando referidos em
conjunto.

“Investidor”

Tem o significado atribuido na Clausula 7.2, item (ii) deste Termo de
Securitizacao.

“Investidores da Oferta”

Tem o significado atribuido na Clausula 7.2, item (ii) deste Termo de
Securitizagao.

“Investidores Institucionais”

Tem o significado atribuido na Clausula 7.2, item (i) deste Termo de
Securitizagao.

“Investidores Nao

Institucionais”

Tem o significado atribuido na Clausula 7.2, item (ii) deste Termo de
Securitizagao.

“Investidores Profissionais”

Tem o significado atribuido na Clausula 7.2, item (i) deste Termo de
Securitizacao.

“Investidores Qualificados”

Tem o significado atribuido na Clausula 7.2, item (i) deste Termo de

Securitizagao.

“‘IPCA” Significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo IBGE.

“Itati BBA” ou E o ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade por acdes,

“Coordenador Lider”

com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59.

“‘JUCESP”

E a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

“J. Safra Assessoria”

E 0J. SAFRA ASSESSORIA FINANCEIRA SOCIEDADE UNIPESSOAL
LTDA., sociedade de responsabilidade limitada, com sede na cidade de
Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.100, inscrita
no CNPJ sob o n°® 20.818.335/0001-29.

“Lamina da Oferta”

E alamina da Oferta, nos termos dos artigos 23 e 24 da Resolugdo CVM
n° 160.

“Leis Anticorrupcdo”

E qualquer lei ou regulamento, nacional ou nos paises em que atua,
conforme aplicavel, relativos a préatica de corrupg¢édo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, mas néo se limitando, ao Decreto Lei n°
2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lei n° 12.529, de 30 de novembro
de 2011, aLein®9.613, de 3 de marco de 1998, a Lei n° 12.846, de 1° de
agosto de 2013, conforme alterados, do U.S. Foreign Corrupt Practices
Act of 1977, do UK Bribery Act de 2010 e da Convencéo Anticorrupgao
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da Organizacdo para a Cooperagcdo e Desenvolvimento Econbémico
(OCDE), conforme aplicavel, e das leis relativas a pratica de corrupc¢éo,
atos lesivos a administracdo publica, ao patriménio publico nacional e a
lavagem de dinheiro.

“Lei das Sociedades por

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Acdes’

“Lein®8.981" E a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.
“Lein®9.514” E a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.
“Lein®10.931" E a Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.
“Lein®11.033” E a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
“Lein®11.101” E aLein°11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.
“Lein®14.430" E a Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada.

“MDA’ E o MDA — Mddulo de Distribuicio de Ativos, ambiente de distribuicéo

primaria administrado e operacionalizado pela B3.

“Montante Minimo das

Debéntures DI”

Significa a quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil) Debéntures a
serem alocadas como Debéntures DI, em Sistema de Vasos

Comunicantes entre as Debéntures DI | e as Debéntures DI Il.

“Montante Minimo dos CRI

gn

Tem o significado atribuido na Clausula 4.1, item (v) deste Termo de
Securitizagao.

“Oferta de Resgate

Antecipado das
Debéntures”

E a oferta de resgate antecipado facultativo de todas ou de
determinada série de Debéntures, de forma individual a cada série, a
ser realizada a exclusivo critério da Devedora, mediante deliberacdo
do seu Conselho de Administracdo, que poderd ser realizada nos
termos da Clausula 5.1 da Escritura de Emisséo das Debéntures.

“Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI”

Tem o significado previsto na Clausula 6.2.1 abaixo.

“Oferta”

E a oferta publica dos CRI, realizada nos termos da Resolugdo CVM
n°160 e da Resolucdo CVM n°60, a qual: (i) é destinada aos
Investidores; e (ii) seré intermediada pelos Coordenadores.

“Oferta a Mercado”

Tem o significado atribuido na Clausula 7.3. deste Termo de
Securitizacéo.

“Oferta Institucional”

Tem o significado atribuido na Clausula 7.9 deste Termo de
Securitizacéo.

“Oferta Nao Institucional”

Tem o significado atribuido na Clausula 7.7 deste Termo de
Securitizacéo.

“Opcédo de Lote Adicional”

E a opgcdo da Emissora, em comum acordo com os Coordenadores e
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com a Devedora, sem necessidade de novo pedido ou de modificacdo
nos termos da Oferta, de aumentar, total ou parcialmente, a
guantidade de CRI originalmente ofertada em até 25% (vinte e cinco
por cento) a quantidade dos CRI originalmente ofertada, qual seja, de
700.000 (setecentos mil) de CRI, equivalente a, na data de emisséo
dos CRI, R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais),
correspondendo a um aumento de até 175.000 (cento e setenta e
cinco mil) CRI, equivalente a, na data de emissdo dos CRI,
R$ 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de reais),
totalizando até R$ 875.000.000,00 (oitocentos e setenta e cinco
milhdes de reais), nas mesmas condigbes dos CRI inicialmente
ofertados, nos termos do artigo 50 da Resolu¢cdo CVM n° 160. Os CRI
oriundos do eventual exercicio, total ou parcial, da Opcdo de Lote
Adicional serdo distribuidos sob regime de melhores esforcos de
colocacdo pelos Coordenadores, e aplicar-se-d0 aos CRI a serem
emitidos no d&mbito da Opc¢édo de Lote Adicional as mesmas condicdes e
preco dos CRI inicialmente ofertados, sendo certo que tais CRI passardo
a integrar o conceito de “CRI”, nos termos deste Termo de Securitizagio.

“Participantes Especiais”

As instituicbes financeiras autorizadas a operar no sistema brasileiro
de distribuicdo de valores mobiliarios que vierem a ser convidadas e
contratadas pelos Coordenadores, através da celebragdo dos
respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, para
participar da Oferta apenas para o recebimento de intencBes de
investimento.

“Patriménio Liquido”

E o patrimdnio liquido consolidado da Devedora, excluidos os valores da
conta reserva de reavaliacdo, se houver.

“Patrimdnio Separado dos

@u

E o patrimdnio Gnico e indivisivel em relacdo aos CRI, constituido pelos
Créditos do Patriménio Separado, em decorréncia da instituicdo do
Regime Fiduciario dos CRI, o qual ndo se confunde com o patrimdnio
comum da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI
aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos
de administracdo, despesas e obrigacdes fiscais da Emisséo.

“Periodo de Auséncia da
Taxa DI”

Tem o significado previsto na Clausula 5.6.2 abaixo.
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“Periodo de Reserva’

Tem o significado atribuido na Clausula 7.4.1, item (i) deste Termo de
Securitizagao.

“Pessoas Vinculadas”

Sao os Investidores que sejam: (i) nos termos do artigo 2°, inciso XVI, da
Resolucdo CVM n° 160 controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores dos Coordenadores, da Devedora, da Emissora, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° grau, sociedades por eles controladas direta ou
indiretamente; e (ii) nos termos do artigo 2°, inciso Xll, da Resolu¢do da
CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (a)
administradores, funcionérios, operadores e demais prepostos dos
Coordenadores que desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional; (b) assessores de investimento que prestem
servicos aos Coordenadores; (c) demais profissionais que mantenham,
com os Coordenadores, contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediag&o ou de suporte operacional; (d)
pessoas haturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario dos Coordenadores; (e) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelos Coordenadores ou por
pessoas a ele vinculadas; (f) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nas alineas “a” a “d”; e (g) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertencga a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

“Preco de Integralizacao”

E o preco de integralizacdo dos CRI, que sera o correspondente: (i) na
Primeira Data de Integralizagdo, pelo Valor Nominal Unitéario; e (ii) nas
demais Datas de Integralizacéo, conforme o caso, pelo Valor Nominal
Unitario dos CRI DI ou pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo dos CRI da
respectiva série, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizacéo dos CRI até a data de sua efetiva integralizago.

“Prémio de Amortizacao
Extraordinaria CRI DI”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.3.3 deste Termo de
Securitizacao.

“Prémio de Amortizacao
Extraordinaria CRI IPCA”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.3.4 deste Termo de
Securitizacao.

“Prémio de Resgate CRI

Tem o significado atribuido na Clausula 6.1.13.1 deste Termo de

DI’ Securitizagao.
“Prémio de Resgate CRI Tem o significado atribuido na Clausula 6.1.14 deste Termo de
ICPA” Securitizacao.
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“Preco de Resgate
Antecipado”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.1.19. deste Termo de
Securitizagao.

“Primeira Data de
Integralizacao”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.1, item (vii) deste Termo de
Securitizagao.

“Procedimento de
Bookbuilding” ou
“Procedimento de
Bookbuilding dos CRI”

Tem o significado atribuido na Clausula 7.4. deste Termo de
Securitizacao.

“Prospecto Definitivo”

E o “Prospecto Definitvo da Oferta Publica de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1022 (centésima segunda)
Emissdo, em até 3 (trés) seéries, da Companhia Provincia de
Securitiza¢do”, nos termos do artigo 59, paragrafo 1° da Resolugdo CVM

n° 160, a ser disponibilizado apds o registro da Oferta perante a CVM.

“Prospecto Preliminar”

E o “Prospecto Preliminar da Oferta Puablica de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1022 (centésima segunda)
Emissdo, em até 3 (irés) séries, da Companhia Provincia de

Securitizagao”, nos termos do artigo 20 da Resolugdo CVM n° 160.

“Prospectos”

E o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, quando referidos em
conjunto.

“Regime Fiduciario dos
@”

E o regime fiduciério instituido pela Emissora, na forma dos artigos 25 e
26 da Lei n®14.430, sobre os Créditos do Patrimbnio Separado dos CRI,
segregando-os do patriménio comum da Emissora, até o pagamento
integral dos CRI, para constituicdo do Patriménio Separado dos CRI.

“Regras e Procedimentos
ANBIMA de Ofertas
Publicas”

Significam as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, publicadas
pela ANBIMA, em vigor na presente data.

“‘Remuneracdo”

E a Remuneragio dos CRI DI I, a Remuneracdo dos CRI DI Il e a
Remuneracgdo dos CRI IPCA, quando referidas em conjunto.

“Remuneracéao dos CRI DI

E a remuneracéo que sera paga aos Titulares de CRI DI |, de acordo com
a Clausula 5.4, 5.4.1 e 5.6 deste Termo de Securitizag&o.

“Remuneracédo dos CRI DI

E a remuneracdo que sera paga aos Titulares de CRI DI II, de acordo
com a férmula constante na Clausula 5.5, 5.5.1 e 5.6 deste Termo de
Securitizacao.

“Remuneracédo dos CRI
IPCA”

E a remuneracdo que sera paga aos Titulares de CRI IPCA, de acordo
com a férmula constante na Clausula 5.7, 5.7.1.1 e 5.7.1.2 deste Termo
de Securitizacao.

“Remuneracado das

A partir da primeira Data de Integralizagdo das Debéntures DI |, sobre o
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Debéntures DI I’ e “Taxa
Teto Debéntures DI I"

Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures DI |, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes ao percentual da variacdo acumulada
da Taxa DI, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI,
limitado a 96% (noventa e seis por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

“Remuneracdo das

Debéntures DI II” e “Taxa
Teto Debéntures DI II”

A partir da primeira Data de Integraliza¢@o das Debéntures DI |, sobre o :
A partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures DI Il, sobre o
Valor Nominal Unitario das Debéntures DI Il ou o saldo do Valor Nominal
Unitdrio das Debéntures DI 1l, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes ao percentual da variagdo acumulada
da Taxa DI, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI,
limitado a 97% (noventa e sete por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

“Remuneracao das
Debéntures IPCA” e “Taxa
Teto das Debéntures”

A partir da primeira Data de Integralizagcdo das Debéntures IPCA, sobre
o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA ou o saldo do
Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um determinado
percentual ao ano, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding e, em qualquer caso, limitado ao maior entre: (i) 7,7771%
(sete inteiros, sete mil setecentos e setenta e um décimos de milésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou
(i) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ (nova denominagéo da
Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B), com vencimento em 15 de
agosto de 2030, a ser apurada no fechamento do Dia Util da data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding dos CRI conforme cotacéo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br).

“Resgate Antecipado dos
CRYI”

E o resgate antecipado compulsorio (i) da totalidade dos CRI, caso ocorra
ou seja declarado, conforme o caso, o0 vencimento antecipado das
Debéntures em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado
das Debéntures, observados os termos, prazos e condi¢des previstos na
Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) de todas ou de determinada
série de CRI, de forma individual a cada série, caso seja realizado, pela
Devedora, o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, nos termos
previstos da Escritura de Emissdo de Debéntures; (iii) da totalidade dos
CRI, conforme seja realizado pela Devedora, na hipétese de um Evento
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de Retencao de Tributos; (iv) de todas ou de determinada série de CRI,
de forma individual a cada série, no caso de adeséo dos Titulares de CRI
a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI; (v) da totalidade dos CRI IPCA
caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva CRI IPCA nos termos da
Clausula 5.3 deste Termo de Securitizacdo; e (vi) da totalidade dos CRI
DI da respectiva série caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva
sobre os CRI DI nos termos da Clausula 5.6.4 deste Termo de
Securitizagao.

“Resgate Antecipado das

Debéntures por Evento de

Retencao de Tributos”

E a faculdade de a Devedora realizar o resgate antecipado de todas as
Debéntures, com o consequente resgate antecipado dos CRI, a partir da
ocorréncia de um Evento de Retencao de Tributos, nos termos previstos
na Escritura de Emissao de Debéntures.

“Resgate Antecipado

Facultativo das
Debéntures”

E a faculdade de a Devedora realizar o resgate antecipado de todas ou
de determinada série de Debéntures, de forma individual a cada série,
com o consequente resgate antecipado dos CRI, a partir do envio da
Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emisséo de Debéntures.

"Resolucdo CMN 5.118"

E a Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n° 5.118, de 1° de
fevereiro de 2024, conforme alterada.

“Resolucdo CVM n° 17”

E a Resolugdo da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme
alterada.

“Resolucdo CVM n° 30”

E a Resolugéo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolucdo CVM n° 44”

E a Resolugdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
alterada.

“Resolucao CVM n° 60"

E a Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada e em vigor.

“Resolucdo CVM n° 80"

E a Resolugdo da CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, conforme alterada
e em vigor.

“Resolucdo CVM n° 160"

E a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

“Sistema de Vasos

Tem o significado previsto na Clausula 4.1, item (ii) abaixo.
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Comunicantes”

“Taxa DI” ou “Taxa DI-

Over”

Significa as taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros — DI de
um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, no informativo diario disponivel em sua
pagina na internet (WWw.b3.com.br).

“Taxa Substitutiva CRI DI”

Tem o significado previsto na Clausula 5.6.2 abaixo.

“Taxa Substitutiva CRI
IPCA”

Tem o significado previsto na Clausula 5.2.1.2 abaixo.

“Taxas Teto”

E a Taxa Teto CRI DI I, a Taxa Teto CRI DI Il e a Taxa Teto CRI IPCA,
guando referidas em conjunto.

“Taxa Teto CRI DI I”

Tem o significado previsto na Clausula 5.4 abaixo.

“Taxa Teto CRI DI II”

Tem o significado previsto na Clausula 5.5 abaixo.

“Taxa Teto CRI IPCA’

Tem o significado previsto na Clausula 5.7 abaixo.

“Titulares de CRI”

Sao os titulares dos CRI, sem distingdo entre as séries.

“Titulares de CRI DI I”

Sao os titulares dos CRI DI I.

“Titulares de CRI DI II”

Sao os titulares dos CRI DI II.

“Titulares de CRI IPCA”

Sao os titulares dos CRI IPCA.

“‘UBS BB”

UBS BB CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, pertencente ao grupo UBS BB
SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPACOES S.A.,
constituida sob a forma de sociedade andnima, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
4.440, 4° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n° 02.819.125/0001-73.

“Valor Base da Oferta”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.1, item (iii) deste Termo de
Securitizacao.

“Valor do Resgate
Antecipado dos CRI DI”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.1.13.1 deste Termo de
Securitizacao.

“Valor do Resgate
Antecipado dos CRI IPCA”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.1.14 deste Termo de
Securitizacao.

“Valor Nominal Unitario”

E o valor nominal unitario de cada CRI, correspondente a R$ 1.000,00
(mil reais), na Data de Emiss&o dos CRI.
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“Valor Nominal Unitério

Atualizado”

Tem o significado atribuido na Clausula 5.2 deste Termo de
Securitizacao.

“Valor Nominal Unitario das

Debéntures”

E o valor nominal unitario das Debéntures, correspondente a R$ 1.000,00
(mil reais), na Data de Emisséo das Debéntures.

“Valor Nominal Unitério

Atualizado das Debéntures
IPCA”

E o Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures IPCA, conforme o caso, conforme
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA, apurado e
divulgado pelo IBGE, desde (i) a primeira data de integralizacdo das
Debéntures IPCA, até a data de aniversério imediatamente subsequente,
ou (i) da data de aniversério anterior até a data de aniversario
imediatamente subsequente ou até a integral liquidacao das Debéntures
IPCA, conforme o caso, sendo o produto da atualizagdo automaticamente
incorporado ao Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA ou ao saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA, conforme o caso.

“Valor Total da Oferta”

E o valor correspondente a, inicialmente, R$ 700.000.000,00 (setecentos
milhdes de reais), na Data de Emissdo dos CRI, observado que a
guantidade originalmente ofertada podera ser aumentada em até 25%
(vinte e cinco por cento) mediante o exercicio total ou parcial da Opg¢éo
de Lote Adicional, isto é, em até 175.000 (cento e setenta e cinco mil)
CRI, passando a Oferta a ser de até R$ 875.000.000,00 (oitocentos e
setenta e cinco milhGes de reais).

“Vencimento Antecipado

das Debéntures”

E a declarac&o de vencimento antecipado das Debéntures nos termos da
Clausula 6 da Escritura de Emisséo de Debéntures.

“XP Investimentos”

E a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endere¢o na cidade
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubistchek, n° 1.909, Torre Sul, 30° Andar, CEP 04543-010 e inscrita no
CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0011-78.

2 CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e

irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, descritos na Clausula

Terceira abaixo, aos CRI objeto desta Emisséo, conforme caracteristicas descritas na Clausula
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Quarta abaixo, sendo (i) os Créditos Imobiliarios DI I, representados pela CCI DI I, vinculados aos

CRI DI I; (ii) os Créditos Imobiliarios DI Il, representados pela CCI DI Il, vinculados aos CRI DI II; e
(i) os Créditos Imobiliarios IPCA, representados pela CCI IPCA, vinculados aos CRI IPCA.

2.2 Aprovacdo da Emissédo: A Emissdo e a Oferta foram aprovadas em Assembleia Geral

Extraordinaria da Emissora realizada em 10 de junho de 2024, cuja ata foi arquivada na JUCESP
em 27 de junho de 2024, sob n°® 254.783/24-7 e publicada por meio do sistema Fundos.Net, de
acordo com o artigo 2, da Resolucdo CVM n° 166, de 1 de setembro de 2022. A emissado das
Debéntures pela Devedora foi aprovada em Reunido do Conselho de Administracéo da Devedora,
realizada em 01 de abril de 2025, cuja ata sera registrada na JUCESP e publicada no jornal “Folha
de Sao Paulo”, com divulgagéo simultanea da sua integra na pagina do referido Jornal de Publicacao
na internet, que devera providenciar certificacéo digital da autenticidade do documento mantido na
pagina prépria emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil).

2.2.1 A Devedora declarou, no &mbito da Escritura de Emissédo de Debéntures, estar apta a figurar
como devedora dos CRI, nos termos da Resolu¢do CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos
estabelecidos na referida resolugéo, incluindo: (a) ter como setor principal de atividade da Devedora
o imobiliario, sendo tal setor responsével por mais de 2/3 (dois ter¢os) de sua receita consolidada,
apurada com base nas demonstracdes contdbeis individuais e consolidadas para o exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2023, as quais correspondem as Ultimas demonstra¢ées contdbeis
individuais e consolidadas anuais publicadas pela Devedora; (b) ndo ser instituicdo financeira ou
entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado
prudencial, ou sua respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissdo em
conformidade com a Resolucdo CMN 5.118.

2.3 Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios: A Emissora declara que, por meio deste Termo de

Securitizacdo, serdo vinculados a esta Emissdo os Créditos Imobiliarios, sendo que, observado o
disposto na Clausula 4.1, itens (ii) a (v)abaixo, (i) a quantidade total das Debéntures DI |, das quais
decorrem os Créditos Imobiliarios DI |, sera identificada apds a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding dos CRI; (ii) a quantidade total das Debéntures DI Il, das quais decorrem os Créditos
Imobiliarios DI Il, ser& identificada apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding dos CRI,
observado o Montante Minimo das Debéntures DI, e (iii) as 200.000 (duzentas mil) Debéntures IPCA,
das quais decorrem os Créditos Imobiliarios IPCA. Nos termos da Clausula 4.1, item (v), a quantidade
final das Debéntures DI | e, consequentemente, dos CRI DI | e das Debéntures DI Il e,
consequentemente, dos CRI DI Il, sera formalizada por meio de aditamento ao presente Termo de
Securitizacao, ficando desde ja as partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem a
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necessidade de deliberacéo societaria adicional da Emissora ou aprovagdo em Assembleia Especial
de Titulares de CRI.

2.3.1 Os CRI serao objeto da Oferta dos CRI no mercado brasileiro de capitais, para o publico em
geral, registrada perante a CVM sob o rito automatico de registro de distribuicdo, nos termos do
artigo 26, VII-A, alinea “b”, e artigo 27, da Resolucdo CVM 160.

2.4 Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: A titularidade dos Créditos Imobilidrios sera adquirida

pela Emissora mediante subscricdo das Debéntures por meio da assinatura do Boletim de
Subscricdo das Debéntures, sendo certo que tal aquisicdo ocorrerd em data anterior & liquidacao
dos CRI.

2.4.1 Considerando o disposto na Clausula 2.4 acima, a liquidacdo dos CRI sera precedida da
efetiva transferéncia a Emissora dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, que
lastreiam os CRI. Assim, todas as condi¢des para o aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos
Imobiliarios, que lastreiam os CRI, a Emissora serdo observadas anteriormente & emissédo e
distribuicdo dos CRI, bem como ao registro da Oferta pela CVM.

2.4.2 Sem prejuizo do presente Termo vincular as Partes desde a data de sua assinatura, este
Termo e a emissdo dos CRI seré eficaz a partir da Data de Emissao dos CRI.

25 Para fins do artigo 25 da Lei n°® 14.430, a Emissora realiza e declara, neste ato, que sédo
vinculados ao presente Termo de Securitizacdo os Créditos Imobilidrios, representados
integralmente pelas CCI, de sua titularidade, devidos exclusivamente pela Devedora, nos termos das
CCl e da Escritura de Emisséo de Debéntures.

2.6 Origem dos Créditos Imobilidrios: As CCI, representativas dos Créditos Imobiliarios

decorrentes das Debéntures, seréo emitidas pela Emissora, sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos da Lei n°® 10.931 e da Escritura de Emisséo de CCI.

2.6.1 Uma via digital da Escritura de Emissdo de CCI emitida eletronicamente encontra-se
devidamente custodiada junto a Instituicdo Custodiante, que serd devidamente registrada na B3, nos
termos dos § 4° do artigo 18 da Lei n° 10.931.

2.6.2 A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da

totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17
e do artigo 29, inciso Il, da Lei n°® 14.430, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos
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CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios,

caso a Emissora nao faca.

2.7 O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizagdo, pela Emissora, conforme
previsto neste Termo de Securitizacdo, na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n° 14.430, sendo que
este Termo de Securitizacdo sera registrado na B3, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei n® 14.430.
Adicionalmente, serdo custodiados na Instituicdo Custodiante este Termo de Securitizacdo e seus
aditamentos, bem como a Escritura de Emisséo de CCI, nos termos do artigo 33, inciso | e artigo 34,
da Resolucdo CVM n° 60. Ao receber os documentos a serem custodiados a Instituicdo Custodiante
emitira declaracdo na forma do Anexo VI ao presente Termo de Securitizagao.

2.7.1 A Instituicdo Custodiante (i) verificar4 os requisitos formais do lastro das CCI; (ii) far4 a
custaddia eletrdnica de uma via original da Escritura de Emissé@o de CCl emitida eletronicamente; (iii)
diligenciara para que as CCI sejam atualizadas, em caso de eventual alteracdo da Escritura de
Emisséo de CCI; e (iv) registrara as CCl na B3.

2.8 O Banco Liquidante seré contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a
liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio
do sistema da B3, conforme o caso

3 CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E
DAS CCI

3.1 Caracteristicas _dos Créditos Imobilidrios DI I: Nos termos do artigo 2°, inciso V, do

Suplemento A a Resolugdo CVM n° 60, os Créditos Imobiliarios DI |, representados pela CCI DI |,
conforme descrita no Anexo VIl a este Termo de Securitizacdo, decorrentes das Debéntures DI |, e
vinculados aos CRI DI | da presente Emisséo, possuem as seguintes caracteristicas:

0] Credor: Companhia Provincia de Securitizagdo, devidamente qualificada no pre&dmbulo
deste Termo de Securitizagéo;

(i) Valor: a ser definido ap6s a concluséo do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, nos termos
da Clausula 2.3 deste Termo de Securitizagao e das Clausula 3.2 da Escritura de Emissao
de CCI;

(iii) Numero e Série: 0001, primeira série;
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(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

3.2

Instituicdio Custodiante: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,

devidamente qualificada na Clausula 1.1 deste Termo de Securitizacdo;

Devedora: Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes, companhia aberta
devidamente qualificada na Clausula 1.1 deste Termo de Securitizacao;

Atualizacdo Monetaria: ndo ha;

Remuneracéo: equivalente a Remuneracéo das Debéntures DI |;

Prazo e Data de Vencimento: 1.458 (mil quatrocentos e cinquenta e oito) dias corridos

contados da Data de Emisséo das Debéntures DI |, vencendo-se, portanto, em 12 de abiril
de 2029 (“Data de Vencimento das Debéntures DI I);

Pagamento da Amortizacdo: parcela Unica, a ser paga na Data de Vencimento das

Debéntures DI |;

Pagamento da Remuneracdo: a Remuneracdo das Debéntures DI | serd paga nas datas

previstas abaixo;

Datas de Pagamento da
Remuneracéo das Debéntures DI |
# Debéntures DI |
13/10/2025
13/04/2026
13/10/2026
13/04/2027
13/10/2027
12/04/2028
11/10/2028
12/04/2029

0 |IN o o (W (N e

Garantias: ndo ha.

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios DI 1l: Nos termos do artigo 2°, inciso V, do

Suplemento A a Resolugdo CVM n° 60, os Créditos Imobiliarios DI Il, representados pela CCI DI |l,
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conforme descrita no Anexo VIl a este Termo de Securitizacdo, decorrentes das Debéntures DI I, e

vinculados aos CRI DI Il da presente Emisséo, possuem as seguintes caracteristicas:

() Credor: Companhia Provincia de Securitizagdo, devidamente qualificada no preadmbulo
deste Termo de Securitizacéo;

(ii) Valor: a ser definido apds a concluséo do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, nos termos
da Clausula 2.3 deste Termo de Securitizacdo e das Clausula 3.2 da Escritura de Emisséo
de CCI;

(iii) Numero e Série: 0002, segunda série;

(iv) Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,

devidamente qualificada na Clausula 1.1 deste Termo de Securitizagéo;

v) Devedora: Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes, companhia aberta
devidamente qualificada na Clausula 1.1 deste Termo de Securitizagdo;

(vi) Atualizacdo Monetaria: ndo ha;

(vii) Remuneracédo: equivalente a Remuneragéo das Debéntures DI II;

(viii) Prazo e Data de Vencimento: 1.822 (mil oitocentos e vinte e dois) dias corridos contados da

Data de Emissao das Debéntures DI Il, vencendo-se, portanto, em 11 de abril de 2030 (“Data
de Vencimento das Debéntures DI II”);

(ix) Pagamento da Amortizacdo: parcela Unica, a ser paga na Data de Vencimento das

Debéntures DI II;

x) Pagamento da Remuneracdo: a Remuneracao das Debéntures DI |l sera paga nas datas

previstas abaixo;

Datas de Pagamento da
Remuneracéo das Debéntures DI Il

# Debéntures DI Il
1 13/10/2025
2 13/04/2026
3 13/10/2026
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(xi)

3.3

13/04/2027
13/10/2027
12/04/2028
11/10/2028
12/04/2029
10/10/2029
10 11/04/2030

Garantias: ndo ha.

Caracteristicas _dos Créditos Imobiliarios IPCA: Nos termos do artigo 2°, inciso V, do

Suplemento A & Resolugdo CVM n° 60, os Créditos Imobilidrios IPCA, representados pela CCI IPCA,

conforme descrita no Anexo VIl a este Termo de Securitizagdo, decorrentes das Debéntures IPCA,

e vinculados aos CRI IPCA da presente Emisséo, possuem as seguintes caracteristicas:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Credor: Companhia Provincia de Securitizagdo, devidamente qualificada no predmbulo
deste Termo de Securitizagéo;

Valor: R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na Data de Emissao;

NuUmero e Série: 0003, terceira série;

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,

devidamente qualificada na Clausula 1.1 deste Termo de Securitizagao;

Devedora: Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes, companhia aberta
devidamente qualificada na Clausula 1.1 deste Termo de Securitizag&o;

Atualizacdo Monetaria: equivalente a Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA;

Remuneracédo: equivalente a Remuneragéo das Debéntures IPCA,;

Prazo e Data de Vencimento: 2.555 (dois mil quinhentos e cinquenta e cinco) dias corridos

contados da Data de Emissdo das Debéntures IPCA, vencendo-se, portanto, em 13 de abiril
de 2032 (“Data de Vencimento das Debéntures IPCA”);

Pagamento da Amortizacdo: o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA ou
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saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, sera

amortizado em 2 (duas) parcelas anuais, sendo o 1° (primeiro) pagamento devido em 10 de
abril de 2031, e o uUltimo na Data de Vencimento das Debéntures IPCA, conforme tabela

abaixo;
Parcela Data de Amortizagao das Percentual do saldo do Valor Nominal
Debéntures IPCA Unitario das Debéntures IPCA a ser
amortizado
1@ 10 de abril de 2031 50,0000%
0e Data de Vencimento das 100,0000%

Debéntures IPCA

Pagamento da Remuneracdo: a Remuneracgdo das Debéntures IPCA sera paga nas datas

previstas abaixo;

Datas de Pagamento da
Remuneracao das Debéntures IPCA
# Debéntures IPCA
1 13/10/2025
2 13/04/2026
3 13/10/2026
4 13/04/2027
5 13/10/2027
6 12/04/2028
7 11/10/2028
8 12/04/2029
9 10/10/2029
10 11/04/2030
11 11/10/2030
12 10/04/2031
13 13/10/2031
14 13/04/2032

Garantias: nao ha.
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3.4 Possibilidade e condices para a substituicdo dos créditos que servem de lastro. Nao havera

revolvéncia ou substituicdo dos Créditos Imobiliarios que compdem lastro dos CRI.

3.5 O presente Termo de Securitizacdo, bem como todos os documentos que evidenciam a
existéncia dos Créditos Imobiliarios, quais sejam: (i) a Escritura de Emissédo de Debéntures, (ii) o
boletim de subscricdo das Debéntures; (iii) Escritura de Emissdo de CCI; e (iv) os eventuais
aditamentos dos itens (i) e (iii) serdo custodiados pela Instituicdo Custodiante até a Data de
Vencimento dos CRI ou até a data de liquidacéo total do Patriménio Separado.

3.6 A atuacao da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A
Instituicdo Custodiante ndo serd responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar
ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

3.7 As atividades relacionadas a administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos
Imobiliarios serédo exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem
limitacdo: o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser
efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios na Conta Centralizadora, deles dando quitacéo,
observado que, nos termos do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 17 e artigo 29, paragrafo primeiro, inciso
Il da Lei n°14.430, em caso de inadimplemento dos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, caso a Emissora
nao o faca.

4 CLAUSULA QUARTA — CARACTERISTICAS DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

4.1 Caracteristicas dos CRI: Nos termos do artigo 29, inciso |, do Suplemento A & Resolucdo

CVM n°60, os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro sera constituido pelos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl, conforme previsto neste Termo de Securitiza¢do, possuem as
seguintes caracteristicas:

0] Emisséo: a presente Emisséo corresponde a 1022 (centésima segunda) emisséo de CRI da
Emissora;
(ii) Numero de Séries: a Emissdo sera realizada em até 3 (trés) séries, observado que a

existéncia da primeira série e da segunda série e a quantidade dos CRI DI a ser alocada na
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(i)

(iv)

v)

primeira série e/ou na segunda série sera definida de acordo com o sistema de vasos
comunicantes, sendo que a primeira série ou a segunda série podera nao ser emitida, de
acordo com a demanda apurada em Procedimento de Bookbuilding dos CRI, de modo que
a quantidade de séries dos CRI DI a serem emitidas, bem como a quantidade das
Debéntures DI a ser alocada em cada série das Debéntures DI serdo definidos apos a
conclusao do Procedimento de Bookbuilding dos CRI. De acordo com o Sistema de Vasos
Comunicantes, a quantidade de CRI DI emitida na primeira ou na segunda série devera ser
deduzida da quantidade total de CRI DI prevista no item (vi) abaixo, definindo a quantidade
a ser alocada na série remanescente, de forma que a soma dos CRI DI alocados na primeira
e/ou na segunda série efetivamente emitidas devera corresponder ao Montante Minimo dos
CRI DI (“Sistema de Vasos Comunicantes”). Ndo ha subordinagéo entre as séries;

Valor Total da Emissao: o valor total da Emisséo sera de, inicialmente, R$ 700.000.000,00

(setecentos milhdes de reais), na Data de Emissdo dos CRI (“Valor Base da Oferta”),

observado que o Valor Base da Oferta podera ser aumentado, conforme apurado no
Procedimento de Bookbuilding, em até R$ 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes
de reais), em virtude do exercicio, total ou parcial, da Opcao de Lote Adicional, totalizando a
Oferta 0 montante de até R$ 875.000.000,00 (oitocentos e setenta e cinco milhdes de reais),
observado que: (i) devera ser respeitado o Montante Minimo dos CRI DI, equivalente a, na
Data de Emissédo, R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais); e (ii) que serdo emitidos
200.000 (duzentos mil) CRI IPCA, equivalente a, na Data de Emissdo, R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais);

Distribuicdo Parcial: ndo serd admitida a distribuicao parcial dos CRI;

Quantidade de CRI: serdo emitidos, inicialmente, 700.000 (setecentos mil) CRI, sendo que

a quantidade de CRI emitida no &mbito da Emisséo podera ser aumentada em até 175.000
(cento e setenta e cinco mil) CRI, caso haja o exercicio total ou parcial da Opcado de Lote
Adicional, sendo que a quantidade de CRI a ser alocada como CRI DI | e CRI DI Il sera
definida em Sistema de Vasos Comunicantes, ap6s a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding dos CRI, e observado que (i) no minimo, 500.000 (quinhentos mil) CRI serao
emitidos e alocados entre os CRI DI | e CRI DI Il em Sistema de Vasos Comunicantes
(“Montante Minimo dos CRI DI”); (ii) nao havera quantidade minima para os CRI DI | ou para

os CRI DI Il, de forma que a primeira série ou a segunda série podera néo ser emitida, caso
em que havera a alocacao de, ao menos, o volume do Montante Minimo dos CRI DI na série
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(vi)

(Vi)

(viii)

remanescente, nos termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding dos CRI; e
(iii) serdo emitidos 200.000 (duzentos mil) CRI IPCA,;

Valor Nominal Unitario: os CRI terdo Valor Nominal Unitario de R$1.000,00 (um mil reais),

na Data de Emisséo dos CRI;

Forma de Subscricdo e Integralizacdo: Os CRI serdo subscritos no mercado primario e

integralizados a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional, nos termos da
respectiva intencdo de investimento: (i) na primeira data de integraliza¢cdo dos CRI, pelo
Valor Nominal Unitario (“Primeira Data de Integralizacdo”); e (ii) nas demais Datas de

Integralizacdo, conforme o caso, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI DI e Valor Nominal
Unitério Atualizado dos CRI IPCA, acrescido da Remuneracdo dos CRI da respectiva série,
calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI até a data de
sua efetiva integralizagdo (“Preco de Integralizacdo”). Sera admitida a subscricdo e

integralizagdo dos CRI em datas distintas, podendo os CRI serem colocados com &gio e
deséagio em funcgdo das condi¢des do mercado, nos termos do §1° do artigo 61 da Resolu¢éo
CVM 160, a ser definido em comum acordo entre os Coordenadores, se for o caso, no ato
de subscricdo, desde que aplicados em igualdade de condi¢Bes a todos os investidores dos
CRI da respectiva série em cada Data de Integralizacédo, na ocorréncia de uma ou mais das
seguintes situag¢Bes objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando a: (a) altera¢@o na
taxa SELIC; (b) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracdo na
Taxa DI; ou (d) alteragéo no IPCA, sendo certo que o prego da Oferta sera Unico e, portanto,
eventual 4gio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI da respectiva série
integralizados em cada Data de Integralizac&o;

Regime de Colocacdo e Distribuicdo: observados os termos e condi¢cdes previstos no

Contrato de Distribuicdo, os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da
Resolucdo CVM 160, sob regime de garantia firme para o Valor Base da Oferta, nos termos
deste Contrato de Distribuicdo. O exercicio da garantia firme pelos Coordenadores s6 sera
efetivado (i) desde que verificado o atendimento das Condi¢des Precedentes, considerando
a possibilidade de dispensa do cumprimento de determinadas condi¢cbes precedentes, nos
termos do Contrato de Distribui¢cdo, a exclusivo critério, individualmente ou em conjunto, dos
Coordenadores, sendo certo que tal verificagao devera ser realizada até a data de liquidacao
da Oferta; e (ii) caso seja verificada, no Procedimento de Bookbuilding, que a demanda pelos
CRI pelos Investidores foi inferior ao Valor Base da Oferta (sem considerar os CRI
eventualmente emitidos em decorréncia do exercicio, parcial ou integral, da Opcao de Lote
Adicional), observado que os Coordenadores deverdo subscrever e integralizar os
respectivos CRI de forma individual e ndo solidaria, na série de sua escolha, pelas
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

respectivas Taxa Teto, na proporgao e limitada aos valores estabelecidos no item “vi” acima.
Os CRI emitidos em decorréncia de eventual exercicio, total ou parcial, da Opcao de Lote
Adicional seréo distribuidos em regime de melhores esforcos de colocacéo;

Data de Emissdo dos CRI: 15 de abril de 2025;

Local de Emisséo: cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo;

Prazo e Data de Vencimento dos CRI DI I: ressalvadas as hipéteses de vencimento

antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI ou de resgate antecipado total decorrente
de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da legislagdo e regulamentacéo aplicaveis, os
CRI DI | tém prazo de vencimento de 1.461 (mil quatrocentos e sessenta e um) dias,
contados da Data de Emissao dos CRI, com vencimento final em 15 de abril de 2029;

Prazo e Data de Vencimento dos CRI DI Il: ressalvadas as hipdteses de vencimento

antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI ou de resgate antecipado total decorrente
de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da legislacdo e regulamentacado aplicaveis, os
CRI DI Il tém prazo de vencimento de 1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias, contados da
Data de Emissao dos CRI, com vencimento final em 15 de abril de 2030;

Prazo e Data de Vencimento dos CRI IPCA: ressalvadas as hipéteses de vencimento

antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI ou de resgate antecipado total decorrente
de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis, os
CRI IPCA tém prazo de vencimento de 2.557 (dois mil quinhentos e cinquenta e sete) dias,
contados da Data de Emissdo dos CRI, com vencimento final em 15 de abril de 2032;

Remuneracéo dos CRI DI I: os CRI DI | fardo jus a Remuneracgéo dos CRI DI |, calculada e

paga nos termos da Clausula 5.4, 5.4.1 e 5.6 deste Termo de Securitizagdo, e conforme
cronograma de pagamentos constante no Anexo IV deste Termo de Securitizagao;

Remuneracéo dos CRI DI II: os CRI DI Il faréo jus & Remunera¢éo dos CRI DI Il, calculada

e paga nos termos da Clausula 5.5, 5.5.1 e 5.6 deste Termo de Securitizagdo, e conforme
cronograma de pagamentos constante no Anexo IV deste Termo de Securitiza¢ao;

Remuneracdo dos CRI IPCA: os CRI IPCA fardo jus & Remuneracdo dos CRI IPCA,

calculada e paga nos termos da Clausula 5.7, 5.7.1.1 e 5.7.1.2 deste Termo de
Securitizacao, e conforme cronograma de pagamentos constante no Anexo IV deste Termo

de Securitizacao;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

Atualizacdo Monetaria dos CRI DI: o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI DI ndo sera atualizado monetariamente;

Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA: os CRI IPCA serdo atualizados monetariamente nos

termos da Clausula 5.2 deste Termo de Securitizacgao;

Amortizacdo: ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI, Amortizacao
Extraordinaria dos CRI, ou vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, o saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI, serdo pagos nas datas previstas a seguir (“Amortizacdo Programada”).

Amortizacdo dos CRI DI I: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate
Antecipado dos CRI, Amortizacdo Extraordinaria dos CRI ou liquidacdo do

Patrimbnio Separado, nos termos previstos neste Termo de Securitizagcdo, o Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI | ser4 amortizado
em uma unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI DI |, no valor correspondente
a 100,0000% (cem por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il, conforme
tabela abaixo:

Parcela Data de Amortizacdo dos | Percentual do Valor Nominal

CRI DI | Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI DI |,
conforme o caso, a ser amortizado

13

Data de Vencimento dos

100,0000%
CRI DI

Amortizacdo dos CRI DI Il: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do
Resgate Antecipado dos CRI, Amortizacao Extraordinaria dos CRI ou liquidagdo do
Patrimbnio Separado, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, o Valor

Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI |l ser4 amortizado
em uma Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI DI Il, no valor
correspondente a 100,0000% (cem por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI DI
I, conforme tabela abaixo:
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Parcela Data de Amortizacdo dos | Percentual do Valor Nominal
CRIDI I Unitario ou do saldo do Valor

Nominal Unitario dos CRI DI I,
conforme o caso, a ser amortizado

Data de Vencimento dos
12 100,0000%
CRIDIII

c. Amortizacdo dos CRI IPCA: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do

Resgate Antecipado dos CRI, Amortizacao Extraordinaria dos CRI ou liquidacéo dos
Patrimbnios Separados, nos termos previstos neste Termo de Securitizag¢&o, o Valor
Nominal Unitério Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI IPCA sera amortizado em 2 (duas) parcelas anuais, sendo o 1° (primeiro)
pagamento devido em 15 de abril de 2031 e o Ultimo na Data de Vencimento dos
CRI IPCA, conforme tabela abaixo:

Parcela Data de Amortizagcdo dos | Percentual do Valor Nominal
CRI IPCA Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI IPCA,
conforme o caso, a ser amortizado

12 15 de abril de 2031 50,0000%
Data de Vencimento dos

22 100,0000%
CRI IPCA

Para célculo da parcela de amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado CRI IPCA ou
o0 saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI IPCA:

Aai =VNax Tai

Aai = Valor Nominal Atualizado da i-ésima parcela de amortizacdo dos CRI IPCA, expresso

em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNa = Valor Nominal Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Atualizado dos CRI IPCA,

conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo programada do Valor Nominal Atualizado ou do saldo do

Valor Nominal Atualizado dos CRI IPCA, conforme o caso, expressa em percentual, com 4
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(quatro) casas decimais, de acordo com as datas de pagamento de amortizacédo indicadas

[P

no item “c” acima.

Regime Fiduciario dos CRI: sera instituido o0 Regime Fiduciario dos CRI pela Emissora sobre

os Créditos do Patriménio Separado dos CRI, na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n°® 14.430,
com a consequente constituicdo do Patrim6nio Separado dos CRI, até o pagamento integral
dos CRYI, isentando os bens e direitos integrantes do Patriménio Separado dos CRI de acdes
ou execucdes de credores da Emissora, de forma que respondam exclusivamente pelas
obrigaces inerentes aos titulos a eles afetado, nos termos da Clausula Oitava deste Termo
de Securitizacao;

Garantias: nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI;

Garantia Flutuante: os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo pela
gual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patriménio
Separado dos CRI, ndo serd utilizado para satisfazer as obrigac8es decorrentes da Emissao;

Vantagens e Restrices dos CRI: ndo haverd qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou

subordinagao entre os titulares de CRI (“Titulares de CRI”). A cada CRI cabera um voto nas

deliberac6es da Assembleia Especial de Titulares de CRI;

Ambiente _de Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custdédia Eletrbnica e Liguidacdo

Financeira: os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquida¢éo financeira realizada por
meio da B3; e (ii) negociacao no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a liquida¢éo financeira e a custéddia eletrbnica realizadas
de acordo com os procedimentos da B3;

Cadigo ISIN dos CRI DI I: BRPVSCCRI6B3;

Cddigo ISIN dos CRI DI II: BRPVSCCRI6C1;

Cddigo ISIN dos CRI IPCA: BRPVSCCRIEDY;

Classificacdo Preliminar de Risco dos CRI: A Devedora contratou a Agéncia de Classificacéo

de Risco para a elaboracéo do relatério de classificacéo de risco para esta Emissdo, devendo
ser atualizado anualmente a partir da Data de Emisséo dos CRI durante toda a vigéncia dos
CRI, de modo a atender o artigo 33, § 11 da Resolugdo CVM n° 60, tendo como base a data
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(xxix)

(Xxx)

(xxxi)

(xxxii)

de elaboracé@o do primeiro relatério definitivo, sendo certo que o servico ndo podera ser
interrompido na vigéncia dos CRI. A Devedora devera, durante todo o prazo de vigéncia dos
CRI: (a) manter contratada a Agéncia de Classificacdo de Risco para a atualizacdo anual da
classificacdo de risco dos CRI, e (b) divulgar anualmente e permitir que a Agéncia de
Classificacdo de Risco divulgue amplamente ao mercado os relatérios de tal classificacdo
de risco, tudo nos termos do Cdodigo ANBIMA. A Emissora dard ampla divulgacdo ao
mercado sobre a classificagdo de risco atualizada por meio da pagina
https://www.provinciasecuritizadora.com.br (neste website, acessar “Emissdes”, “CRI” e, no
campo de busca, digitar o codigo “1022 EMISSAQ”, clicar em “Detalhes” e na aba “Arquivos”,
selecionar o respectivo relatério), nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicavel, e
devera encaminhar a CVM, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede mundial de
computadores, os relatérios da Agéncia de Classificagdo de Risco na data de sua
divulgacao;

Forma e Emissao de Certificados e Comprovacdo de Titularidade dos CRI: os CRI serdo

emitidos de forma nominativa e escritural, e sua titularidade ser4d comprovada por extrato
expedido pela B3, em nome do titular dos CRI, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Adicionalmente, caso aplicdvel, sera considerado como
comprovante, o extrato emitido pelo Agente Escriturador, a partir das informacdes prestadas
com base na posigdo de custddia eletrdnica constante da B3 em nome de cada titular dos
CRI, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3;

Repactuacdo Programada: N&o havera repactuacéo programada dos CRI;

Locais de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-se

os procedimentos adotados pela B3, quando os CRI estiverem custodiados na B3. Caso por
qualquer razéo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3,
em qualquer Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI, ou de pagamento da
Amortizacdo, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposi¢cao do
respectivo Titular de CRI. Nesta hip6tese, a partir da respectiva data de pagamento, nao
havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneracao sobre o valor colocado a disposicéo do
Titular de CRI, inclusive incidéncia de Encargos Moratérios. Fardo jus aos pagamentos dos
CRI aqueles que sejam Titulares de CRI no Dia Util imediatamente anterior a cada data de
pagamento, conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: o ndo comparecimento do Titular de CRI para

receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagBes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado publicado
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(xxxiii)

(Xxxiv)

(Xxxv)

(Xxxvi)

(xxxvii)

41.1

pela Emissora, nao lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso
no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente;

Ordem de Prioridade de Pagamentos: caso, em qualquer data, o valor recebido pela

Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobilidrios ndo seja suficiente para quitacéo
integral dos valores devidos aos Titulares de CRI, tais valores serdo alocados observada a
seguinte ordem de preferéncia: (i) caso ndo existam recursos no Fundo de Despesas,
pagamento das despesas do Patriménio Separado dos CRI, incorridas e ndo pagas até a
respectiva data de pagamento; (i) eventuais Encargos Moratorios; (iii) Remunerac¢éo dos

CRI; e (iv) pagamento da amortizagdo dos CRI (“Ordem de Prioridade de Pagamentos”);

Classificacdo ANBIMA dos CRI: nos termos do artigo 4° do “Anexo Complementar IX —

Classificac@o de CRI e de CRA" das Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas,
os CRI sao classificados como “Residencial”’, “Concentrados”, “Apartamentos ou casas” e
“Cédulas de crédito bancario ou Valor Mobiliario Representativo de Divida”. Esta
classificagéo foi realizada no momento inicial da oferta, estando as caracteristicas dos CRI

sujeitas a alteracdes;

Direitos Politicos e Econdmicos: Em observancia ao inciso Il do artigo 2° do Suplemento A

a Resolucdo CVM n° 60, os direitos politicos e econdmicos inerentes a cada série de CRI
encontram-se descritos nesta Clausula 4.1 e na Clausula 7.1 deste Termo de Securitizacao;

Auséncia de Coobrigacdo: Os CRI sdo emitidos sem qualquer coobrigacdo da Emissora;

Possibilidade e condicdes para a substituicdo dos créditos que servem de lastro. Nao havera

revolvéncia ou substituicdo dos Créditos Imobilidrios que comp&em lastro dos CRI.

As informacdes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais

Investidores e ndo possuem o escopo ou fungao de orientacdo de investimento ou desinvestimento,

pelo Agente Fiduciario, servindo de alerta nos termos do Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/2021.

4.2

Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneracgédo dos CRI, ocorrendo impontualidade no

pagamento de qualquer quantia devida pela Emissora, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa

ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e juros de mora equivalente a

1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis, ambos calculados desde a data do

inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificagcdo ou

38



Docusign Envelope ID: OFAE0436-6079-4391-A3BE-901CDO1E5695

M Autorregulacio Autorregulacio

| L]
/\\ ANBIMA ANBIMA
semri:izaduras

interpelacao judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranga (“Encargos
Moratérios”).

4.3 Local de Pagamento: Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados

diretamente na Conta Centralizadora.

4.4 Prorrogacéo dos Prazos: Considerar-se-8o prorrogados os prazos referentes ao pagamento

de qualquer obrigacdo prevista neste Termo de Securitizacdo até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se 0 seu vencimento n&o coincidir com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a
serem pagos.

4.5 Substituicdo da Agéncia de Classificacdo de Risco: A substituicdo da Agéncia de

Classifica¢@o de Risco devera ser deliberada em Assembleia Especial de Titulares de CRI. Caso a
substituicdo da Agéncia de Classificacdo de Risco se dé pelas seguintes entidades, tal aprovagéo
em Assembleia Especial de Titulares de CRI devera ser pela ndo substituicdo, presumindo-se no
caso de ndo instalagdo em segunda convocacdo ou de ndo atingimento dos quoruns de deliberacdo
previstos neste Termo de Securitizagéo, a aprovacao de referida substituicdo: (i) Fitch Ratings Brasil
Ltda.; (i) Moody’s Local BR Agéncia de Classificagdo De Risco Ltda; e/ou (iii) Standard & Poor’s
Ratings do Brasil Ltda. (“Agéncias de Classificacdo de Risco Autorizadas”).

4.5.1 A Agéncia de Classificagdo de Risco fara jus a seguinte remuneracao: honorarios iniciais no
valor de R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais). Serd devido um honorario anual de
monitoramento no valor de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), devido a partir da data do primeiro
aniversério da publicacéo do rating, e em cada aniversério subsequente.

4.6 Destinacdo de Recursos pela Emissora: os valores oriundos da subscri¢éo e integralizagédo

dos CRI serdo destinados pela Emissora exclusivamente para integralizacdo das Debéntures
emitidas pela Devedora.

4.7 Destinacdo de Recursos pela Devedora: Independentemente da ocorréncia de vencimento

antecipado das obrigacGes decorrentes da Escritura de Emissao de Debéntures ou do resgate
antecipado das Debéntures e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI, os recursos liquidos
obtidos pela Devedora com a Emissao serao utilizados, até a Data de Vencimento original dos CRI
ou até que a Devedora comprove, por si ou por meio de sociedades Controladas Relevantes, a
aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos obtidos com a emissédo, o que ocorrer primeiro,
integralmente, para pagamento de gastos, custos e despesas ainda néo incorridos, pela Devedora
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ou pelas suas Controladas Relevantes, diretamente atinentes a construgéo, aquisi¢cdo e/ou reforma,

dos Empreendimentos Imobiliarios (“Destinacdo dos Recursos”).

4.7.1 Os recursos liquidos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Imobiliarios, se
for o caso, serd@o transferidos para as Controladas Relevantes pela Devedora por meio de: (i)
aumento de capital das Controladas Relevantes; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital —
AFAC das Controladas Relevantes; (iii) mdtuos para as Controladas Relevantes; (iv) emissédo de
debéntures pelas Controladas Relevantes; ou (iv) qualquer outra forma permitida em lei.

4.7.2 Em atendimento ao disposto na Resolucdo CMN 5.118, os recursos liquidos captados por
meio desta Emissdo ndo poderdo ser direcionados pela Devedora e/ou por suas Controladas
Relevantes em operac¢@es imobiliarias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora e/ou suas
Controladas Relevantes, observado que a expressdo "parte relacionada" aqui referida tera o
significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos
Contabeis, recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a obrigacéo descrita nesta Clausula
devera ser observada, salvo caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por
autoridade competente que dispense esta exigéncia.

4.7.3 A Devedora poderd, a qualquer tempo até a Data de Vencimento dos CRI, inserir novos
Empreendimentos Imobiliarios, desde que cumpram os requisitos indicados na Clausula 4.7.2 acima,
para que sejam também objeto de Destinacdo dos Recursos, além daqueles inicialmente previstos
no Anexo | da Escritura de Emissdo de Debéntures e no Anexo V deste Termo de Securitizagéo,
mediante prévia anuéncia da Emissora, conforme decisdo dos Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, observadas as regras de convocacdo e instalacao
previstas na Clausula 14 abaixo. Caso proposta pela Devedora, tal inser¢do serd aprovada se ndo
houver objecéo por Titulares de CRI em Assembleia Especial de Titulares de CRI que representem
75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em Circulag&o, seja em primeira ou segunda
convocacado. Caso a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo
haja deliberagdo por falta de quérum, a proposta da Devedora para a inser¢do de novos iméveis aos
Empreendimentos Imobiliarios sera considerada aprovada.

4.7.4 Ainsercdo de novos Empreendimentos Imobiliarios, nos termos da Clausula 4.7.3 acima, (i)
devera ser solicitada a Emissora e ao Agente Fiduciario, por meio do envio de comunicacgao pela
Devedora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicacdo, a Emissora devera
convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias Uteis, devendo tal
assembleia ocorrer no menor prazo possivel; e (iii) caso aprovada na forma da Clausula 4.7.3 acima,
a mesma devera ser refletida por meio de aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, a este
Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissao de CCl, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze)
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Dias Uteis ap0s a realizagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI ou da data em que tal

assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua ndo instalacédo, sendo que a formalizacao de tal
aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracédo da destinacédo de recursos em questao.

4.7.5 Parafins de comprovacao da Destinacdo de Recursos sera necessaria a comprovacgao pela
Devedora, da utilizacdo dos recursos, conforme Clausula 4.7 acima, devendo a Devedora
encaminhar ao Agente Fiduciario, com cOpia para a Emissora, o relatério semestral de destinacéo
de recursos, conforme formato previsto no Anexo Il a Escritura de Emissdo de Debéntures e Anexo
VIII a este Termo de Securitizagdo, devidamente assinado por seu(s) representante(s) legal(is),
acompanhado dos documentos comprobatorios da referida destinacéo, na seguinte periodicidade:
(i) a cada 6 (seis) meses a contar da Primeira Data de Integralizacdo dos CRI; (ii) em caso de
vencimento antecipado das Debéntures ou nos casos de resgate previstos na Escritura de Emisséo
de Debéntures.

4.7.6 Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora ou o Agente Fiduciario dos CRI poderéo,
eventualmente, a qualquer tempo, solicitar a Devedora, copia de quaisquer documentos (contratos,
notas fiscais e seus arquivos XML, faturas, recibos, dentre outros) em adigdo aos documentos ja
previamente encaminhados pela Devedora, nos termos da Clausula 4.7.5 acima, desde que
necessérios e relacionados a comprovacdo da Destinacdo de Recursos, devendo tais documentos
serem disponibilizados pela Devedora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitacio
da Emissora e/ou do Agente Fiduciario, ou em prazo inferior se assim solicitado por Autoridade, para
fins de atendimento a exigéncias de érgaos reguladores e fiscalizadores, ou determina¢des judiciais,
administrativas e/ou arbitrais.

4.7.7 Na hipétese de o Agente Fiduciario e/ou a Emissora vir(em) a ser legal e validamente
exigido(s) por Autoridade competente a comprovar(em) a destinacdo dos recursos obtidos pela
Devedora com a emissado das Debéntures, a Devedora devera obrigatoriamente enviar ao Agente
Fiduciario e & Emissora, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdo ou em prazo inferior caso seja necessario para atender solicitacdes de
gualquer Autoridade competente, os documentos e informagfes necessarios, tais como as notas
fiscais, incluindo cépia dos contratos, notas fiscais acompanhadas de seus arquivos no formato
“XML” de autenticagdo das notas fiscais, comprovando os pagamentos, documentos de natureza
contabil, entre outros, para a comprovacgéo da destinagdo dos recursos desembolsados.

4.7.8 Os recursos deverdo seguir, em sua integralidade, a destinagéo prevista na Clausula 4.7
acima até a Data de Vencimento dos CRI, conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e
nao vinculante, no Anexo | da Escritura de Emissdo de Debéntures e no Anexo V deste Termo de
Securitizagdo (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, considerando a dindmica
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comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da

integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo,
observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdo dos Recursos até a Data de
Vencimento dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo. Por se tratar de cronograma
indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do Cronograma Indicativo
nao sera configurada qualquer hipétese de vencimento antecipado, de Oferta de Resgate Antecipado
ou resgate antecipado das Debéntures, desde que a Devedora realize a integral Destinacdo dos
Recursos até a Data de Vencimento dos CRI.

479 A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme descrita no
Cronograma Indicativo constante do Anexo | da Escritura de Emissédo de Debéntures e no Anexo V
deste Termo de Securitizacdo, podera ser alterada a qualquer tempo, independentemente da
anuéncia prévia da Emissora ou dos Titulares de CRI, sendo que, neste caso, tal alteracao devera
ser precedida de aditamento a Escritura de Emisséo de Debéntures e a este Termo de Securitizacao,
de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Imobiliério.

4.7.10 Uma vez atingido o Valor Total da Oferta, a Devedora e o Agente Fiduciario ficardo
desobrigados com relacdo ao envio dos relatérios e declaracdes referidos na Clausula 4.7 acima
para comprovacao e verificagéo da Destinagdo dos Recursos, exceto se em razdo de determinacao
de Autoridades ou atendimento a normas for necessaria qualquer comprovacgéo adicional.

4.7.11 Em caso de vencimento antecipado das Debéntures ou nos casos de resgate antecipado
total previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora permanecera obrigada a: (i)
aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo, até a Data de Vencimento original dos
CRI ou até que se comprove a aplicacéo da totalidade dos recursos captados por meio da presente
Emisséo, o que ocorrer primeiro, exclusivamente nos termos desta Clausula 4.7 e da Escritura de
Emisséo de Debéntures; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario acerca da destinacdo de recursos
e seu status, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e da Clausula 4.7 e seguintes
acima.

4.7.12 A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos
gue comprovem a utilizagcao dos recursos relativos as Debéntures, nos termos desta Clausula 4.7.

4.7.13 A Emissora e o Agente Fiduciario deveréo tratar todas e quaisquer informacdes recebidas
nos termos desta Clausula 4.7 em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento
da Destinacdo de Recursos aqui estabelecida, exclusivamente com base nos base nos documentos
previstos na Clausula 4.7.5 acima, ndo cabendo qualquer sigilo com relacdo aos Titulares de CRI,
autoridades ou 6rgaos reguladores, se assim solicitado, bem como, sem prejuizo das informacdes
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gue devem ser prestadas no relatorio anual a ser elaborado pelo Agente Fiduciario e por for forca de

qualquer regulamentos, leis ou normativos.

4.7.14 O Agente Fiduciario, no ambito da Emisséo, devera verificar, ao longo do prazo de duracao
dos CRI ou até a comprovacao da aplicacao integral dos recursos oriundos da Escritura de Emisséo
de Debéntures, 0 que ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por
meio da presente Emissdo, a partir, exclusivamente, das informacdes e/ou dos documentos
fornecidos nos termos da Clausula 4.7 acima. Adicionalmente, o Agente Fiduciario devera envidar
os seus melhores esforcos para obter os documentos comprobatérios que julgar necessarios a fim
de proceder com a verificagdo da Destina¢éo dos Recursos. Cabe ao Agente Fiduciario a obrigacéo
de proceder a verificacdo do emprego da totalidade dos recursos captados por meio da emissdo das
Debéntures, de modo a plenamente atender com suas obrigacdes previstas na Escritura de Emissao
de Debéntures, neste Termo de Securitizacdo e na regulamentagéo aplicavel.

4.7.15 O Agente Fiduciario assumira que as informag8es encaminhadas nos termos da Clausula
4.7.5 acima pela Devedora ao Agente Fiduciario para fins da comprovagdo da Destinacdo dos
Recursos sao veridicas.

5 CLAUSULA QUINTA — ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E PAGAMENTO
DA REMUNERACAO

5.1 Atualizacdo Monetaria dos CRI DI: O Valor Nominal Unitario dos CRI DI ndo sera atualizado

monetariamente.
5.2 Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA: o Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA ou o saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA, conforme o caso, serd atualizado monetariamente pela

variacdo acumulada do IPCA, desde (i) a primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA, até a
primeira Data de Aniversario dos CRI IPCA; ou (i) da Data de Aniversario dos CRI IPCA
imediatamente anterior até a Data de Aniversario dos CRI IPCA imediatamente subsequente ou a
integral liquidacdo dos CRI IPCA, conforme o caso (“Atualizacdo Monetaria”), sendo o produto da

atualizagdo automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA, conforme o caso (“Valor Nominal Unitério Atualizado”),

calculada de acordo com a seguinte férmula:

VNa=VNe x C
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Onde:

“VYNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA (ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA, conforme o caso), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

“VYNe” = Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA na primeira Data de Integralizacdo ou o saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA, conforme o caso, ap6s incorporacdo de juros e
atualizacao ou amortizacao, se houver, o que ocorrer por Ultimo, conforme o caso, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“C” = fator acumulado das variacdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
dut
NI,

- n
i,

Onde:

“k” = nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n.

“n” = numero total de indices do IPCA, sendo “n” um numero inteiro;

“NIK” = valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizacdo, caso a
atualizacao seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario (conforme definido
abaixo). Apés a Data de Aniversario, valor do numero-indice do més de atualizagéao;
“NIk-1" = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”.

dup” = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA ou a
Data de Aniversario imediatamente anterior (inclusive), e a data de calculo (exclusive),
limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do indice de preco, sendo “dup” um
ndmero inteiro.

“dut” = namero de Dias Uteis contidos entre a Gltima Data de Aniversario e a proxima Data
de Aniversario, sendo “dut” um ndmero inteiro. No primeiro més de atualizacéo, o “dut” sera
de 19 (dezenove) Dias Uteis.

Observacoes:

i. a aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor,
sem necessidade de ajuste a este Termo de Securitizagdo ou qualquer outra
formalidade;

ii. o IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nUmero de casas decimais
divulgado pelo érgao responséavel por seu célculo;
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Vi.

Vii.

viil.

considera-se data de aniversario todo dia 15 (quinze) de cada més, ou o Dia Util
imediatamente subsequente, caso o dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util (“Data de
Aniversario”);
considera-se como més de atualizagdo, o periodo mensal compreendido entre 2
(duas) Datas de Aniversarios consecutivas;
os fatores resultantes da expressdo abaixo sdo considerados com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento:

dup

NI, |®
NIL'—I y

o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios séo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

os valores dos finais de semana ou feriados serfo iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o pro rata do ultimo Dia Util anterior;

caso até a Data de Aniversario, o NIk ndo tenha sido divulgado, devera ser utilizado
em substituicdo a NIk na apuragdo do fator “C” um numero-indice projetado,
calculado com base na Ultima projecdo disponivel, divulgada pela ANBIMA
(“Numero-indice Projetado” e “Projecéo”, respectivamente) da variagdo percentual
do IPCA, conforme férmula a seguir:

Nlxp = Nlk-1 X (1 + Projecéo)

Onde:

“Nl” = namero indice projetado do IPCA para o0 més de atualizacao,
calculado com 2 (duas) casas decimais, com arredondamento;

“Nlk1” = conforme definido acima; e

“Projec8o” = variagcéo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més
de atualizagé&o.

o Numero-indice Projetado seréa utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver
sido divulgado o nimero-indice correspondente ao més de atualizagao ou enquanto
nao houver sido deliberado, a Taxa Substitutiva CRI IPCA, ndo sendo, porém, devida
nenhuma compensacao entre a Devedora, a Emissora e os Titulares de CRI IPCA
guando da divulgacao posterior do IPCA que seria aplicavel; e

0 numero-indice do IPCA, bem como as proje¢fes de sua variagdo, deverdo ser
utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgéo
responsavel por seu célculo/apuracgéo.
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5.2.1.1 No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA quando do pagamento de qualquer

obrigacao pecuniaria prevista neste Termo de Securitizacdo para os CRI IPCA, sera
utilizada, em sua substituicdo, a Projecdo divulgada pela ANBIMA, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Devedora quanto pela Emissora,
quando da divulgacdo do novo IPCA.

5.2.1.2 Naauséncia de apuracéo e/ou divulgacio do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgagdo (“Periodo de Auséncia do

IPCA”) ou, ainda, na hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposi¢ao legal ou
determinacéo judicial do IPCA, o IPCA devera ser substituido pelo seu substituto legal ou,
no caso de inexistir substituto legal para o IPCA, os Titulares de CRI IPCA definirdo, de
comum acordo com a Emissora e com a Devedora, mediante realiza¢cdo de Assembleia
Especial de Titulares de CRI IPCA, a ser convocada pela Emissora, nos termos deste
Termo de Securitizacdo, observada a regulamentacéo aplicavel, o novo parametro a ser
aplicado, a qual deverd refletir pardmetros utilizados em operagdes similares existentes a
época (“Taxa Substitutiva CRI IPCA”). Até a deliberagao desse parametro, serao utilizadas,

para o calculo do valor de quaisquer obriga¢cBes pecuniarias previstas neste Termo de
Securitizacdo, a Projecdo divulgada pela ANBIMA, coletadas com o Comité de
Acompanhamento Macroecondmico da ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer
compensac¢bes financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da Devedora a
Emissora quanto por parte da Emissora aos Titulares de CRI IPCA, quando da divulgagdo
posterior do IPCA.

5.2.1.3 Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI IPCA, a referida assembleia ndo serd mais realizada, e o IPCA, a partir
de sua divulgacado, voltar4 a ser utilizado para o calculo do Valor Nominal Unitario
Atualizado.

5.3 Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva CRI IPCA entre a Emissora, a Devedora e
os Titulares de CRI IPCA, ou caso nao haja quérum suficiente para a instalagéo e/ou deliberagdo em
primeira e segunda convocacfes da Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI IPCA, nos
termos do Termo de Securitizacdo, a Devedora devera resgatar antecipadamente e,
consequentemente, cancelar antecipadamente a totalidade das Debéntures IPCA, sem multa ou
prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da deciséo dos Titulares de CRI
dos IPCA em Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI IPCA ou, ainda, da data em que
deveria ter sido realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI IPCA, caso esta ndo
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tenha sido instalada, pelo seu Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario

Atualizado, nos termos deste Termo de Securitizacdo, acrescido (i) da Remuneracédo dos CRI IPCA
devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a
partir da primeira Data de Integraliza¢éo ou da Data de Pagamento da Remuneragédo dos CRI IPCA
conforme o caso, imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate; e (ii) dos
Encargos Moratérios e de quaisquer obrigac8es pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI
IPCA, devidos e ndo pagos até a data do efetivo resgate. Nesta alternativa, para calculo da dltima
Remuneracdo dos CRI IPCA aplicavel aos CRI IPCA a serem resgatadas e, consequentemente,
canceladas, para cada dia do Periodo de Auséncia do IPCA sera utilizada a Projecéo divulgada pela
ANBIMA, coletadas com o Comité de Acompanhamento Macroeconémico da ANBIMA.

5.4 Remuneracéo dos CRI DI I: a partir da Primeira Data de Integralizacdo dos CRI DI I, sobre

o Valor Nominal Unitario dos CRI DI | ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI I, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes ao percentual da variacdo acumulada da Taxa
DI, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, limitado a 96% (noventa e seis por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto CRI DI I" e “Remuneracédo dos

CRI DI I”, respectivamente).

5.4.1 A Remuneracdo dos CRI DI | sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI |
ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI I, desde a Primeira Data de Integralizacao
ou da Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI DI | imediatamente anterior (inclusive),
0 que ocorrer por Ultimo, até a data de seu efetivo pagamento. Apds a realizagédo do
Procedimento de Bookbuilding dos CRI e antes da Primeira Data de Integralizacdo, a
definicAo da Remuneracdo dos CRI DI I, ser4 objeto de aditamento a este Termo de
Securitizacéo, ficando desde ja a Emissora autorizada e obrigada a celebrar tal aditamento,
sem a necessidade de qualquer aprovacéo pelos titulares das Debéntures DI | e/ou dos
Titulares de CRI DI I, ou aprovagédo societaria pela Devedora e/ou pela Emissora.

55 Remuneracéo dos CRI DI |I: a partir da primeira Data de Integraliza¢éo dos CRI DI I, sobre

0 Valor Nominal Unitério dos CRI DI Il ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il, conforme
0 caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes ao percentual da variagdo acumulada da
Taxa DI, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, limitado a 97% (noventa e sete
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto CRI DI II" e

“Remuneracgédo dos CRI DI II”, respectivamente, esta UGltima em conjunto com a Remuneragéo dos
CRI DI |, a “Remuneracéo dos CRI DI).

47



Docusign Envelope ID: OFAE0436-6079-4391-A3BE-901CDO1E5695

/ﬁ.\ Autorregulagdo Autorregulagio
7 \’r“

. ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

5.5.1 A Remuneragédo dos CRI DI Il sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il ou o
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI II, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou da Data
de Pagamento da Remunerac¢éo dos CRI DI Il imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por
Gltimo, até a data de seu efetivo pagamento. Apés a realizacdo do Procedimento de Bookbuilding

dos CRI e antes da Primeira Data de Integralizacéo, a definicdo da Remuneracéo dos CRI DI Il, sera
objeto de aditamento a este Termo de Securitizacdo, ficando desde ja a Emissora autorizada e
obrigada a celebrar tal aditamento, sem a necessidade de qualquer aprovacao pelos titulares das
Debéntures DI Il e/ou dos Titulares de CRI DI Il, ou aprovacao societaria pela Devedora e/ou pela
Emissora.

5.6 O calculo da Remuneracgéo dos CRI DI obedeceréa a seguinte formula:

J = VNe x (Fator DI - 1):

Onde:

“J” é valor unitario da Remuneracdo dos CRI DI devida no final de cada Periodo de
Capitalizacdo dos CRI DI, calculada com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
“VYNe” é o Valor Nominal Unitario dos CRI DI, na Data de Integralizacdo, ou seu saldo,
conforme o caso, apds a data da Ultima amortizacdo, ou incorporacédo de juros, se houver,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator DI” é o produtdrio das Taxas DI com o uso de percentual aplicado a partir da data de
inicio do Periodo de Capitalizagao (inclusive) até a data de calculo (exclusive), calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI = l_[(1 + TDI, x %)

k=1

Onde:

o

“n” numero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de Capitalizagao, sendo “n” um
namero inteiro;

“k” € o numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n, sendo “k” um numero inteiro;
“p” é percentual da variacdo acumulada da Taxa DI, na forma nominal, a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, informado com 2 (duas) casas decimais e, em qualquer caso,
limitado & Taxa Teto dos CRI DlI;
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“TDIk” é a Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, da seguinte forma:

Sendo que:
“DIK” é a Taxa DI de ordem” k” divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight) utilizada
com 2 (duas) casas decimais.

Observacgoes:

O fator resultante da expresséo (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo
fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado.

Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimais divulgado
pela entidade responsavel pelo seu célculo.

Para efeito do célculo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 4 (quatro)
Dias Uteis de defasagem em relag&o a data de calculo.

5.6.1 No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer
obrigacdo pecuniéria prevista neste Termo de Securitizag8o para os CRI DI, seré utilizada, em sua
substituicdo, a Ultima Taxa DI divulgada até a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoes financeiras, tanto por parte da Emissora e da Devedora quanto pelos Titulares de
CRI, quando da divulgacédo posterior da Taxa DI respectiva.

5.6.2 Na auséncia de apuracao e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias
Uteis contados da data esperada para apuragéo e/ou divulgagéo (“Periodo de Auséncia da Taxa DI”)

ou, ainda, na hipétese de extincdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacéo judicial
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da Taxa DI, a Taxa DI devera ser substituida pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir

substituto legal para a Taxa DI, os Titulares de CRI DI (de forma separada) definirdo, de comum
acordo com a Emissora e com a Devedora, mediante realizacdo de Assembleia Especial de Titulares
de CRI DI | e/ou de Titulares de CRI DI Il, a ser convocada pela Emissora, nos termos deste Termo
de Securitizacdo, observada a regulamentacdo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual
devera refletir parametros utilizados em operagées similares existentes a época (“Taxa Substitutiva

CRI DI”). Até a deliberacao desse parametro sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer
obrigacdes pecunidrias previstas neste Termo de Securitizacdo, a Ultima Taxa DI divulgada.

5.6.3 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI DI | e/ou de Titulares de CRI DI Il, a referida Assembleia Especial de Titulares de
CRI ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgacgdo, voltara a ser utilizada para o
célculo dos juros remuneratérios das Debéntures, e consequentemente dos juros remuneratorios
dos CRI DI | e dos CRI DI II, desde o dia de sua indisponibilidade.

5.6.4 Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva CRI DI entre a Devedora, a Emissora e 0s
Titulares de CRI da respectiva série, ou caso nao haja quérum suficiente para a instalacéo e/ou
deliberacdo em primeira e segunda convocagfes da Assembleia Especial de Titulares de CRI dos
CRI DI | e/ou dos CRI DI II, nos termos deste Termo de Securitizacdo, a Devedora devera resgatar
antecipadamente e, consequentemente, cancelar antecipadamente a totalidade das Debéntures DI,
sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 15 (quinze) dias contados da decisdo da
Emissora em data da Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI DI | e/ou dos CRI DI Il ou,
ainda, da data em que deveria ter sido realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI
DI | e/ou dos CRI DI IlI, caso estas ndo sejam instaladas, observado o disposto na Clausula 5.6.5
abaixo.

5.6.5 O resgate antecipado da totalidade das Debéntures pela Devedora na hipétese prevista na
Clausula 5.6.4 acima ensejara o resgate antecipado da totalidade dos CRI pela Emissora, que devera
pagar aos Titulares de CRI o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso, acrescido (i) da Remuneracao dos CRI DI da respectiva série, conforme o caso,
devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a
partir da Primeira Data de Integralizacéo dos CRI ou Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI
DI da respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate; e (ii)
dos Encargos Moratdérios e de quaisquer obrigacdes pecuniarias e outros acréscimos referentes aos
CRI DI da respectiva série, devidos e nao pagos até a data do efetivo resgate. Nesta alternativa,
para calculo da dltima Remuneracdo dos CRI DI da respectiva série aplicavel aos CRI DI da
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respectiva série a serem resgatados e, consequentemente, cancelados, para cada dia do Periodo
de Auséncia da Taxa DI sera utilizada a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

5.6.6 A Emissora utilizara os recursos decorrentes dos valores devidos pela Devedora, em razao
do resgate antecipado da totalidade das Debéntures DI, para o pagamento, aos Titulares de CRI DI
elou aos Titulares de CRI DI Il, conforme o caso, do valor devido, nos termos da Clausula 5.6.5
acima, em raz&do do resgate antecipado dos CRI DI, em até 2 (dois) Dias Uteis seguinte ao do
recebimento de tais recursos, devendo observar a Ordem de Prioridade de Pagamentos elencada
na Clausula 4.1, item (xxxiii) deste Termo de Securitizacéo.

5.7 Remuneracéo dos CRIIPCA: a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA, sobre

0 Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI IPCA, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um determinado
percentual ao ano, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer
caso, limitado ao maior entre: (i) 7,7771% (sete inteiros, sete mil setecentos e setenta e um décimos
de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) a taxa
interna de retorno do Tesouro IPCA+ (nova denominagdo da Nota do Tesouro Nacional, Série B —
NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2030, a ser apurada no fechamento do Dia Util da
data de realizac@o do Procedimento de Bookbuilding, conforme cotagdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) (“Taxa Teto
CRIIPCA”, e, em conjunto com a Taxa Teto CRI DI | e a Taxa Teto CRI DI Il, “Taxa Teto dos CRI’,
e “Remuneracdo dos CRI IPCA” e, em conjunto com a Remuneragdo dos CRI DI | e com a

Remuneragéo dos CRI DI I, “Remuneracéo dos CRI”, respectivamente).

5.7.1.1 Remuneracdo dos CRI IPCA seréa calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, desde a primeira Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI IPCA imediatamente anterior
(inclusive), o que ocorrer por (ltimo, até a data de seu efetivo pagamento. Apds a realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding dos CRI e antes da primeira Data de Integralizacdo, a definicdo da
Remuneracdo dos CRI IPCA, sera objeto de aditamento a este Termo de Securitizacdo, ficando
desde ja a Emissora autorizada e obrigada a celebrar tal aditamento, sem a necessidade de qualquer
aprovacao pelos dos Titulares de CRI IPCA, ou aprovacao societaria pela Emissora.

5.7.1.2 . O célculo da Remuneracéo dos CRI IPCA sera realizado da seguinte forma:

J = VNa x (Fator Spread— 1)
Onde:

51



Docusign Envelope ID: OFAE0436-6079-4391-A3BE-901CDO1E5695

/ﬁ.\ Autorregulagdo Autorregulagio
7 \’r“

’
. ANBIMA ANBIMA
S

“J“= valor unitario da Remuneragdo dos CRI IPCA devida ao final de cada Periodo de

Capitalizagao dos CRI IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
“¥YNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

“Fator spread” = fator de spread fixo, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

PR
sprea 252
Pty 1)

100

Fator Spread = (

Onde:

“Spread” = taxa de spread informada com 4 (quatro) casas decimais, a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding.

“DP” = nimero de Dias Uteis entre o Gltimo Periodo de Capitalizagéo dos CRI IPCA e a data

atual, sendo “DP” um numero inteiro.

5.8 Datas de Pagamento da Remuneracdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do
Resgate Antecipado dos CRI, Amortizagdo Extraordinaria dos CRI ou liquidacdo do Patrimdnio

Separado, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, a Remuneracéo dos CRI sera paga
nas Datas de Pagamento da Remunerac¢éo constantes do Anexo IV a este Termo de Securitizacdo.

5.9 Para fins de célculo da Remuneracéo dos CRI, define-se “Periodo de Capitalizagdo” como o

intervalo de tempo que se inicia: (i) na Primeira Data de Integralizag&o (inclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo, ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da respectiva
série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagéo, e termina
na Data de Pagamento da Remuneracédo dos CRI da respectiva série (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solugéo de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento,
ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado previstas na Escritura de Emissao de Debéntures e
neste Termo de Securitizac¢&o.

6 CLAUSULA SEXTA — RESGATE ANTECIPADO, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E
AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA

6.1 Resgate Antecipado dos CRI: Sem prejuizo da hipotese de Oferta de Resgate Antecipado

dos CRI, nos termos da Clausula 6.2 e seguintes, a Emissora devera realizar o Resgate Antecipado
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dos CRI (i) em sua totalidade, de forma unilateral, caso ocorra ou seja declarado, conforme o caso,

0 vencimento antecipado das Debéntures em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado
das Debéntures, observados os termos, prazos e condicdes previstos na Escritura de Emisséo de
Debéntures e o disposto na Clausula 6.1.1 abaixo; (ii) em sua totalidade ou de forma individual a
cada série, conforme seja realizado, pela Devedora, o Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, em sua totalidade ou de forma individual a cada série das Debéntures, desde que tenha
por objeto a totalidade das Debéntures de cada uma das séries, nos termos previstos na Escritura
de Emissédo de Debéntures; (iii) em sua totalidade, conforme seja realizado pela Devedora, na
hip6tese de um Evento de Retencédo de Tributos; ou (iv) de todas ou de determinada série de CRI,
de forma individual a cada série, no caso de adesdo dos Titulares de CRI a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI. O resgate antecipado integral dos CRI sera realizado de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. Ainda, o Resgate Antecipado dos CRI somente sera efetuado
apos o recebimento dos recursos pela Emissora.

6.1.1 Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI serdo obrigatoriamente cancelados pela
Emissora.

6.1.2 A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado dos CRI devera, obrigatoriamente,
ser um Dia Util.

6.1.3 Na&o sera admitido o resgate antecipado parcial dos CRI observado que, para fins desta
Clausula Sexta, ndo sera considerado resgate antecipado parcial o regate antecipado da totalidade
de uma das séries dos CRI.

6.1.4 O Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado & B3 e aos Titulares de CRI, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivagdo por meio do envio
de correspondéncia neste sentido, informando a respectiva data do Resgate Antecipado dos CRI,
ou por meio de publicacdo, nos termos da Clausula 16 abaixo.

Resgate Antecipado dos CRI em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado das
Debéntures

6.1.5 Para fins da hip6tese de Resgate Antecipado dos CRI prevista no inciso “i” da Clausula 6.1
acima, na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado Automatico, as obrigacdes
decorrentes das Debéntures tornar-se-8o automaticamente vencidas, independentemente de aviso
ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, devendo a Emissora proceder com o resgate antecipado
obrigatério dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis contado da data em que receber os recursos
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decorrentes do vencimento antecipado das Debéntures pela Devedora, nos termos e prazos

previstos na Clausula 6.3 da Escritura de Emissédo de Debéntures.

6.1.5.1 Sé&o Eventos de Vencimento Antecipado Automatico:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

inadimplemento, pela Devedora, no prazo e na forma previstos na Escritura de Emissao de
Debéntures, de qualquer obrigagdo pecuniaria relacionada as Debéntures, ndo sanada no
prazo de 1 (um) Dia Util da data de vencimento da referida obrigaco;

(a) propositura de acéo judicial como ato preparatério ou decretagdo de faléncia da Devedora
ou suas controladas, exceto aquelas que possuam registro de companhia aberta na
categoria “A” na CVM; (b) propositura de agéo judicial como ato preparatério de pedido de
autofaléncia ou pedido de autofaléncia pela Devedora ou suas controladas, exceto aquelas
qgue possuam registro de companhia aberta na categoria “A” na CVM; (c) pedido de faléncia
da Devedora formulado por terceiros nédo elidido no prazo legal ou suas controladas, exceto
aquelas que possuam registro de companhia aberta na categoria “A” na CVM, (d) propositura
de acéo judicial como ato preparatério de pedido de recuperacao judicial, nos termos do
artigo 20-B da Lei n° 11.101 ou de recuperacdo extrajudicial ou pedido de recuperacdo
judicial ou de recuperacédo extrajudicial pela Devedora ou suas controladas, exceto aquelas
que possuam registro de companhia aberta na categoria “A” na CVM, independentemente
do deferimento do respectivo pedido; (e) a apresentacdo pela Devedora ou por qualquer de
suas controladas de requerimento de antecipacdo de efeitos do deferimento do
processamento de recuperacao judicial prevista no paragrafo décimo segundo, do artigo 6°
daLein®11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdicédo); (f) apresentacéo pela
Devedora ou por qualquer das suas controladas de proposta de conciliacdes e mediagcbes
antecedentes ou incidentais nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 (ou de qualquer
processo similar em outra jurisdi¢do); ou (g) liquidacéo, dissolucéo ou extingdo da Devedora;
sendo certo que, para fins deste evento, onde |é-se “controladas” devera ser interpretado
como Controladas Relevantes a partir do momento em ndo existirem mais dividas da
Devedora vigentes que ndo tenham a definicdo de Controladas Relevantes desta Emisséo;

realizacdo de reducdo de capital social da Devedora com outra finalidade que ndo a
absorcédo de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia da Emissora;

inadimplemento, observados os prazos de cura das obrigacdes previstos nos respectivos

contratos ou instrumentos, ou vencimento antecipado de quaisquer obrigacées financeiras a
gue estejam sujeitas a Devedora e/ou qualquer de suas controladas, no mercado local ou
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

internacional, individual ou agregado, superior a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento)
do patriménio liquido da Devedora, ou seu valor equivalente em outras moedas, de acordo
com a Ultima demonstracao financeira trimestral divulgada; sendo certo que, para fins deste
evento, onde |é-se “controladas” devera ser interpretado como Controladas Relevantes a
partir do momento em que nao existirem mais dividas da Devedora vigentes que nédo tenham
a definicdo de Controladas Relevantes desta Emisséo;

se as obrigac8es de pagar da Devedora previstas na Escritura de Emissédo de Debéntures
deixarem de concorrer, no minimo, em condi¢cdes pari passu com as demais dividas
quirografarias da Devedora, ressalvadas as obrigacGes que gozem de preferéncia por forca
de disposicéo legal;

protestos de titulos contra a Devedora, cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior
ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patrimdnio liquido da
Devedora, de acordo com a Ultima demonstracao financeira trimestral divulgada, por cujo
pagamento a Devedora seja responsavel e que ndo sejam sanados, declarados ilegitimos
ou comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, ou tendo sido comprovado que
o protesto foi realizado por erro ou ma-fé, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data
em que a Devedora tiver ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for demandada em processo
de execucdo e ndo garantir em juizo ou ndo liquidar a divida no prazo estipulado
judicialmente ou com o efetivo arresto judicial de bens;

ndo cumprimento de qualquer deciséo ou sentenca judicial transitada em julgado contra a
Devedora e/ou qualquer de suas controladas, em valor unitario ou agregado igual ou superior
ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patrimdnio liquido da
Devedora de acordo com a Ultima demonstragéo financeira trimestral divulgada, ou seu valor
equivalente em outras moedas, no prazo de até 10 (dez) dias corridos da data estipulada
para pagamento ou em prazo menor caso determinado em sentenca ou na deciséo; sendo
certo que, para fins deste evento, onde |é-se “controladas” devera ser interpretado como
Controladas Relevantes a partir do momento em nédo existirem mais dividas da Devedora
vigentes que ndo tenham a definicdo de Controladas Relevantes desta Emisséo;

cisdo, fusdo, incorporacéo, inclusive incorporacdo de ac¢bes, ou qualquer outra forma de
reorganizacdo societaria envolvendo a Devedora e/ou qualquer de suas controladas, que
resulte em alteracé@o de controle da Devedora, salvo se houver o prévio consentimento da
Emissora, aprovado em Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou se for garantido o
direito de resgate a Emissora, de acordo com a determinacdo de Titulares de CRI que o
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

6.1.5.2

(ii)

desejarem, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades por Ac¢Bes; sendo certo que,
para fins deste evento, onde |é-se “controladas” devera ser interpretado como Controladas
Relevantes a partir do momento em néo existirem mais dividas da Devedora vigentes que
ndo tenham a definicdo de Controladas Relevantes desta Emisséo;

transformacédo da Devedora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei
das Sociedades por Acdes;

caso a Devedora deixe de ser companhia aberta, descumprindo os requisitos do artigo 4°,
paragrafo unico, inciso Il do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM n° 60;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora, das obrigagfes assumidas na Escritura de Emissé@o de Debéntures, sem a prévia
anuéncia da Emissora, conforme aprovada em Assembleia Especial de Titulares de CRI;

invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade, total ou parcial, da Escritura de Emisséo
de Debéntures, conforme reconhecido por decisdo judicial contra a qual ndo tenha sido
obtido efeito suspensivo no prazo legal; e/ou

provarem-se falsas quaisquer declaracbes ou garantias prestadas pela Devedora na
Escritura de Emisséo de Debéntures.

Sao Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico:

descumprimento pela Devedora ou por qualquer de suas controladas, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigacéo ndo pecuniéria relacionada as Debéntures estabelecida na
Escritura de Emissdo de Debéntures, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias da
comunicacao do referido descumprimento (a) pela Devedora a Emissora; (b) pela Emissora
a Devedora; (c) pelo Agente Fiduciario a Devedora; ou (d) por qualquer terceiros a Devedora,
0 que vier a ocorrer primeiro, sendo que esse prazo nao se aplica as obrigacdes para as
quais tenha sido estipulado prazo especifico;

arresto, sequestro ou penhora de bens da Devedora e/ou de suas controladas, cujo valor,
individual ou em conjunto, seja superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos
por cento) do patrimdnio liquido da Devedora, de acordo com a Ultima demonstragao
financeira trimestral divulgada, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da
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(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

data da respectiva constricdo de bens, tiver sido comprovada a substituicdo do bem por
gualguer meio, desde que observado o limite para oneracao de bens previsto nesta alinea;

revelarem-se incorretas, enganosas, insuficientes, imprecisas, desatualizadas nas datas em
gue foram prestadas, e/ou inconsistentes em qualquer aspecto relevante, quaisquer
declarac8es ou garantias prestadas pela Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures;

distribuicao de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou a realizacao de
guaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Devedora esteja em mora com
qualquer de suas obrigagcdes pecuniarias ou ndo pecuniarias prevista na Escritura de
Emissdo de Debéntures, observados os prazos de cura estabelecidos, ressalvado,
entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 220 da Lei das
Sociedades por Acdes;

ndo renovacgdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagfes, concessoes,
subvencdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio
das atividades desenvolvidas pela Devedora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias
corridos a contar da data de tal ndo renovacéo, cancelamento, revogagéo ou suspenséo, a
Devedora comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Devedora até a renovacdo ou obtencdo da referida licenga
ou autorizacao;

venda, transferéncia ou desapropriacdo de ativos da Devedora, inclusive a¢des ou quotas
de sociedades controladas, desde que tal transferéncia de ativos resulte em reducédo de
classificagdo de risco da Devedora em 2 (dois) ou mais niveis em relagéo a classificagao de
risco vigente, em escala nacional, no momento imediatamente anterior a tal transferéncia de
ativos;

mudanca ou alteragdo no objeto social da Devedora que modifique as atividades atualmente
por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos negocios
gue tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes em
relacdo as atividades atualmente desenvolvidas;

aplicagdo dos recursos oriundos da Emissao em destinagdo diversa da descrita na Clausula
3.4 da Escritura de Emissdo de Debéntures;
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guestionamento judicial da Escritura de Emisséo de Debéntures e/ou quaisquer Documentos
da Operacdo, pela Devedora ou por qualquer sociedade do grupo econdmico da Devedora;
e/ou

ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem
calculados trimestralmente pela Devedora com base em suas demonstracdes financeiras
consolidadas auditadas ou revisadas, conforme o caso, referentes ao encerramento dos
trimestres de marco, junho, setembro e dezembro de cada ano, e verificados pela Emissora
até 5 (cinco) dias apds o recebimento do célculo enviado pela Devedora (“indices
Financeiros”):

(a) a razdo entre (1) a soma de Divida Liquida e Imoveis a Pagar; e (2) Patriménio
Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e

(b) a razao entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Iméveis a Comercializar; e (2)
a soma de Divida Liquida, Imoveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar;
devera ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero).
onde:
“Divida Liquida” corresponde ao somatério das dividas onerosas no balango patrimonial
consolidado da Devedora menos as disponibilidades (somatério do caixa mais aplicacdes

financeiras) menos a Divida SFH e Divida FGTS;

“Iméveis a Pagar” corresponde ao somatorio das contas a pagar por aquisicdo de iméveis

e da provisdo de custos orcados a incorrer no balango patrimonial consolidado da
Devedora;

“Custos e Despesas a Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas das

demonstrag@es financeiras da Devedora em bases consolidadas;

“Divida SFH” corresponde a somatéria de todos os contratos de empréstimo da Devedora
em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro da
Habitacdo (incluindo os contratos de empréstimo de suas subsidiarias, considerados
proporcionalmente a participacdo da Devedora em cada uma delas); e (i) contratado na
modalidade “Plano Empresario”;
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“Divida FGTS” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS, nos

termos previstos na Circular da Caixa Econémica Federal n° 465, de 1° de abril de 2009
(ou outra norma que venha a substitui-la de tempos em tempos) no balan¢o patrimonial
consolidado da Devedora;

“Patrimébnio Liguido” é o patriménio liquido consolidado da Devedora, excluidos os valores

da conta reservas de reavaliacdo, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e

longo prazo da Devedora, refletidos ou ndo nas demonstrac¢des financeiras consolidadas
da Devedora, conforme indicado nas notas explicativas as demonstra¢fes financeiras
consolidadas da Devedora, em fung¢é@o da préatica contdbil aprovada pela Resolugdo do
Conselho Federal de Contabilidade n® 963/03; e

“Iméveis a Comercializar” é o valor apresentado na conta de imoéveis a comercializar do

balanco patrimonial consolidado da Devedora.

6.1.6 Ainda para fins da hipétese de Resgate Antecipado dos CRI prevista na Clausula 6.1.5
acima, na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico, a Emissora
devera convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data em que tomar conhecimento
do referido Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico, uma Assembleia Especial de
Titulares de CRI de todas as séries para deliberar sobre a orientacdo a ser tomada pela Emissora
em relagdo a eventual ndo declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, pelo ndo resgate antecipado dos CRI, observados os quéruns de instalagéo e
deliberacgédo previstos neste Termo de Securitizacdo.

6.1.7 Caso a Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 6.1.6 acima nao seja
instalada em primeira ou segunda convocacéo, ou seja instalada, mas nao haja deliberacdo sobre o
ndo vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, 0 ndo resgate antecipado dos
CRI, por Titulares de CRI representando (a) no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI
em Circulacao presentes a Assembleia Especial de Titulares de CRI em primeira convocacao; ou (b)
no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo presentes a Assembleia
Especial de Titulares de CRI, em segunda convocacdo, desde que estejam presentes na referida
Assembleia Especial de Titulares de CRI, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagéo;
a Emissora devera formalizar a declaragdo do vencimento antecipado de todas as obriga¢des da
Devedora constantes da Escritura de Emissdo de Debéntures e, consequentemente, o resgate
antecipado obrigatério da totalidade dos CRI. Neste caso, a Emissora devera resgatar
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antecipadamente a totalidade dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contado da data em que receber

os recursos decorrentes do vencimento antecipado das Debéntures pela Devedora, nos termos e
prazos previstos na Clausula 6.3 da Escritura de Emisséo de Debéntures.

6.1.8 Caso venha a ser declarado o vencimento antecipado das Debéntures, a Devedora obrigou-
se, nos termos da Escritura de Emisséo, a realizar os pagamentos referidos na Clausula 6.1.7 acima
e o cancelamento da totalidade das Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento, pela Devedora, de comunicacdo por escrito a ser enviada pela Securitizadora, sob
pena de, em nédo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios.

6.1.9 Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures decorrente de um Evento de
Vencimento Antecipado das Debéntures e, consequentemente, do resgate antecipado obrigatério
dos CRI, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo Valor Nominal
Unitario ou seu saldo, acrescido da respectiva Remuneracdo dos CRI, calculada pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos desde a Primeira Data de Integralizacéo ou desde a respectiva Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do
efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratérios e de eventuais
despesas em aberto nos termos dos Documentos da Operagéo.

6.1.10 A Emissora utilizara os recursos decorrentes dos valores devidos pela Devedora, em razéo
do vencimento antecipado das Debéntures, para o pagamento, aos Titulares de CRI, do valor devido,
nos termos da Clausula 6.1.8 acima, em razéo do resgate antecipado dos CRI, em até 2 (dois) Dias
Uteis contado do recebimento de tais recursos, devendo observar a Ordem de Prioridade de
Pagamentos elencada na Clausula 4.1, item (xxxiii) deste Termo de Securitizagao.

6.1.11 A Emissora e o Agente Fiduciario obrigam-se a, tdo logo tenham conhecimento de qualquer
dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures, comunicar imediatamente a outra Parte.

6.1.12 Ademais, a B3 devera ser comunicada imediatamente no caso de decretacdo de vencimento
antecipado das Debéntures.

Resgate Antecipado dos CRI em decorréncia do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures

6.1.13 Para fins da hipétese de Resgate Antecipado dos CRI prevista no inciso “ii” da Clausula 6.1
acima, e nos termos da Clausula 5.2 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures, a
Devedora podera, observados os termos e condi¢des estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério
e independentemente da vontade da Emissora e, consequentemente, dos Titulares de CRI, realizar
0 Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures em sua totalidade ou da totalidade de cada uma
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das séries das Debéntures, sendo vedado o resgate parcial de qualquer série das Debéntures, sendo

que o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures (e, consequentemente, Resgate Antecipado
dos CRI) poderéa ocorrer apés o decurso (i) de 18 (dezoito) meses contados da Data de Emisséo das
Debéntures para as Debéntures DI |, ou seja, a partir de 15 de outubro de 2026 (inclusive); (ii) 24
(vinte e quatro) meses contados da Data de Emissao das Debéntures para as Debéntures DI Il, ou
seja, a partir de 15 de abril de 2027 (inclusive); e (iii) 30 (trinta) meses contados da Data de Emisséo
das Debéntures para as Debéntures IPCA, ou seja, a partir de 15 de outubro de 2027 (inclusive), por
meio de Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures enderecada a Emissora
e ao Agente Fiduciario, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, com no minimo 10 (dez)
Dias Uteis de antecedéncia da data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures.

6.1.13.1 Valor do Resgate Antecipado dos CRI DI. O valor a ser pago a Emissora a titulo de

Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI, e posteriormente repassado aos Titulares de
CRI DI pela Emissora, nos termos da Clausula 6.1.14.2 abaixo, sera, em relacdo aos CRI DI,
equivalente ao Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI da
respectiva série, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneragdo dos CRI DI da respectiva série,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento
da Remuneracgéo dos CRI DI da respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do Resgate Antecipado dos CRI dos CRI DI; acrescido (ii) dos Encargos Moratérios e de
guaisquer obrigacdes pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI da respectiva série,
devidos e nao pagos até a data do data do Resgate Antecipado dos CRI, se houver; e (iii) de um
prémio de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o saldo devedor dos CRI
DI da respectiva série, multiplicado pelo prazo remanescente das CRI DI, conforme férmula abaixo
(“Prémio de Resgate CRI DI” e “Valor do Resgate Antecipado dos CRI DI”). Caso a data de realizacdo

do Resgate Antecipado dos CRI coincida com uma data de amortizacdo dos CRI DI e/ou com uma
Data de Pagamento da Remuneragéo, o prémio previsto no item (iii) desta Clausula devera ser
calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario apés o referido pagamento:

PUprémio = [(1+Prémio de Resgate CRI DI)*(Prazo Remanescente/252)-1]* PUcri
Onde:
Prémio de Resgate CRI DI = 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano;
Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o caso, da data do Resgate

Antecipado dos CRI dos CRI DI da respectiva série (inclusive) até a Data de Vencimento dos CRI DI
da respectiva série (exclusive); e
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PUcri = saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI da respectiva série, acrescido da Remuneracéo

dos CRI DI da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacéo,
ou desde a Data de Pagamento da Remuneracédo dos CRI DI da respectiva série imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado dos CRI dos CRI DI da respectiva série
e, consequentemente, dos CRI DI da respectiva série

6.1.14 Valor do Resgate Antecipado dos CRI IPCA. O valor a ser pago a Emissora a titulo de

Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures com relacdo as Debéntures IPCA, e posteriormente
repassado aos Titulares de CRI IPCA pela Emissora, nos termos da Clausula 6.1.14.2, sera, em
relacdo as Debéntures IPCA, equivalente ao maior dos critérios mencionados nos itens (a) e (b)
abaixo:

(a) o Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI IPCA acrescido (i) da Remuneragéo dos CRI
IPCA calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA ou a
Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA imediatamente anterior (inclusive) até a
data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures com relacdo as Debéntures IPCA
(exclusive); (ii) dos Encargos Moratorios, se houver; e (iii) de quaisquer obrigagdes pecuniarias
e outros acréscimos referentes as Debéntures IPCA, conforme aplicavel; ou

(b) asomadas parcelas remanescentes (i) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA
e da Remuneracgédo dos CRI IPCA, desde a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures com relagdo as Debéntures IPCA até a Data de Vencimento dos CRI IPCA, trazida
a valor presente até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures com
relagéo as Debéntures IPCA, utilizando-se como taxa percentual de desconto a taxa interna de
retorno da Tesouro IPCA+ (nova denominacao da Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B)
com duration mais préxima a duration remanescente dos CRI IPCA na data do efetivo resgate,
utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior
a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures com relacéo as Debéntures IPCA,
decrescida de uma taxa de 0,50% (cinquenta centésimos por cento), calculado conforme
clausula abaixo (“Prémio de Resgate CRI IPCA” e “Valor do Resgate Antecipado dos CRI

IPCA"); (ii) dos Encargos Moratérios, se houver; e (iii) de quaisquer obrigacdes pecuniarias e
acréscimos referentes aos CRI IPCA:

p = (VNEk c
B Z(FVPk x )

k=1
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onde:
VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI IPCA,;

C = corresponde ao fator da variagcdo acumulada do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado desde a Data de Emisséo
até a data do Resgate Antecipado dos CRI dos CRI IPCA;

VNEK = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos dos CRI IPCA, sendo o valor
de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneragao dos CRI IPCA e/ou da
amortizagdo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI IPCA respectivas, conforme o caso;
n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI IPCA, sendo “n” um
ndmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

FVPk= [{[(1+Taxa Desconto)x(1-Prémio de Resgate CRI IPCA)] ~(nk/252)]}
onde:
Taxa Desconto = corresponde a taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima
a duration remanescente dos CRI IPCA na data do efetivo resgate, utilizando-se a cotacao
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua péagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do
Resgate Antecipado dos CRI dos CRI IPCA,;

Prémio de Resgate CRI IPCA = 0,50% (cinquenta centésimos por cento);

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado dos CRI dos CRI IPCA e a data
de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

6.1.14.1 Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado dos CRI dos CRI IPCA coincida
com uma data de amortizacdo dos CRI IPCA e/ou Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI
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IPCA, utilizar-se-a para o calculo do Valor do Resgate Antecipado dos CRI IPCA o Valor Nominal
Unitario Atualizado Dos CRI IPCA apés o referido pagamento.

6.1.14.2 A Emissora utilizara os recursos decorrentes dos valores devidos pela Devedora, em
razéo do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, para o pagamento, aos Titulares de CRI,
do valor devido, nos termos das Clausulas 6.1.13.1 e 6.1.14 acima, em razéo do resgate antecipado
dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento de tais recursos, devendo observar a
Ordem de Prioridade de Pagamentos elencada na Clausula 4.1, item (xxxiii)) deste Termo de
Securitizag&o.

6.1.14.3 N&o sera permitido o Resgate Antecipado dos CRI parcial das séries dos CRI, sendo
certo que o resgate devera ser realizado com relacdo a totalidade dos CRI da mesma série.

Resgate Antecipado dos CRI em decorréncia de um Evento de Retencéo de Tributos

6.1.15 Para fins da hipotese de Resgate Antecipado dos CRI prevista no inciso “iii” da Clausula 6.1
acima, e nos termos da Clausula 5.3 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures, na
ocorréncia da hipétese descrita na Clausula 4.11.4 da Escritura de Emissao de Debéntures ou na
hipétese um Evento de Retencéo de Tributos, a Devedora podera optar por realizar, observados os
termos e condi¢Bes estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério, e independentemente da vontade
da Emissora e, consequentemente, dos Titulares de CRI, o Resgate Antecipado das Debéntures por
Evento de Retencédo de Tributos da totalidade das Debéntures, sendo vedado o resgate parcial das
Debéntures.

6.1.16 Sem prejuizo do disposto nesta Clausula 6.1.15, caso, a qualquer momento durante a
vigéncia da presente Emissao e até as Datas de Vencimento, haja qualquer retencao de tributos
sobre os rendimentos das Debéntures em razdo de um Evento de Retencao de Tributos, criando ou
elevando aliquotas do imposto incidentes sobre os CRI, a Devedora desde ja se obrigou a (i) arcar
com qualquer multa a ser paga, conforme aplicavel; e (ii.a) arcar com todos os tributos que venham
a ser devidos pelos Titulares de CRI exclusivamente em decorréncia do Evento de Retencado de
Tributos, de modo que a Devedora devera acrescer aos pagamentos das Debéntures os valores
adicionais suficientes para que os Titulares de CRI recebam seus pagamentos como se os referidos
tributos ndo fossem incidentes caso o Evento de Retencéo de Tributos ndo tivesse acontecido, sendo
certo que tais acréscimos deverdo ser pagos fora do dmbito da B3, ou (ii.b) realizar o Resgate
Antecipado das Debéntures por Evento de Retencéo de Tributos.

6.1.17 No caso da hipotese 6.1.16 (ii.b) acima, a Devedora devera encaminhar comunicado a
Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
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ocorréncia do respectivo Evento de Retencéo de Tributos, contendo: (i) uma descricdo do Evento de

Retencdo de Tributos; (i) a data em que o pagamento do Preco de Resgate Antecipado sera
realizado; (iii) o valor do Preco de Resgate Antecipado; e (iv) demais informacdes relevantes para a
realizacéo do Resgate Antecipado das Debéntures por Evento de Retengé&o de Tributos.

6.1.18 No caso da Clausula 4.11.4 da Escritura de Emissédo de Debéntures, a Devedora devera
encaminhar comunicado a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da ocorréncia da retencdo de tributos a que se refere a Clausula 4.11.4 da
Escritura de Emissédo de Debéntures, contendo: (i) uma descricdo da retencdo de tributos a que se
refere a Clausula 4.11.4 da Escritura de Emisséo de Debéntures; (ii) a data em que o pagamento do
Preco de Resgate Antecipado sera realizado; (iii) o valor do Preco de Resgate Antecipado; e (iv)
demais informag0@es relevantes para a realizacdo do Resgate Antecipado das Debéntures por Evento
de Retenc¢édo de Tributos.

6.1.19 O valor a ser pago pela Devedora a Emissora a titulo de Resgate Antecipado das Debéntures
por Evento de Retencdo de Tributos, e posteriormente repassado aos Titulares de CRI pela
Emissora, devera corresponder ao Valor do Resgate Antecipado dos CRI DI ou ao Valor do Resgate
Antecipado dos CRI IPCA, conforme o caso, correspondente a cada uma das séries das dos CRI
(“Preco de Resgate Antecipado”), observado que nao havera a incidéncia de Prémio de Resgate CRI
DI e/ou de Prémio de Resgate CRI IPCA.

6.1.20 Na&o sera admitido Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos parcial das
Debéntures e, portanto, dos CRI.

6.1.21 A Data para realizacao de qualquer Resgate Antecipado por Evento de Retencao de Tributos
devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

Oferta de Resgate Antecipado

6.2 A Devedora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, mediante deliberacdo do
seu Conselho de Administracado, realizar a oferta de resgate antecipado facultativo de todas ou de
determinada série de Debéntures, de forma individual a cada série, enderecada a Emissora e ao
Agente Fiduciario. A Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures poderd ser por série das
Debéntures, e devera ter por objeto a totalidade das Debéntures de cada uma das séries, e sera
operacionalizada mediante o envio pela Devedora de Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emisséo das Debéntures.
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6.2.1 Apo6s o recebimento pela Emissora da Comunicagéo de Oferta de Resgate Antecipado das

Debéntures, a Emissora publicara comunicado ou, alternativamente, encaminhara comunicacéo
individual a todos os Titulares de CRI ou a todos os Titulares de CRI da respectiva série, conforme
o caso (“Notificacdo de Resgate Antecipado”), informando a respeito da realizagdo da oferta de
resgate antecipado dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”), em até 5 (cinco) Dias Uteis

do recebimento da referida Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, enviada
pela Devedora, sendo certo que também devera informar a B3, o Agente Fiduciario e Agente
Escriturador.

6.2.2 A Notificacdo de Resgate Antecipado devera (i) conter os termos da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI (os quais seguirdo estritamente os termos da Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures), (ii) o prazo para que a totalidade dos Titulares de CRI ou a totalidade dos Titulares de
CRI da respectiva série se manifestem acerca da sua ades&o, ou ndo, a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI da respectiva série, que devera corresponder a, no maximo, 25 (vinte e cinco)
Dias Uteis a contar da data da publicacdo ou envio, conforme o caso, da Notificacdo de Resgate
Antecipado (“Prazo de Ades&o”), sendo que a auséncia de manifestacdo do Titular de CRI neste

periodo devera ser interpretada como nao adesao a oferta de resgate antecipado, (iii) o procedimento
para tal manifestagéo, e (iv) demais informacdes relevantes aos Titulares de CRI.

6.2.3 Apbs consulta e decisdo dos Titulares de CRI da respectiva série, a Emissora tera 1 (um)
Dia Util, contado do término do Prazo de Ades&o, para enviar notificacio a Devedora a respeito da
quantidade de CRI da respectiva série que manifestaram interesse na adeséo a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI.

6.2.4 Na hipétese de a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ndo ser aceita por titulares de, no
minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI da respectiva série, a Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures da respectiva série devera ser cancelada pela Devedora e a Emissora devera comunicar
os Titulares de CRI da respectiva série sobre o cancelamento da Oferta de Resgate Antecipado dos
CRI.

6.2.5 Na hipotese de a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ser aceita por titulares de, no
minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI da respectiva série, a Devedora devera promover o
resgate da totalidade das Debéntures da respectiva série e, consequentemente, a Emissora devera
promover o resgate da totalidade dos CRI da respectiva série.

6.2.6 O valor a ser pago a Emissora no ambito da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures,
e posteriormente repassado aos Titulares de CRI pela Emissora, nos termos da Clausula 6.2.6.1
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abaixo, no ambito da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, sera equivalente: (i) ao Valor Nominal

Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI DI ou o Valor Nominal Unitario Atualizado ou
ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, conforme o caso, acrescido (i) da
respectiva Remuneracdo desde a Primeira Data de Integralizagdo ou Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data na qual for
efetivamente operacionalizada a Oferta de Resgate Antecipado (exclusive), calculada nos termos
das Clausulas 5.4, 5.5 e 5.7 acima e (iii) de eventual prémio de resgate a ser oferecido a Emissora,
0 qual ndo podera ser negativo.

6.2.6.1 A Emissora utilizara os recursos decorrentes dos valores devidos pela Devedora, em razéo
da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, para o pagamento, aos Titulares de CRI, do valor
devido, nos termos da Clausula 6.2.6.1 acima, em razdo da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI,
em até 2 (dois) Dias Util contado do recebimento de tais recursos, devendo observar a Ordem de
Prioridade de Pagamentos elencada na Clausula 4.1, item (xxxiii) deste Termo de Securitizacao.

6.2.7 Na&o sera admitida a Oferta de Resgate Antecipado que nao seja oferecida a totalidade das
Debéntures da respectiva série e, consequentemente, a totalidade dos CRI da respectiva série.

6.2.8 Caso a data para realizagdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI seja qualquer data de amortizagdo e/ou Data de Pagamento da Remuneragéo,
o eventual prémio de resgate, se aplicavel, devera ser calculado sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI ou o Valor Nominal Unitario Atualizado ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA apés o referido pagamento.

6.2.9 A data para realizacdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta de Resgate
Antecipado devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

6.3 Amortizacéo Extraordinéria dos CRI: A Devedora podera, a seu exclusivo critério, promover

a amortizagao extraordinaria facultativa das Debéntures (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das

Debéntures”), devendo a Emissora realizar a amortizagdo extraordinaria dos CRI na mesma
propor¢ao (“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”), sendo que a Amortizacdo Extraordinaria

Facultativa das Debéntures e, consequentemente, a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI podera
ocorrer apés o decurso de (i) de 18 (dezoito) meses contados da Data de Emissao das Debéntures
para as Debéntures DI I, ou seja, a partir de 15 de outubro de 2026 (inclusive); (ii) 24 (vinte e quatro)
meses contados da Data de Emissdo das Debéntures para as Debéntures DI Il, ou seja, a partir de
15 de abril de 2027 (inclusive); e (iii) 30 (trinta) meses contados da Data de Emiss&o das Debéntures
para as Debéntures IPCA, ou seja, a partir de 15 de outubro de 2027 (inclusive). Nesse sentido, a
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures e, consequentemente, a Amortizacao
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Extraordinaria dos CRI, podera englobar proporcionalmente as Debéntures (e os CRI) de todas as

séries, ou somente uma série especifica, a critério da Devedora.

6.3.1 A Devedora ndo podera realizar a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa em percentual
superior a 90% (noventa por cento) do Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, das
Debéntures da respectiva série.

6.3.2 Observado o previsto na Clausula 6.3.1 acima, em especial, o percentual limite, a
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures sera operacionalizada mediante o envio pela
Devedora a Emissora, com copia para o Agente Fiduciario, de Comunicacdo de Amortizagao
Facultativa, com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data de realizacdo da
Amortizac@o Extraordindria Facultativa das Debéntures.

6.3.3 Valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa dos CRI DI. O valor a ser pago & Emissora

a titulo de Amortizagdo Extraordindria Facultativa das Debéntures DI da respectiva série, e
posteriormente repassada aos Titulares de CRI da respectiva série pela Emissora, nos termos da
Clausula 6.3.5abaixo, sera, em relacdo aos CRI DI da respectiva série, equivalente a parcela do
Valor Nominal Unitario dos CRI DI ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI, da respectiva
série, conforme o caso, a ser amortizado, acrescido (i) da Remuneragéo dos CRI da respectiva série,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento
da Remuneracéo dos CRI da respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
da Amortizacé@o Extraordinaria dos CRI da respectiva série; acrescido (ii) dos Encargos Moratérios e
de quaisquer obrigac8es pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI da respectiva série,
devidos e ndo pagos até a data da Amortizacéo Extraordinaria dos CRI; e (iii) de um prémio de 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o saldo devedor dos CRI DI da respectiva
série, multiplicado pela duration em anos, remanescente dos CRI DI da respectiva série, conforme
férmula abaixo (“Prémio de Amortizacdo Extraordinaria CRI DI”). Caso a data de realizagdo da

Amortizac@o Extraordindria dos CRI coincida com uma data de amortizagao dos CRI e/ou com uma
Data de Pagamento da Remuneracgéo dos CRI, o prémio previsto no item (iii) desta Clausula devera
ser calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario da respectiva série, conforme o caso, ap6s o
referido pagamento:

P=VRax*[(1 +i) " du/252 — 1]

Onde:

P = Prémio de Amortizacdo Extraordinaria CRI DI, calculado com 8 casas decimais, sem
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arredondamento;

VRa = valor equivalente a parcela a ser amortizada do Valor Nominal Unitario ou do saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI DI da respectiva série a serem amortizados, acrescido
Remuneracdo dos CRI DI da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacéo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI DI da respectiva
série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa dos CRI DI da respectiva série;

du = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da Amortizagdo Extraordinaria das
Debéntures DI e, consequentemente, dos CRI DI da respectiva série (inclusive) e a Data de

Vencimento dos CRI DI da respectiva série (exclusive); e
i = 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano.

6.3.4 Valor da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI IPCA. O valor a ser pago a Emissora a titulo

de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures IPCA, e posteriormente repassado aos
Titulares de CRI IPCA pela Emissora, nos termos da Clausula 6.3.5 abaixo, sera, em relagao as
Debéntures IPCA, equivalente ao maior dos critérios mencionados nos itens (a) e (b) abaixo:

(@) a parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA acrescido (i) da
Remuneragdo dos CRI IPCA calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI IPCA ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA
imediatamente anterior (inclusive) até a data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa dos CRI
IPCA (exclusive); acrescido (ii) dos Encargos Moratérios, se houver; e (iii) de quaisquer
obrigages pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures IPCA, conforme
aplicavel; ou

(b) asoma dos valores remanescentes (i) da parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRIIPCA e da Remuneragéo dos CRI IPCA, desde a data da efetiva Amortizagéo Extraordinéria
Facultativa das Debéntures com relacdo as Debéntures IPCA até a Data de Vencimento dos
CRI IPCA, trazida a valor presente até a data da efetiva Amortizagédo Extraordinaria Facultativa
dos CRI IPCA, utilizando-se como taxa percentual de desconto a taxa interna de retorno da
Tesouro IPCA+ (nova denominacdo da Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B) com
duration mais préxima a duration remanescente dos CRI IPCA na data do efetivo resgate,
utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior
a data da Amortizacao Extraordinaria Facultativa dos CRI IPCA, decrescida de uma taxa de
0,50% (cinquenta centésimos por cento), calculado conforme clausula abaixo (“Prémio de
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Amortizacdo Extraordinaria CRI IPCA”); (ii) dos Encargos Moratérios, se houver; e (iii) de

quaisquer obrigacdes pecuniarias e acréscimos referentes as Debéntures IPCA:

b = VNEk
B (FVPk)

k=1

onde:
VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI IPCA,;

VNEK = valor unitario da parcela objeto de amortizacdo de cada um dos k valores devidos dos
CRIIPCA sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracéo dos CRI
IPCA e/ou & amortizacdo do Valor Nominal Unitéario Atualizado ou saldo do Valor Nominal
Unitério Atualizado dos CRI IPCA, conforme o caso, a partir da primeira Data de Integralizacdo
dos CRI;

n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI IPCA, sendo “n” um
ndmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

FVPk= [{[(1+Taxa Desconto)x(1-Prémio de Amortizagdo Extraordinaria CRI IPCA)]
Nnk/252)]}

onde:

Taxa Desconto = corresponde a taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais proxima
a duration remanescente dos CRI IPCA na data do efetivo resgate, utilizando-se a cotacéo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua péagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior a data do
Resgate Antecipado Facultativo IPCA,;

Prémio de Amortizacdo Extraordinaria CRI IPCA = 0,50% (cinquenta centésimos por cento);

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Amortizacdo Extraordinaria Facultativa dos CRI IPCA
e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda
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6.3.5 A Emissora utilizara os recursos decorrentes dos valores devidos pela Devedora, em razao

da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures, para o pagamento, aos Titulares de CRlI,
do valor devido, nos termos da Clausula 6.3.3 e 6.3.4 acima, em razdo da amortizacao extraordinaria
dos CRI da respectiva série, em até 2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento de tais recursos,
devendo observar a Ordem de Prioridade de Pagamentos elencada na Clausula 4.1, item (xxxiii)
deste Termo de Securitizagao.

6.3.6 Ap6s o recebimento pela Emissora da Comunicacdo de Amortizacdo Facultativa, esta
comunicara, por meio da publicacdo de comunicado ou, alternativamente, encaminhamento de
comunicacao individual a todos os Titulares de CRI ou a todos os Titulares de CRI da respectiva
série, conforme o caso (“Notificacdo de Amortizacdo Extraordinaria”), informando a respeito da
realizacdo da Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da

referida Comunicagcéo de Amortizacéo Facultativa, enviada pela Devedora, os termos e condi¢bes
da Amortizacao Extraordinaria dos CRI aos Titulares de CRI, para que seja realizada a amortizacéo
antecipada dos CRI, proporcionalmente ao valor das Debéntures objeto da Amortizacédo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures.

7 CLAUSULA SETIMA — DA FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

7.1 Os CRI seréo objeto de oferta publica de distribui¢do, sob o rito de registro automatico, nos
termos da Resolu¢do CVM n° 160, sob o regime de garantia firme de colocacdo para o Valor Base
da Oferta, com a intermediacdo dos Coordenadores, nos termos do Contrato de Distribuicao,
podendo contar com a participacdo de Participantes Especiais, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, observado o procedimento previsto no artigo 49 da Resolucdo CVM n° 160 e no
Contrato de Distribuicdo (“Plano de Distribuicdo”). Os termos e condigdes do Plano de Distribuigdo

seguem descritos abaixo. A Oferta ndo contara com esfor¢os de colocagao no exterior.

7.1.1 Nos termos do artigo 59 Resolucdo CVM n° 160, a Oferta somente tera inicio apés: (i) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgagcao do Anuncio de Inicio da Oferta, nos
Meios de Divulgacdo (conforme definido abaixo); e (iii) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores, nos Meios de Divulgagéo.

7.1.2 Nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM n° 160, as divulgacBes das informactes e dos
documentos da Oferta, incluindo mas néo se limitando a: (i) Lamina da Oferta, nos termos dos artigos
23 e 24 da Resolugdo CVM n° 160; (ii) o Prospecto, nos termos do artigo 20 e 59, inciso 1, da
Resolucdo CVM n° 160; (iii) o Aviso ao Mercado, nos termos dos artigos 13 e 57 da Resolucdo CVM
n° 160; (iv) o Anuncio de Inicio, nos termos dos artigos 13 e 59, inciso Il da Resolu¢cdo CVM n° 160,
de forma a divulgar o inicio do Periodo de Distribuigdo; (v) o Andncio de Encerramento, nos termos
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dos artigos 13 e 76 da Resolugdo CVM n° 160, de forma a divulgar o resultado da Oferta e a

distribuicao da totalidade dos CRI, devem ser feitas, com destaque e sem restricdes de acesso, na
pagina da rede mundial de computadores: (a) da Emissora; (b) dos Coordenadores; (c) da B3; e (d)
da CVM (em conjunto, “Meios de Divulgac&o”).

7.2 Pudblico-alvo: O publico-alvo da Oferta, levando-se sempre em conta o perfil de risco dos
seus destinatarios, sera composto por:

0] “Investidores Institucionais”, cuja definicdo engloba os investidores que sejam (i.a)

fundos de investimento, clubes de investimento, carteiras administradas, fundos de
pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades
de previdéncia complementar e de capitalizagédo, (i.b) pessoas fisicas ou juridicas que
sejam considerados investidores profissionais ou investidores qualificados, conforme
definido nos artigos 11 e 12 da Resolu¢cdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

alterada (“Investidores Profissionais” e “Investidores Qualificados”, respectivamente),

respectivamente, bem como (i.c) pessoas fisicas ou juridicas que formalizem intencdo
de investimento em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais). Para
fins da presente Oferta, os Investidores Qualificados que sejam pessoas fisicas sempre
serdo considerados como Investidores Institucionais, independentemente do valor

apresentado em sua intengdo de investimento; e

(ii) “Investidores N&o Institucionais”, cuja definicdo engloba os investidores que nao sejam

Investidores Institucionais e que formalizem intencdo de investimento em valor inferior a
R$1.000.000,00 (um milh&o de reais). Os Investidores Institucionais e os Investidores
N&o Institucionais, em conjunto, “Investidores da Oferta” ou “Investidor”.

7.3 Oferta a Mercado: Nos termos do artigo 57 da Resolu¢do CVM n° 160, os Coordenadores

realizardo esfor¢cos de venda dos CRI a partir da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado e da
disponibilizagcdo do Prospecto Preliminar aos Investidores, nos Meios de Divulgacao (“Oferta a
Mercado”).

7.3.1 Apbs a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar,
poderdo ser realizadas apresentacfes para potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-ones)
(“ApresentacBes para Potenciais Investidores”), conforme determinado pelos Coordenadores em

comum acordo com a Devedora.
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7.3.2 Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentagfes para Potenciais

Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util contado
da sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolu¢do CVM n° 160.

7.4 Coleta de IntencBes de Investimento: Os Coordenadores organizardo procedimento de

coleta de intencdes de investimento, com recebimento de reservas durante o Periodo de Reservas
previsto no Prospecto, para definir: (i) o nimero de séries da emissdo dos CRI, e,
consequentemente, o numero de séries da emiss@o das Debéntures, conforme Sistema de Vasos
Comunicantes, observado que a primeira ou a segunda série podera ser cancelada; (ii) a quantidade
e o volume final da emisséo dos CRI e, consequentemente, a quantidade e o volume final da emissao
das Debéntures; (iii) a quantidade de CRI DI a ser alocada na primeira e na segunda série da emisséo
dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Debéntures DI a ser alocada na primeira e na
segunda série da emissdo das Debéntures, observado o Montante Minimo dos CRI DI; (iv) as taxas
finais para a Remuneracéo dos CRI de cada série e, consequentemente, as taxas finais para a
remunerac@o das Debéntures de cada série; e (v) o exercicio total ou parcial da Opcédo de Lote
Adicional, no ambito da emissédo dos CRI (“Procedimento de Bookbuilding”).

7.4.1 No ambito da coleta de intengfes de investimento, deverdo ser observados os seguintes
procedimentos:

0] o Investidor, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, podera enviar sua
intencdo de investimento, na forma de reserva, a uma Instituicdo Participante da Oferta,

durante o periodo de reserva indicado no Prospecto (“Periodo de Reserva”), sendo certo que

(a) o recebimento de reservas para subscri¢cdo sera devidamente divulgado na Lamina da
Oferta e somente serd admitido apods o inicio da Oferta a Mercado; e (b) o Prospecto
Preliminar devera estar disponivel nos Meios de Divulgac&o, pelo menos, 5 (cinco) Dias Uteis
antes do inicio do Periodo de Reserva;

(i) na respectiva intencdo de investimento, o Investidor devera indicar, sob pena de
cancelamento da sua intencdo de investimento: (a) uma taxa minima para a Remuneragao
de determinada série, desde que ndo seja superior a Taxa Teto da série em questdo, como
condicao para sua aceitacéo a Oferta, observado o disposto nos itens (iii) e (iv) abaixo; (b) a
guantidade de CRI da(s) série(s) que deseja subscrever; e (c) sua condicdo de Pessoa
Vinculada, se este for o caso;

(iii) as intengbes de investimento dos Investidores N&o Institucionais ndo seréo
consideradas para definicdo das taxas finais da Remuneracgéo, e estardo sujeitas ao valor

maximo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (exclusive);
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(iv) as intencdes de investimento dos Investidores Institucionais serdo consideradas
para definicdo das taxas finais da Remuneracéo;

(v) findo o Periodo de Reserva, os Participantes Especiais consolidarao todas as
intengdes de investimento que tenham recebido e as encaminhardo ja consolidadas ao
Coordenador Lider;

(vi) os Investidores Institucionais também poderdao apresentar intencbes de
investimento, na forma de carta proposta (a ser disponibilizada pelos Coordenadores), aos
Coordenadores, na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding;

(vii) no Procedimento de Bookbuilding, o Coordenador Lider consolidarda todas as
intencbes de investimento que tiver recebido, inclusive as efetuadas pelos Investidores
Institucionais, nos termos do item (vi) acima;

(viii) para a apuracao das taxas finais da Remunera¢éo, serdo atendidas as inten¢des
de investimento que indicarem as menores taxas, adicionando-se as intencdes de
investimento que indicarem taxas imediatamente superiores (observada a Taxa Teto dos CRI
da respectiva série), até que seja atingido, no minimo, o Valor Base da Emissao;

(ix) as intencbes de investimento canceladas, por qualquer motivo, seréo
desconsideradas no referido procedimento de apuracdo da taxa final,

x) caso o percentual apurado para a taxa aplicavel a Remuneracgédo de determinada
série seja inferior & taxa minima apontada na intencéo de investimento como condicionante
de participacdo na Oferta, nos termos acima previstos, a referida intencéo de investimento
sera cancelada pelo Coordenador ou pelo Participante Especial que a tenha recebido; e

(xi) 0s critérios objetivos adotados no Procedimento de Bookbuilding para a fixacéo das
taxas finais da Remuneracao consistirdo: (a) no estabelecimento de Taxa Teto dos CRI para
cada série, a qual sera divulgada ao mercado no Prospecto Preliminar; (b) no ambito do
processo de coleta de intengcbes de investimento, os Investidores poderdo indicar nas
intencdes de investimento uma taxa minima para a Remuneracao de determinada série, desde
que ndo seja superior a Taxa Teto dos CRI da série em questdo, como condi¢do para sua
aceitacdo a Oferta, observado o disposto nos itens (iii) e (iv) acima, sob pena de cancelamento
da intencao de investimento; e (iii) para apuracao da taxa final sera observado o procedimento

descrito nos itens (viii) e (ix) acima.
7.4.2 Para fins de esclarecimento, em atendimento ao paragrafo 3° do artigo 61 da Resolucao

CVM n° 160, somente serdo levadas em consideracdo para determinagdo das taxas finais da
Remuneracgédo as intenc¢des de investimento apresentadas por Investidores Institucionais.
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7.4.3 Ao final do Procedimento de Bookbuilding, o seu resultado sera ratificado por meio de

aditamento a este Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissdo de Debéntures, a ser
formalizado antes da primeira Data de Integralizacdo, sem necessidade de nova aprovacdo
societaria pela Devedora e/ou pela Emissora ou, ainda, aprovacao por Assembleia Especial de
Titulares de CRI.

7.4.4 O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado em até 1 (um) Dia Util apos a
definicdo por meio de comunicado ao mercado nos Meios de Divulgacéo, nos termos do artigo 61,
84° da Resolugdo CVM n° 160.

7.5 Intencbes de Investimento: A intencéo de investimento enviada/formalizada pelo Investidor

constitui ato de aceita¢éo dos termos e condigbes da Oferta e tem carater irrevogavel, exceto (i) em
caso de divergéncia relevante entre as informagfes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua deciséo
de investimento, ou (ii) nas hip6teses de suspenséo, modificagédo e cancelamento da Oferta previstas
no Prospecto, nos termos da Resolugdo CVM n° 160.

7.5.1 Aintencdo de investimento devera: (i) conter as condi¢cBes de integralizagdo e subscri¢cdo
dos CRiI; (ii) possibilitar a identificag@o da condi¢é@o de Investidor como Pessoa Vinculada; (iii) incluir
declaragéo de que o Investidor obteve exemplar do Prospecto e da Lamina da Oferta; e (iv) nos
casos em que haja modificag&o de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada.

7.5.2 As intencdes de investimento enviadas/formalizadas deverdo ser mantidas a disposi¢do da
CVM nos termos do inciso XV do artigo 83 da Resolugdo CVM n° 160.

7.5.3 Os Coordenadores recomendaréo aos Investidores que (i) leiam cuidadosamente os termos
e condi¢cBes estipulados na intencéo de investimento, em especial os procedimentos relativos a
liquidacdo da Oferta e as informagBes constantes no Prospecto e na Lamina da Oferta,
especialmente na sec¢do “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a
Oferta estad exposta; e (i) entrem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua
preferéncia, antes de enviar/formalizar a sua intencdo de investimento, para verificar o0s
procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para cadastro do
Investidor e efetivagdo da reserva, incluindo, sem limitagdo, prazos estabelecidos para a
envio/formalizagdo da referida intencdo e eventual necessidade de depdsito prévio do investimento
pretendido.

7.5.4 Cada Coordenador disponibilizard o modelo aplicavel de intencdo de investimento a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, que devera observar o disposto no Contrato de
Distribuicdo e neste Termo de Securitizacdo, em especial a Clausula 7.5 acima e, se aplicavel, ser
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assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos da Resolugéo
CVM n° 160.

7.5.5 Até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anudncio de Inicio,
serdo informados ao Investidor, pela Instituicdo Participante da Oferta que recebeu sua intencdo de
investimento, por meio de seu respectivo endereco eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone ou
outro meio previamente acordado entre as partes: (a) a quantidade de CRI da(s) respectiva(s)
série(s) alocada ao Investidor; (b) a primeira Data de Integralizacdo; e (c) a taxa final da
Remuneracao da(s) respectiva(s) série(s) definida no Procedimento de Bookbuilding.

7.5.6 Os Investidores deverdo realizar a integralizacdo dos CRI pelo Preco de Integralizacéo,
mediante o pagamento a vista, na Primeira Data de Integralizacdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis.

7.6 Pessoas Vinculadas: Nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM n° 160, podera ser aceita
a participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas.

7.6.1 Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI
inicialmente ofertada (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do eventual exercicio da
Opcao do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacéo de CRI junto aos Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, sendo suas intengBes de investimento automaticamente canceladas,
observadas as excecdes previstas no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM n° 160.

7.6.2 Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolugao CVM n° 160, a vedacao de colocacao
as Pessoas Vinculadas disposta na Clausula 7.6.1 acima, ndo se aplica: (i) as instituicdes financeiras
contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou
individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de
investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicacdo minima de
recursos seja observada; e (iii) aos casos em que, considerando o cancelamento previsto na
Clausula 7.6.1 acima, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente fique inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI
emitidos em decorréncia do eventual exercicio da Opcdo Lote Adicional). Nesta hipotese, a
colocacdo dos CRI perante Pessoas Vinculadas sera permitida, porém limitada ao necessario para
perfazer a quantidade de CRI inicialmente ofertada, desde que preservada a colocacao integral junto
a pessoas nhao vinculadas dos CRI por elas demandados.
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7.6.3 Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) dos CRI

inicialmente ofertados (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do eventual exercicio da
Opcéo do Lote Adicional), ndo havera limitacéo para participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta.

7.6.4 Os Coordenadores alertardo que os Investidores devem estar cientes de que a participacao
de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar
adversamente a formacgéo das taxas finais da Remuneracéo e que, caso seja permitida a colocacéo
perante Pessoas Vinculadas, nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores
gue sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

7.6.5 A colocacdo dos CRI serd realizada de acordo com os procedimentos adotados pela B3,
bem como com o Plano de Distribuig&o.

7.7 Oferta Nao Institucional: O montante de 140.000 (cento e quarenta mil) CRI, ou seja, 20%

(vinte por cento) do Valor Total da Oferta (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do
eventual exercicio da Opcao Lote Adicional), ser4 destinado, prioritariamente, a colocacédo publica
para Investidores Nao Institucionais (“Oferta N&o Institucional”). Os Coordenadores, em comum

acordo com a Emissora e a Devedora, poderdo alterar a quantidade de CRI inicialmente destinada
a Oferta N&o Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender
total ou parcialmente as intencdes de investimento enviadas/formalizadas pelos Investidores N&o
Institucionais.

7.8 Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional: Caso o total de CRI objeto de intenc¢des de

investimento enviadas/formalizadas por Investidores N&o Institucionais validas e admitidas seja igual
ou inferior a 140.000 (cento e quarenta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) do Valor Base da
Oferta (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do eventual exercicio da Opcéo Lote
Adicional), ndo haver rateio, sendo integralmente atendidas todas as intencdes de investimento
enviadas/formalizadas por Investidores N&o Institucionais admitidas nos termos acima, e os CRI
remanescentes serdo destinados aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, (i) caso a totalidade das intengBes de investimento enviadas/formalizadas por
Investidores N&o Institucionais validas e admitidas seja superior 140.000 (cento e quarenta mil) CRI,
ou seja, 20% (vinte por cento) do Valor Total da Oferta (sem considerar os CRI emitidos em
decorréncia do eventual exercicio da Opc¢éo Lote Adicional), e (ii) os Coordenadores, em comum
acordo com a Emissora e a Devedora, decidam por ndo alterar a quantidade de CRI inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional, sera realizado o rateio dos CRI proporcionalmente ao montante
de CRI indicado nas respectivas intencdes de investimento enviadas/formalizadas por Investidores
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N&o Institucionais admitidas nos termos acima, ndo sendo consideradas fracdes de CRI, sendo certo

que o eventual arredondamento sera realizado para baixo até o nimero inteiro.

7.8.1 As relagcbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, da Devedora e/ou da Emissora ndo podem ser consideradas na alocacdo dos
Investidores N&o Institucional na parcela da Oferta destinada aos Investidores N&o Institucionais.

7.9 Oferta Institucional: Apds o atendimento das inten¢Bes de investimento realizadas no ambito

da Oferta Nao Institucional nos termos nela descritos, os CRI remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais (“Oferta Institucional”).

7.9.1 Cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para, entdo, apresentar suas intencdes de investimento a uma Instituicdo Participante da Oferta
durante o Periodo de Reserva.

7.9.2 Critérios de Colocacéo da Oferta Institucional: Caso as intengdes de investimento da Oferta

apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de CRI remanescentes ap0s o
atendimento da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com a Devedora e a
Emissora, melhor atendam aos objetivos da Oferta, podendo levar em consideracéo relagbes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, da
Devedora e/ou da Emissora, nos termos do artigo 49, § Unico, da Resolugdo CVM n° 160.

7.10  Subscricdo e Integralizacdo dos CRI: A subscricdo ou aquisicdo dos CRI objeto da

distribuicdo deve ser realizada no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias contado da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio.

7.10.1 Os CRI serao subscritos no mercado primério e integralizados pelo Preco de Integralizacéo.
Os CRI poderdo ser colocados com agio ou desagio, a ser definido, se for o caso, entre os
Coordenadores, no ato de subscrigcdo dos CRI sendo certo que o pre¢co da Oferta sera unico e,
portanto, eventual agio o desagio devera ser aplicado de forma igualitéria a totalidade dos CRI da
respectiva série integralizados em cada Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 61 da
Resolugdo CVM n° 160, observado que ndo havera alteragdo dos custos totais (custo all-in) da
Devedora estabelecidos no Contrato de Distribui¢&o.

7.11 O Preco de Integralizagdo serd pago a vista em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3.
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7.12  Pdblico-alvo: O publico alvo da Oferta € composto pelos Investidores Institucionais e pelos

Investidores Nao Institucionais.

7.13 Encerramento da Oferta: Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a

distribuicao da totalidade dos CRI (considerando os CRI decorrentes do eventual exercicio, integral
ou parcial, da Opc¢éao de Lote Adicional, se emitidos), sera divulgado o resultado da Oferta por meio
do Anuncio de Encerramento da Oferta, nos Meios de Divulgacao.

7.14  Distribuicdo Parcial: Ndo sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI.

7.15 Formador de Mercado: Nos termos do artigo 4°, inciso Il, das Regras e Procedimentos

ANBIMA, os Coordenadores recomendaram formalmente, por meio do Contrato de Distribuicao, a
Emissora e a Devedora a contratar a instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios para realizacdo da atividade de formador de mercado para os valores mobiliarios da
Emisséo.

8 CLAUSULA OITAVA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO
SEPARADO

8.1 Na forma do artigo 25° da Lei n°® 14.430, e nos termos deste Termo de Securitiza¢éo, a
Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel o Regime Fiduciario dos CRI sobre os Créditos
do Patrimbnio Separado dos CRI, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado dos CRI,
nos termos do Anexo | deste Termo de Securitizacao.

8.2 Os Créditos do Patriménio Separado permanecerao separados e segregados do patrimoénio
comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, seja na respectiva Data
de Vencimento ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, conforme aplicavel, nos termos
previstos neste Termo de Securitizacao.

8.2.1 O Patrimbnio Separado, Unico e indivisivel, sera composto pelos Créditos do Patrimdnio
Separado, e serd destinado especificamente ao pagamento dos CRI, e das demais obrigacdes
relativas ao respectivo Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27, inciso Il da Lei n® 14.430.

8.3 Na forma do artigo 27, inciso IV da Lei n® 14.430, os Créditos do Patrimbnio Separado estdo
isentos de qualquer acao ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicao
de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, e s6 responderéo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.
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8.4 A Emissora administrara ordinariamente o Patrim6nio Separado, promovendo as diligéncias

necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos
Créditos Imobilidrios representados pelas CCl e de pagamento da amortizacdo do principal,
remuneracao e demais encargos acessorios dos CRI.

8.5 A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbnio Separado em
caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracédo
temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrim6nio Separado, nos termos do artigo 28, paragrafo
Unico, da Lei n°® 14.430.

8.6 A insuficiéncia dos ativos integrantes do Patriménio Separado ndo daré causa a declaracéao
de sua faléncia, cabendo, nessa hipotese, a Emissora ou o Agente Fiduciario, caso a Emissora nao
o faga, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacao do Patrimbnio Separado.

8.7 A Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 8.6 acima devera ser
convocada na forma na forma prevista neste Termo de Securitiza¢éo, com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia para a primeira convocagédo e 8 (oito) dias para a segunda convoca¢ado néao
sendo admitida que a primeira e a segunda convocac¢éo sejam realizadas no mesmo dia, e sera
instalada (a) em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares de CRI que representem, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI; ou (b) em segunda convocagao,
independentemente da quantidade de Titulares de CRI, conforme o artigo 30 da Lei n° 14.430.

8.8 Na referida Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 8.7 acima, serédo
consideradas validas as deliberagcdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em
segunda convocacdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 30, pardgrafo 5° da Lei n°® 14.430, a
Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate
da emissdo mediante a dagéo de ativos em pagamento aos investidores dos valores integrantes do
patriménio separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipéteses: (i) caso a Assembleia Especial
de Titulares de CRI ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso a
Assembleia Especial de Titulares de CRI seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito
das medidas a serem adotadas.

8.9 A Emissora sera responsavel, conforme o artigo 28, paragrafo Gnico da Lei n° 14.430, pelo
ressarcimento do valor do Patriménio Separado que houver sido atingido em decorréncia de
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou por administracao
temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.
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9 CLAUSULA NONA — DA ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1 Administracdo do Patrimbénio Separado: A Emissora administrard o Patrimdnio Separado

instituido para os fins desta Emissao, promovendo as diligéncias necessarias a manutencédo de sua
regularidade, bem como mantendo registro contabil independentemente do restante de seu
patriménio e elaborando e publicando as respectivas demonstracées financeiras, em conformidade
com o artigo 28 da Lei n°® 14.430 e com o artigo 25, inciso | da Resolu¢cdo CVM n° 60.

9.1.1 Nos termos do artigo 35, paragrafo 4° da Resolucdo CVM n° 60, na hipétese de serem
necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que os Titulares de CRI
sejam remunerados e o Patrimdnio Separado ndo possua recursos suficientes em caixa para adota-
las, pode haver, apds deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI, a emissdo de nova
série de certificados de recebiveis imobiliarios, com o consequente aditamento a este Termo de
Securitizacdo, com a finalidade especifica de captacdo dos recursos que sejam nhecessarios a
execucao das medidas requeridas.

9.1.2 Os recursos eventualmente captados nos termos da Clausula 9.1.1 acima estardo sujeitos
ao regime fiduciario e deverdo integrar o Patrimdnio Separado nos termos previstos neste Termo de
Securitizacdo, devendo ser utilizados exclusivamente para viabilizar a remuneracéo dos Titulares de
CRI.

9.1.3 Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patriménio Separado que sejam mantidos na
Conta Centralizadora, a titulo Fundo de Despesas, ou qualquer outro fundo que venha a ser criado
no ambito desta emissdo, poderdo ser aplicados em instrumentos financeiros de renda fixa com
classificagédo de baixo risco e liquidez diéria, a exclusivo critério da Securitizadora, de acordo com
as opcdes de investimento que estejam disponiveis no Banco Itad Unibanco S.A., tais como: (i)
fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patriménio
representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou poés-fixados, emitidos pelo
Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii) certificados de depésito bancario com liquidez diaria ou
operacdes compromissadas com liquidez diaria; ou (iii) titulos publicos federais de emissao do
Tesouro Nacional e/ou BACEN, observada a regulamentacdo aplicavel (“Aplicac6es Financeiras

Permitidas”).

9.1.4 Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta Clausula deverdo ser
resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora para a
realizacdo de qualquer pagamento devido. Eventuais retencdes de impostos decorrentes dos
rendimentos das Aplica¢des Financeiras Permitidas pertencerdo com exclusividade a Securitizadora,
sendo que todo e qualquer rendimento oriundo da aplicagdo nas Aplicacdes Financeiras Permitidas,
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liqguido de impostos, e quaisquer outros encargos que forem deduzidos, serdo acrescidos ou
deduzidos, conforme o caso, aos/dos valores devidos & Devedora.

9.1.5  Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com as Aplica¢gBes Financeiras Permitidas
integrardo o Patrim6nio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora ndo tera qualquer
responsabilidade com relagédo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos,
tributos, ou despesas resultantes das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (nao resultante de transgresséao deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidagéo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras. A isencdo da responsabilidade acima néo serd aplicada, caso seja constatada mé
fé da Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria.

9.2 Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera por prejuizos ou por

insuficiéncia dos Patrimdnios Separados em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administra¢cdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patriménio Separado.

9.2.1 Nos termos do artigo 34 da Resolugdo CVM n° 60, a Emissora declara que:

(M a custddia da Escritura de Emissao de CCI sera realizada pela Instituicdo Custodiante,
cabendo a Emissora a guarda e conservacdo de uma via da Escritura de Emissdo das
Debéntures que deu origem aos Créditos Imobilidrios, bem como o envio de uma cépia
digitalizada da Escritura de Emissao das Debéntures a Instituicdo Custodiante previamente
ao registro das CCl; e

(i) a arrecadacao, o controle e a cobranga ordinaria dos Créditos Imobiliarios séo atividades

gue serdo realizadas pela Emissora e distribuidos aos Titulares de CRI, na proporgéo que
detiverem dos referidos titulos.

9.2.2 Com relagdo a administracéo dos Créditos Imobilidrios, compete a Emissora:

(i) controlar a evolugdo da divida de responsabilidade da Devedora, observadas as condi¢cdes
estabelecidas na Escritura de Emiss&o de CCl; e

(i) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se
tornarem necessérias a cobranca de eventuais Créditos Imobiliarios inadimplidos.
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9.2.3 Destituicdo e Substituicdo da Securitizadora. Nos termos do artigo 39 da Resolu¢cao CVM n°

60, a Emissora podera ser destituida, substituida ou renunciar, a administracdo do Patriménio
Separado, hipétese na qual os Titulares de CRI deverdo deliberar em Assembleia Especial de
Titulares de CRI pela escolha de uma nova securitizadora para assumir o Patriménio Separado.

9.2.4 A destituicdo e substituicdo da Emissora da administracdo do Patriménio Separado pode
ocorrer nas seguintes situacées: (i) na ocorréncia de um Evento de Liquidacdo do Patriménio
Separado; ou (ii) em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial de Titulares de
CRI, desde que conte com a concordancia da Emissora.

9.2.5 Na hipotese de renuncia ao Patrimbnio Separado, a Securitizadora devera convocar
Assembleia Especial de Titulares de CRI para que os Titulares de CRI deliberem pela escolha de
uma nova securitizadora para assumir a transferéncia do Patrimonio Separado.

9.2.6 Caso nao seja aprovada em Assembleia Especial de Titulares de CRI a escolha da nova
securitizadora, seja em primeira ou segunda convocacdo, a Securitizadora deverd realizar a
liquidacdo do Patrimdnio Separado, nos termos da Clausula 10 deste Termo de Securitizagdo.

9.2.7 A Securitizadora estara obrigada a permanecer no exercicio de suas funcdes até que seja
deliberado, em Assembleia Especial de Titulares de CRI, a escolha da nova securitizadora para
administrar o Patrimbnio Separado.

10 CLAUSULA DEZ - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1  Eventos de Liguidacdo do Patriménio Separado: A ocorréncia de qualquer um dos eventos

abaixo ensejard a assuncao imediata e transitéria da administragdo do Patrim6nio Separado pelo
Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipétese, o Agente Fiduciario devera convocar em até 15
(quinze) dias a contar de sua ciéncia da ocorréncia de um dos seguintes eventos, na forma do § 2°
do artigo 39 da Resolugcao CVM n° 60 e nos termos da Clausula 14 abaixo, uma Assembleia Especial
de Titulares de CRI para deliberar sobre a forma de administracdo ou eventual liquidacdo do
Patrimbnio Separado, cujo prazo de realizacdo sera de até 20 (vinte) dias em primeira convocacao
e até 8 (oito) dias em segunda convocacao:

(i) insuficiéncia dos ativos integrantes do patriménio separado para a satisfacdo integral dos
CRI ocasionado pela Securitizadora;

(i) pedido por parte da Emissora de recuperacao judicial, extrajudicial a qualquer credor ou
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologag&o judicial
do referido plano;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido
através do deposito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n® 11.101, de 09 de
fevereiro de 2005, conforme em vigor, pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

decretacdo de faléncia da Emissora ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagfes ndo pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizagdo, sendo que, nessa hipétese, a liquidacdo do
Patriménio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por
mais de 5 (cinco) Dias Uteis, contados do inadimplemento e desde que a Emissora tenha
recepcionado os recursos dos Créditos Imobiliarios, sendo certo que nesta hip6tese ndo
ensejara a assuncédo imediata do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas
neste Termo de Securitizagdo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patriménio
Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 1 (um)
Dia Util, contados do inadimplemento;

ndo aprovagdo da transferéncia do Patriménio Separado nos termos previstos na Clausula
9.2.3 e seguintes acima, de forma que a liquidacao sera imediata e realizada pela Emissora;
ou

desvio de finalidade do Patriménio Separado dos CRI.

10.1.1 Para fins de esclarecimento, nos termos do 84° do artigo 13 da Resolugdo CVM n° 60, o

cancelamento de registro da companhia securitizadora da Emissora equipara-se a sua insolvéncia

para fins de aplicagdo dos procedimentos dispostos no art. 31 da Lei n® 14.430.

10.1.2 A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada,

ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.1.3 A Assembleia Especial de Titulares de CRI de que trata a Clausula 10.1 acima devera ser

convocada por meio de edital publicado no website da Emissora que contém as informacdes do
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Patrimbnio Separado, e sera instalada independentemente da quantidade de Titulares de CRI
presentes, nos termos do artigo 28 da Resolucdo CVM n° 60. Nao se admite que a segunda

convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI seja publicada conjuntamente com a
primeira convocagéo.

10.1.3.1 A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado para liquidar a Emissdo, conforme
prevista no subitem (i) da Clausula 10.1 deste Termo de Securitizag8do ndo dara causa a declaragdo
de sua quebra, cabendo a Securitizadora ou, caso a Securitizadora nao o faca, ao Agente Fiduciario,
em até 15 (quinze) dias a contar da sua ciéncia, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI
para deliberar sobre as normas de administracéo ou liquidacdo do Patrimbnio Separado, com, no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda
convocacao ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocac¢ao sejam realizadas no mesmo
dia, e serd instalada (a) em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares de CRI que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI, conforme inciso |, paragrafo 3°, do artigo 30 da
Lei n° 14.430; ou (b) em segunda convocagédo, com qualquer nimero de Titulares de CRI, conforme
inciso Il, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei n°® 14.430.

10.1.4 Na Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada na Clausula 10.1. acima, os
Titulares de CRI deverdo deliberar: (i) pela liquidacdo do Patrimdénio Separado, hipétese na qual
devera ser nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidacao; ou (ii) pela ndo liquidacéo
do Patrimbnio Separado, hipétese na qual devera ser deliberada a continuidade da administracéo
do Patrimbnio Separado por nova securitizadora, fixando-se as condicBes e termos para sua
administracdo, bem como a remuneracao da instituicdo administradora nomeada. O liquidante sera
a Emissora caso esta ndo tenha sido destituida da administragdo do Patriménio Separado.

10.1.5 Conforme previsto no artigo 31, paragrafo 1° da Lei n° 14.430, o Agente Fiduciario e/ou a
Emissora poderdo promover a liquidacdo do Patrimbnio Separado com o consequente resgate dos
CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimbénio Separado aos
seus Titulares de CRI nas seguintes hipo6teses: (i) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI
mencionada na Clausula 10.1 acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacao e (i) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada na Clausula 10.1
acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.1.6 A deliberacéo pela declaracédo da liquidagdo do Patrimdnio Separado devera ser tomada
pelos Titulares de CRI que representem a maioria dos votos dos Titulares de CRI presentes na
Assembleia Especial dos Titulares de CRI, em primeira ou segunda convocacéo, observado disposto
na Clausula 10.1.4 acima.
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10.1.7 Na hipotese de liquidacdo do Patrim6nio Separado e caso os Titulares de CRI em Circulagao

assim deliberem, serdo adotados os procedimentos estabelecidos na Clausula 10.2 abaixo.

10.1.8 Os Titulares de CRI tém ciéncia que, no caso de decretacdo do Vencimento Antecipado das
Debéntures ou de liquidacdo do Patriménio Separado, obrigar-se-ao a: (i) se submeter as decisées
exaradas em Assembleia Especial de Titulares de CRI; (ii) possuir todos 0s requisitos necessarios
para assumir eventuais obrigacdes inerentes aos CRI emitidos; e (iii) exceto no caso de culpa ou
dolo da Emissora, indenizar, defender, eximir, manter indene de responsabilidade a Emissora, em
relacdo a todos e quaisquer prejuizos, indenizacdes, responsabilidades, danos, desembolsos,
adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas de advogados externos),
decisfes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais,
previdenciarias e trabalhistas) incorridos e/ou requeridos diretamente a Emissora, exclusivamente
em razdo da liquidacdo do Patriménio Separado.

10.2  Liquidacédo do Patrimdnio Separado: A liquidacéo dos Patrimdnios Separados sera realizada:

(i) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, nas datas de vencimento
pactuadas, ou, a qualquer tempo, na hipétese de resgate antecipado ou amortizacao integral
dos CRI; ou

(i) apos a Data de Vencimento dos CRI (seja o vencimento ora pactuado, seja 0 vencimento

antecipado em funcdo da ocorréncia de Resgate Antecipado dos CRI), mediante
transferéncia dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separado ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI),
na qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins de extin¢édo de toda e qualquer
obrigacao da Emissora decorrente dos CRI, ap6s a Emissora ter adotado os procedimentos
cabiveis para a realizagdo dos Créditos Imobiliarios. Nesse caso, caberd ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI),
conforme deliberagdo dos Titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios que
integram o Patrimoénio Separado, (b) esgotar todos 0s recursos judiciais e extrajudiciais para
a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios que lhe foram transferidos, caso
a Emissora ndo tenha feito, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na
proporcao de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios eventualmente nao
realizados aos Titulares de CRI, na propor¢cédo de CRI detidos.

10.2.1 Observada a Clausula 10.2 acima e tendo em visto que os CRI séo emitidos em classe Unica,
na hipétese de liquidagdo do Patriménio Separado, os Titulares de CRI de cada série da Emisséo
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tém o direito de partilhar os Créditos do Patrimbnio Separado na proporgéo dos valores previstos

para amortizacdo ou resgate da respectiva série e no limite desses mesmos valores, na data de
liquidacao, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacéo entre Titulares
de CRI de uma mesma série da Emisséo.

10.2.2 Quando o Patrimbnio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario aqui
instituido.

10.2.3 O Agente Fiduciario, um vez resgatados integralmente os CRI e extinto o regime fiduciario,
deverd fornecer a Emissora nos termos do art. 32, paragrafo primeiro, da Lei n°® 14.430, no prazo de
até 3 (trés) dias a partir do evento de resgate antecipado na B3, termo de quitacao, que servira para
baixa, junto & B3 da instituicdo de tal regime fiduciario. Tal ato importard, no caso de extingdo do
Patrimbnio Separado nos termos do inciso “(i)” da Clausula 10.2 acima, na reintegracdo ao
patriménio comum da Devedora dos eventuais créditos que sobejarem. Na hip6tese de extingédo do
Patrimbnio Separado nos termos do inciso “(ii)” da Clausula 10.2 acima, os Titulares de CRI
receberdo os créditos oriundos das CCI e do Patrimbnio Separado em dagdo em pagamento pela
divida resultante dos CRI, obrigando-se a Emissora ou Agente Fiducidrio (ou a instituicao
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme aplicavel, a restituir
prontamente & Devedora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos aos
Titulares de CRI, cujo montante ja devera estar deduzido dos custos e despesas que tiverem sido
incorridas pelo Agente Fiduciério (ou pela instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares de CRI) com relacdo a cobranca dos referidos créditos derivados das CCIl e dos demais
Documentos da Operacéao.

10.2.4 Realizacdo dos Direitos dos Titulares de CRI: A realizacao dos direitos dos Titulares de CRI

estara limitada aos Créditos do Patrimoénio Separado, nos termos do artigo 27 da Lei n® 14.430, nédo
havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela prépria Emissora.

10.2.5 Encerramento do exercicio social do Patrimbnio Separado: O exercicio social do Patriménio

Separado desta Emisséo tera como término em 31 de margo de cada ano.

11 CLAUSULA ONZE - DECLARACOES DA EMISSORA

11.1  Declarac8es da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

0] as declaragbes, informagbes e fatos contidos neste Termo de Securitizacdo e nos
Documentos da Operacao em relagdo a Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora sao
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, até a data em que foram
prestadas;

a Emissora esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes
dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus
negécios e/ou de qualquer controlada da Emissora;

ndo ha qualquer agédo judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacao governamental, que seja de conhecimento da Emissora e/ou de qualquer
controlada da Emissora, que possa vir a causar impacto adverso relevante na Emissora,

€ uma sociedade por a¢Bes devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

nenhum registro, consentimento, autorizacéo, aprovacao, licenca, ordem de, ou qualificacédo
junto a qualquer autoridade governamental ou érgado regulatério € exigido para a realizacéo
da Emissao e da Oferta, ressalvada as aprovacdes societarias previstas na Clausula 2.2
deste Termo de Securitizagdo;

as demonstragdes financeiras da Emissora auditadas por auditor independente registrado
na CVM e datadas de 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro
de 2024, apresentam de maneira adequada a situagao financeira da Emissora nas aludidas
datas e os resultados operacionais da Emissora referentes aos periodos encerrados em tais
datas. Tais informacdes financeiras foram elaboradas de acordo com os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira consistente nos periodos
envolvidos, e desde a data das demonstracdes financeiras mais recentes, ndo houve
nenhum impacto adverso relevante na situagéo financeira e nos resultados operacionais em
guestdo, ndo houve qualquer operacdo envolvendo a Emissora, fora do curso normal de
seus negocios, que seja relevante para a Emissora;

estd em cumprimento das leis e regulamentos relacionadas a néo utilizacéo de trabalho em
condi¢cdes analogas as de escravo ou trabalho infantil, & ndo violagcdo dos direitos dos
silvicolas e a ndo incentivo a prostituigéo;

esta em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a Emissora aplicaveis, exceto com
relacdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé pela
Emissora e para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional vigente autorizando
sua nédo observancia;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

cumpre rigorosamente com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional
do Meio Ambiente, as Resolu¢cdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente e
as demais legislacdes e regulamentacdes ambientais supletivas, na medida em que adota
as medidas e acbes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, e
procede a todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinac¢des dos 6rgaos municipais, estaduais e federais que
subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

tem todas as autorizagbes e licencas exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, sendo que até a presente data a Emissora
néo foi notificada acerca da revogacao de qualquer delas ou da existéncia de processo
administrativo que tenha por objeto a revogacéo, suspenséo ou cancelamento de qualquer
delas;

0s representantes legais que assinam este Termo de Securitiza¢do tém poderes estatutarios
elou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacfes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram o0s poderes legitimamente outorgados, estando 0s respectivos
mandatos em pleno vigor;

ndo omitiu ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e
gue possa resultar em alteracdo substancial na sua situacdo econdmico-financeira ou
juridica em prejuizo da Emissora;

a Emissora e suas controladas prepararam e entregaram todas as declaracdes de tributos,
relatorios e outras informagbes que devem ser apresentadas, ou receberam dilacdo dos
prazos para apresentacdo destas declaracdes; todas as taxas, impostos e demais tributos e
encargos governamentais devidos de qualquer forma pela Emissora, por quaisquer de suas
controladas, ou, ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus bens, direitos, propriedades
ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros foram integralmente pagos
guando devidos;

mantém os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de mercado;

observa a legislacdo em vigor, em especial a legislacao trabalhista, previdenciaria e
ambiental, uma vez que (i) ndo utiliza, direta ou indiretamente, trabalho em condicdes
andlogas as de escravo ou trabalho infantil; (i) ndo incentiva a prostituicao; (iii) os
trabalhadores da Emissora estdo devidamente registrados nos termos da legislagdo em
vigor; (iv) cumpre as obriga¢Bes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da
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(xvi)

(xvii)

legislagéo trabalhista e previdenciaria em vigor; (v) cumpre a legislacdo aplicavel a protecao
do meio ambiente (incluindo os direitos dos silvicolas), bem como a salde e seguranca
publicas; (vi) detém todas as permissoes, licencas, autorizacfes e aprovacdes necessarias
para o exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislagdo ambiental aplicavel;
e (vii) tem todos os registros necessarios, em conformidade com a legislacao civil e ambiental
aplicavel;

(a) ndo foi condenada na esfera judicial ou administrativa por: (a.1) questdes trabalhistas
envolvendo trabalho em condicéo analoga a de escravo e/ou trabalho infantil e /ou incentivo
a prostituicdo, ou (a.2) crime contra 0 meio ambiente e violagdo dos direitos dos silvicolas; e
(i) suas atividades e propriedades estdo em conformidade com a legislacdo ambiental
brasileira;

cumpre e faz com que quaisquer sociedades de seu grupo econémico e suas controladas,
seus empregados (independente da sua funcdo ou posicdo hierarquica), administradores
(membros do Conselho de Administracdo e Diretoria Executiva), membros do Conselho
Fiscal, estagiarios (“Representantes”), cumpram com qualquer lei ou regulamento, nacional
ou nos paises em que atua, conforme aplicavel, relativos a préatica de corrup¢do ou atos
lesivos & administracao publica, incluindo, mas nédo se limitando, as Leis Anticorrupgéo, na
medida em que (a) mantém politicas e procedimentos internos visando ao integral
cumprimento das Leis Anticorrupgdo; (b) d& pleno conhecimento de tais normas a todos os
profissionais que venham a se relacionar com a Emissora, previamente ao inicio da atividade
para a qual foi contratado; (c) se abstém de praticar atos de corrup¢éo e de agir de forma
lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou néo; (d) inexiste violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério,
nacional ou dos paises em que atua, conforme aplicavel, relativo & pratica de corrupgdo ou
de atos lesivos a administracéo publica, nos termos das Leis Anticorrup¢éo; (e) ndo ofereceu,
prometeu, pagou ou autorizou o0 pagamento em dinheiro, deu ou concordou em dar
presentes ou qualquer coisa de valor e, durante a vigéncia das Debéntures, tomara todas as
providéncias possiveis e necessérias para que ndo ocorra oferta, promessa, pagamento ou
autorizacdo do pagamento em dinheiro, em presentes ou em qualquer coisa de valor a
gualquer pessoa ou entidade, publica ou privada, com o objetivo de se beneficiar ilicitamente
elou seus negécios; (f) tomard todas as providéncias possiveis e necessarias para ndo
receber, transferir, manter, usar ou esconder recursos que decorram de qualquer atividade
ilicita, bem como nado pretende contratar como empregado ou de alguma forma manter
relacionamento profissional com pessoas fisicas ou juridicas envolvidas com atividades
ilegais, em especial aquelas previstas nas leis que tratam de corrupc¢éo, lavagem de dinheiro,
trafico de drogas e terrorismo; (g) a Emissora e os seus Representantes ndo: (1) utilizaram
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ou utilizardo recursos para o pagamento de contribuicBes, presentes ou atividades de
entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (2)
praticaram ou praticardo quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio, transacéo
ou vantagem comercial indevida; (3) realizaram ou realizardo um ato de corrupgéo, pago
propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de qualquer valor
indevido; e (h) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas,
comunicara imediatamente aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario;

(a) nao financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos nas leis anticorrupcdo, antilavagem e/ou organiza¢des antissociais,
anticoncorrenciais e crime organizado; (b) ndo promete, oferece ou da, direta ou
indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou manter
negécios ou para obter qualquer vantagem imprépria; (c) ndo aceita ou se compromete a
aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por meio de outrem, qualquer
pagamento, doagdo, compensacao, vantagens financeiras ou néo financeiras ou beneficios
de qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao objeto do presente Termo de
Securitizacdo, que constituam pratica ilegal, que atente aos bons costumes, ética, moral e
de corrupgdo sob as leis dos paises sede, e onde haja filiais, dos contratantes, devendo
garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma e (d) em todas
as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo tempo, com todos os
regulamentos e legislagao anticorrupcao e antilavagem aplicaveis;

ndo se encontra, assim como quaisquer sociedades de seu grupo econémico e suas
controladas e seus respectivos Representantes ndo se encontram: (a) no curso de um
inquérito, processo judicial e/ou administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a
acusacdo de corrupcdo ou suborno; (b) listados em alguma entidade governamental,
tampouco conhecidos ou suspeitos de praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (c)
sujeitos a restricbes ou sancdes econdmicas e de negdécios por qualquer entidade
governamental; e (d) banidos ou impedidos, de acordo com qualquer lei que seja imposta ou
fiscalizada por qualquer entidade governamental;

as informacgdes constantes dos seus Formularios de Referéncia séo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e estdo atualizadas até a data em que foram prestadas;

os seus Formulérios de Referéncia (a) contém, no minimo, e sem prejuizo das disposi¢cfes
legais e regulamentares pertinentes, todas as informagdes relevantes da Emissora, suas
atividades e situagcao econdmico-financeira, dos riscos inerentes as atividades da Emissora,
bem como quaisquer outras informacgdes relevantes; e (b) foi elaborado de acordo com as

91



Docusign Envelope ID: OFAE0436-6079-4391-A3BE-901CDO1E5695

#\ Autorregulacdo Autorregulagio

AN ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(Xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

normas pertinentes, incluindo a Resolugdo CVM n° 60, sendo certo que a CVM podera a
gualquer tempo solicitar alteracdes e/ou modificacdes ao seu Formulario de Referéncia da
Emissora;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessdrias a celebracao deste
Termo de Securitizacdo, a emissdo dos CRI, a realizacdo da Oferta e ao cumprimento de
suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

sera legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

ndo ha qualquer relagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impe¢a o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas funcdes;

este Termo de Securitizacdo e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacdes
legalmente vélidas e vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com 0s seus termos e
condic¢des, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cddigo de
Processo Civil Brasileiro;

néo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco
estd em processo de recuperacdao judicial e/ou extrajudicial;

inexiste descumprimento de qualquer disposicdo contratual, legal ou de qualquer outra
ordem judicial, administrativa ou arbitral;

verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRI, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagbes prestadas no presente Termo de
Securitizacao;

nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracao relevante de suas atividades;

adota as medidas necessarias para mitigar a ocorréncia de conflito de interesses com suas
subsidiérias integrais, bem como conflitos entre as referidas subsidiarias;

mantém suas atividades de securitizacao segregadas das atividades exercidas pelas demais
pessoas juridicas do seu grupo econdmico com as quais haja potencial conflito de interesses,
sem prejuizo da possibilidade de compartilhamento de recursos;

divulga informacg@es suficientes, verdadeiras, precisas, atualizadas, consistentes e que nédo
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(xxxiii)

(Xxxiv)

(Xxxv)

(Xxxvi)

(xxxvii)

induzam o investidor a erro, escritas em linguagem simples, clara, objetiva e concisa, de
forma abrangente, equitativa e simultanea para todo o mercado, e Uteis a avaliacdo dos
titulos de securitizagcéo por ela emitido, inclusive a presente Oferta;

mantém em sua pagina na rede mundial de computadores (a) seu formulario de referéncia
atualizado, (b) codigo de ética atualizado, (c) regras, procedimentos e descricdo dos
controles internos atualizadas, (d) secdo especifica para cada emissao que possua titulos
de securitizagdo em circulagdo, contendo, no minimo (1) informa mensal aplicavel, nos
termos da Resolu¢do CVM n° 60, (2) notificacdes, convocacdes de assembleia especial de
investidores e eventuais comunicados realizados pela securitizadora com relagdo as
emissdes vigentes, (3) demonstracbes financeiras auditadas do respectivo patriménio
separado, e (4) relatdrios elaborados pelo agente fiduciario de acordo com a regulamentacéo
especifica, quando aplicavel, relacionados a respectiva emissao;

adota diligéncias para verificar se os prestadores de servicos contratados para si ou em
beneficio do Patriménio Separado possuem (i) recursos humanos, tecnolégicos e estrutura
adequados e suficientes para prestar 0s servi¢cos contratados, (ii) regras, procedimentos e
controles internos adequados a operacdo de securitizacdo, e (ii) sistemas de liquidacgéo,
validagcédo, controle, conciliacAo e monitoramento de informagfes que assegurem um
tratamento adequado, consistente e seguro para os direitos creditérios nele custodiados ou
registrados, quando se tratar de Custodiante. Ainda, a Emissora declara fiscalizar os servi¢os
prestados por terceiros contratados que ndo sejam entes regulados pela CVM, assumido a
responsabilidade perante a CVM pelas condutas de tais prestadores de servicos no ambito
da Oferta;

exerce suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo aos seus
investidores;

evita praticas que possam ferir a relacao fiduciaria mantida com os investidores;

mantém atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo dos investidores, na forma e prazos
estabelecidos nos respectivos instrumentos de cada emissdo, em suas regras internas e na
regulacdo, toda a documentacdao relativa as suas emissoes;

(xxxviii) informa & CVM sempre que verifica, no exercicio das suas atribuicbes, a ocorréncia ou

(Xxxix)

indicios de violacédo da legislagdo que incumbe & CVM fiscalizar, no prazo maximo de 10
(dez) dias Uteis da ocorréncia ou identificacéo;

estabelece politica relacionada a negociacdo por parte de administradores, empregados,
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(xli)
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colaboradores, socios controladores e pela propria Emissora;

coopera com o Agente Fiduciario e fornece os documentos e informacdes por ele solicitados
para fins de cumprimento de seus deveres e atribuicbes, conforme regulamentacao
especifica e consoante os termos dos Documentos da Operacéo;

zela pela existéncia e integridade dos ativos e instrumentos que compdem os Patriménios
Separados, independente da contratacao de Instituicdo Custodiante para custddia, depdsito
e registro;

estabelece mecanismos para (a) assegurar o controle de informacdes confidenciais a que
tenham acesso seus administradores, empregados e colaboradores, (b) assegurar a
existéncia de testes peridédicos de seguranca para os sistemas de informagdes, em especial
para os mantidos em meio eletrdnico, (c) implantar e manter programa de treinamento de
administradores, empregados e colaboradores que tenham acesso a informacdes
confidenciais ou participem de processo de distribuicdo de certificados e titulos de
securitizagdo, e (d) implantar e manter planos de contingéncia e continuidade de negécios;

responsabiliza-se pelas atividades de monitoramento, controle, processamento e liquidacao
dos ativos e garantias vinculados a operacéo de securitizag¢éo, inclusive a presente Oferta,
podendo contratar prestadores de servicos para a realizacdo das referidas atividades, sem
se eximir de suas responsabilidades;

responsabiliza-se pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos
Documentos da Operacdo e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta,
nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM n° 160; e

diligencia para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem (i.a) controles de
presencas e das atas de assembleia especial dos investidores, (i.b) os relatérios dos
auditores independentes sobre as suas demonstracfes financeiras e sobre 0s seus
patrimdnios separados, (i.c) 0s registros contdbeis referentes as operacdes realizadas e
vinculadas a emissdao, e (i.d) cépia da documentacao relativa as operagdes vinculadas a
emissao.

11.1.1 A Emissora informard todos os fatos relevantes acerca da Emisséo e da prépria Emissora,

mediante publicacdo na forma da Clausula 16 deste Termo de Securitiza¢gdo, assim como

prontamente informard tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacao por

escrito, na forma da Clausula 16 abaixo.
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11.1.2 A Emissora informard imediatamente o Agente Fiduciario acerca da necessidade de se

manifestar e convocara a Assembleia Especial de Titulares de CRI, na qualidade de credor dos
Créditos Imobiliarios, bem como se obriga a acatar a orientacéo de voto exarada pelos Titulares de
CRI na Assembleia Especial de Titulares de CRI.

11.1.3 A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacdes e declaracfes prestadas aos
Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operacao, para verificacdo
de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, precisao, atualidade, correcdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas ao
Investidor, declarando que os CRI se encontram perfeitamente constituidos na estrita e fiel forma e
substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizagdo, ndo obstante o dever de diligéncia
do Agente Fiduciario, previsto em legislacédo especifica.

11.1.4 A Emissora notificara os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, no prazo de até 1 (um) Dia
Util, caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas ou se ocorrerem quaisquer eventos e/ou situacées que possam colocar
em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, prerrogativas, privilégios e garantias
decorrentes dos Documentos da Operagdo, que possam, direta ou indiretamente, afetar
negativamente os interesses da comunhéo dos Titulares de CRI conforme disposto no presente
Termo de Securitizagdo. N&do obstante, a Emissora fornecera ao Agente Fiduciario, os seguintes
documentos e informacgdes:

0] dentro de 05 (cinco) Dias Uteis, qualquer informag&o ou cépia de quaisquer documentos que
razoavelmente |Ihe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario (ou o auditor
independente por este contratado), por meio de seus representantes legalmente constituidos
e previamente indicados, tenham acesso aos livros e registros contabeis, bem como aos
respectivos registros e relatérios de gestdo e posig¢do financeira referentes ao Patrimonio
Separado, referente a Emisséo;

(i)  copia de todos os documentos e informacdes que a Emissora, nos termos, prazos e condi¢des
previstos neste Termo de Securitizacdo, comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario;

(i) em até 05 (cinco) Dias Uteis da data de publicacéo, cdpias dos avisos de fatos relevantes e
atas de assembleias gerais, reunides do Conselho de Administracdo e da Diretoria da
Emissora que envolvam o interesse dos Titulares de CRI e que afetem os seus interesses;

(iv)  copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela Emissora e
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

11.2

que seja relacionada aos interesses dos Titulares de CRI, no maximo, em 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data de seu recebimento;

anualmente, até o dia 30 de abril, relatério de gestdo dos Créditos Imobiliarios e posicdo
financeira dos Créditos Imobiliarios, acrescido de declaracdo de que esta em dia no
cumprimento de todas as suas obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo e
ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. O referido relatério anual de gestad
dos Créditos Imobiliarios devera especificar, no minimo: (i) o valor pago aos Titulares de CRI
no periodo; (ii) o valor recebido da Devedora no periodo; (iii) o valor previsto para recebimento
da Devedora no periodo; (iv) o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios no periodo; (v) o indice
de inadimpléncia no periodo; e (vi) 0 montante existente na conta corrente de titularidade
exclusiva da Emissora e vinculada exclusivamente aos CRI;

0 organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do
relatério anual, conforme dispde a Resolu¢cdo CVM n° 17, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo no site do Agente
Fiduciario. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo, a Emissora devera encaminhar
declaracdo ao Agente Fiduciario, assinada por seu(s) representante(s) legal(is), na forma do
seu estatuto social, atestando o seu conhecimento em relagéo a: (i) que permanecem validas
as disposicbes contidas no Termo de Securitizacdo; (i) a ndo ocorréncia de qualquer das
hip6teses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obriga¢cBes da
Emissora perante os Titulares de CRI,

cépia eletrdnica da inscricdo da Emissora no Livro de Registro de Debéntures Nominativas,
em prazo ndo superior a 1 (um) dia util a contar do recebimento da mesma pela Emissora; e

disponibilizar ao Agente Fiduciario e Agéncia de Classificagdo de Risco, em sua pagina na
rede mundial de computadores, os informes mensais das emissdes de CRI, nos termos do
Suplemento E da Resolugdo CVM n° 60, em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento
do més a que se referirem.

A Emissora declara, adicionalmente, que tem ciéncia das disposicGes legais e

regulamentares aplicaveis a Emisséo, ndo tendo praticado e obrigando-se a ndo praticar qualquer

ato em desacordo com tais disposicdes legais e regulamentares, em especial o artigo 18 da

Resolucao CVM n° 60, que versa ser vedado a companhia securitizadora (i) observadas as restricbes
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descritas na Resolucdo CMN 5.118, adquirir direitos creditérios ou subscrever titulos de divida

originados ou emitidos, direta ou indiretamente, por partes a ela relacionadas, com o propdésito de
lastrear suas emissfes, salvo quando: (i.a) os titulos de securitizacdo sejam de colocacédo exclusiva
junto a investidores qualificados; (i.b) os titulos de securitizagao sejam de colocacao exclusiva junto
a sociedades que integram o grupo econdmico da Emissora; (i.c) as partes relacionadas sejam
instituices financeiras e a cessado observar os normativos do Conselho Monetario Nacional e do
Banco Central do Brasil; (i.d) houver a pratica de warehousing, conforme definida no artigo 2°, Xl da
Resolucao CVM n° 60; ou (i.e) houver gestédo da inadimpléncia da carteira de direitos creditérios dos
Patrimbnios Separados por meio de operacao de cesséo a partes relacionadas de direitos creditérios
inadimplidos em troca de novos direitos creditorios aderentes aos critérios de elegibilidade e demais
termos e condi¢8es estabelecidos no instrumento de emisséo, desde que a operagdo seja necessaria
para que os investidores recebam a remuneragéo prevista no instrumento de emisséo; (ii) prestar
garantias em beneficio proprio ou de outro patriménio separado, utilizando os bens ou direitos sob
regime fiduciario; (iii) receber recursos provenientes dos ativos vinculados em conta corrente ou de
pagamento nado vinculada a emisséo, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Resolugdo CVM n°
60; (iv) adiantar rendas futuras aos investidores, sem prejuizo da possibilidade de resgate
antecipado, amortizacao extraordindria, ou outra forma de liquidagdo adiantada, desde que prevista
no instrumento de emissdo ou aprovada em assembleia especial de investidores; (v) aplicar no
exterior os recursos captados com a emisséo; (vi) contrair ou efetuar empréstimos em nome dos
patriménios separados que administre; e (vii) negligenciar, em qualquer circunstancia, a defesa dos
direitos e interesses dos titulares dos titulos de securitiza¢@o por ela emitidos, conforme o caso.

12 CLAUSULA DOZE - OBRIGACOES DA EMISSORA

12.1  Obriga¢cBes da Emissora: Sem prejuizo das obriga¢8es previstas na Resolugdo CVM n° 60,
Resolucdo CVM n° 160, Lei n° 14.430 e demais obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacao,

a Emissora cumprird as seguintes obrigacoes:

0] exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo aos
seus investidores;

(ii) cumprir fielmente as obriga¢gBes previstas neste Termo de Securitizagdo e nos demais
Documentos da Operacgéo de que é parte;

(iii) administrar o Patriménio Separado, mantendo para o0 mesmo registro contébil proprio e
independente de suas demonstracdes financeiras;
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por A¢cbes, promovendo a publicacdo das suas demonstracdes
financeiras, nos termos exigidos pela legislacéo e regulamentagcédo em vigor;

submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor independente registrado
na CVM,;

divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer
dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de
3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

manter os documentos mencionados no inciso “jii” acima em sua pagina na rede mundial
de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com o0s
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

cumprir todas as determinac¢des da CVM, com o envio de documentos e, ainda, prestando
as informacdes que Ihe forem solicitadas;

ndo realizar operacg@es fora de seu objeto social, observadas as disposi¢cdes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;

manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de mercado;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicbes que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissao e que sejam de responsabilidade da Emissora e/ou a ela atribuida
neste Termo de Securitizagdo ou nos documentos da Oferta dos CRI;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 2° da Resolucdo CVM n° 44, comunicando imediatamente
aos Coordenadores;

fornecer as informacdes solicitadas pela CVM;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por
meio de seus agentes, servi¢go de atendimento aos Titulares de CRI;

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas
relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

cumprir com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolucbes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente e as
demais legislacdes e regulamentacdes ambientais supletivas, adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social,
responsabilizando-se, inclusive, Unica e exclusivamente, pela destinacdo dos recursos
financeiros obtidos com a Emissdo, no que lhe couber. Obriga-se, ainda, a Emissora, a
proceder a todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacdes dos 6rgaos municipais, estaduais e federais que
subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

observar a legislagcdo ambiental e trabalhista vigentes, relativa & saude e seguranca

ocupacional, inclusive, mas nédo limitado, ao que se refere a inexisténcia de trabalho
analogo ao escravo e infantil e incentivo a prostituicéo;

manter suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, durante todo o prazo
de vigéncia dos CRI, as declara¢des, informacBes e fatos referentes a Emissora e/ou a
gualquer controlada da Emissora contidos neste Termo de Securitizacdo e nos demais
Documentos da Operacéo;

fazer com que as informacdes da Emissora e/ou de qualquer controlada da Emissora
relativas ao Ultimo trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, representem
corretamente a posicdo patrimonial e financeira da Emissora e/ou de qualquer controlada
da Emissora e sejam devidamente elaboradas em conformidade com as praticas contabeis
adotadas no Brasil;

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determina¢des dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negdcios e/ou de
qualquer controlada da Emissora;

cumprir as leis e regulamentos ambientais a ela aplicavel,

ndo omitir nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteragdo substancial na sua situagdo econdmico-financeira ou juridica em
prejuizo da Emissora;

observar a legislacdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista, previdenciaria e
ambiental, para que (i) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢cbes analogas
as de escravo ou trabalho infantil; (ii) ndo incentive a prostituicdo e néo viole os direitos dos
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(Xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

silvicolas; (iii) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos termos
da legislacdo em vigor; (iv) cumpra as obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos
de trabalho e da legislacéo trabalhista e previdenciaria em vigor; (v) cumpra a legislacao
aplicavel a protecdo do meio ambiente, bem como a salde e seguranca publicas; (vi)
detenha todas as permissées, licencas, autorizacdes e aprovacdes necessarias para 0
exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislacao ambiental aplicavel; e (vii)
tenha todos os registros necessarios, em conformidade com a legislacéo civil e ambiental
aplicavel;

cumprir com as disposi¢des da Resolugdo CVM n° 44;

cumprir, bem como fazer com que quaisquer sociedades de seu grupo econémico e suas
controladas e seus Representantes cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre atos
de corrupc¢do e atos lesivos contra a administracdo publica, incluindo, mas néo se limitando,
as Leis Anticorrupcdo e, caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole
aludidas normas: (a) comunicara imediatamente os Titulares de CRI e o0 Agente Fiduciario;
e (b) realizard eventuais pagamentos devidos aos Titulares de CRI exclusivamente pelos
meios previstos neste Termo de Securitiza¢ao;

(a) ndo financiar, custear, patrocinar ou de qualquer modo subvencionar a pratica dos atos
ilicitos previstos nas Leis Anticorrupcdo, antilavagem e/ou organiza¢gfes antissociais,
anticoncorrenciais e crime organizado; (b) ndo prometer, oferecer ou dara, direta ou
indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou manter
negdécios ou para obter qualquer vantagem impropria; (c) ndo aceitar ou se comprometer a
aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por meio de outrem, qualquer
pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou
beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao objeto do presente
Termo de Securitizacdo, que constituam pratica ilegal, que atente aos bons costumes,
ética, moral e de corrupcao sob as leis dos paises sede, e onde haja filiais, dos
contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma
forma; e (d) em todas as suas atividades relacionadas as Debéntures, cumprir, a todo
tempo, com todos os regulamentos e Leis Anticorrupgao aplicaveis;

cuidar para que as informac¢des constantes do seu Formulério de Referéncia, elaborado
nos termos da Resolugdo CVM n° 60, e disponiveis na pagina da CVM na internet, sejam
verdadeiras, consistentes, precisas, atuais e suficientes;

cuidar para que os Formularios de Referéncia (a) contenham, no minimo, e sem prejuizo
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(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(Xxxiv)

(Xxxv)

(Xxxvi)

(xxxvii)

das disposicdes legais e regulamentares pertinentes, todas as informacdes relevantes da
Emissora, suas atividades e situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as
atividades da Emissora, bem como quaisquer outras informacdes relevantes; e (b) sejam
elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolu¢do CVM 80;

comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacéo, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem
ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e
prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes dos Patrimdnios Separados e que
possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhéo dos
Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizacéo;

nao pagar dividendos com os recursos vinculados aos Patriménios Separados;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contdbeis impostas pela CVM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com o0s
principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o
acesso irrestrito aos livros e demais registros contdbeis da Emissora;

manter validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizagbes ou aprovacdes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento
necessario para tanto;

fazer constar nos contratos celebrados com os auditores independentes, que 0s
Patriménios Separados ndo responderdo pelo pagamento de quaisquer verbas devidas
nos termos de tais contratos;

adotar as medidas necessarias para mitigar a ocorréncia de conflito de interesses com
suas subsidiarias integrais, bem como conflitos entre as referidas subsidiarias;

manter suas atividades de securitizacdo segregadas das atividades exercidas pelas
demais pessoas juridicas do seu grupo econémico com as quais haja potencial conflito de
interesses, sem prejuizo da possibilidade de compartilhamento de recursos;

divulgar informacdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais e que nao
induzam o investidor a erro, escritas em linguagem simples, clara, objetiva e concisa, de
forma abrangente, equitativa e simultanea para todo o mercado, e Uteis a avaliacdo dos
titulos de securitizacdo por ela emitido, inclusive a presente Oferta;
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(xxxviii) manter em sua péagina na rede mundial de computadores (a) seu formulario de referéncia

(Xxxix)

(x1)

(xli)

(xlii)

(xliii)

(xliv)

(xIv)

atualizado, (b) cédigo de ética atualizado, (c) regras, procedimentos e descricdo dos
controles internos atualizadas, (d) secéo especifica para cada emissao que possua titulos
de securitizagdo em circulagdo, contendo, no minimo (1) informa mensal aplicavel, nos
termos da Resolucdo CVM n° 60, (2) notificacBes, convocacdes de assembleia especial de
investidores e eventuais comunicados realizados pela securitizadora com relacdo as
emissdes vigentes, (3) demonstragbes financeiras auditadas do respectivo patriménio
separado, e (4) relatérios elaborados pelo agente fiduciario de acordo com a
regulamentacao especifica, quando aplicavel, relacionados a respectiva emissao;

adotar diligéncias para verificar se os prestadores de servigos contratados para si ou em
beneficio do Patriménio Separado possuem (i) recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura
adequados e suficientes para prestar os servigos contratados, (ii) regras, procedimentos e
controles internos adequados a operacdo de securitizacdo, e (iii) sistemas de liquidacao,
validacéo, controle, conciliagdo e monitoramento de informacfes que assegurem um
tratamento adequado, consistente e seguro para os direitos creditérios nele custodiados
ou registrados, quando se tratar da Instituicdo Custodiante. Ainda, a Emissora obriga-se a
fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados que n&o sejam entes regulados
pela CVM, assumido a responsabilidade perante a CVM pelas condutas de tais prestadores
de servigos no ambito da Oferta;

fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados que ndo sejam entes regulados
pela CVM, sendo responsaveis perante a CVM pelas condutas de tais prestadores de
servigco no @mbito da Oferta;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo aos
seus investidores;

evitar praticas que possam ferir a relagado fiduciaria mantida com os investidores;

manter atualizada, em perfeita ordem e a disposi¢édo dos investidores, na forma e prazos
estabelecidos nos respectivos instrumentos de cada emisséo, em suas regras internas e
na regulagdo, toda a documentagéo relativa as suas emissoes;

informar & CVM sempre que verifique, no exercicio das suas atribui¢cdes, a ocorréncia ou
indicios de violacéo da legislagdo que incumbe & CVM fiscalizar, no prazo méaximo de 10
(dez) dias Uteis da ocorréncia ou identificacéo;

estabelecer politica relacionada a negociacéo por parte de administradores, empregados,
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(xIvi)

(xIvii)

(xlviii)

(xlix)

o

(i)

(lii)

colaboradores, socios controladores e pela propria Emissora;

cooperar com o Agente Fiduciario e fornecer os documentos e informacfes por ele
solicitados para fins de cumprimento de seus deveres e atribuicbes, conforme
regulamentacéo especifica e consoante os termos dos Documentos da Operacao;

zelar pela existéncia e integridade dos ativos e instrumentos que compdem os Patrimoénios
Separados, independente da contratacdo de Instituicdo Custodiante para custodia,
depdsito e registro;

zelar para que os Créditos Imobiliarios sejam identificados e atendam aos critérios de
elegibilidade previstos neste Termo de Securitizacao;

desenvolver e implementar regras, procedimentos e controles internos, por escrito, que
devem (a) garantir o permanente atendimento as normas, politicas e regulamentacdes
vigentes e aos padrdes ético e profissional, (b) ser efetivos e consistentes com a natureza,
complexidade e risco das operacfes realizadas;

estabelecer mecanismos para (a) assegurar o controle de informagées confidenciais a que
tenham acesso seus administradores, empregados e colaboradores, (b) assegurar a
existéncia de testes periddicos de seguranga para os sistemas de informagdes, em
especial para os mantidos em meio eletronico, (c) implantar e manter programa de
treinamento de administradores, empregados e colaboradores que tenham acesso a
informagbes confidenciais ou participem de processo de distribuicdo de certificados e
titulos de securitizagdo, e (d) implantar e manter planos de contingéncia e continuidade de
negécios;

responsabilizar-se pelas atividades de monitoramento, controle, processamento e
liquidacdo dos ativos e garantias vinculados a Oferta, inclusive a presente Oferta, podendo
contratar prestadores de servigos para a realizacdo das referidas atividades, sem se eximir
de suas responsabilidades;

(i) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem (i.a) controles de
presencas e das atas de assembleia especial dos investidores, (i.b) os relatorios dos
auditores independentes sobre as suas demonstracBes financeiras e sobre os seus
patrimbnios separados, (i.c) 0s registros contabeis referentes as operacdes realizadas e
vinculadas a emisséo, e (i.d) cépia da documentacéo relativa as operag¢des vinculadas a
emissao, (ii) pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM,
(iii) manter os direitos creditérios e demais ativos vinculados a emisséo registrados em
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entidade registradora ou custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da

atividade pela CVM, (iv) elaborar e divulgar as informacdes previstas na Resolugcdo CVM
n° 60; (v) convocar e realizar a assembleia especial de investidores, assim como cumprir
suas deliberagfes, (vi) observar a regra de rodizio dos auditores independentes da
Emissora, assim como para os patrimbnios separados, conforme disposto na
regulamentacao especifica, e (vi) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢cdes dos
Documentos da Operacao;

(liii) enviar a CVM por meio de sistema eletrdnico disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores as informacgdes periddicas dispostas na Resolugdo CVM n° 60 e demais
regulamentacdes em vigor;

(liv) enviar & CVM, na data em que forem colocadas a disposi¢éo do publico, o que ndo deve
ultrapassar 3 (trés) meses do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des
financeiras de cada patrimdnio separado, inclusive dos Patriménios Separados, bem como
as informagbes eventuais referentes a cada emissdo ou a Emissora dispostas na
Resolugédo CVM n° 60;

(Iv) informar ao Agente Fiduciario, & CVM, a B3 e a Superintendéncia de Supervisdo de
Securitizacdo (SSE) a respeito da substituicdo dos Auditores Independentes do Patrimdnio
Separado; e

(Ivi) assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Emissédo ndo serdo empregados pela

Emissora em: (a) qualquer ato tipificado como uma infracéo as Leis Anticorrupgéo e/ou (b)
quaisquer atos que violem a legislagédo socioambiental.

12.1.1 A Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacdes e declaragbes ora prestadas
por si aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitacdo, os Titulares de CRI,
ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI.

12.1.2 A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as
operac¢des que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

13 CLAUSULA TREZE — AGENTE FIDUCIARIO

13.1 Nomeacédo do Agente Fiduciario: Nos termos do inciso IX do artigo 2° do Suplemento A a
Resolucdo CVM n° 60, a Emissora nomeia e constitui a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, devidamente qualificada no preambulo deste Termo de
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Securitizacdo, como Agente Fiduciario da Emisséo que, neste ato, aceita a nomeacédo para, nos

termos da lei e do presente Termo de Securitizacdo, representar perante a Emissora, 0s interesses

da comunhéo dos Titulares de CRI.

13.2

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

sob as penas de lei, ndo tem qualquer impedimento legal, conforme dispbe o artigo 66,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, para exercer a funcéo que lhe é conferida;

aceita a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstos na legislacéo especifica e neste Termo de Securitizagéo;

aceita integralmente este Termo de Securitizacéo, todas as suas clausulas e condi¢es;

ndo se encontra em nenhuma das situa¢des de conflito de interesses previstas no artigo 6°
da Resolugdo CVM n° 17 e conforme disposta na declaracdo descrita no Anexo Il deste
Termo de Securitizacao;

ndo presta servicos de agente fiduciario em nenhuma emissées da Emissora;

a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obriga¢éo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciério;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

nédo possui qualquer relacdo com a Emissora ou com a Devedora que o impeca de exercer
suas fun¢des de forma diligente;

verificou a legalidade e auséncia de vicios da Oferta, bem como da veracidade, consisténcia,
correcéo e suficiéncia das informacg8es disponibilizadas pela Emissora no presente Termo
de Securitizacao;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI de eventuais emissdes realizadas pela
Emissora em que venha atuar na qualidade de Agente Fiduciario;
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(xi)

cumpre e faz com que seus Representantes, cumpram com qualquer lei ou regulamento,
nacional ou nos paises em que atua, conforme aplicavel, relativos a pratica de corrup¢éo ou
atos lesivos a administracéo publica, incluindo, mas néo se limitando as Leis Anticorrupcao,
na medida em que (a) mantém politicas e procedimentos internos visando ao integral
cumprimento das Leis Anticorrupc¢do; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os
profissionais que venham a se relacionar, previamente ao inicio da atividade para a qual foi
contratado; (c) se abstém de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou néo; (d) inexiste violacéo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo legal ou
regulatério, nacional ou dos paises em que atua, conforme aplicavel, relativo a prética de
corrupcéo ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacédo, as Leis
Anticorrupcéo; (e) ndo ofereceu, prometeu, pagou ou autorizou o pagamento em dinheiro,
deu ou concordou em dar presentes ou qualquer coisa de valor e, durante a vigéncia das
Debéntures, tomara todas as providéncias possiveis e necessarias para que ndo ocorra
oferta, promessa, pagamento ou autorizacdo do pagamento em dinheiro, em presentes ou
em qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou entidade, publica ou privada, com o
objetivo de se beneficiar ilicitamente e/ou seus negécios; (f) tomara todas as providéncias
possiveis e necessarias para ndo receber, transferir, manter, usar ou esconder recursos que
decorram de qualquer atividade ilicita, bem como n&o pretende contratar como empregado
ou de alguma forma manter relacionamento profissional com pessoas fisicas ou juridicas
envolvidas com atividades ilegais, em especial aquelas previstas nas leis que tratam de
corrupgdo, lavagem de dinheiro, trafico de drogas e terrorismo; (g) o Agente Fiduciario e os
seus Representantes ndo: (1) utilizaram ou utilizardo recursos para 0 pagamento de
contribui¢cbes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa
ilegal relativa a atividade politica; (2) praticaram ou praticardo quaisquer atos para obter ou
manter qualquer negdécio, transacdo ou vantagem comercial indevida; (3) realizaram ou
realizardo um ato de corrupgéo, pago propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como
influenciado o pagamento de qualquer valor indevido; (h) ndo se encontra, assim como seus
respectivos Representantes: (1) sob investigagdo em virtude de denuncias de suborno e/ou
corrupgao; (2) no curso de um processo judicial e/ou administrativo ou foram condenados ou
indiciados sob a acusacdo de corrup¢do ou suborno; (3) listados em alguma entidade
governamental, tampouco conhecidos ou suspeitos de praticas de terrorismo e/ou lavagem
de dinheiro; (4) sujeitos a restricdes ou sancdes econdmicas e de negocios por qualquer
entidade governamental; e (5) banidos ou impedidos, de acordo com qualquer lei que seja
imposta ou fiscalizada por qualquer entidade governamental; e (i) caso tenha conhecimento
de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara imediatamente aos Titulares
de CRI e & Emissora; e
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(xii)

13.3

ndo se encontra, assim como seus respectivos Representantes, no melhor conhecimento:
(a) sob investigacdo em virtude de denuncias de suborno e/ou corrupcéo; (b) no curso de
um processo judicial e/ou administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusacao
de corrupgcdo ou suborno; (c) listados em alguma entidade governamental, tampouco
conhecidos ou suspeitos de praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (d) sujeitos a
restricdes ou sancbes econdmicas e de negdécios por qualquer entidade governamental; e
(e) banidos ou impedidos, de acordo com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por
gualquer entidade governamental.

Inicio do exercicio das func¢des: O Agente Fiduciério exercera suas fungbes a partir da data

de assinatura deste Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de suas fun¢bes até
a Data de Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituicéo.

13.4 ObrigacBes do Agente Fiducidrio: S&o obrigacdes do Agente Fiduciario:

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da fungao
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracédo
de seus préprios bens;

renunciar a funcdo, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da assembleia prevista no
artigo 7° da Resolugdo CVM n° 17 para deliberar sobre sua substituicéo;

conservar em boa guarda toda a documentacgéo relativa ao exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a consisténcia das demais informacgdes contidas
no Termo de Securitizagéo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagao e seus aditamentos sejam
custodiados pela Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissdo da Devedora, as
medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestagdo das informagfes periddicas pela Emissora e pela Devedora e
alertar os Titulares de CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolu¢cdo CVM 17,
sobre inconsisténcias ou omissfes de que tenha conhecimento;
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(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado por meio das
informacdes divulgadas pela Emissora sobre o0 assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdo das
condi¢cdes dos CRI;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou dos Patrim6nios
Separados;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Titulares de CRI, na forma do artigo
10 da Resolugdo CVM n° 17 e do Termo de Securitizacdo e respeitadas outras regras
relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por A¢des;

comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI a fim de prestar as informag8es que
Ihe forem solicitadas;

manter atualizada a relacdo dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora, ao Agente Escriturador, a B3, sendo que, para fins de atendimento
ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde j4, a B3 a atender
quaisquer solicitacdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a obtencao, a
gualguer momento, da posi¢do de Investidores;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizacéo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de néo fazer;

comunicar aos Titulares de CRI, qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes
financeiras assumidas no Termo de Securitiza¢do, incluindo as clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condi¢cbes que
ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares
de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo
previsto no artigo 16, inciso Il, da Resolu¢do CVM n° 17;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a
integridade dos valores mobiliarios que lastreiam os CRI, inclusive quando custodiados ou
objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos incidentes
sobre os valores mobiliarios que lastreiam os CRI, inclusive quando custodiados ou objeto
de guarda por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros;
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(xviii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necesséarias a defesa dos interesses dos

Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobilidrios vinculados aos
Patriménios Separados, caso a Emissora ndo o faca e conforme a ordem deliberada pelos
Titulares de CR,

(xix)  exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora e conforme ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos na Clausula 10.1 do Termo de Securitizacdo, a administracdo dos
Patriménios Separados, observado o disposto no Termo de Securitizagéo;

(xx) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidagdo dos Patrimonios
Separados;

(xxi)  verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, conforme
estipulado no Termo de Securitizagéo;

(xxii)  elaborar anualmente relatério e coloca-lo a disposicdo dos Investidores, em sua pagina na
rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apoés o fim do exercicio social da
Emissora, descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos ao CRI,
conforme o contetdo minimo estabelecido no Anexo 15 da Resolu¢do CVM n° 17;

(xxiii) disponibilizar o preco unitario dos CRI, calculado em conjunto com a Emissora, aos
investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou se
seu website;

(xxiv) zelar pela protecéo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuacéo
da Emissora na administracdo dos Patrimdnios Separados;

(xxv)  fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei n° 14.430, & Emissora, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis contado da data do resgate dos CRI, termo de quitagéo dos CRI, que servira para
baixa do registro do Regime Fiduciério;

(xxvi) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
beneficiarios, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios afetados aos Patrimdnios
Separados, caso a Emissora ndo o faga; e

(xxvii) executar os demais encargos que lhe forem atribuidos no Termo de Securitizac&o.

13.4.1 No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da Emissdo, o Agente Fiduciario deve
usar de toda e qualquer medida prevista neste Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou

109



Docusign Envelope ID: OFAE0436-6079-4391-A3BE-901CDO1E5695

f\ Autorregulacio W\ Autorregulagio
/\\ ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

defender os interesses dos Titulares de CRI, conforme previsto no artigo 12 da Resolugdo CVM n°

17, caso a Emissora nao faca, e do artigo 29 da Lei n°® 14.430.

13.4.2 O Agente Fiduciario respondera pelos prejuizos que causar por culpa ou dolo no exercicio
das suas funcdes.

13.5 Remuneracédo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario recebera da Emissora, as expensas

do Patrimbnio Separado, como remuneracédo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe
competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizacdo, durante o periodo de vigéncia dos
CRI, liquida de todos os tributos sobre ela incidentes, (i) parcelas anuais de R$ 14.000,00 (quatorze
mil reais), sendo o primeiro pagamento devido no 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de
Integralizacdo dos CRI, e os seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes, calculadas pro rata
die, se necessario; e (ii) parcelas semestrais no valor de R$ 900,00 (novecentos reais), a titulo de
verificagc&o de destinacdo dos recursos pela Devedora, sendo a primeira parcela devida no 5° (quinto)
Dia Util ap6s a data prevista para primeira verificacio, e os seguintes na mesma data dos semestres
subsequentes, até que ocorra a comprovacdo da totalidade dos recursos captados. A primeira
parcela de honorarios seré devida ainda que a operacao seja descontinuada, a titulo de estruturagéo
e implantagéo, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicag&o
do cancelamento da operacéo.

13.6 Em caso de necessidade de realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou
celebragdo de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a emisséo, serd devida ao Agente
Fiduciario uma remuneracao adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais) por homem-hora
dedicado as atividades relacionadas a emisséo, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apds a entrega,
pelo Agente Fiduciario, a Emissora do relatério de horas. Para fins de conceito de Assembleia
Especial de Titulares de CRI, engloba-se todas as atividades relacionadas & assembleia e ndo
somente a analise da minuta e participacdo presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas
atividades, incluem-se, mas néo se limitam a (a) analise de edital; (b) participacdo em calls ou
reunides; (c) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de procuracao
de forma prévia a assembleia e (e) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de
esclarecimento, “relatério de horas” é o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario com a
indicacao da tarefa realizada (por exemplo, andlise de determinado documento ou participacdo em
reunido), do colaborador do Agente Fiduciario, do tempo empregado na funcgédo e do valor relativo ao
tempo.

13.7  Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, se assim previsto nos Documentos da Operacéo,
ou caso ocorra o vencimento antecipado dos CRI, e ndo tenha sido comprovada a destinagéo da
totalidade dos recursos captados, observado o Oficio Circular CVM SRE 01/21, a Devedora
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continuara a ser a responsavel pelo pagamento da parcela prevista a titulo de verificagcdo da

destinacéo dos recursos.

13.8  As parcelas citadas acima serdo atualizadas pela variacéo positiva acumulada do IPCA, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacado, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die,
se necessario e caso aplicavel. As parcelas citadas serédo acrescidas dos seguintes impostos: ISS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracéo
Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remunerac¢éo do Agente Fiduciario dos CRI nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

13.8.1 A remuneracdo definida nas Clausulas acima, continuar4 sendo devida, mesmo apos o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua
funcdo em relagdo a emissao, remuneracao esta que sera calculada pro rata die.

13.8.2 Caso a Devedora atrase o pagamento de qualquer remuneracdo prevista acima, estara
sujeita a multa moratdria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, incidente
sobre o valor em atraso, bem como a juros moratdrios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidira desde a data de
mora até a data de efetivo pagamento, calculados pro rata die.

13.8.3 Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e
deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de CRI,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Titulares de CRI, correspondem a depositos, custas e taxas judiciarias nas agfes
propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhao dos Titulares de CRI. Os
honorérios de sucumbéncia em a¢des judiciais serao igualmente suportados pelos Titulares de CRI,
bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relacao ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo
0 Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

13.8.4 O pagamento da remuneracao do Agente Fiduciario sera feito mediante depdsito na conta
corrente a ser indicada por este ho momento oportuno, servindo o comprovante do depdsito como
prova de quitagdo do pagamento.
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13.8.5 A remuneracdo nao inclui despesas consideradas necessdrias ao exercicio da fungéo de

agente fiduciario, em valores razoaveis de mercado e devidamente comprovadas, durante a
implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela Emissora, as expensas do
Patrimbnio Separado, mediante pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas dos
respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou mediante reembolso,
apos, sempre que possivel, prévia aprovacdo, quais sejam: publicacdes em geral, notificaces,
extracdo de certidGes, despesas cartorarias, fotocépias, digitalizagdes, envio de documentos,
viagens, alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacéo,
entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI.

13.8.6 O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
operacgéo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou
pelos Debenturistas, conforme o caso.

13.8.7 Nao havera devolugéo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciério a titulo da prestagéo
de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

13.9  Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hip6teses

de impedimento, rendncia, intervencao ou liquidacdo extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial de
Titulares de CRI vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, para que seja eleito o novo Agente
Fiduciario. A assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRI que
representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagdo. Se a convocagdo da
assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido acima, cabe a Emissora
efetuar a imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da
assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

13.9.1 O Agente Fiduciério podera, ainda, ser destituido: (i) pela CVM, nos termos de legislacdo em
vigor; ou (i) por deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI, na hipbtese de

descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de Securitizagao.

13.9.2 O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres, atribuicbes e
responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizacao.
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13.9.3 A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete)

Dias Uteis, contados do registro do aditamento do Termo de Securitizacdo na B3, nos termos do
artigo 9 da Resolucdo CVM n° 17.

13.9.4 Os atos ou manifestac@es por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para
os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacfes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacBes assumidas neste Termo de Securitizacéo,
somente serdo validos quando previamente assim deliberado pela Assembleia Especial de Titulares
de CRI.

13.9.5 O Agente Fiduciario ndo fara qualquer juizo sobre a orientacéo acerca de qualquer fato da
Emissédo que seja de competéncia de definicdo pelos Titulares de CRI, comprometendo-se téo-
somente a agir em conformidade com as instru¢gbes que lhe forem transmitidas pelos Titulares de
CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou
sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos investidores a ele
transmitidas conforme definidas pelos i Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos
Titulares de CRI ou a Emissora. A atuacéo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugéo
CVM n° 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nédo tenha decorrido da
legislacdo aplicavel.

13.9.6 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que
0s documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou
por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracao.

13.9.7 O Agente Fiduciario ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacbes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informagc6es do Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operagéo,
observado o previso no paragrafo segundo do artigo 16 da Resolu¢cdo CMV n° 17.

14 CLAUSULA QUATORZE — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

14.1  Assembleia Especial: Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em

Assembleia Especial de Titulares de CRI, que podera ser individualizada por série dos CRI ou
conjunta, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunh&o dos Titulares de CRI ou dos
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Titulares de CRI das respectivas séries, conforme o caso, nos termos do artigo 25 da Resolugao

CVM n° 60, e conforme abaixo:

(i)

(ii)

guando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos a cada uma das séries
dos CRI, quais sejam alteracbes nas caracteristicas especificas das respectivas séries,
incluindo mas nao se limitando, a (a) Valor Nominal Unitario; (b) Remuneracao, sua forma
de célculo e as respectivas Datas de Pagamento da Remuneracéao; (c) Data de Vencimento;
(d) a Atualizagdo Monetaria; e (e) demais assuntos especificos a cada uma das séries; entdo
a respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI sera realizada separadamente entre
as séries dos CRI, computando-se em separado 0s respectivos quéruns de convocacao,
instalacéo e deliberacéo; e

guando a matéria a ser deliberada abranger assuntos distintos daqueles indicados na alinea
“I” acima, incluindo, mas nao se limitando, a (a) a orientacdo da manifestacdo da Emissora,
na qualidade de titular das Debéntures, em relagcdo a rendncia prévia a direitos dos Titulares
de CRI das respectivas séries ou perddo temporario (waiver) para o cumprimento de
obrigacdes da Emissora e/ou Devedora e/ou em relagdo aos Eventos de Vencimento
Antecipado; (b) hipéteses de resgate antecipado dos CRI e/ou Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI; (c) quaisquer alteracdes relativas aos Eventos de Liquidagcdo do Patrimdnio
Separados; (d) os quéruns de instalacdo e deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares
de CRI, conforme previstos nesta Clausula; (e) obrigac6es da Emissora previstas neste
Termo de Securitizacgao; (f) obrigacdes do Agente Fiduciario; (g) quaisquer alteragdes nos
procedimentos aplicdveis a Assembleia Especial de Titulares de CRI; (h) criagdo de qualquer
evento de repactuacdo; (i) aprovacdo das demonstracdes financeiras do Patriménio
Separado apresentada pela Securitizadora, acompanhadas do relatério dos Auditores
Independentes do Patriménio Separado; (j) a orientacdo da manifestacdo da Emissora, na
qualidade de titular das Debéntures, em relacdo aos Eventos de Vencimento Antecipado
N&do Automatico das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures e deste Termo de Securitizacdo, (k) a destituicdo ou substituicdo da Emissora
na administracdo do Patrimdnio Separado, nos termos do artigo 39 da Resolugdo CVM n°
60 e deste Termo de Securitizacao; e (I) qualquer deliberagdo pertinente a administragéo ou
liquidacdo do Patriménio Separado, nos casos de insuficiéncia de ativos para liquidar a
Emisséo ou de decretacao de faléncia ou recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora;
entdo sera realizada Assembleia Especial de Titulares de CRI conjunta entre todas as séries
dos CRI, sendo computado em conjunto os quéruns de convocacgdo, instalacdo e
deliberacéo.
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14.2  Convocacéo: A Assembleia Especial de Titulares de CRI conjunta ou de cada uma das

séries, conforme o caso, podera ser convocada pela propria Emissora, pelo Agente Fiduciario, pela
CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulagdo ou dos CRI em Circulagdo da respectiva série, conforme o caso, nos termos do artigo 27
da Resolucdo CVM n°60. A convocacdo devera ser dirigida a Emissora, que deve, mediante
publicacdo de edital, na forma da clausula 16.1 deste Termo de Securitizacdo, com antecedéncia
minima de 20 (vinte) dias, convocar a Assembleia Especial de Titulares de CRI as expensas dos
requerentes, salvo se a referida assembleia deliberar em contrario, exceto conforme previsto na
Clausula 10.1, acima.

14.2.1 A comunica¢éo da convocacado devera informar, além da ordem do dia contendo todas as
matérias a serem deliberadas, o local, a data e a hora em que a assembleia sera realizada (sem
prejuizo da possibilidade de a Assembleia Especial de Titulares de CRI ser realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital, nos termos previstos nesta Clausula 14), e a indicacéo da pagina
da rede mundial de computadores em que os Titulares de CRI poderédo acessar os documentos
pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberacdo a assembleia. A
Assembleia Especial de Titulares de CRI em segunda convocacdo somente poderd ser realizada
em, no minimo, 8 (oito) dias apds a data marcada para a instalacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI em primeira convocagao.

14.2.2 Nos termos do 81°-A do artigo 26 da Resolugdo CVM n° 60, é admitida a realizagéo de
primeira e segunda convocagfes, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial de
Titulares de CRI convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstracdes financeiras
previstas no inciso | do art. 25 da Resolucdo CVM n° 60, de forma que o edital da segunda
convocacao podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacao.

14.2.3 A Assembleia Especial de Titulares de CRI realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a
sede. Quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de
convocacgao indicaréo, com clareza e detalhamento, o lugar e horario da reunido, bem como as
regras e os procedimentos sobre como os Titulares de CRI poderdo participar e votar a distancia,
incluindo informacgdes necessérias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos Titulares
de CRI. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia Especial de Titulares de CRI de
modo (i) exclusivamente digital, caso os Titulares de CRI somente possam participar e votar por meio
de comunicacao escrita ou sistema eletrénico; ou (ii) parcialmente digital, caso os Titulares de CRI
possam participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia, por meio de comunicacado escrita
ou sistema eletrénico, nos termos do artigo 29 da Resolucdo CVM n° 60 e, no que couber, a
Resolucao CVM 81.
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14.2.3.1 As informacdes requeridas na Clausula 14.2.1 acima podem ser divulgadas de forma
resumida na correspondéncia de convocacdo, desde que conste indicado o endereco na rede
mundial de computadores onde a informacdo completa estiver disponivel a todos os Titulares de
CRI.

14.2.3.2 No caso de utilizacdo de meio eletrdnico, a Emissora deve adotar meios para garantir
a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacgdes, particularmente os votos que devem
ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar
a identificacdo do investidor.

14.2.3.3 Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial de Titulares de
CRI & distancia, por meio de sistema eletrénico, a convocacao deve conter informacgdes detalhando
as regras e os procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar a distancia
na Assembleia Especial de Titulares de CRI, incluindo informacdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacado do sistema, assim como se a Assembleia Especial de Titulares de CRI sera
realizada parcial ou exclusivamente de modo digital. Neste caso, tais informa¢Bes podem ser
divulgadas de forma resumida, com indica¢do do endereco na rede mundial de computadores onde
a informacéo completa estiver disponivel a todos os Titulares de CRI.

14.2.4 Deverd ser convocada Assembleia Especial de Titulares de CRI conjunta ou de cada uma
das séries toda vez que a Emissora, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCl, tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos na Escritura de Emisséo das
Debéntures ou em qualquer outro Documento da Operacdo, para que os Titulares de CRI, em
conjunto ou de cada uma das séries, conforme o caso, deliberem sobre como a Emissora devera
exercer seu direito frente & Devedora.

14.2.5 A Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada na Clausula 14.2.3. acima devera
ser realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a
Devedora, nos termos da Escritura de Emisséo das Debéntures, desde que respeitados 0s prazos
de antecedéncia para convocacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI em quest&o, previstos
na Clausula 14.2 acima.

14.2.6 Caso as deliberacdes da Assembleia Especial sejam adotadas mediante processo de
consulta formal ndo havera a necessidade de reunido dos Titulares de CRI, observado que, nesse
caso, devera ser concedido aos Titulares de CRI prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacéo.

14.2.7 Somente ap0ls receber a orientacdo definida pelos Titulares de CRI, a Emissora devera
exercer referido direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI
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em conjunto ou de cada uma das séries, conforme o caso, ndo comparecam a Assembleia Especial

de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora devera
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questédo, sendo certo que o seu siléncio ndo
sera interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares de CRI em conjunto ou de
cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, ndo podendo ser imputada a Emissora ou a
Devedora qualquer responsabilizacéo decorrente de auséncia de manifestacéo.

14.2.8 A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientacao
definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim
instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e
efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares de CRI por ela manifestado frente a
Devedora, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a
Emissora.

14.2.9 Aplicar-se-a & Assembleia Especial de Titulares de CRI o na Lei n®14.430, na Lei das
Sociedades por Acles, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos
representantes dos Titulares de CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou
ndo, devidamente constituidos h4 menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido
e eficaz.

14.2.10 Compete privativamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos do artigo 25
da Resolucdo CVM n° 60, deliberar sobre: (i) as demonstracdes financeiras do Patriménio Separado
apresentadas pela Emissora, acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social a que se referirem; (ii) alteragdes neste Termo
de Securitizagdo; (iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patriménio
Separado, nos termos do artigo 39 da Resolu¢cdo CVM n° 60; e (iv) qualquer deliberagéo pertinente
a administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio Separado, nos casos de insuficiéncia de ativos para
liquidacdo a emissdo ou de decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da
Emissora, podendo deliberar, inclusive: (a) a realizacéo de aporte de capital por parte dos Titulares
de CRI; (b) dacdo de ativos em pagamento aos Titulares de CRI dos valores integrantes do
Patrimbénio Separado; (c) leildo dos ativos componentes do Patrimbénio Separado; ou (d) a
transferéncia da administracéo do Patriménio Separado para outra companhia securitizadora ou para
0 Agente Fiduciario, se for o caso.

14.3  Voto: Cada CRI, nas Assembleias Especial de Titulares de CRI em conjunto ou de cada uma
das séries de CRI, correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de Titulares de CRI, sendo
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admitida a constituicdo de mandatérios, observadas as disposi¢cbes dos paragrafos primeiro e

segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades por Acdes.

14.3.1 Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Titulares de CRI e nem fazer parte do
cObmputo para fins de apuracdo do quérum de aprovacao: (i) a Emissora, seus sécios, diretores e
funcionarios e respectivas partes relacionadas; (ii) os prestadores de servicos da Emissao, seus
sécios, diretores e funcionarios e respectivas partes relacionadas; (iii) empresas ligadas aos
prestadores de servicos, seus socios, diretores e funcionarios; e (iv) qualquer Titular de CRI que
tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimbnio Separado no assunto a deliberar.

14.3.2 Nao se aplica a vedacao prevista na Clausula 14.3.1 acima quando: (i) os Unicos Titulares
de CRI forem as pessoas mencionadas na Clausula 14.3.1 acima; ou (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Titulares de CRI, manifestada na prépria assembleia, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permisséo
de voto.

14.4  Instalagcdo: A Assembleia Especial de Titulares de CRI conjunto ou de cada uma das séries,
conforme o caso, instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares de CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagéo ou dos CRI em
Circulagdo da respectiva série, conforme aplicavel, e, em segunda convocagdo, com qualquer
namero, exceto se de outra forma previsto neste Termo de Securitizagdo, sem prejuizo do disposto
no artigo 30, §3°, da Lei n® 14.430 e no artigo 28 da Resolu¢cdo CVM n° 60.

14.4.1 Serd facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias
Especiais de Titulares de CRI.

14.4.2 O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI e prestar
aos Titulares de CRI as informacdes que Ihe forem solicitadas.

14.4.3 A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI eleito
pelos demais ou aquele que for designado pela CVM.

14.5 Quoérum_para Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de

Securitizacdo, todas as deliberacdes em Assembleia Especial de Titulares de CRI, inclusive
rendncias temporarias (waivers), realizadas em conjunto ou por cada uma das séries dos CRI,
conforme o caso, serdo tomadas, (a) em primeira convocacgéo, por 50% (cinquenta por cento) mais
um dos Titulares de CRI em Circulacdo ou de CRI em Circulacdo da respectiva série, conforme
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aplicavel, ou (b) em segunda convocacéo, por 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares de

CRI presentes, desde que estejam presentes na referida Assembleia Especial de Titulares de CRI,
pelo menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulacdo ou de CRI em Circulacdo da respectiva
série, conforme aplicavel.

14.5.1 Nao estéo incluidos no quérum a que se refere a Clausula 14.5, acima: (a) os quoruns
expressamente previstos em outras clausulas deste Termo de Securitizagdo; (b) as alteragGes ou
exclusbes relacionadas: (i) a Amortizacdo Programada ou a Remuneracédo dos CRI; (ii) ao prazo de
vencimento dos CRI; (iii) aos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado ou aos Eventos de
Vencimentos Antecipados previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures; (iv) a quaisquer
alteragc8es na Escritura de Emissédo das Debéntures que possam impactar no fluxo financeiro dos
CRI; e/ou (v) aos quéruns de deliberacéo; deverdo ser aprovadas seja em primeira convocacao da
Assembleia Especial de Titulares de CRI ou em qualquer convocac¢éo subsequente, por Titulares de
CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo ou dos
CRI em Circulacéo da respectiva série, conforme aplicavel.

14.5.2 Conforme previsto no artigo 30, pardgrafo 4°, da Resolucdo CVM n°60, o quérum de
deliberacdo requerido para a substituicdo da Emissora ou de outra companhia securitizadora na
administracdo dos Patriménios Separados ndo pode ser superior a Titulares de CRI que representem
mais de 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulagéo.

14.5.3 Nos termos do 8§3°-A da Resolugcdo CVM n° 60, as deliberagbes em Assembleia Especial de
Investidores relativas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimdnio Separado para a satisfacdo
integral dos CRI, serdo consideradas validas se tomadas pela maioria dos presentes, em primeira
ou segunda convocagao.

14.5.4 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagdo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia Especial dos Titulares de CRI a que
comparecerem todos os Titulares de CRI, nos termos do paragrafo tnico do artigo 28 da Resolugéo
CVM n° 60, sem prejuizo das disposi¢8es relacionadas com os quéruns de deliberagéo estabelecidos
neste Termo de Securitizagao.

14.5.5 Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI para
deliberar sobre alteracdes neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao,
sempre que tal alteracdo: (i) decorrer da correcao de erro formal, seja ele um erro grosseiro, de
digitacao ou aritmético, desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteragcdo na Remuneracao e
no fluxo de pagamentos dos CRI; (ii) alteracbes a quaisquer Documentos da Operacdo ja
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expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacao; (iii) decorrer

exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas formuladas pela CVM,
ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias de adequacédo as normas legais ou
regulamentares; (iv) for necesséria em virtude da atualizacéo dos dados cadastrais das Partes ou
dos prestadores de servico da Oferta, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre
outros; ou (V) envolver reducao da remuneracéo dos prestadores de servico da Oferta; desde que
as alteragdes ou corregdes referidas nos itens “i” a “v” acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo
a Emissora e/ou aos Titulares os CRI ou qualquer alteracdo na Remuneracéo e no fluxo dos CRI, e

desde que néo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

14.5.6 As alteracdes referidas na Clausula 14.5.5 acima devem ser comunicadas aos Titulares de
CRI no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data em que tiverem sido implementadas.

14.5.7 As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais de Titulares de
CRI, em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, no dmbito de sua competéncia legal,
observados os quoruns neste Termo de Securitizagao, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os
Titulares de CRI, em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o0 caso,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Titulares de CRI ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Titulares de CRI.

14.5.8 Nos termos do artigo 25, §2° da Resolugdo CVM n° 60, serdo consideradas automaticamente
aprovadas as demonstracdes contdbeis dos Patrimdnios Separados que ndo contiverem opinido
modificada na hipdtese de a respectiva Assembleia Especial convocada para deliberar sobre tais
demonstracdes contabeis ndo ser instalada nos termos previstos neste Termo de Securitizagao.

15 CLAUSULA QUINZE - DESPESAS DA EMISSAO E ORDEM DE ALOCACAO DOS
RECURSOS

15.1 Despesas: A Devedora assumiu as seguintes despesas, conforme pactuado na Escritura de
Emisséo das Debéntures e nos Documentos da Operacao:

0] remuneragdo dos Coordenadores, conforme descrita no Contrato de Distribuig&o;

(ii) remuneracdo do Banco Liquidante e do Agente Escriturador, no montante equivalente a R$
550,00 (quinhentos e cinquenta reais) por série, em parcelas mensais, devendo a primeira
parcela ser paga na data da primeira integralizacéo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos
valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do
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contrato de prestacdo de servigos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora,;

remuneragéo da Securitizadora (“Custo da Administracdo”), nos seguintes termos:

(a)

(b)

()

(d)

pela Emisséo, sera devida parcela Unica no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais),
a ser paga a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da
celebragdo da Escritura de Emisséo de Debéntures;

pela administragdo do Patrimbnio Separado, o valor mensal de R$1.800,00 (mil e
oitocentos reais), devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis
da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da
celebragdo da Escritura de Emissdo de Debéntures, e as demais pagas
mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRI (“Taxa de Administracdo”) e caso persistam movimentagbes bancarias nas

contas vinculadas a esta Emisséo, ou necessidade de participacéo da Securitizadora
em contratos de promessa de compra e venda e/ou escritura definitiva de venda e
compra, ou ainda emissao de termo de quitacdo de unidades, caso aplicavel, ap6s
o resgate total dos CRI, a Taxa de Administragdo continuara sendo devida na
vigéncia de tais ocorréncias;

em complemento ao previsto no item (a) e (b) acima, serd devida a Securitizadora
(c.1) remuneracao extraordinaria no montante de R$ 800,00 (oitocentos reais) por
hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, que
demande a participagdo da Securitizadora em reunides, conferéncias telefénicas ou
virtuais, realizacdo de Assembleias Especiais de Titulares de CRI e quando houver
necessidade de elaboragd@o ou revisdo de aditivos aos Documentos da Operacao,
limitado a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por demanda, sendo que demais
custos adicionais de deverdo ser previamente aprovados pelos Titulares de CRI e
(c.2) R$1.200,00 (mil e duzentos) em caso de necessidade de acompanhamento de
covenants financeiros, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega,
pela Securitizadora do relatério de horas;

as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas anualmente pela
variacdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se
necessario; e
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(e) as despesas mencionadas nas alineas (a) a (c) acima serdo acrescidas do Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribuigao Social sobre o Lucro
Liquido (“CSLL”), da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PIS”), da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de
Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e de quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracgédo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

remuneracéo da Instituicdo Custodiante, pelos servi¢os prestados nos termos da Escritura
de Emissdo de CCI, nos seguintes termos: (a) pela implantagédo e registro das CCl, sera
devida parcela Unica no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser paga até o 5° (quinto)
Dia Util contado da data de subscri¢éo e integralizaco dos CRI. Em caso de aditamento que
altere as informag@es inseridas no registro do ativo na B3, sera devida nova parcela Unica
no valor supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util
contado da efetiva alteracdo no sistema da B3; (b) pela custédia da Escritura de Emisséo de
CCl, serao devidas parcelas anuais no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a
primeira parcela devida até 5° (quinto) Dia Util contado da data de subscricéo e integralizacio
dos CRI, e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes; e (c) em caso de reestruturacéo
elou alteracdo das condi¢cdes da operacdo, sera devida a InstituicAo Custodiante uma
remuneragdo adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais), por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas néo se limitando, a
andlise e/ou confec¢do de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagédo e/ou
guaisquer documentos necessarios, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias
apos a conferéncia e aprovacgao pela Devedora do respectivo “Relatério de Horas”;

remuneracgéo do Agente Fiduciario, pelos servicos prestados no Termo de Securitiza¢éo, nos
termos da clausula 13.5 acima;

averbacdes, tributos, prenotacfes e registros em cartorios de registro de iméveis e titulos e
documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a
alteracdes dos documentos relativos a emissdo dos CRI;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares de CRI
ou para realizacao dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 10 (dez) dias contados
da apresentacdo de cobranga pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no
Termo de Securitizacao;
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(viii)
(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

emolumentos e declaragfes de custddia da B3 relativos as CCl e aos CRI;
custos relacionados a Assembleia Especial de Titulares de CRI;

despesas relativas a abertura e manutencdo das Contas Centralizadoras, na qual serdo
depositados os valores decorrentes do pagamento dos direitos decorrentes das Debéntures;

despesas com gestao, cobranca, realizacao e administracéo dos patrimonios separados dos
CRI e outras despesas indispensaveis a administracdo dos direitos decorrentes das
Debéntures, exclusivamente na hipotese de liquidacdo dos patriménios separados dos CRI,
inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipétese de o Agente Fiduciario assumir a sua
administracgéo;

as despesas com a contratagdo da Agéncia de Classificagdo de Risco para elaboracao do
relatorio de classificacé@o de risco da Oferta e para atualizacdo do relatério de classificagdo
de risco da Oferta dos CRI;

a remuneracao do Contador do Patriménio Separado dos CRI, no montante equivalente a
R$ 270,00 (duzentos e setenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser
paga na data da primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos
meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores seréao
acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de
prestacado de servicos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora;

aremuneracao do Auditor Independente do Patriménio Separado, ou seu eventual substituto
(conforme definido no Termo de Securitiza¢do), no montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés
mil reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira
integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos
e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de servigos firmado
entre o prestador de servigos e a Securitizadora, conforme em vigor, o auditor independente
deverd ser substituido periodicamente a cada 5 (cinco) anos, sendo contratado com escopo
equivalente ao aqui previsto e sem a necessidade de aditamentos ao Termo de Securitizagéo
e independentemente de necessidade de realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de
CRI;

todos os custos relativos a Oferta dos CRI (inclusive a remuneracgédo da instituicao financeira
intermediaria da emissdo dos CRI), incluindo, sem limitagdo: (a) se e quando exigidas,
publicacdes nos termos dos documentos relativos a emissédo dos CRI, da lei ou de demais

123



Docusign Envelope ID: OFAE0436-6079-4391-A3BE-901CDO1E5695

/

Autorregulagdo Autorregulagio

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

normativos pertinentes a matéria, (b) registro perante cartérios dos documentos relativos a
emissao dos CRI, quando aplicavel, (c) elaboracao, distribuicéo e, se for o caso, veiculacdo
de todo material necessario a Oferta dos CRI, incluindo, sem limitacdo, o material
informativo, se houver, entre outros, e (d) processo de due diligence;

as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores contratados para a prestacéo
das informacdes contabeis do patrimdnio separado na forma e periodicidade estabelecidas
pelas regras contabeis vigentes e pelas instru¢cdes da CVM relacionadas a CRI, bem como
Agente Fiduciario, Instituicdo Custodiante, B3, bem como toda e qualquer despesa com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares de CRI, e a realizacdo dos Créditos Imobiliarios e integrantes do Patriménio
Separado, que deverao ser, sempre que possivel, prévia e expressamente aprovadas pela
Emissora e, em caso de insuficiéncia de ativos no Patrimdnio Separado, pagas pelos
Titulares de CRI,

0s eventuais tributos, incluindo, sem limitacdo, quaisquer impostos, taxas e/ou contribuicdes
gue, a partir da data de emisséo dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados ou que
tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de
forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente
sobre os Créditos Imobiliérios;

as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como base de
célculo receitas ou resultados apurados no ambito do Patriménio Separado;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz e/ou arbitro, resultantes, direta e/ou indiretamente, da Emissao, exceto
se tais perdas, danos, obrigacfes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa comprovados por parte da Emissora, do Agente Fiducidrio ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes; e

todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constrigdes judiciais ocorridas em contas
da Securitizadora, decorrentes de agfes correlacionadas com a Emissao, incluido o
provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricdes nas
contas atingidas, até ulterior liberacdo dos valores ou éxito de defesa judicial.
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15.1.1 A Devedora devera, mediante retengdo de recursos da primeira integralizacdo dos

CRI, constituir um Fundo de Despesas para os CRI, sendo que cada Fundo de Despesas tera o valor
inicial total de R$ 100.000,00 (cem mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”).

15.1.2 Os valores correspondentes aos Fundos de Despesas serdo mantidos em depdsito na Conta
Centralizadora, sendo que (i) a formacdo do montante referente ao Valor Inicial do Fundo de
Despesas com recursos retidos do valor a ser pago a titulo de integralizacdo dos CRI; e (ii) a todo e
gualquer momento, a Devedora devera manter um montante de, no minimo, R$ 50.000,00 (cinquenta

mil reais) (“Valor Minimo por Fundo de Despesas”) referente a cada Fundo de Despesas.

15.1.3 O Custo da Administracdo continuara sendo devido, mesmo apos o vencimento dos CRI,
caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracéo esta que sera
devida proporcionalmente aos meses de atuagéo da Emissora.

15.1.4 As Despesas que, nos termos da Clausula 15.1 acima, sejam pagas pela Emissora, serdo
reembolsadas pela Devedora & Emissora no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a apresentacio,
pela Devedora, de comunicagéo indicando as Despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas
fiscais correspondentes.

15.1.5 No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de qualquer das
Despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més
ou fracdo de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; (i) multa moratéria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizag&o monetaria pelo indice Geral
de Precos do Mercado — IGP-M, calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento.

15.1.6 Caso a Devedora ndo efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula 15.1 acima,
tais despesas deverdo ser arcadas pelos Patriménios Separados e, caso 0s recursos dos
Patrimbnios Separados ndo sejam suficientes, os Titulares de CRI arcardo com o referido
pagamento, ressalvado seu direito de regresso contra a Devedora. Em Gltima instancia, as Despesas
que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta Clausula serdo pagas
preferencialmente aos pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

15.2  Despesas Extraordindrias: Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 15.1 acima e

relacionadas a Oferta dos CRI ou aos CRI, serdo arcadas exclusivamente pela Devedora, inclusive
as seguintes despesas incorridas ou a incorrer pela Emissora, necessarias ao exercicio pleno de
sua funcdo: (a) registro de documentos, notificacBes, extracdo de certidbes em geral,
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reconhecimento de firmas em cartérios, cépias autenticadas em cartério e/ou reprograficas,

emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (b) contratacdo de prestadores
de servicos ndo determinados nos documentos relativos a emissédo dos CRI, inclusive assessores
legais, agentes de auditoria, fiscaliza¢&do e/ou cobranca; (c) despesas relacionadas ao transporte de
pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacdo de seus
agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference calls, e (d) publicacdes em jornais e
outros meios de comunicacao, bem como locacéo de imével e contratagdo de colaboradores para
realizacdo de Assembleias Especiais de Titulares de CRI (“Despesas Extraordinarias”).

15.2.1 Quaisquer Despesas Extraordinarias com valor isolado superior a R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) por més deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas, por escrito, pela
Emissora, exceto em caso de ocorréncia de evento de vencimento antecipado dos CRI ocasido em
que a aprovacgao prévia esta totalmente dispensada.

15.3 Reembolso de Despesas: Caso a Emissora venha a arcar com quaisquer Despesas
razoavelmente devidas pela Devedora, inclusive as Despesas Extraordindrias previstas na Clausula
15.2. acima, nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures e dos demais documentos relativos
a emissdo dos CRI, a Emissora podera solicitar o reembolso junto a Devedora de tais despesas com
recursos que ndo sejam do Patrimdnio Separado, o qual devera ser realizado dentro de um prazo
méaximo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo pela Emissora, acompanhada
dos comprovantes do pagamento de tais despesas.

15.4 Custos e Despesas dos Titulares de CRI: Sem prejuizo do disposto nesse Termo de

Securitizacéo os Titulares de CRI serdo responsaveis:

a) pelas eventuais despesas, depoésitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ac¢des judiciais; e

b) pelos tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI.

15.4.1 Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estao descritos no
Anexo Il a este Termo de Securitizacéo.

16 CLAUSULA DEZESSEIS - PUBLICIDADE
16.1  Publicidade: Nos termos da Resolucdo CVM n° 60, fatos e atos relevantes de interesse dos

Titulares de CRI, tais como edital de convocacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI,
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comunicados de resgate, amortizacdo, notificacdes aos devedores e outros, deverdo ser serdo

disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacdes Periédicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial
de computadores — Internet (www.provinciasecuritizadora.com), ou outra que vier a substitui-la,
imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber,
na forma do paragrafo 5° do artigo 44, do artigo 45 e da alinea “b” do artigo 46, todos da Resolugao
CVM n° 60, bem como na forma da Lei 14.430. Na mesma data acima, as publicacfes de editais das
Assembleia Especial de Titulares de CRI serdo encaminhadas na mesma data ao Agente Fiduciario.
Caso a Emissora altere a referida pagina apés a Data de Emisséo dos CRI, devera enviar notificacéo
ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo.

16.1.1 As publicagBes acima seréo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial
de Titulares de CRI, ndo havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova
e Unica publicacdo de segunda convocacéo.

16.1.2 As demais informagfes periddicas da Emiss&o e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do Fundos.Net da CVM.

16.1.3 Exceto pela convocagédo da Assembleia Especial de Titulares de CRI, a qual devera observar
os termos previstos na Clausula 16.1.1 acima, a Emissora podera deixar de realizar as publicaces
acima previstas se notificar todos os Titulares de CRI ou aos custodiantes dos Titulares de CRI por
correio eletrbnico com base nas informacgfes de contato fornecidas pela B3 e/ou pelo Agente
Escriturador e o Agente Fiduciario.

17 CLAUSULA DEZESSETE - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAQAO

17.1  Registro: Este Termo de Securitizagcdo sera registrado na B3 pela Emissora para fins de
instituicdo de regime fiduciario, nos termos do artigo 26, paragrafo 1° da Lei n°® 14.430, e sera
entregue a Instituicdo Custodiante para custddia.

18 CLAUSULA DEZOITO - NOTIFICACOES

18.1  NotificagBes: As comunicacdes a serem enviadas pela Emissora e pelo Agente Fiduciario

nos termos deste Termo deverdo ser encaminhadas para 0s seguintes endere¢os, ou para outros
que a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo:
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Se para a Emissora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Monc¢des
CEP 04.571-925, S&o Paulo/SP

At: Monica Fuijii / Roberto Saka

Telefone: (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br /

middle@provinciasecuritizadora.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)

Se para o Agente Fiduciario:
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas n.° 4.200, Bloco n.° 8, Ala B, salas n.°s302, 303 e 304
Rio de Janeiro — RJ

CEP 22.640-10

At.: Marco Aurélio Ferreira, Marcelle Santoro e Karolina Vangelotti

Telefone: (21) 3385-4565

E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

18.1.1 Toda e qualquer notificagdo ou comunicagdo enviada nos termos deste Termo de
Securitizacdo sera considerada entregue na data de seu recebimento, conforme comprovado por
meio de protocolo assinado pela Parte destinataria ou, em caso de transmisséo por correio com o
respectivo aviso de recebimento, ou, se enviado por correio eletrbnico, na data de envio. Caso as
notificacdes sejam realizadas por e-mail, estas dever&o ser seguidas do envio de sua respectiva via
fisica.

18.1.2 A mudanca, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por escrito a outra
Parte, sob pena de serem considerados validas as comunicacdes enderecadas aos enderecos
previamente informados.

19 CLAUSULA DEZENOVE - RISCOS

19.1 Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser

analisados independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao especifica, que se relacionam tanto a Emissora,
guanto a Devedora e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial Investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacfes que estdo descritas no Prospecto Preliminar e no Prospecto
Definitivo da Oferta, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que
julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Os fatores de risco referentes a
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Oferta encontram-se devidamente descritos no Prospecto Preliminar, e estardo devidamente

descritos no Prospecto Definitivo.
20 CLAUSULA VINTE - DISPOSICOES GERAIS

20.1 Renudncia: Nao se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo de Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em
razéo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades
ou remédios, ou serd interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novagéo ou modificagéo de quaisquer outras obrigagfes assumidas
pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

20.2  Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

20.3 Aditamentos: Todas as alteracbes do presente Termo de Securitizacdo somente serdo
validas se realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quéruns
previstos neste Termo de Securitizacdo, exceto pelo previsto na Clausula 14.5.5 acima.

20.4 Invalidade: Caso qualquer das disposicbes deste Termo de Securitizacdo venha a ser
julgada ilegal, invélida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢c6es ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

20.5 Interpretacdo Conjunta. As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo de

Securitizacdo integra um conjunto de negocia¢gfes de interesses reciprocos e complexos,
envolvendo a celebracédo, além deste Termo de Securitiza¢do, dos demais documentos da operagéo,
razdo por que nenhum dos documentos da operagdo podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

20.6  Conflito de Interesse: As Partes avaliaram os relacionamentos entre todos os participantes

da Oferta e entendem n&o haver quaisquer situacdes de conflito de interesses existentes entre elas
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e/ou entre quaisquer participantes da Emisséo e da Oferta no momento da Emisséo dos CRI, nos

termos do artigo 18, §1° inciso | da Resolugdo CVM n° 60.

20.7 Responsabilidade do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar

nenhuma verificacdo de veracidade nas deliberacdes societarias e em atos da administracao da
Emissora ou ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido
encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao
sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboracdo de tais documentos, que
permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislacdo aplicavel.

20.7.1 A atuacado do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdao CVM 17, e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto,
de qualquer responsabilidade adicional que néo tenha decorrido da legislagéo aplicavel.

20.8 As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hip6tese, ser emitido com
certificado digital nos padrbes ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de 20 de dezembro de 2019,
conforme em vigor, bem como na Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no
Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020 e, ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de
Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados
gue possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletrdnica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de
tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelos cartérios e demais 6rgaos
competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagées no prazo
de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

20.9 As Partes concordam que este Termo de Securitizacdo produz efeitos para todas as Partes
a partir da data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura digital em data
posterior.
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21 CLAUSULA VINTE E DOIS - FORO DE ELEIGAO E LEGISLAGAO APLICAVEL

21.1  Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do estado de S&o Paulo como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de Securitizacao,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

21.2 Ledgislacdo Aplicavel: Este Termo de Securitizagdo é regido, material e processualmente,

pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

21.3 E por estarem justas e contratadas, firmam o presente Termo de Securitizagdo em 1 (uma)
via eletrbnica, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na
presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 01 de abril de 2025.

(as assinaturas seguem nas proximas péaginas)
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(Pagina de assinatura do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1022 (centésima
segunda) emissdo, em até 3 (trés) séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Companhia
Provincia de Securitizacdo S.A., lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢des”, celebrado entre a Companhia Provincia de
Securitizacdo S.A. e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO S.A.
Emissora

DocuSigned by

(bitia Viana Yufins

Assinado por: LETICIA VIANA RUFINO:33236036800
CPF: 33236036800
Hora de assinatura: 01/04/2025 21:40:27 BRT

Emissor: AC SERASA RFB v5

ISR

t O ICP-Brasil, OU: Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB
C:BR

4BEF613F037741F ..

Nome:
Cargo:
CPF:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

DocuSigned by

Mareelle Molfa Santers

Assinado por: MARCELLE MOTTA SANTORO: 10980904706
CPF: 10980904706

Data/Hora da Assinatura: 01/04/2025 21:43:03 BRT

O: ICP-Brasil, OU: VideoConferencia
C:BR
Emissor: AC Certisign RFB G5

ISRo=

Nome:
Cargo:
CPF:

TESTEMUNHAS:

DocuSigned by DocuSigned by

Mareo furélis Madiads Fumirn Manawa do Mscimnts Prdrose
Assinado por: MARCO AURELIO MACHADO FERREIRA:02983313735 Assinado por: MARIANA DO NASCIMENTO PEDROS0:42197190830
CPF: 02083313735 CPF: 42197190830
DatarHora da Assinatura: 02/04/2025 08:51:37 BRT Data/Hora da Assinatura: 01/04/2025 21:42:54 BRT
0:1CP-Brasil, OU: VideoConferencia O: ICP-Brasil, OU: VideoConferencia
C:BR G:BR
Emissor: AC Certisign RFB GS Emissor: AC Certisign RFB G5
ICP - ICP
Brasil - Brasil -
TICODSTOTEDRAES:

TTBESFZC552BaE T,

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO |
DECLARAGAO DA EMISSORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade anénima com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, sob o n°® 132, categoria “S1”, e devidamente autorizada a funcionar
como companhia securitizadora nos termos da Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 60”) com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séao
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571- 925,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°

04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes identificados na respectiva pagina de assinaturas deste instrumento (“Emissora”), no
ambito da oferta publica de distribuigdo dos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) em até 3
(trés) séries de sua 1022 (centésima segunda) (“Emissao” e “Oferta”) declara, nos termos do artigo
24 da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucédo CVM n° 160”),
e do inciso VIII do artigo 1° do Suplemento A & Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, em vigor a partir de 02 de maio de 2022 (“Resolucdo CVM n° 607):

@) nos termos da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada, do inciso I1X do
artigo 2° da Resolugdo CVM n° 60, e do inciso VIII do artigo 1° do Suplemento A a Resolucgao
da CVM n° 60, serdo instituidos regimes fiduciarios sobre (a) os créditos imobiliarios
utilizados como lastro para a emissao dos CRI (“Créditos Imobiliarios”); (b) a conta corrente
n° 99805-7, agéncia 6327, do Itat Unibanco S.A. (Céd. 341), de titularidade da Emissora,
atrelada ao Patrimdnio Separado dos CRI, na qual serdo depositados os valores decorrentes

do pagamento dos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures (“Conta do Patrimdnio

Separado”) e todo os valores que venham a ser depositados na Conta do Patriménio
Separado; e (c) as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens “a” e “b”
acima, conforme aplicavel, que integram o Patriménio Separado da presente emissdo dos
CRI;

(b) verificou, em conjunto com o ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade por
acoes, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
04.845.753/0001-59, na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), e
com os assessores legais contratados para a Emissao, a legalidade e auséncia de vicios da
Emisséo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
precisdo, suficiéncia e atualidade, até a data em que foram prestadas, das informacdes
prestadas no prospecto preliminar da Oferta e que venham a ser prestadas no prospecto
definitivo da Oferta e no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1022 (centésima
segunda) emissdo, em até 3 (trés) séries, da Companhia Provincia de Securitizacéo,
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(©)

(d)

(e)

(®

lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participa¢gfes” (“Termo de Securitizacdo”);

o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos investidores dos CRI, da Emissora, da CYRELA
BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade por acdes
com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a CVM, com sede na cidade de
Sé&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua do Récio, n® 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila
Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n° 73.178.600/0001-18 (“Devedora”), de
suas atividades, da situacéo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades,
da Devedora, na qualidade de devedora dos Créditos Imobiliarios lastro dos CRI, e quaisquer
outras informacdes relevantes, as quais séo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes,
e estdo atualizadas até a data em que foram prestadas, para permitir aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas néo se limitando, a Resolugdo CVM n° 160 e a Resolugdo CVM
n° 60;

as informacgBes prestadas e a serem prestadas, por ocasido do registro da Oferta, do
arquivamento do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e estardo atualizadas até a data em que foram e/ou
serdo prestadas, conforme o caso, para permitir aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta; e

é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacgdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

As palavras e expressfes indicadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta declaracdo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizacao.

Séo Paulo, [¢] de [+] de 2025.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Nome:
Cargo:
CPF:

Nome:
Cargo:
CPF:
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ANEXO Il

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Endereco: Avenida das Américas n.° 4.200, Bloco n.° 8, Ala B, salas n.°s302, 303 e 304, CEP
22.640-102

Cidade e Estado: Rio de Janeiro, RJ

CNPJ n°; 17.343.682/0001-38

Representado neste ato por sua diretora estatutaria: Marcelle Motta Santoro

Numero do Documento de Identidade: 18.511 OAB/RJ

CPF n°: 109.809.047-06

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: certificados de recebiveis imobiliarios

NUmero da emissdo: 1022

NUmero das séries: 13, 22 e 32

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagéo

Quantidade: 700.000 (setecentos mil) de CRI, observado que a quantidade originalmente
ofertada podera ser aumentada em até 25% (vinte e cinco por cento) mediante o exercicio
total ou parcial da opcao de emissédo de lote adicional, isto €, em até 175.000 (cento e
setenta e cinco mil) CRI, passando a quantidade da emissdo a ser de até 875.000
(oitocentos e setenta e cinco mil) CRI.

Espécie: N/A

Classe: N/A

Forma: nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucdo da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada, a
ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente
fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a
B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Sao Paulo, [*] de [+] de 2025.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome:
Cargo:
CPF:
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ANEXO Il
TRIBUTACAO
Tratamento fiscal

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informac6fes contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacao especifica a qual estarao sujeitos, especialmente em relacao a outros
tributos eventualmente aplicaveis ao investimento ou aos eventuais ganhos auferidos em operagdes
com CRI. As informac¢des aqui contidas levam em consideracdo as previsfes legais e a
regulamentacdo aplicavel as hipoteses vigentes nesta data, bem como a melhor interpretagéo,
ressalvados os entendimentos diversos e possiveis alteragfes na legislacdo e regulamentacéo.

Imposto sobre a Renda e contribuicdo ao PIS e a COFINS

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos em CRI auferidos por pessoas
juridicas ndo-financeiras € o0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplicagéo
de aliquotas regressivas, estabelecidas pela Lei n® 11.033/04, de acordo com o prazo da aplicacao
geradora dos rendimentos tributaveis, conforme segue: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota
de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinquenta centésimos por cento); (b) de 181 (cento e oitenta e um)
a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361 (trezentos e sessenta
e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinquenta centésimos
por cento); e (d) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento) (artigo
1°da Lein®11.033/04 e artigo 65 da Lei n°® 8.981/95). Este prazo de aplicagéo é contado da data em
que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data da sua alienacdo, compreendida
como qualquer forma de transmisséo da propriedade, bem como a liquidagéo, o resgate, a cessao
ou a repactuacgédo do titulo ou aplicacao.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido,
gerando o direito a deducéo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“‘IRPJ”) apurado em
cada periodo de apuracao (artigo 76, | da Lei n°® 8.981/95, artigo 51, paragrafo uUnico da Lei n°
9.430/96 e artigo 70, | da Instrucdo RFB n° 1.585/15).
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O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da Contribuicao Social

sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a
15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro (real, presumido ou arbitrado) que exceder o equivalente a multiplicacdo de
R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo numero de meses do respectivo periodo de apuragdo, conforme
artigo 3°, § 1° da Lei n° 9.249/95. Ja a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas juridicas néo-
financeiras, corresponde a 9%, conforme o artigo 3°, 11l da Lei n® 7.689/88, conforme alterada.

Adicionalmente, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
sob a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme
Decreto n° 8.426/15.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade
de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e
cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou
investidor estrangeiro.

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicbes financeiras, fundos de
investimento, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil e, nas aplicagdes de recursos
das provisOes, reservas técnicas e fundos, de seguradoras, entidades de previdéncia privada
fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, regra geral, ha dispensa de reten¢éo do
IRRF, nos termos do artigo 71, | e lll, da Instru¢cdo RFB n° 1.585/15 e do artigo 77, caput, | da Lei n®
8.981/95.

N&o obstante a isencdo de retencéo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo
IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL, as
aliguotas definidas no artigo 3° da Lei n°® 7.689/88, conforme alteragéo trazida pela Lei n® 14.183/21,
conforme alterada, de: (i) 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 para pessoas
juridicas de seguros privados, de capitalizacdo, as distribuidoras de valores mobiliarios, as corretoras
de cAmbio e de valores mobiliarios, as sociedades de crédito, financiamento e investimentos, as
sociedades de crédito imobiliario, as administradoras de cartdes de crédito, as sociedades de
arrendamento mercantil, as associa¢cdes de poupanca e empréstimo, e as cooperativas de créditos,
e (i) 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 no caso dos bancos de qualquer espécie.

137



Docusign Envelope ID: OFAE0436-6079-4391-A3BE-901CDO1E5695

M Autorregulacio Autorregulacio

/\\ ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Ja as carteiras de fundos de investimentos, regra geral, estdo isentas de Imposto de Renda (artigo

16, paragrafo Unico, da Lei n°® 14.754/23). Para os fundos de investimento imobiliario, nos termos do
artigo 16-A, 81°, da Lei n°® 8.668/93, e artigo 36 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/15, a isencéo
ndo abrange as aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, que estdo sujeitas ao
IRRF, compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das distribuices feitas pelo
fundo. As aplicagGes de fundos de investimento imobiliario em CRI ndo estdo sujeitas ao IRRF (artigo
36, 8§ 1°, da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/15).

No caso das instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente, conforme determina o artigo 18 da Lei 10.684/03.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estéo isentos de imposto de
renda (IRRF e na declaracdo de ajuste anual), por for¢ca do artigo 3°, Il da Lei n® 11.033/04. De
acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo tnico da Instrugdo RFB n° 1.585/15,
tal isencéo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienag¢éo ou cesséao dos CRI.

J& as pessoas juridicas isentas e tributadas pelo SIMPLES Nacional terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, 0 imposto ndo é compensavel, conforme
previsto no artigo 76, Il da Lei n® 8.981/95, artigo 70, I, da Instrucdo RFB n° 1.585/15 e no artigo 13,
§1° Ve § 2° da Lei Complementar n® 123/06. A retencao do imposto na fonte sobre os rendimentos
das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condigcdo a fonte
pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n°® 8.981/95.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimento em CRI sao isentos de IRRF, inclusive no caso de investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliados em jurisdicdo com tributagédo favorecida (“JTF”), conforme disciplinado
pela RFB no artigo 85, 8§4° e artigo 88 paragrafo Unico da Instru¢do RFB n°® 1.585/15.

Com relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI
no pais respeitando as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4.373/14, e que ndo sejam residentes
em JTF, os rendimentos auferidos, regra geral, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de
15% (artigo 88 e 89, Il da Instrucdo RFB n° 1.585/15).
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Com base na legislagdo em vigor, sera considerado JTF: i) aquela que nao tribute a renda ou que a

tributam a aliquota inferior a 17% (dezessete por cento), conforme previsto no art. 24 da Lei 9.430/96,
com base na nova redagdo dada pela Medida Proviséria 1.152/22; e (ii) aquela cuja legislagdo nao
permita 0 acesso a informacdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a néo residentes. A
Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.037/10 lista, em seu artigo 1°, as jurisdiges consideradas JTF.

Imposto sobre Operacées Financeiras (“IOF”)

IOF/Cambio

Regra geral, as operac¢des de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢cdes previstas na Resolugéo
CMN n° 4.373/14, inclusive por meio de opera¢Bes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estéo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero
no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos, conforme artigo 15-B, XVI e XVII do Decreto
n°® 6.306/07. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
operacdes de cambio ocorridas ap6s esta eventual alteracéo.

IOF/Titulos

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme artigo 32, § 2°, VI do
Decreto n° 6.306/07. Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apos essa eventual alteragédo.
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ANEXO IV

DATAS DE PAGAMENTO DA REMUNERACAO DOS CRI

Datas de Pagamento da Remuneragéo dos CRI

CRI DI | CRIDI I CRI IPCA
1 15/10/2025 15/10/2025 15/10/2025
2 15/04/2026 15/04/2026 15/04/2026
3 15/10/2026 15/10/2026 15/10/2026
4 15/04/2027 15/04/2027 15/04/2027
5 15/10/2027 15/10/2027 15/10/2027
6 15/04/2028 15/04/2028 15/04/2028
7 15/10/2028 15/10/2028 15/10/2028
8 15/04/2029 15/04/2029 15/04/2029
9 - 15/10/2029 15/10/2029
10 - 15/04/2030 15/04/2030
11 - - 15/10/2030
12 - - 15/04/2031
13 - - 15/10/2031
14 - - 15/04/2032
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ANEXO V
Tabela 1 — Identificacdo dos Empreendimentos Imobiliarios

N Sociedade Imév Endereco CEP Matricula Possui Esta sob (a) (b) Valores ja (c) Valores a (d) Valores a (e) (f) valores a Finalidade dos Percentual
® el habite- regime de Orgamento gastos no serem serem capacidade serem recursos relativo ao
Lastr se? incorpora paraa ambito de tal gastos no destinados de alocacédo destinados total da
o céo? execucao da obra ambito de tal no ambito de de recursos no ambito emissao
obra que se obra[(a) - tal obra em da presente de tal obra destinado
pretende (b)] fungéo de emissdo no em funcgéo ao imoével
realizar no outros CRI ambito de tal dos CRIda
imével emitidos obra[(c) - presente
(d)] Emissao
1 LIVING NAZARE Pensil Rua Catipara, n° 69, 04561- 85308; 85310; Nao Sim
EMPREENDIME vania 75, 83, 85, 63, 35, 39, 060, 85.312; 85.313;
NTOS 57,49,77,71, 27, 04564- 60.684; 2.826;
IMOBILIARIOS Rua Pensilvania, 004 91.974; 12.332;
LTDA 1393 e 1397, 1383 e 111252.2.031518
1389, 1421, 1411, 6-80; 85.311;
Séo Paulo/SP 85.309;
transcri¢éo n°
117.491; 85316;
85.314 e 85.315;
28.995; 4.133;
74.359 do 15° 44.317.814,5
RGI 44.359.836 42.022 44.317.815 N.A. 44.317.815 0 compra/reforma 5,1%
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2 LIVING LORETO Ouvid Rua Martim de S4, n°® 04128- 26.516; 15.562; Nao Sim
EMPREENDIME or 31, 33, 39, 45, 65, 67, 070, 88.327; 65.295;
NTOS Peleja 69, 71, 73, Rua 04128- 17.666; 38.594;
IMOBILIARIOS Ouvidor Peleja, n° 000 21.446; 92.110;
LTDA 266, 260, 248, 242, 142.400,
232, Séo Paulo/SP 226.558;
185.392; 17.691;
28.707; 597 do 55.226.676,2
14° RGI 55.285.009 58.333 55.226.676 N.A. 55.226.676 7 compra/reforma 6,3%
3 SPE ainda ndo Joaqu Rua Joaquim Téavora, 04015- 33.462; 37.933; Nao Sim
designada, sera im 25, 31, 35, 41, 09, 013, 4.338; 9.657;
informada pela Tavor Rua Gaspar 04107- 70.914; 100.775;
Devedora no a Lourengo, 406, 410, 000, 4.987; 20.420;
momento de 414, Rua Carlos 04110- 8.837; 72.794,
comprovagao da Petit, 415, 427, 437, 000 32.896; 94.454
destinacéo dos 423, Séo Paulo/SP do 1° RGI 56.718.879,8
recursos 56.850.581 131.701 56.718.880 N.A. 56.718.880 7 compra/reforma 6,5%
4 CYRELA Florid Rua Chicago, 13, 23, 04564- 138.726; 49.997; Nao Sim
ASESSIPPI a2 33, 43,53, 61, 71, 81, 060, 19.030; 108.264;
EMPREENDIME 91, 101, Rua 04564- 89.394; 127.628;
NTOS Filadélfia, 52, 100, 050 73.691; 96.487;
IMOBILIARIOS 90, 80, 70, 60, 52, 42, 217.557;
LTDA 22,12, S&o Paulo/SP 108.341;
206.555;
213.112;
110.865; 91.645.060,6
124.581; 71.828; 91.645.061 0 91.645.061 N.A. 91.645.061 3 compra/reforma 10,5%
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4.463; 152.473;

18.974; 114.370;

132.083 do 15°

RGI
5 RUA ALPES Ferna Rua Fernandes 04716- 327665, 142.987, Né&o Sim
EMPREENDIME ndes Moreira, 230, 202, 001, 170.813; 79.556;
NTOS Moreir 210, 218, 224, 190, 04714- 308.891; 3.785;
IMOBILIARIOS a 272, 266, 260, 254, 020, 332.925; 17.313;
LTDA 244, 238, Rua Jose 04714- 22.721; 358.441;
de Carvalho, 293, 030 22.657; 59.297;
305, Rua Vitorino de 318.431; 53.683;
Moraes, 228, 218, 316.434; 138.267 49.801.542,8
Séo Paulo/SP do 11° RGI 51.030.654 1.229.111 49.801.543 N.A. 49.801.543 2 compra/reforma 5,7%
6 CBR 107 Charl Rua Charles Astor, 04118- 39.663; 22.702; Néo Sim
EMPREENDIME es 17,07, s/n, 33, 73, 050, 183.582; 1.683,
NTOS Astor 77,55, 59, 105, 49, 04118- 59.312; 70.428;
IMOBILIARIOS Rua Embuagu, 589, 080 183.118;
LTDA 593, 579, 601 e 637, 183.119;
625, 627, 629, 631, 129.565;
633 e 635, Séo 129.566; 54.120;
Paulo/SP 55.533; 95.035;
159.075, 95.180 28.870.351,4
do 14° RGI 29.665.101 794.750 28.870.351 N.A. 28.870.351 7 compra/reforma 3,3%
7 CBR 112 Butan Rua S&o Manoel n° 05424- 101.593; Néo Sim
EMPREENDIME ta 20, 54, 62, 66, 72, 78, 040, 152.653; 91.310;
NTOS 86, 92, 100, 106, 112, 05424- 3343; 42.576 do 66.096.769,4
118, 124,132, 138, 000 10° RGI 67.054.665 957.895 66.096.769 N.A. 66.096.769 7 compra/reforma 7,6%
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LTDA

144, 150, 158, 164,

170, 176, 184, 190,

196, 8, Rua Butanta,

n°57/59, 71, 73, 77,

113, 119/121/123,

127/133/135,

153/169, 175/179,

189, 201 e 215,

137/141/145, 153 e

169, Séo Paulo/SP

Autorregulagio
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8 NOVA IGUACU Altino Avenida Dr. Altino 04042- 213.909 do 14° Nao Sim
EMPRENDIMEN Arant Arantes, 692, Sdo 003 RGI
TOS es Paulo/SP
IMOBILIARIOS 37.771.219,2
LTDA 37.988.539 217.320 37.771.219 N.A. 37.771.219 5 compra/reforma 4,3%
9 | Living Barbacena Amali Rua Amélia de 05410- 17.433; 46.882; Néo Sim
Empreendimento ade Noronha, 289, 301, 010, 65.217; 71.734;
s Imobiliarios Noron 253, 251, 243, 215, 05410- 95.185; 24.270;
Ltda. ha 221, 223, 231, 233, 002 37.313; 12.600;
241, 277, Rua Alves 45.389; 50.169;
Guimaraes, 1.222, 91.477; 91.325;
1194, 1212, Séo 67.967; 67.968;
Paulo/SP 67.969; 67.970;
67.971; 67.972;
40443; 89.101;
38.727 do 13° 118.319.979,
RGI 119.319.980 1.000.000 118.319.980 N.A. 118.319.980 79 compra/reforma 13,5%
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1 CBR 198 Indian Avenida Adolfo 04733- 23122; 126808; Né&o Sim
0 EMPREENDIME a Pinheiro, 4.845, 400, 116.203; 14.837;
NTOS Avenida Santo 04505- 14.838; 14.839;
IMOBILIARIOS Amaro, 3.484, 3.498, 004, 14.840; 164.867;
LTDA 3.494, Rua Indiana, 04562- 54.918; 266.200;
48, 62, 74, Séo 000 260.654; 143.728 54.583.334,1
Paulo/SP do 15° RGI 78.310.747 23.727.413 54.583.334 N.A. 54.583.334 1 compra/reforma 6,2%
1 CBR 059 Aroaz Lote n° 75 situado na 22775- 449883; 449.884 Né&o Sim
1 EMPREENDIME es Rua Aroazes, 060 do 9°RGIRJ
NTOS decorrente do PAL
IMOBILIARIOS 22664; e Lote n° 76
LTDA. situado na Rua
Aroazes, decorrente
do PAL 22664, Rio 37.378.250,2
de Janeiro/RJ 38.162.828 784.578 37.378.250 N.A. 37.378.250 0 compra/reforma 4,3%
1 SEVILHA Torre Lote 1 do PAL 49188, 22630- 18.546; 5.361 do Néo Sim
2 EMPREENDIME Alta situado na Avenida 010 9°RGIRJ
NTOS Antonio Evaristo de
IMOBILIARIOS Moraes Filho
LTDA (Jurista), Barra da
Tijuca; e Lote 2 do
PAL 49188, situado
na Avenida Antdnio
Evaristo de Moraes
Filho (Jurista), Barra
da Tijuca, Rio de 92.825.435,9
Janeiro/RJ 103.598.969 10.773.533 92.825.436 N.A. 92.825.436 0 compra/reforma 10,6%
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CBR 200 Gaivo Rua Gaivota, 500, 04522- 70563; 120.761; Né&o Sim
EMPREENDIME ta 510, 512, 530, 544, 030; 11.508; 137.795;
NTOS 576; Avenida 04515- 181.485;
IMOBILIARIOS Lavandisca, 395, 010; 104.621; 66.384;
LTDA 369; Avenida Sabia, 04515- 34.187; 46.278;
418, 436, 440, Sao 000 89.471; 37.820 59.273.511,6
Paulo/SP do 14° RGI 118.059.582 58.786.070 59.273.512 N.A. 59.273.512 5 compra/reforma 6,8%
CBR 181 Clube Rua Doutora Neyde 04022- 23456, 55.364; Nao Sim
EMPREENDIME Ipé Apparecida Sollitto, 040; 72149; 86.235;
NTOS 583, 599; Avenida 04029- 231.533; 13.414;
IMOBILIARIOS Ibirapuera, 641, 621, 000; 71.683;
LTDA 585, 607, 605, 597, 04022- transcricédo
595, 583, 573, 663, 020 102.323 de
655; Rua Leopoldo 04.11.1970 (11
de Bulhdes, 40, Séo RGI); 73.561;
Paulo/SP 73.562; 15.081;
66.403; 2.009;
147.509 do 14° 82.171.174,0
RGI 83.423.639 1.252.465 82.171.174 N.A. 82.171.174 9 compra/reforma 9,4%
TOTAL 875.000.000
974.755.191
99.755.191 875.000.000 875.000.000 100%
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Tabela 2 — Cronograma Indicativo

Sociedade Imével Percen Uso dos Valor dos 1825 2825 1S26 2526 1s27 2827 1S28 2528 1S29 2829
Lastro tual do recursos da recursos a
valor presente ser alocado
de Emisséo (R$)
recurs 100%
os da
Emissa
0 (%)
LIVING Pensilv
NAZARE ania
EMPREENDIM 44,317.814, | 44.317.814, | 305.916,6 | 6.895.719,4 | 3.622.026,2 | 977.678,2 | 5.992.462,2 | 9.354.810,4 | 8.398.773,1 | 8.079.935, | 690.492,4
5,1% 0,00
ENTOS 50 50 4 5 8 3 2 4 7 65 3
IMOBILIARIOS
LTDA
LIVING Ouvidor
LORETO Peleja
EMPREENDIM 55.226.676, 55.226.676, 12.183.48 7.427.190,6 2.433.380,0 2.484.440, 6.601.782,5 9.158.268,1 7.572.594,0 7.232.956, 132.578,9
6,3% 0,00
ENTOS 27 27 4,53 3 4 44 8 8 5 89 2
IMOBILIARIOS
LTDA
SPE ainda néo Joaqui
designada, m
56.718.879, 56.718.879, 12.580.05 1.639.813,9 10.845.674, 7.724.585,7 5.937.715,3 8.112.516,1 5.960.152, 3.918.368,
serd informada Tavora 6,5% 0,00 0,00
87 87 3,00 8 55 8 2 5 62 49
pela Devedora
no momento de
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comprovagao
da destinacéo

dos recursos

4 CYRELA Florida
ASESSIPPI 2
EMPREENDIM 91.645.060, | 91.645.060,
10,5%

ENTOS 63 63
IMOBILIARIOS

LTDA

1.598.251,

13

25.294.976,

96

15.369.991,

50

0,00

6.034.998,5

8

10.545.604,

93

14.329.495,

46

11.111.38

8,02

7.360.354,

04

0,00

5 RUA ALPES Fernan

EMPREENDIM des
49.801.542, | 49.801.542,
ENTOS Moreira 5,7%
82 82
IMOBILIARIOS

LTDA

508.342,9

7

6.986.223,1

8

3.614.190,7

2

0,00

6.983.431,5

0

8.821.231,8

0

10.522.976,

45

8.538.230,

18

3.826.916,

01

0,00

6 CBR 107 Charles

EMPREENDIM Astor
28.870.351, | 28.870.351,
ENTOS 3,3%
47 47
IMOBILIARIOS

LTDA

7.550.846,

11

4.573.430,2

3

0,00

2.645.150,

21

2.722.110,4

5

5.302.260,6

1

4.348.299,1

3

1.728.254,

74

0,00

0,00

7 CBR 112 Butanta

EMPREENDIM
66.096.769, | 66.096.769,
ENTOS 7,6%
47 47
IMOBILIARIOS

LTDA

158.555,8

2

5.780.351,9

3

8.690.376,7

0

4.909.380,

12

10.493.560,

66

15.537.310,

48

13.780.678,

24

6.746.555,

53

0,00

0,00

8 NOVA IGUAGU Altino
37.771.219, | 37.771.219,
EMPRENDIME Arantes 4,3%
25 25
NTOS

12.620.56

2,43

7.004.949,5

6

0,00

2.550.309,

29

2.667.821,8

2

5.815.775,6

6

4.624.525,6

0

2.487.274,

88

0,00
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IMOBILIARIOS

LTDA

9 LIVING
BARBACENA
EMPREENDIM
ENTOS
IMOBILIARIOS

LTDA.

Amalia

de

Noronh

13,5%

118.319.97

9,79

118.319.97

9,79

675.735,1

6

59.415.338,

39

39.286.826,

97

0,00

3.733.160,3

0

2.882.589,1

2

5.395.463,0

4

3.838.544,

15

2.353.472,

95

738.849

,70

1 CBR 198

0 EMPREENDIM

ENTOS

IMOBILIARIOS

LTDA

Indiana

6,2%

54.583.334,

11

54.583.334,

11

6.687.310,

07

5.603.745,4

7

4.131.990,8

2

7.116.682,

25

9.906.504,4

8

9.647.365,3

9

9.300.033,9

0

2.189.701,

73

0,00

0,00

1 CBR 059

1 EMPREENDIM

ENTOS

IMOBILIARIOS

LTDA.

Aroaze

4,3%

37.378.250,

20

37.378.250,

20

0,00

2.722.824,8

5

2.183.841,9

3

3.243.767,

81

9.432.603,2

1

10.234.917,

67

5.412.906,5

6

4.147.388,

17

0,00

0,00

1 SEVILHA

2 EMPREENDIM

ENTOS

IMOBILIARIOS

LTDA

Torre

Alta

10,6%

92.825.435,

90

92.825.435,

90

1.961.770,

53

14.026.939,

92

25.384.494,

31

24.386.83

5,02

18.950.792,

13

7.793.133,1

6

321.470,83

0,00

0,00

1 CBR 200

3 EMPREENDIM

ENTOS

Gaivota

6,8%

59.273.511,

65

59.273.511,

65

729.541,1

2

34.943.581,

32

0,00

6.546.239,

11

5.402.400,0

4

7.727.015,6

5

2.958.051,9

2

966.682,4

9

0,00

0,00
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IMOBILIARIOS
LTDA
1 CBR 181 Clube
4 | EMPREENDIM Ipé
82.171.174, | 82.171.174, | 35.443.58 | 17.507.188, 2.231.555, | 4.484.107,2 | 8.924.245,1 | 8.085.746,3 | 5.494.743,
ENTOS 9,4% 0,00 0,00 0,00
09 09 7,37 89 20 6 9 9 79
IMOBILIARIOS
LTDA
TOTAL 100,0 875.000.0 875.000.0 93.003.9 199.822.2 115.562.7 57.092.0 101.130.3 117.682.2 103.163.5 68.521.8 18.282.1 738.84
% 00,00 00,00 56,86 74,76 93,82 37,67 20,99 43,61 30,91 08,83 82,84 9,70

O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicagédo de recursos dado (i) o
historico de recursos por ela aplicados nas atividades, no @mbito da construgdo, aquisi¢do e/ou reforma de empreendimentos imobiliarios em

geral; e (ii) a projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme o histérico descrito na tabela abaixo:

Histdrico (aproximado) de construcéo,
aguisicao e/ou reforma de
empreendimentos imobiliarios em geral

Ano de 2022

R$ 2,593 bi
Ano de 2023

R$ 3,096 bi
Ano de 2024

R$ 4,017 bi

Total
R$ 9,706 bi
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ANEXO VI

DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
acoes, com endereco na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas,
n°12.901, 11° andar, conjunto 1101 e 1102, parte, bloco A, Torre Norte, Brooklin Paulista, CEP 04.578-
910, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto

social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do “Instrumento Particular

de Escritura de Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliaria,

sob a Forma Escritural e Outras Avengas” (“Escritura de Emissdo de CCI”), por meio da qual foram

emitidas 3 (trés) Cédulas de Crédito Imobiliario integrais, sem garantia real, sob a forma escritural
(“CCI"), DECLARA, que Ihe foi entregue, para custddia, a Escritura de Emissdo de CCI, o
“Instrumento Particular de Escritura da 182 (décima oitava) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Ac¢les, da Espécie Quirograféria, em Até Trés Séries, para Colocacao Privada, da
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagfes” e o Termo de Securitiza¢do (conforme
abaixo definido) e que, conforme o Termo de Securitizacdo, sua vinculagdo aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1%, 2% e 32 séries da 1022 (centésima segunda) emissao (“CRI” e
“Emiss&o”, respectivamente) da COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por
acBes com registro de companhia securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de S&o Paulo,
Séo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-
925, inscrita no CNPJ sob o n.° 04.200.649/0001-07 (“Emissora”), foi realizada por meio do “Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 1022 (centésima segunda) emissdo, em até 3 (trés)
séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo S.A.,
lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participacdes”, firmado em 01 de abril de 2025 entre a Emissora e a PENTAGONO S.A.
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢&o financeira, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n.° 4.200, Bloco n.° 8, Ala B, salas
n.°s 302, 303 e 304, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n.° 17.343.682/0001-38, na qualidade de

agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizagéo,

instituido o regime fiduciario, pela Emissora, no Termo de Securitizacdo, sobre a CCl e os créditos
imobiliarios que ela representa. A Instituicdo Custodiante, declara, ainda, lhe foi entregue para
custddia uma via digital, com certificado nos padrées ICP-Brasil, do Termo de Securitizacao, da

Escritura de Emissdo de Debéntures e da Escritura de Emissdo de CCI, a qual encontra-se,
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respectivamente, registrada e custodiada nesta Instituicio Custodiante, nos termos do artigo 18, §

4°, da Lei n®10.931/2004.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CPF: CPF:
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ANEXO VI
ccl
CCIDI|
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 15 de abril de 2025
LOCAL DE EMISSAO: S3o Paulo, SP
SERIE: 12 | NUMERO: 0001 | TIPO DE CCl: Integral

1. EMISSORA E CREDORA INICIAL (“Emissora”)

RAZAO SOCIAL: Companhia Provincia de Securitizagéo (“Emissora”)

CNPJ: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mong8es

CEP: 04571- 925 ‘ CIDADE: Sé&o Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE (“Instituicdio Custodiante”)

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjunto 1101 e 1102, parte, bloco A, Torre
Norte, Brooklin Paulista

CEP: 04.578-910 ‘ CIDADE: Séo Paulo UF. SP

3. DEVEDORA (“Devedora”)

RAZAO SOCIAL: Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes

CNPJ: 73.178.600/0001-18

ENDERECO: Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia

CEP: 04552-000 CIDADE: Sé&o Paulo UF: SP

4. TiTULO

“Instrumento Particular de Escritura da 182 (Décima Oitava) Emissdao de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Até Trés Séries, para Colocacado Privada, da Cyrela
Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes” celebrado em 01 de abril de 2025 entre a Devedora e a
Emissora (“Escritura de Emiss8o de Debéntures”), por meio do qual serdo emitidas as debéntures simples,

com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), ndo conversiveis em acdes, da espécie quirograféria,
da 12 (primeira) série da 182 (décima oitava) emissdo da Devedora, para colocacao privada, objeto da Escritura

de Emissao de Debéntures (“Debéntures DI I”).
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5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, nos termos das Clausulas 3.1.1 a 3.1.4 do

“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real

Imobiliaria, em até 3 (trés) Séries, sob a Forma Escritural e Outras Avencas”, celebrado em 01 de abril de 2025

entre a Emissora, a Instituicdo Custodiante e a Devedora (“Escritura de Emisséo de CCI”).

6.IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Empreendimento | Endereco CEP Bairro Cidade/ Matricula RGI competente
lastro Estado
Pensilvania 85308; 85310; 85.312;
Rua Catipara, n° 69, 75, 85.313; 60.684; 2.826;
83, 85, 63, 35, 39, 57, 49, 91.974, 12.332;
77, 71, 27, Rua 04561-060, Campo 111252.2.0315186-80; 15° RGI da cidade de Sé&o Paulo,
S&o Paulo/SP
Pensilvania, 1393 e 04564-004 Belo 85.311; 85.309; transcricdo estado de S&o Paulo
1397, 1383 e 1389, 1421, n°117.491; 85316; 85.314 e
1411, Campo Belo 85.315; 28.995; 4.133;
74.359 do 15° RGI
QOuvidor Peleja Rua Martim de S4, n° 31, 26.516; 15.562; 88.327;
33, 39, 45, 65, 67, 69, 71, 65.295; 17.666; 38.594;
04128-070, Chécara 14° RGI da cidade de Sé&o Paulo,
73, Rua Ouvidor Peleja, Sé&o Paulo/SP 21.446; 92.110; 142.400,
04128-000 Inglesa estado de S&o Paulo
n® 266, 260, 248, 242, 226.558; 185.392; 17.691;
232, Chacara Inglesa 28.707; 597 do 14° RGI
Joaquim Tavora Rua Joaquim Tavora, 25, 33.462; 37.933; 4.338;
31, 35, 41, 09, Rua 9.657; 70.914; 100.775;
04015-013,
Gaspar Lourenco, 406, Vila 4.987; 20.420; 8.837; | 1° RGI da cidade de Sao Paulo,
04107-000, Sé&o Paulo/SP
410, 414, Rua Carlos Mariana 72.794; 32.896; 94.454 do | estado de S&o Paulo
04110-000
Petit, 415, 427, 437, 423, 1°RGI
Vila Mariana
Florida 2 138.726; 49.997; 19.030;
108.264; 89.394; 127.628;
Rua Chicago, 13, 23, 33,
73.691; 96.487; 217.557,
43, 53, 61, 71, 81, 91,
04564-060, Campo 108.341; 206.555; 213.112; 15° RGI da cidade de Sé&o Paulo,
101, Rua Filadélfia, 52, Sao Paulo/SP
04564-050 Belo 110.865; 124.581; 71.828; estado de S&o Paulo
100, 90, 80, 70, 60, 52,
4.463; 152.473; 18.974,
42, 22, 12, Campo Belo
114.370; 132.083 do 15°
RGI
Fernandes Moreira Rua Fernandes Moreira, 04716-001, Chécara 327665; 142.987; 170.813; 11° RGI da cidade de S&o Paulo,
S&o Paulo/SP
230, 202, 210, 218, 224, | 04714-020, Santo 79.556; 308.891; 3.785; | estado de S&o Paulo
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190, 272, 266, 260, 254,

244, 238, Rua Jose de

Carvalho, 293, 305, Rua

Vitorino de Moraes, 228,

218, Chacara Santo

Antonio

04714-030

Antonio

332.925; 17.313; 22.721;

358.441; 22.657; 59.297;

318.431; 53.683; 316.434;

138.267 do 11° RGI

Charles Astor

Rua Charles Astor, 17,
07, s/n, 33, 73, 77, 55,
59, 105, 49, Rua
Embuacu, 589, 593, 579,
601 e 637, 625, 627, 629,

631, 633 e 635, Chacara

Klabin

04118-050,

04118-080

Chécara

Klabin

S&o Paulo/SP

39.663; 22.702; 183.582;
1.683, 59.312; 70.428;
183.118; 183.119; 129.565;
129.566; 54.120; 55.533;
95.035; 159.075, 95.180 do

14°RGI

14° RGI da cidade de Sé&o Paulo,

estado de S&o Paulo

Butanta

Rua S&o Manoel n° 20,
54,62, 66, 72, 78, 86, 92,
100, 106, 112, 118, 124,
132, 138, 144, 150, 158,
164, 170, 176, 184, 190,
196, 8, Rua Butanta, n°®
57/59, 71, 73, 77, 113,
119/121/123,
127/133/135, 153/169,
175/179, 189, 201 e 215,
137/141/145, 153 e 169,

Pinheiros

05424-040,

05424-000

Pinheiros

Séo Paulo/SP

101.593; 152.653; 91.310;

3343; 42.576 do 10° RGI

10° RGI da cidade de Sé&o Paulo,

estado de S&o Paulo

Altino Arantes

Avenida Dr. Altino

Arantes, 692, Vila

Clementino

04042-003

Vila

Clementino

Séo Paulo/SP

213.909 do 14° RGlI

14° RGI da cidade de Sé&o Paulo,

estado de S&o Paulo

Amalia de Noronha

Rua Amadlia de Noronha,

289, 301, 253, 251, 243,

215, 221, 223, 231, 233,

241, 277, Rua Alves

Guimaraes, 1.222, 1194,

1212, Sumarezinho

05410-010,

05410-002

Sumarezin

ho

Séo Paulo/SP

17.433; 46.882; 65.217;

71.734; 95.185; 24.270;

37.313; 12.600; 45.389;

50.169; 91.477; 91.325;

67.967;, 67.968; 67.969;

67.970; 67.971; 67.972;

40443; 89.101; 38.727 do

13°RGI

13° RGI da cidade de S&o Paulo,

estado de S&o Paulo

Indiana

Avenida Adolfo Pinheiro,

4.845, Avenida Santo

Amaro, 3.484, 3.498,

04733-400,

04505-004,

04562-000

Santo

Amaro

S&o Paulo/SP

23122; 126808; 116.203;

14.837;, 14.838; 14.839;

14.840; 164.867; 54.918;

15° RGI da cidade de Sé&o Paulo,

estado de S&o Paulo
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3.494, Rua Indiana, 48,

62, 74, Santo Amaro

266.200; 260.654; 143.728

do 15° RGI

Aroazes Lote n° 75 situado na 449883; 449.884 do 9° RGI
Rua Aroazes, decorrente RJ
do PAL 22664; e Lote n° Jacarepagu Rio de 9° RGI da cidade do Rio de
22775-060
76 situado na Rua a Janeiro/RJ Janeiro, estado do Rio de Janeiro
Aroazes, decorrente do
PAL 22664, Jacarepagua
Torre Alta Lote 1 do PAL 49188, 18.546; 5.361 do 9° RGI RJ
situado na  Avenida
Antbnio  Evaristo  de
Moraes Filho (Jurista),
Barra da Rio de 9° RGI da cidade do Rio de
Barra da Tijuca; e Lote 2 22630-010
Tijuca Janeiro/RJ Janeiro, estado do Rio de Janeiro
do PAL 49188, situado
na Avenida Antonio
Evaristo de Moraes Filho
(Jurista), Barra da Tijuca
Gaivota Rua Gaivota, 500, 510, 70563; 120.761; 11.508;
512, 530, 544, 576; 04522-030; 137.795; 181.485; 104.621;
14° RGI da cidade de S&o Paulo,
Avenida Lavandisca, 04515-010; Moema S&o Paulo/SP 66.384; 34.187; 46.278;
estado de S&o Paulo
395, 369; Avenida Sabia, | 04515-000 89.471; 37.820 do 14° RGI
418, 436, 440, Moema
Clube Ipé Rua Doutora Neyde 23456, 55.364; 72149;
Apparecida Sollitto, 583, 86.235; 231.533; 13.414;
599; Avenida Ibirapuera, 71.683; transcrigéo 102.323
04022-040;
641, 621, 585, 607, 605, Vila de 04.11.1970 (11 RGI); | 14°RGI da cidade de S&o Paulo,
04029-000; Séo Paulo/SP
597, 595, 583, 573, 663, Clementino 73.561; 73.562; 15.081; | estado de S&o Paulo
04022-020

655; Rua Leopoldo de
Bulhdes, 40, Vila

Clementino

66.403; 2.009; 147.509 do

14° RGI

7. CONDICOES DE EMISSAO

PRAZO TOTAL: 1.458 (mil quatrocentos e cinquenta e oito) dias contados da Data de Emissdo das

Debéntures, vencendo-se, portanto, em 12 de abril de 2029.

ATUALIZACAO MONETARIA: As Debentures DI | ndo terdo o seu Valor Nominal Unitario atualizado.

REMUNERAGCAO: As Debéntures DI | fardo jus a uma remuneragéo que contemplaré juros remuneratorios, a

contar da sua primeira data de integralizacdo, correspondentes ao percentual da variagdo acumulada das

taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressa na forma de
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percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) no informativo diario disponivel em sua pagina de Internet
(www.b3.com.br) (“Taxa DI”), a ser definida no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, limitado a 96%
(noventa e seis por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto Debéntures

DI I" e “Remuneracdo das Debéntures DI I”, respectivamente). A Remuneragdo das Debéntures DI | sera

calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o
Valor Nominal Unitério das Debéntures DI | ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI |, desde
a primeira data de integralizac@o das Debéntures DI | ou desde a data de pagamento da Remuneragéo das
Debéntures DI | imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, até a data de seu efetivo pagamento. A
Remuneracgéo das Debéntures DI | serd calculada de acordo com férmula constante na Escritura de Emisséo
de Debéntures.

DATA DE EMISSAO: A data de emisséo das Debéntures DI |, a saber, 15 de abril de 2025 (“Data de Emiss&o
das Debéntures DI I").

DATA DE VENCIMENTO: A data de vencimento das Debéntures DI |, a saber, 12 de abril de 2029 (“Data de
Vencimento das Debéntures DI I").

OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO, RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, RESGATE
ANTECIPADO FACULTATIVO POR EVENTO DE RETENCAO DE TRIBUTOS E AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA FACULTATIVA: Sera admitido a realizagéo de oferta de resgate antecipado, nos termos
da Clausula 5.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, o resgate antecipado facultativo, nos termos da
Clausula 5.2 da Escritura de Emissao de Debéntures, o resgate antecipado por evento de reten¢do de tributos,
nos termos da Clausula 5.3 da Escritura de Emissé@o de Debéntures, e a amortizagdo extraordindria facultativa,
nos termos da Clausula 5.4 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

ENCARGOS MORATORIOS: Sem prejuizo da Remuneragéo das Debéntures DI |, juros de mora 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
bem como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de
aviso, notificacéo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DA AMORTIZACAO: Parcela Unica, correspondente a 100% (cem por
cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI |, na Data de Vencimento das Debéntures DI I, sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, do vencimento antecipado
das obrigagbes decorrentes das Debéntures ou da amortizacéo extraordinaria facultativa das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emisséo de Debéntures.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DA REMUNERACAO: O pagamento da Remuneracdo das Debéntures
DI | sera conforme Clausula 4.9 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures, sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, do vencimento antecipado das
obrigacbes decorrentes das Debéntures ou da amortizagcdo extraordinaria facultativa das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emisséo de Debéntures.

LOCAL DE PAGAMENTO: Na forma descrita na Escritura de Emissao de Debéntures.

GARANTIAS: Nao foi constituida garantia real imobiliaria ou garantia fidejusséria sobre a CCI DI I.
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CCi DIl
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO ‘ DATA DE EMISSAO: 15 de abril de 2025
LOCAL DE EMISSAO: Séo Paulo, SP
SERIE: 22 NUMERO: 0002 ‘ TIPO DE CCI: Integral

1. EMISSORA E CREDORA INICIAL

RAZAO SOCIAL: Companhia Provincia de Securitizagéo (“Emissora”)

CNPJ: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Monc¢des

CEP: 04571- 925 ‘ CIDADE: Sé&o Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE (“Instituicdio Custodiante”)

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Na¢des Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjunto 1101 e 1102, parte, bloco A, Torre
Norte, Brooklin Paulista

CEP: 04.578-910 ‘ CIDADE: Séo Paulo UF: SP

3. DEVEDORA (“Devedora”)

RAZAO SOCIAL: Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes

CNPJ: 73.178.600/0001-18

ENDERECO: Rua do Rdcio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia

CEP: 04552-000 CIDADE: Sao Paulo UF: SP

4. TITULO

‘Instrumento Particular de Escritura da 182 (Décima Oitava) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Até Trés Séries, para Colocacdo Privada, da Cyrela
Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes” celebrado em 01 de abril de 2025 entre a Devedora e a
Emissora(“Escritura de Emissdo de Debéntures”), por meio do qual serdo emitidas as debéntures simples,

com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), ndo conversiveis em acdes, da espécie quirograféria,
da 22 (segunda) série da 182 (décima oitava) emissdo da Devedora, para colocacdo privada, objeto da

Escritura de Emissao de Debéntures (“Debéntures DI II”).

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, nos termos das Clausulas 3.1.1 a 3.1.4 do
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“Instrumento Particular de Escritura de Emissédo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia
Real Imobiliaria, em até 3 (trés) Séries, sob a Forma Escritural e Outras Avencas”, celebrado em 01 de abril
de 2025 entre a Emissora, a Instituicdo Custodiante e a Devedora (“Escritura de Emissdo de CCI”).

6.IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS
Empreendimento | Endereco CEP Bairro Cidade/ Matricula RGI competente
lastro Estado
Pensilvania 85308; 85310; 85.312;
Rua Catipara, n° 69, 75, 85.313; 60.684; 2.826;
83, 85, 63, 35, 39, 57, 49, 91.974; 12.332;
77, 71, 27, Rua | 04561-060, Campo 111252.2.0315186-80; 15° RGI da cidade de Sé&o
S&o Paulo/SP
Pensilvania, 1393 e 04564-004 Belo 85.311; 85.309; transcri¢ao Paulo, estado de Sédo Paulo
1397, 1383 e 1389, 1421, n°117.491; 85316, 85.314 e
1411, Campo Belo 85.315; 28.995; 4.133;
74.359 do 15° RGI
Ouvidor Peleja Rua Martim de S4, n° 31, 26.516; 15.562; 88.327;
33, 39, 45, 65, 67, 69, 71, 65.295; 17.666; 38.594;
04128-070, Chécara 14° RGI da cidade de Sé&o
73, Rua Ouvidor Peleja, Sé&o Paulo/SP 21.446; 92.110; 142.400,
04128-000 Inglesa Paulo, estado de S&o Paulo
n° 266, 260, 248, 242, 226.558; 185.392; 17.691;
232, Chacara Inglesa 28.707; 597 do 14° RGI
Joaquim Tavora Rua Joaquim Téavora, 25, 33.462; 37.933; 4.338;
31, 35 41, 09, Rua 9.657; 70.914; 100.775;
04015-013,
Gaspar Lourenco, 406, Vila 4.987,; 20.420; 8.837; 1° RGI da cidade de Séao
04107-000, Sé&o Paulo/SP
410, 414, Rua Carlos Mariana 72.794; 32.896; 94.454 do Paulo, estado de S&o Paulo
04110-000
Petit, 415, 427, 437, 423, 1°RGI
Vila Mariana
Florida 2 138.726; 49.997; 19.030;
108.264; 89.394; 127.628;
Rua Chicago, 13, 23, 33,
73.691; 96.487; 217.557,
43, 53, 61, 71, 81, 91,
04564-060, Campo 108.341; 206.555; 213.112; 15° RGI da cidade de Séao
101, Rua Filadélfia, 52, Sé&o Paulo/SP
04564-050 Belo 110.865; 124.581; 71.828; Paulo, estado de S&o Paulo
100, 90, 80, 70, 60, 52,
4.463; 152.473; 18.974;
42, 22, 12, Campo Belo
114.370; 132.083 do 15°
RGI
Fernandes Moreira Rua Fernandes Moreira, 327665; 142.987; 170.813;
04716-001, Chécara
230, 202, 210, 218, 224, 79.556; 308.891; 3.785; | 11° RGI da cidade de S&ao
04714-020, Santo Séo Paulo/SP
190, 272, 266, 260, 254, 332.925; 17.313; 22.721; Paulo, estado de S&o Paulo
04714-030 Antonio
244, 238, Rua Jose de 358.441; 22.657; 59.297;
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Carvalho, 293, 305, Rua

Vitorino de Moraes, 228,

218, Chacara Santo

Antonio

318.431; 53.683; 316.434;

138.267 do 11° RGI

Charles Astor

Rua Charles Astor, 17,
07, s/n, 33, 73, 77, 55,
59, 105, 49, Rua
Embuacu, 589, 593, 579,
601 e 637, 625, 627, 629,
631, 633 e 635, Chacara

Klabin

04118-050,

04118-080

Chécara

Klabin

S&o Paulo/SP

39.663; 22.702; 183.582;
1.683, 59.312; 70.428;
183.118; 183.119; 129.565;
129.566; 54.120; 55.533;
95.035; 159.075, 95.180 do

14° RGI

14° RGI da cidade de Sé&o

Paulo, estado de S&o Paulo

Butanta

Rua S&o Manoel n° 20,
54,62, 66, 72, 78, 86, 92,
100, 106, 112, 118, 124,
132, 138, 144, 150, 158,
164, 170, 176, 184, 190,
196, 8, Rua Butanta, n°®
57/59, 71, 73, 77, 113,
119/121/123,
127/133/135, 153/169,
175/179, 189, 201 e 215,

137/141/145, 153 e 169,

Pinheiros

05424-040,

05424-000

Pinheiros

S&o Paulo/SP

101.593; 152.653; 91.310;

3343; 42.576 do 10° RGI

10° RGI da cidade de Sé&o

Paulo, estado de S&o Paulo

Altino Arantes

Avenida Dr. Altino

Arantes, 692, Vila

Clementino

04042-003

Vila

Clementino

Séo Paulo/SP

213.909 do 14° RGI

14° RGI da cidade de Sé&o

Paulo, estado de S&o Paulo

Amalia de Noronha

Rua Amadlia de Noronha,

289, 301, 253, 251, 243,

215, 221, 223, 231, 233,

241, 277, Rua Alves

Guimaraes, 1.222, 1194,

1212, Sumarezinho

05410-010,

05410-002

Sumarezin

ho

S&o Paulo/SP

17.433; 46.882; 65.217;

71.734; 95.185; 24.270;

37.313; 12.600; 45.389;

50.169; 91.477; 91.325;

67.967;, 67.968; 67.969;

67.970; 67.971; 67.972;

40443; 89.101; 38.727 do

13°RGI

13° RGI da cidade de Sé&o

Paulo, estado de S&o Paulo

Indiana

Avenida Adolfo Pinheiro,

4.845, Avenida Santo

Amaro, 3.484, 3.498,

3.494, Rua Indiana, 48,

62, 74, Santo Amaro

04733-400,

04505-004,

04562-000

Santo

Amaro

Séo Paulo/SP

23122; 126808; 116.203;

14.837, 14.838; 14.839;

14.840; 164.867; 54.918;

266.200; 260.654; 143.728

do 15° RGI

15° RGI da cidade de Sé&o

Paulo, estado de S&o Paulo
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Aroazes Lote n® 75 situado na 449883; 449.884 do 9° RGI
Rua Aroazes, decorrente RJ
9° RGI da cidade do Rio de
do PAL 22664; e Lote n° Jacarepagu Rio de
22775-060 Janeiro, estado do Rio de
76 situado na Rua a Janeiro/RJ
Janeiro
Aroazes, decorrente do
PAL 22664, Jacarepagua
Torre Alta Lote 1 do PAL 49188, 18.546; 5.361 do 9° RGI RJ
situado na  Avenida
Antdnio  Evaristo  de
Moraes Filho (Jurista), 9° RGI da cidade do Rio de
Barra da | Rio de
Barra da Tijuca; e Lote 2 22630-010 Janeiro, estado do Rio de
Tijuca Janeiro/RJ
do PAL 49188, situado Janeiro
na Avenida Antdnio
Evaristo de Moraes Filho
(Jurista), Barra da Tijuca
Gaivota Rua Gaivota, 500, 510, 70563; 120.761; 11.508;
512, 530, 544, 576; | 04522-030; 137.795; 181.485; 104.621;
14° RGI da cidade de Sé&o
Avenida Lavandisca, 04515-010; Moema S&o Paulo/SP 66.384; 34.187; 46.278;
Paulo, estado de S&o Paulo
395, 369; Avenida Sabia, | 04515-000 89.471; 37.820 do 14° RGI
418, 436, 440, Moema
Clube Ipé Rua Doutora Neyde 23456, 55.364; 72149;
Apparecida Sollitto, 583, 86.235; 231.533; 13.414;
599; Avenida Ibirapuera, 71.683; transcrigdo 102.323
04022-040;
641, 621, 585, 607, 605, Vila de 04.11.1970 (11 RGI); | 14° RGI da cidade de S&o
04029-000; S&o Paulo/SP
597, 595, 583, 573, 663, Clementino 73.561; 73.562; 15.081; Paulo, estado de S&o Paulo
04022-020
655; Rua Leopoldo de 66.403; 2.009; 147.509 do
Bulhdes, 40, Vila 14° RGI
Clementino

7. CONDICOES DE EMISSAO

PRAZO TOTAL: 1.822 (mil oitocentos e vinte e dois) dias contados da Data de Emissdo das Debéntures,
vencendo-se, portanto, em 11 de abril de 2030.

ATUALIZACAO MONETARIA: As Debéntures DI Il ndo terdo o seu Valor Nominal Unitéario atualizado.

REMUNERAGCAO: As Debéntures DI Il fardo jus a uma remuneracéo que contemplara juros remuneratorios,
a contar da sua primeira data de integralizacdo, correspondentes ao percentual da variagdo acumulada da
Taxa DI, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, limitado a 97% (noventa e sete por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Teto Debéntures DI II" e “Remuneracéo das

Debéntures DI II”, respectivamente). A Remuneragdo das Debéntures DI Il sera calculada de forma
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exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario das Debéntures DI Il ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI I, desde a primeira data
de integralizacdo das Debéntures DI Il ou desde a data de pagamento da Remuneracédo das Debéntures DI Il
imediatamente anterior, 0 que ocorrer por Ultimo, até a data de seu efetivo pagamento. A Remuneracéo das
Debéntures DI Il sera calculada de acordo com férmula constante na Escritura de Emissao de Debéntures.

DATA DE EMISSAO: A data de emiss&o das Debéntures DI II, a saber, 15 de abril de 2025 (“Data de Emiss&o
das Debéntures DI II”).

DATA DE VENCIMENTO: A data de vencimento das Debéntures DI II, a saber, 11 de abril de 2030 (“Data de
Vencimento das Debéntures DI 1I”).

OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO, RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, RESGATE
ANTECIPADO FACULTATIVO POR EVENTO DE RETENCAO DE TRIBUTOS E AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA FACULTATIVA: Sera admitido a realizagéo de oferta de resgate antecipado, nos termos
da Clausula 5.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, o resgate antecipado facultativo, nos termos da
Clausula 5.2 da Escritura de Emissao de Debéntures, o resgate antecipado por evento de retencéo de tributos,
nos termos da Clausula 5.3 da Escritura de Emissé@o de Debéntures, e a amortizagdo extraordindria facultativa,
nos termos da Clausula 5.4 da Escritura de Emissédo de Debéntures.

ENCARGOS MORATORIOS: Sem prejuizo da Remuneracgéo das Debéntures DI |1, juros de mora 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
bem como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de
aviso, notificagéo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DA AMORTIZACAO: Parcela Unica, correspondente a 100% (cem por
cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI Il, na Data de Vencimento das Debéntures DI II, sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, do vencimento antecipado
das obrigagbes decorrentes das Debéntures ou da amortizacéo extraordinaria facultativa das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emisséo de Debéntures.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DA REMUNERACAO: O pagamento da Remuneracdo das Debéntures
DI 1l serd conforme Clausula 4.9 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures, sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, do vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures ou da amortizagcdo extraordinaria facultativa das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emissao de Debéntures.

LOCAL DE PAGAMENTO: Na forma descrita na Escritura de Emissao de Debéntures.

GARANTIAS: Nao foi constituida garantia real imobiliaria ou garantia fidejussoria sobre a CCI DI II.

CCI IPCA

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAOQ: 15 de abril de 2025

LOCAL DE EMISSAO: Séo Paulo, SP
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| SERIE: 30 NUMERO: 0003 | TIPO DE CCl: Integral

1. EMISSORA E CREDORA INICIAL

RAZAO SOCIAL: Companhia Provincia de Securitizagéo (“Emissora”)

CNPJ: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Monc&es

CEP: 04571- 925 | CIDADE: Sé&o Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE (“Instituiciio Custodiante”)

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Na¢des Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjunto 1101 e 1102, parte, bloco A, Torre
Norte, Brooklin Paulista

CEP: 04.578-910 ‘ Cidade: Sao Paulo UF: SP

3. DEVEDORA (“Devedora”)

RAZAO SOCIAL: Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes

CNPJ: 73.178.600/0001-18

ENDERECO: Rua do Rdcio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia

CEP: 04552-000 CIDADE: Séo Paulo UF: SP

4. TiITULO

‘Instrumento Particular de Escritura da 182 (Décima Oitava) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirograféria, em Até Trés Séries, para Colocagdo Privada, da Cyrela
Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes” celebrado em 01 de abril de 2025 entre a Devedora e a
Emissora(“Escritura de Emissdo de Debéntures”), por meio do qual serdo emitidas 200.000 (duzentas mil)

debéntures simples, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), ndo conversiveis em agdes, da
espécie quirografaria, da 32 (terceira) série da 182 (décima oitava) emissdo da Devedora, para colocacao
privada, objeto da Escritura de Emissao de Debéntures (“Debéntures IPCA”).

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 200.000.000,00 (duzentos milh&es de reais)

6.IDENTIFICA(;AO DOS IMOVEIS

Empreendimento | Endereco CEP Bairro Cidade/ Matricula RGI competente
lastro Estado

Pensilvania Rua Catipard, n° 69, 75, 04561-060, Campo Sé&o Paulo/SP 85308; 85310; 85.312; 15° RGI da cidade de S&o Paulo,
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83, 85, 63, 35, 39, 57, 49,
77, 71, 27, Rua
Pensilvania, 1393 e
1397,1383 e 1389, 1421,

1411, Campo Belo

04564-004

Belo

85.313; 60.684;, 2.826;

91.974; 12.332;
111252.2.0315186-80;

85.311; 85.309; transcricdo
n°117.491; 85316, 85.314 e
85.315; 28.995; 4.133;

74.359 do 15° RGI

estado de S&o Paulo

Ouvidor Peleja

Rua Martim de S&, n° 31,
33, 39, 45, 65, 67, 69, 71,
73, Rua Ouvidor Peleja,
n° 266, 260, 248, 242,

232, Chécara Inglesa

04128-070,

04128-000

Chécara

Inglesa

S&o Paulo/SP

26.516; 15.562; 88.327;

65.295; 17.666; 38.594;

21.446; 92.110; 142.400,

226.558; 185.392; 17.691;

28.707; 597 do 14° RGI

14° RGI da cidade de Sé&o Paulo,

estado de S&o Paulo

Joaquim Tavora

Rua Joaquim Téavora, 25,
31, 35, 41, 09, Rua
Gaspar Lourenco, 406,
410, 414, Rua Carlos
Petit, 415, 427, 437, 423,

Vila Mariana

04015-013,

04107-000,

04110-000

Vila

Mariana

Séo Paulo/SP

33.462; 37.933;, 4.338;
9.657; 70.914; 100.775;
4.987;  20.420; 8.837,
72.794; 32.896; 94.454 do

1°RGI

1° RGI da cidade de Sé&o Paulo,

estado de S&o Paulo

Florida 2

Rua Chicago, 13, 23, 33,
43, 53, 61, 71, 81, 91,
101, Rua Filadélfia, 52,
100, 90, 80, 70, 60, 52,

42, 22, 12, Campo Belo

04564-060,

04564-050

Campo

Belo

Séo Paulo/SP

138.726; 49.997; 19.030;

108.264; 89.394; 127.628;

73.691; 96.487; 217.557,

108.341; 206.555; 213.112;

110.865; 124.581; 71.828;

4.463; 152.473; 18.974,

114.370; 132.083 do 15°

RGI

15° RGI da cidade de Sé&o Paulo,

estado de S&o Paulo

Fernandes Moreira

Rua Fernandes Moreira,

230, 202, 210, 218, 224,

190, 272, 266, 260, 254,

244, 238, Rua Jose de

Carvalho, 293, 305, Rua

Vitorino de Moraes, 228,

218, Chacara Santo

Antonio

04716-001,

04714-020,

04714-030

Chéacara

Santo

Antonio

S&o Paulo/SP

327665; 142.987; 170.813;

79.556; 308.891; 3.785;

332.925; 17.313; 22.721;

358.441; 22.657, 59.297;

318.431; 53.683; 316.434;

138.267 do 11° RGI

11° RGI da cidade de Sé&o Paulo,

estado de S&o Paulo

Charles Astor

Rua Charles Astor, 17,
07, s/n, 33, 73, 77, 55,
59, 105, 49, Rua
Embuacu, 589, 593, 579,

601 e 637, 625, 627, 629,

04118-050,

04118-080

Chécara

Klabin

Séo Paulo/SP

39.663; 22.702; 183.582;
1.683, 59.312; 70.428;
183.118; 183.119; 129.565;
129.566; 54.120; 55.533;

95.035; 159.075, 95.180 do

14° RGI da cidade de S&o Paulo,

estado de S&o Paulo
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631, 633 e 635, Chacara

Klabin

14° RGI

Butanta

Rua Sdo Manoel n° 20,

54, 62, 66, 72, 78, 86, 92,

100, 106, 112, 118, 124,

132, 138, 144, 150, 158,

164, 170, 176, 184, 190,

101.593; 152.653; 91.310;

3343; 42.576 do 10° RGI

196, 8, Rua Butantd, n® | 05424-040, 10° RGI da cidade de S&o Paulo,
Pinheiros S&o Paulo/SP
57/59, 71, 73, 77, 113, 05424-000 estado de Sao Paulo
119/121/123,
127/133/135, 153/169,
175/179, 189, 201 e 215,
137/141/145, 153 e 169,
Pinheiros
Altino Arantes Avenida Dr. Altino 213.909 do 14° RGI
Vila 14° RGI da cidade de Sé&o Paulo,
Arantes, 692, Vila | 04042-003 S&o Paulo/SP
Clementino estado de S&o Paulo
Clementino
Amalia de Noronha 17.433; 46.882; 65.217;
Rua Amélia de Noronha, 71.734; 95.185; 24.270;
289, 301, 253, 251, 243, 37.313; 12.600; 45.389;
215, 221, 223, 231, 233, | 05410-010, Sumarezin 50.169; 91.477; 91.325; 13° RGI da cidade de Séo Paulo,
S&o Paulo/SP
241, 277, Rua Alves | 05410-002 ho 67.967; 67.968; 67.969; | estado de S&o Paulo
Guimaraes, 1.222, 1194, 67.970; 67.971; 67.972;
1212, Sumarezinho 40443; 89.101; 38.727 do
13°RGI
Indiana Avenida Adolfo Pinheiro, 23122; 126808; 116.203;
4.845, Avenida Santo | 04733-400, 14.837;, 14.838; 14.839;
Santo 15° RGI da cidade de S&o Paulo,
Amaro, 3.484, 3.498, | 04505-004, Sé&o Paulo/SP 14.840; 164.867; 54.918;
Amaro estado de S&o Paulo
3.494, Rua Indiana, 48, | 04562-000 266.200; 260.654; 143.728
62, 74, Santo Amaro do 15° RGI
Aroazes Lote n® 75 situado na 449883; 449.884 do 9° RGI
Rua Aroazes, decorrente RJ
do PAL 22664; e Lote n° Jacarepagu Rio de 9° RGI da cidade do Rio de
22775-060
76 situado na Rua a Janeiro/RJ Janeiro, estado do Rio de Janeiro
Aroazes, decorrente do
PAL 22664, Jacarepagua
Torre Alta Lote 1 do PAL 49188, 18.546; 5.361 do 9° RGI RJ
Barra da Rio de 9° RGI da cidade do Rio de
situado na Avenida | 22630-010
Tijuca Janeiro/RJ Janeiro, estado do Rio de Janeiro
Antdnio  Evaristo  de
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Moraes Filho (Jurista),
Barra da Tijuca; e Lote 2
do PAL 49188, situado
na Avenida Antdnio
Evaristo de Moraes Filho

(Jurista), Barra da Tijuca

Gaivota Rua Gaivota, 500, 510, 70563; 120.761; 11.508;
512, 530, 544, 576; | 04522-030; 137.795; 181.485; 104.621;
14° RGI da cidade de Sé&o Paulo,
Avenida Lavandisca, 04515-010; Moema Sao Paulo/SP 66.384; 34.187; 46.278;
estado de S&o Paulo
395, 369; Avenida Sabia, | 04515-000 89.471; 37.820 do 14° RGI

418, 436, 440, Moema

Clube Ipé Rua Doutora Neyde 23456, 55.364; 72149;

Apparecida Sollitto, 583, 86.235; 231.533; 13.414;

599; Avenida Ibirapuera, 71.683; transcrigdo 102.323
04022-040;

641, 621, 585, 607, 605, Vila de 04.11.1970 (11 RGI); 14° RGI da cidade de Sé&o Paulo,
04029-000; S&o Paulo/SP

597, 595, 583, 573, 663, Clementino 73.561; 73.562; 15.081,; estado de S&o Paulo
04022-020

655; Rua Leopoldo de 66.403; 2.009; 147.509 do

Bulhdes, 40, Vila 14° RGI

Clementino

7. CONDICOES DE EMISSAO

PRAZO TOTAL: 2.555 (dois mil quinhentos e cinquenta e cinco) dias contados da Data de Emissédo das
Debéntures, vencendo-se, portanto, em 13 de abril de 2032.

ATUALIZACAO MONETARIA: O Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures IPCA, conforme o caso, serd atualizado monetariamente pela variacdo acumulada do
indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IBGE”), desde (i) a primeira Data de Integralizagdo dos CRI IPCA, até a primeira data
de aniverséario das Debéntures IPCA, ou (ii) da data de aniversario das Debéntures IPCA imediatamente
anterior até a data de aniversario das Debéntures IPCA imediatamente subsequente ou até a integral
liquidagao das Debéntures IPCA, conforme o caso (“Atualizacdo Monetaria”), sendo o produto da atualizagéo

automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures IPCA, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”).

REMUNERAGCAO: As Debéntures IPCA fardo jus a uma remuneracéo que contemplara juros remuneratorios
correspondentes a um determinado percentual ao ano, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding e, em qualquer caso, limitado ao maior entre: (i) 7,7771% (sete inteiros, sete mil setecentos e
setenta e um décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou
(i) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ (nova denominacéo da Nota do Tesouro Nacional, Série B —
NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2030, a ser apurada no fechamento do Dia Util da data de

realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, conforme cotag&o indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
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pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) (“Taxa Teto Debéntures IPCA” e

“Remuneracdo das Debéntures IPCA”). A Remuneragdo das Debéntures IPCA sera calculada de forma

exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA, desde a primeira data de integralizacdo das Debéntures IPCA ou desde a data de pagamento de
Remuneracgdo das Debéntures IPCA imediatamente anterior, 0 que ocorrer por Ultimo, até a data do efetivo
pagamento. A Remuneracdo das Debéntures IPCA sera calculada de acordo com férmula constante na
Escritura de Emisséo de Debéntures.

DATA DE EMISSAO: A data de emiss&o das Debéntures IPCA, a saber, 15 de abril de 2025 (“Data de Emissio
das Debéntures IPCA").

DATA DE VENCIMENTO: A data de vencimento das Debéntures IPCA, a saber, 13 de abril de 2032 (“Data
de Vencimento das Debéntures IPCA”).

OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO, RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, RESGATE
ANTECIPADO FACULTATIVO POR EVENTO DE RETENCAO DE TRIBUTOS E AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA FACULTATIVA: Sera admitido a realizagéo de oferta de resgate antecipado, nos termos
da Clausula 5.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, o resgate antecipado facultativo, nos termos da
Clausula 5.2 da Escritura de Emissao de Debéntures, o resgate antecipado por evento de reten¢do de tributos,
nos termos da Clausula 5.3 da Escritura de Emissé@o de Debéntures, e a amortizagdo extraordindria facultativa,
nos termos da Clausula 5.4 da Escritura de Emissédo de Debéntures.

ENCARGOS MORATORIOS: Sem prejuizo da Remuneracédo das Debéntures IPCA, juros de mora 1% (um
por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, bem como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DA AMORTIZACAO: O Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures Terceira Série, conforme o
caso, sera amortizado em 2 (duas) parcelas, sendo o 1° (primeiro) pagamento devido em 10 de abril de 2031,
e o Ultimo na Data de Vencimento das Debéntures IPCA, sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado das Debéntures, do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures
ou da amortizagcdo extraordinaria facultativa das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emisséo
de Debéntures, conforme tabela abaixo.

Parcela Data de Amortizacdo das Percentual do saldo do Valor
Debéntures IPCA Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA a ser amortizado
12 10 de abril de 2031 50,0000%

Data de Vencimento das

28 . 100,0000%
Debéntures IPCA
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PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DA REMUNERACAO: O pagamento da Remuneracéo das Debéntures
IPCA sera conforme Clausula 4.9 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures, sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, do vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures ou da amortizacdo extraordinaria facultativa das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emisséo.

LOCAL DE PAGAMENTO: Na forma descrita na Escritura de Emissao de Debéntures.

GARANTIAS: Nao foi constituida garantia real imobiliaria ou garantia fidejussoria sobre a CCI IPCA.
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ANEXO VI
RELATORIO SEMESTRAL DOS RECURSOS DESTINADOS DA 1022 (CENTESIMA SEGUNDA) EMISSAO, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CYRELA BRAZIL REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

[CIDADE], [DATA]
A
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Periodo: [*].[].[*] até [*].[*].[*]

A CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade por agdes com registro de companhia aberta na categoria “A”
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) com registro n° 14460, em fase operacional, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua do Récio, n°® 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n® 73.178.600/0001-18 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (“JUCESP”) sob o
n° 35.300.137.728, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Devedora”), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 182 (décima
oitava) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, em Até Trés Séries, para Colocagdo Privada, da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes”, celebrado por e entre a Devedora e a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima
com registro de companhia securitizadora perante a CVM, sob o n° 132, categoria “S1”, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora
nos termos da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”) com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571- 925, inscrita no CNPJ sob 0 n° 04.200.649/0001-07, na
qualidade de debenturista (“Debenturista” ou “Securitizadora”), em 01 de abril de 2025 (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), cujas debéntures emitidas no

ambito da 182 (décima oitava) emissdo de debéntures da Devedora (“Debéntures”), foram integralmente subscritas pela Securitizadora, insere-se no contexto
de uma operacao de securitizagdo de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor, da Resolu¢gdo CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, da Resolu¢gdo CVM 60 e da Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n° 5.118, publicada em 1 de
fevereiro de 2024, conforme alterada, por meio do qual foram emitidos [700.000 (setecentos mil) {ou} 875.000 (oitocentos e setenta e cinco mil)] certificados

de recebiveis imobilidrios da 1022 (centésima segunda) emissdo da Securitizadora, em [até] 3 (trés) séries (“CRI”), vem, pelo presente atestar que o volume
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total de recursos obtidos mediante a emisséo das Debéntures e dos CRI acima foram utilizados durante o periodo acima, corresponde a R$ [*] ([*] reais) e

Securitizadoras

foram para utilizados nos termos previstos na Escritura de Emissédo de Debéntures e no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1022 (centésima
segunda) emissdo, em até 3 (trés) séries, da Companhia Provincia de Securitizacao, lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Cyrela Brazil Realty
S.A. Empreendimentos e Participagdes”, celebrado por e entre a Securitizadora e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢&o financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n.° 4.200, Bloco n.° 8, Ala
B, salas n.°s302 B, 303 B e 304 B, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n.° 17.343.682/0001-38 (“Agente Fiduciario”) em 01 de abril de 2025 (“Termo de

Securitizacdo”), conforme abaixo e, em anexo, os documentos que comprovam os gastos indicados abaixo:

Destinacao Comp(;ovante P |
dos Documento € . erc(;entua
Matricula Sl recursos/etapa | (N° da Nota paggmento. 0 Valor
. L da L . recibo [x] / recurso
Imovel Proprietario / Endereco do projeto: Fiscal (NF- L gasto no
- Obra L TED [x]/ utilizado
Cartdrio (aquisicéo, e) /DOC [x] semestre
(%) ” boleto no
construgao ou /@ CITES (autenticacdo) | semestre
reforma) &
e outros
[e] [] [] [e] [o] [e] [o] [o] [ [e] [o]
Total destinado no semestre RS [e]
Valor total desembolsado a Devedora RS [e]
Saldo a destinar RS [e]
Valor Total da Oferta RS [e]

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Nome: [*] Nome: [*]
Cargo: [] Cargo: []
CPF: [*] CPF: [+]
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