PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

O presente Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras

Avencas (doravante designado como “Aditamento”) é celebrado entre:

CONSTROEN CONSTRUCGES E ENGENHARIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no municipio de Aragatuba,
estado de S3o Paulo, na Rua Bandeirantes, n2 603, Centro, CEP 16.010-090, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 47.532.692/0001-82, neste ato representada por seus representantes legais

devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados na pagina de assinaturas deste (“Fiduciante”); e

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade andnima devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 60, de 23 de dezembro de 2021,
com registro de companhia securitizadora perante a CVM sob o cédigo 132, categoria “S1”, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini n2 550, 42 andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925,
inscrita no CNPJ sob o n? 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por sua

representante infra identificada (“Fiducidria”).

(Adiante designadas em conjunto a Fiduciante e a Fiduciaria como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”).

I — CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(a) as Partes celebraram, em 09 de dezembro de 2024, o Termo de Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série
Unica, com Garantias Reais e Fidejussdrias, para Colocagdo Privada, da Constroen Construcées e Engenharia Ltda. (“Termo
de Emissdo”), no ambito da operacdo de securitizacdo que resultou a emissdo de 14.000 (catorze mil) Certificados de

Recebiveis Imobilidrios (“CRI”);

(b) Em observancia ao Termo de Emissdo, foi prevista a constituicdo de alienagdo fiduciaria do imével objeto de

matricula n? 49.974, do Oficial de Registro de Imdveis de Aracatuba/SP (“Imdvel”’), como garantia das obriga¢des da

operagdo, em favor da Securitizadora, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel em

Garantia e Outras Aveng¢as

” (n

Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel”);

(c) Em Assembleia Especial de Investidores dos CRI realizada em 25 de maio de 2026 (“AEl”), os Titulares dos CRI
aprovaram, dentre outras matérias, a substituicdo de unidades integrantes da garantia constituida no &mbito do “Primeiro

Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel em Garantia e Outras Avengas” (“Aditamento
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ao Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdvel”), de modo a refletir a inclusdo da unidade auténoma n2 212 e a exclusdo

das unidades autbnomas n2 34 e 53 do empreendimento a ser desenvolvido pela Emitente (“Empreendimento Pedras Altas”,

ou, simplesmente, “Empreendimento”) no Imével;

(d) as Partes desejam, por meio do presente instrumento, ajustar a descrigdo das unidades autdénomas do
Empreendimento ora estas objeto de garantia no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével, para cumprir com exigéncias
realizadas pelo cartodrio de registro de imdveis competente, bem como consolidar as altera¢des realizadas em decorréncia

deste Aditamento (conforme abaixo definido), na forma do Anexo A deste Aditamento;

a) as Partes desejam alterar determinadas disposi¢Ges do Contrato de Cessdo Fiducidria para refletir o montante
atualizado das Obrigacdes Garantidas, bem como, conforme aplicavel, cumprir exigéncias formuladas por oérgdos

reguladores e/ou entidades administradoras de mercado organizado;

b) as Partes dispuseram de tempo e condigGes adequadas para a avaliagao e discussao de todas as clausulas deste
Aditamento, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-

fé.

Resolvem as Partes celebrar este Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios

em Garantia e Outras Avengas (“Aditamento”), de acordo com os seguintes termos e condigdes.
Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Os termos iniciados em letra mailscula e nao definidos neste Aditamento tém o significado que lhes foi atribuido

no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

CLAUSULA SEGUNDA — DO ADITAMENTO
2.1. Em decorréncia de determinadas exigéncias formalizadas pela B3, as Partes decidem alterar a redagdo do item “F

(2)” das “Consideracbes”, que passa a vigorar da seguinte forma:

“CONSIDERANDO QUE:

(...)

(H) em garantia de todas e quaisquer obrigagées, pecunidrias ou ndo, principais ou acessorias, presentes ou
futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante perante a Fiducidria, o Agente Fiducidrio dos
CRI e/ou os Titulares dos CRI, nos termos dos Documentos da Operagdo (conforme definido abaixo), incluindo,
mas ndo se limitando a: (a) o pagamento dos Créditos Imobilidarios, abrangendo seu valor principal, juros

remuneratorios e respectivos acessorios, tais como prémios, encargos moratdrios, multas, penalidades,
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indenizagdbes, despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais com relagéo a Emisséo das
Notas Comerciais; (b) o pagamento ou reembolso, conforme o caso, das despesas da Operagdo de Securitizagdo,
nos termos dos Documentos da Operagdo; e, ainda, (c) todo e qualquer custo, despesa, encargo ou importédncia
a ser pago ou reembolsado pela Fiduciante, conforme o caso, relacionado a constitui¢do e/ou aperfeicoamento
das Garantias, incluindo montantes que a Fiducidria, o Agente Fiducidrio dos CRI e/ou qualquer dos Titulares dos
CRI venham a desembolsar por conta da ou em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessdrias a excussdo das Garantias ou a salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas
decorrentes dos Documentos da Operagdo (“Obrigagbes Garantidas”), além da garantia fidejusséria
consubstanciada no Aval (conforme abaixo definido) concedido pelos Avalistas (conforme abaixo definido), a
Fiduciante, enquanto devedora das Obrigagbes Garantidas, se obrigou a constituir, em favor da Fiducidria, as
seguintes garantias (quando referidas em conjunto e indistintamente, “Garantias”):
(...)
(2) a alienagdo fiducidria do imével objeto da matricula 49.974 do Oficial de Registro de Imdveis de Aracatuba/SP
(“Imével” e “RGI Competente”, respectivamente), onde vem sendo desenvolvido, pela Fiduciante, um
empreendimento de natureza imobilidria (“Empreendimento  Pedras Altas” ou, simplesmente,
“Empreendimento”), excetuadas as fragées ideais correspondentes as unidades autonomas do Empreendimento
Pedras Altas a sequir indicadas: 31, 33, 41, 42, 43, 52, 54, 61, 63, 71, 72, 73, 82, 84, 91, 92, 93, 94, 101, 102, 104,
112,113,114, 121, 122, 124, 132, 134, 141, 142, 144, 151, 153, 162, 164, 172, 181, 191, 192, 201, 202, 203, 211
e 212, alienagdo fiducidria constituida pela Fiduciante, em favor da Fiducidria, nos termos do “Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Imdvel”);
(...)”

CLAUSULA TERCEIRA - DAS RATIFICACOES E CONSOLIDACAO

3.1 Permanecem inalteradas as demais disposi¢des do Contrato de Cessdo Fiducidria que ndao apresentem
incompatibilidade com o Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes

e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes na mesma, a qualquer titulo.

3.2. O Contrato de Cessdo Fiduciaria passa a vigorar conforme a versdo consolidada constante do Anexo A ao presente

Aditamento.

CLAUSULA QUARTA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

4.1. Os termos e condigGes deste instrumento devem ser interpretados de acordo com a legislagdo vigente na Republica

Federativa do Brasil.
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4.2. As Partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir
quaisquer questGes ou litigios originarios deste instrumento, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja ou venha a ser.

4.3. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que a assinatura deste Aditamento podera
ocorrer sob a forma eletronica, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrGes da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse
instrumento tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cddigo de Processo Civil. Dessa forma,
a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins

de cumprimento de obrigagOes previstas neste instrumento.

4.4, Este Aditamento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes

realizem a assinatura eletrénica em data posterior.

Sdo Paulo, 18 de junho de 2026.

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pdgina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em

Garantia e Outras Avengas, celebrado em 18 de junho de 2026.)

CONSTROEN CONSTRUC@ES E ENGENHARIA LTDA.
Fiduciante
Por: Magndlia Pescio Kréhenbiihl Dainese

Cargo: Procuradora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Fiducidria
Por: Daniele Marques Nunes

Cargo: Diretora
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ANEXO A
CONSOLIDAGAO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular:

CONSTROEN CONSTRUC@ES E ENGENHARIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no municipio de Aragatuba,
estado de S3do Paulo, na Rua Bandeirantes, n? 603, Centro, CEP 16.010-090, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 47.532.692/0001-82 (“Fiduciante”), neste ato representada por seus
representantes legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados na pdagina de assinaturas

deste; e

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria “S1”, sob o nimero 132, e devidamente autorizada a funcionar
como companhia securitizadora nos termos da Resolugao da CVM n2 60, de 13 de dezembro de 2021, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
550, 42 andar, Cidade Mong&es, CEP 04.571-925, inscrita no CNPJ sob o n2 04.200.649/0001-07 (“Fiduciaria”), neste ato

representada por seus representantes legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e identificados

na pagina de assinaturas deste instrumento;

(a Fiduciante e a Fiduciaria doravante referidas individual e indistintamente, como “Parte” e, em conjunto, como “Partes”);

CONSIDERANDO QUE:

(a) em 09 de dezembro de 2024, a Fiduciante, na qualidade de emitente, emitiu notas comerciais, com garantias

reais e fidejussdrias, em série Unica, da sua 22 (segunda) emissdo, para colocagdo privada (“Notas Comerciais” e “Emissdo

das Notas Comerciais” ou “Emissdo”), composta por 14.000 (catorze mil) Notas Comerciais, todas com valor nominal

unitario de RS 1.000,00 (mil reais) na respectiva Data de Emissdo (conforme definido abaixo) (“Valor Nominal Unitario”),

perfazendo o montante total de RS 14.000.000,00 (catorze milhdes de reais) na Data de Emissdo (conforme definido
abaixo) (“Valor da Emissdo”), nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei n2 14.195, de 26 de agosto de 2021 (“Lei n2 14.195”)

e do “Termo da 29 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussdrias, para

”

Colocagdo Privada, da Constroen Construgbes e Engenharia Ltda.” (“Termo de Emissdo”), a serem totalmente subscritas e

integralizadas pela Fiduciaria;

(b) as Notas Comerciais emitidas pela Fiduciante, a subscritas e integralizadas pela Fiduciaria, nos termos do Termo
de Emissdo, a ser devidamente assinado pela Fiduciaria, conferiram direito de crédito a Fiducidria em face da Fiduciante,
correspondente a obrigacdo de pagamento de todos os valores devidos pela Fiduciante, nos termos deste instrumento,
incluindo, sem limitacdo, o Valor Nominal Unitario (conforme definido abaixo), os Juros Remuneratérios (conforme

definido abaixo), bem como todos e quaisquer outros valores e encargos eventualmente devidos por forca deste
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instrumento, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como Garantias (conforme definido no Termo de
Emissdo), Encargos Moratdrios (conforme definido no Termo de Emissdo), multas, penalidades, indenizagbes, despesas,
custas, honorarios advocaticios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a este instrumento, os
quais configuram créditos imobilidrios por destinagdo, nos termos da Lei Federal n?14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme em vigor (“Lei n2 14.430”) e da Resolugdo da CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor

(“Resolucdo CVM 60” e “Créditos Imobilidrios”, respectivamente);

(c) enquanto titular dos Créditos Imobilidrios, a Fiduciaria, emitiu, nos termos da Lei n? 10.931, de 02 de agosto
de 2004, conforme em vigor (“Lei n2 10.931"”), 1 (uma) cédula de crédito imobiliario integral, sob a forma escritural, nos
termos previstos no “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral, sem
Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de CCl”), firmado entre a Fiduciaria, na qualidade
de emissora, e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acBes

devidamente autorizada a atuar como custodiante de valores mobilidrios nos termos da Resolugdo da CVM n2 32, de 19
de maio de 2021, conforme em vigor, por meio de sua filial situada na cidade de S3o Paulo, estado de S3do Paulo, na
Avenida das Na¢des Unidas, n2 12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas
(CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34, na qualidade de institui¢cdo custodiante

(“Instituicdo Custodiante”), para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios (“CCl”), servindo assim de lastro para

a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, de forma a viabilizar a estruturagdo da Operagdo de Securitizagdo

(conforme definido abaixo);

(d) os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, servem de lastro para os certificados de recebiveis imobiliarios
da 12 série da 732 emissdo da Fiducidria (“CRI” e “Emissdo dos CRI”, respectivamente), nos termos do “Termo de
Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 739 EmissGo da Companhia Provincia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Constroen Construgbes e Engenharia Ltda.”, celebrado
entre a Fiduciaria, na qualidade de companhia securitizadora, e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme

acima qualificada, devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissdes de valores mobiliarios nos termos

da Resolugdo da CVM n2 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor (“Agente Fiduciario dos CRI”), na qualidade de

representante dos investidores subscritores e detentores dos CRI, conforme o caso (“Titulares dos CRI” e “Termo de

Securitizacdo”, respectivamente), configurando assim operacdo estruturada de securitizagdo dos Créditos Imobiliarios,

nos termos da Lei n? 14.430 e da Resolu¢do CVM 60 (“Operacédo de Securitizacdo”), na qual a presente Emissdo das Notas

Comerciais se insere;

(e) os CRI foram objeto de distribuicdo primaria por meio de oferta publica, pelo rito de registro automatico, nos

termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM 160”), ndo estando,

portanto, sujeita a analise prévia da CVM, nos termos dos artigos 26 e 27 d
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referida Resolugdo (“Oferta”), e foram destinados exclusivamente a investidores profissionais, conforme definigcdo

constante no artigo 11 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 30" e

“Investidores Profissionais”, respectivamente), os quais serdo considerados Titulares dos CRI. A distribuicdo dos CRI

ocorreu sob a coordenacgdo da Fiduciaria, conforme artigo 43 da Resolugdao CVM 60;

(f) em garantia de todas e quaisquer obrigagdes, pecuniarias ou ndo, principais ou acessdrias, presentes ou futuras,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante perante a Fiduciaria, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os
Titulares dos CRI, nos termos dos Documentos da Operac¢do (conforme definido abaixo), incluindo, mas ndo se limitando
a: (a) o pagamento dos Créditos Imobiliarios, abrangendo seu valor principal, juros remuneratdrios e respectivos
acessorios, tais como prémios, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais com relagdo a Emissdo das Notas Comerciais; (b) o pagamento ou reembolso,
conforme o caso, das despesas da Operacgdo de Securitizagdo, nos termos dos Documentos da Operagao; e, ainda, (c) todo
e qualquer custo, despesa, encargo ou importancia a ser pago ou reembolsado pela Fiduciante, conforme o caso,
relacionado a constituicdo e/ou aperfeicoamento das Garantias, incluindo montantes que a Fiduciaria, o Agente
Fiduciario dos CRI e/ou qualquer dos Titulares dos CRI venham a desembolsar por conta da ou em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessdarias a excussdo das Garantias ou a

salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas decorrentes dos Documentos da Operacgdo (“Obrigacdes Garantidas”), além

da garantia fidejusséria consubstanciada no Aval (conforme abaixo definido) concedido pelos Avalistas (conforme abaixo
definido), a Fiduciante, enquanto devedora das Obriga¢Ges Garantidas, se obrigou a constituir, em favor da Fiduciaria,

as seguintes garantias (quando referidas em conjunto e indistintamente, “Garantias”):

(1) a garantia fidejussoria consubstanciada em aval concedido por: (i) ALZIRA LEMOS DE MELO DAINESE, brasileira,
vilva, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n® 7.657.483-0 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n?
061.600.628-40, residente e domiciliada na cidade de Aragatuba, estado de S3o Paulo, na Praga Jodo Pessoa, n?
100, apartamento 202, Centro, CEP 16.010-450; (ii) ROBERTO LEMOS DE MELO DAINESE, brasileiro, casado sob
o regime de comunhdo parcial de bens com Magndlia Pescio Krahenbiihl Dainese, abaixo qualificada,
engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n? 25.309.441-0 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n®
331.626.088-99, residente e domiciliado na cidade de Aragatuba, estado de Sao Paulo, na Rua Marconi, n2 51,
apartamento 162, Centro, CEP 16.010-610; MAGNOLIA PESCIO KRAHENBUHL DAINESE, brasileira, casado sob
o regime de comunhdo parcial de bens com Roberto Lemos de Melo Dainese, acima qualificado, engenheira
civil, portadora da cédula de identidade RG n2 33.594.295-7 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n® 229.164.228-62,
residente e domiciliada na cidade de Aragatuba, estado de Sdo Paulo, na Rua Marconi, n2 51, apartamento 162,
Centro, CEP 16.010-610; e (iv) DANIEL LEMOS DE MELO DAINESE, brasileiro, solteiro, maior, corretor de
imdveis, portador da cédula de identidade RG n? 28.494.695 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n2 408.256.598-17,

residente e domiciliado na cidade de Aracgatuba, estado de S3o Paulo, na Praca Jodo Pessoa, n2
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()

apartamento 202, Centro, CEP 16.010-450 (quando referidos em conjunto, “Avalistas”, sendo a garantia o

“Aval”);

a alienacdo fiduciaria do imdvel objeto da matricula 49.974 do Oficial de Registro de Imdveis de Aragatuba/SP

(“Imovel” e “RGI_Competente”, respectivamente), onde vem sendo desenvolvido, pela Fiduciante, um

empreendimento de natureza imobilidria (“Empreendimento Pedras Altas” ou, simplesmente,

“«

Empreendimento”), excetuadas as fragbes ideais correspondentes as unidades auténomas do
Empreendimento Pedras Altas a seguir indicadas: 31, 33,41, 42, 43,52, 54,61, 63,71, 72,73, 82,84,91, 92, 93,
94,101, 102,104, 112,113,114, 121,122, 124,132, 134, 141, 142, 144, 151, 153, 162, 164, 172, 181, 191, 192,

201, 202, 203, 211 e 212, alienagao fiduciaria constituida pela Fiduciante, em favor da Fiduciaria, nos termos do

“Instrumento Particular de Alienag¢do Fiducidria de Bem Imdvel em Garantia e Outras Avencgas” (“Contrato de

Alienacdo Fiducidria de Imdvel”)

a cessao fiducidria sobre a totalidade dos direitos creditdrios, principais e acessoérios, presentes e futuros, de
titularidade da Fiduciante, decorrentes da comercializacdo, presente e futura, das unidades auténomas do
Empreendimento Pedras Altas, devidos pelos adquirentes e futuros adquirentes, nos termos dos compromissos
de venda e compra, contratos de venda e compra, escrituras publicas definitivas de venda e compra e/ou
quaisquer outros instrumentos equivalentes, incluindo, mas nao se limitando, ao valor de compra, atualizacdo
monetdria, encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser previsto nos respectivos contratos de

venda e compra que venham a ser celebrados entre a Fiduciante e os adquirentes (“Direitos Creditérios”),

constituida pela Fiduciante, em favor da Fiducidria, nos termos deste “Instrumento Particular de Cessto

Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo Fiduciaria” e, em

conjunto com o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, “Instrumentos de Garantias”);

o fundo de despesas, nos termos do Termo de Emissdo (“Fundo de Despesas”); e

fundo de reserva de juros, nos termos do Termo de Emissdo (“Fundo de Reserva de Juros”);

as Partes foram assistidas por advogados na negociagao, dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a

avaliagdo e discussdo de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé, e foram informadas e alertadas acerca de todas as condigGes e

circunstancias ora estabelecidas;

(h)

Em Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios realizada em 25 de maio de

2026 (“AEI”), os Titulares dos CRI aprovaram, dentre outras matérias, a substituicdo de unidades integrantes da garantia

constituida no ambito do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével, de modo a refletir a inclusdo da unidade autbnoma

n2 212 e a exclusdo das unidades auténomas n2 34 e 53 do Empreendimento Pedras Altas;
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(i) Em decorréncia das deliberagdes aprovadas na AEl, as Partes celebraram, em 25 de maio de 2026, o “Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel em Garantia e Outras Avengas”,

promovendo altera¢des na composi¢ao da garantia imobilidria da Operagdo;

i) Ainda em decorréncia das deliberacGes aprovadas na AEl e visando refletir o montante atualizado das
Obrigacdes Garantidas, bem como atender exigéncias formuladas por érgaos reguladores, entidades administradoras de
mercado organizado e pelo cartério de registro de imdveis competente, as Partes celebraram, em 25 de maio de 2026, o
Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Avengas;

e

(k) As alteragBes promovidas pelos aditamentos mencionados acima encontram-se refletidas e incorporadas ao

presente instrumento consolidado.

RESOLVEM, de comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento Particular de Cesséo
Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato”), que sera regido pelas cldusulas e condigdes

a seguir
1. DefinicGes
1.1 As seguintes regras deverdo ser aplicadas na interpretacdo deste Contrato, exceto se de outra forma

expressamente indicado:

(i) sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste Contrato aplicar-se-ao tanto no singular quanto

no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

(ii) os termos “inclusive” e “incluindo”, e outros termos semelhantes, serdo interpretados como se estivessem

acompanhados da expressdo “mas ndo se limitando a”;

(iii) os titulos das cldusulas aqui contidos tém carater meramente referencial, sendo assim irrelevantes para a

interpretacdo ou analise do teor deste Contrato;

(iv) 0s anexos sdo incorporados a este Contrato, e devem ser considerados como parte integrante deste Contrato,
como se nele escritos. Referéncias como “este Contrato” e palavras como “aqui” ou “neste” ou palavras no

mesmo sentido se referem a este Contrato, incluindo seus anexos, como um todo;

v) as referéncias a disposi¢des legais devem ser interpretadas como referéncias a essas disposicdes, tais como
alteradas, ampliadas, consolidadas ou reeditadas, ou conforme sua aplicacao seja alterada periodicamente por

outras normas;

(vi) as referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos significam uma referéncia a tais documentos ou

instrumentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou modificados, e incluem todos os
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respectivos anexos, aditivos, substitui¢cdes, consolidagdes e complementagdes;

(vii) referéncias a cldusulas e anexos significam clausulas e anexos deste Contrato; e
(viii) todas as referéncias a pessoas incluem seus sucessores, herdeiros, beneficiarios e cessiondrios a qualquer titulo.
1.2 Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados com inicial em maiusculo e ndo definidos de

outra forma neste Contrato terdo o significado a eles atribuido nos demais documentos que formalizam e integram a
Operacgdo de Securitizagdo, conforme eventualmente alterados, quais sejam: (a) o Termo de Emissao; (b) a Escritura de
Emissdo de CCl; (c) os Instrumentos de Garantias; (d) o Termo de Securitizacdo; (e) o Contrato de Distribuicdo (conforme
definido no Termo de Securitizagdo); (f) o Anuncio de Inicio de Distribuicdo (conforme definido no Termo de Securitizacéo);
(g) o Anuincio de Encerramento de Distribuicdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo); (h) o Sumario de
Securitizagcdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo); e (i) eventuais demais documentos relativos a

Operacdo de Securitizacdo (“Documentos da Operacdo”).

1.2.1 Igualmente, os termos constantes deste Contrato ndo expressamente aqui definidos, grafados em
portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer outros de linguagem técnica e/ou financeira ou n3o,
que, eventualmente, durante a vigéncia do presente Contrato, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer
atos, no cumprimento de direitos e obrigacdes assumidos pelas Partes, deverdo ser compreendidos e interpretados

conforme significado a eles atribuidos.

1.2.2 Em caso de conflito entre as definicdes contidas neste Contrato e aquelas contidas nos demais

Documentos da Operagdo, prevalecerao, para fins exclusivos deste Contrato, as defini¢gdes aqui estabelecidas.

1.2.3 Sem prejuizo do disposto nas cldusulas 1.2.1 e 1.2.2 acima, as Partes, neste ato, reconhecem e
concordam que este Contrato integra um conjunto de documentos que compdem a estrutura juridica da Operacgdo de
Securitizacdo. Neste sentido, qualquer conflito em relagdo a interpretacdo das obrigacGes das Partes neste instrumento

deverad ser solucionado levando em consideracdo uma analise sistematica de todos os Documentos da Operacdo.

2. Cessdo Fiduciaria

2.1. A Fiduciante, de acordo com os artigos 1.361 e seguintes da Lei n2 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme
em vigor (“Cdodigo Civil”) e artigo 66-B e seus paragrafos, da Lei n24.728, de 14 de julho de 1965, conforme em vigor (“Lei
n2 4.728”), dos artigos 18 a 20 da Lei n2 9.514, da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor (“Lei n2
10.931") e das demais disposicOes legais aplicaveis, e para garantir o cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas, de forma
irrevogavel e irretratdvel, cedem e transferem a Fiducidria, a propriedade fiducidria, o dominio resoluvel e a posse indireta
da totalidade dos direitos creditdrios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante (“Direitos
Creditdrios” ou “Recebiveis”), decorrentes da comercializagdo, presente e futura, das unidades auténomas do

Empreendimento Pedras Altas, devidos pelos adquirentes e futuros adquirentes (“Adquirentes”), nos termos dos
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quaisquer outros instrumentos equivalentes, incluindo, mas nao se limitando, ao valor de compra, atualizagdo monetaria,
encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser previsto nos respectivos contratos de venda e compra que

venham a ser celebrados entre a Fiduciante e os Adquirentes (“Recebiveis Unidades Autdnomas”), conforme listagem

objeto do Anexo | deste Contrato de Cessdo Fiducidria.

2.1.1. A Cessdo Fiduciaria torna-se eficaz a partir da presente data, sendo certo que passara a abranger
quaisquer Direitos Creditdrios futuros a partir de sua constituicdo, assim considerada, para os Recebiveis Unidades
Autdénomas, a celebragdo de quaisquer novos instrumentos de aquisicdo de unidades autonomas do Empreendimento
Pedras Altas ainda ndo existente na presente data, de forma automatica e independentemente de qualquer aditamento

ao presente Contrato.

2.2. Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, pardgrafo terceiro, da Lei n2 11.101, de 09 de
fevereiro de 2005, conforme em vigor, a propriedade fiduciaria dos Direitos Creditérios ndo se submete aos efeitos de
eventual faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Fiduciante, prevalecendo, nestas hipdteses, conforme
originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria dos Direitos Creditérios permanecera em poder da Fiduciaria,
até o cumprimento das Obriga¢des Garantidas, sendo certo que a Fiduciaria poderd, na forma prevista na Lei, imputa-los

na solugdo da divida, até sua liquidagado total.

2.3. Integrardo, ainda, esta Cessdao Fiducidria, todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos aos Direitos Creditdrios, incluindo titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da garantia ora prestada, sendo certo que tais créditos, bens e direitos sujeitar-

se-3o a todos os termos e condi¢des aqui estipulados.

2.4, A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Direitos Creditérios operar-se-a na presente data, de forma

irrevogavel e irretratdvel, e subsistird, ou seja, permanecera vigente, até o pagamento integral das Obriga¢Ges Garantidas.

2.4.1. O cumprimento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importa em exoneragdo

correspondente deste Contrato.

2.5. N3o serd devida qualquer compensagao pecunidria a Fiduciante em razdo da presente Cessao Fiducidria.

2.6. A Cessdo Fiduciaria resulta na transferéncia, pela Fiduciante, a Fiducidria, da propriedade resoltvel e da posse

indireta dos Direitos Creditdrios, inclusive dos Direitos Creditdrios futuros, quando estes forem constituidos.

2.7. A presente Cessdo Fiducidria é desde ja reconhecida pelas Partes, de boa-fé, como existente, vdlida e
perfeitamente formalizada, devendo ser registrada perante os competentes cartorios de registro de titulos e

documentos, nos termos da clausula 4 abaixo.

2.8. Na hipdétese de qualquer alteragdo nos Direitos Creditdrios, em especial com referéncia aos seus critérios de

pagamento, de modo a reduzir o valor dos Direitos Creditdrios, a Fiduciante deverd obter a prévia e expressa anuéncia da
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Fiducidria.

2.9. Aplicar-se-a a presente Cessdo Fiducidria, no que couber, o disposto nos artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.427 e
1.436 do Cddigo Civil.

2.10. Para os fins de verificagao anual de suficiéncia de garantia pelo Agente Fiduciario dos CRI, conforme previsto no
inciso “x” do artigo 11 da Resolugdo CVM 17, o valor em garantia serd aquele apurado pela Securitizadora, conforme
Cldusula 5.2.3.1.1 do Termo de Emissdo, ou seja, o resultado do indice de Cobertura da Alienacdio Fiduciaria de Imdvel,

0s quais serdo enviados mensalmente ao Agente Fiduciario dos CRI para acompanhamento.

2.11. Em atendimento a legislagdo em vigor, a Fiducidria e/ou o Agente Fiduciario dos CRI poderdo, as expensas do
Patriménio Separado ou da Fiduciante, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, o valor dos Direitos

Creditdrios, bem como solicitar quaisquer informagdes e comprovagdes que entender necessarias.

3. Caracteristicas das Obriga¢des Garantidas

3.1. As ObrigacGes Garantidas tém as caracteristicas descritas no Termo de Emissdo e nos demais Documentos da
Operacgdo que, para os fins do artigo 66-B da Lei n2 4.728, e do artigo 24 da Lei n2 9.514, constituem parte integrante e
inseparavel deste Contrato, como se nele estivessem integralmente transcritos, sendo certo que as principais

caracteristicas atinentes aos Créditos Imobiliarios foram reproduzidas abaixo:

(a) Quantidade de Notas Comerciais: 14.000 (catorze mil) Notas Comerciais;

(b) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais);

(c) Valor do Total da Emissdo: RS 14.000.000,00 (catorze milhdes de reais);

(d) Data de Emissdo: 09 de dezembro de 2024;

(e) Prazo: 1.099 (mil e noventa e nove) dias corridos a partir da Data de Emisséo;

(f) Data de Vencimento: 13 de dezembro de 2027 (“Data de Vencimento”);

(g) Atualizacdo Monetadria: o Valor Nominal Unitédrio ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, ndo

sera atualizado monetariamente;

(h) Juros Remuneratérios: o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, sera

acrescido do montante equivalente a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
Depdsitos Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, calculadas e divulgadas pela B3 no informativo

didrio disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), acrescida de uma sobretaxa de 3,75% a.a. (trés
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(i)

§))

inteiros e setenta e cinco centésimos por cento), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, a cada
Periodo de Capitalizagdo (conforme definido no Termo de Emissdo), de acordo com a férmula constante do

Termo de Emissdo (“Juros Remuneratdrios”);

Pagamento do Valor Nominal Unitdrio e dos Juros Remuneratdrios: o saldo do Valor Nominal Unitario sera

amortizado conforme cronograma de amortizagdo constante do Anexo | do Termo de Emissdo (“Amortizacdo
Programada”), ressalvada a possibilidade de realizagdo de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa (conforme
definido no Termo de Emissdo), de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria (conforme definido no Termo de
Emissdo) ou, ainda, da liquidagdo antecipada das Notas Comerciais em razdo da realizagdo do Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme definido no Termo de Emissdo), da realizagdo do Resgate Antecipado
Obrigatério Total (conforme definido no Termo de Emissdo) ou do vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissdo. Os Juros Remuneratdrios serdo devidos
mensal e sucessivamente, de acordo com a tabela constante do Anexo | do Termo de Emissdo, ressalvada a
possibilidade de realizacdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria ou, ainda, da liquidacdo antecipada das Notas Comerciais em razdo da realizagdo do Resgate
Antecipado Facultativo Total, da realizagdo do Resgate Antecipado Obrigatdrio Total ou do vencimento

antecipado das obriga¢des decorrentes das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissdo; e

Encargos Moratdrios: na hipdtese de mora no pagamento de quaisquer obrigacdes assumidas pela Fiduciante

no Termo de Emissao, que ndo dependerd de notificacdo ou interpelagdo, judicial ou extrajudicial, os encargos
da divida serdo exigiveis pelo periodo que decorrer da data da mora até a efetiva liquida¢do da divida, além
dos Juros Remuneratorios, calculados pro rata temporis desde a data do respectivo inadimplemento até a data
do efetivo pagamento, da seguinte forma: (a) multa moratéria convencional, irredutivel e de natureza ndo
compensatdria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao
més sobre o montante devido e ndo pago; além das despesas comprovadamente incorridas para cobranga

(“Encargos Moratdrios”). Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares

dos CRI, os débitos em atraso vencidos e ndao pagos ficardo sujeitos aos Encargos Moratdrios, os quais serao
pagos pela Securitizadora da seguinte forma: (i) mediante o repasse dos Encargos Moratorios pagos pela
Devedora ou com recursos integrantes do PatrimOnio Separado, em caso de atraso no pagamento pela
Devedora ou (ii) com recursos de seu patrimonio proprio, exclusivamente na hipdtese de atraso no pagamento
de qualquer parcela devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo pela Devedora, ndo sanado em até 2
(dois) Dias Uteis a contar da data do inadimplemento. A Securitizadora n3o podera ser responsabilizada se tal
inadimplemento decorrer de indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de quaisquer
terceiros envolvidos em atividades operacionais de liquidacdo e pagamento dos CRI, caso fortuito ou forca

maior.

3.1.3. Demais Caracteristicas. Sem prejuizo do disposto na clausula 3.1 acima, as Obriga¢des Garantidas
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estdo perfeitamente descritas e caracterizadas no Termo de Emissao e nos demais Documentos da Operagdo, os quais sdao

parte integrante e insepardvel deste Contrato, para todos os fins e efeitos de direito.

3.1.4. Prevaléncia em Caso de Conflitos. As Partes reconhecem e concordam que em caso de conflito entre

o presente Contrato e os Documentos da Operagdo, deverdo prevalecer as disposicdes dos Documentos da Operagao,

sem prejuizo do carater complementar deste Contrato.

4. Registro

4.1. A Fiduciante obriga-se a realizar o registro do presente Contrato e de seus eventuais aditamentos no cartério de

registro de titulos e documentos da comarca da sede da Fiduciante (“Cartério de RTD”).

4.1.1. A Fiduciante devera realizar o pedido de registro do presente Contrato perante o Cartério de RTD e

apresentar a Fiducidria copia do protocolo do registro em até 5 (cinco) Dias Uteis contados desta data.

4.1.2. A Fiduciante obriga-se a obter evidéncia do registro deste Contrato perante o Cartério de RTD, e
entrega-las a Fiduciaria, em até 30 (trinta) dias corridos contados do protocolo que trata a clausula

4.1.1 acima, observada a hipdtese de prorrogagdo para cumprimento das exigéncias previstas na cldusula seguinte.

4.1.3. Na hipotese de o Cartério de RTD solicitar o cumprimento de quaisquer exigéncias, a Fiduciante
deverd cumprir diligentemente tais exigéncias, de modo a concluir o registro deste Contrato, o que contara com um Unico

prazo adicional de 30 (trinta) dias corridos contados do encerramento do prazo previsto na clausula 4.1.2 acima.

4.1.4. Caso a Fiduciante ndo cumpra a obrigacdo prevista nesta cldusula 4.1, a Fiduciaria podera apresentar
o presente titulo a registro, obrigando-se a Fiduciante, neste caso, a reembolsa-la de todos os custos incorridos com o
processo de registro, bem como a fornecer todos os documentos em seu poder que se fagam necessarios a viabilizagcdo

do registro pretendido.

4.1.4.1. A apresentacdo deste titulo para registro ou qualquer outra providéncia nesse sentido
gue seja adotada pela Fiduciaria ndo representara, em hipotese alguma, exonera¢do ou limitagdo
da responsabilidade assumidas pela Fiduciante em relagdo a tempestiva conclusdo dos
procedimentos de registro deste Contrato, caracterizando um descumprimento de obrigacdo ndo

pecuniaria.

4.2. A Fiduciante, nesta data, outorga irrevogavel e irretratavel mandato a Fiducidria, na forma dos artigos 684 e
686, paragrafo Unico do Cédigo Civil, transferindo para a Fiduciaria todos os poderes necessarios para que eles realizem o
registro deste Contrato perante o Cartério de RTD, caso a Fiduciante ndo consiga concluir o registro deste Contrato no
prazo estabelecido na clausula 4.1 acima, permanecendo a Fiduciante, entretanto, responsavel por arcar com todos os
custos e despesas relativos ao registro deste Contrato, ou reembolsar a Fiduciaria de tais custos e despesas comprovados,

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis.
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4.3. As Partes autorizam ao oficial do Cartdrio de RTD a promover todos os registros e demais atos necessarios a
regularizagdo deste Contrato, obrigando-se as Partes a assinar todos os documentos, inclusive instrumentos de
rerratificagdo ou aditamento, caso isso se faga necessario para atender exigéncia formulada pelo Cartério de RTD, como
condigcdo para efetivar o registro deste Contrato, bem como apresentar todos os documentos e informagdes exigidas,

além de tomar prontamente todas as providéncias que se fizerem necessarias a viabilizagdo desse registro.

5. Cobranga e Administra¢dao dos Recebiveis

5.1. As Partes estabelecem que, a partir da presente data até o integral cumprimento das Obriga¢gdes Garantidas,
todos os recursos decorrentes dos Direitos Creditdrios serao arrecadados pela Fiduciante, na qualidade de depositarias
em relagdo aos Direitos Creditdrios, incluindo, mas ndo se limitando, a arrecadagdo ordinaria (que abrange, dentre outros,
a parcela de chaves, as prestagdes mensais, anuais, semestrais, as eventuais liquidagdes antecipadas realizadas pelos
Adquirentes e as quitagdes decorrentes da indenizagdo decorrente de seguros), obrigatoriamente, e de forma irrevogavel
e irretratdvel, por meio de cobranga via boletos de pagamento bancario, na conta corrente n2 99848-7, mantida na

agéncia n2 6327 do Itau Unibanco S.A. (céd. 341), de titularidade da Fiduciaria, atrelada ao Patrimonio Separado (“Gestdo

dos Recebiveis Cedidos” e “Conta do Patrimdénio Separado”, respectivamente).

5.1.1. Caso a Fiduciante ou qualquer outra pessoa receba qualquer valor decorrente do pagamento dos
Direitos Creditérios de forma diversa daquela estabelecida na clausula 5.1 acima, a Fiduciante ficara responsavel por
repassar ou ressarcir (ou zelar pelo repasse ou ressarcimento), conforme o caso, tais valores a Fiduciaria, por meio de
depésito ou transferéncia para a Conta do Patrimoénio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do seu

recebimento.

5.1.1.1. O inadimplemento da obrigacdo disposta nesse item obrigard a Fiduciante ao
pagamento de multa moratéria, ndo compensatéria, de 2,00% (dois por cento), além de juros
moratérios de 1,00% (um por cento) ao més, calculados sobre os referidos valores pagos e ndo
repassados a Conta do Patriménio Separado, apurados desde o término do aqui estipulado até a
data do efetivo cumprimento da obrigagdo prevista nesse item, incluindo o pagamento destes

encargos.

5.1.1.2. A Fiduciante serd depositdria dos valores ndo pagos pelos respectivos

Adquirentes na Conta do Patriménio Separado.

5.1.2. Na hipotese descrita na cldusula 5.1.1 acima, a Fiduciante e/ou o Agente de Monitoramento deverio
comunicar a Fiduciaria, acerca do referido pagamento informando, no minimo: (i) nome completo do Adquirente; (ii)
numero da parcela paga; (iii) cédigo (ou identificagdo) da referida parcela indicada no arquivo remessa enviado ao agente
de cobranga; (iv) valor efetivamente depositado e/ou transferido para a Conta do Patrimonio Separado; (v) data do
pagamento realizado pela Fiduciante na Conta do Patrimdnio Separado. A Fiduciante e/ou o Agente de Monitoramento

deverdo promover a comunicagao descrita nesta cldusula em até 5 (cinco) dias corridos apds a compensagao desses
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valores na Conta do Patrimoénio Separado.

5.1.3. Na hipdtese de algum Adquirente solicitar os dados bancarios da Fiduciante, em qualquer situagdo,
fica a Fiduciante obrigada a informar exclusivamente os dados da Conta do PatrimOnio Separado, obrigando-se a
Fiduciante, nessa hipdtese, a identificar o depdsito ao Agente de Monitoramento com as mesmas informagdes

relacionadas na cldusula 5.1.2 acima.

5.1.4. Oscustos decorrentes das atividades de administrag¢do e cobranca dos Direitos Creditérios competem
exclusivamente a Fiduciante. Na hipdtese de serem suportados, excepcionalmente, e apenas para fins de evitar
descontinuidade no fluxo de pagamentos dos Direitos Creditérios, pela Fiduciaria, tais custos deverdo ser pagos pela

Fiduciante a Fiduciaria, na forma do disposto no artigo 19, paragrafo 12 da Lei n2 9.514.

5.1.5. Na hipdtese de mora no cumprimento ou vencimento antecipado de qualquer uma das Obrigagdes
Garantidas, conforme previsto nos Documentos da Operagdo, os recursos oriundos da arrecadacdo dos Recebiveis
cedidos fiduciariamente, bem como aqueles que estejam ou venham a ser depositados na Conta do Patriménio Separado,
serdo bloqueados, de forma que nenhuma transferéncia de valores podera ser feita para a conta bancaria da Fiduciante
(definida no Termo de Emissdo como “Conta da Fiduciante), sendo certo que, nessa hipdtese, a Fiducidria podera utilizar
os Recebiveis, bem como quaisquer recursos mantidos na Conta do Patrimoénio Separado, para fins de pagamento das

Obrigacdes Garantidas, observadas as disposi¢Ges previstas nos Documentos da Operagao.

5.1.6. N3o obstante o previsto na clausula 5.1 acima, nas hip6teses de mora no cumprimento de qualquer
obrigacdo ou vencimento antecipado de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas, conforme previsto nos Documentos
da Operacdo, a Fiduciaria podera, a qualquer momento e a seu exclusivo critério, sem necessidade de justificativa,
contratar empresa terceirizada que |he convier para assumir aadministragdo e cobrancga de parte ou da totalidade
dos Recebiveis, sendo certo que os custos oriundos de tal contratagdo passardo a ser tratados como ObrigagGes

Garantidas.

5.1.7. Emqualquer hipdtese que as Fiduciantes deixem de realizar a gestdo e cobrancga dos seus Recebiveis,
estas ficardo obrigadas a enviar ou tomar as devidas providéncias (incluindo autorizagGes a terceiros) para que o novo
prestador deste servigo receba todas as informagdes e todos os documentos necessarios a continuidade dos servigos de
administracdo e cobranca dos Recebiveis, o que inclui, exemplificativamente, extrato atualizado com a posicdo de

pagamentos realizados por cada Adquirente e todos os arquivos de remessa e retorno.

5.1.7.1. A disponibilizagdo dos documentos prevista na cldusula 5.1.7 acima, deverd ocorrer no

prazo de até 15 (quinze) dias corridos contados da data do recebimento da notificacdo neste sentido.
5.2. Nos termos da clausula 5.2.3.1 do Termo de Emissdo, a Fiduciante contratard, as suas custas, a

PLANETASERV ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 12.621.628/0001-93 (“Agente de

Monitoramento”), como responsavel por acompanhar o desempenho dos Recebiveis, nos termos deste Contrato.
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5.3. As Partes concordam que a Fiduciante devera atualizar em tempo real seu sistema interno de acompanhamento
de vendas e cobranga com dados que reflitam todos os detalhes sobre a posicao da carteira de recebiveis em relagdo ao
respectivo més, incluindo saldos, todas as medidas de cobranga tomadas, entre outras informagdes necessarias para

acompanhamento da Gestdo dos Recebiveis Cedidos (“Espelho de Cobranca”). Adicionalmente, a Fiduciante, conforme

aplicavel, deverdo conceder a Fiduciaria e ao Agente de Monitoramento acesso amplo e irrestrito ao sistema acima
mencionado, para verificagdo do Espelho de Cobranga, inclusive mediante disponibilizacdo de todas as autorizagGes
necessarias, em carater de consulta a Gestdo dos Recebiveis Cedidos, como por exemplo, mas ndo se restringindo a, senha
eletrénica, de forma que a Fiduciaria e o Agente de Monitoramento, possam acompanhar o fluxo das atividades da Gestao
de Recebiveis Cedidos, com a visibilidade e informagdes idénticas as disponibilizadas as Fiduciantes, bem como os

respectivos detalhes, em tempo real, sem necessidade de qualquer autorizagdo prévia ou especifica.

5.3.1. OEspelho de Cobranga, bem como o respectivo acesso ao Espelho de Cobranga, devem ser mantidos

durante toda a vigéncia deste Contrato.

5.3.2. Adicionalmente, as Partes concordam que, se assim solicitado, a Fiduciante devera enviar a Fiduciaria
e ao Agente de Monitoramento uma planilha contendo todas as informagdes do Espelho de Cobranga relativas ao més
anterior ao da solicitacdo feita pela Fiduciaria. As informagGes aqui mencionadas deverdo ser encaminhadas a Fiduciaria

e ao Agente de Monitoramento em até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida solicitag3o.

5.3.3. N&o obstante o disposto acima, as Partes concordam que, na ocorréncia de qualquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado (conforme definido no Termo de Emissdo), a Fiduciaria terd a prerrogativa de determinar que a
Gestdo de Recebiveis Cedidos passe a ser efetivamente realizada pelo Agente de Monitoramento (e ndo mais apenas

acompanhada), as expensas da Fiduciante.

5.3.3.1. Nessa hipotese, a Fiduciaria comunicara a Fiduciante por meio de notificagdo a ser
enviada nos termos deste Contrato, hipétese na qual a Fiduciante se compromete transferir e enviar
a Fiduciaria e ao Agente de Monitoramento, todas as informagdes, dados, documentos e/ou acessos,
inclusive senhas, se aplicavel, necessarios para que a realizagdo das atividades de Gestdo de
Recebiveis Cedidos passe a ser realizada diretamente pelo Agente de Monitoramento, em até 5

(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo aqui mencionada.

5.4. Durante a vigéncia desse Contrato, a Fiduciante se obriga a encaminhar ao Agente de Monitoramento o arquivo
remessa relativo aos seus respectivos Recebiveis no 12 (primeiro) Dia Util seguinte a data em que os referidos arquivos
sejam gerados. Em contrapartida, o Agente de Monitoramento se obriga a obter, semanalmente, os arquivos retorno a
Fiduciante, disponibilizando-os, sempre que solicitado, a Fiduciaria, no prazo de até 5 (cinco) dias corridos contados da

respectiva solicitacdo.

5.5. Comercializacdo das Unidades Auténomas do Empreendimento Pedras Altas. As Partes reconhecem e

concordam que a Operagdo de Securitizagdo, apds a expedicdo do habite-se do Empreendimento Pedras Altas, assegurard

aos Titulares dos CRI participagdo no valor geral de vendas do Empreendimento Pedras Altas, sendo certo que, visando
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definir o montante dos Direitos Creditérios a ser destinado a Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria (“Parcela Base do

VGV do Empreendimento Pedras Altas”), as Partes levaram em consideragdo as seguintes condigdes:

5.5.1.  AFiduciéria fard jus ao recebimento, na Conta do Patriménio Separado, do montante correspondente
a100% (cem por cento) do VGV do Empreendimento Pedras Altas (conforme abaixo definido) em cada venda de Unidades
Auténomas, conforme informado pela Fiduciante a Fiduciaria, sendo que, (1) no caso de novas vendas de Unidades
Autdénomas a partir da data de assinatura do Termo de Emissdo, no més subsequente ao evento “venda”, o percentual
de 6% (seis por cento) do valor de venda da respectiva Unidade Auténoma, somado ao percentual de 4% (quatro por
cento) de todas as parcelas recebidas mensalmente do VGV do Empreendimento Pedras Altas relativas a respectiva
Unidade Autonoma durante todo o prazo de vigéncia remanescente do instrumento de venda da Unidade Auténoma e,
(2) no caso de vendas pré-existentes nesta data (recebiveis performados), mensalmente, o percentual de 4% (quatro por
cento) do VGV do Empreendimento Pedras Altas, sera liberado a Fiduciante, por meio de transferéncia a Conta de Livre
Movimentacdo, e, apds a expedicdo do habite-se do Empreendimento Pedras Altas, sem prejuizo das disposi¢des
anteriores, serd destinado, (i) ao pagamento da parcela vincenda dos Juros Remuneratdrios; e (ii) a Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatdria, na forma do Termo de Emiss3o, e libera¢do do saldo de recursos a Fiduciante, sendo certo
que a Fiducidria fara jus a totalidade dos recursos em qualquer hipétese de ndo atendimento ao indice de
Cobertura da Alienacdo Fiducidria de Imével, sem prejuizo do quanto previsto na cldusula 5.2.3.1.2 do Termo

de Emissdo.

5.5.2. Até a expedicdo habite-se do Empreendimento Pedras Altas, os recursos decorrentes da venda das
Unidades Autonomas que transitarem na Conta do Patrimdnio Separado nela permanecerao e deverao ser utilizados pela
Securitizadora, por conta e ordem da Emitente, integralmente no pagamento das Despesas Recorrentes (conforme
definido no Termo de Emissdo). Excetuada a regra aqui referida, os recursos decorrentes da venda das Unidades
Autoénomas serdo mantidos na Conta do Patrimdnio Separado e serdo utilizados, apds obtengdo do habite-se, para

realizagdo de Amortizagado Extraordinaria Obrigatdria, conforme clausula 6.4.1 do Termo de Emissao.

5.5.3. Na hipdtese de qualquer alteracdo do regime especial tributa¢do das incorporagdes imobilidrias
(“RET”), ao qual sera submetido o Empreendimento Pedras Altas, as partes deverdo ajustar o percentual do VGV do
Empreendimento Pedras Altas a ser liberado a Fiduciante, nos termos da cldusula
5.2.5.1 acima, de modo que a Fiduciante tenha recursos suficientes para a pagamento dos tributos relativos a venda das

Unidades Autébnomas.

5.5.4. Para fins da Operacgdo de Securitizagdo, o valor geral de vendas liquido do Empreendimento Pedras

Altas (“VGV do Empreendimento Pedras Altas”) consiste nas “Receitas”, assim entendidas e considerando isoladamente

o Empreendimento Pedras Altas: o produto, apurado com base no regime de caixa, da efetiva venda das Unidades
Autoénomas (ndo sendo consideradas, portanto, as Unidades Autdnomas objeto de permuta fisica ou as parcelas do prego
de venda das Unidades Autdbnomas pagas mediante dagdo em pagamento de ativos), bem como os demais acréscimos
cobrados em razdo da venda das referidas Unidades Autdnomas, excluindo-se as parcelas decorrentes da venda de
acabamentos diferenciados, conforme solicitagdo do adquirente da referida Unidade Autonoma, ndo incluidos no

memorial descritivo elaborado para o Empreendimento Pedras Altas, desde que estes valores sejam excedentes do preco
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constante na tabela de vendas, ndo incluindo quaisquer outras entradas.

5.6.

Acompanhamento da Comercializacdo das Unidades Auténomas. Durante toda a vigéncia das Notas Comerciais,

de forma a viabilizar o acompanhamento, pela Fiduciaria e pelo Agente de Monitoramento, da comercializagdo das

unidades auténomas do Empreendimento Pedras Altas, a Fiduciante deverda enviar ao Agente de Monitoramento, com

copia a Fiducidria e ao Agente Fiduciario dos CRI, mensalmente, relatério gerencial contendo, no minimo, as seguintes

informagdes e acompanhado dos seguintes documentos, conforme o caso (“Relatério Mensal de Vendas das Unidades

Auténomas”):

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

planilha com o demonstrativo de receitas recebidas no més imediatamente anterior e a receber do
Empreendimento Pedras Altas, de forma consolidada e detalhada por unidade auténoma do Empreendimento
Pedras Altas, contendo, conforme aplicavel e sem limitagdo, o cédigo e o nimero da unidade autébnoma do
Empreendimento Pedras Altas, a fracdo ideal do terreno, a drea privativa, area comum, o niumero de vagas
das unidades autébnomas do Empreendimento Pedras Altas vendidas, o nome completo ou a razdo

social, CPF, o RG ou o CNPJ, conforme o caso, do adquirente (“Dados Adquirentes”), o cddigo do

contrato, a data de assinatura do contrato, o valor da venda, a data de vencimento e de pagamento
de cada parcela paga e a pagar, o tipo das parcelas (entrada, intermediarias, mensais, de
financiamento, entre outras), o indice de corre¢do das parcelas, o valor original (principal) das
parcelas, o valor dos acréscimos (dividido em juros, correcdo, multa e mora), o valor dos descontos,
o valor atualizado e o valor efetivamente pago de cada parcela (vencidas e a pagar) e o valor de
corretagem pago por cada unidade autébnoma do Empreendimento Pedras Altas. Nesta relacdo deve
constar ainda a relagdo de unidades auténomas do Empreendimento Pedras Altas que foram objeto
de distrato, contendo (a) a data do distrato; (b) o valor pago pelo adquirente da unidade autébnoma

do Empreendimento Pedras Altas objeto de distrato; e (c) valor devolvido pela Fiduciante ao cliente;

eventuais inadimpléncias dos adquirentes das Unidades Autdbnomas do Empreendimento Pedras Altas;

acompanhamento do pagamento de qualquer valor a titulo de devolugdo decorrente de distrato ou cobranga

indevida;

copias digitalizadas dos compromissos de compra e venda e de distratos firmados no decorrer do més de

referéncia, os quais deverdo ser enviados até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao més de referéncia;

fluxo futuro de despesas e custos projetados, o qual devera ser enviado até o dia 20 (vinte) do més subsequente

ao més de referéncia; e

tipologia de todas as unidades autbnomas e o respectivo quadro de dreas, contendo, fragdo ideal, area privativa,
adrea comum, area de varanda, vagas de garagem e as respectivas areas de vagas de garagem de cada unidade

auténoma, o qual as Partes acordam que sera enviado uma Unica vez, salvo se sofrer qualquer altera¢do durante
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bancario, nos quais deverdo constar: (i) o aviso de que “Os créditos decorrentes da venda do imdvel, representados por
este boleto bancdrio, foram cedidos fiduciariamente para a Companhia Provincia de Securitizagcdo, inscrita no CNPJ sob
n? 04.200.649/0001-07, em 13 de dezembro de 2024” ou redagdo similar, caso necesséario adequa-la a limitagdes de
caracteres do boleto de cobranga; e (ii) a instrugdo para a realizagdo dos pagamentos dos respectivos Recebiveis

exclusivamente, em moeda corrente nacional, para a Conta do Patrimonio Separado.

mesmo, a realizar a cobranga dos Recebiveis exclusivamente na Conta do Patriménio Separado, por meio dos respectivos

arquivos remessa a serem encaminhados a referida instituigao.

Emissdo e até a efetiva liquidagdo da totalidade das Obriga¢des Garantidas.

Monitoramento possuam as informagdes previstas na clausula 6.1 acima.

o0 processo de aprovagao.

Notificagdo dos Adquirentes e Arrecadacdao dos Recebiveis

A Fiduciante desde ja se obriga a comunicar os Adquirentes, por meio dos respectivos boletos de pagamento

6.1.1. Adicionalmente, a Fiduciante se obriga a realizar, bem como a instruir o agente de cobranca fazer o

6.1.2. A obrigacdo prevista na clausula 6.1 acima, devera ser cumprida pela Fiduciante desde a Data de

6.1.3. A Fiduciante desde ja se obriga a fazer com que os arquivos encaminhados ao Agente de

6.1.4. Exceto quando permitido neste Contrato, durante a vigéncia deste Contrato, a Fiduciante obriga-se

(a) sem o prévio consentimento por escrito da Fiducidria ou de quem esta indicar, ndo: (1) criar ou
incorrer na existéncia de qualquer 6nus ou op¢do em favor de pessoa fisica ou juridica (“Pessoa”) com relacdo
aos Recebiveis; ou (2) ceder, transferir ou permutar os Recebiveis, no todo ou em parte; sendo que a Fiduciante
defenderad os direitos e interesses da Fiduciaria sobre os Recebiveis, contra quaisquer reclamagdes e demandas

de quaisquer Pessoas;

(b) ndo praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato ou ser parte em qualquer contrato que resulte
ou possa resultar na perda, no todo ou em parte, de seus direitos sobre os Recebiveis, bem como de qualquer
outra operacdo que possa causar o mesmo resultado de uma venda, transferéncia, onera¢do ou outra forma de
disposi¢cdo de quaisquer dos Recebiveis, ou que poderia, por qualquer razao, ser inconsistente com o direito da
Fiduciaria aqui instituido, ou prejudicar, impedir, modificar, restringir ou desconsiderar qualquer direito da
Fiduciaria previsto neste Contrato, podendo, entretanto, praticar todos os atos considerados necessarios a

manutencdo do curso ordindrio de suas atividades em relagdo aos Recebiveis;

(c) ndo alterar ou permitir a alteragdo, exceto por determinacdo legal, de qualquer disposicdo dos

Contratos Imobilidrios, e/ou de qualquer outro instrumento, acordo ou contrato que possa resultar, de forma
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direta ou indireta, em diminuigdo dos Recebiveis;

(d) para fins de verificagdo dos valores dos Recebiveis, fornecer mensalmente a Fiduciaria, até o dia 20
(vinte) de cada més, relatério contendo detalhamento das informagdes acerca de todos os Contratos

Imobilidrios formalizados pela Fiduciante até o respectivo més, em termos satisfatdrios a Fiduciaria; e

(e) em obediéncia ao artigo 290 do Cddigo Civil, notificar e comunicar os Adquirentes, mediante a
mengdo a ser realizada nos boletos emitidos, até o integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, a respeito

desta Cessdo Fiduciaria.

6.2. Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei n2 4.728, as Partes estabelecem que a Fiduciante sera
responsavel, como fiel depositaria, pela guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciam a valida e eficaz
constituicdo dos respectivos Recebiveis, quais sejam, os Contratos Imobilidrios, eventuais aditamentos, notifica¢Ges,

similares e outros porventura existentes (“Documentos Comprobatdrios”).

6.2.1. A Fiduciante se obriga a encaminhar a Fiducidria e ao Agente de Monitoramento cépia eletrénica de

todos os Documentos Comprobatérios, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados de sua celebragdo.

6.3. A Fiduciante aceita, neste ato, a sua nomeag¢dao como fieis depositdrias dos respectivos Documentos
Comprobatérios sob sua guarda e custddia, na figura de seus representantes legais, que serdo responsaveis pelos
Documentos Comprobatdrios (“Fiel Depositario”) e declara conhecer as consequéncias decorrentes de eventual ndo
restituicdo dos Documentos Comprobatdrios a Fiducidria e ao Agente de Monitoramento, quando solicitado na forma
desta Cessdo Fiduciaria, assumindo a responsabilidade por todos os danos comprovados que venham a causar a Fiducidria

por descumprimento ao aqui disposto, nos termos do artigo 652 do Cddigo Civil.

6.4. N3o obstante o disposto nas clausulas 6.2 e 6.3 acima, a Fiduciante fica obrigada a entregar os Documentos
Comprobatdrios a Fiducidria e ao Agente de Monitoramento, nos locais por estes indicados e no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis, contado do recebimento de notificagdo nesse sentido, ou prazo inferior em caso de solicitacdo por autoridade

competente.

6.5. Mesmo na hipdtese de resolugdo desta Cessdo Fiducidria, a obrigacdo estabelecida nas clausulas

6.3 e 6.4 acima, somente sera considerada extinta quando da liquidagdo integral das ObrigagGes Garantidas.
7. Reforgo ou Substitui¢do da Cessao Fiduciaria de Recebiveis

7.1. A Fiduciante se obriga a reforgar ou substituir a presente Cessdo Fiduciaria se, além dos casos previstos em lei
e daqueles expressamente previstos nos Documentos da Operacdo, inclusive, mas ndo se limitando a, o indice de
Cobertura da Alienagdo Fiduciaria (conforme definido no Termo de Emissdo), os Recebiveis, por qualquer motivo, inclusive
por forca de decisdo judicial ou administrativa, ou de alteracdo legislativa, venham a se tornar indbeis, improprios ou

insuficientes a garantir o cumprimento das Obriga¢cGes Garantidas.
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7.2, Na hipdtese prevista na clausula 7.1 acima, a Fiduciante se obriga a oferecer, em até 10 (dez) Dias Uteis contados
da notificagdo neste sentido, encaminhada pela Fiducidria ou pelo Agente de Monitoramento, novos bens em garantia,

que ficardo sujeitos a livre apreciagao pela Fiducidria, conforme deliberagdo dos Titulares dos CRI em assembleia especial.

7.3. A efetivagdo do reforgo ou da substituicdo dos Recebiveis (incluindo os respectivos registros pertinentes),
disposta na cldusula 7.1 e 7.2 acima, devera ser providenciada pela Fiduciante, as suas expensas, no prazo de até 30 (trinta)

dias corridos a contar da aceitacdo do bem pela Fiduciaria.

8. Encargos Moratorios

8.1. Para fins e efeitos da aplica¢do das penalidades moratdrias, se alguma das Partes descumprir qualquer de suas
obrigacGes estipuladas nesta Cessdo Fiducidria, ficard obrigada a pagar a Parte inocente, caso tal descumprimento ndo
seja sanado no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contado do recebimento pela Parte infratora de notificacdo enviada
pela Parte inocente neste sentido, uma multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor da obrigagdo
inadimplida, além de juros de mora de 1% (um por cento) ao més e juros remuneratoérios, sem prejuizo do pagamento de

indenizacdo suplementar pelos danos suportados pela Parte inocente.

8.2. Exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé Parte Indenizada (conforme definido abaixo), a
Fiduciante indenizard e reembolsara a Fiducidria, tendo como limite as Obrigacbes Garantidas (cada um, “Parte
Indenizada”) e mantera cada Parte Indenizada isenta de qualquer responsabilidade, por qualquer perda, lucro cessante,
danos diretos e indiretos, custos e despesas de qualquer tipo, incluindo, sem limitacdo, as despesas com honordarios
advocaticios, que possam ser incorridos por referida Parte Indenizada em relagdo a qualquer falsidade, imprecisdo ou
incorrecdo quanto a qualquer declaracdo prestada neste Contrato, ainda que, sendo passivel de remediacdo, tais
declaracdes ou garantias imprecisas, falsas ou incorretas ndo sejam corrigidas, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, ou, sendo

corrigidas, ndo deixem de surtir efeito.

9. Declaragdes e Garantias

9.1. Cada Parte declara e garante a outra que as afirmagGes prestadas a seguir sdo verdadeiras e representam a sua

intengdo na presente contratagdo: .

(a) é sociedade legalmente organizada e existente de acordo com as leis brasileiras;

(b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar a presente Cessao Fiduciaria em todos os seus
termos;

(c) a celebracgdo desta Cessdo Fiduciaria e o cumprimento das obriga¢des que ora assume (i) ndo violam qualquer

disposi¢cdo contida em seus documentos societarios ou em seu regulamento; (ii) ndo violam qualquer lei,
regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada; e (iii) ndo exigem

consentimento, aprovagao ou autorizagdo de qualquer natureza ou quando necessario, foram devidamente
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(d)

(e)

()

(®)

(h)

(i)

9.2.

(a)

(b)

(c)

obtidas na forma das normas contratuais e legais aplicaveis;

a presente Cessdo Fiduciaria é validamente celebrada e constitui obrigagdo legal, valida, vinculante e exequivel

contra cada Parte, de acordo com os seus termos;

estd apta a observar as disposi¢Ges previstas nesta Cessdo Fiducidria e agira em relagdo a ela com boa-fé,

lealdade e probidade;

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar esta Cessdo Fiduciaria, quaisquer outros
contratos ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los ou ainda depende

economicamente da outra Parte;

as discussoes sobre o objeto da presente Cessdo Fiduciaria e dos demais documentos da Operagdo foram feitas,

conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

é sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este ou outros relacionados;

foi informada e avisada de todas as condigBes e circunstancias envolvidas na negociagdo objeto desta Cessao

Fiducidria e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade; e

foi assessorada por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia em finangas e negdcios, bem como
em operagdes semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o conteido deste negdcio e é capaz de

assumir tais obrigagdes, riscos e encargos.

A Fiduciante declara e garante a Fiduciaria, ainda, que:

os instrumentos de aquisicdo das unidades autbnomas, quando celebrados, consubstanciar-se-do em relagdes
juridicas regularmente constituidas e validas, sendo absolutamente verdadeiros todos os seus termos, valores

€ anexos,;

é/serad a legitima titular dos Recebiveis, os quais se encontram/encontrardo livres e desembaragados de
quaisquer Onus, gravames ou restricdes de natureza pessoal ou real, com excegdo desta garantia fiducidria,
ndo sendo do conhecimento da Fiduciante a existéncia de qualquer outro fato que impecga ou restrinja o
seu direito de celebrar este Contrato ou de cederem fiduciariamente os Recebiveis em garantia do cumprimento

das Obriga¢Ges Garantidas;

declara que: (i) cumpre de forma regular e integral as normas e leis de protegdao ambiental aplicaveis a sua

atividade, possuindo todas as licengas e autorizacOes exigidas pelos érgdos competentes para o seu

funcionamento, inclusive no que se refere aos seus bens imdveis;

(ii) cumpre de forma regular e integral todas as normas e leis trabalhistas e relativas a saude e seguranga do

trabalho; (iii) ndo utiliza trabalho infantil ou analogo a escravo; e (iv) ndo tem conhecimento, nesta data, contra
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si ou suas controladas condenagdo em processos judiciais ou administrativos relacionados a infragdes ou crimes

ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil;

(d) reconhece que ndo poderd vender, ceder, transferir ou de qualquer maneira, gravar, onerar ou alienar os

Recebiveis enquanto estiverem sujeitos a presente Cessdo Fiducidria;

(e) ndo ha e ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou ag¢Ges judiciais, pessoais ou
reais, de qualquer natureza, em qualquer instancia ou tribunal, contra si que afetem ou possam vir a afetar os

Recebiveis ou, ainda que indiretamente, a Cessao Fiduciaria;

() nado tem conhecimento da existéncia de gravames ou 6nus sobre o Imével que possam vir a afetar os Recebiveis;

(g) responderd pela veracidade das informagdes prestadas nos Relatdrios Semestrais (conforme definido no Termo
de Emissdo);

(h) ndo tem conhecimento da existéncia de danos ambientais, restricdes urbanisticas, sanitarias de acesso ou

seguranca relacionadas ao Imével que afetem ou possam vir a afetar os Recebiveis;

(i) o Imovel esta livre de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos
perigosos, substancias toxicas e perigosas, materiais afins, asbestos, amianto ou materiais contendo asbestos
ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar os

Recebiveis;

(1) nado tem conhecimento da existéncia de processos de desapropriac¢do, serviddao ou demarcagdo de terras, direta

ou indiretamente, envolvendo o Imdvel que afetem ou possam vir a afetar os Recebiveis; e
(k) conhecem e cumprem na integra as disposi¢des da Lei n2 8.429 de junho de 1992, Lei n29.613, de 3 de mar¢o
de 1998 e Lei n? 12.846 de 12 de agosto de 2013, comprometendo-se a abster-se de qualquer atividade que
constitua uma violagdo das disposi¢des destas leis.
9.3. Ademais, a Fiduciante se obriga a apresentar, sempre que solicitado pela Fiduciaria, quaisquer documentos
societdrios e de regularidade fiscal da Fiduciante, bem como quaisquer matriculas e documentos de regularidade
imobilidrios do Terreno/das unidades autdnomas do Empreendimento (e.g.: CND de IPTU, dente outros).

10. Excussdo da Garantia Fiduciaria

10.1. Em caso de declaragdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais (“Evento de Inadimplemento”), a

Fiduciaria podera exercer, adicionalmente a todos os demais direitos e acGes outorgados no presente Contrato, ou em
qualquer outro instrumento que garanta, comprove ou se relacione as Obriga¢des Garantidas, todos os direitos e acGes

da Fiduciante, incluindo, sem limitacdo, os direitos previstos na Lei n? 4.728, na Lei n? 9.514 e nos demais dispositivos
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legais aplicaveis, desde que ndo conflitantes com os termos deste Contrato, e observado o quanto disposto nas clausulas
abaixo.

10.1.1. Todas as despesas necessdrias que venham a ser comprovadamente incorridas pela Fiduciaria,
inclusive honordrios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excussdo do presente Contrato, além de

eventuais tributos, encargos, taxas e comissGes, integrardo o valor das ObrigagGes Garantidas.

10.1.2. A excussdo dos Direitos Creditdrios, na forma aqui prevista, sera procedida de forma independente e
em adicdo a qualquer outra execugao de garantia, real ou pessoal, concedida a Fiducidria nos demais contratos celebrados

no ambito da Operagdo.

10.2. Uma vez decretada a manutengdo do Evento de Inadimplemento pela Fiducidria, esta poderd iniciar a excussao,
parcial ou total, da garantia constituida nos termos deste Contrato, tendo o direito de utilizar os valores depositados na
Conta do Patrimonio Separado para a liquidagdo das ObrigagGes Garantidas, bem como de negociar e ceder a terceiros,
respeitado o quanto disposto na clausula 10.2.1 abaixo, aplicando o produto obtido para liquidagdo das ObrigacGes
Garantidas. Nessa situagdo, a Fiduciaria podera exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos

termos do paragrafo 32 do artigo 66-B da Lei n? 4.728 e dos demais dispositivos legais aplicaveis, inclusive, sem limitacdo:

(a) o direito de utilizar os valores depositados na Conta do Patrimonio Separado para pagamento das Obriga¢Ges

Garantidas;

(b) o direito de alienar a terceiros os Recebiveis, respeitado o quanto disposto na cldusula 10.2.1 abaixo, seja por
meio de execucao judicial ou de alienagdo particular (venda amigavel), a critério exclusivo da Fiducidria, desde

que pelo valor contdbil ou de mercado dos Recebiveis, o que for maior;

(c) no exercicio dos direitos e recursos contra a Fiduciante, nos termos deste Contrato, e demais documentos
correlatos, o direito de excutir as Garantias simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que isso prejudique

qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitagdo integral das ObrigacGes Garantidas; e

(d) o direito e a autoridade Unicos e exclusivos para resgatar, receber, reter, movimentar, usar, sacar, dispor e
aplicar, em conformidade com o presente Contrato, referidos direitos pecuniarios nos termos da lei, podendo,
ainda, excutir e/ou utilizar os recursos depositados e/ou vinculados a Conta do Patrimdnio Separado, bem como
os recursos decorrentes da alienacdo de quaisquer titulos ou valores vinculados a tal conta, para a amortizagéo,
parcial ou total, conforme o caso, das Obrigacdes Garantidas. Todos os valores recebidos pela Fiduciante em
contrariedade as disposicOes da presente cldusula ndo poderdo ser confundidos pela Fiduciante, seus sécios ou
credores, com nenhum de seus outros recursos ou bens, mas deverao ser mantidos separados e individualizados

de referidos recursos ou bens, e serdo prontamente entregues a Fiducidria.

10.2.1. As Partes reconhecem e concordam que a Fiduciante tera o direito de preferéncia para aquisigdo dos

Recebiveis, desde que em igualdade de condi¢cbes com o terceiro interessado, observando-se o quanto previsto nas

cldusulas 10.2.1.1 e 10.2.1.2 abaixo, devendo a Fiduciaria notifica-la prontamente, informando-a sobre o preco, forma de
pagamento e outras condi¢des relevantes para aquisicdo dos Recebiveis.
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10.2.1.1. A Fiduciante tera o prazo de 8 (oito) Dias Uteis a contar do envio da notificagdo, pela
Fiduciaria, para se manifestar, por escrito, sobre o seu interesse em exercer o direito de preferéncia,
sendo certo que somente podera fazé-lo em sua totalidade. O siléncio da Fiduciante sera entendido

como uma renuncia ao seu direito de preferéncia.

10.2.1.2. A venda dos Recebiveis a Fiduciante devera ser realizada no prazo maximo de 5
(cinco) Dias Uteis, a contar do término do prazo de 08 (oito) Dias Uteis previsto na clausula 10.2.1.1
acima, ficando desde logo ajustado que o atraso no pagamento do preco dos Recebiveis pela
Fiduciante acarretara, automaticamente, na renuncia ao seu direito de preferéncia, ficando a

Fiduciaria, portanto, livre para aliena-los ao terceiro interessado.

10.3. A eventual realizagdo parcial da garantia ndo afetara os termos, condigdes e protecdes deste Contrato, sendo
certo que a Fiducidria podera realiza-la sucessivas vezes, a fim de garantir a liquidagdo total de todas as Obriga¢des

Garantidas.

10.4. A Fiducidria aplicara o produto da garantia constituida nos termos deste Contrato em observadncia aos seguintes

procedimentos:

(a) primeiramente, os recursos obtidos mediante a realizacdo da garantia constituida nos termos deste Contrato
deverdo ser utilizados exclusivamente para liquidagdao das ObrigacGes Garantidas, nos termos do Termo de

Emissdo e deste Contrato; e

(b) em sequéncia, havendo saldo positivo na Conta do Patrimdnio Separado apds o cumprimento integral das
Obrigagbes Garantidas, tais recursos remanescentes deverdo ser transferidos para a conta de livre

movimentagdo a ser indicada pela Fiduciante.

10.4.1. Caso, ap0s a realizagdo da garantia constituida nos termos deste Contrato, exista saldo em aberto
das Obriga¢Ges Garantidas, a Fiduciante permanecera responsavel pelo referido saldo até o integral cumprimento das

Obrigagdes Garantidas.

10.4.2. Caso, ap0s a aplicagdo dos recursos relativos aos Recebiveis para pagamento da totalidade das
Obrigacdes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo credor remanescente, referido saldo devera ser
imediatamente disponibilizado a Fiduciante, mediante transferéncia para conta de sua titularidade, no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis a contar da data de recebimento, sob pena de multa de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um
por cento) ao més, calculados sobre os valores ndo repassados, além de atualizagdo monetaria pelo mesmo indice dos

Créditos Imobiliarios, tudo calculado pro rata die, se necessario.

10.5. A Fiduciante, em carater irrevogavel e irretratavel, nomeia, neste ato, conforme procuracgdo constante do Anexo
Il ao presente Contrato, a Fiduciaria seu bastante procurador para, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil, praticar atos

relacionados ao objeto deste Contrato, outorgando-lhe poderes para, nos limites maximos permitidos por lei e pelos
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respectivos atos constitutivos da Fiduciante, praticar e celebrar todos e quaisquer atos necessarios ou convenientes, tdo
somente e a fim de executar e/ou aperfeigoar este Contrato, com poderes para: (i) praticar qualquer ato (inclusive atos
perante 6rgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros) necessdario a preserva¢do da garantia de
cessdo fiducidria constituida em favor da Fiduciaria, sob este Contrato, inclusive poderes para registrar este Contrato e
para averbar e registrar seus eventuais aditamentos acordado entre as partes nos cartérios de registro de titulos e
documentos competente das partes caso ndo tenha sido feito em tempo habil pela Fiduciante; (ii) praticar todos os atos
necessarios (inclusive atos perante érgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros) para exercer
seus direitos decorrentes da cess3o fiduciaria prevista neste Contrato; (iii) alienar, cobrar, receber, transferir e/ou liquidar
os direitos sobre os Recebiveis e os valores depositados na Conta do Patrimdnio Separado; (iv) praticar todos os atos
necessarios para possibilitar o recebimento dos Recebiveis, ou a alienagdo do direito a tais valores a terceiros, bem como

atos perante dérgdos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros.

10.5.1. A Fiduciante compromete-se, de forma irrevogavel e irretratavel, até o cumprimento e liberacdo

integral das ObrigagGes Garantidas, pelo prazo maximo de 12 (doze) meses e com a lei aplicavel:
(i) a renovar os poderes outorgados nos termos da cldusula 10.5 acima, com antecedéncia de 10 (dez) dias do
vencimento da procuragdo em vigor; e (ii) a outorgar nova(s) procuragdo(des), caso, por qualquer motivo, a
procuragao de que trata a cldusula 10.5 acima, torne-se parcial ou integralmente invalida ou insuficiente para
o fiel cumprimento das obrigagdes objeto deste Contrato.

11. Disposi¢coes Gerais

11.1. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este Contrato é celebrado pelas Partes em carater irrevogavel e irretratavel,

renunciando as Partes ao direito de arrependimento, e vincula ndo sé as Partes, mas também seus respectivos sucessores

e cessionarios, a qualquer titulo, que assumem as obrigaces dele decorrentes.

11.2. ComunicacGes. Todas e quaisquer comunicacGes ou notificagcGes a serem feitas entre as Partes em razdo do
presente Contrato e seu conteldo deverdo ser feitas mediante o envio de correspondéncia escrita e entregues nos

seguintes endereg¢os ou e-mail, com comprovante de recebimento:

(a) se para a Fiduciante:

CONSTROEN CONSTRUCOES E ENGENHARIA LTDA.
Rua Bandeirantes, n2 603 Aracatuba/SP -

CEP 16010-090

At.: Magnodlia Pescio Krdhenbihl Dainese Telefone:
(18) 99725-8193

E-mail: magnolia@constroen.com.br
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n2 550, andar 4, Cidade Mongdes Sao

Paulo, SP

CEP 01451-902

At.: Sra. Monica Fujii /Roberto Saka Tel.:

(11) 5504-1980

E-mail: monitoramento@proviniciasecuritizadora.com.br / middle_office@provinciasecuritizadora.com.br

(Esse ultimo para prego unitdrio do ativo)

11.2.1. Dispensa. Qualquer aviso exigido nos termos deste Contrato poderad ser dispensado, por

escrito, pela Parte com direito de receber tal aviso.

11.2.2. Comunicacdo. Cada uma das Partes compromete-se a comunicar formalmente a outra Parte
qualquer alteragdo das informagdes previstas na cldusula 11.2 acima. Enquanto tal comunicagao nao for realizada, serao

consideradas validas e regulares todas as notificagdes feitas na forma e nos enderegos previstos na cldusula 11.2 acima.
11.3. N3o Novacdo. A tolerancia ou liberalidade de qualquer das Partes com relagdo aos direitos, deveres e obrigacGes
assumidas neste Contrato ndo importara novacgao, extingdo ou modificagdo de qualquer dos referidos direitos, deveres e

obrigacdes.

11.4. Independéncia das Disposicdes. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais

ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des
nao serdo afetadas ou prejudicadas, a qualquer titulo. Este Contrato sera interpretado, em qualquer jurisdigdo, como se
a disposicdo invalida, ilegal ou inexequivel tivesse sido reformulada de modo que se tornasse valida, legal e exequivel na

medida do que for permitido na referida jurisdigao.

11.5. Alteracdo Contratual. Nenhuma alteragdo, modificagdo ou aditamento deste Contrato sera considerada eficaz,

salvo se celebrada por escrito e assinada por todas as Partes.

11.6. Operacdo Estruturada: Por forga da vinculagdo do presente Contrato aos Documentos da Operagdo, fica desde

ja estabelecido que a Fiduciaria deverd manifestar-se conforme orientacdo deliberada pelos Titulares dos CRI, apéds a

realizacdo de uma assembleia especial de titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagao.

11.7. Sucessdo. Todos os direitos, termos, compromissos, afirmagdes, declara¢des e condi¢des contidos no presente

Contrato serdo validos, vinculantes e exequiveis pelas e contra as Partes, seus sucessores.

11.8. Custos e Despesas. Exceto se de outra forma previsto neste Contrato, todos os tributos, custos e despesas,

incluindo honorarios advocaticios e honorarios de intermediacdo, mediacdo e/ou corretagem, incorridos por cada uma
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respectivo responsavel tributario, na forma da lei, ou pela respectiva Parte, individualmente, exceto se expressamente

indicado de maneira diversa neste Contrato.

11.9. Cessdo. As Partes reconhecem e concordam que ndo poderdo ceder ou transferir a qualquer titulo, os direitos

e obrigacOes decorrentes do presente Contrato sem a expressa anuéncia das demais Partes.

11.10. Titulo Executivo Extrajudicial. Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial nos termos do inciso Ill do
artigo 784 da Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Cddigo de Processo Civil”).

11.11. Execucdo Especifica. As Partes reservam-se o direito de pleitear execucdo especifica das obrigacGes assumidas

pela outra Parte neste Contrato, de acordo com as disposi¢des dos artigos 497 e seguintes, 536 e seguintes e 806 e
seguintes, do Cddigo de Processo Civil. Neste sentido, as Partes reconhecem e concordam que o pagamento de
perdas e danos ndo constitui compensagdo adequada pela violagdo de qualquer obrigagdo assumida pelas Partes neste
Contrato e que a execugdo especifica das obrigagdes é um remédio legal necessario em complemento ao pagamento de

perdas e danos.

11.12. Demais Garantias. A presente garantia fiducidria é constituida sem prejuizo de outras garantias constituidas ou

a serem constituidas para assegurar o cumprimento das ObrigacGes Garantidas.

11.12.1. No exercicio de seus direitos e recursos contra a Fiduciante e os demais devedores, nos termos
deste Contrato, do Termo de Emissdo, do Termo de Securitizacdo e/ou de qualquer outro Documento da Operacdo, a
Fiduciaria poderd executar as garantias, simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer

direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacdo integral das ObrigacGes Garantidas.

11.12.2. Observado o disposto na clausula 11.12.1 acima, a Fiduciante reconhece o direito da Fiduciéria de
executar as garantias, independentemente da ordem e em observancia ao disposto acima, como forma de receber seu

crédito, com os devidos encargos.

11.13. Dias Uteis. Entende-se por “Dias Uteis” (i) com relacdo a qualquer pagamento realizado por meio da B3,
qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com relagdo a qualquer outro pagamento
gue ndo seja realizado por meio da B3, bem como com relagdo a outras obriga¢Oes previstas neste instrumento, qualquer

dia no qual haja expediente bancdrio na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo.

11.14. Afiliadas. Entende-se por “Afiliadas” de uma Parte (a) as sociedades que a controlem, direta ou indiretamente;
(b) as sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Parte em questdo; (c) as sociedades que sdo controladas,
direta ou indiretamente, por uma sociedade que controla a Parte em questdo; ou (d) qualquer outra sociedade sob

controle comum ou compartilhado, direta ou indiretamente, pela Parte em questdo ou por seu controlador.

12. Assinatura Eletrdnica
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12.1. Para todos os fins de direito, as Partes reconhecem a validade do meio de comprovacdo da autoria das
assinaturas eletrdnicas apostas neste Contrato, bem como a integridade e autenticidade da sua versdo digital como valida

e exequivel, nos termos da legislacdo vigente, notadamente artigo 10, §22, da Medida Proviséria n2 2.200-2/01.

12.2. Para este fim, serdo utilizados servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificagdo capazes de validar a autoria de assinatura eletronica,

|ll

bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade.

12.3. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa) de tais documentos
nao serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagGes previstas neste Contrato, exceto se outra forma for exigida
pelo Cartério de RTD e/ou por quaisquer demais orgdos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a
atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da exigéncia (ou prazo inferior, se assim

solicitado pela autoridade competente).

12.4, Independentemente da data de conclusdo do processo de assinatura eletronica deste Contrato por todos os
seus signatarios, as Partes e as testemunhas reconhecem este Contrato como legal, valido, eficaz, vinculante e exequivel,
assim como todos os termos, condi¢des e obrigacGes nele previstos, de modo que ficam ratificados pelas Partes todos os
atos realizados pelas respectivas Partes no ambito deste Contrato, bem como os demais efeitos produzidos por este

Contrato desde a data indicada ao final deste Contrato.

13. Legislagdo Aplicavel e Foro

13.1. Legislacdo Aplicdvel. O presente Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil.
13.2. Foro. Fica eleito desde ja o foro da Comarca da cidade de S3do Paulo, estado de Sdo Paulo, como o Unico

competente para para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Contrato, renunciando-se

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes celebram o presente Contrato, de forma eletronica, na presenca de

2 (duas) testemunhas.

S3o Paulo - SP, 13 de dezembro de 2024.

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pdgina de assinaturas do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras
Avengas”, celebrado em 13 de dezembro de 2024, entre a Constroen Construgdes e Engenharia Ltda., na qualidade de

fiduciante, e a Companhia Provincia de Securitizagdo, na qualidade de fiducidria)

Fiduciante:
CONSTROEN CONSTRUCOES E ENGENHARIA LTDA.
Nome: Magndlia Pescio Kréhenbiihl Dainese CPF: Nome: Roberto Lemos de Melo Dainese CPF:
229.164.228-62 331.626.088-99
E-mail: magnolia@constroen.com.br E-mail: roberto@constroen.com.br
Fiducidria:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Nome: Leticia Viana Rufino

CPF: 332.360.368-00

E-mail: leticia.viana@provinciasecuritizadora.com.br

Testemunhas:
Nome: André Maicon Matias Dantas Nome: Gabriela Farias do Prado Lelis
CPF: 459.836.648-67 CPF:421.191.068-00
E-mail: E-mail: gabriela.prado@provinciasecuritizadora.com.br

andre.dantas@provinciasecuritizadora.com.b
r
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ANEXO | ao “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas”,

celebrado em 13 de dezembro de 2024, entre a Constroen Construgdes e Engenharia Ltda., na qualidade de fiduciante,

e a Companhia Provincia de Securitiza¢do, na qualidade de fiduciaria

RELAGCAO DESCRITIVA DOS DIREITOS CREDITORIOS

‘ Instrumento

Data da venda ‘

Contrato Nome VP Cessao

Compromisso de

51 C* L* B* B* 19/07/2024 R$ 634.814,30
Compra e Venda
Compromisso de

62 R* A* S* 04/10/2019 R$ 401.693,71
Compra e Venda
Compromisso de

64 Compra e Venda W. S* E* I* L* 26/07/2024 R$ 548.925,13
Compromisso de

74 Compra e Venda W. S* E* I* L* 26/07/2024 R$ 548.925,13
Compromisso de

81 Compra e Venda M* C* d* A* 04/04/2024 R$ 558.600,22
Compromisso de

83 M* A* S* 28/03/2024 R$ 442.193,06
Compra e Venda
Compromisso de

103 Compra e Venda F* A* B* 03/12/2020 R$ 435.273,03
Compromisso de

111 F* A* d* S* p* 19/05/2022 R$ 70.673,66
Compra e Venda
Compromisso de

123 Compra e Venda A* E* |* L* 10/06/2024 R$ 532.282,23
Compromisso de

133 Compra e Venda A* E* I* L* 10/06/2024 RS 532.282,23
Compromisso de

173 A* E* |* L* 10/06/2024 R$ 532.282,23
Compra e Venda
Compromisso de

183 Compra e Venda A* E* |* L* 10/06/2024 R$ 532.282,23
Compromisso de

131 Compra e Venda J*¥ C* A* B* 10/03/2023 R$ 247.333,24
Compromisso de

152 F* A* N* 03/09/2015 R$ 516.878,16
Compra e Venda
Compromisso de

154 Compra e Venda M* A* p* B* C* L* 26/07/2024 RS 479.723,50
Compromisso de

161 Compra e Venda E* L* S* d* S* 07/11/2023 R$ 652.446,61
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Compromisso de

163 Compra e Venda W* F* d* §* §* 23/09/2019 R$ 428.602,04
Compromisso de

171 Compra e Venda L* M* R* 07/10/2023 R$ 468.102,16
Compromisso de

182 Compra e Venda A* D* M* 22/08/2017 RS 424.728,19
Compromisso de

204 J* D* D* d* O* 03/04/2024 R$ 416.492,76

Compra e Venda

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO Il ao “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas”,
celebrado em 13 de dezembro de 2024, entre a Constroen Construgdes e Engenharia Ltda., na qualidade de fiduciante,

e a Companhia Provincia de Securitiza¢do, na qualidade de fiduciaria

PROCURACAO

Pelo presente instrumento de mandato, CONSTROEN CONSTRUCOES E ENGENHARIA LTDA., sociedade empresdria
limitada, com sede no municipio de Aragatuba, estado de SGo Paulo, na Rua Bandeirantes, n® 603, Centro, CEP
16.010-090, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n¢
47.532.692/0001-82 (“Outorgante”) nomeia e constitui como sua bastante procuradora a COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a Comisséo de Valores
Mobilidrios (“CVM”), na categoria “S1”, sob o numero 132, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mongdes, CEP 04.571-925, inscrita no CNPJ sob o
ne 04.200.649/0001-07 (“Outorgada”), para, agindo em seu nome, na mais ampla extensdo permitida em lei,
incluindo poderes para, no tocante ao “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em

Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 13 de dezembro de 2024 (“Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditdrios”), entre a Outorgante, a Outorgada, em caso de inadimplemento das Obriga¢des Garantidas, conforme
definido no Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios, praticar a realizar todos os atos e operagées, de
qualquer natureza, necessdrios ou convenientes, no tocante ao cumprimento das Obrigagées Garantidas, incluindo,
sem limitagGo, mas sujeito aos termos e condigées do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios: (i)
independentemente da ocorréncia da decretag¢do do vencimento antecipado das Obriga¢bes Garantidas, cumprir
com quaisquer exigéncias legais (incluindo perante qualquer terceiro ou drgdo governamental) que estejam
relacionadas a validade e eficdcia do Contrato ou celebrar qualquer instrumento conforme os termos do Contrato
para manter o direito de garantia criado nos termos de referido instrumento vdlido, exequivel e devidamente
formalizado; (ii) praticar todos os atos necessdrios e celebrar qualquer acordo, contrato, escritura publica e/ou
instrumento conforme os termos do Contrato, sempre que necessdrio ou conveniente com relagéo ao Contrato para
preservar e exercer seus direitos, na medida permitida nos termos das leis aplicaveis; e (iii) na medida em que for
necessdrio para o exercicio dos poderes outorgados pelo presente instrumento, representar a Outorgante perante
quaisquer terceiros, incluindo qualquer instituigdo financeira e qualquer orgdo governamental brasileiro ou
autoridade brasileira, seja na esfera federal, estadual ou municipal, incluindo o Banco Central do Brasil, a Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo, a Receita Federal do Brasil e qualquer autoridade ambiental, tributdria ou

fazenddria.

Qualquer aviso transmitido pela Outorgada comunicando a ocorréncia, continuidade, término ou rentncia de
inadimplemento, terd cardter conclusivo em relagdo a Outorgante e a todos e quaisquer terceiros, inexistindo erro

manifesto.
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Os termos em letras maiusculas aqui empregados, mas ndo definidos, terdo o mesmo significado a eles atribuidos

no Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios.

Os poderes ora outorgados sdo cumulativos a quaisquer poderes jd outorgados pela Outorgante a Outorgada por
meio do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios ou de qualquer outro documento, nGo cancelando ou

revogando quaisquer dos aludidos poderes.

O presente instrumento de mandato é outorgado como condi¢éo do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios e como meio de cumprimento unica e exclusivamente das obrigagdes ali estipuladas, e em conformidade
com o disposto nos artigos 684 e 1.433 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, terd cardter
irrevogavel e irretratdvel e serd vdlido e vigorard pelo prazo de 12 (doze) meses contado da presente data e serd
renovada com pelo menos 20 (vinte) dias de antecedéncia do seu vencimento, até que todas as obriga¢des da
Outorgante previstas no Contrato de CessGo Fiducidria de Direitos Creditorios tenham sido integralmente

satisfeitas.

EM TESTEMUNHO DO QUE, a Outorgantes assina a presente procuragdo.

Sdo Paulo - SP, [data]

CONSTROEN CONSTRUCOES E ENGENHARIA LTDA.

Nome: [=]
Nome: [=] CPF: []
cPF E-mail: [=]
E-mail: [=]
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