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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM CLASSE UNICA DA 852 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA SWISS PARK CAIEIRAS INCORPORADORA SPE LTDA.

SECAO
PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (“Partes”):

Companhia Provincia de Securitizagdo, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a
CVM, categoria S1, sob o nimero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos
termos da Resolugdo CVM 60, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.2 550, 42 Andar, Cidade
Mongdes, CEP 04.571-925, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 04.200.649/0001-07, neste ato representada

na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Emissora e Securitizadora (“Provincia”); e

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Rua Gilberto Sabino,
n.2 215, 42 Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 22.610.500/0001-88, neste
ato representada na forma de seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Agente Fiduciario nomeado nos
termos da Resolugdo CVM 17 (“Vortx”).

SECAO
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1. DefinicOes. Para efeitos deste instrumento, salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras e
expressOes grafadas em letra maiuscula terdo os significados previstos no Termo de Securitizagéio de Direitos
Creditdrios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em Classe Unica da 852 Emissdo da
Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela Swiss Park Caieiras
Incorporadora SPE Ltda., celebrado em 12 de novembro de 2024 entre as Partes (“Termo de Securitizagdo”).

SECAO
CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A) A Cedente cedeu os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, a Securitizadora por meio da
celebragdo do Contrato de Cessao, e a Securitizadora vinculou os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl,
aos CRI, como lastro;

(B) Os CRI sdo objeto da Oferta, nos termos do Termo de Securitizagdo, e ndo foram integralizados até a

presente data;

(C) As Partes desejam aditar o Termo de Securitizagdo, nos termos da Clausula 22.7, itens (i) e (iii), do referido
instrumento, bem como em razdo de exigéncias feitas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, e tendo em

vista que os CRI ainda ndo foram subscritos e integralizados; e

(D) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as Clausulas

deste instrumento, cuja celebragdo, execuc¢do e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade,
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lealdade e boa-fé.

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitiza¢éGo
de Direitos Creditérios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em Classe Unica da 85¢
Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos pela Swiss Park
Caieiras Incorporadora SPE Ltda. (“Aditamento”).

SECAO
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO

1.1. As Partes desejam alterar a Clausula 3.1 do Termo de Securitizagdo, para modificar o previsto na
“Quantidade de CRI” e “Primeiro pagamento da Remuneragao, incluir mengao ao “Cédigo ISIN”, e incluir a Cladusula

3.1.1, as quais passam a vigorar com as seguintes redagoes:

“3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui

pelos Créditos Imobilidrios, possui as seguintes caracteristicas:

Caracteristica CRI
Emissdo 852
Série Classe Unica.
Cédigo ISIN BRPVSCCRI5E9
Quantidade de CRI | Serdo emitidos 50.000.000 (cinquenta milhdes) CRI.
Valor de Emissédo O valor total da Emissdo é de RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhées de reais).
VaI.or: IYommal RS 1,00 (um real), na Data de Emisséo.
Unitario
Data de Emisséo 13 de novembro de 2024.
dos CRI Iniciais
Prazo da Emissdo 5.486 (cinco mil quatrocentos e oitenta e seis) dias.
Local de Emissdo Sdo Paulo, SP.
Forma de Emissdo Nominativa e escritural.
Juros 10,00% (dez inteiros por cento) ao ano, com base em um ano
Remuneratorios com 360 (trezentos e sessenta) dias corridos.
Atualizagdo Os CRI serdo atualizados mensalmente pela variagdo positiva e
Monetdria negativa acumulada do IPCA.
Periodicidade de
Pagamento da De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no
Amortizagéio Anexo “Cronograma de Pagamentos”.
Programada
Primeiro
P agam_ente de 20 de janeiro de 2025.
Amortizagdo
Programada
periodicidade de De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no
Pagamento da " B
N Anexo “Cronograma de Pagamentos”.
Remuneragdo
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:Z’gﬁ':wer::nto de 20 de janeiro de 2025, observada a data para incorporagéo de
~ juros em 20 de dezembro de 2024.

Remuneragdo

Data.de 21 de novembro de 2039

Vencimento

Garantias dos

Créditos Todas as Garantias, previstas no Capitulo “Garantias”.

Imobiliarios

Regime Fiducidrio Sim.

Garantia Flutuante | Ndo hd.

Subordinagdio Ndo ha.

Coctbrlgag:ao da NGo hd.

Emissora

Encargos Sdo os encargos abaixo listados devidos em caso de

Moratdrios impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a
Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata e
independentemente de qualquer notifica¢do, pelo periodo que
decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva liquidagéo da
divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem
prejuizo da Remuneragdo: (i) juros moratdrios de 1% (um por
cento) ao més, ou fragdo, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa de 2% (dois por
cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago.

Ambiente para

Depésito,

Distribuigdo,

Negociagdo, B3.

Liquidagdo

Financeira e

Custddia Eletrénica

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3 para os
CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por
qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRlI ndo estejam
custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixard, na
Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo
pagamento a disposigcdo do respectivo Titular dos CRI na sede da
Emissora, hipotese em que, a partir da referida data, ndo haverd
qualquer tipo de atualizacéo ou remunerag¢éo sobre o valor
colocado a disposi¢éio do Titular dos CRI.

Atraso no O ndo comparecimento de Titular dos CRI para receber o valor
Recebimento dos correspondente a qualquer das obrigagdes pecunidrias devidas
Pagamentos: pela Emissora, nas datas previstas neste Instrumento ou em

comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dard direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Classificagdo de
Risco

Os CRI ndo serdo objeto de classificagdo de risco.

Fatores de Riscos

Conforme Anexo “Fatores de Risco”.

Classificagéio

Categoria. Os CRI sGo da categoria "Residencial”, tendo em vista
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ANBIMA a categoria dos Imovel(is), em linha com o disposto no Artigo 42,
inciso 1, alinea “a” das Regras e Procedimentos ANBIMA para
Classificagdo de CRI.

Concentragdo. Os CRI contam com lastro pulverizado, sendo os
Créditos Imobilidrios devidos pelos Adquirentes.

Tipo de Segmento. O(s) Imdvel(is) enquadram-se nos segmentos
“Loteamento: subjacentes lotes”, conforme o caso, conforme
descritos no Artigo 49, inciso Ill, alinea “a” das Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sGo lastreados nos Créditos
Imobilidrios originados dos CVC, se enquadrando, portanto, na
categoria descrita no Artigo 49, inciso 1V, alinea “e” das Regras
e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI.

3.1.1 Observado que na presente data do Termo de Securitizagdo, conforme o montante
de Créditos Imobilidrios informados no Anexo “Descrigdo dos Créditos Imobilidrios”, para
os CRI deverd ser respeitado o limite de integralizacdo de 10.086.702 (dez milhées, oitenta
e seis mil, setecentos e dois) CRI, sendo que o limite de integralizagdo deverd ser atualizado

conforme a aquisi¢éo e vinculagdo dos Novos Créditos Imobilidrios.”

CLAUSULA SEGUNDA
RATIFICAGAO

2.1. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, cldusulas e condices estabelecidos no Termo de

Securitizagdo que ndo tenham sido expressamente alterados por este Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA
ASSINATURA DIGITAL, FORO E LEGISLACAO APLICAVEL

3.1. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais

documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da Lei n.2 13.874,
de 20 de setembro de 2019, bem como na Lei n.2 14.063, de 23 de setembro de 2020, a Medida Provisoria n.2
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n.2 10.278, de 18 de margo de 2020, e ainda, no Enunciado n.2 297
do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletronica por meio de sistemas de certificagdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de

|”

auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

3.1.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Iméveis, Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Notas, Juntas Comerciais ou demais 6rgaos competentes,
hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias

Uteis, a contar da data da exigéncia.
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3.1.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das

assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

3.2. Legislacdo Aplicdvel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

3.3. Foro. As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que

seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, o(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato
eletronico, com a utilizacdo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cdédigo Civil e a Medida Proviséria n.2 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001.

S3o Paulo, 22 de novembro de 2024.

(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
(seguem pdgina de assinaturas e anexos a seguir)
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PAGINA DE ASSINATURAS

Companhia Provincia de Securitizagao
Nome: Roberto Saka
Cargo: Diretor
CPF n.2: 075.594.008-33
E-mail: roberto.saka@provinciasecuritizadora.com.br

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Vitdria Guimardes Havir Nome: Renata Neves de Carvalho
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

CPF n.2:409.470.118-46 CPF n.2: 368.104.838-02

E-mail: vgh@vortx.com.br E-mail: rnc@vortx.com.br
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Cddigo de validagao: XDL72-W87L4-MDHRS-59GUA

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Roberto Saka (CPF *** 594.008-**)
VITORIA GUIMARAES HAVIR (CPF *** 470.118-**)
Renata Neves de Carvalho (CPF ***,104.838-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/XDL72-W87L4-MDHRS-59GUA

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéo:

https://assinador.onr.org.br/validate
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