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AVAUINCOES

1. IMOVEL

Trata-se de ampliacao do empreendimento comercial denominado Centro Comercial Down-

town Barra da Tijuca, localizado na Avenida das Américas, n° 500, no bairro Barra da Tijuca,

l

inserida na cidade do Rio de Janeiro / RJ.

2 - OBJETIVO

O objetivo do trabalho & estimar o Percentual Executado de Obras até o periodo o0 més de

1aio, que esta sendo executada pela Technion Engenharia.

3 - INTERESSADO

CY CAPITAL

4 « OBSERVACOES PRELIMINARES E PREMISSAS

A Analise Mercadologica em questao esta fundamentada em Normas Técnicas, ABNT, 14653
1 (Procedimentos Gerais), 14653-2 (Imoveis Urbanos) e 14653-4 (Empreendimentos), e na

Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP -2011 e baseia-se:
» Em elementos constatados in loco, quando realizada vistoria do imadvel em 08/05/2025;
» Nos Projetos fornecidos pela Technion Engenharia;

» Orcamento e Cronograma fornecidos pela Technion Engenharia e aditivo de contrato com

data de outubro/2024 e informacodes atualizadas

» Notas Fiscais referente ao Elevador e Escada rolante fornecidos pela Technion Engenharia

anteriormente;
» Em informacdes obtidas junto ao time de Engenheiros da Technion Engenharia.

O trabalho foi baseado nas informacoes e dados fornecidos pela Solicitante e € integralmente

aderente aos Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes deste Laudo.

Para a presente da analise consideramos que o imovel se encontra regularizado, livre desem-

baracado de quaisquer 6nus e em condicdes de ser imediatamente comercializado sendo
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que as informacgdes obtidas foram analisadas e aceitas como de boa-fé. Adicionalmente, a

Solicitante entende que qualquer omissao ou falta de informacgao podem impactar e afetar o
resultado dos trabalhos e, consequentemente, a analise realizada apresentada neste laudo.

O relatorio foi elaborado com base em dados obtidos no mercado imobiliario local, os quais

foram fornecidos por proprietarios de imaoveis, corretores de imaoveis, imobiliarias e profissio

ém de outros, portanto, Sa0 @) remissas aceitas como validas

nais habilitados e especializados a

corretas e fornecidas de boa-fé.

Este trabalho ndo deve ser apresentado ou utilizado em partes ou excertos separados. Est
trabalho foirealizado comisencao de animaos, € independente e totalmente livre de quaisque

vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

A Compass Avaliacdes nao possui ou mantem qualquer relacao de trabalho ou de subordina-

¢ao com o Solicitante do trabalho.

E importante mencionar que o relatério ora apresentado destina-se de maneira exclusiva aos
fins contratados, conforme escopo definido na proposta supramencionada. O trabalho, defi-
nicoes e recomendacdes nele contidas nao podem ser utilizados para finalidades diversas das

-

que foram pré-definidas e, consequentemente, contratadas junto a Compass Avaliacdes. O

quer omissao ou desvio de informacao pode impactar de ma

“liente estad ciente de que quz

neira direta ou indireta os resultados apresentados.
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5 . CARACTERISTICAS DA REGIAO
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro/ RJ

Barra da Tijuca € um bairro da Zona Oeste do municipio do Rio de Janeiro. O bairro faz parte

da regiac administrativa da Barra da Tijuca. Tem, como bairros vizinhos, ltanhanga, Camorim,

Sao Conrado, Jacarepagua, Recreio dos Bandeirantes, Curicica e Joa.

A

A Barra da Tijuca

. H& residéncias

0 extenso e de composicao demografica variad

de cle

sses méedia, média a

JJ

ta e alta, esta Ultima muitas vezes habitando condominios de e

D
I

vadissimo padrao. A Barra foi um dos poucos bairros da cidade a nascerem planejados, em

bora muito do projeto original de Lucio Costa ja tenha sido abandonado. Por isso, é possivel

cidade também ple

se observar, no bairro, ruas largas ao estilo de Bra

(

ada por LUcio

Costa.

Aproximadamente 87% dos habitantes da Barra sao de classe média alta. O bairro da Barra &

um dos Unicos bairros do municipio gue possuerm conaom Nios autdnNoMmos, ou < @ , condo-

minios independentes com shoppings, escolas, igrejas, quadras polidesportivas e bibliotecas

e Nos Mmaiores, restaurantes. A Barra da Tijuca tem a maior concentracao de

(L

> shoppings cen
ters e supermercados do Rio de Janeiro. A area de prédios mais luxuosa da Barra € o Jardim

o=
/\\J

O
Qﬁ

Ometros

Nnico, caracterizado por seus predios baixos a uma distancia maxima de dois qui

da Praia do Pepé.

A Avenida das Americas € a principal via do bairro, cruzando-o no sentido leste-ceste.

CURICICA Nagcional
danmijuca
JACAREPAGUA

CAMORIM

VARGEM
PEQUENA

ITANHANGA

BARRA DA
TIJUCA

Joatinga
RECREIO DOS
BANDEIRANTES

Praialdo
Reereio
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6 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 LOCALIZACAO

O imovel avaliando localiza-se no bairro Barra da Tijuca, sendo bairro com uso predominante
misto, de uso residencial e comercial, de alto padrdo, sendo uma regiao de polo comercia
para atender os moradores dos condominios residenciais localizados proximos destinados a

moradia e lazer.

A regido possui infraestrutura completa composta por vias pavimentadas, abastecimento de
gua, energia, iluminacao publica, transporte, telefonia, comercio e servicos. A regiac possui

a
de densidade demografica media.

O imovel encontra-se a 2.000 metros de distancia da Praia da Barra da Tijuca.

Rua Ferr le Albuquerque, 31 - cj. 32 55 98381-4671
Consolacao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 compassavaliacoes.com.br
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6.2 O IMOVEL

oowntown € um centro comercial localizado na Barra da Tijuca, na capital do Rio de Janeiro.

Sua arguitetura chama atencao por se assemelhar a uma "pequena cidade”.

O primeiro open mall do Rio de Janeiro recebe cerca de 35 mil consumidores por dia. O shop-
pPINg POSsUl UMa proposta de compras ao ar livre, com area de lazer para criancas, arborizacao
Nnas calcadas, lago e as pracas - que viram palcos de grandes eventos, compdem o local insta-

lado ha mais de 20 anos na Avenida das Ameéricas, logo no inicio da Barra da Tijuca.

Aléem do setor de alimentacao, sdo mais de 700 salas comerciais, agéncias bancarias, 12 salas
de cinema - com tecnologia de ponta em imagem e som - e um dos estacionamentos mais

amplos da regiao.

A boa localizacao e refor¢gada pela proximidade com estacdes de transporte, sendo uma op-
¢cao logo a 5 minutos, atravées do BRT Bosque Marapendi e a outra a 11 minutos de distancia,
pela estacao Jardim Oceanico, que oferece os servicos de BRT e metrd atraves da passarela

inaugurada em 2018 pelo empreendimento.

A Area de Expansdo (erm obras) possuird acesso através da Avenida das Ameéricas e estd loca-

lizada proximo a um dos acessos principais.

DOWNTOWN

Rua Fernar le Albuquerque, 31 - cj. 32 +55 98381-4671
Consolacao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 savaliac om.br
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O Centro Comercial Downtown Barra da Tijuca iniciou uma concorréncia, administrado pela
CG Mall, para expansao de sua area, sendo a empresa ganhadora a Technion Engenharia &
V2

Tecnologia. O contrato foi firmado em 2021 com orcamento inicial de R$ 42 milhoes.

Conforme o projeto anterior

‘O projeto contava com 04 lojas Gncoras, que estdo

®

m negociacdo, sem contratos fecha

dos com até a data da vistoria, conforme informacgées da CG Mall”

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32 +55 (1) ¢
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O Projeto abaixo esta sendo analisado e estudado sendo possivel verificar as alteragcdes que

serdo relevantes, principalmente na circulacao e parte elétrica e hidraulica.

PROJETO DE ARQUITETURA

PLANTA BADGA 255 - NOVO MEX DE LOJAS —
( ) ESCALA: 1250 PLANTA BAIXA 2° SUBSOLO ek
ARQ 130

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
Consolacao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030
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Conforme acordado em reunido anterior, foi realizada uma estimativa de valores para conc

sao da obra send alor estimado para finalizacao € de R$ 15.024.387,91 conforme informa-
coes do Eng. César. Existia possibilida 500.000,00 aproximadamente

sendo considerado como real.

oria em novemmbro, esse Vc

Conforme vistoria ) dezerr >sse valor se consolida em um numero superior a R$
1.500.000,00 e mais proximo a R$ 4.000.000,00.
Conforme toria em fevereiro esse valor permanece, poréem existem novas mudancas
de projetos que serdo del Qs a seguir.
Orcamento Geral R$ 55.883.782,72.
TECHNION
OBRA - EXPANSAO DO SHOPPING DOWTOWN
RESUMO - CONTRATO
Nivel 0  Nivel 1
CONTRATO (Expansdo Shopping Downtown) R$ 55.883.782,72 100%
1 Interligagdo dos Subsolos (Fase 1) RS 1.674.211,91 3,00%
2 Remanejamento das Redes Externas (Fase 2) RS 1.313.142,68 2,35%
3 Aditivo GTL ( Reforgo ) RS 1.001.435,55 1,79%
4 GTL RS 5.051.854,04 9,04%
5 ESTRUTURA RS 32.002.541,16 57,27%
6 MALL E ESPLANADA RS  14.840.597,38 26,56%
Foi apresentado novo Cronograma com replanejamento devido os acontecimentos de se-

tembro/2024, sendo a data final de obra em abril/25, podendo chegar a maio/25 sendc

ferente apenas a parte superior (esplanada).
pe [ P

mente o prazo de entrega € julho/25 apenas da parte superior |

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32 +55 (11) 98381-4671
Consolacao + Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 compassavaliacoes.com.br
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7+« ORCAMENTO FINAL APRESENTADO EM SETEMBRO/2024 — MANTIDO O ORCA-
MENTO, POREM SEMPRE COM A CIENCIA DE TODOS QUE O VALOR NAO FINALIZA A
OBRA - APRESENTADA NOVA PROJECAO

% concluida | Inicio Término Peso Custo
OBRA DOWNTOWN Ter 19/12/23 |Qua 30/04/25 |  100| R$ 55.883.782,72
Interligagdo dos Subsolos (Fase 1) 100% Ter 19/12/23 Qua 19/02/25 3 RS 1.674.211,91
Remanejamento das Redes Externas
(Fase 2) 100% Ter 19/12/23 Qua 19/02/25 2,35 RS 1.313.142,68
Aditivo GTL ( Reforgo ) 100% Ter 19/12/23 Seg 06/05/24 1,79 RS 1.001.435,55
DOWNTOWN - EXPANSAO DO
SUBSOLO E MALL
ESTRUTURA 78% Ter 19/12/23 Qui 24/04/25 57,27 RS 32.002.541,16
Gerador 100% Ter 19/12/23 Qui 24/04/25 0,12 RS 65.100,00
Rebaixamento de lencol (Nivel -3,50m .
ax ol (Niv ) 100% Ter 19/12/23 Qui 24/04/25 0,61 RS 341.095,36
Instalagao
Tirante 100% Ter 19/12/23 Qui 24/04/25 1,26 RS 705.503,30
AREA 1 100% Qua 14/02/24 |Seg 17/06/24 5,68 RS 3.176.633,93
AREA 2 64% Qua 14/02/24 Qui 24/10/24 6,63 RS 3.707.093,81
AREA 3 99% Qui 22/02/24 Sex 20/09/24 5,04 RS 2.817.484,42
AREA 4 100% Qui 07/03/24 Qui 29/08/24 5,73 RS 3.200.916,17
AREA 5A 100% Qui 20/06/24 Qui 05/09/24 2,9 RS 1.620.810,10
AREA 6 50% Qui 04/07/24 Seg25/11/24 3,62 RS 2.022.018,16
AREA 5B 56% Ter 19/12/23 Seg 23/09/24 6,67 RS 3.726.777,23
AREA 7 24% Ter 30/07/24 Ter 08/10/24 5,31 RS 2.968.830,29
AREA 8 9% Ter 13/08/24 Sex 22/11/24 3,69 RS 2.063.426,79
AREA 9 0% Qui 26/09/24 Ter 19/11/24 3,32 RS 1.856.383,64
EXECUCAO DAS PAREDES DAS 18% Seg 16/09/24 |Seg 09/12/24 6,68 RS 3.730.467,96
CORTINAS °|>¢8 & g SR
IMPERM EABILIZACAO 0% Seg 07/10/24 | Qua 05/02/25 4,37 RS 2.442.565,15

HALL DOS ELEVADORES/ESCADA 5 -

ESTRUTURA 0% Seg 06/01/25 Qua 26/03/25 0,45 RS 253.494,59
TETO REFLETIDO 0% Seg 21/10/24 Sex 07/03/25 1,7 R$ 947.541,87
TERREO 0% Qua 06/11/24 Seg 28/04/25 4,6 RS 2.571.304,56
12 SUBSOLO 0% Qui 02/01/25 |Seg 14/04/25 1,3 RS 727.680,82
22 SUBSOLO 0% Seg 23/12/24  Qua 26/03/25 1,36 RS 758.872,34
ELEVADORES / ESCADAS ROLANTES

MONTAGEM / 83% Ter19/12/23  Qua 02/04/25 4,14 RS 2.312.360,23
ESCADAS-1,2,3,4,5,6 0% Seg 06/01/25 | Sex 04/04/25 0,25 RS 142.453,59
INSTALAGCOES PREDIAIS 0% Qui 19/12/24 Seg 28/04/25 6,19 RS 3.458.562,31
PINTURA 0% Sex 28/02/25  Qua 30/04/25 0,27 RS 150.759,09
SERVICOS COMPLENTARES APLICADOS

EM DIVERSCAS AREAS 0% Ter 19/12/23  Qua 31/01/24 1,89 RS 1.055.002,83
LIMPEZA FINAL - ENTREGA DA OBRA 0% Ter 15/04/25 | Qua 30/04/25 0,04 RS 20.000,00

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
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Oram C rfw)”

Jlores do orcame >ntual r
'm tambéem atra /és do tempo devido ao Pre

Jata, porém

so novalores

8 - NOVA PROJECAO APRESENTADA EM MARCO DE ORCAMENTO E CRONOGRAMA
(APENAS TERREO)

Conforme solicitagao do Jogo, ¢ cutaram o seguinte or-

CBWT@MU) abaixo. O ‘LN@SW\@WYO aprese alc contrat Cj gue Ira executar os
servigos e considera o subsolo con : embutidos valores extras
re >1S alrasos.
[ PLANILHA DE CUSTO DE SERVICOS CONTRATADOS E A CONTRATAR - fase 3 e 4 da obra do DOWNTOWN |
DESCRICAO DOS SERVICOS - STATUS [+ VALOR ~| Aténov/24 ~ dez/24 |~ jan/25 [+ fev/25 |+ mar/25 |~ abr/25 |- mai/25 |- jun/25 |~ jul/2s |~
EMILIANO CONTRATO 1.750.000,00| R$ _1.750.000,00
CDM - ESTRUTURA DE FERRO CONTRATO 900.266,36| RS 900.266,36
|SUPERMIX CONTRATO 893.394,57| RS 893.394,57
TENGEL CONTRATO 431.730,48/ RS 51.088,00 RS 50.752,33 | R$  50.752,33 [ R$  50.752,33 RS  76.128,50 |RS 7612850 | RS  76.128,50
Metilica
MEDABIL CONTRATO 672.427,69 RS 265.000,00 RS 162.971,08 [RS  167.456,61 RS 77.000,00
Impermeabilizagio
HP - SUBSOLO CONTRATO 1.446.780,00| RS 64.681,25 | RS 62.447,51 | RS 458.302,14 | RS 75.846,57 | RS 137.403,25 _
HP - TERREO CONTRATO 1.081.852,00 RS 6730640 RS 175.116,65 [R$  13.123,90 [ RS  275.224,36 [RS  551.080,69
HP - DIVERSOS CONTRATO 21.000,00 RS 4.125,15 RS 3.055,48 RS 5631,60 RS 818777
HP - DIVERSOS CONTRATO 103.697,00| RS 56.583,41 | RS. 47.113,59
HP - DIVERSOS CONTRATO 190.000,00] RS 190.000,00
INSUMOS (CONTRAPISO PREPARACAO, MATERIAL DRENANTE,
Pnorscﬁo(PmMAmA,LA/EDEPEsfmosuBsom) CONTRATO 1.141.728,00 R$  235331,20 [R$  399.604,80 [ R$  171.259,20
Granitos
RIO POTY - MAO DE - OBRA CONTRATO 630.000,00 RS 57.000,00 | RS 9.500,00 | RS 4456953 | RS 23.641,30 RS 23.64130 |
RIO POTY - MATERIAL CONTRATO 1.760.000,00} RS 91.986,84 RS 183.973,68 RS 31.469,80 |[RS  51.986,84
Cobertura
NEORIO ENEGNHARIA CONTRATO 1.266.000,00| RS 429.587,41 R$  121.259,80 [R$ 13631574 [RS  265.381,99 | RS 313.454,97
HIPER PEDRAS - MO CONTRATO 175.643,60) R$ 2634654 [R$  32.941,90 [RS  116355,16
HIPER PEDRAS - MATERIAL CONTRATO 214.356,40) R$ 11221256 RS 10214384
do Predial
CAD ENGENHARIA DE INCENDIO CONTRATO 460.000,00 RS 2.879,75 | RS 29.074,00 [R$  187.864,19 [RS  69.670,70
| ARTENVE CONTRATO 640.000,00 RS 71.901,17 | RS 86.598,33 | RS 30.728,16
PENNA FRANCA CONTRATO 1.716.000,00| R$ 1.907,50 RS 34638691 [RS 5855431 RS  67.438,51 [RS  213.904,26
Enchimento do piso térreo (substituic3o do piso CONTRATO 841.000,00| R$ ~ 202.000,00 RS~ 282.000,00 | R$ ~ 200.000,00 RS  100.000,00
RS 57.000,00
Servigos diversos CONTRATO 3.440.021,83[ RS 649.250,00 [RS  621.720,77 RS 718.708,47 | RS  626.695,60 | RS  677.361,51
Elevador / Escadas CONTRATO 160.000,00) RS 80.000,00 |[R$  80.000,00
Rede Externa CONTRATO 205.000,00| RS 105.000,00 RS 100.000,00
Aguas Pluviais CONTRATO 245.000,00 RS 150.000,00 RS 95.000,00
Caixa Elevador Completa -Diversos PREVISAO 402.000,00 RS 117.000,00 | RS 70.000,00 | RS 75.000,00 | RS 45.000,00 | RS 95.000,00
Finais PREVISAO 250.000,00 RS 95.000,00 RS 90.000,00
PREVISAO 123.937,20
Diversos Ndo Previstos PREVISAO 100.000, 00| RS 35.000,00 | RS 35.000,00 | RS 30.000,00
Subtotal 21.261.835,13 4.939.587,68 1.898.786,20 2.918.057,92 2.150.796,64 1.955.161,51 2.085.367,76 1.955.098,01' 1557.596,97' 1.691.382,44

TOTAL PARA TERMINO DO TERREO R$  2.559.267,49
ABRIL RS 2.085.367,76

MAIO RS 397.771,24

JUNHO RS 76.128,50

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32 #55 98381-4671
Consolacao » Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 S liacoes.com.br
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PLANILHA DE CUSTO DE SERVICOS CONTRATADOS E A CONTRATAR - fase 3 e 4 da obra do DOWNTOWN |

DESCRICAO DOS SERVICOS - abr/25 |~ maif25 |- jun/25 |~ jul/25 |~
Estrutura
EMILIANO
CDM - ESTRUTURA DE FERRO
SUPERMIX
TENGEL RS 76.128,50 | RS 76.128,50 | RS 76.128,50
Estrutura Metalica
MEDABIL RS 77.000,00
Impermeabilizagao
HP - 5UBSOLO [Rs 22683475 [RS 162.024582 [Rs 259.23971]
HP - TERREO RS  551.080,69
HP - DIVERSOS RS 5.631,60 | RS 8.187,77
HP - DIVERSOS RS 47.113,59
HP - DIVERSOS RS 190.000,00
INSUMOS (CONTRAPISO PREPARACAO, MATERIAL DRENANTE,
PROTECAO PRIMARIA, LAJE DE PESO DO SUBSOLO)
Granitos
RIO POTY - MAO DE - OBRA RS 23.641,30
RIO POTY - MATERIAL RS 51.986,84
Cobertura
NEORIO ENEGNHARIA RS 265.381,99 | RS 313.454,97
Intertravados
HIPER PEDRAS - MO RS 116.355,16
HIPER PEDRAS - MATERIAL RS 102.143,84
Instalagdo Predial
CAD ENGENHARIA DE INCENDIO
ARTENVE
PENNA FRANCA RS 213.904,26
Enchimento do piso térreo (substituicdao do piso
elevado) RS 100.000,00
Servigos diversos
Elevador / Escadas RS 80.000,00
Rede Externa
Aguas Pluviais
Caixa Elevador Completa -Diversos RS 95.000,00
Acabamentos Finais RS 90.000,00
Paisagismo
Diversos Nao Previstos

Subtotal 2.085.367,76 1.965.098,01 " 1.657.596,97 " 1.691.382,44

Rua Fernand
Consolagao -

e Albuquerque, 31 - cj. 32
ao Paulo - SP - CEP 01309-030

5 (11) 98381-4671
compassavaliacoes.com.br
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9 . E-MAIL DATADO DE 20/05/2025 COM VALORES

ENC: Proposta Technion Conclusao Expansao DWT

. €) Responder | %) Respondera Tod > E o
@ Rafael Solon <rsolon@technionengenharia.com.br> 0 Nesponder | ™ Mespondera Toos | T “hcamimhar

Para Jodo Vitor Risques qua

) Vocé encaminhou esta mensagem em 21/05

A Atencdo: Este & um e-mail externo. Nio abra qualquer anexo ou clique em links, caso nio confie no remetente.

se: Rafael Solon [malito:rsolon@technionengenharia.com.br]

nviada em: terga-feira, 20 de maio de 2025 19:16

'ara; 'Paulo Oscar’ <paulo.oscar@downtown.com.br>

ey br' om.br>; ! br' br>; 'Renato Kurtz - Technion' a.com.br>; ' com.br' <¢ om.br>

\ssunto: Proposta Technion ConclusBo Expansdo DWT

rezado Paulo,

“onforme alinhado em nossa reunido realizada no dia 10 de abril, e considerando as trés reunides presenciais do grupo de trabalho, composto pela Technion e pelos doC Downtown, i que o valor io para a conclusio da obra, incluindo o escopo
wiginal de licitag3o e os escopos extras contratuais j4 executados, é de R$ 8.060.000,00.

Jiante desse cendrio, propomos que mediante aditivo da contra garantia j pactuada, o Condominio Downtown forneca as garantias necessarias para que a Technion possa aditar a operag3o de crédito referente a0 saldo do escopo original do contrato, no valor de R$ 5.500.000,00.
uanto a0s R$ 2.560.000,00 restantes, a Technion Engenharia coloca 3 disposicio seu time de engenharia para colaborar com o Condominio Downtown na busca por solugses que possam viabilizar um escopo definitivo, em desenvolvimento, dentro do orgamento disponivel pelo condominio.

At

TECHNION RAFAEL GHERMAN SOLON

Engenharia & Tecnologia

D6 e

vevtechnionengenharia com be

Conforme COPSta no e-mail acima enviado pelo Rafael Solon da Technion, o valor nece

para conclusdo é de R$ 8.060.000,00.

a ja pactuada de R$

O/

rio aditivo contra a ge
e do DWT.

(\\

“oNnsta também que serd necessa
5.500.000,00, sob responsa d

.000,00 a Tecnhnion busca parceria com o DWT para

Com relacao ao restante de
/iabilizar esse va

or.

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
Consolacao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030
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10 - CRONOGRAMA REPLANEJADO APRESENTADO EM OUTUBRO / 2024 — REPLA-
NEJADO APENAS PARA O TERREO

Historico com atuahza/“oes

Foi apresentado novo cronograma devido ao atraso de obra em outubro/24.

No més de setembro, apés a visita técnica a obra '”oi paralisada devido a problemas financei
Os. A concretagem parou, formas e amarracdes etc. O nimero de subempreiteiros diminuiu.
retomada com a liberacao

Dortaﬂt.@ a execucao de S;OLOW‘be fol Mr'mtadg a3 Z/b A obra so foi
do aporte que aconteceu No inicio de outubro e foi retomada pois Nao houve desmobilizacao
A execucao de outubro foi de 5%.

esta sendo rec

Conforme solicitado em reuniao, a analise atuc a atraves do valor est
mMado para término e com a presencga e anuéncia da Eng. Ke 3 do ghopp ng Dowtown que
acompanha a obra. O prazo de entrega da obra permanece abril/2025 e os percentuais variam
entre 8 e 3%. O cronograma nao foi analisado e Nndo nos responsabilizamos pelos percentuais
devido aos grandes atrasos da obra e replanejamento. Estimavamos que a obra nao seria en
tregue No prazo, somente em junho ou julho caso Nao ocorra Mmais paralizacdes

A verba mensal foi liberada em parcelas de R$ 4.000.000,00, esse recurso foi utilizado para
fechamento de contratos pendentes e andamento da obra.

Estivernos na obra na data de 2020/12/2024 e apresentava baixa evolucdo e ndo foi apresen-

en
tado planilha, apenas um percentual estimado de 3%.

data de dezembro/2024 o percentual de execucdo era de aproximadamente 67% de
o e R$ 12.000.000,00 de liberagdo.

avanco fic

e o orcamento, 0s pagamentos do terreo serdo finalizados em julho, poréem a obra

Conforr
serd finalizada e entregue no final de maio.

No subsolo serg executado o rebaixamento do lencol fredgtico.

A nova previsdo da obra é julho/2025

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
Consolacao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030
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11 - AFERICAO DO PERCENTUAL EXECUTADO ATE MEIO DE MAIO/2025 CONFORME
PLANILHA APROVADA PELO DOWTOWN.

A obra totaliza /5% de avanco fisico conforme planilha abaixo fornecida pela Technion Enge-
nharia em fevereiro.

Foiapresentado um novo arquivo de acompanhamento excluindo a fase 1 e afase 2 que apre-
senta uma evolucao de 586%, TOTALIZANDO 75,70%.

Podemos afirmar que de fato houve avanco na obra devido a evolucdo e servicos executados
Nno térreo. No subsolo as obras executadas sao apenas de rebaixamento de lencol freatico que
ainda nao foram finalizados.

Avanco do dia 17/04/2025 69,84%

Avango do dia 17/05/2025 75,70%

Avango dp Perido 5,86%

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32 +55
Consolacao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 compassava
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TECHNION

%MATERIAL/ | % MAODEOBRA/  %AVANCO  VALORMEDIDO %ACUMULADO | RS ACUMULADO

s [ELBRINEEL EREEEBE SUBCONTRATADO TECHNION FIsIcO RS ANTERIOR ANTERIOR [ELEILLED * AC:A:ZUOMDO . :::;;OR " Y::LAAL:EZ::‘:;I‘;K
GTL R$ 960.000,00 100% 100,0% R$960.000,00  R$960.000,00  100,00%
7 Gerador RS 38.000,00 75% 25% 2,50% R$ 237,50 97,5% R$9.262,50 R$9.500,00  100,00%
35 AREA2 R$ 88.225,86 8% 15% 5,00% RS 661,69 95,0% R$1257219  R$13.23388  100,00%
65 AREA 3 R$ 26.962,81 85% 15% 100,0% R$4.044,42 R$4.044,42  100,00%
139 AREA6 R$ 265.591,81 85% 15% 97,0% R$38.643,61  RS$38.643,61 97,00% 3,00% R$1.195,16
179 AREASB R$ 195.588,58 85% 15% 100,0% R$20.33829  R$20.33829  100,00%
203 AREA7 R$492.113,21 5% 15% 100,0% R$73.81698  R$73.81698  100,00%
229 AREA8 R$422.166,58 85% 15% 100,0% R$63.32499  R$6332499  100,00%
269 AREA9 RS 367.333,91 85% 15% 100,0% R$55.100,00  R$55.100,09  100,00%
309 EXECUCAO DAS PAREDES DAS CORTINAS R$ 561.657,77 5% 55% 1,00% R$3.089,12 97,0% R$200.644,42  R$302.73354  98,00% 2,00% RS 6.178,24
314 IMPERMEABILIZACAO
315 | IMPERMEABILIZACAO DA LAJE SUBPRESSAQ R$ 735.759,12 80% 20%
316 Junta 1 R$ 204.303,65 80% 20%
317 Areal RS 73.575,91 80% 20% 20,00% R$2.943,04 70,0% R$10.30063  R$13.243,66  90,00% 10,00% R$1.471,52
318 Area2 R$73.575,91 80% 20% 20,00% R$2.943,04 60,0% R$8.829,11  R$11.772,15 80,00% 20,00% R$2.943,04
319 Aread R$73.575,91 80% 20% 100,0% R$14.71518  R$14.71518  100,00%
320 AreaSa R$73.575,91 80% 20% 20,00% R$2.943,04 60,0% R$8.82911  R$11772,15  80,00% 20,00% R$2.943,04
321 Junta2 R$ 73.575,91 80% 20% 100,00%
322 Area3 R$73.575,91 80% 20% 10,00% R$1.471,52 65,0% R$9.564,87  R$11.03639  7500% 25,00% RS 3.678,80
323 Juntad R$147.151,82 80% 20%
324 Area6 R$73.575,91 80% 20% 5,00% R$ 735,76 65,0% R$9.564,87  R$10.300,63  70,00% 30,00% R$4.414,55
325 Areasb RS 73.575,91 80% 20% 65,0% R$9.564,87 R$9.564,87  6500% 35,00% R$5.150,31
326 Junta3 R$ 220.727,74 80% 20% 100,00%
327 Area?7 R$73.575,91 80% 20% 70,0% R$1030063  R$10.30063  70,00% 30,00% R$4.414,55
328 Area8 R$73.575,91 80% 20% 65,0% R$9.564,87 R$9.564,87  6500% 35,00% R$5.150,31
329 Area9 R$73.575,91 80% 20% 65,0% RS 9.564,87 R$9.564,87  6500% 35,00% R$5.150,31
330 IMPERMEABILIZAGAO DA LAJE TERREO R$ 739.183,67 80% 20%
331 Juntal R$333.333,32 80% 20% 100,00% RS 66.666,66
332 Area1 R$83.333,33 80% 20% 40,0% RS 6.666,67 R$6.666,67  40,00% 60,00% R$10.000,00
333 Area2 R$83.333,33 80% 20% 65,2% R$10.861,02  R$10.861,02  6517% 34,83% R$5.805,64
334 Aread R$83.333,33 80% 20% 100,0% R$16.666,67  RS$16.666,67  100,00%
335 AreaSa R$83.333,33 80% 20% 100,0% R$16.666,67  R$16.666,67  100,00%
336 | Junta2 R$ 108.333,33 80% 20% 100,00% R$ 21.666,67
337 Area3 R$108.333,33 80% 20% 100,0% R$21.66667  R$2166667  100,00%
338 | Juntad R$ 144.333,33 80% 20% 100,00% RS 28.866,67
339 Area6 R$ 36.000,00 80% 20% 560,00% R$40.320,00 50,0% R$3.600,00  R$43.920,00  610,00% -510,00% -R$ 36.720,00
340 Area 5b R$108.333,33 80% 20% 50,00% R$10.833,33 35,0% R$7.58333  R$1841667  8500% 15,00% R$3.250,00
341 | Junta3 R$ 153.183,69 80% 20% 100,00% R$30.636,74
342 Area?7 R$ 65.000,00 80% 20% 70,00% R$9.100,00 300% R$3.90000  RS$13.000,00  100,00%
343 Areas R$ 42.000,00 80% 20% 50,00% R$4.200,00 50,0% RS4.200,00 R$8.400,00  100,00%
344 Area9 RS 46.183,69 80% 20% 60,00% R$5.542,04 30,0% R$2.771,02 R$8.313,06 90,00% 10,00% R$ 923,67
345 | IMPERMEABILIZACAO DAS PAREDES (EPOXI) R$ 670.622,36 99% 1%
346 Parede Jl, IH e HG R$ 89.100,00 99% 1% 100,00% R$ 891,00
347 Parede BA, AAle AM RS 85.200,16 99% 1% 100,00% R$ 852,00
348 Parede GF e FE RS 89.000,10 99% 1% 100,00% RS 890,00
349 Parede ED1 RS 85.020,10 99% 1% 100,00% R$ 850,20
350 Parede C2C1 R$ 76.100,00 99% 1% 100,00% R$ 761,00
351 Parede B18 R$ 83.100,00 99% % 100,00% R$ 831,00
352 Parede C1C R$79.002,00 99% 1% 100,00% R$ 790,02
353 Parede D1D e DC2 R$ 84.100,00 99% % 100,00% RS 841,00
354 HALLDOS ELEVADORES/ESCADA 5 - ESTRUTURA
355 | CAIXA/HALL DOS ELEVADOES R$ 198.182,60 60% 0%
356 Viga de bordo RS 24.545,59 60% 40% 100,0% R$9.818,24 R$9.818,24 100,00%
357 Escoramento R$24.545,59 60% 40% 100,0% R$9.818,24 R$9.818,24  100,00%
358 Demoliio RS 14.545,59 60% 0% 100,0% RS$5.818,24 R$5.818,24  100,00%
359 Escavagio RS 18.232,65 60% 0% 70,0% R$5.105,14 R$5.10514  70,00% 30,00% R$2.187,92
360 Piso de subpressio R$ 18.232,65 60% 0% 100,00% R$7.203,06
361 Parede e concreto da cortina em estaca secante R$ 44.545,59 60% 40% 100,00% R$17.818,24
362 Laje do piso do Térreo R$ 26.698,32 60% 0% 98,0% R$10.46574  R$10.46574  98,00% 2,00% R$ 213,59
363 Caixa dos elevadores RS 26.836,62 60% 0% 10,00% R$1.073,46 300% R$3.220,39 R$4.293,86  40,00% 60,00% RS 6.440,79
364 | ESCADAS R$ 55.312,23 60% 0%
365 Infra R$30.000,00 60% 40% 100,0% R$12.000,00  R$12.000,00  100,00%
366 Estrutura R$25.312,23 60% 0% 100,0% R$10.124,89  R$10.12489  100,00%
367  TETOREFLETIDO
368 ESTRUTURA METALICA RS 663.100,15 95% 5%
369 ESTRUTURA METALICA - Fabricagdo Externa R$ 563.100,15 95% 5% 100,0% RS 28.155,01 RS 28.155,01 100,00%
370 ESTRUTURA METALICA - Montagem R$ 100.000,00 95% 5% 5,00% R$ 250,00 95,0% R$4.750,00 R$5.000,00  100,00%
371 | ESTRUTURA COMPLEMENTARES RS 284.441,72 95% 5%
2 Cobertura em telha termoacistica (eco telhado) R$ 139.000,00 95% 5% 10,00% R$ 695,00 90,0% R$ 6.255,00 R$6.950,00  100,00%
373 Brise R$ 145.441,72 95% 5% 100,00% R$7.272,00 R$7.272,09  100,00%
374  TERREO
375 | JARDINEIRAS R$ 14.545,59 50% 50%
376 Alvenaria RS 5.600,00 50% 50% 35,00% RS 980,00 45,0% RS$1.250,64 R$2.239,64  79,99% 20,01% R$ 560,36
377 Chapisco/Embogo R$3.800,00 50% 50% 40,00% R$ 760,00 30,0% R$570,00 R$1.330,00  70,00% 30,00% R$570,00
378 Acabamentos R$5.145,59 50% 50% 20,00% R$ 514,56 30,0% R$ 771,84 R$ 1.286,40 50,00% 50,00% RS 1.286,40
379 | ESPELHO DAGUA R$ 101.532,32 50% 50%
380 Alvenaria RS 28.664,00 50% 50% 20,00% R$2.866,40 30,0% R$4.299,60 R$7.166,00 50,00% 50,00% R$7.166,00
381 Chapisco/Embogo R$32.659,87 50% 50% 20,00% R$3.265,99 300% RS 4.808,98 R$8.164,97  50,00% 50,00% R$8.164,97
382 Acabamentos RS 40.208,45 50% 50% 100,00% R$20.104,23
383 PISOEM GRANITO R$ 1.862.213,36 90% 10%
384 Enchimento R$ 274.545,59 50% 50% 5,00% RS 6.863,64 77,0% R$105700,05 R$112563,60  82,00% 18,00% R$24.709,10
385 Contra Piso R$ 350.000,00 50% 50% 15,00% R$ 26.250,00 56,2% R$98.35000 RS$124.60000  71,20% 28,80% R$ 50.400,00
386 Acabamentos RS 1.237.667,77 90% 10% 20,00% R$24.753,36 39,0% R$48.30331  R$73.05667  59,03% 40,97% R$50.710,11
387 ARRUAMENTO RS 344.545,59 90% 10%
388 Base aterrada R$96.472,77 90% 10% 90,0% R$8.682,55 R$8.682,55 90,00% 10,00% R$ 964,73
389 Meio fio R$110.254,59 90% 10% 15,00% R$1.653,82 60,0% RS 6.615,28 R$8.260,00  7500% 25,00% RS 2.756,36
39 Intertravado R$137.818,24 90% 10% 10,00% R$1.378,18 60,0% R$8.269,09 R$9.647,28  70,00% 30,00% R$4.134,55
391 | HALLDOS ELEVADORES/ESCADA 5 R$ 48.467,70 50% 50%
392 Acabamentos RS 48.467,70 50% 50% 100,00% R$24.233,85

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32 +55 (11) 98381-4671
Consolacao + Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 compassavaliacoes.com.br
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393 125UBSOLO
394 ADEQUAGAO DE AREA EXISTENTE

395 AREA DO RESERVATORIO/BOMBAS R$ 279.545,59 90% 10%

3% Area do reservatdrio com fornecimento RS 254.545,59 90% 10% 5,00% R$1272,73 95,0% R$24.181,83  R$25.45456  100,00%

397 Preparagio rea de Bombas R$ 25.000,00 90% 10% 100,00% R$ 2.500,00
398 AREAS DE SERVICO - REFEITORIO / TRAFO / GERADOR / QDF 7 R$85.000,00 80% 20%

399 Piso R$51.000,00 80% 20% 5,00% R$ 510,00 95,0% R$9.690,00  RS$10.200,00  100,00%

400 Fechamentos - Alvenaria / DRY Wall/Placa cimenticia R$ 34.000,00 80% 20% 10,00% R$ 680,00 90,0% R$ 6.120,00 R$6.800,00  100,00%

401 HALL DOS ELEVADORES R$363.135,23 80% 20%

402 Piso - Revestimentos RS 108.940,57 80% 20% 100,00% R$21.788,11
403 Parede R$ 137.991,39 80% 20% 100,00% R$ 27.508,28
404 Forro de Gesso R$ 116.203,27 80% 20% 100,00% R$ 23.240,65
405 225UBSOLO

406 | PARTES COMUNS R$ 336.000,00 80% 20%

407 Parede R$ 84.000,00 80% 20% 100,00% R$ 16.800,00
408 Piso R$ 201.600,00 80% 20% 100,00% R$40.320,00
409 Forro de gesso R$ 50.400,00 80% 20% 100,00% R$ 10.080,00
410 | BANHEIROS R$ 168.677,67 80% 20%

411 Parede RS 97.000,00 80% 20% 100,00% R$ 19.400,00
412 Piso R$54.077,67 80% 20% 100,00% R$10.815,53
413 Divisorias R$ 14.000,00 80% 20% 100,00% R$ 2.800,00
214 Forro de gesso R$3.600,00 80% 20% 100,00% R$ 720,00
415 | HALLDOS ELEVADORES R$ 254.194,67 5% 15%

416 Piso - Revestimentos R$ 152.516,80 5% 15% 100,00% R$22.877,52
417 Parede R$ 63.548,67 85% 15% 100,00% R$9.532,30
418 Forro de Gesso R$38.129,20 5% 15% 100,00% R$5.719,38
419 ELEVADORES / ESCADAS ROLANTES MONTAGEM R$ 112.360,23 90% 10%

421 Escada rolante - montagem R$ 62.360,23 90% 10% 100,00% R$ 6.236,02
22 Elevadores - Montagem R$ 50.000,00 90% 10% 100,00% R$ 5.000,00
423 ESCADAS-1,2,34,5,6 R$ 142.453,59 50% 50%

424 Alvenaria e revestimento RS 142.453,59 50% 50% 55,0% R$39.174,74  R$39.174,74 55,00% 45,00% RS 32.052,06

425 INSTALAGOES PREDIAIS
426 REFORMA - AREA DO SUBSOLO 1 EXISTENTE

227 AREAS COMUNS R$ 1.009.000,00 80% 20%
428 Luminrias RS 240.000,00 80% 20% 100,00% R$ 48.000,00
429 Elétrica R$ 350.000,00 80% 20% 72,0% R$50.393,00  RS$50.393,00 71,99% 28,01% R$ 19.607,00
430 Ar condicionado R$ 67.250,00 80% 20% 50,0% RS 6.725,00 R$6.72500  50,00% 50,00% R$ 6.725,00
431 Dados e voz R$10.000,00 80% 20% 100,00% R$2.000,00
432 Aguas pluviais RS 80.000,00 80% 20% 65,0% R$10.400,00  R$10.40000  6500% 35,00% R$ 5.600,00
433 Hidrossanitaria R$ 80.000,00 80% 20% 100,00% R$ 16.000,00
434 SPDA RS 2.500,00 80% 20% 100,00% R$ 500,00
435 Incéndio R$ 179.250,00 80% 20% 70,0% R$25.00500  R$2509500  70,00% 30,00% R$10.755,00
436 RESERVATORIOS RS 85.000,00 90% 10%
437 Montagem R$ 15.000,00 90% 10% 20,0% R$ 300,00 R$30000  20,00% 80,00% R$ 1.200,00
438 Barrilete R$10.000,00 90% 10% 100,00% RS 1.000,00
439 Sistema de bombas R$ 60.000,00 90% 10% 100,00% RS 6.000,00
440 | AREA DE DISTRIBUICAO ELETRICA - TRAFO/ GERADOR / QGF R$ 310.000,00 80% 20%
441 Fornecimento dos equipamentos R$ 250.000,00 80% 20% 50,0% R$25.00000  R$25.00000  50,00% 50,00% R$ 25.000,00
442 Montagem dos equipamentos R$ 60.000,00 80% 20% 100,00% R$12.000,00
443 | Reforma (rea do elevador) - 12 SSE 22 5§ R$ 78.562,31 50% 50%
as4 EXPANSAO - AREA NOVA AMPLIADA R$ 763.000,00 80% 20%
45 Luminérias R$ 116.000,00 80% 20% 100,00% R$ 23.200,00
446 Elétrica R$ 200.000,00 80% 20% 65,0% R$26.00000  R$26.00000  6500% 35,00% R$ 14.000,00
447 Ar condicionado R$ 47.750,00 80% 20% 100,00% R$9.550,00
448 Dados e voz RS 5.000,00 80% 20% 100,00% RS 1.000,00
449 Aguas pluviais R$ 80.000,00 80% 20% 65,0% R$10.40000  R$10.400,00  6500% 35,00% R$ 5.600,00
450 Hidrossanitaria RS 80.000,00 80% 20% 100,00% R$ 16.000,00
451 SPDA R$5.500,00 80% 20% 100,00% R$1.100,00
452 Incéndio R$105.750,00 80% 20% 65,0% R$13.747,50  R$13.747,50 65,00% 35,00% R$7.402,50
453 Expansio (lojas) R$ 123.000,00 80% 20%
454 | CASADE MAQUINAS DO HVAC R$ 299.000,00 80% 20%
455 Laje intermedidria R$ 45.000,00 80% 20% 100,0% R$ 9.000,00 R$9.000,00  100,00%
56 Infra + Equipamento do sistema de ar condicionado R$ 88.000,00 80% 20% 10,0% RS 1.760,00 R$176000  1000% 90,00% RS 15.840,00
457 Sistema de exaustdo mecanica central RS 80.000,00 80% 20% 100,00% RS 16.000,00
458 Expansio (lojas) R$ 86.000,00 50% 50%
459 Banheiros R$ 195.000,00 80% 20%
461 InstalacBes elétricas R$ 65.000,00 80% 20% 100,00% R$ 13.000,00
462 Instalades hidrossanitaria R$ 45.000,00 80% 20% 100,00% R$9.000,00
463 Exaustdo R$ 25.000,00 80% 20% 100,00% R$5.000,00
464 Lougas e metais R$ 60.000,00 80% 20% 100,00% R$ 12.000,00
465 PINTURA
466 TERREO R$52.789,12 60% 40%
467 Marcagdes (vagas/sinalizagio) RS 18.476,19 60% 0% 100,00% RS$7.390,48
468 Caixa e Hall dos elevadores R$34.312,93 60% 40% 100,00% R$13.725,17
469 1°25UBSOLO R$ 23.989,32 60% 0%
470 PAREDES R$14.393,59 60% 0% 100,00% R$5.757,44
471 TETO R$9.595,73 60% 40% 100,00% R$3.838,29
472 | 2°5UBSOLO R$ 53.745,00 60% 40%
473 PAREDE R$32.247,00 60% 0% 100,00% R$ 12.898,80
474 TETO RS 21.498,00 60% 0% 100,00% R$8.509,20
475 | ESCADAS-12,3456 R$20.235,65 60% 0%
476 PAREDE R$12.141,39 60% 0% 100,00% R$ 4.856,56
477 TETO RS 8.094,26 60% 40% 100,00% R$3.237,70
478 SERVICOS COMPLENTARES APLICADOS EM DIVERSAS AREAS
479 | ESQUADRIAS - PORTAS / VIDRO / MADEIRA R$ 718.722,58 90% 10%
480 Vidro RS 509.107,68 90% 10% 70,00% R$35637,50  2001% R$10.18548  R$45.82302  90,01% 9,99% R$5.087,75
481 Madeira R$44.731,23 90% 10% 100,00% R$4.473,12
182 Corta Fogo RS 13.657,09 90% 10% 100,00% RS 1.365,71
483 Portas de aluminio R$69.930,72 90% 10% 100,00% R$ 6.993,07
484 Portas de ago RS 74.696,36 90% 10% 100,00% RS 7.469,64
485 Venezianas RS 6.599,50 90% 10% 100,00% R$ 659,95
486 FERRAGENS - GRADES / CORRIMOES / TAMPOES R$ 136.280,25 90% 10%
487 Corrimao em ago inox RS 82.699,90 90% 10% 100,00% RS 8.269,99
488 Corriméo em ago carbono R$ 43.580,10 90% 10% 100,00% R$4.358,01
489 Tampdes R$10.000,25 90% 10% 100,00% R$1.000,03
490 LIMPEZA FINAL - ENTREGA DA OBRA R$ 20.000,00 30% 70%

TOTAL R$14.851.238,15 R$201.696,83  69,84% R$2.402.552,30 R$2.604.249,13  7570% R$1.070.746,61

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32 +55 (11) 98381-4671
Consolacao + Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 compassavaliacoes.com.br
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Na data da vistoria dia 08/05/2025 a obra contava com aproximadamente 70 funciondrios.

O Eng. Responsavel pela obra permanece o Guilherme, com o apoio do Eng. Thiago e com

Do 28/03 ao dia 08/05 os avancos foram visiveis com relacdo ao andamento dos servicos
de pavimentac¢do, floreiras e montagem da cobertura. Foi retirada mais uma parte do ta-

pume.

o do més de fevereiro as obras do piso inferior estéo paralisadas devido a sina-

lizacdo do Dowtown de modificacdo no layout das lojas. Essas modificacoes sGo relevantes
alteram elétrica, hidraulica, ar-condicionado, alvenaria, piso, fechamentos, etc... portanto
as obras serdo finalizadas apenas as obras de impermeabilizacdo gue ndo foram executa
das, estdo sendo executada apenas o rebaixamento do lencol fredtico. Ndo existerm novas
Informagbes com relacdo ao projeto e esta sendo negociado Novo or¢gamento que ainda

s

ndo fol aprovado.

Esta sendo executado apenas a esplanada (piso superior) para a finalizacdo dos servicos
ndo que a entrega foi postergada para o final de julho

Continuam sendo executados servi ( os de WVM"V ”?’7(3(]‘b/'s/e“'70(;\)‘0, mgu/mv JC‘)O de /) SO, Insta-

lacdo do piso de granito, instalacdo do portico, drenage alvenaria

= ! 3 =

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
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12 - FOTOS DO ANDAMENTO DA OBRA

Vista do térreo sem tapume Vista do térreo sem tapume

Vista do pavimento Inferior — escada rolante Vista do pavimento Inferior

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
Consolagac ao Paulo - SP - CEP 01309-030
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Térreo - pavimentacao Térreo - pavimentacao

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32 +55 (11) 98381-4671
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Impermeabilizagdo Jardineiras
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13 - CONCLUSAO

Foi apresentado um novo percentual de 586% que exclui a fase 1 e a fase 2 portanto ndo pode

'

ser somado aos 75% (anterior).
Estimamos que a obra esteja com 82% de execucao.

Conforme nova atualizacdo nao existe prazo estimado para definicdo do novo layout e nao

R$

foram a presenta dos desenh

8.060.000,00

finais. Esta sendo discutido orcamento que tote

Foram liberados os seguintes valores:
Abril R$ 1.000.000,00 (Hum milhdo de reais)

07/05/2025 R$ 336.634,33 (trezentos e trinta e seis mil, seiscentos e trinta e quatro reais e trinta

e trés centavos) cujos valores mencionados foram transferidos a Devedora as expensas do

Fundo de Obras da operacao.
21/05/2025 R$523.041,27 (quinhentos e vinte e trés mil e quarenta e um reais e vinte e sete
centavos).

Totalizando R$ 185967560
Portanto o saldo remanescente é de R$ 640.324 40.

anada e que a liberacao

Salientamos gue esse valor nao e suficiente para concluir a esp

de 21/05 foi em caréter de urgéncia para a obra ndo parar.

0, 272 de maio de 2025,

ARQ. ANA MARIA F. COOKE  CAU: A40301-6

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32

Consolagao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 compassaval
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ANEXO |
Compass Avaliacoes
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A Compass Avaliacbes esta presente no mercado de Avaliacao de Imaoveis ha mais de 15 anos,
prestando servicos para diversas Instituicoes Financeiras, Escritorios de Advocacia, Gestoras e

Administradoras de Fundos de Investimentos.

Estamos homologados como prestadores de servicos Nno Banco Ital Unibanco, auxiliando di
versas areas internas e concentrando nossas atividades em ava\iag@cg bara Operacoes de Ga

como também para o Itad BBA. Desde 2021 estamos

rantia se J(J M para o Banco Comercic

no 0gados tambem na XP, prestando servicos para a XP Asset Management.

Atuamos também prestando servicos para empresas de renome Nno mercado financeiro, tais

como a Vortx DTVM, a BRL Trust, a FRAM Capital, a GDC DTVM, o Banco Fator e o BTG Pactual.

>

ssessoramos, atraves de consultoria imobiliaria, as empresas Match Point Real Estate Mat

ching e JK Capital e atendemos tambem diversos Escritdrios de Advocacia se destacando o

Duarte Garcia, o Mustacchi Advogados e Mello e o Rached Advogados

Possuimos diversos trabalhos e laudos auditados e validados pela KPMG, PWC e Ernst &

Young.

Utilizamos de diversas metodo as para execugao dos trabalhos, destacando comao princi
pais o Método da Renda, a Inferéncia Estatistica e o Método Involutivo com implantacao e
modelo do produto.

Realizamos recentemente trabalhos relevantes neste mercado, tais como:

» Avaliacdes de Imoveis de Crande Porte (Shoppings, Hotels, Supermercados, Calpdes e Fa-

zendas):
» Andlise de Carteira de Fundos de Investimentos Imobiliarios:

» V3

idacdo de Laudos de Avaliacao de Terceiros;

» Estudos de Viabilidade: e

» Acompanhamento e Fiscalizacdo de Obras.

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - ¢j. 32 +55 (11) 98381-4671
Consolacao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 compassavaliacoes.com.br
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ATUACAO DA EMPRESA

A

Avaliacdo Patrimonial

Garantia de Operagdes

¥
|}

|

+ Fundos de Investimentos
Imobiliarios e FIP —

b
( Avaliacdo para Fll - ‘

|

Projetos Especificos para

b
Desenvolvimento de
Gestoras e

" de Ativos de Credito a Fundos de Investimentos | a Administradoras

i 2 em Participagdes i de Fundos

i S &

| B i [ o )

! Estudode Estudo Vocacional Monitoramento do A Andlise e

‘ Viabilidade de | para Melhor | Empreendimento ’ Acompanhamento do

Empreendimentos Aproveitamento (Evolucao Fisica / Indice de Garantia de

= - do Ativo 4 Financeira / Recebiveis) 2 Operagao de Crédito

A A A A

C & S i
COMIPASS
NVALINGCOES

— - —> 0 '

ATUACAO DA EMPRESA

AN

ddd

Analise de

Carteira de Ativos

o
PR —— ——

Analise de Orgcamento e
Cronograma de Obras

PP — ——

Avaliacéo de
Imodveis Rurais

Laudos para Renovatoria
de Contratos de Locacao

~>rp

Pt e

Vistoria para Entrada
do Imovel e Vistoria
para Saida/Devolucao
de Locacao

Assisténcia Técnica
para Pericias Judiciais

PRy —— ———

=

lddd

Vistoria Prévia de
Vizinhanga

COMPASS
NAVALINGCOES
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] ProJETO PADDOCK

COMPASS
AVALINGCOES

LOCAL: ;
Bonito / MS, com acesso através da
Rodovia Bonito Jardim — Km 35

.. e

CLIENTE:

PARCERIA: RN Consultoria

e

77 RESUMO DO PROJETO:

; 45 estudos de viabilidade de
empreendimentos da PDG em 2014 em
tz%(%% o Brasil. Reavaliagao de 13 deles em

S

FINALIDADE DO LAUDO:

Visibilidade dos empreendimentos no
mercado, com todos os laudos s
auditados pela KPMG

— 4

| ARCOS SANEAMENTO BASICO

-/

y) 2%

Arcos Saneamento e Participagdes Ltda. Método Contabil
Grua Investimentos S.A. Método Contabil

g
Verona Saneamento S.A. Método Contébil

Metodologiada Renda

g
E Aegea Saneamento e Participactes S.A.
=" J o FeTETE R
A I v | e \ 5
| \ | A g ‘
[ \ PGS | Sl AN ‘%mn ¢ ‘.%iv

e

Arcos Saneamento e
Participagoes Ltda.

0,01% j

I Verona
98,53229% Saneamento S.A.

l A

Grua Investimentos S.A. }— 99,99%  m—

57,37%

¥

Aegea Saneamento e
Participacdes S.A.

CONMIPASS
NVAUINCOES

! METODOLOGIA:
Método Contabil e Método da Renda

CLIENTE:

ARCOS SANEAMENTO E
‘ PARTICIPACOES E SANEAMENTO |

‘‘‘‘‘

DESCRICAO:
? Avaliagcdo de empresa de Saneamento
de grande porte

FATURAMENTO MEDIO

R$2.000 MM

Pesquisa de Mercado

MULTIPLO DE
FATURAMENTO (EV)

1,5 X Faturamento

Andlise das Empresas
Comparéveis

Mltiplos de

Mercado

\4
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o
o
=
Q
o
>
=
<
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@
>
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m
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o
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=
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e
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ENTERPRISE VALUE
R$3.000 MM

Exemplo:

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
Consolagao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030

+55 (11) 98381-4671
compassavaliacoes.com.br
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NAVNALINCOES
METODO INVOLUTIVO COM IMPLANTACAO DE COMPASS
| ESTUDO DE MASSA | HeTRBQ Nt g [cownss

Analises de mercado, que resultam em projetos com implantagado e estudo

3D, sempre alinhadas com outra metodologia.

i =

Laudo Involutivo de Agéncia
Bancaria na Rua Visconde de
Piraja em Ipanema, no Rio
de Janeiro.

S -

Laudo Involutivo de galpoes no bairro
do Bras, em Sao Paulo

Estudo de Massa para
incorporacao de
empreendimento
residencial horizontal

Q

¢ @ CLIENTES:

Estudo de Massa
para incorporacdo na
Av. Reboucgas, em Sao
Paulo

Estudo de Massa para
incorporacao de

empreendimentos em
Recife

Itau CAPITAL

- P —>

i | ANALISE DE EMPREENDIMENTOS - FIl TG ATIVO REAL

COMPASS
NAVAULINCOES

7
7 —
7/ —
’/2 o— ?
7 O—
/7
&
l — -
7 |
7
7 @ )
2 /
7

7
G J

LOCAL:
26 empreendimentos

COIAS: 1shopping, 16 loteamentos, 1
residencial de casas MCMV e 1
empreendimento residencial de alto padrao

MARANHAQO: 4 loteamentos
MATO GROSSO: 3 loteamentos

T

CLIENTE:

W YORTX

RESUMO DO PROJETO:

Andlise com informacdes
detalhadas e consideracdes sobre
o mercado local de cada um dos
empreendimentos

(T

FINALIDADE DO LAUDO:

Verificagcdo de toda a operacao do
FIl e da empresa TG Core. FIl com
R$ 450 MM em 2020 e
perspectivas de alcangar R$ 2 Bl

1

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
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] FI MULTIGESTAO RENDA COMERCIAL
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Jardim Paulista UﬁidaS Brooklin
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