COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

12 (PRIMEIRA) ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 312 SERIE DA 32 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
REALIZADA EM 07 DE DEZEMBRO DE 2021.

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada em 07 (sete) de dezembro de 2021, as 10:00 horas, de
forma exclusivamente digital, coordenada pela Companhia Provincia de Securitizacdo
(“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571-925, nos
termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n? 625, de 14 de maio de 2020 (“ICVM
625" e “CVYM”, respectivamente).

2. MESA: Presidida pela Sra. Mdnica Miuki Fujii e, para secretaria-la a Sra. Leticia Viana
Rufino.
3. CONVOCACAO: Dispensada a convocacido por edital, tendo em vista que se verificou a

presenca da totalidade dos titulares da 312 Série da 32 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora (“Titulares de CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos
da cldusula 11.17 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 319 Série da 32 EmissGo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo, celebrado

em 18 de fevereiro de 2021, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

4. PRESENCA: Representantes (i) dos Titulares de CRI representando 100% (cem por cento)
dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a presente ata; (ii) da
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n?
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da Emiss&o (“Agente Fiduciario”); (iii) da
Emissora.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo de deliberar sobre as
seguintes matérias:

(i) aprovar a celebragdo do Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Imdvel em
Garantia e Outras Avengas e do Primeiro Aditamento ao Contrato de Promessa de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis e Outras Avengas, conforme minutas constantes no Anexo Il e no Anexo
Il 3 presente ata, para fins de cumprimento da cldusula 5.2.7. do Contrato de Cessdo; e

(ii) autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario a praticar todos os atos para a efetivacdo e
implementacdo dos itens acima, se aprovados.

Pagina 1 de 48



6. INSTALAGAO: Instalada a assembleia, a Presidente constatou os requisitos para a
instalacdo da assembleia e deu seguimento as deliberagdes.

7. DELIBERAGOES: Apés examinada e debatida, os Titulares de CRI, por unanimidade, sem
quaisquer restricdes ou ressalvas, deliberaram por aprovar todas as matérias constantes na
Ordem do Dia.

7.1. Os Titulares de CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razao pela qual os Titulares de
CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficdcia de tais atos, mantendo a
Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos
ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta assembleia.

8. DISPOSICOES FINAIS: Em virtude das deliberacdes acima e, independentemente de
guaisquer outras disposicdes nos Documentos da Operacao, os Titulares de CRI, eximem, neste
ato, a Emissora e o Agente Fiducidrio de qualquer responsabilidade em relacdo as deliberagbes
e autorizacGes ora concedidas.

8.1. A presente ata é lavrada nos termos da ICVM 625, no que tange a troca de informacgdes
e documentos entre os prestadores de servico e a realizacdo de assembleias gerais de forma
virtual e remota.

8.2. A presente assembleia foi realizada de forma eletronica, com a dispensa de
videoconferéncia em razdo da totalidade dos Titulares de CRI, com votos proferidos via correio
eletronico que foram arquivados na sede da Emissora.

8.3. A presente ata sera encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrénico na rede
mundial de computadores.

8.4. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagdo.

9. ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qualguer manifestacdo. Assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo
e lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos
presentes. Presidente: Monica Miuki Fujii; Secretaria: Leticia Viana Rufino. Assinatura dos
Titulares de CRI presentes: Conforme Anexo | a presente assembleia; Emissora: Companhia
Provincia de Securitizagcdo; Agente Fiducidrio: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

Sao Paulo, 07 de dezembro de 2021.
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Mesa:

Monica Miuki Fujii Leticia Viana Rufino
Presidente Secretdria

[As assinaturas sequem na proxima pdgina.]

[Este espaco foi intencionalmente deixado em branco.]
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[Pdgina de assinaturas da 12 (Primeira) Ata da Assembleia Geral de Titulares de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 3192 Série da 32 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo,
realizada em 07 de dezembro de 2021.]

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Emissora
Nome: Monica Miuki Fuijii
Cargo: Diretora
CPF/ME: 075.457.968-96

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Nilson Raposo Leite

Cargo: Procurador
CPF/ME: 011.155.984-73
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[Anexo | da 12 (Primeira) Ata da Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 319 Série da 39 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo, realizada em
07 de dezembro de 2021.]

LISTA DE PRESENCA

*** CONFIDENCIAL ***
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[Anexo Il da 192 (Primeira) Ata da Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 319 Série da 39 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo, realizada em
07 de dezembro de 2021.]

ANEXO Il - MINUTA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL
EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

| — PARTES

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 38 da Lei n29.514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n2 9.514/97”), com a redac¢do que lhe foi
dada pelo artigo 53 da Lei n2 11.076, de 30 de dezembro de 2004, as partes:

ROVIC 64 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresdaria limitada,
localizada na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Jodo Cachoeira, n2 488, conjunto
1001, Vila Nova Concei¢do, CEP 04535-001, inscrita perante o Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n? 39.678.876/0001-27, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, por sua procuradora Sra. Patricia Visnevski
Salioni, brasileira, casada, administradora de empresas, portadora da cédula de identidade RG
n? 25.524.226-8 SSP/SP, inscrita perante o Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Economia (“CPF/ME”) sob o n2 295.019.458-39, residente e domiciliada em S3o Paulo, com
endereco comercial na RuaJodo Cachoeira, 488, conjunto 1001, por meio da procuracdo lavrada
no 162 Tabelido de Notas de Sdo Paulo, livro 4.957, pags. 325/327, em 16 de novembro de 2.020
(“Rovic 64” ou “Fiduciante”);

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571-925, inscrita
no CNPJ/ME sob o n2 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Fiduciaria”);

e, ainda, como devedora e interveniente anuente:

ROBERTO VISNEVSKI INCORPORAGAO E CONSTRUCOES LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Jodo Cachoeira, n.2 488, 102
andar, conjunto 1001 — CEP 04535-001, inscrita no CNPJ sob o n.2 14.549.737/0001-72, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social, por sua procuradora Sra. Patricia Visnevski
Salioni, brasileira, casada, administradora de empresas, portadora da cédula de identidade RG
n2 25.524.226-8 SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n? 295.019.458-39, residente e domiciliada
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em S3o Paulo, com endereco comercial na Rua Jodo Cachoeira, 488, conjunto 1001, por meio da
procuracdo lavrada no 162 Tabelido de Notas de S3o Paulo, livro 5.046, pags. 153/154, em 03 de
setembro de 2021 (“Rovic”, e quando em conjunto com a Rovic 64, as “Devedoras”);

e, ainda, como fiadores das obriga¢cdes oriundas deste contrato e intervenientes anuentes
(“Fiadores”):

ROBERTO DE CASTRO VISNEVSKI, brasileiro, casado, arquiteto, portador da cédula de
identidade RG n2 9.474.652 SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n? 040.607.685-53, residente e
domiciliado na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Candido de Azevedo
Marques, n.2 81, Morumbi — CEP 05688-020, neste ato representado por sua procuradora Sra.
Patricia Visnevski Salioni, brasileira, casada, administradora de empresas, portadora da cédula
de identidade RG n? 25.524.226-8 SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n? 295.019.458-39,
residente e domiciliada em S3o Paulo, com endereco comercial na Rua Jodo Cachoeira, 488,
conjunto 1001, por meio da procuracdo lavrada no 162 Tabelido de Notas de S3o Paulo, livro
5.046, pags. 155/156, em 03 de setembro de 2021 (“Roberto”);

NORA MARIA ALVES VISNEVSKI, brasileira, casada, administradora de empresas, portadora da
cédula de identidade RG n29.474.651 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n? 065.838.388-42, residente
e domiciliada na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Candido de Azevedo
Marques, n.2 81, Morumbi — CEP 05688-020 neste ato representada por sua procuradora Sra.
Patricia Visnevski Salioni, brasileira, casada, administradora de empresas, portadora da cédula
de identidade RG n? 25.524.226-8 SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n? 295.019.458-39,
residente e domiciliada em Sdo Paulo, com endereco comercial na Rua Jodo Cachoeira, 488,
conjunto 1001, por meio da procura¢do lavrada no 162 Tabelido de Notas de Sdo Paulo, livro
5.046, pags. 155/156, em 03 de setembro de 2021 (“Nora Maria” e, quando em conjunto com
Roberto, os “Fiadores” ou “Intervenientes Anuentes”).

A Fiduciante, a Fiducidria, a Rovic e os Fiadores adiante também denominados, quando
mencionados em conjunto, simplesmente como “Partes” e, individual e indistintamente, como
“Parte”.

Il — CONSIDERACOES PRELIMINARES

a) a Fiduciante é proprietaria do imdvel descrito e caracterizado no Anexo | do presente
instrumento, objeto da matricula n? 244,981 do 62 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP, sobre o qual serd desenvolvido e incorporado empreendimento imobilidrio
residencial, sendo certo que esta garantia recai sobre 10,79% (dez virgula setenta e nove por
cento) do referido imdvel, relativa Unica e exclusivamente as unidades descritas no Anexo | deste
instrumento (respectivamente, “Imdvel” e “Empreendimento Alvo”);

b) em 18 de fevereiro de 2021, as Devedoras emitiram as seguintes Cédulas de Crédito
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Bancario, em favor da COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, com sede no estado do Rio
Grande do Sul, cidade de Porto Alegre, na Avenida Cristévao Colombo, n2 2955 — CJ 501,
Floresta, CEP 90560-002, inscrita no CNPJ sob n? 18.282.093/0001-50 (“Cedente” ou “Credora”),
no valor total de até R$ 15.000.000,00 (quinze milhées de reais), por meio da qual a Cedente
concedeu financiamento imobilidrio as Devedoras (“CCB”);

Sociedade CCB RS

Rovic 64 41500834-4 (CCB 1) 7.000.000,00

Rovic 41500833-6 (CCB 2) 8.000.000,00
Total 15.000.000,00

c) em 18 de fevereiro de 2021, a Cedente emitiu 2 (duas) Cédulas de Crédito Imobiliario
(“CCl”), por meio do Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral,
Sem Garantia Real e Sob a Forma Escritural, celebrado em 18 de fevereiro de 2021 (“Escritura
de Emissdo de CCl”), nomeando a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ
sob o n? 36.113.876/0004-34, como instituicdo custodiante (“Instituicdo Custodiante” ou
“Agente Fiducidrio”), para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios, conforme abaixo
definido;

d) em 18 de fevereiro de 2021, a Cedente cedeu e transferiu a Fiducidria, por meio do
Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiligrios e Outras Avencgas
(“Contrato_de Cessdo”), a totalidade dos direitos sobre as CCB representados pelas CCl,
passando a Fiducidria a ser titular dos direitos de crédito decorrentes das CCB, com valor total
de principal, acrescido dos Juros Remuneratérios, conforme previsto nas CCB, bem como todos
e quaisquer outros encargos devidos por for¢a das CCB, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como Prémio, Prémio Inicial e Prémio Mensal encargos moratérios, multas,

penalidades, indeniza¢Ges, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos na e relacionados as CCB e representados pelas CCl (“Créditos Imobilidrios”);

e) a Fiduciaria vinculou os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, os Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 312 Série de sua 32 Emissdo, conforme o “Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobilidrios da 319 Série da 32 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Companhia Provincia de Securitizagdo”, celebrado em 18 de fevereiro de 2021, conforme
aditado, celebrado entre a Fiducidria e o Agente Fiducidrio, na qualidade de agente fiduciario
dos CRI (“Termo de Securitizacdo”);

f) os CRI s3o objeto de oferta publica e distribuidos com esforcos restritos, em
conformidade com a Instrugdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
estando, portanto, a Oferta Restrita automaticamente dispensada de registro de distribui¢do na
CVM, nos termos do artigo 62 da referida instrucdo;

g) em garantia: (i) da obrigacdo de pagamento de todos os direitos de crédito decorrentes
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das CCB, com valor total de principal de até RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
acrescido dos Juros Remuneratérios, conforme previsto nas CCB, bem como todos e quaisquer
outros encargos devidos por forca das CCB e do Contrato de Cessao, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como Prémio, Prémio Inicial e Prémio Mensal, definidos nas CCB,
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honordrios e demais
encargos contratuais e legais previstos e relacionados as CCB, e (ii) de quaisquer outras
obrigacdes, pecuniarias ou nao, incluindo, sem limitacdo, declaracdes e garantias prestadas
pelas Devedoras e/ou pelos Fiadores (conforme definido no Contrato de Cessdo), nos termos
dos Documentos da Operacdo (“Obrigacdes Garantidas”), a Fiduciante, entre outras garantias
outorgadas em favor da Fiducidria, se obrigou a outorgar a alienacao fiducidria do Imével em
favor da Fiduciaria (“Alienacdo Fiduciaria de Imdvel”);

h) as Partes concordaram em cancelar a garantia de alienacao fiduciaria sobre o Imével, nos
termos do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras
Avengas, firmado em 16 de abril de 2021 (“Contrato de AF Original”) para possibilitar o registro
do memorial de incorporacdo do empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora
(“Empreendimento”), sendo certo que, apds a obtencdo do registro do memorial de
incorporacao, as Partes celebrariam um novo instrumento correspondente, de forma a abranger
a alienacdo fiduciaria sobre as Unidades ou Frag¢do Ideal (conforme defini¢cdo abaixo);

i) O presente instrumento é parte de negdcio juridico complexo, de interesses reciprocos,
integrante de uma operacdo estruturada, destinada a captacdo de recursos no mercado de
capitais e, por conseguinte, devera ser interpretado em conjunto com os seguintes documentos:
(i) as CCB; (ii) a Escritura de Emissdao de CCl; (iii) o Contrato de Cessdo; (iv) o presente
instrumento; (v) o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas (conforme definido no Contrato
de Cessdo); (vi) o Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis (conforme definido
no Contrato de Cessdo); (vii) o Termo de Securitizagdo; (viii) o Contrato de Custodiante e
Registrador (conforme definido na Escritura de Emissdo de CCl); e os (ix) os boletins de
subscricdo dos CRI, conforme firmados por cada titular dos CRI (em conjunto, “Documentos da

Operacdo”);

i) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussao de
todas as cldusulas deste instrumento, cuja celebracdo, execugdo e extin¢do sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé; e

k) Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados em maiusculo
e nao definidos terdo o significado a eles atribuidos nos demais Documentos da Operac¢3do. Todas
as referéncias contidas neste Contrato a quaisquer outros contratos ou documentos deverdo
ser consideradas como referéncias a tais instrumentos conforme alterados, aditados ou
modificados, na forma como se encontrem em vigor.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avencas (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria”), que se
regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis.
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Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

1.1. Objeto: Em garantia do integral e pontual cumprimento das Obriga¢des Garantidas, a
Fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente a Fiduciaria, de maneira irrevogavel e irretratavel,
a propriedade resolivel e a posse indireta das Unidades, abaixo definidas, descritas e
caracterizadas no Anexo | ao presente instrumento, bem como todas as suas acessdes e
benfeitorias, nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97 e deste presente
instrumento (“Alienacdo Fiduciaria” e “Contrato de Alienacdo Fiduciaria”).

1.1.1. A presente Alienacdo Fiducidria perfaz o montante de R$7.022.031,78 (sete
milhdes, vinte e dois mil, trinte e um reais e setenta e oito centavos) devidamente
apurado no dia 07 de dezembro de 2021, o qual garante 100% (cem por cento) do valor
das Obrigacdes Garantidas nesta data.

1.2. Transferéncia da Propriedade Fiducidria: A transferéncia da propriedade fiducidria do
Imodvel e futuras Unidades, na forma do item 1.1 acima, operar-se-a com o registro deste
Contrato de Alienacdo Fiducidaria no Oficial de Registro de Imével competente, com a
consequente anotacdo da Alienacdo Fiduciaria nas matriculas e subsistirda até a efetiva
liguidacdo das Obrigacdes Garantidas. Para fins deste Contrato, o Imével objeto desta garantia
refere-se apenas a 10,79% (dez virgula setenta e nove por cento) do imével objeto da matricula
n? 244.981 do 62 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, relativa Unica e exclusivamente
as Unidades descritas no Anexo | deste instrumento, conforme memorial de incorporacdo do
Condominio Versos Ipiranga, registrado sob o R-2 da matricula n? 244.981 do 62 Oficial de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

2.1. ObrigacGes Garantidas: Para os fins do artigo 24 da Lei n2 9.514/97, as Partes declaram
que as Obrigagdes Garantidas tém as caracteristicas descritas na CCB e nos demais Documentos
da Operacdo que, constituem parte integrante e inseparavel deste instrumento, como se nele
estivessem transcritos, conforme caracteristicas abaixo:

(a) N2 da Cédula de Crédito Bancario: 41500833-6 e 41500834-4;

(b) Valor Principal: até R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais);

(c) Juros Remuneratérios: Os juros remuneratérios serdo equivalentes a 100%
(cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos Depdsitos
Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressas na forma
percentual ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”)
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(d)

(e)

(f)

(8)

(h)
(i)
1)
(k)
U

(m)
(n)
(o)
(p)
(a)
(r)

(s)

— Segmento CETIP UTVM, no informativo Diario disponivel em sua pagina de
internet (http://www.b3.com.br/pt_br) (“Taxa DI”), acrescida de uma sobretaxa
de 6% a.a. (seis por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos, durante o periodo de vigéncia das CCB
(“Juros Remuneratdrios”);

Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizagao: de acordo com a tabela
constante do Anexo Il das CCB, observadas as hipdteses de amortizacdo
extraordinaria das CCB previstas na Cédula e nos demais Documentos da
Operagao;

Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: Mensalmente,
observado o previsto pela Clausula 6 das CCB e de acordo com a tabela
constante do Anexo Il das CCB;

Prémio Inicial: excepcionalmente na primeira Data de Pagamento, as
Fiduciantes deverdo realizar o pagamento de prémio aos titulares dos CRI, no
montante total de RS 78.974,98 (setenta e oito mil, novecentos e setenta e
guatro reais e noventa e oito centavos), dividido pela quantidade total de CRI
integralizados até a primeira Data de Pagamento;

Prémio mensal: pago mensalmente, observado o previsto no Contrato de
Cessao.

Data de Emissao: 18 de fevereiro de 2021;

Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP;

Data de Vencimento: 27 de janeiro de 2027,

Prazo de vencimento: 2.169 (dois mil, cento e sessenta e nove) dias;

Taxa de Amortizagao: de acordo com a tabela de amortizagdo constante do
Anexo Il das CCB;

Garantias: as Alienagdes Fiduciarias de Imoveis a serem celebradas, a Promessa
de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, a Alienacdo Fiducidria de Quotas, Garantia
Fidejussdria e Fundo de Reserva;

Coobrigacdo da Emissora: Ndo h3;

Caréncia do Principal: o valor do principal sera pago na Data de Vencimento
Final;

Subordinagao: ndo h3;

Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: 30 de marco de 2021;
Data do Primeiro Pagamento de Amortizagdo Programada: 27 de janeiro de
2027; e

Forma: escritural.

2.2. Demais Caracteristicas: Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as ObrigacGes

Garantidas também estdo perfeitamente descritas e caracterizadas na CCB e no Termo de
Securitizacdo, para todos os fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA — GARANTIA FIDUCIARIA
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3.1.  Abrangéncia da Alienacdo Fiducidria: O Imével objeto da presente garantia fiduciaria

encontra-se devidamente descrito no Anexo | ao presente instrumento, e a presente Alienagdo
Fiduciaria abrange as Unidades, bem como todas as acessdes, melhoramentos, construcdes e
instalacGes nele ja realizadas ou a serem realizadas (“Garantia Fiducidria”).

3.2. Instrumento de Aquisicdo: Em atendimento ao disposto no artigo 24, inciso IV, da Lei
n2 9.514/97, a propriedade do Imdvel, onde serdo desenvolvidas as futuras Unidades, abaixo
definidas, foi havida pela Fiduciante por forca da escritura de compra e venda lavrada as fls.
369/374 do Livro 4.990 do 162 Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP, registrada perante o 62 Oficial
de Registro de Imdveis de Sao Paulo — SP.

3.3. Manutencdo: A Fiduciante compromete-se a manter o Imével e as Unidades ora
alienados fiduciariamente, nos termos deste Contrato de Alienacdo Fiducidria, em perfeito
estado de seguranca e utilizagdo, se comprometendo a ndo praticar qualquer ato que possa dar
causa a perda de tal Imdvel e das Unidades.

3.4. Constituicdo da Propriedade Fiducidria: Mediante o registro da presente Garantia
Fiduciaria perante o Oficial de Registro de Iméveis competente, estara constituida a propriedade
fiduciaria sobre o Imoével e as Unidades em favor da Fiduciaria, efetivando-se o desdobramento
da posse e tornando-se a Fiduciante, enquanto adimplente as Obriga¢cdes Garantidas,
possuidora direta com direito a utilizacdo do Imdvel e das Unidades e a Fiducidria possuidora
indireta do Imédvel e das Unidades.

3.5. Deterioracdo: Na hipdtese de a Garantia Fiducidria deteriorar-se ou diminuir por
qualquer razao, bem como tornar-se indbil ou imprépria para garantir o cumprimento das
ObrigacGes Garantidas, a Fiduciante e/ou os Fiadores deverdo apresentar nova garantia
observado o procedimento relacionado ao refor¢o de garantia previsto na Clausula 52 do
Contrato de Cessao.

3.6. Desapropriacdo: Na hipdtese de desapropriagdo total ou parcial do Imével e/ou das
Unidades ou de qualquer ato que implique a perda do mesmo e das Unidades, a Fiduciaria, como
proprietaria do Imdvel e das Unidades, ainda que em carater resollvel, sera a Unica e exclusiva
beneficidria da justa e prévia indenizagdo devida, até o montante correspondente ao saldo
devedor das Obriga¢des Garantidas na data do recebimento da referida indenizacdo. A
desapropriacdo total ou parcial do Imdvel e das Unidades importara em vencimento antecipado
das Obriga¢des Garantidas vinculadas aos Créditos Imobiliarios nos termos da CCB e do Termo
de Securitizagdo, exceto se realizado o refor¢o de garantia, na forma da Clausula 3.5 acima.

3.7. Sub-rogacdo: Na hipdtese do item 3.6. acima, ficara a Fiduciaria automaticamente sub-
rogada de todos e quaisquer valores que vierem a ser pagos oriundos de indeniza¢do referente
ao Imével e as Unidades, ficando a Fiduciaria, por este Contrato de Alienacdo Fiduciaria, de
forma irrevogavel e irretratavel, investida dos poderes para receber os referidos valores,
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podendo praticar todos os atos necessarios ao fiel e cabal cumprimento do mandato conferido
nesta clausula, inclusive substabelecer, no todo ou em parte, os poderes que lhe sdo ora
outorgados, sem prejuizo dos demais direitos e privilégios conferidos por este Contrato de
Alienagdo Fiduciaria.

3.8. Se, no dia de seu recebimento pela Fiducidria, a justa e prévia indenizagao for:
(a) superior ao montante correspondente ao saldo devedor das ObrigacSes Garantidas, a
importancia que sobejar sera entregue a Fiduciante no prazo de 02 (dois) Dias Uteis a contar do
recebimento da referida indenizacdo pela Fiducidria; ou (b)inferior ao montante
correspondente ao saldo devedor das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciaria ficard exonerada da
obrigacdo de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for, para a Fiduciante.

3.9. Transmissdo ou Oneracdo: A Fiduciante ndo poderd, sob pena de vencimento
antecipado das ObrigagGes Garantidas, transmitir, onerar, ou permitir que sejam onerados, os
direitos de que seja titular sobre o Imével e sobre as Unidades, ressalvadas as hipdteses
previstas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacdo (incluindo-se na referida
ressalva a comercializacdo de Unidades e de Unidades Livres, conforme definido na Clausula
3.9.1. abaixo), a ndo ser que obtenha prévia e expressa anuéncia da Fiducidria, conforme
orientacao dos titulares de CRI reunidos em assembleia de titulares de CRI.

3.9.1 A presente alienacdo fiduciaria recai sobre as unidades autdbnomas integrantes do
Empreendimento Alvo, quais sejam, aquelas localizadas nas diferentes prumadas dos
pavimentos, em diferentes tipologias, de forma espiral, sendo que a primeira unidade
escolhida para a Fiducidria estard no andar médio do edificio; a segunda, no andar
imediatamente superior, e a terceira, no andar imediatamente inferior e assim
sucessivamente, até que o valor somado de tais unidades seja equivalente a, no minimo,
0 necessario para manuten¢do da Razdo Minima de Garantia (conforme definido no
Contrato de Cessdo) (“Unidades”). As demais unidades auténomas do Empreendimento
Alvo ndo estardo sujeitas a presente Garantia Fiducidria constituida em beneficio da
Fiduciaria (“Unidades Livres”).

3.9.2. As Unidades estdo totalmente livres de quaisquer 6nus, gravames, dividas ou
duvidas.. Da mesma forma, as Unidades Livres também estdo totalmente livres de
quaisquer 6nus, gravames, dividas ou duvidas, viabilizando o registro de alienacdo
fiduciaria ou hipoteca sobre sua totalidade e sem quaisquer restrigGes ou concorréncias
de terceiros, em favor de instituicdo financeira, assegurando o cumprimento das
obrigacdes a serem assumidas pela Fiduciante em eventual e futuro financiamento a
producao para desenvolvimento do Empreendimento Alvo.

3.9.3. Em razdo do quanto estabelecido na Clausula 3.9. e seguintes, obedecidas as
disposicGes deste instrumento, a realizagdo do aditamento ao presente Contrato de
Alienacdo Fiduciaria, ou a celebracdo de um novo instrumento correspondente,
conforme o caso, deverad ser precedida de aprovacgao dos titulares dos CRI, sendo certo,
no entanto, que as Partes desde ja se comprometem a celebrar o respectivo aditamento

Pagina 13 de 48



ou novo instrumento de alienac¢do fiducidria de imdvel, para que as Unidades Livres
estejam completamente desoneradas, nos termos da Clausula 3.9.2, em tempo habil
para viabilizar a sua utilizacdo como garantia em eventual e futuro financiamento a
producao.

3.9.4 Uma vez constituida a alienacao fiducidria sobre as Unidades, esta garantia ndo
concorrera, nem se confundird com qualquer garantia eventualmente constituida sobre
a Fracdo Ideal Livre (ou sobre as Unidades Livres) em beneficio de futuro financiamento
a producdo, permanecendo as garantias aqui mencionadas completamente
independentes uma das outras. Apesar do disposto nesta Clausula, em caso de excussao
da alienacdo fiduciaria da Fracdo Ideal ou em caso de excussdo de garantia sobre a
Fracao Ideal Livre, o novo titular da respectiva fracao devera se comprometer a nao
contestar a destinacdo dada ao seu imével, qual seja, a realizacdo do Empreendimento
Alvo, de forma a ndo impedir o bom andamento e conclusdo da respectiva obra, nos
termos do Contrato de Cessao.

3.9.5 Como Unica excecdo ao disposto na Cldusula 3.9 acima e observada a Clausula
3.9.1, a Fiduciaria se obriga, neste ato, a comparecer como parte interveniente em cada
um dos instrumentos que formalizarem a venda das Unidades, com a finalidade de
liberar a garantia de alienacdo fiduciaria constituida sobre tais Unidades objeto da
referida venda. Tal liberacdo estara condicionada a cessao fiduciaria, pela Fiduciante a
Fiducidria, dos recebiveis provenientes da venda das Unidades para garantir o
cumprimento do saldo devedor das Obrigacdes Garantidas, observado o disposto na
Clausula 5.3 e seguintes do Contrato de Cessao.

3.10. Posse Direta: A posse direta de que fica investida a Fiduciante manter-se-a enquanto as
Obriga¢Ges Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a Fiduciante a manter,
conservar e guardar o Imdvel, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras
contribui¢cdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre ele ou que sejam inerentes a
Alienagdo Fiduciaria.

3.11. Reembolso: Se a Fiduciaria vier a pagar algum dos tributos e/ou encargos inerentes ao
Imével, a Fiduciante deverd reembolsa-la dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, contados do
recebimento de sua comunica¢do, sendo aplicdveis, em caso de atraso no pagamento, os
encargos moratdrios previstos no item 2.1 acima.

3.12. Comprovantes: A Fiducidria reserva-se o direito de, a qualquer tempo, com
periodicidade ndo inferior a mensal e mediante aviso com 15 (quinze) dias de antecedéncia,
exigir comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributérios, ou de
quaisquer outras contribuicGes, ou ainda, conforme o caso, a comprovac¢do de provisdo dos
valores eventualmente ndo pagos, relacionados com o imposto predial e territorial urbano.
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3.13. Retencdo de Benfeitorias: Nos termos do § 42 do artigo 27 da Lei n? 9.514/97, jamais
haverd direito de retengdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiduciaria.

3.14. Termo de Quitacdo: No prazo de até 05 (cinco) dias Uteis a contar da efetiva liquidacdo
das ObrigacGes Garantidas, a Fiduciaria fornecerda, a requerimento da parte interessada, ou
encaminhara para o endereco de correspondéncia da Fiduciante, o respectivo termo de
quitagdo, bem como o termo de liberacdo da Alienacdo Fiducidria, sob pena de incorrer em
multa em favor da Fiduciante equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fracdo, sobre o
Valor da Divida.

3.15. Baixa do Registro: Para o cancelamento do registro da titularidade fiducidria e a
consequente reversao da titularidade plena sobre as Unidades a seu favor, a Fiduciante deverd
apresentar ao Servico de Registro de Imdveis o competente termo de quitacdo e/ou termo de
liberacdo de garantia, consolidando-se na pessoa da Fiduciante a plena titularidade sobre as
Unidades.

3.16. Registro: A Fiduciante se obriga, as suas expensas, no prazo de até 60 (sessenta) dias
contados da celebragdo do presente instrumento, ressalvada a prorrogacdo automatica do
referido prazo, uma Unica vez, na hipétese de eventuais exigéncias efetuadas pelos Cartérios de
Registro de Imdveis competentes, o que deverd ser devidamente informado a Fiducidria, a
apresentar o comprovante do registro do presente Contrato de Alienagao Fiduciaria, bem como
qualquer eventual aditamento nos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, sob pena de
a auséncia do referido registro ser considerado como um Evento de Vencimento Antecipado,
nos termos da CCB, ficando certo, contudo, que a prenotacdo deste Contrato de Alienacgdo
Fiducidria (ou de respectivo aditamento) deverd ocorrer em até 05 (cinco) Dias Uteis a contar da
respectiva celebracdo, sendo que, caso as fungdes do respectivo Cartério de Registro de Imdveis
estejam limitadas de maneira a impossibilitar o protocolo do Contrato de Alienagdo Fiducidria
de Imdvel, o prazo aqui mencionado sera contado a partir da data em que a limitacdo deixar de
existir, de forma que seja possivel realizar sua prenotacgao.

3.16.1. Ainda para fins de registro, a Fiduciante apresenta, neste ato, a Certiddo
Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido emitida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, bem como a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT
emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho — TST, ambas anexas a este instrumento na
forma do Anexo Il

CLAUSULA QUARTA — DA MORA E INADIMPLEMENTO
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4.1. Mora: A mora no cumprimento das ObrigacGes Garantidas acarretard, a Fiduciante e aos
Fiadores, a responsabilidade pelo pagamento do valor de principal devido e ndo pago das
Obrigacdes Garantidas atualizado monetariamente pela Atualizacdo Monetdria, acrescido dos
Juros Remuneratdrios, dos encargos moratdrios e penalidades e demais acessérios previstos nos
respectivos instrumentos que formalizam a constituicdo das ObrigacGes Garantidas, além das
despesas com publicacdo dos editais de leildo extrajudicial e comissao de leiloeiro.

4.2, Excussdo: Decretado o vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas e ndo pago o
correspondente valor nos termos da CCB, a Fiduciaria podera, a seu exclusivo critério, observado
o prazo de caréncia de 2 (dois) dias Uteis, iniciar o procedimento de excussdo da presente
Alienacgdo Fiducidria através da intimagdo da Fiduciante, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei
n?9.514/97.

4.3. Intimacdo: Observado o disposto no item 4.2. acima, a Fiduciante sera intimada para
purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias, mediante o pagamento das prestacdes vencidas e
ndo pagas das Obriga¢des Garantidas, bem como das que se vencerem até a data do efetivo
pagamento, incluindo o valor de principal atualizado monetariamente pela Atualizacdo
Monetdria, acrescido dos Juros Remuneratérios, as multas, os encargos moratdrios, os demais
encargos e despesas de intimacao, inclusive tributos, contribuicdes condominiais e associativas,
se houver.

4.4. Cumprimento Parcial: O simples pagamento das Obrigacdes Garantidas, sem atualizagdo
monetdria e os demais acréscimos moratérios, ndo exonerara a responsabilidade da Fiduciante
de liquidar tais parcelas das ObrigacGes Garantidas, permanecendo a Fiduciante em mora para
todos os efeitos legais, contratuais e da excussao iniciada.

4.5. Procedimento de Intimacdo: O procedimento de intimagdo para pagamento obedecera
aos seguintes requisitos:

a) a intimacgdo serd requerida pela Fiduciaria ao Oficial do Servico de Registro de Imdveis,
indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades cabiveis e
demais encargos contratuais e legais;

b) a diligéncia de intimacao sera realizada pelo Oficial do Servigo de Registro de Iméveis da
circunscri¢do imobilidria onde se localiza o Imével, podendo, a critério desse Oficial, vir
a ser realizada por seu preposto ou através do Servico de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca da situagdo do Imével, ou do domicilio de quem deva recebé-
la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente por
um representante legal da Fiduciante;

c) a intimacdo sera feita a Fiduciante, a seu representante ou a procurador regularmente
constituido;
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d) se o destinatario da intimacdo se encontrar em local incerto e ndo sabido, ou se furtar
ao recebimento da intimagdo, tudo certificado pelo Oficial do Servico de Registro de
Imoveis ou pelo de Titulos e Documentos, ou caso ndo seja encontrado apds 3 (trés)
diligéncias consecutivas, competird ao primeiro promover sua intimacdo por edital,
publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local
do Imodvel;

e) a Fiduciante podera efetuar a purgacdao da mora aqui referida: (i) transferindo, ao Oficial
do Servico de Registro de Imdveis competente o valor necessdrio para a purgacdo da
mora; ou (ii) entregando ao Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente
cheque administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por endosso e
nominativo a Fiducidria ou a quem expressamente indicado na intimagdo, no valor
necessario para purgacdo da mora, exceto o montante correspondente a cobranca e
intimacdo, que devera ser feita diretamente ao Oficial do Servico de Registro de Imdveis
competente. Na hipdtese contemplada pelo inciso “ii”, a entrega do cheque ao Oficial
do Servico de Registro de Imdveis sera feita sempre em carater pro solvendo, de forma
gue a purgacdo da mora ficard condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela
instituicdo financeira sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora serd tida por
ndo purgada, podendo a Fiduciaria requerer que o Oficial do Servico de Registro de
Imoveis certifique que a mora ndo restou purgada e promova a consolidacdo, em nome
da Fiduciaria, da titularidade fiducidria do Imével.

“un
1l

4.6. Purgacdo da Mora: Purgada a mora perante o Servico de Registro de Iméveis, a presente
Garantia Fiducidria se restabelecerd, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial do Servico
de Registro de Imdveis entregara a Fiducidria as importancias recebidas, cabendo a Fiduciante
o pagamento das despesas de cobranga e intimagao.

4.6.1. Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacao da mora e o devido no dia
da purgacdo devera ser paga pela Fiduciante juntamente com a primeira prestacdo que
se vencer apods a purgagcao da mora no Servigo de Registro de Imdveis competente.

4.7. Configuracdo da Mora: O ndo pagamento de qualquer valor devido pela Fiduciante,
depois de devidamente comunicada nos termos supra, bastara para a configuracdo da mora.

4.8. N3o Purgacdo: Caso ndo haja a purgacdo da mora em conformidade com o disposto nos
itens acima, podera a Fiduciaria, com a apresentagao do devido recolhimento do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imdveis, requerer ao Oficial do Servico de Registro de Imdveis que
certifique o decurso in albis do prazo para purgac¢do da mora e consolide, em nome da Fiducidria,
a propriedade plena das Unidades, contando, a partir do registro da consolidagao, o prazo para
a realizagdo dos leil6es extrajudiciais previstos na presente Alienac¢do Fiduciaria.
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4.9. Restituicdo da Posse: Nas hipdteses de consolidagdo da titularidade sobre as Unidades,
a Fiduciante devera restituir a sua posse sobre as Unidades até o dia seguinte ao da consolidagdo
da titularidade sobre tal direito em nome da Fiducidria.

4.10. Demais ObrigacSes: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato de
Alienacao Fiduciaria, a Fiduciante obriga-se a:

a) obter e manter validas e eficazes todas as autoriza¢des, incluindo as societarias,
governamentais e de terceiros, necessarias para a validade ou exequibilidade deste
Contrato de Alienacdo Fiduciaria;

b) manter este Contrato de Alienacdo Fiduciaria existente, valido, eficaz e em pleno vigor,
sem qualquer restricdo ou condicdo, de acordo com os termos dos documentos que
estabelecem as ObrigacGes Garantidas, e contabilizar esta Garantia Fiducidria na sua
escrituracdo ou fazer constar nota explicativa no seu balanco;

c) seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com
que sejam assinados, anotados e entregues a Fiducidria todos os contratos,
compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer outros
documentos, incluindo aditamentos, que evidenciam a vdlida e eficaz constituicdo da
Alienacdo Fiduciaria (“Documentos Comprobatérios”), e tomar todas as demais
medidas que a Fiducidria possa, de forma razodvel e de boa-fé, solicitar por escrito, para
(i) proteger o Imovel e as Unidades, (ii) garantir o cumprimento das obriga¢Oes
assumidas neste Contrato de Alienacdo Fiduciaria, e/ou (iii) garantir a legalidade,
validade e exequibilidade deste Contrato de Alienag¢do Fiducidria;

d) mediante o recebimento de comunicagdo enviada por escrito pela Fiducidria na qual
declare que ocorreu e/ou persiste um inadimplemento das Obriga¢cdes Garantidas, a
Fiduciante devera cumprir todas as instrugGes por escrito emanadas da Fiduciaria e para
regularizacdo das ObrigacGes Garantidas inadimplidas ou para excussdo da Garantia
Fiduciaria aqui constituida;

e) manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacGes Garantidas, a presente
garantia real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem
qualquer restricdo ou condicdo e o Imével livre e desembaracado de todos e quaisquer
onus, gravames, limitagdes ou restri¢des, judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou
caucdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer natureza;

f) manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacSes Garantidas, todas as
autorizagdes necessarias (i) a assinatura deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria; e (ii) ao
cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas, de forma a manté-las sempre
validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;
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g)

h)

k)

n)

ndo ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, onerar ou de qualquer outra forma
alienar o Imoével em favor de quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, sem a prévia
e expressa autorizagao da Fiducidria, ressalvado o quanto previsto no item 3.9 acima;

permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatérios, assumindo, nos
termos do artigo 627 e seguintes do Cddigo Civil, o encargo de fiel depositdria dos
Documentos Comprobatdrios, obrigando-se a bem custodia-los, guarda-los, conserva-
los, a exibi-los ou entrega-los, conforme o caso, a Fiduciaria e/ou ao juizo competente,
quando solicitados, dentro do prazo que lhe for razoavelmente determinado pela
Fiduciaria e/ou pelo juizo competente, assim como fornecer todas as informagdes
relativas a ela solicitadas pela Fiduciaria;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, a¢do, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, o Imdvel e/ou o cumprimento das
Obriga¢Ges Garantidas, mantendo a Fiduciaria informada da acdo, procedimento e
processo em questdo e as medidas tomadas pela Fiduciante;

obter e manter validas e eficazes todas as autorizagGes, incluindo as societdrias e
governamentais relacionadas exclusivamente a Fiduciante, exigidas (i) para a validade
ou exequibilidade dos Documentos da Operacgdo (conforme definidos na CCB); (ii) para
o fiel, pontual e integral cumprimento das ObrigacGes Garantidas; e (iii) para a
continuidade das suas operacgdes;

pagar e cumprir tempestivamente todas as obriga¢gdes impostas por lei, contrato ou
convencao, inclusive as tributarias, relativas ao Imével, exceto por aquelas que estejam
sendo contestadas de boa-fé nas esferas administrativa ou judicial, ou desde que obtido
efeito suspensivo e/ou tenha sido apresentada garantia em juizo, conforme o caso;

pagar e cumprir tempestivamente todas as obrigacdes condominiais, relativas ao
Imovel;

tratar qualquer sucessor da Fiduciaria como se fosse signatario original deste Contrato
de Alienagdo Fiduciaria e dos demais documentos que estabelecem as ObrigacGes
Garantidas, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos os direitos e
prerrogativas atribuidos a Fiducidria nos termos dos documentos que estabelecem as
Obrigacdes Garantidas;

cumprir e fazer com que qualquer sociedade direta ou indiretamente controlada
(conforme defini¢do de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes)
("Controlada"), e seus empregados, seus administradores, seus eventuais
subcontratados (com relacdo a seus empregados, administradores e eventuais
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p)

q)

4.11.

subcontratados, quando os mesmos estiverem agindo em nome ou em beneficio da
Fiduciante), cumpram, quaisquer leis ou regulamentos nacionais e dos paises onde
pratica suas atividades, conforme aplicaveis, relacionados a praticas de corrupg¢do ou
atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis n2 9.613, de
03 de marco de 1998 e n2 12.846, de 19 de agosto de 2013, conforme alteradas, e o
Decreto n? 8.420, de 18 de margo de 2015, conforme alterado, e, desde que aplicavel,
o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1997 e o UK Bribery Act 2010 ("Leis
Anticorrupcdo"), devendo: (a)se abster de praticar atos em violacdo as Leis
Anticorrupcdo, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (b) adotar as
providéncias necessdrias para que a Fiduciante, suas Controladas, seus empregados,
seus administradores e seus eventuais subcontratados abstenham-se de praticar atos
de corrupcgao e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira,
no interesse ou para beneficio da Fiduciante e/ou suas Controladas, exclusivo ou n3o,
conforme o caso; e (c) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato praticado por
gualquer das pessoas citadas neste item que viole as Leis Anticorrupcdo, comunicar, no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis, a Fiduciaria;

dar ciéncia deste Contrato de Alienacdo Fiducidria e de seus respectivos termos e
condig¢des aos seus administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e
facam cumprir todos os seus termos e condicdes;

nao praticar qualquer ato que possa, direta ou indiretamente, prejudicar, restringir ou
afetar negativamente, por qualquer forma, quaisquer direitos previstos neste Contrato
ou na legislacdo aplicavel; e

autorizar a Fiduciaria, ou qualquer terceiro por ela indicado, a inspecionar o Imével e
toda a documentagdo a ele relacionada, mediante notificagdo enviada com
antecedéncia de 10 (dez) Dias Uteis, com indicacdo expressa do horario da visita.

Declaracdes Reciprocas: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte que:

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato de Alienacdo
Fiduciaria, realizar todos os negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as
obrigacGes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e
outras eventualmente necessdrias para autorizar a sua celebragao, implementar todas
as operacgoes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas, ressalvados
eventuais impedimentos existentes em razdo da pandemia de Covid-19 que hoje limita,
parcial ou totalmente, os servigos oferecidos por determinados d6rgdos, cartdrios e
juntas comerciais;
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

tomou todas as medidas necessdrias para autorizar a celebragdo deste Contrato, bem
como envidard seus melhores esforgos para cumprir suas obrigacGes previstas neste
Contrato de Alienacgao Fiduciaria;

este Contrato de Alienacdo Fiduciaria é validamente celebrado e constitui obrigacao
legal, valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos, e ndo ha qualquer
fato impeditivo a celebracdo deste Contrato de Alienacao Fiducidria;

a celebracdo deste Contrato de Alienagdo Fiducidria e o cumprimento de suas
obrigacdes: (i) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios;
(ii) ndo violam qualquer regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos
quais esteja vinculada; (iii) ndo exigem qualquer outro consentimento, acdo ou
autorizacdo de qualquer natureza, exceto pelas aprovagdes societdrias necessarias nos
termos dos instrumentos constitutivos dos signatarios, caso aplicavel; (iv) ndo infringem
qualguer contrato, compromisso ou instrumento publico ou particular que sejam parte;
e (v) ndo exigem consentimento, aprovacdo ou autoriza¢cdo de qualquer natureza ou
todas as autorizacGes ja foram devidamente obtidas;

estd apta a cumprir as obrigacOes previstas neste Contrato de Alienacdo Fiducidria e
agird em relagdo a elas de boa-fé e com lealdade;

os representantes legais ou mandatdrios que assinam este Contrato de Alienacdo
Fiducidria ndo se encontram em estado de necessidade ou sob coag¢do para celebrar este
Contrato e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou tem
urgéncia de contratar;

os representantes legais ou mandatdrios que assinam este Contrato de Alienacdo
Fiduciaria tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir em
nome das Partes as obrigacGes aqui estabelecidas, observado o disposto no item (i),
acima;

todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria o
foram como condi¢do do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratdvel
nos termos dos artigos 683 e 684 do Cdodigo Civil Brasileiro;

foi informada e avisada de todas as condicGes e circunstancias envolvidas na negociagado
objeto deste Contrato de Alienacdao Fiducidria e que poderiam influenciar sua
capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na sua
negociacao;
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k)

4.12.

as declaragdes e garantias prestadas neste Contrato de Alienacao Fiduciaria sdo, na data
deste Contrato de Alienagao Fiduciaria, verdadeiras e materialmente corretas e precisas
em todos os seus aspectos relevantes e nenhuma delas omite qualquer fato relacionado
ao seu objeto, omissdo essa que resultaria na falsidade de tal declaragdo ou garantia; e

as discussdes sobre o objeto deste Contrato de Alienacdo Fiducidria foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa.

Declaracdes da Fiduciante: Sem prejuizo das declaragdes acima, adicionalmente, a

Fiduciante, declara e garante a Fiducidria, nesta data, que:

a)

b)

d)

e)

estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicidveis a conducdo de seus
negaocios;

ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer acdo judicial, processo administrativo
ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental, que seja de
conhecimento da Fiduciante, que possa vir a causar impacto adverso relevante na
Fiduciante ou em sua condi¢do financeira, exceto com relacdo aquelas leis e
regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé pela Fiduciante e para os quais
tenham sido obtidos efeitos suspensivos ou para os quais a Fiduciante possua
provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndo observancia;

nenhum registro, consentimento, autoriza¢gdo, aprovagdo, licenga, ordem de, ou
qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou érgao regulatdrio é exigido
para o cumprimento pela Fiduciante de suas obrigagdes nos termos do presente
Contrato de Alienagdo Fiduciaria, exceto pelo registro da garantia ora constituida no
competente Cartdrio de Registro de Imdveis e das respectivas aprovagdes societarias;

estd em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a ela aplicaveis, exceto com
relacdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé pela
Fiduciante e para os quais tenham sido obtidos efeitos suspensivos ou para os quais a
Fiduciante possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndo observancia;

ndao omitiu, ou omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragao substancial na sua situagdo econémico-
financeira ou juridica em prejuizo da Fiducidria ou dos titulares de CRI;
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f)

g)

h)

k)

todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais devidos de
qualquer forma pela Fiduciaria ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus bens,
direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros foram
pagos em conformidade com a legislacdo aplicavel, exceto com relagdo aqueles que
estejam sendo contestados de boa-fé pela Fiduciante e para os quais tenham sido
obtidos efeitos suspensivos ou para os quais a Fiduciante possua provimento
jurisdicional vigente autorizando sua ndo observancia;

os documentos e informacgdes fornecidos pela Fiduciante a Fiduciaria sdo verdadeiros,
consistentes e corretos, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos;

possui, assim como suas Controladas, validas, regulares e em vigor todas as licencas,
concessOes, autorizacbes, permissdes e alvards, inclusive ambientais, aplicdveis ao
exercicio de suas atividades, exceto com relagdo aquelas que estejam sendo contestadas
de boa-fé pela Fiduciante e para os quais tenham sido obtidos efeitos suspensivos ou
para os quais a Fiduciante possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndo
observancia;

ndo tem conhecimento da existéncia, inclusive em relagdo as Controladas,
controladores e coligadas, de (i) descumprimento de qualquer disposicdo contratual,
legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (ii) qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacao
governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (a) que possa causar um impacto
adverso relevante na Fiduciante; ou (b) visando a anular, alterar, invalidar, questionar
ou de qualquer forma afetar negativamente este Contrato de Alienac¢do Fiduciaria;

estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributdria (municipal,
estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, relativamente ao Imdvel, exceto com
relacdo aquelas que eventualmente estejam sendo contestadas de boa-fé pela
Fiduciante e para os quais tenham sido obtidos efeitos suspensivos ou para os quais a
Fiduciante possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndo observancia;

ndo tem conhecimento a respeito de quaisquer pendéncias que pesem sobre o Imével
perante autoridade governamental, relacionadas a legislacdo de uso e ocupacdo do solo,
acesso viario, producdo de relatério de impacto urbanistico e vizinhanga, potencial
construtivo, contrapartida a concessao de potencial construtivo; parcelamento de solo,
cddigo de obras, preservagdao do patrimdnio urbano, ambiental e histdrico, seguranca
ao voo e saude publica;
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ndo tem conhecimento sobre quaisquer pendéncias judiciais ou administrativas de
qualquer natureza que possam colocar em risco o Imdvel ou a capacidade de
cumprimento, pela Fiduciante, de suas obriga¢des decorrentes deste instrumento;

cumpre e faz com que suas Controladas, seus empregados, seus administradores e seus
eventuais subcontratados (com relacdo a seus empregados, administradores e
eventuais subcontratados, quando os mesmos estiverem agindo em nome ou em
beneficio da Fiduciante), cumpram as Leis Anticorrup¢cdo na medida em que (i) se
abstém de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracdo publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; e
(ii) caso tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas,
comunicard no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, a Fiduciaria; e

o Imédvel e as Unidades encontram-se livres e desembaracadas de quaisquer onus,
restrices, dividas ou gravames.

4.12.1. As declaragbes prestadas pela Fiduciante neste Contrato de Alienacdo Fiducidria
sdo validas e a Fiduciante envidara seus melhores esforcos para manté-las vélidas até o
cumprimento integral das Obrigacbes Garantidas. Sem prejuizo do disposto neste
subitem 4.12.1., a Fiduciante obriga-se a notificar em até 10 (dez) Dias Uteis a Fiduciaria
com copia ao Agente Fiduciario caso venha a tomar conhecimento de que quaisquer das
declaracbGes prestadas nos termos do item4.11. acima, tornem-se inveridicas,
incorretas, incompletas ou invalidas.

CLAUSULA QUINTA — DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1.

Leildo: Uma vez consolidada a titularidade do Imdvel e das Unidades em nome da

Fiducidria, em razao da nao purga¢do da mora, nos termos e prazos do item 4.2. acima, estas
deverdo, conjunta ou separadamente, ser alienadas pela Fiduciaria a terceiros, com observancia
dos procedimentos previstos na Lei n2 9.514/97 e demais dispositivos legais vigentes aplicaveis
ao caso, como a seguir se explicita:

a)

b)

a alienagdo far-se-a sempre extrajudicialmente, por leildo publico;

o primeiro publico leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do
registro da consolidagdo da plena propriedade Util em nome da Fiducidria, devendo o
Imével e as Unidades ser ofertadas no primeiro leildo pelo Valor das Unidades
(conforme definido no item 6.1. abaixo) ou pelo valor venal utilizado para fins de célculo

do imposto sobre transmissao de bens imdveis — ITBI, caso este Ultimo seja maior que o
valor das Unidades;
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c)

d)

e)

5.2.

b)

ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao Valor das Unidades ou ao valor venal
de referéncia utilizado para fins de cdlculo do imposto sobre transmissdao de bens
imoveis — ITBI, caso este ultimo seja maior que o Valor das Unidades, conforme alinea
“b” acima, o Imdvel serd ofertado em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15
(quinze) dias, contados da data do primeiro leildo publico, pelo Valor da Divida e das
Despesas (conforme definidos no item 5.2. abaixo), tudo conforme previsto no
artigo 27, §§ 22 e 32, da Lei n2 9.514/97 e no item 5.2. abaixo;

os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, publicado por 3 (trés) dias,
ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local das Unidades. A Fiduciante
serd comunicada por simples correspondéncia remetida ao endereco constante no
preambulo deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria, inclusive em seu endereco
eletronico, acerca das datas, locais e hordrios de realizacdo dos leilGes; e

a Fiducidria, ja como titular plena, transmitird a posse da Unidade ao licitante vencedor.

Conceitos: Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

“Valor da Unidade” é aquele mencionado no item 6.1. abaixo, ai incluido o valor das
benfeitorias e acessoes;

s

“Valor da Divida” é o equivalente a soma das seguintes quantias:

b.1) valor das Obriga¢Ges Garantidas atualizado monetariamente pro rata die,
acrescido das penalidades moratdrias, encargos e despesas abaixo
elencadas;

b.2) despesas, servigos e utilidades referentes as Unidades, como agua, luz e gas
(valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) e despesas condominiais, se
for o caso;

b.3) Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, foro e outros tributos ou
contribuicGes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a
data do leildo), se for o caso;

b.4) qualquer outra contribuicdao social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela Fiducidria em decorréncia da intimagdo e da
alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a
Fiduciante;
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b.5) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos
pela Fiducidria, em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo
inadimplemento das ObrigacGes Garantidas;

b.6) custeio das benfeitorias necessarias, conforme definidas na legislacdo
aplicavel; e

b.7) despesas com a consolida¢do da propriedade em nome da Fiduciaria.

c) “Despesas” sdao o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizacdo do
publico leildo, nelas compreendidos, entre outros:

c.1) 0s encargos e custas de intimagao da Fiduciante;

c.2) 0s encargos e custas com a publicacdo de editais;

c.3) a comissdo do leiloeiro;

c.4) empresa avaliadora de imdveis; e

c.5.) despesas comprovadas que venham a ser incorridas pela Fiduciaria,

referente a eventuais custas e despesas judiciais para fins de excussdo do
presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria.

5.3. Segundo Leildo: Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao Valor da
Unidade, sera realizado segundo leildo; se superior ao Valor da Unidade, a Fiduciaria entregara
a Fiduciante a importancia que sobejar a Fiduciante, na forma adiante estipulada.

5.4. Procedimentos: No segundo leildo, observado o disposto na alinea “c” do item 5.1.
acima:

a) serd aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual ou superior a soma do Valor
da Divida e das Despesas, na forma da legislagdo em vigor, hipdtese em que, nos 5
(cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo recebimento, a Fiduciaria entregara a
Fiduciante a importancia que sobejar, se for o caso, como disciplinado no item 5.5.
abaixo;

b) devera ser recusado pela Fiducidria, o maior lance oferecido, se este for inferior a soma
do Valor da Divida e das Despesas, caso em que a Fiducidria manter-se-a de forma
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definitiva na propriedade e posse do Imével, bem como as ObrigacGes Garantidas serdo
consideradas extintas na propor¢do garantida, e exonerada estara a Fiducidria da
obrigacado de restituicdo a Fiduciante de qualquer quantia referente a parcela garantida
pelo imével objeto do referido leildo a que titulo for, observado o disposto no item 1.2.
acima;

c) liguidadas ou extintas as ObrigacGes Garantidas e as demais despesas previstas nesta
cldusula, dentro de 30 (trinta) dias a contar da data de realizacdo do segundo leildo, a
Fiduciaria disponibilizara a Fiduciante o respectivo termo de quitacdo, sob pena de
multa em favor da Fiduciante equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragdo,
sobre o Valor da Divida.

5.4.1. Também serdo extintas as Obrigacdes Garantidas, na proporcao estabelecida no
item 6.1. abaixo, e as demais despesas previstas na alinea “b” do item 5.4. acima, se no
segundo leildo ndo houver licitante, hipdtese em que a Fiduciaria manter-se-a de forma
definitiva na propriedade e posse da Unidade e disponibilizara a Fiduciante o respectivo
termo de quita¢do no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de realizacdo do segundo
leildo, sob pena de multa em favor da Fiduciante equivalente a 0,5% (meio por cento)
ao més, ou fracao, sobre o Valor da Divida.

5.5. Sobejo: Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida a
Fiduciante e ainda houver saldo devedor das ObrigacGes Garantidas, considerando a Cessao
Fiduciaria do Excedente prevista na Cldusula Sétima abaixo, a Fiduciante utilizara os respectivos
Direitos Creditérios (definidos na Clausula Sétima abaixo) para liquidar total ou parcialmente o
referido saldo devedor. Apds a quitacdo das ObrigacSes Garantidas, a Fiducidria colocard a
diferenca a disposi¢do da Fiduciante no prazo de 2 (dois) Dias Uteis a contar do respectivo
recebimento, nela incluido o valor da indenizacdo das benfeitorias, devendo tal diferenca ser
depositada em conta corrente da Fiduciante.

5.6. Direito de Preferéncia: Apds a averbacgdo da consolidagdo da propriedade fiducidria no
patrimonio da Fiducidria e até a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado a Fiduciante
o direito de preferéncia para adquirir o Imével por preco correspondente ao Valor da Divida e
das Despesas somados ao valor correspondente ao imposto sobre transmissdo de bens imdveis
— ITBI, pagos para efeito da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patrimonio da Fiduciaria

e as despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildo, incumbindo, também a
Fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo da
Unidade, inclusive custas e emolumentos.

5.7. Reintegracdo de Posse: Observado o disposto no item 5.6. acima, em ndo ocorrendo a

restituicdo da posse da Unidade no prazo e forma ajustados, a Fiducidria, seus cessionarios ou
sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente, poderao requerer
a imediata reintegracao judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos
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termos do artigo 30 da Lei n? 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem
judicial.

5.8. O presente Contrato integra um conjunto de documentos que compdem a estrutura
juridica de uma securitizacdo de créditos imobilidrios viabilizada por meio da emissao dos CRI,
estruturada para concessao de financiamento a Fiduciante no ambito do mercado de capitais.
Dessa maneira, a excussao da totalidade ou de parte da presente alienacdo fiducidria ora
constituida, ou de qualquer outra garantia real ou fidejusséria constituida em garantia das
Obrigacdes Garantidas, ndo caracteriza necessariamente a quitacdo integral da totalidade das
Obriga¢Ges Garantidas, uma vez que tal excussdo limita-se ao percentual que tais garantias
representam da totalidade das Obrigacdes Garantidas, tampouco limita a prerrogativa da
Fiduciaria de exercer quaisquer de seus direitos, incluindo a excussado de qualquer outra garantia
constituida pela Fiduciante ou qualquer outra parte em favor das Obrigacdes Garantidas.

CLAUSULA SEXTA — DO VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAO

6.1. Valor da Unidade: As Partes convencionam que o valor inicial de cada uma das Unidades,
para fins de leildo, estd descrito conforme Anexo |, bem como qual a proporcao da Divida que
cada Unidade representa. Referido valor serd revisto periodicamente na forma prevista no
Contrato de Cessao.

6.1.1. Caso o Valor da Unidade seja inferior ao utilizado pelo drgdo competente como
base de cdlculo para a apuracdo do imposto sobre transmissdo de bens imdveis — ITBI,
este ultimo sera considerado como o valor minimo para efeito de venda do Imdvel no
primeiro leildo, nos termos da legislagcdo aplicavel.

6.1.2. Ndo obstante o previsto no item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, para fins de
excussdo da Garantia Fiduciaria, a Fiducidria solicitard a contratacdo, as expensas da
Fiduciante, de um laudo de avaliacdo feito por empresa especializada, a ser indicada
pela Fiduciaria afim de atualizar o Valor da Unidade no momento da execugdo. Para os
fins desta Clausula, a Fiduciaria deverd apresentar orcamentos de 3 (trés) empresas
especializadas, e a Fiduciante devera selecionar 1 (uma) das empresas em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento da ultima das cotacdes, sendo certo que, caso a
Fiduciante deixe de informar a selegao aqui prevista, no prazo estipulado, a Fiduciaria,
podera efetuar a referida selecdo.

6.1.3. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n2 01/20, o Agente Fiduciario dos
CRI poder3, as expensas da Fiduciante, contratar terceiro especializado para avaliar ou
reavaliar, o valor das garantias prestadas (presentes e futuras) no dmbito da operagdo
de securitizagdo dos CRI em que estejam vinculadas, conforme o caso, bem como
solicitar quaisquer informagdes e comprovagdes que entender necessarias, na forma
prevista no referido oficio.
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CLAUSULA SETIMA — CESSAO FIDUCIARIA DE EVENTUAL SOBEJO DECORRENTE DA EXCUSSAO
DESTA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

7.1. Cessdo Fiduciaria do Excedente: Em garantia do integral e pontual cumprimento das

Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante, neste ato, cede fiduciariamente, em favor da Fiduciaria, a
titularidade resoluvel e a posse indireta sobre a totalidade dos direitos de créditos de
titularidade da Fiduciante decorrentes de eventual sobejo decorrente da excussdo desta
Alienacdo Fiduciaria de Imével que ndo seja utilizado na quitagcdo do Valor da Divida (“Direitos
Creditérios” e “Cessao Fiducidria do Excedente”, respectivamente).

7.2. Base Legal: Em garantia das Obriga¢Oes Garantidas, esta Cessdo Fiduciaria do Excedente
é celebrada nos termos do artigo 66-B da Lei n2 4.728/69, do Decreto-Lei n2 911/69 e do Cédigo
Civil.

7.3. Abrangéncia da Cessdo Fiducidria do Excedente: Os Direitos Creditérios objeto da

presente cessdo fiduciaria: (i) deverdo ser utilizados pela Fiducidria para a quitacdo, total ou
parcial, do saldo devedor das Obrigacdes Garantidas e o excesso, se houver, serd transferido a
Fiduciante; e (ii) incluem eventuais ganhos e rendimentos oriundos de investimentos realizados
com os valores decorrentes dos Direitos Creditérios nos Investimentos Permitidos (conforme
definido no Contrato de Cessdo), os quais passardo a integrar automaticamente a presente
Cessao Fiducidria do Excedente.

7.4. Registro da Cessao Fiducidria do Excedente: Ndo obstante o disposto na Cldusula 3.16

acima, e observado o disposto na Clausula 8.14. abaixo, a Fiduciante se obriga, as suas expensas
e em prazo ndo superior a 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato de
Alienagao Fiducidria, assim como de qualquer aditamento a este Contrato de Alienagdo
Fiduciaria: (a) a protocola-lo nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas
das sedes das Partes; e (b) as suas expensas, enviar a Fiduciaria, com cdpia ao Agente Fiduciario,
em até 5 (cinco) Dias Uteis do respectivo registro, 1 (uma) cépia deste Contrato registrado nos
termos da alinea (a) acima, sob pena da Fiduciante incorrer em Evento de Vencimento
Antecipado, nos termos da CCB e do Contrato de Cessao.

7.4.1. Caso algum dos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos apresente recusa ou
exigéncia no registro deste instrumento, alegando que o registro deve ser feito no
Cartério de Registro de Imdveis competente, os prazos dispostos na Clausula 7.4. serdo
automaticamente prorrogados pelo tempo necessario para a solugdo da exigéncia.

CLAUSULA OITAVA — DAS CONDIGOES GERAIS

8.1 Tolerancia: A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissdo da outra no cumprimento das obrigagGes ajustadas neste Contrato de Alienagdo
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Fiduciaria, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das cominacdes aqui constantes, ndo
acarretard o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser
aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegcam as causas.

8.2 Prevaléncia: O disposto no item 8.1. acima, prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo
aplicacdo das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

8.3 Novacdo: A ocorréncia de uma ou mais hipdteses referidas acima ndo implicara novacgao
ou modificacdo de quaisquer disposicdes deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria, as quais
permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

8.4 Vinculacdo: As obrigacGes constituidas por esta Alienacdo Fiducidria sdo extensivas e
obrigatdrias aos cessionadrios, promitentes-cessionarios, herdeiros e sucessores a qualquer titulo
das Partes.

8.5 Despesas: A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes da presente
Alienacdo Fiduciaria, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencao
das certiddes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a
sua efetivacdo e registro, bem como as demais que lhe seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos e custas de Servico de Notas, de Servico de Registro de Imdveis e de Servico de
Titulos e Documentos, de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a Oferta.

8.5.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Sr. Oficial do Servigo de
Registro de Imodveis competente proceda, total ou parcialmente, a todos os
assentamentos, registros e averbagdes necessarios decorrentes da presente Alienagao
Fiduciaria, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento do
disposto neste Contrato de Alienagao Fiduciaria.

8.6 Integracdo: Fica desde logo estipulado que a presente Alienacdo Fiducidria revoga e
substitui todo e qualquer entendimento havido entre as Partes anteriormente a esta data sobre
0 mesmo objeto.

8.7 Comunicacdes: As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos
deste instrumento deverdo ser encaminhadas para os enderecos abaixo, e serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios, nos enderegos abaixo, ou quando da confirma¢do do
recebimento da transmissdo via e-mail.

Se para a Fiduciante:

ROVIC 64 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Rua Jodo Cachoeira, 448, conjunto 1001
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Vila Nova Conceicdo, CEP 04535-001, Sdo Paulo/SP
At.: Sr. Roberto Visnevski
Telefone: (11) 3168-7228
E-mail: recv@rovic.com.br

Se para a Fiducidria:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar
Cidade Mongdes, CEP 04571-925, S3o Paulo - SP

At.: Sra. Monica Fuijii

Telefone: (11) 5504-1980

E-mail: estruturadas@proviniciasecuritizadora.com.br

Se para a Devedora:

ROBERTO VISNEVSKI INCORPORACAO E CONSTRUCOES LTDA.
Rua Jodo Cachoeira, 448, conjunto 1001

Vila Nova Conceicdo, CEP 04535-001, Sdo Paulo/SP

At.: Sr. Roberto Visnevski

Telefone: (11) 3168-7228

E-mail: recv@rovic.com.br

Se para os Fiadores:

ROBERTO DE CASTRO VISNEVSKI

Rua Jodo Cachoeira, 488, conjunto 1001

Vila Nova Conceigdo, CEP 04535-001, S&o Paulo/SP
Telefone: 11 3168-7228

E-mail: rcv@rovic.com.br

NORA MARIA ALVES VISNEVSKI

Rua Jodo Cachoeira, 488, conjunto 1001

Vila Nova Conceigdo, CEP 04535-001, S&o Paulo/SP
Telefone: 11 3168-7228

E-mail: nora@rovic.com.br

8.7.1 Todos os avisos, notificagdes ou comunica¢des que, de acordo com este Contrato,
devam ser feitos por escrito serdo considerados entregues quando recebidos sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios
e Telégrafos — ECT, ou por correio eletrénico, quando da mensagem eletrénica, nos
enderecos indicados na Clausula 8.7 acima. Os originais dos documentos enviados por
correio eletronico deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 02 (dois)
Dias Uteis apds o envio da mensagem. As Partes obrigam-se a informar uma a outra, por
escrito, toda e qualquer modificagdo em seus dados cadastrais, sob pena de serem
consideradas como efetuadas 2 (dois) dias apds a respectiva expedicdo, as comunicagGes,
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notificacdes ou interpelacdes enviadas aos enderecos constantes neste Contrato, ou nas
comunica¢des anteriores que alteraram os dados cadastrais, desde que ndo haja
comprovante de protocolo demonstrando prazo anterior.

8.8 Cédigo Civil: Aplica-se a presente Alienacdo Fiducidria de Imével e a Cessao Fiducidria
do Excedente o disposto nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil.

8.9 Mandato: A Fiduciante, de forma irrevogdvel e irretratdvel, nos termos dos artigos 683
e 684 do Cddigo Civil, constitui a Fiduciaria sua bastante procuradora, para receber, em
beneficio dos titulares de CRI, todos os valores referentes a pagamentos e indeniza¢Ges pagas
pelo poder expropriante, pela seguradora e/ou por quem de direito, com relagdo ao Imével e/ou
com relagdo a Cessado Fiducidria do Excedente, aplicando tais valores na amortiza¢do ou quitacdo
das Obrigacdes Garantidas, colocando o saldo, se houver, a disposicdo da Fiduciante. A
Fiducidria podera, ainda, praticar todos os atos necessdrios ao fiel e cabal cumprimento do
mandato conferido nesta cldusula, inclusive substabelecer, no todo ou em parte, os poderes que
Ihe sdo ora outorgados.

8.10 Aditamentos: Qualquer alteracdo a este instrumento, apds a integralizacdo dos CRI,
dependerd de prévia aprovacao dos titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral, nos termos
e condi¢Oes dos Termos de Securitizacdo. Fica desde ja dispensada assembleia geral dos titulares
dos CRI para deliberar a alteragdo deste instrumento, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacao
a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de
mercados organizados ou de entidades autorreguladoras, incluindo, mas ndo se limitando, a B3
(Segmento CETIP UTVM); (ii) for necessaria em virtude da atualiza¢do dos dados cadastrais de
qualquer das Partes ou dos prestadores de servigos; (iii) envolver reducdo da remunerac¢do dos
prestadores de servigo descritos neste instrumento; (iv) decorrer de corre¢do de erro formal; ou
(v) ja permitidas expressamente neste instrumento e nos demais Documentos da Operacao,
desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens (i), (ii), (iii), (iv) e (v) acima, ndo possam
acarretar qualquer prejuizo aos titulares dos CRI ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, e desde
qgue nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os titulares dos CRI.

8.11 Liberdade Econdémica: As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado
sob a égide da “Declaracdo de Direitos de Liberdade Econ6mica”, segundo garantias de livre
mercado, conforme previsto na Lei n? 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada,
de forma que todas as disposicGes aqui contidas sdo de livre estipulagdo das Partes pactuantes,

com a aplica¢do das regras de direito apenas de maneira subsididria ao avencado, hipdtese em
gue nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que
pactuou contra ela.

8.12 Prorrogacao de Prazos: As Partes concordam que, em razao da atual pandemia de Covid-

19 que o Pais atravessa e que hoje limita, parcial ou totalmente, os servigcos oferecidos por
determinados autoridades, caso exista alguma restricdo de funcionamento de qualquer 6rgao,
autoridade, cartdrio e/ou junta comercial que impeca o protocolo, prenotacdo e/ou registro de
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determinado documento para fins de atendimento de alguma obrigacdo de qualquer das Partes
prevista neste instrumento, o prazo de cumprimento da respectiva obrigacdo tera inicio a partir
do momento em que a referida restricdo deixar de existir e que, portanto, seja possivel
protocolar, prenotar e/ou registrar (conforme o caso) o respectivo documento.

8.13  Por forga da vinculagdo do presente Contrato de Alienagao Fiducidria aos Documentos
da Operacdo, fica desde ja estabelecido que a Fiducidria devera manifestar-se conforme
orientacao deliberada pelos titulares dos CRI, apds a realizacdo de uma assembleia geral de
titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagao.

8.14 As Partes concordam que, nos termos da “Declaracdo de Direitos de Liberdade
Econbmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n? 13.874, de 20 de
setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Proviséria 2.200- 2/2001, este
instrumento poderd ser firmado de maneira digital por todas os seus signatarios, devendo, em
gualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim,
serdo utilizados servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca da assinatura digital por meio de sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria
de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia)
do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas
para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento. As Partes reconhecem e
concordam que, para todos os fins de direito, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas digitais, considerar-se-a celebrado o presente instrumento na data abaixo descrita.

CLAUSULA NONA - LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

9.1 Legislacdo Aplicdvel: Os termos e condi¢des deste instrumento devem ser interpretados
de acordo com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

9.2 Foro: As Partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste instrumento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
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E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente Alienacdo Fiduciaria

eletronicamente, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

S3o0 Paulo/SP, 07 de dezembro de 2021.

[O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]

[As assinaturas seguem na proxima pdgina.]
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[Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imével em Garantia
e Outras Avencgas, firmado em 07 de dezembro de 2021 entre ROVIC 64 Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda., Companhia Provincia de SecuritizacGo, Roberto Visnevski Incorporacéo e
Construgdes Ltda., Roberto de Castro Visnevski e Nora Maria Visnevski.]

ROVIC 64 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Fiduciante
Nome: Patricia Visnevski Salioni
Cargo: Procuradora
CPF: 295.019.458-39

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Fiduciaria
Nome:
Cargo:
CPF:

ROBERTO VISNEVSKI INCORPORACAO E CONSTRUCOES LTDA.
Devedora e Interveniente Anuente
Nome: Patricia Visnevski Salioni
Cargo: Procuradora
CPF: 295.019.458-39

ROBERTO DE CASTRO VISNEVSKI
Fiador e Interveniente Anuente, representado por:
Nome: Patricia Visnevski Salioni
Cargo: Procuradora
CPF: 295.019.458-39

NORA MARIA ALVES VISNEVSKI
Fiadora e Interveniente Anuente, representada por:
Nome: Patricia Visnevski Salioni
Cargo: Procuradora
CPF: 295.019.458-39

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/ME: CPF/ME:
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[Anexo I ao Instrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras
Avengas, firmado em 07 de dezembro de 2021, entre ROVIC 64 Empreendimento Imobilidrio SPE
Ltda., Companhia Provincia de Securitizagdo, Roberto Visnevski IncorporacGo e Construcdes
Ltda., Roberto de Castro Visnevski e Nora Maria Visnevski.]

ANEXO | - DESCRICAO DO IMOVEL

Empreendimento:

Condominio Versos Ipiranga

Matricula:

10,79% (dez virgula setenta e nove por cento) do imdvel objeto da
matricula 244.981 — 62 Cartério de Registro de Imdveis de Sao
Paulo/SP

Registro Anterior:

R-2 da matricula 242.687 do 62 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP.

Logradouro:

Rua Julia Cortines, n%s 95 e 69, Ipiranga

Proprietario:

Rovic 64 Empreendimento Imobiliario SPE LTDA., inscrita no
CNPJ:39.678.876/0001/27.

Titulo Aquisitivo:

R-02/242.687, por forca da Escritura Publica de Compra e Venda
lavrada as fls. 369/374 do Livro 4.990 do 162 Tabelido de Notas de
S3o0 Paulo/SP.

Onus e Constrigdes:

N3o ha.

Contribuinte:

043.203.0016-5 e 043.203.0017-3

UNIDADES A SEREM ALIENADAS FIDUCIARIAMENTE:

Valor para fins de Valor das Obrigag6es
Empreendimento Unidade | Vagas A(theif leildo Garantidas
(R$) (R$)

Condominio Versos Ipiranga 312 0 47,09 393.013,14 225.371,01
Condominio Versos Ipiranga 405 0 33,92 283.672,96 162.670,54
Condominio Versos Ipiranga 409 0 45,6 381.352,80 218.684,46
Condominio Versos Ipiranga 504 0 34,13 286.009,40 164.010,36
Condominio Versos Ipiranga 508 0 59,35 497.353,00 285.204,07
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Condominio Versos Ipiranga 605 0 34,98 293.692,08 168.415,95
Condominio Versos Ipiranga 706 1 45,78 385.147,14 220.860,30
Condominio Versos Ipiranga 807 1 59,35 500.320,50 286.905,77
Condominio Versos Ipiranga 901 0 49,63 419.224,61 240.401,82
Condominio Versos Ipiranga 908 1 59,35 501.329,45 287.484,34
Condominio Versos Ipiranga 1002 0 49,63 420.068,32 240.885,64
Condominio Versos Ipiranga | 1009 0 45,78 387.481,92 222.199,17
Condominio Versos Ipiranga 1103 0 46,73 396.317,13 227.265,66
Condominio Versos Ipiranga | 1110 0 34,98 296.665,38 170.120,97
Condominio Versos Ipiranga 1204 0 35,19 299.044,62 171.485,33
Condominio Versos Ipiranga | 1211 0 35,19 299.044,62 171.485,33
Condominio Versos Ipiranga | 1305 0 34,98 297.854,70 170.802,98
Condominio Versos Ipiranga | 1312 0 46,73 397.905,95 228.176,76
Condominio Versos Ipiranga 1406 0 45,78 390.594,96 223.984,32
Condominio Versos Ipiranga 1507 1 59,35 507.383,15 290.955,80
Condominio Versos Ipiranga 1608 1 59,35 508.392,10 291.534,38
Condominio Versos Ipiranga | 1702 0 49,63 425.974,29 244.272,38
Condominio Versos Ipiranga | 1709 1 45,78 392.929,74 225.323,18
Condominio Versos Ipiranga 1803 1 46,73 401.878,00 230.454,51
Condominio Versos Ipiranga 1810 0 34,98 300.828,00 172.508,00
Condominio Versos Ipiranga 1904 0 35,19 303.232,23 173.886,69
Condominio Versos Ipiranga | 1911 0 35,19 303.232,23 173.886,69
Condominio Versos Ipiranga | 2012 0 46,73 403.513,55 231.392,41
Condominio Versos lpiranga | 2101 0 49,63 429.448,39 246.264,58
Condominio Versos Ipiranga | 2202 0 49,63 430.272,25 246.737,02
Condominio Versos Ipiranga | 2303 1 46,73 405.896,78 232.759,06
Condominio Versos Ipiranga | 2404 0 35,19 306.293,76 175.642,31

Total 12.245.367,15 7.022.031,78

[continuacdo do Anexol ao Instrumento Particular de Alienag¢éo Fiducidria de Imdvel em
Garantia e Outras Avencas, firmado em 07 de dezembro de 2021, entre ROVIC 64
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., Companhia Provincia de Securitizagdo, Roberto Visnevski
Incorporagdo e Construgdes Ltda., Roberto de Castro Visnevski e Nora Maria Visnevski.]
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[Anexo Il ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras
Avengas, firmado em 07 de dezembro de 2021, entre ROVIC 64 Empreendimento Imobilidrio SPE
Ltda., Companhia Provincia de Securitizagdo, Roberto Visnevski Incorporagéo e Construgcbes
Ltda., Roberto de Castro Visnevski e Nora Maria Visnevski.]

ANEXO Il - CERTIDOES DA FIDUCIANTE

Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido emitida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAC POSITIVA COM EFEITOS DE HEGATIVA DE DI::E!ITCIS"RELATIVDS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAD

Nome: ROVIC 64 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
CHPJ: 39.678.876/0001-27

Ressalvado o direito de a Fazenda MNacional cobrar e inscrever guaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado gue:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributario Macional {CTH), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragio para fins de certificagdo da regularidade fiscal, ou ainda néo vencidos; e

2. ndo constam inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Macional (PGFM).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTH, este documento tem os mesmos efeitos da certiddo
negativa.

Esta certiddo & valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os érgdos e fundos plblicos da administragdo direta a ele vinculades. Refere-se a situagio do
sujeito passive no &mbito da RFB e da PGFMN e abrange inclusive as contribuigbes sociais previstas
nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo Onico do art. 11 da Lei n® 5.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certidfo esta condicionada & verificag8o de sua autenticidade na Internet, nos
endersgos <httpdirfo.gov.br= ou <http:/fwww.pgfn.gov.br=.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n®1.751 ,de 21052014,
Emitida as 16:22:42 do dia 22M11/2021 <hora e data de Brasilia=.

Valida até 21/05/2022.

Codigo de confrole da certiddo: 4242, 3677.C5ED.GOE4

Qualguer rasura ou emenda invalidara este documento.
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Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho —
TST

Pigina 1 d= 1

PODER JUDICIARIO
JUETICA DO TRABALHC

CERTIDAC WEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Home: ROVIC 64 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. (MATRIEZ E
FILIAIS)

CNPJ: 39.6578.B76/0001-27

Certiddo n=: 54529994 /2021

Expedigio: 221172021, 35 16:24:16

validade: 20/05/2022 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da daka
de sua expedigio.

Certifica-sa gue ROVIC 64 EMPREEMDIMENTO IMOBILIARTO SPE LTDA. (MATRIEZ E
FILIAIS), inecritoc{a) no CHNBJ scb o n” 39.67B.876/0001-27, HAD CONSTA
do Banco Maciocnal de Devedores Trabalhistas.

Certidio emitida com base no art. 642-A da Consolidagio das Leis do
Trabalho, acrescentado pela Lei m™ 12.440, de 7 de julho de 2011, e
na Resolugio Administratiwva n* 1470/2011 do Tribumal Supericr do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

08 dados constantes deata CertidSo sfc de reeponsabilidade doe
Tribunaie do Trabalho = estd3o atualizados até 2 (dois) diae
anteriocree 2 data da sua expedigio.

Mo caso de peesca juridica, a Certidioc ateskta a empresa em relagdo
a todos o8 seus estabelecimentoe, agénciase cu filiais.

A aceitagioc desta certidioc condicioma-se & werificagic de sua
autenticidade no portal deo Tribunmal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tat.juse.br).

Certidioc emitida gratuitamente.

INFORMACED IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Dewvedores Trabalhistas conetam oe dados
neceasirios 3 identificagic das peesscas naturais e juridicase
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho guanto 2s obrigagdes
estabelecidas em eentenca condenatSria transitada em julgade ocu em
acordes judiciaie trabalhistae, inclusive no concernente aoce
recolhimentoe previdencisrios, a honoririoe, a custae, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugio de acordos firmadoe perante o Ministério plblico do
Trabalho ou Comissdc de Conciliagdo Prévia.
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[Anexo Il da 19 (Primeira) Ata da Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 319 Série da 39 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo, realizada em
07 de dezembro de 2021.]

ANEXO IIl - MINUTA DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE PROMESSA DE CESSAO
FIDUCIARIA DE RECEBIVEIS E OUTRAS AVENCAS

PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE
RECEBIVEIS E OUTRAS AVENGCAS

| — PARTES

Pelo presente instrumento particular, na melhor forma de direito, as partes:

ROVIC 64 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada,
localizada na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Jodo Cachoeira, n? 488, conjunto
1001, Vila Nova Conceicdo, CEP 04535-001, inscrita perante o Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n? 39.678.876/0001-27, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, por sua procuradora Sra. Patricia Visnevski
Salioni, brasileira, casada, administradora de empresas, portadora da cédula de identidade RG
n? 25.524.226-8 SSP/SP, inscrita perante o Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Economia (“CPF/ME”) sob o n? 295.019.458-39, residente e domiciliada em S3o Paulo, com
endereco comercial na Rua Jodo Cachoeira, 488, conjunto 1001, por meio da procuracdo lavrada
no 162 Tabelido de Notas de S&o Paulo, livro 4.957, pags. 325/327, em 16 de novembro de 2.020
(“Rovic 64” ou “Fiduciante”);

ROBERTO VISNEVSKI INCORPORACAO E CONSTRUCOES LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Jodo Cachoeira, n.2 488, 102
andar, conjunto 1001 — CEP 04535-001, inscrita no CNPJ sob o n.2 14.549.737/0001-72, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social, por sua procuradora Sra. Patricia Visnevski
Salioni, brasileira, casada, administradora de empresas, portadora da cédula de identidade RG
n? 25.524.226-8 SSP/SP, por sua procuradora Sra. Patricia Visnevski Salioni, brasileira, casada,
administradora de empresas, portadora da cédula de identidade RG n2 25.524.226-8 SSP/SP,
inscrita no CPF/ME sob o n? 295.019.458-39, residente e domiciliada em S3o Paulo, com
endereco comercial na Rua Jodo Cachoeira, 488, conjunto 1001, por meio da procuracao lavrada
no 162 Tabelido de Notas de S&o Paulo, livro 5.046, pags. 153/154, em 03 de setembro de 2021
(“Rovic”, e quando em conjunto com a Rovic 64, as “Devedoras”);

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de S3ao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571-925, inscrita
no CNPJ sob o n2 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Fiduciaria” ou “Securitizadora”);
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E, ainda, como fiadores das obrigacdes oriundas deste contrato e intervenientes anuentes:

ROBERTO DE CASTRO VISNEVSKI, brasileiro, casado, arquiteto, portador da cédula de
identidade RG n2 9.474.652 SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n2 040.607.685-53, residente e
domiciliado na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Candido de Azevedo
Marques, n.2 81, Morumbi — CEP 05688-020, neste ato representado por sua procuradora Sra.
Patricia Visnevski Salioni, brasileira, casada, administradora de empresas, portadora da cédula
de identidade RG n? 25.524.226-8 SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n? 295.019.458-39,
residente e domiciliada em S3ao Paulo, com endereco comercial na Rua Jodo Cachoeira, 488,
conjunto 1001, por meio da procuracdo lavrada no 162 Tabelido de Notas de Sdo Paulo, livro
5.046, pags. 155/156, em 03 de setembro de 2021 (“Roberto”); e

NORA MARIA ALVES VISNEVSKI, brasileira, casada, administradora de empresas, portadora da
cédula deidentidade RG n29.474.651 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n2 065.838.388-42, residente
e domiciliada na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Candido de Azevedo
Marques, n.2 81, Morumbi — CEP 05688-020, nesta ato representada por sua procuradora Sra.
Patricia Visnevski Salioni, brasileira, casada, administradora de empresas, portadora da cédula
de identidade RG n? 25.524.226-8 SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n? 295.019.458-39,
residente e domiciliada em S3ao Paulo, com endereco comercial na Rua Jodo Cachoeira, 488,
conjunto 1001, por meio da procuracdo lavrada no 162 Tabelido de Notas de Sdo Paulo, livro
5.046, pags. 155/156, em 03 de setembro de 2021 (“Nora Maria” e, em conjunto com Roberto,
os “Intervenientes Anuentes”);

As Devedoras, a Fiduciaria e os Intervenientes Anuentes, quando mencionados em conjunto,
simplesmente como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”.

Il — CONSIDERACOES PRELIMINARES

a) as Partes celebraram, em 18 de fevereiro de 2021, o “Instrumento Particular de Contrato
de Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato” ou
“Contrato _de Cessdo Fiduciaria”), pelo qual a Fiduciante se comprometeu a ceder

fiduciariamente a Fiducidria a totalidade dos Recebiveis e direitos de crédito futuros,
decorrentes e originados da comercializagdo das Unidades integrantes do Empreendimento
Alvo, incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como juros remuneratérios,
encargos moratdrios, multas e penalidades previstos nos respectivos contratos, de acordo com
os termos e condigdes estabelecidos no Contrato; e

b) as Partes desejam aditar o Contrato de Cessao Fiducidria, a fim de ratificar os termos e
condigdes do Contrato, bem como descrever as Unidades do Empreendimento Alvo que estarao
vinculadas aos Recebiveis objeto de cessdo fiduciaria a Fiduciaria, conforme relacdo constante
do Anexo | ao Contrato de Cessdo Fiduciaria.
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RESOLVEM as Partes celebrar o presente Aditamento ao Contrato de Promessa de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis e Outras Avencas (“Aditamento”), o qual é regido pelas seguintes
cldusulas e condigdes:

11l - CLAUSULAS

1. Por meio deste Aditamento, as Partes ratificam a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, de
formairrevogavel e irretratdvel, todos os direitos, inclusive direitos reais de garantia, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e acbes relacionadas aos Recebiveis descritos no Anexo | deste
Aditamento, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, inclusive (i) o direito de receber
integralmente o valor representado pelos Recebiveis, acrescido dos juros, das multas e/ou de
demais encargos remuneratérios e/ou moratdrios porventura incidentes; (ii) o direito de agdo e
o de protesto em face dos devedores para exigir o cumprimento da obrigacdo de pagar
representada pelos Recebiveis ou visando resguardar direito da Fiducidria; (iii) as garantias
eventualmente existentes em relacdo aos Recebiveis; e (iv) os direitos potestativos decorrentes
dos Recebiveis cedidos.

2. A Fiduciante devera entregar uma via ou uma cdépia autenticada do compromisso de
compra e venda da Unidade, representativa dos Recebiveis cedidos fiduciariamente a Fiduciaria
ou a quem estas indicarem para fins de cobranca, ajuizamento de acdo, apresentacdo de defesa
ou recurso relativamente a quaisquer dos Recebiveis cedidos, no prazo méximo de 5 (cinco) dias
da solicitacdo feita neste sentido, ou ainda, em prazo menor, se assim for solicitado, se possivel.

3. Caso ainda ndo o tenha feito, a Fiduciante devera notificar e/ou fazer constar dos
respectivos compromissos de compra e venda da Unidade, inclusive para os fins do Artigo 290
do Cédigo Civil, em até 2 (dois) Dias Uteis contados das vendas de cada uma das Unidades
respectivas, o devedor dos Recebiveis que ainda ndo constavam da ultima rela¢do de Recebiveis
cedidos a efetuar os pagamentos relativos aos Recebiveis na Conta do Patrimoénio Separado.

4. A Cessdo Fiducidria de Recebiveis é ora ratificada e o presente Aditamento é celebrado
em carater irrevogavel e irretratavel, excluida expressamente a cldusula de arrependimento, e
obriga as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

5. O presente Aditamento serd regido e interpretado em conformidade com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

6. Este Aditamento é parte integrante do Contrato de Cessao Fiducidria para todos os fins
e efeitos.
7. As Devedoras deverdo, as suas expensas, protocolar este Aditamento para registro nos

Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo/SP, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados desta data, bem como a cumprir todas as exigéncias eventualmente
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apresentadas nos prazos estabelecidos pelos respectivos cartérios, encaminhando documento
comprobatério do referido registro a Fiduciaria, em até 5 (cinco) dias corridos a contar do efetivo
registro deste Aditamento e de seus eventuais aditamentos, conforme o caso.

8. Os termos utilizados neste Aditamento, iniciados em letras maidsculas, estejam no
singular ou no plural, que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terdao os significados que
Ihes sdo atribuidos no Contrato de Cessdo Fiduciaria e nos Documentos da Operagdo.

9, As Partes concordam que, nos termos da “Declaracdo de Direitos de Liberdade
Econbmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n? 13.874, de 20 de
setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Proviséria 2.200- 2/2001, este
instrumento podera ser firmado de maneira digital por todas os seus signatdrios, devendo, em
qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrées ICP-BRASIL. Para este fim,
serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca da assinatura digital por meio de sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria

|”

de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia)
do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas
para fins de cumprimento de obrigacGes previstas neste instrumento. As Partes reconhecem e
concordam que, para todos os fins de direito, independentemente da data de conclusao das

assinaturas digitais, considerar-se-a celebrado o presente instrumento na data abaixo descrita.

10. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, como a Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Aditamento,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento em 04
(quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

S30 Paulo/SP, 07 de dezembro de 2021.

[O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]

[As assinaturas seguem na proxima pdgina.]

Pagina 43 de 48



[Pdgina de assinaturas 1/2 do Aditamento Instrumento Particular de Promessa de Cesséo
Fiducidria de Recebiveis e Outras Avengas, celebrado em 07 de dezembro de 2021.]

Fiduciante:

ROVIC 64 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Nome: Patricia Visnevski Salioni
Cargo: Procuradora
CPF: 295.019.458-39

Devedora Rovic:

ROBERTO VISNEVSKI INCORPORACAO E CONSTRUCOES LTDA.
Nome: Patricia Visnevski Salioni

Cargo: Procuradora

CPF: 295.019.458-39

Fiduciaria:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Nome:

Cargo:

CPF:
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[Pdgina de assinaturas 2/2 do Aditamento Instrumento Particular de Promessa de Cesséo
Fiducidria de Recebiveis e Outras Avengas, celebrado em 07 de dezembro de 2021.]

Intervenientes Anuentes:

ROBERTO DE CASTRO VISNEVSKI
Fiador, representado por:

Nome: Patricia Visnevski Salioni
Cargo: Procuradora

CPF: 295.019.458-39

NORA MARIA ALVES VISNEVSKI
Fiadora, representada por:
Nome: Patricia Visnevski Salioni
Cargo: Procuradora
CPF: 295.019.458-39

Testemunhas:
1 2.
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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(Anexo | do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Promessa de Cesséo Fiducidria de
Recebiveis e Outras Avencas, celebrado em 07 de dezembro de 2021.)

ANEXO | — DESCRICAO DAS UNIDADES

. Valor de Vend

Empreendimento | Unidade | Vagas | Area Util aor(Res) e

Condom|n|o 312 0 47,09 393.013,14
Versos Ipiranga

cOndon.wmlo 405 0 33,92 283.672,96
Versos Ipiranga

Condon.wmlo 409 0 45,6 381.352,80
Versos Ipiranga

Condomlnlo 504 0 34,13 286.009,40
Versos Ipiranga

Condominio 508 0 59,35 497.353,00
Versos Ipiranga

Condomini

ondominio 605 0 | 3498 293.692,08
Versos Ipiranga

Condon.wlmo 706 1 45,78 385.147,14
Versos Ipiranga

Condormmo 307 1 59,35 500.320,50
Versos Ipiranga

Condominio 901 0 49,63 419.224,61
Versos Ipiranga

Condomini

ondominio 908 1 59,35 501.329,45
Versos Ipiranga

Condominio 1002 0 49,63 420.068,32
Versos Ipiranga

Condonymo 1009 0 45,78 387.481,92
Versos Ipiranga

Condon.nnlo 1103 0 46,73 396.317,13
Versos Ipiranga

Condommlo 1110 0 34,98 296.665,38
Versos Ipiranga

Condomin

on Omlnlo 1204 0 35,19 299.044,62
Versos Ipiranga

Condominio 1211 | 0 | 3519 299.044,62
Versos Ipiranga
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Condomini

ondominio 1305 | 0 | 3498 297.854,70
Versos Ipiranga

Condom|n|o 1312 0 46,73 397.905,95
Versos Ipiranga

Condominio 1406 0o | 4578 390.594,96
Versos Ipiranga

Condorr.nmo 1507 1 59,35 507.383,15
Versos Ipiranga

Condomin

ondominio 1608 1 59,35 508.392,10
Versos Ipiranga

Condominio 1702 0o | 49,63 425.974,29
Versos Ipiranga

Condomlnlo 1709 1 45,78 392.929,74
Versos Ipiranga

Condomini

on OrT.HnlO 1803 1 46,73 401.878,00
Versos Ipiranga

Condon.wmlo 1810 0 34,98 300.828,00
Versos Ipiranga

Condon.wmlo 1904 0 35,19 303.232,23
Versos Ipiranga

Condomlnlo 1911 0 35,19 303.232,23
Versos Ipiranga

Condomini

ondominio 2012 | 0 | 4673 403.513,55
Versos Ipiranga

Condominio 2101 0 49,63 429.448,39
Versos Ipiranga

Condon.wlnlo 2202 0 49,63 430.272,25
Versos Ipiranga

Condominio 2303 1 46,73 405.896,78
Versos Ipiranga

Condominio 2404 0 35,19 306.293,76
Versos Ipiranga

Total 12.245.367,15

(continuagdo do Anexo | do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Promessa de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis e Outras Avencgas, celebrado em 07 de dezembro de 2021.)
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