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3° (TERCEIRO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA 402 SERIE DA 32 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular (conforme definido abaixo):

I. COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolucao CVM n° 60, com sede na cidade de Sao Paulo, Sao Paulo,
na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade MongOes, CEP 04571-925,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o
n.2 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora ou
Securitizadora”);

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n® 14.430, de 03 de agosto
de 2022, conforme em vigor (“Lei n® 14.430/2022") e da Resolugao CVM n© 17/2021:

II. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNP] sob o
n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Agente Fiduciario”);

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” ou, individualmente,
como “Parte”)

CONSIDERANDO QUE:
(a) Em 23 de junho de 2021, as Partes celebraram o “ 7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

da 402 Serie da 34 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de
Securitizagdo”, conforme aditado (“Termo de Securitizacao”);

(b) Em 23 de agosto de 2022, os titulares de 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao
deliberaram, em sede de Assembleia Geral de Titulares dos CRI ("AGT"), por unanimidade, (i) aprovar o
cancelamento dos 33.500 (trinta e trés mil e quinhentos) CRI ndo subscritos e integralizados até a presente
data e, consequentemente, aprovar o encerramento da Oferta; (ii) definir que a cessao fiduciaria dos
recebiveis recaia apenas sobre determinadas unidades a serem estabelecidas em futura Assembleias de
Titulares dos CRI; (iii) alterar a Razao de Garantia (conforme definido no Contrato de Cessao) para 180%
(cento e oitenta por cento); (iv) alterar a definicdo do "Saldo Devedor Projetado da CCB” (conforme
previsto no Contrato de Cessdo) para “Saldo Devedor da CCB’ de forma que a definicdo passara a constar
da seguinte forma: “Saldo Devedor da CCB = saldo devedor atualizado da CCB”; (v) aprovar a exclusao
das clausulas 6.1., 6.2. e 6.10. e Anexo III do Contrato de Cessao, bem como aprovar a readequacao das
redacOes da clausula 6 do Contrato de Cessdo, a fim de excluir a obrigacdo de contragao da Fiscalizadora
e obrigacoes relacionadas a medigao e evolugao fisico-financeira das obras do Empreendimento Alvo; (vi)
alterar a clausula 5.3. do Contrato de Cessao de forma a definir que os recursos oriundos da
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comercializagdo das futuras unidades autonomas do Empreendimento Alvo, no @mbito das Unidades
Garantias, sejam direcionados para a Conta do Patrimonio Separado, em até 30 dias apds a realizacao da
Assembleia Geral de Titulares de CRI na qual sera determinada a escolha das unidades, bem como aprovar
a readequagao das redagdes de quaisquer clausulas neste sentido; (vii) aprovar o cancelamento da
alienacdo fiduciaria do imovel descrito na matricula 280.149 do 15° Cartdrio de Registro de Imdveis de
Sao Paulo — SP, conforme Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras
Avencas firmado em 26 de novembro de 2021, entre a Securitizadora e a Devedora; (viii) aprovar a
constituicao de uma nova alienacgao fiduciaria sobre a fracao ideal de 40% (quarenta por cento) do imével
objeto da matricula unificada n® 203.706, todas do 4° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP,
mediante a celebracdo de Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras
Avencas entre a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e a One Joaquim Floriano
Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., inscrita no CNP] 32.741.676/0001-22 (“One Joaquim
Floriano™), na qualidade de fiduciante e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente (“Novo
Contrato de AF de Imodvel”); (ix) decidir pela ndo decretacdao do vencimento antecipado da CCB, e,
consequentemente, dos CRI, em razdao do cumprimento intempestivo da obrigacao da Devedora prestar
contas da destinagdo de recursos a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, através do relatério de
destinacao de recursos referente ao periodo de janeiro de 2022 a julho de 2022, conforme previsto na
cldusula 2.5 da CCB; e (x) autorizar o Agente Fiduciario para, em conjunto com a Securitizadora, realize
e celebre todos e quaisquer documentos que se facam necessarios para implementar o que fora deliberado
nos itens acima, as expensas da Devedora; e

(c) As Partes tém interesse em aditar o Termo de Securitizacdo para refletir o deliberado no item “(b)”
acima dos considerados.

RESOLVEM celebrar, na melhor forma de direito, o presente "39 (Terceiro) Aditamento ao Termo de
Securitizagao de Créditos Imobilidrios da 402 Série da 3@ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Companhia Provincia de Securitizacdo” (“Aditamento”), de acordo com as clausulas e condicdes a
seguir:

I — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Definicdes: Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Aditamento tém o
significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO

2.1. Alteracdes: Em razdo das deliberagbes da AGT, descritas no considerando “(c)” acima, as Partes
resolvem: (i) alterar os seguintes termos definidos na Clausula 1.1 do Termo de Securitizacdo: “Alienacado
Fiduciaria de Imdveis”, “CCB”, “Contrato de Alienacao Fiducidria de Imdveis”, “Contrato de Cessao”,
“Créditos Imobiliarios”, “Obrigacdes Garantidas”, “Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis”, “Razado
de Garantia”, “Recebiveis” e “Unidades”; e (ii) incluir os seguintes termos definidos na referida Clausula
1.1 do Termo de Securitizagdo: “Empreendimento Garantia”, “Imdvel Garantia” e “One Joaquim Floriano”.
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2.1.1. Em virtude do quanto exposto acima, as definicdes relacionadas nos itens “(i)"” e “(ii)” da
Clausula 2.1. supra passarao a viger da seguinte forma:

"CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Definicbes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definigoes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

()

"Alienacéo Fiducidria de | Alienacdo fiducidria em garantia ao cumprimento das Obrigacoes
Imoveis”: Garantidas a ser constituida sobre a fracdo ideal de 40% (quarenta
por cento) do Imovel Garantia, nos termos do Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Imoveis;

(--)

"CCB”: A Cédula de Crédito Bancario n® 41500923-5, emitida pela Devedora
em favor do Cedente, no valor de até R$ 12.000.000,00 (doze
milhbes de reais), por meio da qual o Cedente concedeu financiamento
imobilidrio @ Devedora,;

(--)

"Contrato de Alienacdo | O “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imoveis em
Fiducidria de Imoveis™: | Garantia € Outras Avencas”, celebrado em 24 de novembro de 2022,
entre a One Joaquim Floriano, na qualidade de fiduciante, a Emissora,
na qualidade de Fiducidgria, e a Devedora, na qualidade de
interveniente anuente;

(-:)

"Contrato de Cessdo”: O ‘Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado nesta data, aditado em 12
de dezembro de 2022 entre o Cedente, na qualidade de cedente, a
Emissora, na qualidade de cessiondria, a Devedora, na qualidade de
devedora e interveniente anuente, os Fiadores, na qualidade de
fiadores e intervenientes anuentes, e a One Joaquim Floriano, na
qualidade de interveniente anuente, por meio do qual os Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCI, foram cedidos pelo Cedente a
Emissora;

(:)
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"Créditos Imobilidrios”:

Os direitos de crédito decorrentes da CCB, com valor total de principal,
de R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais), acrescido dos Juros
Remuneratorios, conforme previsto na CCB, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forca da CCB, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como Prémio Inicial,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacbes, despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados a CCB;

()
"Empreendimento Objeto do Imovel Garantia de titularidade da One Joaquim Floriano,
Garantia”: sobre o qual sera construido o empreendimento imobilidrio situado na
Cidade de Séo Paulo, no Estado de S3o Paulo;
()
"Imovel Garantia”: O imovel objeto da matricula n° 203.706 registrada junto ao 4°
Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo — SP, situado na Rua
Joaquim Floriano, n° 342/350, 334/336 e 328/326, e Rua Virgilio
Varzea, n° 135, no 28° Subdistrito — Jardim Paulista, na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sdo Paulo;
()
"Obrigacoes (a) da obrigacdo de pagamento de todos os direitos de crédito
Garantigas”: decorrentes da CCB, com valor principal total de R$ 12.000.000,00
(doze milhdes de reais); acrescidos dos Juros Remuneratorios,
conforme previsto na CCB, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca da CCB e do Contrato de Cessao, incluindo
a totalidade dos respectivos acessorios, tais como Prémio Inicial,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes, despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados a CCB e no Contrato de Cessao, e (i) de quaisquer outras
obrigagbes, pecunidrias ou ndo, incluindo, sem limitagcdo, declaragbes
e garantias prestadas pela Devedora e ou pelas Fiduciantes e/ou pelos
Fiadores, nos termos dos Documentos da Operacdo,
(--)
"One Joaquim Floriano”: | A ONE JOAQUIM  FLORIANO EMPREENDIMENTO

IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n° 81,
159 anaar, Itaim Bibi, CEP 04533-901, inscrita no CNPJ/ME sob o
noe 32.741.676/0001-22;
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()

"Promessa de Cessdo O '"Instrumento Particular de Promessa de Cessdo Fiducidria de
Fiducidria de Recebiveis e Outras Avencas”, celebrado nesta data, aditado em 12 de
Recebiveis”: dezembro de 2022, entre a One Joaguim Floriano, na qualidade de

fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiducidria, e a Devedora, na
qgualidade de interveniente anuente, por meio do gual a One Joaguim
Floriano se obrigou a outorgar a cessdo fiducidria dos Recebiveis em
favor da Emissora;

(--)
"Razao de Garantia”: A qualquer tempo, enquanto as Obrigacoes Garantidas ndo tenham
sido integralmente cumpridas, deverd ser mantida a seguinte razéo de
garantia a ser calculada conforme definido no Contrato de Cessdo, a
qual devera ser igual ou superior a 180% (cento e oitenta por cento)
do saldo devedor da CCB;
()
"Recebiveis”: A fracdo de 40% (quarenta por cento) dos recebiveis futuros
decorrentes da comercializacdo das Unidades, compreendendo todos
e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e
acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela One Joaquim
Floriano,;
()
"Unidades”: As unidades auténomas integrantes do Empreendimento Garantia; ‘

2.1.2. As Partes desejam alterar as Clausulas 2.2., 2.8., 2.9.1, 2.9.2., 3.1.(c), 3.1.(d), e 17.1.(u)
do Termo de Securitizagao que passarao a vigorar com a seguinte redagao:

"2.2.  Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizagdo, foram vinculados a presente emissdo de CRI os Créditos Imobilidrios, representados
pelas CCI, de sua titularidade, com saldo devedor R$ 12.000.000,00 (doze milhées de reais),
na Data de Emisséo.

()

2.8. Preco de Aquisicdo e Preco de Aquisicdo Liquido: O prego de aquisicdo a ser pago pela
cessdo da totalidade dos Créditos Imobilidrios no dmbito do Contrato de Cessdo e mediante os
procedimentos estabelecidos no Contrato de Cessdo, incluindo o cumprimento das Condigoes
Precedentes é de R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais) ("Preco de Aquisicio”).
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Considerando a deducdo dos valores relacionados as Despesas Flat, conforme previsto pela
Cldusula 3.1.2. do Contrato de Cessdo, bem como dos valores para composicdo da Reserva Flat e
do Fundo de Reserva e do valores devidos a titulo de Prémio Inicial, de forma que o Preco de
Aquisicdo liquido a ser recebido pela cesséo da totalidade dos Créditos Imobilidrios no dmbito do
Contrato de Cessdo serd de até R$ 10.044.890,96 (dez milhbes, quarenta e quatro mil,
oitocentos e noventa reais e noventa e seis centavos) ("Preco de Aquisicdo Liguido”).

()

2.9.1. Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis. Em garantia integral das Obrigacoes
Garantidas, bem como visando a recomposicao do Fundo de Reserva, a One Joaquim Floriano, a
Devedora e a Emissora celebraram, nesta data, o Instrumento Particular de Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas, aditado em 12 de dezembro de 2022, por
meio do qual a One Joaquim Floriano prometeu ceder fiduciariamente os Recebiveis futuros
decorrentes da venda de determinadas Unidades do Empreendimento Garantia, a serem
estabelecidas em futuras Assembleias de Titulares dos CRI, nos termos da Promessa de Cessio
Fiduciaria de Recebiveis. A Devedora se obrigou a, no prazo de até 10 (dez) dias corridos contados
da data de assinatura da Promessa de Cesséo Fiducidria de Recebiveis, assim como de qualquer
aditamento a Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis: (a) a protocola-los nos Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos do Municipio de Sdo Paulo - SP; e (b) as suas expensas enviar
& Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducidrio, em até 05 (cinco) Dias Uteis do respectivo
registro, 1 (uma) copia da Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis registrado nos termos da
alinea (a) acima.

2.9.2. Alienacdo Fiducidria de Imoveis: A Alienacdo Fiducidria de Imovel constituida pela One
Joaguim Floriano, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel, sendo que, as Partes
se obrigaram a providenciar o seu registro junto ao Cartorio de Registro de Imdveis competente,
no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados de sua celebracdo, prorrogavel por uma
unica vez pelo prazo de 30 (trinta) dias corridos, desde que a Devedora comprove que estd
diligentemente cumprindo eventuais exigéncias formuladas pelo Cartorio de Registro de Imovelis,
sob pena de ser considerado como um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos da CCB.
Para os fins deste item, caso as fungdes do respectivo Cartorio de Registro de Imoveis estejam
limitadas de maneira a impossibilitar o protocolo do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imovel, o
prazo aqui mencionado sera contado a partir da data em que a limitacdo deixar de existir, de forma
que seja possivel realizar o protocolo. A Alienacdo Fiducidria de Imovel é outorgada em carater
irrevogavel e irretratdavel e entra em vigor na data de assinatura do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Imovel, sendo, a partir da referida data, valida em todos os seus termos e vinculando
Seus respectivos sucessores até o pagamento integral das Obrigacoes Garantidas. Para a realizacéo
do Empreendimento Alvo pela Devedora, esta ultima deverd, além de obter as aprovagcdes
necessarias ao desenvolvimento do Empreendimento Alvo, registrar o memorial de incorporacéo
do Empreendimento Garantia, nos termos da Lei 4.591/64. Desta forma, a Devedora devera enviar
as minutas de todos os documentos que se fizerem necessarios para as providéncias anteriormente
descritas, em termos satisfatorios para as Partes, a Securitizadora, com até 05 (cinco) Dias Uteis
de antecedéncia e a Securitizadora desde ja se compromete a celebrar tempestivamente referidos
documentos que eventualmente necessitem de sua participacdo na qualidade de fiducidria do

Pagina 6 de 13

.Rfmlftxg Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/G2RG9-WKMW8-WDNR4-TEYL6.



Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Imovel Garantia. A Devedora deverd entregar a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio 1 (uma)
copia eletrénica do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imovel, e de seus eventuais aditamentos,
registrados no Cartorio de RGI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do efetivo
registro, bem como a certiddo de matricula do imovel contemplando o registro do correspondente
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imovel,

()

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas: (...)

(c) Quantidade de CRI: 12.000 (doze mil);
(d) Valor Global da Série: R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais),

()

17.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estao descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos,
relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente emissao.

()

(u) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: Possiveis variagdes no mercado
imobilidrio poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imovel Garantia, cujos
Recebiveis sdo objeto da Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis, de forma positiva ou
negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagbes de preco no mercado imobilidrio estdo
vinculadas predominantemente, mas ndo exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a oferta
de imoveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequacio para
outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios.”

2.1.3. Por fim, as Partes desejam alterar o Anexo I do Termo de Securitizagdo que passara a
vigorar com a redagao constante do Anexo A ao presente Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICAGAO

3.1. Permanecem inalteradas as demais disposicoes anteriormente firmadas no Termo de Securitizacao
€ em Seus anexos, que nao apresentarem incompatibilidade com o Aditamento ora firmado, as quais sao
neste ato ratificadas integralmente, o que inclui, mas ndo se limita as declaracdes prestadas no Termo de
Securitizagao, obrigando-se a Emissora e o Agente Fiduciario, a qualquer titulo, ao integral cumprimento
dos seus termos.

CLAUSULA QUARTA — DISPOSICOES GERAIS

4.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Aditamento. Dessa
forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio

Pagina 7 de 13

.Rfmlftxg Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/G2RG9-WKMW8-WDNR4-TEYL6.



Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Titulares dos CRI em razao de qualquer inadimplemento das
obrigacOes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma
rendincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificacdo
de quaisquer outras obrigagdes assumidas no Termo de Securitizacao pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

4.2. Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a Emissora e o Agente
Fiducidrio e seus sucessores.

4.3. Caso qualquer das disposicoes deste Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdao todas as demais disposicoes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se, em boa
fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

CLAUSULA QUINTA — LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

5.1. Este Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil.

5.2. Fica eleito o foro central da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo como o Unico competente
para dirimir qualquer ddvida suscitada sobre o presente com rendncia expressa de qualquer outro por
mais privilegiado que seja.

CLAUSULA SEXTA — PROTECAO DE DADOS

6.1. A Emissora e o Agente Fiduciario consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que
concordam com a utilizagdo de seus dados pessoais para a realizagdo da operagao de crédito estabelecida,
nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o
compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas.

CLAUSULA SETIMA — ASSINATURA DIGITAL

7.1. A Emissora e o Agente Fiduciario concordam que o presente Terceiro Aditamento, bem como os
demais documentos correlatos poderao ser assinados digitalmente por todos os seus signatarios, devendo,
em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrdoes ICP-Brasil, nos termos da
“Declaracdo de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto
na Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada (“Lei 13.874/19"), bem como da Medida
Provisoria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 (“MP_2.200-2"), do Decreto n® 10.278, de 18 de margo de
2020 (“Decreto 10.278/20") e, ainda, no Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este
fim, serdo utilizados servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca
da assinatura digital por meio da sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura
eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de
verificar sua integridade. Desta forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas
neste instrumento, exceto em caso de eventual exigéncia de érgao competente, hipotese esta em que a
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Emissora e o Agente Fiduciario se comprometem a atender no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar da
data da exigéncia.

E por estarem assim justas e contratadas, o presente Aditamento é firmado em formato eletr6nico, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo/SP, 12 de dezembro de 2022.
(assinaturas seguem na proxima pagina)

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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PAGINA DE ASSINATURAS DO 3° (TERCEIRO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO
DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 407 SERIE DA 32 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO CELEBRADO
EM 12 DE DEZEMBRO DE 2022.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACRO
Emissora
Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF: 332.360.368-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Nome: Nilson Raposo Leite Nome: Edigard Machado Macedo

Cargo: Procurador Cargo: Procurador

CPF/ME: 011.155.984-73 CPF/MF: 341.499.308-21
TESTEMUNHAS:
Nome: Barbara Fender Faustinoni Nome: Gabriela Farias do Prado Lelis
RG: 34.695.878-7 SSP/SP RG: 43.226.236-2
CPF: 365.125.158-62 CPF: 421.191.068-00
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ANEXO A DO 3° (TERCEIRO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 403 SERIE DA 37 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO CELEBRADO EM 12 DE
DEZEMBRO DE 2022,

ANEXO I
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 402 SERIE DA 32 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGCAO CELEBRADO EM 23 DE JUNHO DE 2021

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO SAO PAULO, 23 DE JUNHO DE 2021

SERIE | Unica | NUMERO 6049 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP

CNPJ/ME: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristdvao Colombo, n® 2955 — CJ 501

COMPLEMENTO | N/A CIDADE | Porto Alegre | UF | RS | CEP | 90560-002

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar

COMPLEMENTO Sala 132 CIDADE | SsoPaulo | UF [SP [ CEP | 04534-004

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: ONE MINISTRO LUIZ GALOTTI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

CNPJ/ME: 33.440.158/0001-31

ENDERECO: Rua Tabapua, n° 81

COMPLEMENTO | Rua Tabapu, n° 81 | CIDADE | SioPaulo | UF| SP | CEP | 04533-010

4. GARANTIAS - No hd

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 12.000.000,00 (doze milhGes de reais), conforme CCB.

TITULO: Cédula de Crédito Bancario n® 41500923-5

DESCRICAOQ: Emitida em 23 de junho de 2021 (“Data da Constituicdo do Crédito”), por meio da qual a Emissora
concedeu um financiamento imobiliario a devedora da CCB no valor total de R$ 12.000.000,00 (doze milhoes
de reais) para aplicacdo exclusiva para (i) o reembolso a aquisicao dos imdveis do Empreendimento Alvo
descritos abaixo, incluindo despesas e custas relacionadas ao cartério do registro de imdveis competente e
Prefeitura Municipal; (ii) ao desenvolvimento, a construcdo e as atividades relacionadas a incorporagao
imobiliaria de empreendimento imobilidrio residencial, nos termos da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
conforme alterada ("Lei n® 4.591/64"), com vistas a consecucao da edificacdo correspondente e a entrega de
suas unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes conforme abaixo descritos e melhor identificados na
CCB; e (iii) para o reembolso de despesas de natureza imobilidria e predeterminadas relativas aos custos de
aquisicao dos Imoveis, incorridas pela Devedora nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de
encerramento da Oferta Restrita dos CRI.
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IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS DO EMPREENDIMENTO ALVO:

Empreendimento:
Matricula e Endereco:

Cartdrio,

(a) do imovel objeto da matricula n® 40.489, registrada junto ao 15°
Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo — SP, situado na Rua Dr.
Marcelo Fernando Calabria, n® 39, no 30° Subdistrito Ibirapuera; (b) do
imovel objeto da matricula n® 113.615, registrada junto ao 15° Cartdrio
de Registro de Imdveis de Sao Paulo — SP, situado na Rua Dr. Marcelo
Fernando Calabria, n® 54, no 30° Subdistrito Ibirapuera; (c) do imével
objeto da matricula n°© 134.248, registrada junto ao 15° Cartdrio de
Registro de Imdveis de Sao Paulo — SP, situado na Rua Roque Petrella,
no 145, no 300 Subdistrito Ibirapuera; (d) do imdvel objeto da matricula
no 216.744, registrada junto ao 15° Cartério de Registro de Imdveis de
Sao Paulo — SP, situado na Rua Ministro Luiz Gallotti, n® 120, no 30°
Subdistrito Ibirapuera; (e) do imdvel objeto da matricula n® 216.745,
registrada junto ao 15° Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo —
SP, situado na Rua Ministro Luiz Gallotti, n® 138, no 30° Subdistrito
Ibirapuera; (f) do imdvel objeto da matricula n® 237.002, registrada
junto ao 15° Cartorio de Registro de Imoéveis de Sao Paulo — SP, situado
na Rua Ministro Luiz Gallotti, n® 134, no 30° Subdistrito Ibirapuera; e
(g) do imdvel objeto da matricula n® 54.353, registrada junto ao 15°
Cartorio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo — SP, situado na Rua Dr.
Marcelo Fernando Calabria, n® 57, no 30° Subdistrito Ibirapuera
(“Imdveis”).

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 DATA DE
PAGAMENTO

PRIMEIRO

02 de agosto de 2021.

6.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL

31 de julho de 2026.

6.3 VALOR PRINCIPAL

R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais), conforme CCB.

6.4 ATUALIZACAO MONETARIA

N&o ha.

6.5 JUROS 4,75% a.a. (quatro inteiros e setenta e cinco centésimos por cento ao
ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos durante o periodo de vigéncia da CCB.

6.6 PERIODICIDADE DE | Pagamento mensal, conforme tabela no ANExo II da CCB.

PAGAMENTOS (JUROS E

AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

6.7 LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo/SP.

6.8 ENCARGOS

0] juros remuneratorios pactuados na CCB, incidentes sobre o valor
principal do saldo devedor apurado na Data de Pagamento;
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(i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més sobre o saldo
devedor inadimplido, sem prejuizo da incidéncia dos Juros
Remuneratdrios, nos termos da alinea “Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada.” acima apurado na Data de Pagamento;

(iii) multa de mora 2% (dois por cento) sobre a importancia total devida,
acrescida das parcelas referidas nas alineas “Erro! Fonte de
referéncia ndao encontrada.” e “Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada.” acima.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: G2RG9-WKMW8-WDNR4-TEYL6

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

BARBARA FENDER FAUSTINONI (CPF 365.125.158-62)
Leticia Viana Rufino (CPF 332.360.368-00)

Nilson Raposo Leite (CPF 011.155.984-73)

Edigard Machado Macedo (CPF 341.499.308-21)
Gabriela Farias do Prado Lelis (CPF 421.191.068-00)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/G2RG9-WKMW8-WDNR4-TEYL6

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacgao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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