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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 32 EMISSAO DA 412 SERIE DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
REALIZADA EM REALIZADA EM 20 DE MARCO DE 2023.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 20 de marcgo de 2023, as 11h30min, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolu¢do CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n?
60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitizacdo

(“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Monc¢des, CEP 04571-925, com a
dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (representando 100%

(cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagao.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da 32 Emissdo da 412 Série de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora (“Titulares dos CRI”, “CRI"” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos

da cldusula 11.17. do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 39 EmissGo da 419
Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitiza¢Go”,
celebrado em 23 de junho de 2023, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por
cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente ata;
(ii) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio da Emissdo (“Agente
Fiduciario”); (iii) da Emissora e (iv) da ONE IPEROIG EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
(“Devedora”).

4. MESA: Presidente: Leticia Viana Rufino; e secretaria: Barbara Fender Faustinoni.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as
seguintes matérias:

(i) Retificar ou ndo, o item (v) da ordem do dia e das deliberacdes da Assembleia Geral De
Titulares Dos Certificados De Recebiveis Imobilidrios Da 32 Emissdao Da 412 Série Da Companhia
Provincia De Securitizacdo, Realizada Em 23 De Agosto De 2022 (“22 AGT”), de modo que onde
constou: “aprovar a constituicdo de uma nova alienac¢do fiducidria sobre a fracao ideal de 40%

(quarenta por cento) dos imdveis relacionados no Anexo Il da presente ata (“Imdveis da Nova

Alienacdo Fiducidria”), destacando que os imdveis descritos no referido anexo Il estdo em

processo de unificagcdo e a Alienagdo Fiduciaria recaird sobre a matricula unificada, mediante a
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celebragao de um novo Instrumento Particular de Alienagao Fiducidria de Imével em Garantia e
Outras Avencas em até 30 (trinta) dias a contar da presente data, a ser celebrado entre a
Securitizadora na qualidade de Fiduciaria, a One Joaquim Floriano Empreendimento Imobiliario
SPE Ltda., inscrita no CNPJ 32.741.676/0001-22 (“One Joaquim Floriano”) na qualidade de
Fiduciante e a Devedora na qualidade de interveniente anuente (“Novo Contrato de AF de

Imével”)”, passe a constar “aprovar a constituicdo de uma nova alienacdo fiduciaria sobre a

fracdo ideal de 60% (sessenta por cento) dos imdveis relacionados no Anexo |l da presente ata

(“Imoveis da Nova Alienacdo Fiduciaria”), destacando que os imoveis descritos no referido anexo

Il estdo em processo de unificacdo e a Alienagdo Fiducidria recairad sobre a matricula unificada,
mediante a celebragdo de um novo Instrumento Particular de Alienag¢ao Fiducidria de Imdével em
Garantia e Outras Avencas em até 30 (trinta) dias a contar da presente data, a ser celebrado
entre a Securitizadora na qualidade de Fiducidria, a One Joaquim Floriano Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda., inscrita no CNPJ 32.741.676/0001-22 (“One Joaquim Floriano”) na
qualidade de Fiduciante e a Devedora na qualidade de interveniente anuente (“Novo Contrato
de AF de Imdvel”)”;

(ii) Aprovar ou ndo, que a Emissora, proceda a liberacao integral da alienacdo fiducidria do
imdvel descrito na matricula 203.706 do 042 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo — SP,
constituida no importe de 60% (sessenta por cento) do imdvel supramencionado, conforme
previsto no Instrumento Particular de Alienag¢do Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras
Avengas (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Iméveis”), firmado em 24 de novembro de 2022,

entre a Securitizadora e a Devedora;

(iii) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a constituicdo de uma nova alienacao fiducidria
sobre a fragdo ideal de 60% (sessenta por cento) do imdvel descrito na matricula 203.706 do 042
Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo — SP, destacando que o imével descrito estd em
processo de registro de incorporagdo imobilidria e a Alienagao Fiducidria recaira sobre a sobre
as unidades que serdo dadas em garantia da operacdo, mediante a celebracdo de um novo
Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avengas em até
90 (noventa) dias a contar da presente data, a ser celebrado entre a Securitizadora na qualidade

de Fiduciaria, a One Joaquim Floriano Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., inscrita no CNP)J
32.741.676/0001-22 (“One Joaquim Floriano”) na qualidade de Fiduciante e a Devedora na
gualidade de interveniente anuente (“Novo Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis”); e

(iv) Autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos os atos necessarios e/ou
convenientes ao aperfeicoamento, efetiva¢do, formalizacdo e implementacdo dos itens acima,
se aprovados.

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qgualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
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ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do dia, a retificacdo o item (v) da ordem do dia e das
deliberacdes da 22 AGT, de modo que onde constou: “aprovar a constituicdo de uma nova
alienacdo fiducidria sobre a fracao ideal de 40% (quarenta por cento) dos imdveis relacionados

no Anexo Il da presente ata (“Imdveis da Nova Alienacdo Fiducidria”), destacando que os

imoveis descritos no referido anexo Il estdo em processo de unificacdo e a Alienagao Fiducidria
recaird sobre a matricula unificada, mediante a celebracdo de um novo Instrumento Particular
de Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencas em até 30 (trinta) dias a contar
da presente data, a ser celebrado entre a Securitizadora na qualidade de Fiducidria, a One
Joaquim Floriano Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., inscrita no CNPJ 32.741.676/0001-22
(“One_Joaquim Floriano”) na qualidade de Fiduciante e a Devedora na qualidade de

interveniente anuente (“Novo Contrato de AF de Imédvel”)”, passe a constar “aprovar a

constituicdo de uma nova alienagdo fiduciaria sobre a fracdo ideal de 60% (sessenta por cento)

dos iméveis relacionados no Anexo Il da presente ata (“Imdveis da Nova Alienacdo Fiduciaria”),

destacando que os imdveis descritos no referido anexo Il estdo em processo de unificacdo e a
Alienacado Fiduciaria recaird sobre a matricula unificada, mediante a celebracdo de um novo
Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avengas em até
30 (trinta) dias a contar da presente data, a ser celebrado entre a Securitizadora na qualidade
de Fiduciaria, a One Joaquim Floriano Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., inscrita no CNP)J
32.741.676/0001-22 (“One Joaquim Floriano”) na qualidade de Fiduciante e a Devedora na
qualidade de interveniente anuente (“Novo Contrato de AF de Imével”)”;

(ii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qgualquer manifesta¢do de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do dia, que a Emissora, proceda a liberagdo integral
da alienacdo fiduciaria do imdvel descrito na matricula 203.706 do 042 Cartdrio de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo — SP, constituida no importe de 60% (sessenta por cento) do imédvel
supramencionado;

(iii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do dia, a constituicdo de uma nova alienagdo
fiducidria sobre a fragdo ideal de 60% (sessenta por cento) do imdvel descrito na matricula
203.706 do 042 Cartério de Registro de Iméveis de S3o Paulo — SP, mediante a celebragdo do
Novo Contrato de AF de Imdvel, em até 90 (noventa) dias a contar da presente data; e

(iv) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestagdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iv) da Ordem do dia, que a Emissora e o Agente Fiduciario a
pratiquem todos os atos necessarios e/ou convenientes ao aperfeicoamento, efetivacdo,
formalizagdo e implementac¢do dos itens acima aprovados.

7. DISPOSIGOES FINAIS:
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7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razdo pela qual os Titulares dos
CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a
Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos
ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta assembleia.

7.2. O Agente Fiducidrio questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipdétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias da
Ordem do Dia e demais partes da operacdao, bem como entre partes relacionadas, conforme
definigdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no
artigo 32 da Resolucdo CVM 60/2021, ao artigo 115, § 12, da Lei n2 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses
inexistem.

7.3. O Agente Fiducidrio informa aos Titulares dos CRI que as deliberacGes da presente
assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI. Consigna,
ainda, que nao é responsdvel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao
tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as instrucdes de seu investidor
final, observando seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicével.

7.4. A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os
requisitos, orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolucdao CVM n? 60.

7.5. A presente ata serd encaminhada a CVM, por meio de sistema eletronico na rede
mundial de computadores, com a omissdo das qualificagGes e assinaturas dos Titulares dos CRI,
sendo dispensada a publicagdo em jornais em que a Emissora divulga suas informagdes
societarias.

7.6. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que |hes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qualquer manifestagao, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e
lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos
presentes.

Sao Paulo, 20 de margo de 2023.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)
(Este espaco foi intencionalmente deixa em branco.)

Companhia Provincia de securitizagdo Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar

CNPJ 04.200.649/0001-07 estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br



mailto:estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 39 Emissdo da 4192 Série da Companhia Provincia de Securitizagdo,

realizada em 20 de marg¢o de 2023.)

Mesa:

Leticia Viana Rufino Barbara Fender Faustinoni
Presidente Secretdria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAQAO
Emissora
Nome: Leticia Viana Rufino

Cargo: Diretora
CPF/ME: 332.360.368-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Nilson Raposo Leite
Cargo: Procurador
CPF/ME: 011.155.984-73

ONE IPEROIG EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
Devedora
Nome: Paulo Cesar Petrin

Cargo: Diretor
CPF/ME: 834.297.009-49
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 39 Emissdo da 419 Série da Companhia Provincia de Securitizacdo, realizada em 20 de margo
de 2023.)

LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***
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