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TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PARA A
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1832 EMISSAO, EM 7
(SETE) SERIES, DA
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COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACT\O
COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ N.0 04.200.649/0001-07

celebrado entre

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO
na qualidade de Emissora e Securitizadora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
na qualidade de Agente Fiduciario
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PARA A
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1832 EMISSAO, EM 7
(SETE) SERIES, DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS CELSO
GARCIA LTDA.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

(1) COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o nimero 132, devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora, nos termos da Resolugdo CVM 60,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n.° 550, 4° andar, Cidade Mongbes, CEP 04.571-925, inscrita no CNPJ sob o
n.° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seus atos societarios
constitutivos, na qualidade de Emissora e Securitizadora ("Emissora” ou “Securitizadora”);
e

(2) VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n.° 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sobo n.°© 22.610.500/0001-
88, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade
de Agente Fiduciario nomeado nos termos da Resolucdo CVM 17 (“Woértx” ou “Agente
Fiduciario”).

CONSIDERANDO QUE:

(A) A Devedora emitiu as Notas, subscritas pela Securitizadora, as quais, conferem direito de
crédito em face da Devedora, nos termos do Lastro;

(B) As Garantias serdo constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas;
(C) A Securitizadora emitiu as CCI para representar os Créditos Imobiliarios; e

(D) A Securitizadora vincula as CCI e os Créditos Imobiliarios aos CRI, como lastro, de acordo
com o disposto neste Termo de Securitizacao.

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera
regido de acordo com as seguintes condicoes:
1 Definicoes

1.1 Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

nw

Adquirentes” Sao os respectivos adquirentes das Unidades, nos termos de
cada Contrato de Direitos Creditérios.

“AFI” A alienagao fiducidria sobre o(s) Imovel(is) Garantia, nos
termos do Lastro e do Contrato de AFI.

“Afiliadas” Cada Controladora, Controlada, coligada e/ou sociedade sob
Controle comum, de forma indireta ou direta, de uma
determinada sociedade e/ou de seus respectivos sécios.
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“AFP” A alienacao fiduciaria sobre as Participacdoes da Sociedade (e
as respectivas Distribuicdes), nos termos do Lastro e do
Contrato de AFP.

“Agente de Liquidacao” A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n.° 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita
no CNPJ sob o n.© 22.610.500/0001-88, na qualidade de
instituicdo responsavel pela liquidacdo financeira dos CRI,
sendo que essa definicao inclui qualquer outra instituicdo
financeira que venha a suceder o atual Agente de Liquidacao
na prestacao de servicos de liquidagao financeira com relagao
aos CRI.

“Agente de Medicdo” E a pessoa (fisica ou juridica) especializada que serd
contratada, as expensas do Patrimbnio Separado, para realizar
as medicoes da evolugdo fisica e financeira das obras do
Empreendimento e emissao dos Relatérios de Medicdo, nos
termos do Contrato de Medicdo, a qual devera ser selecionada
dentre as empresas listadas abaixo, sendo que na data da
emissdo, a empresa contratada é a OBRASS LTDA.:

(i) C&D Projetos e Construcoes (CNPJ: 30.724.877/0001-
96);

(i) Obrass Ltda. (CNPJ: 60.286.295/0001-36); e

(iii) Plataforma Trinus (CNPJ: 28.788.205/0001-00).

“"Agente de Monitoramento” E a pessoa (fisica ou juridica) especializada que serd
contratada, pela Devedora as suas expensas, ou as expensas
do Patrimbnio Separado a titulo de Despesa da Operagdo na
hipétese de ndo pagamento pela Devedora, que ira
acompanhar, monitorar os Direitos Creditorios, bem como
analisar e conciliar, no Relatério de Monitoramento, as
informagdes necessarias para verificagdo da Razdo de
Garantia, e do fluxo de pagamento dos Direitos Creditorios, nos
termos do Contrato de Monitoramento, a qual deverd ser
selecionada dentre as empresas listadas abaixo, sendo que na
data da emissdo, a empresa contratada é a OGFI GOVE
LTDA.:

(i) Planetaserv  Assessoria Financeira Ltda. (CNPJ:
12.621.628/0001-93);
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(i)  Monitor Imobiliario Ltda. (CNPJ: 24.961.698/0001-70);
(iii) OGFI Gove Ltda. (CNPJ: 60.446.257/0001-01); e

(iv) Neo Servigos Administrativos e Recuperagdo de Crédito
Ltda. (CNPJ: 17.409.378/0001-46).

“Agente Fiduciario”, A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
“Escriturador das Notas” e MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.
“Escriturador dos CRI”

“"ANBIMA" A ASSOCIAQRO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS - ANBIMA,
pessoa juridica de direito privado, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.°
501, Bloco II, Conjunto 704, Botafogo, CEP 22.250-042,
inscrita no CNPJ sob o n.© 34.271.171/0001-77.

”

“Anuncio de Encerramento O anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76

da Resolugao CVM 160.

“Anuncio de Inicio” O anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59, §3° da
Resolugdao CVM 160.

“Aporte da Devedora” As transferéncias de recursos que deverdo ser realizadas pela
Devedora a Conta Centralizadora, no valor do “AFD” a ser
calculado nos termos do Anexo “Férmulas”, com o objetivo de
arcar com eventuais diferencas (a) que possam existir em
relacdo ao valor necessario para a conclusdo das obras do
Empreendimento; e (b) que possam decorrer de variacao
positiva do Reforco por Estouro, sendo ambos os limites
calculados nos termos do Anexo “Férmulas”.

“"Assembleia” Uma assembleia especial de investidores, i.e., Titulares dos
CRI.
“Atos Societarios” Todos os atos e aprovacdes societarios exigidos em lei e pelos

documentos constitutivos das respectivas Partes para
realizacdo da Operacdo, constituicdo das Garantias e
celebracdo de todos os Documentos da Operacao, bem como
para assumir todas as respectivas obrigacdes estipuladas nos
Documentos da Operacdao. Esses atos estdo devidamente
identificados no Lastro como “Atos Societarios”.

“Auditor Independente do A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
Patrimoénio Separado” SIMPLES, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Major Quedinho, n.° 90, Centro, CEP 01.050-
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030, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 54.276.936/0001-79, ou outro
que venha a ser contratado pela Securitizadora em seu lugar,
o qual serd responsavel por auditar as demonstragbes
financeiras do PatrimOnio Separado, na forma prevista na
Resolugdo CVM 60 e na Resolugdo CVM 80.

“Aval” E a garantia fidejusséria prestada pelo(s) Avalista(as) para
assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos
termos do Lastro.

“Avalista(s)” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua o Aval. Para
os fins deste instrumento, essa(s) pessoa(s) é(sdo):

(a) FIBRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade anénima, sem registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n.° 1.120, 2°
andar, Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita no CNPJ] sob
n.° 06.943.044/0001-31 (“Fibra Empreendimentos”);

(b) FIBRA PARTICIPACOES S.A., sociedade anénima, sem
registro de companhia aberta perante a CVM, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Alves Guimaraes, n.% 1.120, 2° andar - parte, Pinheiros,
CEP 05.410-002, inscrita no CNPJ sob
n.© 11.661.805/0001-00 (“Fibra Participacbes”); e

(c) FIBRA EXPERTS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Alves Guimardes, n.° 1.120, 2° andar, parte,
Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita no CNPJ sob n.°
09.369.378/0001-31 (“Fibra Experts” e, em conjunto
com a Fibra Empreendimentos e com a Fibra
Participacoes, “Garantidoras”).

“BACEN" O Banco Central do Brasil.

“B3” A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
entidade administradora dos ambientes de bolsa e balcdo para
registro, negociacdo, compensacdo, liquidacdo e depdsito
centralizado de ativos, titulos e valores mobilidarios na
Republica Federativa do Brasil, com sede na cidade de Sé&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Antbnio Prado, n.° 48,
Centro, CEP 01.010-901, inscrita no CNP]J sob o
n.% 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscricdo (CRI)” | Cada boletim de subscricdo dos CRI, cujo modelo consta no
Anexo “Modelo de Boletim de Subscrigcao”.
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“Cascata de Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos descrita na Clausula
“Cascata de Pagamentos”, na qual os recursos depositados na
Conta Centralizadora recebidos durante o Periodo de
Arrecadacdo, como consequéncia do pagamento dos Créditos
Imobilidrios e de qualquer valor oriundo ou relacionado a uma
Garantia devem ser aplicados.

“CCr” Cada Cédula de Crédito Imobilidrio, representativa dos
Créditos Imobiliarios, emitida por meio da Escritura de Emissao
de CCI.

“CETIP21" Significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3.

“CE” A cessado fiduciaria sobre os Direitos Creditorios, nos termos do
Lastro e do Contrato de CF.

“CMN" O Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da

Fazenda.

“Cdodigo ANBIMA de Regras e

Procedimentos”

O Cddigo ANBIMA de Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas, em vigor desde 24 de marco de 2025.

“Codigo ANBIMA”

O Cddigo ANBIMA de Ofertas Publicas, em vigor desde 15 de
julho de 2024,

nw

Cddigo Civil”

A Lein.210.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Cédigo da Operacdo”

E o cddigo Unico de identificacdo da Operacdo que consta de
todos os Documentos da Operacdao. Para os fins deste
instrumento o Codigo da Operacdo é “183E_FIBRA II (Eleya)”.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lei n.9 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

nw ”

Codigo Pena

O Decreto-Lei n.© 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme
alterado.

“Compromisso de
Investimento (CRI)”

Cada “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento
e Outras Avencas dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 1832 Emissdo, em 7 (Sete) Séries, da Companhia Provincia
de Securitizacao”, celebrado entre os futuros Titulares dos CRI
e a Emissora, tendo como objeto regular a subscricao e
integralizagao dos CRI pelos investidores, de forma a receber
0S recursos subscritos conforme chamadas de capital para
integralizagao, de acordo com prazos e demais procedimentos
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estabelecidos no respectivo Compromisso de Investimento.

“Conta Centralizadora” A conta corrente n.° 98023-0, agéncia n.° 0393, do Itad
Unibanco S.A. (341), de titularidade da Securitizadora, aberta
exclusivamente para a emissao dos CRI.

“Conta da Devedora (Livre A conta corrente n.° 11857-9, agéncia n.° 0910, do Itad
Movimentagao)” Unibanco S.A. (341), de titularidade da Devedora.

“Contador do Patrimdnio A LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.,
Separado” com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua

Siqueira Bueno, n.° 1737, Belenzinho, CEP 03.172-010,
inscrita no CNPJ sob o n.© 03.997.580/0001-21, o auditor
independente registrado na CVM e responsavel pela elaboracdo
das demonstracbes contabeis individuais do Patrimoénio
Separado na forma prevista na Resolugdao CVM 60, ou outro
prestador que vier a substitui-lo.

“Contrato de AFI” O “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imével em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado pela Devedora, na
qualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, por meio do qual é constituida a AFI sobre o(s)
Imdvel(is) Garantia.

“Contrato de AFP” O ‘“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Participacbes em Garantia e Outras Avencas”, celebrado pelos
Garantidores AFP, na qualidade de fiduciantes, pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e pela Devedora, na
qualidade de interveniente, por meio do qual é constituida a
AFP.

“Contrato de CF” O “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas”, celebrado pela
Devedora, na qualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, por meio do qual é constituida a CF.

“Contrato de Distribuicdo” O “Contrato de Coordenacdo, Estruturacdo e Distribuicdo
Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1832 Emissdo, em 7
(Sete) Séries, da Companhia Provincia de Securitizacéo,
Lastreados em Créditos Imobilidarios Devidos pela Partifib
Projetos Imobiliarios Celso Garcia Ltda.”, celebrado entre o
Coordenador Lider, o Estruturador, a Securitizadora, a
Devedora e as Avalistas, no ambito da Oferta.

“Contrato de Medicao” O instrumento de contratacao do Agente de Medicao, celebrado
pelo referido agente, na qualidade de contratado, pela
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Securitizadora, na qualidade de contratante, e pela Devedora,
na qualidade de interveniente, por meio do qual as obrigagdes
do Agente de Medicao sdo estabelecidas.

“Contrato de Monitoramento” | O instrumento de contratagdao do Agente de Monitoramento,
celebrado pelo referido agente, na qualidade de contratado,
pela Securitizadora, na qualidade de contratante, e pela
Devedora, na qualidade de interveniente, por meio do qual as
obrigacdes do Agente de Monitoramento sdo estabelecidas.

“Contratos de Garantia” Sao, quando mencionados em conjunto:
() Lastro, para os fins do Aval e dos Fundos;
(i) Contrato de AFI;

(iii) Contrato de AFP; e
(iv) Contrato de CF.

“Contratos de Direitos E cada instrumento celebrado pelos Adquirentes e pelo
Creditorios” respectivo Garantidor CF, para formalizar aquisicdo de
Unidades e as obrigacbes de pagamento dos referidos
devedores, e dos quais sdo (ou serdao) originados os
respectivos Direitos Creditdrios. Os instrumentos ja celebrados
estao devidamente identificados no respectivo Contrato de CF.

“Controlada” Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa
fisica ou juridica.

“Controlada Relevante” Qualquer Controlada que represente, no minimo, 20% (vinte
por cento) do EBITDA consolidado da Devedora ou de qualquer
das Garantidoras, conforme o caso, com base nas mais
recentes demonstracoes financeiras anuais auditadas.

“Controladora” Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle” O controle societario de uma sociedade, de acordo com a
definicdo de “controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei
6.404.das Sociedades por Acodes.

“Coordenador Lider” O BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Doutor
Renato Paes de Barros, n° 1.017, 129 andar, Itaim Bibi, CEP
04.530-001, inscrito no CNPJ sob o0 n.° 33.644.196/0001-06,
nos termos das normas da CVM aplicaveis, bem como de
acordo com o disposto neste instrumento.
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A\}

Corretagem”

Os recursos oriundos do(s) Contrato(s) de Direitos Creditdrios,
presentes e futuros, que compreendem ao pagamento da
comissao de corretagem das respectivas Unidades
comercializadas ou a serem comercializadas, nos termos dos
respectivos Contrato(s) de Direitos Creditorios. A Comissdo de
Venda devera corresponder a, no maximo 6,00% (seis por
cento) do valor de venda da respectiva Unidade, caso nao
tenha sido descontado o respectivo valor no prego de venda.

“Covenants”

As obrigacOes estipuladas na Clausula “Covenants” do Lastro,
que devem ser respeitadas pela Devedora e Garantidores
durante a Operacdo.

“Créditos Imobiliarios”

Todos os direitos creditorios decorrentes do Lastro,
correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos do Lastro, no valor, forma de
pagamento e demais condicOes previstos no Lastro, bem como
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca do Lastro, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como
remuneragbes, atualizacbes (se aplicaveis), encargos
moratorios, multas, penalidades, prémio, indenizacbes,
seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
obrigacdes contratuais e legais previstas no Lastro.

“CRI em Circulacdo”

Todos os CRI em circulagdo, excluidas aquele que sejam
detidos por

(i) Securitizadora, Devedora e/ou qualquer Garantidor;

(i) Qualquer Controladora (direta e/ou indireta) da
Securitizadora, da Devedora, de qualquer Garantidor
e/ou de respectiva Afiliada (bem como respectivos
conjuges);

(iii) Qualquer Controlada ou coligada (direta ou indireta) da
Securitizadora, da Devedora e/ou de qualquer
Garantidor da Securitizadora, da Devedora, de qualquer
Garantidor e/ou de respectiva Afiliada (bem como
respectivos conjuges);

(iv) Diretores ou conselheiros da Securitizadora, da
Devedora, de qualquer Garantidor e/ou de qualquer
respectiva Afiliada (bem como respectivos cénjuges);
e/ou

(v) Funcionario(s) (e respectivo(s) cOnjuge(s)) da
Securitizadora, da Devedora, de qualquer Garantidor
e/ou de respectiva Afiliada (bem como respectivos
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conjuges).

“CRI (Série 1)”

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 (primeira)
série da 1832 emissdo da Securitizadora.

“CRI (Série 2)"

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 (segunda)
série da 1832 emissao da Securitizadora.

“CRI (Série 3)"

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 32 (terceira) série
da 1832 emissdo da Securitizadora.

“CRI (Série 4)"

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 42 (quarta) série
da 1832 emissao da Securitizadora.

“CRI (Série 5)”

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 52 (quinta) série
da 1832 emissao da Securitizadora.

“CRI (Série 6)”

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 62 (sexta) série
da 1832 emissdo da Securitizadora.

“CRI (Série 7)"

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 72 (sétima) série
da 1832 emissdo da Securitizadora.

\\ﬂ”

Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) CRI (Série 1);

(i) CRI (Série 2);

(iii) CRI (Série 3);

(iv) CRI (Série 4);

(v) CRI (Série 5);

(vi) CRI (Série 6); e

(vii) CRI (Série 7).

“Cronograma de Obras”

O cronograma fisico e financeiro que estabelece a previsdo de
evolucdo das obras do Empreendimento, conforme o Anexo
“Cronograma de Obras” do Lastro.

“Cronograma de Pagamentos

"

O(s) cronograma(s) de pagamento estipulado(s) no Anexo
“Cronograma de Pagamentos”, que estabelece(m) cada uma
das Datas de Pagamento.

nw CVM ”

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

A data de emissdo dos CRI, conforme prevista no Capitulo
“Caracteristicas dos CRI".
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“Data de Entrega”

A data estimada para conclusao das obras e entrega do
Empreendimento, com emissdo do Habite-se, que devera
ocorrer, no maximo, até 29 de maio de 2029.

“Data de Integralizacao”

Qualquer data em que ocorrer uma Integralizagdo (CRI), em
moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos da
B3 (seguimento Balcdo B3).

“Data de Pagamento”

Cada data de pagamento de amortizacao programada dos CRI
e/ou de pagamento de Remuneragao, conforme estipuladas no
respectivo Cronograma de Pagamentos.

“Data de Vencimento”

A data de vencimento dos CRI, qual seja, a ultima Data de
Pagamento prevista no Cronograma de Pagamentos,
ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado ou vencimento
antecipado dos CRI.

“Data de Verificacao”

E todo 5° (quinto) Dia Util anterior & cada Data de Pagamento.

“Despesas da Operacao”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:
() Despesas Iniciais;
(ii) Despesas Recorrentes; e

(iii)  Despesas Extraordinarias.

“Despesas Extraordinarias”

S3o quaisquer despesas eventualmente necessarias para
manutencdo da Operacdo, as quais sdo classificadas como
“Despesas Extraordinarias” no Anexo “Despesas da Operagdo”.

“Despesas Iniciais”

As despesas iniciais (flat) necessarias para realizacdo da
Operacdo, as quais sao classificadas como “Despesas Iniciais”
no Anexo “Despesas da Operacdo”.

“Despesas Recorrentes”

As despesas recorrentes necessarias para manutencdo da
Operacdo, as quais sao classificadas como “Despesas
Recorrentes” no Anexo “Despesas da Operacdo”.

“Devedora”

A PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS CELSO GARCIA
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n.°
1.120, 2° andar - parte, Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita
no CNPJ sob o0 n.9 08.936.455/0001-25.

“Dia Util”

Significa, para os fins deste instrumento, com relagao a
qualquer pagamento: (i) realizado por meio da B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo - Balcdo B3, qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) ndo realizado por
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meio da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3, bem como
com relagao a outras obrigagdes previstas neste instrumento,
qualquer dia no qual haja expediente bancario na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e que nao seja sabado ou
domingo.

“Direitos Creditorios”

Todos os direitos creditérios, presentes e futuros, em seu
vencimento original ou antecipado, oriundos de cada Contrato
de Direitos Creditérios, se e quando estes forem previstos no
respectivo Contrato de Direitos Creditérios, incluindo o
pagamento principal devido pelos respectivos Adquirentes, na
forma e prazos estabelecidos nos referidos instrumentos, bem
como todos e quaisquer outros direitos creditdrios previstos em
cada Contrato de Direitos Creditérios, como acessorios,
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagoes,
prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos no(s)
referido(s) instrumento(s).

A\Y

Distribuicdes”

Sao todos os lucros, bénus, prémios, receitas, valores, direitos,
rendimentos, frutos, distribuicdes, dividendos, juros sobre
capital, mutuo financeiro, devolugao de AFAC (adiantamento
para futuro aumento de capital), bbnus de subscrigado,
conforme aplicavel, e todas as demais quantias relativas as
guotas ou agdes do capital social da Devedora, incluindo, sem
limitacdo, quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra
forma a distribuir, por uma sociedade aos seus respectivos
socios.

“Documentos da Operacao”

Sa0, quando mencionados em conjunto:

(i) Atos Societarios;

(i) Lastro;

(iii) Contratos de Garantia;

(iv) Escritura de Emissao de CCI;
(v) Contrato de Monitoramento;

(vi) Contrato de Medicao;

(vii) Termo de Securitizacdo;

(viii) Contrato de Distribuicao;

(ix) Boletins de Subscricao (CRI);

(x) Compromissos de Investimento (CRI);

(xi) Sumario de Securitizacado;
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(xii) Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento da
oferta dos CRI, nos termos das normas da CVM; e

(xiii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima
mencionados.

Todos os Documentos da Operagdo sao devidamente
identificados com o Codigo da Operacéo.

“Emissao”

E a presente emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

“Empreendimento”

O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora, no
empreendimento denominado “Eleya”, no(s) Imovel(is)
Destinatario(s), descrito(s) e identificado(s) no Anexo
“Destinacdo de Recursos”.

“Encargos Moratorios”

S3o 0s encargos abaixo listados, devidos em caso de
impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a
Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata e
independentemente de qualquer notificagdo, pelo periodo que
decorrer da data da efetiva caracterizacdo da mora até a
efetiva liquidagcdo da divida, calculados, cumulativamente, da
seguinte forma, sem prejuizo da Remuneracéo:

() juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou
fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso; e

(i) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total
vencido e ndo pago.

“Escritura de Emissao de CCI”

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma
Escritural”, celebrado entre a Securitizadora, na qualidade de
emissora, e a Instituicdo Custodiante, na qualidade de
instituicao custodiante, por meio do qual sdo emitidas as CCI.

“Estruturador”

O FATOR PROJETOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Doutor Renato Paes de Barros, n.© 1.017, 12° andar, Itaim
Bibi, CEP 04.530-001, inscrita no CNPJ sob o
n.0 43.723.222/0001-45.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Sdo os eventos listados na clausula “Eventos de Vencimento
Antecipado”, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento
antecipado das Notas e dos CRI.

“Fundo de Despesas”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora
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para fazer frente ao pagamento de Despesas da Operagao
durante a vigéncia da Operacdo. As regras de constituicdo e
utilizagdo aplicaveis sao aquelas previstas na clausula “Fundo
de Despesas” do Lastro.

“Fundo de Liquidez” O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora
para fazer frente a exposicdo de juros, durante o periodo das
obras do Empreendimento. As regras de constituicdo e
utilizagdo aplicaveis sdo aquelas previstas na Clausula “Fundo
de Liquidez” do Lastro.

“Fundo de Obras” O fundo de obras a ser constituido e mantido na Conta
Centralizadora, cujos recursos serao utilizados para
pagamento das Despesas Imobiliarias (conforme definidas no
Anexo “Destinacdo de Recursos”) relacionadas as obras do
Empreendimento. As regras de constituicdo e utilizagdo deste
Fundo estao previstas na Clausula “Fundo de Obras” do Lastro.

“Fundo de Reserva” O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora
para fazer frente a eventuais inadimpléncias pecuniarias da
Devedora e/ou dos Garantidores durante a Operacdo. As
regras de constituicdo e utilizagdo aplicaveis sdao aquelas
previstas na Clausula “Fundo de Reserva” do Lastro.

“Fundos” E qualquer fundo de recursos constituido e mantido na Conta
Centralizadora para os fins previstos neste instrumento. Para
os fins deste instrumento, os Fundos sdo:

(i) Fundo de Despesas;
(i) Fundo de Liquidez;
(iii) Fundo de Obras; e

(iv) Fundo de Reserva.

“Garantias” E qualquer garantia (fidejusséria e/ou fiducidria) constituida
para assegurar o pagamento das Obrigacdes Garantidas. Para
os fins deste instrumento, as Garantias sdo:

(i) Aval;
(i) AFI;
(iii) AFP;
(iv) CF; e
(v) Fundos.
“Garantidor AFI” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma AFI,

na qualidade de fiduciante. Para os fins deste instrumento,
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essa pessoa € a Devedora.

“Garantidor CF” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma CF, na
qualidade de fiduciante. Para os fins deste instrumento, essa
pessoa é a Devedora.

“Garantidores AFP” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma AFP,
na qualidade de fiduciante. Para os fins deste instrumento,
essas pessoas sao:

(i) Fibra Participagdes; e
(i) Fibra Experts.
“Garantidores” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma

Garantia, na qualidade de garantidor. Para os fins deste
instrumento, essas pessoas sdo:

(1) Avalista(s);
(ii) Garantidor AFI;
(iii) Garantidores AFP;
(iv) Garantidor CF; e

(v) Devedora, para os fins dos Fundos.

“Habite-se” E o documento formal emitido pela prefeitura municipal de uma
determinada localidade atestando a regularidade da conclusao
das obras de um Empreendimento perante a legislagcao
urbanistica municipal.

“Imével(is) Destinatario(s)” O(s) imdvel(is) que sera(do) objeto da destinagdo de recursos
da Operacao, conforme identificado(s) no Anexo “Destinacao
de Recursos”.

“Imével(is) Garantia” O(s) imovel(is) que sera(do) objeto da AFI, conforme
identificado(s) no Contrato de AFI.

“Imovel(is)” S30, quando mencionados em conjunto:
(i) Imdvel(is) Destinatario(s); e
(i) Imével(is) Garantia.
“Instituicdo Custodiante” A OXY DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade
de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio
Brasil Milano n.° 567, Conjuntos 1.001, Auxiliadora, CEP
90.450-085, inscrita no CNPJ sob o0 n.© 62.667.674/0001-00.
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“Integralizacdo (CRI)”

A integralizagao dos CRI, pelos Titulares dos CRI, que ocorrera
em mais de uma tranche, sendo que cada tranche serd uma
“Integralizacdo (CRI)”, de acordo com o disposto neste
instrumento.

“Integralizacdo (NC)”

A integralizagdo das Notas, pela Securitizadora, que ocorrera
em mais de uma tranche, sendo que cada tranche serd uma
“Integralizacao (NC)”, de acordo com o disposto do Lastro.

“Investidores Profissionais”

Sao aqueles definidos no artigo 11 da Resolugao CVM 30:

(i)  InstituigOes financeiras e demais instituicdes autorizadas
a funcionar pelo BACEN;

(i) Companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao;

(iii) Entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar;

(iv) Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condicdo de ‘“investidor profissional”
mediante termo proprio, de acordo com o anexo A da
Resolugcao CVM 30;

(v) Fundos de investimento;

(vi) Clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por administrador de carteira de valores
mobilidrios autorizado pela CVM;

(vii) Agentes autdonomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios
autorizados pela CVM, em relacdo a seus recursos
proprios; e

(viii) Investidores nao residentes.

“Investidores Qualificados”

Sao assim entendidos nos termos do artigo 12 da Resolucao
CVM 30:

(i) Investidores Profissionais;

(ii) Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condicao de investidor qualificado mediante
termo préprio, de acordo com o anexo B da Resolugdo
CVM 30;

(iii) As pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
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exames de qualificacdo técnica ou possuam certificacoes
aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de
agentes autdonomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios,
em relagdo a seus recursos proprios; e

(iv) Clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores
qualificados.

“Investimentos Permitidos”

Significam os investimentos em aplicagdes de renda fixa com
liguidez didria nos quais os recursos mantidos na Conta
Centralizadora, a titulo de Fundos ou qualquer outro fundo que
venha a ser criado no ambito desta emissdo, poderdo ser
aplicados, a exclusivo critério da Securitizadora, no fundo
FATOR MAX DI FIRF SIMPLES, inscrito no CNPJ sob o
n.% 48.908.570/0001-00, ou de acordo com as opgdes de
investimento que estejam disponiveis no Banco Itad Unibanco
S.A., tais como:

() Fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco,
com liquidez diaria, que tenham seu patrimoénio representado
por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pods-
fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN;

(i) Certificados de depésito bancario com liquidez didria ou
operagoes compromissadas com liquidez diaria; ou

(iii)  Titulos publicos federas de emissdo do Tesouro Nacional
e/ou BACEN, observada a regulamentacgao aplicavel.

“IPCA” O Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.
“IPTU” O Imposto Predial Territorial Urbano.

“Junta” ou “Junta Comercial”

A Junta Comercial competente, conforme definido em cada um
dos Documentos da Operacao.

“Juros Remuneratérios”

Os juros remuneratérios descritos no Capitulo “Caracteristicas
dos CRI” do presente instrumento.

“Lastro”

O “Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, em 7 (Sete) Séries, para Colocacdo Privada, da
Partifib Projetos Imobiliarios Celso Garcia Ltda.”, celebrado
pela Devedora, na qualidade de emitente, pela Securitizadora,
na qualidade de subscritora, e pelos Garantidores, na qualidade

de garantidores, conforme posteriormente alterado.

“Legislacao Anticorrupcao,
Antilavagem de Dinheiro e de

Sao, em conjunto, as leis e normas anticorrupgao brasileiras e
estrangeiras aplicaveis, incluindo, sem limitacdo: (i) a
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Combate do Financiamento
do Terrorismo”

Currency and Foreign Transactions Reporting Act of 1970,
conforme em vigor; (ii) o Bank Secrecy Act, conforme em vigor
pela USA Patriot Act of 2001; e (iii) o Money Laundering Control
Act of 1986, incluindo as leis relativas a prevencao e deteccado
de lavagem de dinheiro, nos termos da 18 USC Section 1956
and 1957, da Lei n.?2 9.613, e a regulamentacdo editada pelo
CMN e pelo BACEN.

“Legislacdo de Protecdo
Social”

Sao as leis, regulamentos e demais normas que tratam (i) da
vedacdo ao trabalho em condigbes analogas as de escravo e ao
trabalho infantil; (ii) da vedacdao ao proveito criminoso da
prostituicdo e a exploragao sexual de criangas e adolescentes;
e (iii) dos crimes contra o meio ambiente, nos termos da Lei
n.% 9.605, de 12 de fevereiro de 1998.

“Leqgislacao Socioambiental”

Sao, em conjunto, as normas legais e infralegais de natureza
trabalhista, social e ambiental vigentes, incluindo, sem
limitagdo, aquelas relativas a salde e seguranca ocupacional;
a observancia dos direitos humanos, nos termos do Decreto
n.° 11.772, de 9 de novembro de 2023, a protecao dos direitos
dos povos indigenas e quilombolas; aos crimes contra o Estado
Democratico de Direito previstos na Lei n.° 14.197, de 1° de
setembro de 2021, e, no ambito ambiental, aquelas
relacionadas a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolucdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente
e ao SISNAMA - Sistema Nacional do Meio Ambiente,
observado que ndo integram a presente definicdo as matérias
abrangidas pela definicdo de Legislacao de Protecdo Social.

“Lei 14.430"

A Lei n.% 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada.

“Lei das Sociedades por
Acbes”

A Lei n.9 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei 9.514"

A Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

“Liberacao (Fundo de Obras)”
ou “Liberacao”

Cada liberacdo de recursos de um Fundo de Obras. As
Liberacdes (Fundo de Obras) serdo realizadas de acordo com o
disposto na Clausula “Fundo de Obras” do Lastro.

\\MDAII

Significa o MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente
de distribuicdo primaria de titulos e valores mobilidrios,
administrado e operacionalizado pela B3.

“Montante Minimo”

O montante minimo de 8.000 (oito mil) CRI a ser distribuido
na Oferta, em valor equivalente, no minimo R$ 8.000.000,00
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(oito milhdes de reais).

“Notas (Série 1)”

Todas as notas comerciais da 12 (primeira) série da 12
(primeira) emissao da Devedora, emitidas por meio do Lastro.

“Notas (Série 2)”

Todas as notas comerciais da 22 (segunda) série da 12
(primeira) emissdo da Devedora, emitidas por meio do Lastro.

“Notas (Série 3)”

Todas as notas comerciais da 32 (terceira) série da 12
(primeira) emissdo da Devedora, emitidas por meio do Lastro.

“Notas (Série 4)”

Todas as notas comerciais da 4@ (quarta) série da 1@ (primeira)
emissao da Devedora, emitidas por meio do Lastro.

“Notas (Série 5)”

Todas as notas comerciais da 52 (quinta) série da 12 (primeira)
emissao da Devedora, emitidas por meio do Lastro.

“Notas (Série 6)”

Todas as notas comerciais da 62 (sexta) série da 12 (primeira)
emissao da Devedora, emitidas por meio do Lastro.

“Notas (Série 7)”

Todas as notas comerciais da 72 (sétima) série da 12 (primeira)
emissao da Devedora, emitidas por meio do Lastro.

“Notas”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:
(i) Notas (Série 1);
(i) Notas (Série 2);
(iii) Notas (Série 3);
(iv) Notas (Série 4);
(v) Notas (Série 5);
(vi) Notas (Série 6);
(vii) Notas (Série 7).

“Obrigacoes Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessoOrias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora e/ou pelos Garantidores por
forca do Lastro e suas posteriores alteracoes e, ainda,
as obrigacdes assumidas pela Devedora e/ou pelos
Garantidores nos demais Documentos da Operacao, o
que inclui o pagamento de todos os Créditos
Imobilidrios e respectivos acessérios, bem como de
todas as despesas e custos com a eventual excussao
das respectivas garantias, incluindo, mas nao se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios,
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custas e despesas judiciais ou extraordinarias, além
de tributos, e, ainda, as Despesas da Operacao;

(i) Obrigacdes pecuniarias, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas pela Securitizadora
perante os Titulares dos CRI, incluindo incidéncia de
tributos, além das despesas de cobranca e de
intimagao, conforme aplicavel;

(iii) Qualquer custo ou despesa incorrido pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiducidario em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos;

(iv) Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou
pelos Garantidores no ambito dos Documentos da
Operacao;

(v) Qualquer custo ou Despesa da Operacao; e

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de

gualquer outro montante devido e nao pago,
relacionado com os Créditos Imobilidrios e/ou com as
Garantias.

A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas ndo é exaustiva,
sendo certo que a falta de mencgdo especifica neste
instrumento, ou a inclusdo de referida obrigacdo nesta
definicdo ndo significa a exclusdo da responsabilidade pelo seu
cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos das Garantias, nao
podendo a Devedora e/ou os Garantidores se escusarem ao
cumprimento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas e/ou
retardar a execucdo das Garantias.

“Obrigacoes Financeiras”

Qualquer valor devido exclusivamente em decorréncia de (a)
empréstimos, mutuos, financiamentos ou outras dividas
financeiras ou obrigacdes onerosas contratadas pela Devedora,
pelas Garantidoras e/ou qualquer Controlada, conforme o caso,
com instituicdes financeiras ou fundos de investimento ou
realizadas, em qualquer caso, no ambito do mercado de
capitais, incluindo, sem limitagdo, debéntures, letras de
cambio, notas promissdrias ou instrumentos similares, no
Brasil ou no exterior; (b) saldo liquido das operacgGes ativas e
passivas com derivativos em que a Devedora, as Garantidoras
e/ou qualquer Controlada seja parte (sendo que o referido
saldo sera liquido do que ja estiver classificado no passivo
circulante e exigivel de longo prazo da Devedora, das
Garantidoras e/ou de qualquer Controlada); e (c) cartas de
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crédito, avais, fiancas, coobrigacdes e demais garantias
prestadas em beneficio de empresas ndao Controladas.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo dos CRI realizada nos termos
da Resolucdao CVM 160, a qual (i) é destinada aos Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada pela Securitizadora, nos
termos do artigo 43 da Resolucdo CVM 60; e (iii) ndo esta
sujeita a analise prévia da CVM, sendo que seu registro sera
obtido de forma automatica, nos termos da Resolugdo da CVM
160.

"Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

) Qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessao ou
alienacdo fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto,
sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento,
vinculacdao de bens, direitos e opgdes, assungdo de
compromisso, concessao de privilégio, preferéncia ou
prioridade, inclusive a promessa de realizar tais atos;

(ii) Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

(iii) Qualguer um dos atos, contratos ou instrumentos
acima, com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes,
se e quando realizados no ambito de jurisdicoes
internacionais e/ou com relagdo a ativos localizados
no exterior.

nw

Operacao”

A operacdo estruturada, realizada por meio de securitizacao de
recebiveis imobilidrios, que envolve a emissdo das Notas, a
constituicdo das Garantias e emissdo dos CRI e das CCI aos
quais os Créditos Imobiliarios serdo vinculados como lastro, e
a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condicdes constantes neste
instrumento e dos demais Documentos da Operacgao.

“Parte Relacionada”

E, com relacdo a:

(i) Uma pessoa, qualquer outra pessoa que:
(a) Detenha seu Controle;
(b) Seja por ela Controlada;
(c) Esteja sob Controle comum; e/ou
(d) Seja com ela coligada;

(i) Determinada pessoa natural: os familiares até segundo
grau; e/ou
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(iii) Determinada pessoa juridica: fundos de investimento
exclusivo, ou entidade fechada de previdéncia
complementar por ela patrocinada.

“Parte”

Cada signatario deste instrumento.

A\}

Participacdes”

As quotas representativas do capital social da Devedora, que
sejam objeto da AFP, na proporcdo indicada no Contrato de
AFP.

“Patrimonio Separado”

O Patrimbnio Separado serd composto pelos Créditos
Imobilidrios, a Conta Centralizadora, as Garantias e demais
bens e direitos que lastreiam a Emissdo, os quais (i) nao
responderdao perante os credores da Emissora, por qualquer
obrigacdo, (ii) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados
gue sejam; e (iii) somente responderdao pelas obrigagdes
inerentes aos Certificados a que estiverem vinculados.

Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos a partir dos
Investimentos Permitidos integrardo automaticamente o
Patrimonio Separado, sendo certo que os resultados
financeiros obtidos pela Securitizadora na administracao
ordinaria dos Créditos Imobilidrios, ndo integrardo o Patrimonio
Separado, podendo ser reconhecidos pela Securitizadora,
conforme artigo 22 da Resolucdao CVM 60.

“Periodo de Arrecadacdo”

O periodo entre o primeiro Dia Util do més imediatamente
anterior (inclusive) e o Ultimo Dia Util do més imediatamente
anterior (inclusive) da Data de Pagamento.

“Periodos de Capitalizacdo”

O intervalo de tempo que se inicia na:

) Primeira Data de Integralizacdo (inclusive), e termina
na primeira Data de Pagamento de Remuneracao, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo (exclusive);
ou

(i) Ultima Data de Pagamento de Remuneracdo
(inclusive), e termina na Data de Pagamento de
Remuneracdo do respectivo periodo (exclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizagdo.

Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solucao
de continuidade, até a Data de Vencimento, ou de resgate
antecipado dos CRI ou de vencimento antecipado dos CRI,
conforme o caso.

“Pessoas Vinculadas”

Sao, nos termos da Resolugao CVM n.° 173, de 29 de
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novembro de 2022 e da Resolucdo CVM 60, os controladores
pessoa fisica ou juridica, diretos ou indiretos, ou
administradores da Emissora, Devedora, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles
controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na
emissao ou distribuicdo, as demais pessoas consideradas
vinculadas na regulamentacdao da CVM que dispde sobre
normas e procedimentos a serem observados nas operagoes
realizadas com valores mobilidrios em  mercados
regulamentados.

A\Y PMTII

O valor a ser pago aos Titulares dos CRI em uma respectiva
Data de Pagamento (inclusive em razdao do pagamento de
Remuneracdo e/ou de amortizacdo), conforme aplicavel, e de
acordo com o disposto neste instrumento e no Lastro.

“Preco de Integralizacao’

4

7

E o preco de integralizacdo dos CRI, que sera o
correspondente: (i) na primeira Data de Integralizacao de cada
série dos CRI, ao Valor Nominal Unitario; e (ii) nas demais
Datas de Integralizagdo, conforme o caso, ao Valor Nominal
Unitario, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo da
respectiva série dos CRI até a data de sua efetiva
integralizacdo.

“Prémio de Pagamento
Antecipado”

O valor a ser pago pela Devedora, a titulo de break funding
fee, em caso de amortizagdo extraordinaria facultativa ou
resgate antecipado facultativo das Notas, e consequentemente
dos CRI, calculado sobre o saldo devedor das Notas e que
correspondera a:

, Valor do Prémio de Pré-
Periodo
Pagamento

Do 19 (primeiro) ao 15°

(décimo quinto) més, 3,0%
inclusive

Do 16° (décimo sexto) ao

300 (trigésimo) més, 2,0%
inclusive

Do 319 (trigésimo primeiro)

ao 60° (sexagésimo) més, 1,5%
inclusive

O Prémio de Pagamento Antecipado sera calculado de acordo
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com a foérmula prevista no Anexo "“Fdrmulas” deste
instrumento.

“Razdo de Garantia” A razdo de garantia a ser apurada pelo Agente de
Monitoramento e verificada pela Securitizadora e que devera
ser observada pela Devedora nos termos da Clausula “Razdo
de Garantia” do Lastro. As regras, definicdes, percentuais e
formula de cdlculo aplicaveis estdo estipuladas no Anexo
“Férmulas”.

“Regime Fiduciario” O regime fiduciario instituido pela Securitizadora sobre os
Créditos Imobiliarios, as CCI, sobre as Garantias, sobre a Conta
Centralizadora, e quaisquer valores que venham a ser
depositados nessas contas, nos termos da Lei 14.430 e deste
instrumento.

“Relatdrio da Devedora” O relatério mensal a ser apresentado pela Devedora ao Agente
de Monitoramento, que devera conter as informagoes
mencionadas no Anexo “Relatério da Devedora” do Lastro,
sempre referentes ao més anterior ao da entrega do relatorio,
bem como os respectivos documentos que comprovem tais
informacgdes.

“Relatdrio de Medicdo” O relatério de medicdo de evolugdo das obras do
Empreendimento, bem como de custos financeiros incorridos e
efetivamente empregados nas referidas obras, elaborado pelo
Agente de Medigdo. O relatdrio sera utilizado como base para
verificacdo da evolucao das obras do Empreendimento (do
ponto de vista fisico e financeiro) e, consequentemente, como
base para as respectivas Liberacdes (Fundo de Obras)
destinadas ao desenvolvimento do Empreendimento, referente
ao més anterior da data de emissdo do respectivo relatorio.

"

“Relatdrio de Monitoramento Sao os relatérios elaborados pelo Agente de Monitoramento,
gue devem ser enviados a Securitizadora, mensalmente, com
as analises dos Direitos Creditdrios, referente ao més anterior
da data de emissdo do respectivo relatorio, para fins de
verificacdo de cumprimento da Razdo de Garantia e demais
informagdes, nos termos da Clausula “Relatério de

Monitoramento”.

nw

Remuneracao” A remuneragcao a que farao jus os CRI, calculada nos termos
da Clausula “Remuneracao”.

“"Representantes” As sociedades integrantes do grupo econ6mico de uma
sociedade, bem como respectivos socios, acionistas, quotistas,
conselheiros, diretores, procuradores, funcionarios, e
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quaisquer terceiros, incluindo assessores ou prestadores de
servigo agindo em seus respectivos beneficios.

“Resolucao CMN 5.118"”

A Resolucdo do CMN n.° 5,118, de 01 de fevereiro de 2024,
conforme alterada.

“Resolucdao CVM 160"

A Resolugao da CVM n.0 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

“Resolucdao CVM 17"

A Resolugdo da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada.

“Resolucdao CVM 194"

A Resolucdao da CVM n.° 194, de 17 de novembro de 2023,
conforme alterada.

“Resolucdo CVM 30"

A Resolugdao da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

“Resolucdo CVM 60”

A Resolugdo da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada.

“Resolucdo CVM 80"

A Resolugao da CVM n.° 80, de 29 de marco de 2022, conforme
alterada.

“Resgate Antecipado”

O Resgate quando realizado de forma antecipada em relagado a
Data de Vencimento indicada no(s) respectivo(s)
Cronograma(s) de Pagamentos.

“Resgate Programado”

O Resgate quando realizado de acordo com a respectiva Data
de Vencimento indicada no(s) respectivo(s) Cronograma(s) de
Pagamentos.

“"Resgate” O pagamento do total do saldo devedor de uma divida, i.e., o
pagamento da totalidade do saldo do Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, de
cada CRI, de maneira a quitar o valor devido.

“RET” O Regime Especial de Tributacdo das Incorporacdes

Imobilidrias relacionado ao Empreendimento. O RET devera
corresponder a 4,00% (quatro por cento) do valor de venda de
cada Unidade

“Taxa DI”

As taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de
um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet
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(www.b3.com.br).

“Termo de Securitizacao”

O presente instrumento.

“Termo de Emissao”

O Lastro.

“Titulares dos CRI"”

Significa os Investidores que tenham subscrito e integralizado
os CRI no ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que
venha a ser titular de CRI, nos termos deste instrumento.

“Unidades”

Sao as unidades imobiliarias pertencentes ao
Empreendimento, nos termos dos Documentos de Operacgao.

“Valor de Constituicdo do
Fundo de Despesas”

O valor necessario para constituicdo do Fundo de Despesas, o
qual é equivalente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

“Valor de Constituicdo do
Fundo de Liquidez”

O valor necessario para constituicdo do Fundo de Liquidez, o
qual é equivalente a R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais).

“Valor de Constituicdo do
Fundo de Reserva”

O valor necessario para constituicdo do Fundo de Reserva, o
qual é equivalente a R$ 700.686,00 (setecentos mil, seiscentos
e oitenta e seis reais).

“Valor de Pagamento
Antecipado”

O Valor Nominal Unitario dos CRI objeto de amortizagao
extraordinaria, de resgate antecipado ou nas hipéteses de um
Evento de Vencimento Antecipado, acrescido da respectiva
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo, ou da ultima Data de Pagamento da
respectiva Remuneragao, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, bem como de eventuais multas, prémios,
penalidades, juros, Encargos Moratorios e quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Devedora e Garantidores
nos termos do Lastro e dos Documentos da Operacao,
incluindo, o Prémio de Pagamento Antecipado, aplicavel nas
hipéteses previstas neste instrumento.

“Valor do Fundo de Obras”

O montante correspondente a, no maximo, 100% (cem por
cento) do valor necessario para conclusdo das obras do
Empreendimento, conforme estipulado no primeiro Relatério
de Medicdo.

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”

O montante minimo que deve existir no Fundo de Despesas, o
qual é equivalente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

“Valor Minimo do Fundo de
Reserva”

O montante minimo que deve existir no Fundo de Reserva, o
qual é, para a constituicdo inicial, equivalente a 120% (cento
e vinte inteiros por cento) do valor da PMT subsequente de
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Remuneragao.

“Valor Nominal Unitario” O valor nominal unitario dos CRI, estipulado na Clausula

“Caracteristicas dos CRI".

1.2 Regras de Interpretacdao. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo

com as seguintes determinagdes:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

(9)

(h)

(i)

4))

(k)

Na hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou
regras dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro
Documento da Operagao, prevalecerao os termos e regras do Lastro;

Independentemente de qualquer matéria que se trate neste presente documento,
se houver divergéncias nos Documentos da Oferta, prevalecera, sob todas as
hipéteses, o que esta previsto no Lastro;

Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento serdo
aplicadas e interpretadas tanto no singular quanto no plural e o género masculino
incluird o feminino e vice-versa;

Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento valerdao
para género masculino e para o género feminino;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” deverd significar a moeda corrente da
Republica Federativa do Brasil;

O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir
0os mesmos efeitos, direitos e obrigacdes, como se estivessem expressamente
previstos no corpo deste instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este
instrumento deve incluir todos os itens do predmbulo e todos os Anexos;

O Cddigo da Operagao existe em cada instrumento envolvido na Operagao (incluindo
este), celebrado ou a ser celebrado, de forma que ndo exista divida de que um
determinado instrumento que carregue esse codigo integra a Operacgédo e, portanto,
integra a definicdo de “Documentos da Operacao”, eliminando, inclusive, eventuais
duvidas de referéncias feitas a um determinado Documento da Operacgdo, por outro;

Referéncias a qualquer Documento da Operagdo devem ser interpretadas como
referéncias ao Documento da Operagdo, conforme aditado, modificado, repactuado,
complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicacao de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier
acompanhada da indicacao de “Dia Util” (ou “Dias Uteis”), entende-se que o prazo
€ contado em dias corridos;

As expressoes “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente instrumento”,
“conforme previsto neste instrumento” e palavras e expressdoes de significado
semelhante, quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma
exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndao a uma
disposicdo especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias
a “Capitulo”, “Clausula”, “subclausula”, “item”, “alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, sdo
referéncias aos capitulos, clausulas, subclausulas, itens, alineas adendo e/ou anexos

deste instrumento;
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2.2

(I)  Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias
a um determinado Capitulo englobam todas as respectivas Clausulas, subclausulas,
itens e alineas do Capitulo; e referéncias a uma determinada Clausula englobam
todas as respectivas subclausulas, itens e alineas da Clausula;

(m) Todos os termos aqui definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste
instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou
formalizado de acordo com os termos aqui previstos;

(n) Os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se
aplicam;

(o) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros
termos semelhantes serdao interpretados como se estivessem acompanhados do
termo “exemplificativamente”;

(p) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragOes, substituicdes, consolidagdes e respectivas complementacgdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

(g) Referéncias a disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias as disposigoes
vigente, conforme respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas;

(r) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem como
seus sucessores e cessionarios devidamente autorizados; e

(s) As palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacgao, deverao ser compreendidas e interpretadas, com os usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

Aprovacgao e Emissao

Aprovacao Societdria. A Emissao dos CRI foi aprovada de forma genérica pela diretoria da
Emissora, nos termos do estatuto social da Emissora e da legislacdo aplicavel, conforme
a assembleia geral extraordinaria da Emissora, realizada em 03 de outubro de 2025, cuja
ata foi arquivada na JUCESP em 10 de outubro de 2025, sob o n.® 352.730/25-0, por meio
da qual foi autorizada, nos termos do artigo 3° do estatuto social da Emissora, um limite
global de emissbes de certificados de recebiveis, certificados de recebiveis imobiliarios e
certificados de recebiveis do agronegdcio no montante total de R$ 40.000.000.000,00
(quarenta bilhdes de reais), sendo que os referidos certificados poderao ser emitidos em
uma ou mais emissbes, podendo ser divididos em uma ou mais séries, nos termos da
legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, admitida distribuicdo parcial, sendo que, até a
presente data, todas as emissoes de Certificados realizadas pela Emissora, considerando
inclusive os CRI objeto desta Emissdao, ndo atingiram esse limite, cabendo apenas a
assinatura nos documentos das respectivas emissoes.

Emissdo. A Securitizadora, neste ato, emite os CRI, com lastro nos Créditos Imobiliarios,
por meio deste instrumento, nos termos da Lei 9.514 e Lei 14.430.

Objeto e Créditos Imobiliarios

Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios. A Securitizadora realiza neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo da totalidade dos Créditos Imobilidrios aos CRI,
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

cujo valor nominal total é equivalente ao valor dos Créditos Imobiliarios, na Data de
Emissdo, observado o disposto nos Documentos da Operagao.

Origem dos Créditos Imobilidrios. As CCI, representativas dos Créditos Imobilidrios, foram
emitidas pela Securitizadora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e das
Escrituras de Emissao de CCI.

Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi adquirida pela Securitizadora
através da subscricdo das Notas, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos
Créditos Imobilidrios serdo pagos diretamente na Conta Centralizadora, de acordo com o
disposto no Lastro.

Lastro dos CRI. A Securitizadora declara que, pelo presente instrumento, foram vinculados
aos CRI os Créditos Imobilidrios e as CCI, com valor nominal total equivalente ao valor
dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emissdo, observado o disposto nos Documentos da
Operacao.

Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos
Imobilidrios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo.
Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estdo
expressamente vinculados aos CRI, por forca do Patrimbnio Separado constituido pela
Securitizadora, em conformidade com o presente instrumento, ndo estando sujeitos a
qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras
obrigacdes da Securitizadora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios e os ativos
englobados pelo Patrimbnio Separado:

(a) Constituirdo, no ambito deste instrumento, o Patrimbnio Separado, nado se
confundindo, em nenhuma hipdtese, entre si, com o patriménio comum da
Securitizadora e nem com outros patrimonios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito de outras
emissoes de certificados de recebiveis;

(b) Permanecerdo segregados do patrimonio comum da Securitizadora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI, admitida para esse fim, a dacdo em pagamento, nos
termos da lei;

(c) Destinam-se, exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos
CRI, bem como dos respectivos custos da administracdo do Patrimo6nio Separado,
inclusive despesas relacionadas a Operacgéo e aos CRI;

(d) Estao isentos e imunes de qualquer acdo ou execugao promovida por credores da
Securitizadora, observados os fatores de risco previstos neste instrumento;

(e) Nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(f) Somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI.

3.5.2 A Securitizadora serd a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e
cobranga da totalidade dos Créditos Imobiliarios. Sem prejuizo, nos termos da
Resolugao CVM 17, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos
CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucao dos
Créditos Imobiliarios, caso a Securitizadora ndo o faca.

Custddia. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela manutencdo em perfeita ordem,
custddia e guarda dos documentos comprobatérios dos Créditos Imobilidrios até a Data
de Vencimento ou até a data de liquidacdo total do Patriménio Separado.
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3.7

3.8

3.9

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.6.4

A atuacado da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos,
nos termos da legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo serd
responsavel por verificar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que l|he seja enviado, inclusive com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes dos documentos
recebidos.

Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a
Devedora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original
emitida eletronicamente do aditamento para fins de custddia.

A Escritura de Emissdao de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a
Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931.

As CCI serdo devidamente registradas na B3, na forma prevista no paragrafo
40 do artigo 18 da Lei n.© 10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta)
Dias Uteis da primeira integralizacdo ou aditamento, na modalidade com
liguidagao financeira fora do ambiente da B3. A Instituicdo Custodiante enviara
a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, a comprovacdo do registro
das CCI realizada na B3 em até 5 (cinco) Dias Uteis apdés o registro. A
Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente Fiduciario, a comprovagdo de
vinculagdo do ativo junto aos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o
recebimento da comprovacao do registro das CCI.

Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera

ocorrer nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobilidrios previstas no Lastro,
bem como na forma estipulada no referido instrumento.

3.7.1

3.7.2

3.7.3

As atribuicGes de controle e cobranga dos Créditos Imobilidrios em caso de
inadimpléncias, perdas ou liquidacdo da Devedora, caberdo a Securitizadora,
conforme procedimentos previstos na legislacdo aplicaveis, desde que aprovado
dessa forma em Assembleia.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, no caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera
realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, incluindo, mas
nado se limitando, a excussdo das Garantias, de modo a garantir a satisfagao do
crédito dos Titulares dos CRI, caso a Securitizadora ndo o faca.

Os recursos obtidos com o recebimento e cobranga dos créditos serdo
depositados diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de preferéncia
ou subordinacao entre si, permanecendo segregados de outros recursos.

Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios do Patriménio Separado. Os Créditos

Imobilidrios sdo concentrados integralmente na Devedora.

Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios, representados pelas

CCI, contam com as seguintes caracteristicas:

(a)
(b)
()

Securitizadora e Titular das Notas e das CCI: Securitizadora;
Devedor dos Créditos Imobilidrios: Devedora;

Imdvel a que estejam vinculados: O(s) Imével(is) Destinatario(s) identificado(s) no
Anexo “Destinacdo de Recursos”;
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3.10

3.11

(d) Cartdrio de Registro de Imdveis em que o(s) Imdvel(is) esta(ao) registrado(s): O(s)
Cartorio(s) de Registro de Imoveis identificado(s) no Anexo “Destinacdo de
Recursos”;

(e) Matricula(s) do(s) Imdvel(is): A(s) matricula(s) identificada(s) no Anexo
“Destinacdo de Recursos”;

(f) Situacdo do Registro: O registro do(s) imodvel(is) estd devidamente formalizado
na(s) respectiva(s) matricula(s) identificada(s) no Anexo “Destinacdo de Recursos”;

(g) Valor dos Créditos Imobiliarios: O valor total dos Créditos Imobilidrios, na Data de
Emissdo, equivale a até R$ 53.000.000,00 (cinquenta e trés milhdes de reais);

(h) Atualizagdo Monetaria: Os Créditos Imobilidrios ndo serdo atualizados
monetariamente;

(i)  Remuneragdo dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobilidrios fardo jus a uma
Remuneracdo que contemplara juros remuneratoérios equivalentes a 100% (cem por
cento) da variagao acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de 2,50%
(dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano com
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

(j)  Titularidade das Notas: A Securitizadora foi inscrita como titular das Notas perante
o Escriturador das Notas, nos termos do Lastro.

Disponibilizacdo de Recursos a Devedora. Os recursos oriundos da(s) Integralizagdo(Ges)

(CRI) serao depositados na Conta Centralizadora e utilizados para realizar as respectivas
Integralizagoes (NC), por conta e ordem da prépria Devedora, nos termos do Lastro.

3.10.1 Os recursos das Integralizacdes (NC) existentes na Conta Centralizadora serdao
disponibilizados pela Securitizadora a Devedora por meio das Liberacbes, de
acordo com a regras estabelecidas no Lastro e neste instrumento, observadas,
sempre, as retengoes previstas no Lastro, conforme aplicaveis.

3.10.2 As Liberacdes somente serdo realizadas quando do integral e cumulativo
cumprimento das respectivas Condi¢cdes Precedentes (conforme definido no
Lastro), ou de sua dispensa, via Assembleia, Boletim de Subscricao (CRI) ou
Compromisso de Investimento (CRI), conforme o caso, de acordo com o Lastro.

Obrigacdo de Aporte. Nos meses de dezembro/2026, margo/2027, junho/2027,

setembro/2027, dezembro/2027 e marco/2028, a Securitizadora devera calcular o valor
relativo ao Aporte da Devedora, nos termos do Anexo “Férmulas”, devendo utilizar como
base o Relatério de Medicdo mais recente.

3.11.1 A Devedora serd responsavel por realizar a transferéncia a Conta
Centralizadora, em montante equivalente ao Aporte da Devedora, no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de notificacdo realizada pela
Securitizadora, a qual deverd ser realizada em até 3 (trés) Dias Uteis contados
da Data de Verificacdo. Os recursos objeto do Aporte da Devedora transferidos
a Conta Centralizadora integrardo o Fundo de Obras, sendo disponibilizados
pela Securitizadora na forma de Liberagdes (Fundo de Obras) para o pagamento
das despesas de obras do Empreendimento, conforme as apuragdes do Agente
de Medicao e observando o fluxo regular e os procedimentos previstos para o
Fundo de Obras neste instrumento.

3.11.2 O nao aporte dos recursos pela Devedora no prazo correto configurara
descumprimento de obrigacdo pecunidria, sujeitando a Devedora as
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3.11.4

B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

penalidades e consequéncias aplicaveis previstas nos Documentos da
Operacao.

A Devedora é integral e exclusivamente responsavel pelo Equity Necessario
(EN) até a conclusdo das obras do Empreendimento, independentemente do
volume de recursos efetivamente destinados ao Fundo de Obras, conforme item
(i), subitem (b), da Clausula 6.1 do Termo de Emisséo.

Pela realizagao do calculo mencionado na Clausula 3.11 acima, a Securitizadora
fard jus a remuneracdo prevista no item (c.2) da Remuneracdo da
Securitizadora, descrita no Anexo “Despesas da Operacao”.

3.12 Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da Operagao serdo
utilizados integral e exclusivamente de acordo com o disposto no Anexo “Destinacdo de
Recursos” o qual reflete os termos da destinacdo de recursos prevista no Lastro, onde
consta a obrigagdo assumida pela Devedora em aplicar esses recursos exclusivamente
conforme o disposto no referido Anexo.

3.12.1 A Devedora se obrigou, ainda, nos termos do Lastro, em carater irrevogavel e
irretratavel, a indenizar os Titulares dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente
Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos
da Operacdo de forma diversa da estabelecida neste Capitulo e/ou no Anexo
“Destinacdo de Recursos”, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-
fé dos Titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario.

3.12.2 Os recursos liquidos captados por meio desta Emissdao ndo poderdo ser
direcionados pela Devedora e/ou por suas Controladas de forma diversa ao
previsto Resolucdo CMN 5.118.

4 Caracteristicas dos CRI

4.1 Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

Caracteristica CRI (Série 1) CRI (Série 2) CRI (Série 3) CRI (Série 4)
Emissao 1832 1832 1832 1832
Série 12 (primeira) 22 (segunda) 32 (terceira) 42 (quarta)
Cédigo ISIN BRPVSCCRIBP2 BRPVSCCRIBQO | BRPVSCCRIBR8 | BRPVSCCRIBS6
Quantidade de 8.000 (oito mil) | 4.000 (quatro | 6.000 (seis mil) | 6.000 (seis mil)
CRI unidades. mil) unidades. unidades. unidades.
R$ 8.000.000,00 | R$ 4.000.000,00 | R$ 6.000.000,00 | R$ 6.000.000,00
Valor Global . A L . L . L
dos CRI (0|t_o milhdes de (quatr_o milhdes (sel_s milhdes de (sel_s milhdes de
reais) de reais) reais) reais)

Valor Nominal

R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Unitario

Data de

Emiss3o 23/09/2026

Data de

Vencimento 17/09/2031 18/09/2031 19/09/2031 22/09/2031

Prazo da 1.820 (mil, | 1.821 (mil, | 1.822 (mil, | 1.825 (mil,

Emissao oitocentos e | oitocentos e | oitocentos e | oitocentos e
vinte) dias | vinte e um) dias | vinte e dois) dias | vinte e cinco)
contados da | contados da | contados da | dias contados da
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de Pagamento
da Amortizagao
Programada

Data de | Data de | Data de | Data de
Emissao. Emissao. Emissao. Emissao.

Local de ~

Emiss3o Sao Paulo, SP.

Forma de N .

Emiss3o Nominativa e escritural.

Juros 100% (cem por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescida de

Remuneratorios | uma sobretaxa de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento)
ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

Atualizacao ~ " . .

Monetaria Os CRI nao serao atualizados monetariamente.

Periodicidade

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo
“Cronograma de Pagamentos”.

Primeiro
pagamento de
Amortizagao
Programada

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo
“Cronograma de Pagamentos”.

Periodicidade
de Pagamento
da

Remuneragao

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo
“Cronograma de Pagamentos”.

Primeiro
pagamento de
Remuneragao

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo
“Cronograma de Pagamentos”.

Subordinacao

N&o ha.

Garantias dos
Créditos
Imobiliarios

Todas as Garantias, previstas no Capitulo “Garantias”.

Regime
Fiduciario

Sim.

Garantia
Flutuante

N&o ha.

Coobrigacgao da
Emissora

N&o ha.

Encargos
Moratorios

Conforme definido na Clausula “Termos Definidos” deste instrumento.

Ambiente para
Deposito,
Distribuicao,
Negociacao,
Liquidacao
Financeira e

B3

Custddia

Eletronica

Local de Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os
Pagamento procedimentos adotados pela B3. Caso, por qualquer razao, qualquer um

dos CRI nao esteja custodiado eletronicamente na B3, na data de seu
pagamento, o pagamento correspondente sera efetuado diretamente pela
Emissora. Nessa hipdtese, a Emissora procedera a retencdo dos tributos
eventualmente aplicaveis, nos termos da Clausula Tributacdo abaixo.
Ainda, nesta hipétese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera
gualquer tipo de remuneracgdo sobre o valor colocado a disposicdo do Titular
dos CRI na sede da Emissora, inclusive incidéncia de Encargos Moratoérios.
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Atraso no
Recebimento
dos
Pagamentos

O ndo comparecimento de Titular dos CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigacdes pecunidrias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste instrumento ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo Ihe dara direito ao recebimento de qualquer
acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento,
desde gue os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Classificacao de

Os CRI nao serao objeto de classificacao de risco.

Risco

F?tores de Conforme Anexo “Fatores de Risco”.

Riscos

Classificacao Categoria. Os CRI sdo da categoria "Residencial", tendo em vista a

ANBIMA categoria dos Imével(is) Destinatario(s), em linha com o disposto no Artigo
49, inciso I, alinea “a”, das Regras e Procedimentos ANBIMA para
Classificagao de CRI.
Concentracgao. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos
Imobilidrios devidos integralmente pela Devedora.
Tipo de Segmento. O(s) Imovel(is) Destinatario(s) enquadram-se nos
segmentos “Apartamentos ou Casas”, conforme o caso, conforme descritos
no Artigo 49, inciso III, alinea “a”, das Regras e Procedimentos ANBIMA
para Classificacdo de CRI.
Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios
originados da emissao das Notas e, se enquadrando, portanto, na categoria
descrita no Artigo 49, inciso IV, alinea “c”, das Regras e Procedimentos
ANBIMA para Classificacdo de CRI.

Caracteristica CRI (Série 5) CRI (Série 6) CRI (Série 7)

Emissao 1832 1832 1832

Série 52 (quinta) 62 (sexta) 73 (sétima)

Cadigo ISIN BRPVSCCRIBT4 BRPVSCCRIBUZ2 BRPVSCCRIBVO

Quantidade de 8.000 (oito mil) | 9.000 (nove mil) 12.000 (doze mil)

CRI unidades. unidades. unidades.

Valor Global R$ 8.000.000,00 R$ 9.000.000,00 (nove | R$ 12.000.000,00
(oito  milhdes de o . L~ .

dos CRI reais) milhdes de reais) (doze milhoes de reais)

VaI_oT I_\lommal R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo.

Unitario

Data de

Emissao 23/09/2026

Data de

Vencimento 23/09/2031 24/09/2031 25/09/2031

Prazo da 1.826 (mil, | 1.827 (mil, oitocentos e | 1.828 (mil, oitocentos e

Emissao oitocentos e vinte e | vinte e sete) dias|vinte e oito) dias
seis) dias contados | contados da Data de | contados da Data de
da Data de Emissdo. | Emissdo. Emissdo.

Local de S&o Paulo, SP.

Emissao

Forma de - .

- Nominativa e escritural.

Emissao

Juros 100% (cem por cento) da variagao acumulada da Taxa DI, acrescida de

Remuneratorios | uma sobretaxa de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento)

ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.
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Atualizacao
Monetaria

Os CRI nao serao atualizados monetariamente.

Periodicidade
de Pagamento
da Amortizagao
Programada

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo
“Cronograma de Pagamentos”.

Primeiro
pagamento de
Amortizacao
Programada

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo
“Cronograma de Pagamentos”.

Periodicidade
de Pagamento
da

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo
“Cronograma de Pagamentos”.

Recebimento
dos
Pagamentos

Remuneragao

Primeiro De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo

pagamento de Yo ,,

~ ronograma de Pagamentos”.

Remuneracao

Subordinacao N3o ha.

Garantias dos

Créditos Todas as Garantias, previstas no Capitulo “Garantias”.

Imobiliarios

Regime .

Fiduciario Sim

Garantia s s

Flutuante Ndo ha

Coqbrlgagao da NS0 ha

Emissora

Encargo_s Conforme definido na Clausula “Termos Definidos” deste instrumento.

Moratorios

Ambiente para

Depésito,

Distribuicgao,

Negociacao,

L2 % B3

Liquidacao

Financeira e

Custddia

Eletronica

Local de Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os

Pagamento procedimentos adotados pela B3. Caso, por qualquer razdo, qualquer um
dos CRI nao esteja custodiado eletronicamente na B3, na data de seu
pagamento, o pagamento correspondente sera efetuado diretamente pela
Emissora. Nessa hipdtese, a Emissora procedera a retencgao dos tributos
eventualmente aplicadveis, nos termos da Clausula Tributagdo abaixo.
Ainda, nesta hipodtese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera
qualquer tipo de remuneragado sobre o valor colocado a disposicdo do Titular
dos CRI na sede da Emissora, inclusive incidéncia de Encargos Moratorios.

Atraso no O ndo comparecimento de Titular dos CRI para receber o valor

correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste instrumento ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo Ihe dara direito ao recebimento de qualquer
acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento,
desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Classificagao de
Risco

Os CRI nao serao objeto de classificacao de risco.

Fatores de

Conforme Anexo “Fatores de Risco”.
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Riscos

Classificacao Categoria. Os CRI sdo da categoria "Residencial", tendo em vista a
ANBIMA categoria dos Imével(is) Destinatario(s), em linha com o disposto no Artigo

A\ /4

40, inciso I, alinea “a”, das Regras e Procedimentos ANBIMA para
Classificagao de CRI.

Concentragao. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos
Imobilidrios devidos integralmente pela Devedora.

Tipo de Segmento. O(s) Imovel(is) Destinatario(s) enquadram-se nos
segmentos “Apartamentos ou Casas”, conforme o caso, conforme descritos
no Artigo 49, inciso III, alinea “a”, das Regras e Procedimentos ANBIMA
para Classificagdao de CRI.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios
originados da emissao das Notas e, se enquadrando, portanto, na categoria
descrita no Artigo 49, inciso IV, alinea “c”, das Regras e Procedimentos
ANBIMA para Classificacdo de CRI.

4.2

4.3

4.4

Declaracoes. Para fins de atender o que prevé a Resolucdo CVM 60, seguem como anexo
ao presente Termo de Securitizacdo as declaragdes exigidas nos termos das normas
emitidas pela CVM.

A Devedora declarou, no ambito do Lastro, estar apta a figurar como devedora dos
Créditos Imobiliarios, que sdo lastros dos CRI, nos termos da Resolucdo CMN 5.118,
cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolucdo, incluindo: (a) ter
como setor principal de atividade da devedora o imobilidrio, sendo tal setor responsavel
por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas
demonstracdes contabeis individuais e consolidadas para o exercicio social encerrado em
31 de dezembro de 2025, as quais correspondem as ultimas demonstragdes contabeis
consolidadas anuais publicadas pela respectiva Devedora; (b) ndo ser instituicao financeira
ou entidade autorizada a funcionar pelo BACEN, entidade integrante de conglomerado
prudencial, ou sua respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissao
em conformidade com a Resolucdo CMN 5.118.

As Avalistas declaram, no ambito do Lastro, estarem aptas a figurar como avalistas dos
Créditos Imobiliarios, que sdo lastros dos CRI, nos termos da Resolucdo CMN 5.118,
cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolucdo, incluindo: (a) ter
como setor principal de atividade o imobiliario, sendo tal setor responsavel por mais de
2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro
de 2025, as quais correspondem as Ultimas demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas anuais publicadas pelas Avalistas; e (b) ndo serem instituicdo financeira ou
entidade autorizada a funcionar pelo BACEN, demais entidades integrantes de
conglomerado prudencial, ou suas respectivas Controladas, em conformidade com a
Resolucdo CMN 5.118.

Distribuicao e Oferta

Depdsito para Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liguidacdo Financeira. Os
CRI serao depositados para:

(@) Distribuicdo no mercado primario por meio do MDA - Mdédulo de Distribuicdao de
Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira por
meio da B3; e
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5.2

5.3

5.4

5.5

(b) Negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores
Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira
da negociacao e dos eventos de pagamento e a custédia eletronica dos CRI realizada
por meio da B3.

Distribuicdo dos CRI. A totalidade dos CRI sera objeto de distribuicdo publica sob o regime

de melhores esforgos, nos termos deste Termo de Securitizacdo, do Contrato de
Distribuicao, da Resolugao CVM 160, da Resolugao CVM 60 e das demais disposicdes legais
e regulamentares aplicaveis.

5.2.1 A Oferta sera conduzida pelo Coordenador Lider, conforme plano de distribuigao
elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucdo CVM 160, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, ndo havendo qualquer limitagdo em relagdo a
quantidade de Investidores Profissionais acessados pela Securitizadora, sendo
possivel, ainda, a subscricdo ou aquisicdo dos CRI por qualquer nimero de
Investidores Profissionais.

Dispensa de Prospecto. Os CRI serdao ofertados exclusivamente para Investidores

Profissionais, portanto, com a dispensa de divulgacdo de prospecto e utilizagdao de
documento de aceitagdo da oferta, nos termos do artigo 99, inciso I e paragrafo 3° da
Resolugdo 160.

5.3.1 N3o obstante, os Investidores Profissionais, ao adquirirem os CRI,
reconhecerdao que:

(a) Foi dispensada divulgacdo de um prospecto para a realizagdao da Oferta;

(b) A CVM néo realizou analise dos documentos da Oferta nem de seus
termos e condicdes;

(c) Existem restricdes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo VII
da Resolucdao CVM 160;

(d) Existem restricbes de colocacdo para Pessoas Vinculadas no ambito da
Oferta;

(e) Efetuaram sua prdpria analise com relagdo a qualidade e riscos dos CRI
e capacidade de pagamento da Emissora; e

5.3.2 Optaram por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em
informagbes publicas referentes aos CRI e a Emissora, conforme o caso e
aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, ao Termo de Securitizagdo.

Periodo de Distribuicdo dos CRI. Os CRI somente poderdo ser subscritos e integralizados
apos o registro da Oferta na CVM, nos termos do rito de registro automatico de
distribuicdo, conforme previsto na Resolugdo CVM 160, bem como apds a divulgacdo do
anuncio de inicio de Oferta dos CRI pela Emissora e seu encaminhamento a CVM e as
entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a
negociacao.

5.4.1 A Oferta deve permanecer em distribuicdo por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis,
exceto se todos os CRI tiverem sido distribuidos, sem que isso tenha decorrido
do exercicio de garantia firme.

Distribuicdo Parcial. Sera admitida a subscricdo e integralizacdo parcial dos CRI, desde

qgue subscrito e integralizado o Montante Minimo. Os CRI que ndo forem efetivamente
distribuidos até o encerramento da Oferta serdo cancelados pela Securitizadora.
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.5.1 Em atendimento ao disposto no Artigo 73 da Resolucdgo CVM 160, a
Securitizadora e o Agente Fiduciario declaram que o ato societario que delibera
sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuicdo parcial dos CRI.

5.5.2 Diante da hipotese prevista acima, a Securitizadora e o Agente Fiduciario
concordam em celebrar aditamento ao presente instrumento, para refletir a
quantidade dos CRI efetivamente distribuida, sem a necessidade de aprovacéo
em Assembleia.

5.5.3 Fica expressamente estabelecido que o Montante Minimo nao implica, em
nenhuma hipdtese, garantia firme de colocagdo ou compromisso de subscricdo
por parte do Coordenador Lider, ndo configurando qualquer obrigacdo,
responsabilidade ou garantia por parte da Securitizadora quanto a efetiva
colocacdo, subscricdo ou integralizacdo dos valores mobiliarios objeto da
Oferta.

Encerramento da Oferta. O encerramento da Oferta se dara com a subscricdo ou aquisigao
da totalidade dos CRI, ou de montante equivalente ao Montante Minimo, por decisdo da
Securitizadora e/ou por decurso do prazo 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, conforme prevé o artigo 48 da Resolugdo CVM
160 e das demais normas emitidas pela CVM.

5.6.1 Nos termos do artigo 76 da Resolugcao CVM 160, o resultado da Oferta deve ser
divulgado no anudncio de encerramento da Oferta, pela Emissora, nos termos
do anexo “"M” da Resolugdo CVM 160, tao logo se verifique o primeiro entre os
seguintes eventos:

(a) Encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou
(b) Distribuicdo da totalidade dos CRI.

Registro da Oferta na ANBIMA. A Oferta serd objeto de registro na ANBIMA, nos termos
do artigo 19 do Cdédigo ANBIMA e dos artigos 15, 16, 18, 19 e 20, conforme aplicaveis, do
Cdédigo ANBIMA de Regras e Procedimentos, no prazo maximo de 7 (sete) dias a contar
da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Titularidade. A titularidade dos CRI sera comprovada por extrato emitido pela B3 em nome
dos Titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.

5.8.1 Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o
extrato em nome dos Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador dos CRI, com
base nas informacdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem
eletronicamente custodiados na B3.

5.8.2 Na hipotese de os CRI deixarem de ser eletronicamente custodiados na B3,
todos os respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI passarao a ser
realizados por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel - TED. Durante a
vigéncia do CRI o ativo deve permanecer eletronicamente custodiado na B3 e
0s devidos pagamentos realizados por meio da B3.

RestricGes de Negociacdo. Os CRI estdo sujeitos as restricdes impostas pelo inciso II,
artigo 86, da Resolugcao CVM 160, assim, a revenda somente pode ser destinada (a) a
Investidores Qualificados depois de decorridos 6 (seis) meses contados da data de
encerramento da Oferta; e (b) ao publico em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de
encerramento da Oferta, desde que atendidos os requisitos da Resolugao CVM 160 e da
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5.10

5.11

6
6.1

6.2

6.3
6.4

7
7.1

Resolugao CVM 60, em especial, o disposto no artigo 33, §§ 10 e 11, da Resolugao CVM
60.

Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado pelo Coordenador Lider: (i) excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sendo certo que
para fins de computo serdo consideradas exclusivamente as ordens expedidas pelas
Pessoas Vinculadas); e (ii) que excluidas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas,
a demanda remanescente seja superior a quantidade de CRI inicialmente ofertada; nao
sera permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os pedidos de
reserva e as intengdes de investimento realizadas por Investidores Profissionais que sejam
Pessoas Vinculadas serem automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolugao CVM 160.

Formador de Mercado. Nos termos Cdédigo ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou
formalmente a Devedora a contratagao de instituicdo integrante do sistema de distribuicao
de valores mobilidrios para desenvolver atividades de formador de mercado em relagao
aos CRI. Todavia, nao foi contratado prestador de servico para o exercicio da fungdo de
formador de mercado no ambito da Oferta.

Subscricao e Integralizacao

Subscricdo. Os CRI serdao subscritos em uma ou mais datas, por meio da assinatura e
celebracao do respectivo Boletim de Subscricao (CRI) e/ou Compromisso de Investimento
(CRI).

Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados em uma ou mais de uma Data(s) de
Integralizacdo, em moeda corrente nacional, a vista ou mediante Chamadas de Capital
(conforme definidas abaixo), conforme disposi¢cdes do Boletim de Subscricao (CRI) ou do
Compromisso de Investimento (CRI).

6.2.1 Na medida em que a Securitizadora, identificar a necessidade de recursos para
o0 pagamento dos custos e despesas relativas ao desenvolvimento, construcao
e/ou reformas do Empreendimento ou para o pagamento das despesas da
Operacdo, observados os termos deste Termo de Securitizacdo, a
Securitizadora realizarda uma chamada de capital aos subscritores dos CRI
("Chamadas de Capital”), para que os subscritores dos CRI realizem os
respectivos aportes de capital e Integralizacdao dos CRI, sendo certo que
referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos.

6.2.2 A Integralizacao dos CRI deve observar os procedimentos estabelecidos pela
B3 e neste instrumento.

Preco de Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados pelo Preco de Integralizacdo.

Agio ou Desdgio. Os CRI poderdo ser colocados com &gio ou desdgio, a ser definido, se
for o caso, pelo Coordenador Lider, no ato de subscricdo dos CRI, sendo certo que o preco
da Oferta sera Unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado de forma
igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série integralizados em cada Data de
Integralizacao, nos termos do artigo 61 da Resolucao CVM 160.

Remuneragcao, Amortizacdo e Resgate

Remuneracdo. A Remuneracdo sera composta pelos Juros Remuneratoérios incidentes
sobre o Valor Nominal Unitario desde a primeira Data de Integralizacdo e sera devida nas
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

respectivas Datas de Pagamento estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos,
observada eventual caréncia prevista nos referidos cronogramas (se aplicavel).

Calculo da Remuneracdo. A Remuneragao sera calculada de acordo com a respectiva
férmula constante no Anexo “Férmulas”.

Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo sera atualizado
monetariamente.

Amortizacdo Ordindria. Os CRI serdo ordinariamente amortizados na(s) respectiva(s)
Data(s) de Pagamentos estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos.

Calculo da Amortizagdo. O calculo da amortizacdo sera realizado de acordo com a
respectiva formula constante no Anexo “Férmulas”.

Amortizacdo Extraordindria e Resgate dos CRI. Os CRI serdao amortizados
extraordinariamente, observado o limite de 98% (nhoventa e oito por cento) do saldo do
valor total de emissao dos CRI, ou resgatados antecipadamente (conforme o caso), com
todo e qualquer recurso oriundos de Créditos Imobilidrios e/ou quaisquer valores
relacionados as Garantias, inclusive na ocorréncia de pagamentos antecipados ou de
vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios (e execugao das Garantias), observada
a Cascata de Pagamentos.

7.6.1 Os Créditos Imobilidrios serdo obrigatoriamente amortizados ou resgatados,
conforme o caso, de forma ordinaria e/ou extraordinaria, nas hipdteses
previstas no Lastro.

7.6.2 Os recursos recebidos pela Securitizadora no respectivo més de arrecadacgao
em decorréncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e de quaisquer valores
relacionados as Garantias serdo utilizados pela Securitizadora de acordo com a
Cascata de Pagamentos no proximo més, sempre na proxima Data de
Pagamento.

7.6.3 A correspondente amortizagdo extraordinaria ou o correspondente resgate total
dos CRI somente sera efetuado apds o recebimento dos respectivos recursos,
pela Securitizadora.

7.6.4 A Securitizadora devera informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis de antecedéncia em relagdo a data estipulada para a referida
amortizacdo ou resgate, conforme o caso, com copia ao Agente Fiduciario.

7.6.5 A Devedora tem a prerrogativa de realizar a amortizagdo extraordinaria
facultativa das Notas e o resgate antecipado facultativo dos Créditos
Imobilidrios, de acordo com as regras e procedimentos estipulados no Lastro
para esse fim. Nesse caso, 0s recursos oriundos da amortizacdo extraordinaria
facultativa das Notas serdo destinados a amortizagdo extraordinaria dos
respectivos CRI, e os recursos oriundos do resgate antecipado facultativo das
Notas serdo destinados ao resgate antecipado dos respectivos CRI, nos termos
do Lastro e deste instrumento.

Valor de Pagamento Antecipado. Em qualquer hipétese, o valor a ser pago para realizar
qualquer forma de amortizacdo extraordinaria ou qualquer forma de resgate antecipado
total dos CRI (incluindo o vencimento antecipado dos CRI) sera equivalente ao respectivo
Valor de Pagamento Antecipado aplicavel.

7.7.1 O Prémio de Pagamento Antecipado sera devido (e deverd ser acrescido ao
respectivo Valor de Pagamento Antecipado) Unica e exclusivamente nas
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7.8

7.9

7.10

7.7.2

hipéteses em que a amortizacdo extraordinaria ou o resgate antecipado ocorra
por decisdo unilateral da Devedora e seja feito com recursos préprios da
Devedora, nao relacionados ao Empreendimento e/ou Garantias.

O Prémio de Pagamento Antecipado nao sera devido (i) nas hipéteses em que
a amortizagao extraordinaria for realizada com recursos oriundos dos Direitos
Creditérios, nos termos da Cascata de Pagamentos ou (ii) caso o saldo devedor
dos CRI e, consequentemente, das Notas for igual ou inferior a 15% (quinze
por cento) do valor total da emissao.

Cronograma de Pagamentos. O(s) Cronograma(s) de Pagamentos, inicialmente, é(sdo)

aquele(s) constante(s) no Anexo “Cronograma de Pagamentos” e podera(ao) ser
alterado(s) pela Securitizadora somente mediante aprovacao pelos Titulares dos CRI em
Assembleia, para refletir eventuais alteragdes nos fluxos de amortizacao dos CRI.

7.8.1

7.8.2

Em caso de alteracdo da tabela de amortizacdo, a Securitizadora devera
disponibilizar a B3 e ao Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos
CRI, por meio fisico ou eletrénico, na forma prevista neste instrumento.

A Emissora devera informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias
Uteis na hipdtese acima.

Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares dos CRI nos
termos deste instrumento aqueles que forem Titulares dos CRI no encerramento do Dia
Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.

7.9.1

7.9.2

7.9.3

O nao comparecimento do Titular dos CRI para receber o valor correspondente
a qualquer das obrigagOes pecunidrias devidas pela Securitizadora, nas datas
previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado publicado pela
Securitizadora, ndo lhe dard direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento.

Caso a Devedora ndo cumpra quaisquer obrigacdes pecuniarias devidas por
forca do Lastro, incluindo, sem limitacdo, o pagamento de amortizacdo de
principal e remuneracdo, das Despesas da Operacdo ou, ainda, pagamentos
devidos em razdo de vencimento antecipado das Notas, na forma do Lastro, a
Securitizadora e o Agente Fiduciario deverdo adotar todas as medidas judiciais
cabiveis para a cobranca dos Créditos Imobiliarios.

Na hipétese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos Imobiliarios
devidos, a Securitizadora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares dos
CRI, na proporcdo de CRI detidos por cada Titular dos CRI, com os
consequentes resgates proporcionais dos CRI, conforme aplicavel.

Fundo de Reserva. O Fundo de Reserva sera constituido por meio da retencdo do Valor de

Constituicdo do Fundo de Reserva pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora,
sobre os primeiros recursos a serem disponibilizados a Devedora, nos termos do Lastro.

7.10.1

Os recursos do Fundo de Reserva serao utilizados pela Securitizadora para
cobrir o eventual inadimplemento de obrigacbes pecunidrias por parte da
Devedora e/ou de Garantidores assumidas nos Documentos da Operacgao,
observado que sua utilizagdo ocorrera apos o integral exaurimento dos recursos
disponiveis no Fundo de Liquidez.
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7.11

7.12

7.10.2 Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham
a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, a sua recomposicao
ocorrera, prioritariamente, nos termos da Cascata de Pagamentos, com
recursos dos Direitos Creditorios e, subsidiariamente, caso sejam insuficientes
para tanto, por aporte direto da Devedora, que estara obrigada a recompor o
referido fundo até o limite do Valor do Fundo de Reserva.

7.10.3 A recomposicao pela Devedora acima serd realizada por meio de depdsito na
Conta Centralizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de
comunicacdo nesse sentido pela Securitizadora a Devedora.

7.10.4 O descumprimento da obrigacdo de recomposicdo acima sera considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecunidria e sujeitard a Devedora as mesmas
penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario previstas no Lastro.

7.10.5 O critério utilizado pelas Partes para estabelecer o Valor do Fundo de Reserva
foi a PMT dos CRI. Dessa forma, caso haja redugao ou aumento do valor das
PMT ao longo da Operagao, o Valor de Constituicdo do Fundo de Reserva e o
Valor Minimo do Fundo de Reserva também serdo proporcionalmente reduzidos
ou aumentados, conforme aplicavel.

Fundo de Liquidez. O Fundo de Liquidez sera constituido por meio da retengao do Valor de
Constituicdo do Fundo de Liquidez pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora,
sobre os primeiros recursos a serem disponibilizados a Devedora, nos termos do Lastro.

7.11.1  Os recursos do Fundo de Liquidez serdo utilizados pela Securitizadora para fazer
frente a exposicao de juros, a qualquer tempo durante a vigéncia da operagao.

7.11.2 O Fundo de Liquidez ndo estara sujeito a recomposicdo pela Devedora durante
toda a vigéncia da Operacdo, de modo que os recursos nele depositados
poderdao ser livremente utilizados pela Securitizadora, para as finalidades
previstas na Clausula 7.11.1 acima, até o seu integral consumo.

7.11.3 Apds o integral consumo dos recursos do Fundo de Liquidez, eventual
necessidade de cobertura da exposicdo de juros, durante o periodo das obras
do Empreendimento, sera suportada pelos recursos disponiveis no Fundo de
Reserva.

Atrasos de Terceiros. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida aos Titulares dos CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos ficardo sujeitos
aos Encargos Moratorios, 0os quais serdo pagos pela Securitizadora da seguinte forma: (i)
mediante o repasse dos Encargos Moratorios pagos pela Devedora ou com recursos
integrantes do Patrimonio Separado, em caso de atraso no pagamento pela Devedora; ou
(ii) com recursos de seu patrimonio proprio, exclusivamente na hipétese de atraso no
pagamento de qualquer parcela devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo pela
Devedora, ndo sanado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data do inadimplemento. A
Securitizadora ndo poderd ser responsabilizada se tal inadimplemento decorrer de
indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de quaisquer terceiros
envolvidos em atividades operacionais de liquidagao e pagamento dos CRI, caso fortuito
ou forga maior

Cascata de Pagamentos

Cascata de Pagamentos. A ordem de prioridade de pagamentos descrita abaixo, na qual

os recursos depositados na Conta Centralizadora dentro de um determinado més, como
consequéncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e de qualquer valor oriundo ou
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relacionado a uma Garantia devem ser aplicados, de forma que cada item somente sera
pago caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item anterior:

()

(i)

(iii)
(iv)

(v)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)

8.1.1

Exclusivamente com os recursos oriundos do pagamento dos Direitos Creditérios,
liberagdo a Devedora, do valor das despesas de Corretagem, conforme apontado
no Relatério de Monitoramento, caso ndo tenha sido descontado o respectivo
valor no preco de venda;

Exclusivamente com os recursos oriundos do pagamento dos Direitos Creditérios,
liberagdo a Devedora, do valor mensal do RET, conforme apontado no Relatorio
de Monitoramento;

Pagamento das Despesas da Operagao;

Pagamento de parcela(s) de Remuneracgao (e respectivos encargos) vencida(s)
e nao paga(s), se aplicavel;

Pagamento da parcela mensal de Remuneragao vincenda, se aplicavel;
Pagamento de parcela de Amortizagdo Ordinaria dos CRI vincenda, se aplicavel;
Recomposicdao do Fundo de Despesas, se aplicavel;

Recomposicdao do Fundo de Reserva, se aplicavel; e

Eventuais recursos excedentes disponiveis na Conta Centralizadora apds a
aplicacdo nos termos dos itens acima serdo utilizados pela Securitizadora da
seguinte forma:

Antes da Conclusdo Fisica e Financeira das Obras do Empreendimento, atestado
pelo Agente de Medicdo:

(a) A qualquer momento, caso a Razao de Garantia seja inferior a 100%
(cem por cento), a totalidade dos recursos excedentes sera utilizada
para Amortizacdo Extraordinaria Compulséria das Notas até o limite
necessario para que a Razdo de Garantia atinja 100% (cem por cento)
de cobertura do saldo devedor dos CRI;

(b) Caso a Razao de Garantia seja igual ou superior a 100% (cem por cento)
e a soma de todos os valores depositados no Fundo de Obras durante a
Operacao seja inferior ao Valor do Fundo de Obras, todos os recursos
excedentes serdo destinados a recomposicdo e complementagdo do
Fundo de Obras, até que o referido Fundo atinja o Valor do Fundo de
Obras;

(o) Ap6s o atingimento do Valor do Fundo de Obras, a totalidade dos
recursos excedentes sera utilizada para Amortizagdo Extraordinaria
Compulsédria das Notas.

Apds a conclusdo Fisica e Financeira das obras do Empreendimento e emissdo
do Habite-se: a totalidade dos recursos excedentes apds a aplicagdo acima sera
utilizada para Amortizacdo Extraordinaria Compulséria das Notas.

Sem prejuizo do disposto acima, as Partes desde ja concordam que os recursos
oriundos do valor de repasse e parcela de chaves previstos nos Contratos de
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8.1.2

Financiamento e indicados no Relatério de Monitoramento, serdo diretamente
utilizados para o pagamento das parcelas de Remuneragao, no respectivo més
e Amortizagdo Extraordinaria Compulséria dos CRI.

A verificagdo da Razao de Garantia, do enquadramento dos Fundos e dos
demais requisitos previstos, serd realizada de forma independente em cada
Data de Verificagdo. Dessa forma, a destinacdo dos recursos excedentes podera
variar ao longo da vigéncia da Operacdo, de acordo com o enquadramento
apurado em cada Data de Verificacdo, de modo que o montante de recursos a
ser utilizado para Amortizagao Extraordinaria Compulséria das Notas podera ser
distinto em cada Data de Pagamento.

9 Garantias

9.1 Constituicdo. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, serdo constituidas
as Garantias descritas abaixo, as quais devem permanecer validas e exequiveis até a
integral liquidagdo das Obrigagdes Garantidas.

9.2 Disposicoes Comuns a Todas as Garantias. As disposicOes previstas abaixo se aplicam a

todas as Garantias.

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.2.4

9.2.5

9.2.6

As Garantias serdo constituidas diretamente em favor da Securitizadora, em
carater irrevogavel e irretratavel.

As Garantias sao consideradas, para todos os fins de direito, um acessoério dos
Créditos Imobiliarios.

As Garantias entrardao em vigor na data de assinatura do respectivo Contrato
de Garantia, incluindo eventuais Garantias fiduciarias (observadas, no entanto,
eventuais condicdes suspensivas previstas nos respectivos instrumentos, se
aplicavel), sendo, a partir dessa data, validas em todos os seus termos e
vinculando seus sucessores, conforme o caso, até o pagamento integral das
Obrigagdes Garantidas.

As Garantias devem estar perfeitamente constituidas no prazo estipulado no
respectivo Contrato de Garantia e neste instrumento, conforme o caso. Para
esse fim, todas as medidas necessarias para a efetiva constituicdo da respectiva
Garantia, conforme determinadas no respectivo Contrato de Garantia, devem
ter sido concluidas no prazo e na forma ali estipulados, observada a
possibilidade de eventuais prorrogacdes previstas nos referidos contratos, sob
pena de vencimento antecipado das Notas e, consequentemente, resgate
antecipado dos CRI.

Por meio da constituicdo das Garantias fiduciarias, a Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, passara a ter propriedade fiduciaria dos respectivos
ativos objeto da Garantia, nos limites e condicdoes descritos nos Contratos de
Garantia.

Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lei n.° 11.101, de 9 de
fevereiro de 2005, uma vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre o bens
e direitos objeto das Garantias fiducidrias (sejam eles bens imdveis, bens
moveis, acles, cotas, quotas, créditos e/ou direitos creditérios, entre outros)
as referidas Garantias e seus objetos ndo se submetem aos efeitos de eventual
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Devedora e/ou dos
Garantidores, a propriedade fiducidria dos bens e direitos mencionados
permanecera em poder da Securitizadora, até o cumprimento das ObrigacGes
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9.2.7

9.2.8

9.2.9

9.2.10

9.2.11

Garantidas, sendo certo que a Securitizadora podera, na forma prevista na Lei,
imputda-los na solugdo da divida, até sua liquidacdo total.

Em caso de descumprimento de obrigacdo pecuniaria por parte da Devedora
e/ou dos Garantidores, a Securitizadora, desde que observados os
procedimentos previstos no Lastro e demais Documentos da Operagao
aplicaveis, podera proceder a excussdao/execucdo das Garantias,
independentemente de qualquer providéncia adicional preliminar por parte da
Securitizadora, tais como: aviso, protesto, notificagdo, interpelacdao ou
prestacdo de contas, de qualquer natureza.

Fica certo e ajustado o carater ndao excludente, mas cumulativo entre si, das
Garantias, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas
ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, em conjunto
ou isoladamente, tantas vezes quantas forem necessarias, na ordem que
entender melhor, até o integral adimplemento das Obrigagcdes Garantidas, de
acordo com a conveniéncia da Securitizadora e em beneficio dos Titulares dos
CRI.

A Devedora, os Garantidores e a Securitizadora acordaram, ainda, nos termos
do Lastro, que todas as Garantias, incluindo aquelas incorporadas ou
constituidas no ambito da Operacdo, serdo consideradas comuns para fins de
satisfacdo de quaisquer Obrigagdes Garantidas, ficando a Securitizadora
autorizada a utilizar integralmente o produto da execucdo de quaisquer
garantias existentes na Operacdo para a liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

A excussdo de uma Garantia ndo ensejara, em hipotese alguma, perda da opgao
de se executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente
existentes.

Caso, apods a aplicagdo dos recursos advindos da excussdo de Garantias no
pagamento das Obrigacdes Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo
devedor das referidas obrigagdes, a Devedora permanecera responsavel pelo
pagamento deste saldo, o qual devera ser imediatamente pago nos termos
previstos na Lei 9.514.

9.3 Aval. O(s) Avalista(s) compareceu(ram) ao Lastro para prestar a Aval, solidario, nos
termos e condigOes estipulados no Lastro.

9.4 Alienacdo Fiduciaria de Imdvel. A Operagdo contara com a garantia real imobiliaria

representada pelas AFI, nos termos do Contrato de AFI e do Lastro.

9.4.1

Observado o previsto no Lastro, a formalizagdo das AFI ocorrera por meio do
Contrato de AFI. Contudo, caso seja emitida exigéncia pelo Cartorio de Registro
de Imoveis competente no sentido de que o instrumento pelo qual a
formalizagdo de determinada AFI devera ser por meio de escritura publica e
desde que, apds respondida a referida exigéncia, o Cartério de Registro de
Imdveis permaneca com o entendimento acerca da escritura publica, as Partes
desde ja concordam que a Securitizadora e a Devedora deverdo celebrar a
respectiva escritura publica de alienagdo fiduciaria, que terd as mesmas
clausulas, termos e condigdes do Contrato de AFI que vier a substituir, sem a
necessidade de aprovacgao dos Titulares dos CRI para tanto. Ainda, as despesas
relacionadas a lavratura da referida escritura publica de alienacdo fiduciaria
deverdo ser arcadas pela Devedora.
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9.5

9.6

9.4.2

9.4.3

Uma vez geradas as Unidades do Empreendimento, com a individualizacdo das
respectivas matriculas, a AFI passara a englobar, automaticamente, todas as
respectivas Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imével(is) Garantia, as quais
poderao ser comercializadas, nos termos deste instrumento e do Lastro.

As partes do Lastro concordaram e pactuaram, livremente, em carater
definitivo, irrevogavel e irretratavel, sendo esta uma condigdo essencial do
presente negdcio juridico, dadas as suas especificidades, que no caso de
excussao da AFI, se o valor de avaliacao, de adjudicacdo, de arrematacgao, de
compra particular do(s) Imodvel(is) por terceiros ou, ainda, na hipdétese do
exercicio da preferéncia pelos Garantidores AFI, em leildo/praca/negdcio
juridico, ou mesmo apds o segundo leildo/praga negativo, for inferior ao valor
das Obrigacdes Garantidas, a Devedora seguird responsavel pela integral
liguidacao das Obrigacdes Garantidas em favor da Securitizadora, na forma do
§ 50 A do art. 27 da Lei 9.514.

Alienacdo Fiducidria de Participacdes. A Operagdo contara com a garantia real

representada pela AFP, nos termos do Contrato de AFP, observado o disposto abaixo.

9.5.1

9.5.2

9.5.3

A partir da data de celebragdo do Contrato de AFP, a Sociedade deve passar a
direcionar toda e qualquer Distribuicdo, presente e futura, exclusivamente para
Conta Centralizadora, até o integral cumprimento das Obrigagbes Garantidas.

A partir do momento em que, nos termos deste instrumento, os pagamentos
das Distribuicbes e das Participacdes devem passar a ser feitos na ou
transferidos para a Conta Centralizadora, caso qualquer recurso oriundo das
Distribuicdes seja pago pela Devedora(ou recebido pelo(s) Garantidor(es) AFP),
em qualquer conta que nao seja a Conta Centralizadora, a Devedora e/ou os
respectivos Garantidor(es) AFP se obrigam a repassar os referidos recursos a
Conta Centralizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento indevido, sob pena de incidéncia dos Encargos Moratorios.

O descumprimento da obrigacdo de repasse acima sera considerado como
inadimplemento de obrigagdao pecuniaria e acarretara as mesmas penalidades
de qualquer inadimplemento pecuniario previsto no Lastro.

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios. A Operagdo contard com a garantia real

representada pela CF, nos termos do Contrato de CF, observado o disposto abaixo.

9.6.1

9.6.2

9.6.3

A partir da data de celebracdo do Contrato de CF os recursos oriundos dos
Direitos Creditérios devem ser integral e exclusivamente depositados na Conta
Centralizadora, para que sejam utilizados, pela Securitizadora, de acordo com
a Cascata de Pagamentos.

Caso qualquer recurso oriundo dos Direitos Creditérios seja pago pelo
respectivo Adquirente (ou recebido pelo Garantidor CF), em qualquer conta que
nao seja a Conta Centralizadora, o Garantidor CF se obriga a repassar os
referidos recursos a Conta Centralizadora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contados do recebimento indevido.

O Garantidor CF se compromete a operacionalizar a Conta Centralizadora para
que todos os boletos sejam emitidos na respectiva conta, nos termos e prazos
constantes no Contrato de CF.
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9.6.4

9.6.5

9.6.6

O descumprimento da obrigacdo de repasse acima sera considerado como
inadimplemento de obrigagao pecuniaria e acarretara as mesmas penalidades
de qualquer inadimplemento pecuniario previsto no Lastro.

Apos a celebragdao do Contrato de CF, toda a gestdo dos Direitos Creditorios,
incluindo, mas ndo apenas, a sua cobranca, sera realizada pelo respectivo
Garantidor CF.

A partir da presente data, o Contrato CF deve ser aditado, nos prazos e na
forma estabelecidos no referido instrumento, para refletir a atualizacdo de lista
de Direitos Creditorios, seja pela exclusdao de Direitos Creditorios e/ou pela
inclusao de novos Direitos Creditorios que passem a fazer parte da referida
Garantia.

9.7 Fundos. Os Fundos também sdo Garantia da Operacdo, observadas as regras estipuladas
nas Clausulas especificas para cada Fundo, sendo certo que o disposto abaixo sera
aplicavel, de forma comum, a todos os Fundos.

9.7.1

9.7.2

9.7.3

9.7.4

A Devedora e os Garantidores ndo poderdao, em qualquer hipdtese, se abster
do cumprimento de suas obrigagdes previstas nos Documentos da Operacao
em razdo da constituicdo dos Fundos, ou ainda, solicitar a Securitizadora que
utilize os recursos de um determinado Fundo para quitacdo de eventuais
obrigagdes inadimplidas.

Os recursos de um Fundo somente podem ser utilizados para os fins dispostos
no Lastro e neste instrumento, e exclusivamente por decisdao da Securitizadora,
de forma que a Devedora e Garantidores nao terdo poder de decisdo sobre o
uso desses recursos enquanto estiverem depositados na Conta Centralizadora.

Sem prejuizo do disposto acima, caso seja necessario para a manutengdo da
Operacao e defesa dos direitos e melhores interesses dos Titulares dos CRI, a
Securitizadora podera utilizar os recursos eventualmente existentes em um
determinado Fundo, para os objetivos de outros Fundos e/ou, até, para o
pagamento de Obrigacdes Garantidas e quaisquer obrigacdes assumidas nos
Documentos da Operacao.

A hipdtese acima ndo altera em qualquer aspecto as obrigagdoes da Devedora
em cumprir suas obrigacOes, tais como a obrigacdo de recomposicao dos
Fundos e tampouco o pagamento das Obrigacdes Garantidas.

9.8 Covenants. A Devedora e os Garantidores deverdo assegurar que os Covenants sejam
respeitados, a todo tempo durante o prazo da Operagao, a partir da primeira Data de
Integralizacdo até a quitagdo integral das Obrigacdes Garantidas, que os seguintes
Covenants sejam respeitados, sob pena de vencimento antecipado:

(a)

(b)
()

(d)

nao pode haver reducdo de capital da Devedora ou dos Garantidores que sejam
pessoas juridica, exceto para fins de absorcdo de prejuizos acumulados;

nao pode haver Distribuicdes da Devedora;

ndo pode haver atraso na entrega do(s) Empreendimento(s), o que deve ocorrer até
Data de Entrega;

ndo pode haver desvio e/ou atraso fisico no desenvolvimento do(s)
Empreendimento(s) superior a 7,5% (sete inteiros e cinquenta centésimos por
cento) em relacdo ao Cronograma de Obras, conforme apurado no Relatério de
Medigao;
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(e)

(f)

(9)

(h)

4))

(k)

(M

as obrigagdes assumidas pela Devedora em eventual sociedade em contas de
participacdo devem ser integralmente subordinadas as Obrigagdes Garantidas e,
nesse sentido, qualquer instrumento de formalizacdao de eventual sociedade em
contas de participacdo pela Devedora deve deixar claro que qualquer obrigagao da
Devedora prevista no referido instrumento somente serd paga ou cumprida (ainda
que parcialmente) apds a quitacao integral das Obrigacdes Garantidas com a
emissdo do respectivo termo de quitacdo, de acordo com o disposto no Capitulo
“Término” do Lastro;

as obrigagbes assumidas por qualquer Garantidor em eventual sociedade em contas
de participacao que envolva, direta ou indiretamente, a Devedora, o
Empreendimento e/ou qualquer Garantia devem ser integralmente subordinadas as
Obrigagdes Garantidas e, nesse sentido, qualquer instrumento de formalizacdao de
eventual sociedade em contas de participagdo (que envolva, direta ou
indiretamente, a Devedora, o Empreendimento e/ou qualquer Garantia) por um
Garantidor deve deixar claro que qualquer obrigacdao do respectivo Garantidor
prevista no referido instrumento somente serd paga ou cumprida (ainda que
parcialmente) apds a quitagao integral das Obrigagbes Garantidas com a emissdo do
respectivo termo de quitacdo, de acordo com o disposto no Capitulo “"Término” do
Lastro;

nao pode haver descumprimento da Razao de Garantia, sem a devida recomposicao,
observados os termos da Clausula “Razdo de Garantia” e demais previsdes aplicaveis
deste instrumento;

ndo pode haver celebragcdo ou contratacdo de mutuo, financiamento ou qualquer
forma de endividamento, pela Devedora (inclusive, mas ndao apenas, por meio de
adiantamentos de recursos, derivativos ou operagdes de securitizacdo que tenham
a respectiva Devedora como devedora, cedente ou coobrigada);

a Devedora e/ou os Garantidores ndo podem prestar/outorgar (ainda que sob
condicao suspensiva e/ou em forma de promessa) qualquer tipo de garantia, a
qualquer terceiro que envolva ou que afete, de qualquer forma, as Garantias, o
Empreendimento e os Imdveis envolvidos na Operacéo;

nao pode haver constituicdo de qualquer forma de garantia, gravame ou oneragao
(ainda que sob condicdo suspensiva e/ou em forma de promessa) sobre as quotas
ou acoes do capital social da Devedora;

realizar vendas de Unidades em quantidade correspondente a uma média igual ou
superior a 12 (doze) Unidades por semestre, apurada de forma acumulada desde
outubro de 2026. A verificagdo sera realizada pelo Agente de Monitoramento nos
meses de abril e outubro de cada ano, considerando, respectivamente, as vendas
realizadas até margo e até setembro de cada ano. Na primeira apuragdo, em abril
de 2027, deverdo ter sido realizadas, no minimo, 12 (doze) vendas. Nas apuragdes
subsequentes, eventual quantidade de vendas inferior ou superior a 12 (doze)
Unidades em determinado semestre poderd ser compensada nos semestres
seguintes, desde que mantida a média acumulada minima de 12 (doze) Unidades
por semestre. A apuragdo sera informada nos respectivos Relatérios de
Monitoramento;

o valor médio de m? vendido e que serd considerado para apuragdo do Estoque na
Razao de Garantia deve ser igual ou superior a R$ 9.800,00 (nove mil e oitocentos
reais), liquidos de comissGes, essa verificacdo sera feita de forma mensal no calculo
de Razao de Garantia;
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9.9

9.10

9.11

(m) nenhuma das Unidades podera ser vendida ou ser objeto de acordo de venda de
maneira diversa daquela permitida neste instrumento e no Contrato de AFI.

Razdo de Garantia. A Devedora devera assegurar que seja mantida uma Razdo de Garantia
minima equivalente a 100% (cem por cento) do saldo devedor dos CRI, a partir da
primeira Data de Integralizacdo até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, a ser
calculada conforme disposto no Anexo “Férmulas”.

9.9.1 A Securitizadora, com base no Relatério de Monitoramento, sera a responsavel
por verificar o cumprimento da Razdao de Garantia, ao menos uma vez por més,
na Data de Verificacdo, e sempre com base nas informagdes dispostas nos
ultimos relatoérios disponiveis. A Securitizadora enviara ao Agente Fiduciario o
resultado de cada apuracao da Razao de Garantia, tdo logo tenha sido realizada
a respectiva apuragdo. A primeira verificacdo da Razdo de Garantia sera
realizada na Data de Verificagdo do primeiro més subsequente a Data de
Emissao.

9.9.2 Caso seja constatado, na Data de Verificagdo, o descumprimento da Razao de
Garantia, a Securitizadora retera os recursos necessarios disponiveis na Conta
Centralizadora e os utilizard na amortizacdo extraordinaria compulséria das
Notas, e, consequentemente dos CRI, em montante suficiente para
reestabelecer integralmente a Razao de Garantia, nos termos da Cascata de
Pagamentos. Caso os recursos existentes na Conta Centralizadora sejam
insuficientes para a recomposicdo da Razdao de Garantia, a Securitizadora
notificara a Devedora informando sobre o descumprimento.

9.9.3 A Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de notificacdo
mencionada acima, devera realizar o depdsito, na Conta Centralizadora, de
recursos para amortizagdo extraordindria compulséria e proporcional do saldo
devedor das Notas, e, consequentemente dos CRI, em montante suficiente para
reestabelecer integralmente a Razdo de Garantia.

9.9.4 O ndo cumprimento do previsto nos itens acima sera considerado como
descumprimento de obrigagdo pecuniaria por parte da Devedora, sujeito as
penalidades previstas no Lastro.

Verificacdo. A Securitizadora sera responsavel pela verificagdo dos Covenants
estabelecidos acima, em cada Data de Verificagdo, com base no Relatério de Medigdo, no
Relatério da Devedora e no Relatério de Monitoramento, sempre e quando os receba em
tempo habil, nos termos deste instrumento e do Lastro.

9.10.1 A Securitizadora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas
as informacdes fornecidas no Relatério da Devedora, no Relatorio de Medicdo e
no Relatério de Monitoramento.

9.10.2 Os calculos realizados pelo Agente de Monitoramento serdo validados pela
Securitizadora sempre em uma Data de Verificagcdo, nos termos deste
instrumento e do Lastro.

9.10.3 A primeira verificacdo/apuracdao dos Covenants ocorrera com base nas
informacodes referentes ao primeiro més subsequente a primeira integralizacéo
das Notas.

Comercializacdo de Unidades. A Devedora tera a prerrogativa de alienar qualquer das
Unidades, de acordo com as regras estipuladas no Lastro para tanto.
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9.12

10
10.1

10.2

Liberacdao da AFI. A Devedora podera requerer a Securitizadora a liberacdo da respectiva
AFI que recai sobre uma determinada Unidade, sendo certo que, para que o procedimento
de liberagao aqui previsto seja realizado, (a) a Devedora deverda enviar a Securitizadora
requerimento solicitando a respectiva liberagdo, acompanhado de comprovagao do
recebimento da totalidade dos recursos oriundos da venda da respectiva Unidade na Conta
Centralizadora, nos termos exigidos para tanto no Lastro; e (b) deverdo ser observados
os procedimentos previstos no Contrato de AFI.

Empreendimento

Desenvolvimento. A evolugao das obras do Empreendimento sera apurada pelo Agente de
Medicdao, e acompanhada pela Securitizadora, com base no Relatério de Medicdo, de
acordo com as regras estipuladas no Lastro.

10.1.1 A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o
acompanhamento fisico das obras do Empreendimento, estando tal fiscalizacdo
restrita ao envio digital, pela Devedora a Securitizadora, com copia ao Agente
Fiduciario, dos relatérios e documentos previstos acima.

Fundo de Obras. O Fundo de Obras serd constituido por meio da retengdo, pela
Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, do saldo dos recursos da primeira
Integralizagdo (NC), nos termos deste instrumento, e sua complementacdo sera realizada
com recursos oriundos das demais Integralizagdes (NC), dos Aportes da Devedora e dos
excedentes da Cascata de Pagamentos, nos termos deste instrumento, em montante
equivalente ao Valor do Fundo de Obras.

10.2.1 Os recursos do Fundo de Obras serdo disponibilizados a Devedora para o
pagamento das despesas de obras do Empreendimento no més subsequente ao
de emissdo do Relatdério de Medicdo, por meio de deposito na Conta da
Devedora (Livre Movimentagdo), sem a incidéncia de quaisquer remuneragoes,
encargos ou penalidades.

10.2.2 A evolucdo das obras do Empreendimento sera apurada pelo Agente de
Medicdo, nos termos do Lastro.

10.2.3 O valor de cada Liberagdo (Fundo de Obras) sera devidamente indicado no
respectivo Relatério de Medicdo.

10.2.4 Sem prejuizo do acima disposto, excepcionalmente em relagdo a primeira
Liberacdo (Fundo de Obras) o valor da referida Liberagdo sera aquele apontado
no Anexo “Cronograma de Obras” do Lastro, como o correspondente valor da
referida Liberagdo (Fundo de Obras), no primeiro més indicado no referido
cronograma.

10.2.5 Qualquer Liberacdo (Fundo de Obras) em valor ou forma diferente da prevista
nesta Clausula e/ou no Lastro (ainda que assim apontado em Relatério de
Medicdo) deve ser previamente aprovada pelos Titulares dos CRI, observado o
disposto na clausula “Adiantamentos” do Lastro.

10.2.6 Eventuais valores disponibilizados em uma determinada Liberacao (Fundo de
Obras) feita anteriormente e ainda nao utilizados no Empreendimento serao
descontados do valor da proxima Liberagdo (Fundo de Obras), da mesma forma
que, caso o Relatério de Medigdo aponte que foi utilizado no Empreendimento
um valor superior ao total efetivamente liberado em uma determinada
Liberacdo (Fundo de Obras) até a referida data, a diferenca apurada serd
acrescida ao montante da préxima Liberagdo (Fundo de Obras).
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10.2.7 A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo o acompanhamento fisico

de obras, estando tal fiscalizagdo restrita ao recebimento dos Relatérios de
Medicao e documentos acima previstos.

10.2.8 A Securitizadora e o Agente Fiduciario poderdo solicitar a Devedora, a qualquer

momento, mediante notificacdo por escrito, informagdes sobre a destinagao dos
recursos do Fundo de Obras, devendo esta enviar a Securitizadora e/ou ao
Agente Fiducidrio (conforme o caso), obrigatoriamente, os documentos e
informacdes solicitados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo, ou
em prazo menor, se solicitado por 6rgdo regulador ou qualquer outra
autoridade.

10.2.9 A obrigacdo da Securitizadora em realizar Liberagbes (Fundo de Obras) esta

estritamente limitada aos recursos existentes no Fundo de Obras, i.e., a
Securitizadora nao terd qualquer obrigacdo de realizar uma determinada
Liberacao (Fundo de Obras) se o Fundo de Obras ndo contiver os recursos
necessarios para realizar essa liberagao.

10.2.10 Uma vez encerradas as obras do Empreendimento, conforme atestado em

Relatério de Medicdo, eventual valor remanescente no respectivo Fundo de
Obras devera ser utilizado de acordo com a Cascata de Pagamentos.

11 Vencimento Antecipado

11.1 Eventos de Vencimento Antecipado. As obrigacdes da Devedora constantes do Lastro

poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, de forma
ndo automatica, na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
previstos abaixo, observados os prazos de cura aplicaveis:

(a)

(b)

()

(d)

(e)

Inadimplemento, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras, de qualquer obrigacao
pecunidria relativa as Notas e/ou prevista no Termo de Emissdo e/ou nos
Documentos da Operacao, na respectiva data de pagamento, ndo sanado no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contado da data do respectivo inadimplemento;

Invalidade, nulidade ou inexequibilidade, por decisdo judicial, do Termo de Emissao
e/ou de qualquer Documento da Operacao como um todo, ou de disposicoes
contidas nestes documentos, ou rescisdo, resilicdo ou qualquer forma de término
de qualquer dos Documentos da Operagao;

Questionamento judicial, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras, do Termo de
Emissdo e/ou de qualquer dos Documentos da Operacao;

Cessao ou qualquer forma de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela
Devedora e/ou pelas Garantidoras, conforme aplicavel, de qualquer de suas
obrigacdes nos termos do Termo de Emissao e/ou dos Documentos da Operacao,
exceto se previamente autorizado pelos Titulares dos CRI, de acordo com os
tramites de aprovacgdo das Assembleias (CRI) previsto no Termo de Securitizacdo;

Com relacdo a qualquer dos bens objeto das Garantias e/ou a qualquer dos direitos
a estes inerentes, nos termos do respectivo Contrato de Garantia, conforme
aplicavel, (a) caso a Devedora e/ou as Garantidoras, conforme aplicavel, pratiquem
qualquer ato, comissivo ou omissivo, ou celebrem qualquer negécio juridico que
implique alienacdo, venda, cessdo, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital,
comodato, empréstimo, locacdo, arrendamento, dacdao em pagamento, endosso,
desconto ou qualquer outra forma de transferéncia, inclusive por meio de redugao
de capital, ou constituicao de qualquer Onus (exceto pelas proprias Garantias)
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(f)
(9)

(h)
(1)

4))

(k)

(M

(m)

sobre qualquer dos bens objeto das Garantias e/ou qualquer dos direitos a estes
inerentes, ou (b) caso a Devedora e/ou as Garantidoras, conforme aplicavel,
permitam a realizacdao de qualquer ato ou negdcio juridico descrito neste subitem,
de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda
que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdmico, ou ainda (c) caso
seja constituido qualquer Onus sobre tais bens e direitos, em beneficio de quaisquer
terceiros, e esse Onus ndo seja devidamente cancelado, na forma da lei aplicavel,
dentro de um prazo de até 15 (quinze) dias;

Liguidacao, dissolucao ou extingdo da Devedora e/ou de qualquer Garantidora;

(a) Decretacdo de faléncia da Devedora ou de qualquer Garantidora; (b) pedido de
autofaléncia formulado pela Devedora ou por qualquer Garantidora; (c) pedido de
faléncia da Devedora ou de qualquer Garantidora, formulado por terceiros, nao
elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperacao judicial ou de recuperagao
extrajudicial da Devedora ou de qualquer Garantidora, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; ou (e) procedimento similar, inclusive em outra
jurisdicdo, ou eventuais conciliagbes e mediacdes antecedentes ou incidentais aos
processos de recuperacao judicial nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101
(incluindo eventuais tutelas de urgéncia cautelar formuladas nos termos do §1° do
artigo 20-B da Lei 11.101);

Transformacdo da forma societaria da Devedora ou de qualquer Garantidora;

Reducdo de capital social da Devedora e/ou de qualquer Garantidora, exceto: (a)
se previamente autorizado pelos Titulares dos CRI, de acordo com o Termo de
Securitizacdo; ou (b) para a absorcao de prejuizos irreparaveis, desde que a
Devedora e/ou a Garantidora, conforme o caso, envie ao Agente Fiduciario as cépias
do edital de convocagdo, na mesma da sua publicacdo, e da ata da assembleia geral
extraordinaria, na mesma data de sua realizagado;

Inobservéncia, pela Devedora, pelas Garantidoras e/ou suas respectivas
Controladas, do disposto na Legislagao Socioambiental, especificamente no que se
refere as vedagdes ao incentivo, de qualquer forma, a prostituicdo ou utilizagdo em
suas atividades mao-de-obra infantil ou em condigdo analoga a de escravo;

Inadimplemento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidora, conforme
aplicavel, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista no Termo de Emissado e/ou
nos Documentos da Operacdo, ndo sanado no prazo de 15 (quinze) dias contados
da data em que a Devedora ou a(s) Garantidora(s) tomarem ciéncia do respectivo
inadimplemento ou da data em que a Devedora ou a(s) Garantidora(s) receberam
comunicacao da Securitizadora acerca do respectivo inadimplemento, o que ocorrer
primeiro, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigacbes para
as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou para qualquer dos demais
Eventos de Vencimento Antecipado;

Caso qualquer das Garantias seja anulada, declarada nula, ou invalidada sob
qualquer forma, deteriorada ou, de qualquer forma, deixar de existir, apos
decorridos eventuais procedimentos e prazos de cura previstos no respectivo
Contrato de Garantia;

Caso seja proferida qualquer decisao judicial, arbitral ou administrativa, em virtude
de demandas de terceiros (inclusive autoridades publicas), que obrigue a Devedora
e/ou as Garantidoras, a praticar qualquer ato, comissivo ou omissivo, ou a celebrar
qualquer negoécio juridico que implique alteracdo, alienacdo, venda, cessdo,
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(n)

(o)

(P)

(q)

(r)

(s)

(t)

transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, comodato, empréstimo, locacdo,
arrendamento, dagdao em pagamento, endosso, desconto ou qualquer outra forma
de transferéncia ou disposicdo, ou constituicio de qualquer Onus (exceto pelas
proprias Garantias) sobre qualquer dos bens objeto das Garantias e/ou qualquer
dos direitos a estes inerentes, nos termos dos Contratos de Garantia, desde que a
aludida decisdo nao seja revertida em até 30 (trinta) dias;

Utilizacao, pela Devedora, dos recursos decorrentes das Notas em desconformidade
com o Anexo “Destinacdao de Recursos”, salvo se a alteracao da Destinagao for
previamente aprovada pelos Titulares do CRI, apds convocacao e deliberagdo em
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, conforme descrito no Anexo “Destinacdo de
Recursos”;

Alteracdo do objeto social de qualquer Garantidora, conforme disposto em seus
atos constitutivos, vigentes na Data de Emissdo, exceto (a) se previamente
autorizado por Titulares dos CRI apds convocacao e deliberagdo em Assembleia
Geral de Titulares dos CRI, conforme previsdao do Termo de Securitizagdao; ou (b)
ndo resultar em alteracdo da atividade principal no ramo imobiliario da Devedora
e/ou de qualquer Garantidora, nos termos da Resolugdao CMN 5.118;

Alteracdo do objeto social da Devedora, conforme disposto em seu ato
constitutivos, vigente na Data de Emissao, exceto se previamente autorizado por
Titulares dos CRI apds convocacado e deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares
dos CRI, conforme previsdao do Termo de Securitizagao;

Comprovacdo de que qualquer das declaracdes prestadas pela Devedora e/ou pelas
Garantidoras, conforme aplicavel, no Termo de Emissdo e/ou nos Documentos da
Operagdao € incorreta, incompleta, inconsistente ou insuficiente em qualquer
aspecto relevante ou falsa, em qualquer das datas em que tiver sido prestada;

Inadimplemento, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras (ainda que na condicao
de garantidores), de qualquer Obrigacdo Financeira em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a (A) em relacdo a Devedora, de R$ 800.000,00
(oitocentos mil reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissao, pela
variacdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas; e (B) em relacao
as Garantidoras, R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), atualizados anualmente,
a partir da Data de Emissao, pela variacao positiva do IPCA, ou seu equivalente em
outras moedas; ndao sanado no prazo previsto no respectivo contrato, ou, em sua
falta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo
inadimplemento;

Protesto de titulos contra a Devedora e/ou qualquer Garantidora (ainda que na
condicao de garantidor), em valor, individual ou agregado, igual ou superior (A) em
relacdo a Devedora, de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variacdo positiva do IPCA, ou seu
equivalente em outras moedas; e (B) em relagdo as Garantidoras, R$ 2.000.000,00
(dois milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela
variacdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no
prazo legal, tiver sido validamente comprovado a Securitizadora que: (a) o(s)
protesto foi(ram) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro; ou (b) o(s) protesto(s)
foi(ram) cancelado(s) ou suspenso(s); ou (c) foram prestadas garantias em juizo;
ou (d) o valor objeto do(s) protesto(s) foi devidamente quitado;

Descumprimento de qualquer sentencga judicial e/ou de qualquer decisao arbitral,
contra a Devedora e/ou qualquer Garantidora, em valor, individual ou agregado,
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(u)

(v)

(w)

(x)

igual ou superior a (A) em relacdo a Devedora, de R$ 800.000,00 (oitocentos mil
reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissao, pela variagao positiva
do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas; e (B) em relacdo as Garantidoras,
R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data
de Emissao, pela variagao positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas,
exceto se a efetiva perda estiver, na data de celebracao do presente Termo de
Emissdo, devida e integralmente provisionada nas entdo mais recentes
demonstragdes financeiras consolidadas, de acordo com a Lei das Sociedades por
Agdes e demais normas aplicaveis;

Constituicdo de qualquer Onus sobre ativo(s) da Devedora, inclusive sobre
Garantias, bem como sobre direitos da Securitizadora e/ou do(s) Titular(es) dos
CRI relacionados as Garantias, conforme previstos em um Documento da Operacao,
observado o disposto neste instrumento;

Constituicdo de qualquer Onus sobre ativo(s) de qualquer Garantidora e/ou de
qualquer de suas respectivas Controladas, exceto (observado que as excecgdes
abaixo ndo se aplicam a qualquer dos bens objeto das Garantias e/ou a qualquer
dos direitos a estes inerentes): (a) por Onus existentes na Data de Emisso,
conforme previsto nas notas explicativas as demonstracbes financeiras
consolidadas entdo mais recentes na Data de Emiss&o; ou (b) por Onus constituidos
em decorréncia de renovagoes ou substituicoes ou repactuacdes, totais ou parciais,
de dividas existentes na Data de Emissdo, desde que o Onus seja constituido
exclusivamente sobre o ativo que garante a divida renovada, substituida ou
repactuada; ou (c) por Onus existentes sobre qualquer ativo de qualquer sociedade
no momento em que tal sociedade se torne uma Controlada e que nao tenha sido
criado em virtude ou em antecipacao a esse evento; ou (d) por Onus constituidos
para permitir e financiar a aquisicdo e/ou o desenvolvimento, apdés a Data de
Emissdo, de qualquer ativo, desde que o Onus seja constituido exclusivamente
sobre o ativo adquirido e/ou sobre seus desdobramentos; ou (e) por Onus
constituidos sobre valores recebidos em contrapartida a venda de qualquer ativo,
desde que tal Onus seja constituido exclusivamente para garantir eventuais
contingéncias relacionadas ao ativo vendido; ou (f) Onus constituidos em garantia
do cumprimento de obrigagdes assumidas em contratos compreendidos nas
definicbes de Divida SFH, Divida FGTS ou Divida Project Finance;

Contratagdo de novas ObrigacGes Financeiras pelas Garantidoras, apos a Data de
Emissdo, ou a constituicdo de garantias reais ou fidejussoérias, pelas Garantidoras,
para assegurar o cumprimento de quaisquer Obrigacdes Financeiras assumidas por
terceiros, ainda que seja suas Controladas;

Cisao, fusao, incorporacao ou incorporacao de acdes envolvendo a Devedora e/ou
qualquer Garantidora, exceto pela incorporacdo, pela Devedora e/ou por qualquer
Garantidora (de modo que sejam a incorporadora), de qualquer Controlada
Relevante ou de qualquer sociedade que seja Controlada por terceiros (1) cujo
objeto social preponderante coincida com o objeto social preponderante da
Devedora ou da Garantidora, conforme o caso, ou consista em objeto social de
exploracdo de atividades imobilidrias; ou (2) cujo(s) unico(s) ativo(s) registrado(s)
em sua demonstracdo contabil e/ou financeira seja(m) terreno(s) que servira(ao)
exclusivamente para o desenvolvimento de empreendimento(s) imobiliario(s) pela
Devedora, pelas Garantidoras ou por suas Controladas que atuem em atividades de
incorporacdes imobilidrias ou loteamentos;
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(y)

(2)

(aa)

(bb)

(cc)

(dd)

(ee)

(ff)

Transferéncia do Controle, direto ou indireto, da Devedora ou de qualquer das
Garantidoras sem autorizacao prévia dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
(CRI);

Desapropriacao, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicao que resulte, que exproprie ativo de
propriedade da Devedora, ou ainda a posse, direta ou indireta, da Devedora, sobre
outros ativos, moveis ou imoveis, corpdreos ou incorpdreos, presentes ou futuros,
cujo valor na data da consumacdo da desapropriacdao ou do confisco, conforme o
caso, em valor, individual ou agregado, seja superior ao valor de R$ 800.000,00
(,oitocentos mil reais), que ndo seja suspenso ou resolvido em 15 (quinze) Dias
Uteis;

Desapropriacdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na perda, pelas Garantidoras e
pelas Controladas Relevantes, consideradas em conjunto, da propriedade e/ou da
posse direta ou indireta de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) dos ativos
consolidados da Devedora, das Garantidoras e das Controladas Relevantes, com
base nas entdao mais recentes demonstragdes financeiras consolidadas;

Ocorréncia de qualquer situagdo, incluindo desapropriacao, relacionada aos Imdveis
Destinatarios, que, a critério da Securitizadora, de qualquer forma
comprovadamente impacte ou possa impactar o pagamento dos Créditos
Imobilidrios e/ou Direitos Creditérios ou, ainda, alguma Garantia;

Distribuicao e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital
proprio ou quaisquer outras distribuicoes de lucros aos acionistas/sécios da
Devedora durante a vigéncia das Notas;

Distribuicdo e/ou pagamento, pelas Garantidoras, de dividendos, juros sobre o
capital préprio ou quaisquer outras distribuigdes de lucros aos acionistas/socios das
Garantidoras durante a vigéncia das Notas, caso tenha ocorrido ou esteja em curso
qualquer inadimplemento das obrigacdes previstas nos Documentos da Operacao
ou Evento de Vencimento Antecipado, exceto pelos dividendos obrigatérios
previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acoes;

Liguidacao, dissolucdo ou extincdo de qualquer Controlada da Devedora e/ou de
uma Garantidora, exceto: (a) se em decorréncia de uma operagdo societaria que
nao constitua um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos permitidos no
Termo de Emissdo; ou (b) exclusivamente com relacdo a qualquer Controlada,
incluindo, sem limitagdo, as Garantidoras, que tenham sido constituidas com o
proposito exclusivo de realizar determinado empreendimento imobiliario, quando
do término ou alienacdo desse empreendimento imobilidrio, no curso normal de
seus negdcios; ou (c) caso a respectiva Controlada de qualquer das Garantidoras
possuam patrimonio liquido inferior R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

Ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos, envolvendo qualquer Controlada
Relevante da Devedora e/ou de qualquer Garantidora: (a) decretacdo de faléncia;
(b) pedido de autofaléncia; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo
elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperacao judicial ou de recuperagao
extrajudicial; ou (e) procedimento similar, inclusive em outra jurisdicao, ou
eventuais conciliacdes e mediacdes antecedentes ou incidentais aos processos de
recuperacgao judicial nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 (incluindo eventuais
tutelas de urgéncia cautelar formuladas nos termos do §1° do artigo 20-B da Lei
11.101);
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(99)

(hh)

(i)

)

Vencimento antecipado de quaisquer Obrigacdes Financeiras a que estejam sujeitas
a Devedora e/ou qualquer Garantidora, seja como parte ou como garantidora, no
mercado doméstico ou internacional, cujo valor individual ou agregado seja igual
ou superior a (A) em relacdo a Devedora, de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais),
atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variagao positiva do
IPCA, ou seu equivalente em outras moedas; e (B) em relagdo as Garantidoras,
R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais);

Violacdo pela Devedora, por qualquer Garantidora e/ou por suas respectivas
Controladas, bem como seus respectivos sécios, dirigentes, administradores ou de
qualquer colaboradores, prepostos, autora, coautora ou participe do ato ilicito em
proveito de tais empresas, conforme reconhecido em decisdao judicial ou
administrativa, de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento aplicavel
contra pratica de atos de corrupgdao ou atos lesivos a administracdo publica,
incluindo, sem limitagdo, a Legislagdo Anticorrupcao, Antilavagem de Dinheiro e de
Combate do Financiamento do Terrorismo;

Existéncia contra socios, administradores da Devedora, contra qualquer Garantidor,
contra Afiliada da Devedora e/ou contra Afiliada de qualquer Garantidora, de
indiciamento, apresentacdo de denuncia criminal, decisdo condenatdria no ambito
administrativo e decisdo judicial condenatdria em tema relacionado a pratica de
fraude fiscal, tributaria ou contabil; e

Inobservancia, pela Devedora, por qualquer Garantidora e/ou por suas respectivas
Controladas, do disposto na Legislagdo Socioambiental, que resulte (a) no
recebimento, pela Devedora, por qualquer Garantidora e/ou por suas respectivas
Controladas, de auto de infracdo pela pratica de danos ao meio ambiente; (b) em
condenacdo da Devedora, de qualquer Garantidora e/ou de Controladas, nas
esferas administrativa ou judicial, sem que caiba recurso.

Para fins deste Termo de Securitizacdo:

“Divida SFH"” corresponde a somatdria de todos os contratos de empréstimo da
Devedora em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema
Financeiro da Habitagdo (incluindo os contratos de empréstimo de suas
Controladas, considerados proporcionalmente a participacdo da Devedora em cada
uma delas); e (ii) contratados na modalidade “Plano Empresario”, para financiar o
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios;

“Divida FGTS” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao
Fundo de Garantia por Tempo de Servigo- FGTS, nos termos previstos na Circular
da Caixa Econ6mica Federal n.° 465, de 1° de abril de 2009 (ou outra norma que
venha a substitui-la de tempos em tempos), conforme indicado nas demonstragcdes
financeiras consolidadas mais recentes; e

“Divida Project Finance” significam quaisquer recursos que tenham sido captados
junto a instituicdes financeiras ou mercado de captais, para construcdo de
empreendimentos imobilidrios, quando na indisponibilidade de recursos do Sistema
Financeiro de Habitacdo e/ou na modalidade “Plano Empresario”, para os
respectivos projetos.

11.1.2 O descumprimento do dever da Devedora de comunicar a Securitizadora e o

Agente Fiducidrio sobre a ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento
Antecipado, nos termos deste instrumento, ndo impedird o exercicio de
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11.2

11.3

11.4

11.5

poderes, faculdades e pretensdes previstos nos demais Documentos da
Operacao, pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI.

11.1.3 Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado,
ndo sanados nos respectivos prazos de cura, a Devedora ficara
automaticamente constituida em mora, independentemente de qualquer
notificacdo judicial ou extrajudicial.

11.1.4 Caso seja constatada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado pela Securitizadora, esta devera comunicar a Devedora a respeito
da ocorréncia, sendo certo que, a comunicacdo aqui prevista nao sera
considerada para fins da constituicdo da Devedora e/ou dos Garantidores em
mora e tampouco como condi¢cdo para cumprimento de quaisquer obrigacdes
no ambito dos Documentos da Operacdo.

11.1.5 Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, a
Securitizadora continuard tendo direito ao recebimento das Obrigagoes
Garantidas, enquanto nao quitadas, e demais obrigacdes porventura devidas,
pela Devedora e pelos Garantidores.

Convocacado. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
nao sanados nos respectivos prazos de cura, a Securitizadora devera convocar Assembleia
(CRI), observados os procedimentos e prazos descritos no presente instrumento.

Instalacdo e Deliberacdo. As regras, procedimentos e quoruns para instalagdo de
Assembleia (CRI), bem como para as respectivas deliberagdes pelos Titulares dos CRI na
referida assembleia, incluindo deliberacbes a respeito da declaracdo (ou ndo) do
vencimento antecipado dos CRI, serdo aquelas estipuladas no presente instrumento.

11.3.1 Caso, (i) em Assembleia (CRI) regularmente convocada e instalada, ndo sejam
obtidos os votos necessarios a declaragao do vencimento antecipado das Notas,
ou (ii) em caso de impossibilidade de realizacdo da Assembleia (CRI) por falta
de quorum para instalagdo em primeira e segunda convocagdes; o vencimento
antecipado nao sera declarado. A Securitizadora podera realizar novas
convocacoes, conforme solicitado pelo Agente Fiduciario ou pelos Titulares dos
CRI legitimados para tanto, ficando sua realizagdo condicionada a existéncia de
recursos livres e disponiveis no Patrimbnio Separado suficientes para o
pagamento integral das respectivas despesas, observada a ordem de prioridade
de pagamentos prevista nos Documentos da Operacdo. Na auséncia de recursos
suficientes no Patrimonio Separado, a Securitizadora ndo estara obrigada a
realizar novas convocacoes, salvo mediante o prévio adiantamento integral das
respectivas despesas pela Devedora, pelos Garantidores e/ou Titulares dos CRI,
conforme aplicavel.

Declaracdo de Vencimento Antecipado. O vencimento antecipado serd declarado em
Assembleia (CRI), de forma fundamentada, de acordo com os Documentos da Operacao
e com os termos da referida assembleia.

Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretacao do vencimento antecipado,
a Devedora deverd efetuar o pagamento do Valor de Pagamento Antecipado, em até 5
(cinco) Dias Uteis a contar da notificagdo pela Securitizadora comunicando a respeito da
declaracao de vencimento antecipado das Notas (e, portanto, dos CRI).

11.5.1 Eventual atraso no pagamento previsto acima sujeitarda a Devedora ao
pagamento dos respectivos Encargos Moratdrios.
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12
12.1

12.2

12.3

11.5.2 Sem prejuizo do disposto acima, e sem prejuizo da obrigacdo de pagamento da
Devedora, na data de pagamento mencionada acima, a Securitizadora poder3,
por conta e ordem da prépria Devedora, aplicar todo e qualquer recurso
existente no Patrimo6nio Separado para o pagamento da obrigacdo prevista no
Lastro e neste instrumento.

11.5.3 A Emissora devera informar a B3, em relagcdo ao evento de pagamento acima,
com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis.

11.5.4 Os recursos oriundos do pagamento de vencimento antecipado do Lastro serao
utilizados para o resgate antecipado compulsério dos CRI.

Despesas

Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora se obriga a arcar com todas as
Despesas da Operacao, exclusivamente com recursos da Devedora, das Garantias e/ou
retidos do valor a ser disponibilizado a Devedora, nos termos do Lastro, observado o
disposto neste Capitulo.

Responsabilidade do Patrimo6nio Separado. A Securitizadora se obriga, com os recursos do
Patrimonio Separado, a arcar com todas as Despesas da Operagdo, sem prejuizo da
responsabilidade da Devedora prevista nos termos do Lastro, observado o disposto no
Anexo “Despesas da Operacdo”.

12.2.1 Em nenhuma hipotese a Securitizadora incorrera em antecipagcdo de Despesas
e/ou suportara Despesas com recursos proprios.

12.2.2 Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipdtese os
Titulares dos CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da emissao
dos CRI contra o patrimonio da Securitizadora, sendo sua realizacdo limitada a
liquidacdo do Patrimonio Separado.

12.2.3 Os Créditos do Patrimbnio Separado: (i) responderdo apenas pelas obrigacoes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do
Patrimonio Separado e respectivos custos e obrigacGes fiscais, conforme
previsto neste Termo de Securitizacdo; (ii) estdo isentos de qualquer agdo ou
execucao de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e
(iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais
privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de
Securitizacdo.

12.2.4 Considerando que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei 9.514 e da Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado
seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos Documentos da
Operacdo, tais despesas poderdo ser suportadas pelos Titulares dos CRI, caso
nao sejam pagas pela Devedora (parte obrigada por tais pagamentos), e desde
que os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia assim deliberem.

12.2.5 Adicionalmente, ainda que as despesas acima sejam pagas pelos Titulares dos
CRI, deverao ser acrescidas ao conceito das respectivas Obrigacdes Garantidas,
compondo o montante total devido pela Devedora quando de eventual execucao
dos Créditos Imobilidrios e das Garantias.

Responsabilidade dos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da
Securitizadora se limita ao PatrimOnio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o
PatrimoOnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima,
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estas deverdo ser suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI detidos por
cada um deles.

12.3.1

12.3.2

As despesas de responsabilidade dos Titulares dos CRI deverao ser honradas
independentemente de subordinagao.

No caso de destituicdo da Securitizadora nas condigdes previstas neste
instrumento, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas
dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos
CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario utilizando-se o Patrimo6nio Separado ou,
caso insuficiente, pelos Titulares dos CRI, na proporcdao dos CRI detida por
estes, na data da respectiva aprovacao.

12.4 Pagamento das Despesas da Operacdo. A forma de pagamento das Despesas da Operagao
seguira o disposto nesta Clausula.

12.4.1

12.4.2

12.4.3

12.4.4

12.4.5

12.4.6

12.4.7

12.4.8

As Despesas Iniciais serdao pagas diretamente pela Securitizadora,
exclusivamente com recursos do Patrimbnio Separado, nos termos do Lastro.

As despesas, custos, tributos, taxas e/ou contribuicdes, direta ou
indiretamente, relativos a formalizagao, registros e averbagoes, previstos nos
Documentos da Operagao perante qualquer Cartério e/ou Junta Comercial,
serdo pagas diretamente pela Devedora e/ou pelos Garantidores.

As Despesas da Operacdo, incluindo Despesas Recorrentes e Despesas
Extraordinarias, serdo de responsabilidade da Devedora e/ou dos Garantidores,
mediante a utilizacdo, pela Securitizadora, do Fundo de Despesas.

Em razdo do disposto acima, caso os recursos existentes no Fundo de Despesas
sejam insuficientes e a Devedora nao efetue diretamente tais pagamentos ou
nao realize a recomposicao do Fundo de Despesas, nos termos previstos neste
instrumento, tais Despesas da Operacdao deverdao ser arcadas pela
Securitizadora exclusivamente com o0s demais recursos integrantes do
Patrimonio Separado, as quais serdo reembolsadas pela Devedora nos termos
da Clausula “Reembolso de Despesas”.

Caso, apo0s a aplicagdo acima mencionada, ainda existam Despesas da
Operagao em aberto, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares dos CRI que
arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimoénio
Separado, e estes decidirdo sobre os pagamentos, conforme deliberacdo em
Assembleia (CRI) convocada para este fim.

Na hipotese acima, os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia (CRI) deverdo
deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de
CRI detida por cada Titular dos CRI, observado que, caso concordem com tal
aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em
caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio Separado, objeto ou
nao de litigio.

As Despesas da Operacdo em aberto serdo acrescidas a divida da Devedora no
ambito dos Documentos da Operacdo.

No caso de necessidade de contratacdo de escritério de advocacia, pela
Securitizadora e/ou Titulares dos CRI, em caso de vencimento antecipado das
Notas e/ou para fins de excussdo de qualquer Garantia, sera contratado

Pdgina integrante do “Termo de Securitizag@o de Direitos Creditdrios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 1832 Emissdo, em 8 (oito) Séries,
da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo: 183E_FIBRA

1l (Eleya))

59



Docusign Envelope ID: 4A5B2272-3B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

escritério de renome, de notério reconhecimento e reputagdo idénea, com
reconhecida experiéncia e capacidade de execugdo do trabalho, sendo certo que
os custos para tanto serdao arcados pela Devedora.

12.5 Reembolso de Despesas. A Devedora se obrigou, nos termos do Lastro, a reembolsar a
Securitizadora por qualquer despesa comprovadamente incorrida pela Securitizadora.

12.6

13

12.,5.1

12.,5.2

12.5.3

12.5.4

A Securitizadora em nenhuma hipotese incorrera em antecipacao de despesas
e/ou suportara qualquer custo ou despesa com recursos préprios. Eventual
antecipacdo, se e quando realizada, sera exclusivamente com recursos do
Patrimonio Separado, e nos limites do Lastro e deste instrumento.

Os recursos de reembolso acima serdo direcionados a Conta Centralizadora
para fins de recomposicdo.

O reembolso acima deve ser feito pela Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar do envio de comunicacdo e comprovante de pagamento/quitacao
enviado pela Securitizadora a Devedora, nesse sentido. O descumprimento
dessa obrigacdo serd considerado como o descumprimento de obrigacdo
pecuniaria, sujeito as penalidades previstas neste instrumento.

Na hipdtese de eventual inadimpléncia da Devedora, a Securitizadora podera
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugdo por quantia certa
contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel, observados os
termos e condi¢cdes para pagamento e reembolso pela Devedora.

Fundo de Despesas. O Fundo de Despesas sera constituido por meio da retencdo do Valor

de Constituicdo do Fundo de Despesas pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, sobre os primeiros recursos da primeira Integralizacao, nos termos do Lastro.

12.6.1

12.6.2

12.6.3

12.6.4

Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados pela Securitizadora para
fazer frente ao pagamento das Despesas da Operacao por parte da Devedora
(incluindo os tributos aplicaveis), na hipotese de insuficiéncia de recursos
disponiveis na Cascata de Pagamentos, bem como para fazer frente ao
pagamento de Despesas Extraordinarias, nos termos deste Capitulo.

Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham
a ser iguais ou inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a sua
recomposicdo ocorrera, prioritariamente, nos termos da Cascata de
Pagamentos, com recursos dos Direitos Creditérios e, subsidiariamente, caso
sejam insuficientes para tanto, por aporte direto da Devedora, que estara
obrigada a recompor o referido fundo até o limite do Valor de Constituicdo do
Fundo de Despesas.

A recomposicdo acima sera realizada por meio de depdsito na Conta
Centralizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de comunicagdo
nesse sentido pela Securitizadora a Devedora.

O descumprimento da obrigagdo de recomposigdo acima sera considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecuniaria por parte da Devedora e/ou dos
Garantidores, e o0s sujeitara as mesmas penalidades de qualquer
inadimplemento pecuniario previstas neste instrumento.

PatrimoOnio Separado

13.1 Patrimdnio Separado. O Patriménio Separado € Unico e indivisivel.
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13.2

13.3

13.4

13.5

Separacao Patrimonial. O Patrimonio Separado ¢é destacado do patrim6nio da
Securitizadora e passa a constituir patrimonio separado distinto, que ndo se confunde com
0 da Securitizadora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigacOes relativas ao Patrimoénio Separado e se mantera apartado do patriménio da
Securitizadora até que se complete o resgate de todos os CRI, nos termos da Lei 14.430.

Isencao do Patriménio Separado. O Patrimo6nio Separado:

(@) Nao se confunde com o patrimo6nio da Securitizadora;

(b) Ficara apartado do patriménio da Securitizadora até que se complete o resgate da
totalidade dos CRI;

(c) Destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos
respectivos custos e obrigacdes previstas nos Documentos da Operagao;

(d) Estaisento de qualquer agdo ou execugao promovida por credores da Securitizadora;

(e) Nao é passivel de constituicdo de garantias ou de excussao por quaisquer credores
da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(f) Responde exclusivamente pelas obrigagOes inerentes aos CRI.

Administracdo do Patrimo6nio Separado. A Securitizadora, sujeita as disposi¢des do Lastro
e deste instrumento, administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutengao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento recebidos na Conta Centralizadora, bem como das parcelas de amortizacao do
principal, Remuneragcdo e demais encargos acessorios, dos CRI, sendo que eventuais
resultados financeiros obtidos pela Emissora na administracdo ordinaria do fluxo
recorrente dos Créditos Imobiliarios, ndo sao parte do PatrimoOnio Separado e poderdo ser
reconhecidos pela Emissora, e elaborard e publicard as respectivas demonstragoes
financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei 14.430 e artigo 22 da Resolugdo CVM
60.

13.4.1 O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em 30 de junho de
cada ano.

13.4.2 Caso seja verificada a insolvéncia da Securitizadora, com relagdo as obrigagoes
assumidas neste instrumento, o Agente Fiduciario, devera realizar imediata e
transitoriamente a administragdo do Patrimonio Separado.

13.4.3 Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do evento acima, pelo Agente
Fiduciario, do PatrimoOnio Separado, devera ser convocada uma Assembleia, na
forma estabelecida neste instrumento.

13.4.4 A Assembleia devera deliberar pela liquidagdo do Patrimoénio Separado, quando
sera contratada instituicdo liquidante, ou pela continuidade de sua
administracdo por nova securitizadora, neste caso, sendo devida remuneracao
desta ultima.

Investimentos Permitidos. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora, a titulo de
Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, Fundo de Liquidez, Fundo de Obras ou qualquer
outro fundo que venha a ser criado no ambito desta emissdo, poderdo ser investidos
exclusivamente em Investimentos Permitidos, a exclusivo critério da Securitizadora.

13.5.1 Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta Clausula
deverdo ser resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na
Conta Centralizadora para a realizacao de qualquer pagamento devido.
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13.6

13.5.2

13.5.3

13.5.4

13.5.5

Eventuais retengbes de impostos decorrentes dos rendimentos dos
Investimentos Permitidos pertencerdo com exclusividade a Securitizadora,
sendo que todo e qualquer rendimento oriundo da aplicagao nos Investimentos
Permitidos, liquido de impostos, e quaisquer outros encargos que forem
deduzidos, serao acrescidos ou deduzidos, conforme o caso, aos/dos valores
devidos a Devedora. Ndo serdo devidos ou apurados pela Securitizadora a
Devedora ou aos Titulares dos CRI, nem integrardao o Patrimonio Separado,
quaisquer rendimentos sobre os recursos depositados transitoriamente na
Conta Centralizadora, a que titulo for.

Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos
Permitidos integrardo o Patriménio Separado, livres de quaisquer impostos. A
Securitizadora ndo terd qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao
deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A
isencao da responsabilidade acima ndo sera aplicada, caso seja constatada ma
fé da Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria.

Os recursos liquidos oriundos dos rendimentos (incluindo, mas ndo se
limitando, os rendimentos dos Fundos) auferidos com tais Investimentos
Permitidos integrardo o Patrimonio Separado, observado o disposto na Clausula
“Saldo do Patrimdbnio Separado”.

A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicagcbes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao
deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.

A isencdo da responsabilidade acima ndo sera aplicada, caso seja constatada
ma fé da Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria.

Insuficiéncia de Ativos. A insuficiéncia dos bens do Patrimo6nio Separado ndo dara causa a

declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipotese, a Securitizadora, ou ao Agente
Fiduciario caso a Securitizadora, ndo o faga, convocar Assembleia para deliberar sobre as
normas de administragdo ou liquidacdo do Patrimbnio Separado.

13.6.1

Na hipdtese prevista acima a Assembleia deverda ser convocada por meio de
edital publicado no sitio eletrénico da Securitizadora, com antecedéncia de, no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocagao e, caso
ndo seja realizada a assembleia, serd publicado novo anuncio de segunda
convocacdo, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias, ndo sendo admitida
que a primeira e a segunda convocacdo sejam realizadas no mesmo dia. A
Assembleia sera instalada, observados os paragrafos 5° e 6° do artigo 29 da
Lei 14.430:

(@) Em primeira convocacdo, com a presenca de beneficidrios que
representem, no minimo, dois tercos do valor global dos titulos; ou

(b) Em segunda convocacao, independentemente da quantidade de
beneficiarios.
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13.6.2 Na Assembleia de Titulares dos CRI acima descrita, serdo consideradas validas

as deliberagbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em
segunda convocacdo. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer
tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo
mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio
separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: I - caso a Assembleia
nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou II - caso
a Assembleia seja instalada e os titulares dos CRI ndao decidam a respeito das
medidas a serem adotadas.

13.6.3 Observado o disposto neste instrumento, a Assembleia acima prevista

deliberarg, inclusive, sobre (i) o aporte de recursos pelos Titulares dos CRI para
arcar com as Despesas, observando os procedimentos do artigo 25 inciso 1V,
alinea “(a)”, da Resolugdo CVM 60; e/ou (ii) e/ou (ii) dacdo de ativos em
pagamento aos Titulares dos CRI dos valores integrantes do Patrimoénio
Separado, observando os procedimentos do artigo 25 inciso IV, alinea “(b)”, da
Resolugcao CVM 60.

13.6.4 Independentemente da realizagcdao da referida Assembleia descrita acima, ou da

deliberacdo dos Titulares dos CRI pelos aportes de recursos, as despesas sao
de responsabilidade do Patrim6nio Separado e, dos Titulares dos CRI, nos
termos definidos neste instrumento, ndao estando os prestadores de servigos
desta emissdo, em conjunto ou isoladamente, obrigados pelo pagamento ou
adiantamento de tais despesas.

13.6.5 As despesas que eventualmente ndao tenham sido saldadas na forma desta

Clausula serdo consideradas como um passivo do Patrimbnio Separado e
deverdo ser liquidadas quando houver recursos disponiveis para esse fim.

13.7 Requisitos Normativos. Para fins do disposto na Resolugao CVM 60, a Securitizadora

declara que:

(@) A custédia de 1 (uma) via assinada digitalmente do Lastro e seus eventuais
aditamentos, sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

(b) A custédia de 1 (uma) via assinada digitalmente da Escritura de Emissdo de CCI
sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

(c) Cabera a Securitizadora a guarda e conservacdo de 1 (uma) via assinada
digitalmente da Escritura de Emissao de CCI e do Lastro e seus eventuais futuros
aditamentos;

(d) A arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que
serdo realizadas pela Securitizadora; e

(e) A Securitizadora sera responsavel pela emissdo, quando cumpridas as condicGes

estabelecidas e mediante anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberagdo das
Garantias.

13.8 Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos

seguintes eventos podera ensejar a liquidagao do Patrimoénio Separado:

(a)

Pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou requerimento,
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(b)

(c)

(d)

(e)

pela Securitizadora, de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

Extingdo, liquidagdo, dissolucdo, declaracao de insolvéncia, pedido de autofaléncia,
pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal,
ou decretacao de faléncia da Securitizadora;

N3o pagamento pela Securitizadora das obrigacGes pecuniarias devidas a qualquer
dos Titulares dos CRI, nas datas previstas nos Documentos da Operagao, ndo sanado
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que
a Securitizadora tenha recebido os valores correspondentes para satisfacao das
respectivas obrigacdes pecuniarias;

Na hipétese de vencimento antecipado das Notas e desde que tal evento seja
qualificado pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia, como um evento de
liquidacdo do Patrimbnio Separado, sendo que, nesta hipotese, ndo havera a
destituicdo automatica da Securitizadora da administracdo do Patrimdnio Separado
e ndo havera assungao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario de forma que,
nesse caso, serdao aplicados os dispostos nas Clausulas “Eventos de Liquidacdo do

Patrimonio Separado”; e

Impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimbénio Separado suportarem as
Despesas, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e inadimpléncia da
Devedora, sendo que, nesta hipétese, ndo havera a destituicdo automatica da
Securitizadora da administragao do Patrimonio Separado e ndo havera assungdo do
Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario de forma que, nesse caso, serdo
aplicados os dispostos nas Clausulas acima.

13.8.1 A Securitizadora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos

eventos descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

13.8.2 Ajustam as Partes, desde logo, que ndo estdo inseridos no conceito de

insolvéncia da acima o inadimplemento e/ou mora da Securitizadora em
decorréncia de inadimplemento e/ou mora da Devedora e/ou de Garantidores.

13.8.3 Exclusivamente os eventos previstos nos itens “(i)” a “(iii)” acima ocasionam a

assuncgdo imediata da administracdo do Patrimbnio Separado pelo Agente
Fiduciario, sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiduciario devera
convocar uma Assembleia em até 15 (quinze) dias contados da sua ciéncia, na
forma do paragrafo 2° do artigo 39 da Resolugdo CVM 60, nos termos deste
instrumento, para deliberar sobre a forma de administracdao e/ou liquidacao do
Patrimonio Separado.

13.8.4 A Assembleia prevista para os eventos dispostos na Clausula acima devera ser

realizada no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicagdo do
edital relativo a primeira convocacdo que devera informar, além da ordem do
dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada. Na hipdtese
de ndo instalacdo da Assembleia em primeira convocagdo, devera ocorrer nova
convocacdo por meio da publicacdo de novo edital que devera informar, além
da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada
em segunda convocacdo. A referida Assembleia ndo podera ser realizada, em
segunda convocacao, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em
que foi publicado o segundo edital.

13.8.5 A Assembleia para os eventos previstos na Clausula acima devera deliberar pela

liguidacdo do Patrimonio Separado (hipétese na qual os respectivos Titulares
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13.9

14
14.1

13.8.6

13.8.7

13.8.8

13.8.9

dos CRI presentes em referida Assembleia deverdo nomear o liquidante e as
formas de liquidacdo) ou pela nao liquidacdo do Patrimonio Separado (hipétese
na qual devera ser deliberada a administracdao do Patrimo6nio Separado por nova
securitizadora ou nomeacdo de nova securitizadora, fixando as condicdes e os
termos para administragdo, bem como sua respectiva remuneracao).

A Assembleia convocada para deliberar sobre qualquer evento de liquidagao do
Patrimonio Separado instalar-se-a, com a presenca de qualquer numero
Titulares de CRI em circulagao, na forma do artigo 28 da Resolugao CVM 60, e
decidira, pela maioria simples dos votos dos Titulares dos CRI presentes, em
primeira ou em segunda convocacdo para os fins de liquidacdo do Patrimonio
Separado, enquanto o quérum requerido para deliberacdo pela substituicdo da
Securitizadora na administracdo do Patrimbénio Separado sera de 50%
(cinquenta por cento) dos CRI em Circulagdo, conforme paragrafo 4° do artigo
30 da Resolugao CVM 60.

As Partes concordam, ainda, que ocorrendo a liquidacdo do Patriménio
Separado os CRI serdo liquidados antecipadamente via B3 ou por meio de dacao
em pagamento, fora do @mbito da B3, na forma abaixo prevista.

A instituicdo liquidante serd a prépria Securitizadora, caso esta ndo tenha sido
destituida da administracdo do Patrim6nio Separado nos termos aqui previstos.

O Agente Fiduciario podera promover a liquidagdo do Patrimdnio Separado com
0 consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e
direitos integrantes do patrimo6nio separado aos seus Titulares dos CRI, fora do
ambito da B3, nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia de que trata a
Clausula 13.8.3 ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacdo ou (ii) caso a Assembleia de que trata a Clausula 13.8.3 seja
instalada e os Titulares dos CRI ndao decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

Liguidacdo. A liquidagdo do Patrimbnio Separado sera realizada mediante transferéncia
dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, inclusive
por meio de dacdo em pagamento, resultado da satisfacdo dos procedimentos de
execucgdo/excussdo dos direitos e garantias, na proporcao dos créditos representados
pelos CRI em Circulagdo que cada um deles é titular, para fins de extingdo de toda e
qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente dos CRI.

Securitizadora

Obrigagbes. Sem prejuizo das demais obrigagbes assumidas neste instrumento, a
Securitizadora obriga-se, adicionalmente, a:

(a) Encaminhar semanalmente aos Titulares dos CRI e a Devedora, por meio eletrénico
ou outro meio previamente acordado, relatério detalhado contendo todas as
informacdes relativas aos Investimentos Permitidos, incluindo, mas nao se limitando
a: (a) identificacdo das instituicdes em que os recursos estdo depositados; (b) tipo
e classificacao dos ativos financeiros; (c) prazos, rentabilidades e eventuais
vencimentos; (d) movimentacdes ocorridas no periodo; e (e) qualquer outra
informacgao relevante que permita o adequado acompanhamento da alocacao e da
seguranca dos recursos vinculados a Operacao;

(b) Administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil
préprio e independente de suas demonstracées financeiras;
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()
(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(1)
4))

(k)

(M

(m)

(n)
(0)

Elaborar e publicar as demonstracgdes financeiras do Patriménio Separado;

Enviar ao Agente Fiduciario as demonstragdes financeiras auditadas do Patrimonio
Separado em até 90 (noventa) dias apos o término do exercicio social, conforme
indicado na Clausula “Administracdo do Patriménio Separado”;

Informar todos os fatos relevantes acerca da Operacgao e da prépria Securitizadora
diretamente ao Agente Fiducidrio, por meio de comunicagdo por escrito em até 2
(dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado,
conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

Submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, bem como as
demonstragdes financeiras relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por
empresa de auditoria e em observancia ao disposto na Resolugdo CVM 80;

Informar ao Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento por eventuais prestadores de servigos contratados em
razao da Emissdao de obrigacdo constante deste instrumento e dos demais
Documentos da Operagao;

Efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo
Agente Fiduciario, nos termos deste instrumento, o pagamento de todas as despesas
incorridas e comprovadas pelo Agente Fiducidrio que sejam necessarias para
proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares dos CRI ou para a
realizagdo de seus créditos;

Manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a CVM;

Manter contratada, durante a vigéncia deste instrumento, instituicdo financeira
habilitada para a prestacdo do servico de agente de liquidacdo;

N3o realizar negdcios e/ou operagoes alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social ou que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou, ainda, que nao tenham sido previamente autorizados com a
estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem
prejuizo do cumprimento das demais disposicoes estatutarias, legais e
regulamentares aplicaveis;

N3o praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e/ou com os
Documentos da Operacdo, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste
Instrumento;

Comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo,
a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacées que possam, no juizo razoavel do
homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Securitizadora, de seus
direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente
os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI conforme disposto no presente
Termo de Securitizagao;

Ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

Manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacao de prestador
de servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela
CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente
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(P)

(q)

(r)

(s)

(t)

(u)

(v)

(w)

(x)

Fiducidrio o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da
Securitizadora;

Manter validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizagbes ou aprovacoes
necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e qualquer
pagamento necessario para tanto;

Manter seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na
Junta Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela legislagao
aplicavel e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita
ordem;

Manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal,
estadual ou municipal ou estéd em discussdo na esfera administrativa ou judicial,
cuja aplicabilidade e/ou exigibilidade esteja suspensa;

Manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente
ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI;

Indenizar os Titulares dos CRI em razdo de prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado,
conforme determinado por decisdo de primeira instdncia judicial e/ou
administrativa;

Fornecer aos Titulares dos CRI, independente do porcentual por eles representados,
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da solicitacdo respectiva,
informagdes relativas aos Créditos Imobilidarios, bem como status de Fundos,
obrigagGes pecuniarias € ndo pecuniadrias descumpridas ou na iminéncia do
descumprimento, extratos das Contas da Operacdo;

Caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos
CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissao,
independentemente da anuéncia dos Titulares dos CRI por meio de Assembleia ou
outro ato equivalente, desde que nado prejudique no pagamento da remuneracao do
CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento.
Nesta hipdtese, caso a remuneragdo dos novos prestadores de servicos seja superior
aquela paga aos atuais, tal substituicdo devera ser aprovada previamente pelos
Titulares dos CRI, em sede de Assembleia;

Informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma
necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Securitizadora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizacdo na CVM do relatorio anual do Agente Fiduciario. No
mesmo prazo acima, enviar declaracdo assinada pelos Representantes da
Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem
validas as disposicdes contidas nos documentos da emissdo; e (ii) a ndo ocorréncia
de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigagdes da Securitizadora perante os investidores;

Informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado e/ou evento de liquidagdo do Patrimbnio Separado, no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;
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14.2

(y)

(2)

(aa)

(bb)

(cc)

Elaborar os relatdrios mensais, em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento
do més a que se referirem, sendo certo que, o referido relatério mensal devera
incluir, no minimo, o conteddo constante no Suplemento E da Resolugdo CVM 60,
devendo ser disponibilizado pela Securitizadora no sistema Fundos.NET, conforme
Oficio Circular da CVM/SEP n.© 1/2021;

Conceder, sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, acesso completo e irrestrito
aos relatérios de gestdo dos (e a qualquer informagao que tiver sobre) Créditos
Imobilidrios e/ou Garantias, conforme o caso, vinculados aos CRI;

Assegurar a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os bens e direitos integrantes
do Patrimbnio Separado;

Assegurar que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive quando
custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a
terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3; e

Fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacoes:

() Em até 90 (noventa) dia a contar da data de encerramento do exercicio
social, ou em 10 (dez) Dias Uteis a contar da respectiva publicacdo, o que
ocorrer primeiro, copias de (1) todos os seus demonstrativos financeiros e
contabeis, auditados, inclusive dos demonstrativos do Patrimo6nio Separado,
bem como da Devedora e dos Garantidores, conforme aplicavel; e (2) todas
as informacoes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos
prazos ali previstos, incluindo relatérios, comunicados ou demais
documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido
encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

(i) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informacgoes,
inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora (e desde que por
elas entregues), nos termos da legislacao vigente;

(iii) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagdo ou copia de quaisquer
documentos que |he sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario,
por meio de seus Representantes previamente indicados, tenha acesso aos
seus livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e
relatorios de gestdo e posicdo financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(iv) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, cdpias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho
de administracdo e da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma,
envolvam o interesse dos Titulares dos CRI; e

(v) Coépia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de
alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI, recebida pela
Securitizadora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

Declaracdoes. A Securitizadora se responsabiliza pela exatidao das informacgdes e
declaracgdes por ela prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos

CRI, ressaltando que analisou diligentemente, em conformidade com o relatério de

auditoria juridica e opinido legal da operacdao, os documentos relacionados com os CRI,

para verificacdo da suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informagdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI. Assim, a Securitizadora, neste ato,

declara que:

Pdgina integrante do “Termo de Securitizag@o de Direitos Creditdrios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 1832 Emissdo, em 8 (oito) Séries,
da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo: 183E_FIBRA

1l (Eleya))

68



Docusign Envelope ID: 4A5B2272-3B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

4))

(k)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a
legislacao e regulamentacao em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento,
realizar todas as operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais
e acessoérias aqui assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societdaria e outras eventualmente necessarias
para autorizar a celebragdo deste instrumento, bem como para cumprir todas as
obrigacdes nele assumidas;

Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigagoes
estabelecidas neste instrumento;

N3o ha qualquer ligagdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impeca
alguma das Partes de exercer plenamente suas fungoes;

A celebracdo do presente instrumento e o cumprimento das obrigacdes que ora
assume:

() Ndo violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios e
regulamentos internos;

(ii) Nao violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou
arbitral a que esteja vinculada;

(iii) Nao exigem consentimento, agdao, aprovacao ou autorizacdo de qualquer
natureza, além daquelas aqui previstas;

(iv) Nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial,
de quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes ou de que suas respectivas Controladora(s),
Controlada(s) e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a
qualquer titulo;

Tem todas as autorizacdes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

Tem ciéncia de que a presente Operagdo possui o carater de “operacdo estruturada”,
razao pela qual conhece os termos e condicdes dos Documentos da Operacdo e que
nenhum dos Documentos da Operacdo pode ser interpretado isoladamente;

E legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios, das Garantias, da Conta
Centralizadora;

Os Créditos Imobiliarios e as Garantias encontram-se livres e desembaracados de
quaisquer Onus (salvo por aqueles previstos em cada um dos Contratos de
Garantias), gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo
do conhecimento da Securitizadora a existéncia de qualquer fato que impega ou
restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este Termo e os demais Documentos
da Operacgao de que seja parte;

Ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acGes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Securitizadora
em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios,
as Garantias, a Conta Centralizadora ou, ainda que indiretamente, o presente
Termo;
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14.3

14.4

()

(m)

(n)

Os Documentos da Operagao de que seja parte constituem uma obrigacdo legal,
valida e vinculativa da Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e
condicbes, e encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e
substancia descritas pela Securitizadora neste instrumento;

Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado, elaborado
pelo assessor legal da Operagao, emitido e assinado eletronicamente com
certificagdo nos padroes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP-Brasil; e

Inexiste decisdao judicial ou superveniéncia de decisdo judicial contra a
Securitizadora ou seus administradores, de qualquer procedimento investigativo,
administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado a medida assecuratdria em
processo penal, acdo civil publica ou de improbidade administrativa que determine
o arresto, sequestro ou qualquer outro tipo de constricdo patrimonial ou de
quaisquer bens do(a) contratante, devedor/cedente ou em sua posse, ou
relacionado ao incentivo a prostituicdo ou a utilizagdo em suas atividades de méo-
de-obra infantil ou em condicdo analoga a de escravo, ou ainda que caracterizem
assédio moral ou sexual, ou, ainda, relacionado a qualquer crime ou infracdo penal,
bem como a infracdo das normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgédo e
atos lesivos contra a administragdo publica, na forma da Legislagdo Anticorrupcdo,
Antilavagem de Dinheiro e de Combate do Financiamento do Terrorismo, na medida
em que:

() Mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral
cumprimento de tais normas;

(i) Da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham
a se relacionar com a parte; e

(iii) Abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou
para seu beneficio, exclusivo ou ndo.

14.2.1 A Securitizadora se compromete a notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente

Fiduciario que, por sua vez, se compromete a notificar em até 2 (dois) Dias
Uteis os Titulares dos CRI, caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas
tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

Remuneracdo. Serd devida a Securitizadora, a titulo do exercicio de suas fungdes no

ambito da Operagdo, a respectiva remuneracdo indicada no Anexo “Despesas da

Operacao”.

14.3.1 A remuneragdo da Securitizadora continuarad sendo devida, mesmo apds o

vencimento dos CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos
Titulares dos CRI, remuneragdo esta que sera devida proporcionalmente aos
meses de atuacdo da Securitizadora.

14.3.2 Caso o0s recursos no Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o

pagamento da remuneragao da Securitizadora, e um evento de liquidagao do
Patrimonio Separado estiver em curso, os Titulares dos CRI arcardo com essa
remuneragao.

Substituicdo da Securitizadora. Nos termos do artigo 39, inciso I1I, da Resolugdao CVM 60,

a Securitizadora podera ser substituida, para todos os fins e efeitos da Emissdo e deste

Termo de Securitizagdo, estando tal substituicdo condicionada a deliberagao dos Titulares
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dos CRI, em Assembleia. Uma vez implementada a referida condicdo, a substituicao da
Securitizadora se operara de pleno direito, e independentemente de qualquer deliberacao
adicional por parte da Emissora, da Devedora e/ou dos Garantidores.

14.4.1

14.4.2

14.4.3

14.4.4

14.4.5

Caso seja deliberada, pelos Titulares dos CRI, a substituicdao da Securitizadora,
as Partes deverdo celebrar aditamentos ao presente Termo de Securitizacao e
ao demais Documentos da Operacao, conforme necessario, para formalizar a
assuncao, pela nova securitizadora, integral e automatica de todos os direitos,
obrigacdes, deveres, responsabilidades e declaracbes constantes nos
Documentos da Operagao e decorrentes de sua assuncgdao da titularidade do
Patrimonio  Separado, responsabilizando-se integralmente por seu
cumprimento, veracidade e exatiddo, bem como realizar todas as alteracdes
que sejam consideradas adequadas para refletir a referida substituicao.

A Securitizadora se compromete, desde ja, a praticar todos os atos necessarios
a viabilizacdo adequada da transferéncia da titularidade do Patrimonio
Separado e de seus direitos e obrigacbes a nova securitizadora dentro do prazo
estipulado pelos Titulares dos CRI, colaborando, inclusive, no fornecimento de
todas as informagbes necessarias para que a nova securitizadora exerga seus
direitos e obrigagdes.

As Partes reconhecem que, apds a deliberagdo dos Titulares dos CRI, a respeito
da substituicdo da Securitizadora, todos os valores decorrentes da arrecadacao
das obrigacGes decorrentes dos Créditos Imobiliarios e/ou das Garantias bem
como de quaisquer pagamentos devidos ou feitos pela Devedora e/ou
Garantidores deverdao ser creditados exclusivamente na conta corrente de
titularidade da nova securitizadora, em beneficio do Patriménio Separado. Essa
nova conta passara a ser a conta definida como "Conta Centralizadora" para os
fins de todos os Documentos da Operacdo onde o termo definido aqui
mencionado é utilizado.

O Agente Fiducidrio e a nova securitizadora terdo poderes amplos, gerais e
especificos para, em nome da Securitizadora, praticar todos os atos necessarios
a formalizacdo e a efetivacdo da substituicdo da Securitizadora, sem qualquer
necessidade de aprovacao ou ratificacdo da Devedora, dos Garantidores, da
Securitizadora ou dos Titulares dos CRI, incluindo, mas nao se limitando: (i) a
partir da deliberacdo pelos Titulares dos CRI, representar a Emissora perante
qualquer instituicdo financeira, movimentar a Conta Centralizadora e qualquer
outra conta bancaria pertencente ao Patrimdénio Separado com a finalidade
exclusiva de transferéncia da totalidade dos recursos depositados as novas
contas do Patrimbnio Separado em nome da nova securitizadora ou, conforme
o caso, do Agente Fiduciario, para operacionalizacdo da substituicdo da
Securitizadora; (ii) prestar declaragdes, celebrar, assinar, registrar, averbar e
protocolizar quaisquer aditamentos, alteragcbes ou documentos junto a CVM,
B3, instituicdoes financeiras, registradores e quaisquer outros terceiros,
incluindo aditamentos aos Documentos da Emissao que tenham por finalidade
a alteracdo de aspectos formais e demais necessarios a consecucdo da
finalidade do mandato; (iii) adotar todas as providéncias que se fizerem
necessarias para assegurar a plena eficacia da substituicdo da Securitizadora
prevista neste Termo de Securitizagao.

A nova securitizadora e o Agente Fiduciario ficardo expressamente autorizados,
a partir da deliberagao pelos Titulares dos CRI, e independentemente dos
demais atos de formalizacdo da substituicdo da Securitizadora, a adotar todas
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15
15.1

15.2

15.3

as providéncias necessarias para transferéncia e movimentagdo dos recursos
depositados na Conta Centralizadora e qualquer outra conta relacionada a
Emissdo para contas de titularidade do Agente Fiduciario ou da nova
securitizadora, sem necessidade de qualquer ato adicional por parte da
Emissora substituida.

Agente Fiduciario

Nomeacdo. A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
aceita a sua nomeacgdo, para desempenhar os deveres e atribuigdes que Ihe competem.

Prazo. O Agente Fiduciario exercera suas fungbes a partir da data de assinatura deste
instrumento ou de aditamento relativo a sua nomeacdo, devendo permanecer no cargo
até (i) a data do resgate da totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela
Assembleia.

Obrigacbes. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, sem prejuizo de outras
obrigagOes estabelecidas neste instrumento e na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

(9)

(h)

(i)

(1

(k)

Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
dos CRI;

Proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administracdo de seus proprios bens;

Renunciar a fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdao da
Assembleia para deliberar sobre sua substituicao;

Conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas
funcoes;

Verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacoes relativas
as Garantias, e a consisténcia das demais informagoes contidas neste instrumento,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de
que tenha conhecimento;

Diligenciar junto a Securitizadora para que este instrumento e seus eventuais
aditamentos, sejam registrados nos 6rgdos competentes, neste caso, registrado na
B3, adotando, no caso da omissdao da Securitizadora, as medidas eventualmente
previstas em lei;

Acompanhar a prestacdo das informagoes perioddicas pela Securitizadora e alertar os
Titulares dos CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento;

Manter atualizada a relacao de Titulares dos CRI e seus enderecos;

Acompanhar a atuagdo da Securitizadora na administracdo do Patrimoénio Separado
por meio das informacgdes divulgadas pela Securitizadora;

Opinar sobre a suficiéncia das informacGes prestadas nas propostas de modificacao
das condicoes do CRI;

Verificar a regularidade da constituicao das Garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operagao, nos prazos
previstos nos Documentos da Operacao, observando a manutencao de sua
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()

(m)

(n)

(0)

(P)

(q)

(r)

(s)
(t)

(u)

(v)

suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicoes estabelecidas neste
instrumento e demais Documentos da Operagao;

Examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

Intimar a Devedora a reforcar as Garantias, na hipétese de sua deterioracdo ou
depreciacao;

Solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da
localidade onde se situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede da
Securitizadora, da Devedora ou dos Garantidores, conforme o caso;

Solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do
Patrimonio Separado;

Disponibilizar o Valor Nominal Unitéario dos CRI aos Titulares dos CRI e aos
participantes do mercado, através de seu website;

Fornecer a Securitizadora nos termos do paragrafo 1° do artigo 31 da Lei 14.430,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na
B3 pela Securitizadora, termo de quitagdo dos CRI, que servird para baixa do
registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o artigo 17 da Lei
14.430;

Convocar, quando necessario, a Assembleia, conforme prevista no Termo de
Securitizacdo, respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes
da Lei das Sociedades por Acoes;

Comparecer a Assembleia a fim de prestar informaces que |lhe forem solicitadas;

Fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

Comunicar aos Titulares dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua
ciéncia, qualquer inadimplemento, pela Securitizadora, de obrigacGes financeiras
assumidas neste Instrumento, incluindo as obrigagdes relativas as Garantias e a
Clausulas destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem
condicdes que ndao devem ser descumpridas pela Securitizadora, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto; e

Devera divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apods o fim do exercicio social da Securitizadora, relatorio anual descrevendo
os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissdo,
conforme o conteldldo minimo previsto no artigo 15 da Resolugdo CVM 17,

15.3.1 No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissdao, o Agente

Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo
para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

15.4 Declaracdes. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario
declara, nesta data, que:

(a)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a
legislacdao e regulamentacdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;
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(b)

()

(d)

(e)

()

(9)

(h)

(i)

4))

(k)

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento,
realizar todas as operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes principais
e acessoérias aqui assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessarias
para autorizar a celebragdo deste instrumento, bem como para cumprir todas as
obrigacdes nele assumidas;

Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigagoes
estabelecidas neste instrumento;

Nao ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impeca
alguma das Partes de exercer plenamente suas fungoes;

A celebracdo do presente instrumento e o cumprimento das obrigacdes que ora
assume:

() Ndo violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios e
regulamentos internos;

(ii) Nao violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou
arbitral a que esteja vinculada;

(iii) Nao exigem consentimento, agao, aprovacao ou autorizacdo de qualquer
natureza, além daquelas aqui previstas;

Tem todas as autorizacdes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condicdes de todos os
Documentos da Operacao, que sdo, para todos os efeitos, considerados como parte
integrante deste instrumento;

Tem ciéncia de que a presente Operagdo possui o carater de “operacdo estruturada”,
razao pela qual nenhum dos Documentos da Operacdo pode ser interpretado
isoladamente.

Aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicOes previstas na legislacdo e regulamentacdo especifica e neste Instrumento;

Verificou, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas
as Garantias e a consisténcia das demais informagoes contidas neste instrumento,
sendo certo que verificarad a constituicdo e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios
e suas Garantias, tendo em vista que na data da assinatura deste instrumento, os
Contratos de Garantia e os atos societarios de aprovacdo de constituicdo de
Garantias ndo estdo registrados nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos,
Cartorios de Registro de Imoveis e Juntas Comerciais competentes (conforme
aplicavel). Adicionalmente, (i) com base no valor previsto no Contrato de AFI, o(s)
Imdvel(is) Garantia sdo suficientes em relagdo ao saldo devedor da Oferta na data
de assinatura deste Termo de Securitizacao, (ii) com base no valor do capital social
da Sociedade datado de 23 de margo de 2025, as Participagdes sao insuficientes em
relacdo ao saldo devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de
Securitizagdo; (iii) com base no saldo dos Direitos Creditérios previsto no Contrato
de CF, os Direitos Creditérios sdo insuficientes, entretanto, ndo ha como assegurar
que, na eventualidade da execucdo das Garantias, o produto decorrente de tal
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15.5

()

(m)

(n)

(o)

(P)

execucao seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares
dos CRI, tendo em vista possiveis variacdes de mercado e outros;

Recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condicdo de agente fiduciario, conforme solicitados a
Securitizadora;

Nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da
Lei das Sociedades por AcOes;

N3o se encontra em nenhuma das situacOes de conflito de interesse previstas na
Resolugao CVM 17, conforme disposto na respectiva declaragdo contida nos Anexos;

Presta servigcos de agente fiducidrio nas emissdes da Securitizadora descritas no
respectivo Anexo “Outras Emissdes do Agente Fiduciario”; e

Assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolugao CVM
17, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdo a outros titulares
de certificados de recebiveis imobiliarios de eventuais emissdes realizadas pela
Securitizadora, sociedade coligada, Controlada, Controladora ou integrante do
mesmo grupo da Securitizadora, em que venha atuar na qualidade de agente
fiduciario.

Substituicdo. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de impedimento,

renlncia, intervencdo, ou liquidagdao extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser
realizada Assembleia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer
desses eventos.

15.5.1 A Assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada

pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por
Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI
em Circulagdo, em até 15 (quinze) dias da respectiva ciéncia.

15.5.2 Se a convocacdo da Assembleia ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do

final do prazo referido no caput desta Clausula, cabe a Securitizadora imediata
convocacdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da
Assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto
provisorio.

15.5.3 O quérum de deliberacdo para a substituicdo do Agente Fiduciario sera de

maioria de votos dos presentes.

15.5.4 O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos desta Clausula, assumira

integralmente os deveres, atribuicdbes e responsabilidades constantes da
legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizacdo.

15.5.5 A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto

de aditamento ao presente Termo. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser
comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro
do aditamento ao Termo de Securitizacao.

15.5.6 Juntamente com a comunicagdo acima, devem ser encaminhadas a CVM a

declaracao e demais informagdes exigidas na Resolugao CVM 17.

15.5.7 Os Titulares dos CRI poderdo nomear substituto provisério nos casos de

vacancia por meio de voto da maioria absoluta destes.
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15.6

16
16.1

16.2

16.3

Remuneracdo. Sera devida ao Agente Fiduciario, a titulo do exercicio de suas fungdes no
ambito da Operagdo, a respectiva remuneracdo indicada no Anexo “Despesas da
Operacgao”.

15.6.1 A remuneracdo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacdo
integral dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigagdes
exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da Emissdao. Em nenhuma hipétese
sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo que parcial da
remuneragao do Agente Fiduciario.

Assembleia

Assembleia. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia,
de forma presencial ou a distancia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhdo dos Titulares dos CRI.

16.1.1 Aplicar-se-a a Assembleia, no que couber, a respeito de assembleias gerais o
disposto na Lei 14.430 e da Resolugao CVM 60.

Competéncia da Assembleia. Compete privativamente a Assembleia, observados os
respectivos quoruns de instalagdo e deliberacdo, deliberar sobre, sem limitacdo:

(a) A substituicdo do Agente Fiduciario;

(b) O vencimento antecipado das Notas e dos CRI;

(c) A concessao de waivers;

(d) A liquidacdo do PatrimoOnio Separado;

(e) A modificagdo dos termos e condicdes estabelecidos neste instrumento; e
(f) A modificacdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.

Convocacdo. A Assembleia podera ser convocada:

(a) Pela Securitizadora;

(b) Pelo Agente Fiduciario; e

(c) Por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI
em Circulacao.

16.3.1 A Assembleia devera ser convocada mediante edital publicado na forma exigida
neste instrumento, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos
Créditos Imobiliarios, tiver que exercer ativamente seus direitos estabelecidos
nos Documentos das Operacdes, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre
o exercicio de seus direitos.

16.3.2 Exceto se de outra forma prevista neste instrumento, a publicacdo de edital
deverd ser realizada com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias da data de
sua realizacdo para primeira convocacao e, caso nao seja realizada a
assembleia, sera publicado novo anuncio de segunda convocagdo, com
antecedéncia minima de 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a primeira e a
segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia, exceto para deliberacdes
relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimoénio Separado para
a satisfacdo integral dos CRI, cujo prazo de antecedéncia sera de 15 (quinze)
dias para primeira convocagao.
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16.3.3

16.3.4

16.3.5

16.3.6

16.3.7

16.3.8

Nos termos da Resolugao CVM 60, os editais de convocacao de Assembleia,
serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de Informacoes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na
pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(https://www.provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente  apdés a
realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na
forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do
artigo 46 e do inciso I do artigo 52 da Resolugao CVM 60, da Lei 14.430 ou
regulamentagao vigente.

As publicacGes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia
ndao havendo quérum em primeira convocacgao, devera ser realizada uma nova
e Unica publicacdo de segunda convocacéo.

Na mesma data acima, as publicacbes de editais das Assembleias serdo (a)
encaminhados pela Securitizadora aos custodiantes dos respectivos Titulares
de CRI, por meio de comunicacdo eletrénica (e-mail), cujas as comprovacgoes
de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que a
Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme
informado pela B3 e/ou pelo Escriturador dos CRI, exceto se de outra forma
prevista em legislacdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao Agente
Fiduciario.

E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital
Unico, no caso de Assembleia convocada para deliberar exclusivamente sobre
as demonstragdes financeiras previstas no inciso I do artigo 25 da Resolucdo
CVM 60, de forma que o edital da segunda convocacdo podera ser divulgado
simultaneamente ao edital da primeira convocacao.

A primeira convocagao devera informar, além da ordem do dia, o local, a data
e a hora em que a Assembleia sera realizada. Na hipdtese de ndo instalagdo da
Assembleia em primeira convocagdo, devera ocorrer nova convocagao por meio
da publicagdo de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o
local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada em segunda
convocacdo. A referida Assembleia ndo podera ser realizada, em segunda
convocacgao, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi
publicado o segundo edital.

No caso de realizacdo de Assembleia que contemple pelo menos uma das
seguintes alternativas de participagdo a distancia, previstas na Resolugdo CVM
60, devem constar as seguintes informagfes adicionais do respectivo anuncio
de convocacdo:

(@) Se admitido o envio de instrucdo de voto previamente a realizacdo da
assembleia: as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo
orientacgoes sobre o preenchimento e envio e as formalidades necessarias
para que o voto enviado seja considerado valido; e

(b) Se admitida a participacdo e o voto a distancia durante a Assembleia por
meio de sistema eletrénico: as regras e os procedimentos aplicaveis,
incluindo informacgdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacao
do sistema pelos Titulares dos CRI, e se a Assembleia sera realizada de
modo parcial ou exclusivamente digital.
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16.6

16.7

16.3.9 Caso seja admitida a instrugdo de voto de forma prévia a realizacao da referida
Assembleia e/ou admitida a participacdo e voto a disténcia por meio eletronico,
as convocacOes poderdo ser publicadas de forma resumida com indicacdo dos
enderegos na rede mundial de computadores onde a informagao completa deve
estar disponivel aos Titulares dos CRI, sem prejuizo da obrigacdo de
disponibilizacdo pela Securitizadora, por meio de sistema eletronico, na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

16.3.10 Admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia seja publicada
conjuntamente com a primeira convocacdao por meio de edital Unico, no caso
de assembleia especial de investidores convocada para deliberar
exclusivamente sobre as demonstragoes financeiras do Patrimo6nio Separado.

Instalacdo. A Assembleia serd instalada, exceto se de outra forma prevista neste
instrumento:

(a) Em primeira convocagdo, com a presenca de beneficidrios que representem, no
minimo, um tergo dos CRI em Circulacdo; ou

(b) Em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de beneficiarios.

16.4.1 Para o caso de deliberagoes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes
do Patrimonio Separado para a satisfagao integral dos CRI, a Assembleia deve
ser instalada em primeira convocagao com a presenca de Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI, e em
segunda convocacdo, independentemente da quantidade de beneficiarios.

16.4.2 Independentemente da convocagdo prevista nesta Clausula, sera considerada
regular a Assembleia, a qual comparecerem todos os Titulares dos CRI em
Circulagao, nos termos da Resolugao CVM 60.

Local. A Assembleia realizar-se-a preferencialmente de forma eletrénica em plataforma
digital, cujo acesso sera disponibilizado pela Securitizadora, ou em local onde a
Securitizadora tiver a sede e, quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar,
as correspondéncias de convocacdo indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

16.5.1 E permitido aos Titulares dos CRI participar da Assembleia por meio de
conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o
voto em Assembleia por comunicagdo escrita ou eletr6nica, observado o que
dispde a Resolucdo CVM 60.

Presidéncia. A presidéncia da Assembleia cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

(a) Ao representante da Securitizadora;

(b) Ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes;
(c) Ao Agente Fiduciario; ou

(d) A pessoa designada pela CVM.

Representantes da Devedora. Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora e/ou os
Titulares dos CRI poderdao convocar Representantes da Devedora, ou quaisquer terceiros,
para participar das Assembleias, mediante a aprovacao dos Titulares dos CRI, sempre que
a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagao da ordem do dia.
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16.10

16.11

16.12

16.13

16.14

16.15

Comparecimento do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio deverd comparecer a
Assembleia e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

Deliberagbes. Observado o disposto abaixo, na Assembleia serdao consideradas validas as
deliberagbes tomadas em primeira convocagao, por Titulares dos CRI que representem
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao e, em segunda convocacao,
por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes em Assembleia,
inclusive no caso de renuncia prévia, definitiva ou temporaria relacionados aos direitos
dos Titulares dos CRI (waiver), salvo se expresso de outra forma neste instrumento.

16.9.1 Caso a deliberacdo da Assembleia seja relacionada a insuficiéncia de ativos
integrantes do PatrimOnio Separado para a satisfacdo integral dos CRI, serdo
consideradas validas as deliberagbes tomadas pela maioria dos presentes, em
primeira ou segunda convocacgao.

16.9.2 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste instrumento, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia a que comparecem os
titulares da totalidade dos CRI em Circulagdo, sem prejuizo das disposicoes
relacionadas com os quéruns de deliberagao estabelecidos neste Instrumento.

Calculo de Quérum. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalagdao e/ou
deliberacdo da Assembleia, serdo considerados apenas os CRI em Circulagdo. Cada CRI
em Circulagdo correspondera a um voto na Assembleia, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo. Os votos em branco também deverao ser excluidos
do calculo do quérum de deliberagdao da Assembileia.

Vinculacdo. As deliberagbes tomadas em Assembleias serdo consideradas validas e
eficazes e obrigardo os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia
e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o
resultado da deliberacdo aos Titulares dos CRI, na forma da regulamentacdao da CVM, no
prazo legalmente estabelecido para tanto.

Alteracbes sem Assembleia. O presente Termo de Securitizagdo, assim como os demais
Documentos da Operacdao, poderdao ser alterados, sem a necessidade de qualquer
aprovacao dos Titulares dos CRI somente nas hipdteses expressamente previstas nos
Documentos da Operacao.

Instrucdo de Voto. Os Titulares dos CRI poderdao votar nas Assembleias por meio de
processo de instrucdo de voto, escrita ou eletronica, observadas as formalidades de
convocacdo, instalacdo e deliberacdo da Assembleia previstas neste instrumento, o que
deverd ser devidamente informado na convocagdo, nos termos da Resolugdo CVM 60,
desde que recebida pela Securitizadora antes do inicio da Assembleia, e além disso, possua
sistemas e controles necessarios para tanto, sendo certo que a auséncia da previsdo na
referida convocacdo devera ser entendida como a ndo inclusdo desta previsdo.

Assembleia Digital. A critério exclusivo da Securitizadora, as Assembleias poderdo ser
realizadas de forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolucdo CVM 60.

16.14.1 No caso de utilizacdo de meio eletronico, a companhia securitizadora deve
adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranga na transmissao de
informagdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a
identificacdo do investidor.

Manifestacdo da Securitizadora e do Agente Fiducidrio. Somente apds definicdo da
orientacao pelos Titulares dos CRI, de forma conjunta, em Assembleia, a Securitizadora
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16.17

17
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e/ou Agente Fiduciario deverdo exercer seu direito e deverdao se manifestar conforme lhes
for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos das Operagoes.

16.15.1 Caso ndo haja quérum necessario para a instalagdo da Assembleia, ou ndo haja
quérum de deliberacdo, a Securitizadora e/ou Agente Fiduciario poderao
permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo
que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagcdo aos
direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora e/ou
Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de
manifestacao.

16.15.2 O disposto acima ndo inclui as deliberagdes e medidas relativas a insuficiéncia
de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdao legais e
previstos neste instrumento.

Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora ndo prestara qualquer tipo de
opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientacdao definida pelos Titulares dos CRI,
comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido,
a Securitizadora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientacao dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente
dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Securitizadora.

Consulta Formal. E permitido aos Investidores votar por meio de processo de consulta
formal, escrita ou eletrénica, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos
26 a 32 da Resolugdo CVM 60 e na Resolucdo 81, conforme aplicavel, sem necessidade de
reunido dos investidores, caso em que os Investidores terdo, no minimo, 10 (dez) dias
contados da data de envio da referida consulta formal pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario (caso o objeto de deliberacdo em sede de Assembleia Especial diga respeito a
Securitizadora, para evitar eventual conflito de interesses), para manifestacdo. O processo
de consulta formal, sera realizado pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario,
mediante publicacdo em suas paginas na rede mundial de computadores - Internet
(www.provinciasecuritizadora.com.br e/ou https://www.vortx.com.br/), sendo concedido
o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacdo dos investidores. A manifestacao dos
Investidores devera ocorrer por meio do preenchimento e entrega do boletim de voto a
distancia a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, observados os quoéruns previstos
neste Termo de Securitizacdo, sempre em primeira convocacao, considerando a posicao
de custddia fornecida pela B3 e/ou pelo Escriturador dos CRI na data da publicacdo da
consulta formal. A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte dos
Investidores sera considerada como abstencdo. Findo o prazo para resposta, a
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio deverdo publicar em até 1 (um) Dia Util, via
comunicado ao mercado, o resultado da consulta formal.

Término

Extingdo. Este instrumento sera automaticamente extinto mediante a quitacdo integral
das Obrigacdes Garantidas.

Quitacdo. Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela
Securitizadora na B3, o Agente Fiduciario fornecerd, através de seu website, o termo de
quitacdo dos CRI a Securitizadora, nos termos do paragrafo 1° do artigo 32 da Lei 14.430,
que servirad para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o
caput do artigo 18 da Lei 14.430. Ocorrendo o disposto acima, e estando as demais
Obrigagdes Garantidas quitadas pela Securitizadora, esta se compromete a fornecer o
termo de liberagao das Obrigacdes Garantidas previstas neste instrumento para todos os
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19
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20
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fins de direito, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do termo de quitacdo
dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario nos termos acima.

Saldo do Patriménio Separado. Todos os valores eventualmente existentes no Patrimonio
Separado, apdés a quitacdao integral das Obrigacdes Garantidas, inclusive aqueles
eventualmente existentes na Conta Centralizadora, nos Fundos e/ou aqueles
eventualmente oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos,
serao de titularidade exclusiva da Devedora.

17.3.1 A Securitizadora devera disponibilizar a Devedora os recursos excedentes
previstos acima, liquidos de tributos, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
fim do prazo previsto na Clausula “Quitacdo”, o que, por conta e ordem da
Devedora e respectivos Garantidores, sera feito por meio de depdsito na Conta
da Devedora.

17.3.2 Eventuais retengdes de impostos decorrentes dos rendimentos dos recursos da
Conta Centralizadora e dos Fundos pertencerdo com exclusividade a
Securitizadora, na forma autorizada pelo artigo 22 da Resolucdo CVM 60, sendo
que os rendimentos da Conta Centralizadora serdo devidos exclusivamente a
Devedora.

Fatores de Risco

Fatores de Risco. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados independentemente pelo investidor e o Anexo “Fatores de Risco” exemplifica,
de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricdo e aquisigao dos CRI.

Tributacao

Tratamento Tributario. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos
diretos e indiretos mencionados no Anexo “Tributacdo Aplicavel aos Titulares dos CRI”,
nos termos ali descritos, ressaltando-se que os Titulares dos CRI ndao devem considerar
unicamente as informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI,
devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo
enquanto Titulares dos CRI.

Publicidade

Local de Publicacdo. Nos termos da Resolucao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse
dos Titulares dos CRI, tais como edital de convocacao de Assembleias, comunicados de
resgate, amortizacdo, notificacdes aos devedores e outros, serdao disponibilizados, nos
prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes
Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores - Internet (https://www.provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente
apos a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma
do paragrafo 5° do artigo 44, do artigo 45 e da alinea “b” do artigo 46, todos da Resolugdo
CVM 60, bem como na forma da Lei 14.430.

20.1.1 As publicacles acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia
nao havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova
e Unica publicacdo de segunda convocacdo.

20.1.2 E admitida a realizagcao de primeira e segunda convocacgdes, por meio de edital
Unico, no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente
sobre as demonstracdoes financeiras, de forma que o edital da segunda
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21
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convocacdo podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira
convocagao, nos termos do artigo 26, §1° Resolucao CVM 60.

Local de Divulgacdo Demais Informacdes. As demais informagbes periddicas da Emissao
e/ou da Securitizadora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou
regulamentares, através do sistema de envio de Informagdes Periddicas e Eventuais — IPE
da CVM.

Registro

Custodia e Registro. O Termo de Securitizacdo e seus eventuais aditamentos serdo
custodiados na Instituicao Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei
n.0 10.931, de 02 de agosto de 2004. O Termo de Securitizacdo e seus eventuais
aditamentos serdo registrados na B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcdao - Balcdao B3, pela
Securitizadora, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430.

Comunicagoes

Comunicacdes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicacdes que, de acordo com o

presente instrumento, devam ser feitos por escrito, serdo realizados mediante o envio de
mensagem eletronica enviada por meio da rede mundial de computadores (ou carta
registrada com “aviso de recebimento”), remetida aos enderecos abaixo, ou a qualquer
outro endereco posteriormente comunicado por escrito.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° Andar, Cidade Moncdes

CEP 04.571-925, Sao Paulo, SP

At.: Monica Fujii/Roberto Saka

Telefone: (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br /

middle office@provinciasecuritizadora.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n.% 215, 49 andar, Pinheiros

CEP 05.425-020, Sao Paulo, SP

At: Ana Eugénia de Jesus Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo de
ativos) / garantias@vortx.com.br (para cumprimento de obrigacdes) /
acessoscliente@vortx.com.br (para acesso ao Sistema)

22.1.1 Com a excecdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento
especificas, incluindo, mas ndo se limitando as demonstracées financeiras, o
cumprimento das obrigacdes pactuadas neste instrumento e nos demais
documentos da Emissdo referentes ao envio de documentos e informacodes
periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através da plataforma
digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em sua pagina na
rede mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizagcao do
cadastro, é necessario acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e
solicitar o acesso ao sistema.
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23.4

22.1.2 “VX Informa”: Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu
website (https://vortx.com.br), para comprovacdo do cumprimento das
obrigacdes assumidas neste instrumento referentes ao envio de documentos e
informacgdes periddicas.

Recebimento. Os documentos e as comunicagbes enviados por: (i) e-mail serao
considerados recebidos na data de envio do documento ou comunicacdo; ou (ii) meio fisico
serdao considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso de
Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderecgos
acima.

22.2.1 Para os fins dispostos acima, sera considerada valida a confirmacdo do envio
via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem,
desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado
na transmissdo e que do mesmo constem informagdes suficientes a
identificacdo do emissor e do destinatario da comunicacgdo.

Mudanca de Dados. A mudancga de qualquer um dos dados de comunicagdo acima deve
ser informada de imediato, a todas as demais Partes.

22.3.1 A Parte que enviar qualquer comunicacao, aviso, notificacdo ou documento,
conforme estabelecido acima, ndo sera responsavel pelo seu ndo recebimento
pela outra Parte em virtude de mudanca de endereco e/ou de dados de
comunicacao nao informada.

Disposicoes Gerais

Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros
documentos, cartas, memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem
como os entendimentos orais mantidos entre elas, anteriores a presente data.

Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios)
cessionarios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condicées pelos prejuizos, perdas e
danos a que der causa, na forma da legislagdo aplicavel.

Negocio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um
conjunto de negociagbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste
instrumento, dos demais Documentos da Operacao (os quais ndo podem ser interpretados
e/ou analisados isoladamente), sendo certo que os direitos, recursos, poderes e
prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos e ndo exclusivos de
quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento
sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente
excluidos e s6 admitem renuncia por escrito e especifica.

23.4.1 A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissdo das outras no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste
instrumento, ou a nao aplicagao, na ocasidao oportuna, das cominagdes aqui
constantes, ndao acarretarao o cancelamento das penalidades, nem dos poderes
ora conferidos, e tampouco implicard novacdao ou modificacdo de quaisquer
disposicoes deste instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno
vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas
e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

Pdgina integrante do “Termo de Securitizag@o de Direitos Creditdrios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 1832 Emissdo, em 8 (oito) Séries,
da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo: 183E_FIBRA

1l (Eleya))

83



Docusign Envelope ID: 4A5B2272-3B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

23.5

23.6

23.7

23.8

23.4.2 O disposto aqui prevalecerd ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das
cominacgbes ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposicoes aqui
contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das
leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicdes nao serao
afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serao integralmente cumpridas,
obrigando-se as respectivas Partes a envidarem os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido nulificada/anulada,
invalidada ou declarada ineficaz.

Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por
Seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente sera considerada
valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer
autorizacdo prévia. As Partes concordam que o presente instrumento e os demais
Documentos da Operacdo poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer
aprovacao da Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI, sempre que e somente:

(a) adequar os Documentos da Operagao a normas legais e regulamentares;
(b) reforco de Garantias (se aplicavel);

(c) corrigir erro material, seja ele um erro grosseiro, de remissao, de digitacdo ou
aritmético;

(d) eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos Documentos da
Operacdo;

(e) atualizar dados cadastrais das partes dos Documentos da Operagao;

(f) alterar remuneracdo dos prestadores de servico da Operacao (desde que nao
acarrete onerosidade adicional aos Titulares dos CRI ou ao patrimoénio separado dos
CRI);

(g) refletir modificacbes ja expressamente permitidas nos Documentos da Operagdo;

(h) atender exigéncias apresentadas pela B3, por cartorios, juntas comerciais, CVM,
autoridades, autarquias, camaras de liquidagdo, entidades de registro, 6rgaos
reguladores e/ou mercados de negociacdao, conforme o caso, para os fins dos
Documentos da Operagdo, sendo certo que, neste caso, as respectivas Partes
responsaveis se obrigam a sanar as eventuais exigéncias, no respectivo prazo
concedido, bem como a observar eventuais prazos exigidos nos Documentos da
Operacao para tanto; e/ou

(i) quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo
tenham sido subscritos e integralizados.

23.7.1 Nos termos do artigo 25, paragrafo 4° da Resolucdo CVM 60, as alteracdes
indicadas acima deverdo ser comunicadas aos Titulares dos CRI em até 7 (sete)
Dias Uteis a contar da data de implementacao das alteragdes.

Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso
de duvidas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicbes deste
instrumento, dado o carater complementar dos Anexos. Ndo obstante, reconhecem as
Partes a unicidade e indissociabilidade das disposicdes deste instrumento e dos seus
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23.9

23.10

23.11

23.12

23.13

23.14

23.15

Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e sistematica, tendo como
parametro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigagbes Garantidas tenham
sido pagas e cumpridas integralmente.

Prorrogacdao de Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos
referentes ao cumprimento de qualquer obrigacao por quaisquer das Partes prevista neste
instrumento até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da
respectiva obrigacdo ndo for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem
pagos ou penalidades.

Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, inciso III do Cdédigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas estdo
sujeitas a execugao especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido
dispositivo legal, sendo que o presente instrumento, quando assinado de forma eletronica,
permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de
assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, paragrafo 4°, do Cddigo
de Processo Civil.

Execucdo Especifica. A Securitizadora podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugao
especifica das obrigagdes aqui assumidas pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor,
conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cddigo de Processo Civil.

Protecdo de Dados. Na hipotese de haver tratamento de dados pessoais de pessoas
naturais, decorrente da execucao deste Contrato, as Partes declaram estar totalmente
aderentes a legislagdo vigente que trata ou esbarra na tematica de protecdo de dados,
tendo em vista o ordenamento juridico como um todo, entendendo-se, como tal, conforme
aplicavel: a Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei n.° 13.709, de 14 de agosto de 2018,
conforme em vigor) ("LGPD") e suas alteracdes, bem como demais normas setoriais ou
gerais sobre o tema (“Protecdo de Dados”). Cada Parte reconhece que atua como
Controlador, conforme definicdo trazida pela LGPD, independentemente uma da outra, e
nao em conjunto ou em comum, em relacdo ao seu tratamento de dados pessoais.

Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob
a égide da “Declaracdo de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre
mercado, conforme previsto na Lei n.° 13.874, de 20 de setembro de 2019, de forma que
todas as disposicdes aqui contidas sdo de livre estipulacdo das Partes pactuantes, com a
aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avengado, hipotese em
gue nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte
que pactuou contra ela.

Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem
como demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica ou
digitalmente, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos
padrdes ICP-BRASIL, nos termos da Lei n.° 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem
como na Lei n.° 14.063, de 23 de setembro de 2020, a Medida Provisoria n.°© 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, no Decreto n.© 10.278, de 18 de marco de 2020, e ainda, no
Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serao utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio
de sistemas de certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade.
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23.15.1 Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins
de cumprimento de obrigacOes previstas neste instrumento, exceto se outra
forma for exigida por Cartérios de Registro de Imdveis, Cartérios de Registro
de Titulos e Documentos, Cartorios de Notas, Junta Comercial ou demais 6rgaos
competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

23.15.2 As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de
conclusdao das assinaturas eletrénicas, os efeitos do presente instrumento
retroagem a data abaixo descrita.

24 Legislacao Aplicavel e Foro

24.1 Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

24.2 Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, o(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento
em formato eletronico, com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade
certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com o artigo
107 do Cédigo Civil e a Medida Proviséria n.°© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 22 de setembro de 2026.
(Restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)

(As assinaturas e anexos seguem nas paginas seguintes.)
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(Pagina de assinaturas do "Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios para a
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 18328 Emissdo, em 7 (Sete) Séries, da
Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Partifib

Projetos Imobiliarios Celso Garcia Ltda.”)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Docusigned by

Nome:
Cargo:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by ocusigned by

Weslley Mats Ucduon Funanda Congalues (pfa Ao lssis

COSTA DE ASSIS 41251880843

PRFBGS.
CF3444EBEBI0MES,

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Pdgina integrante do “Termo de Securitizag@o de Direitos Creditdrios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 1832 Emissdo, em 8 (oito) Séries,
da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo: 183E_FIBRA

1l (Eleya))

87



Docusign Envelope ID: 4A5B2272-3B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

ANEXO

Cronograma de Pagamentos

CRI (Série 1)
Datas de Taxa de ~
Periodo| Pagamento | Amortizacao P:egg::il;go In:glﬁc:‘n;as%ao
do CRI (TAI) ; :
1 29/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 26/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 29/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 28/01/2027 0,0000% Sim Nao
5 25/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 29/03/2027 0,0000% Sim Nao
7 28/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 26/05/2027 0,0000% Sim Nao
9 28/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 29/07/2027 0,0000% Sim Nao
11 27/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 28/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 28/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 26/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 29/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 27/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 24/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 29/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 27/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 29/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 28/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 27/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 29/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 28/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 27/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 28/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 28/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 29/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 26/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 28/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 26/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 29/05/2029 0,0000% Sim Nao
33 28/06/2029 0,0000% Sim Nao
34 27/07/2029 0,0000% Sim Nao
35 29/08/2029 0,0000% Sim Nao
36 27/09/2029 0,0000% Sim Nao
37 29/10/2029 0,0000% Sim Nao
38 28/11/2029 0,0000% Sim Nao
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39 27/12/2029 0,0000% Sim Nao
40 29/01/2030 0,0000% Sim Nao
41 26/02/2030 0,0000% Sim Nao
42 28/03/2030 0,0000% Sim Nao
43 26/04/2030 0,0000% Sim Nao
44 29/05/2030 0,0000% Sim Nao
45 27/06/2030 0,0000% Sim Nao
46 29/07/2030 0,0000% Sim Nao
47 29/08/2030 0,0000% Sim Nao
48 26/09/2030 0,0000% Sim Nao
49 29/10/2030 0,0000% Sim Nao
50 28/11/2030 0,0000% Sim Nao
51 27/12/2030 0,0000% Sim Nao
52 29/01/2031 0,0000% Sim Nao
53 26/02/2031 0,0000% Sim Nao
54 27/03/2031 0,0000% Sim Nao
55 28/04/2031 0,0000% Sim Nao
56 29/05/2031 0,0000% Sim Nao
57 26/06/2031 0,0000% Sim Nao
58 29/07/2031 0,0000% Sim Nao
59 28/08/2031 99,0000% Sim Nao
60 17/09/2031 100,0000% Sim Nao

CRI (Série 2)

7 Rz L) Tax? de,, Pagamento | Incorporacao
Periodo| Pagamento Amortlz_agao de Juros? de Juros?
do CRI (TAI)
1 29/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 26/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 29/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 28/01/2027 0,0000% Sim Nao
5 25/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 29/03/2027 0,0000% Sim Nao
7 28/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 26/05/2027 0,0000% Sim Nao
9 28/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 29/07/2027 0,0000% Sim Nao
11 27/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 28/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 28/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 26/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 29/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 27/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 24/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 29/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 27/04/2028 0,0000% Sim Nao

Pdgina integrante do “Termo de Securitizag@o de Direitos Creditdrios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 1832 Emissdo, em 8 (oito) Séries,
da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo: 183E_FIBRA
1l (Eleya))

89



Docusign Envelope ID: 4A5B2272-3B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

20 29/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 28/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 27/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 29/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 28/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 27/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 28/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 28/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 29/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 26/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 28/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 26/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 29/05/2029 0,0000% Sim Nao
33 28/06/2029 0,0000% Sim Nao
34 27/07/2029 0,0000% Sim Nao
35 29/08/2029 0,0000% Sim Nao
36 27/09/2029 0,0000% Sim Nao
37 29/10/2029 0,0000% Sim Nao
38 28/11/2029 0,0000% Sim Nao
39 27/12/2029 0,0000% Sim Nao
40 29/01/2030 0,0000% Sim Nao
41 26/02/2030 0,0000% Sim Nao
42 28/03/2030 0,0000% Sim Nao
43 26/04/2030 0,0000% Sim Nao
44 29/05/2030 0,0000% Sim Nao
45 27/06/2030 0,0000% Sim Nao
46 29/07/2030 0,0000% Sim Nao
47 29/08/2030 0,0000% Sim Nao
48 26/09/2030 0,0000% Sim Nao
49 29/10/2030 0,0000% Sim Nao
50 28/11/2030 0,0000% Sim Nao
51 27/12/2030 0,0000% Sim Nao
52 29/01/2031 0,0000% Sim Nao
53 26/02/2031 0,0000% Sim Nao
54 27/03/2031 0,0000% Sim Nao
55 28/04/2031 0,0000% Sim Nao
56 29/05/2031 0,0000% Sim Nao
57 26/06/2031 0,0000% Sim Nao
58 29/07/2031 0,0000% Sim Nao
59 28/08/2031 99,0000% Sim Nao
60 18/09/2031 100,0000% Sim Nao

CRI (Série 3)

Datas de Taxade b amento|Incorporacio
Periodo| Pagamento | Amortizacdao dnguros" de quI‘OS?’
do CRI (TAi) i '
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1 29/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 26/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 29/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 28/01/2027 0,0000% Sim Nao
5 25/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 29/03/2027 0,0000% Sim Nao
7 28/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 26/05/2027 0,0000% Sim Nao
9 28/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 29/07/2027 0,0000% Sim Nao
11 27/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 28/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 28/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 26/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 29/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 27/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 24/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 29/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 27/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 29/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 28/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 27/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 29/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 28/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 27/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 28/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 28/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 29/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 26/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 28/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 26/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 29/05/2029 0,0000% Sim Nao
33 28/06/2029 0,0000% Sim Nao
34 27/07/2029 0,0000% Sim Nao
35 29/08/2029 0,0000% Sim Nao
36 27/09/2029 0,0000% Sim Nao
37 29/10/2029 0,0000% Sim Nao
38 28/11/2029 0,0000% Sim Nao
39 27/12/2029 0,0000% Sim Nao
40 29/01/2030 0,0000% Sim Nao
41 26/02/2030 0,0000% Sim Nao
42 28/03/2030 0,0000% Sim Nao
43 26/04/2030 0,0000% Sim Nao
44 29/05/2030 0,0000% Sim Nao
45 27/06/2030 0,0000% Sim Nao
46 29/07/2030 0,0000% Sim Nao
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47 29/08/2030 0,0000% Sim Nao
48 26/09/2030 0,0000% Sim Nao
49 29/10/2030 0,0000% Sim Nao
50 28/11/2030 0,0000% Sim Nao
51 27/12/2030 0,0000% Sim Nao
52 29/01/2031 0,0000% Sim Nao
53 26/02/2031 0,0000% Sim Nao
54 27/03/2031 0,0000% Sim Nao
55 28/04/2031 0,0000% Sim Nao
56 29/05/2031 0,0000% Sim Nao
57 26/06/2031 0,0000% Sim Nao
58 29/07/2031 0,0000% Sim Nao
59 28/08/2031 99,0000% Sim Nao
60 19/09/2031 100,0000% Sim Nao
CRI (Série 4)
. Datas de Tax? de~ Pagamento | Incorporacao
Periodo| Pagamento Amortlz_agao de Juros? de Juros?
do CRI (TAI)
1 29/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 26/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 29/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 28/01/2027 0,0000% Sim Nao
5 25/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 29/03/2027 0,0000% Sim Nao
7 28/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 26/05/2027 0,0000% Sim Nao
9 28/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 29/07/2027 0,0000% Sim Nao
11 27/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 28/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 28/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 26/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 29/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 27/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 24/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 29/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 27/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 29/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 28/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 27/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 29/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 28/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 27/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 28/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 28/12/2028 0,0000% Sim Nao
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28 29/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 26/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 28/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 26/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 29/05/2029 0,0000% Sim Nao
33 28/06/2029 0,0000% Sim Nao
34 27/07/2029 0,0000% Sim Nao
35 29/08/2029 0,0000% Sim Nao
36 27/09/2029 0,0000% Sim Nao
37 29/10/2029 0,0000% Sim Nao
38 28/11/2029 0,0000% Sim Nao
39 27/12/2029 0,0000% Sim Nao
40 29/01/2030 0,0000% Sim Nao
41 26/02/2030 0,0000% Sim Nao
42 28/03/2030 0,0000% Sim Nao
43 26/04/2030 0,0000% Sim Nao
44 29/05/2030 0,0000% Sim Nao
45 27/06/2030 0,0000% Sim Nao
46 29/07/2030 0,0000% Sim Nao
47 29/08/2030 0,0000% Sim Nao
48 26/09/2030 0,0000% Sim Nao
49 29/10/2030 0,0000% Sim Nao
50 28/11/2030 0,0000% Sim Nao
51 27/12/2030 0,0000% Sim Nao
52 29/01/2031 0,0000% Sim Nao
53 26/02/2031 0,0000% Sim Nao
54 27/03/2031 0,0000% Sim Nao
55 28/04/2031 0,0000% Sim Nao
56 29/05/2031 0,0000% Sim Nao
57 26/06/2031 0,0000% Sim Nao
58 29/07/2031 0,0000% Sim Nao
59 28/08/2031 99,0000% Sim Nao
60 22/09/2031 100,0000% Sim Nao
CRI (Série 5)
" Datasice Taxa:1 de,, Pagamento | Incorporacao
Periodo| Pagamento Amortlz_agao de Juros? de Juros?
do CRI (TAI)
1 29/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 26/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 29/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 28/01/2027 0,0000% Sim Nao
5 25/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 29/03/2027 0,0000% Sim Nao
7 28/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 26/05/2027 0,0000% Sim Nao
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9 28/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 29/07/2027 0,0000% Sim Nao
11 27/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 28/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 28/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 26/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 29/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 27/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 24/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 29/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 27/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 29/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 28/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 27/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 29/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 28/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 27/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 28/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 28/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 29/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 26/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 28/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 26/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 29/05/2029 0,0000% Sim Nao
33 28/06/2029 0,0000% Sim Nao
34 27/07/2029 0,0000% Sim Nao
35 29/08/2029 0,0000% Sim Nao
36 27/09/2029 0,0000% Sim Nao
37 29/10/2029 0,0000% Sim Nao
38 28/11/2029 0,0000% Sim Nao
39 27/12/2029 0,0000% Sim Nao
40 29/01/2030 0,0000% Sim Nao
41 26/02/2030 0,0000% Sim Nao
42 28/03/2030 0,0000% Sim Nao
43 26/04/2030 0,0000% Sim Nao
44 29/05/2030 0,0000% Sim Nao
45 27/06/2030 0,0000% Sim Nao
46 29/07/2030 0,0000% Sim Nao
47 29/08/2030 0,0000% Sim Nao
48 26/09/2030 0,0000% Sim Nao
49 29/10/2030 0,0000% Sim Nao
50 28/11/2030 0,0000% Sim Nao
51 27/12/2030 0,0000% Sim Nao
52 29/01/2031 0,0000% Sim Nao
53 26/02/2031 0,0000% Sim Nao
54 27/03/2031 0,0000% Sim Nao
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55 28/04/2031 0,0000% Sim Nao
56 29/05/2031 0,0000% Sim Nao
57 26/06/2031 0,0000% Sim Nao
58 29/07/2031 0,0000% Sim Nao
59 28/08/2031 99,0000% Sim Nao
60 23/09/2031 100,0000% Sim Nao
CRI (Série 6)
Datas de Taxa de ~
Periodo| Pagamento | Amortizacao P:egg::iggo In:::;%c:‘n;as%ao
do CRI (TAI) : :
1 29/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 26/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 29/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 28/01/2027 0,0000% Sim Nao
5 25/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 29/03/2027 0,0000% Sim Nao
7 28/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 26/05/2027 0,0000% Sim Nao
9 28/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 29/07/2027 0,0000% Sim Nao
11 27/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 28/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 28/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 26/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 29/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 27/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 24/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 29/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 27/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 29/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 28/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 27/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 29/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 28/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 27/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 28/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 28/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 29/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 26/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 28/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 26/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 29/05/2029 0,0000% Sim Nao
33 28/06/2029 0,0000% Sim Nao
34 27/07/2029 0,0000% Sim Nao
35 29/08/2029 0,0000% Sim N3o
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36 27/09/2029 0,0000% Sim Nao
37 29/10/2029 0,0000% Sim Nao
38 28/11/2029 0,0000% Sim Nao
39 27/12/2029 0,0000% Sim Nao
40 29/01/2030 0,0000% Sim Nao
41 26/02/2030 0,0000% Sim Nao
42 28/03/2030 0,0000% Sim Nao
43 26/04/2030 0,0000% Sim Nao
44 29/05/2030 0,0000% Sim Nao
45 27/06/2030 0,0000% Sim Nao
46 29/07/2030 0,0000% Sim Nao
47 29/08/2030 0,0000% Sim Nao
48 26/09/2030 0,0000% Sim Nao
49 29/10/2030 0,0000% Sim Nao
50 28/11/2030 0,0000% Sim Nao
51 27/12/2030 0,0000% Sim Nao
52 29/01/2031 0,0000% Sim Nao
53 26/02/2031 0,0000% Sim Nao
54 27/03/2031 0,0000% Sim Nao
55 28/04/2031 0,0000% Sim Nao
56 29/05/2031 0,0000% Sim Nao
57 26/06/2031 0,0000% Sim Nao
58 29/07/2031 0,0000% Sim Nao
59 28/08/2031 99,0000% Sim Nao
60 24/09/2031 100,0000% Sim Nao
CRI (Série 7)
p e Tax? de,, Pagamento | Incorporacao
Periodo| Pagamento Amortlz_agao de Juros? de Juros?
do CRI (TAI)
1 29/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 26/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 29/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 28/01/2027 0,0000% Sim Nao
5 25/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 29/03/2027 0,0000% Sim Nao
7 28/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 26/05/2027 0,0000% Sim Nao
9 28/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 29/07/2027 0,0000% Sim Nao
11 27/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 28/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 28/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 26/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 29/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 27/01/2028 0,0000% Sim Nao
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17 24/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 29/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 27/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 29/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 28/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 27/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 29/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 28/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 27/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 28/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 28/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 29/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 26/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 28/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 26/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 29/05/2029 0,0000% Sim Nao
33 28/06/2029 0,0000% Sim Nao
34 27/07/2029 0,0000% Sim Nao
35 29/08/2029 0,0000% Sim Nao
36 27/09/2029 0,0000% Sim Nao
37 29/10/2029 0,0000% Sim Nao
38 28/11/2029 0,0000% Sim Nao
39 27/12/2029 0,0000% Sim Nao
40 29/01/2030 0,0000% Sim Nao
41 26/02/2030 0,0000% Sim Nao
42 28/03/2030 0,0000% Sim Nao
43 26/04/2030 0,0000% Sim Nao
44 29/05/2030 0,0000% Sim Nao
45 27/06/2030 0,0000% Sim Nao
46 29/07/2030 0,0000% Sim Nao
47 29/08/2030 0,0000% Sim Nao
48 26/09/2030 0,0000% Sim Nao
49 29/10/2030 0,0000% Sim Nao
50 28/11/2030 0,0000% Sim Nao
51 27/12/2030 0,0000% Sim Nao
52 29/01/2031 0,0000% Sim Nao
53 26/02/2031 0,0000% Sim Nao
54 27/03/2031 0,0000% Sim Nao
55 28/04/2031 0,0000% Sim Nao
56 29/05/2031 0,0000% Sim Nao
57 26/06/2031 0,0000% Sim Nao
58 29/07/2031 0,0000% Sim Nao
59 28/08/2031 99,0000% Sim Nao
60 25/09/2031 100,0000% Sim Nao
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ANEXO
Destinacao de Recursos

Os recursos liquidos captados com a Operacdao devem ser aplicados pela Devedora
exclusivamente de acordo com as regras e obrigacoes estipuladas neste Anexo (“Destinacao de
Recursos”), sendo certo que eventuais termos iniciados em maiulscula ndo definidos aqui terdo o
significado a eles atribuido no Termo de Emisséo.

Destinacao de Recursos

1. Os recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da Operacdo serdo integral e
exclusivamente utilizados para custeio de despesas imobiliarias, incorridas pela Devedora ou por
suas controladas, diretamente atinentes a aquisicdo, construcao e/ou reforma (“Despesas
Imobilidrias”) do(s) imdvel(is) identificado(s) na Tabela 1 abaixo (“"Imdvel(is) Destinatario(s)"):

Tabela 1 - Identificacdo de Imovel(is) Destinatario(s) e de Recursos Destinados ao(s)
Imovel(is) Destinatario(s)

% alocado

Imovel| Matricula | Cartério Endereco Soc!eda’de_ ao Ifnov’el_
Destinataria Destinatari
o

Partifib Projetos

. . Imobiliari |
Avenida Celso Garcia, n.° obiliarios Celso

90 RGI de . Garcia Ltda.
~ 3.355, Tatuape, CEP 03080- . . !
1 205.747 Sao 010, cidade de So Paulo, inscrita no CNPJ 100%
Paulo/SP Estado de Sao Paulo sob o n.?
08.936.455/0001-
25
2. A distribuicdo de recursos e respectivo uso, por Imoével Destinatario, estd descrita na

Tabela 2, abaixo:

Tabela 2: Identificacdo do uso dos recursos no(s) Imovel(is) Destinatario(s)

Percentual do valor
Imovel Uso dos Recursos captacon ser
alocado ao Imovel
Destinatario
1 Despesas Imobilidrias a incorrer (gastos futuros) 100%
3. A comprovacdo da Destinacdo de Recursos sera feita com base em termos de quitagdo,

contratos de compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de
pagamento/transferéncia e outros documentos necessarios para comprovacao de pagamentos,
contratos ou notas fiscais acompanhados de seus arquivos no formato “"PDF” de autenticacao das
notas fiscais (se aplicavel), comprovantes de pagamentos das notas fiscais e/ou demonstrativos
contabeis que demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos societarios e demais
documentos comprobatérios necessarios para a comprovacdao do pagamento de Despesas
Imobilidrias para fins da Destinacdo de Recursos e seu acompanhamento pelo Agente Fiduciario,
bem como demais documentos comprobatérios que o Agente Fiducidrio julgar necessario para
acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos da Operacao (“Documentos de Destinacao”),
0S quais serao enviados no prazo do item 14 abaixo.
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4, A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos Documentos de Destinacéo
encaminhados ao Agente Fiduciario.

5. Cabera a Devedora a verificacdo e andlise da veracidade dos Documentos de Destinacao
encaminhados, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteragdo, nao
cabendo ao Agente Fiducidrio ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgdes técnicas e financeiras neles
constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que |he seja enviado
com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes apresentadas

6. O Agente Fiduciario analisara os Documentos de Destinacdo enviados pela Devedora,
para fins de verificacdo da Destinagdo de Recursos. A Devedora reconhece que serao consideradas
pelo Agente Fiduciario para os fins de comprovacdo da Destinacdo de Recursos apenas as
despesas de natureza imobilidria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisigao,
construgao ou reforma de imével, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo,
corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na elaboragao/negociacdo de
escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com
cartorio, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritorio, mdveis planejados,
custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

7. A Devedora se compromete, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos
obtidos por meio do Lastro, exclusivamente conforme previsto neste Anexo.

8. A Devedora declara que, além dos recursos que serdo obtidos com a Operacdo e da
operacdo vinculada as Obrigagoes Existentes, o(s) Imdvel(is) Destinatario(s) nao recebeu(ram)
quaisquer recursos oriundos de qualquer outra captacdo por meio da emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios, lastreados em instrumentos de divida da Devedora.

9. Adicionalmente, sempre que solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM,
Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro 6rgao regulador decorrente de solicitagdo ao
Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora, para fins de atendimento das obrigacGes legais e
exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da
solicitacdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado por
norma, a Devedora devera enviar cépias dos Documentos de Destinagdo necessarios para a
comprovagao do pagamento de Despesas Imobilidrias para fins da Destinacdo de Recursos.

10. O Agente Fiduciario ndo realizara diretamente o acompanhamento fisico das obras do(s)
Imdvel(is), Destinatario(s) estando tal verificagdo restrita ao envio, pela Devedora ao Agente
Fiduciario, com cdpia a Securitizadora, dos Documentos de Destinagdo. Adicionalmente, caso
entenda necessario, o Agente Fiduciario podera contratar terceiro especializado para avaliar ou
reavaliar os Documentos de Destinacgao.

11. O descumprimento das obrigagdes dispostas neste Anexo (inclusive das obrigagbes de
fazer e dos respectivos prazos aqui previstos) devera ser informado pelo Agente Fiduciario e a
Securitizadora, e podera resultar no vencimento antecipado do Lastro, na forma prevista neste
instrumento.
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12. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora,
os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos
e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos da Operacgdo de
forma diversa da estabelecida neste Anexo. O valor da indenizagdo aqui previsto esta limitado,
em qualquer circunstancia ao valor total da Operagdo, acrescido (i) da Remuneragdo, calculada
de acordo com o disposto no Lastro; e (ii) dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel.

13. A Devedora devera alocar os recursos liquidos captados com a Operagao até a data de
vencimento dos CRI (conforme definida no Termo de Securitizagdo), de acordo com o cronograma
indicativo constante da tabela abaixo:

Tabela 3: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizacdao dos Recursos no(s)
Imovel(is) Destinatario(s) (em R$)
Matricula 205.747

20 semestre 1° semestre 29 semestre 1° semestre 20 semestre
2026 2027 2027 2028 2028

R$ 5.543.824,04 | R$ 9.647.000,73 | R$ 14.387.176,67 | R$ 18.202.407,71 | R$ 5.219.590,85 | R$ 53.000.000,00

TOTAL

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a
dinédmica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os recursos da Operagao
em datas diversas das previstas neste cronograma indicativo, observada a obrigacdo desta de
realizar a integral Destinacdo de Recursos até a data de vencimento dos CRI, conforme previsto
no Termo de Securitizacdo, ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos
recursos obtidos com a Operacdo, o que ocorrer primeiro. Adicionalmente, o cronograma
indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer
qualguer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de
Vencimento Antecipado. Ademais, a verificagdo da observéncia ao cronograma indicativo devera
ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele
previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos
semestres seguintes.

14, A Devedora se compromete a disponibilizar ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, até
o ultimo dia anterior a data de vencimento dos CRI, os Documentos de Destinagdo que
comprovem a aplicagdo acima. Para esse fim, a Devedora devera enviar ao Agente Fiduciario,
com copia para a Securitizadora, semestralmente no dia 20 (vinte) dos meses subsequentes apds
0 encerramento dos semestres findos em junho e dezembro e até a comprovagdo da alocagdo do
total dos recursos liquidos da Operagao, Relatorio Semestral no modelo abaixo, cujo primeiro
Relatério Semestral sera devido em 20 de janeiro de 2027, o segundo em 20 de julho de 2027 e
assim sucessivamente, acompanhado dos respectivos Documentos de Destinacado:

{Qualificacdo da Devedora}, neste ato representada de acordo com seus atos
societarios constitutivos ("Devedora”), em cumprimento ao disposto no {Nome do
Lastro} ("Lastro”), DECLARA que os recursos recebidos em virtude da realizacdo da
Operacdo no dmbito do Lastro e da Destinacdo de Recursos, conforme prevista no
referido instrumento, foram utilizados, no ultimo semestre, conforme descrito abaixo,
nos termos dos Documentos Destinacdo anexos ao presente relatdrio:
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Document
Destinag¢ao o (N'o. cE
. Matric | stat | dos Nota Fiscal Percent
Denomin vt 7| o ey (NF-e) / Comprov ual do | Valor
agé'9 Propriet | Cartor | da tapa do GEEID W) ante de | T6CUrso | 9 geio
Imovel Srio io Obr projeto: / TED {x} pagamen utilizad | no
Destinata Ender | a aquisigé’o / DOC {x} to o no | semes
rio 4 /  boleto semest | tre
eco (%) | construcao )
. reforma (autentlca re
¢do) /
outros
{=} {=} {=} {=} {=} {=} {=} {=} {=}
Total destinado no semestre {=}%
Valor desembolsado R$ {=}
Saldo a destinar R$ {=}
Valor Total da Operacido R$ {=}

Declara que os Documentos Comprobatdrios, comprovantes de pagamento, e demais
documentos acima elencados ndo foram utilizados para fins de comprovacdo de
destinacdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Devedora
e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de operacdes de emissdo de certificados
de recebiveis imobiliarios.

Declara, ainda, conforme o caso, que: (i) é titular do controle societario por ela investidas
acima, ou (ii) as sociedades mencionadas acima sdo detentoras de seu controle
societario; e assume a obrigacdo de manter essa relacdo societaria até que seja
comprovada, pela Devedora, a integral destinacdo dos recursos, sendo certo que, para
os fins aqui dispostos, “controle” tem o significado constante do artigo 116 da Lei n.©
6.404 de 15 de dezembro de 1976. Acompanham a presente declaracdo os documentos
necessarios a comprovacado da relacdo societario aqui mencionada.

15. Os recursos a serem destinados aos Imovel(is) Destinatario(s) serdao integralmente
utilizados pelo Devedor, nas porcentagens indicadas na Tabela 3. A porcentagem destinada a
cada um dos Imovel(is) Destinatario(s), poderd ser alterada a qualquer tempo,
independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora ou dos titulares dos CRI, sendo que,
neste caso, tal alteracdo devera ser refletida em aditamento a este instrumento e ao Termo de
Securitizacdo, bem como a qualquer outro documento que se faga necessario, de forma a prever
0 novo percentual para cada Imovel Destinatario.

16. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duragdo dos CRI, o
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Operagao, a partir do Relatério
Semestral e devera envidar seus melhores esforcos para obter a documentacdo necessaria a fim
de proceder com a verificagdo da Destinacdo de Recursos. Adicionalmente, o Agente Fiduciario
considerara como corretas e veridicas as informagoes fornecidas pela Devedora.

17. Adicionalmente, até a data de vencimento dos CRI, sera possivel a insercdo, por meio de
aditamento a este instrumento, de novos Imdveis Destinatarios para fins de aquisicdo, construcao
e/ou reforma, além daqueles inicialmente previstos neste instrumento, bem como para
modificacdo do percentual de recursos captados a ser aplicado no(s) Imdvel(is) Destinatario(s),
desde que aprovado em Assembleia (CRI), e desde que observados os requisitos previstos nos
itens 3 e 4 acima.
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18. Em caso de vencimento antecipado ou pagamento antecipado total do Lastro (se
aplicavel), a Devedora permanecera obrigada a:

(i) Aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da Operagao, até a data de
vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicacao da totalidade
dos recursos liquidos captados por meio da Operagdo, o que ocorrer primeiro; e

(i) Prestar contas ao Agente Fiduciario acerca da destinagdo de recursos e seu
status, nos termos do Lastro, incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario.

Diante da ocorréncia de qualquer forma de pagamento antecipado total, as obrigacdes do Agente
Fiduciario com relagao a verificagdo, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a
destinacdo da totalidade dos recursos seja comprovada.
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ANEXO
Despesas da Operacgao

Valores das Despesas da Operacgao

, Tributos
Custos de Emissao Agente Ba’se 2= CATEEEE para Total Geral
Calculo Valor G
rossup
Conforme Conforme Conforme Contrato
Estruturacao Fator Projetos Contrato de Contrato de 19,53% de Distribuicio
Distribuicao Distribuicdo S
Assessor Legal Dias Carneiro Fixo R$ 125.000,00 0,00% R$ 125.000,00
Conforme Conforme Conforme Contrato
Coordenador Lider Banco Fator  Contrato de Contrato de 9,65% de Distribuicio
Distribuicao Distribuicao S
Fee de Emissao Provincia Fixo R$ 25.000,00 11,15% R$ 28.137,31
Agente Fiduciario , ) o
(Implantacdo dos CRI) Vortx Fixo R$ 5.000,00 16,33% R$ 5.975,86
Eggc'sctlro J oz e Oxy Fg‘colg R$ 16.800,00  9,65% R$ 18.594,36
Diaghostico Avangado Obrass Fixo R$ 19.200,00  0,00% R$ 19.200,00
o R$ 50,00
ﬁg‘cjét&;':i:“ OGFI por R$ 1.900,00 5,65% R$ 2.013,78
contrato*
Taxa de Registro de . % do CRI o o
Base de Dados de CRI Anbima com piso 0,0039680% 0,00% R$ 2.103,04
Vb e Regliilio e Anbima % doCRL ¢ 5057780%  0,00% R$ 9.919,00
Ofertas Publicas com piso
. % do CRI
Registro CRI B3 com piso 0,0230000% 0,00% R$ 12.190,00
Registro CCI B3 % da CCI 0,0010000% 0,00% R$ 530,00
o)
Taxa de Fiscalizac3o CVM é‘;r‘:lopcig 0,0300000%  0,00% R$ 15.900,00
e s
s ’Zgl‘jg:a”o 1 Vortx Fixo R$ 16.000,00  16,33%  R$ 19.122,74
i i - 1a
Agente Liquidante - 1 Vortx Fixo R$ 550,00  16,33% R$ 657,34
Parcela Mensal
Escrituracao da Nota
Comercial - 12 Parcela Vortx Fixo R$ 40.000,00 16,33% R$ 47.806,86
Anual
Adi - 1a
Custodia da CCI - 1 Oxy Fixo R$ 2.400,00  9,65% R$ 2.656,34
Parcela Anual
Taxa de Administracao b i Fixo R$ 3.950,00  11,15% R$ 4.445,69
- 12 Parcela Mensal
Tarifa Bancaria - 12 , .
Parcela Mensal Banco Itau Fixo R$ 87,00 0,00% R$ 87,00
Total R$ 1.145.538,76
*38 contratos analisados pela OGFI
. 2 Tributos
Custos de Periodici Aliquota /
Manutencao gasue dade Valor para el (el
Grossup
Agente Fiducidrio Vortx Anual R$ 16.000,00 9,65% R$ 17.708,91
Agente Fiduciario -
Destinacdo de Vortx Semestral  R$ 1.200,00 9,65% R$ 1.328,17

Recursos
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Escrituragao da Nota

S Vortx Anual R$ 40.000,00 9,65% R$ 44.272,27

Custddia da CCI Anual (até o

Corporativo Oxy 10 CCls) R$ 2.400,00 9,65% R$ 2.656,34

Taxa de Administragao Provincia Mensal R$ 3.950,00 11,15% R$ 4.445,69

Analise de .o . 0

Covenant/Aporte* Provincia Trimestral R$ 1.200,00 11,15% R¢$ 1.350,59

Agente de

Monitoramento de Obrass Mensal R$ 6.555,00 5,65% R$ 6.947,54

Obras

Agente de R$ 14,90

Espelhamento de OGFI por R$ 566,20 5,65% R$ 600,11

Recebiveis contrato**

Tarifa Bancaria Itau Mensal R$ 87,00 0,00% R$ 87,00

Agente Liquidante Vortx Mensal R$ 550,00 9,65% R$ 608,74

Escrituragao e Elab. . o

das DF (ICVM 600) Link Mensal R$ 282,00 0,00% R$ 282,00

288')“’”3 das DF (ICVM BDO Anual  R$ 3.140,00 14,25% R$ 3.661,81

Custddia da CCI B3 Mensal 0,0011000% 0,00% R$ 583,00

Custddia do CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% R$ 424,00
Total R$ 84.956,17

*7 Trimestres
**38 contratos analisados pela OGFI

Descricao das Despesas da Operagao

(i) Remuneracdo da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, fard jus a uma
remuneracdo correspondente aos itens (a) a (c) abaixo, sendo certo que os valores abaixo
listados serdao pagos livres de quaisquer tributos.

(a) pela Emissdo dos CRI, sera devida parcela Unica no valor de R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco)
Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados
da celebracdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro;

(b) pela administracdao do Patrimoénio Separado, o valor mensal de R$ 3.950,00 (trés mil,
novecentos e cinquenta reais), devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco)
Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados
da celebracdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro, e as demais pagas
mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI
(“Taxa de Administracdo”) e caso persistam movimentagdes bancarias nas contas
vinculadas a esta Emissdo, ou necessidade de participacdo da Securitizadora em
contratos de promessa de compra e venda e/ou escritura definitiva de venda e compra,
ou ainda emissao de 23 (segunda) via do termo de quitacao de unidades, caso
aplicavel, apos o resgate total dos CRI, a Taxa de Administracdo continuara sendo
devida na vigéncia de tais ocorréncias;

(c) Remuneragdo Extraordinaria da Securitizadora. Em complemento ao previsto nos itens
(a) e (b) acima, serd devida a Securitizadora (c.1) remuneragdo extraordinaria no
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(d)

(e)

(f)

montante de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho a despeito da
verificacdo de inadimplemento, pecuniario ou ndo, em demandas que exijam a
participagdao da Securitizadora, tais como, mas ndo se limitando, a reunides,
conferéncias telefénicas ou virtuais, realizacdo de Assembleias Especiais de
Investidores e quando houver necessidade de elaboracdo ou revisao de aditivos aos
Documentos da Operacao, limitado a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por
demanda, sendo que demais custos adicionais de deverdo ser previamente aprovados
pelos Titulares dos CRI; (c.2) R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) em caso de
necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a ser paga no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis apds a entrega, pela Securitizadora do relatério de horas; (c.3) em
caso de integralizacbes via chamada de capital, o valor de R$ 500,00 (quinhentos
reais) por integralizagcao; (c.4) R$ 200,00 (duzentos reais) por 22 via de termo de
quitacao emitido pela Securitizadora; (c.5) R$ 200,00 (duzentos reais) por celebragao
de contrato de financiamento com alguma instituicdo financeira; (c.6) R$ 200,00
(duzentos reais) em caso de cessdo de direitos e/ou renegociacdes; (c.7) na hipdtese
de a Oferta contemplar mais de um cronograma de distribuicdo, sera devido: (c.7.i) o
valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), caso o publico-alvo seja composto por
investidores profissionais; ou (c.7.ii) o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), caso o
publico-alvo seja composto por investidores qualificados ou pelo publico em geral;
(c.8) R$ 20,00 (vinte reais) por emissdo de carta de titularidade relacionada aos
valores mobiliarios da Operagdao, bem como de segunda via do respectivo documento;
e (c.9) R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho despendida na
realizacdo de atividades extraordinarias relacionadas aos rendimentos incidentes
sobre recursos depositados transitoriamente no ambito da Operacdo, desde que
previamente solicitadas e expressamente aprovadas pela Securitizadora.

as despesas mencionadas nos itens (b) e (c) serdao reajustadas anualmente pela
variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
do primeiro pagamento até as datas de pagamento sequintes, calculadas pro rata die,
se necessario;

as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(c)” acima serdo acrescidas do Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido (“CSLL"), da Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social (“PIS”), da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS"), Imposto de
Renda Retido na Fonte (“IRRF"), Imposto sobre Bens e Servicos(“IBS), Contribuicao
sobre Bens e Servigos("CBS"”)”) e de quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

as remuneragdes serdao devidas mesmo apds o vencimento das Notas, caso a
Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funcdes em relacao
a emissdo, remuneracdo essa que sera calculada pro rata die; e
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(ii)

(9)

caso a operacdo seja desmontada, sera devido a Securitizadora o equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do valor da parcela descrita no item (a) acima, a titulo de “abort
fee” a ser pago até o 59 (quinto) Dia Util contado da comunicacdo do cancelamento
da Operacao.

Remuneracdao do Agente Fiducidrio dos CRI. O Agente Fiduciario ou seu eventual sucessor

fard jus a remuneragao nos seguintes termos, durante o periodo de vigéncia dos CRI e
mesmo apos o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja em atuagao:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

pela implantacdo dos CRI, parcela Unica de R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais),
equivalente a uma parcela de implantacgdo, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar
da data da primeira integralizacdao dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data
de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro;

parcelas anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) cada, sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima do ano subsequente e as
demais no mesmo dia dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI, atualizadas
anualmente pela variacao positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou
ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario;

em caso de judicializagdoou declaracao de vencimento antecipado das Debéntures,
deverdo ser observados os seguintes valores: parcelas anuaisno valor de
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo diado
vencimentoda parcela (b)acimado ano subsequentee as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes; e, R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao;

parcelas semestrais de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) pela verificacdo da
Destinacdo de Recursos, sendo que as parcelas serdo devidas até o 5° (quinto) Dia
Util a contar da data de cada verificagdo, até o cumprimento integral da Destinacdo
de Recursos oriundos do Termo de Emissdo, atualizadas anualmente pela variacao
positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de
sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario.
Na hipdtese de resgate antecipado e desde que ndo tendo sido comprovada a utilizagéo
integral dos recursos, o valor do item “(c)” acima devera ser pago antecipadamente e
previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo nimero de semestres constantes
do cronograma indicativo a comprovar;

caso haja necessidade de realizagao de Assembleia Especial ou celebracao de
aditamentos ou instrumentos legais relacionados a Emissdao ou reestruturacao das
condicdes da Emissdao, bem como a participagdo em reunides e/ou conference call,
sera devida ao Agente Fiduciario, adicionalmente, a remuneracdao no valor de
R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as
atividades relacionadas a Emissdo, em caso de inadimplemento ou possiveis
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(f)

(9)

(h)

inadimplementos, pecunidrios ou nao, que demande a participacdo do Agente
Fiduciario em reunides, conferéncias virtuais ou presenciais, realizacdo de Assembleias
Especiais, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pelo Agente
Fiduciario, a Securitizadora do relatério de horas. Para fins de conceito de Assembleia
Especial, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a
andlise da minuta e participagdo presencial ou virtual. Assim, nessas atividades,
incluem-se, mas nao se limitam a (1) analise de edital; (2) participacao em calls ou
reunides; (3) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (4) conferéncia
de procuracao de forma prévia a assembleia e (5) aditivos e contratos decorrentes da
assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatério de horas” é o material a ser enviado
pelo Agente Fiduciario com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, andlise de
determinado documento ou participacdo em reuniao), do colaborador do Agente
Fiduciario, do tempo empregado na fungdo e do valor relativo ao tempo;

os valores devidos no dmbito dos subitens “(a)” a “(d)” acima serdo acrescidos dos
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF, IBS, CBS e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneracdo, sendo que referidos valores serao
reajustados anualmente pela variacao positiva acumulada do IPCA/IBGE, a partir da
data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa ndo compensatoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria variagdo acumulada positiva do
IPCA/IBGE acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die;

o Patrimonio Separado ou os Titulares dos CRI conforme o caso, antecipara ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente
da sua funcdo de representante dos Titulares dos CRI. Quando houver negativa para
custeio de tais despesas em funcdo de insuficiéncia do Patrimoénio Separado ou
inadimplemento da Devedora, os Titulares dos CRI deverdo antecipar todos os custos
a serem despendidos pelo Agente Fiducidrio, na proporcdo de seus créditos. As
despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares dos CRI,
a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares dos
CRI ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obtencdo
imediata da aprovacao pelos Titulares dos CRI ou pela Devedora conforme o caso e,
em razao de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares dos CRI ou
necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, tais despesas sao contratadas
pelo Agente Fiducidrio e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI. Sao exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente
Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacdes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdao aplicavel, e outras
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que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias
e contatos telefénicos; (iii) obtencao de certiddes, fotocdpias, digitalizagdes, envio de
documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagao, alimentacgao, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungbes e
devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para
realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da emissao; (vi) conferéncia,
validacao ou utilizagdao de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de
opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela Devedora,
garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii)
revalidagdo de laudos de avaliagdao e/ou avaliagao por meio de laudo de avaliagao das
Garantias, se o caso, nos termos do Oficio-Circular n.°® 1/2021-CVM/SRE da CVM de
1° de margo de 2021 (“Oficio”); (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros
e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias nas agoes
ou ainda, decorrente de acgOes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de agbes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, enquanto
representante dos Titulares dos CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da
Devedora e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora decorrente de agbes propostas
pelos devedores dos Créditos Imobiliarios ou por garantidores e/ou Securitizadora
e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente |he causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
investidores; (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais
decorrentes da sucumbéncia em agOes judiciais ou ainda, decorrente de agoes
arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracgao; e
(x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera
efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apos a realizagdo da respectiva prestacao de
contas a Securitizadora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

(iii) Remuneracdo do Coordenador Lider e do Estruturador. Pela prestacdo e execugdo dos

servigos referentes a estruturagdo e coordenacdo da Oferta estabelecidos no Contrato de
Distribuigdo, o Estruturador e o Coordenador Lider, conforme o caso, fardo jus a as seguintes
remuneracoes:

(a)

(b)

Comissdo de Estruturacdo: a este titulo, a Devedora pagara ao Estruturador, uma
comissdo equivalente a 1,22% (um inteiro e vinte e dois centésimos por cento),
calculada sobre volume total da Oferta; e

Comissdo de Coordenacdo: a este titulo, a Devedora pagara ao Coordenador Lider,

uma comissdo equivalente a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

Todos os valores referentes ao comissionamento devidos ao Coordenador Lider e ao
Estruturador deverdo ser pagos com recursos do Patrimonio Separado e por conta e ordem
da Devedora, liquidos de qualquer retencao, deducdo e/ou antecipacdo de qualquer tributo,
com excecao do Imposto sobre a Renda e da Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido, taxa
ou contribuicao que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar,
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(iv)

sobre os pagamentos realizados ao Coordenador Lider e ao Estruturador, bem como
quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional.
Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao comissionamento devidos ao Coordenador
Lider e ao Estruturador serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS, a Contribuicdo para o Programa de Integragao Social - PIS, a
Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos
eventualmente aplicaveis (exceto os acima mencionados), de forma que o Coordenador
Lider e o Estruturador recebam tais valores como se tais tributos ndao fossem incidentes

(gross up).

Caso o comissionamento ndo seja pago ao Coordenador Lider e/ou ao Estruturador nas
datas previstas no Contrato de Distribuigdo, incidira sobre o valor do comissionamento: (i)
multa moratéria a razdo de 2% (dois por cento); (ii) juros de mora a razao de 1% (um por
cento) ao més; e (iii) correcdo monetaria, pro rata die segundo a variagdo positiva
acumulada do IPCA.

Remuneracado da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante ou seu eventual sucessor
farad jus a remuneragao nos termos abaixo:

(a) Registro das CCI. Pelo registro da CCI, sera devido o valor Unico de R$ 16.800,00
(dezesseis mil e oitocentos reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da
primeira integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste
instrumento;

(b) Custédia das CCI. Sera devida, pela prestacdo de servicos de custodia das CCI: (1)
parcela Unica de implantagdo no valor de R$ 2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais)
a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apos a primeira data de integralizagdo dos CRI
ou em 30 (trinta) dias contados da data de assinatura do presente instrumento, o que
ocorrer primeiro; e (2) parcelas anuais, no valor de R$ 2.400,00 (dois mil e
quatrocentos reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da
parcela (1) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes; e

(¢) Hora-Homem. Em caso de reestruturacao e/ou alteracao das condicdes da operacao,
sera devida ao Custodiante uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 800,00
(oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissdo, incluindo, mas nédo se limitando, (i) a analise e/ou confeccdo de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou quaisquer documentos necessarios e
(ii) eventual alteracao no registro das CCI, remuneracao esta a ser paga no prazo de
10 (dez) dias ap06s a conferéncia e aprovagdo pela Emissora do respectivo “Relatorio
de Horas”.

O pagamento dos valores devidos a Instituicdo Custodiante serd acrescido dos seguintes
tributos: Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, Contribuicao ao Programa
de Integragao Social — PIS, Contribuigao para Financiamento da Seguridade Social - COFINS,
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF,
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Imposto sobre Bens e Servicos (“IBS”), Contribuicdo sobre Bens e Servicos ("CBS”) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdao da Instituicdo
Custodiante, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Caso a Operacao seja desmontada, o valor da parcela de custddia sera devido pela Devedora
a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacdo do cancelamento
da Operacao.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

Remuneracao do Agente de Liquidacdo e Escriturador dos CRI. A remuneragao do Agente
de Liquidagdo e Escriturador dos CRI, no montante equivalente a R$ 550,00 (quinhentos e
cinguenta reais) em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da
primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo
acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de
prestacdo de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

Remuneracao do Contador do Patrimdnio Separado dos CRI. A remuneragao do Contador do
Patrimoénio Separado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante
equivalente a R$ 282,00 (duzentos e oitenta e dois reais), em parcelas mensais, devendo a
primeira parcela ser paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas
nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que,
referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas
do contrato de prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a
Securitizadora;

Remuneracdo do Auditor Independente. A remuneracao do Auditor Independente dos CRI,
ou seu eventual substituto (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante
equivalente a R$ 3.140,00 (trés mil, cento e quarenta reais), em parcelas anuais, devendo
a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas
nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que,
referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas
do contrato de prestacdao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a
Securitizadora;

Remuneracao do Escriturador das Notas. O Escriturador das Notas ou seu eventual sucessor
fara jus a remuneracdo nos termos abaixo:

(@) para fins de implementagdo e manutencao das Notas, serdo devidas: (i) parcela Unica
de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), sendo que a parcela devera ser paga em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da primeira integralizacao dos CRI ou em 30
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(ix)

(x)

(xi)

(trinta) dias contados da celebragdo das Notas, o que ocorrer primeiro; e (ii) parcelas
anuais no valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), sendo a primeira parcela devida
no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais
no mesmo dia dos anos subsequentes;

(b) em caso de série adicional, serd acrescido o valor anual de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) por série adicionada;

(c) os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serdo acrescidos dos
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF, IBS, CBS e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneracdo, sendo que referidos valores serao
reajustados anualmente pela variacao positiva do IPCA, a partir da data do primeiro
pagamento, calculadas pro rata die; e

(d) as remuneracgbes serao devidas mesmo apds o vencimento do Termo de Emissao, caso
o Escriturador das Notas ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funcdes
em relagdo a emissao, remuneragao essa que sera calculada pro rata die.

Remuneracdo do Agente de Medicdo. A remuneragcao do Agente de Medigdo, a titulo de
honorarios pela prestacdo dos respectivos servicos previstos nos Documentos da Operagao
para (a) medicdo de obra serda de R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais); e (b)
validacdo do orcamento e Cronograma Fisico-Financeiro sera de R$ 6.555,00 (seis mil,
quinhentos e cinquenta e cinco reais), a serem pagas mensalmente, acrescidos dos
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF, IBS, CBS e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdao, sendo que referidos valores serdo reajustados
anualmente pela variacao positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento,
calculadas pro rata die;

Remuneracdo do Agente de Monitoramento. A remuneracao ao Agente de Monitoramento,
a titulo de honorarios pela prestacdo dos respectivos servigos previstos nos Documentos da
Operagao, sera de R$ 566,20 (quinhentos e sessenta e seis reais e vinte centavos), a serem
pagas mensalmente, acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF, IBS,
CBS e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao, sendo que
referidos valores serdo reajustados anualmente pela variacao positiva do IPCA/IBGE, a
partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que vinculadas aos eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagdo, ou que sejam necessarias para proteger os
direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, a serem
pagas no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacao de cobranga pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido, conforme previsto nos
Documentos da Operacao;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

averbacoes, prenotacdes, copias autenticadas de documentos societarios, e registros em
cartérios de registro de imdveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso,
bem como as despesas relativas a alteragdes dos Documentos da Operacao e os custos
relacionados a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme previsto nos Documentos
da Operacao;

os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrao de mercado, de
terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais
incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado
ou, ainda, realizacdo do Patrimoénio Separado, sendo certo que tais agentes deverdo ser
indicados e contratados pela Securitizadora;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acbes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a
realizacdo dos créditos do Patrimonio Separado;

custos diretos comprovados, através da apresentacdo dos respectivos recibos, relacionados
as Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicbes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patrimbnio Separado;

(xvii) despesas com registros e movimentagdo perante instituicdes autorizadas a prestagdao de

servicos de liquidagdo e custddia, escrituragdo, camaras de compensacdo e liquidagdo,
incluindo, mas nao se limitando, as taxas da B3, da CVM e da Anbima, bem como juntas
comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da
documentacdo societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais
Documentos da Operacao, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xviii) despesas com as publicacGes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da

(Xxix)

(xx)

(xxi)

Operacdo;

honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos
extraordinarios ndo previstos nos Documentos da Operagdo e que sejam atribuidos a
Securitizadora;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser
imputados por lei a Securitizadora e/ou ao Patrimo6nio Separado e que possam afetar
adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigacdoes assumidas no Termo
de Securitizagao;

todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constrigdes judiciais ocorridas em contas
da Securitizadora, decorrentes de acbes correlacionadas com a Emissdo, incluido o
provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricbes nas
contas atingidas, até ulterior liberacdo dos valores ou éxito de defesa judicial;
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(xxii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizacdo, ora
descritas no presente Anexo; e

(xxiii) na hipdétese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da
assembleia especial dos Titulares dos CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio e/ou os demais prestadores de servigos,
continuarem exercendo as suas funcgdes, as despesas, conforme o caso, continuardao sendo
devidas pela Devedora.

Responsabilidade pelas Despesas da Operacgao

(1) Despesas de Responsabilidade da Devedora

Sdo todas as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e as Despesas Extraordinarias,
observado o disposto no Lastro a esse respeito.

(2) Despesas de Responsabilidade do Patriménio Separado dos CRI

Sao as despesas listadas a seguir quando inadimplidas pela Devedora, observado o disposto na
clausula de “Reembolso de Despesas” do Lastro:

(i) As despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacdao e
administracdo do patrimoOnio separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a
administracdo dos Créditos Imobilidrios, inclusive aquelas referentes a sua
transferéncia;

(ii) As eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI e realizagdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias integrantes do
patrimonio separado dos CRI, desde que previamente aprovadas pelos Titulares dos
CRI;

(iii) As despesas com publicacdes em jornais ou outros meios de comunicacdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(iv) As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoOes judiciais;

(v) Os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI; e
(vi) As Despesas da Operagao, de responsabilidade da Devedora, que nao pagas por esta.

(3) Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI

Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado dos
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CRI, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimbnio Separado dos CRI seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas acima, estas deverdao ser suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporcao dos CRI detidos por cada um deles.
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ANEXO
Féormulas

(1) Obrigacao de Aporte. Cada Aporte da Devedora (AD), devido nos termos das Clausulas
4.10 e 4.10.1 do Termo de Emissdo, sera calculado de acordo com a seguinte férmula:

AD =ET+RE-DC—-CA

Onde:

ET = Equity Trancheado, equivalente a R$ 1.831.774,00 (um milhdo, oitocentos e trinta e um mil,
setecentos e setenta e quatro reais).

RE = Reforgo por Estouro, equivalente a eventual acréscimo no valor total do orcamento das
obras do Empreendimento apurado no Relatério de Medicdo referente a respectiva apuracdo do
AD, quando comparado com o valor total do orcamento das obras do Empreendimento apurado
no primeiro Relatério de Medicdo, no caso do primeiro Aporte da Devedora, ou do Relatério de
Medicao referente a apuracdo do AD imediatamente anterior, no caso dos demais Aportes da
Devedora. No caso de, em determinada comparagao, ser constatado decréscimo no valor total do
orcamento das obras do Empreendimento, RE sera igual a zero para fins de calculo do respectivo
AD.

DC = para cada Aporte da Devedora, DC sera equivalente ao montante de Direitos Creditorios
direcionados para a Conta Centralizadora nos periodos da tabela abaixo e retidos no Fundo de
Obras, conforme item (i), subitem (b), da Clausula 6.1 do Termo de Emissdo, sendo certo que
tais valores serdo verificados pela Securitizadora e informados nos Relatorios da Securitizadora:

Aportes Periodo de Apuracao
19 Aporte da Devedora Desde a Data de Emissdo até 30/11/2026
20 Aporte da Devedora De 01/12/2026 a 28/02/2027
30 Aporte da Devedora De 01/03/2027 a 31/05/2027
40 Aporte da Devedora De 01/06/2027 a 31/08/2027
50 Aporte da Devedora De 01/09/2027 a 30/11/2027
690 Aporte da Devedora De 01/12/2027 a 29/02/2028

CA = Crédito Acumulado equivalente ao saldo positivo eventualmente apurado em razdo de
Aportes da Devedora anteriores, a ser considerado para fins de redugao do Aporte da Devedora
subsequente. Sempre que o calculo do AD resultar em um nimero negativo, tal valor (em mddulo)
sera considerado como CA para fins do calculo do AD subsequente. Sempre que o calculo do AD
resultar em um numero positivo, CA sera igual a zero para fins do calculo do AD subsequente.
Para fins do cdlculo do primeiro AD, CA sera igual a zero.
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(2) Remuneragao. A Remuneracdo dos CRI sera calculada de acordo com a seguinte
formula:

J = VNe x (Fator Juros - 1)
Onde:

J = Valor unitario da Remuneragao acumulada no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.

VNe = valor nominal unitario, ou saldo do valor nominal unitario, conforme o caso, na Data da 12
Integralizagdo dos respectivos CRI, ou da ultima Data de Pagamento, ou da ultima amortizagao
ou incorporagao de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator Juros = Fator de juros composto pelo Fator DI e Fator Spread, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:

Fator DI = produtério das Taxas DI over a partir da primeira Data de Integralizacdo (CRI)
(inclusive) ou da Data de Pagamento (inclusive) imediatamente anterior, ou da ultima
amortizacdo (inclusive) ou incorporagao de juros (inclusive), se houver, conforme o caso, até a
Data de Pagamento subsequente (exclusive), ou data de calculo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI =] [[1+ TDIK]

Eal

Onde:

k

Ndmero de ordem da Taxa DI over, variando de 1 (um) até “n”.

n = Numero total de Taxas DI over utilizadas, sendo “n” um ndmero inteiro.

TDIk = Taxa DI over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI 52
™I, = & 1] 1
100

Onde:

DIk = Taxa DI over de ordem k, divulgada pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, com duas casas
decimais.

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
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arredondamento, conforme formula abaixo:

DP
Fator Spread = (Spread + 1)252

Onde:
Spread = 2,5000%;

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo (CRI) (inclusive), ou Data de
Pagamento imediatamente anterior (inclusive), ou da ultima amortizagdo, (inclusive), o que
ocorrer por Ultimo e a Data de Pagamento subsequente (exclusive), ou data de calculo, (exclusive),
sendo "DP" um numero inteiro.

Para fins de cdlculo da remuneragdo:

(a) O fator resultante da expressdo (1 + TDIx) é considerado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

(b) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que, a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator didrio, e assim por diante até o Gltimo considerado;

(c) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtoério
(Fator DI) com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(d) O fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

(e) Para efeito do calculo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 4 (quatro)
Dias Uteis de defasagem em relagdo a data de calculo (exemplo: para calculo no dia 25, o
DIk considerado sera o publicado no final do dia 21 pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo -
Balcdo B3, pressupondo-se que o dia 21, 22, 23, 24 e 25 é um Dia Util).

Indisponibilidade da Taxa DI

No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI, sera utilizada, em sua substituicdo, a mesma
taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada até a data do calculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensacoes financeiras, tanto por parte da Devedora quanto pela Securitizadora,
quando da divulgacdo posterior da Taxa DI respectiva.

Na hipotese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
dias consecutivos contados da data esperada para sua apuracao e/ou divulgacao ou, ainda, na
hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposigdo legal ou determinagao judicial da Taxa DI,
a Securitizadora deverd, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados do (a) primeiro Dia Util em
gue a Taxa DI nao tenha sido divulgada apods o prazo de 10 (dez) dias consecutivos; ou (b)
primeiro dia em que a Taxa DI ndo possa ser utilizada por proibicao legal ou judicial; convocar
Assembleia (CRI) para deliberar, em comum acordo com a Companhia e observada a
regulamentacdo vigente aplicavel, sobre a taxa substitutiva. Até a deliberacdo desse novo
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parametro de remuneracao, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxa para
calculo da Remuneracdo, a ultima Taxa DI divulgada sera utilizada na apuracdo da Remuneracdo,
nao sendo devidas quaisquer compensagoes entre a Companhia e a Securitizadora, quando da
deliberacao do novo parametro de remuneracao.

Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da definicdo acima prevista, a referida Assembleia
(CRI) nao sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgacdo, voltara a ser utilizada para
o calculo da Remuneragao desde o dia de sua indisponibilidade.

Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Devedora e a Securitizadora, a Devedora
devera realizar o Resgate Antecipado Compulsorio integral do Lastro, sem multa ou prémio de
qualquer natureza, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da realizacdao da Assembleia (CRI)
mencionada acima, pelo saldo ndo amortizado do Lastro, acrescido da Remuneracgao calculada
pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo (CRI) ou da Uultima Data de
Pagamento de Remuneracdo, conforme o caso, bem como de eventuais prémios, até a data do
efetivo resgate e consequente cancelamento. Neste caso, para calculo da Remuneracgdo, para
cada dia do periodo de indisponibilidade da Taxa DI prevista acima sera utilizada a mesma taxa
didria produzida pela ultima Taxa DI divulgada.

(3) Amortizagao. Os valores devidos a titulo de amortizacdo do Valor Nominal Unitario serao
calculados de acordo com a seguinte férmula:
AMi =VNe x TAi
Onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Conforme acima definido;

TAi = Taxa de Amortizacdo i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de
acordo com o Anexo “Cronograma de Pagamentos”.

(4) Razdo de Garantia. O somatorio (i) do valor nominal do fluxo de Direitos Creditorios
dividido por 1,30; e (ii) do valor total das Unidades dividido por 1,50 deve ser, a todo
tempo, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos CRI, sendo calculado da
seguinte forma:

Garantia Estoque (GE)

Estoque X (1 — IMP — COM)
1,50

Garantia Estoque =

Garantia Recebiveis (GR)

(VP dos Créditos Elegiveis x (1 — IMP))
1,30

Garantia Recebiveis =

Razao de Garantia
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GE + GR + Caixa PS
p > 100%
SD do CRI + Saldo a Integralizar

Onde:
SD dos CRI = saldo devedor dos CRI na data de célculo;
SD a Integralizar = valor do CRI pendente de integralizacao;

Caixa PS = Caixa do PS referente a entrada de recebiveis ainda ndo utilizados na cascata de
pagamento;

IMP = imposto devido no valor de 4,00%;
COM = comissdo de venda das unidades, limitado a 6,00%;

VP dos Créditos Elegiveis = Soma dos Direitos Creditorios que ndo tenham parcelas em aberto
acima de 90 (noventa) dias, trazidos a valor presente pela taxa de remuneracgao do CRI; e

Estoque = valor total do estoque das Unidades precificado conforme a Metodologia de Avaliagcao
de Estoque;

Metodologia de Avaliacdo de Estoque = o Estoque devera ser avaliado utilizando a medida do
valor de m2 das vendas realizadas nos Gltimos 12 (doze) meses, multiplicado pela somatéria da
area privativa das Unidades em estoque. Caso ndo exista ao menos 1 (uma) venda no periodo
especificado, devera ser contratado um agente de avaliagdo, para emiti um laudo de avaliagdo de
venda forgada das Unidades em estoque.

(5) Prémio de Pagamento Antecipado. O Prémio de Pagamento Antecipado sera calculado
de acordo com a seguinte formula:

Prémio de Pagamento Antecipado = SDA x P
Onde:
SDA: saldo devedor das Notas na data de pagamento da respectiva antecipacao.

P: percentual do prémio, equivalente a:

. Valor do Prémio de Pré-
Periodo
Pagamento

Do 10 imeiro) ao 15° (décimo

. (ptl .|r ). (dedi 3,0%
quinto) més, inclusive
Do 16° (décimo sexto) ao 30°

o, A . 2,0%
(trigésimo) més, inclusive
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Do 319 (trigésimo primeiro) ao 60°
(sexagésimo) més, inclusive

1,5%
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ANEXO

Cédulas de Crédito Imobiliario

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

E . TIPO DE DATA DE
SERIE 1 NUMERO 0252 CCI Integral EMISSAO

23/09/2026

1. EMISSORA:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria
S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM 60, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° andar, Cidade Moncgbes, CEP 04.571-
925, inscrita no CNPJ sob o0 n.© 04.200.649/0001-07 (“Emissora”).

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:

OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Plinio Brasil Milano n.° 567, Conjunto 1.001, Auxiliadora, CEP 90.450-085, inscrita no CNPJ sob o n.°
62.667.674/0001-00.

3. DEVEDORA.

PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS CELSO GARCIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Alves Guimardes, n.° 1.120, 2° andar - parte, Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita no CNPJ sob o0 n.© 08.936.455/0001-
25.

4. TITULO:

As notas comerciais da 12 (primeira) série da 1@ (primeira) emissdo da Devedora, emitidas em 23 de setembro de 2026, no valor definido
no item 5, abaixo, por meio do “"Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 7 (Sete) Séries, para Colocacado
Privada, da Partifib Projetos Imobiliarios Celso Garcia Ltda.”, e subscritas pela Securitizadora (“Lastro”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS DESTA CCI:
R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais).
6. IMOVEIS VINCULADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

# Matricula Cartorio Enderecgo Proprietario(a)
90 Oficial de Registro de Avenida Celso PARTIFIB PROJETOS
1 205.747 Imdveis da Cidade de Sao| Garcia, n.° 3.355, IMOBILIARIOS CELSO GARCIA
Paulo, Estado de Sao Paulo Tatuapé, CEP LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.°
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03080-010, 08.936.455/0001-25.
cidade de Sao
Paulo, Estado de

Sdo Paulo.

7. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local:

23 de setembro de 2026, na Cidade de Sao Paulo, SP.

Prazo Total:

1.818 (mil, oitocentos e dezoito) dias, a contar da Data de Emissao.

Valor do Principal:

R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), na Data de Emissao desta CCI, observado o disposto no
Lastro.

Juros Remuneratérios:

Juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI,
acrescida de uma sobretaxa de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com
base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizacdo Monetaria:

Os Créditos Imobiliarios ndo serdo atualizados monetariamente.

Data de Vencimento Final:

15 de setembro de 2031.

Encargos Moratorios:

Sao os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata e independentemente
de qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva
liguidagdo da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da
Remuneracdo:

() multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria de 2% (dois por cento); e
(ii)  juros moratodrios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até

a data do efetivo pagamento, ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago.

8. GARANTIAS:

A CCI ndo contard com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI contardo com as seguintes garantias, todas
devidamente identificadas, descritas e definidas no Lastro: (i) Aval; (ii) AFP; (iii) CF; (iv) AFI; e (v) Fundos.

9. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Periodo Datas deLI;a;gfomento do Taxa de Amortizacio (TAi) Paggmir:?o de Incon;zc:n;asg?ao de
1 27/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 24/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 24/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 26/01/2027 0,0000% Sim Nao
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5 23/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 24/03/2027 0,0000% Sim N&o
7 26/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 24/05/2027 0,0000% Sim Nao
9 24/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 27/07/2027 0,0000% Sim Nao
11 25/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 24/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 26/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 24/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 27/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 25/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 22/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 27/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 25/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 25/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 26/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 25/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 25/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 26/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 25/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 24/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 26/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 25/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 22/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 26/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 24/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 25/05/2029 0,0000% Sim Nao
33 26/06/2029 0,0000% Sim Nao
34 25/07/2029 0,0000% Sim Nao
35 27/08/2029 0,0000% Sim Nao
36 25/09/2029 0,0000% Sim Nao
37 25/10/2029 0,0000% Sim Nao
38 26/11/2029 0,0000% Sim N&o
39 24/12/2029 0,0000% Sim N&o
40 25/01/2030 0,0000% Sim N&o
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41 22/02/2030 0,0000% Sim N&o
42 26/03/2030 0,0000% Sim N&o
43 24/04/2030 0,0000% Sim N3o
44 27/05/2030 0,0000% Sim N3o
45 25/06/2030 0,0000% Sim N3o
46 25/07/2030 0,0000% Sim N3o
47 27/08/2030 0,0000% Sim N3o
48 24/09/2030 0,0000% Sim N3o
49 25/10/2030 0,0000% Sim N3o
50 26/11/2030 0,0000% Sim N3o
51 24/12/2030 0,0000% Sim N3o
52 27/01/2031 0,0000% Sim N3o
53 20/02/2031 0,0000% Sim N3o
54 25/03/2031 0,0000% Sim N3o
55 24/04/2031 0,0000% Sim N3o
56 27/05/2031 0,0000% Sim N&o
57 24/06/2031 0,0000% Sim N&o
58 25/07/2031 0,0000% Sim N&o
59 26/08/2031 99,0000% Sim N&o
60 15/09/2031 100,0000% Sim N&o
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
SERIE 2 NUMERO 0253 "'::21"'5 Integral g@:;‘sgg 23/09/2026
1. EMISSORA:

925, inscrita no CNPJ sob o n.% 04.200.649/0001-07 (“"Emissora”).

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria
S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM 60, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04.571-

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:

62.667.674/0001-00.

OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Plinio Brasil Milano n.° 567, Conjunto 1.001, Auxiliadora, CEP 90.450-085, inscrita no CNPJ sob o n.°
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3. DEVEDORA:
PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS CELSO GARCIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado

de S3do Paulo, na Rua Alves Guimardes, n.° 1.120, 2° andar - parte, Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita no CNPJ sob 0 n.© 08.936.455/0001-
25.

4. TITULO:

As notas comerciais da 22 (segunda) série da 12 (primeira) emissao da Devedora, emitidas em 23 de setembro de 2026, no valor definido
no item 5, abaixo, por meio do “"Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 7 (Sete) Séries, para Colocacdo
Privada, da Partifib Projetos Imobiliarios Celso Garcia Ltda.”, e subscritas pela Securitizadora (“Lastro”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS DESTA CCI:
R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais).
6. IMOVEIS VINCULADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

# Matricula Cartoério Endereco Proprietario(a)

Avenida Celso
Garcia, n.° 3.355,
90 Oficial de Registro de Tatuapé, CEP
1 205.747 Imoveis da Cidade de Sé&o 03080-010,
Paulo, Estado de Sao Paulo cidade de Sao
Paulo, Estado de

PARTIFIB PROJETOS
IMOBILIARIOS CELSO GARCIA
LTDA., inscrita no CNPJ sob o0 n.°

08.936.455/0001-25.

Sao Paulo.
7. CONDICOES DA EMISSAO:
Data e Local: 23 de setembro de 2026, na Cidade de Sao Paulo, SP.
Prazo Total: 1.819 (mil, oitocentos e dezenove) dias, a contar da Data de Emissao.
S R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), na Data de Emissao desta CCI, observado o disposto
Valor do Principal: no Lastro
Juros remuneratorios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI,
Juros Remuneratorios: acrescida de uma sobretaxa de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com
base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.
Atualizacdo Monetaria: Os Créditos Imobilidrios ndo serdo atualizados monetariamente.
Data de Vencimento Final: 16 de setembro de 2031.
o Sao os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade no pagamento de qualquer
Encargos Moratorios: . S s - ) . . .
quantia devida a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata e independentemente
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de qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva
liquidacdo da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da
Remuneracdo:
() multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria de 2% (dois por cento); e
(ii)  juros moratdrios a razao de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até
a data do efetivo pagamento, ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago.
8. GARANTIAS:
A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI contardo com as seguintes garantias, todas
devidamente identificadas, descritas e definidas no Lastro: (i) Aval; (ii) AFP; (iii) CF; (iv) AFI; e (v) Fundos.
9. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:
Periodo Datas de Pagamento do Taxa de Amortizacdo (TAi) Pagamento de Incorporacao de
Lastro Juros? Juros?
1 27/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 24/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 24/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 26/01/2027 0,0000% Sim Nao
5 23/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 24/03/2027 0,0000% Sim Nao
7 26/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 24/05/2027 0,0000% Sim Nao
9 24/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 27/07/2027 0,0000% Sim Nao
11 25/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 24/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 26/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 24/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 27/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 25/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 22/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 27/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 25/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 25/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 26/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 25/07/2028 0,0000% Sim Nao
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23 25/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 26/09/2028 0,0000% Sim N&o
25 25/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 24/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 26/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 25/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 22/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 26/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 24/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 25/05/2029 0,0000% Sim Nao
33 26/06/2029 0,0000% Sim Nao
34 25/07/2029 0,0000% Sim Nao
35 27/08/2029 0,0000% Sim Nao
36 25/09/2029 0,0000% Sim Nao
37 25/10/2029 0,0000% Sim Nao
38 26/11/2029 0,0000% Sim Nao
39 24/12/2029 0,0000% Sim Nao
40 25/01/2030 0,0000% Sim Nao
41 22/02/2030 0,0000% Sim Nao
42 26/03/2030 0,0000% Sim Nao
43 24/04/2030 0,0000% Sim Nao
44 27/05/2030 0,0000% Sim Nao
45 25/06/2030 0,0000% Sim Nao
46 25/07/2030 0,0000% Sim Nao
47 27/08/2030 0,0000% Sim Nao
48 24/09/2030 0,0000% Sim Nao
49 25/10/2030 0,0000% Sim Nao
50 26/11/2030 0,0000% Sim Nao
51 24/12/2030 0,0000% Sim Nao
52 27/01/2031 0,0000% Sim Nao
53 20/02/2031 0,0000% Sim Nao
54 25/03/2031 0,0000% Sim Nao
55 24/04/2031 0,0000% Sim Nao
56 27/05/2031 0,0000% Sim N&o
57 24/06/2031 0,0000% Sim N&o
58 25/07/2031 0,0000% Sim N&o
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59 26/08/2031 99,0000% Sim Nao
60 16/09/2031 100,0000% Sim N&o

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

z - TIPO DE DATA DE
SERIE 3 NUMERO 0254 CCI Integral EMISSAO

23/09/2026

1. EMISSORA:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢des, com registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria
S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdgo CVM 60, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.© 550, 4° andar, Cidade Mongodes, CEP 04.571-
925, inscrita no CNPJ sob o0 n.° 04.200.649/0001-07 (“Emissora”).

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:

OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Plinio Brasil Milano n.° 567, Conjunto 1.001, Auxiliadora, CEP 90.450-085, inscrita no CNPJ sob o n.°
62.667.674/0001-00.

3. DEVEDORA.

PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS CELSO GARCIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Alves Guimardes, n.° 1.120, 2° andar - parte, Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita no CNPJ sob o0 n.© 08.936.455/0001-
25.

4. TITULO:

As notas comerciais da 32 (terceira) série da 12 (primeira) emissdo da Devedora, emitidas em 23 de setembro de 2026, no valor definido
no item 5, abaixo, por meio do “"Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 7 (Sete) Séries, para Colocacdo
Privada, da Partifib Projetos Imobiliarios Celso Garcia Ltda.”, e subscritas pela Securitizadora (“Lastro”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS DESTA CCI:
R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais).
6. IMOVEIS VINCULADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

# Matricula Cartorio Enderecgo Proprietario(a)
90 Oficial de Registro de Avenida Celso PARTIFIB PROJETOS
1 205.747 Imdveis da Cidade de Sao| Garcia, n.° 3.355, IMOBILIARIOS CELSO GARCIA
Paulo, Estado de Sao Paulo Tatuapé, CEP LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.°
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03080-010, 08.936.455/0001-25.
cidade de Sao
Paulo, Estado de

Sdo Paulo.

7. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local:

23 de setembro de 2026, na Cidade de Sao Paulo, SP.

Prazo Total:

1.820 (mil, oitocentos e vinte) dias, a contar da Data de Emissao.

Valor do Principal:

R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), na Data de Emissao desta CCI, observado o disposto no
Lastro.

Juros Remuneratérios:

Juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI,
acrescida de uma sobretaxa de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com
base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizacdo Monetaria:

Os Créditos Imobiliarios ndo serdo atualizados monetariamente.

Data de Vencimento Final:

17 de setembro de 2031.

Encargos Moratorios:

Sao os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata e independentemente
de qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva
liguidagdo da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da
Remuneracdo:

() multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria de 2% (dois por cento); e
(ii)  juros moratodrios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até

a data do efetivo pagamento, ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago.

8. GARANTIAS:

A CCI ndo contard com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI contardo com as seguintes garantias, todas
devidamente identificadas, descritas e definidas no Lastro: (i) Aval; (ii) AFP; (iii) CF; (iv) AFI; e (v) Fundos.

9. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Periodo Datas deLI;a;gfomento do Taxa de Amortizacio (TAi) Paggmir:?o de Incon;zc:n;asg?ao de
1 27/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 24/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 24/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 26/01/2027 0,0000% Sim Nao
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5 23/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 24/03/2027 0,0000% Sim N&o
7 26/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 24/05/2027 0,0000% Sim Nao
9 24/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 27/07/2027 0,0000% Sim Nao
11 25/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 24/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 26/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 24/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 27/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 25/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 22/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 27/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 25/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 25/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 26/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 25/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 25/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 26/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 25/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 24/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 26/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 25/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 22/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 26/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 24/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 25/05/2029 0,0000% Sim Nao
33 26/06/2029 0,0000% Sim Nao
34 25/07/2029 0,0000% Sim Nao
35 27/08/2029 0,0000% Sim Nao
36 25/09/2029 0,0000% Sim Nao
37 25/10/2029 0,0000% Sim Nao
38 26/11/2029 0,0000% Sim N&o
39 24/12/2029 0,0000% Sim N&o
40 25/01/2030 0,0000% Sim N&o

Pdgina integrante do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 1832 Emissdo, em 8 (oito) Séries, da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios

Devidos pela Partifib Projetos Imobilidarios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo: 183E_FIBRA Il (Eleya))

130



Docusign Envelope ID: 4A5B2272-3B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

41 22/02/2030 0,0000% Sim Nao

42 26/03/2030 0,0000% Sim Nao

43 24/04/2030 0,0000% Sim Nao

44 27/05/2030 0,0000% Sim Nao

45 25/06/2030 0,0000% Sim Nao

46 25/07/2030 0,0000% Sim Nao

47 27/08/2030 0,0000% Sim Nao

48 24/09/2030 0,0000% Sim Nao

49 25/10/2030 0,0000% Sim Nao

50 26/11/2030 0,0000% Sim Nao

51 24/12/2030 0,0000% Sim Nao

52 27/01/2031 0,0000% Sim Nao

53 20/02/2031 0,0000% Sim Nao

54 25/03/2031 0,0000% Sim Nao

55 24/04/2031 0,0000% Sim Nao

56 27/05/2031 0,0000% Sim Nao

57 24/06/2031 0,0000% Sim Nao

58 25/07/2031 0,0000% Sim Nao

59 26/08/2031 99,0000% Sim Nao

60 17/09/2031 100,0000% Sim Nao

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
SERIE 4 NUMERO 0255 "'::21"'5 Integral g@:;‘sgg 23/09/2026

1. EMISSORA:
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZA(;I'-'\O, sociedade por acdes, com registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria
S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM 60, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04.571-
925, inscrita no CNPJ sob o n.% 04.200.649/0001-07 (“"Emissora”).
2. INSTITUI(;Z\O CUSTODIANTE:
OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Plinio Brasil Milano n.° 567, Conjunto 1.001, Auxiliadora, CEP 90.450-085, inscrita no CNPJ sob o n.°
62.667.674/0001-00.

Pdgina integrante do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 1832 Emissdo, em 8 (oito) Séries, da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios

Devidos pela Partifib Projetos Imobilidarios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo: 183E_FIBRA Il (Eleya))

131



Docusign Envelope ID: 4A5B2272-3B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

3. DEVEDORA.:

PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS CELSO GARCIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de S3do Paulo, na Rua Alves Guimardes, n.° 1.120, 2° andar - parte, Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita no CNPJ sob 0 n.© 08.936.455/0001-
25.

4. TITULO:

As notas comerciais da 42 (quarta) série da 1@ (primeira) emissdao da Devedora, emitidas em 23 de setembro de 2026, no valor definido no
item 5, abaixo, por meio do "Termo da 1@ (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 7 (Sete) Séries, para Colocacao Privada,
da Partifib Projetos Imobiliarios Celso Garcia Ltda.”, e subscritas pela Securitizadora (“Lastro”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS DESTA CCI:
R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais).
6. IMOVEIS VINCULADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

# Matricula Cartoério Endereco Proprietario(a)
Avenida Celso
Garcia, n.° i
90 Oficial de Registro de | 3.355, Tatuapé, |PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS
1 205.747 Imoveis da Cidade de Sdo | CEP 03080-010, CELSO GARCIA LTDA.,, inscrita no

Paulo, Estado de Sao Paulo| cidade de Sao CNPJ sob o0 n.° 08.936.455/0001-25.
Paulo, Estado
de S&o Paulo.

7. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local: 23 de setembro de 2026, na Cidade de Sao Paulo, SP.
Prazo Total: 1.821 (mil oitocentos e vinte e um) dias, a contar da Data de Emissao.
S R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), na Data de Emissao desta CCI, observado o disposto no

Valor do Principal: Lastro
Juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI,

Juros Remuneratorios: acrescida de uma sobretaxa de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com
base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizacdo Monetaria: Os Créditos Imobilidrios ndo serdo atualizados monetariamente.

Data de Vencimento Final: 18 de setembro de 2031.

Sao os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata e independentemente de qualquer

Encargos Moratérios:
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notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva liquidacao da divida,

calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da Remuneracgdo:

() multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria de 2% (dois por cento); e

(ii)  juros moratdrios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, ambos calculados sobre o0 montante devido e ndao pago.

8. GARANTIAS:

A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI contardo com as seguintes garantias, todas
devidamente identificadas, descritas e definidas no Lastro: (i) Aval; (ii) AFP; (iii) CF; (iv) AFI; e (v) Fundos.

9. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Periodo Datas deLPagamento do Taxa de Amortizacdo (TAi) Pagamento de Incorporacao de
astro Juros? Juros?
1 27/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 24/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 24/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 26/01/2027 0,0000% Sim Nao
5 23/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 24/03/2027 0,0000% Sim Nao
7 26/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 24/05/2027 0,0000% Sim Nao
9 24/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 27/07/2027 0,0000% Sim Nao
11 25/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 24/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 26/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 24/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 27/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 25/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 22/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 27/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 25/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 25/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 26/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 25/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 25/08/2028 0,0000% Sim Nao
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24 26/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 25/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 24/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 26/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 25/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 22/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 26/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 24/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 25/05/2029 0,0000% Sim Nao
33 26/06/2029 0,0000% Sim Nao
34 25/07/2029 0,0000% Sim Nao
35 27/08/2029 0,0000% Sim Nao
36 25/09/2029 0,0000% Sim Nao
37 25/10/2029 0,0000% Sim Nao
38 26/11/2029 0,0000% Sim Nao
39 24/12/2029 0,0000% Sim Nao
40 25/01/2030 0,0000% Sim Nao
41 22/02/2030 0,0000% Sim Nao
42 26/03/2030 0,0000% Sim Nao
43 24/04/2030 0,0000% Sim Nao
44 27/05/2030 0,0000% Sim Nao
45 25/06/2030 0,0000% Sim Nao
46 25/07/2030 0,0000% Sim Nao
47 27/08/2030 0,0000% Sim Nao
48 24/09/2030 0,0000% Sim Nao
49 25/10/2030 0,0000% Sim Nao
50 26/11/2030 0,0000% Sim Nao
51 24/12/2030 0,0000% Sim Nao
52 27/01/2031 0,0000% Sim Nao
53 20/02/2031 0,0000% Sim Nao
54 25/03/2031 0,0000% Sim Nao
55 24/04/2031 0,0000% Sim Nao
56 27/05/2031 0,0000% Sim Nao
57 24/06/2031 0,0000% Sim N&o
58 25/07/2031 0,0000% Sim N&o
59 26/08/2031 99,0000% Sim Nao
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60 18/09/2031 | 100,0000% | Sim N&o

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

z - TIPO DE DATA DE
SERIE 5 NUMERO 0256 CCI Integral EMISSAO

23/09/2026

1. EMISSORA:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢des, com registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria
S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdgo CVM 60, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.°© 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04.571-
925, inscrita no CNPJ sob o0 n.° 04.200.649/0001-07 (“Emissora”).

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:

OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado
de Sé&o Paulo, na Avenida Plinio Brasil Milano n.° 567, Conjunto 1.001, Auxiliadora, CEP 90.450-085, inscrita no CNPJ sob o n.°
62.667.674/0001-00.

3. DEVEDORA.

PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS CELSO GARCIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Alves Guimardes, n.% 1.120, 2° andar - parte, Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita no CNPJ sob o0 n.© 08.936.455/0001-
25.

4. TITULO:

As notas comerciais da 52 (quinta) série da 12 (primeira) emissdo da Devedora, emitidas em 23 de setembro de 2026, no valor definido no
item 5, abaixo, por meio do "Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 7 (Sete) Séries, para Colocacdo Privada,
da Partifib Projetos Imobiliarios Celso Garcia Ltda.”, e subscritas pela Securitizadora (“Lastro”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS DESTA CCI:
R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais).

6. IMOVEIS VINCULADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

# Matricula Cartorio Enderecgo Proprietario(a)

99 Oficial de Registro de | Avenida Celso
Imdveis da Cidade de Sao Garcia, n.°
Paulo, Estado de Sao 3.355,
Paulo Tatuapé, CEP

PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS
CELSO GARCIA LTDA., inscrita no CNPJ
sob 0 n.© 08.936.455/0001-25.

1 205.747
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03080-010,
cidade de Sao
Paulo, Estado
de Sdo Paulo.

7. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local:

23 de setembro de 2026, na Cidade de Sao Paulo, SP.

Prazo Total:

1.822 (mil, oitocentos e vinte e dois) dias, a contar da Data de Emissao.

Valor do Principal:

R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), na Data de Emissao desta CCI, observado o disposto no Lastro.

Juros Remuneratérios:

Juros remuneratorios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagcdao acumulada da Taxa DI, acrescida
de uma sobretaxa de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano
com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizacdo Monetaria:

Os Créditos Imobiliarios ndo serdo atualizados monetariamente.

Data de Vencimento Final:

19 de setembro de 2031.

Encargos Moratorios:

S3ao os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade no pagamento de qualquer quantia

devida a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata e independentemente de qualquer

notificagdo, pelo periodo que decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva liquidacdo da divida,

calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da Remuneracao:

() multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria de 2% (dois por cento); e

(ii)  juros moratdrios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago.

8. GARANTIAS:

A CCI ndo contarda com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI contardo com as seguintes garantias, todas
devidamente identificadas, descritas e definidas no Lastro: (i) Aval; (ii) AFP; (iii) CF; (iv) AFI; e (v) Fundos.

9. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Periodo DatasddoeLI;asg?omento Taxa de Amortizagﬁo (TAi) Pagg::::;go de Incon;zt:;asg?ao de
1 27/10/2026 0,0000% Sim N&o
2 24/11/2026 0,0000% Sim N&o
3 24/12/2026 0,0000% Sim N&o
4 26/01/2027 0,0000% Sim N&o
5 23/02/2027 0,0000% Sim N&o
6 24/03/2027 0,0000% Sim N&o
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7 26/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 24/05/2027 0,0000% Sim Nao
9 24/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 27/07/2027 0,0000% Sim Nao
11 25/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 24/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 26/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 24/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 27/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 25/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 22/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 27/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 25/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 25/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 26/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 25/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 25/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 26/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 25/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 24/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 26/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 25/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 22/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 26/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 24/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 25/05/2029 0,0000% Sim Nao
33 26/06/2029 0,0000% Sim Nao
34 25/07/2029 0,0000% Sim Nao
35 27/08/2029 0,0000% Sim Nao
36 25/09/2029 0,0000% Sim Nao
37 25/10/2029 0,0000% Sim Nao
38 26/11/2029 0,0000% Sim Nao
39 24/12/2029 0,0000% Sim Nao
40 25/01/2030 0,0000% Sim N&o
41 22/02/2030 0,0000% Sim N&o
42 26/03/2030 0,0000% Sim Nao
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43 24/04/2030 0,0000% Sim Nao
44 27/05/2030 0,0000% Sim Nao
45 25/06/2030 0,0000% Sim Nao
46 25/07/2030 0,0000% Sim Nao
47 27/08/2030 0,0000% Sim Nao
48 24/09/2030 0,0000% Sim Nao
49 25/10/2030 0,0000% Sim Nao
50 26/11/2030 0,0000% Sim Nao
51 24/12/2030 0,0000% Sim Nao
52 27/01/2031 0,0000% Sim Nao
53 20/02/2031 0,0000% Sim Nao
54 25/03/2031 0,0000% Sim Nao
55 24/04/2031 0,0000% Sim Nao
56 27/05/2031 0,0000% Sim Nao
57 24/06/2031 0,0000% Sim Nao
58 25/07/2031 0,0000% Sim Nao
59 26/08/2031 99,0000% Sim Nao
60 19/09/2031 100,0000% Sim Nao

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

TIPO DE DATA DE

SERIE 6 NUMERO 0257 CCI Integral EMISSAO

23/09/2026

1. EMISSORA.:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria
S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM 60, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° andar, Cidade Moncbes, CEP 04.571-
925, inscrita no CNPJ sob o n.% 04.200.649/0001-07 (“"Emissora”).

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:

OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Plinio Brasil Milano n.° 567, Conjunto 1.001, Auxiliadora, CEP 90.450-085, inscrita no CNPJ sob o n.°
62.667.674/0001-00.

3. DEVEDORA.:
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PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS CELSO GARCIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Alves Guimardes, n.° 1.120, 2° andar - parte, Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita no CNPJ sob 0 n.© 08.936.455/0001-
25.

4. TITULO:

As notas comerciais da 62 (sexta) série da 1@ (primeira) emissdao da Devedora, emitidas em 23 de setembro de 2026, no valor definido no
item 5, abaixo, por meio do "Termo da 1@ (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 7 (Sete) Séries, para Colocacao Privada,
da Partifib Projetos Imobiliarios Celso Garcia Ltda.”, e subscritas pela Securitizadora (“Lastro”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS DESTA CCI:
R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais).
6. IMOVEIS VINCULADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

# Matricula Cartoério Endereco Proprietario(a)
90 Oficial de Avenida Celso Garcia, n.° i
Registro de Imodveis 3.355, Tatuapé, CEP PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS
1 205.747 da Cidade de Sao 03080-010, cidade de CELSO GARCIA LTDA., inscrita no CNPJ
Paulo, Estado de | Sao Paulo, Estado de Sao sob o n.2 08.936.455/0001-25.
Sao Paulo Paulo.

7. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local: 23 de setembro de 2026, na Cidade de Sao Paulo, SP.
Prazo Total: 1.825 (mil, oitocentos e vinte e cinco) dias, a contar da Data de Emissao.
S R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais), na Data de Emissdo desta CCI, observado o disposto no

Valor do Principal: Lastro
Juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida

Juros Remuneratorios: de uma sobretaxa de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em um
ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizacdo Monetaria: Os Créditos Imobiliarios ndo serdo atualizados monetariamente.

Data de Vencimento Final: 22 de setembro de 2031.

Sao os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata e independentemente de qualquer
Encargos Moratdrios: notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva liquidacao da divida,
calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da Remuneragdo:

() multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por cento); e
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(ii)  juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, ambos calculados sobre o montante devido e nao pago.

8. GARANTIAS:

A CCI ndo contard com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI contardo com as seguintes garantias, todas

devidamente identificadas, descritas e definidas no Lastro: (i) Aval; (ii) AFP; (iii) CF; (iv) AFI; e (v) Fundos.

9. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:
, . ~ . Pagamento Incorporacao de

Periodo Datas de Pagamento do Lastro Taxa de Amortizacao (TAI) de Juros? Juros?

1 27/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 24/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 24/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 26/01/2027 0,0000% Sim Nao
5 23/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 24/03/2027 0,0000% Sim Nao
7 26/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 24/05/2027 0,0000% Sim Nao
9 24/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 27/07/2027 0,0000% Sim Nao
11 25/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 24/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 26/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 24/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 27/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 25/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 22/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 27/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 25/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 25/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 26/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 25/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 25/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 26/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 25/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 24/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 26/12/2028 0,0000% Sim Nao
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28 25/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 22/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 26/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 24/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 25/05/2029 0,0000% Sim Nao
33 26/06/2029 0,0000% Sim Nao
34 25/07/2029 0,0000% Sim Nao
35 27/08/2029 0,0000% Sim Nao
36 25/09/2029 0,0000% Sim Nao
37 25/10/2029 0,0000% Sim Nao
38 26/11/2029 0,0000% Sim Nao
39 24/12/2029 0,0000% Sim Nao
40 25/01/2030 0,0000% Sim Nao
41 22/02/2030 0,0000% Sim Nao
42 26/03/2030 0,0000% Sim Nao
43 24/04/2030 0,0000% Sim Nao
44 27/05/2030 0,0000% Sim Nao
45 25/06/2030 0,0000% Sim Nao
46 25/07/2030 0,0000% Sim Nao
47 27/08/2030 0,0000% Sim Nao
48 24/09/2030 0,0000% Sim Nao
49 25/10/2030 0,0000% Sim Nao
50 26/11/2030 0,0000% Sim Nao
51 24/12/2030 0,0000% Sim Nao
52 27/01/2031 0,0000% Sim Nao
53 20/02/2031 0,0000% Sim Nao
54 25/03/2031 0,0000% Sim Nao
55 24/04/2031 0,0000% Sim Nao
56 27/05/2031 0,0000% Sim Nao
57 24/06/2031 0,0000% Sim Nao
58 25/07/2031 0,0000% Sim Nao
59 26/08/2031 99,0000% Sim Nao
60 22/09/2031 100,0000% Sim Nao

Pdgina integrante do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 1832 Emissdo, em 8 (oito) Séries, da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios

Devidos pela Partifib Projetos Imobilidarios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo: 183E_FIBRA Il (Eleya))

141



Docusign Envelope ID: 4A5B2272-3B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

SERIE 7 NUMERO 0258 "'ZCC’IDE Integral

DATA DE

EMISSAO 23/09/2026

1. EMISSORA:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por a¢des, com registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria
S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugcao CVM 60, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.© 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04.571-
925, inscrita no CNPJ sob 0 n.© 04.200.649/0001-07 (“Emissora”).

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:

OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Plinio Brasil Milano n.° 567, Conjunto 1.001, Auxiliadora, CEP 90.450-085, inscrita no CNPJ sob o n.°
62.667.674/0001-00.

3. DEVEDORA:

PARTIFIB PROJETOS IMOBILIARIOS CELSO GARCIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Alves Guimardes, n.° 1.120, 2° andar - parte, Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita no CNPJ sob o0 n.© 08.936.455/0001-
25.

4. TITULO:

As notas comerciais da 72 (sétima) série da 12 (primeira) emissdo da Devedora, emitidas em 23 de setembro de 2026, no valor definido no
item 5, abaixo, por meio do "Termo da 1@ (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 7 (Sete) Séries, para Colocacdo Privada,
da Partifib Projetos Imobiliarios Celso Garcia Ltda.”, e subscritas pela Securitizadora (“Lastro”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS DESTA CCI:
R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais).
6. IMOVEIS VINCULADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

# Matricula Cartorio Endereco Proprietario(a)

Avenida Celso
Garcia, n.0 3.355,
90 Oficial de Registro de Tatuapé, CEP
1 205.747 Imdveis da Cidade de Sao 03080-010,
Paulo, Estado de Sao Paulo cidade de Sao
Paulo, Estado de

Sao Paulo.

PARTIFIB PROJETOS
IMOBILIARIOS CELSO GARCIA
LTDA., inscrita no CNPJ] sob o n.°

08.936.455/0001-25.
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7. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local:

23 de setembro de 2026, na Cidade de Sao Paulo, SP.

Prazo Total:

1.826 (mil, oitocentos e vinte e seis) dias, a contar da Data de Emissao.

Valor do Principal:

R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais), na Data de Emissao desta CCI, observado o disposto
no Lastro.

Juros Remuneratérios:

Juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI,
acrescida de uma sobretaxa de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com
base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizacdao Monetaria:

Os Créditos Imobilidrios ndo serdo atualizados monetariamente.

Data de Vencimento Final:

23 de setembro de 2031.

Encargos Moratorios:

Sao os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata e independentemente
de qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva
liguidagdo da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da
Remuneracdo:

() multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria de 2% (dois por cento); e
(ii)  juros moratodrios a razdao de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até

a data do efetivo pagamento, ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago.

8. GARANTIAS:

A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI contardo com as seguintes garantias, todas
devidamente identificadas, descritas e definidas no Lastro: (i) Aval; (ii) AFP; (iii) CF; (iv) AFI; e (v) Fundos.

9. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Periodo Datas de Pagamento do Taxa de Amortizacio (TAi) Pagamento de Incorporacao de
Lastro Juros? Juros?
1 27/10/2026 0,0000% Sim Nao
2 24/11/2026 0,0000% Sim Nao
3 24/12/2026 0,0000% Sim Nao
4 26/01/2027 0,0000% Sim Nao
5 23/02/2027 0,0000% Sim Nao
6 24/03/2027 0,0000% Sim Nao
7 26/04/2027 0,0000% Sim Nao
8 24/05/2027 0,0000% Sim Nao
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9 24/06/2027 0,0000% Sim Nao
10 27/07/2027 0,0000% Sim N&o
11 25/08/2027 0,0000% Sim Nao
12 24/09/2027 0,0000% Sim Nao
13 26/10/2027 0,0000% Sim Nao
14 24/11/2027 0,0000% Sim Nao
15 27/12/2027 0,0000% Sim Nao
16 25/01/2028 0,0000% Sim Nao
17 22/02/2028 0,0000% Sim Nao
18 27/03/2028 0,0000% Sim Nao
19 25/04/2028 0,0000% Sim Nao
20 25/05/2028 0,0000% Sim Nao
21 26/06/2028 0,0000% Sim Nao
22 25/07/2028 0,0000% Sim Nao
23 25/08/2028 0,0000% Sim Nao
24 26/09/2028 0,0000% Sim Nao
25 25/10/2028 0,0000% Sim Nao
26 24/11/2028 0,0000% Sim Nao
27 26/12/2028 0,0000% Sim Nao
28 25/01/2029 0,0000% Sim Nao
29 22/02/2029 0,0000% Sim Nao
30 26/03/2029 0,0000% Sim Nao
31 24/04/2029 0,0000% Sim Nao
32 25/05/2029 0,0000% Sim Nao
33 26/06/2029 0,0000% Sim Nao
34 25/07/2029 0,0000% Sim Nao
35 27/08/2029 0,0000% Sim Nao
36 25/09/2029 0,0000% Sim Nao
37 25/10/2029 0,0000% Sim Nao
38 26/11/2029 0,0000% Sim Nao
39 24/12/2029 0,0000% Sim Nao
40 25/01/2030 0,0000% Sim Nao
41 22/02/2030 0,0000% Sim Nao
42 26/03/2030 0,0000% Sim N&o
43 24/04/2030 0,0000% Sim N&o
44 27/05/2030 0,0000% Sim N&o
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45 25/06/2030 0,0000% Sim Nao
46 25/07/2030 0,0000% Sim N&o
47 27/08/2030 0,0000% Sim Nao
48 24/09/2030 0,0000% Sim Nao
49 25/10/2030 0,0000% Sim Nao
50 26/11/2030 0,0000% Sim Nao
51 24/12/2030 0,0000% Sim Nao
52 27/01/2031 0,0000% Sim Nao
53 20/02/2031 0,0000% Sim Nao
54 25/03/2031 0,0000% Sim Nao
55 24/04/2031 0,0000% Sim Nao
56 27/05/2031 0,0000% Sim Nao
57 24/06/2031 0,0000% Sim Nao
58 25/07/2031 0,0000% Sim Nao
59 26/08/2031 99,0000% Sim Nao
60 23/09/2031 100,0000% Sim Nao
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ANEXO
Declaracgao da Securitizadora

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o numero 132, e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora, nos termos da Resolugao da Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM”) n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucao
CVM 60"), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz
Carlos Berrini, n.° 550, 4° andar, Cidade Mongoes, CEP 04.571-925, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n.° 04.200.649/0001-07, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Securitizadora” ou “Emissora”),
na qualidade de companhia emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios da sua 1832
emissdo, em 7 (sete) séries (“"CRI"” e “Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta
publica de distribuicdo, nos termos da Resolugdao da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), em que a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.© 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita no CNPJ sob o n.© 22.610.500/0001-88, atua como agente fiduciario (*Agente Fiduciario”),
DECLARA, para todos os fins e efeitos, que:

() Nos termos da Lei n.%9 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, e do artigo
29, inciso VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, assegura a constituicdo e instituicao
do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias, a Conta Centralizadora,
bem como sobre os recursos decorrentes destes;

(i) Nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 44 da Resolucdo CVM 60,
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacgoes prestadas no “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios Imobiliarios para
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1832 Emissdo, em 7 (Sete) Séries,
da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos
pela Partifib Projetos Imobilidarios Celso Garcia Ltda.”, celebrado entre a Emissora e o
Agente Fiduciario, em 22 de setembro de 2026 (“"Termo de Securitizacdao”); e

(iii)  As informacdes prestadas e a serem prestadas por ocasido da celebracdao do Termo de
Securitizacdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta,
respectivamente, sdo e serdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para
permitir aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.

As palavras e expressées iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaracdo
tém os significados previstos no Termo de Securitizagao.

O(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato eletrénico, com a utilizacdo de
processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP
Brasil e a intermediacdao de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cddigo Civil e a Medida Proviséria n.°© 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, conforme alterada.
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Sao Paulo, {data de assinatura}.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Nome: {Nome do Representante 1} Nome: {Nome do Representante 2}
Cargo: {Cargo do Representante 1} Cargo: {Cargo do Representante 2}
CPF n.o: {CPF do Representante 1} CPF n.%: {CPF do Representante 2}
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ANEXO

Declaracgao da Instituicdo Custodiante

A OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes,
com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano
n.% 567, Conjuntos 1.001, Auxiliadora, CEP 90.450-085, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“"CNPJ”) sob o n.? 62.667.674/0001-00, neste ato representada
na forma de seus atos societarios constitutivos (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de
instituicao custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiliarios,
sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural”, celebrado em 22 de setembro de 2026
(“Escritura de Emissdo de CCI"), por meio do qual foram emitidas as CCI (conforme definidas no
Termo de Securitizacdo), vinculadas como lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios
emitidos nos termos do “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios para emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1832 Emissdo, em 7 (Sete) Séries, da Companhia
Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Partifib Projetos
Imobiliarios Celso Garcia Ltda.”, celebrado em 22 de setembro de 2026 (“Termo de
Securitizacdo”), declara & COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por
acdes, com registro de companhia securitizadora perante a Comissdao de Valores Mobiliarios
("CVM"), categoria S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora, nos termos da Resolugdao da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada (“"Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.2 550, 4° andar, Cidade Moncbes, CEP 04.571-925,
inscrita no CNPJ sob o n.% 04.200.649/0001-07 (“Securitizadora”), no @mbito da oferta publica
de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 1832 emissao, em 7 (sete) séries, da
Securitizadora, para fins dos artigos 25 e seguintes da Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alterada, e do artigo 34 da Resolugdo CVM 60, que lhe foi entregue, para custddia: (i)
o “Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 7 (Sete) Séries, para
Colocacgéo Privada, da Partifib Projetos Imobiliarios Celso Garcia Ltda.”; (ii) a Escritura de Emissdo
de CCI; (iii) o Termo de Securitizacdo; e (iv) os Contratos de Garantia (conforme definidos no
Termo de Securitizacdo).

O(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato eletronico, com a utilizagdo de
processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP
Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cdédigo Civil e a Medida Proviséria n.° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, conforme alterada.

Sao Paulo, {data de assinatura}.

OXY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: {Nome do Representante 1} Nome: {Nome do Representante 2}
Cargo: {Cargo do Representante 1} Cargo: {Cargo do Representante 2}
CPF n.%: {CPF do Representante 1} CPF n.0o: {CPF do Representante 2}
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ANEXO
Declaracao de Registro Atualizado perante a Comissao de Valores Mobiliarios

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o numero 132, e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora, nos termos da Resolugdo da Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM”) n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“*Resolucao
CVM 60"), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz
Carlos Berrini, n.° 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04.571-925, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n.° 04.200.649/0001-07, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos ("Emissora”), no ambito da oferta
publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios, em 7 (sete) séries, da sua 1832
emissdo, emitidos por meio do “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios Imobiliarios para
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1832 Emissdo, em 7 (Sete) Séries, da
Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Partifib
Projetos Imobiliarios Celso Garcia Ltda.”, celebrado em 22 de setembro de 2026 (“Termo de
Securitizacdo”), cujo requerimento de registro foi submetido a CVM, sob o rito do registro
automatico de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios previsto no artigo 26, inciso
VIII, da Resolugdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM
160"), por se tratar de oferta publica de distribuicdo de titulos de securitizacdo emitidos por
companhia securitizadora registrada na CVM e destinada a investidores profissionais, serve-se da
presente para, nos termos do artigo 27, inciso I, alinea “c”, da Resolugdo CVM 160, declarar que
seu registro de companhia securitizadora perante a CVM, concedido sob o n.® 132, encontra-se
atualizado.

O(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato eletronico, com a utilizagdo de
processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP
Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cddigo Civil e a Medida Proviséria n.°© 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, conforme alterada.

Sao Paulo, {data de assinatura}.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Nome: {Nome do Representante} Nome: {Nome do Representante}
Cargo: {Cargo do Representante} Cargo: {Cargo do Representante}
CPF n.%: {CPF do Representante} CPF n.o: {CPF do Representante}
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ANEXO

Declaragao de Inexisténcia de Conflito de Interesses

Agente Fiduciario Cadastrado na Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n.% 215, 49 andar, CEP 05.425-020
Cidade / Estado: S3o Paulo/SP

CNPJ n.°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: {=}
NGmero do Documento de Identidade: {=}

CPF n.o: {=}

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
NGmero da Emissao: 1832

Namero das Séries: 7 (sete)

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagdo (CNPJ n.° 04.200.649/0001-07)
Quantidade: 53.000 (cinquenta e trés mil) CRI

Classe: n/a

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolugdo da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, a ndo existéncia de
situacdo de conflito de interesses que o impeca de exercer a fungcdo de agente fiduciario para a
emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a
ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacdo.

O(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato eletronico, com a utilizagdo de
processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP
Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cddigo Civil e a Medida Proviséria n.°© 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, conforme alterada.

Sao Paulo, {data de assinatura}.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO

Modelo de Boletim de Subscricao

DATA: BOLETIM DE SUBSCRICI\Q DE
{=}/{=}/2026 CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS No {=}
Via Digital IMOBILIARIOS

Para os fins deste boletim de subscricdo de certificados de recebiveis imobilidrios (“Boletim de
Subscricao”), adotam-se as definicdes constantes no "Termo de Securitizacdo de Direitos
Creditérios Imobiliarios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 183@
Emissdo, em 7 (Sete) Séries, da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela Partifib Projetos Imobiliarios Celso Garcia Ltda.”, celebrado em 22 de
setembro de 2026, entre a Emissora (abaixo qualificada) e a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicdo financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI
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("“Termo de Securitizacdo” e “Agente Fiduciario”, respectivamente).

EMISSORA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o numero 132, e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora, nos termos da Resolugao CVM 60, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
n. 550, 4° andar, Cidade Mongbdes, CEP 04.571-925, inscrita no CNP]J sob o
n.° 04.200.649/0001-07 ("Emissora”).

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Sao Paulo/SP.
Data de Emissao |23/09/2026
a) CRI (Série 1): 17/09/2031;
b) CRI (Série 2): 18/09/2031;
c) CRI (Série 3): 19/09/2031;
d) CRI (Série 4): 22/09/2031;
e) CRI (Série 5): 23/09/2031;
f)  CRI (Série 6): 24/09/2031;
g) CRI (Série 7): 25/09/2031.
Emissao 1832
Série 7 (sete) séries
53.000 (cinquenta e trés mil) CRI, sendo:
a) 8.000 (oito mil) CRI (Série 1);
b)  4.000 (quatro mil) CRI (Série 2);

. c) 6.000 (seis mil) CRI (Série 3);
Quantidade d)  6.000 (seis mil) CRI (Série 4):
e) 8.000 (oito mil) CRI (Série 5);
f)  9.000 (nove mil) CRI (Série 6);
g) 12.000 (doze mil) CRI (Série 7).

R$ 1.000,00 (mil reais).

a) R$ 8.000.000,00 (oito milhGes de reais) para os CRI (Série 1);

b) R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) para os CRI (Série 2);

c) R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais) para os CRI (Série 3);

d) R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais) para os CRI (Série 4);

e) R$ 8.000.000,00 (oito milhGes de reais) para os CRI (Série 5);

f)  R$ 9.000.000,00 (nove milhGes de reais) para os CRI (Série 6);

g) R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais) para os CRI (Série 7).
Valor Total da R$ 53.000.000,00 (cinquenta e trés milhdes de reais), admitida a

Data de
Vencimento

Valor Nominal
Unitario

Valor Total Por
Série
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Emissao possibilidade de distribuicdo parcial, observada a colocacdo minima de
R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais) (“Montante Minimo”).

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI

Amortizacao Remuneragao
Atualizacao Datas de Taxa Datas de
Monetaria Pagamento Pagamento
Conforme Anexo Conforme Anexo
~ Cronogram?, de 2,50% (dois inteiros e cinquenta Cronogram;,a’ de
Nao Pagamentos” do LS Pagamentos” do
centésimos por cento) ao ano
Termo de Termo de
Securitizacao Securitizacdo

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Créditos imobilidrios no montante de R$ 53.000.000,00 (cinquenta
e trés milhdes de reais), devidos pela Partifib Projetos Imobiliarios
Lastro: Celso Garcia Ltda., nos termos do “Termo da 12 (Primeira) Emissao
de Notas Comerciais Escriturais, em 7 (Sete) Séries, para Colocacdo
Privada, da Partifib Projetos Imobiliarios Celso Garcia Ltda.”.
Forma: Nominativa e escritural.

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (CNPJ n.0
22.610.500/0001-88).

Agente Fiduciario:

Data do Termo de

Securitizagao: 21/05/2026
QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
Nome, ou Denominacao Social: CPF ou CNPJ:
{=} {=}
Endereco: N.O Complemento:
{=} {=} {=}
Cidade: UF: Pais:
{=} {=} {=}
CRI SUBSCRITOS
P Valor de Integralizacao por .
Série Qtd Unidade de CRI Valor Total a ser Integralizado
{=} {=} [R${=} R$ {=}

PRAZO E FORMA DE INTEGRALIZACAO

Os CRI serdo integralizados a vista ou mediante Chamadas de Capital (conforme definidas no
Termo de Securitizacdo), em moeda corrente nacional, de acordo com as normas de liquidacao
aplicaveis a B3, pelo seu (i) Valor Nominal Unitario, na primeira Data de Integralizacdo da
respectiva série; ou (ii) pelo Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo, calculada pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva série até a data da sua
efetiva integralizagao, nas demais Datas de Integralizacao (“Preco de Integralizacao”).

ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES
O Subscritor neste ato declara, para os devidos fins, que conhece, esta de acordo e por isso
adere a todas as disposicdes constantes deste Boletim de Subscricdo e do Termo de
Securitizacdo, em carater irrevogavel e irretratavel, referente a 1832 emissdao de CRI da
Emissora.
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Os termos grafados em letra mailscula neste Boletim de Subscricdo e que ndo tenham sido de
outra forma expressamente definidos, terdo os significados a eles atribuidos no Termo de
Securitizagao.

O Subscritor igualmente declara que conhece, avaliou e ponderou os riscos envolvidos na
subscricdo dos CRI, incluindo, mas nao se limitando, aos fatores de risco constantes do Termo
de Securitizagao, o qual o Subscritor declara ter recebido e lido com a devida antecedéncia para
avaliar e tomar a sua decisdo de investimento nos CRI, a seu exclusivo critério, na qualidade de
Investidor Profissional, de modo que nao podera imputar qualquer responsabilidade a Emissora
e/ou ao Agente Fiduciario por qualquer perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer
em decorréncia direta ou indireta da Oferta ou por forca dos riscos envolvidos no investimento
nos CRI.

O Subscritor, neste ato, declara ainda, que:

(i) tem ciéncia de que a Emissora instituiu regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios
vinculados pelo Termo de Securitizagdo, constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro
para a emissao dos CRI;

(ii) tem ciéncia de que os Créditos Imobilidrios e as Garantias sob regime fiducidrio vinculados
pelo Termo de Securitizacdo destacam-se do patrimdnio comum da Emissora e constituem
Patrimonio Separado, destinando-se especificamente a liquidagdao dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo e obrigagdes fiscais conforme descrito
no Termo de Securitizacdo;

(iii) tem ciéncia de que os Créditos Imobilidrios e as Garantias permanecerdo separados do
patrimonio comum da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, somente
respondendo, até tal evento, pelas obrigagoes inerentes aos referidos CRI;

(iv) tem ciéncia de que os Créditos Imobilidrios estdo isentos de qualquer agdo ou execucgdo
pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a excussdo
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, ressalvando-
se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagdo do artigo 76 da Medida Provisoria
n.0 2.158-35/2001;

(v) esta de acordo com a nomeacgdo do Agente Fiduciario dos CRI;

(vi) tem ciéncia de que a Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimonio Separado;

(vii) é Investidor Profissional nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolugdo CVM 30;
(viii) tem ciéncia de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricoes de negociacdo previstas

na Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM
160");

(ix) tem ciéncia de que os CRI foram colocados junto aos investidores pelo Coordenador Lider,
em regime de melhores esforcos, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo;

(x) conhece, bem como avaliou e ponderou os riscos envolvidos na subscricao dos CRI e
demais informagdes constantes do Termo de Securitizacao, incluindo, mas nao limitando,
aos fatores de risco previstos e devidamente descritos neste instrumento;

(xi) leu o Termo de Securitizagdao, bem como os demais Documentos da Operagao, com a
devida antecedéncia para avaliar e tomar a sua decisdo de investimento nos CRI;
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(xii) (a) tem ciéncia de que a CVM ndo realizou a analise dos documentos da Oferta nem de
seus termos e condigdes; (b) tem ciéncia de que existem restricdes para a revenda dos
CRI, nos termos do Capitulo VII da Resolucao CVM 160; (c) tem ciéncia de que existem
restricdbes de colocacdo para Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta; (d) efetuou sua
propria analise com relagdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de pagamento da
Emissora; e (e) optou por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em
informacgdes publicas referentes aos CRI e a Emissora; e

(xiii) tem conhecimento dos riscos relacionados a Oferta, a este Boletim de Subscricdo e aos
CRI, bem como dos riscos descritos na segao “Fatores de Risco” do Termo de Securitizacao.

O REGISTRO DA OFERTA NJ\O IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DA OFERTA, DA EMISSORA 0OU, AINDA, DOS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

A OFERTA NAO ESTA SUJETIA A ANAALISE PREVIA DA CVM, UMA VEZ QUE FOI OBJETO
DE REGISTRO AUTOMATICO PERATE A CVM, NOS TERMOS DO ARTIGO 26 E SEGUINTES
DA RESOLUCAO CVM 160 E DAS DEMAIS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES

APLICAVEIS.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM {=} DE SETEMBRO DE 2026 SOB OS N°S
CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/{=}, CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/{=},
CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/{=}, CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/{=},
CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/{=}, CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/{=} E

CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2026/{=}, DE ACORDO COM O DISPOSTO NA RESOLUCAO
CVM 160 E DEMAIS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS.

DECLARO, AINDA, QUE RECONHECO O E-MAIL COMO FORMA DE COMUNICACAO
VALIDA ENTRE O ADMINISTRADOR E OS INVESTIDORES/COTISTAS DO FUNDO,
INDICANDO, PARA ESSE FIM, O ENDERECO DE E-MAIL CONSTANTE DESSE BOLETIM.

LEIA O TERMO DE SECURITIZAGAO E o SUMARIO DE SECURITIZACAO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.

Sao Paulo, {=} de {=} de 20{=}.

{=}

Subscritor

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZA(}I’-‘\O
Emissora
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ANEXO
Tributagao Aplicavel aos Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI ndao devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins
de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
operagdes com CRI. As informacdes aqui contidas levam em consideracdo as previsdes de
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis a hipdtese vigentes nesta data, bem como a melhor
interpretagdo ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

Regras gerais e especificas de Imposto de Renda Retido na Fonte (*IRRF"”) e do Imposto
de Renda (“'IR") e sobre os rendimentos auferidos em CRI por residentes no Brasil

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
certificados de recebiveis imobiliarios € o0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-
se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 22,5% (vinte e dois e
meio por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributdveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 a 720 dias:
aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 dias:
aliquota de 15% (quinze por cento). Estes prazos de aplicacdo devem ser contados da data em
gue os investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagao
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e
cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou
investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagao
favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do IR na declaracdo de ajuste anual com
relacdo a remuneragao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, Inciso II,
da Lei n.© 11.033, de 21 de dezembro de 2004). Essa isencao, se estende ao ganho de capital
auferido na alienagdo ou cessdo deste ativo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55 da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.? 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo
RFB 1.585").

Os investidores que forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados pelo IRRF
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o IR devido no encerramento de cada
periodo de apuracdo (artigo 76, II, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades
imunes estdo dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicao
de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, na
redagao dada pela Lei n.9 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF dos investidores pessoas juridicas tributadas nos regimes do lucro presumido ou do lucro
real é considerado antecipacdo, gerando o direito a compensagdo do montante retido com o IR
devido no encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, I, da Lei n.° 8.981, de 20 de
janeiro de 1995). O rendimento também devera ser computado nas bases de célculo do IR - no
caso, o Imposto de Renda da Pessoa Juridica ("IRPJ”) - e da Contribuigdo Social sobre o Lucro
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Liquido ("CSLL"). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de
10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano ou a parcela do lucro
presumido que exceder a R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) por trimestre. A aliquota da CSLL
corresponde a 9% (nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do IR (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n.°
9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de investimento imobiliario, nos termos do
artigo 16-A, paragrafo 1°, da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993. A isengdo nao abrange as
aplicagoes financeiras, que estdao sujeitas a IRRF, compensavel com o imposto devido pelo
investidor no momento das distribuicdes feitas pelo fundo. As aplicagcbes de fundos de
investimento imobilidario em CRI ndo estdo sujeitas ao IRRF.

Na hipotese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e
cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencdao do IRRF e do pagamento em separado do IR sobre os
rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, I, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de
1995, na redacgao da Lei n.©2 9.065, de 20 de junho de 1995, e artigo 5° da Lei n.° 11.053, de 29
de dezembro de 2004). Ndo obstante a isencdo de IRRF, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegcado dos fundos de investimento,
serao tributados pelo IRP] pela CSLL, as aliquotas vigentes.

Para os investidores residentes que ndo sejam entidades imunes, havera, ainda, a incidéncia de
IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipagdo, no caso ganhos
liquidos auferidos em operagoes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e
assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n.© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, c¢/c artigo 2°,
“caput” e paragrafo 19, da Lei n.© 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e artigo 85, I e II, da
Instrucdo RFB 1.585).

Regras gerais e especificas de Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e do Imposto
de Renda (IR) e sobre os rendimentos auferidos em CRI por investidores nao residentes

Aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior ("Ndo Residentes”) aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores residentes
ou domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei n.© 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos Ndo Residentes cujos recursos
adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicdes da Resolucdo do Conselho Monetario
Nacional n.% 4,373, de 29 de setembro de 2014 (“Resolucdo CMN 4.373") (“Nao Residentes
4373"), e que ndo sejam residentes em pais ou jurisdicgdo com tributacdo favorecida. Nessa
hipotese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do
IRRF a aliguota maxima de 15% (quinze por cento), nos termos do artigo 81 da Lei n.° 8.981, de
20 de janeiro de 1995, artigo 11 da Lei n.© 9.249, de 26 de dezembro de 1995, e artigo 16 da
Medida Proviséria n.© 2.189-49, de 23 de agosto de 2001 (“"MP _2189-49"). Os Ndo Residentes
4373 ficam isentos do IRRF sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operacoes realizadas em
bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecao dos resultados
positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos
predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81,
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paragrafos 1° e 29, “b”, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada). Outros
rendimentos auferidos por tais investidores, ndo definidos como ganho de capital (a excegao de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de (i) 10%
(dez por cento), em relacdo a aplicagdes nos fundos de investimento em acbes, operacdes de
“swap” e operacdes realizadas em mercados de liquidagao futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze
por cento), nos demais casos, inclusive aplicacdes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas
no mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei n.© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, e artigo
11 da Lei n.© 9.249, de 26 de dezembro de 1995).

E prevista, ainda, aliquota zero de IR aos N&o Residentes 4373, sobre rendimentos
proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i)
remuneracdo por taxa de juros prefixada, vinculada aindice de prego ou a Taxa Referencial - TR,
vedada pactuacdo total ou parcial de taxa de juros pods-fixada; e (ii) prazo médio ponderado
superior a 4 (quatro) anos (formula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii) vedagao
a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada
e o cedente ou originador (p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apos a emissao
(salvo conforme regulamentacao do Conselho Monetario Nacional); (iv) vedacdo a liquidagao
antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentagdo do
Conselho Monetario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo
comprador; (vi) se existente o pagamento periddico de rendimentos, realizagdo no prazo de, no
minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii) comprovacdo de que os CRI estejam registrados em
sistema de registro, devidamente autorizado pelo BACEN ou pela CVM, nas respectivas areas de
competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar os recursos
captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a
projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento e inovacdo (em
forma a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser
capaz de demonstrar que os gastos, despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em
prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta publica
(artigo 1° e paragrafo 1°-B, da Lei n.® 12.431, de 24 de junho de 2011).

A mesma aliqguota zero se estende também aos fundos de investimento exclusivos para
investidores ndo residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do
patrimonio liquido do fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1° da Lei n.°
12.431, de 24 de junho de 2011. O percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento)
nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do patrimoénio
inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengdo o requisito
concernente a necessidade do fundo se enquadrar a composigao de carteira em até 180 (cento e
oitenta) dias ap0ds sua constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar
para gozar do tratamento tributario (artigo 3° da Lei n.? 12.431, de 24 de junho de 2011).

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investidores ndo residentes oriundos de
pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida, hipotese em que estes sujeitar-se-do as mesmas
regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 16,
paragrafo 209, da MP 2.189-49, artigo 24 da Lei n.© 9.430, de 27 de dezembro de 1996, e artigo
80 da Lei n.9 9.779, de 19 de janeiro de 1999, artigo 1°, Lei n.© 12.431, de 24 de junho de 2011,
e artigo 17, Lei n.% 12.844, de 19 de julho de 2013,), incluindo a incidéncia de IRRF a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipacdo, no caso ganhos liquidos auferidos em
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operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil
(artigo 78 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, c/c artigo 2°, “caput” e paragrafo 1°, da
Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e artigo 85, I e II, da Instrugdao RFB 1.585).

E considerado pais ou jurisdigdo com tributacdo favorecida: (i) aquele que n3o tribute a renda ou
que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), percentual este que esta reduzido para
17% (dezessete por cento) pela Portaria MF n.© 488, de 28 de novembro de 2014, especificamente
no caso de paises que estejam alinhados com os padroes internacionais de transparéncia fiscal
conforme definido pela Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.© 1.530, de 19 de
dezembro de 2014; e (ii) aquele cuja legislacdo nao permita o acesso a informacgodes relativas a
composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. O artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n.0 1.037, de 4 de junho de 2010, lista as jurisdicdes consideradas pais ou
jurisdicdao com tributacao favorecida.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos
ou a instituicao ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou
crédito dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 6° do Decreto n.? 2.394, de 21 de dezembro
de 1987, e artigo 65, paragrafo 8°, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

No caso de CRI relacionados a captacdo de recursos destinados a implementagao de projetos de
investimento na area de infraestrutura, ou de produgdo econOmica intensiva em pesquisa,
desenvolvimento e inovacdo, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder
Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou
domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte,
as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15%
(quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de
Arrecadacdo de Tributos e Contribuicdes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno
Porte (Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei n.© 12.431, de 24 de junho de 2011, e artigo 17, Lei
n.° 12.844, de 19 de julho de 2013). Nos termos do paragrafo 7°, do artigo 2°, da Lei n.© 12.431,
de 24 de junho de 2011, os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida
acima, mesmo que o valor captado nao seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem
prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo 49,
paragrafo 99, da Instrucdo RFB 1.585).

Contribuicao ao PIS e COFINS

A contribuicdo para o PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas,
independentemente de sua denominacdo ou classificagdo contabil. O total das receitas
compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operagées em conta propria ou
alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excecoes,
como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados
nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n.© 9.718, de 27 de
novembro de 1998, e artigo 1° da Lei n.9 10.637, de 30 de dezembro de 2002, e da Lei n.0
10.833, de 29 de dezembro de 2003).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras que estejam sujeitas a
tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, estdo sujeitos a incidéncia de PIS a
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aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e COFINS a aliquota de 4% (quatro
por cento), por se tratar de receitas financeiras, por forca do Decreto n.° 8.426, de 1° de abril de
2015. No caso de pessoas juridicas tributadas na sistematica cumulativa, ndo havera a incidéncia
do PIS e da COFINS sobre os rendimentos auferidos em CRI. Ndo ha incidéncia de PIS e COFINS
no caso de investidores pessoas fisicas.

Na hipotese de investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil,
a excecao dos fundos de investimento, os rendimentos poderdo ser tributados por PIS e COFINS,
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente.

As companhias securitizadoras poderdao deduzir as despesas de captagdo incorridas no ambito
das operagbes de securitizagdo, da base de calculo do PIS e da COFINS, nos termos do artigo 29,
§8° da Lei n.©2 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada pela Lei n.° 14.430, de 3
de agosto de 2022.

Imposto Sobre Operacgoes Financeiras - Imposto sobre Operacoes de Crédito, Cambio
e Seguro ou relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF")

As operagoes com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF-
Titulos, na forma do artigo 32, paragrafo 2°, VI do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, com sua redacao alterada pelo Decreto n.° 7.487, de 23 de maio de 2011.

Porém, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente
a operagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Os investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com
a Resolucdo CMN 4.373 estdo sujeitos a incidéncia do IOF-Cambio a aliquota zero no ingresso e
no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro
de 2007). Porém, a aliquota do IOF-Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a operacdes de
cambio ocorridas apds esta eventual alteracdo.
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ANEXO

Fatores de Risco

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
independentemente pelo Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentagao especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, a
Devedora, aos Garantidores, e/ou as Garantias, e suas atividades e diversos riscos a que estao
sujeitos, ao setor imobilidrio, aos Créditos Imobilidrios e aos préprios CRI objeto da Emissao
regulada pelo presente Termo de Securitizagao.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas no Termo de
Securitizacdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
decisdo de investimento. Abaixo sao exemplificados, de forma ndao exaustiva, alguns dos riscos
envolvidos na subscricdo e aquisicao dos CRI, outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou
gue hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a
Securitizadora, a Devedora, os Garantidores e/ou as Garantias. Na ocorréncia de qualquer das
hipéteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma
perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagbes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, as demais informagdes contidas no Termo de
Securitizacdo e em outros Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus
consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora, a Devedora,
os Garantidores e/ou sobre as Garantias, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poder3,
poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a
liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Securitizadora, da Devedora ou dos
Garantidores, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o
contrario. Devem-se entender expressGes similares desta Secdo como possuindo também
significados semelhantes.

Fatores de Risco Relacionados a Economia Nacional

Politica Econdmica do Governo Federal

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua
politica econ6mica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio,
remessas de capital e limites a importagdo, entre outros, que podem causar efeito adverso nas
atividades da Securitizadora ou da Devedora. As acdoes do Governo Federal para controlar a
inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado, controle de salarios e precgos,
desvalorizacdao da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as
mercadorias e servicos importados, dentre outras. A Securitizadora e a Devedora ndo tém
controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo
pode prevé-las. Os negdcios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da
Securitizadora e/ou da Devedora podem ser adversamente afetados em razdao de mudangas na
politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variacdo nas taxas de
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cambio; (ii) controle de cambio; (iii) indices de inflacdo; (iv) flutuacGes nas taxas de juros; (v)
falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de energia
elétrica; (vii) instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e (vii) medidas de cunho
politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais. A Securitizadora e a Devedora
ndao podem prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas
afetardo negativamente a economia, os negocios ou desempenho financeiro do Patrimonio
Separado e por consequéncia dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacdo elevados. A inflagdo e as medidas do
Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle
inflacionario, contribuiam para a incerteza econ6mica e aumentavam a volatilidade do mercado
de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente
tém incluido a manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo
assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econ6mico. Futuras medidas
tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengdao no mercado de
cambio e acbes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel
sobre a economia brasileira, a Securitizadora, a Devedora e sobre os ativos que lastreiam esta
Emissdo. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que a
Devedora nao tenha capacidade de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o pagamento dos
Titulares dos CRI esta baseado no pagamento pela Devedora, isto pode alterar o retorno previsto
pelos Investidores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econbmica

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem
desacelerado. A retragdo no nivel da atividade economica podera significar uma diminuicdo na
securitizagcdo dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional
a Securitizadora.

AlteracGes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Securitizadora e da Devedora

O Governo Federal tem o poder de implementar alteracdes no regime fiscal, que afetam a
Securitizadora, a Devedora e seus ativos imobilidrios. Essas alteragbes incluem mudangas nas
aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacdo é associada a
determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar
em aumento da carga tributaria da Securitizadora e/ou da Devedora, que poderdo, por sua vez,
afetar adversamente os seus resultados. Ndo ha garantias de que a Securitizadora ou a Devedora
serdo capazes de manter o fluxo de caixa se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos
aplicaveis as suas operacoes.

Politica Monetaria

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria - COPOM, estabelece as diretrizes
da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui
como funcdo controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo,
muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os
movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises
desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido
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instavel, havendo grande variacdo nas taxas definidas. Em caso de elevacdo acentuada das taxas
de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas,
o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugao da taxa
de crescimento da economia, afetando adversamente a produgao de bens no Brasil, 0 consumo,
a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdcios e
capacidade de pagamento da Devedora. Em contrapartida, em caso de reducdo acentuada das
taxas de juros, podera ocorrer elevacdo da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de
capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais,
podendo, inclusive, afetar as atividades e a capacidade de pagamento da Devedora.

Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado sao
influenciados pela percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioracao
dessa percepcdo podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos
na economia brasileira e condicdes de mercado negativas em outros paises poderao influenciar o
mercado em relagao aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condicGes
econOmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢des econdmicas brasileiras,
as reacoes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso
no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. Em consequéncia
dos problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como
por exemplo, a crise imobilidaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e
prudentes em examinar seus investimentos, causando retragao no mercado. Essas crises podem
produzir uma evasdo de ddlares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem
custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o
acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta forma eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de
liquidez para os CRI da presente emissao.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizacao Imobiliaria

Alternacdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Créditos
Imobiliarios

DecisoOes judiciais, resolucbes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis, tratados
internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos,
direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e /ou dos Créditos Imobiliarios, causando
prejuizo aos Titulares dos CRI.

Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional (*CMN") publicou a Resolugdo CMN
5.118, conforme alterada, reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissdo de
certificados de recebiveis do agronegocio e certificados de recebiveis imobiliarios. A nova regra
passou a valer a partir da data de sua publicacdao, gerando impacto imediato ao setor de
securitizacdo do mercado de capitais brasileiro. A nova norma podera provocar uma menor
emissdo destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado
secundario. Por essa razdo, os Titulares dos CRI poderdo enfrentar dificuldades para negociar a
venda dos CRI no mercado secunddrio ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-la e,
consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente
gue alterou a dindmica do mercado de CRI. Ndo é possivel prever se ou quando estes eventos
podem voltar a ocorrer e qual serd dimensdo do prejuizo que podem causar aos Titulares dos
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CRI. Sendo assim, nao é possivel garantir que ndo serao publicadas durante a vigéncia dos CRI
novas resolugdes do CMN, da CVM ou de qualquer outro 6rgao regulamentador brasileiro ou
internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI
e/ou dos Créditos Imobilidrios.

Decisoes judiciais sobre a Medida Provisdria n.° 2.158-35/01 podem comprometer o Regime
Fiduciario sobre as séries de CRI emitidas

A Medida Proviséria n.? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu
artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagao”.

A Lei 14.430 estabeleceu no paragrafo 4° de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei que
estabelecem a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio da companhia
securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a
guaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que |lhes sdo atribuidos”, mas
como referida lei ndo revogou expressamente a Medida Provisdria n.° 2.158-35, ndo podemos
garantir que os Créditos Imobiliarios, ndo obstante comporem o Patrimbnio Separado, ndo
poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e,
em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econOmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes direitos creditdrios
com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo do Patrimonio
Separado. Nesta hipdtese, é possivel os recursos do Patrimo6nio Separado ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdoes da
Securitizadora perante aqueles credores.

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores

A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma operagdo recente no mercado de capitais brasileiro.
Além disso, a securitizagdo € uma operagdo mais complexa que outras emissoes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Securitizadora, do
Devedor e dos créditos que lastreiam a Emissdo. Dessa forma, por se tratar de um mercado
recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer
situacbes em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos
Investidores, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judicidrio poderdo, ao analisar a
Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, editar normas que regem o assunto e/ou
interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Securitizadora e/ou os CRI, bem
como proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte
dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizacdo considera
um conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
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ou privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo as estruturas
de securitizacdo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte
dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para promocdo da eficacia da
estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou
exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condicGes especificos, ou ainda
pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patrimbnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualguer atraso ou
falha pela Securitizadora, ou a insolvéncia da Securitizadora, podera afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigagdes decorrentes dos CRI

A Securitizadora ¢ uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos,
cujos patrimo6nios sdao administrados separadamente. O PatrimOnio Separado tem como Unica
fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou falta de
recebimento destes pela Securitizadora podera afetar negativamente a capacidade da
Securitizadora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os
pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista
no Lastro, a Devedora nao terda qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos. Na
hipétese de a Securitizadora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacbes da presente
Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimoénio
Separado. Em Assembleia, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de
administracdo do PatrimoOnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que poderdo ser
insuficientes para quitar as obrigacdes da Securitizadora perante os respectivos Titulares dos CRI.

Ndo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos
termos do artigo 12 da Resolucdo da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada,
sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios e das
Garantias, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de
necessidade. A realizacdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios
e/ou das Garantias por parte da Securitizadora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos
Créditos Imobilidrios ou excussdao das Garantias, também pode ser afetada a capacidade de
satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Lastro, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissdo, se incorridas,
serao arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora ou pela Securitizadora,
por conta e ordem da Devedora, com os recursos depositados na Conta Centralizadora.
Adicionalmente, em nenhuma hipdtese a Securitizadora possuira a obrigacao de utilizar recursos
préprios para o pagamento de Despesas. Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento
das Despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimo6nio Separado e, caso este ndo seja suficiente,
pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.
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Fatores de Risco Relacionados a Securitizadora

Securitizadora dependente de registro de companhia securitizadora

A Securitizadora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do
agronegocio e imobilidrios, por meio da emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio e
certificados de recebiveis imobiliarios. Para tanto, depende da manutencdo de seu registro de
companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizagbes societarias. Caso a
Securitizadora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias
securitizadoras, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas
emissOes de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios.

N&o realizacdo do Patrimonio Separado

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e imobiliarios, tendo
como objeto social a aquisicao e securitizacdo de créditos do agronegdcio e de créditos imobiliarios
por meio da emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patrimbnios sdo administrados separadamente. Qualquer atraso ou falta de
recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora afetara negativamente a capacidade da
Securitizadora de honrar suas obrigacGes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Securitizadora
ser declarada insolvente, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario dos
CRI devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela
liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacées da Securitizadora perante
os Titulares dos CRI.

N3do aquisicdo de créditos do agronegdcio e/ou imobilidrios

A Securitizadora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizagdo, sendo suas
emissoes realizadas com créditos originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificacdo e
realizagdo de parcerias para aquisicdo de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas
atividades. A Securitizadora pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode
ndo ser capaz de efetuar os investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. A
falta de acesso a capital adicional em condicOes satisfatérias pode restringir o crescimento e
desenvolvimento futuros das atividades da Securitizadora, o que pode prejudicar sua situacao
financeira, assim como seus resultados operacionais, o que terminaria por impactar suas
atividades de administracdo e gestdao do Patrimdnio Separado.

Administracdo e desempenho

A capacidade da Securitizadora de manter uma posicdo competitiva e a prestacao de servicos de
qualidade depende em larga escala dos servicos de sua alta administracdo. Nesse sentido, a
Securitizadora ndo pode garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para
integrar sua alta administracdo. A perda dos servicos de qualquer de seus membros da alta
administracdo ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode causar
um efeito adverso relevante na situacdo financeira e nos resultados operacionais da
Securitizadora, o que terminaria por impactar suas atividades de administracao e gestao do
Patrimonio Separado.

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de ter sido constituido o Patriménio
Separado, eventuais contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e
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trabalhistas, poderdo afetar os Créditos Imobilidrios, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

Operacional

A Securitizadora também utiliza tecnologia da informagdo para processar as informacgdes
financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de
tecnologia da informagdo da Securitizadora podem ser vulneraveis a interrupgdes. Alguns
processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da
Securitizadora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegcam seus sistemas de
funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada patrimonio
separado produzindo um impacto negativo nos negdcios da Securitizadora e em suas operagoes
e reputagao de seu negocio.

Fatores de Risco Relacionados a Devedora

Capacidade da Devedora e de Garantidores de honrar suas obrigacoes

A Securitizadora nao realizou qualquer analise ou investigacao independente sobre a capacidade
da Devedora ou dos Garantidores de honrar com as suas obrigagdes. Ndo obstante ser a presente
emissdo realizada com base em uma operagao estruturada, a existéncia de outras obrigagoes
assumidas pela Devedora e/ou pelos Garantidores poderdao comprometer a capacidade destes de
cumprir com o fluxo de pagamentos de suas obrigagdes no ambito da Operacao.

Perda de pessoal importante

A Devedora depende dos servigos continuos de seus diretores e outros funcionarios-chave, cuja
perda poderia resultar na ineficiéncia de suas operacdes, perda de oportunidades comerciais ou
perda de um ou mais clientes. Grande parte dos membros da administracdo atua na Devedora ha
diversos anos, apresentando ainda experiéncia anterior no setor, e a perda de um ou mais
membros da administracdo podera afetar negativamente a Devedora.

Concentracao

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de
crédito dos CRI estd concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a eles
aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI
dependem do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos valores devidos no ambito do
Lastro. Ndo ha garantia que a Devedora tera recursos suficientes para o cumprimento das
obrigagGes assumidas no ambito do Lastro. Sendo assim, caso a Devedora ndo cumpram com
qualquer obrigagdo assumida no ambito do Lastro, a Securitizadora podera ndo dispor de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.

Uma vez que os pagamentos de Remuneracdo e amortizacdo dos CRI dependem do pagamento
integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito do Lastro, os riscos a que a
Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento dos CRI na
medida em que afete suas atividades, operacdes e situacdo econémico-financeira, as quais, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos
Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucao
do Lastro podem ndo ser suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente
do Lastro. Portanto, a inadimpléncia da Devedora, pode ter um efeito material adverso no
pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI.
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Risco referente a auséncia de seguro

Nao foram apresentadas apodlices de Seguro de Responsabilidade Civil e de Seguro de Riscos de
Engenharia para as obras do(s) Imédvel(is) e de Seguro de Danos Fisicos para os Imodvel(is). Em
caso de ocorréncia de sinistro envolvendo as obras do(s) Imdvel(is), sem que seguro tenha sido
contratado e/ou renovado, estes estardo sujeitos a prejuizos decorrentes de tais sinistros. Desta
forma, eventuais sinistros ocorridos nas obras do(s) Imovel(is), pode ter um efeito material
adverso no pagamento dos CRI ou no valor das Garantias.

Risco de insuficiéncia das Alienac6es Fiduciaria de Imdveis pela auséncia de Laudo de Avaliacdo

Uma vez que o valor atribuido aos Imédveis, para fins de liquidagao forcada em leildo publico no
Contrato de AFI, ndo foram obtidos a partir da elaboracao de um laudo técnico de avaliagdo, nao
ha comprovacdes técnicas de que os Imoveis efetivamente possuem o valor de liquidagao que |Ihe
foram atribuidos, podendo impactar negativamente na eventual excussdo da AFI, caso verificada
a sua insuficiéncia em razao do valor atribuido aos Imdveis ndo corresponder ao seu efetivo valor
de mercado.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Risco referente a Siumula 176 STJ.

O STJ publicou a Sumula n.° 176, que enuncia que € “nula a clausula contratual que sujeita o
devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID/CETIP” e que, apesar da referida sumula nao
vincular as decisGes do Poder Judiciario, existe a possibilidade de, em uma eventual disputa
judicial, a validade da estipulacdo da Taxa DI na Oferta ser questionada.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro dos CRI na CVM e ndo analise prévia da ANBIMA

A Oferta, distribuida nos termos da Resolugdo CVM 160, seguird o rito automatico de registro
perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas pela Emissora ndo foram objeto de analise
prévia pela referida autarquia federal. Ndo ha garantias de que os documentos da Oferta seriam
aprovados na mesma forma e contelido caso submetidos a analise prévia da CVM, de modo que
a Oferta estad sujeita a alteragbes e/ou questionamentos decorrentes de eventual futura acgdo
fiscalizatoria, o que poderia ocasionar perdas aos Titulares dos CRI. Por se tratar de distribuigdo
publica, a Emissdo sera registrada na ANBIMA, nos termos do Codigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para Estruturagcdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores
Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios, vigente desde 02 de janeiro de
2023. Nesse sentido, os Investidores Profissionais interessados em adquirir os CRI no ambito da
Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir
sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a Emissora e o investimento
nos CRI, tendo em vista que (i) ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protegbes
legais e regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a investidores que
investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM, e (ii) as
informagbes contidas nos Documentos da Operagdo ndo foram submetidas a apreciagao e revisao
pela CVM nem a analise prévia da ANBIMA.

Liquidez dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento
entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios em relacdo aos pagamentos derivados dos CRI.

Crédito
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A Securitizadora estd exposta ao risco de crédito decorrente do nao recebimento dos Créditos
Imobilidrios que lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a
insolvéncia da Securitizadora, e ndo recebimento de recursos pelos Titulares dos CRI.

N&o verificacdo das condicbes precedentes inicio da Oferta ou para liberacdo dos recursos dos
CRI a Devedora

O inicio da Oferta e a liberacdo dos recursos dos CRI a Devedora estdo condicionados ao
cumprimento cumulativo de condicOes estabelecidas no Lastro e no Contrato de Distribuigao.

Caso nao sejam atendidas (i) as condi¢cdes precedentes previstas no Lastro para o pagamento,
pela Securitizadora, do Valor Nominal Unitario (conforme definido no Lastro) e/ou (ii) as condigbes
previstas no Contrato de Distribuicdo para o inicio da Oferta, a Oferta podera ndo ser concretizada
ou 0s recursos provenientes da integralizacdao dos CRI poderdao permanecer retidos na Conta
Centralizadora até que as respectivas condigdes sejam cumpridas.

A retencdo desses recursos podera afetar a rentabilidade dos CRI e, consequentemente, impactar
negativamente o retorno esperado pelos Titulares dos CRI. Adicionalmente, no caso de nao
cumprimento das Condicdes Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribuicdo),
poderd ocorrer a resilicdo das obrigacdes assumidas pela Devedora e pela Securitizadora nos
termos do Contrato de Distribuicao.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta
ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios e/ou da liquidagdo da Garantia
prevista no Termo de Securitizagdo. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacées dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e da Garantia, caso o valor recebido
ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora ndo dispora de quaisquer outras fontes
de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte do Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CRI.

Quérum de deliberacdo em Assembleia

As deliberagbes a serem tomadas em Assembleias sdo aprovadas por quoruns especificos
estabelecidos neste instrumento. Sendo assim, caso o referido quérum ndo seja obtido nas
deliberagbes das Assembleias, as respectivas matérias ndo poderdo ser aprovadas. Caso isso
ocorra, os Titulares dos CRI poderao ser afetados. Ademais, os Titulares dos CRI que detenham
pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em
Assembleia, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada
dos CRI. Como ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular dos
CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia, os Titulares dos CRI
poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberacdes tomadas em desacordo com os seus
interesses. Além disso, a operacionalizacdo de convocacao e realizacdo de Assembleias poderao
ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizacao dos CRI, o que pode levar a eventual
impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Financeiros
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Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de securitizacdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de
remuneragao de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos
ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez;

Ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacao dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como qualquer outra
forma de amortizagcdo extraordinaria e/ou liquidacdao antecipada do Lastro e, consequentemente,
dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da operagdo, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Estrutural

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagoes
de CRI, em situacbes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual;

Titularidade sobre os imdveis da Operacdo

Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os imoveis relacionados a
Operacao.

Amortizacdo extraordindria, resgate antecipado e recompra facultativa

A Devedora podera manifestar a Securitizadora a sua intencdo de amortizar extraordinariamente,
de liquidar antecipadamente e/ou recomprar os Créditos Imobiliarios, conforme aplicavel,
mediante notificagdo enviada a Securitizadora. Adicionalmente, os CRI vencerdo antecipadamente
na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos mencionados
neste item acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar
perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtencdo do retorno integralmente esperado para o
investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores @ mesma taxa estabelecida para os CRI.

Baixa Liguidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez
e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que
permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los
no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo
0 prazo da Emissao.

Falta de liguidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais

O mercado de titulos e valores mobilidrios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia
e condicdoes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da
América Latina. A reacgdo dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um
impacto desfavoravel no mercado de titulos e valores mobilidrios no Brasil. Por outro lado, crises
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em outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, podem reduzir a demanda
do investidor por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado.
A Emissora e o(a) Devedor(a) ndo tém controle sobre quais medidas o Governo Federal poderd
adotar no futuro na gestdo da Politica Econ6mica e ndo pode prevé-las. Por isso ndo é possivel
quantificar os impactos que tais medidas poderdo gerar nos negocios da Emissora ou da
Devedora, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI. A falta de liquidez nos
mercados domésticos, financeiro e de capitais pode apresentar diversos riscos, incluindo: (i) a
dificuldade em alienar os CRI ao preco e na ocasidao em que desejarem fazé-lo, (ii) impacto nos
preco de mercado dos ativos, em razdo da diminuicdo da demanda por CRIs, o que pode resultar
em uma reducdo dos precos dos titulos no mercado secundario, (iii) risco de perda de capital,
especialmente se precisarem vender seus titulos sem um mercado com poucos compradores
dispostos a adquiri-los, (iv) dificuldades para acessar seu capital investido, (v) aumento de risco
de crédito associado aos CRI, dentre outros.

Restricdo a negociacdo

A negociacdo dos CRI objeto desta Oferta no mercado secundario estd sujeita aos periodos
previstos no artigo 86, inciso II, da Resolugao CVM 160.

Os CRI serdo distribuidos para Investidores Profissionais e ndo podera ocorrer para investidores
qualificados e publico em geral, tendo em vista que a Oferta ndo atende o requisito previsto nos
termos do artigo 51, §29, inciso III da Resolucdo CVM 60 e, ainda, dado que a Oferta ndo conta
com classificacao de risco nos termos do artigo 33 e §10° da Resolucao CVM 60. Nesse sentido,
cada investidor devera considerar essa restricao de negociacdo dos CRI no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Tributacdo

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI
estdo isentos de IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracao de ajuste anual de
pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e
pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando tal
isengdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a
criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente o rendimento liquido
dos CRI esperado pelos Investidores.

Risco de integralizacdo dos CRI com agio ou desagio

Os CRI poderdo ser integralizados com agio ou desagio, conforme definido pelo Coordenador Lider,
no ato de subscricdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera aplicado de
forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série e, consequentemente, a totalidade dos
Lastros da respectiva série, em cada Data de Integralizacdo. O preco da Oferta sera unico e,
portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI
(e, consequentemente, a totalidade dos Lastros) da respectiva série integralizados em cada Data
de Integralizacdo, nos termos do artigo 61 da Resolucdo CVM 160. Além disso, os CRI, quando
de sua negociacdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle
ou participacao da Emissora e/ou do Coordenador Lider, poderdo ser adquiridos pelos novos
Investidores com &gio, calculado em fungdo da rentabilidade esperada por esses Investidores ao
longo do prazo de amortizagao dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipacao do
pagamento dos Créditos Imobilidrios nas hipéteses previstas dos Lastros, os recursos decorrentes
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dessa antecipacao serao imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagao, hipétese em que o valor a ser recebido pelos Investidores
podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a
expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimonio
Separado, nem a Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses
dos Titulares de CRI.

Ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacao dos
pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos
Créditos Imobiliarios, bem como de amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI,
acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade
de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Responsabilizacdo da Securitizadora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

Nos termos da legislagdo aplicavel, a totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos
prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administragdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio
Separado. No entanto, o capital social da Securitizadora é inferior ao total desta Emissdo. Sendo
assim, caso a Securitizadora seja responsabilizada pelos prejuizos ao PatrimoOnio Separado, o
patrimonio da Securitizadora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Dependéncia de deliberacdo em Assembleia de investidores para decretacdo do vencimento
antecipado

Os Eventos de Vencimento Antecipado, sdo hipoteses ndo automaticas de vencimento, de forma
que a decretacdo do vencimento antecipado das Notas, e, consequentemente, o resgate
antecipado dos CRI, nestas hipdteses, dependera de deliberagdo dos Titulares dos CRI reunidos
em Assembleia e, pode ser necessario realizar diversas Assembleias para que o vencimento
antecipado seja finalmente decretado. Nesse sentido, até que a deliberagdo ocorra, as Garantias,
bem como a capacidade da Devedora e/ou dos Garantidores em cumprir suas obrigagoes
dispostas nos Documentos da Operagao, podem sofrer deterioracdao ou, ainda, perecer e, caso
isso ocorra, os Titulares dos CRI poderao ser afetados.

Critérios adotados para concessdo de crédito

O pagamento dos CRI estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de
empréstimos, incluindo, mas ndo se limitando a tanto, deficiéncias na analise de risco da
Devedora, aumento de custos de outros recursos que venham a ser captados pela Devedora e
gue possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia
de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pela Devedora. Portanto,
a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Insuficiéncia das Garantias

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte da Devedora, a Securitizadora
terd que iniciar o procedimento de execucdo das Garantias. Ndo ha como assegurar que as
Garantias, quando executadas, serdo suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar
integralmente os CRI, observado que os valores declarados das referidas garantias nao foram
objeto de laudo de avaliagdo por empresa especializada na Data de Emissao, sendo utilizado o
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valor equivalente as Ultimas vendas realizadas. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderdo
ser afetados.

Garantia fidejussoria

A existéncia de outras garantias fidejussérias outorgadas pelos Avalistas em favor de terceiros
incluindo credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre o Aval
prestados pode afetar a capacidade dos Avalistas de honrar suas obrigacdes na presente
Emissdo, ndo sendo possivel garantir que, em eventual excussdo das garantias, os Avalistas
terdo patriménio suficiente para arcar com eventuais valores devidos no ambito do Lastro.

Constituicao das Garantias

As Garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicdao das Garantias nao estao
devidamente constituidas na data de assinatura deste instrumento, o que implica que podem nao
ser constituidas, apesar do disposto nos Documentos da Operagdo a esse respeito e, até que a
devida constituicdo seja concluida (com atendimento de respectivos requisitos de
formalizacdo),caso recaia qualquer gravame sobre as Garantias, esses gravames privilegiarao os
seus respectivos credores em relagdao aos Titulares dos CRI. Esses fatos podem acarretar
eventuais perdas aos investidores, caso os Créditos Imobilidrios ndao sejam suficientes para
liquidacao do saldo devedor dos CRI.

Escopo da Auditoria

A auditoria legal estd sendo conduzida por escritério especializado, e tera escopo limitado a
Devedora, as Garantias e a Securitizadora, envolvendo os documentos por eles disponibilizados,
visando a: (i) identificar as autorizacbes societdrias e os poderes de representacdo dos
Representantes da Devedora e da Securitizadora para celebrar os Documentos da Operacao; (ii)
analisar seus respectivos documentos societarios necessarios para a celebracdo dos Documentos
da Operacao; (iii) analisar as principais certiddoes expedidas em nome da Devedora e com relagao
as Garantias; sendo certo que a referida auditoria podera ser concluida posteriormente a emissao
dos CRI, como condicao para a primeira Integralizacao (CRI).

A realizacao de auditoria legal com escopo limitado, conforme determinado entre as partes da
Operacao, nao pode ser entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderao existir
pontos ndo compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Emissdo, devendo,
nesse sentido, os potenciais Investidores analisar os pontos relativos a auditoria juridica previstos
neste item antes de tomar uma decisdo de investimento.

Discussoes Judiciais

A Devedora pode, a qualquer tempo, no ambito de discussbes judiciais, alegar matérias que
impecam ou prejudiguem a cobrancga/execucdo do Lastro, e das Garantias. Tais matérias podem
ou ndo ser acatadas pelos respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode haver
prejuizos em relagdo a cobranga das Notas, dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, o que pode
impactar negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras pessoas possam questionar a
validade dos Contratos de Garantia ou a sua oponibilidade contra terceiros de boa-fé, o que pode
inviabilizar ou prejudicar a sua execugao e, consequentemente, afetar negativamente os CRI.

Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variacoes e condigbes dos mercados de atuacdao da Devedora, que sdo
afetados principalmente pelas condigcdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI
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também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéria, guerras, revolugbes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na
politica econdmica, decisdes judiciais etc.
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ANEXO

Outras Emissoes do Agente Fiduciario

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 20 Emisséo: 3
Volume na Data de Emisséo: R$ 32.400.000,00 Quantidade de ativos: 32.400

Data de Vencimento: 17/01/2041

Taxa de Juros: IPCA + 7,5000 %

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacado Fiduciaria de Quotas; (ii) Aval; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fundo; (v) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 21 Emisséao: 3
Volume na Data de Emissédo: R$ 8.100.000,00 Quantidade de ativos: 8.100

Data de Vencimento: 17/01/2041

Taxa de Juros: IPCA + 7,5000 %

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Fundo; (iv) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 29 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissao: R$ 32.000.000,00 Quantidade de ativos: 32.000

Data de Vencimento: 25/03/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8,5000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Aval; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fundo; (v) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 16
Volume na Data de Emissdo: R$ 36.900.000,00 Quantidade de ativos: 36.900

Data de Vencimento: 26/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,5000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Pdgina integrante do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 183¢ Emissdo, em 7 (Sete)
Séries, da Companhia Provincia de Securitizagéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo:

183 FIBRA Il (Eleya)).
174



Docusign Envelope ID: 4A5B2272-3B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de AgGes; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iv) Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 35
Volume na Data de Emissédo: R$ 80.526.000,00 Quantidade de ativos: 44.736.666

Data de Vencimento: 25/05/2038

Taxa de Juros: IPCA + 10,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséo: 35
Volume na Data de Emissédo: R$ 9.470.000,00 Quantidade de ativos: 5.263.334

Data de Vencimento: 25/05/2038

Taxa de Juros: IPCA + 14,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (i) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emisséo: 35
Volume na Data de Emisséao: R$ 4.737.547,00 Quantidade de ativos: 4.737.547

Data de Vencimento: 25/02/2042

Taxa de Juros: 14%

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (i) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: UNICA Emissé&o: 38
Volume na Data de Emissdo: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70.000

Data de Vencimento: 28/11/2030

Taxa de Juros: CDI +2,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: N/A
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 55

Volume na Data de Emissao: R$ 48.614.805,00

Quantidade de ativos: 48.614.805

Data de Vencimento: 25/04/2039

Taxa de Juros: IPCA + 9,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 55

Volume na Data de Emisséo: R$ 12.153.702,00

Quantidade de ativos: 12.153.702

Data de Vencimento: 27/06/2044

Taxa de Juros: 10,5%

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 62

Volume na Data de Emisséo: R$ 72.200.000,00

Quantidade de ativos: 72.200

Data de Vencimento: 31/07/2034

Taxa de Juros: IPCA + 10,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emisséao: 85

Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00

Quantidade de ativos: 50.000.000

Data de Vencimento: 21/11/2039

Taxa de Juros: 10%

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Outros; (ii) Fundo; (iii) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: UNICA

Emissao: 75

Volume na Data de Emisséo: R$ 8.008.000,00

Quantidade de ativos: 8.008

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Aval; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 1

Volume na Data de Emissé&o: R$ 91.875.000,00

Quantidade de ativos: 91.875

Data de Vencimento: 17/05/2032

Taxa de Juros: CDI + 1,1500 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacédo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 1

Volume na Data de Emisséo: R$ 188.125.000,00

Quantidade de ativos: 188.125

Data de Vencimento: 17/05/2032

Taxa de Juros: IPCA +9,1146 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (i) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 26.250.000,00

Quantidade de ativos: 26.250

Data de Vencimento: 15/07/2032

Taxa de Juros: IPCA +9,1146 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (i) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4

Emisséo: 1

Volume na Data de Emissédo: R$ 43.750.000,00

Quantidade de ativos: 43.750

Data de Vencimento: 15/12/2032
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Taxa de Juros: IPCA + 9,5000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: UNICA

Emissao: 79

Volume na Data de Emissao: R$ 34.000.000,00

Quantidade de ativos: 34.000

Data de Vencimento: 19/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12,2500 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

(v) Fundo

Garantias: (i) Alienag&o Fiduciaria de A¢des; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Aval; (iv) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: UNICA

Emissao: 92

Volume na Data de Emissé&o: R$ 35.000.000,00

Quantidade de ativos: 35.000

Data de Vencimento: 17/12/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,5500 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Aval; (iii) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: UNICA

Emissao: 88

Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00

Quantidade de ativos: 50.000

Data de Vencimento: 07/02/2028

Taxa de Juros: 4,35%

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Cessao Fiduciaria; (iv) Fundo; (v) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emisséao: 87

Volume na Data de Emissdo: R$ 40.000.000,00

Quantidade de ativos: 40.000.000

Data de Vencimento: 25/11/2039

Taxa de Juros: IPCA + 9,4000 %

Status: ADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 87
Volume na Data de Emisséo: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40.000.000

Data de Vencimento: 25/11/2039

Taxa de Juros: IPCA + 11,4000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 87
Volume na Data de Emissé&o: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25.000.000

Data de Vencimento: 25/11/2039

Taxa de Juros: IPCA + 11,9000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (i) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 76
Volume na Data de Emissao: R$ 21.056.502,00 Quantidade de ativos: 21.056.502

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Coobrigacao; (iii) Fundo de Conta Vinculada; (iv) Fianga de Imovel

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséo: 76
Volume na Data de Emissao: R$ 50.000,00 Quantidade de ativos: 50.000

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Coobrigacao; (iii) Fundo de Conta Vinculada; (iv) Fianga de Imovel
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: UNICA Emisséo: 93
Volume na Data de Emissdo: R$ 149.000.000,00 Quantidade de ativos: 149.000

Data de Vencimento: 25/04/2029

Taxa de Juros: IPCA + 11,5000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (iii) Aval; (iv) Cessao Fiduciaria; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: UNICA Emiss&o: 94
Volume na Data de Emissédo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25.000

Data de Vencimento: 21/08/2028

Taxa de Juros: CDI +4,9500 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Outros; (ii) Cessé&o Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Fundo; (iv) Fianga

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 48
Volume na Data de Emisséo: R$ 86.959.000,00 Quantidade de ativos: 86.959

Data de Vencimento: 15/09/2031

Taxa de Juros: CDI +1,4000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (i) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséo: 48
Volume na Data de Emissdo: R$ 202.905.000,00 Quantidade de ativos: 202.905

Data de Vencimento: 15/09/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,4000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (i) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: 3

Emissao: 48

Volume na Data de Emissédo: R$ 51.152.000,00

Quantidade de ativos: 51.152

Data de Vencimento: 15/09/2031

Taxa de Juros: 9%

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 101

Volume na Data de Emissé&o: R$ 262.500.000,00

Quantidade de ativos: 262.500.000

Data de Vencimento: 17/05/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,2347 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 101

Volume na Data de Emisséo: R$ 52.500.000,00

Quantidade de ativos: 52.500.000

Data de Vencimento: 17/05/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (i) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 101

Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00

Quantidade de ativos: 35.000.000

Data de Vencimento: 15/10/2032

Taxa de Juros: IPCA + 11,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: UNICA

Emisséo: 105

Volume na Data de Emissdo: R$ 28.300.000,00

Quantidade de ativos: 28.300

Data de Vencimento: 30/05/2035
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Taxa de Juros: IPCA + 12,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Creditorios; (v) Fundo

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (i) Alienagdo Fiduciaria de Outros; (iii) Aval; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: UNICA

Emissao: 107

Volume na Data de Emissao: R$ 22.000.000,00

Quantidade de ativos: 22.000

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 6,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Creditorios; (v) Fundo

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Aval; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: UNICA

Emissao: 111

Volume na Data de Emissé&o: R$ 50.000.000,00

Quantidade de ativos: 50.000

Data de Vencimento: 27/06/2030

Taxa de Juros: CDI + 3,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Quotas

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 104

Volume na Data de Emissao: R$ 71.380.000,00

Quantidade de ativos: 71.380

Data de Vencimento: 11/11/2044

Taxa de Juros: IPCA + 7,7000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emisséo: 104

Volume na Data de Emissdo: R$ 53.053.000,00

Quantidade de ativos: 53.053

Data de Vencimento: 09/12/2044

Taxa de Juros: IPCA + 7,7001 %

Status: ADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 35
Volume na Data de Emisséo: R$ 35.789.334,00 Quantidade de ativos: 35.789.334

Data de Vencimento: 25/05/2038

Taxa de Juros: IPCA + 10,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (i) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 35
Volume na Data de Emissédo: R$ 4.210.666,00 Quantidade de ativos: 4.210.666

Data de Vencimento: 25/05/2038

Taxa de Juros: IPCA + 14,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 6 Emisséo: 35
Volume na Data de Emisséo: R$ 2.507.419,12 Quantidade de ativos: 2.509.050

Data de Vencimento: 25/05/2038

Taxa de Juros: IPCA + 14,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséo: 62
Volume na Data de Emisséao: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7.000

Data de Vencimento: 31/07/2034

Taxa de Juros: CDI + 3,7500 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fundo
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: UNICA Emisséo: 116
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.400.000,00 Quantidade de ativos: 9.400

Data de Vencimento: 24/09/2027

Taxa de Juros: CDI + 7,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (iii) Aval; (iv) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: UNICA Emisséo: 117
Volume na Data de Emissédo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30.000

Data de Vencimento: 30/03/2028

Taxa de Juros: CDI + 6,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienac&o Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CR
Série: 1 Emisséo: 2
Volume na Data de Emisséo: R$ 440.000.000,00 Quantidade de ativos: 440.000

Data de Vencimento: 15/09/2032

Taxa de Juros: CDI +1,0600 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséo: 2
Volume na Data de Emissdo: R$ 41.250.000,00 Quantidade de ativos: 41.250

Data de Vencimento: 15/10/2032

Taxa de Juros: CDI +1,0600 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 2

Volume na Data de Emissédo: R$ 68.750.000,00

Quantidade de ativos: 68.750

Data de Vencimento: 17/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 11,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: UNICA

Emissao: 124

Volume na Data de Emissédo: R$ 180.000.000,00

Quantidade de ativos: 180.000

Data de Vencimento: 27/02/2030

Taxa de Juros: CDI + 3,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Aval; (v) Fundo

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienagéo Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv)

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 85

Volume na Data de Emisséo: R$ 8.628.558,00

Quantidade de ativos: 8.628.558

Data de Vencimento: 21/11/2039

Taxa de Juros: IGPM + 12,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Outros; (ii) Fundo; (iii) Fianga

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emisséo: 129

Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00

Quantidade de ativos: 20.000

Data de Vencimento: 18/11/2030

Taxa de Juros: CDI + 6,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Fianca de Outros; (ii) Alienacéo Fiduciaria de AgGes; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Alienagdo Fiduciaria de
Imovel; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (vi) Fundo de Conta Vinculada

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emisséo: 129
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Volume na Data de Emissédo: R$ 30.164.751,30 Quantidade de ativos: 30.000

Data de Vencimento: 16/12/2030

Taxa de Juros: CDI + 6,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Agdes; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (v)
Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 126
Volume na Data de Emissédo: R$ 31.000.000,00 Quantidade de ativos: 31.000

Data de Vencimento: 25/01/2030

Taxa de Juros: CDI +2,8500 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Outros; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséo: 126
Volume na Data de Emisséo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30.000

Data de Vencimento: 25/01/2030

Taxa de Juros: CDI + 2,8400 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Outros; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emisséo: 126
Volume na Data de Emissao: R$ 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9.000

Data de Vencimento: 25/01/2030

Taxa de Juros: CDI +2,8300 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Outros; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: UNICA Emisséo: 137
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Volume na Data de Emissédo: R$ 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120.000

Data de Vencimento: 28/11/2030

Taxa de Juros: CDI + 3,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Quotas

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 123
Volume na Data de Emissédo: R$ 9.500.000,00 Quantidade de ativos: 9.500

Data de Vencimento: 21/12/2029

Taxa de Juros: CDI +5,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienac&o Fiduciaria de Outros; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 123
Volume na Data de Emisséo: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6.000

Data de Vencimento: 24/12/2029

Taxa de Juros: CDI +5,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Outros; (iv) Cessado Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emisséo: 123
Volume na Data de Emisséao: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6.000

Data de Vencimento: 26/12/2029

Taxa de Juros: CDI +5,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Outros; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissé&o: 123
Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6.000
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Data de Vencimento: 27/12/2029

Taxa de Juros: CDI + 5,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienag8o Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Outros; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 5 Emisséo: 123
Volume na Data de Emissédo: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6.000

Data de Vencimento: 28/12/2029

Taxa de Juros: CDI +5,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Outros; (iv) Cessédo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: UNICA Emisséo: 142
Volume na Data de Emisséo: R$ 72.000.000,00 Quantidade de ativos: 72.000

Data de Vencimento: 30/01/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,5000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Fianca; (i) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 133
Volume na Data de Emissdo: R$ 320.000.000,00 Quantidade de ativos: 320.000.000

Data de Vencimento: 15/03/2038

Taxa de Juros: IPCA + 8,6078 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianga

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissédo: 133
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50.000.000

Data de Vencimento: 15/03/2039

Taxa de Juros: IPCA + 10,0000 %
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Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 133

Volume na Data de Emisséo: R$ 30.000.000,00

Quantidade de ativos: 30.000.000

Data de Vencimento: 15/03/2039

Taxa de Juros: IPCA + 12,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: DEB

Série: UNICA

Emissao: 1

Volume na Data de Emissédo: R$ 175.000.000,00

Quantidade de ativos: 175.000

Data de Vencimento: 30/06/2037

Taxa de Juros: CDI + 4,4400 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: N/A

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 144

Volume na Data de Emissao: R$ 24.330.000,00

Quantidade de ativos: 24.063

Data de Vencimento: 25/02/2038

Taxa de Juros: IPCA + 12,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Fiduciaria de Direitos Creditorios; (vii) Fundo

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianca; (iii) Coobrigacgao; (iv) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (v) Alienacéo Fiduciaria de Outros; (vi) Cessdo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emisséo: 144

Volume na Data de Emissdo: R$ 2.000.000,00

Quantidade de ativos: 2.000

Data de Vencimento: 26/02/2038

Taxa de Juros: IPCA + 12,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:
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Fiduciaria de Direitos Creditorios; (vii) Fundo

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianga; (iii) Coobrigacgao; (iv) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (v) Alienagao Fiduciaria de Outros; (vi) Cessao

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 144

Volume na Data de Emissdo: R$ 3.000.000,00

Quantidade de ativos: 3.000

Data de Vencimento: 01/03/2038

Taxa de Juros: IPCA + 12,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Fiduciaria de Direitos Creditorios; (vii) Fundo

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianca; (iii) Coobrigagao; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (v) Alienagdo Fiduciaria de Outros; (vi) Cessdo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4

Emissao: 144

Volume na Data de Emissédo: R$ 2.600.000,00

Quantidade de ativos: 2.600

Data de Vencimento: 02/03/2038

Taxa de Juros: IPCA + 12,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Fiduciéaria de Direitos Creditorios; (vii) Fundo

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianca; (iii) Coobrigacgéo; (iv) Alienacado Fiduciaria de Imovel; (v) Alienacéo Fiduciaria de Outros; (vi) Cessdo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: UNICA

Emissao: 148

Volume na Data de Emissdo: R$ 200.000.000,00

Quantidade de ativos: 200.000

Data de Vencimento: 20/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 0,9000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Outros; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emisséo: 151

Volume na Data de Emissdo: R$ 150.000.000,00

Quantidade de ativos: 150.000

Data de Vencimento: 20/07/2045

Taxa de Juros: IPCA + 9,4000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Seguro
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 151

Volume na Data de Emissdo: R$ 105.000.000,00

Quantidade de ativos: 105.000

Data de Vencimento: 22/07/2047

Taxa de Juros: IPCA + 10,8200 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 151

Volume na Data de Emissé&o: R$ 45.000.000,00

Quantidade de ativos: 45.000

Data de Vencimento: 22/07/2047

Taxa de Juros: IPCA + 14,2200 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4

Emissao: 151

Volume na Data de Emissao: R$ 1.000,00

Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 22/07/2048

Taxa de Juros: IPCA + 14,2200 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: UNICA

Emisséo: 154

Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00

Quantidade de ativos: 100.000

Data de Vencimento: 30/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 3,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (i) Cesséo Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: 2

Emissao: 105

Volume na Data de Emisséo: R$ 3.500.000,00

Quantidade de ativos: 3.500

Data de Vencimento: 28/06/2035

Taxa de Juros: IPCA + 12,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Creditorios; (v) Fundo

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Outros; (iii) Aval; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: UNICA

Emissao: 150

Volume na Data de Emissé&o: R$ 25.000.000,00

Quantidade de ativos: 25.000

Data de Vencimento: 20/04/2038

Taxa de Juros: IPCA + 10,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Cesséo Fiduciéria; (i) Fundo; (iv) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: UNICA

Emissao: 153

Volume na Data de Emisséo: R$ 60.000.000,00

Quantidade de ativos: 60.000

Data de Vencimento: 14/04/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,7500 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emisséao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 160.000.000,00

Quantidade de ativos: 160.000.000

Data de Vencimento: 15/05/2038

Taxa de Juros: IPCA +9,8727 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emisséo: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00

Quantidade de ativos: 15.000.000

Data de Vencimento: 15/05/2038
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Taxa de Juros: CDI + 2,5000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emisséo: 3
Volume na Data de Emisséo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10.000.000

Data de Vencimento: 15/05/2038

Taxa de Juros: CDI + 3,7500 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emisséao: 3
Volume na Data de Emissé&o: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15.000.000

Data de Vencimento: 15/05/2038

Taxa de Juros: IPCA + 13,0567 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (i) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 147
Volume na Data de Emissao: R$ 48.000.000,00 Quantidade de ativos: 48.000

Data de Vencimento: 15/06/2034

Taxa de Juros: CDI +2,0900 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséo: 147
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12.000

Data de Vencimento: 15/03/2035

Taxa de Juros: CDI + 3,3900 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:
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Garantias: (i) Cessao Fiduciéria; (i) Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (i) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 164

Volume na Data de Emissdo: R$ 90.344.000,00

Quantidade de ativos: 90.344

Data de Vencimento: 21/11/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,1561 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 164

Volume na Data de Emissédo: R$ 6.383.000,00

Quantidade de ativos: 6.383

Data de Vencimento: 20/12/2038

Taxa de Juros: IPCA + 10,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 164

Volume na Data de Emisséo: R$ 1.473.000,00

Quantidade de ativos: 1.473

Data de Vencimento: 20/12/2038

Taxa de Juros: IPCA

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (i) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: UNICA

Emisséo: 161

Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00

Quantidade de ativos: 60.000

Data de Vencimento: 11/07/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,7500 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 166

Volume na Data de Emissédo: R$ 54.000.000,00

Quantidade de ativos: 54.000

Data de Vencimento: 22/12/2031

Taxa de Juros: CDI + 1,8500 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Sem Garantias

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 166

Volume na Data de Emissé&o: R$ 54.000.000,00

Quantidade de ativos: 54.000

Data de Vencimento: 22/12/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10,4600 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Sem Garantias

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 166

Volume na Data de Emisséo: R$ 72.100.000,00

Quantidade de ativos: 72.100

Data de Vencimento: 22/12/2031

Taxa de Juros: CDI +4,7230 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Sem Garantias

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4

Emissao: 166

Volume na Data de Emissdo: R$ 12.700.000,00

Quantidade de ativos: 12.700

Data de Vencimento: 22/12/2031

Taxa de Juros: 5%

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Sem Garantias

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 5

Emisséo: 166

Volume na Data de Emissdo: R$ 2.900.000,00

Quantidade de ativos: 2.900
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Data de Vencimento: 22/12/2031

Taxa de Juros: Nao ha

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Sem Garantias

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 5

Emissao: 151

Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00

Quantidade de ativos: 100.000

Data de Vencimento: 20/09/2045

Taxa de Juros: IPCA + 9,4000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 6

Emissao: 151

Volume na Data de Emissé&o: R$ 70.000.000,00

Quantidade de ativos: 70.000

Data de Vencimento: 20/09/2047

Taxa de Juros: IPCA + 10,8200 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (i) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 7

Emissao: 151

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00

Quantidade de ativos: 30.000

Data de Vencimento: 20/09/2047

Taxa de Juros: IPCA + 14,2200 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emisséo: 152

Volume na Data de Emissdo: R$ 180.000.000,00

Quantidade de ativos: 180.000.000

Data de Vencimento: 15/07/2046

Taxa de Juros: IPCA + 10,0000 %

Status: ADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 152

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00

Quantidade de ativos: 20.000.000

Data de Vencimento: 15/07/2046

Taxa de Juros: IPCA + 12,5000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 170

Volume na Data de Emissédo: R$ 9.000.000,00

Quantidade de ativos: 9.000

Data de Vencimento: 25/07/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Fundo; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Agdes; (v) Cessao Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 170

Volume na Data de Emissao: R$ 3.000.000,00

Quantidade de ativos: 3.000

Data de Vencimento: 28/07/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Fundo; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienacdo Fiduciaria de AgGes; (v) Cessao Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3

Emisséo: 170

Volume na Data de Emisséao: R$ 3.000.000,00

Quantidade de ativos: 3.000

Data de Vencimento: 29/07/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Fundo; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Agdes; (v) Cessao Fiduciaria
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4

Emissao: 170

Volume na Data de Emisséo: R$ 5.000.000,00

Quantidade de ativos: 5.000

Data de Vencimento: 30/07/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo; (iii) Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienacéo Fiduciaria de Agdes; (v) Cesséo Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 5

Emissao: 170

Volume na Data de Emissédo: R$ 6.000.000,00

Quantidade de ativos: 6.000

Data de Vencimento: 31/07/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Fundo; (iii) Alienag&o Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienacdo Fiduciaria de AgGes; (v) Cessao Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 6

Emissao: 170

Volume na Data de Emisséo: R$ 7.000.000,00

Quantidade de ativos: 7.000

Data de Vencimento: 31/07/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Fundo; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Agdes; (v) Cessao Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 7

Emisséo: 170

Volume na Data de Emissdo: R$ 7.000.000,00

Quantidade de ativos: 7.000

Data de Vencimento: 04/08/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Fundo; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Agdes; (v) Cessao Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 8

Emisséo: 170
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Volume na Data de Emissédo: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7.000

Data de Vencimento: 05/08/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Fundo; (iii) Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienagao Fiduciaria de Agdes; (v) Cessao Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 9 Emisséo: 170
Volume na Data de Emissédo: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7.000

Data de Vencimento: 06/08/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Fundo; (iii) Alienag&o Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienag&o Fiduciaria de Agdes; (v) Cessao Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 10 Emissao: 170
Volume na Data de Emissédo: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7.000

Data de Vencimento: 07/08/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Fundo; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Agdes; (v) Cessao Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 11 Emisséo: 170
Volume na Data de Emisséao: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7.000

Data de Vencimento: 08/08/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Fundo; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienacao Fiduciaria de AgGes; (v) Cessao Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 12 Emisséo: 170
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7.000

Data de Vencimento: 11/08/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %
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Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo; (iii) Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienacéo Fiduciaria de Agdes; (v) Cesséo Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 13 Emissao: 170
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8.000

Data de Vencimento: 12/08/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo; (iii) Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienacéo Fiduciaria de Agdes; (v) Cesséo Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 14 Emissao: 170
Volume na Data de Emissédo: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7.000

Data de Vencimento: 13/08/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Fundo; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienacdo Fiduciaria de AgGes; (v) Cessao Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 15 Emisséo: 170
Volume na Data de Emisséao: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6.000

Data de Vencimento: 14/05/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Fundo; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Acdes; (v) Cessao Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 16 Emisséo: 170
Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6.000

Data de Vencimento: 15/05/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,8000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:
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Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo; (iii) Alienac&o Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienacéo Fiduciaria de Agdes; (v) Cesséo Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 157

Volume na Data de Emisséo: R$ 15.067.479,90

Quantidade de ativos: 15.000

Data de Vencimento: 27/08/2029

Taxa de Juros: CDI + 2,7500 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Cesséo Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 157

Volume na Data de Emissédo: R$ 9.650.000,00

Quantidade de ativos: 9.650

Data de Vencimento: 28/08/2029

Taxa de Juros: CDI + 2,7500 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Cesséo Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 157

Volume na Data de Emisséao: R$ 4.350.000,00

Quantidade de ativos: 4.350

Data de Vencimento: 27/08/2029

Taxa de Juros: CDI +4,4170 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Cessao Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: UNICA

Emisséo: 165

Volume na Data de Emissdo: R$ 28.000.000,00

Quantidade de ativos: 28.000

Data de Vencimento: 26/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 12,5000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Fundo; (vii) Alienagéo Fiduciaria de Outros

Garantias: (i) Aval; (i) Fianca; (iii) Coobrigagao; (iv) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (vi)
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: UNICA Emisséo: 158
Volume na Data de Emisséo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50.000

Data de Vencimento: 25/08/2031

Taxa de Juros: CDI + 2,7500 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienagéo Fiduciaria de Quotas; (iv) Cessédo Fiduciaria

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 180
Volume na Data de Emissédo: R$ 400.000.000,00 Quantidade de ativos: 400.000

Data de Vencimento: 15/08/2046

Taxa de Juros: IPCA + 9,9000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca; (i) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséo: 180
Volume na Data de Emisséo: R$ 99.999.000,00 Quantidade de ativos: 99.999

Data de Vencimento: 15/08/2046

Taxa de Juros: IPCA + 13,1500 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (i) Fianca; (iii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emisséo: 180
Volume na Data de Emissao: R$ 1.000,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 15/02/2047

Taxa de Juros: IPCA + 14,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianga; (iii) Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: 1

Emissao: 160

Volume na Data de Emissédo: R$ 151.000.000,00

Quantidade de ativos: 151.000

Data de Vencimento: 30/08/2046

Taxa de Juros: CDI + 4,5000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Fianga; (iv) Coobrigacao; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 160

Volume na Data de Emissédo: R$ 90.000.000,00

Quantidade de ativos: 90.000

Data de Vencimento: 31/08/2046

Taxa de Juros: CDI +4,5000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Fianga; (iv) Coobrigagéo; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 160

Volume na Data de Emisséo: R$ 55.000.000,00

Quantidade de ativos: 55.000

Data de Vencimento: 30/08/2046

Taxa de Juros: CDI +4,5000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Fianga; (iv) Coobrigacao; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4

Emissao: 160

Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00

Quantidade de ativos: 25.000

Data de Vencimento: 30/08/2046

Taxa de Juros: CDI + 6,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Fianga; (iv) Coobrigacao; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emisséo: 181

Volume na Data de Emissdo: R$ 14.000.000,00

Quantidade de ativos: 14.000

Data de Vencimento: 22/08/2034
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Taxa de Juros: IPCA + 12,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Creditorios; (v) Fundo de Outros

Garantias: (i) Aval de Outros; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Outros; (iv) Cesséo Fiduciaria de Direitos

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 181

Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000.000,00

Quantidade de ativos: 6.000

Data de Vencimento: 23/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Creditorios; (v) Fundo de Outros

Garantias: (i) Aval de Outros; (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienag&o Fiduciaria de Outros; (iv) Cesséo Fiduciaria de Direitos

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 181

Volume na Data de Emissé&o: R$ 5.000.000,00

Quantidade de ativos: 5.000

Data de Vencimento: 24/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Creditorios; (v) Fundo de Outros

Garantias: (i) Aval de Outros; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacédo Fiduciaria de Outros; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4

Emissao: 181

Volume na Data de Emisséao: R$ 6.000.000,00

Quantidade de ativos: 6.000

Data de Vencimento: 25/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Creditorios; (v) Fundo de Outros

Garantias: (i) Aval de Outros; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacao Fiduciaria de Outros; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 5

Emisséo: 181

Volume na Data de Emissdo: R$ 9.000.000,00

Quantidade de ativos: 9.000

Data de Vencimento: 28/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,0000 %
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Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval de Outros; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Outros; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (v) Fundo de Outros

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 6 Emisséo: 181
Volume na Data de Emisséo: R$ 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14.000

Data de Vencimento: 29/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval de Outros; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienag&o Fiduciaria de Outros; (iv) Cesséo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (v) Fundo de Outros

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 7 Emissao: 181
Volume na Data de Emissé&o: R$ 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14.000

Data de Vencimento: 30/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval de Outros; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacao Fiduciaria de Outros; (iv) Cesséo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (v) Fundo de Outros

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: UNICA Emiss&o: 169
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40.000

Data de Vencimento: 29/09/2032

Taxa de Juros: CDI

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Aval; (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (i) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fundo de Outros

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 155
Volume na Data de Emissdo: R$ 151.000.000,00 Quantidade de ativos: 151.000

Data de Vencimento: 30/08/2046

Taxa de Juros: CDI + 4,5000 %

Status: ADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Fianca; (iv) Coobrigagéo; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 155
Volume na Data de Emisséo: R$ 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90.000

Data de Vencimento: 31/08/2046

Taxa de Juros: CDI + 4,5000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Fianca; (iv) Coobrigagéo; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 155
Volume na Data de Emissé&o: R$ 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55.000

Data de Vencimento: 30/08/2046

Taxa de Juros: CDI +4,5000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessdo Fiduciaria; (ii) Fiang¢a; (iv) Coobrigagéo; (v) Fundo

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emisséo: 155
Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25.000

Data de Vencimento: 30/08/2046

Taxa de Juros: CDI + 6,0000 %

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (i) Cessao Fiduciaria; (iii) Fianca; (iv) Coobrigacao; (v) Fundo
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ANEXO
Formulario B3

CRI (Série 1)

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Razao Social da Emissora
Companhia Provincia de Securitizagao

(Caso seja D.1.,
informar dias de
defasagem, se

2,50% a.a.

Instrumento Financeiro (CR + setor N.° de Série
econdomico) Emissdo 1
CRI 1832
Data de Data de Quantidade | Preco unitario | Valor de Emissao
emissao vencimento 8.000 (RS$) R$ 8.000.000,00
23/09/2026 17/09/2031 R$ 1.000,00
Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional | Inicio da rentabilidade
Oxy Distribuidora de Titulos e N/A (Sim/Nao) (emissao/12
Valores Mobilidrios S.A. Nao integralizacao)
(CNPJ n.© 62.667.674/0001-00) 12 integralizacao
Lastro Razao Social da Devedora CNPJ da Devedora
“Termo da 12 Partifib Projetos Imobiliarios Celso Garcia 08.936.455/0001-25
(Primeira) Ltda.
Emissdo de
Notas
Comerciais
Escriturais,
em 7 (Sete)
Séries, para
Colocacao
Privada, da
Partifib
Projetos
Imobilidrios
Celso Garcia
Ltda.”
Devedor é cia Devedor é EGEM ou | Concentracgdo Devedor divulgou
aberta? EFRF? (Tipo de Lastro) DF?
Nao Nao Concentrado Sim
Regime Fiduciario Previsao de Valor em R$ do lastro adquirido na data
Sim revolvéncia de emissdo
N/A R$ 53.000.000,00
Indice de Taxa de juros Critério juros Periodicidade juros
remuneracao 100% da Taxa DI + Base 252 Dias Uteis | Pro rata temporis

(atil ou corrido)
Dias Uteis

houver)

DI (4 Dias Uteis de

defasagem)

Incorporagao de Dia de pgto de juros | Caréncia p/ pgto Periodicidade de
juros? Periodicidade de de juros - a partir | amortizagao

Nao juros Bullet
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Mensal, conforme o de

Anexo “Cronograma Nao

de Pagamentos” do

Termo de

Securitizagao
Dia de pgto da Caréncia p/ pgto de | Base para Segue caderno de
amortizacao amortizagcdao - a amortizacao formulas B3?
Conforme o Anexo partir de Valor Nominal Sim
“Cronograma de N/A Unitario ou Saldo do
Pagamentos” do Valor Nominal
Termo de Unitario
Securitizacao
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Fidejussoria? | Fibra Empreendimentos Imobilidrios S.A. 06.943.044/0001-31
Sim Fibra Participagdes S.A. 11.661.805/0001-00

Fibra Experts Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 09.369.378/0001-31
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Real? Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda. 08.936.455/0001-25
Sim Fibra Participagdes S.A. 11.661.805/0001-00
Fibra Experts Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 09.369.378/0001-31

Descricdao da garantia

(i) Aval; (ii) alienagao fiduciaria de imovel; (iii) alienacdo fiduciaria de participagoes; (iv) cessao
fiduciaria de direitos creditérios; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Liquidez; (vii) Fundo de
Obras; e (viii) Fundo de Reserva.

Admite Resgate a partir | Formula de resgate
resgate? de Valor de Pagamento Antecipado, conforme o Termo de
Sim N/A Securitizacao
Admite Amortex a partir | Formula de amortex
amortex? de Valor de Pagamento Antecipado, conforme o Termo de
Sim N/A Securitizacao
Admite Recompra a Clausula de vcto Previsao de pagamento de
recompra? partir de antecipado? prémio (Sim/N3&o)
Nao N/A Sim (Clausula 11.1) | Sim, nas hipoteses previstas no
Termo de Securitizacdo

Tipo de Rito da Oferta Puablico da oferta Bookbuilding | Distribuicao
oferta Automatico Investidores N/A parcial
Publica Profissionais Sim
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocacao integralizacao desagio chamada de de
Melhores Em moeda Sim capital? negociacao
esforcos corrente nacional, Sim Apos a

a vista. divulgagdo do

Anuncio de
Inicio

Titulo Certificado por Data da Guia de Rating
sustentavel N/A verificacao padronizacao | N/A
Nao N/A N/A
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CRI (Série 2)

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Razao Social da Emissora
Companhia Provincia de Securitizagao

Instrumento Financeiro (CR + setor N.° de Série

econdmico) Emissdo 2

CRI 1832

Data de Data de Quantidade | Preco unitario | Valor de Emissao
emissao vencimento 4.000 (R$) R$ 4.000.000,00
23/09/2026 18/09/2031 R$ 1.000,00

Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional | Inicio da rentabilidade
Oxy Distribuidora de Titulos e N/A (Sim/Nao) (emissao/12

Valores Mobilidrios S.A. Nao integralizacao)

(CNPJ n.© 62.667.674/0001-00) 12 integralizagao

Lastro
“Termo da 1@
(Primeira)
Emissdo de
Notas
Comerciais
Escriturais,
em 7 (Sete)
Séries, para
Colocacao
Privada, da
Partifib
Projetos
Imobiliarios
Celso Garcia
Ltda.”

Ltda.

Razao Social da Devedora
Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia

CNPJ da Devedora
08.936.455/0001-25

Devedor é cia
aberta?
Nao

Devedor é EGEM ou
EFRF?
Nao

Concentragao
(Tipo de Lastro)
Concentrado

Devedor divulgou
DF?
Sim

Regime Fiduciario
Sim

Previsao de
revolvéncia
N/A

Valor em R$ do lastro adquirido na data

de emissao
R$ 53.000.000,00

Indice de
remuneracao
(Caso seja D.1.,
informar dias de
defasagem, se

Taxa de juros
100% da Taxa DI +
2,50% a.a.

Critério juros
Base 252 Dias Utei

Periodicidade juros
Pro rata temporis
(atil ou corrido)
Dias Uteis

S

Anexo “Cronograma
de Pagamentos” do

houver)
DI (4 Dias Uteis de
defasagem)
Incorporagao de Dia de pgto de juros | Caréncia p/ pgto Periodicidade de
juros? Periodicidade de de juros - a partir | amortizacao
Nao juros de Bullet
Mensal, conforme o Nao
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Termo de
Securitizagao
Dia de pgto da Caréncia p/ pgto de | Base para Segue caderno de
amortizacao amortizagcdao - a amortizacao formulas B3?
Conforme o Anexo partir de Valor Nominal Sim
“Cronograma de N/A Unitario ou Saldo do
Pagamentos” do Valor Nominal
Termo de Unitario
Securitizacao
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Fidejussoria? | Fibra Empreendimentos Imobilidrios S.A. 06.943.044/0001-31
Sim Fibra Participagdes S.A. 11.661.805/0001-00
Fibra Experts Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 09.369.378/0001-31
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Real? Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda. 08.936.455/0001-25
Sim Fibra Participagdes S.A. 11.661.805/0001-00
Fibra Experts Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 09.369.378/0001-31

Descricdao da garantia

(i) Aval; (ii) alienagao fiduciaria de imovel; (iii) alienacdo fiduciaria de participagoes; (iv) cessao
fiduciaria de direitos creditérios; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Liquidez; (vii) Fundo de
Obras; e (viii) Fundo de Reserva.

Admite Resgate a partir | Formula de resgate
resgate? de Valor de Pagamento Antecipado, conforme o Termo de
Sim N/A Securitizacao
Admite Amortex a partir | Formula de amortex
amortex? de Valor de Pagamento Antecipado, conforme o Termo de
Sim N/A Securitizacao
Admite Recompra a Clausula de vcto Previsao de pagamento de
recompra? partir de antecipado? prémio (Sim/N3&o)
Nao N/A Sim (Clausula 11.1) | Sim, nas hipoteses previstas no
Termo de Securitizacdo

Tipo de Rito da Oferta Puablico da oferta Bookbuilding | Distribuicao
oferta Automatico Investidores N/A parcial
Publica Profissionais Sim
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocacao integralizacao desagio chamada de de
Melhores Em moeda Sim capital? negociacao
esforcos corrente nacional, Sim Apos a

a vista. divulgagdo do

Anuncio de
Inicio

Titulo Certificado por Data da Guia de Rating
sustentavel N/A verificacao padronizacao | N/A
Nao N/A N/A
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CRI (Série 3)

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Razao Social da Emissora
Companhia Provincia de Securitizagao

Instrumento Financeiro (CR + setor N.° de Série

econdmico) Emissdo 3

CRI 1832

Data de Data de Quantidade | Preco unitario | Valor de Emissao
emissao vencimento 6.000 (RS$) R$ 6.000.000,00
23/09/2026 19/09/2031 R$ 1.000,00

Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional | Inicio da rentabilidade
Oxy Distribuidora de Titulos e N/A (Sim/Nao) (emissao/12

Valores Mobilidrios S.A. Nao integralizacao)

(CNPJ n.© 62.667.674/0001-00) 12 integralizagao

Lastro
“Termo da 1@
(Primeira)
Emissdo de
Notas
Comerciais
Escriturais,
em 7 (Sete)
Séries, para
Colocacao
Privada, da
Partifib
Projetos
Imobiliarios
Celso Garcia
Ltda.”

Ltda.

Razao Social da Devedora
Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia

CNPJ da Devedora
08.936.455/0001-25

Devedor é cia
aberta?
Nao

Devedor é EGEM ou
EFRF?
Nao

Concentragao
(Tipo de Lastro)
Concentrado

Devedor divulgou
DF?
Sim

Regime Fiduciario
Sim

Previsao de
revolvéncia
N/A

Valor em R$ do lastro adquirido na data

de emissao
R$ 53.000.000,00

Indice de
remuneracao
(Caso seja D.1.,
informar dias de
defasagem, se

Taxa de juros
100% da Taxa DI +
2,50% a.a.

Critério juros
Base 252 Dias Utei

Periodicidade juros
Pro rata temporis
(atil ou corrido)
Dias Uteis

S

Anexo “Cronograma
de Pagamentos” do

houver)
DI (4 Dias Uteis de
defasagem)
Incorporagao de Dia de pgto de juros | Caréncia p/ pgto Periodicidade de
juros? Periodicidade de de juros - a partir | amortizacao
Nao juros de Bullet
Mensal, conforme o Nao
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Termo de
Securitizagao
Dia de pgto da Caréncia p/ pgto de | Base para Segue caderno de
amortizacao amortizagcdao - a amortizacao formulas B3?
Conforme o Anexo partir de Valor Nominal Sim
“Cronograma de N/A Unitario ou Saldo do
Pagamentos” do Valor Nominal
Termo de Unitario
Securitizacao
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Fidejussoria? | Fibra Empreendimentos Imobilidrios S.A. 06.943.044/0001-31
Sim Fibra Participagdes S.A. 11.661.805/0001-00
Fibra Experts Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 09.369.378/0001-31
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Real? Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda. 08.936.455/0001-25
Sim Fibra Participagdes S.A. 11.661.805/0001-00
Fibra Experts Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 09.369.378/0001-31

Descricdao da garantia

(i) Aval; (ii) alienagao fiduciaria de imovel; (iii) alienacdo fiduciaria de participagoes; (iv) cessao
fiduciaria de direitos creditérios; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Liquidez; (vii) Fundo de
Obras; e (viii) Fundo de Reserva.

Admite Resgate a partir | Formula de resgate
resgate? de Valor de Pagamento Antecipado, conforme o Termo de
Sim N/A Securitizacao
Admite Amortex a partir | Formula de amortex
amortex? de Valor de Pagamento Antecipado, conforme o Termo de
Sim N/A Securitizacao
Admite Recompra a Clausula de vcto Previsao de pagamento de
recompra? partir de antecipado? prémio (Sim/N3&o)
Nao N/A Sim (Clausula 11.1) | Sim, nas hipoteses previstas no
Termo de Securitizacdo

Tipo de Rito da Oferta Puablico da oferta Bookbuilding | Distribuicao
oferta Automatico Investidores N/A parcial
Publica Profissionais Sim
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocacao integralizacao desagio chamada de de
Melhores Em moeda Sim capital? negociacao
esforcos corrente nacional, Sim Apos a

a vista. divulgagdo do

Anuncio de
Inicio

Titulo Certificado por Data da Guia de Rating
sustentavel N/A verificacao padronizacao | N/A
Nao N/A N/A
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CRI (Série 4)

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Razao Social da Emissora
Companhia Provincia de Securitizagao

Instrumento Financeiro (CR + setor N.° de Série

econdmico) Emissdo 4

CRI 1832

Data de Data de Quantidade | Preco unitario | Valor de Emissao
emissao vencimento 6.000 (RS$) R$ 6.000.000,00
23/09/2026 22/09/2031 R$ 1.000,00

Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional | Inicio da rentabilidade
Oxy Distribuidora de Titulos e N/A (Sim/Nao) (emissao/12

Valores Mobilidrios S.A. Nao integralizacao)

(CNPJ n.© 62.667.674/0001-00) 12 integralizagao

Lastro
“Termo da 1@
(Primeira)
Emissdo de
Notas
Comerciais
Escriturais,
em 7 (Sete)
Séries, para
Colocacao
Privada, da
Partifib
Projetos
Imobiliarios
Celso Garcia
Ltda.”

Ltda.

Razao Social da Devedora
Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia

CNPJ da Devedora
08.936.455/0001-25

Devedor é cia
aberta?
Nao

Devedor é EGEM ou
EFRF?
Nao

Concentragao
(Tipo de Lastro)
Concentrado

Devedor divulgou
DF?
Sim

Regime Fiduciario
Sim

Previsao de
revolvéncia
N/A

Valor em R$ do lastro adquirido na data

de emissao
R$ 53.000.000,00

Indice de
remuneracao
(Caso seja D.1.,
informar dias de
defasagem, se

Taxa de juros
100% da Taxa DI +
2,50% a.a.

Critério juros
Base 252 Dias Utei

Periodicidade juros
Pro rata temporis
(atil ou corrido)
Dias Uteis

S

Anexo “Cronograma

de Pagamentos” do

houver)
DI (4 Dias Uteis de
defasagem)
Incorporagao de Dia de pgto de juros | Caréncia p/ pgto Periodicidade de
juros? Periodicidade de de juros - a partir | amortizacao
Nao juros de Bullet
Mensal, conforme o Nao
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Termo de
Securitizagao
Dia de pgto da Caréncia p/ pgto de | Base para Segue caderno de
amortizacao amortizagcdao - a amortizacao formulas B3?
Conforme o Anexo partir de Valor Nominal Sim
“Cronograma de N/A Unitario ou Saldo do
Pagamentos” do Valor Nominal
Termo de Unitario
Securitizacao
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Fidejussoria? | Fibra Empreendimentos Imobilidrios S.A. 06.943.044/0001-31
Sim Fibra Participagdes S.A. 11.661.805/0001-00
Fibra Experts Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 09.369.378/0001-31
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Real? Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda. 08.936.455/0001-25
Sim Fibra Participagdes S.A. 11.661.805/0001-00
Fibra Experts Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 09.369.378/0001-31

Descricdao da garantia

(i) Aval; (ii) alienagao fiduciaria de imovel; (iii) alienacdo fiduciaria de participagoes; (iv) cessao
fiduciaria de direitos creditérios; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Liquidez; (vii) Fundo de
Obras; e (viii) Fundo de Reserva.

Admite Resgate a partir | Formula de resgate
resgate? de Valor de Pagamento Antecipado, conforme o Termo de
Sim N/A Securitizacao
Admite Amortex a partir | Formula de amortex
amortex? de Valor de Pagamento Antecipado, conforme o Termo de
Sim N/A Securitizacao
Admite Recompra a Clausula de vcto Previsao de pagamento de
recompra? partir de antecipado? prémio (Sim/Na&o)
Nao N/A Sim (Clausula 11.1) | Sim, nas hipoteses previstas no
Termo de Securitizacdo

Tipo de Rito da Oferta Puablico da oferta Bookbuilding | Distribuicao
oferta Automatico Investidores N/A parcial
Publica Profissionais Sim
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocacao integralizacao desagio chamada de de
Melhores Em moeda Sim capital? negociacao
esforcos corrente nacional, Sim Apos a

a vista. divulgagdo do

Anuncio de
Inicio

Titulo Certificado por Data da Guia de Rating
sustentavel N/A verificacao padronizacao | N/A
Nao N/A N/A

Pdgina integrante do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 183¢ Emissdo, em 7 (Sete)
Séries, da Companhia Provincia de Securitizagéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo:
183 FIBRA Il (Eleya)).
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Docusign Envelope ID: 4A5B2272-3B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

CRI (Série 5)

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Razao Social da Emissora
Companhia Provincia de Securitizagao

Instrumento Financeiro (CR + setor N.° de Série

econdmico) Emissdo 5

CRI 1832

Data de Data de Quantidade | Preco unitario | Valor de Emissao
emissao vencimento 8.000 (RS$) R$ 8.000.000,00
23/09/2026 23/09/2031 R$ 1.000,00

Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional | Inicio da rentabilidade
Oxy Distribuidora de Titulos e N/A (Sim/Nao) (emissao/12

Valores Mobilidrios S.A. Nao integralizacao)

(CNPJ n.© 62.667.674/0001-00) 12 integralizagao

Lastro
“Termo da 1@
(Primeira)
Emissdo de
Notas
Comerciais
Escriturais,
em 7 (Sete)
Séries, para
Colocacao
Privada, da
Partifib
Projetos
Imobiliarios
Celso Garcia
Ltda.”

Ltda.

Razao Social da Devedora
Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia

CNPJ da Devedora
08.936.455/0001-25

Devedor é cia
aberta?
Nao

Devedor é EGEM ou
EFRF?
Nao

Concentragao
(Tipo de Lastro)
Concentrado

Devedor divulgou
DF?
Sim

Regime Fiduciario
Sim

Previsao de
revolvéncia
N/A

Valor em R$ do lastro adquirido na data

de emissao
R$ 53.000.000,00

Indice de
remuneracao
(Caso seja D.1.,
informar dias de
defasagem, se

Taxa de juros
100% da Taxa DI +
2,50% a.a.

Critério juros
Base 252 Dias Utei

Periodicidade juros
Pro rata temporis
(atil ou corrido)
Dias Uteis

S

Anexo “Cronograma
de Pagamentos” do

houver)
DI (4 Dias Uteis de
defasagem)
Incorporagao de Dia de pgto de juros | Caréncia p/ pgto Periodicidade de
juros? Periodicidade de de juros - a partir | amortizacao
Nao juros de Bullet
Mensal, conforme o Nao

Pdgina integrante do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 183¢ Emissdo, em 7 (Sete)
Séries, da Companhia Provincia de Securitizagéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo:

183 FIBRA Il (Eleya)).
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Docusign Envelope ID: 4A5B2272-3B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

Termo de
Securitizagao
Dia de pgto da Caréncia p/ pgto de | Base para Segue caderno de
amortizacao amortizagcdao - a amortizacao formulas B3?
Conforme o Anexo partir de Valor Nominal Sim
“Cronograma de N/A Unitario ou Saldo do
Pagamentos” do Valor Nominal
Termo de Unitario
Securitizacao
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Fidejussoria? | Fibra Empreendimentos Imobilidrios S.A. 06.943.044/0001-31
Sim Fibra Participagdes S.A. 11.661.805/0001-00
Fibra Experts Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 09.369.378/0001-31
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Real? Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda. 08.936.455/0001-25
Sim Fibra Participagdes S.A. 11.661.805/0001-00
Fibra Experts Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 09.369.378/0001-31

Descricdao da garantia

(i) Aval; (ii) alienagao fiduciaria de imovel; (iii) alienacdo fiduciaria de participagoes; (iv) cessao
fiduciaria de direitos creditérios; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Liquidez; (vii) Fundo de
Obras; e (viii) Fundo de Reserva.

Admite Resgate a partir | Formula de resgate
resgate? de Valor de Pagamento Antecipado, conforme o Termo de
Sim N/A Securitizacao
Admite Amortex a partir | Formula de amortex
amortex? de Valor de Pagamento Antecipado, conforme o Termo de
Sim N/A Securitizacao
Admite Recompra a Clausula de vcto Previsao de pagamento de
recompra? partir de antecipado? prémio (Sim/N3&o)
Nao N/A Sim (Clausula 11.1) | Sim, nas hipoteses previstas no
Termo de Securitizacdo

Tipo de Rito da Oferta Puablico da oferta Bookbuilding | Distribuicao
oferta Automatico Investidores N/A parcial
Publica Profissionais Sim
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocacao integralizacao desagio chamada de de
Melhores Em moeda Sim capital? negociacao
esforcos corrente nacional, Sim Apos a

a vista. divulgagdo do

Anuncio de
Inicio

Titulo Certificado por Data da Guia de Rating
sustentavel N/A verificacao padronizacao | N/A
Nao N/A N/A

Pdgina integrante do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 183¢ Emissdo, em 7 (Sete)
Séries, da Companhia Provincia de Securitizagéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo:
183 FIBRA Il (Eleya)).
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Docusign Envelope ID: 4A5B2272-3B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

CRI (Série 6)

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Razao Social da Emissora
Companhia Provincia de Securitizagao

Instrumento Financeiro (CR + setor N.° de Série

econdmico) Emissdo 6

CRI 1832

Data de Data de Quantidade | Preco unitario | Valor de Emissao
emissao vencimento 9.000 (RS$) R$ 9.000.000,00
23/09/2026 24/09/2031 R$ 1.000,00

Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional | Inicio da rentabilidade
Oxy Distribuidora de Titulos e N/A (Sim/Nao) (emissao/12

Valores Mobilidrios S.A. Nao integralizacao)

(CNPJ n.© 62.667.674/0001-00) 12 integralizagao

Lastro
“Termo da 1@
(Primeira)
Emissdo de
Notas
Comerciais
Escriturais,
em 7 (Sete)
Séries, para
Colocacao
Privada, da
Partifib
Projetos
Imobiliarios
Celso Garcia
Ltda.”

Ltda.

Razao Social da Devedora
Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia

CNPJ da Devedora
08.936.455/0001-25

Devedor é cia
aberta?
Nao

Devedor é EGEM ou
EFRF?
Nao

Concentragao
(Tipo de Lastro)
Concentrado

Devedor divulgou
DF?
Sim

Regime Fiduciario
Sim

Previsao de
revolvéncia
N/A

Valor em R$ do lastro adquirido na data

de emissao
R$ 53.000.000,00

Indice de
remuneracao
(Caso seja D.1.,
informar dias de
defasagem, se

Taxa de juros
100% da Taxa DI +
2,50% a.a.

Critério juros
Base 252 Dias Utei

Periodicidade juros
Pro rata temporis
(atil ou corrido)
Dias Uteis

S

Anexo “Cronograma
de Pagamentos” do

houver)
DI (4 Dias Uteis de
defasagem)
Incorporagao de Dia de pgto de juros | Caréncia p/ pgto Periodicidade de
juros? Periodicidade de de juros - a partir | amortizacao
Nao juros de Bullet
Mensal, conforme o Nao

Pdgina integrante do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 183¢ Emissdo, em 7 (Sete)
Séries, da Companhia Provincia de Securitizagéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo:

183 FIBRA Il (Eleya)).
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Docusign Envelope ID: 4A5B2272-3B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

Termo de
Securitizagao
Dia de pgto da Caréncia p/ pgto de | Base para Segue caderno de
amortizacao amortizagcdao - a amortizacao formulas B3?
Conforme o Anexo partir de Valor Nominal Sim
“Cronograma de N/A Unitario ou Saldo do
Pagamentos” do Valor Nominal
Termo de Unitario
Securitizacao
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Fidejussoria? | Fibra Empreendimentos Imobilidrios S.A. 06.943.044/0001-31
Sim Fibra Participagdes S.A. 11.661.805/0001-00
Fibra Experts Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 09.369.378/0001-31
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Real? Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda. 08.936.455/0001-25
Sim Fibra Participagdes S.A. 11.661.805/0001-00
Fibra Experts Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 09.369.378/0001-31

Descricdao da garantia

(i) Aval; (ii) alienagao fiduciaria de imovel; (iii) alienacdo fiduciaria de participagoes; (iv) cessao
fiduciaria de direitos creditérios; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Liquidez; (vii) Fundo de
Obras; e (viii) Fundo de Reserva.

Admite Resgate a partir | Formula de resgate
resgate? de Valor de Pagamento Antecipado, conforme o Termo de
Sim N/A Securitizacao
Admite Amortex a partir | Formula de amortex
amortex? de Valor de Pagamento Antecipado, conforme o Termo de
Sim N/A Securitizacao
Admite Recompra a Clausula de vcto Previsao de pagamento de
recompra? partir de antecipado? prémio (Sim/N3&o)
Nao N/A Sim (Clausula 11.1) | Sim, nas hipoteses previstas no
Termo de Securitizacdo

Tipo de Rito da Oferta Puablico da oferta Bookbuilding | Distribuicao
oferta Automatico Investidores N/A parcial
Publica Profissionais Sim
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocacao integralizacao desagio chamada de de
Melhores Em moeda Sim capital? negociacao
esforcos corrente nacional, Sim Apos a

a vista. divulgagdo do

Anuncio de
Inicio

Titulo Certificado por Data da Guia de Rating
sustentavel N/A verificacao padronizacao | N/A
Nao N/A N/A

Pdgina integrante do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 183¢ Emissdo, em 7 (Sete)
Séries, da Companhia Provincia de Securitizagéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo:
183 FIBRA Il (Eleya)).
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Docusign Envelope ID: 4A5B2272-3B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

CRI (Série 7)

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Razao Social da Emissora
Companhia Provincia de Securitizagao

Instrumento Financeiro (CR + setor N.° de Série

econdmico) Emissdo 7

CRI 1832

Data de Data de Quantidade | Preco unitario | Valor de Emissao
emissao vencimento 12.000 (RS$) R$ 12.000.000,00
23/09/2026 25/09/2031 R$ 1.000,00

Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional | Inicio da rentabilidade
Oxy Distribuidora de Titulos e N/A (Sim/Nao) (emissao/12

Valores Mobilidrios S.A. Nao integralizacao)

(CNPJ n.© 62.667.674/0001-00) 12 integralizagao

Lastro
“Termo da 1@
(Primeira)
Emissdo de
Notas
Comerciais
Escriturais,
em 7 (Sete)
Séries, para
Colocacao
Privada, da
Partifib
Projetos
Imobiliarios
Celso Garcia
Ltda.”

Ltda.

Razao Social da Devedora
Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia

CNPJ da Devedora
08.936.455/0001-25

Devedor é cia
aberta?
Nao

Devedor é EGEM ou
EFRF?
Nao

Concentragao
(Tipo de Lastro)
Concentrado

Devedor divulgou
DF?
Sim

Regime Fiduciario
Sim

Previsao de
revolvéncia
N/A

Valor em R$ do lastro adquirido na data

de emissao
R$ 53.000.000,00

Indice de
remuneracao
(Caso seja D.1.,
informar dias de
defasagem, se

Taxa de juros
100% da Taxa DI +
2,50% a.a.

Critério juros
Base 252 Dias Utei

Periodicidade juros
Pro rata temporis
(atil ou corrido)
Dias Uteis

S

Anexo “Cronograma
de Pagamentos” do

houver)
DI (4 Dias Uteis de
defasagem)
Incorporagao de Dia de pgto de juros | Caréncia p/ pgto Periodicidade de
juros? Periodicidade de de juros - a partir | amortizacao
Nao juros de Bullet
Mensal, conforme o Nao

Pdgina integrante do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 183¢ Emissdo, em 7 (Sete)
Séries, da Companhia Provincia de Securitizagéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo:

183 FIBRA Il (Eleya)).
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Docusign Envelope ID: 4A5B2272-3B13-8379-82C5-04FCOBD7B2DF

Termo de
Securitizagao
Dia de pgto da Caréncia p/ pgto de | Base para Segue caderno de
amortizacao amortizagcdao - a amortizacao formulas B3?
Conforme o Anexo partir de Valor Nominal Sim
“Cronograma de N/A Unitario ou Saldo do
Pagamentos” do Valor Nominal
Termo de Unitario
Securitizacao
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Fidejussoria? | Fibra Empreendimentos Imobilidrios S.A. 06.943.044/0001-31
Sim Fibra Participagdes S.A. 11.661.805/0001-00
Fibra Experts Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 09.369.378/0001-31
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Real? Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda. 08.936.455/0001-25
Sim Fibra Participagdes S.A. 11.661.805/0001-00
Fibra Experts Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 09.369.378/0001-31

Descricdao da garantia

(i) Aval; (ii) alienagao fiduciaria de imovel; (iii) alienacdo fiduciaria de participacoes; (iv) cessao
fiduciaria de direitos creditérios; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Liquidez; (vii) Fundo de
Obras; e (viii) Fundo de Reserva.

Admite Resgate a partir | Formula de resgate
resgate? de Valor de Pagamento Antecipado, conforme o Termo de
Sim N/A Securitizacao
Admite Amortex a partir | Formula de amortex
amortex? de Valor de Pagamento Antecipado, conforme o Termo de
Sim N/A Securitizacao
Admite Recompra a Clausula de vcto Previsao de pagamento de
recompra? partir de antecipado? prémio (Sim/N3&o)
Nao N/A Sim (Clausula 11.1) | Sim, nas hipoteses previstas no
Termo de Securitizacdo

Tipo de Rito da Oferta Puablico da oferta Bookbuilding | Distribuicao
oferta Automatico Investidores N/A parcial
Publica Profissionais Sim
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocacao integralizacao desagio chamada de de
Melhores Em moeda Sim capital? negociacao
esforcos corrente nacional, Sim Apos a

a vista. divulgagdo do

Anuncio de
Inicio

Titulo Certificado por Data da Guia de Rating
sustentavel N/A verificacao padronizacao | N/A
Nao N/A N/A

Pdgina integrante do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 183¢ Emissdo, em 7 (Sete)
Séries, da Companhia Provincia de Securitizagéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Partifib Projetos Imobilidrios Celso Garcia Ltda.” (Cédigo da Operagdo:
183 FIBRA Il (Eleya)).
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	(1) COMPANHIA PROVÍNCIA DE SECURITIZAÇÃO, sociedade por ações, com registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o número 132, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora, nos termos da Resolução CVM 60, co...
	(2) VÓRTX DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., instituição financeira, com sede na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.º 215, 4º andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n.º 22.610.500/0...
	CONSIDERANDO QUE:
	(A) A Devedora emitiu as Notas, subscritas pela Securitizadora, as quais, conferem direito de crédito em face da Devedora, nos termos do Lastro;
	(B) As Garantias serão constituídas para assegurar o cumprimento das Obrigações Garantidas;
	(C) A Securitizadora emitiu as CCI para representar os Créditos Imobiliários; e
	(D) A Securitizadora vincula as CCI e os Créditos Imobiliários aos CRI, como lastro, de acordo com o disposto neste Termo de Securitização.

	1 Definições
	1.1 Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definições, sem prejuízo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:
	1.2 Regras de Interpretação. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes determinações:
	(a) Na hipótese de incongruências, diferenças ou discrepâncias entre os termos e/ou regras dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da Operação, prevalecerão os termos e regras do Lastro;
	(b) Independentemente de qualquer matéria que se trate neste presente documento, se houver divergências nos Documentos da Oferta, prevalecerá, sob todas as hipóteses, o que está previsto no Lastro;
	(c) Sempre que exigido pelo contexto, as definições contidas neste instrumento serão aplicadas e interpretadas tanto no singular quanto no plural e o gênero masculino incluirá o feminino e vice-versa;
	(d) Sempre que exigido pelo contexto, as definições contidas neste instrumento valerão para gênero masculino e para o gênero feminino;
	(e) Qualquer referência a “R$” ou “Reais” deverá significar a moeda corrente da República Federativa do Brasil;
	(f) O preâmbulo e os Anexos que integram este instrumento deverão vigorar e produzir os mesmos efeitos, direitos e obrigações, como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo que qualquer referência a este instrument...
	(g) O Código da Operação existe em cada instrumento envolvido na Operação (incluindo este), celebrado ou a ser celebrado, de forma que não exista dúvida de que um determinado instrumento que carregue esse código integra a Operação e, portanto, integra...
	(h) Referências a qualquer Documento da Operação devem ser interpretadas como referências ao Documento da Operação, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituído, de tempos em tempos;
	(i) Quando a indicação de prazo contado por dia no presente instrumento não vier acompanhada da indicação de “Dia Útil” (ou “Dias Úteis”), entende-se que o prazo é contado em dias corridos;
	(j) As expressões “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente instrumento”, “conforme previsto neste instrumento” e palavras e expressões de significado semelhante, quando empregadas neste instrumento, a não ser que de outra forma exigido pelo...
	(k) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referências a “Capítulo”, “Cláusula”, “subcláusula”, “item”, “alínea”, “adendo” e/ou “Anexo”, são referências aos capítulos, cláusulas, subcláusulas, itens, alíneas adendo e/ou ...
	(l) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referências a um determinado Capítulo englobam todas as respectivas Cláusulas, subcláusulas, itens e alíneas do Capítulo; e referências a uma determinada Cláusula englobam todas...
	(m) Todos os termos aqui definidos terão as definições a eles atribuídas neste instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui previstos;
	(n) Os cabeçalhos e títulos deste instrumento servem apenas para conveniência de referência e não limitarão ou afetarão o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;
	(o) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos semelhantes serão interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”;
	(p) Referências a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alterações, substituições, consolidações e respectivas complementações, salvo se expressamente disposto de forma diferente;
	(q) Referências a disposições legais serão interpretadas como referências às disposições vigente, conforme respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;
	(r) Todas as referências a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem como seus sucessores e cessionários devidamente autorizados; e
	(s) As palavras e as expressões eventualmente sem definição neste instrumento e nos Documentos da Operação, deverão ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e práticas do mercado de capitais brasileiro.


	2 Aprovação e Emissão
	2.1 Aprovação Societária. A Emissão dos CRI foi aprovada de forma genérica pela diretoria da Emissora, nos termos do estatuto social da Emissora e da legislação aplicável, conforme a assembleia geral extraordinária da Emissora, realizada em 03 de outu...
	2.2 Emissão. A Securitizadora, neste ato, emite os CRI, com lastro nos Créditos Imobiliários, por meio deste instrumento, nos termos da Lei 9.514 e Lei 14.430.

	3 Objeto e Créditos Imobiliários
	3.1 Vinculação dos Créditos Imobiliários. A Securitizadora realiza neste ato, em caráter irrevogável e irretratável, a vinculação da totalidade dos Créditos Imobiliários aos CRI, cujo valor nominal total é equivalente ao valor dos Créditos Imobiliário...
	3.2 Origem dos Créditos Imobiliários. As CCI, representativas dos Créditos Imobiliários, foram emitidas pela Securitizadora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e das Escrituras de Emissão de CCI.
	3.3 Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobiliários foi adquirida pela Securitizadora através da subscrição das Notas, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliários serão pagos diretamente na Conta Centralizadora, d...
	3.4 Lastro dos CRI. A Securitizadora declara que, pelo presente instrumento, foram vinculados aos CRI os Créditos Imobiliários e as CCI, com valor nominal total equivalente ao valor dos Créditos Imobiliários, na Data de Emissão, observado o disposto n...
	3.5 Pagamentos dos Créditos Imobiliários. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliários serão computados e integrarão o lastro dos CRI até sua integral liquidação. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliá...
	(a) Constituirão, no âmbito deste instrumento, o Patrimônio Separado, não se confundindo, em nenhuma hipótese, entre si, com o patrimônio comum da Securitizadora e nem com outros patrimônios separados de titularidade da Securitizadora decorrentes da c...
	(b) Permanecerão segregados do patrimônio comum da Securitizadora até o pagamento integral da totalidade dos CRI, admitida para esse fim, a dação em pagamento, nos termos da lei;
	(c) Destinam-se, exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, bem como dos respectivos custos da administração do Patrimônio Separado, inclusive despesas relacionadas à Operação e aos CRI;
	(d) Estão isentos e imunes de qualquer ação ou execução promovida por credores da Securitizadora, observados os fatores de risco previstos neste instrumento;
	(e) Não podem ser utilizados na prestação de garantias e não podem ser excutidos por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e
	(f) Somente respondem pelas obrigações decorrentes dos CRI.
	3.5.2 A Securitizadora será a única e exclusiva responsável pela administração e cobrança da totalidade dos Créditos Imobiliários. Sem prejuízo, nos termos da Resolução CVM 17, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduc...

	3.6 Custódia. A Instituição Custodiante será responsável pela manutenção em perfeita ordem, custódia e guarda dos documentos comprobatórios dos Créditos Imobiliários até a Data de Vencimento ou até a data de liquidação total do Patrimônio Separado.
	3.6.1 A atuação da Instituição Custodiante limitar-se-á, tão somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislação vigente. A Instituição Custodiante não será responsável por verifi...
	3.6.2 Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Devedora obriga-se a enviar à Instituição Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do aditamento para fins de custódia.
	3.6.3 A Escritura de Emissão de CCI encontra-se devidamente custodiada junto à Instituição Custodiante, nos termos da Lei 10.931.
	3.6.4 As CCI serão devidamente registradas na B3, na forma prevista no parágrafo 4º do artigo 18 da Lei n.º 10.931 pela Instituição Custodiante em até 30 (trinta) Dias Úteis da primeira integralização ou aditamento, na modalidade com liquidação financ...

	3.7 Procedimentos de Cobrança e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliários deverá ocorrer nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliários previstas no Lastro, bem como na forma estipulada no referido instrumento.
	3.7.1 As atribuições de controle e cobrança dos Créditos Imobiliários em caso de inadimplências, perdas ou liquidação da Devedora, caberão à Securitizadora, conforme procedimentos previstos na legislação aplicáveis, desde que aprovado dessa forma em A...
	3.7.2 Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolução CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciário deverá realizar os procedimentos de execução dos Créditos Imobiliários, incluindo, mas não se limitando,...
	3.7.3 Os recursos obtidos com o recebimento e cobrança dos créditos serão depositados diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de preferência ou subordinação entre si, permanecendo segregados de outros recursos.

	3.8 Níveis de Concentração dos Créditos Imobiliários do Patrimônio Separado. Os Créditos Imobiliários são concentrados integralmente na Devedora.
	3.9 Características dos Créditos Imobiliários. Os Créditos Imobiliários, representados pelas CCI, contam com as seguintes características:
	(a) Securitizadora e Titular das Notas e das CCI: Securitizadora;
	(b) Devedor dos Créditos Imobiliários: Devedora;
	(c) Imóvel a que estejam vinculados: O(s) Imóvel(is) Destinatário(s) identificado(s) no Anexo “Destinação de Recursos”;
	(d) Cartório de Registro de Imóveis em que o(s) Imóvel(is) está(ão) registrado(s): O(s) Cartório(s) de Registro de Imóveis identificado(s) no Anexo “Destinação de Recursos”;
	(e) Matrícula(s) do(s) Imóvel(is): A(s) matrícula(s) identificada(s) no Anexo “Destinação de Recursos”;
	(f) Situação do Registro: O registro do(s) imóvel(is) está devidamente formalizado na(s) respectiva(s) matrícula(s) identificada(s) no Anexo “Destinação de Recursos”;
	(g) Valor dos Créditos Imobiliários: O valor total dos Créditos Imobiliários, na Data de Emissão, equivale a até R$ 53.000.000,00 (cinquenta e três milhões de reais);
	(h) Atualização Monetária: Os Créditos Imobiliários não serão atualizados monetariamente;
	(i) Remuneração dos Créditos Imobiliários: Os Créditos Imobiliários farão jus a uma Remuneração que contemplará juros remuneratórios equivalentes a 100% (cem por cento) da variação acumulada da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de 2,50% (dois inteir...
	(j) Titularidade das Notas: A Securitizadora foi inscrita como titular das Notas perante o Escriturador das Notas, nos termos do Lastro.

	3.10 Disponibilização de Recursos à Devedora. Os recursos oriundos da(s) Integralização(ões) (CRI) serão depositados na Conta Centralizadora e utilizados para realizar as respectivas Integralizações (NC), por conta e ordem da própria Devedora, nos ter...
	3.10.1 Os recursos das Integralizações (NC) existentes na Conta Centralizadora serão disponibilizados pela Securitizadora à Devedora por meio das Liberações, de acordo com a regras estabelecidas no Lastro e neste instrumento, observadas, sempre, as re...
	3.10.2 As Liberações somente serão realizadas quando do integral e cumulativo cumprimento das respectivas Condições Precedentes (conforme definido no Lastro), ou de sua dispensa, via Assembleia, Boletim de Subscrição (CRI) ou Compromisso de Investimen...

	3.11 Obrigação de Aporte. Nos meses de dezembro/2026, março/2027, junho/2027, setembro/2027, dezembro/2027 e março/2028, a Securitizadora deverá calcular o valor relativo ao Aporte da Devedora, nos termos do Anexo “Fórmulas”, devendo utilizar como bas...
	3.11.1 A Devedora será responsável por realizar a transferência à Conta Centralizadora, em montante equivalente ao Aporte da Devedora, no prazo de até 2 (dois) Dias Úteis contados da data de notificação realizada pela Securitizadora, a qual deverá ser...
	3.11.2 O não aporte dos recursos pela Devedora no prazo correto configurará descumprimento de obrigação pecuniária, sujeitando a Devedora às penalidades e consequências aplicáveis previstas nos Documentos da Operação.
	3.11.3 A Devedora é integral e exclusivamente responsável pelo Equity Necessário (EN) até a conclusão das obras do Empreendimento, independentemente do volume de recursos efetivamente destinados ao Fundo de Obras, conforme item (i), subitem (b), da Cl...
	3.11.4 Pela realização do cálculo mencionado na Cláusula 3.11 acima, a Securitizadora fará jus à remuneração prevista no item (c.2) da Remuneração da Securitizadora, descrita no Anexo “Despesas da Operação”.

	3.12 Destinação dos Recursos. Os recursos líquidos obtidos por meio da Operação serão utilizados integral e exclusivamente de acordo com o disposto no Anexo “Destinação de Recursos” o qual reflete os termos da destinação de recursos prevista no Lastro...
	3.12.1 A Devedora se obrigou, ainda, nos termos do Lastro, em caráter irrevogável e irretratável, a indenizar os Titulares dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciário por todos e quaisquer prejuízos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluin...
	3.12.2 Os recursos líquidos captados por meio desta Emissão não poderão ser direcionados pela Devedora e/ou por suas Controladas de forma diversa ao previsto Resolução CMN 5.118.


	4 Características dos CRI
	4.1 Características dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissão, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliários, possuem as seguintes características:
	4.2 Declarações. Para fins de atender o que prevê a Resolução CVM 60, seguem como anexo ao presente Termo de Securitização as declarações exigidas nos termos das normas emitidas pela CVM.
	4.3 A Devedora declarou, no âmbito do Lastro, estar apta a figurar como devedora dos Créditos Imobiliários, que são lastros dos CRI, nos termos da Resolução CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolução, incluindo: (...
	4.4 As Avalistas declaram, no âmbito do Lastro, estarem aptas a figurar como avalistas dos Créditos Imobiliários, que são lastros dos CRI, nos termos da Resolução CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolução, inclui...

	5 Distribuição e Oferta
	5.1 Depósito para Distribuição, Negociação, Custódia Eletrônica e Liquidação Financeira. Os CRI serão depositados para:
	(a) Distribuição no mercado primário por meio do MDA – Módulo de Distribuição de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidação financeira por meio da B3; e
	(b) Negociação no mercado secundário por meio do CETIP21 – Títulos e Valores Mobiliários, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidação financeira da negociação e dos eventos de pagamento e a custódia eletrônica dos CRI realizada por mei...

	5.2 Distribuição dos CRI. A totalidade dos CRI será objeto de distribuição pública sob o regime de melhores esforços, nos termos deste Termo de Securitização, do Contrato de Distribuição, da Resolução CVM 160, da Resolução CVM 60 e das demais disposiç...
	5.2.1 A Oferta será conduzida pelo Coordenador Líder, conforme plano de distribuição elaborado nos termos do artigo 49 da Resolução CVM 160, nos termos do Contrato de Distribuição, não havendo qualquer limitação em relação à quantidade de Investidores...

	5.3 Dispensa de Prospecto. Os CRI serão ofertados exclusivamente para Investidores Profissionais, portanto, com a dispensa de divulgação de prospecto e utilização de documento de aceitação da oferta, nos termos do artigo 9º, inciso I e parágrafo 3º da...
	5.3.1 Não obstante, os Investidores Profissionais, ao adquirirem os CRI, reconhecerão que:
	(a) Foi dispensada divulgação de um prospecto para a realização da Oferta;
	(b) A CVM não realizou análise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condições;
	(c) Existem restrições para a revenda dos CRI, nos termos do Capítulo VII da Resolução CVM 160;
	(d) Existem restrições de colocação para Pessoas Vinculadas no âmbito da Oferta;
	(e) Efetuaram sua própria análise com relação à qualidade e riscos dos CRI e capacidade de pagamento da Emissora; e

	5.3.2 Optaram por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informações públicas referentes aos CRI e à Emissora, conforme o caso e aplicável, incluindo, mas não se limitando, ao Termo de Securitização.

	5.4 Período de Distribuição dos CRI. Os CRI somente poderão ser subscritos e integralizados após o registro da Oferta na CVM, nos termos do rito de registro automático de distribuição, conforme previsto na Resolução CVM 160, bem como após a divulgação...
	5.4.1 A Oferta deve permanecer em distribuição por pelo menos 3 (três) Dias Úteis, exceto se todos os CRI tiverem sido distribuídos, sem que isso tenha decorrido do exercício de garantia firme.

	5.5 Distribuição Parcial. Será admitida a subscrição e integralização parcial dos CRI, desde que subscrito e integralizado o Montante Mínimo. Os CRI que não forem efetivamente distribuídos até o encerramento da Oferta serão cancelados pela Securitizad...
	5.5.1 Em atendimento ao disposto no Artigo 73 da Resolução CVM 160, a Securitizadora e o Agente Fiduciário declaram que o ato societário que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuição parcial dos CRI.
	5.5.2 Diante da hipótese prevista acima, a Securitizadora e o Agente Fiduciário concordam em celebrar aditamento ao presente instrumento, para refletir a quantidade dos CRI efetivamente distribuída, sem a necessidade de aprovação em Assembleia.
	5.5.3 Fica expressamente estabelecido que o Montante Mínimo não implica, em nenhuma hipótese, garantia firme de colocação ou compromisso de subscrição por parte do Coordenador Líder, não configurando qualquer obrigação, responsabilidade ou garantia po...

	5.6 Encerramento da Oferta. O encerramento da Oferta se dará com a subscrição ou aquisição da totalidade dos CRI, ou de montante equivalente ao Montante Mínimo, por decisão da Securitizadora e/ou por decurso do prazo 180 (cento e oitenta) dias, contad...
	5.6.1 Nos termos do artigo 76 da Resolução CVM 160, o resultado da Oferta deve ser divulgado no anúncio de encerramento da Oferta, pela Emissora, nos termos do anexo “M” da Resolução CVM 160, tão logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos:
	(a) Encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou
	(b) Distribuição da totalidade dos CRI.


	5.7 Registro da Oferta na ANBIMA. A Oferta será objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 19 do Código ANBIMA e dos artigos 15, 16, 18, 19 e 20, conforme aplicáveis, do Código ANBIMA de Regras e Procedimentos, no prazo máximo de 7 (sete) dias...
	5.8 Titularidade. A titularidade dos CRI será comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos Titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.
	5.8.1 Adicionalmente, será reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome dos Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador dos CRI, com base nas informações prestadas pela B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados ...
	5.8.2 Na hipótese de os CRI deixarem de ser eletronicamente custodiados na B3, todos os respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI passarão a ser realizados por meio de Transferência Eletrônica Disponível – TED. Durante a vigência do CRI o ativo dev...

	5.9 Restrições de Negociação. Os CRI estão sujeitos às restrições impostas pelo inciso II, artigo 86, da Resolução CVM 160, assim, a revenda somente pode ser destinada (a) a Investidores Qualificados depois de decorridos 6 (seis) meses contados da dat...
	5.10 Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado pelo Coordenador Líder: (i) excesso de demanda superior em 1/3 (um terço) à quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sendo certo que para fins de cômputo serão consideradas exclusivamente as ordens expedi...
	5.11 Formador de Mercado. Nos termos Código ANBIMA, o Coordenador Líder recomendou formalmente à Devedora a contratação de instituição integrante do sistema de distribuição de valores mobiliários para desenvolver atividades de formador de mercado em r...

	6 Subscrição e Integralização
	6.1 Subscrição. Os CRI serão subscritos em uma ou mais datas, por meio da assinatura e celebração do respectivo Boletim de Subscrição (CRI) e/ou Compromisso de Investimento (CRI).
	6.2 Integralização. Os CRI serão integralizados em uma ou mais de uma Data(s) de Integralização, em moeda corrente nacional, à vista ou mediante Chamadas de Capital (conforme definidas abaixo), conforme disposições do Boletim de Subscrição (CRI) ou do...
	6.2.1 Na medida em que a Securitizadora, identificar a necessidade de recursos para o pagamento dos custos e despesas relativas ao desenvolvimento, construção e/ou reformas do Empreendimento ou para o pagamento das despesas da Operação, observados os ...
	6.2.2 A Integralização dos CRI deve observar os procedimentos estabelecidos pela B3 e neste instrumento.

	6.3 Preço de Integralização. Os CRI serão integralizados pelo Preço de Integralização.
	6.4 Ágio ou Deságio. Os CRI poderão ser colocados com ágio ou deságio, a ser definido, se for o caso, pelo Coordenador Líder, no ato de subscrição dos CRI, sendo certo que o preço da Oferta será único e, portanto, eventual ágio ou deságio deverá ser a...

	7 Remuneração, Amortização e Resgate
	7.1 Remuneração. A Remuneração será composta pelos Juros Remuneratórios incidentes sobre o Valor Nominal Unitário desde a primeira Data de Integralização e será devida nas respectivas Datas de Pagamento estipuladas para tanto no Cronograma de Pagament...
	7.2 Cálculo da Remuneração. A Remuneração será calculada de acordo com a respectiva fórmula constante no Anexo “Fórmulas”.
	7.3 Atualização Monetária. O Valor Nominal Unitário dos CRI não será atualizado monetariamente.
	7.4 Amortização Ordinária. Os CRI serão ordinariamente amortizados na(s) respectiva(s) Data(s) de Pagamentos estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos.
	7.5 Cálculo da Amortização. O cálculo da amortização será realizado de acordo com a respectiva fórmula constante no Anexo “Fórmulas”.
	7.6 Amortização Extraordinária e Resgate dos CRI. Os CRI serão amortizados extraordinariamente, observado o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do valor total de emissão dos CRI, ou resgatados antecipadamente (conforme o caso), com todo ...
	7.6.1 Os Créditos Imobiliários serão obrigatoriamente amortizados ou resgatados, conforme o caso, de forma ordinária e/ou extraordinária, nas hipóteses previstas no Lastro.
	7.6.2 Os recursos recebidos pela Securitizadora no respectivo mês de arrecadação em decorrência do pagamento dos Créditos Imobiliários e de quaisquer valores relacionados às Garantias serão utilizados pela Securitizadora de acordo com a Cascata de Pag...
	7.6.3 A correspondente amortização extraordinária ou o correspondente resgate total dos CRI somente será efetuado após o recebimento dos respectivos recursos, pela Securitizadora.
	7.6.4 A Securitizadora deverá informar a B3 com antecedência mínima de 3 (três) Dias Úteis de antecedência em relação à data estipulada para a referida amortização ou resgate, conforme o caso, com cópia ao Agente Fiduciário.
	7.6.5 A Devedora tem a prerrogativa de realizar a amortização extraordinária facultativa das Notas e o resgate antecipado facultativo dos Créditos Imobiliários, de acordo com as regras e procedimentos estipulados no Lastro para esse fim. Nesse caso, o...

	7.7 Valor de Pagamento Antecipado. Em qualquer hipótese, o valor a ser pago para realizar qualquer forma de amortização extraordinária ou qualquer forma de resgate antecipado total dos CRI (incluindo o vencimento antecipado dos CRI) será equivalente a...
	7.7.1 O Prêmio de Pagamento Antecipado será devido (e deverá ser acrescido ao respectivo Valor de Pagamento Antecipado) única e exclusivamente nas hipóteses em que a amortização extraordinária ou o resgate antecipado ocorra por decisão unilateral da D...
	7.7.2 O Prêmio de Pagamento Antecipado não será devido (i) nas hipóteses em que a amortização extraordinária for realizada com recursos oriundos dos Direitos Creditórios, nos termos da Cascata de Pagamentos ou (ii) caso o saldo devedor dos CRI e, cons...

	7.8 Cronograma de Pagamentos. O(s) Cronograma(s) de Pagamentos, inicialmente, é(são) aquele(s) constante(s) no Anexo “Cronograma de Pagamentos” e poderá(ão) ser alterado(s) pela Securitizadora somente mediante aprovação pelos Titulares dos CRI em Asse...
	7.8.1 Em caso de alteração da tabela de amortização, a Securitizadora deverá disponibilizar à B3 e ao Agente Fiduciário os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio físico ou eletrônico, na forma prevista neste instrumento.
	7.8.2 A Emissora deverá informar a B3 com antecedência mínima de 3 (três) Dias Úteis na hipótese acima.

	7.9 Pagamentos. Farão jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares dos CRI nos termos deste instrumento aqueles que forem Titulares dos CRI no encerramento do Dia Útil imediatamente anterior à respectiva data de pagamento.
	7.9.1 O não comparecimento do Titular dos CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigações pecuniárias devidas pela Securitizadora, nas datas previstas neste Termo de Securitização ou em comunicado publicado pela Securitizadora, não l...
	7.9.2 Caso a Devedora não cumpra quaisquer obrigações pecuniárias devidas por força do Lastro, incluindo, sem limitação, o pagamento de amortização de principal e remuneração, das Despesas da Operação ou, ainda, pagamentos devidos em razão de vencimen...
	7.9.3 Na hipótese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos Imobiliários devidos, a Securitizadora deverá ratear os recursos recebidos aos Titulares dos CRI, na proporção de CRI detidos por cada Titular dos CRI, com os consequentes resgate...

	7.10 Fundo de Reserva. O Fundo de Reserva será constituído por meio da retenção do Valor de Constituição do Fundo de Reserva pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, sobre os primeiros recursos a serem disponibilizados à Devedora, nos termo...
	7.10.1 Os recursos do Fundo de Reserva serão utilizados pela Securitizadora para cobrir o eventual inadimplemento de obrigações pecuniárias por parte da Devedora e/ou de Garantidores assumidas nos Documentos da Operação, observado que sua utilização o...
	7.10.2 Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao Valor Mínimo do Fundo de Reserva, a sua recomposição ocorrerá, prioritariamente, nos termos da Cascata de Pagamentos, com recursos dos Direitos Credit...
	7.10.3 A recomposição pela Devedora acima será realizada por meio de depósito na Conta Centralizadora em até 5 (cinco) Dias Úteis contados do envio de comunicação nesse sentido pela Securitizadora à Devedora.
	7.10.4 O descumprimento da obrigação de recomposição acima será considerado como inadimplemento de obrigação pecuniária e sujeitará a Devedora às mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniário previstas no Lastro.
	7.10.5 O critério utilizado pelas Partes para estabelecer o Valor do Fundo de Reserva foi a PMT dos CRI. Dessa forma, caso haja redução ou aumento do valor das PMT ao longo da Operação, o Valor de Constituição do Fundo de Reserva e o Valor Mínimo do F...

	7.11 Fundo de Liquidez. O Fundo de Liquidez será constituído por meio da retenção do Valor de Constituição do Fundo de Liquidez pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, sobre os primeiros recursos a serem disponibilizados à Devedora, nos te...
	7.11.1 Os recursos do Fundo de Liquidez serão utilizados pela Securitizadora para fazer frente à exposição de juros, a qualquer tempo durante a vigência da operação.
	7.11.2 O Fundo de Liquidez não estará sujeito à recomposição pela Devedora durante toda a vigência da Operação, de modo que os recursos nele depositados poderão ser livremente utilizados pela Securitizadora, para as finalidades previstas na Cláusula 7...
	7.11.3 Após o integral consumo dos recursos do Fundo de Liquidez, eventual necessidade de cobertura da exposição de juros, durante o período das obras do Empreendimento, será suportada pelos recursos disponíveis no Fundo de Reserva.

	7.12 Atrasos de Terceiros. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os débitos em atraso vencidos e não pagos ficarão sujeitos aos Encargos Moratórios, os quais serão pagos pela Securitizadora da seguinte...

	8 Cascata de Pagamentos
	8.1 Cascata de Pagamentos. A ordem de prioridade de pagamentos descrita abaixo, na qual os recursos depositados na Conta Centralizadora dentro de um determinado mês, como consequência do pagamento dos Créditos Imobiliários e de qualquer valor oriundo ...
	8.1.1 Sem prejuízo do disposto acima, as Partes desde já concordam que os recursos oriundos do valor de repasse e parcela de chaves previstos nos Contratos de Financiamento e indicados no Relatório de Monitoramento, serão diretamente utilizados para o...
	8.1.2 A verificação da Razão de Garantia, do enquadramento dos Fundos e dos demais requisitos previstos, será realizada de forma independente em cada Data de Verificação. Dessa forma, a destinação dos recursos excedentes poderá variar ao longo da vigê...


	9 Garantias
	9.1 Constituição. Em garantia do cumprimento das Obrigações Garantidas, serão constituídas as Garantias descritas abaixo, as quais devem permanecer válidas e exequíveis até a integral liquidação das Obrigações Garantidas.
	9.2 Disposições Comuns a Todas as Garantias. As disposições previstas abaixo se aplicam a todas as Garantias.
	9.2.1 As Garantias serão constituídas diretamente em favor da Securitizadora, em caráter irrevogável e irretratável.
	9.2.2 As Garantias são consideradas, para todos os fins de direito, um acessório dos Créditos Imobiliários.
	9.2.3 As Garantias entrarão em vigor na data de assinatura do respectivo Contrato de Garantia, incluindo eventuais Garantias fiduciárias (observadas, no entanto, eventuais condições suspensivas previstas nos respectivos instrumentos, se aplicável), se...
	9.2.4 As Garantias devem estar perfeitamente constituídas no prazo estipulado no respectivo Contrato de Garantia e neste instrumento, conforme o caso. Para esse fim, todas as medidas necessárias para a efetiva constituição da respectiva Garantia, conf...
	9.2.5 Por meio da constituição das Garantias fiduciárias, a Securitizadora, na qualidade de fiduciária, passará a ter propriedade fiduciária dos respectivos ativos objeto da Garantia, nos limites e condições descritos nos Contratos de Garantia.
	9.2.6 Resta desde já consignado que, de acordo com a Lei n.º 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, uma vez constituída, a propriedade fiduciária sobre o bens e direitos objeto das Garantias fiduciárias (sejam eles bens imóveis, bens móveis, ações, cotas,...
	9.2.7 Em caso de descumprimento de obrigação pecuniária por parte da Devedora e/ou dos Garantidores, a Securitizadora, desde que observados os procedimentos previstos no Lastro e demais Documentos da Operação aplicáveis, poderá proceder à excussão/exe...
	9.2.8 Fica certo e ajustado o caráter não excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, em conjunto ou isoladamente,...
	9.2.9 A Devedora, os Garantidores e a Securitizadora acordaram, ainda, nos termos do Lastro, que todas as Garantias, incluindo aquelas incorporadas ou constituídas no âmbito da Operação, serão consideradas comuns para fins de satisfação de quaisquer O...
	9.2.10 A excussão de uma Garantia não ensejará, em hipótese alguma, perda da opção de se executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.
	9.2.11 Caso, após a aplicação dos recursos advindos da excussão de Garantias no pagamento das Obrigações Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das referidas obrigações, a Devedora permanecerá responsável pelo pagamento deste saldo...

	9.3 Aval. O(s) Avalista(s) compareceu(ram) ao Lastro para prestar a Aval, solidário, nos termos e condições estipulados no Lastro.
	9.4 Alienação Fiduciária de Imóvel. A Operação contará com a garantia real imobiliária representada pelas AFI, nos termos do Contrato de AFI e do Lastro.
	9.4.1 Observado o previsto no Lastro, a formalização das AFI ocorrerá por meio do Contrato de AFI. Contudo, caso seja emitida exigência pelo Cartório de Registro de Imóveis competente no sentido de que o instrumento pelo qual a formalização de determi...
	9.4.2 Uma vez geradas as Unidades do Empreendimento, com a individualização das respectivas matrículas, a AFI passará a englobar, automaticamente, todas as respectivas Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imóvel(is) Garantia, as quais poderão ser come...
	9.4.3 As partes do Lastro concordaram e pactuaram, livremente, em caráter definitivo, irrevogável e irretratável, sendo esta uma condição essencial do presente negócio jurídico, dadas as suas especificidades, que no caso de excussão da AFI, se o valor...

	9.5 Alienação Fiduciária de Participações. A Operação contará com a garantia real representada pela AFP, nos termos do Contrato de AFP, observado o disposto abaixo.
	9.5.1 A partir da data de celebração do Contrato de AFP, a Sociedade deve passar a direcionar toda e qualquer Distribuição, presente e futura, exclusivamente para Conta Centralizadora, até o integral cumprimento das Obrigações Garantidas.
	9.5.2 A partir do momento em que, nos termos deste instrumento, os pagamentos das Distribuições e das Participações devem passar a ser feitos na ou transferidos para a Conta Centralizadora, caso qualquer recurso oriundo das Distribuições seja pago pel...
	9.5.3 O descumprimento da obrigação de repasse acima será considerado como inadimplemento de obrigação pecuniária e acarretará as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniário previsto no Lastro.

	9.6 Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios. A Operação contará com a garantia real representada pela CF, nos termos do Contrato de CF, observado o disposto abaixo.
	9.6.1 A partir da data de celebração do Contrato de CF os recursos oriundos dos Direitos Creditórios devem ser integral e exclusivamente depositados na Conta Centralizadora, para que sejam utilizados, pela Securitizadora, de acordo com a Cascata de Pa...
	9.6.2 Caso qualquer recurso oriundo dos Direitos Creditórios seja pago pelo respectivo Adquirente (ou recebido pelo Garantidor CF), em qualquer conta que não seja a Conta Centralizadora, o Garantidor CF se obriga a repassar os referidos recursos à Con...
	9.6.3 O Garantidor CF se compromete a operacionalizar a Conta Centralizadora para que todos os boletos sejam emitidos na respectiva conta, nos termos e prazos constantes no Contrato de CF.
	9.6.4 O descumprimento da obrigação de repasse acima será considerado como inadimplemento de obrigação pecuniária e acarretará as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniário previsto no Lastro.
	9.6.5 Após a celebração do Contrato de CF, toda a gestão dos Direitos Creditórios, incluindo, mas não apenas, a sua cobrança, será realizada pelo respectivo Garantidor CF.
	9.6.6 A partir da presente data, o Contrato CF deve ser aditado, nos prazos e na forma estabelecidos no referido instrumento, para refletir a atualização de lista de Direitos Creditórios, seja pela exclusão de Direitos Creditórios e/ou pela inclusão d...

	9.7 Fundos. Os Fundos também são Garantia da Operação, observadas as regras estipuladas nas Cláusulas específicas para cada Fundo, sendo certo que o disposto abaixo será aplicável, de forma comum, a todos os Fundos.
	9.7.1 A Devedora e os Garantidores não poderão, em qualquer hipótese, se abster do cumprimento de suas obrigações previstas nos Documentos da Operação em razão da constituição dos Fundos, ou ainda, solicitar à Securitizadora que utilize os recursos de...
	9.7.2 Os recursos de um Fundo somente podem ser utilizados para os fins dispostos no Lastro e neste instrumento, e exclusivamente por decisão da Securitizadora, de forma que a Devedora e Garantidores não terão poder de decisão sobre o uso desses recur...
	9.7.3 Sem prejuízo do disposto acima, caso seja necessário para a manutenção da Operação e defesa dos direitos e melhores interesses dos Titulares dos CRI, a Securitizadora poderá utilizar os recursos eventualmente existentes em um determinado Fundo, ...
	9.7.4 A hipótese acima não altera em qualquer aspecto as obrigações da Devedora em cumprir suas obrigações, tais como a obrigação de recomposição dos Fundos e tampouco o pagamento das Obrigações Garantidas.

	9.8 Covenants. A Devedora e os Garantidores deverão assegurar que os Covenants sejam respeitados, a todo tempo durante o prazo da Operação, a partir da primeira Data de Integralização até a quitação integral das Obrigações Garantidas, que os seguintes...
	(a) não pode haver redução de capital da Devedora ou dos Garantidores que sejam pessoas jurídica, exceto para fins de absorção de prejuízos acumulados;
	(b) não pode haver Distribuições da Devedora;
	(c) não pode haver atraso na entrega do(s) Empreendimento(s), o que deve ocorrer até Data de Entrega;
	(d) não pode haver desvio e/ou atraso físico no desenvolvimento do(s) Empreendimento(s) superior a 7,5% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) em relação ao Cronograma de Obras, conforme apurado no Relatório de Medição;
	(e) as obrigações assumidas pela Devedora em eventual sociedade em contas de participação devem ser integralmente subordinadas às Obrigações Garantidas e, nesse sentido, qualquer instrumento de formalização de eventual sociedade em contas de participa...
	(f) as obrigações assumidas por qualquer Garantidor em eventual sociedade em contas de participação que envolva, direta ou indiretamente, a Devedora, o Empreendimento e/ou qualquer Garantia devem ser integralmente subordinadas às Obrigações Garantidas...
	(g) não pode haver descumprimento da Razão de Garantia, sem a devida recomposição, observados os termos da Cláusula “Razão de Garantia” e demais previsões aplicáveis deste instrumento;
	(h) não pode haver celebração ou contratação de mútuo, financiamento ou qualquer forma de endividamento, pela Devedora (inclusive, mas não apenas, por meio de adiantamentos de recursos, derivativos ou operações de securitização que tenham a respectiva...
	(i) a Devedora e/ou os Garantidores não podem prestar/outorgar (ainda que sob condição suspensiva e/ou em forma de promessa) qualquer tipo de garantia, a qualquer terceiro que envolva ou que afete, de qualquer forma, as Garantias, o Empreendimento e o...
	(j) não pode haver constituição de qualquer forma de garantia, gravame ou oneração (ainda que sob condição suspensiva e/ou em forma de promessa) sobre as quotas ou ações do capital social da Devedora;
	(k) realizar vendas de Unidades em quantidade correspondente a uma média igual ou superior a 12 (doze) Unidades por semestre, apurada de forma acumulada desde outubro de 2026. A verificação será realizada pelo Agente de Monitoramento nos meses de abri...
	(l) o valor médio de m2 vendido e que será considerado para apuração do Estoque na Razão de Garantia deve ser igual ou superior a R$ 9.800,00 (nove mil e oitocentos reais), líquidos de comissões, essa verificação será feita de forma mensal no cálculo ...
	(m) nenhuma das Unidades poderá ser vendida ou ser objeto de acordo de venda de maneira diversa daquela permitida neste instrumento e no Contrato de AFI.

	9.9 Razão de Garantia. A Devedora deverá assegurar que seja mantida uma Razão de Garantia mínima equivalente a 100% (cem por cento) do saldo devedor dos CRI, a partir da primeira Data de Integralização até a quitação integral das Obrigações Garantidas...
	9.9.1 A Securitizadora, com base no Relatório de Monitoramento, será a responsável por verificar o cumprimento da Razão de Garantia, ao menos uma vez por mês, na Data de Verificação, e sempre com base nas informações dispostas nos últimos relatórios d...
	9.9.2 Caso seja constatado, na Data de Verificação, o descumprimento da Razão de Garantia, a Securitizadora reterá os recursos necessários disponíveis na Conta Centralizadora e os utilizará na amortização extraordinária compulsória das Notas, e, conse...
	9.9.3 A Devedora, em até 5 (cinco) Dias Úteis contados do envio de notificação mencionada acima, deverá realizar o depósito, na Conta Centralizadora, de recursos para amortização extraordinária compulsória e proporcional do saldo devedor das Notas, e,...
	9.9.4 O não cumprimento do previsto nos itens acima será considerado como descumprimento de obrigação pecuniária por parte da Devedora, sujeito às penalidades previstas no Lastro.

	9.10 Verificação. A Securitizadora será responsável pela verificação dos Covenants estabelecidos acima, em cada Data de Verificação, com base no Relatório de Medição, no Relatório da Devedora e no Relatório de Monitoramento, sempre e quando os receba ...
	9.10.1 A Securitizadora e o Agente Fiduciário considerarão como corretas e verídicas as informações fornecidas no Relatório da Devedora, no Relatório de Medição e no Relatório de Monitoramento.
	9.10.2 Os cálculos realizados pelo Agente de Monitoramento serão validados pela Securitizadora sempre em uma Data de Verificação, nos termos deste instrumento e do Lastro.
	9.10.3 A primeira verificação/apuração dos Covenants ocorrerá com base nas informações referentes ao primeiro mês subsequente à primeira integralização das Notas.

	9.11 Comercialização de Unidades. A Devedora terá a prerrogativa de alienar qualquer das Unidades, de acordo com as regras estipuladas no Lastro para tanto.
	9.12 Liberação da AFI. A Devedora poderá requerer à Securitizadora a liberação da respectiva AFI que recai sobre uma determinada Unidade, sendo certo que, para que o procedimento de liberação aqui previsto seja realizado, (a) a Devedora deverá enviar ...

	10 Empreendimento
	10.1 Desenvolvimento. A evolução das obras do Empreendimento será apurada pelo Agente de Medição, e acompanhada pela Securitizadora, com base no Relatório de Medição, de acordo com as regras estipuladas no Lastro.
	10.1.1 A Securitizadora e o Agente Fiduciário não realizarão diretamente o acompanhamento físico das obras do Empreendimento, estando tal fiscalização restrita ao envio digital, pela Devedora à Securitizadora, com cópia ao Agente Fiduciário, dos relat...

	10.2 Fundo de Obras. O Fundo de Obras será constituído por meio da retenção, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, do saldo dos recursos da primeira Integralização (NC), nos termos deste instrumento, e sua complementação será realizada c...
	10.2.1 Os recursos do Fundo de Obras serão disponibilizados à Devedora para o pagamento das despesas de obras do Empreendimento no mês subsequente ao de emissão do Relatório de Medição, por meio de depósito na Conta da Devedora (Livre Movimentação), s...
	10.2.2 A evolução das obras do Empreendimento será apurada pelo Agente de Medição, nos termos do Lastro.
	10.2.3 O valor de cada Liberação (Fundo de Obras) será devidamente indicado no respectivo Relatório de Medição.
	10.2.4 Sem prejuízo do acima disposto, excepcionalmente em relação à primeira Liberação (Fundo de Obras) o valor da referida Liberação será aquele apontado no Anexo “Cronograma de Obras” do Lastro, como o correspondente valor da referida Liberação (Fu...
	10.2.5 Qualquer Liberação (Fundo de Obras) em valor ou forma diferente da prevista nesta Cláusula e/ou no Lastro (ainda que assim apontado em Relatório de Medição) deve ser previamente aprovada pelos Titulares dos CRI, observado o disposto na cláusula...
	10.2.6 Eventuais valores disponibilizados em uma determinada Liberação (Fundo de Obras) feita anteriormente e ainda não utilizados no Empreendimento serão descontados do valor da próxima Liberação (Fundo de Obras), da mesma forma que, caso o Relatório...
	10.2.7 A Securitizadora e o Agente Fiduciário não realizarão o acompanhamento físico de obras, estando tal fiscalização restrita ao recebimento dos Relatórios de Medição e documentos acima previstos.
	10.2.8 A Securitizadora e o Agente Fiduciário poderão solicitar à Devedora, a qualquer momento, mediante notificação por escrito, informações sobre a destinação dos recursos do Fundo de Obras, devendo esta enviar à Securitizadora e/ou ao Agente Fiduci...
	10.2.9 A obrigação da Securitizadora em realizar Liberações (Fundo de Obras) está estritamente limitada aos recursos existentes no Fundo de Obras, i.e., a Securitizadora não terá qualquer obrigação de realizar uma determinada Liberação (Fundo de Obras...
	10.2.10 Uma vez encerradas as obras do Empreendimento, conforme atestado em Relatório de Medição, eventual valor remanescente no respectivo Fundo de Obras deverá ser utilizado de acordo com a Cascata de Pagamentos.


	11 Vencimento Antecipado
	11.1 Eventos de Vencimento Antecipado. As obrigações da Devedora constantes do Lastro poderão ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigíveis, de forma não automática, na ocorrência de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado p...
	(a) Inadimplemento, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras, de qualquer obrigação pecuniária relativa às Notas e/ou prevista no Termo de Emissão e/ou nos Documentos da Operação, na respectiva data de pagamento, não sanado no prazo de 3 (três) Dias Útei...
	(b) Invalidade, nulidade ou inexequibilidade, por decisão judicial, do Termo de Emissão e/ou de qualquer Documento da Operação como um todo, ou de disposições contidas nestes documentos, ou rescisão, resilição ou qualquer forma de término de qualquer ...
	(c) Questionamento judicial, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras, do Termo de Emissão e/ou de qualquer dos Documentos da Operação;
	(d) Cessão ou qualquer forma de transferência a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras, conforme aplicável, de qualquer de suas obrigações nos termos do Termo de Emissão e/ou dos Documentos da Operação, exceto se previam...
	(e) Com relação a qualquer dos bens objeto das Garantias e/ou a qualquer dos direitos a estes inerentes, nos termos do respectivo Contrato de Garantia, conforme aplicável, (a) caso a Devedora e/ou as Garantidoras, conforme aplicável, pratiquem qualque...
	(f) Liquidação, dissolução ou extinção da Devedora e/ou de qualquer Garantidora;
	(g) (a) Decretação de falência da Devedora ou de qualquer Garantidora; (b) pedido de autofalência formulado pela Devedora ou por qualquer Garantidora; (c) pedido de falência da Devedora ou de qualquer Garantidora, formulado por terceiros, não elidido ...
	(h) Transformação da forma societária da Devedora ou de qualquer Garantidora;
	(i) Redução de capital social da Devedora e/ou de qualquer Garantidora, exceto: (a) se previamente autorizado pelos Titulares dos CRI, de acordo com o Termo de Securitização; ou (b) para a absorção de prejuízos irreparáveis, desde que a Devedora e/ou ...
	(j) Inobservância, pela Devedora, pelas Garantidoras e/ou suas respectivas Controladas, do disposto na Legislação Socioambiental, especificamente no que se refere às vedações ao incentivo, de qualquer forma, à prostituição ou utilização em suas ativid...
	(k) Inadimplemento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidora, conforme aplicável, de qualquer obrigação não pecuniária prevista no Termo de Emissão e/ou nos Documentos da Operação, não sanado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data em que a D...
	(l) Caso qualquer das Garantias seja anulada, declarada nula, ou invalidada sob qualquer forma, deteriorada ou, de qualquer forma, deixar de existir, após decorridos eventuais procedimentos e prazos de cura previstos no respectivo Contrato de Garantia;
	(m) Caso seja proferida qualquer decisão judicial, arbitral ou administrativa, em virtude de demandas de terceiros (inclusive autoridades públicas), que obrigue a Devedora e/ou as Garantidoras, a praticar qualquer ato, comissivo ou omissivo, ou a cele...
	(n) Utilização, pela Devedora, dos recursos decorrentes das Notas em desconformidade com o Anexo “Destinação de Recursos”, salvo se a alteração da Destinação for previamente aprovada pelos Titulares do CRI, após convocação e deliberação em Assembleia ...
	(o) Alteração do objeto social de qualquer Garantidora, conforme disposto em seus atos constitutivos, vigentes na Data de Emissão, exceto (a) se previamente autorizado por Titulares dos CRI após convocação e deliberação em Assembleia Geral de Titulare...
	(p) Alteração do objeto social da Devedora, conforme disposto em seu ato constitutivos, vigente na Data de Emissão, exceto se previamente autorizado por Titulares dos CRI após convocação e deliberação em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, conforme...
	(q) Comprovação de que qualquer das declarações prestadas pela Devedora e/ou pelas Garantidoras, conforme aplicável, no Termo de Emissão e/ou nos Documentos da Operação é incorreta, incompleta, inconsistente ou insuficiente em qualquer aspecto relevan...
	(r) Inadimplemento, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras (ainda que na condição de garantidores), de qualquer Obrigação Financeira em valor, individual ou agregado, igual ou superior a (A) em relação à Devedora, de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais...
	(s) Protesto de títulos contra a Devedora e/ou qualquer Garantidora (ainda que na condição de garantidor), em valor, individual ou agregado, igual ou superior (A) em relação à Devedora, de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), atualizados anualmente, ...
	(t) Descumprimento de qualquer sentença judicial e/ou de qualquer decisão arbitral, contra a Devedora e/ou qualquer Garantidora, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a (A) em relação à Devedora, de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), ...
	(u) Constituição de qualquer Ônus sobre ativo(s) da Devedora, inclusive sobre Garantias, bem como sobre direitos da Securitizadora e/ou do(s) Titular(es) dos CRI relacionados às Garantias, conforme previstos em um Documento da Operação, observado o di...
	(v) Constituição de qualquer Ônus sobre ativo(s) de qualquer Garantidora e/ou de qualquer de suas respectivas Controladas, exceto (observado que as exceções abaixo não se aplicam a qualquer dos bens objeto das Garantias e/ou a qualquer dos direitos a ...
	(w) Contratação de novas Obrigações Financeiras pelas Garantidoras, após a Data de Emissão, ou a constituição de garantias reais ou fidejussórias, pelas Garantidoras, para assegurar o cumprimento de quaisquer Obrigações Financeiras assumidas por terce...
	(x) Cisão, fusão, incorporação ou incorporação de ações envolvendo a Devedora e/ou qualquer Garantidora, exceto pela incorporação, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidora (de modo que sejam a incorporadora), de qualquer Controlada Relevante ou de ...
	(y) Transferência do Controle, direto ou indireto, da Devedora ou de qualquer das Garantidoras sem autorização prévia dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia (CRI);
	(z) Desapropriação, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdição que resulte, que exproprie ativo de propriedade da Devedora, ou ainda a posse, direta ou indireta, da Devedora, sobre outros ativos, móveis ou...
	(aa) Desapropriação, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdição que resulte na perda, pelas Garantidoras e pelas Controladas Relevantes, consideradas em conjunto, da propriedade e/ou da posse direta ou ind...
	(bb) Ocorrência de qualquer situação, incluindo desapropriação, relacionada aos Imóveis Destinatários, que, a critério da Securitizadora, de qualquer forma comprovadamente impacte ou possa impactar o pagamento dos Créditos Imobiliários e/ou Direitos C...
	(cc) Distribuição e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital próprio ou quaisquer outras distribuições de lucros aos acionistas/sócios da Devedora durante a vigência das Notas;
	(dd) Distribuição e/ou pagamento, pelas Garantidoras, de dividendos, juros sobre o capital próprio ou quaisquer outras distribuições de lucros aos acionistas/sócios das Garantidoras durante a vigência das Notas, caso tenha ocorrido ou esteja em curso ...
	(ee) Liquidação, dissolução ou extinção de qualquer Controlada da Devedora e/ou de uma Garantidora, exceto: (a) se em decorrência de uma operação societária que não constitua um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos permitidos no Termo de Emissã...
	(ff) Ocorrência de qualquer dos seguintes eventos, envolvendo qualquer Controlada Relevante da Devedora e/ou de qualquer Garantidora: (a) decretação de falência; (b) pedido de autofalência; (c) pedido de falência formulado por terceiros, não elidido n...
	(gg) Vencimento antecipado de quaisquer Obrigações Financeiras a que estejam sujeitas a Devedora e/ou qualquer Garantidora, seja como parte ou como garantidora, no mercado doméstico ou internacional, cujo valor individual ou agregado seja igual ou sup...
	(hh) Violação pela Devedora, por qualquer Garantidora e/ou por suas respectivas Controladas, bem como seus respectivos sócios, dirigentes, administradores ou de qualquer colaboradores, prepostos, autora, coautora ou partícipe do ato ilícito em proveit...
	(ii) Existência contra sócios, administradores da Devedora, contra qualquer Garantidor, contra Afiliada da Devedora e/ou contra Afiliada de qualquer Garantidora, de indiciamento, apresentação de denúncia criminal, decisão condenatória no âmbito admini...
	(jj) Inobservância, pela Devedora, por qualquer Garantidora e/ou por suas respectivas Controladas, do disposto na Legislação Socioambiental, que resulte (a) no recebimento, pela Devedora, por qualquer Garantidora e/ou por suas respectivas Controladas,...
	Para fins deste Termo de Securitização:

	11.1.2 O descumprimento do dever da Devedora de comunicar a Securitizadora e o Agente Fiduciário sobre a ocorrência de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado, nos termos deste instrumento, não impedirá o exercício de poderes, faculdades e pretensõ...
	11.1.3 Verificada a ocorrência de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, não sanados nos respectivos prazos de cura, a Devedora ficará automaticamente constituída em mora, independentemente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial.
	11.1.4 Caso seja constatada a ocorrência de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado pela Securitizadora, esta deverá comunicar a Devedora a respeito da ocorrência, sendo certo que, a comunicação aqui prevista não será considerada para fins da c...
	11.1.5 Na ocorrência de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Securitizadora continuará tendo direito ao recebimento das Obrigações Garantidas, enquanto não quitadas, e demais obrigações porventura devidas, pela Devedora e pelos Garantidores.

	11.2 Convocação. Verificada a ocorrência de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado não sanados nos respectivos prazos de cura, a Securitizadora deverá convocar Assembleia (CRI), observados os procedimentos e prazos descritos no presente instru...
	11.3 Instalação e Deliberação. As regras, procedimentos e quóruns para instalação de Assembleia (CRI), bem como para as respectivas deliberações pelos Titulares dos CRI na referida assembleia, incluindo deliberações a respeito da declaração (ou não) d...
	11.3.1 Caso, (i) em Assembleia (CRI) regularmente convocada e instalada, não sejam obtidos os votos necessários à declaração do vencimento antecipado das Notas, ou (ii) em caso de impossibilidade de realização da Assembleia (CRI) por falta de quórum p...

	11.4 Declaração de Vencimento Antecipado. O vencimento antecipado será declarado em Assembleia (CRI), de forma fundamentada, de acordo com os Documentos da Operação e com os termos da referida assembleia.
	11.5 Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de decretação do vencimento antecipado, a Devedora deverá efetuar o pagamento do Valor de Pagamento Antecipado, em até 5 (cinco) Dias Úteis a contar da notificação pela Securitizadora comunicando a resp...
	11.5.1 Eventual atraso no pagamento previsto acima sujeitará a Devedora ao pagamento dos respectivos Encargos Moratórios.
	11.5.2 Sem prejuízo do disposto acima, e sem prejuízo da obrigação de pagamento da Devedora, na data de pagamento mencionada acima, a Securitizadora poderá, por conta e ordem da própria Devedora, aplicar todo e qualquer recurso existente no Patrimônio...
	11.5.3 A Emissora deverá informar à B3, em relação ao evento de pagamento acima, com antecedência mínima de 3 (três) Dias Úteis.
	11.5.4 Os recursos oriundos do pagamento de vencimento antecipado do Lastro serão utilizados para o resgate antecipado compulsório dos CRI.


	12 Despesas
	12.1 Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora se obriga a arcar com todas as Despesas da Operação, exclusivamente com recursos da Devedora, das Garantias e/ou retidos do valor a ser disponibilizado à Devedora, nos termos do Lastro, observa...
	12.2 Responsabilidade do Patrimônio Separado. A Securitizadora se obriga, com os recursos do Patrimônio Separado, a arcar com todas as Despesas da Operação, sem prejuízo da responsabilidade da Devedora prevista nos termos do Lastro, observado o dispos...
	12.2.1 Em nenhuma hipótese a Securitizadora incorrerá em antecipação de Despesas e/ou suportará Despesas com recursos próprios.
	12.2.2 Exceto nos casos previstos em legislação específica, em nenhuma hipótese os Titulares dos CRI terão o direito de haver seus créditos no âmbito da emissão dos CRI contra o patrimônio da Securitizadora, sendo sua realização limitada à liquidação ...
	12.2.3 Os Créditos do Patrimônio Separado: (i) responderão apenas pelas obrigações inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administração do Patrimônio Separado e respectivos custos e obrigações fiscais, conforme previsto neste Termo de Secu...
	12.2.4 Considerando que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimônio Separado, nos termos da Lei 9.514 e da Lei 14.430, caso o Patrimônio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos Documentos da Operação, tai...
	12.2.5 Adicionalmente, ainda que as despesas acima sejam pagas pelos Titulares dos CRI, deverão ser acrescidas ao conceito das respectivas Obrigações Garantidas, compondo o montante total devido pela Devedora quando de eventual execução dos Créditos I...

	12.3 Responsabilidade dos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimônio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimônio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima...
	12.3.1 As despesas de responsabilidade dos Titulares dos CRI deverão ser honradas independentemente de subordinação.
	12.3.2 No caso de destituição da Securitizadora nas condições previstas neste instrumento, os recursos necessários para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessárias à salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos...

	12.4 Pagamento das Despesas da Operação. A forma de pagamento das Despesas da Operação seguirá o disposto nesta Cláusula.
	12.4.1 As Despesas Iniciais serão pagas diretamente pela Securitizadora, exclusivamente com recursos do Patrimônio Separado, nos termos do Lastro.
	12.4.2 As despesas, custos, tributos, taxas e/ou contribuições, direta ou indiretamente, relativos à formalização, registros e averbações, previstos nos Documentos da Operação perante qualquer Cartório e/ou Junta Comercial, serão pagas diretamente pel...
	12.4.3 As Despesas da Operação, incluindo Despesas Recorrentes e Despesas Extraordinárias, serão de responsabilidade da Devedora e/ou dos Garantidores, mediante a utilização, pela Securitizadora, do Fundo de Despesas.
	12.4.4 Em razão do disposto acima, caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Devedora não efetue diretamente tais pagamentos ou não realize a recomposição do Fundo de Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tai...
	12.4.5 Caso, após a aplicação acima mencionada, ainda existam Despesas da Operação em aberto, a Securitizadora poderá solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimônio Separado, e estes decid...
	12.4.6 Na hipótese acima, os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia (CRI) deverão deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional à quantidade de CRI detida por cada Titular dos CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirã...
	12.4.7 As Despesas da Operação em aberto serão acrescidas à dívida da Devedora no âmbito dos Documentos da Operação.
	12.4.8 No caso de necessidade de contratação de escritório de advocacia, pela Securitizadora e/ou Titulares dos CRI, em caso de vencimento antecipado das Notas e/ou para fins de excussão de qualquer Garantia, será contratado escritório de renome, de n...

	12.5 Reembolso de Despesas. A Devedora se obrigou, nos termos do Lastro, a reembolsar a Securitizadora por qualquer despesa comprovadamente incorrida pela Securitizadora.
	12.5.1 A Securitizadora em nenhuma hipótese incorrerá em antecipação de despesas e/ou suportará qualquer custo ou despesa com recursos próprios. Eventual antecipação, se e quando realizada, será exclusivamente com recursos do Patrimônio Separado, e no...
	12.5.2 Os recursos de reembolso acima serão direcionados à Conta Centralizadora para fins de recomposição.
	12.5.3 O reembolso acima deve ser feito pela Devedora em até 5 (cinco) Dias Úteis a contar do envio de comunicação e comprovante de pagamento/quitação enviado pela Securitizadora à Devedora, nesse sentido. O descumprimento dessa obrigação será conside...
	12.5.4 Na hipótese de eventual inadimplência da Devedora, a Securitizadora poderá promover as medidas judiciais cabíveis, iniciando a execução por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabível, observados os termos e condi...

	12.6 Fundo de Despesas. O Fundo de Despesas será constituído por meio da retenção do Valor de Constituição do Fundo de Despesas pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, sobre os primeiros recursos da primeira Integralização, nos termos do L...
	12.6.1 Os recursos do Fundo de Despesas serão utilizados pela Securitizadora para fazer frente ao pagamento das Despesas da Operação por parte da Devedora (incluindo os tributos aplicáveis), na hipótese de insuficiência de recursos disponíveis na Casc...
	12.6.2 Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser iguais ou inferiores ao Valor Mínimo do Fundo de Despesas, a sua recomposição ocorrerá, prioritariamente, nos termos da Cascata de Pagamentos, com recursos dos Dir...
	12.6.3 A recomposição acima será realizada por meio de depósito na Conta Centralizadora em até 5 (cinco) Dias Úteis contados do envio de comunicação nesse sentido pela Securitizadora à Devedora.
	12.6.4 O descumprimento da obrigação de recomposição acima será considerado como inadimplemento de obrigação pecuniária por parte da Devedora e/ou dos Garantidores, e os sujeitará às mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniário previstas n...


	13 Patrimônio Separado
	13.1 Patrimônio Separado. O Patrimônio Separado é único e indivisível.
	13.2 Separação Patrimonial. O Patrimônio Separado é destacado do patrimônio da Securitizadora e passa a constituir patrimônio separado distinto, que não se confunde com o da Securitizadora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das dema...
	13.3 Isenção do Patrimônio Separado. O Patrimônio Separado:
	(a) Não se confunde com o patrimônio da Securitizadora;
	(b) Ficará apartado do patrimônio da Securitizadora até que se complete o resgate da totalidade dos CRI;
	(c) Destina-se exclusivamente à liquidação dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos e obrigações previstas nos Documentos da Operação;
	(d) Está isento de qualquer ação ou execução promovida por credores da Securitizadora;
	(e) Não é passível de constituição de garantias ou de excussão por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e
	(f) Responde exclusivamente pelas obrigações inerentes aos CRI.

	13.4 Administração do Patrimônio Separado. A Securitizadora, sujeita às disposições do Lastro e deste instrumento, administrará ordinariamente o Patrimônio Separado, promovendo as diligências necessárias à manutenção de sua regularidade, notadamente a...
	13.4.1 O exercício social do Patrimônio Separado encerrar-se-á em 30 de junho de cada ano.
	13.4.2 Caso seja verificada a insolvência da Securitizadora, com relação às obrigações assumidas neste instrumento, o Agente Fiduciário, deverá realizar imediata e transitoriamente a administração do Patrimônio Separado.
	13.4.3 Em até 15 (quinze) dias a contar da ciência do evento acima, pelo Agente Fiduciário, do Patrimônio Separado, deverá ser convocada uma Assembleia, na forma estabelecida neste instrumento.
	13.4.4 A Assembleia deverá deliberar pela liquidação do Patrimônio Separado, quando será contratada instituição liquidante, ou pela continuidade de sua administração por nova securitizadora, neste caso, sendo devida remuneração desta última.

	13.5 Investimentos Permitidos. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora, a título de Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, Fundo de Liquidez, Fundo de Obras ou qualquer outro fundo que venha a ser criado no âmbito desta emissão, poderão ser investi...
	13.5.1 Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta Cláusula deverão ser resgatados de maneira que estejam imediatamente disponíveis na Conta Centralizadora para a realização de qualquer pagamento devido. Eventuais retenções de impost...
	13.5.2 Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrarão o Patrimônio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora não terá qualquer responsabilidade com relação a quaisquer eventuais prejuízos, reiv...
	13.5.3 Os recursos líquidos oriundos dos rendimentos (incluindo, mas não se limitando, os rendimentos dos Fundos) auferidos com tais Investimentos Permitidos integrarão o Patrimônio Separado, observado o disposto na Cláusula “Saldo do Patrimônio Separ...
	13.5.4 A Securitizadora não terá qualquer responsabilidade com relação a quaisquer eventuais prejuízos, reivindicações, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicações em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsa...
	13.5.5 A isenção da responsabilidade acima não será aplicada, caso seja constatada má fé da Securitizadora no ato do investimento em título sem liquidez diária.

	13.6 Insuficiência de Ativos. A insuficiência dos bens do Patrimônio Separado não dará causa à declaração de sua quebra, cabendo, nessa hipótese, à Securitizadora, ou ao Agente Fiduciário caso a Securitizadora, não o faça, convocar Assembleia para del...
	13.6.1 Na hipótese prevista acima a Assembleia deverá ser convocada por meio de edital publicado no sítio eletrônico da Securitizadora, com antecedência de, no mínimo, 15 (quinze) dias de antecedência para primeira convocação e, caso não seja realizad...
	(a) Em primeira convocação, com a presença de beneficiários que representem, no mínimo, dois terços do valor global dos títulos; ou
	(b) Em segunda convocação, independentemente da quantidade de beneficiários.

	13.6.2 Na Assembleia de Titulares dos CRI acima descrita, serão consideradas válidas as deliberações tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocação. Adicionalmente, a Emissora poderá promover, a qualquer tempo e sempre sob a ...
	13.6.3 Observado o disposto neste instrumento, a Assembleia acima prevista deliberará, inclusive, sobre (i) o aporte de recursos pelos Titulares dos CRI para arcar com as Despesas, observando os procedimentos do artigo 25 inciso IV, alínea “(a)”, da R...
	13.6.4 Independentemente da realização da referida Assembleia descrita acima, ou da deliberação dos Titulares dos CRI pelos aportes de recursos, as despesas são de responsabilidade do Patrimônio Separado e, dos Titulares dos CRI, nos termos definidos ...
	13.6.5 As despesas que eventualmente não tenham sido saldadas na forma desta Cláusula serão consideradas como um passivo do Patrimônio Separado e deverão ser liquidadas quando houver recursos disponíveis para esse fim.

	13.7 Requisitos Normativos. Para fins do disposto na Resolução CVM 60, a Securitizadora declara que:
	(a) A custódia de 1 (uma) via assinada digitalmente do Lastro e seus eventuais aditamentos, será realizada pela Instituição Custodiante;
	(b) A custódia de 1 (uma) via assinada digitalmente da Escritura de Emissão de CCI será realizada pela Instituição Custodiante;
	(c) Caberá à Securitizadora a guarda e conservação de 1 (uma) via assinada digitalmente da Escritura de Emissão de CCI e do Lastro e seus eventuais futuros aditamentos;
	(d) A arrecadação, o controle e a cobrança dos Créditos Imobiliários são atividades que serão realizadas pela Securitizadora; e
	(e) A Securitizadora será responsável pela emissão, quando cumpridas as condições estabelecidas e mediante anuência do Agente Fiduciário, do termo de liberação das Garantias.

	13.8 Eventos de Liquidação do Patrimônio Separado. A ocorrência de qualquer um dos seguintes eventos poderá ensejar a liquidação do Patrimônio Separado:
	(a) Pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperação judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologação judicial do referido plano; ou requerimento, pela ...
	(b) Extinção, liquidação, dissolução, declaração de insolvência, pedido de autofalência, pedido de falência formulado por terceiros, não contestado ou elidido no prazo legal, ou decretação de falência da Securitizadora;
	(c) Não pagamento pela Securitizadora das obrigações pecuniárias devidas a qualquer dos Titulares dos CRI, nas datas previstas nos Documentos da Operação, não sanado no prazo de 10 (dez) Dias Úteis, contado da data de vencimento original, desde que a ...
	(d) Na hipótese de vencimento antecipado das Notas e desde que tal evento seja qualificado pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia, como um evento de liquidação do Patrimônio Separado, sendo que, nesta hipótese, não haverá a destituição automá...
	(e) Impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimônio Separado suportarem as Despesas, em caso de insuficiência do Fundo de Despesas e inadimplência da Devedora, sendo que, nesta hipótese, não haverá a destituição automática da Securitizadora da a...
	13.8.1 A Securitizadora obriga-se a, tão logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciário.
	13.8.2 Ajustam as Partes, desde logo, que não estão inseridos no conceito de insolvência da acima o inadimplemento e/ou mora da Securitizadora em decorrência de inadimplemento e/ou mora da Devedora e/ou de Garantidores.
	13.8.3 Exclusivamente os eventos previstos nos itens “(i)” a “(iii)” acima ocasionam a assunção imediata da administração do Patrimônio Separado pelo Agente Fiduciário, sendo certo que, nesta hipótese, o Agente Fiduciário deverá convocar uma Assemblei...
	13.8.4 A Assembleia prevista para os eventos dispostos na Cláusula acima deverá ser realizada no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicação do edital relativo à primeira convocação que deverá informar, além da ordem do dia, o local, ...
	13.8.5 A Assembleia para os eventos previstos na Cláusula acima deverá deliberar pela liquidação do Patrimônio Separado (hipótese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em referida Assembleia deverão nomear o liquidante e as formas de liqu...
	13.8.6 A Assembleia convocada para deliberar sobre qualquer evento de liquidação do Patrimônio Separado instalar-se-á, com a presença de qualquer número Titulares de CRI em circulação, na forma do artigo 28 da Resolução CVM 60, e decidirá, pela maiori...
	13.8.7 As Partes concordam, ainda, que ocorrendo a liquidação do Patrimônio Separado os CRI serão liquidados antecipadamente via B3 ou por meio de dação em pagamento, fora do âmbito da B3, na forma abaixo prevista.
	13.8.8 A instituição liquidante será a própria Securitizadora, caso esta não tenha sido destituída da administração do Patrimônio Separado nos termos aqui previstos.
	13.8.9 O Agente Fiduciário poderá promover a liquidação do Patrimônio Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dação em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimônio separado aos seus Titulares dos CRI, fora do âmbito da B3, nas...

	13.9 Liquidação. A liquidação do Patrimônio Separado será realizada mediante transferência dos bens e direitos integrantes do Patrimônio Separado aos Titulares dos CRI, inclusive por meio de dação em pagamento, resultado da satisfação dos procedimento...

	14 Securitizadora
	14.1 Obrigações. Sem prejuízo das demais obrigações assumidas neste instrumento, a Securitizadora obriga-se, adicionalmente, a:
	(a) Encaminhar semanalmente aos Titulares dos CRI e à Devedora, por meio eletrônico ou outro meio previamente acordado, relatório detalhado contendo todas as informações relativas aos Investimentos Permitidos, incluindo, mas não se limitando a: (a) id...
	(b) Administrar o Patrimônio Separado, mantendo para o mesmo registro contábil próprio e independente de suas demonstrações financeiras;
	(c) Elaborar e publicar as demonstrações financeiras do Patrimônio Separado;
	(d) Enviar ao Agente Fiduciário as demonstrações financeiras auditadas do Patrimônio Separado em até 90 (noventa) dias após o término do exercício social, conforme indicado na Cláusula “Administração do Patrimônio Separado”;
	(e) Informar todos os fatos relevantes acerca da Operação e da própria Securitizadora diretamente ao Agente Fiduciário, por meio de comunicação por escrito em até 2 (dois) Dias Úteis a contar de sua ciência, bem como aos participantes do mercado, conf...
	(f) Submeter, na forma da lei, suas contas e demonstrações contábeis, bem como as demonstrações financeiras relacionadas ao Patrimônio Separado, a exame por empresa de auditoria e em observância ao disposto na Resolução CVM 80;
	(g) Informar ao Agente Fiduciário, em até 2 (dois) Dias Úteis de seu conhecimento, qualquer descumprimento por eventuais prestadores de serviços contratados em razão da Emissão de obrigação constante deste instrumento e dos demais Documentos da Operação;
	(h) Efetuar, em até 5 (cinco) Dias Úteis contados da apresentação de cobrança pelo Agente Fiduciário, nos termos deste instrumento, o pagamento de todas as despesas incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciário que sejam necessárias para proteger os...
	(i) Manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a CVM;
	(j) Manter contratada, durante a vigência deste instrumento, instituição financeira habilitada para a prestação do serviço de agente de liquidação;
	(k) Não realizar negócios e/ou operações alheios ao objeto social definido em seu estatuto social ou que não estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou, ainda, que não tenham sido previamente autorizados com a estrita obs...
	(l) Não praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e/ou com os Documentos da Operação, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigações assumidas neste Instrumento;
	(m) Comunicar, em até 2 (dois) Dias Úteis, ao Agente Fiduciário, por meio de notificação, a ocorrência de quaisquer eventos e/ou situações que possam, no juízo razoável do homem ativo e probo, colocar em risco o exercício, pela Securitizadora, de seus...
	(n) Não pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimônio Separado;
	(o) Manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratação de prestador de serviço especializado, a fim de atender as exigências contábeis impostas pela CVM às companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com o...
	(p) Manter válidos e regulares todos os alvarás, licenças, autorizações ou aprovações necessárias ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e qualquer pagamento necessário para tanto;
	(q) Manter seus livros contábeis e societários regularmente abertos e registrados na Junta Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela legislação aplicável e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;
	(r) Manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos em âmbito federal, estadual ou municipal ou está em discussão na esfera administrativa ou judicial, cuja aplicabilidade e/ou exigibilidade esteja suspensa;
	(s) Manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus agentes, serviço de atendimento aos Titulares dos CRI;
	(t) Indenizar os Titulares dos CRI em razão de prejuízos que causar por descumprimento de disposição legal ou regulamentar, por negligência ou administração temerária ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimônio Separado, conforme determinado por...
	(u) Fornecer aos Titulares dos CRI, independente do porcentual por eles representados, no prazo de 10 (dez) Dias Úteis contados do recebimento da solicitação respectiva, informações relativas aos Créditos Imobiliários, bem como status de Fundos, obrig...
	(v) Caso entenda necessário e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigência dos CRI um ou mais prestadores de serviço envolvidos na presente Emissão, independentemente da anuência dos Titulares dos CRI por meio de Assembleia ou outro ato equ...
	(w) Informar e enviar todos os dados financeiros, atos societários e organograma necessários à realização do relatório anual, conforme Resolução CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciário, os quais deverão ser devidamente encaminhados...
	(x) Informar ao Agente Fiduciário a ocorrência de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e/ou evento de liquidação do Patrimônio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Úteis a contar de sua ciência;
	(y) Elaborar os relatórios mensais, em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do mês a que se referirem, sendo certo que, o referido relatório mensal deverá incluir, no mínimo, o conteúdo constante no Suplemento E da Resolução CVM 60, devendo ...
	(z) Conceder, sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, acesso completo e irrestrito aos relatórios de gestão dos (e a qualquer informação que tiver sobre) Créditos Imobiliários e/ou Garantias, conforme o caso, vinculados aos CRI;
	(aa) Assegurar a constituição de Regime Fiduciário sobre os bens e direitos integrantes do Patrimônio Separado;
	(bb) Assegurar que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliários, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, não sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciará o bloqueio junto à B3; e
	(cc) Fornecer ao Agente Fiduciário os seguintes documentos e informações:
	(i) Em até 90 (noventa) dia a contar da data de encerramento do exercício social, ou em 10 (dez) Dias Úteis a contar da respectiva publicação, o que ocorrer primeiro, cópias de (1) todos os seus demonstrativos financeiros e contábeis, auditados, inclu...
	(ii) Dentro de 10 (dez) Dias Úteis, cópias de todos os documentos e informações, inclusive financeiras e contábeis, fornecidos pela Devedora (e desde que por elas entregues), nos termos da legislação vigente;
	(iii) Dentro de 10 (dez) Dias Úteis, qualquer informação ou cópia de quaisquer documentos que lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciário, por meio de seus Representantes previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros co...
	(iv) Dentro de 10 (dez) Dias Úteis da data em que forem publicados, cópias dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reuniões do conselho de administração e da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam o interesse d...
	(v) Cópia de qualquer notificação judicial, extrajudicial ou administrativa que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI, recebida pela Securitizadora em até 10 (dez) Dias Úteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior...


	14.2 Declarações. A Securitizadora se responsabiliza pela exatidão das informações e declarações por ela prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciário e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente, em conformidade com o relatóri...
	(a) É uma sociedade devidamente constituída e em funcionamento de acordo com a legislação e regulamentação em vigor na República Federativa do Brasil;
	(b) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas as operações aqui previstas e cumprir todas as obrigações principais e acessórias aqui assumidas;
	(c) Tomou todas as medidas de natureza societária e outras eventualmente necessárias para autorizar a celebração deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigações nele assumidas;
	(d) Os seus Representantes ou mandatários que assinam este instrumento têm poderes estatutários e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigações estabelecidas neste instrumento;
	(e) Não há qualquer ligação entre a Securitizadora e o Agente Fiduciário que impeça alguma das Partes de exercer plenamente suas funções;
	(f) A celebração do presente instrumento e o cumprimento das obrigações que ora assume:
	(i) Não violam qualquer disposição contida em seus documentos societários e regulamentos internos;
	(ii) Não violam qualquer lei, regulamento, decisão judicial, administrativa ou arbitral a que esteja vinculada;
	(iii) Não exigem consentimento, ação, aprovação ou autorização de qualquer natureza, além daquelas aqui previstas;
	(iv) Não acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por quaisquer das Partes ou de que suas respectivas Controladora(s), Controlada(s) e/ou Afiliadas s...

	(g) Tem todas as autorizações e licenças relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercício de suas atividades, sendo todas elas válidas;
	(h) Tem ciência de que a presente Operação possui o caráter de “operação estruturada”, razão pela qual conhece os termos e condições dos Documentos da Operação e que nenhum dos Documentos da Operação pode ser interpretado isoladamente;
	(i) É legítima e única titular dos Créditos Imobiliários, das Garantias, da Conta Centralizadora;
	(j) Os Créditos Imobiliários e as Garantias encontram-se livres e desembaraçados de quaisquer Ônus (salvo por aqueles previstos em cada um dos Contratos de Garantias), gravames ou restrições de natureza pessoal, real, ou arbitral, não sendo do conheci...
	(k) Não tem conhecimento da existência de procedimentos administrativos ou ações judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Securitizadora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliários, a...
	(l) Os Documentos da Operação de que seja parte constituem uma obrigação legal, válida e vinculativa da Securitizadora, exequível de acordo com os seus termos e condições, e encontram-se perfeitamente constituídos e na estrita e fiel forma e substânci...
	(m) Providenciou opinião legal sobre a estrutura do valor mobiliário ofertado, elaborado pelo assessor legal da Operação, emitido e assinado eletronicamente com certificação nos padrões disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Públicas Brasileir...
	(n) Inexiste decisão judicial ou superveniência de decisão judicial contra a Securitizadora ou seus administradores, de qualquer procedimento investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado a medida assecuratória em processo penal...
	(i) Mantém políticas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas;
	(ii) Dá pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a parte; e
	(iii) Abstém-se de praticar atos de corrupção e de agir de forma lesiva à administração pública, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu benefício, exclusivo ou não.

	14.2.1 A Securitizadora se compromete a notificar, em até 2 (dois) Dias Úteis, o Agente Fiduciário que, por sua vez, se compromete a notificar em até 2 (dois) Dias Úteis os Titulares dos CRI, caso quaisquer das declarações aqui prestadas tornem-se tot...

	14.3 Remuneração. Será devida a Securitizadora, a título do exercício de suas funções no âmbito da Operação, a respectiva remuneração indicada no Anexo “Despesas da Operação”.
	14.3.1 A remuneração da Securitizadora continuará sendo devida, mesmo após o vencimento dos CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI, remuneração esta que será devida proporcionalmente aos meses de atuação da Secur...
	14.3.2 Caso os recursos no Patrimônio Separado não sejam suficientes para o pagamento da remuneração da Securitizadora, e um evento de liquidação do Patrimônio Separado estiver em curso, os Titulares dos CRI arcarão com essa remuneração.

	14.4 Substituição da Securitizadora. Nos termos do artigo 39, inciso III, da Resolução CVM 60, a Securitizadora poderá ser substituída, para todos os fins e efeitos da Emissão e deste Termo de Securitização, estando tal substituição condicionada à del...
	14.4.1 Caso seja deliberada, pelos Titulares dos CRI, a substituição da Securitizadora, as Partes deverão celebrar aditamentos ao presente Termo de Securitização e ao demais Documentos da Operação, conforme necessário, para formalizar a assunção, pela...
	14.4.2 A Securitizadora se compromete, desde já, a praticar todos os atos necessários à viabilização adequada da transferência da titularidade do Patrimônio Separado e de seus direitos e obrigações à nova securitizadora dentro do prazo estipulado pelo...
	14.4.3 As Partes reconhecem que, após a deliberação dos Titulares dos CRI, a respeito da substituição da Securitizadora, todos os valores decorrentes da arrecadação das obrigações decorrentes dos Créditos Imobiliários e/ou das Garantias bem como de qu...
	14.4.4 O Agente Fiduciário e a nova securitizadora terão poderes amplos, gerais e específicos para, em nome da Securitizadora, praticar todos os atos necessários à formalização e à efetivação da substituição da Securitizadora, sem qualquer necessidade...
	14.4.5 A nova securitizadora e o Agente Fiduciário ficarão expressamente autorizados, a partir da deliberação pelos Titulares dos CRI, e independentemente dos demais atos de formalização da substituição da Securitizadora, a adotar todas as providência...


	15 Agente Fiduciário
	15.1 Nomeação. A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciário, que formalmente aceita a sua nomeação, para desempenhar os deveres e atribuições que lhe competem.
	15.2 Prazo. O Agente Fiduciário exercerá suas funções a partir da data de assinatura deste instrumento ou de aditamento relativo à sua nomeação, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substitui...
	15.3 Obrigações. Incumbe ao Agente Fiduciário ora nomeado, sem prejuízo de outras obrigações estabelecidas neste instrumento e na legislação e regulamentação aplicáveis:
	(a) Exercer suas atividades com boa fé, transparência e lealdade para com os Titulares dos CRI;
	(b) Proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercício da função o cuidado e a diligência que todo homem ativo e probo costuma empregar na administração de seus próprios bens;
	(c) Renunciar à função, na hipótese de superveniência de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidão e realizar a imediata convocação da Assembleia para deliberar sobre sua substituição;
	(d) Conservar em boa guarda toda a documentação relativa ao exercício de suas funções;
	(e) Verificar, no momento de aceitar a função, a veracidade das informações relativas às Garantias, e a consistência das demais informações contidas neste instrumento, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissões, falhas ou defeitos de qu...
	(f) Diligenciar junto à Securitizadora para que este instrumento e seus eventuais aditamentos, sejam registrados nos órgãos competentes, neste caso, registrado na B3, adotando, no caso da omissão da Securitizadora, as medidas eventualmente previstas e...
	(g) Acompanhar a prestação das informações periódicas pela Securitizadora e alertar os Titulares dos CRI, no relatório anual, sobre inconsistências ou omissões de que tenha conhecimento;
	(h) Manter atualizada a relação de Titulares dos CRI e seus endereços;
	(i) Acompanhar a atuação da Securitizadora na administração do Patrimônio Separado por meio das informações divulgadas pela Securitizadora;
	(j) Opinar sobre a suficiência das informações prestadas nas propostas de modificação das condições do CRI;
	(k) Verificar a regularidade da constituição das Garantias, bem como o valor dos bens dados em garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operação, nos prazos previstos nos Documentos da Operação, observando a manutenção de sua suficiência e ex...
	(l) Examinar proposta de substituição de bens dados em garantia, manifestando sua opinião a respeito do assunto de forma justificada;
	(m) Intimar a Devedora a reforçar as Garantias, na hipótese de sua deterioração ou depreciação;
	(n) Solicitar, quando julgar necessário para o fiel desempenho de suas funções, certidões atualizadas dos distribuidores cíveis, das Varas de Fazenda Pública, cartórios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Pública, da localidade...
	(o) Solicitar, quando considerar necessário, auditoria externa da Securitizadora ou do Patrimônio Separado;
	(p) Disponibilizar o Valor Nominal Unitário dos CRI aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de seu website;
	(q) Fornecer à Securitizadora nos termos do parágrafo 1º do artigo 31 da Lei 14.430, no prazo de 3 (três) Dias Úteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, termo de quitação dos CRI, que servirá para baixa do registro...
	(r) Convocar, quando necessário, a Assembleia, conforme prevista no Termo de Securitização, respeitadas as regras relacionadas às assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Ações;
	(s) Comparecer à Assembleia a fim de prestar informações que lhe forem solicitadas;
	(t) Fiscalizar o cumprimento das Cláusulas constantes no Termo de Securitização, especialmente daquelas impositivas de obrigações de fazer e de não fazer;
	(u) Comunicar aos Titulares dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Úteis contados da sua ciência, qualquer inadimplemento, pela Securitizadora, de obrigações financeiras assumidas neste Instrumento, incluindo as obrigações relativas às Garantias e a Cláusulas...
	(v) Deverá divulgar em sua página na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses após o fim do exercício social da Securitizadora, relatório anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercício relativos a presente Emissão, co...
	15.3.1 No caso de inadimplemento de quaisquer condições da Emissão, o Agente Fiduciário deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

	15.4 Declarações. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciário declara, nesta data, que:
	(a) É uma sociedade devidamente constituída e em funcionamento de acordo com a legislação e regulamentação em vigor na República Federativa do Brasil;
	(b) Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas as operações aqui previstas e cumprir todas as obrigações principais e acessórias aqui assumidas;
	(c) Tomou todas as medidas de natureza societária e outras eventualmente necessárias para autorizar a celebração deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigações nele assumidas;
	(d) Os seus Representantes ou mandatários que assinam este instrumento têm poderes estatutários e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigações estabelecidas neste instrumento;
	(e) Não há qualquer ligação entre a Securitizadora e o Agente Fiduciário que impeça alguma das Partes de exercer plenamente suas funções;
	(f) A celebração do presente instrumento e o cumprimento das obrigações que ora assume:
	(i) Não violam qualquer disposição contida em seus documentos societários e regulamentos internos;
	(ii) Não violam qualquer lei, regulamento, decisão judicial, administrativa ou arbitral a que esteja vinculada;
	(iii) Não exigem consentimento, ação, aprovação ou autorização de qualquer natureza, além daquelas aqui previstas;

	(g) Tem todas as autorizações e licenças relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercício de suas atividades, sendo todas elas válidas;
	(h) Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condições de todos os Documentos da Operação, que são, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste instrumento;
	(i) Tem ciência de que a presente Operação possui o caráter de “operação estruturada”, razão pela qual nenhum dos Documentos da Operação pode ser interpretado isoladamente.
	(j) Aceita a função para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuições previstas na legislação e regulamentação específica e neste Instrumento;
	(k) Verificou, no momento de aceitar a função, a veracidade das informações relativas às Garantias e a consistência das demais informações contidas neste instrumento, sendo certo que verificará a constituição e exequibilidade dos Créditos Imobiliários...
	(l) Recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades inerentes à condição de agente fiduciário, conforme solicitados à Securitizadora;
	(m) Não tem qualquer impedimento legal, conforme parágrafo terceiro do artigo 66 da Lei das Sociedades por Ações;
	(n) Não se encontra em nenhuma das situações de conflito de interesse previstas na Resolução CVM 17, conforme disposto na respectiva declaração contida nos Anexos;
	(o) Presta serviços de agente fiduciário nas emissões da Securitizadora descritas no respectivo Anexo “Outras Emissões do Agente Fiduciário”; e
	(p) Assegura e assegurará, nos termos do parágrafo 1º do artigo 6 da Resolução CVM 17, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relação a outros titulares de certificados de recebíveis imobiliários de eventuais emissões realizadas pela Se...

	15.5 Substituição. O Agente Fiduciário poderá ser substituído nas hipóteses de impedimento, renúncia, intervenção, ou liquidação extrajudicial do Agente Fiduciário, devendo ser realizada Assembleia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da ocorrên...
	15.5.1 A Assembleia destinada à escolha de novo agente fiduciário deve ser convocada pelo Agente Fiduciário a ser substituído, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no mínimo, dos CRI em Circulação, em...
	15.5.2 Se a convocação da Assembleia não ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido no caput desta Cláusula, cabe à Securitizadora imediata convocação. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder à convocação da Assembleia para a ...
	15.5.3 O quórum de deliberação para a substituição do Agente Fiduciário será de maioria de votos dos presentes.
	15.5.4 O agente fiduciário eleito em substituição nos termos desta Cláusula, assumirá integralmente os deveres, atribuições e responsabilidades constantes da legislação aplicável e deste Termo de Securitização.
	15.5.5 A substituição do Agente Fiduciário em caráter permanente deverá ser objeto de aditamento ao presente Termo. A substituição do Agente Fiduciário deve ser comunicada à CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Úteis, contados do registro do aditamento ...
	15.5.6 Juntamente com a comunicação acima, devem ser encaminhadas à CVM a declaração e demais informações exigidas na Resolução CVM 17.
	15.5.7 Os Titulares dos CRI poderão nomear substituto provisório nos casos de vacância por meio de voto da maioria absoluta destes.

	15.6 Remuneração. Será devida ao Agente Fiduciário, a título do exercício de suas funções no âmbito da Operação, a respectiva remuneração indicada no Anexo “Despesas da Operação”.
	15.6.1 A remuneração recorrente do Agente Fiduciário será devida até a liquidação integral dos valores mobiliários ou até o cumprimento de todas as obrigações exigidas ao Agente Fiduciário no âmbito da Emissão. Em nenhuma hipótese será cabível pagamen...


	16 Assembleia
	16.1 Assembleia. Os Titulares dos CRI poderão, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, de forma presencial ou à distância, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhão dos Titulares dos CRI.
	16.1.1 Aplicar-se-á à Assembleia, no que couber, a respeito de assembleias gerais o disposto na Lei 14.430 e da Resolução CVM 60.

	16.2 Competência da Assembleia. Compete privativamente à Assembleia, observados os respectivos quóruns de instalação e deliberação, deliberar sobre, sem limitação:
	(a) A substituição do Agente Fiduciário;
	(b) O vencimento antecipado das Notas e dos CRI;
	(c) A concessão de waivers;
	(d) A liquidação do Patrimônio Separado;
	(e) A modificação dos termos e condições estabelecidos neste instrumento; e
	(f) A modificação das características atribuídas aos CRI.

	16.3 Convocação. A Assembleia poderá ser convocada:
	(a) Pela Securitizadora;
	(b) Pelo Agente Fiduciário; e
	(c) Por Titulares dos CRI que representem, no mínimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulação.
	16.3.1 A Assembleia deverá ser convocada mediante edital publicado na forma exigida neste instrumento, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliários, tiver que exercer ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos ...
	16.3.2 Exceto se de outra forma prevista neste instrumento, a publicação de edital deverá ser realizada com antecedência mínima de 20 (vinte) dias da data de sua realização para primeira convocação e, caso não seja realizada a assembleia, será publica...
	16.3.3 Nos termos da Resolução CVM 60, os editais de convocação de Assembleia, serão disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informações Periódicas Eventuais da CVM e veiculados na página da Securitizad...
	16.3.4 As publicações acima serão realizadas uma única vez e, no caso de Assembleia não havendo quórum em primeira convocação, deverá ser realizada uma nova e única publicação de segunda convocação.
	16.3.5 Na mesma data acima, as publicações de editais das Assembleias serão (a) encaminhados pela Securitizadora aos custodiantes dos respectivos Titulares de CRI, por meio de comunicação eletrônica (e-mail), cujas as comprovações de envio e recebimen...
	16.3.6 É admitida a realização de primeira e segunda convocações, por meio de edital único, no caso de Assembleia convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstrações financeiras previstas no inciso I do artigo 25 da Resolução CVM 60, de for...
	16.3.7 A primeira convocação deverá informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia será realizada. Na hipótese de não instalação da Assembleia em primeira convocação, deverá ocorrer nova convocação por meio da publicação ...
	16.3.8 No caso de realização de Assembleia que contemple pelo menos uma das seguintes alternativas de participação a distância, previstas na Resolução CVM 60, devem constar as seguintes informações adicionais do respectivo anúncio de convocação:
	(a) Se admitido o envio de instrução de voto previamente à realização da assembleia: as regras e os procedimentos aplicáveis, incluindo orientações sobre o preenchimento e envio e as formalidades necessárias para que o voto enviado seja considerado vá...
	(b) Se admitida a participação e o voto a distância durante a Assembleia por meio de sistema eletrônico: as regras e os procedimentos aplicáveis, incluindo informações necessárias e suficientes para acesso e utilização do sistema pelos Titulares dos C...

	16.3.9 Caso seja admitida a instrução de voto de forma prévia à realização da referida Assembleia e/ou admitida a participação e voto a distância por meio eletrônico, as convocações poderão ser publicadas de forma resumida com indicação dos endereços ...
	16.3.10 Admite-se que a segunda convocação da Assembleia seja publicada conjuntamente com a primeira convocação por meio de edital único, no caso de assembleia especial de investidores convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstrações fin...

	16.4 Instalação. A Assembleia será instalada, exceto se de outra forma prevista neste instrumento:
	(a) Em primeira convocação, com a presença de beneficiários que representem, no mínimo, um terço dos CRI em Circulação; ou
	(b) Em segunda convocação, independentemente da quantidade de beneficiários.
	16.4.1 Para o caso de deliberações relacionadas à insuficiência de ativos integrantes do Patrimônio Separado para a satisfação integral dos CRI, a Assembleia deve ser instalada em primeira convocação com a presença de Titulares dos CRI que representem...
	16.4.2 Independentemente da convocação prevista nesta Cláusula, será considerada regular a Assembleia, à qual comparecerem todos os Titulares dos CRI em Circulação, nos termos da Resolução CVM 60.

	16.5 Local. A Assembleia realizar-se-á preferencialmente de forma eletrônica em plataforma digital, cujo acesso será disponibilizado pela Securitizadora, ou em local onde a Securitizadora tiver a sede e, quando houver necessidade de efetuar-se em outr...
	16.5.1 É permitido aos Titulares dos CRI participar da Assembleia por meio de conferência eletrônica e/ou videoconferência, entretanto deverão manifestar o voto em Assembleia por comunicação escrita ou eletrônica, observado o que dispõe a Resolução CV...

	16.6 Presidência. A presidência da Assembleia caberá, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente:
	(a) Ao representante da Securitizadora;
	(b) Ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes;
	(c) Ao Agente Fiduciário; ou
	(d) À pessoa designada pela CVM.

	16.7 Representantes da Devedora. Sem prejuízo do disposto acima, a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI poderão convocar Representantes da Devedora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias, mediante a aprovação dos Titulares dos CR...
	16.8 Comparecimento do Agente Fiduciário. O Agente Fiduciário deverá comparecer à Assembleia e prestar aos Titulares dos CRI as informações que lhe forem solicitadas.
	16.9 Deliberações. Observado o disposto abaixo, na Assembleia serão consideradas válidas as deliberações tomadas em primeira convocação, por Titulares dos CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulação e, em segunda co...
	16.9.1 Caso a deliberação da Assembleia seja relacionada à insuficiência de ativos integrantes do Patrimônio Separado para a satisfação integral dos CRI, serão consideradas válidas as deliberações tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou seg...
	16.9.2 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste instrumento, será considerada regularmente instalada a Assembleia a que comparecem os titulares da totalidade dos CRI em Circulação, sem prejuízo das disposições relacionadas com os qu...

	16.10 Cálculo de Quórum. Para efeito de cálculo de quaisquer dos quóruns de instalação e/ou deliberação da Assembleia, serão considerados apenas os CRI em Circulação. Cada CRI em Circulação corresponderá a um voto na Assembleia, sendo admitida a const...
	16.11 Vinculação. As deliberações tomadas em Assembleias serão consideradas válidas e eficazes e obrigarão os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou não à Assembleia e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser di...
	16.12 Alterações sem Assembleia. O presente Termo de Securitização, assim como os demais Documentos da Operação, poderão ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovação dos Titulares dos CRI somente nas hipóteses expressamente previstas nos Doc...
	16.13 Instrução de Voto. Os Titulares dos CRI poderão votar nas Assembleias por meio de processo de instrução de voto, escrita ou eletrônica, observadas as formalidades de convocação, instalação e deliberação da Assembleia previstas neste instrumento,...
	16.14 Assembleia Digital. A critério exclusivo da Securitizadora, as Assembleias poderão ser realizadas de forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolução CVM 60.
	16.14.1 No caso de utilização de meio eletrônico, a companhia securitizadora deve adotar meios para garantir a autenticidade e a segurança na transmissão de informações, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrôni...

	16.15 Manifestação da Securitizadora e do Agente Fiduciário. Somente após definição da orientação pelos Titulares dos CRI, de forma conjunta, em Assembleia, a Securitizadora e/ou Agente Fiduciário deverão exercer seu direito e deverão se manifestar co...
	16.15.1 Caso não haja quórum necessário para a instalação da Assembleia, ou não haja quórum de deliberação, a Securitizadora e/ou Agente Fiduciário poderão permanecer silentes quanto ao exercício do direito em questão, sendo certo que o seu silêncio n...
	16.15.2 O disposto acima não inclui as deliberações e medidas relativas à insuficiência de lastro e/ou insolvência da Securitizadora, cujos quóruns são legais e previstos neste instrumento.

	16.16 Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora não prestará qualquer tipo de opinião ou fará qualquer juízo sobre a orientação definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tão somente a manifestar-se conforme assim instruída. Neste s...
	16.17 Consulta Formal. É permitido aos Investidores votar por meio de processo de consulta formal, escrita ou eletrônica, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 26 a 32 da Resolução CVM 60 e na Resolução 81, conforme aplicável, sem...

	17 Término
	17.1 Extinção. Este instrumento será automaticamente extinto mediante a quitação integral das Obrigações Garantidas.
	17.2 Quitação. Em até 3 (três) Dias Úteis contados do evento de resgate total dos CRI pela Securitizadora na B3, o Agente Fiduciário fornecerá, através de seu website, o termo de quitação dos CRI à Securitizadora, nos termos do parágrafo 1º do artigo ...
	17.3 Saldo do Patrimônio Separado. Todos os valores eventualmente existentes no Patrimônio Separado, após a quitação integral das Obrigações Garantidas, inclusive aqueles eventualmente existentes na Conta Centralizadora, nos Fundos e/ou aqueles eventu...
	17.3.1 A Securitizadora deverá disponibilizar à Devedora os recursos excedentes previstos acima, líquidos de tributos, em até 5 (cinco) Dias Úteis contados do fim do prazo previsto na Cláusula “Quitação”, o que, por conta e ordem da Devedora e respect...
	17.3.2 Eventuais retenções de impostos decorrentes dos rendimentos dos recursos da Conta Centralizadora e dos Fundos pertencerão com exclusividade à Securitizadora, na forma autorizada pelo artigo 22 da Resolução CVM 60, sendo que os rendimentos da Co...


	18 Fatores de Risco
	18.1 Fatores de Risco. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverão ser observados independentemente pelo investidor e o Anexo “Fatores de Risco” exemplifica, de forma não exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscrição e aquis...

	19 Tributação
	19.1 Tratamento Tributário. Serão de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos mencionados no Anexo “Tributação Aplicável aos Titulares dos CRI”, nos termos ali descritos, ressaltando-se que os Titulares dos CRI não devem...

	20 Publicidade
	20.1 Local de Publicação. Nos termos da Resolução CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, tais como edital de convocação de Assembleias, comunicados de resgate, amortização, notificações aos devedores e outros, serão dispon...
	20.1.1 As publicações acima serão realizadas uma única vez e, no caso de Assembleia não havendo quórum em primeira convocação, deverá ser realizada uma nova e única publicação de segunda convocação.
	20.1.2 É admitida a realização de primeira e segunda convocações, por meio de edital único, no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstrações financeiras, de forma que o edital da segunda convocação poderá s...

	20.2 Local de Divulgação Demais Informações. As demais informações periódicas da Emissão e/ou da Securitizadora serão disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Informações Periódicas e Eventuais...

	21 Registro
	21.1 Custódia e Registro. O Termo de Securitização e seus eventuais aditamentos serão custodiados na Instituição Custodiante, nos termos do parágrafo 4º do artigo 18 da Lei n.º 10.931, de 02 de agosto de 2004.  O Termo de Securitização e seus eventuai...

	22 Comunicações
	22.1 Comunicações. Todos os avisos, notificações ou comunicações que, de acordo com o presente instrumento, devam ser feitos por escrito, serão realizados mediante o envio de mensagem eletrônica enviada por meio da rede mundial de computadores (ou car...
	22.1.1 Com a exceção das obrigações assumidas com formas de cumprimento específicas, incluindo, mas não se limitando as demonstrações financeiras, o cumprimento das obrigações pactuadas neste instrumento e nos demais documentos da Emissão referentes a...
	22.1.2 “VX Informa”: Plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciário em seu website (https://vortx.com.br), para comprovação do cumprimento das obrigações assumidas neste instrumento referentes ao envio de documentos e informações periódicas.

	22.2 Recebimento. Os documentos e as comunicações enviados por: (i) e-mail serão considerados recebidos na data de envio do documento ou comunicação; ou (ii) meio físico serão considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso d...
	22.2.1 Para os fins dispostos acima, será considerada válida a confirmação do envio via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissão ...

	22.3 Mudança de Dados. A mudança de qualquer um dos dados de comunicação acima deve ser informada de imediato, a todas as demais Partes.
	22.3.1 A Parte que enviar qualquer comunicação, aviso, notificação ou documento, conforme estabelecido acima, não será responsável pelo seu não recebimento pela outra Parte em virtude de mudança de endereço e/ou de dados de comunicação não informada.


	23 Disposições Gerais
	23.1 Substituição dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas, memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos entre elas, anteriores à presente data.
	23.2 Sucessão. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissários) cessionários autorizados e/ou sucessores a qualquer título, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Cláusulas, termos ou condições pelos prejuízos, pe...
	23.3 Negócio Jurídico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de negociações de interesses recíprocos, envolvendo a celebração, além deste instrumento, dos demais Documentos da Operação (os quais não podem ser inter...
	23.4 Ausência de Renúncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento são cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluídos e só admitem renúncia por escrito e específica.
	23.4.1 A tolerância por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissão das outras no cumprimento das obrigações ajustadas neste instrumento, ou a não aplicação, na ocasião oportuna, das cominações aqui constantes, não acarretarão o canc...
	23.4.2 O disposto aqui prevalecerá ainda que a tolerância ou a não aplicação das cominações ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

	23.5 Nulidade, Invalidade ou Ineficácia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposições aqui contidas forem consideradas inválidas, ilegais ou inexequíveis em qualquer aspecto das leis aplicáveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais dispos...
	23.6 Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em caráter irrevogável e irretratável, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionários, a qualquer título.
	23.7 Aditamentos. Qualquer alteração ao presente instrumento somente será considerada válida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorização prévia. As Partes concordam que o presente instrumento e os de...
	(a) adequar os Documentos da Operação a normas legais e regulamentares;
	(b) reforço de Garantias (se aplicável);
	(c) corrigir erro material, seja ele um erro grosseiro, de remissão, de digitação ou aritmético;
	(d) eliminar eventual incongruência existente entre os termos dos Documentos da Operação;
	(e) atualizar dados cadastrais das partes dos Documentos da Operação;
	(f) alterar remuneração dos prestadores de serviço da Operação (desde que não acarrete onerosidade adicional aos Titulares dos CRI ou ao patrimônio separado dos CRI);
	(g) refletir modificações já expressamente permitidas nos Documentos da Operação;
	(h) atender exigências apresentadas pela B3, por cartórios, juntas comerciais, CVM, autoridades, autarquias, câmaras de liquidação, entidades de registro, órgãos reguladores e/ou mercados de negociação, conforme o caso, para os fins dos Documentos da ...
	(i) quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI não tenham sido subscritos e integralizados.
	23.7.1 Nos termos do artigo 25, parágrafo 4º da Resolução CVM 60, as alterações indicadas acima deverão ser comunicadas aos Titulares dos CRI em até 7 (sete) Dias Úteis a contar da data de implementação das alterações.

	23.8 Anexos. Os Anexos a este instrumento são dele parte integrante e inseparável. Em caso de dúvidas entre este instrumento e seus Anexos prevalecerão as disposições deste instrumento, dado o caráter complementar dos Anexos. Não obstante, reconhecem ...
	23.9 Vigência. Este instrumento permanecerá válido até que as Obrigações Garantidas tenham sido pagas e cumpridas integralmente.
	23.10 Prorrogação de Prazos. Considerar-se-ão automaticamente prorrogados os prazos referentes ao cumprimento de qualquer obrigação por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 1º (primeiro) Dia Útil subsequente, se a data de vencimento d...
	23.11 Título Executivo. Este instrumento constitui título executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso III do Código de Processo Civil, e as obrigações nele encerradas estão sujeitas à execução específica, de acordo com os artigos 815 e s...
	23.12 Execução Específica. A Securitizadora poderá, a seu critério exclusivo, requerer a execução específica das obrigações aqui assumidas pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Código de Proces...
	23.13 Proteção de Dados. Na hipótese de haver tratamento de dados pessoais de pessoas naturais, decorrente da execução deste Contrato, as Partes declaram estar totalmente aderentes à legislação vigente que trata ou esbarra na temática de proteção de d...
	23.14 Liberdade Econômica. As Partes pactuam que o presente negócio jurídico é celebrado sob a égide da “Declaração de Direitos de Liberdade Econômica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n.º 13.874, de 20 de setembro de 2019...
	23.15 Assinatura Digital ou Eletrônica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos, poderão ser assinados de forma eletrônica ou digitalmente, devendo, em qualquer hipótese, ser emitido com certificado digita...
	23.15.1 Em razão do disposto acima, a assinatura física de documentos, bem como a existência física (impressa), de tais documentos não serão exigidas para fins de cumprimento de obrigações previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida...
	23.15.2 As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusão das assinaturas eletrônicas, os efeitos do presente instrumento retroagem à data abaixo descrita.


	24 Legislação Aplicável e Foro
	24.1 Legislação Aplicável. Este instrumento será regido e interpretado de acordo com as leis da República Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer título.
	24.2 Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de São Paulo, Estado de São Paulo, para dirimir quaisquer dúvidas ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renúncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
	O pagamento dos valores devidos à Instituição Custodiante será acrescido dos seguintes tributos: Imposto Sobre Serviços de Qualquer Natureza – ISS, Contribuição ao Programa de Integração Social – PIS, Contribuição para Financiamento da Seguridade Soci...
	Caso a Operação seja desmontada, o valor da parcela de custódia será devido pela Devedora a título de “abort fee” até o 5  (quinto) Dia Útil contado da comunicação do cancelamento da Operação.
	Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirão multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês, ficando o valor do débito em atraso s...
	(i) Nos termos da Lei n.º 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, e do artigo 2º, inciso VIII, do Suplemento A à Resolução CVM 60, assegura a constituição e instituição do Regime Fiduciário sobre os Créditos Imobiliários, as Garantias, a C...
	(ii) Nos termos do artigo 24 da Resolução CVM 160 e do artigo 44 da Resolução CVM 60, verificou a legalidade e ausência de vícios da Emissão, além de ter agido com diligência para assegurar a suficiência, veracidade, precisão, consistência e atualidad...
	(iii) As informações prestadas e a serem prestadas por ocasião da celebração do Termo de Securitização, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, são e serão suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais par...
	As palavras e expressões iniciadas em letra maiúscula que não sejam definidas nesta Declaração têm os significados previstos no Termo de Securitização.

	Fatores de Risco Relacionados aos CRI e à Oferta
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