PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 532 SERIE DA 32 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 16 DE MAIO DE 2023.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 16 de maio de 2023, as 16h10min, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM n2 60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia

de Securitizacdo (“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de S3o Paulo, estado

de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Moncdes,
CEP:04.571-925, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos
CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagéo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo por edital, tendo em vista que se verificou
a presenca da totalidade dos titulares da 532 Série da 32 Emissdo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos

da cldusula 11.17. do “Termo de Securitiza¢Go de Créditos Imobilidrios de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 539 Série da 39 EmissGo da Companhia Provincia de Securitizagdo”
celebrado em 10 de dezembro de 2021 (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando
100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenga constante no Anexo
| a presente ata; (ii) da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio da
Emissdo (“Agente Fiduciario”); e (iii) da Emissora.

4, MESA: Presidente: Leticia Viana Rufino; e secretaria: Caroline Sales Pinheiro da Silva.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as
seguintes matérias:

(i) aprovar ou nao, a liberacgdo integral das garantias de Alienac¢do Fiduciaria de Imdvel,
nos termos dos Instrumentos Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdével em Garantia e
Outras Avengas, celebrados em 22 de dezembro de 2021, 28 de janeiro de 2022 e 21 de
fevereiro de 2022 (“Alienacbes Fiducidrias de Imdvel”), com a consequente emissdo do

Termo de Liberacdo de Garantias, a ser elaborado pela Emissora;

(ii) caso aprovado o item (i) acima, autorizar ou ndo, a substituicdo das AlienagGes
Fiduciarias de Imével, mediante a celebracdo de um novo e Unico Instrumento Particular de
Alienagao Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas, visando retificar que a
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alienacdo fiducidria constituida recaird sobre determinadas unidades auténomas do
Empreendimento, nos termos da clausula 2.9.1 do Termo de Securitiza¢do e da clausula 5.2.3,
item (i) do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencas, celebrado em 10 de dezembro de 2021 (“Contrato de Cessdo”), nos termos

previstos no Anexo A da presente ata, ressaltando que a Devedora deverd apresentar o
Termo de Liberacdo de Garantias e o novo Instrumento Particular de Alienacao Fiducidria de
Imovel em Garantia e Outras Avencas, junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente
em ato Unico, sob pena de uma nova convocacdo de Assembleia Especial de Investidores,
para declarar o vencimento antecipado da operacao;

(iii) aprovar ou ndo, a celebracdo do 12 (Primeiro) aditamento Contrato de Cessdo
visando ratificar a cessao fiducidria e incluir a relacdo dos Recebiveis objetos da referida
garantia, conforme a minuta disposta no Anexo B da presente ata; e

(iv) autorizar a Emissora e o Agente Fiducidrio a praticar todos os atos para a efetivacao
e implementacdo dos itens acima, se aprovados.

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia,
restou decidido por:

(i) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do dia, a liberagdo integral das garantias de
Alienacdo Fiducidria de Imdvel, nos termos das Alienacdes Fiducidrias de Imdvel, com a
consequente emissao do Termo de Liberagdo de Garantias, a ser elaborado pela Emissora;

(i) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRl em circulagao, sem
qualguer manifestagao de voto contrario ou de absten¢do ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do dia, a substituicdo das AlienagGes Fiduciarias
de Imodvel, mediante a celebracdo de um novo e Unico Instrumento Particular de Alienagado
Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avengas, visando retificar que a alienagao
fiduciaria constituida recaira sobre determinadas unidades auténomas do Empreendimento,
nos termos da cldusula 2.9.1 do Termo de Securitizagdo e da cldusula 5.2.3, item (i) do
Contrato de Cessdo, nos termos previstos no Anexo A da presente ata, ressaltando que a
Devedora devera apresentar o Termo de Liberagdo de Garantias e o novo Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas, junto ao Cartério
de Registro de Imdveis competente em ato Unico, sob pena de uma nova convocac¢do de
Assembleia Especial de Investidores, para declarar o vencimento antecipado da operagao;

(iii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRl em circulagao, sem
qualguer manifestagao de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do dia, a celebragdo do 12 (Primeiro) aditamento
Contrato de Cessao visando ratificar a cessdo fiducidria e incluir a relacdo dos Recebiveis
objetos da referida garantia, conforme a minuta disposta no Anexo B da presente ata; e
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(iv) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, autorizaram
sem ressalvas, nos termos do item (iv) da ordem do dia, a Emissora e o Agente Fiduciario a
praticarem todos os atos para a efetivacao e implementacdo dos itens acima, aprovados.

7. DISPOSIGOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os
fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razdo pela qual os
Titulares dos CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas
consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos,
mantendo a Emissora e o Agente Fiducidrio integralmente indenes e a salvos de quaisquer
despesas, custos ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos
praticados nos termos desta assembleia.

7.2. O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipdétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo as matérias
da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas,
conforme defini¢do prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05,
bem como no artigo 32 da Resolugdo CVM 60/2021, ao artigo 115, § 12, da Lei n? 6.404/76,
e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os
presentes que tais hipdteses inexistem.

7.3. O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as delibera¢des da presente
assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI. Consigna,
ainda, que nao é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI,
ao tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as instrucdes de seu
investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestao, conforme aplicavel.

7.4, A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os
requisitos, orientagdes e procedimentos, conforme determina a Resolugao CVM n2 60.

7.5. A presente ata serd encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrénico na rede
mundial de computadores, com a omissao das qualificagGes e assinaturas dos Titulares dos
CRI, sendo dispensada a publicagdo em jornais em que a Emissora divulga suas informagoes
societarias.

7.6. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacgao.
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8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qualguer manifestacdo, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessao

e lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos
presentes.

S3do Paulo, 16 de maio de 2023.
(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)

(Este espaco foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 539 Série da 32 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo,
realizada em 16 de maio de 2023.)

Leticia Viana Rufino Caroline Sales Pinheiro da Silva
Presidente Secretaria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Emissora
Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF/MF: 332.360.368-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Agente Fiducidrio
Nome: Nilson Raposo Leite
Cargo: Procurador
CPF/MF 011.155.984-73
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 539 Série da 32 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo, realizada
em 16 de maio de 2023.)

LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***
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(Anexo A da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 53¢ Série da 39 EmissGo da Companhia Provincia de Securitizag¢do, realizada
em 16 de maio de 2023.)

Minuta do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia e
Outras Avencas

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

I -PARTES

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 38 da Lei n?
9.514, de20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n2 9.514/97”), com a redagio
que lhe foi dada pelo artigo 53 da Lei n2 11.076, de 30 de dezembro de 2004, as partes:

MIRAVALES EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada,
localizada na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Pres. Juscelino Kubitscheck,
n2 360, 42 and. — conj.103, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-000, inscrita perante o Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n¢
41.115.038/0001-97, neste ato representada na forma de seuContrato Social (“Fiduciante”
ou “Devedora”);

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), categoria S1, sob o nimero

132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da
Resolucdo CVM n2 60, com sede na cidade de Sdo Paulo, no estado de Sdo Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mongd&es, CEP: 04.571-925, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n204.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, por seus representantes legais abaixo identificados (“Fiduciaria”);

e, ainda, como fiadores das obriga¢des oriundas deste contrato e intervenientes anuentes
(“Fiadores”):

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agdes, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 11.284.204/0001-18, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 360, 42 andar, cj 41, CEP: 04.546-000,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais
abaixo identificados (“You Inc”); e

ABRAO MUSZKAT, brasileiro, casado em regime de separacgdo total de bens, economista,
portador da Cédula de Identidade RG de n2 2.935.505 (SSP/SP), inscrito perante o Cadastro
de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n2 030.899.598-87,
domiciliado na cidade de Sao Paulo, estado deS3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
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Kubitschek, n? 360, 42 andar, cj. 41, CEP:V04.546-000 (“Abrdo”e quando em conjunto com
a You Inc, os “Fiadores” ou “Interveniente Anuentes”).

A Fiduciante, a Fiducidria e os Fiadores adiante também denominadas, quando
mencionadas em conjunto,

simplesmente como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”.

II — CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a)

b)

c)

d)

a Fiduciante emitiu, em 10 de dezembro de 2021, a Cédula de Crédito Bancario n?
41501025-0, em favor da COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, com sede no
estado do Rio Grandedo Sul, cidade de Porto Alegre, na Avenida Cristévao
Colombo, n2 2955 — CJ 501, Floresta,CEP 90560-002, inscrita no CNPJ/MF sob n2
18.282.093/0001-50 (“Cedente”), no valor de RS 28.000.000,00 (vinte e oito
milhdes de reais), por meio da qual a Cedente concedeu financiamento imobilidrio
a Devedora (“CCB”);

a Fiduciante é titular dos iméveis descritos e caracterizados no ANEXO | do presente
instrumento,objetos da Matricula n? (i) 141.058 do 22 Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP, localizado na cidade e estado de S3o Paulo, no Bairro Perdizes, na Rua
Ministro Godoi, n (s)° 1108, 1114 e 1122, CEP 05.015-000; onde esta sendo
desenvolvido e incorporado o empreendimento imobilidrio residencial
denominado “Perdizes Authentique By You Inc.” (respectivamente, “Imdveis” e
“Empreendimento Alvo”);

a Devedora, nos termos da CCB, se obrigou a pagar em favor do Cedente o valor do
financiamento imobilidrio a ela concedidos pelo Cedente, conforme previsto na CCB,
acrescido deJuros Remuneratdrios, bem como de todos e quaisquer outros encargos
devidos por forca da CCB,incluindo a totalidade dos respectivos acessodrios, tais
como Prémio Inicial, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais elegais previstos e
relacionados a CCB e no Contrato de Cessdo, conforme abaixo definido (os
"Créditos Imobiliarios");

a Cedente emitiu 01 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia real,
sob a formaescritural (“CCl”), para representarem os Créditos Imobilidrios, nos

termos do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral,
Sem Garantia Real e sob a FormaEscritural (“Escritura de Emissdo de CCI”);

Em 10 de dezembro de 2021, a Cedente cedeu e transferiu a Fiduciaria, por meio do
InstrumentoParticular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencas (“Contrato _de Cessdo”), a totalidade dos direitos oriundos da CCB,

incluindo os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, passando a Fiduciaria a
ser titular dos direitos de crédito decorrentes daCCB;
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A Fiduciante vinculou os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 532 Série da sua 32 Emissdao (“CRI”),
conforme Termo de Securitizacdode Créditos Imobilidrios, celebrado em 10 de
dezembro de 2021, entre a Cessionaria e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira, com filial na cidade
de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar,
sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0004-
34 (“Agente Fiducidrio” ou “Instituicdo Custodiante”, conforme o caso), na

qualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo”);

O presente instrumento é parte de negdcio juridico complexo, de interesses
reciprocos, integrantede uma operacdo estruturada, destinada a captacdo de
recursos no mercado de capitais e, por conseguinte, devera ser interpretado em
conjunto com os seguintes documentos: (i) a CCB; (ii) aEscritura de Emissdo de CCl;
(iii) o Contrato de Cessdo; (iv) os Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel
(conforme definido no Contrato de Cessdo); (v) Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Quotas (conforme definido no Contrato de Cessédo); (vi) o Contrato de Promessa de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis (conforme definido no Contrato de Cessdo); (vii) o
Termo de Securitizacdo; (viii) o Contrato de Custodiante e Registrador (conforme
definido na Escritura de Emissdo de CCl); e (ix) os boletins de subscrigdo dos CRI,
conforme firmados por cada titular dos CRlI (em conjunto, “Documentos da

Operacdo”); e

em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento: (i) da obrigacdo de pagamento
de todos os direitos de crédito decorrentes da CCB, com valor total de principal de
RS 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais), acrescido dos Juros
Remuneratdrios, conforme previsto na CCB, bemcomo todos e quaisquer outros
encargos devidos por forga da CCB e do Contrato de Cessao, incluindo a totalidade
dos respectivos acessérios, tais como Prémio Inicial, definido na CCB, encargos
moratdérios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honordrios e
demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a CCB e (ii) de
quaisquer outras obrigag¢des, pecuniarias ou nao, incluindo, sem limitagdo,
declaragbes e garantias prestadas pelas Devedoras e/ou pelos Intervenientes
Anuentes, nos termos dos Documentos da Operagdo (“Obrigacdes Garantidas”), a

Fiduciante, entre outras garantias outorgadas em favor da Fiducidria, se obrigou a
outorgar a alienagdo fiduciaria dos Iméveis em favor da Fiduciadria (“Alienacdo
Fiducidria de Imdvel”);

As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacao e discussao
de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execugdo e extingdo sdo
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé; e
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1) Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados iniciados em
maiusculo e ndo definidos terdo o significado a eles atribuidos nos demais
Documentos da Operacdo. Todas as referéncias contidas neste Contrato a
quaisquer outros contratos ou documentos deverdo ser consideradas como
referéncias a tais instrumentos conforme alterados, aditados ou modificados, na
forma como se encontrem em vigor.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciariade Imdvel em Garantia e Outras Avencas (“Contrato de Alienacdo

Fiducidria”), que se regera pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposic¢oes,
contratuais e legais, aplicaveis.

III - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

1.1. Objeto: Em garantia do integral e pontual cumprimento das Obriga¢des Garantidas,
a Fiduciante aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltvel e a posse indireta
dos Imdveis, bem como todas as suas acessOes e benfeitorias, conforme descrito e
caracterizado no Anexo | ao presente instrumento.

1.2. Transferéncia da Propriedade Fiducidria: A transferéncia da propriedade fiduciaria

dos Iméveis, na forma do item 1.1 acima, operar-se-a com o registro deste Contrato de
Alienagao Fiducidria no Oficial deRegistro de Imdvel competente, com a consequente
anotacdo do 6nus nas matriculas e subsistird até a efetiva liquidagdao das Obrigac¢des
Garantidas.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. ObrigacBes Garantidas: Para os fins do artigo 24 da Lei n2 9.514/97, as Partes
declaram que as Obriga¢Oes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

(@) Ne da Cédula de Crédito Bancario: 41501025-0;
(b) Vvalor Principal: R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais);

(c) Juros Remuneratérios: Os juros remuneratdrios serdo equivalentes a 100%
(cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
Depdsitos Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressas
na forma percentual ao ano, com base emum ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. — BRASIL,
BOLSA, BALCAO (“B3”) — Segmento CETIP UTVM, no informativo Didrio
disponivel em sua pagina de internet (http://www.b3.com.br/pt_br) (“Taxa
DI”), acrescida de uma sobretaxa de 4,30% a.a. (quatro inteiros e trinta
décimos por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e
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cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, durante o periodo de vigéncia
da CCB (“Juros Remuneratdrios”);

(d) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizagdo: de acordo com a
tabela constante do Anexo Il da CCB, observadas as hipdteses de
amortizacdo extraordinaria da CCB previstas na CCB e nos demais
Documentos da Operacao;

(e) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: Mensalmente,
observado oprevisto pela Cldusula 6 da CCB e de acordo com a tabela
constante do Anexo Il da CCB;

(f) Prémio Inicial: excepcionalmente, na primeira Data de Pagamento dos CRI,
a Fiduciantedevera realizar o pagamento de prémio aos titulares dos CRI,
no montante total de R$504.000,00 (quinhentos e quatro mil), dividido
pela quantidade total de CRI integralizados até a data de pagamento;

(g) Datade Emissdo: 10 de dezembro de 2021;

(h) Local de Emissdo: S3o Paulo — SP;

(i) Data de Vencimento: 15 de dezembro de 2026;

3 Prazo de vencimento: 1.813 (um mil, oitocentos e treze) dias;

(k) Taxa de Amortiza¢ao: de acordo com a tabela de amortizagdo constante do
Anexo |l daCCB;

m Garantias: as Alienagbes Fiducidrias de Imodveis a serem celebradas, a
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, a presente Alienacdo
Fiduciaria de Quotas, Garantia Fidejussdria e Fundo de Reserva;

(m) Coobrigagdo da Emissora: N3o h3;

(n) Caréncia do Principal: o valor do principal sera pago na Data de
Vencimento;

(o) Subordinagio: ndo h3;

(p) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratdrios: 14 de janeiro de
2022;

(a) Data do Primeiro Pagamento de Amortizagao Programada: 15 de
dezembro de 2026;

(r) Forma: escritural.

2.2. Demais Caracteristicas: Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as Obriga¢oes

Garantidas também estdo perfeitamente descritas e caracterizadas na CCB e no Termo de
Securitizagdo, para todos os fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA — GARANTIA FIDUCIARIA

3.1. Abrangéncia da Alienacdo Fiducidria: Os imdveis objeto da presente garantia

fiduciaria encontram-se devidamente descritos no Anexo | ao presente instrumento, e a
presente garantia fiducidria abrange os Imdveis, bem como todas as acessoes,
melhoramentos, construcées e instalacGes nele ja realizadas ou a serem realizadas
(“Garantia Fiducidria”).
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3.2. Manutencdo: A Fiduciante compromete-se a manter os Imdveis ora alienados
fiduciariamente nos termos deste Contrato de Alienacao Fiduciaria, em perfeito estado de
seguranca e utilizacdo, secomprometendo a ndo praticar qualquer ato que possa dar causa
a perda de tais Imdveis.

3.3. Constituicdo da Propriedade Fiducidria: Mediante o registro da presente alienacdo

fiduciaria perante o Oficial de Registro de Imdveis competente estard constituida a
propriedade fiducidaria sobre os Imdveis em nome da Fiduciaria, efetivando-se o
desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciaria possuidora indireta dos Imdveis.

3.4. Deterioracdo: Na hipotese de a Garantia Fiduciaria deteriorar-se ou diminuir por
gualquer razao, bem como tornar-se indbil ou imprépria para garantir o cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante e/ou os Fiadores deverdo apresentar nova garantia
observado o procedimento relacionado aoreforco de garantia previsto na Cldusula 52 do
Contrato de Cessado.

3.5. Desapropriacdo: Na hipdtese de desapropriacdo total ou parcial dos Imdveis ou de
qualquer ato queimplique na perda destes, a Fiduciaria, como titular de garantia real sobre
tal bem, ainda que em carater resollvel, serd a Unica e exclusiva beneficidria da justa e
prévia indeniza¢do devida, até o limite das Obriga¢Ges Garantidas. A desapropriacao total
ou parcial dos Iméveis importard em vencimento antecipado das Obriga¢des Garantidas
vinculadas aos Créditos Imobilidrios nos termos da CCB e do Termode Securitizacdo, exceto
se realizado o reforco de garantia, na forma da Cldusula 3.5 acima.

3.6. Sub-rogacdo: Na hipdtese do item 3.6. acima, ficard a Fiducidria automaticamente
sub-rogada detodos e quaisquer valores que vierem a ser pagos oriundos de indenizagdo
referente aos Imdveis, ficando a Fiduciaria, por este Contrato de Alienacdo Fiduciaria, de
forma irrevogavel e irretratdvel, investida dos poderes para receber os referidos valores,
podendo praticar todos os atos necessarios ao fiel e cabal cumprimento do mandato
conferido nesta clausula, inclusive substabelecer, no todo ou em parte, os poderes que lhe
sdo ora outorgados, sem prejuizo dos demais direitos e privilégios conferidos por este
Contrato de Alienacdo Fiduciaria.

3.7. Se,nodiade seurecebimento pela Fiduciaria, ou por seu cessionario, a justa e prévia
indenizacdofor: (a) superior ao valor total das Obrigacdes Garantidas, a importancia que
sobejar sera entregue a Fiduciante no prazo de 02 (dois) dias Uteis a contar do recebimento
do valor pela Fiduciaria; ou (b) inferiorao valor total das Obrigacdes Garantidas, a Fiducidria
ficara exonerada da obrigacdo de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for, para a
Fiduciante.

3.8. Transmissdo ou Oneracdo: A Fiduciante ndo poderd, sob pena de vencimento

antecipado das Obriga¢des Garantidas, transmitir, onerar, ou permitir que sejam onerados,
os direitos de que seja titular sobre os Imdveis, ressalvadas as hipdteses previstas neste
instrumento e nos demais Documentos da Operagdo (incluindo a comercializagdo de
Unidades e de Unidades Livres, conforme definido na Clausula abaixo), a ndo ser que
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obtenha prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria, conforme orientacdo dos titulares de CRI
reunidos em assembleia de titulares de CRI.

3.8.1. A Fracdo Ideal e as Unidades devem estar totalmente livres de quaisquer
onus, gravames,dividas ou duvidas, viabilizando o registro da alienacao fiduciaria
sobre sua totalidade e sem quaisquer restricdes ou concorréncias de terceiros. Da
mesma forma, a Fracdo Ideal Livre e as Unidades Livres, devem estar totalmente
livres de quaisquer Onus, gravames, dividas ou duvidas,viabilizando o registro da
alienacdo fiduciaria ou hipoteca sobre sua totalidade e sem quaisquer restrigdes ou
concorréncias de terceiros, em favor da instituicao financeira, para que possam
assegurar o cumprimento das obrigacGes a serem assumidas pela Fiduciante em
eventualfinanciamento a producdo para desenvolvimento do Empreendimento
Alvo.

3.8.2. uma vez constituida a alienagao fiducidria sobre a Fracdo Ideal (ou sobre as
Unidades), esta garantia ndo concorrera, nem se confundird com qualquer garantia
eventualmente constituidasobre a Fracdo Ideal Livre (ou sobre as Unidades Livres)
em beneficio de financiamento a produgdo, permanecendo as garantias aqui
mencionadas completamente independentes uma das outras. Apesar do disposto
nesta Clausula, em caso de excussdo da alienacdo fiduciaria da Fracdo Ideal ou em
caso de excussao da Fragdo Ideal Livre, o novo titular da respectiva fracdo devera se
compromete a ndo contestar a destinacdo dada aos seus imdveis, qual seja, a
realizacdo do Empreendimento Alvo, de forma a ndo impedir o bom andamento e
conclusdo da respectiva obra,nos termos do Contrato de Cessao.

3.8.3. a Fiduciaria se obriga, neste ato, a comparecer como parte interveniente em
cada um dos instrumentos que formalizarem a venda das Unidades, com a
finalidade de liberar a garantia de alienagdo fiducidria constituida sobre tais
Unidades objeto da referida venda. Tal liberagdo estard condicionada a utilizacao,
pela Fiduciante, do valor total do prego de venda contratado para o cumprimento
de todas e quaisquer Obriga¢des Garantidas, observado o disposto na Clausula 5.3
e seguintes do Contrato de Cessao.

3.8.4 As Partes acordam ainda que, a Fiduciaria se compromete a liberar a Unidade
ou Fragao ldeal, correspondente ao Adquirente que venha a efetuar o pagamento
integral da futura unidade a ser por ele adquirida, desde que o valor total da venda
venha a ser integralmente repassado a Fiduciaria, cabendo ao Fiduciaria outorgar a
Fiduciante o termo de quitagdo correspondente no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados de sua solicitacio pela Fiduciante, conforme apresentagdo do
Requerimento de Liberagdo previsto na Clausula 5.4.2. do Contrato de Cessao.

3.9. Posse Direta: A posse direta de que fica investida a Fiduciante manter-se-a enquanto
as ObrigacdesGarantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a Fiduciante a manter,
conservar e guardar os Imdveis, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer
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outras contribui¢cdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre ele ou que sejam
inerentes a Alienagao Fiduciaria.

3.10. Reembolso: Se a Fiduciaria vier a pagar algum dos tributos e/ou encargos inerentes
aos Imdveis, a Fiduciante devera reembolsa-la dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, contados do
recebimento de sua comunicacdo, sendo aplicaveis, em caso de atraso no pagamento, os
encargos moratorios previstos no item 2.1 acima.

3.11. Comprovantes: A Fiducidria reserva-se o direito de, a qualquer tempo, com
periodicidade nao inferior a mensal e mediante aviso com 15 (quinze) dias de antecedéncia,
exigir comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou de
quaisquer outras contribuic¢Ges, ou ainda,conforme o caso, a comprovacado de provisao dos
valores eventualmente ndo pagos, relacionados com o imposto predial e territorial urbano.

3.12. Retencdo de Benfeitorias: Nos termos do § 42 do artigo 27 da Lei n? 9.514/97,
jamais haverd direito de retencado por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela

Fiduciaria.

3.13. Termo de Quitacdo: No prazo de até 05 (cinco) dias Uteis a contar da efetiva

liguidacdo das ObrigacGes Garantidas, a Fiducidria fornecerd, a requerimento da parte
interessada, ou encaminhard para o endereco de correspondéncia da Fiduciante, o
respectivo termo de quitacdo, sob pena de incorrer em multa em favor da Fiduciante
equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragdo, sobre o Valor da Divida.

3.14. Baixa do Registro: Para o cancelamento do registro da titularidade fiduciaria e a

consequente reversdo da titularidade plena sobre os Imdveis a seu favor, a Fiduciante
devera apresentar ao Servico de Registro de Imdveis o competente termo de quitagao ou
termo de liberagdo de garantia, consolidando-se na pessoa da Fiduciante a plena
titularidade sobre os Imdveis.

3.15. Registro: A Fiduciante se obriga, as suas expensas a (i) protocolar o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente em
até 05 (cinco) Dias Uteis contados desta data e (ii) no prazo de até 60 (sessenta) dias
contados de sua celebracdo, ressalvada a prorrogacdo automatica do referido prazo, uma
Unica vez, pelo prazo adicional de 30 (trinta) dias, na hipdtese de eventuais exigéncias
efetuadas pelos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, sob penade ser considerado
como um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos da CCB.

3.15.1. Ainda para fins de registro, a Fiduciante apresenta, neste ato, a
Certiddao Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido emitida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, bem como a Certidao Negativa de Débitos
Trabalhistas— CNDT emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho —TST, ambas anexas
a este instrumento na forma do Anexo Il.
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CLAUSULA QUARTA — DA MORA E INADIMPLEMENTO

4.1. Mora: A mora no cumprimento das ObrigacGes Garantidas acarretar3, a Fiduciante
e aos Fiadores,a responsabilidade pelo pagamento do principal acrescido dos Juros
Remuneratdrios, dos encargos moratoérios e penalidades e demais acessérios previstos nos
respectivos instrumentos que formalizam a constituicdo das ObrigacGes Garantidas, além
das despesas com publicacdo dos editais de leildo extrajudicial e comissao de leiloeiro.

4.2. Excussdo: Decretado o vencimento antecipado das Obriga¢cdes Garantidas e nio
pago o correspondente valor nos termos da CCB, a Fiducidria poderd, a seu exclusivo
critério, iniciar o procedimento de excussdo da presente Alienacdo Fiducidria através da
intimacdo da Fiduciante, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei n2 9.514/97.

4.3. |Intimacdo: Observado o disposto no item 4.2. acima, a Fiduciante sera intimada
para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias, mediante o pagamento das prestacées
vencidas e ndo pagas, bem como das que se vencerem até a data do efetivo pagamento,
incluindo o valor de principal atualizado monetariamente, acrescido dos Juros
Remuneratdrios, as multas, os encargos moratdrios, os demais encargos e despesas de
intimacdo, inclusive tributos, contribuigdes condominiais e associativas, se houver.

4.4. Cumprimento Parcial: O simples pagamento das ObrigacGes Garantidas, sem

atualizagdo monetdria e os demais acréscimos moratérios, ndo exonerard a
responsabilidade da Fiduciante de liquidar tais parcelas das Obrigacbes Garantidas,
permanecendo a Fiduciante em mora para todos os efeitos legais,contratuais e da excussao
iniciada.

4.5. Procedimento de Intimacdo: O procedimento de intimag¢do para pagamento

obedecera aos seguintes requisitos:

a) a intimacdo sera requerida pela Fiduciaria ao Oficial do Servico de Registro de
Imodveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as
penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e legais;

b) a diligéncia de intimagao serd realizada pelo Oficial do Servico de Registro de
Imdveis da circunscricdo imobiliaria onde se localiza os Imdveis, podendo, a critério
desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Servico de Registro
de Titulos e Documentos da Comarcada situacdo dos Imdveis, ou do domicilio de
guem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com avisode recebimento a ser
firmado pessoalmente por um representante legal da Fiduciante;

c) a intimacdo serd feita a Fiduciante, a seu representante ou a procurador
regularmente constituido;

d) se o destinatario da intimac¢do se encontrar em local incerto e ndo sabido, ou se
furtar ao recebimento da intimacdo, tudo certificado pelo Oficial do Servigo de
Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, ou caso ndo seja encontrado
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apds 3 (trés) diligéncias consecutivas, competird ao primeiro promover sua
intimacgdo por edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de
maior circulacdo no local dos Imdveis;

e) a Fiduciante podera efetuar a purgac¢do da mora aqui referida: (i) entregando, em
dinheiro, ao Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente o valor necessario
para a purgacao da mora;ou (ii) entregando ao Oficial do Servico de Registro de
Imdveis competente cheque administrativo, emitido por banco comercial,
intransferivel por endosso e nominativo a Fiduciaria ou a quem expressamente
indicado na intimagdo, no valor necessario para purga¢cdo da mora, exceto o
montante correspondente a cobranca e intimacdo, que devera ser feita
diretamente ao Oficial doServico de Registro de Imdveis competente. na hipdtese
contemplada pelo inciso “ii”, a entrega do cheque ao Oficial do Servico de Registro
de Imdveis sera feita sempre em carater pro solvendo,de forma que a purgacdo da
mora ficara condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicdo
financeira sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora serd tida por nao
purgada,podendo a Fiduciaria requerer que o Oficial do Servico de Registro de
Imdveis certifigue que a mora ndo restou purgada e promova a consolidacdo, em
nome da Fiduciaria, da titularidade fiduciaria dos Iméveis.

4.6. Purgacdo da Mora: Purgada a mora perante o Servico de Registro de Imdveis, a

presente Garantia Fiducidria se restabelecera, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o
Oficial do Servigo de Registro de Imdveis entregard a Fiducidria as importancias recebidas,
cabendo a Fiduciante o pagamento das despesasde cobranga e intimacao.

4.6.1. Eventual diferenga entre o valor objeto da purgagdo da mora e o devido no
dia da purgac¢do deverad ser paga pela Fiduciante juntamente com a primeira
prestacdo que se vencer apods a purgagao da mora no Servigo de Registro de Imdveis
competente.

4.7. Configuracdo da Mora: O ndo pagamento de qualquer valor devido pela Fiduciante,

depois de devidamente comunicada nos termos supra, bastara para a configuragdo da
mora.

4.8. N&o Purgacdo: Caso nao haja a purgagdo da mora em conformidade com o disposto
nos itens acima, poderd a Fiducidria, com a apresentacdo do devido recolhimento do
Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis, requerer ao Oficial do Servigo de Registro de
Imodveis que certifique o decurso in albis do prazo para purgacdo da mora e consolide, em
nome da Fiducidria, a propriedade plena dos Imdveis, contando, a partir do registro da
consolidagdo, o prazo para a realizagdo dos leildes extrajudiciais previstos na presente
Alienagado Fiduciaria.

4.9. Restituicdo da Posse: Nas hipdteses de consolidagdo da titularidade sobre os

Imoveis, a Fiduciante devera restituir a sua posse sobre os Imdveis até o dia seguinte ao da
consolidacgdo da titularidade sobre tal direito em nome da Fiduciaria.
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4.10. Demais Obrigacdes: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato

de Alienacdo Fiduciaria, a Fiduciante obriga-se a:

a)

b)

c)

d)

g)

<

obter e manter validas e eficazes todas as autoriza¢des, incluindo as societdrias,
governamentais e de terceiros, necessarias para a validade ou exequibilidade deste
Contrato de Alienacado Fiduciaria;

manter este Contrato de Alienacdo Fiducidria existente, valido, eficaz e em pleno
vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo, de acordo com os termos dos
documentos que estabelecem as Obrigacdes Garantidas, e contabilizar esta
Garantia Fiducidria na sua escrituracao ou fazer constar nota explicativa no seu
balanco;

seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer
com que sejam assinados, anotados e entregues a Fiduciaria todos os contratos,
compromissos, escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer outros
documentos, incluindo aditamentos, que evidenciam a vélida e eficaz constituicdo
da Alienagdo Fiducidria (“Documentos Comprobatérios”), e tomar todas as demais

medidas que a Fiduciaria possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitarpor escrito,
para (i) proteger os Imdveis, (ii) garantir o cumprimento das obrigacGes assumidas
neste Contrato de Alienacdo Fiduciaria, e/ou (iii) garantir a legalidade, validade e
exequibilidade deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria;

mediante o recebimento de comunica¢do enviada por escrito pela Fiducidria na
qual declare que ocorreu ef/ou persiste um inadimplemento das Obrigacoes
Garantidas, a Fiduciante devera cumprirtodas as instrucGes por escrito emanadas
da Fiduciaria e para regularizacdo das ObrigacGes Garantidas inadimplidas ou para
excussdo da garantia fiducidria aqui constituida;

manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacGes Garantidas, a presente
garantia real sempre existente, vdlida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor,
sem qualquer restrigdo ou condigdo e os Imoveis livre e desembaragado de todos e
quaisquer 6nus, gravames, limitagdes ou restricdes, judiciais ou extrajudiciais,
penhor, usufruto ou caugdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de
qualquer natureza;

manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, todas as
autorizagdes necessarias (i) a assinatura deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria; e (ii)
ao cumprimento de todasas obrigacGes aqui previstas, de forma a manté-las sempre
validas, eficazes, em perfeita ordem eem pleno vigor;

ndo ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, onerar ou de qualquer outra
forma alienar os Imdveis em favor de quaisquer terceiros, direta ou indiretamente,
sem a prévia e expressa autoriza¢do da Fiducidria, ressalvado o quanto previsto no
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item 3.9 acima;

permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatérios, assumindo, nos
termos do artigo627 e seguintes do Codigo Civil, o encargo de fiel depositdria dos
Documentos Comprobatérios, obrigando-se a bem custodia-los, guarda-los,
conserva-los, a exibi-los ou entrega-los, conforme ocaso, a Fiduciaria e/ou ao juizo
competente, quando solicitados, dentro do prazo que lhe for razoavelmente
determinado pela Fiduciaria e/ou pelo juizo competente, assim como fornecer todas
as informagdes relativas a ela solicitadas pela Fiduciaria;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acdo, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Imoveis e/ou o cumprimento
das Obriga¢cdes Garantidas, mantendo a Fiducidria informada da acdo,
procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela Fiduciante;

obter e manter vélidas e eficazes todas as autorizages, incluindo as societdrias e
governamentais relacionadas exclusivamente a Fiduciante, exigidas (i) para a
validade ou exequibilidade dos Documentos da Operacdo (conforme definidos na
CCB); (ii) para o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacbes Garantidas; e
(iii) para a continuidade das suas operagdes;

pagar e cumprir tempestivamente todas as obrigacdes impostas por lei, contrato
ou convencao, inclusive as tributdrias, relativas aos Imdveis, exceto por aquelas que
estejam sendo contestadas deboa-fé nas esferas administrativa ou judicial, ou
desde que obtido efeito suspensivo e/ou tenha sido apresentada garantia em juizo,
conforme o caso;

pagar e cumprir tempestivamente todas as obrigacées condominiais, relativas aos
Iméveis;

tratar qualquer sucessor da Fiducidria como se fosse signatario original deste
Contrato de Alienacdo Fiducidria e dos demais documentos que estabelecem as
Obriga¢Ges Garantidas, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos os
direitos e prerrogativas atribuidos a Fiducidria nos termos dos documentos que
estabelecem as ObrigacGes Garantidas;

cumprir e fazer com que qualquer sociedade direta ou indiretamente controlada
(conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acodes) ("Controlada"), e seus empregados, seus administradores, seus eventuais
subcontratados (com relagdo a seus empregados, administradores e eventuais
subcontratados, quando os mesmos estiverem agindo em nome ou em beneficio
da Fiduciante), cumpram, quaisquer leis ou regulamentos nacionais e dos paises
onde pratica suas atividades, conforme aplicaveis, relacionados a praticas de
corrupgaoou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo,
as Leis n29.613, de03 de mar¢o de 1998 e n2 12.846, de 12 de agosto de 2013,
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conforme alteradas, e o Decreto n28.420, de 18 de mar¢o de 2015, conforme
alterado, e, desde que aplicavel, o U.S. Foreign CorruptPractices Act of 1997 e o UK
Bribery Act 2010 ("Leis Anticorrupcdo"), devendo: (a) se abster depraticar atos em

violagdo as Leis Anticorrupcdo, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivoou
nao; (b) adotar as providéncias necessarias para que a Fiduciante, suas Controladas,
seus empregados, seus administradores e seus eventuais subcontratados
abstenham-se de praticar atos de corrup¢do e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no interesse ou para beneficio da
Fiduciante e/ou suas Controladas, exclusivo ou ndo, conforme o caso; e (c) caso
tenha conhecimento de qualquer ato ou fato praticado por qualquer das pessoas
citadas neste item que viole as Leis Anticorrupg¢do, comunicar, no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis, a Fiduciaria;

dar ciéncia deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria e de seus respectivos termos e
condig¢des aos seus administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e
facam cumprir todos os seus termos e condi¢des;

nao praticar qualquer ato que possa, direta ou indiretamente, prejudicar, restringir
ou afetar negativamente, por qualquer forma, quaisquer direitos previstos neste
Contrato ou na legislacdo aplicével; e

autorizar a Fiducidria, ou qualquer terceiro por ela indicado, a inspecionar os
Imdveis e toda a documentacdo a ele relacionada, mediante notificacdo enviada
com antecedéncia de 10 (dez) DiasUteis, com indicagdo expressa do horario da
visita.

Declaracdes Reciprocas: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte que:

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato de Alienagao
Fiduciaria, realizar todos os negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as
obrigaces aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societariae
outras eventualmente necessdrias para autorizara sua celebracdo, implementar
todas as operacdes nele previstas e cumprir todas as obrigacGes nele assumidas,
ressalvados eventuais impedimentos existentes em razdo da pandemia de Covid-19
gue hoje limita, parcial ou totalmente, os servicos oferecidos por determinados
orgdos, cartériose juntas comerciais;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebragdo deste Contrato,
bem como envidara seus melhores esforgos para cumprir suas obriga¢des previstas
neste Contrato de Alienagao Fiduciaria;

este Contrato de Alienacdo Fiduciaria é validamente celebrado e constitui obrigacdo
legal, valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos, e ndo ha
qualquer fato impeditivo a celebragdo deste Contrato de Alienacgdo Fiduciaria;
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d) a celebracdo deste Contrato de Alienacdo Fiducidria e o cumprimento de suas
obrigacdes: (i) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos
societarios; (ii) ndo violam qualquer regulamento, decisdo judicial, administrativa
ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (iii) ndo exigem qualquer outro
consentimento, agdo ou autorizagdo de qualquer natureza, exceto pelas aprovagdes
societdrias necessdarias nos termos dos instrumentos constitutivos dos signatarios,
casoaplicavel; (iv) ndo infringem qualquer contrato, compromisso ou instrumento
publico ou particularque sejam parte; e (v) ndo exigem consentimento, aprovacdo ou
autorizacdo de qualquer naturezaou todas as autoriza¢Oes ja foram devidamente
obtidas;

e) estd apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato de Alienacdo Fiducidria
e agird em relacdo a elas de boa-fé e com lealdade;

f) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Alienacao
Fiducidria ndo se encontram em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar
este Contrato e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou
tem urgéncia de contratar;

g) os representantes legais ou mandatdrios que assinam este Contrato de Alienacdo
Fiduciaria tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir
em nome das Partes as obrigacdes aqui estabelecidas, observado o disposto no item
(i), acima;

h) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria
o foram como condi¢do do negdcio ora contratado, em carater irrevogdvel e
irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do Cdédigo Civil Brasileiro;

i) foi informada e avisada de todas as condi¢Bes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato de Alienacdo Fiducidria e que poderiam
influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores
legais na sua negociacgao;

J) as declaragdes e garantias prestadas neste Contrato de Alienagao Fiduciaria sdo, na
data deste Contrato de Alienagao Fiduciaria, verdadeiras e materialmente corretas
e precisas em todos os seus aspectos relevantes e nenhuma delas omite qualquer
fato relacionado ao seu objeto, omissdo essa que resultaria na falsidade de tal
declaracdo ou garantia; e

k) as discussoes sobre o objeto deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa.

4.12., Declaracdes da Fiduciante: Sem prejuizo das declaracdes acima, adicionalmente,

a Fiduciante,declara e garante a Fiduciaria, nesta data, que:

@ Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar

CNPJ 04.200.649/0001-07 estrutura provinciasecuritizadora.com.br



a)

b)

d)

e)

g)

h)

<

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis a condugdo de seus
negocios;

ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer acdo judicial, processo
administrativo ou arbitral,inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental,
gue seja de conhecimento da Fiduciante, que possa vir a causar impacto adverso
relevante na Fiduciante ou em sua condicao financeira, exceto com relacdo aquelas
leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé pela Fiduciante e
para os quais tenham sido obtidos efeitos suspensivos ou para os quais a Fiduciante
possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndo observancia;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificacdo juntoa qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatdrio é
exigido para o cumprimento pela Fiduciante de suas obrigacGes nos termos do
presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria, exceto pelo registro da garantia ora
constituida no competente Cartério de Registro de Imdveis e das respectivas
aprovacdes societarias;

estd em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a ela aplicaveis, exceto
com relacdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé
pela Fiduciante e para os quais tenham sido obtidos efeitos suspensivos ou para os
quais a Fiduciante possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua nao
observancia;

ndao omitiu, ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial na sua situacdo
econdmico-financeira ou juridica em prejuizo da Fiducidria ou dos titulares de CRI;

todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais devidos de
qualquer forma pela Fiducidria ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus
bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e
lucros foram pagos em conformidade com a legislagdo aplicavel, exceto com
relagao aqueles que estejam sendo contestados de boa-fé pela Fiduciante e para os
quais tenham sido obtidos efeitos suspensivos ou para os quais a Fiduciantepossua
provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndo observancia;

os documentos e informagdes fornecidos pela Fiduciante a Fiducidria sdo
verdadeiros, consistentes,corretos e suficientes, estdo atualizados até a data em
qgue foram fornecidos;

possui, assim como suas Controladas, validas, regulares e em vigor todas as licengas,
concessdes, autorizacdes, permissoes e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao
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exercicio de suas atividades, exceto com relacdo aquelas que estejam sendo
contestadas de boa-fé pela Fiduciante e para os quais tenham sido obtidos efeitos
suspensivos ou para os quais a Fiduciante possua provimento jurisdicional vigente
autorizando sua ndo observancia;

ndo tem conhecimento da existéncia, inclusive em relagcdo as Controladas,
controladores e coligadas, de (i) descumprimento de qualquer disposi¢cdo
contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (ii)
qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro
tipo de investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (a) que
possa causar um impacto adverso relevante na Fiduciante; ou (b) visando a anular,
alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar negativamente este
Contrato de Alienacao Fiduciaria;

estd em dia com o pagamento de todas as obrigacGes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, relativamente aos
Imdveis, exceto com relagdo aquelas que eventualmente estejam sendo
contestadas de boa-fé pela Fiduciante e para os quais tenham sidoobtidos efeitos
suspensivos ou para os quais a Fiduciante possua provimento jurisdicional vigente
autorizando sua ndo observancia;

ndo tem conhecimento a respeito de quaisquer pendéncias que pesem sobre os
Imdveis perante autoridade governamental, relacionadas a legislacdo de uso e
ocupacgao do solo, acesso vidrio, producdo de relatério de impacto urbanistico e
vizinhanga, potencial construtivo, contrapartida a concessdo de potencial
construtivo; parcelamento de solo, cédigo de obras, preservagao do patrimonio

urbano, ambiental e histérico, seguranga ao voo e saude publica;

ndo tem conhecimento sobre quaisquer pendéncias judiciais ou administrativas de
qualquer natureza que possam colocar em risco os Imdveis ou a capacidade de
cumprimento, pela Fiduciante,de suas obrigacGes decorrentes deste instrumento;

cumpre e faz com que suas Controladas, seus empregados, seus administradores e
seus eventuaissubcontratados (com relagdo a seus empregados, administradores e
eventuais subcontratados, quando os mesmos estiverem agindo em nome ou em
beneficio da Fiduciante), cumpram as Leis Anticorrup¢do na medida em que (i) se
abstém de praticar atos de corrupg¢do e de agir de forma lesiva a administra¢do
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou
ndo; e (ii) caso tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas
normas, comunicara no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, a Fiduciaria; e

os Imédveis encontram-se livre e desembaracado de quaisquer onus, restri¢des,
dividas ou gravames.

4.12.1. As declaragdes prestadas pela Fiduciante neste Contrato de
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Alienacdo Fiducidria sao validas e a Fiduciante envidara seus melhores esforgos para
manté-las validas até ocumprimento integral das ObrigacGes Garantidas. Sem
prejuizo do disposto neste subitem 4.12.1.a Fiduciante obriga-se a notificar em até
10 (dez) Dias Uteis a Fiduciaria com cépia ao Agente Fiduciario caso venha a tomar
conhecimento de que quaisquer das declaragBes prestadas nos termos do item
4.11. acima, tornem-se inveridicas, incorretas, incompletas ou invdlidas.

CLAUSULA QUINTA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1. Leildo: Uma vez consolidada a titularidade dos Iméveis em nome da Fiduciaria, em
razao da ndo purgacdo da mora, nos termos e prazos do item 4.2. acima, estas deverao,
conjunta ou separadamente,ser alienadas pela Fiducidria a terceiros, com observancia dos
procedimentos previstos na Lei n2 9.514/97e demais dispositivos legais vigentes aplicaveis
a0 €aso, como a seguir se explicita:

a) a alienagdo far-se-a sempre extrajudicialmente, por leildo publico;

b) o primeiro publico leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data

do registro daconsolidacdo da plena propriedade (til em nome da Fiducidria,
devendo os Imdveis serem ofertados no primeiro leildo pelo Valor dos Imdveis
(conforme definido no item 6.1. abaixo) ou pelo valor venal utilizado para fins de
calculo do imposto sobre transmissdo de bens imdveis — ITBI, caso este ultimo seja
maior que o valor dos imdveis;

c) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao Valor dos imdveis ou ao valor
venal de referénciautilizado para fins de calculo do imposto sobre transmissdo de
bens imdveis — ITBI, caso este Ultimo seja maior que o Valor dos imdveis, conforme
alinea “b” acima, os Imdveis serd ofertado em segundo leildo, a ser realizado dentro
de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro leildo publico, pelo Valor da
Divida e das Despesas (conforme definidos no item 5.2. abaixo), tudo conforme
previsto no artigo 27, §§ 22 e 39, da Lei n2 9.514/97 e no item 5.2. abaixo;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, publicado por 3 (trés)
dias, ao menos,em um dos jornais de maior circulagdo no local dos imdveis. A
Fiduciante serd comunicada por simples correspondéncia remetida ao enderego
constante no predmbulo deste Contrato de Alienagao Fiducidria, inclusive em seu
endereco eletrénico, acerca das datas, locais e horarios derealizagdo dos leilGes; e

e) a Fiduciaria, ja como titular plena, transmitira a posse dos iméveis ao licitante
vencedor.

5.2. Conceitos: Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes
conceitos:

a) “Valor dos iméveis” é aquele mencionado no item 6.1. abaixo, ai incluido o valor

das benfeitorias eacessdes;
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b) “Valor da Divida” é o equivalente a soma das seguintes quantias:

b.1) valor das Obriga¢des Garantidas atualizado monetariamente pro rata die,
acrescido das penalidades moratérias, encargos e despesas abaixo
elencadas;

b.2) despesas, servicos e utilidades referentes aos imdveis, como agua, luz e
gas (valores vencidos e ndao pagos a data do leildo) e despesas
condominiais, se for o caso;

b.3) Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, foro e outros tributos ou
contribuicGes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a
data do leildo), se for o caso;

b.4) qualquer outra contribui¢do social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela Fiduciaria em decorréncia da intimacao e da
alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a
Fiduciante;

b.5) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido
pagos pela Fiducidria, em decorréncia da consolidacdo da plena
propriedade pelo inadimplementodas Obriga¢des Garantidas;

b.6) custeio das benfeitorias necessarias, conforme definidas na legislagdo
aplicavel; e

b.7) despesas com a consolidagao da propriedade em nome da Fiduciaria.

c) “Despesas” sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizacdo do

publico leildo,nelas compreendidos, entre outros:

c.1)
c.2)
c.3)
c4)

c.5)

0s encargos e custas de intimacao da Fiduciante;

0s encargos e custas com a publicagdo de editais;

a comissdo do leiloeiro;

empresa avaliadora de imdveis; e

despesas comprovadas que venham a ser incorridas pela Fiduciaria,

referente aeventuais custas e despesas judiciais para fins de excussdo
do presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria.

5.3. Segundo Leildo: Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao Valor

dos Imdveis, serdrealizado segundo leildo; se superior ao Valor dos Imdveis, a Fiducidria

entregard a Fiduciante aimportancia que sobejar a Fiduciante, na forma adiante estipulada.
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5.4. Procedimentos: No segundo leildo, observado o disposto na alinea “c” do item 5.1.
acima:

a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual ou superior a soma do
Valor da Divida e das Despesas, na forma da legislacdo em vigor, hipétese em que,
nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo recebimento, a Fiducidria
entregara a Fiduciante a importanciaque sobejar, se for o caso, como disciplinado
no item 5.5. abaixo;

b) devera ser recusado pela Fiducidria, o maior lance oferecido, se este for inferior a
soma do Valorda Divida e das Despesas, caso em que a Fiducidria manter-se-a de
forma definitiva na propriedade e posse dos imdveis, bem como as Obrigacdes
Garantidas serdo consideradas extintasna proporcao garantida, e exonerada estara
a Fiducidria da obrigacdo de restituicdo a Fiduciantede qualquer quantia referente
a parcela garantida pelos imoveis objeto do referido leildo a que titulo for,
observado o disposto no item 1.2. acima;

c) liguidadas ou extintas as ObrigacOes Garantidas e as demais despesas previstas
nesta clausula, dentro de 30 (trinta) dias a contar da data de realizacdo do segundo
leildo, a Fiducidria disponibilizara a Fiduciante o respectivo termo de quitacao, sob
pena de multa em favor da Fiduciante equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més,
ou fracdo, sobre o Valor da Divida.

5.4.1. Também serdo extintas as Obrigagdes Garantidas, na proporgdo
estabelecida no item 6.1.abaixo, e as demais despesas previstas na alinea “b” do
item 5.4. acima, se no segundo leildo ndao houver licitante, hipdtese em que a
Fiduciaria manter-se-a de forma definitiva na propriedade e posse dos imdveis e
disponibilizara a Fiduciante o respectivo termo de quitagdo no prazo de 30 (trinta)
dias a contar da data de realizagao do segundo leildo, sob pena de multa em favor
da Fiduciante equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragdo, sobre o Valor
da Divida.

5.5. Sobejo: Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida a
Fiduciante e aindahouver saldo devedor das Obriga¢des Garantidas, considerando a Cessao
Fiduciaria do Excedente prevista na Clausula Sétima abaixo, a Fiduciante utilizard os
respectivos Direitos Creditdrios (definidos na Clausula Sétima abaixo) para liquidar total ou
parcialmente o referido saldo devedor. Apds a quitacdo das ObrigacOes Garantidas, a
Fiduciaria colocard a diferenca a disposi¢do da Fiduciante no prazo de 2 (dois) Dias Uteis a
contar do respectivo recebimento, nela incluido o valor da indenizagdo das benfeitorias,
devendo tal diferenca ser depositada em conta corrente da Fiduciante.

5.6. Direito de Preferéncia: Apds a averbagdo da consolidagdo da propriedade fiduciaria

no patriménioda Fiducidria e até a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado a
Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir os imdveis por prego correspondente ao
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Valor da Divida e das Despesas somados ao valor correspondente ao imposto sobre
transmissdo de bens imdveis — ITBI, pagos para efeito da consolidacdo da propriedade
fiduciaria no patrimonio da Fiduciaria e as despesas inerentes ao procedimento de cobranca
e leildo, incumbindo, também a Fiduciante o pagamento dos encargos tributdrios e
despesas exigiveis para a nova aquisi¢cao dos imdveis, inclusive custas e emolumentos.

5.7. Reintegracdo de Posse: Observado o disposto no item 5.6. acima, em ndo ocorrendo

a restituicdo da posse dos imdveis no prazo e forma ajustados, a Fiducidria, seus
cessiondrios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou
posteriormente, poderdo requerer a imediata reintegracdo judicial de sua posse,
declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei n? 9.514/97, a
reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem judicial.

5.8. O presente Contrato integra um conjunto de documentos que compdem a estrutura
juridica de uma securitizacdo de créditos imobilidrios viabilizada por meio da emissdo dos
CRI, estruturada para concessao de financiamento a Fiduciante no ambito do mercado de
capitais. Dessa maneira, a excussdao da totalidade ou de parte da presente alienacao
fiduciaria ora constituida, ou de qualquer outra garantia real ou fidejusséria constituida em
garantia das Obrigacdes Garantidas, ndo caracteriza necessariamentea quitacdo integral da
totalidade das Obrigacdes Garantidas, uma vez que tal excussao limita-se ao percentual que
tais garantias representam da totalidade das ObrigacGes Garantidas, tampouco limita a
prerrogativa da Fiduciaria de exercer quaisquer de seus direitos, incluindo a excussao de
gualquer outra garantia constituida pela Fiduciante ou qualquer outra parte em favor das
Obriga¢Oes Garantidas.

CLAUSULA SEXTA — DO VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAO

6.1. Valor dos imdveis: As Partes convencionam que o valor inicial de cada um dos

Imoveis, para fins deleildo, estd descrito conforme anexo I, bem como qual a proporg¢ao da
Divida que cada Imdvel representa, o referido valor sera revisto periodicamente na forma
prevista no Contrato de Cessao.

6.1.1. Caso o Valor dos imdveis seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente
como base de calculo para a apuragdo do imposto sobre transmissdo de bens
imoveis — ITBI, este Ultimo sera considerado como o valor minimo para efeito de
venda dos imdveis no primeiro leildo, nos termos da legislagdo aplicavel.

6.1.2. N3o obstante o previsto no item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, para fins
de excussdoda garantia, a Fiducidria solicitard a contratacdo, as expensas da
Fiduciante, de um laudo de avaliagdo feito por empresa especializada, a ser indicada
pela Fiducidria afim de atualizar o Valor dos imdveis no momento da execugao. Para
os fins desta Clausula, a Fiducidria deverad apresentar orgcamentos de 3 (trés)
empresas especializadas, e a Fiduciante deverd selecionar 1 (uma) das empresas em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da Ultima das cota¢des, sendo
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certo que, caso a Fiduciante deixe de informar a sele¢do aqui prevista, no prazo
estipulado, a Fiduciaria, podera efetuar a referida selegao.

6.1.3. O valor mencionado na Clausula 6.1 acima serd aquele levado em
consideracdo pelo AgenteFiducidrio para emitir seu relatério de verificacdo anual,
especialmente no tocante a suficiéncia degarantia, em consonancia ao disposto na
Resolugdao CVM n? 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 17”).

6.1.4. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n2 01/21, o Agente Fiduciario
dos CRI poderd,as expensas da Fiduciante, contratar terceiro especializado para
avaliar ou reavaliar, o valor das garantias prestadas (presentes e futuras) no ambito
da operacdo de securitizacdo dos CRI em queestejam vinculadas, conforme o caso,
bem como solicitar quaisquer informacGes e comprovagGes que entender
necessdrias, na forma prevista no referido oficio.

CLAUSULA SETIMA - CESSAO FIDUCIARIA DE EVENTUAL SOBEJO DECORRENTE DA
EXCUSSAO DESTA ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

7.1. Cessdo Fiduciaria do Excedente: Em garantia do integral e pontual cumprimento das

Obriga¢Oes Garantidas, a Fiduciante, neste ato, cede fiduciariamente, em favor da
Fiduciaria (na qualidade de titulardos CRI), a titularidade resoltvel e a posse indireta sobre
a totalidade dos direitos de créditos de titularidade da Fiduciante decorrentes de eventual
sobejo decorrente da excussao desta Alienagao Fiduciaria de Imével que ndo seja utilizado

na quitacdo do Valor da Divida (“Direitos Creditérios” e “CessaoFiducidria do Excedente”,

respectivamente).

7.2. Base lLegal: Em garantia das Obriga¢Oes Garantidas, esta Cessdo Fiduciaria do
Excedente écelebrada nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728/69, do Decreto-Lei n®
911/69 e do Cédigo Civil.

7.3. Abrangéncia da Cessdo Fiduciaria do Excedente: Os Direitos Creditdrios objeto da

presente cessdo fiducidria: (i) deverdo ser utilizados pela Fiduciaria para a quitacgdo, total ou
parcial, do saldo devedor dasObrigacGes Garantidas e o excesso, se houver, sera transferido
a Fiduciante; e (ii) incluem eventuais ganhos e rendimentos oriundos de investimentos
realizados com os valores decorrentes dos Direitos Creditorios nos Investimentos
Permitidos (conforme definido no Contrato de Cessdo), os quais passardo aintegrar

automaticamente a presente Cessdo Fiduciaria do Excedente.

7.4. Registro da Cessdo Fiducidria do Excedente: Ndo obstante o disposto na Clausula

3.16 acima, e observado o disposto na Clausula 8.14. abaixo, a Fiduciante se obriga, as suas

expensas e em prazo n3o superior a 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura
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deste Contrato de Alienac¢do Fiducidria, assim como de qualquer aditamento a este
Contrato de Alienacdo Fiducidria: (a) a protocola-lo nos Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos das Comarcas das sedes das Partes; e (b) as suas expensas,enviar a Fiduciaria,
com cépia ao Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis do respectivo registro, 1 (uma)
copia deste Contrato registrado nos termos da alinea (a) acima, sob pena da Fiduciante

incorrer em Evento de Vencimento Antecipado, nos termos da CCB e do Contrato de Cessao.

7.4.1. Caso algum dos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos apresente
recusa ou exigéncia no registro deste instrumento, alegando que o registro deve ser
feito no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, os prazos dispostos na Clausula
7.4. serdo automaticamente prorrogados pelo tempo necessario para a solucdo da

exigéncia.
CLAUSULA OITAVA — DAS CONDIGCOES GERAIS

8.1 Tolerancia: A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso
ou omissdo da outra no cumprimento das obrigacGes ajustadas neste Contrato de Alienagao
Fiduciaria, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo
acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser
aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquertempo, caso permanegam as causas.

8.2 Prevaléncia: O disposto no item 8.1. acima, prevalecera ainda que a tolerancia ou a
nao aplicagdodas cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

8.3 Novacdo: A ocorréncia de uma ou mais hipdteses referidas acima ndo implicard
novagao ou modificacdo de quaisquer disposi¢des deste Contrato de Alienagao Fiducidria,
as quais permanecerdao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocorrido.

8.4  Vinculacdo: As obrigagdes constituidas por esta Alienagdo Fiduciaria sdo extensivas
e obrigatériasaos cessionarios, promitentes-cessionarios, herdeiros e sucessores a qualquer
titulo das Partes.

8.5 Despesas: A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes da presente
Alienacdo Fiduciaria, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para
obtencdo das certiddes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as
necessarias a sua efetivacdo e registro, bem como as demais que lhe seguirem, inclusive as
relativas a emolumentos e custas de Servico de Notas,de Servigo de Registro de Imdveis e de
Servigo de Titulos e Documentos, de quita¢des fiscais e qualquertributo devido sobre a
Oferta.

8.5.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Sr. Oficial do Servigo de
Registro de Imdveis competente proceda, total ou parcialmente, a todos os
assentamentos, registros e averbacBes necessarios decorrentes da presente
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Alienagdo Fiduciaria, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido
cumprimento do disposto neste Contrato de Alienac¢do Fiducidria.

8.6 Integracdo: Fica desde logo estipulado que a presente Alienagdo Fiducidria revoga e
substitui todoe qualquer entendimento havido entre as Partes anteriormente a esta data
sobre o mesmo objeto.

8.7 Comunicacbes: As comunica¢des a serem enviadas por qualquer das Partes nos
termos deste instrumento deverao ser encaminhadas para os enderecos abaixo, e serdo
consideradas entregues quandorecebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios, nos enderegos abaixo, ou quando da
confirmacao do recebimento da transmissao via e-mail.

Se para a Fiduciante:

MIRAVALES EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n2 360, 42 andar CEP 04546-000 — S3o Paulo —
SP

Telefone: (11) 3074-0780

E-mail: amuszkat@youinc.com.br

Se para a Fiduciaria:
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar Cidade Monc¢des, CEP 04571-
925, Sdo Paulo - SP

At.: Sra. Monica Fujii Telefone: (11) 5504-1980
E-mail: estruturadas@proviniciasecuritizadora.com.br

Se para os Fiadores:
YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACf)ES S.A. ABRAO MUSZKAT

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n2 360, 42 andar CEP 04546-000 — Sao Paulo —
SP

Telefone: (11) 3074-0780
E-mail: bvasques@youinc.com.br/ ricardo@youinc.com.br

8.7.1 Todos os avisos, notificagdes ou comunicagdes que, de acordo com este Contrato,
devam ser feitos por escrito serdo considerados entregues quando recebidos sob protocolo
ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos —
ECT, ou por correio eletrénico, quando da mensagem eletronica, nos enderecos indicados na
Clausula 8.7 acima. Os originais dos documentos enviados por correio eletronico deverado ser
encaminhados para os enderecos acima em até 02 (dois) Dias Uteis apds o envio da
mensagem. As Partes obrigam-se a informar uma a outra, por escrito, toda e qualquer
modificacdo em seus dados cadastrais, sob pena de serem consideradas como efetuadas 2
(dois) dias apds a respectiva expedi¢do, as comunicagdes, notificacGes ou interpelagdes
enviadas aos enderegos constantes neste Contrato, ou nas comunicagdes anteriores que
alteraram os dados cadastrais, desde que nao haja comprovante de protocolo demonstrando
prazo anterior.
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8.8 Cdodigo Civil: Aplica-se a presente Alienagdo Fiducidria de Imével e a Cessdo
Fiduciaria do Excedente o disposto nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil.

8.9 Mandato: A Fiduciante, de forma irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos
683 e 684 do Cddigo Civil, constitui a Fiduciaria sua bastante procuradora, para receber, em
beneficio dos titulares de CRI, todos os valores referentes a pagamentos e indeniza¢des
pagas pelo poder expropriante, pela seguradora e/ou por quem de direito, com rela¢do aos
imdveis e/ou com relagdo a Cessdo Fiduciaria do Excedente, aplicando tais valores na
amortizacdo ou quitacdo das Obrigacdes Garantidas, colocando o saldo, se houver, a
disposicdo da Fiduciante. A Fiducidria poderad, ainda, praticar todos os atos necessariosao fiel
e cabal cumprimento do mandato conferido nesta clausula, inclusive substabelecer, no todo
ou emparte, os poderes que |he sdo ora outorgados.

8.10 Aditamentos: Qualquer alteracdo a este instrumento, apds a integralizacdo dos CRI,
dependerd de prévia aprovacdo dos titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral, nos
termos e condi¢Oes dos Termosde Securitizacdo. Fica desde ja dispensada assembleia geral
dos titulares dos CRI para deliberar a alteracdodeste instrumento, sempre que tal alteracao:
(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimentoa exigéncias expressas da CVM,
de adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras, incluindo,
mas ndo se limitando, a B3 (Segmento CETIP UTVM); (ii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais de qualquer das Partes ou dos prestadores de servicos; (iii)
envolver reducdo da remuneracdo dos prestadores de servico descritos neste instrumento;
(iv) decorrer de correcdode erro formal; ou (v) j& permitidas expressamente neste
instrumento e nos demais Documentos da Operacdo, desde que as alteracGes ou corregdes
referidas nos itens (i), (ii), (iii), (iv) e (v) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos
titulares dos CRI ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, e desdeque ndo haja qualquer custo
ou despesa adicional para os titulares dos CRI.

8.11 Liberdade Econdmica: As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é

celebrado sob a égideda “Declaracao de Direitos de Liberdade Econbémica”, segundo
garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n2 13.874, de 20 de setembro de 2019,
conforme alterada, de forma que todas as disposi¢des aqui contidas sdo de livre estipulagao
das Partes pactuantes, com a aplicagdo das regras de direito apenas de maneira subsididria
ao avencado, hipétese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada
para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

8.12 Assinatura Digital: As Partes concordam que, nos termos da “Declara¢do de Direitos

de LiberdadeEconémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei
n? 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Proviséria
2.200- 2/2001, este instrumento podera ser firmado de maneira digital por todas os seus
signatarios, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrées
ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de
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certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletrénica, bem como detragar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua
integridade.Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes
previstas neste instrumento, incluindo, mas ndo apenas, para cumprimento de Condicbes
Precedentes, salvo eventual exigéncia cartoraria para fins de registro.

8.13 Prorrogacdo de Prazos: As Partes concordam que, em razdo da atual pandemia de

Covid-19 que o Pais atravessa e que hoje limita, parcial ou totalmente, os servigos
oferecidos por determinados autoridades, caso exista alguma restricdo de funcionamento
de qualquer érgdo, autoridade, cartério e/oujunta comercial que impega o protocolo,
prenotacdo e/ou registro de determinado documento para fins de atendimento de alguma
obrigacdo de qualquer das Partes prevista neste instrumento, o prazo de cumprimento da
respectiva obrigacdo tera inicio a partir do momento em que a referida restricdo deixar de
existir e que, portanto, seja possivel protocolar, prenotar e/ou registrar (conforme o caso) o
respectivodocumento.

8.14 Retificacdo de Area e Unificacdo dos Imdveis: A Fiduciaria desde ja declara ter ciéncia

e concorda que os Imdveis aqui objetivados sejam objeto de retificacdo de area para
alteracdo de suas medidas perimetrais e area superficial, e que apds a conclusdo desta,
sejam unificados entre si, de modo a serem objetivados por uma sé matricula, obrigando-
se caso necessario a assinar todos os documentos relativos a tais atos na qualidade de
anuente em até 15 (quinze) dias da sua apresentacdo pela Fiduciante.

8.15 Registro de Incorporacdo: A Fiduciaria desde ja declara ter ciéncia e concordar que

estaregistradaincorporagao sobre os Imdveis para o desenvolvimento do Empreendimento.

8.16 Por forga da vinculagdo do presente Contrato aos Documentos da Operagao, fica
desde ja estabelecido que a Fiduciaria deverd manifestar-se conforme orientacdo deliberada
pelos titulares dos CRI,apds a realizacdo de uma assembleia geral de titulares de CRI, nos
termos do Termo de Securitizagao.

CLAUSULA NONA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

9.1 Legislacdo Aplicdvel: Os termos e condi¢des deste instrumento devem ser

interpretados de acordo com a legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

9.2 Foro: As Partes elegem o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, como
o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste
instrumento, renunciandoexpressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
ou venha a ser.

9.3 Por fim, tendo em vista as questdes relativas a formalizagao eletrénica deste
instrumento, as Partes reconhecem e concordam que, para todos os fins de direito,
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independentemente da data de conclusdo das assinaturas digitais, considerar-se-a
celebrado o presente instrumento na data abaixo descrita.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam a presente Alienac¢do Fiduciaria,
na presenca de 2 (duas) testemunhas.

S30 Paulo/SP, 16 de maio de 2023.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(Assinaturas seqguem nas proximas pdginas)
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(Pagina de assinaturas 1/2 do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Fiduciaria de
Imdveis em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 16 de maio de 2023, entre MIRAVALES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., na qualidade de fiduciante, a COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAO, na qualidade de fiduciaria e a YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPAGOES
S.A. e ABRAO MUSZKAT na qualidade de fiadores e intervenientes anuentes.)

Fiduciante:

MIRAVALES EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Nome: Abrao Muszkat

Cargo: Administrador
CPF/MF: 030.899.598-87

Fiduciaria:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Nome: Leticia VianaRufino
Cargo: Diretora
CPF/MF: 332.360.368-00

Fiadores:

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPAGOES S.A.

Fiadora
Nome: Abrdao Muszkat Nome: Bruno de Andrade Vasques
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
CPF/MF: 030.899.598-87 CPF/MF: 295.124.278-69

ABRAO MUSZKAT
Fiador
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(Pagina de assinaturas 2/2 do Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Fiduciaria de
Imdveis emGarantia e Outras Avencas, celebrado em 16 de maio de 2023, entre MIRAVALES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., na qualidade de fiduciante, a COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO, na qualidade de fiduciaria e a YOU INC INCORPORADORA E
PARTICIPACOES S.A. e ABRAO MUSZKAT naqualidade de fiadores e intervenientes anuentes.)

Testemunhas:
Nome: Caroline Sales Pinheiro da Silva Nome: Barbara Fender Faustinoni
RG: 54.159.205-7 SSP/SP RG: 34.695.878-7 SSP/SP
CPF/MF: 498.199.628-26 CPF/MF: 365.125.158-62
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(Anexo | do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras
Avengas, celebrado em 16 de maio de 2023, entre MIRAVALES EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., na
qualidade de fiduciante, a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, na qualidade de fiduciaria e a YOU
INC INCORPORADORA E PARTICIPAGOES S.A. e ABRAO MUSZKAT na qualidade de fiadores e
intervenientes anuentes.)

ANEXO |
: ) . Area Valor para fins de | Fragdo das |Fragdo do Imével
Empreendimento Unidade Descrigdo privativa leildo (RS) Unidades em Garantia

Perdizes Authentique By You Inc. Lojan? 2 Loja_2 132,64 RS 1.588.921,36 4,50% 0,6120%
Perdizes Authentique By You Inc. 2501 3 DORMS C/ SUITE 104,95 RS 1.796.024,65 3,56% 1,0998%
Perdizes Authentique By You Inc. 2404 2 DORMS C/ SUITE 69,90 RS 1.196.208,89 2,37% 0,7249%
Perdizes Authentique By You Inc. 2302 3 DORMS C/ SUITE 104,95 RS 1.796.024,65 3,56% 1,0998%
Perdizes Authentique By You Inc. 2203 2 DORMS C/ SUITE 69,90 RS 1.196.208,89 2,37% 0,7249%
Perdizes Authentique By You Inc. 2201 3 DORMS C/ SUITE 104,95 RS 1.796.024,65 3,56% 1,0998%
Perdizes Authentique By You Inc. 2004 2 DORMS C/ SUITE 69,90 RS 1.196.208,89 2,37% 0,7249%
Perdizes Authentique By You Inc. 1902 3 DORMS C/ SUITE 104,95 RS 1.796.024,65 3,56% 1,0998%
Perdizes Authentique By You Inc. 1803 2 DORMS C/ SUITE 69,90 RS 1.196.208,89 2,37% 0,7249%
Perdizes Authentique By You Inc. 1704 2 DORMS C/ SUITE 69,90 RS 1.196.208,89 2,37% 0,7249%
Perdizes Authentique By You Inc. 1701 3 DORMS C/ SUITE 104,95 R$ 1.796.024,65 3,56% 1,0998%
Perdizes Authentique By You Inc. 1604 2 DORMS C/ SUITE 69,90 RS 1.196.208,89 2,37% 0,7249%
Perdizes Authentique By You Inc. 1601 3 DORMS C/ SUITE 104,95 RS 1.796.024,65 3,56% 1,0998%
Perdizes Authentique By You Inc. 1502 3 DORMS C/ SUITE 104,95 RS 1.796.024,65 3,56% 1,0998%
Perdizes Authentique By You Inc. 1403 2 DORMS C/ SUITE 69,90 RS 1.196.208,89 2,37% 0,7249%
Perdizes Authentique By You Inc. 1301 3 DORMS C/ SUITE 104,95 R$ 1.796.024,65 3,56% 1,0998%
Perdizes Authentique By You Inc. 1204 2 DORMS C/ SUITE 69,90 RS 1.196.208,89 2,37% 0,7249%
Perdizes Authentique By You Inc. 1102 3 DORMS C/ SUITE 104,95 RS 1.796.024,65 3,56% 1,0998%
Perdizes Authentique By You Inc. 1003 2 DORMS C/ SUITE 69,90 RS 1.196.208,89 2,37% 0,7249%
Perdizes Authentique By You Inc. 901 3 DORMS C/ SUITE 104,95 RS 1.796.024,65 3,56% 1,0998%
Perdizes Authentique By You Inc. 804 2 DORMS C/ SUITE 69,90 R$ 1.196.208,89 2,37% 0,7249%
Perdizes Authentique By You Inc. 702 3 DORMS C/ SUITE 104,95 RS 1.796.024,65 3,56% 1,0998%
Perdizes Authentique By You Inc. 603 2 DORMS C/ SUITE 69,90 RS 1.196.208,89 2,37% 0,7249%
Perdizes Authentique By You Inc. 411 STUDIO SEM VAGA 24,61 RS 421.072,84 0,83% 0,2317%
Perdizes Authentique By You Inc. 410 R - Servicos de Moradid 24,81 RS 424.498,16 0,84% 0,3139%
Perdizes Authentique By You Inc. 409 R - Servicos de Moradig 24,81 RS 424.498,16 0,84% 0,2519%
Perdizes Authentique By You Inc. 407 1DORM 34,80 RS 595.537,47 1,18% 0,3324%
Perdizes Authentique By You Inc. 404 R - Servicos de Moradid 24,81 RS 424.498,16 0,84% 0,2801%
Perdizes Authentique By You Inc. 401 STUDIO SEM VAGA 24,61 RS 421.072,84 0,83% 0,2351%
Perdizes Authentique By You Inc. 312 STUDIO SEM VAGA 24,61 RS 421.072,84 0,83% 0,2317%
Perdizes Authentique By You Inc. 311 R - Servigos de Moradid 24,81 RS 424.498,16 0,84% 0,2587%
Perdizes Authentique By You Inc. 310 STUDIO SEM VAGA 24,61 RS 421.072,84 0,83% 0,2317%
Perdizes Authentique By You Inc. 308 R - Servicos de Moradid 24,81 RS 424.498,16 0,84% 0,2519%
Perdizes Authentique By You Inc. 308 STUDIO SEM VAGA 24,61 RS 421.072,84 0,83% 0,2462%
Perdizes Authentique By You Inc. 306 STUDIO SEM VAGA 24,61 RS 421.072,84 0,83% 0,2317%
Perdizes Authentique By You Inc. 303 R - Servicos de Moradig 24,81 RS 424.498,16 0,84% 0,2635%
Perdizes Authentique By You Inc. 302 STUDIO SEM VAGA 24,61 RS 421.072,84 0,83% 0,2317%
Perdizes Authentique By You Inc. 213 STUDIO SEM VAGA 24,61 RS 421.072,84 0,83% 0,2462%
Perdizes Authentique By You Inc. 209 STUDIO SEM VAGA 24,61 RS 421.072,84 0,83% 0,2317%
Perdizes Authentique By You Inc. 207 R - Servicos de Moradid 24,81 RS 424.498,16 0,84% 0,2519%
Perdizes Authentique By You Inc. 205 STUDIO SEM VAGA 24,61 RS 421.072,84 0,83% 0,2317%
Perdizes Authentique By You Inc. 203 STUDIO SEM VAGA 24,61 RS 421.072,84 0,83% 0,2317%
Perdizes Authentique By You Inc. 202 R - Servicos de Moradid 24,81 RS 424.498,16 0,84% 0,2634%
Perdizes Authentique By You Inc. 107 1DORM 34,80 RS 595.537,47 1,18% 0,3324%
Perdizes Authentique By You Inc. 106 R - Servicos de Moradid 24,81 RS 424.498,16 0,84% 0,2519%
Perdizes Authentique By You Inc. 104 STUDIO SEM VAGA 24,61 RS 421.072,84 0,83% 0,2317%
Perdizes Authentique By You Inc. 101 R - Servicos de Moradid 24,81 RS 424.498,16 0,84% 0,2602%
Perdizes Authentique By You Inc. 1001 3 DORMS C/ SUITE 104,95 RS 1.817.600,00 3,56% 1,0998%
Perdizes Authentique By You Inc. 1303 2 DORMS C/ SUITE 69,90 R$ 1.210.700,00 2,37% 0,7249%
Perdizes Authentique By You Inc. 2001 3 DORMS C/ SUITE 104,95 RS 1.892.100,00 3,56% 1,0998%

Total: 29,73%
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(Anexo Il do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Fiducidria de Iméveis em Garantia e
Outras Avengas, celebrado em 16 de maio de 2023, entre MIRAVALES EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOLTDA.,, na qualidade de fiduciante, a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO,
na qualidade de fiduciaria e a YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPAGOES S.A. e ABRAO
MUSZKAT na qualidade defiadores e intervenientes anuentes.)

ANEXO Il CERTIDOES DA FIDUCIANTE

Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: MIRAVALES EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
CNPJ: 41.115.038/0001-97

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo & valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgdos e fundos publicos da administragao direta a ele vinculados. Refere-se 4 situagfo do
sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigbes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n®8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacio desta certiddo esta condicionada a verificag8o de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http:/fwww.pgfn.gov.br=.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida &s 06:49:49 do dia 08/05/2023 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 04/11/2023.

Cadigo de controle da certid@o: 7503.CCD0.7F8D.6B61

Qualquer rasura ou emenda invalidaré este documento.
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Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT emitida pelo Tribunal Superior doTrabalho —

TST

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

MNome: MIRAVALES EMFREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA (MATREIZ E FILIAIS)
CHNEJ: 41.115.038/0001-97

Certiddo n®: 20659027/2023

Expedicdo: 16/05/2023, &s 11:23:01

Validade: 12/11/2023 - 180 (cento e citenta) dias, contados da data
de sua expsdigio.

Certifica-se gue MIRAVALES EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA (MATERIEZ E
FILTAIS), inscrito{a) no CHEJ sob o n® 41.115.038/0001-97, MWAD CONSTA
como inadimplente no Banco Macional de Devedores Trabalhistas.
Certiddoc emitida com base nos arts. 642-A e B883-A da Consolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de jansiroc de 2022,
0= dades constantes desta Certidic sd3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

Mo caso de pessca juridica, a Certidic atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agénocias ou filiais.

B aceitagdo desta certidioc condiciona-se & werificacgio de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco MNacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificagdo das pesscas naturails e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho guanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatoria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aocs
recolhimentos previdenciarios, & honorarios, a custas, =a
emolumentos ou a recolhimentos determinades em lei; ou decorrentes
de execugdc de acordos firmados perante o Ministério Fablico do
Trabalho, Comissdc de Conciliagdo Prévia ou demais titulos gue, por
disposigdo legal, contiver forga executiva.
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(Anexo B da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 539 Série da 32 EmissGo da Companhia Provincia de Securitiza¢do, realizada em 16 de maio de
2023.)

Minuta do Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao Fiducidria

PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente “Primeiro Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas” (“Primeiro Aditamento”), na melhor forma de direito, as partes:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢des com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o nimero 132, e devidamente autorizada a
funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM n2 60, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade
Moncdes, CEP 04571- 925, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 04.200.649/0001-07, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por sua representante legal infra identificada
“Cessionaria” ou “Coordenador Lider”);

MIRAVALES EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, localizada na
cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Av. Pres. Juscelino Kubitscheck, n? 360, 42 and. — conj.
103, Vila Nova Conceig¢do, CEP 04543-000, inscrita perante o CNPJ/MF sob o n? 41.115.038/0001-
97, representada na forma de seu Contrato Social, por seus representantes legais abaixo
identificados (“Miravales” ou “Devedora” e, em conjunto com o Cedente e a Cessionaria,
simplesmente “Partes” e, individual e indistintamente, “Parte”);

e, ainda, como fiadores das obrigacbes oriundas deste Contrato de Cessdo e intervenientes
anuentes (“Fiadores”):

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, inscrita no CNPJ/MF sob
o0 n? 11.284.204/0001-18, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n? 360, 42 andar, cj 41, CEP 04546- 000, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais abaixo identificados (“You Inc”); e

ABRAO MUSZKAT, brasileiro, casado em regime de separacio total de bens, economista, portador
da Cédula de Identidade RG de n? 2.935.505 (SSP/SP), inscrito perante o Cadastro de Pessoas Fisicas
do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob 0 n2 030.899.598-87, domiciliado na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 360, 42 andar, cj. 41, CEP

04546-000 (“Abrdo” e quando em conjunto com a You Inc, os “Fiadores”);
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Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

(i) as Partes celebraram, em 10 de dezembro de 2021, o “Instrumento Particular de Contrato

de Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato”

ou “Contrato de Cessdo Fiducidria”), pelo qual a Fiduciante se comprometeu a ceder

fiduciariamente Fiduciaria a totalidade dos Recebiveis e direitos de crédito futuros,
decorrentes e originados da comercializagdo das Unidades integrantes do
Empreendimento Alvo, incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como juros
remuneratorios, encargos moratérios, multas e penalidades previstos nos respectivos
contratos, de acordo com os termos e condic¢es estabelecidos no Contrato;

(i) em 16 de maio de 2023, foi realizada Assembleia Especial de Investidores dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 532 Série da 32 Emissdo da Companhia Provincia de
Securitizacdo (“12 AEl”), que aprovou dentre outras matérias a ratificacdo da cessdo
fiduciaria e ainclusdo da relacdo dos Recebiveis objetos da garantia de Alienacdo Fiduciaria;
e

(iii) as Partes desejam aditar o Contrato de Cessdo Fiduciaria, a fim de ratificar os termos e
condi¢des do Contrato, bem como descrever as Unidades do Empreendimento Alvo que
estardo vinculadas aos Recebiveis que corresponderia as Unidades e estara vinculada aos
Recebiveis objetos de cessao fiducidria a Fiduciaria, conforme relacdo constante do Anexo
| ao Contrato de Cessao Fiduciaria;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Primeiro Aditamento, de acordo com os termos e
condigOes a seguir.

11l - CLAUSULAS

1. Por meio deste Primeiro Aditamento, a Fiduciante ratifica a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,
de forma irrevogdvel e irretratdvel, abrangendo todos os direitos, inclusive direitos reais de
garantia, privilégios, preferéncias, prerrogativas e aces relacionados aos Recebiveis decorrentes
da alienagdao das Unidades descritas no ANEXO | deste Primeiro Aditamento, nos termos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria, inclusive (i) o direito de receber integralmente o valor representado
pelos Recebiveis, acrescido dos juros, das multas, da atualizacdo monetaria e/ou de demais
encargos remuneratdrios e/ou moratdrios porventura incidentes; (ii) o direito de acdo e o de
protesto em face dos devedores para exigir o cumprimento da obrigacdo de pagar representada
pelos Recebiveis ou visando resguardar direito da Fiduciaria; (iii) as garantias eventualmente
existentes em relagdo aos Recebiveis; e (iv) os direitos potestativos decorrentes dos Recebiveis
cedidos.

2. A Fiduciante devera entregar uma via ou uma cdpia autenticada do contrato assinado de
compromisso de compra e venda de cada Unidade compromissada, representativa dos Recebiveis
cedidos fiduciariamente a Fiduciaria ou a quem esta indicar, para fins de cobranca, ajuizamento de
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acdo, apresentacdo de defesa ou recurso relativamente a quaisquer dos Recebiveis cedidos, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias da solicitacdo feita neste sentido, ou ainda, em prazo menor, se
assim for solicitado, se possivel, contanto que o compromisso de compra e venda da Unidade ja
tenha sido firmado.

3. Caso ainda ndo o tenha feito, a Fiduciante deverd notificar, inclusive para os fins do Artigo
290 do Cddigo Civil, o devedor dos Recebiveis que ainda ndo constavam da ultima relacdo de
Recebiveis cedidos, a efetuar os pagamentos relativos aos Recebiveis na Conta do Patrimonio
Separado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da presente data.

4, A Cessao Fiducidria de Recebiveis é ora ratificada e o presente Aditamento é celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, excluida expressamente a cldusula de arrependimento, e obriga
as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

5. O presente Aditamento sera regido e interpretado em conformidade com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

6. Este Aditamento é parte integrante do Contrato de Cessao Fiducidria para todos os fins e
efeitos.
7. A Devedora devera, as suas expensas, protocolar este Aditamento para registro nos

Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo/SP, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados desta data, bem como a cumprir todas as exigéncias eventualmente apresentadas
nos prazos estabelecidos pelos respectivos cartérios, encaminhando documento comprobatério do
referido registro a Fiducidria, em até 5 (cinco) dias corridos a contar do efetivo registro deste
Aditamento e de seus eventuais aditamentos, conforme o caso.

8. Os termos utilizados neste Aditamento, iniciados em letras maiusculas, estejam no singular
ou no plural, que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terdo os significados que lhes sao
atribuidos no Contrato de Cessao Fiducidria e nos Documentos da Operagao.

9. As Partes concordam que, nos termos da “Declaragdo de Direitos de Liberdade Econémica”,
segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n2 13.874, de 20 de setembro de
2019, conforme alterada, bem como da Medida Provisdria 2.200- 2/2001, este instrumento podera
ser firmado de maneira digital por todas os seus signatarios, devendo, em qualquer hipdtese, ser
emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servigos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital
por meio da sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletrénica, bem

I”

como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar
sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes

previstas neste instrumento.
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10. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, como o Unico competente
para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Contrato, renunciando-se
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

11. Por fim, tendo em vista as questdes relativas a formalizacdo eletronica deste instrumento,
as Partes reconhecem e concordam que, para todos os fins de direito, independentemente da data
de conclusdo das assinaturas digitais, considerar-se-a celebrado o presente instrumento na data

abaixo descrita.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Primeiro Aditamento, em
formato eletronico, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também a assinam.

S30 Paulo/SP, 16 de maio de 2023.
(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(As assinaturas sequem na pdgina sequinte)
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(PAGINA DE ASSINATURAS 1/2 DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CESSAO CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS, CELEBRADO EM 16 DE MAIO DE 2023).

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Cessiondria
Nome:Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF/MF: 332.360.368-00

MIRAVALES EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
Devedora
Nome: Abrao Muszkat
Cargo: Administrador
CPF/MF:030.899.59-87
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(PAGINA DE ASSINATURAS 2/2 DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR
DE CESSAO CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS, CELEBRADO EM 16 DE MAIO DE
2023).

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPAC@ES S.A.
Fiador e Interveniente Anuente

Nome: ABRAO MUSZKAT Nome: Bruno de Andrade Vasques
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
CPF/MF: 030.899.598-87 CPF/MF: 295.124.278-69

ABRAO MUSZKAT
Fiador e Interveniente Anuente

TESTEMUNHAS:
Nome: Caroline Sales Pinheiro da Silva Nome: Barbara Fender Faustinoni
RG: 54.169.205-7 SSP/SP RG: 34.695.878-7 SSP/SP
CPF/MF: 498.199.628-46 CPF/MF: 365.125.158-62

Companhia Provincia de securitizagéo Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar

CNPJ 04.2 estrutur vinciasecu ra.com.br
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(ANEXO 1 DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS, CELEBRADO EM 16 DE MAIO DE 2023).

DESCRICAO DAS UNIDADES AUTONOMAS

Valor de Area Fracdo
Empreendimento Unidades Descrigdo
Venda (m? Privativa
Perdizes Authentique
Lojane2 RS 1.588.921,36 Loja_2 132,64 1,32%
By You Inc.
Perdizes Authentique 3 DORMS
2501 RS 1.796.024,65 104,95 1,04%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 2 DORMS
2404 RS 1.196.208,89 69,90 0,69%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 3 DORMS
2302 RS 1.796.024,65 104,95 1,04%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 2 DORMS
2203 RS 1.196.208,89 69,90 0,69%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 3 DORMS
2201 RS 1.796.024,65 104,95 1,04%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 2 DORMS
2004 RS 1.196.208,89 69,90 0,69%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 3 DORMS
1902 RS 1.796.024,65 104,95 1,04%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 2 DORMS
1803 RS 1.196.208,89 69,90 0,69%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 2 DORMS
1704 RS 1.196.208,89 69,90 0,69%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 3 DORMS
1701 RS 1.796.024,65 104,95 1,04%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 2 DORMS
1604 RS 1.196.208,89 69,90 0,69%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 3 DORMS
1601 RS 1.796.024,65 104,95 1,04%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 3 DORMS
1502 RS 1.796.024,65 104,95 1,04%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 2 DORMS
1403 RS 1.196.208,89 69,90 0,69%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 3 DORMS
1301 RS 1.796.024,65 104,95 1,04%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 2 DORMS
1204 RS 1.196.208,89 69,90 0,69%
By You Inc. C/ SUITE

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
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Perdizes Authentique 3 DORMS
1102 RS 1.796.024,65 104,95 1,04%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 2 DORMS
1003 RS 1.196.208,89 69,90 0,69%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 3 DORMS
901 RS 1.796.024,65 104,95 1,04%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 2 DORMS
804 RS 1.196.208,89 69,90 0,69%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 3 DORMS
702 RS 1.796.024,65 104,95 1,04%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 2 DORMS
603 RS 1.196.208,89 69,90 0,69%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique STUDIO
411 RS 421.072,84 24,61 0,24%
By You Inc. SEM VAGA
NR -
Perdizes Authentique
410 RS 424.498,16 Servigos de 24,81 0,25%
By You Inc. )
Moradia
NR -
Perdizes Authentique
409 RS 424.498,16 Servigos de 24,81 0,25%
By You Inc. .
Moradia
Perdizes Authentique
407 RS 595.537,47 1 DORM 34,80 0,35%
By You Inc.
NR -
Perdizes Authentique
404 RS 424.498,16 Servigos de 24,81 0,25%
By You Inc.
Moradia
Perdizes Authentique STUDIO
401 RS 421.072,84 24,61 0,24%
By You Inc. SEM VAGA
Perdizes Authentique STUDIO
312 RS 421.072,84 24,61 0,24%
By You Inc. SEM VAGA
NR -
Perdizes Authentique
311 RS 424.498,16 Servigos de 24,81 0,25%
By You Inc.
Moradia
Perdizes Authentique STUDIO
310 RS 421.072,84 24,61 0,24%
By You Inc. SEM VAGA
NR -
Perdizes Authentique
308 RS 424.498,16 Servigos de 24,81 0,25%
By You Inc.
Moradia
Perdizes Authentique STUDIO
308 RS 421.072,84 24,61 0,24%
By You Inc. SEM VAGA
Perdizes Authentique STUDIO
306 RS 421.072,84 24,61 0,24%
By You Inc. SEM VAGA

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
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NR -
Perdizes Authentique
303 RS 424.498,16 Servigos de 24,81 0,25%
By You Inc. .
Moradia
Perdizes Authentique STUDIO
302 RS 421.072,84 24,61 0,24%
By You Inc. SEM VAGA
Perdizes Authentique STUDIO
213 RS 421.072,84 24,61 0,24%
By You Inc. SEM VAGA
Perdizes Authentique STUDIO
209 RS 421.072,84 24,61 0,24%
By You Inc. SEM VAGA
NR -
Perdizes Authentique
207 RS 424.498,16 Servigos de 24,81 0,25%
By You Inc.
Moradia
Perdizes Authentique STUDIO
205 RS 421.072,84 24,61 0,24%
By You Inc. SEM VAGA
Perdizes Authentique STUDIO
203 RS 421.072,84 24,61 0,24%
By You Inc. SEM VAGA
NR -
Perdizes Authentique
202 RS 424.498,16 Servigos de 24,81 0,25%
By You Inc.
Moradia
Perdizes Authentique
107 RS 595.537,47 1 DORM 34,80 0,35%
By You Inc.
NR -
Perdizes Authentique ]
106 RS 424.498,16 Servigos de 24,81 0,25%
By You Inc. )
Moradia
Perdizes Authentique STUDIO
104 RS 421.072,84 24,61 0,24%
By You Inc. SEM VAGA
NR -
Perdizes Authentique
101 RS 424.498,16 Servigos de 24,81 0,25%
By You Inc.
Moradia
Perdizes Authentique 3 DORMS
1001 RS 1.817.600,00 104,95 1,04%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 2 DORMS
1303 RS 1.210.700,00 69,90 0,69%
By You Inc. C/ SUITE
Perdizes Authentique 3 DORMS
2001 RS 1.892.100,00 104,95 1,04%
By You Inc. C/ SUITE
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