DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479

/ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

para emissao de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
EM SERIE UNICA DA 38 (TRIGESIMA OITAVA) EMISSAO DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Companhia Aberta
CNPJ 04.200.649/0001-07

Celebrado com
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

como Agente Fiduciario

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
GENIAL HOLDING LTDA.

Datado de
07 de novembro de 2023.



DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479

ANBIMA

1° (PRIMEIRO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 38: (TRIGESIMA OITAVA) EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GENIAL HOLDING LTDA.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:
l. como companhia securitizadora emissora dos CRI (conforme definido abaixo):

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro
de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), codigo
132, categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos
termos da Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 60”) com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Monc¢des, CEP 04571- 925, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

Il. na qualidade de agente fiduciario representante da comunhdo dos interesses dos
titulares de CRI, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 (conforme abaixo definido)
e da Resolucdo CVM 17 (conforme abaixo definido):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada nos termos de seu contrato social (“Agente
Fiduciario”).

A Emissora e o Agente Fiduciario, adiante designados em conjunto como “Partes” e,
individualmente como “Parte”, firmam o presente “1° (Primeiro) Aditamento ao Termo de
Securitizacdo de Creditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Serie
Unica da 382 (Trigésima Oitava) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizac3o,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Genial Holding Ltda.” (“Aditamento™),
de acordo com a Lei n°®14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada, a Resolu¢do CVM
60, a Resolugcdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada e demais normativos
aplicaveis, de acordo com as seguintes Clausulas e condi¢des.

CONSIDERANDO QUE:
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(d)
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em 25 de outubro de 2023, as Partes celebraram o “Termo de Securitizacao de Créditos
Imobiliarios em Série Unica da 382 (trigésima oitava) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Genial Holding Ltda.” (“Termo de
Securitizacdo”), para vincular as Notas Comerciais aos CRI, de acordo com a Lei
14.430, a Resolugdo CVM 60, a Resolucdo CVM 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada;

os CRI ndo foram integralizados até a presente data;

a GENIAL HOLDING LTDA.,, sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3400, conjunto 102 (parte),
Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob 0 n® 11.233.704/0001-20, e na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n® 35.223.717.044,
(“Devedora”) emitiu notas comerciais, em série unica, para colocagio privada, da sua
2% (segunda) emissdo de notas comerciais, nos termos da Lei n® 14.195, de 26 de agosto
de 2021 (“Lei n® 14.195”) e do “Instrumento Particular de Termo de Emissdo da 22
(Segunda) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, da Espécie Quirografaria,
para Colocacgéo Privada, da Genial Holding Ltda.” celebrado 25 de outubro de 2023,
entre a Devedora e a Securitizadora (“Notas Comerciais”, “Termo de Emissdo”, e
“Emissdo”, respectivamente), integralmente subscritas pela Securitizadora;

as Notas Comerciais emitidas pela Devedora e subscritas e integralizadas pela
Securitizadora conferiram direito de crédito da Securitizadora em face da Devedora,
correspondente a obrigacdo de pagamento de todos os valores devidos pela Devedora
em decorréncia das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emisséo, incluindo,
sem limitacdo, o valor nominal unitario das Notas Comerciais, a remuneracdo das
Notas Comerciais, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca
deste instrumento, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacgdes, despesas, custas, honorarios
advocaticios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a este
instrumento, os quais configuram créditos imobiliarios por destinacdo, nos termos da
Resolu¢gdo CVM 60 ¢ do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021 (“Créditos
Imobiliarios™);

a Securitizadora, na qualidade uma companhia securitizadora de créditos
imobiliarios, emitiu, com lastro nos Créditos Imobilidrios, os certificados de
recebiveis imobiliarios em Série Unica de sua 38" (trigésima oitava) emissdo (“CRI”),
na forma do Termo de Securitizagdo, configurando assim operagéo estruturada de
securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Resolucdo CVM 60, e do
artigo 18, paragrafo Unico, da Lei n® 14.430 (“Operacdo de Securitizacdo”), na qual a
Emisséo de Notas Comerciais se insere;
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1.1.

0s CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicdo sob o rito de registro automatico
na CVM, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160”), em regime de melhores esforcos de colocagéo
(“Oferta”);

desejam, a Securitizadora e o Agente Fiduciario, de comum acordo, aditar o0 Termo
de Securitizacdo, por meio do presente Aditamento para refletir determinadas
exigéncias formuladas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”), no
ambito do pedido de registro da Oferta e sanar erros materiais que foram constatados.

DEFINICOES

Os termos aqui iniciados em letra maidscula, estejam no singular ou no plural, terdo

o significado a eles atribuidos neste Aditamento, ainda que posteriormente ao seu uso, sendo
que os termos iniciados em letras maiusculas que ndo estejam aqui expressamente definidos
tém o significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacéo.

1.2.

A menos que o contexto exija de outra forma, este Aditamento devera ser interpretado

conforme o Termo de Securitizacdo é interpretado.

2.
2.1

ALTERACOES
Por meio do presente Aditamento, as Partes resolvem, de comum acordo:

2.1.1 Incluir a definicdo de “Material Publicitario”, alterar a definicdo de

“Escriturador” e excluir os termos definidos “Instituicdes Participantes da Oferta”;
“Participantes Especiais”, “Termo de Adesao”, que constam da Clausula 1.1. do
Termo de Securitizagdo, bem como realizar ajustes finos ao longo do Termo de
Securitizacdo para refletir a inclusdo, alteracdo e exclusdes de defini¢Oes e termos
definidos, passando a vigorar conforme abaixo, a partir da data de assinatura do
presente Aditamento, de acordo com as seguintes novas redagoes:

“1.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que
Ihes séo aqui atribuidos quando iniciados com letra maitscula no corpo deste Termo
de Securitizacao e poderdo ser empregadas indistintamente no género masculino ou
feminino, conforme o caso:

“Escriturador” O escriturador dos CRI ser4 o ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3500, 3° andar (parte), Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
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61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracdo dos

CRL"”
“Material Significa, no &mbito da Emisséo, em relagéo a Oferta, as
Publicitario” cartas, andncios, avisos, mensagens e similares,

especialmente por meio de comunicagdo de massa
impresso, audiovisual, ou eletrébnico, assim como
qualquer outra forma de comunicagdo de ampla
disseminacao, com estratégia mercadoldgica e comercial
dirigida ao Publico-Alvo da Oferta com o fim de promover
a subscricao ou aquisicao dos CRI.

“Pessoas Significa, nos termos da Resolucdo CVM 160 e da

Vinculadas” Resolugdo CVM n° 173, de 29 de novembro, conforme em
vigor, controladores pessoa fisica ou juridica, diretos ou
indiretos, ou administradores do Coordenador Lider, da
Emissora, da Devedora, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles
controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na
Emissdo ou distribuicdo, e as demais pessoas
consideradas vinculadas na regulamentacéo da CVM que
dispde sobre normas e procedimentos a serem observados
nas operacdes realizadas com valores mobiliarios em
mercados regulamentados.

“Documentos da Significa os documentos relativos a Emissdo dos CRI,
Operacéo” quais sejam: (a) o Termo de Emissdo; (b) o presente

Termo de Securitizagdo; (c) o Prospecto; (d) a Lamina; o
Anuncio de Inicio; (e) o Anuncio de Encerramento; (f) o
Material Publicitario; (g) o Contrato de Distribuicao; (h)
0 boletim de subscricdo das Notas Comerciais; (i) o
Contrato de Custddia e Escrituracao; (j) quaisquer outros
documentos contendo informagBes que  possam
influenciar na tomada de decisdo relativa ao
investimento; e (k) eventuais aditamentos aos documentos
referidos nos itens anteriores.”

2.1.1 Alterar a Clausula 5.2. (xiv) do Termo de Securitiza¢do, que passaré a vigorar
com a seguinte nova redacao:
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“Remuneracéo dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
diarias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de um dia, over extra grupo, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas pela B3 (“Taxa DI”), acrescida de spread (sobretaxa) de
2% (dois por cento)ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis(“Remuneracdo ”) calculados na forma da Clausula 5.2.1 abaixo.

(.)

(v) Para a aplicagdo de “DIk” sera sempre considerado a “Taxa DI” divulgada no
4° (quarto) Dia Util imediatamente anterior & data de calculo (exemplo: para célculo
no dia 14 (quatorze), a Taxa DI considerada sera a publicada no dia 10 (dez) pela
B3, pressupondo-se que tanto os dias 10 (dez), 11 (onze), 12 (doze), 13 (treze) e 14
(quatorze) sio Dias Uteis);”

2.1.1 Alterar o Anexo XIIl do Termo de Emissdo que passard a vigorar com a
redacdo constante do Anexo A do presente Aditamento.

3. DISPOSICOES GERAIS
3.1. Ratificacdo e Consolidacdo. Todos os termos e condi¢bes do Termo de Securitizacdo

que ndo tenham sido expressamente alterados pelo presente Aditamento séo, neste ato,
ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito.

3.2. Declaracdes e Garantias. As Partes declaram e garantem, individualmente, que as
declaracOes e garantias prestadas no Termo de Securitizacdo permanecem verdadeiras,
corretas e plenamente validas e eficazes na data de assinatura deste Aditamento.

3.3.  Independéncia de Clausulas. Caso qualquer das disposi¢oes deste Aditamento venha
a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢cdes nao
afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicéo
afetada por outra que, na medida do possivel, produza os mesmos efeitos.

3.4. Titulo Executivo Extrajudicial. Este Aditamento constitui titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso I11, da Lei 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil”), reconhecendo as Partes, desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obriga¢fes assumidas nos
termos do Termo de Securitizagdo, conforme aditado por este Aditamento, comportam
execucao especifica, submetendo-se as disposicoes dos artigos 815 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil.
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3.5.  Assinatura. As Partes assinam o presente Aditamento por meio eletronico, sendo
consideradas véalidas apenas as assinaturas eletronicas realizadas por meio de certificado
digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras — ICP Brasil, nos
termos da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem, de
forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da assinatura por
certificado digital, para todos os fins de direito. Este Aditamento produz efeitos para todas
as Partes a partir da data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura
eletrobnica em data posterior. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar
eletronicamente esse documento em local diverso, o local de celebracdo deste instrumento é,
para todos os fins, a cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, conforme abaixo indicado.

3.6. Lei e Foro. Este Aditamento é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
Fica eleito o foro da Comarca da cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, para dirimir
quaisquer davidas ou controveérsias oriundas deste Aditamento, com a renincia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Aditamento, por meio
de assinaturas digitais.

Séo Paulo, 07 de novembro de 2023.
[O restante da pagina foi propositalmente deixado em branco]
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DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479

Autorregulacdo

ANBIM

ANEXO A

ANEXO X111
FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, organizado em ordem decrescente de
materialidade, em cada secdo abaixo, bem como as demais informacGes contidas neste Termo
de Securitizagdo e em outros Documentos da Operacgéo, devidamente assessorados por seus
assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacdo financeira, reputacdo ou resultados operacionais da Emissora, da
Devedora e/ou das Controladas e dos demais participantes da presente Oferta podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso
quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, 0s negocios, a situacdo
financeira, a reputacdo os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora e/ou das
Controladas, poderéo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas
obrigacdes no ambito da Oferta.

E essencial e indispensavel que os Investidores leiam este Termo de Securitizacdo e
compreendam integralmente seus termos e condic¢@es, 0s quais sdo especificos desta operacdo
e podem diferir dos termos e condicGes de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de
crédito.

Para os efeitos deste Anexo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora
e/ou as Controladas quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir
ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os
resultados das operac6es ou as perspectivas da Emissora, da Devedora e/ou das Controladas,
conforme o caso, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares neste Anexo como possuindo
também significados semelhantes.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das
informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade da Emissora ou da Devedora, e a
CVM ndo realizou andlise prévia do contetdo dos Documentos da Oferta.

Os CRI objeto da presente Oferta estdo expostos primordialmente ao risco de crédito da
Devedora, uma vez que foi instituido o Regime Fiduciario sobre os Direitos Creditorios.
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Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderéo ter um efeito adverso
sobre a Emissora, a Devedora e/ou as Controladas. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses
abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda
para o Investidor.

Riscos Relativos ao Mercado e ao Ambiente Macroecondmico.

Politica Econdmica do Governo Federal: A economia brasileira € marcada por frequentes e,
por vezes, significativas intervencdes do Governo Federal, que modificam as politicas
monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera
adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdécios, resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de
mudangas na politica pablica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variagdo
nas taxas de cambio; controle de cambio; indices de inflacdo; flutuacbes nas taxas de juros;
falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de energia
elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho
politico, social, econémico pandemias, periodos de quarentena, lockdown, que ocorram ou
possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Governo Federal tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as
operacdes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a
implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo
prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudancas na politica
econdmica, pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o
beneficio tributario aos Titulares dos CRI; (ii) mudancas em indices de inflagdo que causem
problemas aos CRI indexados por tais indices; (iii) restricdes de capital que reduzam a
liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado; e (iv) variacéo das taxas de cAmbio que
afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.
Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia
brasileira e crises politicas tem afetado a confian¢a dos investidores e do publico em geral, 0
que resulta na desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
companhias brasileiras. Atualmente, os mercados brasileiros estéo vivenciando uma maior
volatilidade devido as incertezas decorrentes da transicdo de mandato dos poderes executivo
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e legislativo, conforme eleicdes realizadas no ano de 2022, e seus impactos sobre a economia
brasileira e o ambiente politico.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econdémica: Eventual retracdo no nivel de atividade
da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a
reducdo do montante dos Créditos Imobiliarios, diminuindo a capacidade de pagamento da
Devedora.

Uma eventual reducédo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto
no balanco de pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal a ter maior necessidade
de captacGes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a
taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de
inflacdo brasileiros e eventual desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América
podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas
de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacGes de
recursos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionéria: Historicamente, o Brasil apresentou indices
extremamente elevados de inflacdo e varios momentos de instabilidade no processo de
controle inflacionério. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la,
combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionéario, contribuiram
para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.
As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas
pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengdo no mercado de cambio
e acOes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre
a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora.

A reducdo da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar a
demanda por titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro,
inviabilizando operacGes e podendo afetar o resultado da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
Efeitos da elevacéo subita da taxa de juros: Nos ultimos anos, o pais tem experimentado uma

alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetaria restritiva que implique no
aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do Banco Central
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do Brasil a um eventual repique inflacionario, causa um “efeito evic¢do” na economia, com
diminuicdo generalizada do investimento privado. Tal elevacdo acentuada das taxas de juros
afeta diretamente o mercado de securitizacdo, pois, em geral, os investidores tém a op¢éo de
alocacdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de
crédito - dado a caracteristica de “menor risco” de tais papéis, de forma que o aumento
acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus
portfélios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI, prejudicando sua liquidez
no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Instabilidade da taxa de cadmbio e desvalorizacdo do real: A moeda brasileira tem
historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizacGes repentinas, pequenas desvalorizacGes periddicas (durante as quais
a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cadmbio flutuante, controles
cambiais e dois mercados de cambio. As desvaloriza¢es cambiais em periodos mais recentes
resultaram em flutuacBes significativas nas taxas de cAmbio do real frente ao ddlar dos
Estados Unidos da Ameérica. N&o ¢é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e 0
délar dos Estados Unidos da América ira permanecer nos niveis atuais. As depreciacfes do
real frente ao dolar dos Estados Unidos da Ameérica também podem criar pressdes
inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora
e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos do Ambiente Macroecondmico Internacional: O valor de mercado dos titulos e valores
mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela percepcéo de risco do
Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo dessa percep¢do podera ter um
efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condigdes
de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina,
poderdo influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no
Brasil. Ainda que as condi¢Ges econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente
das condicGes econémicas no Brasil, as reagcdes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores
mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos,
como os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro.
Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados
desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos
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da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizacdo de seus
investimentos, o que causa uma retracdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma
evasdo de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto nacional como estrangeiro,
impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de
capitais brasileiro e ocasionar uma reducdo ou falta de liquidez para os CRI da presente
Emissao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos Relacionados a Emissora.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pela Devedora: Os CRI sdo lastreados pela Notas Comerciais,
emitidas pela Devedora nos termos do Termo de Emissdo, representativas dos Credito
Imobiliarios, e vinculados aos CRI por meio do estabelecimento do Regime Fiduciario,
constituindo Patriménio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende
do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigagdes assumidas no Termo de Emissao,
em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI,
inexistindo, por parte da Emissora, qualquer coobrigacgdo ou garantia, real ou fidejussoria, de
qualquer espécie, prestada em favor das obrigacdes assumidas pela Devedora por forca dos
Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade do fluxo esperado: Os
recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial das Notas
Comerciais, caso o valor recebido nédo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora néo
dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos
aos Titulares dos CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos
Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A importéncia de uma equipe qualificada: A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito
adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da
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Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacao, estruturagéo, distribuicdo e gestao,
com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos produtos da Emissora.
Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair
novos talentos poderia afetar a capacidade de geracdo de resultado da Emissora e,
consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigagfes previstas na presente
Emissdo e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Originacdo de novos negdcios e reducdo na demanda por certificados de recebiveis: A
Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria e do
agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de
Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegocio. Por exemplo,
alteracdes na Legislacdo Tributaria que resultem na reducéo dos incentivos fiscais para o0s
investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢do de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizagdo atrativos para 0 mercado ou, caso a demanda pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegdcio
venha a ser reduzida, a Emissora poderé ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de
cumprimento das obrigacdes previstas na presente Emissdo e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duracédo
dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
Patriménio Separado sobre cada um dos créditos imobiliarios ou do agronegdcio, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo
afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobiliarios, principalmente em razéo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patriménio.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos
Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera
a necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a propria
B3, por meio do sistema de liquidag&o e compensacéo eletronico administrado pela B3. Desta
forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos
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CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos
serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem
do patrimonio Separado, conforme deliberado em assembleia especial de Investidores pelos
Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os
recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, nao
cabendo a Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas
operacionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios,
cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipoOtese de a Emissora ser
declarada insolvente com relagdo as obrigacfes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario
devera assumir a administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessérios
que integram o Patrimdnio Separado. Em assembleia especial de Investidores, os Titulares
dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado
ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das
obrigacBes da Emissora perante os Titulares dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras
aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Atuacdo negligente e insuficiéncia de patriménio da Emissora: Nos termos do artigo 26 da
Lei n° 14.430, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a fim de
lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado. O
patrimdnio préprio da Emissora ndo sera responsavel pelos pagamentos devidos aos Titulares
dos CRI, exceto na hipotese de descumprimento, pela Emissora, de disposi¢do legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeréaria ou, ainda, por desvio da finalidade
do Patrimonio Separado, conforme o paragrafo unico do artigo 28, da Lei n® 14.430. Nestas
circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares dos CRI,
sendo que nédo ha qualquer garantia de que a Emissora terd patrimdnio suficiente para quitar
suas obrigacdes perante os Titulares dos CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares
dos CRI. O patriménio liquido da Emissora é de, aproximadamente, R$ 3.488.000,00 (trés
milhdes, quatrocentos e oitenta e oito mil reais), em 30 de junho de 2023, montante este
inferior ao valor total da Oferta, e ndo ha como garantias de que a Emissora dispora de
recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima
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indicada, conforme previsto no artigo 28, da Lei n® 14.430, o que podera afetar adversamente
os titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Manutencdo de registro de companhia Securitizadora: A Securitizadora foi constituida com
0 escopo de atuar como companhia securitizadora de direitos creditorios imobiliarios, por
meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios e demais valores mobiliarios. Para
tanto, depende da manutencdo de seu registro de companha securitizadora junto a CVM e
das respectivas autorizacdes societérias. Caso a Securitizadora ndo atenda aos requisitos
exigidos pela CVM em relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando, assim as suas emissdes de certificados de recebiveis
e, por consequéncia, ocasionar perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Crescimento da Emissora e de seu capital: O capital atual da Emissora podera nao ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado,
de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Nao se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar,
e, caso haja, as condicdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Auséncia de opinido legal sobre o Formulario de Referéncia da Emissora: O Formulario de
Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria legal para fins da Oferta, de modo que
ndo ha opinido legal sobre auditoria com relacdo as informacdes constantes do Formulario
de Referéncia da Emissora, de forma, caso o Investidor tenha se pautado em tais informagdes
para investir nos CRI e, por qualquer motivo, tais informacbes ndo tenham a precisdo
necessaria, o Investidor podera ser afetado negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Qutros riscos relacionados a Emissora: Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus
controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo
estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no website da
CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relagbes com investidores da Emissora, e
ficam expressamente incorporados a este Termo de Securitizacdo por referéncia, como se
dele constassem para todos os efeitos legais e regulamentares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
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Riscos Relacionados a Devedora e ao Setor de Atuacdo da Devedora.

A Devedora e/ou suas Controladas podem sofrer perdas significativas em suas atividades de
negociagdo e investimento devido a flutuagbes do mercado e volatilidade: A Devedora
mantém grandes posicdes de negociacao e investimento em renda fixa, moeda, commodities
e no mercado de agdes - tanto no Brasil quanto em outros lugares, incluindo a Europa e 0s
Estados Unidos. Na medida em que a Devedora detém posi¢es em quaisquer desses ativos,
em qualquer localidade, uma recessao nesses mercados pode resultar em perdas decorrentes
do declinio do valor dessas posi¢des. Ao mesmo tempo, na medida em que a Devedora detém
posicOes vendidas em quaisquer desses mercados, uma recuperacdo nesses mercados pode
expor a Devedora a perdas potencialmente ilimitadas enquanto ndo houver eventual sucesso
da Devedora em compensar tais posi¢cdes através da aquisicdo de ativos de mercados em
ascensdo. A Devedora podera tracar uma estratégia, contemplando em manter posicdes
compradas em um ativo e posic¢oes vendidas em outro, a partir do qual pode-se eventualmente
obter receitas decorrentes das alteracGes no valor relativo aos respectivos ativos. Muitas das
estratégias de hedge da Devedora s@o baseadas em negociacao de padrdes e correlacdes. Caso
o valor relativo dos dois bens sofra mudancas em uma direcdo ou maneira que nao tenha sido
antecipada pela Devedora ou contra a qual a Devedora ndo buscou protecéo, a Devedora pode
sofrer perdas nessas posicfes casadas. Assim, as estratégias de hedge podem ndo ser
totalmente eficazes para atenuar a exposi¢édo ao risco da Devedora em todos 0s ambientes de
mercado ou contra todos os tipos de riscos, e riscos inesperados do mercado podem impactar
as estratégias de hedge da Devedora no futuro.

Adicionalmente, a Devedora detém posi¢des de negociacdo e investimentos substanciais que
podem ser negativamente afetados pelo nivel de volatilidade nos mercados financeiros (ou
seja, 0 grau em que 0s precos de negociacdo flutuam ao longo de um determinado periodo,
em um determinado mercado), independentemente dos niveis de mercado.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e/ou suas Controladas dependem de seus socios e a saida de qualquer desses
individuos pode prejudicar a sua capacidade de executar suas estratégias comerciais e suas
politicas de investimento: A Devedora depende de seus socios para o desenvolvimento e
execucdo de suas estratégias comerciais e politicas de investimento, inclusive no que se refere
a administracdo e a operacdo de seus negocios. O sucesso da Devedora depende,
significativamente, da continuidade dos servigos dos socios. A Devedora também conta com
a rede de contatos comerciais, o historico profissional e a reputacdo destas pessoas. Qualquer
socio sénior da Devedora pode deixar a Devedora para estabelecer ou trabalhar em empresas
gue sejam competidores da Devedora. Ademais, se qualquer socio sénior se juntar a um atual
concorrente ou constituir uma empresa concorrente, alguns dos clientes da Devedora poderao
optar por utilizar os servicos desse concorrente. Ndo ha qualquer garantia de que os acordos
firmados com esses profissionais, tais como acordos de remunera¢do ou ndo concorréncia,
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sejam suficientemente amplos e eficazes para impedi-los de deixar a Devedora e de constituir
ou se juntar aos concorrentes da Devedora ou de que os acordos de ndo concorréncia serao
aceitos judicialmente caso a Devedora busque o cumprimento de seus respectivos direitos de
nao concorréncia.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A capacidade da Devedora e/ou suas Controladas de manter seus profissionais é fundamental
para seu sucesso, e sua capacidade de crescer e continuar a competir de forma eficaz pode
depender da sua capacidade de atrair novos socios e profissionais-chave: Os profissionais da
Devedora sdo 0 seu ativo mais importante, e 0 seu sucesso (incluindo sua capacidade de
competir de forma eficaz em seus negdcios) é extremamente dependente dos esforcos de
todos os sécios (e, de forma mais importante, dos sécios seniores). Consequentemente, 0
crescimento e sucesso futuro da Devedora dependem em amplo grau da sua capacidade de
manter e motivar os seus socios e outros profissionais-chave e de contratar, manter e motivar
de forma estratégica novos talentos, incluindo novos socios e outros profissionais-chave. A
Devedora pode ndo ser bem-sucedida em seus esforcos em contratar, manter e motivar 0s
profissionais pretendidos, na medida em que o mercado para profissionais qualificados do
mercado financeiro é extremamente competitivo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e/ou suas Controladas podem néo ser capazes de identificar, consumar, integrar
ou ter sucesso e auferir 0s beneficios de aquisiches passadas e futuras: AquisicOes
estratégicas tém sido historicamente parte da estratégia de crescimento da Devedora, e a
Devedora possui a intencédo de continuar a fazer aquisi¢des estratégicas de empresas ou ativos
complementares ao seu core business, aos seus paises de atuacdo e a sua cobertura de clientes.
A Devedora engajou-se em diversas operacdes de fusdes e aquisi¢cfes no passado e a
Devedora podera realizar novas aquisi¢des no futuro como parte de sua estratégia de
crescimento no setor de servicos financeiros.

A Devedora ndo pode garantir que sera capaz de identificar e garantir oportunidades de
aquisicdo adequadas. Além disso, a sua capacidade de realizar aquisi¢des bem-sucedidas em
termos favoraveis pode ser limitada pelo numero de alvos de aquisicdo disponiveis,
demandas internas de recursos e, na medida do necessario, a sua capacidade de obter
financiamento em termos satisfatorios para aquisi¢cbes maiores, bem como a sua capacidade
de obter as aprovagdes societérias, regulatorias ou governamentais exigidas.

Além disso, mesmo que seja identificado um objeto de aquisicédo, terceiros com quem a
Devedora possui relagdes comerciais podem néo estar dispostos a celebrar acordos em termos
comercialmente aceitaveis em relagcdo a uma transagdo especifica. A aquisi¢do pode também
ndo ser concluida por um longo periodo, ou até cancelada, por diversas razées, incluindo a
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ndo satisfacdo das condicdes precedentes ou a ndo obtencdo das aprovacdes regulatorias
exigidas, assim como condi¢des para aprovacao podem ser impostas, que ndo sdo passiveis
de antecipacéo.

A negociacdo e a conclusdo de potenciais aquisi¢cdes, consumadas ou ndo, podem também
potencialmente afetar os atuais negocios da Devedora ou desviar recursos substanciais. Como
resultado, os seus negdcios, perspectivas de crescimento, resultados de operacgdes e condi¢des
financeiras podem ser material e negativamente afetados, o que poderia afetar negativamente
sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Ademais, as aquisicdes podem expor a Devedora a obrigagdes ou contingéncias
desconhecidas incorridas antes da aquisi¢cdo das empresas adquiridas ou dos respectivos
ativos. A diligéncia realizada para avaliar a situacdo legal e financeira das empresas a serem
adquiridas, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizatérias recebidas dos
vendedores das empresas-alvo ou dos respectivos negocios, podem ser insuficientes para
detectar, proteger ou indenizar a Devedora de quaisquer contingéncias que possam surgir.
Quaisquer contingéncias significativas decorrentes de aquisicdes podem prejudicar as
atividades, resultados e reputagdo da Devedora. Além disso, a Devedora poderéd adquirir
empresas que nao estdo sujeitas a auditoria externa independente, o que pode aumentar 0s
riscos relacionados as aquisicdes.

A integracdo bem-sucedida das aquisi¢Oes da Devedora é importante para alcancar o objetivo
de tornar a Devedora um lider global em servicos financeiros. A incapacidade de auferir o
beneficio de qualquer aquisicdo pode ser devido a uma série de fatores, incluindo a
incapacidade de (i) implementar a cultura nas empresas adquiridas, (ii) integrar as respectivas
politicas operacionais e contabeis e procedimentos, bem como como sistemas de informacéo
e operacdes de back-office com as das empresas adquiridas, (iii) agilizar operacdes de
sobreposicdo e de consolidacdo de subsidiarias, (iv) manter a administracdo existente na
medida necessaria ou realizar a readequacdo das operacdes, (v) evitar potenciais perdas ou
prejuizos as relagdes com os clientes existentes das empresas adquiridas ou com os clientes
existentes da Devedora, ou (vi) de qualquer outra forma gerar receitas suficientes para
compensar 0s custos e despesas de aquisicoes.

Além disso, o sucesso de qualquer aquisicao sera, pelo menos em parte, sujeito a uma série
de fatores econdmicos e outros que estdo além do controle da Devedora. Qualquer
combinacédo dos fatores mencionados acima pode resultar na incapacidade da Devedora de
integrar as empresas ou ativos adquiridos ou obter o crescimento ou as sinergias esperadas
de uma transacdo especifica. Como resultado, os negdcios, resultados operacionais e
condigdes financeiras da Devedora podem ser materialmente e negativamente afetados,
prejudicando, consequentemente, sua capacidade de pagamento dos Creditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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A Devedora e/ou suas Controladas estdo sujeitas a riscos de liquidez que podem afetar suas
operacdes e seus resultados: A manutencéo de nivel de liquidez adequado é fundamental para
0s negocios da Devedora, possibilitando que suas obrigagdes perante clientes e centrais de
liquidacéo (clearings) sejam honradas e evitando que escassez de caixa gere dificuldades em
honrar seus passivos. Caso, por qualquer motivo, haja um problema de liquidez e/ou de fluxo
de caixa, levando a um desenquadramento ou descasamento entre ativos e passivos, inclusive
considerando-se os diferentes prazos de liquidacdo de operacdes de clientes, a Devedora
podera ndo ser capaz de cumprir com suas obrigacdes financeiras perante clientes e centrais
de liquidacdo, o que podera afetar negativamente a Devedora e, consequentemente, a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Ainda, os recursos mantidos em contas de liquidacdo pendentes de clientes sdo aplicados no
mercado em determinadas condicBes de liquidez. Nao € possivel garantir que ndo havera
saques substanciais no futuro, os quais poderdo gerar descasamento entre a liquidez dos
ativos e os passivos da Devedora. Caso ocorram saques em volumes extraordinérios, a
Devedora podera ter dificuldades de obter recursos necessarios para honrar tais saques,
levando a um inadimplemento com seus respectivos clientes e consequente dano a sua
imagem.

Danos a imagem da Devedora e/ou de seus administradores podem gerar perda de confianca
dos clientes e desencadear um aumento significativo do volume de saques, o0 que,
possivelmente, colaborara para um descasamento ainda maior entre a liquidez dos ativos e
passivos e podera gerar maior inadimpléncia da Devedora. Além disso, 0s impactos
econémico-financeiros causados pela pandemia da COVID-19 e a atuacdo regulatéria
perante a pandemia podem causar limitacGes a liquidez e ao capital. A pandemia da COVID-
19 e a consequente desaceleracdo econdmica e volatilidade no mercado financeiro e de
capitais brasileiro e mundial tiveram e provavelmente continuardo a ter efeitos adversos
graves nos seus negocios, em sua condicdo financeira, em sua liquidez e em seus resultados
operacionais nas suas unidades de negdcio. Na medida em que a pandemia do COVID- 19
afeta adversamente os negdcios, os resultados de liquidez das operacdes da Devedora e a
condicéo financeira da Devedora, ela também tera o efeito de aumentar materialmente outros
riscos descritos nesta segéo.

A Devedora adotou medidas para preservar a sua liquidez. Caso o0 cenario macroeconémico
desafiador e as condic¢des dos mercados financeiros resultantes da pandemia do COVID- 19
persistam, a Devedora podera enfrentar possiveis restricdes futuras a liquidez e ao capital.

A ocorréncia de eventos relacionados ao risco de liquidez pode afetar substancialmente as
atividades e os resultados da Devedora, 0 que podera afetar negativamente sua capacidade
de pagamento dos Créditos Imobiliarios.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A incapacidade de obter financiamento ou de vender ativos pode prejudicar a liquidez da
Devedora e/ou suas Controladas: A Devedora continua a depender do acesso continuo a
crédito para financiar suas operacdes diarias. A incapacidade de captar recursos nos mercados
de divida de longo ou de curto prazos ou de contratar operagdes de recompra ou empréstimos
de valores mobiliarios pode causar efeito adverso relevante sobre a liquidez da Devedora. O
acesso a crédito em valores adequados para prover recursos as atividades da Devedora pode
ser prejudicado por fatores que o afetem especificamente ou que afetem o setor de servicos
financeiros em geral. Por exemplo, os credores poderiam vir a desenvolver uma percepcao
negativa das perspectivas financeiras de longo ou de curto prazos da Devedora e restringir o
acesso a financiamento pela Devedora, (i) se este incorrer em grandes prejuizos em
decorréncia de determinadas operacdes de renegociacao, (ii) se o seu nivel de atividade
comercial diminuir, (iii) se as autoridades regulatorias tomarem medidas significativas contra
a Devedora ou (iv) se a Devedora identificar que qualquer de seus profissionais se envolveu
com atividades ndo autorizadas, ilegais ou desabonadoras.

A capacidade de tomar empréstimos nos mercados de divida também pode ser prejudicada
por fatores que ndo sdo especificos da Devedora, tais como severas instabilidades dos
mercados financeiros (inclusive por conta da pandemia de COVID-19) ou visfes negativas
sobre as perspectivas dos setores de Investment Banking, de valores mobiliarios ou da
inddstria de servicos financeiros de modo geral.

Além disso, a Devedora depende de depositos interbancarios como principal fonte de
recursos ndo garantidos de curto prazo para as suas operagdes. A liquidez da Devedora
depende em grande parte da capacidade de refinanciar esses empréstimos de forma continua.
Os bancos que detém dep0ositos interbancarios com a Devedora ndo tém obrigacéo de renova-
los quando os depositos em aberto se vencerem. Se a Devedora ndo conseguir refinanciar
esses empréstimos de curto prazo, a Devedora sera adversamente afetado, o que podera afetar
sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Caso a Devedora seja incapaz de tomar empréstimos para que consiga honrar com seus
vencimentos, a Devedora podera ter que vender ativos. Em determinados ambientes de
mercado, como periodos em que o mercado esta incerto ou volatil, a liquidez geral do
mercado pode ser reduzida, inclusive como resultado do impacto da pandemia da COVID-
19. Em tempos de liquidez reduzida, a Devedora pode ser incapaz de vender alguns de seus
ativos, ou podera ter que vender ativos a precos depreciados, o que poderia afetar
adversamente a Devedora. A capacidade da Devedora de vender seus ativos pode ser afetada
por outros participantes do mercado que busquem vender ativos similares ao mesmo tempo
no mercado, 0 que podera afetar negativamente a Devedora e, consequentemente, a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.
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As politicas, procedimentos e métodos de gestdo de riscos de mercado, de crédito e
operacional da Devedora e/ou suas Controladas poderdo ndo ser totalmente eficazes para
gerenciar a exposicao a riscos nao identificados ou nao previstos da Devedora: As técnicas e
estratégias de gestdo de riscos de mercado e de crédito da Devedora, incluindo o uso da
métrica de Value at Risk, ou “VaR”, e outras ferramentas de modelagem estatistica poderdo
ndo ser totalmente eficazes para gerenciar a exposi¢do a risco da Devedora em todos os
ambientes de mercado econémico ou contra todos 0s tipos de risco, inclusive riscos que a
Devedora ndo identificou ou previu. Algumas das ferramentas e métricas qualitativas para
gestdo de risco da Devedora tomam por base a observacdo do comportamento histérico do
mercado. A Devedora aplica ferramentas estatisticas e outras ferramentas em tais
observacdes para chegar a quantificacfes de suas exposic¢des a risco.

Essas ferramentas e meétricas qualitativas poderdo falhar com relagdo as previsbes de
exposicoes a riscos futuros. Essas exposicoes a risco podem, por exemplo, decorrer de fatores
que ndo foram previstos ou avaliados corretamente nos modelos estatisticos da Devedora.
Isto pode impactar a capacidade da Devedora de gerir 0s riscos a que estd exposto. Os
prejuizos da Devedora, consequentemente, podem ser significativamente maiores do que
indicam as medicdes histdricas. Ademais, a modelagem quantificada da Devedora ndo leva
em conta todos o0s riscos. A abordagem mais qualitativa para gerenciar tais riscos pode se
revelar insuficiente, expondo a Devedora a prejuizos significativos ndo previstos.

Caso os clientes existentes ou em potencial acreditem que a gestao de risco da Devedora seja
inadequada, eles poderdo levar seus negocios a concorrentes da Devedora. Isto pode
prejudicar tanto a reputacdo quanto as receitas e os lucros da Devedora. Outros métodos de
gestdo de risco dependem da avaliacdo de informacdes sobre mercados, clientes ou outras
questBes que estejam disponiveis ao publico ou que sejam de outra forma acessiveis a
Devedora. Essas informagfes poderdo nao ser, em todos os casos, exatas, completas,
atualizadas ou adequadamente avaliadas.

O risco de crédito podera ocorrer, em razéo de eventos ou circunstancias dificeis de detectar,
tais como fraude, bem como setores econdmicos, paises e outras regides especificas que a
Devedora acredite que possam apresentar preocupacdes com relacdo a crédito. A Devedora
também pode deixar de receber informagdes completas quanto aos riscos de negociacdo de
contrapartes. Ademais, nos casos em que tenha concedido credito com bens em garantia, a
Devedora pode vir a estar sub-garantido, por exemplo, em decorréncia de reducdes repentinas
dos valores de mercado que diminuam o valor do bem objeto da garantia. Para informacdes
adicionais a respeito eventuais impactos relativos a pandemia do COVID-19, ver Fator de
Risco "A pandemia do Coronavirus (COVID-19) e a consequente desaceleracdo econémica
e volatilidade no mercado financeiro e de capitais brasileiro e mundial tiveram e
provavelmente continuardo a ter efeitos adversos graves nos negocios, condicdo financeira,
liquidez e resultados operacionais em nas unidades de negocios da Devedora™ no item 4.1
acima. Na medida em que a pandemia do COVID-19 afetar adversamente os negdcios,
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liquidez resultados operacionais e condicdo financeira da Devedora, ela também tera o efeito
de aumentar materialmente muitos dos outros riscos descritos nesta secdo 4, o que podera
afetar negativamente a Devedora e, consequentemente, a sua capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e/ou suas Controladas estdo sujeitas a diversos riscos operacionais inerentes ao
seu negdcio, incluindo aqueles relacionados ao funcionamento dos seus sistemas
operacionais: Os negocios da Devedora sdo extremamente dependentes da sua capacidade de
processar e monitorar de forma eficiente e exata, diariamente, grande nimero de operacdes,
muitas das quais altamente complexas, em diversos mercados e com diversas moedas. Essas
operacdes, bem como os servicos de tecnologia da informacéo que a Devedora presta aos
seus clientes, devem observar com frequéncia tanto as jurisdi¢des como diretrizes especificas
dos clientes, quanto as normas legais, fiscais e regulatdrias. A administracdo de riscos
operacional, legal, fiscal e regulatério da Devedora exige, dentre outras coisas, politicas e
procedimentos para registrar adequadamente e verificar grande numero de operacdes e
eventos, além disso, estas politicas e procedimentos podem ndo ser totalmente eficazes.

A capacidade da Devedora de realizar negécios podera ser afetada de forma adversa, em
funcdo de problemas relacionados a infraestrutura dos seus negocios e as localidades em que
tais negocios estdo localizados. Isto pode incluir a interrupcdo de servicos elétricos, de
comunicacdo, internet, transporte, sistemas de seguranca e de informética ou outros servicos
utilizados pela Devedora ou por terceiros com 0s quais a Devedora realiza negécios. Se
quaisquer desses servicos de infraestrutura ndo operarem de maneira adequada ou forem
desabilitados, a Devedora poderéd incorrer em prejuizo financeiro, interrupcdo dos seus
negocios, responsabilidade perante clientes, intervencdo regulatéria ou danos a sua
reputagdo. Também poderdo advir prejuizos em decorréncia de pessoal inadequado,
processos e sistemas de controle interno equivocados ou falhos, falhas dos sistemas de
informacdo ou de eventos externos que interrompam as operagées comerciais normais, tais
como atos terroristas, desastres naturais ou sabotagem.

Adicionalmente, a estrutura de seus controles e procedimentos de mitigacdo de risco
operacional pode se revelar inadequada ou ser burlada. As despesas relacionadas a
prevencdo, tratamento ou mitigacdo dos eventuais problemas referidos acima podem ser
significativas, o que podera prejudicar a Devedora e, consequentemente, a sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios.

As consolidagbes ocorridas no setor, seja entre participantes do mercado ou entre
intermediarios financeiros, aumentam o risco de falha operacional uma vez que sistemas
complexos incompativeis precisam ser integrados, geralmente de forma acelerada. Ademais,
a interconectividade de maultiplas instituicdes financeiras com agentes, bolsas de valores e
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camaras de compensacao centrais aumentam o risco de que uma falha operacional em uma
instituicdo possa causar uma falha operacional em todo o setor, 0 que pode vir a prejudicar a
Devedora e, consequentemente, sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Como consequéncia da pandemia da COVID-19, a Devedora aumentou rapidamente o
namero de funcionérios trabalhando remotamente. Isso pode causar aumentos na
indisponibilidade dos sistemas e infraestrutura, interrupcdo dos servicos de
telecomunicagdes, falhas generalizadas no sistema e maior vulnerabilidade a ataques
cibernéticos. Consequentemente, a capacidade da Devedora de conduzir seus negdcios pode
sofrer um impacto adverso, afetando de forma negativa sua capacidade de pagamento dos
Creéditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Determinadas atividades da Devedora e/ou suas Controladas dependem da atuacdo de
agentes autbnomos de investimento, e problemas de relacionamento com tais agentes
autbnomos de investimento ou a incapacidade de selecionar, reter e capacitar tais agentes
autdbnomos de investimento poderd impactar de forma adversa a Devedora: Nos termos da
Resolucdo CVM n° 16, de 9 de fevereiro de 2021, os agentes autdnomos de investimento sdo
prepostos, representantes da Devedora e sob a responsabilidade deste, contratados para
realizar atividades: (i) de prospeccdo e captacdo de clientes; (ii) de recepc¢ao e registro de
ordens e transmissao dessas ordens para 0s sistemas relevantes de negociacao ou de registro
cabiveis, na forma da regulamentacdo em vigor; e (iii) de prestacdo de informacdes sobre 0s
produtos oferecidos e sobre os servigos prestados pela Devedora e/ou Controladas.

A Devedora é diretamente responsavel pelos atos desses agentes autbnomos de investimento,
perante os clientes por eles atendidos e perante terceiros, como 6rgdo reguladores e
autorreguladores. Ndo se pode garantir que os agentes autbnomos de investimento
continuardo alinhados com a Devedora, que ndo havera desentendimentos comerciais entre
eles e a Devedora ou mesmo que ndo poderao associar-se e/ou concorrer com a Devedora de
alguma forma. Qualquer problema de relacionamento comercial com 0s agentes autdnomos
de investimento da Devedora podera resultar em perdas de clientes e financeiras para a
Devedora e afetd-lo de forma adversa.

Ainda, em caso de qualquer erro, fraude ou irregularidades cometidas por qualquer desses
agentes autdbnomos de investimento, a Devedora podera ser diretamente responsabilizado, o
que pode causar prejuizos financeiros e dano a imagem da Devedora perante seus clientes, o
que poderé afetar negativamente sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Outros riscos que merecem destaque s&o os civeis e regulatérios relacionados ao atendimento
de clientes feito por agentes autbnomos de investimentos, tendo em vista que a Devedora
podera ser responsabilizado por atos praticados por seus agentes autdbnomos de
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investimentos, o que pode impactar de forma adversa o resultado da Devedora. Em alguns
casos, atos praticados por agentes autbnomos de investimentos podem fazer com que a
Devedora tenha que suportar indenizacdes, celebrar termos de compromissos e sofrer
penalidades dos 6rgdos reguladores e autorreguladores.

Adicionalmente, a Devedora estd sujeita a discussGes judiciais envolvendo o
desenvolvimento das suas atividades por meio de agentes autbnomos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos legais e regulatdrios sdo inerentes e substanciais aos negocios da Devedora e/ou suas
Controladas: A Devedora e suas controladas estéo sujeitas a uma extensa regulamentagéo por
parte de 6rgdos governamentais e autorreguladoras nas jurisdicbes em que operam, cujas
exigéncias se destinam a assegurar a integridade dos mercados financeiros e proteger 0s
investidores, aumentando os custos de compliance dos agentes desses mercados. Além disso,
referida regulamentacao esta sujeita a constantes mudancas. As normas do governo brasileiro
e suas intervencdes podem afetar negativamente as operacgdes e rentabilidade da Devedora e
de suas controladas. Leis e regulamentos existentes podem sofrer alteragdes, sua aplicacao e
interpretacdo também estdo sujeitas a mudancas, e novas leis e regulamentos podem ser
adotados.

A Devedora e suas controladas podem ser negativamente afetados por mudangas na
regulamentacdo, inclusive aquelas relacionadas com: (i) exigéncias minimas de capital; (ii)
exigéncias para investimentos em capital fixo; (iii) limites e outras restricdes de crédito; (iv)
exigéncias contabeis; e (v) intervencdo, liquidacdo e/ou sistemas gerenciais especiais e
temporarios.

Como consequéncia da pandemia da COVID-19, o Banco Central e 0 CMN vém adotando
uma série de medidas visando a mitigar os impactos da COVID-19 no Sistema Financeiro
Nacional. Essas medidas visam incentivar as instituicdes financeiras a manter e conceder
crédito, aumentar a liquidez do mercado e preservar o capital das instituicdes financeiras,
inclusive por meio da suspensdo da distribuicao de dividendos e do aumento de remuneracao
dos conselheiros e diretores, dentre outros. Dentre as medidas adotadas até o momento,
destaca-se a Resolucéo n°® 4.820 do Conselho Monetario Nacional (CMN) que estabeleceu
vedagdes temporarias para (i) o pagamento de juros sobre o capital proprio e dividendos
acima do minimo obrigatorio estabelecido no estatuto social ou em lei, quando aplicavel; (ii)
recompra de agdes proprias; (iii) reducdo do capital social; (iv) aumento da remunerag&o,
fixa ou variavel, de membros da administracdo; e (v) antecipacdo do pagamento de quaisquer
dos itens anteriores. Tais medidas e possiveis medidas futuras que possam ser adotadas,
conforme a COVID-19 continue prejudicando o mercado financeiro, poderdo limitar as
operacdes da Devedora e sua agilidade para responder a oportunidades de mercado e executar
seus planos estratégicos.
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A responsabilizacdo legal ou agGes regulatorias contra a Devedora pode acarretar danos
significativos a sua reputacéo ou prejudica-lo de outra forma, o que, por sua vez, pode causar
sérios prejuizos as perspectivas comerciais da Devedora. A Devedora e/ou suas Controladas
enfrentam riscos legais significativos em seus negdcios e o volume e o valor dos danos
pleiteados em litigios propostos em face de intermediarios financeiros estdo crescendo. Esses
riscos incluem responsabilidade potencial em funcéo de declarac6es substancialmente falsas
ou enganosas prestadas no ambito das operacdes com valores mobiliarios e outras operacoes,
responsabilidade em potencial pelos “pareceres de regularidade” (fairness opinions) e outros
tipos de assessoria que a Devedora presta a participantes em outras operacdes corporativas e
disputas em relacao a termos e condi¢bes de acordos comerciais complexos.

A Devedora também enfrenta a possibilidade das contrapartes em opera¢fes comerciais
complexas ou de alto risco alegarem que a Devedora deixou de Ihes comunicar 0s riscos, ou
que ndo tinham autorizacdo nem permissao para celebrar essas operacdes com o Banco ou
ainda que suas obrigacGes perante a Devedora ndo sao exequiveis. A Devedora esté cada vez
mais exposto a reclamac@es em funcao de suas recomendaces de investimentos que possam
ser consideradas incompativeis com os objetivos de investimento de um cliente ou em funcéo
de negociacdo ndo autorizada ou excessiva. Durante uma recessao prolongada, tais tipos de
reclamacdes podem aumentar.

A Devedora pode estar também sujeito a perdas decorrentes de processos judiciais e
administrativos, incluindo processos fiscais e perante o Banco Central e a CVM, incluindo
multas, penalidades e danos reputacionais, o que podera afetar negativamente sua capacidade
de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Ainda, a Devedora possui controlada situada no exterior, as quais estdo sujeitas as legislacdes
e regulamentacdes locais, que regulam diversos aspectos das operacOes, incluindo
operacionais, de mercado, de contraparte, de risco de mercado, de capital regulatorio, entre
outros. Quaisquer falhas no cumprimento dessas regras poderao resultar em multas, sangdes
e penalidades diversas, inclusive na revogacdo das licencas aplicaveis ou até mesmo a
liquidagdo das empresas. N&o temos como garantir que tais leis e regulamentos ndo seréo
alterados, resultando em custos adicionais ou até mesmo na limitagdo das referidas
operacdes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e/ou suas Controladas podem ter dificuldade em recuperar o valor garantido de
empréstimos inadimplentes, o que pode afetar negativamente a Devedora: Quando os clientes
da Devedora se tornam inadimplentes em empréstimos, o Unico recurso, depois de esgotar
todas as medidas de cobranga extrajudicial, é executar a respectiva garantia. Ao lidar com
devedores em situacdo financeira critica, a recuperacdo desses empréstimos também pode
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estar sujeita a processos de insolvéncia, nos quais a reivindicacdo da Devedora pode ser
alocada ap6s os demais credores considerados preferenciais, tais como funcionarios e
autoridades fiscais. Além disso, uma vez que seja obtida uma sentenca judicial, a execucéo
da sentenca para obter a garantia para venda envolve frequentemente obstaculos adicionais.
Considerando os procedimentos aplicaveis em processos judiciais para cobranca de dividas
e a baixa liquidez em certos mercados, a Devedora pode ndo conseguir executar as garantias,
0 que pode afetar adversamente a condicédo financeira e resultados de operac¢des da Devedora
e, consequentemente, sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliérios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e/ou suas Controladas podem experimentar aumento no nivel de empréstimos
vencidos na medida em gue sua carteira de produtos de crédito e derivativos aumenta: A
Devedora pretende continuar a crescer sua carteira de produtos de crédito e derivativos. O
crescimento dessa carteira pode reduzir inicialmente a razdo de empréstimos vencidos frente
ao total de empréstimos até que o crescimento desacelere ou a carteira se torne mais sazonal.
Quando a carteira é sazonal, pode-se experimentar um aumento no nivel absoluto de
empréstimos vencidos. Tal fator pode resultar em aumentos nas provisdes de perdas com
empréstimos, baixas e na propor¢do de empréstimos em atraso para o total de empréstimos.

Ademais, os resultados historicos de perdas com empréstimos da Devedora podem nao ser
um indicativo das futuras perdas com empréstimos da Devedora, o que podera afetar sua
situacdo financeira de forma negativa e, consequentemente, sua capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Caso perdas com empréstimos excedam as provisdes de risco de crédito nas atividades
bancarias, a Devedora e/ou suas Controladas poderdo ser adversamente afetadas: A situacdo
financeira e resultados operacionais da Devedora dependem da capacidade de avaliar perdas
associadas aos riscos aos quais a Devedora esta exposto. A Devedora faz provisdes para
perdas com operagdes bancarias de acordo com os parametros estabelecidos na Resolucgéo
CMN n° 2.682, de 26 de janeiro de 2000 e utiliza estimativas que envolvem muitos fatores,
respaldados por informagdes disponiveis, incluindo eventos recentes de perda ou
inadimpléncia, cenario econémico, situacdo financeira do Banco e classificacdo interna de
risco do emprestimo.

O célculo das provisbes para perdas com operacOes de credito envolve um julgamento
significativo por parte da administragcéo, e esses julgamentos podem mudar no futuro,
dependendo das informacdes a medida que se tornarem disponiveis, e as quais poderao diferir
de outras institui¢des financeiras no Brasil ou no exterior.
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Se as perdas com empréstimos reais excederem as provisdes para as atividades de
empréstimos corporativos, a Devedora serd adversamente afetado e, consequentemente, sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios também sera negativamente impactada.
A capacidade dos tomadores de cumprir suas obrigacdes dentro do cronograma esta
diretamente relacionada ao seu desempenho operacional e financeiro.

Uma crise financeira, tal como a crise de 2008, a crise europeia da divida soberana de 2010
a 2012, o impacto financeiro da pandemia da COVID-19, ou o baixo desempenho econémico
resultante da recessdo no Brasil, podera aumentar o nimero de tomadores inadimplentes.

O risco de inadimpléncia de contrapartes aumentou ainda mais devido ao impacto financeiro
e econdmico mundial causado pela pandemia de COVID-19, principalmente porque
concedemos empréstimos corporativos a empresas que operam em setores que foram
desproporcionalmente impactados pelos efeitos da pandemia de COVID-19, incluindo
companhias aéreas. Um aumento no numero de tomadores inadimplentes em nossa carteira
de crédito pode aumentar as perdas resultantes de tais empréstimos e afetar adversamente a
Devedora e, consequentemente, sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

A Devedora e/ou suas Controladas necessitam de prestadores de servigos de tecnologia da
informacdo para realizar determinadas atividades: As operacfes e, consequentemente,
resultados da Devedora podem ser adversamente impactados caso ocorra qualquer
interrupcdo no fornecimento de servigos de tecnologia da informacédo, seja em razdo de
falhas, inclusive aquelas relacionadas a obtencdo de consentimento de terceiros ou licencas
para a propriedade intelectual utilizadas no equipamento ou software que fabricam ou
utilizam, ou de descumprimento por parte desses prestadores de servi¢cos de suas obrigacdes
com a Devedora.

Adicionalmente, caso a Devedora ndo seja capaz de manter ou renovar 0s contratos com 0s
atuais prestadores de servigos, poderdo ocorrer dificuldades na integracdo dos sistemas aos
novos prestadores, o que pode ocasionar problemas operacionais. Adicionalmente, a
substituicdo desses prestadores de servigcos pode ndo ocorrer em tempo habil ou ocasionar
falhas no periodo de transicdo, o que também pode impactar as suas operacdes e,
consequentemente a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

A Devedora e/ou suas Controladas podem sofrer prejuizos significativos em funcdo de suas
exposicoes de credito: A Devedora esta exposto ao risco de que terceiros que lhe devem
recursos em dinheiro, valores mobiliarios ou outros ativos ndo cumpram suas obrigagdes.
Nesses terceiros, estdo incluidas contrapartes de negociacdo, clientes, agentes de
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compensacdo, bolsas de valores, camaras de compensacdo e outros intermediarios
financeiros, bem como os emissores cujos valores mobiliarios sdo detidos pela Devedora.
Essas partes poderdo inadimplir suas obrigac6es perante a Devedora em funcédo de faléncia,
falta de liquidez, falha operacional ou por outras razdes. Esse risco pode advir, por exemplo,
(i) da manutencéo de valores mobiliarios de terceiros; (ii) da celebracéo de contratos de swap
ou outros contratos de derivativos nos termos dos quais as contrapartes tenham obrigagdes
de longo prazo de efetuar pagamentos da Devedora; (iii) da realizacdo de negdcios tendo por
objeto valores mobiliarios, futuros, moeda ou commodities que ndo sejam liquidados na
ocasido exigida em funcédo da falta de entrega pela contraparte ou de falha dos sistemas por
parte dos agentes de compensacao, bolsas de valores, cAmaras de compensacdo ou demais
intermediarios financeiros; e (iv) da concessao de crédito a clientes da Devedora por meio de
diversas modalidades de empréstimos ou outros acordos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Media.

A Devedora e/ou suas Controladas enfrentam um aumento da concorréncia em funcéo da
tendéncia a consolidacdo: O volume de concorrentes da Devedora tem crescido nos ultimos
anos em decorréncia de um processo de consolidagdo substancial das instituicdes do setor
bancario. Ademais, tanto no Brasil quanto em outros paises, uma guantidade expressiva de
bancos comerciais e outras grandes instituicdes financeiras estabeleceram ou adquiriram
empresas de prestacdo de servicos de consultoria financeira e corretoras de valores
mobiliarios ou foram incorporadas ou incorporaram outras instituices financeiras e/ou
gestoras de ativos e fortunas.

Essas instituicGes tém a capacidade de oferecer uma ampla gama de produtos, que variam de
empréstimos, depositos e seguros a servigos de corretagem, gestdo de ativos e de fortunas,
bem como servicos de banco de investimento, 0 que pode incrementar sua posicao
competitiva. Essas empresas também tém capacidade de dar suporte aos servicos de banco
de investimento com as receitas de servi¢cos de banco comercial, seguro e outros servigos
financeiros em um esforgo para ganhar participacdo de mercado, o que poderia resultar em
pressao sobre o0s precos dos negdcios da Devedora, entre outros. Em especial, a capacidade
de prestacdo de servigos financeiros e de consultoria tornou-se uma vantagem importante
para alguns dos maiores concorrentes da Devedora. Um aumento das condi¢bes de
concorréncia podera prejudicar a Devedora, como resultado, entre outros fatores, da
dificuldade em aumentar a sua base de clientes e manter adequadamente suas operagdes,
reducdo das margens de lucro decorrentes de suas atividades e do aumento da
competitividade por oportunidades de investimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Inadimplemento de outras instituicdes financeiras podem prejudicar os mercados financeiros
de modo geral, assim como a Devedora e/ou suas Controladas: A solidez de diversas
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instituices financeiras pode estar intimamente inter-relacionada em razéo das relacoes de
crédito, negociacdo, compensacao ou outras relagdes entre as instituicdes. Em decorréncia
deste fato, preocupacBes sobre o inadimplemento de uma instituicdo podem ocasionar
problemas de liquidez significativos ou prejuizos para, ou inadimplementos de, outras
instituicOes financeiras. Tal fato € ocasionalmente designado como "risco sistémico” e pode
prejudicar os intermediérios financeiros, tais como agéncias de compensacéo, camaras de
compensacao, bancos, corretoras, empresas de valores mobiliarios e bolsas de valores, com
0s quais a Devedora interage diariamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Media.

A Devedora e/ou suas Controladas estdo sujeitas a revisdo pelas autoridades fiscais, e uma
interpretacdo incorreta pela Devedora das leis e requlamentacdes tributarias pode implicar
um efeito material adverso: A elaboracdo das declaragdes de imposto de renda da Devedora
requer o uso de estimativas e interpretacdes de leis e regulamentos tributarios complexos e
esta sujeita a revisao pelas autoridades fiscais. As regulagdes tributérias sdo complexas e
sujeitas a diferentes interpretacdes por parte do contribuinte e das autoridades tributarias
governamentais competentes, levando a disputas que, por vezes, estdo sujeitas a periodos
prolongados de avaliacdo até que uma resolucdo final seja alcancada. Ao estabelecer uma
provisdo para despesas com imposto de renda e devolucdo de registros, deve-se fazer
julgamentos e interpretacfes sobre a aplicacdo dessas leis tributarias complexas. Se o
julgamento, as estimativas e as premissas que a Devedora utilizar na elaboracdo de suas
declaracgdes fiscais forem subsequentemente consideradas incorretas, podera haver um efeito
adverso relevante. Em algumas jurisdicOes, as interpretacdes das autoridades tributarias sdo
imprevisiveis e frequentemente envolvem litigios, o que introduz mais incertezas e riscos
quanto a despesa com impostos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

AlteracBes nos regimes tributarios e fiscais podem afetar de forma adversa a Devedora e/ou
suas Controladas e 0s mercados nos quais opera: O governo brasileiro regularmente
promulga reformas aplicaveis aos regimes tributarios aos quais a Devedora e seus clientes
sdo sujeitos. Tais reformas incluem mudancas na taxa de impostos aplicaveis e,
ocasionalmente, a promulgacéo de taxas temporarias, cujos rendimentos séo destinados para
fins governamentais especificos. Os efeitos dessas alteragdes e quaisquer outras alteracdes
resultantes da promulgacéo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e ndo
ha garantia de que tais reformas ndo podem ter um efeito adverso sobre o negécio da
Devedora. Além disso, tais mudancas podem gerar incertezas no sistema financeiro,
aumentando o custo de empréstimos e contribuindo para o aumento da carteira de crédito.

Alterac@es na politica tributaria, incluindo a criacdo de novos impostos, podem ocorrer com
relativa frequéncia e tais mudancgas podem ter um efeito adverso sobre a posicéo financeira
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da Devedora ou resultados operacionais. Além disso, o congresso brasileiro pode discutir
amplas reformas tributérias no Brasil para melhorar a eficiéncia da alocacdo dos recursos
econémicos, como proposto pelo poder executivo do Governo Federal brasileiro. Reformas
fiscais no Brasil tém sido discutidas nos ultimos anos. Prevé-se que as reformas, se adotadas,
envolveriam uma ampla reestruturacdo do sistema tributario brasileiro, incluindo a eventual
criacdo de um imposto sobre o valor agregado de bens e servigos que substituiria varios
impostos atualmente em vigor. Além disso, a Devedora ndo pode prever se as reformas fiscais
serdo implementadas no futuro. Os efeitos dessas alteragOes, se promulgadas, e quaisquer
outras alteracGes que possam resultar da promulgacdo de reformas fiscais adicionais, ndo
podem ser quantificadas.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

A extensa regulamentacdo dos negdcios da Devedora e/ou suas Controladas podera limitar
as suas atividades e o afetar de forma negativa: O setor de servicos financeiros esta sujeito a
extensa regulamentagdo, tanto no Brasil como no exterior e, em diversas jurisdigdes, ao
aumento da supervisao por parte das autoridades e legisladores fiscais. A Devedora esta
sujeita a regulamentacdo por parte de organiza¢Bes governamentais e autorreguladoras em
todas as jurisdicGes em que opera. As exigéncias impostas pelos reguladores se destinam a
assegurar a integridade dos mercados financeiros e proteger os clientes e terceiros, ndo sendo
destinadas a proteger especificamente titulares de units. Consequentemente, essa
regulamentacdo frequentemente serve para (i) limitar as atividades da Devedora, inclusive
por meio de exigéncias de capital liquido, protecdo de clientes e conducdo de mercado, (ii)
aumentar os custos de conformidade e, (iii) na medida em que os regulamentos controlam
rigorosamente as atividades das empresas de servigos financeiros, torna mais dificil para a
Devedora se distinguir dos concorrentes. A Devedora corre 0 risco de intervencao
significativa por parte de autoridades regulatorias, inclusive atividade de fiscalizacdo e de
auditoria, adocdo de novas regulamentagfes mais onerosas ou restritivas e ainda processos
judiciais ou administrativos que poderdo acarretar sangdes substanciais. Dentre outros
fatores, a Devedora pode ser multado ou impedido de praticar certas atividades comerciais.
Ademais, recentes retragfes do mercado levaram a diversas propostas de regulamentacéo
adicional do setor de servigos financeiros. Essas regulamenta¢es podem limitar ainda mais
as atividades comerciais da Devedora, aumentando 0s custos para sua observancia e, na
medida em que a regulamentacdo controle estritamente as atividades das empresas de
servigos financeiros, a Devedora teria mais dificuldade para se distinguir de seus
concorrentes.

O mercado financeiro brasileiro, em especial, esta sujeito a extensa e continua regulacgéo por
parte do governo brasileiro, principalmente pelo Banco Central, CVM e por entidades
autorreguladoras.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
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Limites apliciveis as taxas de juros praticadas em emprestimos bancarios podem produzir
efeitos adversos na Devedora e/ou suas Controladas: A Constituicdo Federal do Brasil
estabelecia um teto de 12% as taxas de juros praticadas em empréstimos tomados junto a
instituices financeiras. Em 2003, a Emenda Constitucional n°® 40 extinguiu essa limitacéo.
A Lein®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (o "Cddigo Civil™) e o Decreto
n° 22.626, de 7 de abril de 1933, conforme alterado (conhecido como Lei da Usura)
determinam um teto para essas taxas de juros. A Lei n® 4.595, de 31 de dezembro de 1964,
que regulamenta o Sistema Financeiro Nacional, conjuntamente com certas decisdes
judiciais, excluiram as instituicdes financeiras da aplicabilidade dessa limitagdo. Mudangas
na interpretacdo de tribunais brasileiros ou novas legislacfes e regulamentos impondo tetos
ou limitando as taxas de juros praticadas em empréstimos bancérios podem ter impacto
negativo nas atividades, condicdo financeira e no resultado de operacdes da Devedora e,
consequentemente, na sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

A Devedora e/ou suas Controladas estdo expostas a certos riscos que sdo especificos de
mercados emergentes e demais mercados: Ao conduzir seus negdcios no Brasil, bem como
em outros mercados emergentes, a Devedora esta sujeita a riscos politicos, econdémicos,
legais, operacionais e outros que sdo inerentes a operacao nesses paises. Esses riscos variam
de dificuldades na liquidacdo de operagfes em mercados emergentes a uma eventual
estatizacdo, desapropriacao, controles de preco e demais medidas governamentais restritivas.
A Devedora também enfrenta o risco de que eventuais controles cambiais ou restricoes
similares impostas por autoridades governamentais estrangeiras possam restringir sua
capacidade de converter moeda local recebida ou detida pela Devedora nesses paises em
Dolares ou outras moedas, ou ainda na sua capacidade de remeter tais Ddélares ou outras
moedas para fora desses paises.

Além disso, a Devedora esta sujeita a outros riscos relativos as instabilidades politicas e
econbmicas de outros mercados emergentes na regido.

Os bancos que atuam em paises considerados mercados emergentes, incluindo o Brasil,
podem ser particularmente suscetiveis a interrupcées e redugdes na disponibilidade de credito
ou aumentos nos custos de financiamento resultantes da pandemia da COVID-19, que podem
ter um impacto material adverso em nossas operacfes. Em particular, a disponibilidade de
crédito para instituicdes financeiras que atuam em mercados emergentes é significativamente
influenciada por uma aversdo ao risco global. A recente pandemia da COVID-19 pode
resultar na diminuigdo do interesse dos investidores em ativos do Brasil e de outros paises
emergentes em que a Devedora atua, fato que pode afetar adversamente o preco de mercado
de seus titulos e, possivelmente, tornando mais dificil o acesso ao mercado de capitais e,
consequentemente, dificultando o financiamento de operacdes futuras da Devedora.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

A Devedora e/ou suas Controladas podem incorrer em perdas financeiras e reputacionais por
conta de relacionamento com acionistas e/ou clientes assistidos por operacdes de
crédito/financiamento/investimento, cujas atividades possam vir a gerar impactos
socioambientais negativos, afetando 0s negdcios, o resultado e a reputacdo da Devedora e/ou
suas Controladas: A Devedora possui uma base de clientes diversificada que podem ter suas
atividades econdmicas expostas aos fatores ambientais, sociais e climaticos. Eventuais
manifestacdes destes fatores ambientais, sociais e climaticos nas atividades econdémicas dos
acionistas e clientes da Devedora podem acontecer nas mais variadas formas e em diferentes
graus de intensidade nas dimensdes econdmica, social e ambiental, impondo-lhes perdas
financeiras e/ou reputacionais que podem afetar o relacionamento com a Devedora,
impactando adversamente 0s negocios, o resultado e a reputacdo da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Uma crise de liquidez no Brasil pode afetar de forma adversa a Devedora e/ou suas
Controladas: Uma crise internacional ou doméstica pode implicar uma fuga de capitais do
Brasil e/ou provocar o Banco Central do Brasil a aumentar drasticamente a taxa de juros, o
que pode resultar em uma crise de liquidez no mercado brasileiro. Qualquer crise de liquidez
pode implicar a escassez de fundos e de ativos liquidos entre as companhias e instituicdes
financeiras no Brasil, o que pode prejudicar o mercado de crédito e os negdcios da Devedora.
Qualquer evento adverso aplicavel a economia brasileira pode direta ou indiretamente
restringir a habilidade dos clientes da Devedora de adimplir os seus débitos e/ou afetar de
forma adversa a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Risco de Liquidez da Devedora e/ou suas Controladas: A liquidez é essencial para os
negocios da Devedora e/ou suas Controladas: A liquidez da Devedora poderé ser prejudicada
por sua incapacidade de acessar mercados de divida com garantia e/ou quirografaria, acessar
0s recursos de suas controladas, ou vender ativos ou resgatar seus investimentos, ou por
saidas de caixa ou garantias ndo previstas. Essa situacdo poderd decorrer de mudancas
regulatdrias ou eventos que estiverem fora da Devedora, como crises gerais no mercado ou
problemas operacionais que afetem terceiros ou a Devedora ou mesmo da percepcao entre 0s
participantes do mercado de que a Devedora ou outros participantes do mercado estejam
tendo restricdes de liquidez. Risco de liquidez tende a aumentar na medida em que a
Devedora detiver um estoque maior, comercializar um volume maior de instrumentos
financeiros ou investir em empresas ndo negociadas em mercados abertos, principalmente
por meio das atividades de private equity.
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Os instrumentos financeiros que a Devedora detém e os contratos dos quais a Devedora é
parte usualmente ndo tém mercados prontamente disponiveis que a Devedora possa acessar
em tempos de crises de liquidez, como no caso de empréstimos e outros tipos de instrumentos
de crédito e de outros instrumentos financeiros ndo negociados em mercados organizados
(por exemplo, instrumentos financeiros de mercado de balcéo).

Adicionalmente, a capacidade da Devedora de vender ativos ou de outra forma acessar
mercados de divida pode ser prejudicada, caso outros participantes do mercado tentem vender
ativos semelhantes simultaneamente ou haja a ocorréncia de uma crise geral de liquidez ou
outra crise no mercado. Além disso, institui¢cdes financeiras com as quais a Devedora interage
poderdo exercer direitos de compensacdo ou o direito de exigir garantia adicional, incluindo
em situacdes dificeis de mercado, o que pode prejudicar ainda mais 0 acesso a liquidez pela
Devedora.

As classificacbes de crédito da Devedora sdo importantes para sua liquidez. Uma reducéo
nas classificacfes de crédito da Devedora pode afetar negativamente sua liquidez e posi¢ado
competitiva, aumentar seus custos de empréstimos, limitar seu acesso aos mercados de
capitais ou desencadear certas obrigacdes em disposicdes bilaterais em alguns contratos
negociaveis e de financiamento garantidos. De acordo com essas disposicdes bilaterais, as
contrapartes, por exemplo, possuem permissao para rescindir contratos com a Devedora ou
exigir que a Devedora conceda garantia adicional. A rescisdo dos contratos negociaveis ou
de financiamento garantido pode fazer com que a Devedora absorva perdas, prejudicando
sua liquidez e forcando-o a encontrar outras fontes de financiamento ou realizar pagamentos
a vista ou movimentagdes de valores mobiliarios significativos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de crédito da Devedora e/ou suas Controladas: A Devedora esta exposto ao risco que
terceiros que lhe devem dinheiro, valores mobiliarios ou outros ativos e que podem néo
cumprir com as suas obrigacgdes: Essas partes poderdo inadimplir com as suas obrigagdes
perante a Devedora em decorréncia de sua faléncia, insolvéncia, recuperacao judicial, falta
de liquidez, falha operacional ou outras razbes. A falha de um importante participante de
mercado ou mesmo preocupagdes acerca de inadimpléncia por um determinado participante
de mercado, pode levar a problemas de liquidez, prejuizos ou inadimpléncia significativa por
outras instituicdes, o0 que por sua vez, pode afetar negativamente a Devedora. A Devedora
também esta sujeito ao risco de que seus direitos contra terceiros ndo sejam exequiveis em
todas as circunstancias. Além disso, a deteriora¢do na qualidade do crédito de terceiros, cujos
valores mobiliarios ou obrigacdes a Devedora é detentor ou credor, conforme o caso, pode
resultar em prejuizos e/ou afetar negativamente sua capacidade de se valer desses valores
mobiliarios ou de obrigacdes para fins de liquidez. Um rebaixamento significativo nas
classificacOes de risco de quaisquer contrapartes da Devedora também podera ter um impacto
negativo sobre os resultados da Devedora. Embora a Devedora tenha a faculdade, em
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determinados casos, de exigir garantia adicional de contrapartes que estejam com
dificuldades financeiras, controvérsias poderdo surgir quanto ao valor da garantia que a
Devedora tem direito a receber e ao valor de ativos concedidos em garantia. Taxas de
inadimpléncia, rebaixamentos e controvérsias com contrapartes quanto a avaliacdo de
garantias aumentam significativamente em tempos de estresse de mercado e iliquidez.

Devido a natureza atacadista de seus negdcios, a Devedora possui um risco natural
concentra¢do em sua carteira de crédito.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco Operacional da Devedora e/ou suas Controladas.

Incidentes de risco operacional podem afetar negativamente a lucratividade, o atendimento
ao cliente e a reputacdo da Devedora e podem exigir recursos e esfor¢os substanciais da
administracdo para remediar: Os negdcios da Devedora sdo altamente dependentes da sua
capacidade de processar, monitorar e liquidar, diariamente, grande nimero de operacoes.
Essas operacdes envolvem muitas vezes diversos mercados, moedas, jurisdicdes e padrdes
legais, tributarios e legais. Falhas do sistema (hardware ou software), interferéncia na
telecomunicacéo e falha de energia podem resultar em perdas comerciais e financeiras.

A interconectividade entre instituicdes financeiras e agentes centrais ou camaras de
compensacdo pode aumentar o risco de uma falha operacional em um desses agentes,
causando uma falha operacional no setor como um todo. Esses eventos também sao
monitorados pela Devedora e impactam diretamente na capacidade da instituicdo de conduzir
seus negocios.

O grande volume de operacOes realizadas pela Devedora e, em alguns casos, sua natureza
altamente complexa, apresenta riscos operacionais adicionais em termos de falha na entrega,
operacdo ou gestdo de processos que tém o potencial de causar perdas. Erros na entrada de
dados, falta de comunicacdo, falta de prazos, erros contabeis, relatorios imprecisos, registros
de clientes incorretos, perda negligente de ativos de clientes e disputas de fornecedores séo
eventos de risco operacional que podem trazer exposicéo legal.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

Risco Legal e Regulatério Devedora e/ou suas Controladas: A Devedora estd sujeita a
diversas leis e regulamentos: As empresas do setor de servicos financeiros estdo sujeitas a
um escrutinio regulatério rigoroso em todo o mundo. Essas regulamentacGes poderiam
limitar as atividades de negocios da Devedora e/ou de suas Controladas , aumentar 0s custos
de compliance e, na medida em que as regulamentacGes controlam rigorosamente as
atividades das empresas de servigos financeiros, dificultam a distin¢éo entre a Devedora e/ou
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suas Controladas e os concorrentes. Uma responsabilidade legal substancial ou uma acéo
regulatdria significativa contra a Devedora e/ou suas Controladas poderia ter significativos
efeitos financeiros negativos ou lhe causar significativos danos reputacionais, 0 que, por sua
vez, poderiam prejudicar seriamente seus negdcios e, consequentemente, em sua capacidade
de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Risco Tributario Devedora e/ou suas Controladas: O risco tributério inclui o risco de
exposicdo a multas, penalidades, decisdes judiciais, danos e/ou acordos com relacdo a
autuacéo regulatoria fiscal em virtude de descumprimento das exigéncias legais aplicaveis:
A Devedora estd sujeita a legislacdo tributaria dos diversos locais onde opera. Para
determinar o impacto nas demonstracbes financeiras consolidadas decorrente da
contabilizacdo de tributos, incluindo provisdo de imposto sobre a renda e ativos tributéarios
diferidos, e, ao mesmo tempo, buscar cumprir com a legislacdo tributaria aplicavel, a
Devedora deve realizar interpretacGes, assuncdes e julgamentos sobre como aplicar
determinada legislacéo tributaria. No entanto, muitas dessas leis tributarias sdo complexas,
sujeitas a diferentes interpretacOes e estdo frequentemente sob a revisdo das autoridades
governamentais. Essas revisdes resultam frequentemente em revisGes da legislacéo,
regulamentacdo e interpretacdes aplicaveis, inclusive, em algumas vezes, com efeito
retroativo.

Como exemplo, recentemente, as autoridades tributarias deram maior atencdo ao preco de
transferéncia (transfer pricing), revendo a alocacao das receitas e despesas e tributos pagos
nas respectivas localidades. E possivel que as autoridades tributérias exijam que elementos
das receitas ou despesas sejam realocadas entre as controladas da Devedora, ou que a
alocacdo anteriormente realizada seja desautorizada, ou, ainda, realizem autuacdes nas
controladas da Devedora de forma que pode afeta-lo adversamente e, consequentemente, sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Além disso, disputas podem ocorrer com relagdo ao entendimento da Devedora a respeito de
uma tese tributaria. Estas disputas com diversas autoridades tributarias podem ser encerradas
por meio de auditoria, recursos administrativos ou decisdes judiciais das localidades nas
quais a Devedora opera. A Devedora revé regularmente se lhe podem ser impostos tributos
adicionais como resultado dessas conclusdes e reservas adicionais podem ser contabilizadas.
Adicionalmente, a Devedora pode revisar suas estimativas de tributos devidos, em razéo de
alteracbes nas leis tributérias, instrugdes regulatorias, interpretacdes legais e estratégias
tributarias. A Devedora também é responsavel por retengédo de tributos, quanto atua como
responsavel tributario em algumas operacdes e como representante legal de investidores
estrangeiros que assim o indicaram. E possivel que revisdes das estimativas da Devedora
com relacdo a tributos possam afeta-lo materialmente em qualquer periodo de apuracéo.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Risco reputacional Devedora e/ou suas Controladas: O sucesso dos negocios da Devedora
depende de sua reputacdo e, tendo isso em vista, a Devedora mantém principios e praticas
que acredita estar em conformidade com os mais altos padrdes éticos: A Devedora se esforca
para revisar com cuidado e de forma seletiva transagdes e servigos antes de aceitar um
compromisso, a fim de minimizar possiveis danos a sua reputacéo. A Devedora acredita que
danos a sua reputacdo podem resultar de: (i) negdcios com contrapartes ou clientes
controversos; (ii) o impacto social, ambiental ou publico de uma transacdo realizada ou
assessorada pela Devedora; (iii) qualquer acdo ou decisdo que ndo esteja em conformidade
com a lei e os regulamentos a que a Devedora e seus clientes estdo sujeitos, ou que
descumpram as politicas internas da Devedora; e (iv) as percepcbes dos clientes,
contrapartes, investidores e reguladores da Devedora ou do publico em geral, com relacdo ao
acima exposto. Para garantir o monitoramento adequado dos riscos a reputacdo, a Devedora
mantém um Cadigo de Conduta, que estabelece seus principios em relacéo aos padrdes éticos
dos negdcios. Além disso, a Devedora fornece orientacdes especificas sobre diversos topicos
na forma de politicas internas e manuais de procedimentos, além de oferecer treinamento
extensivo a todos os seus funcionarios. No entanto, a ma conduta dos funcionarios geralmente
é dificil de detectar.

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e a politica brasileira, poderdo causar um
efeito adverso relevante nas atividades da Devedora e de suas controladas

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas
intervencdes do Governo Federal, bem como por ciclos econdmicos instaveis. Neste sentido,
0 Governo Federal pode modificar as politicas monetarias, de crédito, fiscal, entre outras para
influenciar a conducdo da economia do Brasil. As a¢6es do Governo Federal para controlar
a inflacdo envolveram, por vezes, o controle de salarios e pregos, a restricdo ao acesso a
contas bancarias, o blogueio de contas bancarias, controles no fluxo de capital e determinados
limites sobre importacdes e exportagdes de mercadorias.

A Devedora ndo tem controle sobre as medidas e politicas que o Governo Federal pode vir a
adotar no futuro, e tampouco pode prevé-las. Os negocios da Devedora, sua situacao
econémico-financeira e seus resultados operacionais poderao vir a ser afetados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem diversos fatores,
tais como:

(1) taxas de juros;

(i) controles cambiais e restrices a remessas para o exterior;
(iii)  politica monetéria;

(iv)  flutuacGes cambiais;
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(v) alteracdo das normas trabalhistas, legais e regulatorias;

(vi) inflagéo;

(vii)  liguidez dos mercados financeiros e de capitais domesticos;

(viii) expansdo ou contracdo da economia brasileira;

(ix)  politica fiscal e alteracGes na legislacéo tributaria;

(x) controle sobre importacéo e exportacao;

(xi)  instabilidade social e politica;

(xii)  expansdo e contracdo da economia brasileira, medida pelo produto interno bruto;

(xiii) saude puablica, incluindo em razdo de epidemias e pandemias, como a pandemia de
COVID-19 ou outras pandemias, epidemias e endemias semelhantes; e

(xiv) outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econémicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem.

(xv) aincerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro e dos valores mobilidrios emitidos por
companhias brasileiras, incluindo a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e/ou suas Controladas podem ndo consequir manter ou renovar 0s contratos de
locacdo atualmente existentes, ou ainda, celebrar contratos de locacdo em condicdes
desfavoraveis, o que podera afetar negativamente suas operacGes: Todos os escritérios da
Devedora estdo em imdveis locados. Por esse motivo, os negdcios podem ser afetados
adversamente caso ndo seja possivel manter ou renovar os contratos de aluguel de imdveis
em condi¢des favoraveis e alinhadas as estratégias da Devedora.

Em relacdo aos imoveis locados com finalidade comercial, a Lei n° 8.245, de 18 de outubro
de 1991, que trata da locacdo de imoveis urbanos, dispde que o locatério tera direito a
renovacdo compulsoria do contrato desde que, cumulativamente: (i) o contrato tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; (ii) o prazo do contrato seja de, no minimo,
5 anos ininterruptos, sendo admitida a somatdria de prazos contratuais; (iii) o locatario esteja
explorando sua atividade, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; e
(iv) ajuize agdo renovatoria no prazo decadencial de um ano a seis meses anterior a data do
término do prazo do contrato de locacdo em vigor. Caso a Devedora ndo consiga cumprir
esses requisitos, poderd ndo ter direito a renovacdo compulsoria dos contratos de locacéo
existentes.

A localizagdo estrategica dos escritorios localizados nos imoveis alugados é fundamental
para o desenvolvimento da estratégia de negocios como um todo e, como resultado, a
Devedora pode ser afetada adversamente caso: (i) um namero significativo de contratos de
locacéo seja rescindido, ou ndo seja renovado em termos de mercado favoraveis; ou (ii) ndo
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seja possivel celebrar os contratos de locacdo para novos escritorios em localidades
estratégicas ou tais contratos de locacdo ndo sejam celebrados em termos satisfatorios. Pode-
se enfrentar concorréncia por espagos comerciais, e consequentemente, perder pontos de
venda atualmente existentes. A perda de qualquer um dos locais estratégicos pode afetar
negativamente os resultados operacionais e condicao financeira da Devedora.

Ainda, caso os imoveis ocupados pela Devedora sejam alienados a terceiros durante a
vigéncia do prazo contratual, o adquirente ndo estard obrigado a respeitar os termos e
condicdes da locacao, salvo se cumulativamente: (i) a locacédo for por prazo determinado; (ii)
constar no contrato clausula de vigéncia da locagcdo em caso de alienagdo do imovel; e (iii) o
contrato estiver devidamente registrado nos Cartorios de Registro de Imoveis competentes.
Caso estes requisitos ndo sejam preenchidos, o adquirente poderé solicitar a desocupacao do
imovel locado no prazo de 90 dias, contados do recebimento pela locataria de notificacao
nesse sentido. H4, ainda, contratos de locacdo que ndo apresentam a clausula de vigéncia e/ou
ndo estdo registrados nos respectivos cartorios de imdveis, 0 que poderd acarretar a
necessidade de desocupacdo, caso o locador venda o imével locado e ndo haja intencdo do
novo adquirente em manter o contrato.

Ja na hipétese de os imoveis locados serem colocados a venda durante o prazo de vigéncia
da locacdo, caso a locataria ndo exerca seu direito de preferéncia para adquiri-lo, o imovel
locado podera ser alienado ao terceiro.

Caso a locataria tenha seu direito de preferéncia desrespeitado e tenha o contrato de locacéo
averbado na matricula do imovel locado pelo menos 30 dias antes da alienacdo, somente
podera adquirir o imovel locado mediante deposito judicial do pre¢o de aquisicao e de outras
despesas de transferéncia pertinentes, requerendo a adjudicacdo do imdvel no prazo de 6
meses ap0s 0 registro da respectiva escritura em nome do terceiro adquirente no Cartorio de
Registro de Imdveis competente.

Dessa forma, a Devedora pode ser obrigada a desocupar a propriedade, se ndo conseguir
chegar a um acordo na renovagdo, ou caso 0 respectivo locador decida vender sua
propriedade e ndo se consiga alcangar um acordo com 0 novo proprietario. Portanto, a perda
de qualquer das localizacGes estratégicas, incluindo por ndo renovagdo ou manutengdo dos
contratos de locacdo dos escritorios, pode afetar adversamente as operacdes da Devedora,
seus resultados e/ou impactar negativamente a notoriedade de suas marcas.

Ademais, um aumento significativo no valor do aluguel dos imdveis ocupados também pode
afetd-la negativamente.

Além disso, caso se decida por fechar qualquer uma dos escritorios localizadas em imdveis
alugados antes do fim do prazo contratual da locagéo, a Devedora pode ser obrigada a pagar
uma multa contratual ao proprietario, como consequéncia da rescisdo antecipada do contrato
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de locacdo. Os valores envolvidos em tais multas e sua eventual quantidade poderia, no total,
afetar adversamente a Devedora.

A Devedora pode buscar reduzir, consolidar, reposicionar, realocar ou fechar alguns de seus
imoveis, 0 que, na maioria dos casos, exige 0 aditamento, ou a rescisdo, do contrato de
locacéo e, eventualmente, pagamento de multa pela rescisdo antecipada.

Por fim, ndo ha garantia de que a Devedora conseguird alugar os imoveis nos quais esta
interessada. Devido ao fato de a localizacdo dos imdveis representar um fator importante em
sua estratégia de vendas, se nao for possivel celebrar novos contratos de locacdo com
condicdes satisfatorias, a Devedora pode ter seus negdcios afetados substancialmente e
negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco Relativo a averbacdo dos Contratos de Locagdo: por motivos diversos, determinados
Contratos de Locacéo objeto dos Pagamentos de Aluguel ndo estdo averbados no cartorio de
registro de iméveis em que o Imovel esta registrado. Assim, a desconformidade entre local
de averbacdo do Contrato de Locacdo e local de registro do Imdvel pode ocasionar em
questionamentos pelos cartorios competentes relacionados aqueles Contratos de Locagdo e
seus respectivos Imdveis, e afetar adversamente a validade dos efeitos dos Contratos de
Locacgéo contra terceiros. Em caso de eventuais demandas de terceiros ou de questionamentos
diversos pelas autoridades competentes, os Titulares de CRI podem sofrer perdas com
dispéndio de tempo e recursos necessarios pela Devedora para fazer valer as disposi¢des
contidas nos Contratos de Locacao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos relacionados aos produtos oferecidos pela Devedora e/ou suas Controladas: O
resultado econémico-financeiro da Devedora esta diretamente relacionado aos servigcos
oferecidos pelas suas Controladas. As areas de Investment Banking, Corporate Banking e
Genial Energy, estdo sujeitos as alteracOes e varia¢fes da atividade da economia nacional e
internacional, do ponto de vista da politica econémica do governo federal e de riscos
operacionais, enquanto as areas de Wealth Management, Financial Advisory, Fund Services
e Gestdo de Recursos estdo sujeitas a variagcdes na performance de seus produtos e servigos
ofertados inclusive em tempos de estabilidade politica e econdmica. Dessa forma, o resultado
econémico-financeiro da Devedora podera ser afetado por fatores macroecondmicos, tais
como elevacdo das taxas de juros, aumento da inflacdo, baixos indices de crescimento
econémico ou falhas operacionais relacionadas aos softwares e hardwares utilizados para
operacionalizacéo de tais areas.
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Assim, a ocorréncia de um ou mais desses eventos, podera afetar negativamente o resultado
econémico-financeiro da Devedora e, eventualmente, sua capacidade de arcar com as
obrigacGes assumidas perante a Emissora, ocasionando perdas aos Titulares de CRI.

Adicionalmente, a contratacdo de servicos das Controladas pelos seus clientes, ndo
necessariamente implica em contratac6es posteriores pelos mesmos clientes, ou em promessa
de manutencdo ou crescimento do resultado econémico-financeiro da Devedora, de forma
que a eventual ndo contratagdo de novos servigos, ou manutencdo de servigos de prestacdo
continuada, devido aos motivos elencados acima ou imotivadamente, podera afetar
negativamente o resultado econdmico-financeiro da Devedora e, eventualmente, sua
capacidade de arcar com as obriga¢cdes assumidas perante a Emissora, ocasionando perdas
aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora pode ser afetada de forma material e adversa por decisfes desfavoraveis em
processos judiciais ou administrativos: A Devedora pode vir a enfrentar processos judiciais,
administrativos e arbitrais, nas esferas civel, tributéria e trabalhista, cujos resultados
desfavoraveis podem impactar de forma relevante a Devedora. Se o total, parcela ou algum
desses processos judiciais, administrativos e arbitrais for decidido de forma desfavoravel para
a Devedora, isso pode ter um impacto adverso material nos seus negécios, condicdo
financeira, resultados e na sua imagem perante 0 mercado. Além dos custos com honorarios
advocaticios para o patrocinio dessas causas, a Devedora podera se ver obrigada a oferecer
garantias em juizo relacionadas a tais processos, 0 que poderia afetar a sua capacidade
financeira ou sua liquidez.

Ainda, a Devedora esté sujeita a fiscalizacdo por diferentes autoridades federais, estaduais e
municipais, incluindo fiscais, trabalhistas e ambientais. Essas autoridades poderdo autuar a
Devedora e tais autuacbes podem se converter em processos administrativos e,
posteriormente, em processos judiciais, 0s quais, caso decididos de forma desfavoravel para
a Devedora, poderado ter um efeito negativo.

Da mesma forma, os membros do conselho de administracdo, da diretoria e acionistas da
Devedora podem vir a se tornar réus em processos judiciais, administrativos e arbitrais, nas
esferas civel, criminal, tributaria e trabalhista, entre outros. Podem também ser alvo de
investigacOes, por exemplo em decorréncia de violagdes relacionadas a atos de corrupcao,
cuja instauracdo e/ou resultados podem afeta-los negativamente, especialmente em se
tratando de processos de natureza criminal. 1sso poderia, eventualmente, impossibilita-los do
exercicio de suas fungdes na Devedora, 0 que poderia causar efeito adverso relevante em sua
reputacao, nos seus negocios ou nos seus resultados, direta ou indiretamente.
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Além disso, uma das Controladas da Emissora é parte em 4 (quatro) processos
administrativos relevantes, o que pode afetar a situagdo econdmico-financeira da Devedora
e sua capacidade de pagamento, podendo impactar negativamente o fluxo de pagamentos das
Notas Comerciais, afetando o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente,
impactando adversamente a remuneracdo devida aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Os processos de governanca da Devedora, gestdo de riscos e compliance podem falhar em
detectar comportamentos contrarios a legislacdo e regulamentacdo apliciveis e aos seus
padrdes de ética e conduta, podendo ocasionar impactos materiais e adversos em Seus
negdcios, situacdo financeira, resultados operacionais e cotacdo de mercado de suas a¢des
ordinérias: A Devedora esta sujeita a Lei n° 12.846/13 (“Lei Anticorrup¢do”), que impde
responsabilidade objetiva as empresas, no &mbito civel e administrativo, por atos lesivos
previstos nesta Lei Anticorrupc¢éo praticados em seu interesse ou beneficio, exclusivo ou néo.
Dentre as sancOes aplicadas aqueles considerados responsaveis estdo: multas, perda de
beneficios ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicao parcial de suas atividades, confisco
de ativos que representem vantagem direta ou indiretamente obtida da infracéo, ou dissolugéo
da pessoa juridica envolvida na conduta ilicita, san¢des estas que, se aplicadas, podem afetar
material e adversamente os resultados da Devedora.

Adicionalmente, os processos de governanca, politicas, gestdo de riscos e compliance da
Devedora podem nado ser capazes de detectar (i) violacdes a Lei Anticorrup¢do ou outras
violagdes relacionadas, (ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos que
sejam praticados em seu interesse ou beneficio, inclusive por parte de administradores,
empregados, pessoas fisicas e juridicas contratadas e outros agentes que possam representar
ou atuar em nome da Devedora, € (iii) outras ocorréncias de comportamentos nao condizentes
com principios éticos e morais, que possam afetar material e adversamente a reputacéo,
negocios, condigdes financeiras e resultados operacionais da Devedora, ou a cotacdo de
mercado de suas ag¢Oes ordinarias de forma negativa.

A Devedora também pode vir a ser solidariamente responsabilizada pelo pagamento de multa
e reparacdo integral do dano causado em razéo de préticas contrarias a Lei Anticorrupgao por
suas sociedades controladoras, controladas, coligadas ou consorciadas, que nesse caso
poderiam afetar material e adversamente a reputacdo, negocios, condi¢Bes financeiras e
resultados operacionais da Devedora, ou a cotagcdo de mercado de suas a¢des ordinarias de
forma negativa.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Risco relativo a potencial conflito de interesses: O Coordenador Lider e a Devedora sdo
empresas do grupo Genial, ambas sob controle comum. Assim, o Coordenador Lider e a
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Devedora mantém relacionamento comercial frequente. Ainda, as empresas do grupo Genial
séo parte de contrato de compartilhamento de recursos e rateio de despesas, compartilhando
0s servicos de determinadas areas internas de apoio que prestam servigos comum a ambas as
partes, tais como departamento juridico, seguranca de informacéo, recursos humanos, entre
outras. Dessa forma, ainda que as empresas do grupo Genial possuam corpo de funcionarios,
procedimentos e objeto social distintos, o poder de controle indireto exercido sobre ambas as
empresas pode, em situacdo de eventual conflito de interesses, indiretamente influenciar
tomadas de decisGes pelas partes, o que podera afetar negativamente o resultado econémico-
financeiro da Devedora e, eventualmente, sua capacidade de arcar com as obrigagdes
assumidas perante a Emissora, ocasionando perdas aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Falhas nos sistemas, politicas e procedimentos de controles poderdo expor a Devedora a
riscos inesperados ou imprevistos, 0 que poderia afetar adversamente seus negécios: Os
sistemas, politicas e procedimentos da Devedora de controles internos podem ndo ser
suficientes e/ou totalmente eficazes para detectar praticas inapropriadas, erros ou fraudes.

Se a Devedora nédo for capaz de manter seus controles internos operando de maneira efetiva,
poderd ndo ser capaz de reportar seus resultados de maneira precisa ou prevenir a ocorréncia
de préticas inapropriadas, erros ou fraudes. A falha ou a ineficacia nos controles internos,
tais como aquelas eventualmente apontadas pelos auditores da Devedora, podera ter um
efeito adverso significativo em seus negdcios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Falha em proteger adequadamente a Devedora contra os riscos relacionados & seguranca
cibernética pode afetar material e adversamente a Devedora: A Devedora pode enfrentar
varios riscos de seguranca cibernética, incluindo, mas ndo se limitando, a: penetracdo dos
sistemas e plataformas de tecnologia da informacdo, por terceiros, infiltracdo de malware
(como virus de computador) nos sistemas da Devedora, contaminagdo (intencional ou
acidental) de nossas redes e sistemas por terceiros com quem a Devedora troca dados, acesso
ndo autorizado a dados confidenciais de clientes e/ou proprietarios por pessoas dentro ou fora
da organizacdo da Devedora e ataques cibernéticos que causam degradacgéo de sistemas ou
indisponibilidade de servico que podem resultar em perdas de negocios pela Devedora.

A Devedora pode ndo ser capaz de proteger com sucesso seus sistemas e plataformas de
tecnologia da informacdo contra ameacas. Nos ultimos anos, sistemas de computador de
empresas e organizagdes tém sido alvos ndo apenas de criminosos cibernéticos, mas também
de ativistas e Estados. A Devedora tem sido e continua sujeito a uma série de ataques
cibernéticos, como negacdo de servico, malware e phishing.
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Os ataques cibernéticos podem dar origem a perda de quantidades significativas de dados de
clientes e outras informacfes sensiveis, bem como niveis significativos de ativos liquidos
(incluindo dinheiro). Além disso, os ataques cibernéticos podem dar origem a inutilizacao
dos sistemas de tecnologia da informac&o usados para atender os clientes da Devedora. Como
as tentativas de ataques continuam a evoluir em escopo e sofisticacdo, a Devedora pode
incorrer em custos significativos em sua tentativa de modificar ou aprimorar suas medidas
de protecdo contra ataques, ou investigar ou corrigir qualquer vulnerabilidade ou violacéo
resultante ou em comunicar ataques cibernéticos aos seus clientes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Media

A Devedora estd sujeita a riscos associados ao ndo cumprimento das leis de Protecdo de
Dados (nacionais e internacionais), podendo ser afetado adversamente pela aplicacdo de
multas e outros tipos de sanc¢des: No ano de 2018, foi sancionada a Lei Geral de Protecéo de
Dados, uma lei abrangente de protecdo de dados que estabelece os principios e obrigacfes
gerais que se aplicam a varios setores econdémicos e relagcdes contratuais (Lei n° 13.709/2018
- “LGPD”).

A LGPD estabelece regras detalhadas para a coleta, uso, processamento e armazenamento de
dados pessoais em todos os setores econdmicos, independentemente de dados a serem
coletados em um ambiente digital ou fisico. Em decorréncia da promulgacdo da Medida
Provisoria n° 959 (Medida Provisoria n°® 959) ("MP 959") de 29 de abril de 2020, a LGPD
entrou em vigor em 18 de setembro de 2020, exceto para os artigos 52, 53 e 54 da LGPD,
que tratam de penalidades administrativas.

Em 26 de agosto de 2020, o Poder Executivo Federal emitiu o Decreto n°® 10.474 / 2020, que
aprovou a estrutura regulatoria e a nomeacao de fungbes da Autoridade Nacional de Protecédo
de Dados (ANPD), que é a entidade responsavel por regular e fiscalizar a aplicacdo da LGPD
e demais leis de protecdo de dados, bem como impor sangfes em caso de descumprimento
das normas e obrigacOes legais. O Decreto n® 10.474 / 2020 entrou em vigor em 6 de
novembro de 2020, data da publicacdo do presidente da ANPD no Diéario Oficial da Unido.

A Devedora podera incorrer em penalidades devido a violagdo do LGPD. Caso ndo consiga
se adequar aos processos da Devedora e implementar as medidas necessarias ao pleno
cumprimento da LGPD, a Devedora podera, no futuro, estar sujeito a penalidades
administrativas da ANPD, conforme previsto em lei, incluindo (i) avisos legais e a ado¢édo
de medidas corretivas, (ii) multas de até 2% do faturamento da empresa ou do grupo até o
limite de R$ 50,00 milhdes por infracdo, (iii) publicacdo da infracdo apds a comprovacao de
sua ocorréncia, e (iv) bloqueio e a solicitagcdo para apagar os dados pessoais envolvidos na
infracdo. Em caso de reincidéncia, poderdo ser aplicadas penas mais severas, como a
suspensdo do funcionamento da base de dados ou o tratamento dos dados pessoais a que se
refere a violagcdo por um periodo maximo de seis meses, podendo ser prorrogado por igual
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periodo, até que o erro que deu origem a violacdo seja retificado pelo controlador e a
proibicdo total ou parcial de realizar atividades de processamento de dados seja encerrada.
Além disso, a Devedora podera ser responsabilizado por danos materiais, morais, individuais
ou coletivos, inclusive causados por terceiros que processam dados pessoais para a Devedora,
sendo solidariamente responsaveis por danos materiais, morais, individuais ou coletivos
causados por suas subsidiarias, em razdo de ndo cumprimento das obrigacGes estabelecidas
pela LGPD. Caso a Devedora ndo seja capaz de providenciar as medidas suficientes para
proteger os dados pessoais que gerencia e armazena ou para manter a conformidade com a
LGPD, a Devedora podera incorrer em custos materiais que podem ter um efeito adverso em
sua reputacéo e resultados operacionais e, consequentemente, sua capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios.

Adicionalmente, em funcdo do tratamento de dados de pessoas localizadas na Unido
Europeia, a Devedora e suas controladas também estéo sujeitas as san¢des da GDPR (General
Data Protection Regulation ou Regulamento Geral de Protecdo de Dados), que foi aprovada
em abril de 2016 e entrou em vigor em maio de 2018, na medida em que o banco e/ou suas
controladoras realizem o tratamento de dados pessoais no contexto de atividades de um
estabelecimento localizado na Unido Europeia ou quando oferecam produtos e servigos
direcionados a pessoas naturais localizadas na Unido Europeia. A GDPR inclui disposicdes
sobre direitos dos titulares de dados pessoais, principios aplicaveis aos tratamentos de dados
pessoais, as bases legais que autorizam o tratamento de dados pessoais em termos exaustivos,
0s requisitos para obtengéo de consentimento, as obrigacdes e requisitos relativos a incidentes
de seguranca e vazamentos, as transferéncias internacionais de dados pessoais, 0 papel das
autoridades de supervisao, dentre outras disposi¢es. O descumprimento das determinagdes
estabelecidas neste Regulamento, pode acarretarem multas que podem chegar a 4% (quatro
por cento) da receita anual global da empresa ou 20 (vinte) milhGes de euros, o que for maior,
além de divulgacéo do incidente para o mercado e até a suspensado de suas atividades.

Desta forma, falhas na protecdo dos dados pessoais tratados pela Devedora, bem como a
inadequacdo a legislacdo aplicavel, podem acarretar multas elevadas para a Devedora,
divulgacdo do incidente para o mercado, eliminacdo dos dados pessoais da base, e até a
suspensdo de suas atividades, bem como afetar negativamente a reputacéo e os resultados da
Companbhia.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

A Devedora esta sujeita a potenciais conflitos de interesses envolvendo transacdes com partes
relacionadas: A Devedora € uma parte do Grupo Genial e, rotineiramente, realiza transagoes
com outras entidades do Grupo Genial no curso normal dos negécios da Devedora, incluindo
financiamentos e contratos comerciais e de servicos. A Devedora ndo pode garantir que
medidas definidas para as transagcdes com partes relacionadas sejam eficazes para garantir
que tais transacdes serdo realizadas por seus acionistas controladores e os administradores




DocuSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479
ANBIMA

por eles eleitos em estrita observancia as boas praticas de governanca e/ou normas existentes
para dirimir situagdes de conflito de interesses, incluindo, mas sem se limitar, a observancia
do carater estritamente comutativo das condigdes pactuadas ou o pagamento compensatorio
adequado.

Caso as situacOes de conflito de interesses com partes relacionadas se configurem, elas
poderdo causar um impacto adverso nos negocios e resultados operacionais da Devedora.
Adicionalmente, caso a Devedora celebre transa¢es com partes relacionadas em carater nao
comutativo, trazendo beneficios as partes relacionadas envolvidas, os acionistas da Devedora
poderdo ter seus interesses prejudicados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

O Banco Central ou os tribunais brasileiros podem, em determinadas circunstancias,
incluindo uma liquidacdo ou intervencdo na Devedora ou em uma ou mais de suas
subsidiérias, tratar a Devedora como um codevedor da divida de suas subsidiérias: De acordo
com a legislacdo brasileira, 0 Banco Central ou os tribunais brasileiros podem, em
determinadas circunstéancias, incluindo liquidacdo ou intervengdo na Devedora ou em uma
ou mais de suas subsidiarias, desconsiderar a estrutura acionaria de nossas subsidiarias e
tratar a Devedora e suas subsididrias como conjuntamente responsavel pelas dividas das
subsidiarias. Nesse caso, os credores de nossas subsidiarias podem ter reivindicacdes contra
ativos da Devedora que eles ndo teriam na auséncia de tal acdo e as reivindicacOes desses
credores podem estar igualmente no direito de pagamento com os credores da Devedora.

A Devedora € uma sociedade holding e depende dos resultados de suas subsidiarias: A
Devedora é uma sociedade de participacdo (holding) e depende dos resultados de suas
subsidiarias. Os resultados da Devedora e a sua capacidade de distribuir dividendos aos seus
acionistas dependem das operacdes, do fluxo de caixa e dos lucros de suas subsidiarias, sendo
que essas sociedades podem estar sujeitas a obrigacOes decorrentes de contratos de
financiamento ou empréstimos que limitem a transferéncia de dividendos para a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Riscos Relativos a Alteracfes na Legislacdo e Regulamentacdo Tributarias Apliciveis aos
CRI: Risco Relacionado a Tributagdo dos CRI: Atualmente, os rendimentos auferidos por
pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI estdo isentos de IRRF — Imposto de
Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado.
Eventuais alteragdes na legislacéo tributéria, eliminando tal isengdo, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis, podera afetar a rentabilidade do CRI e diminuir a liquidez dos CRI no mercado
secundario.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou
majoracdo de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacéo diferente que venha a se
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos
CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacgdes ja efetuadas.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Outros riscos.

Recente regulamentacdo especifica acerca das emissGes de certificados de recebiveis
imobiliarios e de certificados de recebiveis e inexisténcia de jurisprudéncia acerca da
securitizacdo: A atividade de securitizacdo dos Créditos Imobiliarios e de operacdes de
securitizacdo esta sujeita a Resolugcdo CVM 60 e a Lei n® 14.430. Como a Resolugcdo CVM
60 e a Lei n° 14.430 possuem inicio da sua vigéncia em data recente e ndo ha tradicao ou
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de operacdo financeira,
poderdo surgir diferentes interpretacfes acerca da Resolucdo CVM 60 e da Lei n° 14.430, o
que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operacéo e a eficacia dos termos
e condicOes constantes de seus documentos, o que podera afetar de modo adverso o CRI e
consequentemente afetar de modo negativo os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de Crédito e da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado podera
afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI séo
lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo
de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio
Separado.

Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O
Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
depende do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao
econdmico-financeira da Devedora, poderdo afetar negativamente a capacidade do
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Patriménio Separado de honrar suas obrigacdes no que tange o pagamento dos CRI pela
Emissora.

No caso de inadimplemento dos Creditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido
pelos Titulares dos CRI poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora,
dispordo de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade: As fontes de recursos da
Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente
dos pagamentos dos Creditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou
liguidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.
Ap0s o recebimento dos referidos recursos, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes
de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Baixa liquidez no mercado secundéario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para
negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios
caso estes decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI
poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI, o que
podera resultar em prejuizos para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados: Os dispositivos na Lei n° 14.430 e previstos
no Termo de Securitizacdo que estabelecem a afetacéo ou a separacgéo, a qualquer titulo, de
patrimdnio da companhia Securitizadora a emissao especifica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia
Securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos. Entretanto, a Medida Provisoéria 2.158,
ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afeta¢ao ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias ¢ aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, ela
preve que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
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sido objeto de separagdo ou afetagdo”, de forma que, eventualmente, a autoridade judiciaria
podera desconhecer ou ndo reconhecer o disposto na Lei n® 14.430.

Por forca da Medida Provisoria 2.158 acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos
dele decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, eventualmente e por
desconhecimento do poder judiciario poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas
e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios
de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo
em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso iSSO ocorra, concorrerdo 0s
detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto
de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que
Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds
0 pagamento daqueles credores, de modo podera resultar em possivel perda financeira aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar 0 inadimplemento ou determinar a
antecipacédo dos pagamentos: A ocorréncia de qualquer evento que acelere o pagamento dos
Créditos Imobiliarios, o seu vencimento antecipado ou a sua recompra, de forma parcial ou
total, conforme o caso, ensejard a amortizacdo dos CRI, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRi,
de modo poderé resultar em possivel perda financeira aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, da Devedora e/ou de suas
subsididrias: Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Emissora e a Devedora
poderdo estar sujeitas a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa
forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrim6nio Separado sobre
os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora e a Devedora em especial as
fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios,
principalmente em razéo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena
eficécia da afetacdo de patrimonio.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Inexisténcia de jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e
obrigagdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em vigor.
Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado
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de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situacoes de estresse
podera haver perdas por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo
e recursos necessarios para fazer valer as disposicdes contidas nos documentos desta
operagéao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operagdo estruturada”; desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacfes de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor.
Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange as operacdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos
CRI em razéo do dispéndio de tempo e recursos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Medio.

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros: A elevagdo subita da taxa de juros pode reduzir
a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por
titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado
apos a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta Centralizadora: Considerando que a
responsabilidade da Emissora se limita ao Patrim6nio Separado, nos termos da Lei n° 14.430,
caso o PatrimOnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao, tais
despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporg¢éo dos CRI titulados por cada
um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos do Termo de
Securitizag&o.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de auséncia de quérum para deliberacdo em assembleia especial: Determinadas
deliberacbes no ambito da assembleia especial de Investidores necessitam de quérum
qualificado para serem aprovadas, nos termos do Termo de Securitizagdo. O respectivo
quorum qualificado pode ndo ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode ndo ser aprovada,
0 que podera impactar os CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.



DocuSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479
ANBIMA

Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada
na presente Emissdo buscou identificar eventuais contingéncias relacionadas a Devedora,
tendo sido realizada com escopo restrito, de modo que nem todos 0s documentos necessarios
para a completa andlise da Devedora foram apresentados. Além disso, alguns documentos
compartilhados no &mbito da auditoria juridica se reportavam a data-base anterior a data de
emissdo do CRI. A caréncia da apresentacdo de determinados documentos e a apresentacéo
de documentos considerando data-base anterior poderdo nédo revelar potenciais contingéncias
da Devedora. A realizacdo de auditoria juridica nos termos mencionados neste item ndo pode
ser entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderdo existir pontos nao
compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Emissdo, devendo, nesse
sentido, os potenciais Investidores analisar 0s pontos relativos a auditoria juridica previstos
neste item antes de tomar uma deciséo de investimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco da Auséncia de Garantias: Além da constituicdo do Regime Fiduciario sobre os
Créditos dos Patrimbnios Separados, ndo foi e nem sera constituida nenhuma garantia para
garantir o adimplemento dos CRI, cuja execu¢do podera requerer eventual envio de
notificacBes e/ou obtencdo de anuéncias dos referidos devedores. Assim, 0 ndo pagamento
pela Securitizadora do valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacéo,
e/ou a ndo adocdo das referidas medidas poderdo gerar um efeito material adverso aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar
a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e
resultar em presséo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia
e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de CRI, a Devedora, a Securitizadora e o resultado de suas operacdes, incluindo em
relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o
Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operacGes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete 0 comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacgéo,
que podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a capacidade de financiamento,
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receitas e desempenho da Devedora ou a capacidade da Devedora de cumprir com suas
obrigagdes financeiras, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Media.

Riscos Relacionados a Oferta e aos CRI.

Risco de Formalizacdo: O lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobiliarios. Falhas na
elaboracdo e formalizacdo do Termo de Emissdo e dos respectivos instrumentos de garantia
podem afetar o lastro dos CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, consequentemente afetando de maneira adversa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de Concentracdo: Os Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente na
Devedora, na qualidade de emissora das Notas Comerciais sendo que todos os fatores de
risco de crédito a ela aplicaveis sdo capazes de influenciar adversamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliérios e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos
aos Titulares dos CRI. Uma vez que os pagamentos devidos em decorréncia dos CRI, tais
como, Amortizacdo dos CRI e Remuneracdo dos CRI e, se aplicavel, Encargos Moratorios,
dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos pela
Devedora e/ou Controladas, os riscos a que a Devedora e/ou as Controladas estejam sujeitas
podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora e/ou das Controladas
na medida em que afete suas atividades, operaces e situacdo econdmico-financeira, as quais,
em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar os pagamentos dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI e consequentemente afetando de maneira adversa
os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco relacionado a inexisténcia de dados estatisticos sobre os Créditos Imobiliarios: A
Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora especificamente no ambito da
emissdo dos CRI e da Oferta. Nesse sentido, ndo existem informacOes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamentos dos Créditos Imobiliarios que compdem o
Patriménio Separado, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores
a data da Oferta. Dessa forma, os Titulares de CRI néo terdo acesso a dados estatisticos,
relacionados aos Direitos Creditdrios, que possam auxilid-los na tomada de decisdo de
investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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Risco de Resgate Antecipado: Os CRI serdo resgatados de forma antecipada e obrigatoria
nos casos de (i) Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais; (ii) Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais; (iii) declaracdo de vencimento
antecipado da Notas Comerciais; ou (iv) indisponibilidade da Taxa DI ou Taxa IPCA,
observado o disposto na Clausula 5.7.1 do Termo de Securitizacdo. Em qualquer uma dessas
situacOes descritas o horizonte original de investimento do titular de CRI sera frustrado e
poderdo ocorrer prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI, tendo em vista a possibilidade
de n&o haver, no momento do evento em questdo, outros ativos no mercado de risco e retorno
semelhantes aos CRI. Além disso, a atual legislacéo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera
implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas
na data de seu vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de ndo cumprimento de condi¢fes precedentes: O Contrato de Distribuicdo prevé
diversas condicOes precedentes que devem ser satisfeitas para a realizacdo da distribuicéo
dos CRI. Na hip6tese do ndo atendimento das CondicGes Precedentes, os Coordenadores da
Oferta poderdo decidir pela ndo continuidade da Oferta. Na hipdtese do ndo atendimento de
tais condicdes precedentes, os Coordenadores poderéo decidir pela continuidade ou néo da
Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera
realizada e ndo produzira efeitos com relacdo a quaisquer das partes, com o consequente
cancelamento da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de Fungibilidade: A Emissora também utiliza tecnologia da informacéo para processar
as informag0es financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissoes. Os
sistemas de tecnologia da informacdo da Emissora podem ser vulneraveis a interrupges.
Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significativa nos
sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegam seus
sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de
cada patrimdnio separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, produzindo
um impacto negativo nos negdcios da Emissora e em suas operagdes e reputacdo de seu
negocio, podendo assim afetar e maneira adversa os CRI e consequentemente afetar de
maneira negativa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
Risco Operacional: A data de pagamento dos Créditos Imobilidrios é a mesma data de

pagamento dos CRI, ndo havendo defasagem entre uma data e outra. Para que a
Securitizadora consiga operacionalizar o pagamento dos CRI, é preciso que ela receba os
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Créditos Imobilidrios na Conta Centralizadora até o horario limite das 10h. Caso a
Securitizadora ndo receba os Créditos Imobiliarios dentro do referido horério, ela néo
conseguira operacionalizar o pagamento dos CRI na data prevista no cronograma de
pagamento, 0 que causara prejuizo aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Pode haver divergéncia entre as informacdes financeiras constantes nos Documentos da
Oferta e as informacdes financeiras constantes das respectivas demonstracdes financeiras
auditadas pelos auditores independentes da Emissora devido & ndo verificacdo da
consisténcia de tais informacdes pelos auditores independentes da Emissora: Considerando
que os auditores independentes da Emissora ndo verificaram a consisténcia das informagdes
financeiras referentes a Emissora constantes dos Documentos da Oferta, tais informacdes
podem  ser  divergentes das informacOes  constantes das  respectivas
demonstracdes/informagdes financeiras auditadas ou revisadas pelos auditores
independentes da Emissora. Consequentemente, as demonstragdes/informacdes financeiras
da Emissora, para os periodos em referéncia, constantes nos Documentos da Oferta, cuja
consisténcia ndo foi verificada, podem conter imprecisdes, que podem induzir o investidor
em erro quando da tomada de decisdo de investimento. Assim, no ambito desta Oferta, ndo
havera emissdo de carta conforto ou qualquer manifestacdo dos auditores independentes
sobre a consisténcia das informacdes financeiras da Emissora, 0 que podera prejudicar a
analise dos Investidores acerca dos CRI e da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Media

Risco Relacionado a Distribuicdo Parcial dos CRI: A presente Oferta podera ser concluida
mesmo em caso de Distribuicdo Parcial dos CRI, desde que sejam subscritos e integralizados
CRI equivalentes ao Montante Minimo da Oferta. Ocorrendo a Distribui¢do Parcial, os CRI
que ndo foram colocados serdo cancelados ap6s o término do periodo de distribuigdo, o que
podera afetar a liquidez dos CRI detidos pelos Investidores. O Investidor podera, nos termos
do artigo 74 da Resolugcdo CVM 160, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesdo a Oferta
desde que haja distribuicéo: (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma quantidade
ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que a
totalidade dos CRI originalmente objeto da Oferta. Na hipotese prevista no subitem (ii)
acima, o Investidor dever4, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por ele subscritos ou quantidade
equivalente a proporgéo entre o numero de CRI efetivamente distribuidos e o nimero de CRI
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do Investidor
em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos. Ainda, na hipétese comentada acima,
caso ao final do Prazo de Colocacdo (a) ndo haja a distribuicdo da totalidade dos CRI
ofertados, ou (b) sejam subscritos e integralizados CRI em montante inferior & quantidade
minima de CRI indicada pelos Investidores na forma do subitem (ii) acima, os respectivos
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CRI serdo cancelados, observados os procedimentos previstos nos artigos 70 e seguintes da
Resolugédo CVM 160.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de integralizacdo dos CRI com agio ou desagio: Os CRI serdo subscritos e
integralizados a vista, em moeda corrente nacional, com a possibilidade de agio ou desagio,
conforme definido no ato de subscri¢do dos CRI, observado, contudo, (a) 0 4gio ou desagio
sera 0 mesmo para todos os CRI, e (b) que, neste caso, a Emissora recebera, em cada Data
de Integralizacdo, o mesmo valor que receberiam caso a integralizacdo ocorresse pela
integralidade do valor nominal unitario dos CRI e, consequentemente, a Devedora receberd,
em cada Data de Integralizagdo das Notas Comerciais, 0 mesmo valor que receberiam caso a
integralizacdo ocorresse pela integralidade do valor nominal unitario das Notas Comerciais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
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ANEXO B
Termo de Securitizacdo Consolidado

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
para emissao de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
EM SERIE UNICA DA 382 (TRIGESIMA OITAVA) EMISSAO DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Companhia Aberta
CNPJ 04.200.649/0001-07

Celebrado com
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

como Agente Fiduciario

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
GENIAL HOLDING LTDA.
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Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE
UNICA DA 38 (TRIGESIMA OITAVA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA GENIAL HOLDING LTDA.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:
l. como companhia securitizadora emissora dos CRI (conforme definido abaixo):

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro
de companhia securitizadora perante a Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na
categoria S1 sob o cdédigo 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 60’) com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Monc¢bes, CEP 04571-
925, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”)
sob 0 n°04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

Il. na qualidade de agente fiduciario representante da comunhdo dos interesses dos
titulares de CRI, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alterada (“Lei 14.430”) e da Resolucdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 177):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o
n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada nos termos de seu contrato social, por seus
representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario”).

A Emissora e o Agente Fiduciario, adiante designados em conjunto como “Partes” e,
individualmente como “Parte”, firmam o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 382 (Trigésima
Oitava) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pela Genial Holding Ltda.” (“Termo de Securitizacdo™), de acordo com
a Lei 14.430, a Resolucdo CVM 60, a Resolucdo CVM 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160”) e demais normativos aplicaveis, bem como em
consonancia com o estatuto social da Emissora, para formalizar a securitizacdo dos Créditos
Imobiliarios (conforme abaixo definido) e a correspondente emissao dos CRI pela Emissora,
de acordo com as seguintes Clausulas e condicdes.
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CLAUSULA | - DAS DEFINICOES

1.1.  Ostermos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes séo
aqui atribuidos quando iniciados com letra maiuscula no corpo deste Termo de Securitizacao
e poderdo ser empregadas indistintamente no género masculino ou feminino, conforme o

Caso.

“Agente Fiduciario”

Significaa VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA. acima
qualificada.

“Amortizacdo  Programada | Significa a amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos

dos CRI” CRI (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI), nos
termos da Clausula 5.3 abaixo.

“Apresentacoes para | Significa os documentos de suporte a apresentacoes

Investidores”

oferecidas a investidores que devem ser divulgados pela
Emissora e pelo Coordenador Lider, nos locais elencados
nos incisos | e 111, do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160,
até 1 (um) dia apds a sua utilizacdo, nos termos da
Resolucdo CVM 160.

“ANBIMA”

Significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de Encerramento”

Significa o andncio de encerramento de distribuicdo dos
CRI objeto da Oferta, elaborado nos termos previstos no
artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

Significa 0 anuncio de inicio de distribuicdo dos CRI
objeto da Oferta, elaborado nos termos previstos no
paragrafo terceiro do artigo 59 da Resolucdo CVM 160.

“Assembleia  Especial de

Investidores”

Significa a assembleia especial de investidores Titulares
de CRI, realizada na forma da Clausula XII deste Termo
de Securitizagéo.

“Auditor Independente”

Significa a BDO RCS AUDITORES
INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES
LIMITADA, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
Séo Paulo, na Rua Major Quedinho, n°® 90, andar 3,
Centro, CEP: 01050-030, inscrita no CNPJ sob o n°
54.276.936/0001-79, ou outro que venha a ser contratado
pela Securitizadora em seu lugar, o qual sera responsavel
por auditar as demonstragdes financeiras do Patriménio
Separado na forma prevista na Resolucdo CVM 60 e na
Resolugédo CVM 80.
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Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO -
BALCAO B3, entidade administradora dos ambientes de
bolsa e balcdo para registro, negociacdo, compensacao,
liquidacdo e depdsito centralizado de ativos, titulos e
valores mobilidrios na Republica Federativa do Brasil,
com sede na Praca Antonio Prado, n® 48, Centro, CEP
01.010-901, cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25.

“Banco Liquidante”

Significa o ITAU UNIBANCO S.A. instituicio
financeira, com sede na cidade de S&do Paulo, estado de S&o
Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,
Torre Olavo Settbal, CEP 04726-170, inscritano CNPJ sob
0 n°60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidacdo
financeira dos CRI;

“Boletim de Subscricdo das

Notas Comerciais”

Significa o boletim de subscricdo das Notas Comerciais
por meio do qual a Securitizadora formalizara sua
subscri¢do das Notas Comerciais.

“CETIP21” Significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3.

“CMN” Significa o Conselho Monetério Nacional.

“CNPJ” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Fazenda.

“Cddigo ANBIMA”

Significa o “Codigo ANBIMA de Regulacéo de Melhores
Praticas para Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo
de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas
Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios”, em vigor
a partir de 2 de janeiro de 2023.

“Cadigo Civil”

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“codigo de Processo Civil”

Significa a Lei n°13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada.

“Condices Precedentes”

Sdo as Condigdes Precedentes (conforme definido no
Termo de Emissdo) que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas, nos termos do Termo de
Emisséo.

“COFINS”

Significa a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social.

“Conta Centralizadora”

Significa a conta do Patrimonio Separado, qual seja, a
conta corrente n° 18598-6, mantida junto a agéncia n°
6327, do Banco Ital Unibanco (cod. 341), de titularidade
da Emissora.
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“Conta de Livre

Movimentacdo”

A conta corrente de titularidade da Devedora, de n° 23-0,
mantida junto a agéncia n° 0001 do Banco Genial S.A.
(cod. 125).

“Contador do Patrimbnio

Separado”

Significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E
TRIBUTARIA LTDA, sociedade limitada com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Siqueira
Bueno, n°1737, Belenzinho, CEP 03172-010, inscrita no
CNPJ sob 0 n°03.997.580/0001-21, auditor independente
registrado na CVM e responsavel pela elaboracdo das
demonstracdes contabeis individuais do Patriménio
Separado na forma prevista na Resolucdo CVM 60 e na
Resolucdo CVM 80, ou o prestador que vier a substitui-
la.

“Contrato de Custédia e

Escrituracdo”

Significa 0 “Contrato de Prestacdo de Servigcos de
Escrituragdo e Custodia de Valores Mobiliérios”
celebrado entre o Custodiante, a Devedora e a Emissora.

“Contrato de Distribuicdo”

Significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacéo e
Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, em Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, em Série Unica, da 38 (trigésima oitava)
Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacao,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Genial
Holding Ltda.”, celebrado entre a Emissora, a Devedora e
0 Coordenador Lider.

“Contratos de Locacdo”

Significa os instrumentos de locacdo de imdvel ndo-
residencial celebrados pela Emissora listados no Anexo Il
do Termo de Emissdo e no Anexo Il deste Termo de
Securitizagdo.

“Coordenador Lider”

Significa a GENIAL INVESTIMENTO
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A,,
sociedade an6nima de capital fechado com filial na cidade
de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3400, conjunto 92 (parte), Botafogo, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob 0 n° 27.652.684/0003-
24,

“Créditos Imobiliarios”

Significa os direitos creditorios devidos pela Devedora
por forca das Notas Comerciais, caracterizados como
imobiliarios em funcdo de sua destinagdo, incluindo o
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, a
Remuneragdo das Notas Comerciais incidente sobre o
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, a partir da
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primeira data de integralizacdo ou Data de Pagamento da
Remuneragdo das Notas Comerciais imediatamente
anterior, conforme o caso, bem como todos e quaisquer
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos ou decorrentes do Termo de
Emissdo.

‘C@”

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da
série Unica da 382 (trigésima oitava) emissao da Emissora,
com lastro nos Créditos Imobiliarios nos termos do
artigo 6°da Lei 9.514, do artigo 22 da Lei 14.430 e demais
disposicOes aplicaveis.

“CRI em Circulacio”

Significa, para os fins de céalculo dos quéruns de
instalacdo e de deliberacdo das Assembleias Especiais
previstos neste Termo de Securitizagdo, todos os CRI
subscritos e integralizados e ndo resgatados, excluidos os
CRI de que a Emissora e/ou a Devedora eventualmente
seja titular ou possua em tesouraria, 0S que sejam de
titularidade de empresas ligadas a Emissora e/ou a
Devedora, ou de fundos de investimento administrados
por empresas ligadas a Emissora e/ou a Devedora, assim
entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas,
controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
controle  comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas, bem como seus cOnjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até
0 2° (segundo) grau, ou, ainda, cujo titular tenha interesse
conflitante com os interesses do Patrimonio Separado no
assunto a ser deliberado.

“CS LL”

Significa Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

Significa a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
abaixo qualificada.

“CVM”

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI”

Significa, para fins do presente Termo de Securitizagdo, a
data da primeira subscri¢éo e integralizacdo dos CRI.

“Data de Amortizacdo dos
CRI”

Tem o significado atribuido na Clausula 5.3 abaixo.

“Data de Emissao”

Significa a data de emissdo dos CRI, conforme indicado
na Clausula 3.1 abaixo

“Data de Inicio da

Significa, para todos os fins e efeitos legais, a Data da
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Rentabilidade dos CRI”

Primeira Integralizacdo dos CRI.

“Data de Integralizacdo”

Significa qualquer data em que ocorrer a integralizacédo de
CRI, pelos Investidores.

“Data de Pagamento da
Remuneragédo”

Significa cada data de pagamento dos CRI listadas no
Anexo | ao presente Termo de Securitizagéo.

“Data de Vencimento”

Significa a data de vencimento dos CRI, conforme
indicado na Clausula 3.1 abaixo observadas as hipoteses
de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI,
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, e liquidacdo do
Patriménio Separado, previstas neste Termo de
Securitizagéo.

“Declaracdo de Cumprimento
das CPs”

Significa a declaracdo a ser enviada pela Emissora ao
Agente Fiduciario nos termos da Clausula 2.3.1 abaixo

“Despesas”

Sdo, quando mencionadas em conjunto: (i) Despesas
Iniciais; (ii) Despesas Recorrentes; e (iii) Despesas do
Patriménio Separado.

“Despesas do  Patriménio

Separado”

Significa as despesas listadas na Clausula 13.9 abaixo.

“Despesas Iniciais”

As despesas Iniciais (flat) necessarias para realizacdo da
Operacdo de Securitizacdo e assim identificadas no
Anexo XI do presente Termo de Securitizagao.

“Despesas Recorrentes”

As despesas recorrentes necessarias para manutencao da
Operacdo de Securitizacdo e assim identificadas no
Anexo XI do presente Termo de Securitizagéo.

“Destinacdo dos Recursos”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.4 abaixo.

“Destinacdo Futura”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.4 abaixo.

“Devedora”

Significa a GENIAL HOLDING LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3400,
conjunto 102 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ sob o n° 11.233.704/0001-20, e na JUCESP sob
0 NIRE 35.223.717.044

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

Significa (i) com relacdo a qualquer pagamento realizado
por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sadbado,
domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com relagdo
a qualquer outro pagamento que ndo seja realizado por
meio da B3, bem como com relagdo a outras obrigacoes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancério na cidade de Séo Paulo, estado de
Sdo Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo.

“Distribuicio Parcial”

Significa a hipotese em que a Oferta podera ser concluida
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mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde
que haja colocacdo de CRI equivalente & Quantidade
Minima da Emissao, sendo que os CRI que ndo forem
colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela
Emissora. Uma vez atingida a Quantidade Minima da
Emissdo, o Coordenador Lider, de comum acordo com a
Emissora e a Devedora, podera encerrar a Oferta, de
forma a definir como Valor Total da Emissao o valor dos
CRI efetivamente colocado no ambito da Oferta, nos
termos da Clausula 3.3.6 abaixo.

“Documentos
Comprobatorios”

Significa os documentos que evidenciam a existéncia dos
Créditos Imobiliarios quais sejam: (i) o Termo de
Emissdo; (ii) os Contratos de Locacdo; (iii) o0s
Documentos Reembolso; (iv) os Documentos Destinacao;
(v) o Relatério de Verificagdo bem como (Vi) o(s)
eventual(is) aditamento(s) dos documentos mencionados
nas alineas “(1)” a “(iii)”” acima.

“Documento de Aceitacdo”

Significa os documentos de aceitacdo da Oferta, nos
termos do inciso 1V, do artigo 2 da Resolugdo CVM 160.

“Documentos Destinacdo”

Sdo os termos quitacdo, contratos de compra e venda,
escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de
pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro,
relatdrio de obras, notas fiscais/contratos e comprovantes
de pagamentos em seus arquivos no formato “PDF”,
comprovando 0s pagamentos sendo acompanhados de
uma planilha com os dados do empreendimento
(indicando, obrigatoriamente, entre outas informacdes, a
matricula e o respectivo registro geral de imdveis do
empreendimento) dados da nota fiscal (home do
fornecedor e descritivo) e dados do comprovante (data de
pagamento e valor pago), além de encaminhados
demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
destinacdo dos recursos, atos societarios e demais
documentos comprobatorios que o Agente Fiduciario
julgar necesséario para acompanhamento da utilizacdo dos
recursos oriundos da Emisséo.

“Documentos Reembolso”

Significa os documentos que comprovam os desembolsos
realizados objeto do Reembolso de Custos e Despesas,
elencados no Anexo Il deste Termo de Securitizacéo,
respeitado o prazo de 24 (vinte e quatro) meses anteriores
ao encerramento da Oferta.
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“Documentos da Operacéo”

Significa os documentos relativos a Emissdo dos CRI,
quais sejam: (a) o Termo de Emisséo; (b) o presente
Termo de Securitizacdo; (c) o Prospecto; (d) a Lamina; o
Anuncio de Inicio; (e) o Anuncio de Encerramento; (f) o
Material Publicitario; (g) o Contrato de Distribuicdo; (h)
0 boletim de subscricdo das Notas Comerciais; (i) o
Contrato de Custodia e Escrituracao; (j) quaisquer outros
documentos contendo informagGes que possam
influenciar na tomada de decis&o relativa ao investimento;
e (k) eventuais aditamentos aos documentos referidos nos
itens anteriores.

“Emissdo”

Significa a presente emissdo dos CRI, a qual constitui a
série Unica da 38% (trigésima oitava) emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Companhia
Provincia de Securitizacdo, objeto do presente Termo de
Securitizagdo.

“Emissora”
“Securitizadora”

ou

Significa a COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, acima qualificada.

“Encargos Moratérios”

Significa os valores equivalentes a multa néo
compensatoria de 2% (dois por cento) e juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre o valor em atraso, 0s quais serdo pagos
pela Emissora (i) com recursos de seu patrimonio proprio
em caso de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos
CRI devidas pela Emissora aos Titulares de CRI apesar
do recebimento tempestivo dos valores devidos em razao
do créditos lastro, ou (ii) mediante o repasse dos encargos
moratorios pagos pela Devedora, ou com recursos
integrantes do Patrimdnio Separado, em caso de atraso no
pagamento dos creditos lastro. Todos os valores recebidos
pela Emissora em decorréncia do pagamento, pela
Devedora, de Encargos Moratdrios serdo revertidos, em
beneficio dos Titulares de CRI, e deverdo ser, repassados
aos Titulares de CRI devendo, para todos os fins, ser
acrescidos ao pagamento da parcela de Amortizagéo
devida a cada Titular de CRI.

“Escriturador”

O escriturador dos CRI serd o ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3500, 3° andar (parte), Itaim
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Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracdo dos
CRI.

“Escriturador da Nota

Comercial”

Significa a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade de responsabilidade limitada, com sede na
cidade de Sédo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria lima, n® 3.477, 11° andar, Torre A, ltaim
Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ sob o n°
67.030.395/0001-46.

“Eventos de Liquidacdo do
Patrimonio Separado”

Significa os eventos que poderdo ensejar a assuncgéo
imediata e transitoria da administracdo do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiduciario e a sua consequente
liqguidacdo em favor dos Titulares de CRI, conforme
previstos neste Termo de Securitizagéo.

“Eventos de Vencimento
Antecipado Automaético das
Notas Comerciais”

Significa o0s eventos de vencimento antecipado
automatico descritos na Clausula7.1.1 do Termo de
Emisséo.

“Eventos de Vencimento

Significa, em conjunto, os Eventos de Vencimento

Antecipado das Notas | Antecipado Automatico das Notas Comerciais e 0s

Comerciais” Eventos de Vencimento N&o-Automatico das Notas
Comerciais.

“Eventos de Vencimento | Significa 0s eventos de vencimento antecipado néo-

Antecipado Ndo-Automético
das Notas Comerciais”

automatico das Notas Comerciais descritos na Clausula
7.2 do Termo de Emissao.

“Fundo de Despesas”

Significa os recursos mantidos na Conta Centralizadora
destinados ao pagamento de despesas do Patrimonio
Separado, além de provisdo de pagamento de despesas
futuras do Patrimonio Separado nos termos da Clausula
XI1I deste Termo de Securitizagao.

“IBGE”

Significa o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imédveis Lastro”

Significa os imoveis objeto dos Contratos de Locacdo e 0s
imoveis objeto dos Imdveis Reembolso quando referidos
em conjunto.

“Imoveis Reembolso”

Sd0 o0s imdveis objeto do Reembolso de Custos e
Despesas listados no Anexo 111 do Termo de Emisséo das
Notas Comerciais e no Anexo Ill deste Termo de
Securitizagéo.

“Investidores”

Significam os investidores, pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de
investimento que possam investir em certificados de
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recebiveis imobiliarios, desde que se enquadrem no
conceito de Investidor Qualificado ou de Investidor
Profissional.

“Investidores Profissionais”

Significa os investidores que atendam as caracteristicas de
investidor profissional, assim definidos nos termos do
artigo 11 da Resolugdo CVM 30.

“Investidores Qualificados”

Significa os investidores que atendam as caracteristicas de
investidor qualificado, assim definidos nos termos do
artigo 12 da Resolugdo CVM 30.

“Aplicacdes Financeiras

Permitidas”

Significa os investimentos em (a) Letras Financeiras do
Tesouro de emissdo do Tesouro Nacional; e
(b) certificados de depositos bancarios com liquidez
diaria ou operagfes compromissadas contratadas com o
Itai Unibanco S.A., ou com qualquer instituicdo
financeira que na data do investimento tenham a
classificacdo de risco, em escala local, igual ou superior
ao rating correspondente a “AAA”.

“|OF/Cambio”

Significa Imposto sobre Operacdes Financeiras de
Cambio.

“|OF/Titulos”

Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com
Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA” Significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo IBGE.

“IRPJ” Significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“1SS” Significa o Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza.

“JTE” Significa a Jurisdi¢do de Tributacdo Favorecida.

“JUCESP” Significa a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

“Lei 9.514” Significa a Lei n°®9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada.

“Lei 11.033” Significa a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

"Lei 14.195" Significa a Lei n® 14.195, de 26 de agosto de 2021,
conforme em vigor.

“Lei 14.430” Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada.

“Leis Anticorrupcdo”

Significa qualquer lei ou regulamento contra a pratica de
corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica e a
ordem econdmica, incluindo, sem limitagdo, o Decreto-
Lei n°® 2.848/1940, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, a Lei n°® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de




Autorregulagdo

ANBIMA

DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479

3 de marco de 1998, conforme alterada e o Decreto n°
8.420, de 18 de marco de 2015, conforme alterado e,
desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act
of 1977 e a UK Bribery Act of 2010.

“Lei das Sociedades por
Aches”

Significa a Lei n°6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Leqislacdo Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e
trabalhistas em vigor, relativa a salde e seguranca
ocupacional, inclusive no que se refere a inexisténcia de
trabalho infantil, trabalho analogo a de escravo, e
prostituicdo, incluindo legislacdo pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, além da
legislacdo, regulamentacdo, e demais regras definidas
pelos 6rgdos ambientais das jurisdicdes em que a Parte
atue.

“LGPD”

A Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que dispde
sobre o tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios
digitais, por pessoa natural ou por pessoa juridica de direito
publico ou privado, com o objetivo de proteger os direitos
fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre
desenvolvimento da personalidade da pessoa natural.

“Liberacdo de Recursos”

A liberacdo de recursos das Notas Comerciais a
Devedora, que se dard por meio da integralizacdo das
Notas Comerciais, descontadas as Despesas Iniciais
(conforme aplicavel), os valores necessarios para a
composicao do Fundo de Despesas e Cujos recursos serao
utilizados de acordo com o disposto neste Termo.

“Material Publicitario”

Significa, no &mbito da Emisséo, em relagdo a Oferta, as
cartas, anuncios, avisos, mensagens e similares,
especialmente por meio de comunicacdo de massa
impresso, audiovisual, ou eletrbnico, assim como
qualquer outra forma de comunicagdo de ampla
disseminacdo, com estratégia mercadoldgica e comercial
dirigida ao Publico-Alvo da Oferta com o fim de
promover a subscrigdo ou aquisi¢do dos CRI.

‘CM DA”

Significa 0 MDA — Modulo de Distribuicdo de Ativos,
ambiente de distribuicdo primaria de titulos e valores
mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3.
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“Notas Comerciais”

Significa a 22 (segunda) emissdo de Notas Comerciais, em
série Unica, para colocagdo privada, emitidas pela
Devedora, que totalizam 70.000 (setenta mil) Notas
Comerciais, no valor total de R$ 70.000.000,00 (setenta
milhdes de reais), nos termos do Termo de Emisséo.

“Obrigacdes Garantidas”

Sdo, gquando mencionadas em conjunto: (i) todas as
obrigaces, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora
por forca das Notas Comerciais e suas posteriores
alteracdes e ainda as obrigacdes assumidas pela Devedora
nos demais Documentos da Operacdo, o que inclui o
pagamento de todos os Créditos Imobiliarios, incluindo,
mas nao se limitando a, penalidades, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordinérias, além de tributos, e ainda as despesas do
Patriménio Separado; (ii) obrigacGes pecuniarias,
presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas
pela Securitizadora perante os Titulares de CRI, sobretudo
aquelas referente ao pagamento de juros e amortizagéo
dos CRI nos termos deste Termo de Securitizacdo;
incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de
intimacdo, conforme aplicavel; (iii) qualquer custo ou
despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos
e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios
a salvaguarda de seus direitos; (iv) qualquer outro
montante devido pela Devedora no éambito dos
Documentos da Operacao; (v) qualquer custo ou Despesa
da Operagdo de Securitizacdo, incluindo aqueles
incorridos para emissdo e manutencdo das Notas
Comerciais e dos CRI; e (vi) inadimplemento no
pagamento ou reembolso de qualquer outro montante
devido e ndo pago, relacionado com os Créditos
Imobiliarios.

A enunciacédo das Obrigagfes Garantidas ndo é exaustiva,
sendo certo que a falta de mencdo especifica neste
instrumento, ou a inclusdo de referida obrigagdo nesta
definicdo ndo significa a exclusdo da responsabilidade
pelo seu cumprimento néo podendo a Devedora se escusar
ao cumprimento de qualquer uma das Obrigacdes
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Garantidas.

“Oferta”

Significa a distribuicdo publica dos CRI, realizada nos
termos da Resolugdo CVM 160, a qual (i) é destinada aos
Investidores; (ii) serd intermediada pelo Coordenador
Lider; e (iii) ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e
seu registro sera obtido de forma automatica, nos termos
da Lei do Mercado de Capitais e da Resolucdo da CVM
160.

"Oficio"

E o Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/21.

“Operacdo de Securitizacdo”

Significa a operacdo de securitizacdo de recebiveis
imobiliarios que resultara na emissdo dos CRI aos quais
os Créditos Imobiliarios serdo vinculados como lastro, e a
captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condic¢des constantes deste
instrumento e dos demais Documentos da Operacao.

“Pagamentos de Aluguel”

Significa a destinacdo dos recursos liquidos obtidos por
meio da Emisséo para o pagamento, pela Devedora e/ou
por suas controladas, dos aluguéis ainda nao incorridos,
devidos no &mbito dos Contratos de Locacao, observada
a forma de utilizacdo dos recursos e o cronograma
indicativo da utilizacdo dos recursos descritos do Anexo
IV deste Termo de Securitizagdo.

“Patrimdnio Separado”

Significa o patriménio separado constituido em favor dos
Titulares de CRI ap0s a instituicdo do Regime Fiduciario
pela Emissora, administrado pela Emissora ou
transitoriamente pelo Agente Fiduciario, conforme o caso,
que ndo se confunde com o patrimbénio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidacao
dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo, inclusive, mas ndo se
limitando aos custos do Custodiante. Esse patriménio
separado sera composto (i) pelos créditos decorrentes dos
Creditos Imobiliarios; (ii) pelo Fundo de Despesas; (iii)
pelos valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, conforme estabelecido nos Documentos
da Operagdo; (iv) pelas Aplicagbes Financeiras
Permitidas do Fundo de Despesas; (v) pela Conta
Centralizadora; e (vi) pelos bens e/ou direitos decorrentes
dos itens (i) a (v) acima, conforme aplicavel.

“Periodo de Capitalizacdo”

Significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira
Data de Integralizacdo (inclusive) e termina na primeira
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Data de Pagamento da Remuneracéo (exclusive) e, para
os demais Periodos de Capitalizagdo, o intervalo de tempo
que se inicia na Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior (inclusive) e termina na data
prevista para 0 pagamento da Remuneracdo subsequente
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o
anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de
Vencimento, resgate antecipado dos CRI ou liquidagéo do
Patriménio Separado.

“Periodo de Distribuicdo”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.3.2 abaixo.

“Pessoas Vinculadas”

Significa, nos termos da Resolugdo CVM 160 e da
Resolucdo CVM n° 173, de 29 de novembro, conforme
em vigor, controladores pessoa fisica ou juridica, diretos
ou indiretos, ou administradores do Coordenador Lider,
da Emissora, da Devedora, bem como seus cénjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles
controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na
Emissdo ou distribuicdo, e as demais pessoas
consideradas vinculadas na regulamentacdo da CVM que
dispde sobre normas e procedimentos a serem observados
nas operacdes realizadas com valores mobiliarios em
mercados regulamentados.

“%7’

Significa Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

“Prazo de Vencimento”

Significa o prazo de 2.576 (dois mil quinhentos e setenta
e seis) dias contados da Data de Emissdo, vencendo,
portanto, em 28 de novembro de 2030.

“Preco de Integralizacdo”

Significa, na primeira Data de Integralizacdo, o Valor
Nominal Unitario dos CRI e, nas demais Datas de
Integralizacdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI,
acrescido da respectiva Remuneragéo pro rata temporis
calculada desde a primeira Data de Integralizacdo dos
CRI, até a data da efetiva integralizacdo, nos termos da
Clausula IV do presente Termo de Securitizagao.

“Prémio de Resgate”

E o prémio a ser pago pela Devedora, acrescido ao Valor
Base de Resgate Antecipado, em caso de Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais.

“Prospecto”

Significa o “Prospecto da Oferta Publica de Distribuicao
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série
Unica, da 382 (trigésima oitava) Emissdo da Companhia
Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos
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Imobiliarios devidos pela Genial Holding Ltda..”, nos
termos do artigo 59, §2° da Resolugdo CVM 160.

“Plblico-Alvo da Oferta”

Significa o pablico-alvo da Oferta, aos quais os CRI serdo
distribuidos publicamente, qual seja os Investidores.

“Quantidade Minima da

Emissio”

Significa a colocagdo de CRI equivalente a, no minimo,
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

“Reestruturacdo dos CRI”

Significam os eventos relacionados a alteracdo (i) do
fluxo e prazos de pagamento e remuneracdo; (ii) das
condicdes relacionadas ao vencimento antecipado, resgate
antecipado, precificacdo do lastro e do CRI; ou (iii) de
Assembleias Especiais de Investidores presenciais ou
virtuais e aditamentos aos Documentos da Operacao.

“Reembolso de Custos e
Despesas”

Significa o reembolso de gastos, custos e despesas, de
natureza imobiliaria e predeterminadas, ja incorridos pela
Devedora e/ou por suas controladas, nos 24 (vinte e
quatro) meses imediatamente anteriores a data de
encerramento da Oferta, relativos ao pagamento de
aluguéis e/ou reformas realizadas, pela Devedora e/ou por
suas controladas, relativos aos imdveis descritos no
Anexo Il deste Termo de Securitizagéo.

“Regime Fiduciario”

Significa o regime fiduciario instituido sobre os Créditos
Imobiliarios, Fundo de Despesas, Conta Centralizadora,
no que couber e conforme estabelecido nos Documentos
da Operacdo e aplicacdes nas AplicacBes Financeiras
Permitidas, na forma dos artigos 25 e 26 da Lei 14.430,
para constituicdo do patriménio separado, segregando-0s
do patrimdnio comum da Emissora, até o pagamento
integral dos CRI.

“Relatério de Verificacdo”

E o relatorio a ser enviado pela Devedora, a Emissora,
com copia ao Agente Fiduciario, em prestacao de contas,
nos termos do Anexo IV do Termo de Emissédo e da
Clausula 4.4.2 abaixo.

“Remuneracdo” ou
“Remuneracdo dos CRI”

Tem o significado atribuido na Clausula 5.2 abaixo.

“Remuneracdo da Emissora”

Significa, em conjunto, a Taxa de Administracdo e a
Remuneragdo Extraordinaria da Emissora.

“Remuneracdo Extraordinaria
da Emissora”

E o valor devido a Emissora nos termos do item (iii) da
Clausula 9.11 abaixo.

“Resgate Antecipado | Tem o significado atribuido na Clausula 6.4 abaixo.
Obrigatério dos CRI”
“Resgate Antecipado | Significa o direito da Devedora de, a seu exclusivo




DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479

gulacdo

ANBIMA

Facultativo das Notas | critério, a partir de 3 (trés) anos apds a data de emissédo
Comerciais” das Notas Comerciais, ou seja, a partir de 27 de novembro

de 2026 (inclusive), realizar o resgate antecipado
facultativo das Notas Comerciais. Por ocasido do Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, 0 valor
devido pela Devedora sera equivalente ao (i) Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o
caso, acrescido (ii) da Remuneracdo das Notas
Comerciais e demais encargos devidos e ndo pagos até a
data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas
Comerciais, calculado pro rata temporis a Data de Inicio
da Rentabilidade, ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das
Notas Comerciais, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
0 caso, das Notas Comerciais, e (iii) de prémio
equivalente a 0,50% (cinco décimos por cento) ao ano,
pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis a
transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Total das Notas Comerciais e a Data de
Vencimento das Notas Comerciais, incidente sobre o
valor dos itens (i) e (ii) acima, conforme formula prevista
na Escritura.

“Resgate  Antecipado por
Evento de Tributos das Notas
Comerciais”

Significa o resgate antecipado facultativo das Notas
Comerciais pela Devedora, nos termos da Clausula 6.3.1
abaixo.

“Resolucdo CMN 4.373”

Significa a Resolucdo do Conselho Monetério Nacional n°
4.373 de 29 de setembro de 2014.

“Resolucdo CVM 17”

Resolugdo CVMn° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada.

“Resolucdo CVM 27”

Significa a Resolu¢cdo CVM n° 27 de 08 de abril de 2021,
conforme alterada.

“Resolucdo CVM 30”

Significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolucdo CVM 60”

Significa a Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro
de 2021, conforme em vigor

“Resolucdo CVM 80”

Significa a Resolugdo CVM n° 80, de 29 de marco de
2022, conforme alterada.
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“Resolucdo CVM 160”

Resolucdo CVM 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

"SRE" Significa a Superintendéncia de Registro de Valores
Mobiliarios da CVM.
“REB” Significa Receita Federal do Brasil.

“Taxa de Administracdo”

Significa a remuneracdo da Emissora pela administracao
do Patriménio Separado, o valor mensal de R$ 3.000,00
(trés mil reais), devendo a primeira parcela ser paga em
até 5 (cinco) Dias Uteis da Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da
celebragdo deste instrumento, e as demais pagas
mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRI. O referido valor sera acrescido
do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS,
da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, da
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS, Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e
de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento.

“Taxa DI”

Significa variacdo acumulada das taxas médias diarias dos
DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, denominadas
“Taxas DI over extra grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3,
no informativo diério disponivel em sua pégina na
Internet (http://www.b3.com.br).

“Termo de Emissdo”

Significa o “Instrumento Particular de Termo de Emisséo
da 22 (Segunda) Emissdo De Notas Comerciais, Em Série
Unica, Da Espécie Quirografaria, Para Colocagio
Privada, Da Genial Holding Ltda.”, celebrado entre a
Devedora e a Emissora.

“Termo” ou
Securitizacéo”

“Termo  de

Significa o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Série Unica da 38? (trigésima oitava) Emissdo da
Companhia Provincia de Securitizagdo Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Genial Holding
Ltda.”.

“Titulares de CRI”

Significa os Investidores que tenham subscrito e
integralizado os CRI no @mbito da Oferta ou qualquer
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outro investidor que venha a ser titular de CRI, nos termos
deste instrumento.

“Valor Base do Resgate | Significa o valor devido pela Devedora em caso de
Antecipado das Notas | Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais,
Comerciais” excluido o Prémio de Resgate.

“Valor do  Fundo de | Tem o significado atribuido na Clausula 13.16.
Despesas”

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”

Significa o valor de R$ 29.009,34 (vinte e nove mil e nove
reais e trinta e quatro centavos), atualizado anualmente
pelo IPCA desde a Data de Emissao.

“Valor Nominal Unitério”

Significa o valor nominal unitério de cada CRI, qual seja
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss&o.

"Valor Total da Emissdo"

E totalidade dos CRI emitidos no ambito desta Emissao,

corresponde a até R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de
reais) na Data de Emisséo, observado que o Valor Total
da Emissdo podera ser diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial.

1.2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de
acordo com as seguintes determinacoes:

(i) sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des contidas neste instrumento aplicar-se-do
tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

(i1) qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

(iii) o predambulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir 0s
mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento,
sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do
predmbulo e todos os Anexos;

(iv) referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operacdo devem ser interpretadas
como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacdo, conforme
aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

(v) quando a indicagcdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier
acompanhada da indicagdo de "Dia(s) Util(eis)", entende-se que o prazo é contado em dias
corridos;



DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479

Autorregulacdo

ANBIM

(vi) as expressbes "deste instrumento”, "neste instrumento” e "conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a
ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um
todo e ndo a uma disposicdo especifica dele;

(vii) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
clausula, subclausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a clausula,
subclausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

(viii) todos os termos aqui definidos terdo as defini¢Oes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo
com 0s termos aqui previstos;

(ix) os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia
e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(x) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

(xi) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicdes, consolidacbes e respectivas complementacbes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

(xii) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢oes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiii) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios devidamente autorizados;

(xiv) as palavras e as expressoes eventualmente sem definigdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacéo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com 0s usos, costumes
e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

(xv) na hipotese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre 0s termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacdo, prevalecerdo os termos e regras deste instrumento, exceto se a incongruéncia,
diferenca ou discrepancia ocorrer em relacdo aos termos e regras do Termo de Emissao,
hipotese na qual prevalecerdo os termos do referido Termo de Emissao.

1.3. Aprovacdo Societaria da Emissora. A Emissdo dos CRI foi aprovada de forma
genérica pela diretoria da Emissora, nos termos do estatuto social da Emissora e da legislacéo
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aplicavel, conforme a assembleia geral extraordinaria da Emissora, realizada em 20 de
dezembro de 2022, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 06 de marco de 2023, sob
n° 97.212/23-4, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 3° do estatuto social da
Emissora, um limite global de emissdes de Certificados de Recebiveis, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegocio (“Certificados”) no
montante total de R$ 20.000.000.000,00 (vinte bilhGes de reais), sendo que os Certificados
poderdo ser emitidos em uma ou mais emissdes, podendo ser divididos em uma ou mais
séries, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, admitida distribuicdo parcial,
sendo que, até a presente data, todas as emissdes de Certificados realizadas pela Emissora,
considerando inclusive os CRI objeto desta Emisséo, ndo atingiram esse limite.

1.4.  Aprovacdo Societaria da Devedora. A emissdo das Notas Comerciais e a assinatura,
pela Devedora, dos Documentos da Operacdo dos quais é parte foram aprovadas com base
nas deliberagGes tomadas na Reunido do Conselho de Administragdo da Devedora, realizada
em 23 de outubro de 2023, cuja ata foi protocolada para registro na JUCESP em 24 de outubro
de 2023, sob 0 n° 2.715.043/23-5.

CLAUSULA Il - DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Vinculacido dos Créditos Imobilidrios aos CRI. A Emissora realiza, neste ato, em
carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios aos
CRI, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Il abaixo.

2.2. Origem dos Créditos Imobilidrios. As Notas Comerciais, lastro dos Créditos
Imobiliarios, emitidas pela Devedora, em série Unica, para colocagdo privada, nos termos da
Lei 14.195 e do Termo de Emisséo.

2.3.  Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios sdo decorrentes da
subscricdo das Notas Comerciais pela Emissora, por meio da assinatura do Boletim de
Subscricdo das Notas Comerciais, e, ap0s verificacdo e atendimento das Condigdes
Precedentes (conforme definido no Boletim de Subscricdo das Notas Comerciais e na
Clausula 4.6 do Termo de Emisséo), da integralizacdo das Notas Comerciais pela Emissora.

2.3.1. A Emissora enviard ao Agente Fiduciario uma notificagdo informando sobre
0 cumprimento da integralidade das Condic6es Precedentes referidas na Clausula 2.3
acima, acompanhada dos respectivos comprovantes anexados na mesma ordem das
Condic6es Precedentes elencadas no Boletim de Subscricdo das Notas Comerciais e
na Clausula 4.6 do Termo de Emisséo (“Declaracdo de Cumprimento CPs”).

2.3.2. A Emissora, com recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI, fard o
pagamento do Valor Total da Emisséo das Notas Comerciais (conforme definido no
Termo de Emisséo).
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2.4. Lastro dos CRI. A Emissora declara que foram vinculados aos CRI, pelo presente
Termo de Securitizacdo, os Créditos Imobiliarios, com valor nominal total de
R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), na Data de Emisséo.

2.4.1. Nos termos do inciso | do paragrafo Unico do artigo 4° do Anexo Normativo |
da Resolucdo CVM 60, o lastro dos CRI € constituido por Créditos Imobiliarios que
séo devidos independentemente de qualquer evento futuro.

2.5. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos recebidos relativos aos
Créditos Imobiliarios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral
liquidac&o. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios
estdo expressamente vinculados aos CRI, por forca do Regime Fiduciario constituido pela
Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a
qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras
obrigac¢des da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios:

(1) constituem Patrimonio Separado, ndo se confundindo com o patrimonio comum da
Emissora em nenhuma hipotese;

(i)  permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI;

(iii)  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracéo do
Patrimdnio Separado nos termos deste Termo de Securitizacao;

(iv)  estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam;

(v) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi)  somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.5.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e
cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo
12 da Resolugédo CVM 17, em caso de inadimplemento dos pagamentos relativos aos
CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucao dos Créditos
Imobiliérios.

2.6. Custodia. O Custodiante serd responsdvel pela manutencdo em perfeita ordem,
custddia e guarda fisica dos Documentos Comprobatorios até a Data de Vencimento ou até a
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data de liquidacdo total do Patriménio Separado.

2.7.

2.6.1. Os Documentos Comprobatorios serdo mantidos pelo Custodiante, na
qualidade de fiel depositario com as fungbes de: (i) receber os Documentos
Comprobatorios, 0s quais evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios;
(ii) fazer a custddia e guarda dos Documentos Comprobatérios até a Data de
Vencimento ou a data de liquidacdo total do Patrimdnio Separado; e (iii) diligenciar
para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os
Documentos Comprobatorios.

Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios

devera ocorrer nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliarios previstas no
Anexo | do Termo de Emissao.

2.7.1. Até aquitacdo integral das obrigacOes previstas neste Termo de Securitizacéo,
a Emissora obriga-se a manter os Creditos Imobiliarios e a Conta Centralizadora, bem
como todos os direitos, bens e pagamentos, a qualquer titulo, deles decorrentes,
agrupados no Patriménio Separado, constituido especialmente para esta finalidade,
na forma descrita no presente Termo de Securitizagéo.

2.7.2. Conforme definido na Escritura, quaisquer recursos relativos ao pagamento
dos Créditos Imobiliarios em razdo do cumprimento das obrigacGes pecuniérias
assumidas pela Devedora na Escritura, deverdo ser depositados no respectivo dia de
pagamento na Conta Centralizadora. Caso a Emissora ndo recepcione 0s recursos na
Conta Centralizadora até a referida data, a Emissora estara isenta de quaisquer
penalidades em razdo do descumprimento de obrigagdes a ela imputadas resultantes
do ndo cumprimento do prazo acima previsto. Neste caso, a Devedora se
responsabiliza pelo ndo cumprimento dessas obrigacGes pecuniarias, sendo certo que
0s encargos moratdrios das Notas Comerciais devidos a Emissora nos termos do
Termo de Emisséo serdo repassados aos Titulares de CRI, conforme pagos pela
Devedora a Emissora.

2.7.3. As atribuicBes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de
inadimpléncias, perdas ou liquidagdo da Devedora caberdo a Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, desde que
aprovado dessa forma em Assembleia Especial de Investidores. Adicionalmente, nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, no caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos
de execugdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos
Titulares de CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos Créditos
Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora.
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2.8.

Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios do Patrim6nio Separado. Os

Creéditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de emissora
das Notas Comerciais.

2.9.

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios contam com as

seguintes caracteristicas, nos termos do artigo 2°, inciso V e paragrafo 2°, do Suplemento A
da Resolugdo CVM 60:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Emissor das Notas Comerciais: Devedora;

Devedora dos Créditos Imobiliarios: Devedora;

Imoveis a que estejam vinculados: Os Créditos Imobilidrios estdo vinculados aos
Iméveis Lastro, sob controle da Devedora, 0s quais se encontram descritos no
Anexo Il e no Anexo Il deste Termo de Securitizagéo;

Cartorio de Reqgistro de Imdveis em gue os Imdveis estdo reqgistrados: Cartérios de
Registro de Imdveis indicados no Anexo Il e no Anexo Ill deste Termo de
Securitizacdo;

Matriculas dos Imoveis Lastro: Os Imoveis Lastro vinculados aos Créditos
Imobiliarios estdo registrados nas matriculas indicadas no Anexo Il e no Anexo Il
deste Termo de Securitizacdo;

Situacdo do Regqistro: Os Imdveis Lastro estdo devidamente formalizados e
registrados nas matriculas indicadas no Anexo Il e no Anexo Ill a este Termo de
Securitizacao;

Habite-se: Conforme descrito no Anexo Il e no Anexo lll a este Termo de
Securitizacéo;

Regime de Incorporacdo: Conforme descrito no Anexo Il e no Anexo Il a este Termo
de Securitizagéo;

Valor dos Créditos Imobiliérios: O valor total dos Créditos Imobiliarios, na Data de
Emissédo, é de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), observado que o Valor
Total da Emissdo podera ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial dos CRI,
observado o montante minimo dos Créditos Imobiliarios de R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais);

Data de Vencimento dos Créditos Imobilirios: os Créditos Imobiliarios terdo prazo
de 2.575 (dois mil quinhentos e setenta e cinco) dias contados da Data de Emissao,
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(xi)

(xii)

2.10.

vencendo-se, portanto, em 27 de novembro de 2030, ressalvadas as hipOteses de
vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao;

Atualizacdo Monetéria dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios ndo serdo
atualizados monetariamente; e

Remuneracdo dos Creditos Imobilidrios: Sobre os Creditos Imobiliarios incidirdo
juros remuneratorios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento)
da Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) de 2% (dois por cento) ao ano-base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Documentos da Operacdo: para fins deste Termo de Securitizacdo, sdo considerados

0s Documentos da Operacdo:

(a)
(b)
(©)

(d)

(€)
(f)
(9)
(h)

(i)

()

0 presente Termo de Securitizacao;
0 Termo de Emiss&o;

0 boletim de subscricdo das Notas Comerciais, celebrado na forma do modelo
constante do Anexo V ao Termo de Emissao;

0s boletins de subscri¢do dos CRI ou outro documento que formalize a intencdo de
investimento dos Investidores nos CRI;

o Contrato de Distribuicao;

o0s eventuais Termos de Adeséo;

0 Contrato de Custddia e Escrituracao;

0 “Anancio de Inicio da Oferta Pablica de Distribuicdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da 38? (trigésima oitava) Emissdo da
Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Creditos Imobiliarios
Devidos pela Genial Holding Ltda.”, a ser divulgado no ambito da Oferta;

o “Anuncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da 382 (trigésima oitava) Emissdo da
Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Creditos Imobiliarios

Devidos pela Genial Holding Ltda.”, a ser divulgado no &mbito da Oferta;

0 Prospecto;
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(k)
(0
(m)

3.1.

a lamina da Oferta, elaborada nos termos do Anexo J da Resolucdo CVM 160;

0 Material Publicitario; e

qualquer outro contrato ou documento celebrado ou a ser celebrado no ambito da
Emissdo e/ou da Oferta, bem como aditamentos ou alteragdes semelhantes aos

documentos acima ou aos contratos e documentos que venham a ser celebrados.

CLAUSULA 111 — DA IDENTIFICACAO DOS CRI E DA FORMA DE
DISTRIBUICAO

Identificacdo dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro serd

constituido pelos Créditos Imobiliarios, conforme previsto neste Termo de Securitizacao,
possuem as seguintes caracteristicas:

(i)

(i)
(iii)
(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

Emissdo: Esta é a 38 (trigésima oitava) emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios da Emissora.

Série: A Emissao é realizada em série Unica.

Niveis de Subordinacdo: Nao ha.

Quantidade de Patrimdnios Separados: nos termos do artigo 40 da Resolucdo CVM
60, foi instituido 1 (um) patrimdnio separado a presente Emissao.

Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos € de até 70.000 (setenta mil) CRI,
na Data de Emissdo dos CRI, observado que essa quantidade podera ser diminuida
em virtude da Distribuicdo Parcial, conforme definido abaixo, desde que respeitada a
Quantidade Minima dos CRI a serem colocados.

Valor Total da Emissdo: A totalidade dos CRI emitidos no &mbito desta Emissdo
corresponde a até R$ 70.000.000,00 (setenta milhGes de reais) na Data de Emisséo,
observado que o Valor Total da Emissdo podera ser diminuido em virtude da
Distribuigéo Parcial, nos termos e conforme os limites estabelecidos pelo artigo 73 da
Resolugdo CVM 160 (“Valor Total da Emissdo”), observado que o montante minimo
da Emissdo sera de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

Valor Nominal Unitério: Os CRI terdo valor nominal de R$ 1.000,00 (mil reais), na
Data de Emisséo.

Data de Emissdo dos CRI: A data de emissdo dos CRI é o dia 09 de novembro de
2023.
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(ix)

(x)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Data de Vencimento dos CRI: A data de vencimento dos CRI sera 28 de novembro
de 2030.

Prazo de Vencimento: 2.576 (dois mil quinhentos e setenta e seis) dias contados da
Data de Emiss&o.

Local de Emissdo: Cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo.

Forma e Comprovacéo de Titularidade: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa
e escritural e sua titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3, quando
os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Serd reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRI extrato emitido pelo Escriturador, considerando
as informagdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3.

Atualizacdo Monetaria dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo sera
atualizado monetariamente.

Remuneracdo dos CRI: Os CRI fardo jus a juros remunerato6rios, correspondentes a
variacdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de spread
(sobretaxa) de 2% (dois por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, conforme férmula prevista na Clausula 5.2.1 abaixo.

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo dos CRI: Ressalvadas as hipoteses de
vencimento antecipado e/ou resgate antecipado das obrigagdes decorrentes dos CRI,
conforme os termos previstos neste Termo de Securitizacdo, o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, serd amortizado anualmente, apds caréncia de 3 (trés)
anos contadas a partir da Data de Emisséo, conforme cronograma constante no Anexo
1 a0 presente Termo de Securitizag&o.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI: Ressalvadas as hipoteses de
resgate antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI, conforme os termos previstos
neste Termo de Securitizacdo, a Remuneracdo dos CRI devera ser paga mensalmente,
nas datas constantes do Anexo | ao presente Termo de Securitizacao.

Regime Fiduciario: Conforme previsto na Clausula IX, sera instituido o Regime
Fiduciario, nos termos do artigo 25, da Lei 14.430.

Garantia Flutuante: Nao ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patriménio da Emissora.
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(xix)
(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

Subordinacdo: Néo ha.

Coobrigacdo da Emissora: Nao ha.

Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liquidacdo
Financeira: B3.

Encargos Moratérios: Na hip6tese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos
CRI devidas pela Emissora, exclusivamente em decorréncia de atraso no pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, serdo devidos os Encargos Morat6rios
previstos na Escritura, os quais serdo repassados aos Titulares de CRI conforme pagos
pela Devedora a Emissora. Caso ocorra a impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido aos Titulares de CRI por motivo ndo imputéavel a Devedora, 0s Encargos
Moratdrios serdo arcados e pagos diretamente e com recursos da Emissora, ndo
podendo ser objeto de cobranca pela Emissora em face da Devedora.

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3,
quando estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, a
qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora
deixara, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento a
disposicao do respectivo Titular de CRI na sede da Emissora, hipotese em que, a partir
da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo, encargo, multa,
remuneracao ou acréscimo sobre o valor colocado a disposicao do Titular de CRI.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento de Titular de CRI
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacBGes pecuniarias devidas
pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que 0s recursos tenham sido
disponibilizados pontualmente.

Classificacdo de Risco: Os CRI ndo serdo objeto de classificacdo de risco na presente
Emisséo.

Classificagdo ANBIMA dos CRI: Nos termos do artigo 4° das “Regras e
Procedimentos ANBIMA do Codigo de Ofertas Publicas — Classificacdo de CRI e
CRA”, atualmente vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI sao
classificados como Categoria: “Corporativo”, Concentracdo: “Concentrado”, Tipo de
Seguimento: “e” e Tipo de Contrato Lastro “c”.

(xxvii) Politica de utilizacdo de derivativos: N&o serd utilizado qualquer instrumento
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3.2.

derivativo, seja para alterar o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios, seja para
fins de protecéo do seu valor.

Deposito para Distribuicdo e Negociagdo. Os CRI serdo depositados para

(i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, sendo a liquidacao financeira da
distribuicéo realizada por meio da B3; e (ii) negocia¢do no mercado secundario, por meio do
CETIP21, sendo a liquidacdo financeira da negociacdo e dos eventos de pagamento e a
custodia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

3.3.

Distribuicdo dos CRI.

3.3.1. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo para a totalidade dos CRI, nos termos deste Termo de
Securitizacdo, do Contrato de Distribuigédo, da Resolucdo CVM 160, da Resolugéo
CVM 60 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis. A Oferta sera
conduzida pelo Coordenador Lider, conforme plano de distribuicdo elaborado nos
termos do artigo 49 da Resolucdo CVM 160, ndo havendo qualquer limitacdo em
relacdo a quantidade de investidores acessados pelo Coordenador Lider, sendo
possivel, ainda, a subscricdo ou aquisicdo dos CRI por qualquer nimero de
investidores, respeitado o Publico-Alvo da Oferta.

3.3.2. Periodo de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto aos investidores da
Oferta para a efetiva liquidacdo somente poderd ter inicio, apds cumpridos,
cumulativamente, 0s seguintes requisitos:

Q) cumprimento da totalidade das CondigGes Precedentes, exceto as que
expressamente forem renunciadas pelo Coordenador Lider, nos termos do
Contrato de Distribuicéo;

(i) concessao do registro da Oferta na CVM,;

(iii)  divulgagdo do Anuncio de Inicio, bem como seu encaminhamento & CVM e
as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam
admitidos a negociacéo; e

(iv)  disponibilizacdo do Prospecto ao publico investidor, com antecedéncia de,
pelo menos, 5 (cinco) Dias Uteis do inicio do prazo inicial para aceitacio da
oferta, bem como seu encaminhamento a CVM e as entidades administradoras
de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacao.

3.3.3. Integralizacdo da Oferta. Iniciada a distribuicdo dos CRI, os Investidores que
manifestarem interesse na subscricdo dos CRI deverdo assinar o Documento de
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Aceitacdo da Oferta, na data da respectiva subscricdo, sendo certo que a
integralizacdo dos CRI somente ocorrerd ap0s a assinatura do Documento de
Aceitacdo da Oferta, e sera efetuada pelo Preco de Integralizacédo, nas condi¢oes nele
previstas.

3.3.4. Plataforma de Distribuigdo. A distribuicdo dos CRI junto ao Publico-Alvo da
Oferta, sera realizada por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidacdo financeira realizada por meio do sistema de compensagéo e
liquidacdo da B3.

3.3.5. Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado pelo Coordenador Lider (i) excesso
de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada,
sendo certo que para fins de cdmputo serdo consideradas as ordens expedidas pelas
Pessoas Vinculadas; e (ii) que excluidas as ordens expedidas pelas Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja superior a quantidade de CRI inicialmente
ofertada, ndo sera permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo
as intengdes de investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas serem automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugéo
CVM 160.

3.35.1. A vedacdo de colocacao disposta na Clausula 3.3.5 acima, ndo
se aplica aos casos em que, na auséncia de colocagdo para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de CRI
inicialmente ofertada.

3.35.2. Na hipétese da Clausula 3.3.5.1 acima, a colocagdo dos CRI
perante Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer a
quantidade de CRI inicialmente ofertada, desde que preservada a colocacao
integral junto a pessoas ndo vinculadas dos valores mobiliarios por elas
demandados.

3.3.6. Distribuicdo Parcial. Sera permitida a colocacéo parcial dos CRI, nos termos
do artigo 73 da Resolucdo CVM 160.

3.3.6.1. A Oferta poderé ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
parcial dos CRI, desde que haja colocagdo de CRI equivalente a, no minimo,
R$ 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais) (“Quantidade Minima da
Emisséo”), sendo que os CRI que ndo forem colocados no ambito da Oferta
serdo cancelados pela Emissora. Uma vez atingida a Quantidade Minima da
Emissdo, a Emissora, de comum acordo com o Coordenador Lider e a
Devedora, podera encerrar a Oferta, de forma a definir como Valor Total da
Emissdo o valor dos CRI efetivamente colocado no ambito da Oferta
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(“Distribuicdo Parcial™).

3.3.6.2. Eventual saldo dos CRI acima da Quantidade Minima da
Emissdo CRI ndo colocado no ambito da Oferta sera cancelado pela Emissora,
por meio de aditamento a este Termo de Securitizacdo e aos demais
Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, sem a necessidade de
quaisquer aprovacOes societarias adicionais da Emissora ou em Assembleia
Especial de Investidores, sem que haja qualquer onus para Securitizadora, na
qualidade de titular das Notas Comerciais.

3.3.6.3. Tendo em vista a Distribuicéo Parcial, os Investidores poderao,
no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a que haja distribuig&o:
(i) da totalidade dos CRI originalmente objeto da Oferta, equivalente ao VValor
Total da Emissdo; ou (ii) de uma quantidade maior ou igual & Quantidade
Minima da Emiss&o.

3.4. Prazo Maximo de Distribuicdo. A subscricdo ou aquisicdo dos CRI objeto da
distribuicdo deve ser realizada no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio.

3.5.  Liquidacdo Financeira. A liquidacdo financeira da Oferta, com a respectiva prestacdo
de contas e pagamentos dar-se-a na data em que ocorrer a efetiva integralizacdo dos CRI, em
valor correspondente ao Preco de Integralizacdo, multiplicado pela quantidade de CRI
efetivamente subscritos e integralizados.

3.6.  Encerramento da Oferta. Ap6s encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a
distribuicdo da totalidade dos CRI, observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial, sera
divulgado o resultado da Oferta por meio do Anuncio de Encerramento da Oferta.

CLAUSULA IV - DA INTEGRALIZACAO DOS CRI E DESTINACAO DOS
RECURSOS

41. Os CRI serdo integralizados pelo seu Preco de Integralizagdo. O Preco de
Integralizacdo sera pago a vista, na data de subscrigdo, em moeda corrente nacional.

4.2.  Os CRI serdo integralizados a vista: (i) pelo seu VValor Nominal Unitario, na primeira
Data de Integralizagéo dos CRI, ou (ii) nas demais Datas de Integralizagéo, pelo seu Valor
Nominal Unitario acrescido da respectiva Remuneracéo, calculada pro rata temporis, desde
a primeira Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizac&o.

4.2.1. A integralizacdo dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela B3. A Oferta esta dispensada de utilizacdo de boletim de
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subscricdo para fins de formalizar a subscricdo dos CRI pelos Investidores
Qualificados, nos termos da Resolucdo CVM 27. Contudo, no caso dos Investidores
Qualificados néo previstos no rol §2° do Artigo 2° da Resolugdo CVM 27, a aceitacao
da Oferta seré formalizada por meio dos boletins de subscrigao.

4.3.  Os recursos obtidos com a subscrigéo e integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela
Emissora para a integralizacdo das Notas Comerciais emitidas pela Devedora, para o
pagamento de Despesas Iniciais e para composi¢do do Fundo de Despesas.

4.4,  Os recursos liquidos obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais serdo
utilizados integralmente pela Devedora, para (i) 0 pagamento, pela Devedora e/ou por suas
controladas, dos aluguéis ainda nédo incorridos, devidos no ambito dos instrumentos
particulares de locacdo de imdvel ndo-residencial celebrados pela Devedora e/ou por suas
controladas descritos no Anexo Il deste Termo de Securitizacdo, observada a forma de
utilizacdo dos recursos e o cronograma indicativo da utilizacdo dos recursos descritos no
Anexo 1V deste Termo de Securitizacdo ("Contratos de Locacdo" e "Destinacdo Futura",
respectivamente); e (ii) o reembolso de gastos, custos e despesas, de natureza imobiliaria e
predeterminadas, j& incorridos pela Devedora e/ou por suas controladas, nos 24 (vinte e
quatro) meses imediatamente anteriores a data de encerramento da Oferta, relativos ao
pagamento de aluguéis e/ou reformas realizadas, pela Devedora e/ou por suas controladas,
relativos aos imoveis descritos no Anexo Il deste Termo de Securitizacdo (respectivamente,
"Iméveis Reembolso™ e "Reembolso de Custos e Despesas" e, quando em conjunto a
Destinacdo Futura, "Destinacdo dos Recursos").

4.4.1. Para fins de comprovacdo da Destinacdo Reembolso, previamente as
assinaturas do Termo de Emissdo, a Devedora encaminhou ao Agente Fiduciario, com
copia para a Securitizadora, o relatério descritivo das despesas incorridas com o
pagamento de aluguéis e reformas dos Imdveis Reembolso, nos termos do Anexo |11
do Termo de Emissdo e do Anexo Ill deste Termo de Securitizacdo, acompanhado
dos documentos comprobatorios da referida destinacdo, comprovando o dispéndio
total de R$ 14.978.565,93 (quatorze milhGes e novecentos e setenta e oito mil e
quinhentos e sessenta e cinco reais e noventa e trés centavos). Ademais, a Devedora
declarou e certificou por meio do Termo de Emissdo que as despesas a serem objeto
de reembolso ndo receberam, até a presente data, quaisquer recursos oriundos de
alguma outra captacdo da Devedora por meio de certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em titulos de divida de emissdo da Devedora.

44.1.1. A Devedora se obrigou a comprovar a Destinacdo Futura até a
Data de Vencimento dos CRI, ou a utilizacdo da totalidade dos recursos
obtidos no ambito da Emissdo, o que ocorrer primeiro, permanecendo
aplicavel, ainda que as Notas Comerciais sejam objeto de vencimento
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antecipado, automatico ou ndo automatico, amortizacdo ou resgate
antecipado, sendo certo que as obrigaces da Devedora e eventualmente do
Agente Fiduciario com relacdo a Destinacdo de Recursos perdurardo até o
vencimento original dos CRI ou até que a totalidade da Destinacdo dos
Recursos seja efetivada.

4.4.1.2. Os Contratos de Locacdo foram enviados, pela Devedora, ao
Agente Fiducidrio com cépia a Emissora, em arquivo digital (.pdf)
previamente a data de emissdo dos CRI e, nos termos do Oficio-Circular
n° 1/2021-CVM/SRE, de 1° de marc¢o de 2021. Caso a Devedora deseje inserir
novos Contratos de Locacdo aos constantes do Anexo Il deste Termo de
Securitizacdo, para fins de complementacdo aos Contratos de Locacdo que
tenham sido rescindidos, tal inclusdo devera ser aprovada em Assembleia
Especial de Investidores, nos termos da Clausula XII deste Termo de
Securitizacdo, sob pena de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI,
nos termos da Clausula 6.2 abaixo, sendo que, deverdo ser enviados 0s novos
Contratos de Locacdo em arquivo digital (.pdf) junto do pedido de alteracéo,
para prévia analise do Agente Fiduciario.

4.4.1.3. A insercédo de novos contratos de aluguel de Destinacéo Futura,
nos termos da Clausula acima, deverd ser solicitada a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario, por meio do envio de comunicagdo escrita pela Devedora
nesse sentido. Apos o recebimento da referida comunicacéo, a Securitizadora
devera convocar Assembleia Especial de Investidores em até 7 (sete) Dias
Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel e, caso a
solicitacdo de insercdo seja aprovada pela Emissora, conforme orientado em
Assembleia Especial de Investidores, esta devera ser refletida por meio de
aditamento ao Termo de Emisséo e ao presente Termo de Securitizagéo, a ser
celebrado no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis ap0s a realizacio da Assembleia
Especial de Investidores, sendo que a assinatura de tal aditamento devera ser
realizada ap6s a realizagdo da Assembleia Especial de Investidores. Caso
proposta pela Devedora, tal insercéo sera considerada aprovada se ndo houver
objecdo por titulares de CRI em Assembleia Especial de Investidores que
representem 20% (vinte por cento) da totalidade dos CRI em Circulacdo, em
primeira e/ou em segunda convocacdo. Caso a referida Assembleia Especial
de Investidores ndo seja instalada ou ndo haja deliberagéo por falta de quérum,
em primeira ou segunda convocagéo, a proposta da Devedora para a inser¢ao
de novos contratos de aluguel sera considerada aprovada.

4.4.1.4. A intencdo de inclus@o de novos Contratos de Locacao devera
ser informada pela Devedora a Emissora e ao Agente Fiduciario por meio do



DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479

Autorregulacdo

ANBIM

envio de notificacdo pela Devedora na forma do Anexo XII deste Termo de
Securitizagéo.

4.4.15. Os novos Contratos de Locagéo, para fins de destinacdo de
Créditos Imobiliarios na presente Emissdo, deverao: (i) observar a limitacédo
do valor e a duragcdo prevista nos respectivos Contratos de Locagdo, nao
abrangendo valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacges ou,
ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros
locadores/imdveis que possam vir a ser firmados no futuro; e (ii) ser
previamente identificados, atendendo os critérios apresentados no Termo de
Emissdo e neste Termo de Securitizacdo e serem adquiridos até a data de
integralizagéo dos CRI, nos termos do 82° do artigo 20 da Lei n° 14.430.

4.4.1.6. A inclusdo dos Contratos de Locacdo prevista na Clausula
4.4.1.2 acima sera formalizada mediante a celebracdo de aditamento a este
Termo de Securitizagdo, ao Termo de Emisséo e aos demais Documentos da
Operacéo, conforme aplicavel.

4.4.2. A Devedora prestara contas semestralmente ao Agente Fiduciario, com cépia
a Emissora, sobre a Destinacdo dos Recursos, obtidos com a presente Emisséo, ao
pagamento dos Contratos de Locacdo, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias
contados do término de cada semestre fiscal, ou seja, de 15 de julho e 15 de janeiro
de cada ano, a partir da Primeira Data de Integralizacdo ou sempre que for solicitado
pelo Agente Fiduciario e/ou pela Emissora, ap6s questionamento de qualquer
autoridade, no prazo estabelecido por estes, por meio do envio de relatério, com
descricdo detalhada e exaustiva da Destinacéo Futura, substancialmente na forma do
relatorio de verificacdo presente no Anexo IV do Termo de Emissdo ("Relatorio de
Verificacdo"), informando o valor total dos recursos e percentuais oriundos da
Emissdo efetivamente utilizado pela Devedora e/ou suas controladas para o
pagamento de alugueis durante o semestre civil imediatamente anterior a data do
respectivo Relatdrio de Verificacdo, observado o disposto na Clausula 4.4.2.1 abaixo.
Bem como todos os demais documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario dos
CRI entender necessarios para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos
das Notas Comerciais, respeitado o0 aqui previsto.

4.4.2.1. O Relatorio de Verificacdo devera ser acompanhado dos
documentos que comprovam a destinacdo dos recursos ao pagamento de
alugueis decorrentes dos Contratos de Locagdo, incluindo, mas ndo se
limitando, a comprovantes de transferéncia bancéria, termos de quitacéo,
dentre outros. Para fins dessa Emissdo, exclusivamente, nos termos da
Resolugdo da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada,
poderdo ser considerados como “Documentos de Destina¢do” (Quando em
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conjunto, os Documentos Destinacdo, os Contratos de Locacdo, 0s
Documentos Reembolso, o Relatério de Verificagdo e o Termo de Emissao,
"Documentos Comprobatdrios™): termos quitacdo, contratos de compra e
venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de
pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro, relatorio de obras,
notas fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em seus arquivos no
formato “PDF”, comprovando os pagamentos sendo acompanhados de uma
planilha com os dados do empreendimento (indicando, obrigatoriamente,
entre outas informacdes, a matricula e o respectivo registro geral de imoveis
do empreendimento) dados da nota fiscal (nome do fornecedor e descritivo) e
dados do comprovante (data de pagamento e valor pago). Também poderao
ser encaminhados demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
destinacdo dos recursos, atos societarios e demais documentos
comprobatérios que o Agente Fiduciario julgar necessario para
acompanhamento da utilizacao dos recursos oriundos da Emisséo.

4.4.22. O Agente Fiduciario analisara o Relatorio de Verificacdo, 0s
Documentos de Destinacdo, bem como o0s demais Documentos
Comprobatorios que se fizerem necessarios, enviados pela Emissora, apurara
o valor comprovado a cada ciclo e verificara se todas as despesas elencadas
poderdo ser utilizadas para fins de comprovacao da destinacdo dos recursos.
Apenas serdo consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins de
comprovacao de destinacdo de recursos as despesas de natureza imobiliaria,
ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisicdo, construgéo,
pagamento de aluguel ou reforma de imdvel, e ndo gastos referentes a custos
correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com
advogados na elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria, assessoria,
assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com cartério, INSS,
férias, internet, marketing e publicidade, material de escritorio, moveis
planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre
outros.

4.4.2.3. A Devedora declarou, por meio do Termo de Emissao, que 0s
Documentos de Destinacdo a serem apresentados ao Agente Fiduciario, bem
como qualquer outro Documento Comprobatoério que eventualmente venha a
ser apresentado, para fins de comprovacdo da Destinacdo de Recursos, ndo
foram e nédo serdo utilizados para fins de comprovacdo de destinacdo de
recursos de quaisquer outras emissfes de certificados de recebiveis
imobiliarios.

4.4.3. O cronograma constante do Anexo IV deste Termo de Securitizagéo relativo
ao pagamento de aluguéis € meramente tentativo e indicativo, de modo que, se, por
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qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma indicativo,
(i) a Devedora ndo tera necessidade de notificar a Emissora e/ou o Agente Fiduciario,
tampouco aditar este Termo de Securitizacdo, 0 Termo de Emissdo ou quaisquer
outros Documentos da Operacdo; e (ii) ndo sera configurada hipotese de vencimento
antecipado das Notas Comerciais e ou dos CRI, desde que a Devedora comprove a
integral destinacéo de recursos até a Data de Vencimento.

4.4.4. Os recursos obtidos com a Emissdo serdo integralmente utilizados pela
Devedora, de acordo com as finalidades previstas nesta Clausula, observadas as
porcentagens indicadas no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo. A porcentagem
destinada a cada Contrato de Locacdo, conforme descrita no Anexo Il, podera ser
alterada a qualquer tempo (permanecendo em qualquer hipdtese 0s recursos
investidos nos Contratos de Locacdo), independentemente da anuéncia prévia da
Emissora ou dos Titulares de CRI, sendo que, neste caso, este Termo de Securitizacao
e 0 Termo de Emissdo deverdo ser aditados, de forma a prever o novo percentual para
cada Contrato de Locagéo.

Em relagdo aos recursos que serdo objeto de Reembolso de Custos e Despesas, uma

vez que a Emissora tenha comprovado a natureza imobiliaria de tais despesas, nos termos do
Termo de Emissao, os recursos destinados ao Reembolso de Custos e Despesas serdo de livre
uso pela Emissora e ndo exigirdo comprovacao adicional de destinacéo.

4.5.1. Sempre que razoavelmente solicitado por escrito pelo Agente Fiduciario,
incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de Autoridades, a
Devedora devera entregar ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis do
recebimento da solicitagdo - ou em prazo menor, conforme comprovadamente exigido
pelos referidos Orgdos - copia dos Documentos de Destinacdo, e/ou outros
documentos comprobatdrios da destinacdo dos recursos adicionais aos Documentos
Comprobatorios que julgar necessario para acompanhamento da Destinacdo de
Recursos.

4.5.2. Somente foram consideradas despesas objeto do Reembolso de Custos e
Despesas com 0s recursos a serem obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais
aquelas incorridas nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de encerramento da
Oferta, nos termos do item (ii) da Clausula 4.4 acima.

4.5.3. A Devedora serd a responsavel pela custddia e guarda dos Documentos
Comprobatorios e quaisquer outros documentos que comprovem a utilizacdo dos
recursos relativos as Notas Comerciais, nos termos da Escritura.

4.5.4. Caberd a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos Documentos
Comprobatorios, originais ou copias, em via fisica ou eletrénica, encaminhados,
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atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, nédo
cabendo ao Agente Fiduciario e a Securitizadora a responsabilidade por verificar a
sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes
técnicas e financeiras neles constates, tais como notas fiscais, faturas e/ou
comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou, ainda,
qualquer outro documento que lhes seja enviado com o fim de complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes constantes no Relatorio de
Verificacéo.

455. O Agente Fiduciario envidou seus melhores esforgos para obter, junto a
Emissora, a documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da
destinacdo dos recursos decorrentes das Notas Comerciais.

4.5.6. O Agente Fiduciario foi responsavel por verificar, exclusivamente, com base
nos Documentos Comprobatdrios encaminhados pela Devedora, o cumprimento, pela
Devedora, da efetiva destinacdo dos recursos obtidos por meio das Notas Comerciais.

4.5.7. A Devedora declarou que os valores a serem gastos na Destinacdo Futura ndo
foram e nem seréo objeto de destinacdo no ambito de outras emissdes de certificados
de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da Devedora.

46. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratdvel, a indenizar a
Securitizadora, os titulares de CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos,
danos diretos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) em que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia direta da
utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta
Clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos
titulares de CRI ou do Agente Fiduciario.

CLAUSULA V - CALCULO DO SALDO DEVEDOR DOS CRI, ATUALIZACAO
MONETARIA DOS CRI, REMUNERAGAO DOS CRI E AMORTIZACAO
PROGRAMADA DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetaria dos CRI. Os Créditos Imobiliarios ndo serdo atualizados
monetariamente.

5.2.  Remuneragdo dos CRI. Sobre 0 Valor Nominal Unitéario dos CRI ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes
a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos Depdsitos
Interfinanceiros - DI de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 (“Taxa DI”),
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acrescida de spread (sobretaxa) de 2% (dois por cento)ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis(“Remuneracdo”) calculados na forma da Clausula 5.2.1 abaixo.

5.2.1. A Remuneracdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o Valor Nominal Unitario dos
CRI ou sobre o0 saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI, conforme aplicével, desde
a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI (inclusive), ou Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive) até a data de pagamento da
Remuneracdo em questdo (exclusive), data de declaracdo de vencimento antecipado
em decorréncia de um Evento de Inadimplemento ou na data de um eventual Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais (exclusive), Resgate Antecipado
Obrigatdrio das Notas Comerciais (exclusive), Resgate Antecipado por Evento de
Tributos das Notas Comerciais (exclusive), o que ocorrer primeiro. A Remuneracéo
sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)

Onde:
J = valor unitario da Remuneracdo dos CRI devida, no final de cada Periodo de Capitalizacao,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator Juros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de spread
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Onde:

Fator DI = produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data de inicio
do Periodo de Capitalizacdo, inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI= [ |(1+TDI,)

k=1

Onde:
n=  ndmero total de Taxas DI-Over utilizadas, sendo “n” um namero inteiro;

k = ndmero de ordem das Taxas DI-Over, variando de 1 (um) até “n”; ¢
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TDIk

= Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais

com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, \=
TDI, =( k +1} -1

100
Onde:
DIk = Taxa DI-Over, de ordem “k”, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas
decimais; e
Fator Spread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

Onde:

Dup
Spread 252
Fator Spread = (— 1)
100

Spread = 2,0000, informada com 4 (quatro) casas decimais.

Dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou Data de
Pagamento anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo e a proxima Data de Pagamento, ou
data de calculo (exclusive), sendo "Dup™ um ndmero inteiro.

Para fins de calculo da remuneracao:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

Efetua-se o produtdrio dos fatores diérios (1 + TDIx), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o Gltimo considerado;

Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

O fator resultante da expressédo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento;

A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo érgéo responsavel pelo seu célculo;

Para a aplica¢do de “DIk” sera sempre considerado a “Taxa DI” divulgada no 4°
(quarto) Dia Util imediatamente anterior & data de calculo (exemplo: para calculo no
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(vi)

dia 14 (quatorze), a Taxa DI considerada sera a publicada no dia 10 (dez) pela B3,
pressupondo-se que tanto os dias 10 (dez), 11 (onze), 12 (doze), 13 (treze) e 14
(quatorze) sio Dias Uteis);

Se, a qualquer tempo durante a vigéncia dos CRI, ndo houver divulgacao da Taxa DI,
sera aplicada para apuracdo de TDIk a Gltima Taxa DI disponivel e divulgada
oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre
a Devedora e a Emissora quando da divulgacdo posterior da Taxa DI que seria
aplicavel; e

5.2.2. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicagdo ou Extingdo da Taxa DI.
Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso
seja extinta, ou haja extingdo ou inaplicabilidade da Taxa DI para calculo da
Remuneracdo dos CRI por forca de lei, os Titulares de CRI definirdo, de comum
acordo com a Devedora e a Emissora, mediante realizagdo de Assembleia Especial de
Investidores, a ser convocada pela Emissora, nos termos deste Termo de
Securitizacdo, observada a regulamentacdo aplicavel, o novo pardmetro a ser
aplicado, parametro este que devera preservar o valor real e 0s mesmos niveis da
Remuneracdo dos CRI e devera refletir parametros utilizados em operacdes similares
existentes a época. A Assembleia Especial de Investidores serd convocada no prazo
maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do final do prazo de 30 (trinta) dias acima
mencionado ou do evento de extingdo ou substitui¢cdo, 0 que ocorrer primeiro, na
forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Acdes e neste
Termo de Securitizacéo.

5.2.3. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia
Especial de Investidores, referida assembleia ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a
partir de sua divulgacdo, passaré a ser utilizada para o calculo da Remuneragdo dos
CRI, permanecendo a ultima Taxa DI conhecida anteriormente a ser utilizada até data
da divulgagéo, ndo sendo devidas quaisquer compensacOes entre a Emissora, a
Devedora e os Titulares de CRI quando da divulgacéo posterior da Taxa DI que seria
aplicavel.

5.2.4. Caso ndo haja acordo sobre 0 novo pardmetro de Remuneragdo dos CRI entre
a Emissora e os Titulares de CRI, ou caso ndo haja quérum de instalagdo e/ou de
deliberagdo, em segunda convocagdo, da Assembleia Especial de Investidores, havera
0 resgate antecipado obrigatério das Notas Comerciais pela Devedora em
conformidade com o0s procedimentos descritos no Termo de Emissdo e,
consequentemente, o Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI, sem multa ou prémio
de qualquer natureza, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da decisdo dos
Titulares de CRI ou da data em que for decretado o vencimento antecipado das Notas
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Comerciais em Assembleia Especial de Investidores de CRI, e consequente
vencimento antecipado dos CRI, ou da data de lavratura do termo de néo instalagéo
em segunda convocacdo da Assembleia Especial de Investidores CRI. Para calculo
dos valores devidos aos Titulares de CRI, para cada dia do periodo de auséncia de
taxas, sera utilizada a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente.

5.3.  Amortizacdo Programada dos CRI. Ressalvadas as hipOteses de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado das obrigagdes decorrentes dos CRI, conforme os termos
previstos neste Termo de Securitizacdo, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera
amortizado anualmente, apds caréncia de 3 (trés) anos contadas a partir da Data de Emissao,
conforme cronograma constante no Anexo | deste Termo de Securitizacdo (“Data de
Amortizacdo dos CRI™).

5.4.  Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-80 automaticamente prorrogadas as datas de
pagamento de qualquer obrigacéo relativa aos CRI, até o primeiro Dia Util subsequente, se a
data de vencimento da respectiva obrigacdo coincidir com feriado declarado nacional, sabado
ou domingo ou dia em que ndo houver expediente comercial ou bancério na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, ou na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem
nenhum acréscimo de valores a serem pagos, ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam
ser realizados por meio da B3, hipdtese em que referida prorrogacdo de prazo somente
ocorrera caso a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI coincida com feriado declarado
nacional, sébado ou domingo.

5.4.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo, de 2 (dois) Dias Uteis
entre (i) o recebimento pela Emissora dos Créditos Imobiliarios; e (ii) o pagamento
das obrigacGes da Emissora referentes aos CRI, sem que haja qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos, com excec¢do da Data de Vencimento.

CLAUSULA VI - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA DOS
CRI, DO RESGATE ANTECIPADO POR EVENTO DE TRIBUTOS, DO RESGATE
ANTECIPADO FACULTATIVO DAS NOTAS COMERCIAIS E DO RESGATE
ANTECIPADO OBRIGATORIO

6.1. Os CRI poderdo ser objeto de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria, Resgate
Antecipado por Evento de Tributos, Resgate Antecipado Facultativo e Resgate Antecipado
Obrigatorio na ocorréncia de determinadas hipoteses descritas nos Documentos da Operacgéo.

6.2. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI. Na hipotese de haver rescisdo de
Contratos de Locacdo e a Devedora ndo possuir novos Contratos de Locacdo que atendam
aos criterios legais e previstos no Termo de Emissdo para substituir os Contratos de Locacéao
rescindidos e/ou caso a substituicdo ndo seja aprovada na Assembleia Especial de
Investidores de CRI prevista na Clausula 4.4.1.2 acima, a Devedora devera realizar a
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amortizacdo extraordinaria obrigatdria das Notas Comerciais, e consequentemente os CRI
serdo amortizados forma antecipada e obrigatoria, em montante suficiente para que, ap6s a
efetiva realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI, o saldo devedor das
Notas Comerciais volte a corresponder ao saldo devedor dos CRI (“Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatdria dos CRI”).

6.3.

6.2.1. Na hipotese de Amortizacdo Antecipada Obrigatoria dos CRI, a Emissora
deverd realizar mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitério acrescido
da Remuneracdo, calculados, prorata temporis, desde a Data de Pagamento
imediatamente anterior (inclusive), até a data do efetivo pagamento (exclusive), sem
prejuizo, ainda, do acréscimo de quaisquer outras obrigacfes pecuniarias referentes
aos CRI, incluindo eventuais Encargos Moratérios, proporcionalmente a quantidade
de CRI que serdo objeto da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria (“Valor da
Amortizacdo Extraordinéria Obrigatéria”):

6.2.2. Por ocasido do Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI a Emissora
devera realizar o pagamento de prémio, que incidira sobre o Valor da Amortizacao
Extraordinaria Obrigatdria da seguinte forma:

DU
P =|(1+P%)z52 — 1| * VRE

Sendo:

P = prémio de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

DU = Quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo pagamento e a
Data de VVencimento;

VRE = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, proporcional ao montante da Amortizacdo Extraordinaria, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a data de inicio da rentabilidade ou
a Data de Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento, somado aos encargos devidos e ndo pagos até a data do
efetivo resgate.

Resgate Antecipado por Evento de Tributos. A Devedora sera responsavel pelo

pagamento de todos os tributos (inclusive na fonte), incidentes, a qualquer momento, sobre
0S pagamentos, remuneracdo e reembolso devidos no &mbito da Emissao (“Tributos”). Todos
os Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os pagamentos feitos pela Devedora em
virtude das Notas Comerciais serdo suportados pela Devedora, de modo que referidos
pagamentos devem ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer Tributos que
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incidam sobre os mesmos, de forma que a Emissora sempre receba o valor programado
liquido de Tributos ou qualquer forma de retencdo.

6.3.1. Caso qualquer 6rgdo competente venha a criar ou exigir o recolhimento,
retencdo ou pagamento de impostos, taxas, contribuicdes sobre a remuneracao
estipulada nas Notas Comerciais, a Devedora, a seu exclusivo critério, devera:

(@  arcar com tais tributos, na medida em que seja a responsavel tributaria
conforme estabelecido pela legislacdo tributaria, acrescentando tais valores
no pagamento da remuneragédo, de modo que a Emissora e os Titulares de CRI
recebam 0s mesmos valores caso tais tributos ndo existissem; ou,
alternativamente:

(b)  promover o resgate antecipado das Notas Comerciais, no prazo de até
30 (trinta) Dias Uteis contados da data em que seja devido o primeiro
recolhimento, retencdo ou pagamento dos CRI, pelo Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais, ou seu saldo, caso ja tenha ocorrido qualquer
amortizagdo de principal, acrescido da Remuneragdo devida, calculada pro
rata temporis, a partir da Primeira Data de Integralizacdo ou da Ultima data
de pagamento, conforme o caso, até a data do efetivo resgate e acrescido de
eventuais despesas e encargos moratdrios, sem a incidéncia do Prémio de Pré-
Pagamento (conforme definido abaixo) (“Resgate Antecipado por Evento de
Tributos das Notas Comerciais”).

6.4. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI. Os CRI serdo resgatados de forma
antecipada e obrigatoria nos casos de (i) Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais (conforme abaixo definido); (ii) declaracdo de vencimento antecipado das Notas
Comerciais por forga de um dos Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais;
(ili) Resgate Antecipado por Evento de Tributos das Notas Comerciais; ou (iv)
indisponibilidade da Taxa DI, observado o disposto na Clausula 5.2.4 acima (“Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI”).

6.5.  Nos termos previstos no Termo de Emissdo, a Devedora podera, apds 3 (trés) anos
contados a partir da data de emissdo das Notas Comerciais, a seu exclusivo critério,
independentemente da anuéncia da Emissora ou dos Titulares de CRI, realizar o resgate
antecipado da totalidade das Notas Comerciais (“Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais”) observados os termos e condi¢des previstos N0 Termo de Emisséo.

6.5.1. A Devedora realizara o Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais
por meio do envio de comunicado a Emissora e ao Agente Fiduciario com
antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que pretende realizar
o efetivo Resgate Antecipado Facultativo (“Comunicacdo de Resgate Antecipado
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Facultativo”), devendo tal comunicagdo conter: (a) o Valor do Resgate Antecipado
Facultativo, calculado nos termos da Clausula 6.5.2 abaixo; (b) a data do efetivo
pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo, que ndo podera ser inferior
a 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do envio da referida comunicacdo (“Data do
Resgate Antecipado Facultativo™); e (c) demais informagdes eventualmente
necessarias para a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo, bem como
quaisquer valores eventualmente devidos pela Devedora, incluindo despesas, nos
termos do Termo de Emisséo.

6.5.2. O Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais serd realizado
mediante o pagamento, na respectiva Data do Resgate Antecipado Facultativo do
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais acrescido da Remuneracao
das Notas Comerciais, calculados, pro rata temporis, desde a Data de Pagamento
imediatamente anterior (inclusive), até a data do efetivo pagamento (exclusive), sem
prejuizo, ainda, do acréscimo de quaisquer outras obrigacdes pecunidrias referentes
as Notas Comerciais, incluindo eventuais Encargos Moratorios (“Valor do Resgate
Antecipado Facultativo™).

Na hipotese de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI decorrente de Resgate

Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, a Emissora devera resgatar antecipadamente
a totalidade dos CRI da seguinte forma:

DU
P =|(1+P%)252 —1|*VR
Sendo:

P = prémio de Resgate Antecipado Facultativo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

DU = Quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo resgate ¢ a
Data de Vencimento;

VR = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a data de
inicio da rentabilidade ou a Data de Pagamento de Remunera¢ao imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, somado aos encargos
devidos e ndo pagos até a data do efetivo resgate.

6.6.1. O Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais serd liquidado
mediante Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida
ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes para a Conta do Patrimonio Separado.
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6.6.2. As Notas Comerciais resgatadas, e consequentemente os CRI resgatados, nos
termos da Clausula 6.4 e desta Clausula 6.5 serdo obrigatoriamente cancelados pela
Devedora e pela Emissora, conforme o caso.

6.6.3. N&o sera permitido o resgate antecipado parcial dos CRI.

6.6.4. A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI, o Resgate Antecipado por
Evento de Tributos e o0 Resgate Antecipado Obrigatdrio devera ser comunicado pela
Emissora & B3 e aos Titulares de CRI, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia da respectiva data de sua efetivagdo, por meio do envio de
correspondéncia neste sentido a B3.

CLAUSULA VII- DAS OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA

Sem prejuizo das demais obrigacGes assumidas neste Termo de Securitizacdo, a

Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i)

(i)

(iii)

administrar o Patrimdnio Separado, mantendo, para 0 mesmo, registros contabeis
proprios e independentes de suas demonstracoes financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicacdo por escrito em até 2
(dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado,
conforme aplicéavel, observadas as regras da CVM;

fornecer, ao Agente Fiduciario, os seguintes documentos e informacdes, sempre que
solicitado:

@ dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em menor prazo, caso assim seja necessario
para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de quaisquer
solicitacdes efetuadas por autoridades ou 6rgaos reguladores, regulamentos,
leis ou determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais, copias de todos
0s seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis, auditados ou ndo, inclusive
dos demonstrativos do Patrimdnio Separado, assim como de todas as
informagdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos
prazos ali previstos, relatorios, comunicados ou demais documentos que
devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por
qualquer meio, aquela autarquia;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em menor prazo, caso assim seja necessario
para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de quaisquer
solicitacGes efetuadas por autoridades ou 6rgédos reguladores, regulamentos,
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(iv)

(v)

(vi)

leis ou determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais, copias de todos
os documentos e informagdes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos
pela Devedora e desde que por ela entregue, nos termos da legislacéo vigente;

(© dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em menor prazo, caso assim seja necessario
para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de quaisquer
solicitacOes efetuadas por autoridades ou 6érgédos reguladores, regulamentos,
leis ou determinacgbes judiciais, administrativas ou arbitrais, qualquer
informacao ou copia de quaisquer documentos que lhe sejam razoavelmente
solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso
aos seus livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e
relatorios de gestdo e posicao financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em menor prazo, caso assim seja necessario
para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de quaisquer
solicitacOes efetuadas por autoridades ou érgdos reguladores, regulamentos,
leis ou determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais, da data em que
forem publicados, cOpias dos avisos de fatos relevantes e atas de Assembleias
Especiais, reunides do conselho de administragdo e da diretoria da Emissora
que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI; e

(e) cdpia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de
alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela
Emissora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou
prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

a Emissora elaborard e publicard as demonstracfes financeiras do Patriménio
Separado, bem como enviard ao Agente Fiduciario em até 3 meses apds o término do
exercicio social, qual seja o dia 30 de setembro de cada ano, na forma do artigo 50,
84° da Resolugdo CVM 60;

disponibilizar ao Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias a contar da data de
encerramento do exercicio social ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
respectiva data de publicacdo, o que ocorrer primeiro, cépias de todos os seus
demonstrativos financeiros e contabeis, auditados, assim como de todas as
informagdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos
ali previstos, relatorios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues
a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela
autarquia;

informar ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento,
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(vii)

(viii)

(ix)

)

(i)

(xii)

(xiii)

(xiv)

qualquer descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servicos
contratados em razdo da Emissdo de obrigacdo constante deste Termo de
Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao;

efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo
Agente Fiduciario, o pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e
comprovadas pelo Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 13.1 abaixo deste
Termo de Securitizacdo, que sejam necessarias para proteger os direitos, garantias e
prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizacdo de seus créditos;

observar as regras referentes a sua categoria de registro perante a CVM, incluindo o
cumprimento de todas as obrigacdes periddicas e eventuais aplicaveis, e manter
atualizado seu registro junto a CVM;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, instituicdo
financeira habilitada para a prestacdo do servi¢o de Banco Liquidante;

ndo realizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposicdes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

nédo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operacdo, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigacGes assumidas neste Termo de Securitizacdo;

comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de
notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situa¢es que possam, no juizo
razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de
seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do
Patrimdnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interesses da comunhéo dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo
de Securitizagéo;

ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratagéo de prestador de
servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM
as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com 0s
principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

0 acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

cumprir com todas as obrigacdes e vedacgdes constantes da Resolucdo CVM 60 e da
Lei 14.430, incluindo, mas ndo se limitando as obrigacdes de fazer elencadas nos
incisos do artigo 17 e as obrigac6es de ndo fazer, nos incisos do artigo 18, constantes
da Resolugédo CVM 60;

manter:

@) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizaces ou aprovacgdes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer
pagamento necessario para tanto;

(b)  seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta
comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das
Sociedades por Agdes, pela legislacdo tributaria e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e

(© em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual
ou municipal ou esta em discussdo na esfera administrativa ou judicial.

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou
por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

indenizar os Titulares de CRI em razédo de prejuizos que causar por descumprimento
de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeréaria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado, conforme sentenca judicial
transitada em julgado;

fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitacdo respectiva, informacgdes relativas aos Créditos
Imobiliarios;

fiscalizar os servicos prestados por terceiros contratados no ambito da Emisséo que
ndo sejam entes regulados pela CVM, responsabilizando-se perante a CVM pelas
condutas de tais prestadores de servi¢cos no ambito da Operacdo de Securitizacao;

caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos
CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emisséo,
independentemente da anuéncia dos Titulares de CRI por meio de Assembleia
Especial de Investidores ou outro ato equivalente, desde que néo prejudique o
pagamento da Remuneracdo dos CRI, por outro prestador devidamente habilitado
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(xxit)

(xxiii)

7.2.

para tanto, a qualquer momento. Nesta hipotese, caso a remuneracdo dos novos
prestadores de servicos seja superior aquela paga aos atuais, tal substituicdo devera
ser aprovada previamente e por escrito pela Devedora;

informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma
necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme Resolucdo CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo
para disponibilizacdo na CVM do relatdrio anual do Agente Fiduciario. No mesmo
prazo acima, enviar a declaracdo prevista no Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas.
No mesmo prazo acima, enviar declaracao assinada pelo(s) representante(s) legal(is)
da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem
validas as disposicdes contidas nos documentos da emisséo; e (ii) a ndo ocorréncia de
qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento
de obrigacGes da Securitizadora perante os investidores; e

informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado e/ou Evento de Liquidacdo do Patriménio Separado, no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia.

Adicionalmente, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo de

Securitizacdo e na legislagdo aplicavel, é obrigatdria a elaboracdo, pela Emissora, de:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

7.3.

balango refletindo a situacéo do Patrimdnio Separado;

relatério de descricdo das despesas incorridas no respectivo periodo, caso houver;
relatério de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos
Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario, caso houver;
e

elaboragdo de relatorio contabil a valor de mercado dos ativos integrantes do
Patrimdnio Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos

e as condicOes deste Termo de Securitizacdo.

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo de Securitizagdo, a

Emissora obriga-se a encaminhar a CVM um informe mensal da Emissdo, conforme previsto
no artigo 47, inciso 111 da Resolu¢cdo CVM 60, nos termos do Suplemento e da Resolucao
CVM 60, no prazo de até 30 (trinta) dias contado do encerramento do més em que se deu a
Emissdo, ratificando a vinculacéo dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

7.4.

A Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacdes e declaragdes prestadas,
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a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente, em conformidade com a opinido legal da operacdo, os documentos
relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, atualidade, correcdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos
Titulares de CRI.

7.5.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

A Emissora neste ato declara que:

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acbGes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes, inclusive, conforme
aplicével, legais, societérias, regulatorias e de terceiros, necessérias a celebracao deste
Termo e dos demais Documentos da Operacao de que seja parte, a emissdo dos CRI
e ao cumprimento de suas obrigaches aqui previstas e previstas nos demais
Documentos da Operacao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacOes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em
pleno vigor;

possui todas as autorizagdes, licencas e alvaras exigidos pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios e da Conta Centralizadora;

os Créditos Imobiliarios destinar-se-ao Unica e exclusivamente a compor o lastro para
a emissdo dos CRI e serdo mantidos no Patrimonio Separado até a liquidagéo integral
dos CRI,

esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condi¢des deste
Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao;

os Creéditos Imobiliarios encontram-se e permanecerdo livres e desembaracados de
quaisquer 6nus, gravames ou restricbes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo
sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou
restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo e 0s demais Documentos da
Operacéo de que seja parte;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Emissora de
cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais
Documentos da Operacéo, os Créditos Imobiliarios, a Conta Centralizadora ou, ainda
que indiretamente, o presente Termo de Securitizacéo;

ndo ha qualquer ligacao entre a Emissora e 0 Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas funcdes;

este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte
constituem uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de
acordo com os seus termos e condicdes;

a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacoes
(a) ndo violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societarios ou
constitutivos; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) ndo violam qualquer
instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndo geram o vencimento
antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) ndo exigem qualquer consentimento,
acdo ou autorizagédo de qualquer natureza;

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme
aplicavel, cumpram as Leis Anticorrup¢do, na medida em que (a) mantém politicas e
procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) da
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se
relacionar com a parte; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de
forma lesiva & administracdo publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra
parte ou para seu beneficio, exclusivo ou néo;

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme
aplicavel, cumpram a legislagdo socioambiental, obrigando-se a adotar toda e
qualquer medida preventiva e remediadora necessaria para o integral cumprimento de
referida legislacéo;

esta em dia com o pagamento de todas as obrigacGes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras
obrigages impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial;

nédo praticou ou pratica crime contra o sistema financeiro nacional, nos termos da Lei
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n° 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, e lavagem de dinheiro, nos
termos da Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada;

(xvii) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,
tampouco estd em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

(xviii) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanga adversa relevante e/ou alteragéo
relevante de suas atividades;

(xix) assegurou a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que
lastreiam e/ou garantam a Oferta;

(xx) analisou e divulgou, eventuais conflitos de interesse aos investidores para tomada de
decisdo de investimento;

(xxi) assegurard que os ativos financeiros vinculados a operacdo estejam registrados e
atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de
créditos autorizada pelo Banco Central do Brasil, em conformidade as normas
aplicaveis a cada ativo e as informacdes previstas neste Termo de Securitizagdo;

(xxii) providenciou opinido legal sobre a estrutura dos CRI, elaborado por profissional
contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacdo emitido e
assinado de forma digital, nos padrdes ICP-Brasil; e

(xxiii) seu registro na CVM encontra-se devidamente atualizado.

7.6. A Emissora compromete-se a notificar, em até 10 (dez) Dias Uteis, o Agente
Fiduciario que, por sua vez, compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de CRI
caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

CLAUSULA VIII - DA CONTA CENTRALIZADORA

8.1.  Aplicacdes Financeiras Permitidas. A integralidade dos recursos retidos na Conta
Centralizadora podera ser aplicada pela Emissora, de acordo com a melhor opcéo de
investimento disponivel, a critério da Emissora, exclusivamente nas Aplica¢fes Financeiras
Permitidas, sem necessidade de autorizacao prévia da Devedora.

8.2.  Os recursos retidos na Conta Centralizadora somente poderdo ser aplicados em
Aplicagdes Financeiras Permitidas que tenham valores, prazos ou datas de resgate que
permitam o pagamento das obrigacOes e as transferéncias previstas nos Documentos da
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Operacao.

8.3. Quaisquer transferéncias de recursos eventualmente existentes na Conta
Centralizadora realizadas pela Emissora a Devedora, nos termos dos Documentos da
Operacdo serdo realizadas liquidas de tributos incidentes, ressalvados a Emissora 0s
beneficios fiscais decorrentes da tributagdo na fonte destes rendimentos.

CLAUSULA 1X - DO REGIME FIDUCIARIO E DA ADMINISTRACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Na forma do artigo 25 da Lei 14.430 e artigo 2°, inciso VIII do Suplemento A a
Resolugdo CVM 60, é instituido o Regime Fiduciario sobre o Patriménio Separado.

9.1.1. O Patrimdnio Separado, Unico e indivisivel, sera composto (i) pelos créditos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios; (ii) pelo Fundo de Despesas; (iii) por valores
que venham a ser depositados e/ou mantidos na Conta Centralizadora; e (iv) por bens
e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (iii) acima, conforme aplicavel constituindo
referidos Créditos Imobiliérios lastro para a emissdo dos CRI, mediante declaracdo
constante do Anexo Il a este Termo de Securitizacao.

9.1.2. O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizagdo, o qual sera
registrado na B3, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei 14.430.

9.2. O Patriménio Separado, sujeito ao Regime Fiduciario ora instituido, é destacado do
patrimdnio da Emissora e passa a constituir patriménio separado distinto, que ndo se
confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das
demais obrigacdes relativas ao Patrimonio Separado e se manterdo apartados um do outro,
bem como do patriménio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, nos
termos do artigo 27 da Lei 14.430.

9.3. Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, o Patrimbnio Separado devera ser isento de
qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de
garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, e sé responderd, exclusivamente, pelas obrigac6es inerentes aos respectivos CRI.

9.4. O Regime Fiduciario aqui instituido, que estabelece a afetacdo e/ou a separacdo, a
qualquer titulo, do Patriménio Separado produzem efeitos com rela¢do a quaisquer débitos
da Emissora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos, nos termos do paragrafo 4° do artigo 27
da Lei 14.430.

9.5. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipotese 0s
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Titulares de CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o
patriménio da Emissora, sendo sua realizacdo limitada a liquidacao do Patrimdnio Separado.

9.6. A insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimdnio Separado para a satisfacdo
integral dos CRI ndo dard causa a declaracdo de faléncia da Emissora, cabendo, nessa
hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca, convocar
Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo ou
liquidacdo do Patriménio Separado, observado o disposto no Clausula XI abaixo.

9.7. O Patrimbnio Separado (i) respondera apenas pelas obrigacfes inerentes aos CRI e
pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimdnio Separado e pelos respectivos
custos e obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo; (ii) esta isento
de qualquer acdo ou execucao de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de
CRI; e (iii) ndo é passivel de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais
privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizacdo.

9.8. A Emissora somente responderd por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio
Separado em caso de descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia
ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo.

9.9. A Emissora administrard ordinariamente o Patrimonio Separado (i) promovendo as
diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento dos CRI e demais encargos acessérios dos CRI; (ii) mantera o registro contabil
independentemente do restante do seu patrimonio; e (iii) elaborara e publicara as respectivas
demonstracdes financeiras bem como as enviard ao Agente Fiduciario na data de sua
publicacéo.

9.10. Transferéncia da Administracdo do Patrim6nio Separado: Nos termos do artigo 39 da
Resolugdo CVM 60, a Emissora podera ser destituida ou substituida da administracdo do
Patriménio Separado, devendo continuar exercendo suas funcdes até que uma nova
companhia securitizadora assuma referida posicao, nas hipéteses: previstas na Clausula 9.6
acima e na Clausula 11.1 abaixo, bem como nas seguintes hipdteses, sendo certo que a
Assembleia Especial de Investidores, nos termos ali previstos, deliberara pela sua
substituicdo, ou ainda, pela liquidacdo do Patrimonio Separado, na forma da Clausula XI
abaixo, se for o caso:

M inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obriga¢Ges néo
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, sendo que, nessa hipotese, a
liguidagdo do Patriménio Separado podera ser deliberada desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo formal
e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a Emissora;
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(i)  caso provem-se falsas qualquer das declaracfes prestadas pela Emissora no presente
Termo;

(ili)  descumprimento pela Emissora das normas que versam sobre atos de corrupgéo e atos
lesivos contra a administracdo publica, incluindo, as Leis Anticorrupg¢éo;

(iv)  em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial, observados os
termos e condicdes previstos na Clausula X1 abaixo e desde que com a concordancia
da Emissora.

9.11. Remuneracdo da Emissora. A Emissora, ou seu eventual sucessor, fard jus a uma
remuneracao nos seguintes termos: (i) pela Emisséao, serd devida parcela Unica no valor de
R$ 30.000,00 (trinta mil reais) , a ser paga a Emissora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco)
Dias Uteis da Data da Primeira Integralizacio dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da
celebracdo do Termo de Emisséo; (ii) pela administracdo do Patriménio Separado, o valor
mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco)
Dias Uteis da Data da Primeira Integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da
celebracéo deste instrumento, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI (“Taxa de Administracdo™); e (iii) em complemento
ao previsto nos item (i) e (ii) acima, sera devida a Emissora (iii.a) remuneracdo extraordinaria
no montante de R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho em caso de
inadimplemento, pecuniério ou ndo, que demande a participacdo da Emissora em reunides,
conferéncias telefonicas ou virtuais, realizacdo de Assembleias Especiais de Investidores e
quando houver necessidade de elaboracdo ou revisdo de aditivos aos Documentos da
Operacao, limitado a R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por demanda, sendo que os demais custos
adicionais de deverdo ser previamente aprovados pelos Titulares dos CRI; e (iii.b) R$
1.200,00 (um mil e duzentos) em caso de necessidade de acompanhamento de covenants
financeiros, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pela Securitizadora
do relatoério de horas (“Remuneracdo Extraordinaria da Emissora” e, quando em conjunto a
Taxa de Administracédo, a “Remuneracdo da Emissora”).

9.12. As despesas mencionadas nos itens (i) e (iii) da Clausula 9.11 acima serdo reajustadas
anualmente pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se
necessario;

9.13. as despesas mencionadas nos itens “(i)” a “(iii)” da Clausula 9.11 acima serdo
acrescidas do ISS, da CSLL, da PIS, da COFINS, IRRF e de quaisquer outros tributos que

venham a incidir sobre a remuneracéo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

9.14. As remuneracfes devidas a Emissora, elencadas na Clausula 9.11 acima, serdo
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devidas mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome
dos Titulares de CRI, remuneragdo esta que serd devida proporcionalmente aos meses de
atuacdo da Emissora. Caso ndo haja recursos na Conta Centralizadora ou a Devedora ndo
pague tempestivamente e os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o
pagamento da Taxa de Administracdo, e um Evento de Liquidacdo do Patrim6nio Separado
estiver em curso, os Titulares de CRI arcardo com a Taxa de Administragdo, na proporgéo
do saldo devedor dos CRI por ele detidos em relacdo ao saldo devedor dos CRI em
Circulagdo, ressalvado seu direito de, num segundo momento, se reembolsarem com a
Devedora apds a realizacdo do Patrimbnio Separado.

9.15. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores integrantes do Patriménio Separado,
inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos Créditos
Imobiliarios, deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de
pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apos
0 cumprimento do item anterior:

(i) pagamento de eventuais despesas da Operacdo de Securitizagdo e eventuais encargos
moratdérios do Patrimbnio Separado incorridas e ndo pagas, incluindo o
provisionamento de despesas oriundas de ac¢Ges judiciais propostas contra a Emissora,
em funcdo dos Documentos da Operacdo, e que tenham risco de perda provavel
conforme relatdrio do assessor legal contratado as expensas do Patriménio Separado;

(i)  recomposicdo do Fundo de Despesas, na hipdtese de, a qualquer momento durante a
vigéncia dos CRI, o montante de recursos existentes no Fundo de Despesas vir a ser
inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas;

(ili)  pagamento das parcelas mensais de juros remuneratérios vencidas em més(es)
anterior(es) e ndo paga(s), e multa e juros de mora relacionados aos CRI, caso
existam;

(iv)  amortizacdo ordinaria das Notas Comerciais observado o saldo devedor a época do
pagamento, e consequentemente dos CRI;

(v)  liberag&o dos recursos para a Conta de Livre Movimentagdo, conforme o caso, caso
haja recursos remanescentes.

9.16. Os pagamentos relativos as despesas do Patrimbnio Separado ndo previstas no fluxo
da operacdo seréo realizados pela Emissora, com recursos do Patrimodnio Separado, caso néo
sejam previamente pagas ou reembolsadas pela Devedora, obedecendo a prioridade de
pagamentos acima definida, sendo paga junto com as despesas previstas na Clausula 9.15,
alinea (i) acima.
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10.1.

CLAUSULA X - DO AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora, neste ato, nomeia 0 Agente Fiduciario, que formalmente aceita a

nomeacdo, para desempenhar os deveres e atribui¢des que Ihe competem, sendo-lhe devida
uma remuneracdo nos termos da lei e deste Termo.

10.2. Atuando como representante da comunhao dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario,

declara que:

(1) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstas na legislacdo e regulamentacéo especifica e neste Termo de
Securitizacéo;

(i)  aceitaintegralmente este Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e condi¢oes;

(iif)  estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com
suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iv)  acelebracéo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciério;

(v)  verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo objeto do presente Termo
de Securitizacdo, bem como veracidade, consisténcia, correcdo, atualidade e
suficiéncia das informacOes prestadas pela Emissora e contidas neste Termo de
Securitizacdo, sendo certo que verificara a regularidade da aquisicdo dos Créditos
Imobiliérios, tendo em vista que na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo,
0 ato societario de aprovagdo da emissdo das Notas Comerciais ndo se encontra
devidamente registrado no 6rgdo competente;

(vi)  recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condicéo de agente fiduciario, conforme solicitados & Emissora;

(vii) exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Securitizacdo, os Creditos
Imobilidrios consubstanciam o Patriménio Separado, estando vinculados Unica e
exclusivamente aos CRI,

(vii) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme o artigo 6° da Resolugcdo CVM 17;

(ix)  ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas na

Resolucdo CVM 17 conforme disposta na declaracdo descrita no Anexo V deste
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

10.3.

Termo de Securitizacdo;

presta servicos de agente fiducidrio nas emissdes da Emissora, conforme tabela
descrita no Anexo VIII deste Termo de Securitizagao;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolugcdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI em relacdo a outros titulares de
certificados de recebiveis imobilidrios de eventuais emissfes realizadas pela
Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com a Devedora que o impeca de
exercer suas func@es de forma diligente; e

declara que conhece, estd em consonancia e que inexistem quaisquer violacdes das
Leis Anticorrupgéo, e, em particular, declara, sem limitagcéo, que: (a) ndo financia,
custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos
previstos nas Leis Anticorrupcao e/ou organizagdes antissociais e crime organizado;
(b) ndo promete, oferece ou d4, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente
publico, ou a terceira pessoa a ela relacionada; e (c) em todas as suas atividades
relacionadas a este Termo de Securitizacdo, cumprira, a todo tempo, com todos 0s
regulamentos, leis e legislacdo aplicaveis.

O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste Termo

ou de aditamento relativo a sua nomeacdo, devendo permanecer no cargo até (i) a data do
resgate da totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia Especial de
Investidores.

10.4.

Sem prejuizo dos deveres relacionados a sua atividade previstos na Resolucao

CVM 17, assim como nas leis e demais normas regulatdrias aplicaveis, o Agente Fiduciario
compromete-se, neste ato, a:

(i)

(i)

(iii)

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de
CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da
funcéo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracao de seus proprios bens;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuacao da
Emissora na gestdo do Patrimonio Separado;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

renunciar a funcdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de impedimento e realizar a imediata convocacdo da
Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre sua substituicdo, na forma
prevista na Resolugdo CVM 17;

conservar em boa guarda, toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas funcoes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes contidas
neste Termo de Securitizagdo, diligenciando para que sejam sanadas eventuais
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus aditamentos,
sejam enviados ao Custodiante, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as
medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares de CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimbnio Separado por
meio das informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificagdes
nas condicdes dos CRI;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgaos
pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora e/ou da
Devedora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patriménio Separado, a custo do Patriménio Separado ou dos préprios Titulares de
CRI;

convocar, quando necessario, Assembleia Especial de Investidores, na forma da
Clausula XI1 abaixo;

comparecer as Assembleias Especiais a fim de prestar as informacdes que lhe forem
solicitadas;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizacao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

fiscalizar o cumprimento pela Emissora das clausulas constantes deste Termo de
Securitizacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nédo
fazer;

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacGes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que
estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados da data em que tiver
ciéncia do referido inadimplemento, conforme previsto na Resolugdo CVM 17,

(xviii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxit)

integridade dos Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto de
guarda por terceiro contratado para esta finalidade;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que o0s Créditos
Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apos o fim do exercicio social, qual seja 30 de abril de cada ano, relatério anual
descrevendo, para a Emissdo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio
relativos aos CRI, nos termos do artigo 15 da Resolucdo CVM 17, o qual devera
conter, no minimo, as informagdes previstas no artigo 15 Resolugdo CVM 17,

em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n°01/21 (“Oficio”), o Agente
Fiduciario poderd, as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para
avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso,
bem como solicitar quaisquer informagdes e comprovacdes que entender necessarias,
na forma prevista no Oficio, cujos custos de eventual reavaliacdo das garantias sera
considerada uma despesa da Emissdo caso a Devedora ndo arque com tais despesas,
observado o disposto na Clausula X111 abaixo; e

fornecer a Emissora, nos termos do paragrafo 1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo
de até 3 (trés) Dias Uteis contado da data do evento de resgate da totalidade dos CRI
na B3 pela Emissora, termo de quitacdo dos CRI, que servira para a baixa do registro
do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430.
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10.5. Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e
atribuicbes que Ihe competem, nos termos deste instrumento e da legislacdo em vigor,
correspondentes a:

(i) uma parcela de implantacéo no valor de R$ 26.000,00 (vinte e seis mil reais), devida
até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI ou em
30 (trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Termo de Securitizag4o, 0
que ocorrer primeiro;

(i)  parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela do item (i) acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes; e

(iii)  adicionalmente, serdo devidas ao Agente Fiduciario, por cada evento de verificacdo
semestral da Destinacdo dos Recursos o valor de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos
reais), sendo devido devidas até o 5° (quinto) Dia Util contado da data em que ocorrer
a verificacdo e até a comprovacdo integral dos recursos captados por meio da presente
Emisséo.

10.5.1. Caso a Operacgéo de Securitizacdo seja desmontada, o valor da parcela (i) sera
devido pela Emissora e/ou pela Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia
Util contado da comunicac&o do cancelamento da operagéo.

10.6. Nas operacOes de securitizacdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta
destinacdo dada aos recursos pela Devedora, em razdo das obrigagdes impostas ao Agente
Fiduciario pelo Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obriga¢des
da Devedora e do Agente Fiduciario com relagdao a comprovagao e verificacdo da destinagao
dos recursos até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos
recursos decorrentes da Emissao seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e
desde ja ajustado que a Devedora assumira a integral responsabilidade financeira pelos
honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovacgéo da destinacdo dos recursos.

10.7. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacdo das condi¢des da
operacdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracdo adicional equivalente a R$
650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emissdo, incluindo, mas nao se limitando, (i) aocomparecimento em
reunides formais ou conferéncias telefonicas com a Emissora, os Titulares de CRI ou demais
partes da Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (ii) a analise e confec¢do de simulagao
de célculo de resgate antecipado e outras simulaces que venham a ser solicitadas pela
Devedora e/ou pela Emissora; (iii) a analise e/ou confec¢ao de eventuais aditamentos aos
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Documentos da Operagdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos neceSSarios ao
disposto no item seguinte; e (iv) implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, remuneracao esta,a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apos a conferéncia e
aprovac¢ao pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”.

10.8. A parcela citada no item (ii) da Clausula 10.5 acima e na Clausula 10.7 acima
serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

10.9. A remuneragdo recorrente do Agente Fiduciario serd devida até a liquidagdo integral
dos valores mobiliérios ou até o cumprimento de todas as obrigagdes exigidas ao Agente
Fiducidrio no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese serd cabivel pagamento pro
rata temporis ou devolugdo, mesmo que parcial da remuneragdo do Agente Fiduciario.

10.10. As parcelas citadas na Clausula 10.5 acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigéo
sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

10.11. Asparcelas citadas na Clausula 10.5 acima, poderdo ser faturadaspor qualquer
empresa do grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a VORTX SERVICOS
FIDUCIARIOS LTDA.,, inscrita no CNPJ sob 0 n° 17.595.680/0001-36.

10.12. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

10.13. Adicionalmente, a Devedora e/ou a Emissora antecipara ao Agente Fiduciario todas
as despesas necessarias para prestar 0s servi¢os descritos neste instrumento, proteger os
direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar seus créditos. Quando houver
negativa para custeio de tais despesas pela Devedora, 0s investidores deverao antecipar todos
0s custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciério, na proporcdo de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora. As despesas a serem
antecipadas deverdo ser previamente aprovados pelos Titulares de CRI e pela Devedora. Sdo
exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de
relatorios, avisos, editais e notificagbes, despesas cartorérias, conforme previsto neste
instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos



DocuSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479
ANBIMA

aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes,
fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomocgdes entre estados da federacao,
alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das
funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para
realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizacao
(vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtenc&o de opinido técnica ou legal de documentacéo ou informacéo prestada pela Emissora
para cumprimento das suas obrigaces; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacéo, se o caso,
nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honoréarios
advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua funcao,
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e ou Devedora, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depésitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
investidores bem como sua remuneracao; (x) custos e despesas relacionadas a B3 e/ou o
CETIP21.

10.14. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera
ser efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis ap0s a realizacao da respectiva prestacdo de contas
a Emissora e/ou a Devedora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

10.15. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores que néo tenha sido saldado na forma prevista
nas clausulas acima serd acrescido a divida da Devedora, tendo preferéncia na ordem de
pagamento. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas
contas garantias para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a
respectiva notificacdo aos Titulares de CRI e a Emissora com antecedéncia minima de 5
(cinco) Dias Uteis & utilizacdo de recursos do Patriménio Separado para saldar créditos
proprios, e observando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

10.16. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emisséo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora,
com recursos do Patriménio Separado, pela Devedora ou pelos Titulares de CRI, conforme o
caso.

10.17. As remuneracdes definidas acima continuardo sendo devidas, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de
inadimpléncia ndo sanada, remuneracdo esta que serd calculada proporcionalmente aos
meses de atuacdo do Agente Fiduciario. Nao havera devolucédo de valores ja recebidos pelo
Agente Fiduciario a titulo da prestacdo de servicos, exceto se o valor tiver sido pago
incorretamente.
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10.18. O Agente Fiduciario podera ser substituido, devendo continuar exercendo suas
funcBes até que um novo agente fiduciario assuma suas funcdes, nas hipoteses de auséncia
ou impedimento temporéario, rendncia, intervencdo, liquidacdo, faléncia, ou qualquer outro
caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial de Investidores, para que seja
eleito o novo agente fiduciéario.

10.19. A Assembleia Especial de Investidores a que se refere a Clausula 10.18 acima podera
ser convocada, pela Emissora, pelo Agente Fiduciario a ser substituido, por Titulares de CRI
que representem 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacdo, ou pela CVM. Se a
convocacdo nao ocorrer até 15 (quinze) dias antes deste termo final do prazo referido na
clausula acima, cabera a Emissora efetua-la, de forma imediata.

10.20. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacao
de seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares de CRI que representem,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo, reunidos em
Assembleia Especial de Investidores convocada na forma prevista pela Clausula X1I abaixo.

10.21. O agente fiduciario substituto assumird integralmente os deveres, atribuicbes e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo.

10.22. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento deste Termo.

10.23. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre
a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissao que seja de competéncia de definicéo pelos
Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as instrugdes
que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, 0 Agente Fiduciario ndo
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes
do estrito cumprimento das orientagfes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme
definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de
eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou
a Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolu¢do CVM 17 e dos
artigos aplicéveis da Lei das Sociedades por A¢des e do presente Termo de Securitizagao,
estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional
que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel ou do presente Termo de Securitizagéo.

10.24. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumird que os documentos originais ou copias autenticadas ou simples (PDFs) de
documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de
fraude ou adulteracdo. N&o sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracéo de
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documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacao legal e regulamentar
da Emissora elabora-los, nos termos da legislacéo aplicavel.

10.25. Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacfes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obriga¢Ges assumidas neste
instrumento, somente serdo validos quando previamente deliberado pelos Titulares de CRI
reunidos em Assembleia Especial de Investidores.

10.26. Nos casos em que o Agente Fiduciario vier a assumir a administragdo transitoria do
Patriménio Separado, incluindo, mas ndo se limitando a, casos de Eventos de Liquidacdo do
Patrimdnio Separado, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista
em lei, no Termo de Emissdo ou neste Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou
defender interesses dos Titulares de CRI.

10.26.1. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo
adocdo das medidas contempladas nos incisos acima se convocada a Assembleia
Especial de Investidores e esta assim o autorizar por deliberacdo de Titulares de CRI
que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulagéo, reunidos em Assembleia Especial de Investidores.

10.26.2. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI, a Devedora
e a Emissora pelos prejuizos que Ihes causar por culpa, dolo, descumprimento de
disposicdo legal regulamentar ou deste Termo de Securitizagdo, negligéncia,
imprudéncia, impericia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade
do Patriménio Separado desde que sob sua gestao.

CLAUSULA XI - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado. Sem prejuizo do disposto na
Clausula 9.6 acima, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a
assuncdo imediata e transitoria da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente
Fiduciario, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar uma
Assembleia Especial de Investidores, nos termos das Clausulas 11.1.4 e 11.1.5 abaixo, para
deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidacdo do Patrimonio Separado:

M pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Emissora, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;
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(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

extincdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia,
pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal,
ou decretacao de faléncia da Emissora;

ndo pagamento, pela Emissora, das obrigacdes pecuniarias devidas a qualquer dos
Titulares de CRI, nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo e nos Documentos
da Operacdo, ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data de
vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido os valores correspondentes
para satisfacdo das obrigacdes pecuniarias devidas pela Devedora;

desvio de finalidade do Patrimdnio Separado;

caso provem-se falsas, enganosas, materialmente incorretas ou imprecisas quaisquer
das declaragOes prestadas pela Emissora no presente Termo de Securitizagéo; e

decisdo judicial por violagdo, pela Emissora, de qualquer dispositivo legal ou
regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a préatica de corrupg¢éo ou de atos lesivos
a Administracdo Publica, inclusive, sem limitacdo, as Leis Anticorrupcéo.

11.1.1. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos
descritos na Clausula 11.1 acima e de insuficiéncia de recursos do Patrimonio
Separado da 9.6 acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

11.1.2. Ajustam a Emissora e 0 Agente Fiduciario, desde logo, que (i) ndo estdo
inseridos no conceito de insolvéncia da Emissora de que trata a Clausula 11.1 acima
o0 inadimplemento e/ou mora da Emissora em decorréncia de inadimplemento e/ou
mora da Devedora (caso aplicavel); e (ii) a liquidacdo do Patriménio Separado nédo
implica e/ou configura qualquer evento de vencimento antecipado dos Créditos
Imobiliarios.

11.1.3. Nos termos do artigo 31 a Lei 14.430, na hipéOtese de insolvéncia da
Securitizadora, 0 Agente Fiduciario assumird imediatamente a administracdo do
patrimdnio separado, em nome e por conta dos Titulares de CRI, e convocara
Assembleia Especial para deliberar sobre a forma de administragdo, observado o
disposto no 8 3° do artigo 22 desta Lei 14.430.

11.1.4.0 Agente Fiduciario, em até 02 (dois) dias contados da assuncdo da
administracdo do Patrim6nio Separado na hipotese de insolvéncia da Securitizadora
prevista na Clausula 11.1 acima, deverd convocar Assembleia Especial de
Investidores, na forma da Clausula 11.1.7 abaixo.

11.1.5. A Assembleia Especial de Investidores prevista nos casos de insolvéncia da
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Securitizadora na forma da Clausula 11.1 acima, devera ser convocada na forma
prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 20 (vinte) dias de
antecedéncia, e sera instalada com a presenca de qualquer numero Titulares de CRI
em circulacdo, na forma do artigo 28 da Resolucdo CVM 60.

11.15.1. O quorum da Assembleia Especial de Investidores para
deliberacdo acerca da substituicdo da Securitizadora ou liquidacdo do
Patrimbnio Separado, ndo podera ser superior a CRI representativos de mais
de 50% (cingquenta por cento) do Patrimdnio Separado, nos termos do artigo
30 84° da Resolucdo CVM 60.

11.15.2. Na hipotese de insolvéncia da Emissora, o Agente Fiduciario
podera promover o resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens
e direitos integrantes do Patrimdnio Separado aos Titulares de CRI (i) caso a
Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada, por qualquer motivo,
em segunda convocacdo; ou (ii) caso a Assembleia Especial de Investidores
seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a
serem adotadas, nos termos previstos no paragrafo 1° do artigo 31 da Lei
14.430. Nestes cenarios, os Titulares de CRI se tornardo conddminos dos bens
e direitos, nos termos do disposto no Cadigo Civil e do disposto no paragrafo
2°, artigo 31, da Lei 14.430.

11.1.5.3. A Assembleia Especial de Investidores que for convocada para
deliberar sobre as normas de administragéo e liquidagdo do Patrimonio
Separado, na hipdtese de insuficiéncia do Patrimdnio Separado prevista na
Clausula 9.6 acima, instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de
Titulares de CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em
Circulacdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero, conforme o
artigo 30 83° da Lei 14.430.

11.1.54. Na Assembleia Especial de Investidores convocada na hipbtese
de insuficiéncia do Patrimonio Separado prevista na Clausula 9.6 acima e
11.1.5.3 acima, serdo consideradas validas as deliberacbes tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao.
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob
a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dacdo em
pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos
Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial de
Investidores ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao;
ou (i) caso a Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares
de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas. Nestes cenarios,
os Titulares de CRI se tornardo condominos dos bens e direitos, nos termos
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do disposto no Codigo Civil e do disposto no paragrafo 6°, artigo 30, da Leli
14.430.

11.1.6. A Assembleia Especial de Investidores devera deliberar (i) pela liquidacdo do
Patrimdnio Separado, hipotese na qual os respectivos Titulares de CRI presentes em
referida Assembleia Especial de Investidores deverdo nomear o liquidante e as formas
de liquidacdo; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimdnio Separado, hipotese na qual
deverd ser deliberada a administracdo do Patrimdnio Separado por nova
securitizadora nomeada, fixando, em ambos 0s casos, as condi¢des e 0s termos para
administragdo, bem como sua respectiva remuneragdo. O liquidante sera a propria
Emissora, caso esta ndo tenha sido destituida da administracdo do respectivo
PatrimOnio Separado nos termos aqui previstos.

11.1.7. A liquidagdo do Patrimonio Separado serd realizada mediante transferéncia
dos créditos decorrentes do respectivo Patrimonio Separado, aos respectivos Titulares
de CRI, para fins de extingédo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente
dos respectivos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberacao
dos Titulares de CRI: (i) administrar os créditos decorrentes do respectivo Patriménio
Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacéo dos
créditos decorrentes do respectivo Patriménio Separado que Ihe foram transferidos;
(iii) ratear os recursos obtidos entre os respectivos Titulares de CRI, na proporgéo de
CRI detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios e os eventuais recursos da Conta
Centralizadora, na proporc¢éo do saldo devedor dos CRI eventualmente ndo realizados
aos Titulares de CRI, na propor¢cdo de CRI detidos, operando-se, no momento da
referida dacdo em pagamento, a quitacdo dos CRI, que assumirdo as eventuais
obrigacOes e deveres inerentes aos Créditos Imobiliarios e demais bens e direitos
inerentes ao Patriménio Separado.

11.2. Os Titulares de CRI tém ciéncia de que, no caso de Resgate Antecipado dos CRI, e
de liquidacdo do Patriménio Separado, ainda que ndo comparecam na assembleia acima
referida, ou que tenham exarado voto contrario, obrigar-se-ao a: (i) se submeter as decisoes
exaradas em Assembleia Especial de Investidores; (ii) possuir todos 0s requisitos necessarios
para assumir eventuais obrigacdes inerentes aos CRI emitidos e bens, garantias inerentes ao
Patriménio Separado; e (iii) indenizar, defender, eximir, manter indene de responsabilidade
a Emissora, em relacao a todos e quaisquer prejuizos, indenizacdes, responsabilidades, danos,
desembolsos, adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas de
advogados internos ou externos), decisdes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais
e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas) incorridos e/ou
requeridos a Emissora diretamente em razao da decisdo dos Titulares de CRI pela liquidacéo
do Patriménio Separado, ressalvado se a Emissora tiver agido com culpa ou dolo.
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11.2.1. A Assembleia Especial estara legitimada a adotar qualquer medida pertinente
aadministracdo ou a liquidacdo do Patrimdnio Separado, inclusive a transferéncia dos
bens e direitos dele integrantes para o Agente Fiduciario, para outra companhia
securitizadora ou para terceiro que seja escolhido pelos Titulares de CRI em
Assembleia Especial, a forma de liquidacdo do Patriménio Separado e a nomeacéo
do liquidante.

11.3. Na hipétese de Resgate Antecipado dos CRI apds a liquidagcdo do Patrimdnio
Separado, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimoénio Separado, resultado da
satisfacdo dos procedimentos e execugdo/excussao dos direitos e garantias, serdo entregues
pela Emissora, em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidacdo do
Patrimdnio Separado, a cada Titular de CRI sera dada a parcela dos bens, direitos e
obrigac@es integrantes do Patrim6nio Separado, na proporcdo em que cada CRI representa
em relagdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida
dacdo, a quitacdo dos CRI e liquidacdo do Regime Fiduciario. Caso, apds o pagamento do
saldo devedor dos CRI, sobejarem recursos ou créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser
restituidos & Devedora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante transferéncia a Conta de
Livre Movimentacao.

CLAUSULA XII — DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

12.1. Assembleia Especial de Investidores. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia Especial de Investidores, a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunhdo de todos os Titulares de CRI, aplicando-se, no que couber, o disposto
na Lei 14.430, na Resolucdo CVM 60, bem como a Resolucdo CVM 81, que poderdo ser
quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1
(um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

12.2. A Assembleia Especial de Investidores podera ser convocada pela Emissora, pelo
Agente Fiduciario, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) dos CRI em Circulacéo.

12.2.1. No caso da Assembleia Especial de Investidores ser convocada pelo Agente
Fiduciario ou por Titulares de CRI, nos termos da Clausula 12.2 acima a convocagéo
devera ser dirigida a Emissora a qual, por sua vez, devera, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contado do recebimento, convocar a Assembleia Especial de Investidores
as expensas do(s) requerente(s), salvo se a referida assembleia assim convocada
deliberar em contrério.

12.3. A Assembleia Especial de Investidores devera ser convocada, mediante publicacéo
de edital publicado na forma abaixo, com, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia, na
primeira convocacao, e 8 (oito) dias de antecedéncia, na segunda convocacao, e sera instalada
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nos termos da Clausula 12.4 abaixo, exceto nos casos previstos na Clausula X e Clausula XI
acima.

12.3.1. Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocagdo de Assembleia
Especiais, serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de Informagdes Periodicas Eventuais da CVM e veiculados na
pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(https://www.provinciasecuritizadora.com.br//), imediatamente ap6s a realiza¢do ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26,
do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do
artigo 52 da Resolucdo CVM 60, da Lei 14.430 ou regulamentacéo vigente.

12.3.2. As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de
Assembleia Especiais ndo havendo quérum em primeira convocacao, devera ser
realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

12.3.3. Na mesma data acima, as publicacGes de editais das Assembleias Especiais
serdo (i) encaminhados pela Emissora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titulares de CRI, por meio de comunicacédo eletrdnica (e-mail), sendo que
as comprovacgdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacgéo,
observado que a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares de CRI
que sejam disponibilizados pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma
prevista em legislacdo em vigor e (ii) encaminhados na mesma data ao Agente
Fiduciario.

12.3.4. Independentemente da convocacdo prevista nesta Clausula, sera considerada
regular a Assembleia Especial de Investidores, a qual comparecerem todos 0s
Titulares de CRI em Circulagéo, nos termos do 81° do artigo 28 da Resolu¢do CVM
60 e, conforme aplicavel, da Lei das Sociedades por A¢des.

12.3.5. A Assembleia Especial de Investidores devera ser realizada em data anterior
aquela em que se encerra 0 prazo para a Emissora manifestar-se no ambito da Nota
Comercial, desde que respeitado o prazo de convocag¢do mencionado na Clausula 12.3
acima.

12.3.6. Somente apods a orientacdo dos Titulares de CRI, a Emissora devera exercer
seu direito e deverd se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de
CRI ndo comparecam a Assembleia Especial de Investidores, ou ndo cheguem a uma
definicdo sobre a orientacdo, a Emissora deverd permanecer silente quanto ao
exercicio do direito em questdo, exceto nos termos da Clausula 11.1.7 acima e de
outra forma prevista nos Documentos da Operagéo, sendo certo que o seu siléncio
ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares de CRI,
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ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de
auséncia de manifestacao.

12.3.7. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou faré qualquer juizo sobre
a orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientagdo dos Titulares de CRI por ela manifestado, independentemente dos
eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI e/ou a Devedora.

12.4. A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a, em primeira convocagao, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, metade dos CRI em Circulacdo
e, em segunda convocacgdo, com qualquer numero, ressalvado o disposto na Clausula XI e na
Clausula 12.10 abaixo.

12.5. Cada CRI em Circulacéo correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de
CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo.

12.6. A Assembleia Especial de Investidores realizar-se-a (i) no local onde a Emissora tiver
a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de
convocacdo indicardo, com clareza, o lugar da reunido; (ii) de modo exclusivamente digital,
caso os Titulares de CRI somente possam participar e votar por meio de comunicacao escrita
ou sistema eletrdnico; ou (iii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam
participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia, por meio de comunicagéo escrita
ou sistema eletrdnico, observado os termos da Resolucdo CVM 60 e, no que couber, a
Resolucdo CVM 81.

12.6.1. No caso de utilizacdo de meio eletronico, a Emissora deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacoes, particularmente
0s votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios
igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos Titulares de CRI, sendo certo
que os Titulares de CRI podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,
desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de
Investidores.

12.7. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial de Investidores e
prestar aos Titulares de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a
Emissora podera convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora) para participar da
Assembleia Especial de Investidores, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for
relevante para a deliberacao da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora
e/ou suas partes relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacdo e apuragéo
dos votos dos Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.
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12.8. A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores cabera, de acordo com quem a
tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da Securitizadora presente a
Assembleia Especial de Investidores; (ii) ao Titular de CRI eleito pelos demais ou aquele que
for designado pela CVM; (iii) ao representante do Agente Fiduciario ou da Emissora presente
a Assembleia Especial de Investidores; ou (iv) a qualquer outro terceiro que os Titulares de
CRI vierem a indicar.

12.9. Exceto se previsto de outra forma neste Termo, todas as deliberagdes serdo tomadas,
por Titulares de CRI que representem a maioria dos Titulares de CRI presentes, em primeira
ou em segunda convocacdo, desde que estejam presentes os Titulares de CRI que
representem, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulacg&o.

12.10. Nos termos da Clausula 4.4.1.2. acima, caso a Devedora deseje inserir novos
Contratos de Locacdo aos constantes do Anexo 1l deste Termo de Securitizacdo, para fins de
complementacdo aos Contratos de Locacdo que tenham sido rescindidos, dependera da
aprovacao de Titulares de CRI que representem a maioria dos Titulares de CRI presentes. A
Assembleia Especial de Investidores prevista nesta Clausula, devera ser convocada na forma
prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia, e
sera instalada com a presenca de qualquer nimero Titulares de CRI em circulacéo.

12.11. As hipoteses de (a) alteracBes ou exclusdes das disposicdes referentes aos Eventos de
Vencimento Antecipado das Notas Comerciais; e (b) renincia ou perddo temporario de
direitos (waiver), dependerdo da aprovacao de Titulares de CRI, que representem a maioria
dos CRI presentes, desde que tais Titulares de CRI representem, no minimo, 20% (vinte por
cento) dos Titulares de CRI em Circulagdo, em primeira ou segunda convocagéo.

12.12. Dependerdo de deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores, mediante
aprovacdo dos Titulares de CRI, que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos
CRI em Circulacéo presentes, a modificacdo das condi¢bes dos CRI, assim entendida: (a)
alteracdo dos quéruns de deliberacdo previstos neste Termo de Securitizacdo; (b) alteracdes
nos procedimentos aplicaveis as Assembleias Especiais de Investidores, estabelecidas nesta
Clausula XII; (c) alteracdo das disposi¢des relativas ao Resgate Antecipado dos CRI e/ou dos
Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado; (d) destituicdo da Emissora ou liquidacao
do Patriménio Separado; ou (e) quaisquer deliberagdes que tenham por objeto alterar as
seguintes caracteristicas dos CRI: (1) Valor Nominal Unitério; (2) Amortizacdo; (3) reducéo
da Remuneracéo, alteracdo do indice para calculo da Remuneracdo e as respectivas Datas de
Pagamento; (4) Data de Vencimento; ou (5) Encargos Moratérios.

12.13. A deliberacgdes, apos o encerramento do prazo para a distribuicdo dos CRI, para
nomear substituto ao Agente Fiduciario, dependerdo da aprovacgdo de 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo, em primeira ou em segunda convocagao.
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12.14. As deliberagOes sobre as normas de administragdo do patriménio separado dos CRI e
a substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimbnio Separado dos CRI,
dependerdo da aprovacdo dos Titulares de CRI, em sede de Assembleia Especial de
Investidores, que representem a maioria dos CRI presentes, em primeira ou em segunda
convocagao.

12.15. Em caso de insuficiéncia do Patrimdnio Separado, nos termos do artigo 30 da Lei
14.430, as deliberacdes sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do patriménio
separado dos CRI dependerédo da aprovacdo dos Titulares de CRI, em sede de Assembleia
Especial de Investidores, que representem a maioria dos CRI em Circulacdo presentes, em
primeira ou em segunda convocacao.

12.16. As deliberages sobre a liquidacdo do patrimonio separado dos CRI, que ndo estejam
contempladas na Clausula 12.15 acima, dependerdo da aprovacdo dos Titulares de CRI, em
sede de Assembleia Especial de Investidores, que representem a maioria dos CRI em
Circulacao, em primeira ou em segunda convocacao.

12.17. As deliberacBes tomadas em Assembleias Especiais de Investidores, observados o
respectivo quérum de instalacdo e de deliberagdo estabelecido neste Termo de Securitizacéo,
serdo consideradas vélidas e eficazes e obrigardo os Titulares de CRI, quer tenham
comparecido ou ndo a Assembleia Especial de Investidores e, ainda que nela tenham se
abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacdo aos
Titulares de CRI, na forma da regulamentacdo da CVM, no prazo méaximo de 5 (cinco) dias
contado da realizacdo da Assembleia Especial de Investidores.

12.17.1. Os Titulares de CRI poderdo votar por meio de processo de consulta
formal, escrita (por meio de correspondéncia com "aviso de recebimento™) ou
eletronica (comprovado por meio de sistema de comprovacéo eletronica), desde que
respeitadas as demais disposicdes aplicaveis a Assembleia Especial de Investidores
previstas neste Termo de Securitizagdo e no edital de convocacéo e as formalidades
previstas na Resolucdo CVM 81 e nos artigos 26 a 32 da Resolugio CVM 60. E de
responsabilidade de cada Titular de CRI garantir que sua manifestagdo por meio da
consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo com as instrucdes
fornecidas no Edital de Convocagéo. Sendo certo que os investidores terdo o prazo
minimo de 10 (dez) dias para manifestagédo

12.18. Nos termos do artigo 25 da Resolucdo CVM 60, € competéncia privativa da
Assembleia Especial de Investidores, além das demais matérias ja previstas neste Termo de
Securitizacdo, observados os quéruns de instalacédo e deliberacdo previstos neste Termo de
Securitizagéo, deliberar, inclusive, sobre: (i) a aprovacdo das demonstragdes financeiras do
Patriménio Separado apresentadas pela Emissora, acompanhadas do relatorio dos auditores



DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479
Autorregulacdo
ANBIMA

independentes, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social a que se
referirem qual seja, 30 de setembro de cada ano; e (ii) alteragdes a este Termo de
Securitizacdo, exceto nos casos previstos na Clausula 18.4 e seguintes.

12.19. Das convocac0es constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Especial de Investidores (sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia
Especial de Investidores ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital, nos termos
aqui previstos) e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereco
eletronico na rede mundial de computadores em que os Titulares de CRI possam acessar 0s
documentos pertinentes a apreciacdo da Assembleia Especial de Investidores.

12.19.1. Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial de
Investidores a distancia, por meio de sistema eletrdnico, a convocacgdo deve conter
informacdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares de CRI
podem participar e votar a distancia na Assembleia Especial de Investidores,
incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema
pelos Titulares de CRI, assim como se a Assembleia Especial de Investidores sera
realizada parcial ou exclusivamente de modo digital. Neste caso, tais informac6es
podem ser divulgadas de forma resumida, com indicacdo do endereco na rede mundial
de computadores onde a informacdo completa estiver disponivel a todos os Titulares
de CRI.

12.20. A Assembleia Especial de Investidores que deliberar pela aprovacdo das
demonstragdes contabeis do Patriménio Separado, que ndo contiverem ressalvas, podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso referida Assembleia Especial de Investidores
ndo seja instalada, inclusive em primeira e segunda convocacdo, em virtude do néo
comparecimento de quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realiza¢do da
referida Assembleia Especial de Investidores serdo arcados pelo Fundo de Despesas, nos
termos da Escritura, e na sua inadimpléncia pelo Patrimbnio Separado.

12.21. O exercicio social do Patriménio Separado desta Emissdo tera como término em 30
de setembro de cada ano.

CLAUSULA XII1 - DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E DO FUNDO
DE DESPESAS

13.1. Sem prejuizo do disposto no Termo de Emissdo e neste Termo de Securitizagdo, as
despesas flat relacionadas a Operacédo de Securitizagédo (“Despesas Iniciais”) serdo retidas na
propor¢cdo em que os CRI forem integralizados pelos Titulares de CRI e as despesas
recorrentes de manutencdo das Notas Comerciais e dos CRI (“Despesas Recorrentes’) sdo
de responsabilidade da Devedora e seréo arcadas, mediante a utilizagéo de recursos do Fundo
de Despesas, desde que formalizadas nos documentos da operacdo e/ou comprovadas (em
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conjunto, as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e as Despesas do Patrimoénio
Separado, conforme abaixo definido, “Despesas”).

13.2. Remuneracdo do Coordenador Lider. A remuneragdo paga ao Coordenador Lider
pelos servicos de coordenacdo e distribuicdo dos CRI, nos termos do Contrato de
Distribuicé&o.

13.3. Remuneracdo da Emissora. A Remuneracdo da Emissora, nos termos da Clausula
9.11 acima, e subsequentes.

13.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario. A Remuneracdo do Agente Fiduciario, nos
termos da Clausula 10.5 acima.

13.5. Remuneracdo do Custodiante e Escriturador da Nota Comercial. A remuneracdo do
Custodiante e Escriturador, sera de (i) uma parcela Unica no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais); e (ii) parcelas mensais no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais), devendo a primeira
parcela ser paga na Data da Primeira Integralizacdo dos CRI, e as demais pagas has mesmas
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores
serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de
prestacdo de servicos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora.

13.6. Remuneracdo do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI. A remunera¢do no
montante equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais), em parcelas mensais, devendo a
primeira parcela ser paga na Data da Primeira Integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos
valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do
contrato de prestacdo de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora.

13.7. Remuneracdo do Contador do Patrimdnio Separado dos CRI. A remuneracdo do
Contador do Patrimdnio Separado, no montante equivalente a R$ 238,00 (duzentos e trinta e
oito reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na Data da Primeira
Integralizacdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate
total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacdo de servi¢os firmado entre o
prestador de servicos e a Securitizadora.

13.8. Remuneracdo do Auditor Independente: A remuneragéo do Auditor Independente, ou
seu eventual substituto, no montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais), em parcelas
mensais, devendo a primeira parcela ser paga na Data da Primeira Integralizacdo, e as demais
pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo
que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as
clausulas do contrato de prestacdo de servicos firmado entre o prestador de servicos e a
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13.9. Despesas de Responsabilidade do Patrimdnio Separado dos CRI. S&o as despesas

listadas a seguir, sem prejuizo daquelas outras nos termos da Clausula 13.1 acima (“Despesas
do Patriménio Separado™):

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacdo e
administracdo do Patriménio Separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a
administracdo dos Créditos Imobiliarios, inclusive referentes a sua transferéncia na
hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracdo, desde que néo arcadas
pela Devedora;

(i)  as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares de CRI e realizacdo dos Creditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio
Separado, desde que previamente aprovadas pelos Titulares de CRI,

(ili)  as despesas com publicacbes em jornais ou outros meios de comunicagdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(iv)  as eventuais despesas, depoésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais; e

(v)  despesas acima, de responsabilidade da Emissora, que ndo pagas por esta.

13.10. Os Titulares de CRI serdo responsaveis pelo pagamento de eventuais despesas e taxas
relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendidas na descricao acima, bem como
dos tributos incidentes sobre a negociacdo secundaria e a distribuicdo de rendimentos dos
CRI.

13.11. Sem prejuizo da Clausula 13.9 acima, na hipbtese de eventual inadimpléncia da
Devedora, conforme aplicavel, a Emissora podera promover as medidas judiciais cabiveis,
iniciando a execugédo por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender
cabivel, observados os termos e condi¢bes para pagamento e reembolso pela Devedora,
conforme aplicavel, nos termos dos Documentos da Operagéo.

13.12. Na hipotese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacdo dos
Titulares dos CRI, mediante orientacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI, ou
ainda, apos a Data de Vencimento, a Emissora, 0 Agente Fiduciario e os demais prestadores
de servico continuarem exercendo as suas funcdes, as Despesas, conforme o caso,
continuardo sendo devidas pela Devedora, os pagamentos relacionados ao desempenho de
suas funcdes, incluindo, mas nédo se limitando, a Taxa de Administracéo.
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13.13. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracao esta
que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora.

13.14. Caso a Devedora ndo pague tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas
ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracdo, os Titulares de CRI
arcardo com a Taxa de Administracdo, ressalvado seu direito de, num segundo momento,
requerer o reembolso junto a Devedora, conforme aplicavel, apos a realizacdo do Patriménio
Separado.

13.15. Caso a Devedora venha a arcar com custos ou despesas decorrentes de culpa ou dolo
da Emissora, inclusive em razdo do descumprimento de suas obrigacdes legais ou
regulamentares, a Emissora estara obrigada a reembolsar e indenizar, conforme aplicavel, a
Devedora pelos custos incorridos, sendo certo que o valor a ser pago pela Emissora a titulo
de reembolso ou indenizacdo, em nenhuma hipotese, devera sobejar o valor da remuneracdo
desta no ambito da presente Emissao.

13.16. Fundo de Despesas. Quando da sua constituicdo, o Fundo de Despesas devera
observar um valor equivalente a 3 (trés) meses de despesas recorrentes do Patrimonio
Separado (“Valor do Fundo de Despesas™), observado que, na Data de Emissao, o referido
valor correspondera a R$ 25.387,09 (vinte e cinco mil trezentos e oitenta e sete reais e nove
centavos) e, até o resgate integral da totalidade dos CRI, o Fundo de Despesas devera ser
equivalente a 3 (trés) meses de despesas recorrentes do Patrimonio Separado (“Valor Minimo
do Fundo de Despesas’). O montante inicial do Fundo de Despesa corresponde ao montante
necessario para cobrir o valor projetado de todas e quaisquer Despesas, exceto as Despesas
Iniciais, desde a Data de Emissdo até a liquidacdo da totalidade das obrigacGes assumidas
pela Emissora no ambito da Emissdo e da Oferta, sendo que tal montante ndo podera, em
qualquer hipotese, ser inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas. O montante retido
no Fundo de Despesas sera utilizado para pagamento das Despesas pela Securitizadora.

13.16.1. Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas
vierem a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Emissora devera,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da verificacdo, enviar notificagio neste sentido
para a Devedora, solicitando a sua recomposicdo, e a Devedora devera em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificagdo, recompor o
Fundo de Despesas com 0 montante necessario para que 0S recursos existentes no
Fundo de Despesas, ap0s a recomposic¢éo, correspondam ao Valor Minimo do Fundo
de Despesas, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicao
diretamente para a Conta Centralizadora.

13.16.2. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas serdo investidos pela
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Securitizadora nos Aplicacbes Financeiras Permitidas.

13.16.3. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais
investimentos integrardo o Patrimonio Separado, contabilizados sobre o Fundo de
Despesas. A Emissora nao terd qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer
eventuais prejuizos, reinvindicagbes, demandas, danos, tributos ou despesas
resultantes das aplicacbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidacéo dos referidos investimentos, ou quaisquer
lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo quando referidos prejuizos,
reivindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagdes em
Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou culposa da Emissora.

13.16.4. Caso, apdés o cumprimento integral das obrigacGes assumidas pela
Devedora nos Documentos da Operacdo, ainda existam recursos na Conta
Centralizadora, e/ou recursos no Fundo de Despesas, tais recursos deverdo ser
liberados, liquido de tributos, pela Emissora, na qualidade de administradora da Conta
Centralizadora, a Conta de Livre Movimentacdo, de titularidade da Devedora, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do cumprimento integral das obrigacoes
assumidas pela Devedora nos Documentos da Operagéo.

13.16.5. A recomposicdo do Fundo de Despesas devera ser comprovada pela
Devedora, por meio de envio de extrato de comprovacao da referida recomposicao a
Emissora, com cOpia ao Agente Fiduciéario.

13.16.6. A utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas devera ser
comprovada pela Emissora a Devedora, mediante a apresentacdo de relatérios e
comprovantes de despesas, sempre que solicitado.

13.16.7. Os tributos que ndo incidem no Patrimonio Separado, inclusive os
decorrentes da negociacao secundaria, constituirdo despesas de responsabilidade dos
Titulares de CRI, quando forem os sujeitos passivos por forca da legislagdo em vigor.

13.16.8. Em caso de ndo recebimento de recursos da Devedora nos termos da
Clausula 13.16.1 acima, as Despesas serdo suportadas pelo Patriménio Separado e,
caso ndo seja suficiente devera ser observado o disposto na Clausula 13.16.10 abaixo.
Em ultima instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na
forma deste item serdo acrescidas a divida dos Créditos Imobiliarios e gozardo das
mesmas garantias dos CRI, preferindo a estes na ordem de pagamento.

13.16.9. O Titular de CRI que ndo cumprir com a sua obrigagdo de aporte,
conforme prevista na Clausula 13.16.10 abaixo, perderad todos os direitos de voto
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conferidos aos seus respectivos CRI, de forma que estes ndo integrardo mais o termo
“CRI em Circulagdo”, para fins de quérum de instalacio e deliberacdo nas
Assembleias Especiais. Tal penalidade sera levantada no momento que o respectivo
Titular de CRI desembolsar, diretamente na Conta Centralizadora, a totalidade dos
recursos necessarios para o pagamento das obrigacGes de aporte pendentes.

13.16.10. Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: considerando-se que a
responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimbnio Separado. Caso o
Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas
acima, e a Devedora ndo arque com tais custos diretamente, estas deverdo ser
suportadas pelos Titulares de CRI, na propor¢do dos CRI detidos por cada um deles.

13.16.11. No caso de que trata a Clausula 13.16.10 acima, devera ser realizada
Assembleia Especial de Investidores para deliberagéo acerca de realizacdo de aporte
por parte dos Titulares de CRI, junto ao Patrimdnio Separado, sendo certo que 0s
Titulares de CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na
respectiva Assembleia Especial convocada para este fim.

13.17. Obrigacdo de Indenizacdo. Nos termos do Termo de Emisséo, a Devedora obrigou-
se, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Emissora, os Titulares de CRI e o
Agente Fiduciario (“Partes Indenizadas™) por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas
Comerciais de forma diversa da estabelecida na Escritura, exceto em caso de comprovada
fraude, dolo ou méa-fé da Emissora, dos Titulares de CRI ou do Agente Fiduciario. Para fins
de esclarecimento, as obrigacdes da Devedora ndo incluem despesas ou custos incorridos
pela Emissora em virtude de, ou relativas a, outras operacdes de securitizacdo realizadas pela
Emissora.

13.18. Se, ap6s 0 pagamento da totalidade dos CRI e apds a quitacédo de todas as despesas
incorridas, sobejarem recursos na Conta Centralizadora e/ou recursos no Fundo de Despesas,
a Emissora devera transferir tais recursos, liquidos de tributos, para a Conta de Livre
Movimentag&o, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da liquidagéo integral dos CRI.

13.19. Em nenhuma hipdtese, a Emissora incorrerd em antecipacdo de despesas e/ou
suportara despesas com recursos proprios.

CLAUSULA XIV - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL
14.1. Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacgdes contidas

abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos,
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inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em operagdes com CRI. As informagdes aqui contidas levam em
consideracdo as previsdes de regras tributarias e regulamentacdo aplicaveis as hipoteses
vigentes nesta data, bem como a melhor interpretagédo ao seu respeito neste mesmo momento,
ressalvados entendimentos diversos.

14.2. Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil. Como regra geral, os rendimentos
em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF,
a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, aplicadas em funcdo do prazo
do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias:
aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta
e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361
(trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete
inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de
15% (quinze por cento). Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo Titular
de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033, de 21 de
dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

14.2.1. Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta,
instituicbes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de
previdéncia privada, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos
e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

14.2.2. O IRRF retido na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras
tributadas com base no lucro real é considerado antecipacdo do imposto de renda
devido, gerando o direito a restituicdo ou compensacdo com o IPRJ apurado em cada
periodo de apuragéo.

14.2.3. Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os
rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas, tributadas de acordo com a
sistematica ndo-cumulativa para fins de apuragéo do PIS e do COFINS, estdo sujeitos
a incidéncia dessas contribuicdes as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento) respectivamente (Decreto n° 8.426, de 01 de abril
de 2015).

14.2.4. Com relacdo aos investimentos em CRI realizados, por exemplo, por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, sociedade de seguro, por entidades
de previdéncia e capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo do IRRF
de acordo com o artigo 71, | da Instrucdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de
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2015.

14.2.5. Ndo obstante a dispensa de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de
investimento, serdo submetidos a tributacdo corporativa aplicavel.

14.2.6. Pelo disposto no artigo 3°, paragrafo 8° da Lei n® 9.718 de 27 de novembro de
1998, conforme alterada, as companhias securitizadoras de créditos agricolas,
imobiliarios e financeiros, podem deduzir as despesas da captacao da base de célculo
do PIS e da COFINS conforme requisitos/regulamentacdo aplicaveis.

14.2.7. Para as pessoas fisicas, 0s rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo
atualmente isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por
forca do artigo 3°, incisos Il e IV, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004. De
acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucéo
Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencéo se aplica, inclusive, ao
ganho de capital auferido na alienacéo ou cessao dos CRI.

14.2.8. Pessoas juridicas isentas ou ndo submetidas ao lucro real terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, 0 imposto ndo é
compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso 11, da Lei 8.981, com a redacdo
dada pela Lei 9.065, de 20 de julho de 1955. A retencdo do imposto na fonte sobre os
rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem
sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71, da Lei 8.981, com a redacao
dada pela Lei 9.065, de 20 de julho de 1955, conforme alterada.

14.3. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. Os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas residentes no exterior para fins fiscais e que invistam em CRI no
pais de acordo com as normas previstas na Resolu¢do CMN 4.373, inclusive as pessoas
fisicas residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, estdo atualmente isentas de IRRF,
conforme artigo 85, paragrafo 4° da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de
2015.

14.4. Imposto sobre OperacGes de Cambio - IOF/Cambio. Regra geral, as operagdes de
cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e
de capitais de acordo com as normas e condi¢des previstas pela Resolucdo CMN 4.373,
inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de cAmbio relacionadas
aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no
ingresso dos recursos no Brasil e & aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior,
conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos este
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eventual aumento.

14.5. Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobilidrios - 10F/Titulos. As
operacOes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme previséao do artigo
32, paragrafo 2°, inciso V e VI do Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

CLAUSULA XV - FATORES DE RISCO

15.1. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora e suas
atividades e diversos riscos a que estdo sujeitas, ao setor imobiliario, aos Créditos
Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emissao regulada por este Termo de Securitizacao.
O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacg6es descritas neste Termo
de Securitizacdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar
uma decisdo de investimento. No Anexo Xl sdo exemplificados, de forma ndo exaustiva,
0S principais 0s riscos envolvidos na subscricdo e aquisicdo dos CRI. Outros riscos e
incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo
ter um efeito adverso sobre a Emissora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses listadas no
Anexo XIllI ao presente Termo de Securitizacdo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos
apenas parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

15.2. Antes de tomar qualquer deciséo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos
de investimento, os fatores de risco descritos no Anexo XIII, bem como os fatores de risco
disponiveis no formulario de referéncia da Emissora, e as demais informacdes contidas neste
Termo de Securitizacdo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou
financeiros.

15.3. Para os efeitos desta Clausula, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora quer
se dizer que o risco, incerteza poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre
0S negocios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacGes ou as perspectivas
da Emissora ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indica¢do em contrario
ou conforme o contexto requeira o contrario.

15.4. Os fatores de risco relacionados a Emissora € ao seu ramo de atuacdo estdo
disponiveis em seu formulario de referéncia nos itens “4.1 Descri¢do dos Fatores de Risco”
e “4.2 Descrigao dos principais riscos de mercado”, incorporados por referéncia a este Termo
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de Securitizacdo. Para tanto, favor acessar www.gov.br/cvm (neste website acessar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em
“Companhias”, posteriormente clicar em “Informagoes Periddicas e Eventuais de Enviadas
a CVM”, buscar “COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO” no campo
disponivel. Em seguida acessar “COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO”, ¢
posteriormente no campo “categoria” selecionar “Formulario de Referéncia”, e selecionar o
Periodo de Entrega, e posteriormente fazer o download do Formulario de Referéncia com
data mais recente).

CLAUSULA XVI - DA PUBLICIDADE

16.1. Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
de CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacbes aos devedores e outros,
dever&o ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de InformacGes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora
na rede mundial de computadores — Internet (https://provinciasecuritizadora.com.br/),
imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que
couber, na forma do paréagrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do
inciso 1V e paragrafo 4° do artigo 52 da Resolucdo CVM 60 e a Lei 14.430, devendo a
Securitizadora avisar 0 Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As publicacGes
acima serao realizadas uma Unica vez.

16.2. As demais informacGes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de Informacdes Periodicas e Eventuais da CVM, nos termos da Resolu¢do CVM 60 e
demais legislagdo em vigor.

CLAUSULA XVII - DO REGISTRO DO TERMO

17.1. Este Termo de Securitizacdo e seus eventuais aditamentos serdo registrados na B3 e
custodiados junto ao Custodiante, que assinard a declaracdo constante do Anexo VI ao
presente Termo de Securitizagéo.

CLAUSULA XVIII - DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitiza¢do. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI, em
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacBes da Emissora, prejudicard tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renuncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacéo ou modificacdo de quaisquer
outras obrigacGes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro
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inadimplemento ou atraso.

18.2. As obrigacdes assumidas no presente Termo de Securitizacdo tém carater irrevogavel
e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

18.3. O presente Termo e suas disposicfes apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com 0 consentimento expresso e por escrito de todas as Partes, mediante
aprovacao dos Titulares de CRI, atuando por seus representantes legais ou procuradores
devidamente autorizados.

18.4. Nos termos do artigo 25, pardgrafo 3° da Resolucdo CVM 60, este Termo de
Securitizacdo e o0s demais Documentos da Operacdo poderdo ser alterados,
independentemente de deliberacdo de Assembleia Especial de Investidores ou de consulta
aos Titulares de CRI, desde que a referida alteracdo nao prejudique a validade, exigibilidade
ou exequibilidade deste instrumento e que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para
os Titulares de CRI, sempre que: (i) tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a normas legais ou
regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados
organizados ou de entidades autorreguladoras, incluindo, sem limitacdo, a CVM, a ANBIMA
e a B3; (ii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, incluindo a Emissora
e 0s prestadores de servigo, tais como alteracdo na raz&o social, endereco e telefone, entre
outros; (iii) envolver reducdo da remuneracdo dos prestadores de servico descritas neste
Termo de Securitizacdo; e/ou (iv) verificado erro formal, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético, desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na
remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos titulos de securitizacdo emitidos.

18.4.1. As alteragBes referidas na Clausula 18.4 acima devem ser comunicadas aos
Titulares de CRI no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data em que tiverem
sido implementadas.

18.5. As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Termo constitui titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos | e 111, do Cadigo de Processo Civil, ficando
as Partes cientes de que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as
obrigagdes assumidas nos termos deste Termo comportam execucgdo especifica, submetendo-
se as disposi¢des dos artigos 497 e seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas espécies de
execucao (artigo 797 e seguintes), todos do Cadigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito
de declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, nos
termos previstos no presente Termo de Securitizacao.

18.6. As Partes declaram que o Termo de Securitizagéo integra um conjunto de negociacoes
de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, alem deste Termo de Securitizacdo, dos
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demais Documentos da Operacdo, celebrados no ambito de uma operacgéo estruturada, razéo
pela qual nenhum dos Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

18.7. Se uma ou mais disposi¢Ges aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade
das demais disposi¢cdes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo,
comprometendo-se as partes, em boa fé, a substituir a disposicéo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

18.8. As partes reconhecem que as declaracdes de vontade das partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado (i)
0 processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovacéo da autoria e integridade do documento em
forma eletrénica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem
for oposto o documento, conforme admitido pelo artigo 10 e seus pardgrafos da Medida
Provisdria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma
de contratacdo em meio eletrbnico, digital e informatico como vélida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima
prevista, 0 presente Termo de Securitizagdo, bem como seus anexos, podem ser assinados
digitalmente por meio eletrénico conforme disposto nesta Clausula.

18.8.1. Este Termo de Securitizacdo produz efeitos para todas as Partes a partir da
data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em
data posterior.

CLAUSULA XIX - DAS NOTIFICACOES

19.1. Todas as comunicagOes entre as Partes deverdo ser sempre feitas por escrito e
encaminhadas para os seguintes enderecos, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacao.

(1) Se para a Emissora:
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 550, 4° andar, Cidade Mongdes
Séo Paulo — SP, CEP 04571- 925
At: Sra. Monica Fujii
Tel.: (11) 5504-1980
E-mail: estruturadas@proviniciasecuritizadora.com.br

(i)  Se para o Agente Fiduciério:
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
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Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar

CEP 05425-020 — S&o Paulo - SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de
precificacdo)

19.2. As comunicagOes referentes a este Termo de Securitizagdo serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com aviso de recebimento expedido pelo
correio ou por telegrama, nos enderecos acima. As comunicagoes feitas por meio de fax ou
e-mail serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente.

19.3. Com excecdo das obrigacGes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigacdes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da
Operacao referentes ao envio de documentos e informac@es periddicas ao Agente Fiduciario,
ocorrera exclusivamente através da plataforma VX Informa.

19.4. Para os fins deste contrato, entende-se por “VX Informa” a plataforma digital
disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em seu website (https://vortx.com.br). Para a
realizacdo do cadastro é necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar
acesso ao sistema.

19.5. Qualquer mudanca nos dados de contato acima devera ser notificada as Partes sob
pena de ter sido considerada entregue a notificacdo enviada com a informacéo desatualizada.

19.6. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto na Clausula 19.5
acima serdo arcados pela Parte inadimplente.

CLAUSULA XX — LEI APLICAVEL E FORO

20.1. Este Termo de Securitizagdo é regido, material e processualmente, pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

20.2. LGPD. Protecdo de Dados: A Emissora consente, de maneira livre, esclarecida e
inequivoca, com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizagdo da operacéo de crédito
ora estabelecida, nos termos e propositos contidos nos Documentos da Operagéo, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacgdes com as partes envolvidas.
Além disso, declara conhecer que este documento integra uma operacdo estruturada no
ambito do mercado de capitais e, portanto, as informacdes aqui descritas, inclusive seus
dados pessoais, podem ser veiculados a quaisquer terceiros.
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20.3. Assinatura digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como
demais documentos correlatos, poderao ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874,
bem como na Medida Provisoéria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciado n°297
do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de
certificagdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria
digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.
Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de
tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste
instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartorio de registro de imdveis e demais
Orgdos competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitacfes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

20.4. Ficaeleito o foro da comarca de Sao Paulo, com excluséo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Termo de
Securitizacgdo.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam o presente Termo de Securitizacdo de
forma eletronica, que aceitam a assinatura eletrbnica como manifestacdo de vontade
plenamente valida e eficaz, e com a dispensa da assinatura de testemunhas, nos termos do
artigo 784, 84°, do Cddigo de Processo Civil.
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TABELA DE AMORTIZACAO PROGRAMADA E PAGAMENTO DA
REMUNERACAO DOS CRI

Datas de Taxa de
Periodo Pagamento do Sald(zS[I)Dei\)/edor Amortizacao Pag\?lrjrl%r;go e
CRI (TAI) '
Emissdo 09/11/2023 1.000,00 0,0000% -
1 29/12/2023 1.000,00 0,0000% Sim
2 30/01/2024 1.000,00 0,0000% Sim
3 28/02/2024 1.000,00 0,0000% Sim
4 27/03/2024 1.000,00 0,0000% Sim
5 29/04/2024 1.000,00 0,0000% Sim
6 29/05/2024 1.000,00 0,0000% Sim
7 27/06/2024 1.000,00 0,0000% Sim
8 30/07/2024 1.000,00 0,0000% Sim
9 29/08/2024 1.000,00 0,0000% Sim
10 27/09/2024 1.000,00 0,0000% Sim
11 30/10/2024 1.000,00 0,0000% Sim
12 28/11/2024 1.000,00 0,0000% Sim
13 30/12/2024 1.000,00 0,0000% Sim
14 30/01/2025 1.000,00 0,0000% Sim
15 27/02/2025 1.000,00 0,0000% Sim
16 28/03/2025 1.000,00 0,0000% Sim
17 29/04/2025 1.000,00 0,0000% Sim
18 29/05/2025 1.000,00 0,0000% Sim
19 27/06/2025 1.000,00 0,0000% Sim
20 30/07/2025 1.000,00 0,0000% Sim
21 28/08/2025 1.000,00 0,0000% Sim
22 29/09/2025 1.000,00 0,0000% Sim
23 30/10/2025 1.000,00 0,0000% Sim
24 27/11/2025 1.000,00 0,0000% Sim
25 30/12/2025 1.000,00 0,0000% Sim
26 29/01/2026 1.000,00 0,0000% Sim
27 26/02/2026 1.000,00 0,0000% Sim
28 30/03/2026 1.000,00 0,0000% Sim
29 29/04/2026 1.000,00 0,0000% Sim
30 28/05/2026 1.000,00 0,0000% Sim
31 29/06/2026 1.000,00 0,0000% Sim
32 30/07/2026 1.000,00 0,0000% Sim
33 28/08/2026 1.000,00 0,0000% Sim
34 29/09/2026 1.000,00 0,0000% Sim
35 29/10/2026 1.000,00 0,0000% Sim
36 27/11/2026 1.000,00 20,0000% Sim
37 30/12/2026 800,00 0,0000% Sim
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38 28/01/2027 800,00 0,0000% Sim
39 25/02/2027 800,00 0,0000% Sim
40 30/03/2027 800,00 0,0000% Sim
41 29/04/2027 800,00 0,0000% Sim
42 28/05/2027 800,00 0,0000% Sim
43 29/06/2027 800,00 0,0000% Sim
44 29/07/2027 800,00 0,0000% Sim
45 30/08/2027 800,00 0,0000% Sim
46 29/09/2027 800,00 0,0000% Sim
47 28/10/2027 800,00 0,0000% Sim
48 29/11/2027 800,00 25,0000% Sim
49 30/12/2027 600,00 0,0000% Sim
50 28/01/2028 600,00 0,0000% Sim
51 24/02/2028 600,00 0,0000% Sim
52 30/03/2028 600,00 0,0000% Sim
53 27/04/2028 600,00 0,0000% Sim
54 30/05/2028 600,00 0,0000% Sim
55 29/06/2028 600,00 0,0000% Sim
56 28/07/2028 600,00 0,0000% Sim
57 30/08/2028 600,00 0,0000% Sim
58 28/09/2028 600,00 0,0000% Sim
59 30/10/2028 600,00 0,0000% Sim
60 29/11/2028 600,00 33,3333% Sim
61 28/12/2028 400,00 0,0000% Sim
62 30/01/2029 400,00 0,0000% Sim
63 27/02/2029 400,00 0,0000% Sim
64 28/03/2029 400,00 0,0000% Sim
65 27/04/2029 400,00 0,0000% Sim
66 29/05/2029 400,00 0,0000% Sim
67 28/06/2029 400,00 0,0000% Sim
68 30/07/2029 400,00 0,0000% Sim
69 30/08/2029 400,00 0,0000% Sim
70 27/09/2029 400,00 0,0000% Sim
71 30/10/2029 400,00 0,0000% Sim
72 29/11/2029 400,00 50,0000% Sim
73 28/12/2029 200,00 0,0000% Sim
74 30/01/2030 200,00 0,0000% Sim
75 27/02/2030 200,00 0,0000% Sim
76 28/03/2030 200,00 0,0000% Sim
77 29/04/2030 200,00 0,0000% Sim
78 30/05/2030 200,00 0,0000% Sim
79 27/06/2030 200,00 0,0000% Sim
80 30/07/2030 200,00 0,0000% Sim
81 29/08/2030 200,00 0,0000% Sim
82 27/09/2030 200,00 0,0000% Sim
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83 30/10/2030 200,00 0,0000% Sim

84 28/11/2030 0,00 100,0000% Sim
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ANEXO II

CONTRATOS DE LOCACAO

Relacdo dos Contratos de Locacao cujos aluguéis serdo pagos com recursos das Notas Comerciais

Empreendime

Valor .
Destinad nto C_)bje:co Ee
Destinacao de
Prazo Valor o pelo RECUISOS DO
Identificacéo . Datado | CNPJ/CPF Data | Remanes |Destinado| CRI em . P
—_y Matricula Endereco A ~ | meio de Outra
do imovel Contrato Locador Término | cente | pelo CRI | relagéo o
Emissao de
(meses) (R$) ao Valor e
Certificados de
oifEl g Recebiveis
0,
SRR Imobiliérios?
Edificio Work R$ 1,35%
ss00d0 e
Belo | RGldeBelo | »7q)1pqpp | 0325546311 "oty hos 484 | ouiz0 | 85 Néo
Horizonte Horizonte/M 0001-92 .
G 3° andar, Bairro
Estoril, Belo
Horizonte/MG
Centro Executivo R$ 0,46%
96.897/96.89 Aldo Kuerten: 319.250,0
8 do 2° RGlI Av. Madre 0
Floriandpolis de 16/10/2023 07.804.948/ Benvenuta, n° 28/12/20 26 Nao
. 0001-49 . 25
Florianopolis/ 1.168, bairro
SC Santa Ménica,

Florianopolis/SC

90
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1 1 0,
161.886/161. Av. 3r|ggdelro R$ 43,02%
SP-FL | 887/161.889/ Faria Lima, 39.282.18
(Conj. 81, 82, | 161.891 do 4°| 28/09/2022 45.246.410/ | 3400, cjs. 81,.82, 17/11/20 47 0,00 Niio
~ 0001-55 92 e 102, Itaim 28
92e102) RGI de Séo s
Paulo/SP Bib, Sao
Paulo/SP
Av. Brigadeiro R$ 10,77%
161888 do 4° Faria Lima, 7.536.628,
(gg’n'. Fng) RGIde Sao | 01/08/2021 | X308 3400, j.og, | SO0 | 4 00 Nio
). Paulo/SP Itaim Bibi, Séo
Paulo/SP
1618480- R$ 4.31%
6/1618481- 3.015.211,
4/1618482- 29
2/1618483-
RJ - Ed. 0/1618484- Praia de
Argentina 8/1618485- Botafogo, 228,
(Conj. 901 a | 5/1618490- | 28/04/2020 02038(1)_%9/ cj. 901 a906 e 28/23/20 18 Nao
906e911a | 5/1618491- 911 a 914, Rio de
914) 3/1618492- Janeiro/RJ
1/1618493-9/
do 3° RGI do
Rio de
Janeiro/RJ
Praia de R$ 0,54%
- (0] ’
RJ-Ed. | 17013do3 27.083.872/ | Botafogo, 228, | 30/06/20 379.103,9 )
Argentina RGI do Rio | 27/02/2023 : . 20 Né&o
: ) 0001-17 cj. 907, Rio de 25 6
(Conj. 907) | de Janeiro/RJ )
Janeiro/RJ
. 158394 do 4° Edificio Spazio R$ 7,23%
SPFaria | "oGidesio | 19/052022 | 928447V | paria Lima: | 305201 43 |5.061.000, Néo
Lima 3355 0001-76 ! 27
Paulo/SP Avenida 00
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Brigadeiro Faria

Lima, n° 3.355,

Itaim Bibi, Sdo
Paulo/SP
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ANEXO 111
REEMBOLSO DE DESPESAS

Relacdo do Reembolso realizado com recursos das Notas Comerciais

ADRIANO
SP Faria Lima - R$ 5
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 44.253.671/00 RODRIGUES MAO DE
cj.81,82,92e 30/06/2023 NF 43 13.720,0
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 01-30 FERREIRA OBRA
102 0
03473391581
SP Faria Lima - ARTESANA
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 55.010.060/00 R$ SERVICO DE
cj.81,82,92¢e DIVISORIAS E 30/05/2023 NF 238836
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 01-87 2.490,86 FORRO
102 FORROS LTDA
SP Faria Lima - ATHIE R$ ELABORACA
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 61.379.863/00
cj.81,82,92¢e WOHNRATH 30/09/2022 NF 44343 | 22.500,0 ODE
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-06
102 ASSOCIADOS 0 PROJETOS
SP Faria Lima - BELGIUM R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 07.820.083/00 REVESTIMEN
cj.81,82,92¢e TECHNOLOGY 29/09/2022 NF 7263 13.654,7
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 01-04 TO
102 COMERCIO 7
SP Faria Lima - CASA DA
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 71.647.630/00 R$
cj.81,82,92¢ BORRACHA SAO | 30/11/2022 NF 40960 LONA PRETA
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-09 1.258,50
102 PAULO LTDA
COLD CONTROL INSTALACA
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 01.992.001/00 AR ODE AR
cj.81,82,92¢e 26/09/2022 NF 37510 | 28.110,0
04-06 GENIAL S/A 61.891 Sé&o Paulo/SP 01-22 CONDICIONADO CONDICIONA
102 0
LTDA DO

93
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COLD CONTROL INSTALACA
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4° RGI de 01.992.001/00 AR O DE AR
cj.81,82,92¢ 31/10/2022 NF 37863 28.110,0
04-06 GENIAL S/A 100 61.891 Séo Paulo/SP 01-22 CONDICIONADO 0 CONDICIONA
LTDA DO
COLD CONTROL INSTALACA
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 01.992.001/00 AR O DE AR
cj.81,82,92¢ 20/12/2022 NF 38197 | 37.480,0
04-06 GENIAL S/A 61.891 Sé&o Paulo/SP 01-22 CONDICIONADO CONDICIONA
102 0
LTDA DO
COLD CONTROL INSTALACA
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 01.992.001/00 AR R$ ODE AR
cj.81,82,92¢ 22/12/2022 NF 38227
04-06 GENIAL S/A 61.891 Sao Paulo/SP 01-22 CONDICIONADO 6.000,00 | CONDICIONA
102
LTDA DO
SP Faria Lima - DB SOLUCOES
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGIlde | 40.295.950/00 R$ REVESTIMEN
cj.81,82,92¢ ARQUITETONIC 31/03/2023 NF 446
04-06 GENIAL S/A 61.891 Sao Paulo/SP 02-96 3.440,00 TO
102 AS LTDA
o ELEGANCE
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 37.509.547/00 FORROS E R$ SERVICO DE
cj.81,82,92¢ 20/12/2022 NF 493
04-06 GENIAL S/A o 61.891 Sao Paulo/SP 01-27 DIVISORIAS DE 1.200,00 GESSO
1
GESSO LTDA
FC7
MATERIAIS
SP Faria Lima - INSTALACOES )
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 38.478.522/00 R$ HIDRAULICO
cj.81,82,92¢ ELETRICAS E 30/09/2022 NF 207
04-06 GENIAL S/A 61.891 Sao Paulo/SP 01-76 6.000,00 SE
102 HIDRAULICAS |
ELETRICOS
LTDA
FC7
MATERIAIS
SP Faria Lima - INSTALACOES R$ ;
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 38.478.522/00 HIDRAULICO
cj.81,82,92¢ ELETRICAS E 21/10/2022 NF 216 44.576,2
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-76 SE
102 HIDRAULICAS 0 |
ELETRICOS
LTDA
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FC7
MATERIAIS
SP Faria Lima - INSTALACOES R$ B
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 38.478.522/00 HIDRAULICO
cj.81,82,92e ELETRICAS E 10/11/2022 NF 223 45.610,0
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 01-76 SE
102 HIDRAULICAS 2 |
ELETRICOS
LTDA
FC7
MATERIAIS
SP Faria Lima - INSTALACOES R$ ;
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGl de 38.478.522/00 HIDRAULICO
cj.81,82,92¢ ELETRICAS E 22/12/2022 NF 233 51.326,5
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 01-76 SE
102 HIDRAULICAS 7 |
ELETRICOS
LTDA
FC7
MATERIAIS
SP Faria Lima - INSTALACOES R$ 3
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGl de 38.478.522/00 HIDRAULICO
cj.81,82,92¢e ELETRICAS E 31/01/2023 NF 248 10.045,2
04-06 GENIAL S/A 61.891 S&o Paulo/SP 01-76 SE
102 HIDRAULICAS 5 |
ELETRICOS
LTDA
FC7
MATERIAIS
SP Faria Lima - INSTALACOES R$ ;
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGl de 38.478.522/00 HIDRAULICO
cj.81,82,92¢ ELETRICAS E 31/03/2023 NF 255 30.000,0
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 01-76 SE
102 HIDRAULICAS 0 .
ELETRICOS
LTDA
FC7
MATERIAIS
SP Faria Lima - INSTALACOES R$ ;
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde | 38.478.522/00 HIDRAULICO
cj.81,82,92¢ ELETRICAS E 22/05/2023 NF 265 25.000,0
04-06 GENIAL S/A 61.891 Sao Paulo/SP 01-76 SE
102 HIDRAULICAS 0 |
ELETRICOS
LTDA
FC7 MATERIAIS
SP Faria Lima - R$ 3
45.246.410/00 BANCO . 161.886/161.887/161.889/1 4°RGl de 38.478.522/00 | INSTALACOES HIDRAULICO
cj.81,82,92e 31/05/2023 NF 271 15.000,0
04-06 GENIAL S/A 0 61.891 S&o Paulo/SP 01-76 ELETRICAS E 0 SE
1
HIDRAULICAS ELETRICOS
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LTDA
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 39.456.879/00 | GESSO JANCY R$ SERVICO DE
cj.81,82,92e 30/09/2022 NF 68
04-06 GENIAL S/A 00 61.891 Sédo Paulo/SP 01-16 ARAUJO LTDA 1.000,00 GESSO
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 39.456.879/00 | GESSO JANCY R$ SERVICO DE
cj.81,82,92¢ 31/10/2022 NF 125
04-06 GENIAL S/A 100 61.891 Séao Paulo/SP 01-16 ARAUJO LTDA 540,00 GESSO
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 39.456.879/00 | GESSO JANCY R$ SERVICO DE
cj.81,82,92e 31/10/2022 NF 126
04-06 GENIAL S/A 100 61.891 S&o Paulo/SP 01-16 ARAUJO LTDA 1.785,00 GESSO
SP Faria Lima - INTERATIVA ELABORACA
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 17.330.951/00 R$
cj.81,82,92e ASSOCIADOS 28/11/2022 NF 1636 ODE
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 01-21 2.850,00
102 LTDA. PROJETOS
SP Faria Lima - INTERATIVA ELABORACA
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 17.330.951/00 R$
cj.81,82,92¢ ASSOCIADOS 19/12/2022 NF 1680 O DE
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-21 3.200,00
102 LTDA. PROJETOS
1IZYCON
SP Faria Lima - COMERCIOE N
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 22.731.529/00 R$ MAO DE
cj.81,82,92¢ SERVICOS DE 31/03/2023 NF 1145
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-18 6.000,00 OBRA
102 HIDRAULICAE
ELETRICA LTDA
INASTALAC
SP Faria Lima - J. C. M. NITEROI 5
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 08.824.171/00 R$ AO DE AR
cj.81,82,92¢e REFRIGERACAO | 30/09/2022 NF 364292
04-06 GENIAL S/A 61.891 Sédo Paulo/SP 10-38 6.675,03 | CONDICIONA
102 LTDA
DO
SP Faria Lima - J. C. M. NITEROI R$ INASTALAC
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 08.824.171/00 N
cj.81,82,92¢ REFRIGERACAO | 30/09/2022 NF 364292 | 10.012,9 | AODE AR
04-06 GENIAL S/A 61.891 Sédo Paulo/SP 10-38
102 LTDA 7 CONDICIONA
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DO
MERC -
COMERCIO DE
SP Faria Lima - R$ MATERIAIS
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 08.760.239/00 MATERIAIS ;
cj.81,82,92¢ 30/09/2022 NF 95721 | 12.423,8 | HIDRAULICO
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-71 PARA
102 0 S
CONSTRUCAO
LTDA.
MERC -
COMERCIO DE
SP Faria Lima - MATERIAIS
45.246.410/00 BANCO . 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 08.760.239/00 MATERIAIS R$ .
cj.81,82,92e 31/10/2022 NF 97047 HIDRAULICO
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-71 PARA 5.694,99
102 S
CONSTRUCAO
LTDA.
MERC -
COMERCIO DE
SP Faria Lima - MATERIAIS
45.246.410/00 BANCO . 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 08.760.239/00 MATERIAIS R$ .
cj.81,82,92e 31/10/2022 NF 97205 HIDRAULICO
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-71 PARA 6.493,60
102 S
CONSTRUCAO
LTDA.
MERC -
COMERCIO DE
SP Faria Lima - MATERIAIS
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 08.760.239/00 MATERIAIS R$ .
cj.81,82,92e 30/11/2022 NF 99268 HIDRAULICO
04-06 GENIAL S/A 102 61.891 Séo Paulo/SP 01-71 PARA 3.095,01 S
CONSTRUCAO
LTDA.
SP Faria Lima - MERC - MATERIAIS
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 08.760.239/00 R$ .
cj.81,82,92¢ COMERCIO DE 30/11/2022 NF 100128 HIDRAULICO
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-71 1.289,21
102 MATERIAIS S
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PARA
CONSTRUCAO
LTDA.
ELABORACA
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 25.069.690/00 | NBR PROJETOS R$ ODE
cj.81,82,92¢ 22/03/2023 NF 1520
04-06 GENIAL S/A 0 61.891 S4o Paulo/SP 01-66 LTDA - ME 1.300,00 | PROJETOS
1
ELETRICOS
ELABORACA
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 25.069.690/00 | NBR PROJETOS R$ ODE
cj.81,82,92¢ 28/04/2023 NF 1598
04-06 GENIAL S/A 0 61.891 S4o Paulo/SP 01-66 LTDA - ME 8.800,00 | PROJETOS
1
ELETRICOS
SP Faria Lima - PROASSP ELABORACA
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 55.051.205/00 R$
cj.81,82,92¢ ASSESSORIA & | 31/10/2022 NF 12865 ODE
04-06 GENIAL S/A 61.891 S4o Paulo/SP 01-98 4.210,00
102 PROJETOS LTDA PROJETOS
SP Faria Lima - RIVESTE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 43.004.526/00 R$ | REVESTIMEN
cj.81,82,92¢ COMERCIO 30/09/2022 NF 4718
04-06 GENIAL S/A 61.891 S&0 Paulo/SP 01-52 284,61 TO
102 LTDA
SP Faria Lima - RIVESTE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 43.004.526/00 R$ | REVESTIMEN
cj.81,82,92¢e COMERCIO 30/09/2022 NF 4223
04-06 GENIAL S/A 61.891 S4o Paulo/SP 01-52 534,61 TO
102 LTDA
S.AO
SP Faria Lima - SEGURANCA ELABORACA
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 08.486.911/00 R$
cj.81,82,92¢e CONTRA 30/09/2022 NF 16320 O DE
04-06 GENIAL S/A 61.891 S4o Paulo/SP 01-82 3.600,00
102 INCENDIO - PROJETO
EIRELI
SP Faria Lima - SHOW »
45.246.410/00 BANCO ) 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 41.934.302/00 R$ MAO DE
cj.81,82,92¢e CONSTRUCOES | 30/09/2022 NF 69
04-06 GENIAL S/A 0 61.891 S&0 Paulo/SP 01-14 1.000,00 OBRA
1 LTDA
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SP Faria Lima - SHOW N
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 41.934.302/00 R$ MAOQ DE
cj.81,82,92¢e CONSTRUCOES | 30/09/2022 NF 70
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-14 2.400,00 OBRA
102 LTDA
SP Faria Lima - SHOW N
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 41.934.302/00 R$ MAOQ DE
cj.81,82,92e CONSTRUCOES | 30/09/2022 NF 71
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-14 5.200,00 OBRA
102 LTDA
SPACE INSTALACA
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 31.695.586/00 | ILUMINACAO R$ O DE
cj.81,82,92e 25/11/2022 NF 107
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-80 COMERCIO E 2.500,00 | EQUIPAMEN
102
SERVICOS LTDA TOS
THIAGO
SP Faria Lima - AUGUSTO "
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 45.219.872/00 R$ MAOQ DE
cj.81,82,92e ENGENHARIAE | 30/11/2022 NF 29
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-83 900,00 OBRA
102 CONSTRUCOES
LTDA
SP Faria Lima - VTX N
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 40.333.055/00 R$ MAQ DE
cj.81,82,92¢ REVESTIMENTO | 17/11/2022 NF 671
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-38 5.000,00 OBRA
102 SLTDA
WASHINGTON
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO ) 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 33.648.117/00 | MACARIO DE R$ SERVICO DE
cj.81,82,92¢e 26/09/2022 NF 109
04-06 GENIAL S/A 100 61.891 Sao Paulo/SP 01-35 MACEDO 1.600,00 PINTURA
14894617870
SP Faria Lima - 51.292.996 .
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 51.292.996/00 R$ MAOQO DE
cj.81,82,92¢e RAFAEL SILVA | 15/08/2023 NF 1
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-97 3.650,00 OBRA
102 DE OLIVEIRA
SP Faria Lima - ABASERVICE - 5
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 14.468.781/00 R$ INSTAGAO
cj.81,82,92¢ INSTALACAOE | 19/08/2022 NF 10684
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-58 350,00 DE PORTAS
102 PROJETOS LTDA
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ADQ
3°RGl do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO 25515880620 ALUGUEL DE
17.013 Rio de 06/06/2022 25.876,5 |
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY 22 IMOVEL
Janeiro/RJ 7
LTDA
ADQ
3°RGI do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO 25515880720 ALUGUEL DE
17.013 Rio de 05/07/2022 27.872,3 |
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY 22 IMOVEL
Janeiro/RJ 2
LTDA
ADQ
3°RGlI do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO 25515880820 ALUGUEL DE
17.013 Rio de 05/08/2022 27.755,3 |
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY 22 IMOVEL
Janeiro/RJ 3
LTDA
ADQ
3°RGl do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO 25515880920 ALUGUEL DE
17.013 Rio de 05/09/2022 28.348,2 |
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY 22 IMOVEL
Janeiro/RJ 7
LTDA
ADQ
3°RGl do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO 27755331020 ALUGUEL DE
17.013 Rio de 05/10/2022 27.755,3 3
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY 22 IMOVEL
Janeiro/RJ 3
LTDA
ADQ
3°RGl do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO 25181531220 ALUGUEL DE
17.013 Rio de 05/12/2022 25.181,5 .
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY 22 IMOVEL
Janeiro/RJ 3
LTDA
ADQ
3°RGl do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO 25181531202 ALUGUEL DE
17.013 Rio de 05/01/2023 25.181,5 .
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY 3 IMOVEL
Janeiro/RJ 3
LTDA
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ADQ
3°RGl do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO 27906431202 ALUGUEL DE
17.013 Rio de 06/02/2023 27.906,4 |
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY 3 IMOVEL
Janeiro/RJ 3
LTDA
ADQ
3°RGI do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO 27906432202 ALUGUEL DE
17.013 Rio de 06/03/2023 28.804,8 |
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY 3 IMOVEL
Janeiro/RJ 4
LTDA
ADQ
3°RGlI do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO 25590043202 ALUGUEL DE
17.013 Rio de 05/04/2023 25.590,0 |
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY 3 IMOVEL
Janeiro/RJ 4
LTDA
ADQ
3°RGl do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO 25590044202 ALUGUEL DE
17.013 Rio de 05/05/2023 27.729,9 |
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY 3 IMOVEL
Janeiro/RJ 4
LTDA
ADQ
3°RGl do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO 25590045202 ALUGUEL DE
17.013 Rio de 05/06/2023 27.729,9 3
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY 3 IMOVEL
Janeiro/RJ 4
LTDA
ADQ
3°RGl do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO ALUGUEL DE
17.013 Rio de 05/07/2023 2819 28.599,6 .
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY IMOVEL
Janeiro/RJ 0
LTDA
ADQ
3°RGl do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO ALUGUEL DE
17.013 Rio de 07/08/2023 2920 28.251,5 .
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY IMOVEL
Janeiro/RJ 3
LTDA
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ADQ
3°RGl do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO ALUGUEL DE
17.013 Rio de 05/09/2023 2967 28.251,5 |
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY IMOVEL
Janeiro/RJ 3
LTDA
ADQ
3°RGl do R$
45.246.410/00 BANCO Rio de Janeiro - 24.870.409/00 | ADMINISTRADO 27755331120 ALUGUEL DE
17.013 Rio de 10/11/2022 27.755,3 |
01-55 GENIAL S/A Sala 907 01-27 RA QUALITY 22 IMOVEL
Janeiro/RJ 3
LTDA
ADRIANO
SP Faria Lima - »
45.246.410/00 BANCO ) 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 44.253.671/00 RODRIGUES R$ MAO DE
cj.81,82,92e 15/06/2023 NF 41
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 01-30 FERREIRA 5.880,00 OBRA
102
03473391581
AF
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 20.045.238/00 | ARQUITETURA R$
cj.81,82,92¢e 30/06/2022 NF 348 MARCENARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 01-40 EM MADEIRA 900,00
102 A
LTDA
AF
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO ) 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 20.045.238/00 | ARQUITETURA R$
cj.81,82,92¢e 22/08/2022 NF 368 MARCENARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-40 EM MADEIRA 1.628,00
102 A
LTDA
AF
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 20.045.238/00 | ARQUITETURA R$
cj.81,82,92¢e 19/09/2022 NF 370 MARCENARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-40 EM MADEIRA 1.950,00
102 A
LTDA
AF
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 20.045.238/00 | ARQUITETURA R$
cj.81,82,92¢e 21/11/2022 NF 588 MARCENARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Sé&o Paulo/SP 01-40 EM MADEIRA 4.200,00
102 A
LTDA
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AF
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 20.045.238/00 | ARQUITETURA R$
cj.81,82,92¢ 22/03/2023 NF 377 MARCENARI
04-06 GENIAL S/A 100 61.891 Séao Paulo/SP 01-40 EM MADEIRA 350,00 A
LTDA
AF
SP Faria Lima - R$ SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO . 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 20.045.238/00 | ARQUITETURA
cj.81,82,92e 24/03/2023 NF 379 12.519,0 | MARCENARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 01-40 EM MADEIRA
102 0 A
LTDA
AF
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO ) 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGIlde | 20.045.238/00 | ARQUITETURA R$
cj.81,82,92e 31/05/2023 NF 389 MARCENARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 01-40 EM MADEIRA 2.440,00
102 A
LTDA
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
AF
1618483-0/1618484- 3°RGl do SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 20.045.238/00 | ARQUITETURA R$
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de 28/08/2023 NF 641 MARCENARI
01-55 GENIAL S/A 01-40 EM MADEIRA 4.890,00
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ A
LTDA
3/1618492-1/
1618493-9/
AF
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGIlde | 20.045.238/00 | ARQUITETURA R$
cj.81,82,92¢ 10/08/2023 NF 394 MARCENARI
04-06 GENIAL S/A - 61.891 S&o Paulo/SP 01-40 EM MADEIRA 750,00
1 A
LTDA
AF
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGIlde | 20.045.238/00 | ARQUITETURA R$
cj.81,82,92¢ 15/06/2022 NF 343 MARCENARI
04-06 GENIAL S/A o 61.891 Sédo Paulo/SP 01-40 EM MADEIRA 6.000,00
1 A
LTDA
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - | 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 20.045.238/00 AF R$ SERVICO DE
15/06/2022 NF 343
04-06 GENIAL S/A cj.81,82,92¢ 61.891 Séo Paulo/SP 01-40 ARQUITETURA 6.000,00 | MARCENARI
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102 EM MADEIRA A
LTDA
SP Faria Lima - ALAMO 5
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 34.125.294/00 R$ MAO DE
cj.81,82,92¢e ENGENHARIA 27/12/2022 NF 68736
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-08 1.200,00 OBRA
102 SIA
SP Faria Lima - ALAMO .
45.246.410/00 BANCO ) 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 34.125.294/00 R$ MAO DE
cj.81,82,92e ENGENHARIA 27/12/2022 NF 68738
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-08 980,00 OBRA
102 SIA
- ALUGUEL
ANAURILANDIA R$ 3
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima, 4°RGlde | 27.127.801/00 DO IMOVEL -
158.394 HOLDING SS 01/12/2022 48164 130.013,
04-06 GENIAL S/A 3355 Séo Paulo/SP 01-79 FARIA LIMA,
LTDA 37
3355
. ALUGUEL
ANAURILANDIA R$ )
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima, 4°RGlde | 27.127.801/00 DO IMOVEL -
158.394 HOLDING SS 02/01/2023 48527 120.500,
04-06 GENIAL S/A 3355 Séo Paulo/SP 01-79 FARIA LIMA,
LTDA 00
3355
. ALUGUEL
ANAURILANDIA R$ )
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima, 4°RGlde | 27.127.801/00 DO IMOVEL -
158.394 HOLDING SS 01/02/2023 49115 132.349,
04-06 GENIAL S/A 3355 Séo Paulo/SP 01-79 FARIA LIMA,
LTDA 78
3355
~ ALUGUEL
ANAURILANDIA R$ .
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima, 4°RGlde | 27.127.801/00 DO IMOVEL -
158.394 HOLDING SS 01/03/2023 49496 132.349,
04-06 GENIAL S/A 3355 Séo Paulo/SP 01-79 FARIA LIMA,
LTDA 78
3355
R ALUGUEL
ANAURILANDIA R$ ,
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima, 4°RGlde | 27.127.801/00 DO IMOVEL -
158.394 HOLDING SS 03/04/2023 49581 132.349,
04-06 GENIAL S/A 3355 Séo Paulo/SP 01-79 FARIA LIMA,
LTDA 78

3355
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. ALUGUEL
ANAURILANDIA R$ .
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima, 4°RGlde | 27.127.801/00 DO IMOVEL -
158.394 HOLDING SS 02/05/2023 50014 132.349,
04-06 GENIAL S/A 3355 Séo Paulo/SP 01-79 FARIA LIMA,
LTDA 78
3355
. ALUGUEL
ANAURILANDIA R$ )
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima, 4°RGlde | 27.127.801/00 DO IMOVEL -
158.394 HOLDING SS 01/06/2023 60445 132.349,
04-06 GENIAL S/A 3355 Séo Paulo/SP 01-79 FARIA LIMA,
LTDA 78
3355
. ALUGUEL
ANAURILANDIA R$ i
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima, 4°RGlde | 27.127.801/00 DO IMOVEL -
158.394 HOLDING SS 03/07/2023 60842 141.845,
04-06 GENIAL S/A 3355 Séo Paulo/SP 01-79 FARIA LIMA,
LTDA 18
3355
. ALUGUEL
ANAURILANDIA R$ ,
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima, 4°RGlde | 27.127.801/00 DO IMOVEL -
158.394 HOLDING SS 01/08/2023 61249 137.097,
04-06 GENIAL S/A 3355 Séo Paulo/SP 01-79 FARIA LIMA,
LTDA 48
3355
~ ALUGUEL
ANAURILANDIA R$ ,
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima, 4°RGlde | 27.127.801/00 DO IMOVEL -
158.394 HOLDING SS 01/09/2023 61639 137.097,
04-06 GENIAL S/A 3355 Séo Paulo/SP 01-79 FARIA LIMA,
LTDA 48
3355
SP Faria Lima - ELABORACA
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 00.624.766/00 BETTONI R$
cj.81,82,92¢ 23/08/2022 NF 3925 ODE
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-47 AUTOMACAO 1.575,00
102 PROJETOS
SP Faria Lima - ELABORACA
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 00.624.766/00 BETTONI R$
cj.81,82,92¢ 31/08/2022 NF 3949 O DE
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-47 AUTOMACAO 1.575,00
102 PROJETOS
SP Faria Lima - BGA ELABORACA
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 32.958.047/00 R$
cj.81,82,92¢ ENGENHARIA 10/08/2022 NF 399 ODE
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-59 6.075,00
102 CONSULTORIAE PROJETO
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COMERCIO DE ELETRICO
MATERIAIS
ELETRICOS
BGA
ENGENHARIA ELABORACA
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO ) 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde |32.958.047/00 | CONSULTORIAE R$ ODE
cj.81,82,92e 10/08/2022 NF 400
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 01-59 COMERCIO DE 2.565,00 PROJETO
102 3
MATERIAIS ELETRICO
ELETRICOS
BGA
ENGENHARIA ELABORACA
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO ) 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde |32.958.047/00 | CONSULTORIAE R$ ODE
cj.81,82,92¢e 10/08/2022 NF 401
04-06 GENIAL S/A 61.891 Sao Paulo/SP 01-59 COMERCIO DE 2.295,00 PROJETO
102 3
MATERIAIS ELETRICO
ELETRICOS
BGA
ENGENHARIA ELABORACA
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO ) 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde |32.958.047/00 | CONSULTORIAE R$ ODE
cj.81,82,92¢e 10/08/2022 NF 402
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 01-59 COMERCIO DE 3.307,50 PROJETO
102 3
MATERIAIS ELETRICO
ELETRICOS
BGA
ENGENHARIA ELABORACA
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde |32.958.047/00 | CONSULTORIAE R$ ODE
cj.81,82,92¢e 31/08/2022 NF 424
04-06 GENIAL S/A 100 61.891 Sao Paulo/SP 01-59 COMERCIO DE 2.295,00 PROJETO
MATERIAIS ELETRICO
ELETRICOS
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - | 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde | 32.958.047/00 BGA R$ ELABORACA
31/08/2022 NF 425
04-06 GENIAL S/A cj.81,82,92¢ 61.891 Séo Paulo/SP 01-59 ENGENHARIA 2.295,00 ODE
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102 CONSULTORIAE PROJETO
COMERCIO DE ELETRICO
MATERIAIS
ELETRICOS
BGA
ENGENHARIA ELABORA(;A
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGIlde | 32.958.047/00 | CONSULTORIAE R$ ODE
cj.81,82,92¢ 31/08/2022 NF 422
04-06 GENIAL S/A o 61.891 Séo Paulo/SP 01-59 COMERCIO DE 6.075,00 PROJETO
1
MATERIAIS ELETRICO
ELETRICOS
BGA
ENGENHARIA ELABORA(;A
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGIlde | 32.958.047/00 | CONSULTORIAE R$ ODE
cj.81,82,92¢ 31/08/2022 NF 437
04-06 GENIAL S/A o 61.891 Séo Paulo/SP 01-59 COMERCIO DE 1.012,50 PROJETO
1
MATERIAIS ELETRICO
ELETRICOS
BGA
ENGENHARIA ELABORACA
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGIlde | 32.958.047/00 | CONSULTORIAE R$ ODE
cj.81,82,92¢ 31/08/2022 NF 423
04-06 GENIAL S/A o 61.891 Séo Paulo/SP 01-59 COMERCIO DE 2.565,00 PROJETO
1
MATERIAIS ELETRICO
ELETRICOS
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
1618483-0/1618484- 3°RGl do CLAUDIO
45.246.410/00 BANCO 50.489.697/00 R$ SERVICO DE
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de ROBERTO 12/07/2023 NF 50001
01-55 GENIAL S/A 01-84 7.500,00 PINTURA
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ SANTOS - SMOC
3/1618492-1/
1618493-9/
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1618480-6/1618481-
4/1618482-2/

1618483-0/1618484- 3°RGI do CLAUDIO R$
45.246.410/00 |  BANCO 50.489.697/00 SERVICO DE
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de ROBERTO 18/08/2023 | NF50005 | 11.500,0
01-55 GENIAL S/A 01-84 PINTURA
1618490-5/1618491.- Janeiro/RJ SANTOS - SMOC 0
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
1618483-0/1618484- 3°RGI do DENTON R$ | PROJETO DE
45.246.410/00 |  BANCO _ _ _ 39.556.719/00
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de ARQUITETURA | 18/07/2022 NF10 | 14.340,0 | ARQUITETU
01-55 GENIAL S/A 01-49
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ EIRELI 0 RA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
1618483-0/1618484- 3°RGI do DENTON PROJETO DE
45.246.410/00 |  BANCO _ _ _ 39.556.719/00 RS
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de ARQUITETURA | 13/06/2022 NF 8 ARQUITETU
01-55 GENIAL S/A 01-49 9.560,00
1618490-5/1618491.- Janeiro/RJ EIRELI RA
3/1618492-1/
1618493-9/
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 |  BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 60.534.559/00 EPT R$
cj.81,82,92¢ 12/08/2022 | NF 6767 ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A . 61.891 S0 Paulo/SP 01-23 ENGENHARIA 5.000,00 R
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 |  BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 60.534.559/00 EPT R$
cj.81,82,92¢ 31/08/2022 | NF 6807 ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-23 ENGENHARIA 5.000,00
102 A
45.246.410/00 |  BANCO SP Faria Lima - | 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 38.478.522/00 FC7 R$ | MATERIAIS
10/06/2022 |  NF 2343 )
04-06 GENIAL S/A | ¢j.81,82,92¢e 61.891 S0 Paulo/SP 01-76 INSTALACOES 3.481,94 | HIDRAULICO
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102 ELETRICASE SE
HIDRAULICAS ELETRICOS
LTDA
FC7
MATERIAIS
SP Faria Lima - INSTALACOES R$ 3
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 38.478.522/00 HIDRAULICO
cj.81,82,92¢ ELETRICAS E 24/06/2022 NF 4398 17.150,0
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-76 SE
102 HIDRAULICAS 0 |
ELETRICOS
LTDA
FC7
MATERIAIS
SP Faria Lima - INSTALACOES R$ 3
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGl de 38.478.522/00 HIDRAULICO
cj.81,82,92¢ ELETRICASE 21/06/2023 NF 273 15.000,0
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-76 SE
102 HIDRAULICAS 0 |
ELETRICOS
LTDA
FC7
MATERIAIS
SP Faria Lima - INSTALACOES ;
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 38.478.522/00 R$ HIDRAULICO
cj.81,82,92¢ ELETRICAS E 30/06/2023 NF 274
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-76 7.399,00 SE
102 HIDRAULICAS .
ELETRICOS
LTDA
FC7
MATERIAIS
SP Faria Lima - INSTALACOES |
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGl de 38.478.522/00 R$ HIDRAULICO
cj.81,82,92¢ ELETRICAS E 10/07/2023 NF 275
04-06 GENIAL S/A 61.891 Sao Paulo/SP 01-76 2.777,22 SE
102 HIDRAULICAS |
ELETRICOS
LTDA
FC7
MATERIAIS
SP Faria Lima - INSTALACOES ;
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 38.478.522/00 R$ HIDRAULICO
cj.81,82,92¢ ELETRICASE 23/08/2023 NF 276
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-76 7.399,00 SE
102 HIDRAULICAS 3
ELETRICOS

LTDA
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FC7
MATERIAIS
SP Faria Lima - INSTALACOES B
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 38.478.522/00 R$ HIDRAULICO
cj.81,82,92¢ ELETRICASE 31/08/2023 NF 280
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-76 9.000,00 SE
102 HIDRAULICAS |
ELETRICOS
LTDA
SP Faria Lima - INTERATIVA ELABORACA
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 17.330.951/00 R$
cj.81,82,92¢ ASSOCIADOS 26/08/2022 NF 1511 ODE
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-21 1.900,00
102 LTDA. PROJETOS
SP Faria Lima - INTERATIVA ELABORACA
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 17.330.951/00 R$
cj.81,82,92¢ ASSOCIADOS 31/08/2022 NF 1522 ODE
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-21 1.900,00
102 LTDA. PROJETOS
1ZYCON
SP Faria Lima - COMERCIOE B
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 22.731.529/00 R$ MAOQO DE
cj.81,82,92¢ SERVICOS DE 31/07/2023 NF 1219
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-18 9.000,00 OBRA
102 HIDRAULICAE
ELETRICA LTDA
JGV
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGl de 11.169.296/00 ENGENHARIA R$
cj.81,82,92¢ 30/09/2022 NF 907 ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 100 61.891 Séo Paulo/SP 01-95 ESTRUTURAL 5.535,00 A
LTDA
JGV
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 11.169.296/00| ENGENHARIA R$
cj.81,82,92¢ 30/09/2022 NF 909 ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 100 61.891 Séo Paulo/SP 01-95 ESTRUTURAL 9.250,00 A
LTDA
JGV
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 11.169.296/00| ENGENHARIA R$
cj.81,82,92¢ 30/09/2022 NF 908 ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 100 61.891 Séo Paulo/SP 01-95 ESTRUTURAL 2.250,00 A

LTDA
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JGV
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde |11.169.296/00 | ENGENHARIA R$
cj.81,82,92e 28/02/2023 NF 958 ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 102 61.891 Séo Paulo/SP 01-95 ESTRUTURAL 7.400,00 A
LTDA
JGV
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde |11.169.296/00 | ENGENHARIA R$
cj.81,82,92¢ 28/02/2023 NF 957 ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-95 ESTRUTURAL 4.428,00
102 A
LTDA
JGV
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde |11.169.296/00 | ENGENHARIA R$
cj.81,82,92¢ 28/02/2023 NF 956 ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-95 ESTRUTURAL 1.800,00
102 A
LTDA
JOHNSON
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO . 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 01.092.686/00| CONTROLS BE R$
cj.81,82,92e 23/12/2022 NF 40769 ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 23-66 DO BRASIL 3.877,52
102 A
LTDA.
JOHNSON
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO . 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 01.092.686/00| CONTROLS BE R$
cj.81,82,92e 23/12/2022 NF 40767 ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 102 61.891 Séo Paulo/SP 23-66 DO BRASIL 1.900,00 A
LTDA.
JOHNSON
SP Faria Lima - R$ SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 01.092.686/00 | CONTROLS BE
cj.81,82,92e 23/12/2022 NF 40768 | 24.967,7 | ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 23-66 DO BRASIL
102 4 A
LTDA.
JOHNSON
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 01.092.686/00 | CONTROLS BE R$
cj.81,82,92e 23/12/2022 NF 40763 ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 102 61.891 Séo Paulo/SP 23-66 DO BRASIL 6.104,20 A

LTDA.




ANBIMA

DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479

JOHNSON
SP Faria Lima - R$ SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde |01.092.686/00 | CONTROLS BE
cj.81,82,92¢ 23/12/2022 NF 40765 | 27.000,0 | ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 23-66 DO BRASIL
102 0 A
LTDA.
JOHNSON
SP Faria Lima - R$ SISTEMA DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 01.092.686/00 | CONTROLS BE
cj.81,82,92¢ 23/12/2022 NF 40766 | 60.768,9 | ALARME DE
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 23-66 DO BRASIL R
102 2 INCENDIO
LTDA.
JOHNSON
SP Faria Lima - R$ SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 01.092.686/00 | CONTROLS BE
cj.81,82,92¢ 23/12/2022 NF 40764 | 19.000,0 | ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 23-66 DO BRASIL
102 0 A
LTDA.
JOHNSON
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 01.092.686/00 | CONTROLS BE R$
cj.81,82,92¢e 31/01/2023 NF 105895 ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 23-66 DO BRASIL 1.049,72
102 A
LTDA.
JOHNSON
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 01.092.686/00| CONTROLS BE R$
cj.81,82,92¢ 30/06/2023 NF 43511 ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 102 61.891 Séo Paulo/SP 23-66 DO BRASIL 7.896,21 A
LTDA.
JOHNSON
SP Faria Lima - R$ SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 01.092.686/00 | CONTROLS BE
cj.81,82,92e 31/07/2023 NF 44066 | 10.892,0 | ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 23-66 DO BRASIL
102 4 A
LTDA.
JOHNSON
SP Faria Lima - R$ SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 01.092.686/00 | CONTROLS BE
cj.81,82,92¢ 31/07/2023 NF 111698 | 17.455,8 | ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 102 61.891 Séo Paulo/SP 23-66 DO BRASIL 5 A

LTDA.
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LAMIN &
PLURAL S.A. | SP FariaLima - MACEDO 5
45.246.410/00 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 37.456.698/00 R$ MAO DE
BANCO cj.81,82,92e CONSTRUCAO E | 22/09/2022 NF 207
04-06 ; 61.891 Séao Paulo/SP 01-64 2.800,00 OBRA
MULTIPLO 102 ENGENHARIA
LTDA
SP Faria Lima - LTX .
45.246.410/00 BANCO ) 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 26.193.104/00 R$ MAO DE
cj.81,82,92e CLIMATIZACAOQO | 03/07/2023 NF 713
04-06 GENIAL S/A 61.891 S&o Paulo/SP 01-53 3.675,00 OBRA
102 LTDA
SP Faria Lima - LTX N
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 26.193.104/00 R$ MAO DE
cj.81,82,92¢ CLIMATIZACAO | 31/08/2023 NF 723
04-06 GENIAL S/A 61.891 Sao Paulo/SP 01-53 8.915,00 OBRA
102 LTDA
GENIAL
INVESTIMEN MILENIUM
1°RGl de ALUGUEL
TOS ADMINISTRACA R$
27.652.684/00 Belo 03.255.463/00 DO
CORRETORA | Belo Horizonte 3.590 OE 06/06/2022 267130 12.663,4 3
01-62 Horizonte/M 01-92 ESCRITORIO
DE VALORES PARTICIPACOES 8
; G DE BH
MOBILIARIO LTDA
SSA
GENIAL
INVESTIMEN MILENIUM
1°RGl de ALUGUEL
TOS ADMINISTRACA R$
27.652.684/00 Belo 03.255.463/00 DO
CORRETORA | Belo Horizonte 3.590 OE 05/07/2022 270012 12.663,4 |
01-62 Horizonte/M 01-92 ESCRITORIO
DE VALORES PARTICIPACOES 8
; G DE BH
MOBILIARIO LTDA
SSA
GENIAL 1°RGl de MILENIUM s ALUGUEL
R
27.652.684/00 | INVESTIMEN Belo 03.255.463/00 | ADMINISTRACA DO
Belo Horizonte 3.590 05/08/2022 272737 12.808,7 |
01-62 TOS Horizonte/M 01-92 OE 5 ESCRITORIO
CORRETORA G PARTICIPACOES DE BH
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DE VALORES LTDA
MOBILIARIO
SSA.
GENIAL
INVESTIMEN MILENIUM
1°RGI de ALUGUEL
TOS ADMINISTRACA R$
27.652.684/00 Belo 03.255.463/00 DO
CORRETORA | Belo Horizonte 3.590 OE 05/09/2022 276010 12.808,7 )
01-62 Horizonte/M 01-92 ESCRITORIO
DE VALORES PARTICIPACOES 6
. G DE BH
MOBILIARIO LTDA
SS.A.
GENIAL
INVESTIMEN MILENIUM
1°RGI de ALUGUEL
TOS ADMINISTRACA R$
27.652.684/00 Belo 03.255.463/00 DO
CORRETORA | Belo Horizonte 3.590 OE 05/10/2022 278672 12.808,7 )
01-62 Horizonte/M 01-92 ESCRITORIO
DE VALORES PARTICIPACOES 6
i G DE BH
MOBILIARIO LTDA
SSA.
GENIAL
INVESTIMEN MILENIUM
1°RGl de ALUGUEL
TOS ADMINISTRACA R$
27.652.684/00 Belo 03.255.463/00 DO
CORRETORA | Belo Horizonte 3.590 OE 07/11/2022 281617 12.808,7 ]
01-62 Horizonte/M 01-92 ESCRITORIO
DE VALORES PARTICIPACOES 6
. G DE BH
MOBILIARIO LTDA
SSA.
GENIAL MILENIUM
1°RGl de ALUGUEL
INVESTIMEN ADMINISTRACA R$
27.652.684/00 Belo 03.255.463/00 DO
TOS Belo Horizonte 3.590 OE 05/12/2022 284530 12.808,7 ]
01-62 Horizonte/M 01-92 ESCRITORIO
CORRETORA PARTICIPACOES 6
G DE BH
DE VALORES LTDA
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MOBILIARIO
SS.A
GENIAL
INVESTIMEN MILENIUM
1°RGl de ALUGUEL
TOS ADMINISTRACA R$
27.652.684/00 Belo 03.255.463/00 DO
CORRETORA | Belo Horizonte 3.590 ] OE 05/01/2023 287488 12.808,7 .
01-62 Horizonte/M 01-92 ESCRITORIO
DE VALORES PARTICIPACOES 6
i G DE BH
MOBILIARIO LTDA
SS.A.
GENIAL
INVESTIMEN MILENIUM
1°RGl de ALUGUEL
TOS ADMINISTRACA R$
27.652.684/00 Belo 03.255.463/00 DO
CORRETORA | Belo Horizonte 3.590 OE 06/02/2023 290440 12.808,7 |
01-62 Horizonte/M 01-92 ESCRITORIO
DE VALORES PARTICIPACOES 6
. G DE BH
MOBILIARIO LTDA
SS.A.
GENIAL
INVESTIMEN MILENIUM
1°RGI de ALUGUEL
TOS ADMINISTRACA R$
27.652.684/00 Belo 03.255.463/00 DO
CORRETORA | Belo Horizonte 3.590 ) OE 06/03/2023 293314 12.808,7 .
01-62 Horizonte/M 01-92 ESCRITORIO
DE VALORES PARTICIPACOES 6
B G DE BH
MOBILIARIO LTDA
SS.A.
GENIAL
MILENIUM
INVESTIMEN 1°RGl de ALUGUEL
ADMINISTRACA R$
27.652.684/00 TOS Belo 03.255.463/00 DO
Belo Horizonte 3.590 OE 05/04/2023 296088 12.808,7 i
01-62 CORRETORA Horizonte/M 01-92 ESCRITORIO
PARTICIPACOES 6
DE VALORES G DE BH
LTDA

MOBILIARIO
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SS.A.
GENIAL
INVESTIMEN MILENIUM
1°RGl de ALUGUEL
TOS ADMINISTRACA R$
27.652.684/00 Belo 03.255.463/00 DO
CORRETORA | Belo Horizonte 3.590 OE 05/05/2023 299293 12.808,7 |
01-62 Horizonte/M 01-92 ESCRITORIO
DE VALORES PARTICIPACOES 6
i G DE BH
MOBILIARIO LTDA
SS.A
GENIAL
INVESTIMEN MILENIUM
1°RGl de ALUGUEL
TOS ADMINISTRACA R$
27.652.684/00 Belo 03.255.463/00 DO
CORRETORA | Belo Horizonte 3.590 OE 05/06/2023 302037 12.808,7 .
01-62 Horizonte/M 01-92 ESCRITORIO
DE VALORES PARTICIPACOES 6
. G DE BH
MOBILIARIO LTDA
SS.A.
GENIAL
INVESTIMEN MILENIUM
1°RGl de ALUGUEL
TOS ADMINISTRACA R$
27.652.684/00 Belo 03.255.463/00 DO
CORRETORA | Belo Horizonte 3.590 OE 05/07/2023 305198 12.808,7 |
01-62 Horizonte/M 01-92 ESCRITORIO
DE VALORES PARTICIPACOES 6
. G DE BH
MOBILIARIO LTDA
SS.A.
GENIAL
MILENIUM
INVESTIMEN 1°RGl de ALUGUEL
ADMINISTRACA R$
27.652.684/00 TOS Belo 03.255.463/00 DO
Belo Horizonte 3.590 OE 07/08/2023 308318 12.808,7 |
01-62 CORRETORA Horizonte/M 01-92 ESCRITORIO
PARTICIPACOES 6
DE VALORES G DE BH
LTDA

MOBILIARIO
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SS.A.
GENIAL
INVESTIMEN MILENIUM
1°RGl de ALUGUEL
TOS ADMINISTRACA R$
27.652.684/00 Belo 03.255.463/00 DO
CORRETORA Belo Horizonte 3.590 OE 05/09/2023 311221 12.808,7 3
01-62 Horizonte/M 01-92 ESCRITORIO
DE VALORES PARTICIPACOES 6
] G DE BH
MOBILIARIO LTDA
SS.A.
ALUGUEL
MILLENIUM DE DOS
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 03.355.044/00 | INVESTIMENTOS CONJUNTOS
cj.81,82,92¢ 06/06/2022 18936811 224.469,
01-55 GENIAL S/A 61.891 Sé&o Paulo/SP 01-22 IMOBILIARIOS 81, 82, 92, 102
102 60
LTDA - FARIA
LIMA
ALUGUEL
MILLENIUM DE DOS
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 03.355.044/00 | INVESTIMENTOS CONJUNTOS
cj.81,82,92¢ 05/07/2022 16654868 579.879,
01-55 GENIAL S/A 61.891 Sé&o Paulo/SP 01-22 IMOBILIARIOS 81, 82, 92, 102
102 80
LTDA - FARIA
LIMA
ALUGUEL
MILLENIUM DE DOS
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 03.355.044/00 | INVESTIMENTOS CONJUNTOS
cj.81,82,92¢ 05/08/2022 72039269 579.879,
01-55 GENIAL S/A - 61.891 Séo Paulo/SP 01-22 IMOBILIARIOS %0 81, 82, 92, 102
1
LTDA - FARIA
LIMA
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima- | 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 03.355.044/00 | MILLENIUM DE R$ ALUGUEL
05/09/2022 34717148
01-55 GENIAL S/A cj.81,82,92¢ 61.891 Séo Paulo/SP 01-22 INVESTIMENTOS 579.879, DOS
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"\ ANBIMA

102 IMOBILIARIOS 80 CONJUNTOS
LTDA 81, 82,92, 102
- FARIA
LIMA
ALUGUEL
MILLENIUM DE DOS
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 03.355.044/00 | INVESTIMENTOS CONJUNTOS
cj.81,82,92¢ 05/10/2022 52498863 607.314,
01-55 GENIAL S/A 61.891 Sé&o Paulo/SP 01-22 IMOBILIARIOS 81, 82, 92, 102
102 97
LTDA - FARIA
LIMA
ALUGUEL
MILLENIUM DE DOS
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 03.355.044/00 | INVESTIMENTOS CONJUNTOS
cj.81,82,92¢ 07/11/2022 24967529 234.556,
01-55 GENIAL S/A 61.891 Sé&o Paulo/SP 01-22 IMOBILIARIOS 81, 82, 92, 102
102 92
LTDA - FARIA
LIMA
ALUGUEL
MILLENIUM DE DOS
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 03.355.044/00 | INVESTIMENTOS CONJUNTOS
cj.81,82,92¢ 05/12/2022 80345143 234.556,
01-55 GENIAL S/A 61.891 Sé&o Paulo/SP 01-22 IMOBILIARIOS 81, 82, 92, 102
102 92
LTDA - FARIA
LIMA
ALUGUEL
MILLENIUM DE DOS
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO . 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 03.355.044/00 | INVESTIMENTOS CONJUNTOS
cj.81,82,92e 05/01/2023 20230101 234.556,
01-55 GENIAL S/A - 61.891 Séo Paulo/SP 01-22 IMOBILIARIOS g 81, 82, 92, 102
1 4
LTDA - FARIA
LIMA
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ALUGUEL
MILLENIUM DE DOS
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 03.355.044/00 | INVESTIMENTOS CONJUNTOS
cj.81,82,92e 06/02/2023 79332084 234.556,
01-55 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-22 IMOBILIARIOS 81, 82,92, 102
102 48
LTDA - FARIA
LIMA
ALUGUEL
MILLENIUM DE DOS
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 03.355.044/00 | INVESTIMENTOS CONJUNTOS
cj.81,82,92¢ 06/03/2023 86547542 234.556,
01-55 GENIAL S/A 61.891 Sé&o Paulo/SP 01-22 IMOBILIARIOS 81, 82, 92, 102
102 48
LTDA - FARIA
LIMA
ALUGUEL
MILLENIUM DE DOS
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGI de 03.355.044/00 | INVESTIMENTOS CONJUNTOS
cj.81,82,92¢ 05/04/2023 | 5478903220 | 234.556,
01-55 GENIAL S/A 61.891 Sé&o Paulo/SP 01-22 IMOBILIARIOS 81, 82, 92, 102
102 48
LTDA - FARIA
LIMA
ALUGUEL
MILLENIUM DE DOS
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4° RGI de 03.355.044/00 | INVESTIMENTOS CONJUNTOS
cj.81,82,92¢ 05/05/2023 456378 234.556,
01-55 GENIAL S/A 61.891 Sé&o Paulo/SP 01-22 IMOBILIARIOS 81, 82,92, 102
102 48
LTDA - FARIA
LIMA
ALUGUEL
MILLENIUM DE
SP Faria Lima - R$ DOS
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4° RGI de 03.355.044/00 | INVESTIMENTOS
cj.81,82,92¢ 05/06/2023 67531777 234.556, | CONJUNTOS
01-55 GENIAL S/A 61.891 Sé&o Paulo/SP 01-22 IMOBILIARIOS
102 48 81, 82, 92, 102
LTDA

- FARIA
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LIMA
ALUGUEL
MILLENIUM DE DOS
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4° RGI de 03.355.044/00 | INVESTIMENTOS CONJUNTOS
cj.81,82,92e 05/07/2023 50102576 234,556,
01-55 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 01-22 IMOBILIARIOS 81, 82,92, 102
102 48
LTDA - FARIA
LIMA
ALUGUEL
MILLENIUM DE DOS
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO ) 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGIde | 03.355.044/00 | INVESTIMENTOS CONJUNTOS
cj.81,82,92e 07/08/2023 34261417 234,556,
01-55 GENIAL S/A 61.891 S&o Paulo/SP 01-22 IMOBILIARIOS 81, 82,92, 102
102 48
LTDA - FARIA
LIMA
ALUGUEL
MILLENIUM DE DOS
SP Faria Lima - R$
45.246.410/00 BANCO ) 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGIde | 03.355.044/00 | INVESTIMENTOS CONJUNTOS
cj.81,82,92¢e 05/09/2023 40187314 234.556,
01-55 GENIAL S/A 61.891 S&o Paulo/SP 01-22 IMOBILIARIOS 81, 82,92, 102
102 48
LTDA - FARIA
LIMA
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/ MODULAR
1618483-0/1618484- 3°RGI do FLOORING R$ SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 04.639.139/00 5
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de INSTALACOES 31/08/2023 NF 8910 37.000,0 | INSTALACA
01-55 GENIAL S/A 01-30
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ TECNICAS 0 (0]
3/1618492-1/ LTDA.
1618493-9/
45.246.410/00 BANCO 1618480-6/1618481- 3°RGldo | 25.069.690/00 | NBR PROJETOS R$ PORTA
Rio de Janeiro 30/06/2022 NF 6
01-55 GENIAL S/A 4/1618482-2/ Rio de 01-66 LTDA - ME 114.796, CORTA
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1618483-0/1618484- Janeiro/RJ 64 FOGO
8/1618485-5/
1618490-5/1618491-
3/1618492-1/
1618493-9/
SP Faria Lima - PORTA
45.246.410/00 BANCO ) 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde |25.069.690/00 | NBR PROJETOS R$
cj.81,82,92e 26/07/2023 NF 1745 CORTA
04-06 GENIAL S/A 61.891 S&o Paulo/SP 01-66 LTDA - ME 6.160,00
102 FOGO
SP Faria Lima - PORTA
45.246.410/00 BANCO ] 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde |25.069.690/00 | NBR PROJETOS R$
cj.81,82,92¢ 16/08/2023 NF 1780 CORTA
04-06 GENIAL S/A 61.891 Sao Paulo/SP 01-66 LTDA - ME 2.040,00
102 FOGO
SP Faria Lima - PORTA
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde |25.069.690/00 | NBR PROJETOS R$
cj.81,82,92e 29/07/2022 NF 1170 CORTA
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-66 LTDA - ME 1.350,00
102 FOGO
SP Faria Lima - PORTA
45.246.410/00 BANCO ) 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde |25.069.690/00 | NBR PROJETOS R$
cj.81,82,92¢e 29/07/2022 NF 1171 CORTA
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 01-66 LTDA - ME 2.250,00
102 FOGO
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
1618483-0/1618484- 3°RGl do R$ PORTA
45.246.410/00 BANCO 25.069.690/00 | NBR PROJETOS
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de 24/08/2022 NF 1186 24.850,0 CORTA
01-55 GENIAL S/A 01-66 LTDA - ME
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ 0 FOGO
3/1618492-1/
1618493-9/
SP Faria Lima - PORTA
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde |25.069.690/00 | NBR PROJETOS R$
cj.81,82,92¢e 31/08/2022 NF 1205 CORTA
04-06 GENIAL S/A 61.891 Sédo Paulo/SP 01-66 LTDA - ME 6.800,00
102 FOGO
45.246.410/00 | PLURAL S.A. SP Faria Lima - | 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde |28.419.823/00 | NOVA TRISTAO R$ SERVICO DE
29/08/2022 NF 1087
04-06 BANCO cj.81,82,92¢ 61.891 Séo Paulo/SP 01-75 PINTURAS LTDA 16.280,6 PINTURA
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MULTIPLO 102 9
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
PLANAM
1618483-0/1618484- 3°RGI do R$
45.246.410/00 BANCO 67.859.025/00 FORROS E SERVICO DE
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de 31/08/2023 NF 251397 | 254.194,
01-55 GENIAL S/A 01-16 DIVISORIAS FORRO
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ 00
LTDA
3/1618492-1/
1618493-9/
SP Faria Lima - QUATTRO R$
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 37.105.360/00
cj.81,82,92¢ MARCENARIA 25/08/2022 NF 67 36.147,0 | KIT PORTAS
04-06 GENIAL S/A 61.891 Sao Paulo/SP 01-68
102 LTDA 0
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
R JSERVICOS
1618483-0/1618484- 3°RGlI do 5
45.246.410/00 BANCO 21.949.406/00 | CONSTRUCOES R$ MAO DE
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de 21/07/2023 NF 351
01-55 GENIAL S/A 01-95 E REFORMAS 2.655,00 OBRA
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ
LTDA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
R J SERVICOS
1618483-0/1618484- 3°RGl do -
45.246.410/00 BANCO 21.949.406/00 | CONSTRUCOES R$ MAOQ DE
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de 31/07/2023 NF 352
01-55 GENIAL S/A 01-95 E REFORMAS 2.655,00 OBRA
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ
LTDA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481- 3°RGl do R J SERVICOS 5
45.246.410/00 BANCO 21.949.406/00 R$ MAO DE
Rio de Janeiro 4/1618482-2/ Rio de CONSTRUCOES | 08/08/2023 NF 355
01-55 GENIAL S/A 01-95 1.300,00 OBRA
1618483-0/1618484- Janeiro/RJ E REFORMAS
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8/1618485-5/ LTDA
1618490-5/1618491-
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
R JSERVICOS
1618483-0/1618484- 3°RGl do 5
45.246.410/00 BANCO 21.949.406/00 | CONSTRUCOES R$ MAO DE
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de 15/08/2023 NF 358
01-55 GENIAL S/A 01-95 E REFORMAS 1.950,00 OBRA
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ
LTDA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
R JSERVICOS
1618483-0/1618484- 3°RGl do -
45.246.410/00 BANCO 21.949.406/00 | CONSTRUCOES R$ MAO DE
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de 15/08/2023 NF 357
01-55 GENIAL S/A 01-95 E REFORMAS 975,00 OBRA
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ
LTDA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
R JSERVICOS
1618483-0/1618484- 3°RGl do B
45.246.410/00 BANCO 21.949.406/00 | CONSTRUCOES R$ MAO DE
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de 18/08/2023 NF 361
01-55 GENIAL S/A 01-95 E REFORMAS 3.600,00 OBRA
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ
LTDA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481- R JSERVICOS
3°RGl do B
45.246.410/00 BANCO 4/1618482-2/ 21.949.406/00 | CONSTRUCOES R$ MAO DE
Rio de Janeiro Rio de 18/08/2023 NF 360
01-55 GENIAL S/A 1618483-0/1618484- 01-95 E REFORMAS 3.540,00 OBRA
Janeiro/RJ
8/1618485-5/ LTDA
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1618490-5/1618491-
3/1618492-1/
1618493-9/

1618480-6/1618481-
4/1618482-2/

R J SERVICOS
1618483-0/1618484- 3°RGl do 5
45.246.410/00 BANCO 21.949.406/00 | CONSTRUCOES R$ MAO DE
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de 18/08/2023 NF 359
01-55 GENIAL S/A 01-95 E REFORMAS 950,00 OBRA
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ
LTDA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
R JSERVICOS
1618483-0/1618484- 3°RGl do B
45.246.410/00 BANCO 21.949.406/00 | CONSTRUCOES R$ MAO DE
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de 31/08/2023 NF 366
01-55 GENIAL S/A 01-95 E REFORMAS 950,00 OBRA
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ
LTDA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
R JSERVICOS
1618483-0/1618484- 3°RGl do N
45.246.410/00 BANCO 21.949.406/00 | CONSTRUCOES R$ MAO DE
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de 31/08/2023 NF 365
01-55 GENIAL S/A 01-95 E REFORMAS 975,00 OBRA
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ
LTDA
3/1618492-1/
1618493-9/
LOCAGAO
PLURAL S.A. SP Faria Lima -
45.246.410/00 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 34.670.890/00 | RECICLA LOG R$ DE
BANCO cj.81,82,92¢e 24/06/2022 NF 1465
04-06 3 61.891 Sao Paulo/SP 01-60 EIRELI 342,00 | EQUIPAMEN
MULTIPLO 102

TOS
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GENIAL
INVESTIMEN
RGK ALUGUEL
TOS 2°RGlI de R$
27.652.684/00 07.804.948/00 | INVESTIMENTOS DAS SALAS
CORRETORA Florianépolis 96.897/96.898 Floriandpolis 10/05/2023 14414 13.407,8
01-62 01-49 IMOBILIARIOS COMERCIAIS
DE VALORES /sC 3
3 LTDA SC
MOBILIARIO
SS.A.
GENIAL
INVESTIMEN
RGK ALUGUEL
TOS 2°RGl de R$
27.652.684/00 ) ) ) | 07.804.948/00 | INVESTIMENTOS DAS SALAS
CORRETORA Florianépolis 96.897/96.898 Floriandpolis 12/06/2023 14482 13.407,8
01-62 01-49 IMOBILIARIOS COMERCIAIS
DE VALORES /SC 3
. LTDA e
MOBILIARIO
SS.A.
GENIAL
INVESTIMEN
RGK ALUGUEL
TOS 2°RGI de R$
27.652.684/00 07.804.948/00 | INVESTIMENTOS DAS SALAS
CORRETORA Florianépolis 96.897/96.898 Florianépolis 10/07/2023 14545 13.407,8
01-62 01-49 IMOBILIARIOS COMERCIAIS
DE VALORES /SC 3
. LTDA SC
MOBILIARIO
SS.A.
GENIAL
INVESTIMEN
RGK ALUGUEL
TOS 2°RGI de R$
27.652.684/00 07.804.948/00 | INVESTIMENTOS DAS SALAS
CORRETORA Florianépolis 96.897/96.898 Florianépolis 10/08/2023 14602 13.407,8
01-62 01-49 IMOBILIARIOS COMERCIAIS
DE VALORES /SC 3
. LTDA e
MOBILIARIO

SSA.
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GENIAL
INVESTIMEN
RGK ALUGUEL
TOS 2°RGl de R$
27.652.684/00 07.804.948/00 | INVESTIMENTOS DAS SALAS
CORRETORA Florianépolis 96.897/96.898 Floriandpolis 11/09/2023 14662 13.407,8
01-62 01-49 IMOBILIARIOS COMERCIAIS
DE VALORES /SC 3
; LTDA SC
MOBILIARIO
SSA.
SAINT-GOBAIN
DO BR
SP Faria Lima -
45.246.410/00 BANCO ) 161.886/161.887/161.889/1 4°RGlde |61.064.838/01 PRODUTOS R$ SERVICO DE
cj.81,82,92e 31/10/2022 NF 10464
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séao Paulo/SP 72-90 INDUST E PARA 2.320,31 FORRO
102
CONSTRUCA
LTDA
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
ALUGUEL
1618483-0/1618484- 3°RGl do SANTA AMELIA R$
45.246.410/00 BANCO 02.460.629/00 10920190582 DO 9°
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de PATRIMONIAL 09/06/2022 224.467,
01-55 GENIAL S/A 01-40 5 ANDAR, ED.
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ LTDA 00
ARGENTINA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
ALUGUEL
1618483-0/1618484- 3°RGl do SANTA AMELIA R$
45.246.410/00 BANCO 02.460.629/00 22339476072 DO 9°
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de PATRIMONIAL 05/07/2022 223.394,
01-55 GENIAL S/A 01-40 022 ANDAR, ED.
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ LTDA 76
ARGENTINA
3/1618492-1/
1618493-9/
45.246.410/00 BANCO 1618480-6/1618481- 3°RGldo | 02.460.629/00 | SANTA AMELIA 22890178082 R$ ALUGUEL
Rio de Janeiro 05/08/2022
01-55 GENIAL S/A 4/1618482-2/ Rio de 01-40 PATRIMONIAL 022 228.901, DO 9°
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1618483-0/1618484- Janeiro/RJ LTDA 78 ANDAR, ED.
8/1618485-5/ ARGENTINA
1618490-5/1618491-
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
ALUGUEL
1618483-0/1618484- 3°RGl do SANTA AMELIA R$
45.246.410/00 BANCO 02.460.629/00 22376114920 DO 9°
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de PATRIMONIAL 05/09/2022 223.761,
01-55 GENIAL S/A 01-40 22 ANDAR, ED.
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ LTDA 14
ARGENTINA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
ALUGUEL
1618483-0/1618484- 3°RGlI do SANTA AMELIA R$
45.246.410/00 BANCO 02.460.629/00 22376114102 DO 9°
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de PATRIMONIAL 05/10/2022 223.761,
01-55 GENIAL S/A 01-40 022 ANDAR, ED.
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ LTDA 14
ARGENTINA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
ALUGUEL
1618483-0/1618484- 3°RGl do SANTA AMELIA R$
45.246.410/00 BANCO 02.460.629/00 22376114112 DO 9°
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de PATRIMONIAL 07/11/2022 223.761,
01-55 GENIAL S/A 01-40 022 ANDAR, ED.
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ LTDA 14
ARGENTINA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481- 3°RGl do SANTA AMELIA R$ ALUGUEL
45.246.410/00 BANCO 02.460.629/00 21180214122
Rio de Janeiro 4/1618482-2/ Rio de PATRIMONIAL 05/12/2022 211.802, DO 9°
01-55 GENIAL S/A 01-40 022
1618483-0/1618484- Janeiro/RJ LTDA 14 ANDAR, ED.
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8/1618485-5/ ARGENTINA
1618490-5/1618491-
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
ALUGUEL
1618483-0/1618484- 3°RGlI do SANTA AMELIA R$
45.246.410/00 BANCO 02.460.629/00 21180214012 DO 9°
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de PATRIMONIAL 05/01/2023 211.802,
01-55 GENIAL S/A 01-40 023 ANDAR, ED.
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ LTDA 14
ARGENTINA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
ALUGUEL
1618483-0/1618484- 3°RGl do SANTA AMELIA R$
45.246.410/00 BANCO 02.460.629/00 22446534220 DO 9°
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de PATRIMONIAL 06/02/2023 224.465,
01-55 GENIAL S/A 01-40 23 ANDAR, ED.
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ LTDA 34
ARGENTINA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
ALUGUEL
1618483-0/1618484- 3°RGI do SANTA AMELIA R$
45.246.410/00 BANCO 02.460.629/00 22613740320 DO 9°
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de PATRIMONIAL 06/03/2023 226.137,
01-55 GENIAL S/A 01-40 23 ANDAR, ED.
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ LTDA 40
ARGENTINA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481- ALUGUEL
3°RGI do SANTA AMELIA R$
45.246.410/00 BANCO 4/1618482-2/ 02.460.629/00 22613740420 DO 9°
Rio de Janeiro Rio de PATRIMONIAL 05/04/2023 226.137,
01-55 GENIAL S/A 1618483-0/1618484- 01-40 23 ANDAR, ED.
Janeiro/RJ LTDA 40
8/1618485-5/ ARGENTINA
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1618490-5/1618491-
3/1618492-1/
1618493-9/

1618480-6/1618481-
4/1618482-2/

ALUGUEL
1618483-0/1618484- 3°RGl do SANTA AMELIA R$
45.246.410/00 BANCO 02.460.629/00 22525282052 DO 9°
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de PATRIMONIAL 05/05/2023 225.252,
01-55 GENIAL S/A 01-40 023 ANDAR, ED.
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ LTDA 82
ARGENTINA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
ALUGUEL
1618483-0/1618484- 3°RGlI do SANTA AMELIA R$
45.246.410/00 BANCO 02.460.629/00 22525282520 DO 9°
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de PATRIMONIAL 05/06/2023 225.252,
01-55 GENIAL S/A 01-40 23 ANDAR, ED.
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ LTDA 82
ARGENTINA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
4/1618482-2/
ALUGUEL
1618483-0/1618484- 3°RGl do SANTA AMELIA R$
45.246.410/00 BANCO 02.460.629/00 23178927620 DO 9°
Rio de Janeiro 8/1618485-5/ Rio de PATRIMONIAL 05/07/2023 231.789,
01-55 GENIAL S/A 01-40 23 ANDAR, ED.
1618490-5/1618491- Janeiro/RJ LTDA 27
ARGENTINA
3/1618492-1/
1618493-9/
1618480-6/1618481-
ALUGUEL
4/1618482-2/ 3°RGI do SANTA AMELIA R$
45.246.410/00 BANCO 02.460.629/00 22907782720 DO 9°
Rio de Janeiro 1618483-0/1618484- Rio de PATRIMONIAL 07/08/2023 229.077,
01-55 GENIAL S/A 01-40 23 ANDAR, ED.
8/1618485-5/ Janeiro/RJ LTDA 82
ARGENTINA

1618490-5/1618491-
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3/1618492-1/
1618493-9/
ALUGUEL
STANNE R$ DO
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGlde | 09.665.855/00 17128700062
161.888 EMPREENDIMEN | 06/06/2022 171.287, | CONJUNTO
01-55 GENIAL S/A cj.91 S&o Paulo/SP 01-06 022
TOS S/IA 00 91 - FARIA
LIMA
ALUGUEL
STANNE R$ DO
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGlde | 09.665.855/00 17128700072
161.888 EMPREENDIMEN | 05/07/2022 171.287, | CONJUNTO
01-55 GENIAL S/A cj. 91 S&o Paulo/SP 01-06 022
TOS S/IA 00 91 - FARIA
LIMA
ALUGUEL
STANNE R$ DO
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGlde | 09.665.855/00 17128700082
161.888 EMPREENDIMEN | 05/08/2022 171.287, | CONJUNTO
01-55 GENIAL S/A cj. 91 S&o Paulo/SP 01-06 022
TOS S/IA 00 91 - FARIA
LIMA
ALUGUEL
STANNE R$ DO
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGlde | 09.665.855/00 17128700092
. 161.888 EMPREENDIMEN | 05/09/2022 171.287, | CONJUNTO
01-55 GENIAL S/A cj. 91 Séo Paulo/SP 01-06 022
TOS S/IA 00 91 - FARIA
LIMA
ALUGUEL
STANNE R$ DO
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGl de | 09.665.855/00 17128700102
161.888 EMPREENDIMEN | 05/10/2022 171.287, | CONJUNTO
01-55 GENIAL S/A cj. 91 S&o Paulo/SP 01-06 022
TOS S/IA 00 91 - FARIA
LIMA
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGlde | 09.665.855/00 STANNE R$ REAJUSTE
161.888 20/10/2022 3449720
01-55 GENIAL S/A cj. 91 S&o Paulo/SP 01-06 EMPREENDIMEN 34.497,2 | ANUAL DO
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TOS S/IA 0 ALUGUEL
DO CONJ 91
FARIA LIMA
ALUGUEL
STANNE R$ DO
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGl de | 09.665.855/00 18853560122
161.888 EMPREENDIMEN | 07/11/2022 188.535, | CONJUNTO
01-55 GENIAL S/A cj. 91 Séo Paulo/SP 01-06 022
TOS S/IA 60 91 - FARIA
LIMA
ALUGUEL
STANNE R$ DO
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGlde | 09.665.855/00 18853560112
161.888 EMPREENDIMEN | 05/12/2022 188.535, | CONJUNTO
01-55 GENIAL S/A cj. 91 Séo Paulo/SP 01-06 022
TOS S/IA 60 91 - FARIA
LIMA
ALUGUEL
STANNE R$ DO
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGlde | 09.665.855/00 18853560012
161.888 EMPREENDIMEN | 05/01/2023 188.535, | CONJUNTO
01-55 GENIAL S/A cj. 91 Séo Paulo/SP 01-06 023
TOS S/IA 60 91 - FARIA
LIMA
ALUGUEL
STANNE R$ DO
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGlde | 09.665.855/00 18853560220
161.888 EMPREENDIMEN | 06/02/2023 188.535, | CONJUNTO
01-55 GENIAL S/A cj. 91 Séo Paulo/SP 01-06 23
TOS S/IA 60 91 - FARIA
LIMA
ALUGUEL
STANNE R$ DO
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGlde | 09.665.855/00 18853560320
161.888 EMPREENDIMEN | 06/03/2023 188.535, | CONJUNTO
01-55 GENIAL S/A cj. 91 Séo Paulo/SP 01-06 23
TOS S/IA 60 91 - FARIA
LIMA
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ALUGUEL
STANNE R$ DO
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGl de | 09.665.855/00 18853560420
161.888 EMPREENDIMEN | 05/04/2023 188.535, | CONJUNTO
01-55 GENIAL S/A cj. 91 Séo Paulo/SP 01-06 23
TOS SIA 60 91 - FARIA
LIMA
ALUGUEL
STANNE R$ DO
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGlde | 09.665.855/00 18853560520
161.888 EMPREENDIMEN | 05/05/2023 188.535, | CONJUNTO
01-55 GENIAL S/A cj. 91 Séo Paulo/SP 01-06 23
TOS S/IA 60 91 - FARIA
LIMA
ALUGUEL
STANNE R$ DO
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGlde | 09.665.855/00 18853560620
161.888 EMPREENDIMEN | 05/06/2023 188.535, | CONJUNTO
01-55 GENIAL S/A cj. 91 Séo Paulo/SP 01-06 23
TOS S/IA 60 91 - FARIA
LIMA
ALUGUEL
STANNE R$ DO
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGlde | 09.665.855/00 18853560720
161.888 EMPREENDIMEN | 05/07/2023 188.535, | CONJUNTO
01-55 GENIAL S/A cj. 91 Séo Paulo/SP 01-06 23
TOS S/IA 60 91 - FARIA
LIMA
ALUGUEL
STANNE R$ DO
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGl de | 09.665.855/00 18853560072
161.888 EMPREENDIMEN | 07/08/2023 188.535, | CONJUNTO
01-55 GENIAL S/A cj. 91 Séo Paulo/SP 01-06 023
TOS S/IA 60 91 - FARIA
LIMA
ALUGUEL
STANNE R$
45.246.410/00 BANCO SP Faria Lima - 4°RGlde | 09.665.855/00 DO
161.888 EMPREENDIMEN | 05/09/2023 19606277 196.062,
01-55 GENIAL S/A cj. 91 Séo Paulo/SP 01-06 CONJUNTO
TOS SIA 77
91 - FARIA
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EIRELI

LIMA
WR
SP Faria Lima - SERVICO DE
45.246.410/00 BANCO 161.886/161.887/161.889/1 | 4°RGlde | 35.100.272/00 | ENGENHARIA E R$
cj.81,82,92¢ 31/08/2023 NF 153 ENGENHARI
04-06 GENIAL S/A 61.891 Séo Paulo/SP 01-48 MANUTENCAO 8.137,50
102 A
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Cronograma Tentativo e Indicativo da Utilizagdo dos Recursos dos CRI desta Emissao (Semestral) aos Pagamentos de Aluguel

ANEXO IV
CRONOGRAMA DE UTILIZACAO DOS RECURSOS

Identificagéo do Imovel mai/24 nov/24 mai/25 nov/25 mai/26 nov/26 mai/27 nov/27 mai/28 | nov/28 | mai/29 | nov/29 mai/30 nov/30
Belo Horizonte (3° andar do Edificio R$ R$ R$
R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
Work Place) R$ 67.309,80 R$ 67.309,80 R$ 67.309,80 67.309,8 | 67.309,8 | 67.309,
67.309,80 | 67.309,80 | 67.309,80 | 67.309,80 | 67.309,80 67.309,80 | 67.309,80 | 67.309,80
0 0 80
Florianépolis (conjuntos 01 e 02 do R$ R$
R$ 76.620,00 R$ 76.620,00 R$ 76.620,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$0,00 | R$0,00 | R$0,00 [ R$0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
Centro Executivo Aldo Kuerten) 76.620,00 12.770,00
Rio de Janeiro (conjunto 907 do Ed. R$
R$119.717,04 | R$119.717,04 | R$119.717,04 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$0,00 | R$0,00 | R$0,00 | R$0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
Argentina) 19.952,84
Rio de Janeiro (conjuntos 901 a 906 R$
R$ 1.064.192,22 | R$ 886.826,85 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$0,00 | R$0,00 | R$0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
€911 a 914 do Ed. Argentina) 1.064.192,22
S&o Paulo (conjuntos 81, 82, 92 e R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
R$
102 do Faria Lima Financial Center) R$ 3.928.218,00 | R$ 3.928.218,00 | 3.928.218,0 | 3.928.218,0 | 3.928.218,0 | 3.928.218,0 | 3.928.218,0 | 3.928.21 | 3.928.21 | R$ 0,00 | R$0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
3.928.218,00
0 0 0 0 0 8,00 8,00
Séo Paulo (conjunto 91 do Faria R$ R$ R$ R$
R$ R$
Lima Financial Center) R$ 1.027.722,00 | R$ 1.027.722,00 | 1.027.722,0 | 1.027.722,0 | 1.027.722,0 | 1.027.722,0 R$0,00 | R$0,00 | R$0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
1.027.722,00 342.574,00
0 0 0 0
Edificio Spazio Faria Lima R$ R$ R$ R$
R$ 723.000,00 | R$ 723.000,00 | R$ 723.000,00 R$ 0,00 R$0,00 | R$0,00 | R$0,00 | R$0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
723.000,00 | 723.000,00 | 723.000,00 | 723.000,00

O cronograma acima € meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do
cronograma tentativo, (i) ndo serd necessario aditar qualquer Documento da Operacéo; e (ii) ndo implica em qualquer hipotese de
vencimento antecipado das Notas Comerciais e nem dos CRI.
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ANEXO V
DECLARACAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro
de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), codigo
132, categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos
termos da Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 60”) com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Monc¢des, CEP 04571- 925, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados (“Emissora™), para fins de atendimento ao previsto
pela Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, na qualidade de
Emissora da oferta publica dos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI1”) da série Unica
da sua 382 (trigésima oitava) emisséo para fins de atendimento ao previsto no Artigo 2°, VIII,
do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, DECLARA, exclusivamente para as informacdes
fornecidas ao mercado durante a distribui¢do dos CRI, que:

(1) nos termos da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada, e do artigo
2° VI, do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, assegura que a constituicdo e
instituicdo do Regime Fiduciario sobre (a) pelos créditos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios ; (b) pelos valores que venham a ser depositados e/ou mantidos na Conta
Centralizadora; (c) a Conta Centralizadora; (d) pelo Fundo de Despesas; (e) pelos
respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) a (d) acima e serad destinado
especificamente ao pagamento dos CRI;

(i)  nos termos do artigo 44 da Resolugdo CVM 60, verificou a legalidade e auséncia de
vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, corregéo, atualidade e suficiéncia das informagdes prestadas no “Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Série Unica da 382 (trigésima oitava) Emissdo da Companhia
Provincia de Securitizacdo Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Genial
Holding Ltda.” celebrado entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢io financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na
qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Termo de Securitizagdo™);

(iii)  asinformac0es prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebragdo do Termo de
Securitizacdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a oferta publica dos
CRI, sob o rito de registro automatico e regime de melhores esfor¢os de colocacéo
("Oferta™), respectivamente, sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
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respeito da Oferta; e

(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade, atualidade e suficiéncia das
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressdes
iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta declaracdo tém o
significado previsto no Termo de Securitizagéo.

Sao Paulo, 25 de outubro de 2023.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Nome: Roberto Saka
Cargo: Diretor
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ANEXO VI
DECLARACAO DE CUSTODIA

TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
sociedade de responsabilidade limitada, com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sé&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria lima, n°® 3.477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, CEP
04.538-133, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
("CNPJ"™) sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu contrato
social (“Custodiante”), nomeada nos termos do “Contrato de Prestacdo de Servigos de
Escrituracdo e Custodia de Valores Mobiliarios” firmado com a COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM™), codigo 132, categoria
S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da
Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor com sede na
cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°
550, 4° andar, Cidade MoncGes, CEP 04571- 925, inscrita no CNPJ sob o n°
04.200.649/0001-07 (“Securitizadora”), DECLARA, que procedeu, nesta data, (i) com a
custddia do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Série Unica da 382 (trigésima oitava) Emissdo da Companhia Provincia de
Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidas pela Genial Holding Ltda.”
(“Termo de Securitizagdo™), sobre os quais a Securitizadora instituiu 0 Regime Fiduciério,
conforme Clausula IX do Termo de Securitizacdo e (ii) Documentos Comprobatorios,
conforme descritos na Clausula 1.1 do Termo de Securitizagéo.

Sao Paulo, 25 de outubro de 2023.

Nome: Estevam Borali Nome: Artur Martins de Figueiredo
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO VII
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

O Agente Fiduciario a seguir identificado:
Raz&o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020
Cidade / Estado: S&o Paulo / SP
CNPJ n°: 22.610.500/0001-88
Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
NUmero do Documento de Identidade: 15461802000-3
CPF n° 009.635.843-24

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
NUmero da Emissdo: 382 (trigésima oitava) Emissao

NGmero da Série: Série Unica

Emissor: Companhia Provincia de Securitizacéo

Quantidade: 70.000 (setenta mil) CRI.

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17/2021, a inexisténcia de situacdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a Comissao de Valores
Mobiliéarios, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida
situacéo.

Sao Paulo, 25 de outubro de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Ana Eugénia de Jesus Souza Nome: Francielle Viana
Cargo: Diretora Cargo: Procuradora
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ANEXO VIII
DECLARACAO DA SECURITIZADORA SOBRE O REEMBOLSO DE DESPESAS

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), codigo 132, categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60’) com
sede na cidade de Séo Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 550, 4° andar, Cidade Moncbes, CEP
04571- 925, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n°® 04.200.649/0001-07, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados, na qualidade de companhia emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da sua 382 (trigésima oitava) Emissao (“CRI”), que serdo objeto de oferta publica
de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM n° 160 de 13 de julho de 2022 e da Resolucdo CVM 60, conforme alterada, declara, para
todos os fins e efeitos, que as despesas a serem objeto de reembolso no &mbito dos CRI néo estdo vinculadas a qualquer outra emissdo
de certificados de recebiveis imobiliarios lastreado em crédito imobiliarios de sua emisséao.

As palavra e expressdes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas nesta Declaracédo terdo o significado previsto no “Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 382 (trigésima oitava),
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidas pela Genial Holding Ltda.”, celebrado na presente data, entre a Emissora e o Agente
Fiduciario.

Sao Paulo, 25 de outubro de 2023.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Nome: Roberto Saka
Cargo: Diretor
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Agente Fiducidrio

ANEXO IX

EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Tabela acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicos ou privados, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no periodo.

Emissor

Caodigo If

Valor

Quantidade Remuneracdo Emissdo Série

Data de
Emissao

Vencimento

Apelido

Inadimplemento

no Periodo

Garantias

COMPANHIA Hipoteca de Imovel, Cesséo
CRI | PROVINCIADE | 17)0883603 | 550000000 | 5500 |TCA* 1200 2 | 197012017 | 01/11/2020 |FISAGUAIBA | Adimplente | .c1ar2 de Direitos Greditorios
SECURITIZACAO % Aval, Alienagéo Fiduciaria de
Quotas
COMPANHIA Hipoteca de Imovel, Cessdo
CRI | PROVINCIADE | 170957824 | 6.000.000,00 | 6.000 |'PCA 1200 3 | 10m22007 | ovozr2021 | MENPONCA | agimplente | Fiduciaria de Direitos Creditorios,
SECURITIZACAO 0 Aval
COMPANHIA IPCA + 1500 Alienacéo Fiduciaria de Imovel,
CRI PROVINCIA DE | 2010890152 |35.000.000,00| 35.000 o ' 13 13/10/2020 18/10/2023 ZARTH Inadimplente | Alienacdo Fiduciéria de Quotas,
SECURITIZACAO 0 Aval, Fundo
COMPANHIA IPCA + 750 Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI PROVINCIA DE 20J0612532 |32.400.000,00| 32.400 o ' 20 15/10/2020 17/01/2041 OLIMPO 11 Adimplente Cessdo Fiduciaria de Direitos
SECURITIZACAO 0 Creditorios, Fianga, Fundo, Aval
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COMPANHIA IPCA + 750 Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
CRI | PROVINCIADE | 2010705977 | 8.100.000,00 | 8.100 v 21 | 15/10/2020 | 17/01/2041 | OLIMPOIl | Adimplente | Cesséo Fiduciéria de Direitos
SECURITIZACAO 0 Creditorios, Fianca, Fundo
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
COMPANHIA uciaria de .
CRI | PROVINCIADE | 21B0591574 |32.000.00000| 32.000 | 'PCA*850 29 | 150202021 | 21/03/2041 CUNHA Adimplente Aval, Cessfo Fiducidria de
% CAMARA Direitos Creditorios, Fianca,
SECURITIZACAO
Fundo
COMPANHIA o
CRI | PROVINCIADE | 2110016224 [101.937.000,00| 101.937 'PCAO/* 550 45 | 01/09/2021 | 20/11/2028 | CASHMES | Adimplente | Aienacdo F'g;’:r:aga de Imovel,
SECURITIZACAO ° ¢
COMPANHIA o
CRI | PROVINCIADE | 2110016378 |25.484.000,00| 25.484 'PCAO/* 7,00 46 | 01/09/2021 | 20/09/2042 | CASHMES | Adimplente | Ali€nagdo F'g:’:r:aga de Imovel,
SECURITIZACAO 0 &
COMPANHIA ) Alienagéo Fiduciaria de Agdes,
CRA PROVINCIA DE |CRA021002YC|31.500.000,00| 31.500 |CDI+5,00% UNICA| 27/09/2021 29/06/2027 | MARANHAO Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZACAO Direitos Creditorios, Fundo
COMPANHIA Cessao Fiduciaria de Direitos
CRA | PROVINCIA DE | CRA02100411 |80.000.000,00| 80.000 |CDI + 6,40 % 1 | 06/12/2021 | 08/12/2025 | SOLUBIO Adimplente Croditodios
SECURITIZACAO
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Alienacéo Fiduciaria de Imovel,
COMPANHIA Alienacéo Fiduciaria de Quotas
CRI PROVINCIA DE 22C0927973 |85.000.000,00| 85.000 |CDI+5,50% 3 52 23/03/2022 07/04/2025 | ALPHA LAKE Adimplente Fi Cessiio Fiduciaria d '
SECURITIZACAO lanca, L-€ssdo Flductaria de
Direitos Creditorios
COMPANHIA Aval, Alienagdo Fiduciaria de
CRA PROVINCIA DE |CRA022006Y1 | 25.000.000,00| 25.000 |CDI+6,10% 5 1 23/06/2022 09/12/2025 GRANOL Adimplente Imovel, Cessao Fiduciaria de
SECURITIZACAO Direitos Creditorios
COMPANHIA Aval, Alienagdo Fiduciaria de
CRA PROVINCIA DE |CRA022006Y2|25.000.000,00| 25.000 |CDI+6,10% 5 2 23/06/2022 | 09/12/2025 GRANOL Adimplente Imovel, Cesséo Fiduciaria de
SECURITIZACAO Direitos Creditorios
Alienacéo Fiduciaria de Imovel,
COMPANHIA GAFISA Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
CRI PROVINCIADE | 22H1318883 |36.900.000,00| 36.900 |CDI+550%| 16 1 18/08/2022 | 26/08/2027 ESTOQUE Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Agdes,
SECURITIZACAO TERRENOS Cessdo Fiduciéria de Direitos
Creditorios, Fianca
Alienacéo Fiduciaria de Imovel,
COMPANHIA GAFISA Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI PROVINCIADE | 22H1319855 |43.100.000,00| 43.100 |CDI+550%| 16 2 18/08/2022 | 26/08/2027 ESTOQUE Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Agdes,
SECURITIZACAO TERRENOS Cessdo Fiduciéria de Direitos
Creditorios, Fianca
Alienacéo Fiduciaria de Imovel,
COMPANHIA GAFISA Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
CRI PROVINCIA DE | 22H1320252 |20.000.000,00| 20.000 |CDI+550%| 16 3 18/08/2022 | 26/09/2025 ESTOQUE Adimplente Alienagdo Fiduciaria de Acdes,
SECURITIZACAO TERRENOS Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga




DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479

ANBIMA

Alienacéo Fiduciaria de Imovel,
COMPANHIA . o ey e
ViIC . Alienacéo Fiduciaria de Quotas,
CRI PROVINCIA DE 2210867063 |50.000.000,00| 50.000 |CDI+550%| 20 19/09/2022 28/09/2027 Adimplente e e <
ENGENHARIA Cessao Fiduciaria de Direitos
SECURITIZACAO o .
Creditorios, Fianca
COMPANHIA Aval, Cessdo Fiduciaria de
CRA PROVINCIA DE |[CRA02200ASY |50.000.000,00| 50.000 |[CDI+5,00% 8 20/10/2022 12/07/2028 | COTRICAMPO| Adimplente » o
Direitos Creditorios
SECURITIZACAO
COMPANHIA Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRA PROVINCIA DE |CRA02200DKY|500.000.000,00{ 500.000 |CDI+ 4,20 % 4 16/12/2022 31/10/2028 |BELAGRICOLA| Adimplente Creditorios. Fianca
SECURITIZACAO »rang
COMPANHIA Cessdo Fiduciaria de Direitos
CRA PROVINCIA DE | CRA0230025T |20.000.000,00| 20.000 |[CDI+4,00% 9 28/02/2023 07/06/2029 COTRISEL Il Adimplente Creditorios. Aval
SECURITIZACAO )
COMPANHIA Cessao Fiduciaria de Direitos
CRA PROVINCIA DE |CRA023002BD|30.000.000,00| 30.000 |[CDI+5,00% 9 28/02/2023 07/06/2029 COTRISEL Il Adimplente Creditorios. Aval
SECURITIZACAO !
COMPANHIA
CRA PROVINCIA DE |CRA0230053D (150.000.000,00{ 150.000 [CDI+4,95%| 10 23/03/2023 08/05/2028 FIAGRIL Il Adimplente Cesséo Fiduciéria, Fianca
SECURITIZACAO




DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479
ANBIMA

Agente Fiducidrio

COMPANHIA
CRA PROVINCIA DE |CRA0230058X (150.000.000,00{ 150.000 (CDI+4,95%| 11 1 23/03/2023 08/05/2028 FIAGRIL Adimplente
SECURITIZACAO

Cesséo Fiduciaria de CDCA,
Fianca
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ANEXO X
MODELO DE ADITAMENTO

[=]° (5]) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 38: (TRIGESIMA OITAVA) EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GENIAL HOLDING LTDA.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:

1. como companhia securitizadora emissora dos CRI (conforme definido abaixo):
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro
de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), codigo
132, categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos
termos da Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 60”) com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571- 925, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

IV. na qualidade de agente fiduciario representante da comunhdo dos interesses dos
titulares de CRI, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 (conforme abaixo definido)
e da Resolucdo CVM 17 (conforme abaixo definido):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada nos termos de seu contrato social (“Agente
Fiduciério”).

A Emissora e o Agente Fiduciario, adiante designados em conjunto como “Partes” e,
individualmente como “Parte”, firmam o presente “[=]° ([=]) Aditamento ao Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série
Unica da 38 (Trigésima Oitava) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagao,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Genial Holding Ltda.” (“Aditamento™),
de acordo com a Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada, a Resolugdo CVM
60, a Resolugcdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada e demais normativos
aplicaveis, de acordo com as seguintes Clausulas e condicdes.
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CONSIDERANDO QUE:

(h)

(i)

@)

(k)

a GENIAL HOLDING LTDA.,, sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3400, conjunto 102 (parte),
Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob 0 n® 11.233.704/0001-20, e na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n® 35.223.717.044,
(“Devedora’) emitiu notas comerciais, em série unica, para colocagédo privada, da sua
22 (segunda) emisséo de notas comerciais, nos termos da Lei n°® 14.195, de 26 de agosto
de 2021 (“Lein® 14.195”) e do "Instrumento Particular de Termo de Emissdo da 22
(Segunda) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, da Espécie Quirografaria,
para Colocacao Privada, da Genial Holding Ltda.” celebrado 25 de outubro de 2023,
entre a Devedora e a Securitizadora ("Notas Comerciais”, “Termo de Emissdo”, e
“Emissdo”, respectivamente), integralmente subscritas pela Securitizadora;

as Notas Comerciais emitidas pela Devedora e subscritas e integralizadas pela
Securitizadora conferiram direito de crédito da Securitizadora em face da Devedora,
correspondente a obrigacdo de pagamento de todos os valores devidos pela Devedora
em decorréncia das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emisséo, incluindo,
sem limitacdo, o valor nominal unitario das Notas Comerciais, a remuneracdo das
Notas Comerciais, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forga
deste instrumento, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios
advocaticios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a este
instrumento, os quais configuram créditos imobiliarios por destinacdo, nos termos da
Resolu¢gdo CVM 60 ¢ do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021 (“Créditos
Imobiliarios”);

a Securitizadora, na qualidade uma companhia securitizadora de créditos
imobiliarios, emitiu, com lastro nos Créditos Imobilidrios, os certificados de
recebiveis imobilidrios em Série Unica de sua 38* (trigésima oitava) emissio (“CRI”),
na forma do “Termo de Securitizag&o de Créditos Imobiliarios em Série Unica da 382
(trigésima oitava) Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Companhia
Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
Genial Holding Ltda.”, celebrado em 25 de outubro de 2023 entre a Securitizadora e
0 Agente Fiduciério (“Termo de Securitizagdo™), configurando assim operacao
estruturada de securitizacdo dos Creditos Imobiliarios, nos termos da Resolugédo
CVM 60, e do artigo 18, paragrafo unico, da Lei n°14.430 (“Operagdo de
Securitizacdo”), na qual a Emissao de Notas Comerciais se insere;

0s CRI foram objeto de oferta publica de distribuicdo sob o rito de registro automatico
na CVM, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160”), em regime de melhores esforcos de colocagédo
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(“Oferta™);

() desejam, a Securitizadora e 0 Agente Fiduciario, de comum acordo, aditar o Termo
de Securitizacdo, por meio do presente Aditamento para [=].

4. DEFINICOES

1.7.  Os termos aqui iniciados em letra maiuscula, estejam no singular ou no plural, terdo
o significado a eles atribuidos neste Aditamento, ainda que posteriormente ao seu uso, sendo
que os termos iniciados em letras maiusculas que ndo estejam aqui expressamente definidos
tém o significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizac&o.

1.8. A menos que o contexto exija de outra forma, este Aditamento devera ser interpretado
conforme o Termo de Securitizagdo é interpretado.

5. ALTERACOES

2.1.1 Por meio do presente Aditamento, as Partes resolvem alterar a redacdo das
Clausulas [=] do Termo de Securitizacdo, que passardo a viger com a seguinte
redacgéo:

2.1.1 "I=]"

6. DISPOSICOES GERAIS

3.1. Ratificacéo e Consolidacédo. Todos os termos e condi¢fes do Termo de Securitizacdo
gue ndo tenham sido expressamente alterados pelo presente Aditamento sdo, neste ato,
ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito.

3.2.  Declaragdes e Garantias. As Partes declaram e garantem, individualmente, que as
declaragOes e garantias prestadas no Termo de Securitizagdo permanecem verdadeiras,
corretas e plenamente vélidas e eficazes na data de assinatura deste Aditamento.

3.3.  Independéncia de Clausulas. Caso qualquer das disposicoes deste Aditamento venha
a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢fes nao
afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢éo
afetada por outra que, na medida do possivel, produza os mesmos efeitos.

3.4. Titulo Executivo Extrajudicial. Este Aditamento constitui titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso I11, da Lei 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil”), reconhecendo as Partes, desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos
termos do Termo de Securitizagdo, conforme aditado por este Aditamento, comportam
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execucao especifica, submetendo-se as disposi¢fes dos artigos 815 e seguintes do Cadigo de
Processo Civil.

3.5.  Assinatura. As Partes assinam o presente Aditamento por meio eletrdnico, sendo
consideradas validas apenas as assinaturas eletronicas realizadas por meio de certificado
digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras — ICP Brasil, nos
termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem, de
forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da assinatura por
certificado digital, para todos os fins de direito. Este Aditamento produz efeitos para todas
as Partes a partir da data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura
eletronica em data posterior. Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar
eletronicamente esse documento em local diverso, o local de celebracao deste instrumento &,
para todos os fins, a cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, conforme abaixo indicado.

3.6. Lei e Foro. Este Aditamento é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
Fica eleito o foro da Comarca da cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer davidas ou controvérsias oriundas deste Aditamento, com a renuncia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa Vir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Aditamento, por meio
de assinaturas digitais, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Séo Paulo, [data].
[O restante da pagina foi propositalmente deixado em branco]
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Pagina de assinatura do “[=]° ([=]) Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 382 (trigésima
oitava) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pela Genial Holding Ltda.” celebrado em [data]

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAC;AO
Emissora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas
1. 2.
Nome: Nome:

CPF: CPF:
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ANEXO XI - DESPESAS FLAT E DESPESAS RECORRENTES

Tributo
Custos de Emissao Agente | Base de Célculo Aliquota / Valor éfc?srsi Total Geral
p
Coordenador Lider Genial % do CRI R$ 1.400.000,00 | 9,65% | R$ 1.549.529,61
Assessor Legal da Oferta TRW Fixo R$ 115.000,00 | 9,25% | R$ 126.721,76
Assessor Legal do Emissor F',’J’grtfo Fixo R$ 16.000,00 | 0,00% | R$ 16.000,00
Estruturagéo Pro‘;‘”c' % do CRI R$ 30.000,00 | 11,15% | R$ 33.764,77
Registro Nota Comercial Trustee Fixo (por NC) R$ 5.000,00 | 11,15% | R$ 5.627,46
i 0,
'éeg(la de Registro de Base de Dados de Anbima % dop(itfol com 0,004177% 000% | R$ 2.923.90
0,
Taxa de Registro Oferta Pablica Anbima | % d"pCisFé' com 0,004177% 000% | R$ 14.915,00
0,
Registro CRI B3 % dopci;' com 0,023000% 000% | RS 16.100,00
0,
Taxa de Fiscalizacio cwm | % dopci;' com 0,030000% 000% | R$ 21.000,00
Afente Fiductario - Implantag#o dos Vortx Fixo RS 12.000,00 | 16,33% | R$ 14.342,06
Agente Fiduciario - 12 parcela anual Vortx Fixo R$ 16.000,00 | 16,33% | R$ 19.122,74
£gerte Fiduciario - Destinagéo de Vortx Fixo RS 10.000,00 | 16,33% | R$ 11.951,72
— —
-r;ae);iaﬂe Administragdo - 12 parcela Prox;mcn Fixo RS 400000 | 11,15% | R$ 4501,97
Tarifa Bancéria - 1% parcela mensal Bﬁggo Fixo R$ 61,00| 0,00% | R$ 61,00
Diagramacéo Luz Fixo R$ 20.000,00 | 0,00% | R$ 20.000,00
Total R$ 1.856.561,99
Lo Tributo
Custos de Manutencéo Agente Penocilmdad Aliquota / Valor s para Total Geral
Grossup
Escrituragdo e Custodia da Nota Trustee | Mensal | RS 500,00 | 11,15% | R$ 562,75
Comercial
Agente Fiduciario Vortx Anual R$ 16.000,00 | 9,65% | R$ 17.708,91
Agente Fiducidrio - Destinagéo Vortx Semestral R$ 1.200,00 | 9,65% | R$ 1.328,17
Taxa de Administracio Pro‘;‘”c' Mensal R$ 4.000,00 | 11,15% | R$ 4501,97
Banco Escriturador / Liquidante CRI Itau Mensal R$ 550,00 | 0,00% | R$ 550,00
Tarifa Bancéria Itat Mensal R$ 61,00 | 0,00% | R$ 61,00
Escrituracédo e Elab. das DF (ICVM 600) Link Mensal R$ 238,00 | 0,00% | R$ 238,00
Auditoria das DF (ICVM 600) BDO Anual R$ 3.000,00 | 14,25% | R$ 3.498,54
Custodia do CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% | R$ 560,00
Despesas Trimestrais Despesas Anuais
R$ 1.688,24 | R$ 6.752,95
R$ 4.427,23 | R$ 17.708,91
R$ 664,08 | R$ 2.656,34
R$ 13.505,91 | R$ 54.023,64
R$ 1.650,00 | R$ 6.600,00
R$ 183,00 | R$ 732,00
R$ 714,00 | R$ 2.856,00
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Agente Fiducidrio

R$ 874,64 | R$ 3.498,54
R$ 1.680,00 | R$ 6.720,00
R$ 25.387,09 R$ 101.548,38
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ANEXO XIlI
NOTIFICACAO DA DEVEDORA

MODELO DE NOTIFICACAO DE ALTERACAO NOS CONTRATOS DE
LOCACAO

[cIDADE],
[D1A] de [MES] de [ANO]
A
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Mongdes
Séo Paulo - SP, CEP 04571- 925;

ea

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

Sao Paulo - SP, CEP 05425-020.

Ref. Substituicdo nos Contratos de Locacdo Objeto de Destinacdo de Recursos no
Ambito da 22 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais Simples, em Série Unica, da
Espécie Quirografaria, para Colocacédo Privada, da Genial Holding Ltda. (*"Emissdo"
e "Notas Comerciais', respectivamente), lastro dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrio (“CRI”), em Série Unica, da 38 (Trigésima Oitava) Emissdo da
Companhia Provincia de Securitizacéo;

GENIAL HOLDING LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3400, conjunto 102 (parte), Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda, neste ato representada na forma do seu contrato social ("CNPJ") sob o n°
11.233.704/0001-20, e na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob o NIRE n°
35.223.717.044 (“Devedora”), vém, por meio desta, notificar a COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), cddigo 132, categoria
S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da
Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo
CVM 60”) com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571- 925, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 04.200.649/0001-07 (“Securitizadora”) ¢ a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na
cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato



DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479

ANBIMA

representada nos termos de seu contrato social (“Agente Fiduciario”), em observancia ao
disposto na Clausula 4.4.1.3 do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 382 (trigésima oitava)Emissdo da
Companhia Provincia de Securitizacdo Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
Genial Holding Ltda.”, celebrado entre a Devedora e a Securitizadora, em 25 de outubro de
2023 (“Termo de Securitizagdo”), nos termos a seguir.

CONSIDERANDO QUE

A as Notas Comerciais objeto da Emisséo foram subscritas e integralizadas unicamente
pela Securitizadora, de forma que a Securitizadora se tornou a Unica titular das Notas
Comerciais, passando a ser credora de todas as obrigacdes pecunidrias, principais e
acessorias, devidas pela Emissora no ambito das Notas Comerciais, bem como todos e
quaisquer encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacfes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura em
relacdo as Notas Comerciais, as quais representam créditos considerados imobiliarios por
destinagdo, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis (“Créditos Imobiliérios”);

B. os Créditos Imobiliarios compordo o lastro dos CRI, a serem emitidos por meio de
oferta pablica de distribuicdo sob o rito de registro automatico, exclusivamente para
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢do da Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM") n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor e sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro
de 1976, conforme alterada, da Resolugédo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, em vigor,
da Resolucdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis (“Operacdo de Securitizacdo™);

C. parte dos recursos obtidos pela Devedora no &mbito Emisséo devem ser destinados
ao pagamento de aluguéis ainda ndo incorridos devidos no ambito dos contratos de locacao
descritos no Anexo Il do Termo de Securitizagdo e conforme o cronograma indicativo do
Anexo IV do Termo de Securitizagéo ("Contratos de Locacdo" e “Pagamentos de Aluguel”,
respectivamente e, os imdveis objeto dos Pagamentos de Aluguel, "Imdveis"); e

D. determinados Imoveis tiveram de ser substituidos ("Substituicdo de Imdveis"”), a
Devedora deseja notificar a Securitizadora e 0 Agente Fiduciario dos CRI da Substituicdo
dos Imoveis ("Notificagdo").

I - IMOVEL SUBSTITUIDO DE: nos termos da Clausula 4.4.1.2 do Termo de
Securitizagéo, e das demais disposi¢Oes presentes no Termo de Securitizacao, fica, desde
ja, notificada a substituicdo do(s) Imaovel(eis) individualizado(s) a seguir:

Identific . | Data do Valor Valor
~ Matri CNPJ/ | Ender Prazo . .
acao do Contrat Destinado Destinado
o cula CPF eco | Remanesc
imovel 0 pelo CRI pelo CRI em
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Locado ente (R$) relacdo ao
r (meses) Valor total do
CRI
(%)
[=] [=] [=] [=] [=] [=] [=] [=]

I1 - IMOVEL SUBSTITUIDO PARA: sendo o(s) Imével(eis) listado(s) no Item | acima
substituido(s) pelo(s) seguinte(s) Imovel(eis) individualizado(s) a seguir:

Valor
Destinado
e CNPJ/ Prazo Valor
Ide~nt|f|c Matric Pl CPF | Ender | Remanesc | Destinado pelo CB  em
acdo do Contrat relacdo ao
o ula Locado | eco ente pelo CRI
imovel 0 Valor total do
r (meses) (R$)
CRI
(%)
[=] [=] [=] [=] [=] [=] [=] [=]

I11 - MOTIVO DA SUBSTITUICAO: a Devedora informa que a Substituicdo de Iméveis
foi devida por [ocorréncia de rescisdo do Contrato de Locacdo do Imovel listado no Item 1]
{OU} [interesse da Devedora de substituir o Imovel listado no Item I, sem que tenha
ocorrido a rescisdo do respectivo Contrato de Locacdo do Imdvel listado no Item I acima];

IV - ADITAMENTO A ESCRITURA: nos termos das Clausulas 4.4.1.2 do Termo de
Securitizacdo, sob pena de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, nos termos da
Clausula 6.2 do Termo de Securitizacdo, a Devedora aguarda a aprovacao, pelos Titulares
de CRI, em Assembleia Especial de Investidores, da Substituicdo dos Imoveis, para que seja
realizado o aditamento ao Termo de Securitizacdo, bem como o aditamento dos demais
documentos que se fizeram necessarios serem aditados no ambito da Operagdo de
Securitizag&o.

Termos que ndo expressamente aqui definidos terdo o significado que Ihes é concebido no
Termo de Securitizagéo.

Havendo qualquer divergéncia entre a presente Notificacdo e o Termo de Securitizacao,
prevalecerdo todas as disposi¢Oes do Termo de Securitizacéo.

[CIDADE],
[DIA] DE [MES] DE [ANO]

GENIAL HOLDING LTDA.
Devedora
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Agente Fiducidrio

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:
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ANEXO X111
FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer deciséo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deveréo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, organizado em ordem decrescente de
materialidade, em cada se¢do abaixo, bem como as demais informac6es contidas neste Termo
de Securitizagdo e em outros Documentos da Operacgéo, devidamente assessorados por seus
assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacdo financeira, reputacdo ou resultados operacionais da Emissora, da
Devedora e/ou das Controladas e dos demais participantes da presente Oferta podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso
quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, 0s negocios, a situacao
financeira, a reputacdo os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora e/ou das
Controladas, poderéo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas
obrigacdes no ambito da Oferta.

E essencial e indispensavel que os Investidores leiam este Termo de Securitizacio e
compreendam integralmente seus termos e condic¢@es, 0s quais sdo especificos desta operacdo
e podem diferir dos termos e condicGes de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de
crédito.

Para os efeitos deste Anexo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora
e/ou as Controladas quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir
ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicao financeira, a liquidez, os
resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora, da Devedora e/ou das Controladas,
conforme o0 caso, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares neste Anexo como possuindo
também significados semelhantes.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das
informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade da Emissora ou da Devedora, € a
CVM ndo realizou andlise prévia do contetdo dos Documentos da Oferta.

Os CRI objeto da presente Oferta estdo expostos primordialmente ao risco de crédito da
Devedora, uma vez que foi instituido o Regime Fiduciario sobre os Direitos Creditorios.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda néo
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderao ter um efeito adverso
sobre a Emissora, a Devedora e/ou as Controladas. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses



DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479
"\ ANBIMA

abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda
para o Investidor.

Riscos Relativos ao Mercado e ao Ambiente Macroecondmico.

Politica Econdmica do Governo Federal: A economia brasileira é marcada por frequentes e,
por vezes, significativas intervencdes do Governo Federal, que modificam as politicas
monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera
adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de
mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variagdo
nas taxas de cambio; controle de cambio; indices de inflacdo; flutuacbes nas taxas de juros;
falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de energia
elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho
politico, social, econémico pandemias, periodos de quarentena, lockdown, que ocorram ou
possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Governo Federal tem poder considerdvel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as
operacdes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a
implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo
prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudancas na politica
econdmica, pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o
beneficio tributario aos Titulares dos CRI; (ii) mudancas em indices de inflagdo que causem
problemas aos CRI indexados por tais indices; (iii) restricdes de capital que reduzam a
liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado; e (iv) variagao das taxas de cdmbio que
afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.
Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia
brasileira e crises politicas tem afetado a confianga dos investidores e do publico em geral, o
que resulta na desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
companhias brasileiras. Atualmente, os mercados brasileiros estdo vivenciando uma maior
volatilidade devido as incertezas decorrentes da transicdo de mandato dos poderes executivo
e legislativo, conforme eleigdes realizadas no ano de 2022, e seus impactos sobre a economia
brasileira e o ambiente politico.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica: Eventual retragdo no nivel de atividade
da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a
reducdo do montante dos Creditos Imobiliarios, diminuindo a capacidade de pagamento da
Devedora.

Uma eventual reducgdo do volume de investimentos estrangeiros no pais poderéa ter impacto
no balango de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade
de captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a
taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de
inflac&o brasileiros e eventual desaceleragdo da economia dos Estados Unidos da América
podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas
de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de
recursos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria: Historicamente, o Brasil apresentou indices
extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de
controle inflacionario. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la,
combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.
As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas
pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no mercado de cambio
e acOes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre
a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora.

A reducdo da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar a
demanda por titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro,
inviabilizando operacGes e podendo afetar o resultado da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros: Nos Gltimos anos, o pais tem experimentado uma
alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetéaria restritiva que implique no
aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do Banco Central
do Brasil a um eventual repique inflacionario, causa um “efeito evicgdo” na economia, com
diminuicdo generalizada do investimento privado. Tal elevacdo acentuada das taxas de juros
afeta diretamente o mercado de securitizacdo, pois, em geral, os investidores tém a opc¢éo de
alocacdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de
crédito - dado a caracteristica de “menor risco” de tais papéis, de forma que o aumento
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acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus
portfélios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI, prejudicando sua liquidez
no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Instabilidade da taxa de cadmbio e desvalorizacdo do real: A moeda brasileira tem
historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizacGes repentinas, pequenas desvalorizacGes periddicas (durante as quais
a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles
cambiais e dois mercados de cambio. As desvaloriza¢bes cambiais em periodos mais recentes
resultaram em flutuacBes significativas nas taxas de cAmbio do real frente ao ddlar dos
Estados Unidos da Ameérica. Ndo € possivel assegurar que a taxa de cdmbio entre o real e 0
délar dos Estados Unidos da América ira permanecer nos niveis atuais. As depreciac¢fes do
real frente ao dolar dos Estados Unidos da Ameérica também podem criar pressdes
inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora
e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos do Ambiente Macroecondmico Internacional: O valor de mercado dos titulos e valores
mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela percepcao de risco do
Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo dessa percepcao podera ter um
efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condigoes
de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina,
poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no
Brasil. Ainda que as condicdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente
das condicGes econémicas no Brasil, as reagcdes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores
mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacao, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos,
como os Estados Unidos da Ameérica, interfere consideravelmente no mercado brasileiro.
Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados
desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos
da Ameérica em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizagdo de seus
investimentos, o que causa uma retracdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma
evasdo de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto nacional como estrangeiro,
impedindo o0 acesso a0 mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de



DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479
"\ ANBIMA

capitais brasileiro e ocasionar uma reducdo ou falta de liquidez para os CRI da presente
Emisséo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos Relacionados a Emissora.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacGes decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pela Devedora: Os CRI sdo lastreados pela Notas Comerciais,
emitidas pela Devedora nos termos do Termo de Emissdo, representativas dos Crédito
Imobiliarios, e vinculados aos CRI por meio do estabelecimento do Regime Fiduciério,
constituindo Patrimdnio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende
do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacdes assumidas no Termo de Emissao,
em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI,
inexistindo, por parte da Emissora, qualquer coobrigacdo ou garantia, real ou fidejussoria, de
qualquer espécie, prestada em favor das obrigacfes assumidas pela Devedora por forca dos
Creéditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade do fluxo esperado: Os
recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacBes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
esperado dos CRI. Ap6s o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial das Notas
Comerciais, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora néo
dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos
aos Titulares dos CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos
Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A importéncia de uma equipe qualificada: A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito
adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacgao, estruturagéo, distribuicdo e gestao,
com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos produtos da Emissora.
Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair
novos talentos poderia afetar a capacidade de geracdo de resultado da Emissora e,
consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigacOes previstas na presente
Emisséo e perante os Titulares dos CRI.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Originacdo de novos negdcios e reducdo na demanda por certificados de recebiveis: A
Emissora depende de originagdo de novos negocios de securitizagdo imobiliaria e do
agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de
Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegocio. Por exemplo,
alteracdes na Legislacdo Tributaria que resultem na reducéo dos incentivos fiscais para 0s
investidores poderédo reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢do de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizagdo atrativos para 0 mercado ou, caso a demanda pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agronegdcio
venha a ser reduzida, a Emissora poderé ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de
cumprimento das obrigacdes previstas na presente Emissdo e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duracédo
dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
Patrimdnio Separado sobre cada um dos créditos imobiliarios ou do agronegocio, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo
afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobiliérios, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficicia da afetacdo de patrimonio.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos
Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera
a necessidade da participagéo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a propria
B3, por meio do sistema de liquidac&o e compensacdo eletronico administrado pela B3. Desta
forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos
CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos
serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem
do patrimbnio Separado, conforme deliberado em assembleia especial de Investidores pelos
Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver 0s
recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo
cabendo a Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas
operacionais.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco da ndo realizagdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios,
cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como
principal fonte de recursos os Creditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser
declarada insolvente com relacdo as obrigacdes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario
deverd assumir a administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios
que integram o Patrimdnio Separado. Em assembleia especial de Investidores, os Titulares
dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administragéo do Patrimonio Separado
ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das
obrigacOes da Emissora perante os Titulares dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras
aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Atuacdo negligente e insuficiéncia de patriménio da Emissora: Nos termos do artigo 26 da
Lei n® 14.430, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a fim de
lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente constituicdo do Patrimbnio Separado. O
patriménio préprio da Emissora ndo sera responsavel pelos pagamentos devidos aos Titulares
dos CRI, exceto na hipotese de descumprimento, pela Emissora, de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeréaria ou, ainda, por desvio da finalidade
do Patriménio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo 28, da Lei n° 14.430. Nestas
circunstancias, a Emissora seréa responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares dos CRI,
sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patriménio suficiente para quitar
suas obrigacdes perante os Titulares dos CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares
dos CRI. O patriménio liquido da Emissora é de, aproximadamente, R$ 3.488.000,00 (trés
milhdes, quatrocentos e oitenta e oito mil reais), em 30 de junho de 2023, montante este
inferior ao valor total da Oferta, e ndo ha como garantias de que a Emissora dispora de
recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima
indicada, conforme previsto no artigo 28, da Lei n°® 14.430, o que podera afetar adversamente
os titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Manutencao de registro de companhia Securitizadora: A Securitizadora foi constituida com
0 escopo de atuar como companhia securitizadora de direitos creditérios imobiliarios, por
meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios e demais valores mobiliarios. Para
tanto, depende da manutencdo de seu registro de companha securitizadora junto a CVM e
das respectivas autorizacdes societarias. Caso a Securitizadora ndo atenda aos requisitos
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exigidos pela CVM em relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando, assim as suas emissoes de certificados de recebiveis
e, por consequéncia, ocasionar perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Media.

Crescimento da Emissora e de seu capital: O capital atual da Emissora poderd ndo ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manuten¢do do crescimento esperado,
de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. N&o se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar,
e, caso haja, as condicdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Auséncia de opinido legal sobre o Formulario de Referéncia da Emissora: O Formulario de
Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria legal para fins da Oferta, de modo que
ndo h& opinido legal sobre auditoria com relagdo as informagdes constantes do Formulario
de Referéncia da Emissora, de forma, caso o Investidor tenha se pautado em tais informacdes
para investir nos CRI e, por qualquer motivo, tais informacgdes ndo tenham a precisdo
necessaria, o Investidor podera ser afetado negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Qutros riscos relacionados a Emissora: Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus
controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacéo
estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no website da
CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relagdes com investidores da Emissora, e
ficam expressamente incorporados a este Termo de Securitizacdo por referéncia, como se
dele constassem para todos os efeitos legais e regulamentares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Riscos Relacionados a Devedora e ao Setor de Atuacdo da Devedora.

A Devedora e/ou suas Controladas podem sofrer perdas significativas em suas atividades de
negociacdo e investimento devido a flutuagdes do mercado e volatilidade: A Devedora
mantém grandes posigdes de negociacdo e investimento em renda fixa, moeda, commodities
e no mercado de agdes - tanto no Brasil quanto em outros lugares, incluindo a Europa e 0s
Estados Unidos. Na medida em que a Devedora detém posi¢es em quaisquer desses ativos,
em qualquer localidade, uma recessdo nesses mercados pode resultar em perdas decorrentes
do declinio do valor dessas posi¢des. Ao mesmo tempo, na medida em que a Devedora detém
posicOes vendidas em quaisquer desses mercados, uma recuperacdo nesses mercados pode
expor a Devedora a perdas potencialmente ilimitadas enquanto ndo houver eventual sucesso
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da Devedora em compensar tais posi¢cdes atraves da aquisicdo de ativos de mercados em
ascensdo. A Devedora podera tracar uma estratégia, contemplando em manter posicdes
compradas em um ativo e posic¢oes vendidas em outro, a partir do qual pode-se eventualmente
obter receitas decorrentes das alteracGes no valor relativo aos respectivos ativos. Muitas das
estratégias de hedge da Devedora s&o baseadas em negociacao de padrdes e correlacdes. Caso
o valor relativo dos dois bens sofra mudancas em uma direcdo ou maneira que nao tenha sido
antecipada pela Devedora ou contra a qual a Devedora ndo buscou protecéo, a Devedora pode
sofrer perdas nessas posicfes casadas. Assim, as estratégias de hedge podem ndo ser
totalmente eficazes para atenuar a exposi¢do ao risco da Devedora em todos os ambientes de
mercado ou contra todos os tipos de riscos, e riscos inesperados do mercado podem impactar
as estratégias de hedge da Devedora no futuro.

Adicionalmente, a Devedora detém posi¢des de negociacdo e investimentos substanciais que
podem ser negativamente afetados pelo nivel de volatilidade nos mercados financeiros (ou
seja, 0 grau em que 0s precos de negociacdo flutuam ao longo de um determinado periodo,
em um determinado mercado), independentemente dos niveis de mercado.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e/ou suas Controladas dependem de seus socios e a saida de qualquer desses
individuos pode prejudicar a sua capacidade de executar suas estratégias comerciais e suas
politicas de investimento: A Devedora depende de seus sdcios para o desenvolvimento e
execucao de suas estratégias comerciais e politicas de investimento, inclusive no que se refere
a administracdo e a operacdo de seus negocios. O sucesso da Devedora depende,
significativamente, da continuidade dos servigos dos socios. A Devedora também conta com
a rede de contatos comerciais, o histérico profissional e a reputacdo destas pessoas. Qualquer
socio sénior da Devedora pode deixar a Devedora para estabelecer ou trabalhar em empresas
que sejam competidores da Devedora. Ademais, se qualquer socio sénior se juntar a um atual
concorrente ou constituir uma empresa concorrente, alguns dos clientes da Devedora poderéo
optar por utilizar os servicos desse concorrente. Nao ha qualquer garantia de que os acordos
firmados com esses profissionais, tais como acordos de remuneragdo ou ndo concorréncia,
sejam suficientemente amplos e eficazes para impedi-los de deixar a Devedora e de constituir
ou se juntar aos concorrentes da Devedora ou de que os acordos de ndo concorréncia seréo
aceitos judicialmente caso a Devedora busque o cumprimento de seus respectivos direitos de
ndo concorréncia.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A capacidade da Devedora e/ou suas Controladas de manter seus profissionais é fundamental
para seu sucesso, e sua capacidade de crescer e continuar a competir de forma eficaz pode
depender da sua capacidade de atrair novos socios e profissionais-chave: Os profissionais da
Devedora sdo 0 seu ativo mais importante, e 0 seu sucesso (incluindo sua capacidade de
competir de forma eficaz em seus negocios) € extremamente dependente dos esforcos de
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todos os socios (e, de forma mais importante, dos sécios seniores). Consequentemente, 0
crescimento e sucesso futuro da Devedora dependem em amplo grau da sua capacidade de
manter e motivar os seus socios e outros profissionais-chave e de contratar, manter e motivar
de forma estratégica novos talentos, incluindo novos sécios e outros profissionais-chave. A
Devedora pode ndo ser bem-sucedida em seus esforgos em contratar, manter e motivar 0s
profissionais pretendidos, na medida em que o mercado para profissionais qualificados do
mercado financeiro e extremamente competitivo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e/ou suas Controladas podem néo ser capazes de identificar, consumar, integrar
ou ter sucesso e auferir os beneficios de aquisi¢cBes passadas e futuras: Aquisicdes
estratégicas tém sido historicamente parte da estratégia de crescimento da Devedora, e a
Devedora possui a intencdo de continuar a fazer aquisicdes estratégicas de empresas ou ativos
complementares ao seu core business, aos seus paises de atuacado e a sua cobertura de clientes.
A Devedora engajou-se em diversas operacdes de fusdes e aquisi¢cbes no passado e a
Devedora podera realizar novas aquisicdes no futuro como parte de sua estratégia de
crescimento no setor de servicos financeiros.

A Devedora ndo pode garantir que sera capaz de identificar e garantir oportunidades de
aquisicdo adequadas. Além disso, a sua capacidade de realizar aquisi¢des bem-sucedidas em
termos favoradveis pode ser limitada pelo numero de alvos de aquisicdo disponiveis,
demandas internas de recursos e, na medida do necessario, a sua capacidade de obter
financiamento em termos satisfatorios para aquisi¢cfes maiores, bem como a sua capacidade
de obter as aprovacdes societarias, regulatorias ou governamentais exigidas.

Além disso, mesmo que seja identificado um objeto de aquisicdo, terceiros com quem a
Devedora possui relagdes comerciais podem ndo estar dispostos a celebrar acordos em termos
comercialmente aceitaveis em relacdo a uma transacgdo especifica. A aquisicdo pode também
ndo ser concluida por um longo periodo, ou até cancelada, por diversas razées, incluindo a
ndo satisfacdo das condicdes precedentes ou a ndo obtencdo das aprovacdes regulatérias
exigidas, assim como condigdes para aprovacao podem ser impostas, que ndo sdo passiveis
de antecipagéo.

A negociacdo e a conclusdo de potenciais aquisi¢cdes, consumadas ou ndo, podem também
potencialmente afetar os atuais negocios da Devedora ou desviar recursos substanciais. Como
resultado, os seus negdcios, perspectivas de crescimento, resultados de operagdes e condi¢des
financeiras podem ser material e negativamente afetados, o que poderia afetar negativamente
sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Ademais, as aquisicbes podem expor a Devedora a obrigagdes ou contingéncias
desconhecidas incorridas antes da aquisi¢cdo das empresas adquiridas ou dos respectivos
ativos. A diligéncia realizada para avaliar a situacao legal e financeira das empresas a serem
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adquiridas, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizatérias recebidas dos
vendedores das empresas-alvo ou dos respectivos negocios, podem ser insuficientes para
detectar, proteger ou indenizar a Devedora de quaisquer contingéncias que possam surgir.
Quaisquer contingéncias significativas decorrentes de aquisicdes podem prejudicar as
atividades, resultados e reputagdo da Devedora. Além disso, a Devedora podera adquirir
empresas que nao estdo sujeitas a auditoria externa independente, o que pode aumentar 0s
riscos relacionados as aquisigdes.

A integracdo bem-sucedida das aquisi¢Oes da Devedora é importante para alcangar o objetivo
de tornar a Devedora um lider global em servicos financeiros. A incapacidade de auferir o
beneficio de qualquer aquisi¢cdo pode ser devido a uma série de fatores, incluindo a
incapacidade de (i) implementar a cultura nas empresas adquiridas, (ii) integrar as respectivas
politicas operacionais e contabeis e procedimentos, bem como como sistemas de informagéo
e operacdes de back-office com as das empresas adquiridas, (iii) agilizar operacdes de
sobreposicdo e de consolidacdo de subsidiarias, (iv) manter a administracdo existente na
medida necessaria ou realizar a readequacao das operacgdes, (V) evitar potenciais perdas ou
prejuizos as relagdes com os clientes existentes das empresas adquiridas ou com os clientes
existentes da Devedora, ou (vi) de qualquer outra forma gerar receitas suficientes para
compensar 0s custos e despesas de aquisicoes.

Além disso, o sucesso de qualquer aquisicdo serd, pelo menos em parte, sujeito a uma serie
de fatores econdmicos e outros que estdo além do controle da Devedora. Qualquer
combinacdo dos fatores mencionados acima pode resultar na incapacidade da Devedora de
integrar as empresas ou ativos adquiridos ou obter o crescimento ou as sinergias esperadas
de uma transacdo especifica. Como resultado, os negdcios, resultados operacionais e
condicdes financeiras da Devedora podem ser materialmente e negativamente afetados,
prejudicando, consequentemente, sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e/ou suas Controladas estdo sujeitas a riscos de liquidez que podem afetar suas
operagoes e seus resultados: A manutencdo de nivel de liquidez adequado é fundamental para
0s negdcios da Devedora, possibilitando que suas obrigacdes perante clientes e centrais de
liquidacéo (clearings) sejam honradas e evitando que escassez de caixa gere dificuldades em
honrar seus passivos. Caso, por qualquer motivo, haja um problema de liquidez e/ou de fluxo
de caixa, levando a um desenquadramento ou descasamento entre ativos e passivos, inclusive
considerando-se os diferentes prazos de liquidacdo de operacOes de clientes, a Devedora
poderd ndo ser capaz de cumprir com suas obrigacOes financeiras perante clientes e centrais
de liquidacédo, o que podera afetar negativamente a Devedora e, consequentemente, a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Ainda, os recursos mantidos em contas de liquidacdo pendentes de clientes sdo aplicados no
mercado em determinadas condicOes de liquidez. N&o é possivel garantir que ndo havera
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saques substanciais no futuro, os quais poderdo gerar descasamento entre a liquidez dos
ativos e os passivos da Devedora. Caso ocorram saques em volumes extraordinarios, a
Devedora podera ter dificuldades de obter recursos necessarios para honrar tais saques,
levando a um inadimplemento com seus respectivos clientes e consequente dano a sua
imagem.

Danos & imagem da Devedora e/ou de seus administradores podem gerar perda de confianca
dos clientes e desencadear um aumento significativo do volume de saques, o que,
possivelmente, colaborard para um descasamento ainda maior entre a liquidez dos ativos e
passivos e podera gerar maior inadimpléncia da Devedora. Além disso, 0os impactos
econdmico-financeiros causados pela pandemia da COVID-19 e a atuacdo regulatoria
perante a pandemia podem causar limitacdes a liquidez e ao capital. A pandemia da COVID-
19 e a consequente desaceleragdo econdomica e volatilidade no mercado financeiro e de
capitais brasileiro e mundial tiveram e provavelmente continuardo a ter efeitos adversos
graves nos seus negocios, em sua condicdo financeira, em sua liquidez e em seus resultados
operacionais nas suas unidades de negdcio. Na medida em que a pandemia do COVID- 19
afeta adversamente os negdcios, os resultados de liquidez das operacdes da Devedora e a
condicdo financeira da Devedora, ela também tera o efeito de aumentar materialmente outros
riscos descritos nesta se¢éo.

A Devedora adotou medidas para preservar a sua liquidez. Caso o cenario macroeconémico
desafiador e as condi¢des dos mercados financeiros resultantes da pandemia do COVID- 19
persistam, a Devedora podera enfrentar possiveis restricdes futuras a liquidez e ao capital.

A ocorréncia de eventos relacionados ao risco de liquidez pode afetar substancialmente as
atividades e os resultados da Devedora, o que podera afetar negativamente sua capacidade
de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A incapacidade de obter financiamento ou de vender ativos pode prejudicar a liquidez da
Devedora e/ou suas Controladas: A Devedora continua a depender do acesso continuo a
crédito para financiar suas operacdes diarias. A incapacidade de captar recursos nos mercados
de divida de longo ou de curto prazos ou de contratar operagdes de recompra ou empréstimos
de valores mobiliarios pode causar efeito adverso relevante sobre a liquidez da Devedora. O
acesso a crédito em valores adequados para prover recursos as atividades da Devedora pode
ser prejudicado por fatores que o afetem especificamente ou que afetem o setor de servicos
financeiros em geral. Por exemplo, os credores poderiam vir a desenvolver uma percepgéo
negativa das perspectivas financeiras de longo ou de curto prazos da Devedora e restringir o
acesso a financiamento pela Devedora, (i) se este incorrer em grandes prejuizos em
decorréncia de determinadas operacdes de renegociacao, (ii) se o seu nivel de atividade
comercial diminuir, (iii) se as autoridades regulat6rias tomarem medidas significativas contra
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a Devedora ou (iv) se a Devedora identificar que qualquer de seus profissionais se envolveu
com atividades ndo autorizadas, ilegais ou desabonadoras.

A capacidade de tomar empréstimos nos mercados de divida também pode ser prejudicada
por fatores que ndo sdo especificos da Devedora, tais como severas instabilidades dos
mercados financeiros (inclusive por conta da pandemia de COVID-19) ou visfes negativas
sobre as perspectivas dos setores de Investment Banking, de valores mobilidrios ou da
industria de servicos financeiros de modo geral.

Além disso, a Devedora depende de depdsitos interbancarios como principal fonte de
recursos ndo garantidos de curto prazo para as suas operagdes. A liquidez da Devedora
depende em grande parte da capacidade de refinanciar esses empréstimos de forma continua.
Os bancos que detém depositos interbancérios com a Devedora ndo tém obrigacao de renova-
los quando os depdsitos em aberto se vencerem. Se a Devedora ndo conseguir refinanciar
esses empréstimos de curto prazo, a Devedora sera adversamente afetado, o que podera afetar
sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Caso a Devedora seja incapaz de tomar empréstimos para que consiga honrar com seus
vencimentos, a Devedora poderd ter que vender ativos. Em determinados ambientes de
mercado, como periodos em que o mercado esta incerto ou volatil, a liquidez geral do
mercado pode ser reduzida, inclusive como resultado do impacto da pandemia da COVID-
19. Em tempos de liquidez reduzida, a Devedora pode ser incapaz de vender alguns de seus
ativos, ou podera ter que vender ativos a precos depreciados, o que poderia afetar
adversamente a Devedora. A capacidade da Devedora de vender seus ativos pode ser afetada
por outros participantes do mercado que busquem vender ativos similares ao mesmo tempo
no mercado, 0 que podera afetar negativamente a Devedora e, consequentemente, a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

As politicas, procedimentos e métodos de gestdo de riscos de mercado, de crédito e
operacional da Devedora e/ou suas Controladas poderdo ndo ser totalmente eficazes para
gerenciar a exposicao a riscos nao identificados ou ndo previstos da Devedora: As técnicas e
estratégias de gestdo de riscos de mercado e de crédito da Devedora, incluindo o uso da
métrica de Value at Risk, ou “VaR”, e outras ferramentas de modelagem estatistica poderédo
ndo ser totalmente eficazes para gerenciar a exposi¢do a risco da Devedora em todos 0s
ambientes de mercado econdmico ou contra todos o0s tipos de risco, inclusive riscos que a
Devedora nao identificou ou previu. Algumas das ferramentas e métricas qualitativas para
gestdo de risco da Devedora tomam por base a observacdo do comportamento histérico do
mercado. A Devedora aplica ferramentas estatisticas e outras ferramentas em tais
observacOes para chegar a quantificacdes de suas exposic¢oes a risco.

Essas ferramentas e metricas qualitativas poderdo falhar com relacdo as previsbes de
exposicoes a riscos futuros. Essas exposicoes a risco podem, por exemplo, decorrer de fatores
que ndo foram previstos ou avaliados corretamente nos modelos estatisticos da Devedora.
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Isto pode impactar a capacidade da Devedora de gerir 0s riscos a que estd exposto. Os
prejuizos da Devedora, consequentemente, podem ser significativamente maiores do que
indicam as medicdes histdricas. Ademais, a modelagem quantificada da Devedora ndo leva
em conta todos os riscos. A abordagem mais qualitativa para gerenciar tais riscos pode se
revelar insuficiente, expondo a Devedora a prejuizos significativos ndo previstos.

Caso os clientes existentes ou em potencial acreditem que a gestdo de risco da Devedora seja
inadequada, eles poderdo levar seus negocios a concorrentes da Devedora. Isto pode
prejudicar tanto a reputacdo quanto as receitas e os lucros da Devedora. Outros métodos de
gestdo de risco dependem da avaliacdo de informacgdes sobre mercados, clientes ou outras
questBes que estejam disponiveis ao publico ou que sejam de outra forma acessiveis a
Devedora. Essas informagfes poderdo nao ser, em todos os casos, exatas, completas,
atualizadas ou adequadamente avaliadas.

O risco de crédito podera ocorrer, em raz&o de eventos ou circunstancias dificeis de detectar,
tais como fraude, bem como setores econdmicos, paises e outras regides especificas que a
Devedora acredite que possam apresentar preocupacdes com relacdo a crédito. A Devedora
também pode deixar de receber informag6es completas quanto aos riscos de negociacao de
contrapartes. Ademais, nos casos em que tenha concedido crédito com bens em garantia, a
Devedora pode vir a estar sub-garantido, por exemplo, em decorréncia de reducdes repentinas
dos valores de mercado que diminuam o valor do bem objeto da garantia. Para informacdes
adicionais a respeito eventuais impactos relativos a pandemia do COVID-19, ver Fator de
Risco "A pandemia do Coronavirus (COVID-19) e a consequente desaceleracdo econdmica
e volatilidade no mercado financeiro e de capitais brasileiro e mundial tiveram e
provavelmente continuardo a ter efeitos adversos graves nos negocios, condi¢do financeira,
liquidez e resultados operacionais em nas unidades de negdcios da Devedora™ no item 4.1
acima. Na medida em que a pandemia do COVID-19 afetar adversamente 0s negocios,
liquidez resultados operacionais e condicdo financeira da Devedora, ela também tera o efeito
de aumentar materialmente muitos dos outros riscos descritos nesta se¢do 4, o que podera
afetar negativamente a Devedora e, consequentemente, a sua capacidade de pagamento dos
Creditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e/ou suas Controladas estdo sujeitas a diversos riscos operacionais inerentes ao
seu negacio, incluindo aqueles relacionados ao funcionamento dos seus sistemas
operacionais: Os negdcios da Devedora sdo extremamente dependentes da sua capacidade de
processar e monitorar de forma eficiente e exata, diariamente, grande nimero de operagoes,
muitas das quais altamente complexas, em diversos mercados e com diversas moedas. Essas
operacdes, bem como os servicos de tecnologia da informacéo que a Devedora presta aos
seus clientes, devem observar com frequéncia tanto as jurisdicdes como diretrizes especificas
dos clientes, quanto as normas legais, fiscais e regulatorias. A administracdo de riscos
operacional, legal, fiscal e regulatério da Devedora exige, dentre outras coisas, politicas e




DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479
"\ ANBIMA

procedimentos para registrar adequadamente e verificar grande nimero de operacdes e
eventos, alem disso, estas politicas e procedimentos podem nao ser totalmente eficazes.

A capacidade da Devedora de realizar negdcios podera ser afetada de forma adversa, em
funcéo de problemas relacionados a infraestrutura dos seus negdcios e as localidades em que
tais negocios estdo localizados. Isto pode incluir a interrupcdo de servicos elétricos, de
comunicacao, internet, transporte, sistemas de seguranca e de informatica ou outros servigos
utilizados pela Devedora ou por terceiros com os quais a Devedora realiza negocios. Se
quaisquer desses servi¢os de infraestrutura ndo operarem de maneira adequada ou forem
desabilitados, a Devedora poderd incorrer em prejuizo financeiro, interrupcdo dos seus
negdcios, responsabilidade perante clientes, intervencdo regulatéria ou danos a sua
reputacdo. Também poderdo advir prejuizos em decorréncia de pessoal inadequado,
processos e sistemas de controle interno equivocados ou falhos, falhas dos sistemas de
informacdo ou de eventos externos que interrompam as opera¢fes comerciais normais, tais
como atos terroristas, desastres naturais ou sabotagem.

Adicionalmente, a estrutura de seus controles e procedimentos de mitigacdo de risco
operacional pode se revelar inadequada ou ser burlada. As despesas relacionadas a
prevencdo, tratamento ou mitigacdo dos eventuais problemas referidos acima podem ser
significativas, o que podera prejudicar a Devedora e, consequentemente, a sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios.

As consolidagcbes ocorridas no setor, seja entre participantes do mercado ou entre
intermediarios financeiros, aumentam o risco de falha operacional uma vez que sistemas
complexos incompativeis precisam ser integrados, geralmente de forma acelerada. Ademais,
a interconectividade de maultiplas instituicdes financeiras com agentes, bolsas de valores e
camaras de compensacao centrais aumentam o risco de que uma falha operacional em uma
instituicdo possa causar uma falha operacional em todo o setor, 0 que pode vir a prejudicar a
Devedora e, consequentemente, sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Como consequéncia da pandemia da COVID-19, a Devedora aumentou rapidamente o
namero de funcionarios trabalhando remotamente. Isso pode causar aumentos na
indisponibilidade dos sistemas e infraestrutura, interrupcdo dos servicos de
telecomunicagdes, falhas generalizadas no sistema e maior vulnerabilidade a ataques
cibernéticos. Consequentemente, a capacidade da Devedora de conduzir seus negocios pode
sofrer um impacto adverso, afetando de forma negativa sua capacidade de pagamento dos
Creditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
Determinadas atividades da Devedora e/ou suas Controladas dependem da atuacdo de

agentes autdbnomos de investimento, e problemas de relacionamento com tais agentes
autbnomos de investimento ou a incapacidade de selecionar, reter e capacitar tais agentes
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autbnomos de investimento podera impactar de forma adversa a Devedora: Nos termos da
Resolucdo CVM n° 16, de 9 de fevereiro de 2021, os agentes autbnomos de investimento sdo
prepostos, representantes da Devedora e sob a responsabilidade deste, contratados para
realizar atividades: (i) de prospeccédo e captacdo de clientes; (ii) de recepc¢éo e registro de
ordens e transmissao dessas ordens para 0s sistemas relevantes de negociacéo ou de registro
cabiveis, na forma da regulamentacéo em vigor; e (iii) de prestacdo de informacdes sobre 0s
produtos oferecidos e sobre os servigos prestados pela Devedora e/ou Controladas.

A Devedora é diretamente responsavel pelos atos desses agentes autbnomos de investimento,
perante os clientes por eles atendidos e perante terceiros, como 6rgdo reguladores e
autorreguladores. Ndo se pode garantir que o0s agentes autdnomos de investimento
continuardo alinhados com a Devedora, que ndo havera desentendimentos comerciais entre
eles e a Devedora ou mesmo que ndo poderao associar-se e/ou concorrer com a Devedora de
alguma forma. Qualquer problema de relacionamento comercial com 0s agentes autbnomos
de investimento da Devedora podera resultar em perdas de clientes e financeiras para a
Devedora e afetd-lo de forma adversa.

Ainda, em caso de qualquer erro, fraude ou irregularidades cometidas por qualquer desses
agentes autdbnomos de investimento, a Devedora poderéa ser diretamente responsabilizado, o
que pode causar prejuizos financeiros e dano a imagem da Devedora perante seus clientes, o
que podera afetar negativamente sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Outros riscos que merecem destaque sdo os civeis e regulatorios relacionados ao atendimento
de clientes feito por agentes autbnomos de investimentos, tendo em vista que a Devedora
poderd ser responsabilizado por atos praticados por seus agentes autbnomos de
investimentos, o que pode impactar de forma adversa o resultado da Devedora. Em alguns
casos, atos praticados por agentes autbnomos de investimentos podem fazer com que a
Devedora tenha que suportar indenizacdes, celebrar termos de compromissos e sofrer
penalidades dos 6rgaos reguladores e autorreguladores.

Adicionalmente, a Devedora esta sujeita a discussdes judiciais envolvendo o
desenvolvimento das suas atividades por meio de agentes autbnomos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos legais e regulat6rios sdo inerentes e substanciais aos negocios da Devedora e/ou suas
Controladas: A Devedora e suas controladas estdo sujeitas a uma extensa regulamentacéo por
parte de 6rgdos governamentais e autorreguladoras nas jurisdigdes em que operam, cujas
exigéncias se destinam a assegurar a integridade dos mercados financeiros e proteger 0s
investidores, aumentando os custos de compliance dos agentes desses mercados. Além disso,
referida regulamentacéo esta sujeita a constantes mudancas. As normas do governo brasileiro
e suas intervencdes podem afetar negativamente as operagdes e rentabilidade da Devedora e
de suas controladas. Leis e regulamentos existentes podem sofrer alteracdes, sua aplicacao e




DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479
"\ ANBIMA

interpretagdo também estdo sujeitas a mudancas, e novas leis e regulamentos podem ser
adotados.

A Devedora e suas controladas podem ser negativamente afetados por mudancas na
regulamentacdo, inclusive aquelas relacionadas com: (i) exigéncias minimas de capital; (ii)
exigéncias para investimentos em capital fixo; (iii) limites e outras restricdes de crédito; (iv)
exigéncias contabeis; e (v) intervencdo, liquidacdo e/ou sistemas gerenciais especiais e
temporarios.

Como consequéncia da pandemia da COVID-19, o Banco Central e 0 CMN vém adotando
uma série de medidas visando a mitigar os impactos da COVID-19 no Sistema Financeiro
Nacional. Essas medidas visam incentivar as instituicdes financeiras a manter e conceder
crédito, aumentar a liquidez do mercado e preservar o capital das instituicGes financeiras,
inclusive por meio da suspensdo da distribuicao de dividendos e do aumento de remuneracao
dos conselheiros e diretores, dentre outros. Dentre as medidas adotadas até o momento,
destaca-se a Resolucdo n°® 4.820 do Conselho Monetario Nacional (CMN) que estabeleceu
vedacdes temporarias para (i) o pagamento de juros sobre o capital proprio e dividendos
acima do minimo obrigatorio estabelecido no estatuto social ou em lei, quando aplicavel; (ii)
recompra de agdes proprias; (iii) reducdo do capital social; (iv) aumento da remuneracéo,
fixa ou variavel, de membros da administracdo; e (v) antecipacdo do pagamento de quaisquer
dos itens anteriores. Tais medidas e possiveis medidas futuras que possam ser adotadas,
conforme a COVID-19 continue prejudicando o mercado financeiro, poderdo limitar as
operacdes da Devedora e sua agilidade para responder a oportunidades de mercado e executar
seus planos estratégicos.

A responsabilizacdo legal ou agdes regulatorias contra a Devedora pode acarretar danos
significativos a sua reputacdo ou prejudica-lo de outra forma, o que, por sua vez, pode causar
Sérios prejuizos as perspectivas comerciais da Devedora. A Devedora e/ou suas Controladas
enfrentam riscos legais significativos em seus negdcios e o volume e o valor dos danos
pleiteados em litigios propostos em face de intermediarios financeiros estao crescendo. Esses
riscos incluem responsabilidade potencial em funcéo de declarac6es substancialmente falsas
ou enganosas prestadas no ambito das operacdes com valores mobiliérios e outras operacoes,
responsabilidade em potencial pelos “pareceres de regularidade” (fairness opinions) e outros
tipos de assessoria que a Devedora presta a participantes em outras operagdes corporativas e
disputas em relacao a termos e condicOes de acordos comerciais complexos.

A Devedora também enfrenta a possibilidade das contrapartes em operagdes comerciais
complexas ou de alto risco alegarem que a Devedora deixou de Ihes comunicar os riscos, ou
que ndo tinham autorizacdo nem permissao para celebrar essas opera¢des com o Banco ou
ainda que suas obrigacOes perante a Devedora ndo sdo exequiveis. A Devedora esté cada vez
mais exposto a reclamacdes em funcao de suas recomendacdes de investimentos que possam
ser consideradas incompativeis com os objetivos de investimento de um cliente ou em funcéo
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de negociagédo ndo autorizada ou excessiva. Durante uma recessao prolongada, tais tipos de
reclamacdes podem aumentar.

A Devedora pode estar também sujeito a perdas decorrentes de processos judiciais e
administrativos, incluindo processos fiscais e perante o Banco Central e a CVM, incluindo
multas, penalidades e danos reputacionais, o que podera afetar negativamente sua capacidade
de pagamento dos Creditos Imobiliérios.

Ainda, a Devedora possui controlada situada no exterior, as quais estdo sujeitas as legislacoes
e regulamentacdes locais, que regulam diversos aspectos das operacGes, incluindo
operacionais, de mercado, de contraparte, de risco de mercado, de capital regulatério, entre
outros. Quaisquer falhas no cumprimento dessas regras poderao resultar em multas, sangdes
e penalidades diversas, inclusive na revogacdo das licencas aplicaveis ou até mesmo a
liquidacdo das empresas. Ndo temos como garantir que tais leis e regulamentos ndo serdo
alterados, resultando em custos adicionais ou até mesmo na limitacdo das referidas
operacoes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e/ou suas Controladas podem ter dificuldade em recuperar o valor garantido de
empréstimos inadimplentes, o que pode afetar negativamente a Devedora: Quando os clientes
da Devedora se tornam inadimplentes em empréstimos, o Unico recurso, depois de esgotar
todas as medidas de cobranga extrajudicial, é executar a respectiva garantia. Ao lidar com
devedores em situacdo financeira critica, a recuperacdo desses empréstimos também pode
estar sujeita a processos de insolvéncia, nos quais a reivindicacdo da Devedora pode ser
alocada ap6s os demais credores considerados preferenciais, tais como funcionarios e
autoridades fiscais. Além disso, uma vez que seja obtida uma sentenca judicial, a execu¢do
da sentenca para obter a garantia para venda envolve frequentemente obstaculos adicionais.
Considerando os procedimentos aplicaveis em processos judiciais para cobranga de dividas
e a baixa liquidez em certos mercados, a Devedora pode ndo conseguir executar as garantias,
0 que pode afetar adversamente a condicédo financeira e resultados de operac¢des da Devedora
e, consequentemente, sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e/ou suas Controladas podem experimentar aumento no nivel de empréstimos
vencidos na medida em gue sua carteira de produtos de crédito e derivativos aumenta: A
Devedora pretende continuar a crescer sua carteira de produtos de crédito e derivativos. O
crescimento dessa carteira pode reduzir inicialmente a raz&o de empréstimos vencidos frente
ao total de empréstimos até que o crescimento desacelere ou a carteira se torne mais sazonal.
Quando a carteira é sazonal, pode-se experimentar um aumento no nivel absoluto de
empréstimos vencidos. Tal fator pode resultar em aumentos nas provisdes de perdas com
empréstimos, baixas e na propor¢do de empréstimos em atraso para o total de empréstimos.
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Ademais, os resultados historicos de perdas com empréstimos da Devedora podem ndo ser
um indicativo das futuras perdas com empréstimos da Devedora, o que poderd afetar sua
situacdo financeira de forma negativa e, consequentemente, sua capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Caso perdas com emprestimos excedam as provisdes de risco de crédito nas atividades
bancérias, a Devedora e/ou suas Controladas poderdo ser adversamente afetadas: A situacédo
financeira e resultados operacionais da Devedora dependem da capacidade de avaliar perdas
associadas aos riscos aos quais a Devedora estd exposto. A Devedora faz provisdes para
perdas com operacOes bancérias de acordo com os parametros estabelecidos na Resolucao
CMN n° 2.682, de 26 de janeiro de 2000 e utiliza estimativas que envolvem muitos fatores,
respaldados por informagdes disponiveis, incluindo eventos recentes de perda ou
inadimpléncia, cenario econémico, situacdo financeira do Banco e classificacdo interna de
risco do empréstimo.

O célculo das provisdes para perdas com operacfes de crédito envolve um julgamento
significativo por parte da administracdo, e esses julgamentos podem mudar no futuro,
dependendo das informacdes a medida que se tornarem disponiveis, e as quais poderdo diferir
de outras instituic@es financeiras no Brasil ou no exterior.

Se as perdas com empréstimos reais excederem as provisbes para as atividades de
emprestimos corporativos, a Devedora serd adversamente afetado e, consequentemente, sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios também sera negativamente impactada.
A capacidade dos tomadores de cumprir suas obrigacdes dentro do cronograma esta
diretamente relacionada ao seu desempenho operacional e financeiro.

Uma crise financeira, tal como a crise de 2008, a crise europeia da divida soberana de 2010
a 2012, o impacto financeiro da pandemia da COVID-19, ou o baixo desempenho econémico
resultante da recessdo no Brasil, podera aumentar o nimero de tomadores inadimplentes.

O risco de inadimpléncia de contrapartes aumentou ainda mais devido ao impacto financeiro
e econdmico mundial causado pela pandemia de COVID-19, principalmente porque
concedemos empréstimos corporativos a empresas que operam em setores que foram
desproporcionalmente impactados pelos efeitos da pandemia de COVID-19, incluindo
companhias aéreas. Um aumento no nimero de tomadores inadimplentes em nossa carteira
de crédito pode aumentar as perdas resultantes de tais emprestimos e afetar adversamente a
Devedora e, consequentemente, sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
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A Devedora e/ou suas Controladas necessitam de prestadores de servigos de tecnologia da
informacdo para realizar determinadas atividades: As operacfes e, consequentemente,
resultados da Devedora podem ser adversamente impactados caso ocorra qualquer
interrupcdo no fornecimento de servicos de tecnologia da informacéo, seja em razdo de
falhas, inclusive aquelas relacionadas a obtencdo de consentimento de terceiros ou licengas
para a propriedade intelectual utilizadas no equipamento ou software que fabricam ou
utilizam, ou de descumprimento por parte desses prestadores de servigos de suas obrigacgoes
com a Devedora.

Adicionalmente, caso a Devedora ndo seja capaz de manter ou renovar 0s contratos com 0s
atuais prestadores de servigos, poderdo ocorrer dificuldades na integracdo dos sistemas aos
novos prestadores, o que pode ocasionar problemas operacionais. Adicionalmente, a
substituicdo desses prestadores de servicos pode ndo ocorrer em tempo habil ou ocasionar
falhas no periodo de transicdo, o que também pode impactar as suas operacdes e,
consequentemente a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Media.

A Devedora e/ou suas Controladas podem sofrer prejuizos significativos em funcdo de suas
exposicoes de crédito: A Devedora esta exposto ao risco de que terceiros que lhe devem
recursos em dinheiro, valores mobiliarios ou outros ativos ndo cumpram suas obrigagdes.
Nesses terceiros, estdo incluidas contrapartes de negociacdo, clientes, agentes de
compensacdo, bolsas de valores, camaras de compensacdo e outros intermediarios
financeiros, bem como os emissores cujos valores mobiliarios sdo detidos pela Devedora.
Essas partes poderdo inadimplir suas obrigacfes perante a Devedora em funcédo de faléncia,
falta de liquidez, falha operacional ou por outras razdes. Esse risco pode advir, por exemplo,
(i) da manutencdo de valores mobiliarios de terceiros; (ii) da celebragdo de contratos de swap
ou outros contratos de derivativos nos termos dos quais as contrapartes tenham obrigacdes
de longo prazo de efetuar pagamentos da Devedora; (iii) da realizacdo de negdcios tendo por
objeto valores mobiliarios, futuros, moeda ou commodities que ndo sejam liquidados na
ocasido exigida em funcédo da falta de entrega pela contraparte ou de falha dos sistemas por
parte dos agentes de compensacgéo, bolsas de valores, cdmaras de compensagdo ou demais
intermediarios financeiros; e (iv) da concessao de crédito a clientes da Devedora por meio de
diversas modalidades de empréstimos ou outros acordos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

A Devedora e/ou suas Controladas enfrentam um aumento da concorréncia em funcéo da
tendéncia a consolidacdo: O volume de concorrentes da Devedora tem crescido nos ultimos
anos em decorréncia de um processo de consolidagéo substancial das instituicdes do setor
bancario. Ademais, tanto no Brasil quanto em outros paises, uma gquantidade expressiva de
bancos comerciais e outras grandes instituicbes financeiras estabeleceram ou adquiriram
empresas de prestacdo de servicos de consultoria financeira e corretoras de valores
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mobiliarios ou foram incorporadas ou incorporaram outras instituices financeiras e/ou
gestoras de ativos e fortunas.

Essas instituicGes tém a capacidade de oferecer uma ampla gama de produtos, que variam de
empréstimos, depositos e seguros a servigos de corretagem, gestdo de ativos e de fortunas,
bem como servigos de banco de investimento, 0 que pode incrementar sua posicao
competitiva. Essas empresas também tém capacidade de dar suporte aos servicos de banco
de investimento com as receitas de servicos de banco comercial, seguro e outros servicos
financeiros em um esforgo para ganhar participagcdo de mercado, o que poderia resultar em
pressdo sobre os precos dos negocios da Devedora, entre outros. Em especial, a capacidade
de prestacdo de servigos financeiros e de consultoria tornou-se uma vantagem importante
para alguns dos maiores concorrentes da Devedora. Um aumento das condi¢des de
concorréncia poderd prejudicar a Devedora, como resultado, entre outros fatores, da
dificuldade em aumentar a sua base de clientes e manter adequadamente suas operacgoes,
reducdo das margens de lucro decorrentes de suas atividades e do aumento da
competitividade por oportunidades de investimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Inadimplemento de outras institui¢des financeiras podem prejudicar 0s mercados financeiros
de modo geral, assim como a Devedora e/ou suas Controladas: A solidez de diversas
instituices financeiras pode estar intimamente inter-relacionada em razdo das relacbes de
crédito, negociacdo, compensacao ou outras relacdes entre as instituicbes. Em decorréncia
deste fato, preocupacBes sobre o inadimplemento de uma instituicdo podem ocasionar
problemas de liquidez significativos ou prejuizos para, ou inadimplementos de, outras
instituicBes financeiras. Tal fato € ocasionalmente designado como "risco sistémico"” e pode
prejudicar os intermediarios financeiros, tais como agéncias de compensacdo, camaras de
compensacao, bancos, corretoras, empresas de valores mobiliarios e bolsas de valores, com
0s quais a Devedora interage diariamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

A Devedora e/ou suas Controladas estdo sujeitas a revisdo pelas autoridades fiscais, e uma
interpretacdo incorreta pela Devedora das leis e regulamentac@es tributarias pode implicar
um efeito material adverso: A elaboracédo das declaracdes de imposto de renda da Devedora
requer o uso de estimativas e interpretacdes de leis e regulamentos tributarios complexos e
estd sujeita a revisdo pelas autoridades fiscais. As regulacdes tributarias sdo complexas e
sujeitas a diferentes interpretagdes por parte do contribuinte e das autoridades tributarias
governamentais competentes, levando a disputas que, por vezes, estdo sujeitas a periodos
prolongados de avaliagdo até que uma resolucdo final seja alcancada. Ao estabelecer uma
provisdo para despesas com imposto de renda e devolugdo de registros, deve-se fazer
julgamentos e interpretacdes sobre a aplicacdo dessas leis tributarias complexas. Se o
julgamento, as estimativas e as premissas que a Devedora utilizar na elaboracdo de suas
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declaracGes fiscais forem subsequentemente consideradas incorretas, podera haver um efeito
adverso relevante. Em algumas jurisdicOes, as interpretacGes das autoridades tributarias séo
imprevisiveis e frequentemente envolvem litigios, o que introduz mais incertezas e riscos
guanto a despesa com impostos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

AlteracGes nos regimes tributarios e fiscais podem afetar de forma adversa a Devedora e/ou
suas Controladas e os mercados nos quais opera: O governo brasileiro regularmente
promulga reformas aplicaveis aos regimes tributarios aos quais a Devedora e seus clientes
sdo sujeitos. Tais reformas incluem mudancas na taxa de impostos aplicaveis e,
ocasionalmente, a promulgacéo de taxas temporarias, cujos rendimentos sdo destinados para
fins governamentais especificos. Os efeitos dessas alteracdes e quaisquer outras alteracoes
resultantes da promulgacéo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e ndo
ha garantia de que tais reformas ndo podem ter um efeito adverso sobre o negécio da
Devedora. Além disso, tais mudancas podem gerar incertezas no sistema financeiro,
aumentando o custo de empréstimos e contribuindo para 0 aumento da carteira de crédito.

AlteracGes na politica tributaria, incluindo a criacdo de novos impostos, podem ocorrer com
relativa frequéncia e tais mudancas podem ter um efeito adverso sobre a posicédo financeira
da Devedora ou resultados operacionais. Além disso, 0 congresso brasileiro pode discutir
amplas reformas tributarias no Brasil para melhorar a eficiéncia da alocacdo dos recursos
econémicos, como proposto pelo poder executivo do Governo Federal brasileiro. Reformas
fiscais no Brasil tém sido discutidas nos ultimos anos. Prevé-se que as reformas, se adotadas,
envolveriam uma ampla reestruturacdo do sistema tributério brasileiro, incluindo a eventual
criagdo de um imposto sobre o valor agregado de bens e servicos que substituiria varios
impostos atualmente em vigor. Além disso, a Devedora ndo pode prever se as reformas fiscais
serdo implementadas no futuro. Os efeitos dessas alteracdes, se promulgadas, e quaisquer
outras alteracBes que possam resultar da promulgacédo de reformas fiscais adicionais, ndo
podem ser quantificadas.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

A extensa regulamentacdo dos negocios da Devedora e/ou suas Controladas poderd limitar
as suas atividades e o afetar de forma negativa: O setor de servicos financeiros esta sujeito a
extensa regulamentacdo, tanto no Brasil como no exterior e, em diversas jurisdi¢oes, ao
aumento da supervisdo por parte das autoridades e legisladores fiscais. A Devedora esta
sujeita a regulamentacdo por parte de organiza¢Ges governamentais e autorreguladoras em
todas as jurisdicbes em que opera. As exigéncias impostas pelos reguladores se destinam a
assegurar a integridade dos mercados financeiros e proteger os clientes e terceiros, ndo sendo
destinadas a proteger especificamente titulares de units. Consequentemente, essa
regulamentacédo frequentemente serve para (i) limitar as atividades da Devedora, inclusive
por meio de exigéncias de capital liquido, protecdo de clientes e conducdo de mercado, (ii)
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aumentar os custos de conformidade e, (iii) na medida em que os regulamentos controlam
rigorosamente as atividades das empresas de servigos financeiros, torna mais dificil para a
Devedora se distinguir dos concorrentes. A Devedora corre o risco de intervencdo
significativa por parte de autoridades regulatorias, inclusive atividade de fiscalizacdo e de
auditoria, adogdo de novas regulamentagdes mais onerosas ou restritivas e ainda processos
judiciais ou administrativos que poderdo acarretar sangdes substanciais. Dentre outros
fatores, a Devedora pode ser multado ou impedido de praticar certas atividades comerciais.
Ademais, recentes retracfes do mercado levaram a diversas propostas de regulamentacao
adicional do setor de servicos financeiros. Essas regulamentages podem limitar ainda mais
as atividades comerciais da Devedora, aumentando 0s custos para sua observancia e, na
medida em que a regulamentagdo controle estritamente as atividades das empresas de
servicos financeiros, a Devedora teria mais dificuldade para se distinguir de seus
concorrentes.

O mercado financeiro brasileiro, em especial, esta sujeito a extensa e continua regulacéo por
parte do governo brasileiro, principalmente pelo Banco Central, CVM e por entidades
autorreguladoras.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Limites apliciveis as taxas de juros praticadas em emprestimos bancarios podem produzir
efeitos adversos na Devedora e/ou suas Controladas: A Constituicdo Federal do Brasil
estabelecia um teto de 12% as taxas de juros praticadas em empréstimos tomados junto a
instituices financeiras. Em 2003, a Emenda Constitucional n°® 40 extinguiu essa limitacéo.
A Lein°10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (o "Cédigo Civil") e o Decreto
n° 22.626, de 7 de abril de 1933, conforme alterado (conhecido como Lei da Usura)
determinam um teto para essas taxas de juros. A Lei n® 4.595, de 31 de dezembro de 1964,
que regulamenta o Sistema Financeiro Nacional, conjuntamente com certas decisdes
judiciais, excluiram as instituicdes financeiras da aplicabilidade dessa limitagdo. Mudangas
na interpretacdo de tribunais brasileiros ou novas legislacoes e regulamentos impondo tetos
ou limitando as taxas de juros praticadas em empréstimos bancarios podem ter impacto
negativo nas atividades, condigédo financeira e no resultado de operacdes da Devedora e,
consequentemente, na sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

A Devedora e/ou suas Controladas estdo expostas a certos riscos que séo especificos de
mercados emergentes e demais mercados: Ao conduzir seus negdcios no Brasil, bem como
em outros mercados emergentes, a Devedora esta sujeita a riscos politicos, econémicos,
legais, operacionais e outros que Sao inerentes a operagao nesses paises. Esses riscos variam
de dificuldades na liquidacdo de operacfes em mercados emergentes a uma eventual
estatizacdo, desapropriacao, controles de preco e demais medidas governamentais restritivas.
A Devedora também enfrenta o risco de que eventuais controles cambiais ou restrigdes
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similares impostas por autoridades governamentais estrangeiras possam restringir sua
capacidade de converter moeda local recebida ou detida pela Devedora nesses paises em
Dolares ou outras moedas, ou ainda na sua capacidade de remeter tais Dolares ou outras
moedas para fora desses paises.

Além disso, a Devedora esta sujeita a outros riscos relativos as instabilidades politicas e
econdmicas de outros mercados emergentes na regiéo.

Os bancos que atuam em paises considerados mercados emergentes, incluindo o Brasil,
podem ser particularmente suscetiveis a interrup¢des e reducdes na disponibilidade de crédito
ou aumentos nos custos de financiamento resultantes da pandemia da COVID-19, que podem
ter um impacto material adverso em nossas operaces. Em particular, a disponibilidade de
crédito para instituicdes financeiras que atuam em mercados emergentes € significativamente
influenciada por uma aversdo ao risco global. A recente pandemia da COVID-19 pode
resultar na diminuigdo do interesse dos investidores em ativos do Brasil e de outros paises
emergentes em que a Devedora atua, fato que pode afetar adversamente o preco de mercado
de seus titulos e, possivelmente, tornando mais dificil o acesso ao mercado de capitais e,
consequentemente, dificultando o financiamento de operacdes futuras da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

A Devedora e/ou suas Controladas podem incorrer em perdas financeiras e reputacionais por
conta de relacionamento com acionistas e/ou clientes assistidos por operagdes de
crédito/financiamento/investimento, cujas atividades possam vir a gerar impactos
socioambientais negativos, afetando 0s negécios, o resultado e a reputacdo da Devedora e/ou
suas Controladas: A Devedora possui uma base de clientes diversificada que podem ter suas
atividades econdmicas expostas aos fatores ambientais, sociais e climéaticos. Eventuais
manifestacdes destes fatores ambientais, sociais e climaticos nas atividades econémicas dos
acionistas e clientes da Devedora podem acontecer nas mais variadas formas e em diferentes
graus de intensidade nas dimensdes econdmica, social e ambiental, impondo-lhes perdas
financeiras e/ou reputacionais que podem afetar o relacionamento com a Devedora,
impactando adversamente 0s negocios, o resultado e a reputacdo da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Uma crise de liquidez no Brasil pode afetar de forma adversa a Devedora e/ou suas
Controladas: Uma crise internacional ou doméstica pode implicar uma fuga de capitais do
Brasil e/ou provocar o Banco Central do Brasil a aumentar drasticamente a taxa de juros, o
que pode resultar em uma crise de liquidez no mercado brasileiro. Qualquer crise de liquidez
pode implicar a escassez de fundos e de ativos liquidos entre as companhias e instituicbes
financeiras no Brasil, 0 que pode prejudicar o mercado de crédito e os negdcios da Devedora.
Qualquer evento adverso aplicavel a economia brasileira pode direta ou indiretamente
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restringir a habilidade dos clientes da Devedora de adimplir os seus débitos e/ou afetar de
forma adversa a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Risco de Liquidez da Devedora e/ou suas Controladas: A liquidez € essencial para 0s
negdcios da Devedora e/ou suas Controladas: A liquidez da Devedora poderé ser prejudicada
por sua incapacidade de acessar mercados de divida com garantia e/ou quirograféaria, acessar
os recursos de suas controladas, ou vender ativos ou resgatar seus investimentos, ou por
saidas de caixa ou garantias ndo previstas. Essa situacdo poderd decorrer de mudancas
regulatorias ou eventos que estiverem fora da Devedora, como crises gerais no mercado ou
problemas operacionais que afetem terceiros ou a Devedora ou mesmo da percepcao entre 0s
participantes do mercado de que a Devedora ou outros participantes do mercado estejam
tendo restricdes de liquidez. Risco de liquidez tende a aumentar na medida em que a
Devedora detiver um estoque maior, comercializar um volume maior de instrumentos
financeiros ou investir em empresas ndo negociadas em mercados abertos, principalmente
por meio das atividades de private equity.

Os instrumentos financeiros que a Devedora detém e os contratos dos quais a Devedora é
parte usualmente ndo tém mercados prontamente disponiveis que a Devedora possa acessar
em tempos de crises de liquidez, como no caso de empréstimos e outros tipos de instrumentos
de crédito e de outros instrumentos financeiros ndo negociados em mercados organizados
(por exemplo, instrumentos financeiros de mercado de balcéo).

Adicionalmente, a capacidade da Devedora de vender ativos ou de outra forma acessar
mercados de divida pode ser prejudicada, caso outros participantes do mercado tentem vender
ativos semelhantes simultaneamente ou haja a ocorréncia de uma crise geral de liquidez ou
outra crise no mercado. Além disso, institui¢Ges financeiras com as quais a Devedora interage
poderdo exercer direitos de compensacéo ou o direito de exigir garantia adicional, incluindo
em situacdes dificeis de mercado, o que pode prejudicar ainda mais 0 acesso a liquidez pela
Devedora.

As classificagOes de crédito da Devedora sédo importantes para sua liquidez. Uma reducéo
nas classificacbes de crédito da Devedora pode afetar negativamente sua liquidez e posigado
competitiva, aumentar seus custos de empréstimos, limitar seu acesso aos mercados de
capitais ou desencadear certas obrigagdes em disposicdes bilaterais em alguns contratos
negociaveis e de financiamento garantidos. De acordo com essas disposicdes bilaterais, as
contrapartes, por exemplo, possuem permissdo para rescindir contratos com a Devedora ou
exigir que a Devedora conceda garantia adicional. A rescisdo dos contratos negociaveis ou
de financiamento garantido pode fazer com que a Devedora absorva perdas, prejudicando
sua liquidez e forcando-o a encontrar outras fontes de financiamento ou realizar pagamentos
a vista ou movimentacGes de valores mobiliarios significativos.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de crédito da Devedora e/ou suas Controladas: A Devedora esta exposto ao risco que
terceiros que lhe devem dinheiro, valores mobiliarios ou outros ativos e que podem néo
cumprir com as suas obrigacgdes: Essas partes poderdo inadimplir com as suas obrigagdes
perante a Devedora em decorréncia de sua faléncia, insolvéncia, recuperacdo judicial, falta
de liquidez, falha operacional ou outras razbes. A falha de um importante participante de
mercado ou mesmo preocupacdes acerca de inadimpléncia por um determinado participante
de mercado, pode levar a problemas de liquidez, prejuizos ou inadimpléncia significativa por
outras instituicdes, 0 que por sua vez, pode afetar negativamente a Devedora. A Devedora
também esta sujeito ao risco de que seus direitos contra terceiros ndo sejam exequiveis em
todas as circunstancias. Além disso, a deterioracdo na qualidade do crédito de terceiros, cujos
valores mobiliarios ou obrigacfes a Devedora € detentor ou credor, conforme o caso, pode
resultar em prejuizos e/ou afetar negativamente sua capacidade de se valer desses valores
mobiliarios ou de obrigagdes para fins de liquidez. Um rebaixamento significativo nas
classificacOes de risco de quaisquer contrapartes da Devedora também podera ter um impacto
negativo sobre os resultados da Devedora. Embora a Devedora tenha a faculdade, em
determinados casos, de exigir garantia adicional de contrapartes que estejam com
dificuldades financeiras, controvérsias poderdo surgir quanto ao valor da garantia que a
Devedora tem direito a receber e ao valor de ativos concedidos em garantia. Taxas de
inadimpléncia, rebaixamentos e controvérsias com contrapartes quanto a avaliacdo de
garantias aumentam significativamente em tempos de estresse de mercado e iliquidez.

Devido a natureza atacadista de seus negdcios, a Devedora possui um risco natural
concentracdo em sua carteira de crédito.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco Operacional da Devedora e/ou suas Controladas.

Incidentes de risco operacional podem afetar negativamente a lucratividade, o atendimento
ao cliente e a reputacdo da Devedora e podem exigir recursos e esfor¢os substanciais da
administracdo para remediar: Os negodcios da Devedora sdo altamente dependentes da sua
capacidade de processar, monitorar e liquidar, diariamente, grande nimero de operacoes.
Essas operacdes envolvem muitas vezes diversos mercados, moedas, jurisdicdes e padrbes
legais, tributarios e legais. Falhas do sistema (hardware ou software), interferéncia na
telecomunicacéo e falha de energia podem resultar em perdas comerciais e financeiras.

A interconectividade entre instituicdes financeiras e agentes centrais ou camaras de
compensacdo pode aumentar o risco de uma falha operacional em um desses agentes,
causando uma falha operacional no setor como um todo. Esses eventos também séo
monitorados pela Devedora e impactam diretamente na capacidade da instituicdo de conduzir
seus negocios.
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O grande volume de operaces realizadas pela Devedora e, em alguns casos, sua natureza
altamente complexa, apresenta riscos operacionais adicionais em termos de falha na entrega,
operacdo ou gestdo de processos que tém o potencial de causar perdas. Erros na entrada de
dados, falta de comunicacdo, falta de prazos, erros contabeis, relatorios imprecisos, registros
de clientes incorretos, perda negligente de ativos de clientes e disputas de fornecedores séo
eventos de risco operacional que podem trazer exposicéo legal.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Medio.

Risco Legal e Regulatério Devedora e/ou suas Controladas: A Devedora esta sujeita a
diversas leis e regulamentos: As empresas do setor de servicos financeiros estdo sujeitas a
um escrutinio regulatério rigoroso em todo o mundo. Essas regulamentacGes poderiam
limitar as atividades de negocios da Devedora e/ou de suas Controladas , aumentar 0s custos
de compliance e, na medida em que as regulamentacdes controlam rigorosamente as
atividades das empresas de servigos financeiros, dificultam a distin¢éo entre a Devedora e/ou
suas Controladas e os concorrentes. Uma responsabilidade legal substancial ou uma acéo
regulatéria significativa contra a Devedora e/ou suas Controladas poderia ter significativos
efeitos financeiros negativos ou lhe causar significativos danos reputacionais, 0 que, por sua
vez, poderiam prejudicar seriamente seus negocios e, consequentemente, em sua capacidade
de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Risco Tributdrio Devedora e/ou suas Controladas: O risco tributério inclui o risco de
exposicdo a multas, penalidades, decises judiciais, danos e/ou acordos com relacdo a
autuacdo regulatdria fiscal em virtude de descumprimento das exigéncias legais aplicaveis:
A Devedora esta sujeita a legislacdo tributaria dos diversos locais onde opera. Para
determinar o impacto nas demonstracbes financeiras consolidadas decorrente da
contabilizacdo de tributos, incluindo provisdo de imposto sobre a renda e ativos tributarios
diferidos, e, a0 mesmo tempo, buscar cumprir com a legislacdo tributaria aplicavel, a
Devedora deve realizar interpretacfes, assungOes e julgamentos sobre como aplicar
determinada legislacéo tributaria. No entanto, muitas dessas leis tributarias sdo complexas,
sujeitas a diferentes interpretacOes e estdo frequentemente sob a revisdo das autoridades
governamentais. Essas revisdes resultam frequentemente em revisbes da legislacéo,
regulamentacdo e interpretacGes aplicaveis, inclusive, em algumas vezes, com efeito
retroativo.

Como exemplo, recentemente, as autoridades tributarias deram maior atencdo ao preco de
transferéncia (transfer pricing), revendo a alocacao das receitas e despesas e tributos pagos
nas respectivas localidades. E possivel que as autoridades tributarias exijam que elementos
das receitas ou despesas sejam realocadas entre as controladas da Devedora, ou que a
alocacdo anteriormente realizada seja desautorizada, ou, ainda, realizem autuagdes nas
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controladas da Devedora de forma que pode afeta-lo adversamente e, consequentemente, sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Além disso, disputas podem ocorrer com relacao ao entendimento da Devedora a respeito de
uma tese tributéria. Estas disputas com diversas autoridades tributarias podem ser encerradas
por meio de auditoria, recursos administrativos ou decisfes judiciais das localidades nas
quais a Devedora opera. A Devedora revé regularmente se lhe podem ser impostos tributos
adicionais como resultado dessas conclus@es e reservas adicionais podem ser contabilizadas.
Adicionalmente, a Devedora pode revisar suas estimativas de tributos devidos, em razéo de
alteracdes nas leis tributarias, instrucdes regulatorias, interpretacGes legais e estratégias
tributérias. A Devedora também é responsavel por retencdo de tributos, quanto atua como
responsavel tributario em algumas operacdes e como representante legal de investidores
estrangeiros que assim o indicaram. E possivel que revisdes das estimativas da Devedora
com relacdo a tributos possam afeta-lo materialmente em qualquer periodo de apuracéo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Risco reputacional Devedora e/ou suas Controladas: O sucesso dos negdcios da Devedora
depende de sua reputacdo e, tendo isso em vista, a Devedora mantém principios e praticas
que acredita estar em conformidade com os mais altos padrdes éticos: A Devedora se esforca
para revisar com cuidado e de forma seletiva transagdes e servigos antes de aceitar um
compromisso, a fim de minimizar possiveis danos a sua reputacdo. A Devedora acredita que
danos a sua reputacdo podem resultar de: (i) negdcios com contrapartes ou clientes
controversos; (ii) o impacto social, ambiental ou publico de uma transacdo realizada ou
assessorada pela Devedora; (iii) qualquer acdo ou decisdo que ndo esteja em conformidade
com a lei e os regulamentos a que a Devedora e seus clientes estdo sujeitos, ou que
descumpram as politicas internas da Devedora; e (iv) as percepcbes dos clientes,
contrapartes, investidores e reguladores da Devedora ou do publico em geral, com relacdo ao
acima exposto. Para garantir o monitoramento adequado dos riscos a reputacao, a Devedora
mantém um Codigo de Conduta, que estabelece seus principios em relacdo aos padrfes éticos
dos negocios. Além disso, a Devedora fornece orientagdes especificas sobre diversos topicos
na forma de politicas internas e manuais de procedimentos, além de oferecer treinamento
extensivo a todos os seus funcionarios. No entanto, a ma conduta dos funcionarios geralmente
é dificil de detectar.

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econdmica e a politica brasileira, poderdo causar um
efeito adverso relevante nas atividades da Devedora e de suas controladas

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas
intervencdes do Governo Federal, bem como por ciclos econdmicos instaveis. Neste sentido,
0 Governo Federal pode modificar as politicas monetarias, de crédito, fiscal, entre outras para
influenciar a conducdo da economia do Brasil. As acGes do Governo Federal para controlar
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a inflacdo envolveram, por vezes, o controle de salérios e pregos, a restricdo ao acesso a
contas bancarias, o blogueio de contas bancarias, controles no fluxo de capital e determinados
limites sobre importacdes e exportagdes de mercadorias.

A Devedora ndo tem controle sobre as medidas e politicas que o Governo Federal pode vir a
adotar no futuro, e tampouco pode prevé-las. Os negocios da Devedora, sua situacao
econémico-financeira e seus resultados operacionais poderdo vir a ser afetados de maneira
relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem diversos fatores,
tais como:

(xvi) taxas de juros;

(xvii) controles cambiais e restricfes a remessas para o exterior;

(xviii) politica monetaria;

(xix) flutuacGes cambiais;

(xx) alteragdo das normas trabalhistas, legais e regulatorias;

(xxi) inflagdo;

(xxii) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domesticos;

(xxiii) expansao ou contracdo da economia brasileira;

(xxiv) politica fiscal e alteragdes na legislacéo tributaria;

(xxv) controle sobre importacao e exportacao;

(xxvi) instabilidade social e politica;

(xxvii) expansao e contracdo da economia brasileira, medida pelo produto interno bruto;

(xxviii)satde publica, incluindo em razdo de epidemias e pandemias, como a pandemia de
COVID-19 ou outras pandemias, epidemias e endemias semelhantes; e

(xxix) outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem.

(xxx) a incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro e dos valores mobiliarios emitidos por
companhias brasileiras, incluindo a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora e/ou suas Controladas podem ndo consequir manter ou renovar 0s contratos de
locacdo atualmente existentes, ou ainda, celebrar contratos de locacdo em condicdes
desfavoraveis, o que podera afetar negativamente suas operacdes: Todos 0s escritérios da
Devedora estdo em imdveis locados. Por esse motivo, 0s negdcios podem ser afetados
adversamente caso ndo seja possivel manter ou renovar os contratos de aluguel de imdveis
em condicOes favoraveis e alinhadas as estratégias da Devedora.

Em relacéo aos imoveis locados com finalidade comercial, a Lei n° 8.245, de 18 de outubro
de 1991, que trata da locacdo de imoveis urbanos, dispde que o locatério terd direito a
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renovacdo compulsoria do contrato desde que, cumulativamente: (i) o contrato tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; (ii) o prazo do contrato seja de, no minimo,
5 anos ininterruptos, sendo admitida a somatoria de prazos contratuais; (iii) o locatario esteja
explorando sua atividade, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; e
(iv) ajuize acdo renovatoria no prazo decadencial de um ano a seis meses anterior a data do
término do prazo do contrato de locacdo em vigor. Caso a Devedora ndo consiga cumprir
esses requisitos, poderd ndo ter direito a renovacdo compulséria dos contratos de locacdo
existentes.

A localizacdo estratégica dos escritorios localizados nos imdéveis alugados € fundamental
para o desenvolvimento da estratégia de negdcios como um todo e, como resultado, a
Devedora pode ser afetada adversamente caso: (i) um numero significativo de contratos de
locacdo seja rescindido, ou ndo seja renovado em termos de mercado favoraveis; ou (ii) ndo
seja possivel celebrar os contratos de locacdo para novos escritorios em localidades
estratégicas ou tais contratos de locacdo ndo sejam celebrados em termos satisfatorios. Pode-
se enfrentar concorréncia por espacos comerciais, e consequentemente, perder pontos de
venda atualmente existentes. A perda de qualquer um dos locais estratégicos pode afetar
negativamente os resultados operacionais e condicao financeira da Devedora.

Ainda, caso os imoveis ocupados pela Devedora sejam alienados a terceiros durante a
vigéncia do prazo contratual, o adquirente ndo estard obrigado a respeitar os termos e
condicdes da locacao, salvo se cumulativamente: (i) a locacdo for por prazo determinado; (ii)
constar no contrato clausula de vigéncia da locagcdo em caso de alienagdo do imovel; e (iii) o
contrato estiver devidamente registrado nos Cartérios de Registro de Imoéveis competentes.
Caso estes requisitos ndo sejam preenchidos, o adquirente poderé solicitar a desocupacao do
imovel locado no prazo de 90 dias, contados do recebimento pela locataria de notificacao
nesse sentido. H4, ainda, contratos de locacdo que ndo apresentam a clausula de vigéncia e/ou
ndo estdo registrados nos respectivos cartorios de imdveis, 0 que poderd acarretar a
necessidade de desocupacdo, caso o locador venda o imével locado e ndo haja intencdo do
novo adquirente em manter o contrato.

Ja na hipétese de os imoveis locados serem colocados a venda durante o prazo de vigéncia
da locacdo, caso a locataria ndo exerca seu direito de preferéncia para adquiri-lo, o imovel
locado podera ser alienado ao terceiro.

Caso a locatéria tenha seu direito de preferéncia desrespeitado e tenha o contrato de locagéo
averbado na matricula do imdvel locado pelo menos 30 dias antes da alienacdo, somente
poderd adquirir o imdvel locado mediante depdsito judicial do preco de aquisicéo e de outras
despesas de transferéncia pertinentes, requerendo a adjudicacdo do imovel no prazo de 6
meses apos o registro da respectiva escritura em nome do terceiro adquirente no Cartério de
Registro de Imoveis competente.
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Dessa forma, a Devedora pode ser obrigada a desocupar a propriedade, se ndo conseguir
chegar a um acordo na renovagdo, ou caso o0 respectivo locador decida vender sua
propriedade e ndo se consiga alcangar um acordo com 0 novo proprietéario. Portanto, a perda
de qualquer das localizacGes estratégicas, incluindo por ndo renovagdo ou manutencao dos
contratos de locacdo dos escritdrios, pode afetar adversamente as operacfes da Devedora,
seus resultados e/ou impactar negativamente a notoriedade de suas marcas.

Ademais, um aumento significativo no valor do aluguel dos imdveis ocupados também pode
afetd-la negativamente.

Além disso, caso se decida por fechar qualquer uma dos escritorios localizados em imoveis
alugados antes do fim do prazo contratual da locagéo, a Devedora pode ser obrigada a pagar
uma multa contratual ao proprietario, como consequéncia da rescisdo antecipada do contrato
de locacdo. Os valores envolvidos em tais multas e sua eventual quantidade poderia, no total,
afetar adversamente a Devedora.

A Devedora pode buscar reduzir, consolidar, reposicionar, realocar ou fechar alguns de seus
imoveis, 0 que, na maioria dos casos, exige o aditamento, ou a rescisdo, do contrato de
locacéo e, eventualmente, pagamento de multa pela resciséo antecipada.

Por fim, ndo ha garantia de que a Devedora conseguird alugar os iméveis nos quais esta
interessada. Devido ao fato de a localizacdo dos imdveis representar um fator importante em
sua estratégia de vendas, se ndao for possivel celebrar novos contratos de locacdo com
condicdes satisfatorias, a Devedora pode ter seus negocios afetados substancialmente e
negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Risco Relativo a averbacdo dos Contratos de Locagdo: por motivos diversos, determinados
Contratos de Locacao objeto dos Pagamentos de Aluguel ndo estdo averbados no cartério de
registro de imoveis em que o Imovel esta registrado. Assim, a desconformidade entre local
de averbacdo do Contrato de Locagdo e local de registro do Imdvel pode ocasionar em
questionamentos pelos cartorios competentes relacionados aqueles Contratos de Locacgéo e
seus respectivos Imdveis, e afetar adversamente a validade dos efeitos dos Contratos de
Locacéo contra terceiros. Em caso de eventuais demandas de terceiros ou de questionamentos
diversos pelas autoridades competentes, os Titulares de CRI podem sofrer perdas com
dispéndio de tempo e recursos necessarios pela Devedora para fazer valer as disposigdes
contidas nos Contratos de Locagao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos relacionados aos produtos oferecidos pela Devedora e/ou suas Controladas: O
resultado econémico-financeiro da Devedora estd diretamente relacionado aos servicos
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oferecidos pelas suas Controladas. As areas de Investment Banking, Corporate Banking e
Genial Energy, estao sujeitos as alteracOes e variacOes da atividade da economia nacional e
internacional, do ponto de vista da politica econémica do governo federal e de riscos
operacionais, enquanto as areas de Wealth Management, Financial Advisory, Fund Services
e Gestdo de Recursos estdo sujeitas a variagcdes na performance de seus produtos e servicos
ofertados inclusive em tempos de estabilidade politica e econdmica. Dessa forma, o resultado
econdmico-financeiro da Devedora podera ser afetado por fatores macroecondémicos, tais
como elevacdo das taxas de juros, aumento da inflacdo, baixos indices de crescimento
econdmico ou falhas operacionais relacionadas aos softwares e hardwares utilizados para
operacionalizacéo de tais areas.

Assim, a ocorréncia de um ou mais desses eventos, podera afetar negativamente o resultado
econémico-financeiro da Devedora e, eventualmente, sua capacidade de arcar com as
obrigacBes assumidas perante a Emissora, ocasionando perdas aos Titulares de CRI.

Adicionalmente, a contratacdo de servicos das Controladas pelos seus clientes, ndo
necessariamente implica em contratac6es posteriores pelos mesmos clientes, ou em promessa
de manutencdo ou crescimento do resultado econémico-financeiro da Devedora, de forma
que a eventual ndo contratagdo de novos servicos, ou manutencao de servicos de prestacéo
continuada, devido aos motivos elencados acima ou imotivadamente, podera afetar
negativamente o resultado econdmico-financeiro da Devedora e, eventualmente, sua
capacidade de arcar com as obrigacdes assumidas perante a Emissora, ocasionando perdas
aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

A Devedora pode ser afetada de forma material e adversa por decisfes desfavoraveis em
processos judiciais ou administrativos: A Devedora pode vir a enfrentar processos judiciais,
administrativos e arbitrais, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, cujos resultados
desfavoraveis podem impactar de forma relevante a Devedora. Se o total, parcela ou algum
desses processos judiciais, administrativos e arbitrais for decidido de forma desfavoravel para
a Devedora, isso pode ter um impacto adverso material nos seus negécios, condigdo
financeira, resultados e na sua imagem perante o mercado. Além dos custos com honorarios
advocaticios para o patrocinio dessas causas, a Devedora podera se ver obrigada a oferecer
garantias em juizo relacionadas a tais processos, 0 que poderia afetar a sua capacidade
financeira ou sua liquidez.

Ainda, a Devedora esta sujeita a fiscalizacdo por diferentes autoridades federais, estaduais e
municipais, incluindo fiscais, trabalhistas e ambientais. Essas autoridades poderdo autuar a
Devedora e tais autuacbes podem se converter em processos administrativos e,
posteriormente, em processos judiciais, 0s quais, caso decididos de forma desfavoravel para
a Devedora, poderéo ter um efeito negativo.
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Da mesma forma, os membros do conselho de administracdo, da diretoria e acionistas da
Devedora podem vir a se tornar réus em processos judiciais, administrativos e arbitrais, nas
esferas civel, criminal, tributéria e trabalhista, entre outros. Podem também ser alvo de
investigacOes, por exemplo em decorréncia de violagdes relacionadas a atos de corrupcao,
cuja instauracdo e/ou resultados podem afeta-los negativamente, especialmente em se
tratando de processos de natureza criminal. 1sso poderia, eventualmente, impossibilita-los do
exercicio de suas fungdes na Devedora, 0 que poderia causar efeito adverso relevante em sua
reputacao, nos seus negacios ou nos seus resultados, direta ou indiretamente.

Além disso, uma das Controladas da Emissora é parte em 4 (quatro) processos
administrativos relevantes, o que pode afetar a situagdo econdmico-financeira da Devedora
e sua capacidade de pagamento, podendo impactar negativamente o fluxo de pagamentos das
Notas Comerciais, afetando o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente,
impactando adversamente a remuneracdo devida aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Os processos de governanca da Devedora, gestdo de riscos e compliance podem falhar em
detectar comportamentos contrarios a legislacdo e regulamentacdo aplicdveis e aos seus
padrdes de ética e conduta, podendo ocasionar impactos materiais e adversos em Seus
negdcios, situacdo financeira, resultados operacionais e cotacdo de mercado de suas a¢des
ordinarias: A Devedora esta sujeita a Lei n® 12.846/13 (“Lei Anticorrup¢do”), que impde
responsabilidade objetiva as empresas, no ambito civel e administrativo, por atos lesivos
previstos nesta Lei Anticorrupc¢do praticados em seu interesse ou beneficio, exclusivo ou ndo.
Dentre as sangOes aplicadas aqueles considerados responsaveis estdo: multas, perda de
beneficios ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo parcial de suas atividades, confisco
de ativos que representem vantagem direta ou indiretamente obtida da infracéo, ou dissolugédo
da pessoa juridica envolvida na conduta ilicita, san¢oes estas que, se aplicadas, podem afetar
material e adversamente os resultados da Devedora.

Adicionalmente, os processos de governanca, politicas, gestdo de riscos e compliance da
Devedora podem ndo ser capazes de detectar (i) violagfes a Lei Anticorrup¢do ou outras
violagdes relacionadas, (ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos que
sejam praticados em seu interesse ou beneficio, inclusive por parte de administradores,
empregados, pessoas fisicas e juridicas contratadas e outros agentes que possam representar
ou atuar em nome da Devedora, e (iii) outras ocorréncias de comportamentos nao condizentes
com principios éticos e morais, que possam afetar material e adversamente a reputacéo,
negocios, condigdes financeiras e resultados operacionais da Devedora, ou a cotacdo de
mercado de suas ag¢Oes ordinarias de forma negativa.

A Devedora também pode vir a ser solidariamente responsabilizada pelo pagamento de multa
e reparacdo integral do dano causado em razédo de préticas contrarias a Lei Anticorrupgao por
suas sociedades controladoras, controladas, coligadas ou consorciadas, que nesse caso
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poderiam afetar material e adversamente a reputacdo, negocios, condicdes financeiras e
resultados operacionais da Devedora, ou a cotacdo de mercado de suas a¢des ordinarias de
forma negativa.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Media

Risco relativo a potencial conflito de interesses: O Coordenador Lider e a Devedora s&o
empresas do grupo Genial, ambas sob controle comum. Assim, o Coordenador Lider e a
Devedora mantém relacionamento comercial frequente. Ainda, as empresas do grupo Genial
sdo parte de contrato de compartilhamento de recursos e rateio de despesas, compartilhando
0s servicos de determinadas areas internas de apoio que prestam servicos comum a ambas as
partes, tais como departamento juridico, seguranca de informacéo, recursos humanos, entre
outras. Dessa forma, ainda que as empresas do grupo Genial possuam corpo de funcionarios,
procedimentos e objeto social distintos, o poder de controle indireto exercido sobre ambas as
empresas pode, em situacdo de eventual conflito de interesses, indiretamente influenciar
tomadas de decisdes pelas partes, o que podera afetar negativamente o resultado econdmico-
financeiro da Devedora e, eventualmente, sua capacidade de arcar com as obrigagdes
assumidas perante a Emissora, ocasionando perdas aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Falhas nos sistemas, politicas e procedimentos de controles poderdo expor a Devedora a
riscos inesperados ou imprevistos, 0 que poderia afetar adversamente seus negécios: Os
sistemas, politicas e procedimentos da Devedora de controles internos podem ndo ser
suficientes e/ou totalmente eficazes para detectar praticas inapropriadas, erros ou fraudes.

Se a Devedora nédo for capaz de manter seus controles internos operando de maneira efetiva,
podera ndo ser capaz de reportar seus resultados de maneira precisa ou prevenir a ocorréncia
de préticas inapropriadas, erros ou fraudes. A falha ou a ineficacia nos controles internos,
tais como aquelas eventualmente apontadas pelos auditores da Devedora, podera ter um
efeito adverso significativo em seus negécios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Falha em proteger adequadamente a Devedora contra 0s riscos relacionados a seguranca
cibernética pode afetar material e adversamente a Devedora: A Devedora pode enfrentar
varios riscos de seguranca cibernética, incluindo, mas ndo se limitando, a: penetragdo dos
sistemas e plataformas de tecnologia da informacdo, por terceiros, infiltracdo de malware
(como virus de computador) nos sistemas da Devedora, contaminag¢do (intencional ou
acidental) de nossas redes e sistemas por terceiros com quem a Devedora troca dados, acesso
ndo autorizado a dados confidenciais de clientes e/ou proprietarios por pessoas dentro ou fora
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da organizacdo da Devedora e ataques cibernéticos que causam degradacdo de sistemas ou
indisponibilidade de servico que podem resultar em perdas de negocios pela Devedora.

A Devedora pode ndo ser capaz de proteger com sucesso seus sistemas e plataformas de
tecnologia da informacdo contra ameacas. Nos ultimos anos, sistemas de computador de
empresas e organizacdes tém sido alvos ndo apenas de criminosos cibernéticos, mas também
de ativistas e Estados. A Devedora tem sido e continua sujeito a uma série de ataques
cibernéticos, como negacao de servico, malware e phishing.

Os ataques cibernéticos podem dar origem a perda de quantidades significativas de dados de
clientes e outras informacfes sensiveis, bem como niveis significativos de ativos liquidos
(incluindo dinheiro). Além disso, os ataques cibernéticos podem dar origem a inutilizacao
dos sistemas de tecnologia da informac&o usados para atender os clientes da Devedora. Como
as tentativas de ataques continuam a evoluir em escopo e sofisticacdo, a Devedora pode
incorrer em custos significativos em sua tentativa de modificar ou aprimorar suas medidas
de protecdo contra ataques, ou investigar ou corrigir qualquer vulnerabilidade ou violagédo
resultante ou em comunicar ataques cibernéticos aos seus clientes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Media

A Devedora esté sujeita a riscos associados ao ndo cumprimento das leis de Protecdo de
Dados (nacionais e internacionais), podendo ser afetado adversamente pela aplicacdo de
multas e outros tipos de sanc¢des: No ano de 2018, foi sancionada a Lei Geral de Protecéo de
Dados, uma lei abrangente de protecdo de dados que estabelece os principios e obrigacfes
gerais que se aplicam a varios setores econdémicos e relagdes contratuais (Lei n° 13.709/2018
- “LGPD”).

A LGPD estabelece regras detalhadas para a coleta, uso, processamento e armazenamento de
dados pessoais em todos os setores econdmicos, independentemente de dados a serem
coletados em um ambiente digital ou fisico. Em decorréncia da promulgagdo da Medida
Provisdria n° 959 (Medida Proviséria n® 959) ("MP 959") de 29 de abril de 2020, a LGPD
entrou em vigor em 18 de setembro de 2020, exceto para os artigos 52, 53 e 54 da LGPD,
que tratam de penalidades administrativas.

Em 26 de agosto de 2020, o Poder Executivo Federal emitiu o Decreto n°® 10.474 / 2020, que
aprovou a estrutura regulatoria e a nomeacao de fungdes da Autoridade Nacional de Protecéo
de Dados (ANPD), que é a entidade responsavel por regular e fiscalizar a aplicacdo da LGPD
e demais leis de protecdo de dados, bem como impor sangfes em caso de descumprimento
das normas e obrigacdes legais. O Decreto n® 10.474 / 2020 entrou em vigor em 6 de
novembro de 2020, data da publicacdo do presidente da ANPD no Diério Oficial da Unido.

A Devedora podera incorrer em penalidades devido a viola¢do do LGPD. Caso ndo consiga
se adequar aos processos da Devedora e implementar as medidas necessarias ao pleno



DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479
"\ ANBIMA

cumprimento da LGPD, a Devedora podera, no futuro, estar sujeito a penalidades
administrativas da ANPD, conforme previsto em lei, incluindo (i) avisos legais e a ado¢édo
de medidas corretivas, (ii) multas de até 2% do faturamento da empresa ou do grupo até o
limite de R$ 50,00 milhdes por infragdo, (iii) publica¢do da infracdo apds a comprovacao de
sua ocorréncia, e (iv) bloqueio e a solicitagcdo para apagar os dados pessoais envolvidos na
infracdo. Em caso de reincidéncia, poderdo ser aplicadas penas mais severas, como a
suspensdo do funcionamento da base de dados ou o tratamento dos dados pessoais a que se
refere a violacdo por um periodo maximo de seis meses, podendo ser prorrogado por igual
periodo, até que o erro que deu origem a violacdo seja retificado pelo controlador e a
proibicdo total ou parcial de realizar atividades de processamento de dados seja encerrada.
Além disso, a Devedora podera ser responsabilizado por danos materiais, morais, individuais
ou coletivos, inclusive causados por terceiros que processam dados pessoais para a Devedora,
sendo solidariamente responsaveis por danos materiais, morais, individuais ou coletivos
causados por suas subsidiarias, em razdo de ndo cumprimento das obrigacGes estabelecidas
pela LGPD. Caso a Devedora ndo seja capaz de providenciar as medidas suficientes para
proteger os dados pessoais que gerencia e armazena ou para manter a conformidade com a
LGPD, a Devedora poderéa incorrer em custos materiais que podem ter um efeito adverso em
sua reputacéo e resultados operacionais e, consequentemente, sua capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios.

Adicionalmente, em funcdo do tratamento de dados de pessoas localizadas na Uniédo
Europeia, a Devedora e suas controladas também estdo sujeitas as san¢des da GDPR (General
Data Protection Regulation ou Regulamento Geral de Protecdo de Dados), que foi aprovada
em abril de 2016 e entrou em vigor em maio de 2018, na medida em que o banco e/ou suas
controladoras realizem o tratamento de dados pessoais no contexto de atividades de um
estabelecimento localizado na Unido Europeia ou quando oferecam produtos e servicos
direcionados a pessoas naturais localizadas na Unido Europeia. A GDPR inclui disposic¢des
sobre direitos dos titulares de dados pessoais, principios aplicaveis aos tratamentos de dados
pessoais, as bases legais que autorizam o tratamento de dados pessoais em termos exaustivos,
0s requisitos para obtenc¢éo de consentimento, as obrigacdes e requisitos relativos a incidentes
de seguranca e vazamentos, as transferéncias internacionais de dados pessoais, 0 papel das
autoridades de supervisdo, dentre outras disposi¢es. O descumprimento das determinagdes
estabelecidas neste Regulamento, pode acarretarem multas que podem chegar a 4% (quatro
por cento) da receita anual global da empresa ou 20 (vinte) milhdes de euros, o que for maior,
além de divulgacéo do incidente para o mercado e até a suspensédo de suas atividades.

Desta forma, falhas na protecdo dos dados pessoais tratados pela Devedora, bem como a
inadequacdo a legislacdo aplicavel, podem acarretar multas elevadas para a Devedora,
divulgacdo do incidente para o mercado, eliminacdo dos dados pessoais da base, e até a
suspensdo de suas atividades, bem como afetar negativamente a reputagéo e os resultados da
Companhia.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média
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A Devedora esta sujeita a potenciais conflitos de interesses envolvendo transacfes com partes
relacionadas: A Devedora é uma parte do Grupo Genial e, rotineiramente, realiza transaces
com outras entidades do Grupo Genial no curso normal dos negécios da Devedora, incluindo
financiamentos e contratos comerciais e de servigos. A Devedora ndo pode garantir que
medidas definidas para as transacdes com partes relacionadas sejam eficazes para garantir
que tais transacdes serdo realizadas por seus acionistas controladores e os administradores
por eles eleitos em estrita observancia as boas praticas de governanca e/ou normas existentes
para dirimir situagdes de conflito de interesses, incluindo, mas sem se limitar, a observancia
do carater estritamente comutativo das condi¢des pactuadas ou o pagamento compensatorio
adequado.

Caso as situacOes de conflito de interesses com partes relacionadas se configurem, elas
poderdo causar um impacto adverso nos negocios e resultados operacionais da Devedora.
Adicionalmente, caso a Devedora celebre transa¢Ges com partes relacionadas em carater nao
comutativo, trazendo beneficios as partes relacionadas envolvidas, os acionistas da Devedora
poderdo ter seus interesses prejudicados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

O Banco Central ou os tribunais brasileiros podem, em determinadas circunstancias,
incluindo uma liquidacdo ou intervencdo na Devedora ou em uma ou mais de suas
subsidiérias, tratar a Devedora como um codevedor da divida de suas subsidiérias: De acordo
com a legislacdo brasileira, 0 Banco Central ou os tribunais brasileiros podem, em
determinadas circunstéancias, incluindo liquidacdo ou intervengdo na Devedora ou em uma
ou mais de suas subsidiarias, desconsiderar a estrutura acionaria de nossas subsidiarias e
tratar a Devedora e suas subsididrias como conjuntamente responsavel pelas dividas das
subsidiarias. Nesse caso, os credores de nossas subsidiarias podem ter reivindicacdes contra
ativos da Devedora que eles ndo teriam na auséncia de tal acdo e as reivindicagOes desses
credores podem estar igualmente no direito de pagamento com os credores da Devedora.

A Devedora ¢ uma sociedade holding e depende dos resultados de suas subsidiarias: A
Devedora € uma sociedade de participacdo (holding) e depende dos resultados de suas
subsidiarias. Os resultados da Devedora e a sua capacidade de distribuir dividendos aos seus
acionistas dependem das operacdes, do fluxo de caixa e dos lucros de suas subsidiarias, sendo
que essas sociedades podem estar sujeitas a obrigacOes decorrentes de contratos de
financiamento ou empréstimos que limitem a transferéncia de dividendos para a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior
Riscos Relativos a Alteracdes na Leqgislacdo e Regulamentacdo Tributarias Aplicaveis aos

CRI: Risco Relacionado a Tributagdo dos CRI: Atualmente, os rendimentos auferidos por
pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI estdo isentos de IRRF — Imposto de
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Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado.
Eventuais alterages na legislacéo tributéria, eliminando tal isen¢do, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis, podera afetar a rentabilidade do CRI e diminuir a liquidez dos CRI no mercado
secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou
majoracao de tributos, nova interpretacéo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos
CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operaces ja efetuadas.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Qutros riscos.

Recente regulamentacdo especifica acerca das emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios e de certificados de recebiveis e inexisténcia de jurisprudéncia acerca da
securitizacdo: A atividade de securitizacdo dos Créditos Imobilidrios e de operacdes de
securitizacdo esta sujeita a Resolucdo CVM 60 e a Lei n° 14.430. Como a Resolu¢do CVM
60 e a Lei n° 14.430 possuem inicio da sua vigéncia em data recente e ndo ha tradicdo ou
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de operacdo financeira,
poderdo surgir diferentes interpretacdes acerca da Resolugdo CVM 60 e da Lei n® 14.430, o
que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operacao e a eficacia dos termos
e condicBes constantes de seus documentos, o que podera afetar de modo adverso o CRI e
consequentemente afetar de modo negativo os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de Crédito e da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado poderé
afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI séo
lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo
de Securitizacdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio
Separado.

Os Creditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O
Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.
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Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
depende do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao
econémico-financeira da Devedora, poderdo afetar negativamente a capacidade do
Patrimbnio Separado de honrar suas obrigacdes no que tange o pagamento dos CRI pela
Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido
pelos Titulares dos CRI poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora,
disporéo de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Media.

Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade: As fontes de recursos da
Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente
dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou
liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.
Apds o recebimento dos referidos recursos, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes
de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Baixa liquidez no mercado secundério: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo h& nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para
negociagdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios
caso estes decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI
poderdo encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario, devendo estar
preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI, o que
podera resultar em prejuizos para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados: Os dispositivos na Lei n° 14.430 e previstos
no Termo de Securitizacdo que estabelecem a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio da companhia Securitizadora a emisséo especifica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia
Securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos. Entretanto, a Medida Proviséria 2.158,
ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelegam a afeta¢do ou a
separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto




DocusSign Envelope ID: 5564F22A-9895-46D6-9427-473329FFE479
"\ ANBIMA

as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo tnico, ¢la
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separagao ou afetacdao”, de forma que, eventualmente, a autoridade judiciaria
podera desconhecer ou ndo reconhecer o disposto na Lei n°® 14.430.

Por forca da Medida Provisoria 2.158 acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos
dele decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, eventualmente e por
desconhecimento do poder judiciario poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas
e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios
de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo
em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso iSSO 0corra, concorrerdo 0s
detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto
de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que
Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds
0 pagamento daqueles credores, de modo podera resultar em possivel perda financeira aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacédo dos pagamentos: A ocorréncia de qualquer evento que acelere o pagamento dos
Créditos Imobiliarios, o seu vencimento antecipado ou a sua recompra, de forma parcial ou
total, conforme o caso, ensejard a amortizacdo dos CRI, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRi,
de modo poderé resultar em possivel perda financeira aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, da Devedora e/ou de suas
subsididrias: Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Emissora e a Devedora
poderdo estar sujeitas a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa
forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrim6nio Separado sobre
os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora e a Devedora em especial as
fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios,
principalmente em razéo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena
eficécia da afetacdo de patrimonio.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Inexisténcia de jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e
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obrigagdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em vigor.
Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagdes de estresse
podera haver perdas por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo
e recursos necessarios para fazer valer as disposi¢es contidas nos documentos desta
operacao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operagdo estruturada”; desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econémico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacGes de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor.
Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange as operac6es de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos
CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros: A elevacgdo subita da taxa de juros pode reduzir
a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por
titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado
apos a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta Centralizadora: Considerando que a
responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n° 14.430,
caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao, tais
despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢éo dos CRI titulados por cada
um deles mediante aporte de recursos do Patrimdnio Separado, nos termos do Termo de
Securitizagéo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de auséncia de quérum para deliberacdo em assembleia especial: Determinadas
deliberagdes no &mbito da assembleia especial de Investidores necessitam de quérum
qualificado para serem aprovadas, nos termos do Termo de Securitizagdo. O respectivo
quérum qualificado pode néo ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode ndo ser aprovada,
0 que podera impactar os CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.
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Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada
na presente Emissdo buscou identificar eventuais contingéncias relacionadas a Devedora,
tendo sido realizada com escopo restrito, de modo que nem todos 0s documentos necessarios
para a completa andlise da Devedora foram apresentados. Além disso, alguns documentos
compartilhados no &mbito da auditoria juridica se reportavam a data-base anterior a data de
emissdo do CRI. A caréncia da apresentacdo de determinados documentos e a apresentacéo
de documentos considerando data-base anterior poderdo nédo revelar potenciais contingéncias
da Devedora. A realizacdo de auditoria juridica nos termos mencionados neste item ndo pode
ser entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderdo existir pontos nao
compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Emissdo, devendo, nesse
sentido, os potenciais Investidores analisar os pontos relativos a auditoria juridica previstos
neste item antes de tomar uma deciséo de investimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco da Auséncia de Garantias: Além da constituicdo do Regime Fiduciario sobre os
Créditos dos Patrimbnios Separados, ndo foi e nem sera constituida nenhuma garantia para
garantir o adimplemento dos CRI, cuja execugdo podera requerer eventual envio de
notificacBes e/ou obtencdo de anuéncias dos referidos devedores. Assim, 0 ndo pagamento
pela Securitizadora do valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagéo,
e/ou a ndo adocdo das referidas medidas poderdo gerar um efeito material adverso aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar
a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e
resultar em presséo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia
e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de CRI, a Devedora, a Securitizadora e o resultado de suas opera¢es, incluindo em
relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o
Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operaces do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacéo,
que podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a capacidade de financiamento,
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receitas e desempenho da Devedora ou a capacidade da Devedora de cumprir com suas
obrigacdes financeiras, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Riscos Relacionados a Oferta e aos CRI.

Risco de Formalizacdo: O lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobiliarios. Falhas na
elaboracdo e formalizacdo do Termo de Emisséo e dos respectivos instrumentos de garantia
podem afetar o lastro dos CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, consequentemente afetando de maneira adversa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de Concentracdo: Os Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente na
Devedora, na qualidade de emissora das Notas Comerciais sendo que todos os fatores de
risco de crédito a ela aplicaveis sdo capazes de influenciar adversamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos
aos Titulares dos CRI. Uma vez que os pagamentos devidos em decorréncia dos CRI, tais
como, Amortizacdo dos CRI e Remuneracdo dos CRI e, se aplicavel, Encargos Moratorios,
dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos pela
Devedora e/ou Controladas, os riscos a que a Devedora e/ou as Controladas estejam sujeitas
podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora e/ou das Controladas
na medida em que afete suas atividades, operaces e situacao econdmico-financeira, as quais,
em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderao afetar os pagamentos dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI e consequentemente afetando de maneira adversa
os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco relacionado a inexisténcia de dados estatisticos sobre os Créditos Imobiliarios: A
Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora especificamente no ambito da
emissdo dos CRI e da Oferta. Nesse sentido, ndo existem informacges estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamentos dos Créditos Imobiliarios que compdem o
Patriménio Separado, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores
a data da Oferta. Dessa forma, os Titulares de CRI nédo terdo acesso a dados estatisticos,
relacionados aos Direitos Creditdrios, que possam auxilia-los na tomada de decisdo de
investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de Resgate Antecipado: Os CRI serdo resgatados de forma antecipada e obrigatoria
nos casos de (i) Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais; (ii) Oferta de
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Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais; (iii) declaragdo de vencimento
antecipado da Notas Comerciais; ou (iv) indisponibilidade da Taxa DI ou Taxa IPCA,
observado o disposto na Clausula 5.7.1 do Termo de Securitizagdo. Em qualquer uma dessas
situacOes descritas 0 horizonte original de investimento do titular de CRI sera frustrado e
poderdo ocorrer prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI, tendo em vista a possibilidade
de ndo haver, no momento do evento em questdo, outros ativos no mercado de risco e retorno
semelhantes aos CRI. Além disso, a atual legislacdo tributéria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, 0 que podera
implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas
na data de seu vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de ndo cumprimento de condig¢Bes precedentes: O Contrato de Distribuicdo prevé
diversas condicGes precedentes que devem ser satisfeitas para a realizagdo da distribuicdo
dos CRI. Na hipotese do ndo atendimento das CondicGes Precedentes, os Coordenadores da
Oferta poderdo decidir pela ndo continuidade da Oferta. Na hipdtese do néo atendimento de
tais condicdes precedentes, os Coordenadores poderdo decidir pela continuidade ou nédo da
Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo seré
realizada e ndo produzira efeitos com relacdo a quaisquer das partes, com o consequente
cancelamento da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de Fungibilidade: A Emissora também utiliza tecnologia da informacé&o para processar
as informacoes financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissfes. Os
sistemas de tecnologia da informacdo da Emissora podem ser vulneraveis a interrupces.
Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significativa nos
sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegcam seus
sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de
cada patrimonio separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, produzindo
um impacto negativo nos negocios da Emissora e em suas operacdes e reputacdo de seu
negocio, podendo assim afetar e maneira adversa os CRI e consequentemente afetar de
maneira negativa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

Risco Operacional: A data de pagamento dos Créditos Imobiliarios € a mesma data de
pagamento dos CRI, ndo havendo defasagem entre uma data e outra. Para que a
Securitizadora consiga operacionalizar o pagamento dos CRI, é preciso que ela receba 0s
Créditos Imobilidrios na Conta Centralizadora até o horario limite das 10h. Caso a
Securitizadora ndo receba os Créditos Imobiliarios dentro do referido horério, ela néo
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conseguira operacionalizar o pagamento dos CRI na data prevista no cronograma de
pagamento, 0 que causara prejuizo aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Pode haver divergéncia entre as informacgdes financeiras constantes nos Documentos da
Oferta e as informag@es financeiras constantes das respectivas demonstracdes financeiras
auditadas pelos auditores independentes da Emissora devido a ndo verificagdo da
consisténcia de tais informag6es pelos auditores independentes da Emissora: Considerando
que os auditores independentes da Emissora ndo verificaram a consisténcia das informacdes
financeiras referentes & Emissora constantes dos Documentos da Oferta, tais informacoes
podem  ser  divergentes das informacGes  constantes das  respectivas
demonstragOes/informagfes  financeiras auditadas ou revisadas pelos auditores
independentes da Emissora. Consequentemente, as demonstragdes/informacdes financeiras
da Emissora, para os periodos em referéncia, constantes nos Documentos da Oferta, cuja
consisténcia ndo foi verificada, podem conter imprecisdes, que podem induzir o investidor
em erro quando da tomada de decisdo de investimento. Assim, no &mbito desta Oferta, ndo
havera emissdo de carta conforto ou qualquer manifestacdo dos auditores independentes
sobre a consisténcia das informagdes financeiras da Emissora, 0 que poderé prejudicar a
andlise dos Investidores acerca dos CRI e da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Risco Relacionado a Distribuicdo Parcial dos CRI: A presente Oferta podera ser concluida
mesmo em caso de Distribuicdo Parcial dos CRI, desde que sejam subscritos e integralizados
CRI equivalentes ao Montante Minimo da Oferta. Ocorrendo a Distribuicdo Parcial, os CRI
que ndo foram colocados serdo cancelados apds o término do periodo de distribuicdo, o que
podera afetar a liquidez dos CRI detidos pelos Investidores. O Investidor podera, nos termos
do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesao a Oferta
desde que haja distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma quantidade
ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que a
totalidade dos CRI originalmente objeto da Oferta. Na hipdtese prevista no subitem (ii)
acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a
condig&o prevista, pretende receber a totalidade dos CRI por ele subscritos ou quantidade
equivalente a proporcao entre o numero de CRI efetivamente distribuidos e o nimero de CRI
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do Investidor
em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos. Ainda, na hipotese comentada acima,
caso ao final do Prazo de Colocagdo (a) ndo haja a distribuicdo da totalidade dos CRI
ofertados, ou (b) sejam subscritos e integralizados CRI em montante inferior a quantidade
minima de CRI indicada pelos Investidores na forma do subitem (ii) acima, 0s respectivos
CRI serdo cancelados, observados os procedimentos previstos nos artigos 70 e seguintes da
Resolugédo CVM 160.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Risco de integralizacdo dos CRI com agio ou desdgio: Os CRI serdo subscritos e
integralizados a vista, em moeda corrente nacional, com a possibilidade de agio ou desagio,
conforme definido no ato de subscrigdo dos CRI, observado, contudo, (a) 0 4gio ou desagio
sera 0 mesmo para todos os CRI, e (b) que, neste caso, a Emissora recebera, em cada Data
de Integralizacdo, o mesmo valor que receberiam caso a integralizagdo ocorresse pela
integralidade do valor nominal unitario dos CRI e, consequentemente, a Devedora recebera,
em cada Data de Integralizacdo das Notas Comerciais, 0 mesmo valor que receberiam caso a
integralizacdo ocorresse pela integralidade do valor nominal unitario das Notas Comerciais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.
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