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SUMARIO DE OFERTA DE SECURITIZACAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Informagdes Essenciais — Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Este sumdrio contém informagbes essenciais da oferta. A decisGo de investimento deve levar em consideragdo as
informagdes constantes do “Termo de Securitiza¢do de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1242 Emissdo, de Série
Unica, da Companhia Provincia de Securitizacéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela MTR-03 Administragdo
de Bens Ltda.” (“Termo de Securitizacdo”), principalmente na cldusula relativa a fatores de risco.

Aviso para ofertas distribuidas por|
ritode registro automatico

A CVM nao realizou andlise prévia do contetudo dos|
documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
(Termo

informagoes
de
Securitizacdo)

A. Valor Mobiliario

[ JCRA/[X]CRI/[ ]CR

Clausula 3

a.1) Emissdo e série

1242 emissao
Série Unica

Clausula 3.1.(i) e (ii)

a.2) Ofertante/Emissor

Companhia Provincia de Securitizacdo

Predmbulo

B. Oferta Publica

b.1) Cddigo de negociagao proposto

[ x] Codigo do ativo /[ ] N/A /[] a ser divulgado

CODIGO ISIN: BRPVSCCRI7LO

Clausula 3.1 (xxiv)

b.2) Mercado de negociacao

[x] B3 S.A. — Brasil, Bolsa & Balcdo — Balcdo B3 (“B3”) /[ ] N&o
serd negociado em mercado organizado

Clausula 3.1.(xiii)

b.3) Quantidade ofertada total — lote
base

180.000(cento e oitenta mil)

Clausula 3.1.(iii)

b.4) Preco (intervalo)

RS 1.000,00

Clausula 3.1.(vi)

b.5) Taxa de remuneracao (intervalo)

100% Taxa DI + 3,00% (trés inteiros por cento) ao ano, com
base 252 Dias Uteis, calculados de acordo com a férmula
constante no Termo de Securitiza¢ado.

Clausula 5.2

b.6) Montante ofertado

RS 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais)

Clausula 3.1. (v)

b.7) Lote suplementar N3o. N/A
b.8) Lote adicional N3o. N/A
b.9) Titulo classificado como “verde”,|N3do. N/A
“social”, “sustentavel” ou correlato?
C. Outras informacgdes
c.3) Agente Fiducidrio \Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.  |Predmbulo
2. Classificagao ANBIMA Mais informagoes
(Termo de

Securitizagdo)

Classificagdo ANBIMA de CRI
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a.1) Categoria

[x] Residencial / [ ] Corporativo / [ ] Hibrido

Clausula 3.1. (xxv)

b.1) Concentragdo

[ 1 Pulverizado / [x] Concentrado

Clausula 3.1. (xxv)

c.1) Tipo de Segmento

[x] Apartamentos ou casa / Loteamento: subjacentes lotes

[ 1 Industrial: plantas industriais / [ ] Logistico: imdveis
voltados a logistica (CDs, armazenamento e logistica) / [ ]
Imdvel Comerciale/ou lajes corporativas / [ ] Shooping e/ou
lojas / [ ] Hotel / [ ] Outros

Clausula 3.1. (xxv)

d.1) Tipo de contrato com lastro

[ ] Compra e venda / [ ] Locacdo/arrendamento/superficie
[x]CCB ou valores mobiliarios representativos de divida / [ ]
Hibrido / [ ] Financiamento Imobilidrio / [ ] Outros

Clausula 3.1. (xxv)

e.1) Revolvéncia [1Sim / [x] Ndo N/A

f.1) Existéncia de crédito ndo|[x]Ndo/[]Sim N/A

performado

g.1) Informacgdes estatisticas sobre|Nao. N/A

inadimplementos

3. Propdsito da oferta Mais informagoes
(Termo de

Securitizacdo)

Qual serd a destinacdo dos recursos da
oferta?

Os recursos liquidos oriundos da integralizacdo dos CRl serdo
utilizados integral e exclusivamente de acordo com o
disposto no Anexo IX do Termo de Securitizagdo ANEXO
VIl pela Emissora para integralizacdo das Notas Comerciais|
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), cujos
recursos serdao utilizados pela Devedora, integral e
exclusivamente para o custeio de despesas de natureza
imobiliaria futuras vinculadas e atinentes a construcdo do

Empreendimento Imobiliario (conforme definido no Termo,

Clausula 5

de Securitizacdo).

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais informacgoes (

Informagodes sobre o lastro

Sumdrio dos principais riscos do
lastroda emissao

Probabilidade

Impacto financeiro

1.0s CRI sao lastreados pela CCI,
representativa dos Créditog

Maior / [x] Média / Menor

Imobiliarios, vinculados por Regime)

[x] Maior / Médio

Menor
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Fiduciario, formando Patrimoniog
Separado da Emissora. 0
recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares de CRI depende do
cumprimento, pela Devedora, das
obrigacdes do Termo de Emissao,
permitindo a Emissora pagar os
valores dos CRI ]

2. A Emissora nao realizou qualquerfMaior / [x] Média / Menor

analise ou investigacao
independente sobre a capacidade da
Devedora de honrar com as suas
obrigacbes. Nao obstante ser a
presente Emissao de CRI realizada
com base em uma operacao
estruturada, a existéncia de outras
obrigagdes assumidas pela Devedora
poderao comprometer a capacidade)
da Devedora de cumprir com o fluxg
de pagamentos dos Créditos
Imobilidrios.

[x] Maior / Média
Menor

3. A auditoria legal, conduzida porn
escritorio especializado, teve escopo
limitado a Devedora, Avalistas e
Garantidores PJ. Realizada com base
em documentos fornecidos, buscou
verificar autorizacdes societarias,
poderes de representacao,
documentos societarios e certidoes.
N3ao abrange contingéncias fora
desse escopo, podendo gerar riscos
Qos investidores.

[Maior /[x] Média/ Menor

[x] Maior / [Média
[Menor

4. Os Empreendimentos Alvg
encontram-se em fase de construgao
ou de obtengdo das devidas licencad
para construgdo, e em caso de
paralisacdo, interrupcdo, atraso ou
nao conclusao das obras, a Devedora
podera ndo ter capacidade de
adimplir  com as  obrigacOed
pecuniarias decorrentes dos Créditos
Imobiliarios, com recursos advindos

dos Direitos Creditorios.

[Maior / [x] Média / Menor

[x] Maior / Média
Menor
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5. Principais informag6es sobre o valor mobiliario

Mais informagoes|
(Termo de

Securitizacdo)

Informagoes sobre o valor mobilidrio

Principais caracteristicas

1242 (centésima vigésima quarta) Emissdo, em Série Unica,
com 180.000 (cento e oitenta mil) CRI, lastreados em
Créditos Imobilidrios, emitidos em 20 de outubro

de 2025, representados pelas Notas Comerciais, vinculadas
Q emissdo por meio da formalizacgdo do Termo de
Securitizacdo, nos termos da Lei 14.430.

Clausula 3.1

\Vencimento/Prazo

27 de fevereiro de 2030 / 1.591 (mil quinhentos e noventa e
um);

Clausula 3.1.(xvi).

Remuneragao

100% (cem por cento) da Taxa DI + 3,00% (trés inteiros por|
cento) ao ano, com base 252 Dias Uteis, calculados de
acordo com a férmula constante no Termo de Emissao.

Clausula 5.2.

Amortizacdo/Juros

Ressalvadas as hipdteses de (a)Resgate Antecipado,
(b) Amortizagdo Extraordinaria, e (c) vencimento
antecipado, previstas no Termo de Securitizagcdo, o Valor]
Nominal Unitdrio dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, sera amortizado
conforme o cronograma de pagamentos descrito no Anexo|
Il ao Termo de Securitizacao.

O pagamento da Remuneracdo sera realizado nos termos do
cronograma de pagamentos descrito no Anexo Il do Termo
de Securitizacdo, em cada Data de Pagamento, mediante
aporte de recursos pela Devedora na Conta do Patrimonio
Separado.

Clausula 3.1.(viii) e
(ix) e Anexo Il.

Duration

4,066 (anos)

Possibilidade de resgate antecipado
compulsério

A Emissora devera realizar o resgate antecipado obrigatdrio
da totalidade dos CRI, caso: (i) a Devedora opte, a seu
exclusivo critério, nos termos do Termo de Emissao, a partir]
do 242 (vigésimo quarto) més contado da Data de Emissao,
ou seja, a partir de 28 de outubro de 2027 (inclusive), por]
realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das
Notas Comerciais; (ii) na hipotese de declaracdo de
vencimento antecipado das Notas Comerciais, observados
0s termos e condigbes previstos abaixo; e/ou (iii) caso ndo
haja acordo sobre o novo pardmetro de Remuneracédo

Clausula 6.2.
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Condigdes de recompra antecipada |N3o ha. N/A

Condicdes de vencimento antecipado |[Havera vencimento antecipado do Termo de Emissdo|Clausula 7.1.
(conforme definido no Termo de Securitizacdo) e
consequente Resgate Antecipado dos CRI na ocorréncia de
qualquer Evento de Inadimplemento indicados na Clausula
7.1 do Termo de Securitizagdo.
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Restri¢Bes a livre negociacdo

[ 1 Revenda restrita a investidores profissionais.

[x] Revenda a investidores qualificados apds decorridos 6
(seis) meses da data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta.

[ 1 Revenda ao publico em geral apds decorridos [ ] dias da
Data de Encerramento da Oferta.

Clausula 3.3.2.

Formador de mercado

N&o ha.

N/A

Garantias (se houver)

Alienacdo Fiduciaria de Imével

A garantia real de alienacdo fiducidria do imével objeto da
matricula: n2261.461 do 149 Cartério de Registro de
Imoveis de Sdo Paulo, a ser outorgada pela Devedora em
beneficio da Securitizadora, nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imdveis (conforme definido no
Termo de Securitizacdo).

Clausula 2.8.1

Alienacdo Fiduciaria de Quotas

A alienagado fiduciaria de 100% (cem por cento) das quotas
de emissdo da Devedora, a ser formalizada mediante a
celebracdo do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas
(conforme definido no Termo de Securitizacdo).

Clausula 2.8.2

Cessao Fiduciaria de

Creditorios

Direitos|

A cessao fiducidria de todos os direitos creditdrios titulados
e/ou que venham a ser titulados pela Devedora, oriundos
dos Contratos Imobilidrios(conforme definido no Termo de
Securitizacdo), bem como eventuais rendimentos
decorrentes destes recursos e demais valores depositados
na Conta Arrecadadora, a ser formalizada mediante a
celebracdo do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditérios(conforme definido no Termo de Securitiza¢do).

Clausula 2.8.3

Fundo de Reserva

Foi constituido e sera mantido, durante toda a vigéncia das

Obrigacdes Garantidas, um fundo de reserva, cujos
recursos poderdao ser utilizados para  cobrin
transitoriamente o eventual inadimplemento de

obrigacdes pecuniarias por parte da Devedora assumidas
nos Documentos da Operacdo, durante a vigéncia dos CRI,
no montante correspondente ao valor equivalente a 3
(trés) proximas parcelas de Remuneracdo e do valor
correspondente a 6 (seis) meses de IPTU incidente sobre o
Imével.

Clausula 2.8.5

Fundo de Despesas

Fundo de Despesas foi constituido, inicialmente, mediante

Clausula 2.8.6
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retencdo de recursos decorrentes da integralizacdao dos
CRI,
necessario para custear o pagamento de Despesas

no montante inicial correspondente ao valor
Recorrentes referentes aos proximos 3 (trés) meses de
Despesas Recorrentes e de Despesas Extraordinarias,
conforme demonstrativo disponibilizado a Devedora pela

Securitizadora.

6. Informagdes sobre o investimento e

calendario da oferta

Mais
informagoes
(Termo de

Securitizacdo)

Participacdo na oferta

Informacgdo sobre a existéncia e forma|N3ao aplicavel. N/A
de exercicio do direito de prioridade.
Qual o valor minimo  paralRS$ 1.000,00 (mil reais) N/A

investimento?

Como participar da oferta?

Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletim
de Subscricdo e/ou de compromisso de investimento.

Clausula 4.1

Como sera feito o rateio?

Nao aplicavel.

N/A

Como poderei saber o resultado do
rateio?

N3ao aplicavel.

N/A

O ofertante pode desistir da oferta?

Sim, caso ocorram alteracdes posteriores, substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta.

N/A

Quais sao os tributos incidentes sobre a
oferta ou sobre a rentabilidade ou
remuneracdo esperada?

IRRF isento para pessoa fisica. Nos demais casos, segue
regras de titulo de renda fixa, observadas regras por tipo
de investidor. IOF a aliquota zero.

Clausula
14.1.1.2.

Indicacao de local para obtencdo do
Termo de Emissao

https://provinciasecuritizadora.com.br/

N/A

Quem sdo os coordenadores da oferta?|

ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS,
CAMBIO E VALORES

Clausulas 1.1 ¢
3.2

Outras instituicdes participantes da

distribuicdo

N3o ha.

N/A

Procedimento de colocagao

[x IMelhores esforgos /[ ] Garantia Firme /[ ] Compromisso

N/A

de Subscricdo / [ ] Misto




