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Resumo Empreendimento =n

Museu.ao. Futebo ‘ Preshiteriana Mackenzie Y 9 Praca Franklin Roos Projeto

@ Higiendpolis-Mackenzie (¢ Informagdes Projeto
| niglia | ‘_;‘_,”' L 4 Empreendimento: AUGUSTA
yal H ital Infanti a . A )
chc » Empresa: AURIGAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
‘\\0
- p ' Endereco: Rua Frei Caneca, 718, Consolacéo
CONSOLACAO b E E
s € Cidade: Séo Paulo - SP
; :’3 X - ' QSho:)pmg Frei Caneca Teatro R Data Base Monitoramento: 31/12/2024
. ,{'”Sf"ltr"""og"‘ofitra W Padaria Bella Paulists BELA VISTA Posigéio Operagéo Valor (R$)
alles - IMS Paulista 'Y WO N N BN 2
. Crédito Total 20.400.000,00
_ . BIXIGA Saldo Devedor (31/12/2024) 16.344.821,49
Consolagdo ) QSW}:}[)mg Center 3 It
Saldo a Liberar 0,00
q
\JAEILRA \ Data Vencimento Contrato 25/08/2027
) [ | o A
. A% [ A @ Taxa de Juros (%0.a) 100% do CDI + 5,50% a.a. na base 252
“"’ \)Q\\) |H| MORRO DO \
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CRI - Resumo Empreendimento

Informagées da Operagéio Geral CCB UPCON SPE 7 (41501134-5)

CRI 01, 02 e 039 Séries da 16° Emissdo 039 Série da 16® Emissdo

Emissora (securitizadora) COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Agente Fiducidrio (Custodiante) VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Cedente (Credora) COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

Emitente (Devedoro) AURIGAL, UPCON 32, ESTOQUES E UPCON 7 UPCON SPE 7 EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.

Empreendimento alvo AUGUSTA, OTAVIO TARQUINIO, GAFISA E CHEZ PERDIZES CHEZ PERDIZES

Crédito Total 100.000.000,00 20.000.000,00

Despesas Flat 396.044,52

Fundo de Reserva e Despesas 5.770.985,09

1° Prémio 1.884.406,01 306.176,52

Prego de Aquisi¢do Liquido 91.948.564,38 18.389.712,88

Data de emissdo 18/08/2022

Data de vencimento finall 25/08/2027

Atualizag@o Monetdrio e Juros CDI + 5,50% a.a. base 252

Valor das unidades ou fragdo ideal, objeto

das AF de Imbvel, deverd corresponder, a um
Razéo Minima de Garantia - . )

valor igual ou superior a 200% do saldo

devedor.
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1 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

1.1 - Fluxo Realizado

Movimentagées periodo de Dez/24, contas do projeto:

Classificagéo Santander Augusta (i) Houve pagamentos com o montante de R$ 32 mil com a
13023465-4 descrigdo “TED PGTO FORNECEDORES CIP TED-CIP - D -
000001 “, conforme o relatério do incorporador, porém ndo
Aporte Gafisa 4157575 possui mais informacdes para alocacdo deste custo”.
Retirada Gafisa -17.505,97
(i) Débito a identificar -32.345,80
Despesas Financeiras - Tarifas -214,57
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1 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

1.2 - Fluxo Readlizado

Movimentacées periodo de Dez/24, Patrimdnio Separado (Centralizadora)

Classificagdo

ItaG PS Centralizadora

18391-6

ItaG PS Otavio

18466-6

Classificagdao

CRI - Amortizagdo 2SI6E

CRI - Juros 2SI16E

CRI - Juros 1S16E

Financiamento - Liberagdo Fundo
Despesas

TED entre contas

Retirada Gafisa

Despesas Financeiras - Tarifas
Aplicacgéo [ Resgate CDB

Receitas Financeiras

Saldo de Aplicagées financeiras

-475.036,08
-89.072,09
-221.592,06
475.036,08
-73,40
-6.374,84
-4.692,50
-73,00
619.392,26
1,01

4.586.446,00

Despesas Financeiras - Tarifas -73,00
Receitas Financeiras 4,85
Saldo de Aplicacgées financeiras 0,00

« Posi¢cdo da conta PS Arrecadadora do terreno Otavio Tarquinio, que
foi liquidado, porém ainda possui saldo.
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2 — Monitoramento Contdbil e Fiscal o= . B

2.1 - Fiscal

AUGUSTA

Aspectos Fiscais e Protestos

Certidées Incorporadora (AURIGAL): Status:
@ SRF/INSS Negativa
{:} Trabalhista Negativa
.. Municipal Pendente
() Estadual Negativa
{:} FGTS Regular

CND Municipal - De acordo com a ultima consulta foi constatado débitos em aberto.

Constam protestos em cartério no valor de R$ 32.961,86.

Validade:
08/03/2025
27/07/2025

n.d
30/07/2025
27/02/2025
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3 — Resultado Projetado

3.1.1 - Resultado Projetado

Classificagdes
Receita Contratada
Abatimento Unidades a Distratar

Revenda de Unidades Distratadas

Venda de Estoque
Receita Comissdo
Qutras Receitas

Receitas

Obra - Raso

Obra - Taxa Adm

Terreno

Marketing

Despesa Comissé@o
Incorporagdo

Despesas Administrativas
Devolugdo Distratos Realizados
Devolugdo Distratos Projetados
Tributos

Débito a identificar

Custos e Despesas

Receitas Financeiras
Despesas Financeiras

Financiamento - Liberagéo Fundo
Financiamento - Amortizagdo Fundo

Financiamento - Outros
Aporte

Retirada

Débito - Centralizadora

Total Investimentos

Incorridos

16.505,15
16.505,15

(322.575,57)

(32.384.792,79)
(88.743,54)
(1.649.243,37)
(124.132,52)

(174.297,16)
(34.743.784,95)

1.805,31
(8.600,59)

18.107.296,36
(3.205.592,56)

34.430.336,65
(12.638.891,58)
(1.961.036,75)

34.727.316,84

2025

41.767.475,15
3.987.764,80

45.755.239,95
(44.702.083,41)

(4173.515,76)
(2.849.411,77)
(3.987.764,80)
(51.400,39)
(50.584,30)

(1.703.660,87)

(57.518.421,30)

2.292.703,64
(989.844,53)

1.302.859,11

(10.460.322,25)

2026

133.694.176,05
3.987.764,80

137.681.940,85
(46.751.470,30)

(4.533.855,25)
(1.704.811,83)
(3.987.764,80)
(2.533.494,07)
(4.227,90)

(5.347.767,04)

(64.863.391,19)

(18.919.450,31)

(18.919.450,31)

53.899.099,36

2027

15.951.059,20

15.951.059,20
(4.321.312,14)

(3.688.056,81)
(515.953,78)

(901,76)
(1,36)

(638.042,37)

(9.164.268,22)

6.786.790,98

2028

(849.849,98)

(8120,73)

(857.970,72)

(857.970,72)

Total % | VGV
- 0%

191.412.710,40
7.975.529,60
16.505,15

199.404.745,15
(96.947.291,40)

(44.788.341,35)
(5.158.920,93)
(7.975.529,60)
(4.235.039,60)

(178.946,07)

(7.689.470,28)
(174.297,16)

(167.147.836,38)

1.805,31
(6.600,59)
20.400.000,00
(23.114.887,40)
34.430.336,65
(12.638.891,58)
(1.961.036,75)

17.110.725,64

49.367.634,41

0%
0%
96%
4%
0%
100%

-49%
0%
-22%
-3%
-4%
-2%
0%
0%
0%
-4%
0%
-84%

0%
0%
10%
-12%
0%
17%
-6%
-1%

As premissas consideradas
no cendrio estdo no
proximo slide.
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3 — Resultado Projetado =0nm

3.1.2 — Resultado Projetado

Premissas:
* Venda dos estoques estimada em 24 meses iniciando em Dez/24;
- Despesas administrativas (monitoramento) projetado até a quitacdo da divida;

« Para projecdo das despesas ndo obra, estamos utilizando o saldo a incorrer do fluxo de caixa do incorporador base
abr/23, deduzindo o incorrido no periodo e projetando o saldo;

« O incorrido considera as despesas realizadas desde o inicio do projeto até a data base do relatério;
+ Foi projetado pagamento de juros e amortizagcdo da operacdo;
« RET projetado em 4% conforme fluxo de recebivel;

« Como ndo foi feito o diagndstico, recebemos o incorrido do incorporador, porém ndo fizemos as conciliagdées com os
extratos bancdrios, dessa forma incluimos um aporte da Gafisa para equalizar com o saldo da conta bancéria do
projeto, no inicio da operacdo.
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