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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF N° 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 106° EMISSAO, EM SERIE
UNICA, DE CLASSE UNICA, DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
REALIZADA EM 03 DE DEZEMBRO DE 2025.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 03 de dezembro de 2025, as 16h00min, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021

(“Resolucéo CVM n° 60" e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de
Securitizagado (“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de Sao Paulo, estado de

Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongbes, CEP
04571-925, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenga dos titulares dos CRI
(conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao.

2. CONVOCAGAO: Dispensada a convocagéo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenga da totalidade dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1062 Emisséao,
em Série Unica, de Classe Unica, da Emissora (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emiss&o’,

respectivamente), nos termos da clausula 12.19 do “Termo de Securitizagdo dos Créditos
Imobilidrios da 1062 Emissdo, em Série Unica, de Classe Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios
devidos pela Fibra Experts Empreendimentos Imobiliarios Ltda”, celebrado em 17 de julho de
2025, conforme aditado (“Termo de Securitizacéo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100%
(cem por cento) dos CRI em circulagédo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a
presente ata; (i) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-34, na qualidade de agente
fiduciario da Emissao (“Agente Fiduciario”); e (iii) da Emissora.

4. MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretaria: Gabriella Augusta Apro.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as
seguintes matérias:

(1) Aprovar a nao decretacdo de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI, com fulcro nas clausulas 7.1, item (xi) do Termo de Securitizagdo
e 8.1, item (xi) do Termo de Emiss&o (conforme definido), em razéo do no registro dos Contratos
de Alienagao Fiduciaria de Imdveis (conforme definido) perante os Cartérios de Registro de
Imoveis competentes dentro dos prazos dispostos nas clausulas 6.5.2 do Termo de Emissao e
1.2.2 dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis. Sendo certo que, apesar de
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intempestivos, os registros de Alienacao Fiduciaria dos Terrenos e das Unidades foram
concluidos, e o registro de Alienagao Fiduciaria das Lojas permanece pendente, assim, caso
aprovado o presente item, aprovar a concessao de prazo adicional de 60 (sessenta) dias,
contados da assinatura desta Assembleia, para que a Devedora finalize os registros
exclusivamente do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Iméveis — Lojas (definido no Termo de
Emissao) no Cartério de Registro de Iméveis competente;

(i) Caso aprovado o item (i) da Ordem do Dia acima, aprovar a constituicdo da garantia de
cessao fiduciaria de direitos creditérios decorrentes do Certificado de Depésito Bancario (CDB)
Liquidez Diaria emitido pelo Banco Fator S.A. (FATORBM), no valor de R$ 25.000.000,00 (vinte
e cinco milhdes de reais), atrelado a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da taxa média
diaria de juros dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) no informativo diario disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br), com vencimento em 29 de

julho de 2030, devidamente registrado na B3 (“Cessao Fiduciaria da Aplicacdo Financeira” e

“Aplicacdo Financeira”, respectivamente), em montante suficiente para o atendimento da Razao

de Garantia das Lojas (conforme definida no Termo de Emiss&o), mediante a formalizagao do
Instrumento Particular de Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras
Avencas (“Contrato de Cesséo Fiduciaria da Aplicacéo Financeira”), entre a Securitizadora e a

Devedora, bem como dos aditamentos aos Documentos da Operagéo, conforme aplicavel, em
até 10 (dez) dias contados da realizagao da presente Assembleia;

(iii) Caso aprovado o item (i) da Ordem do Dia acima, aprovar a constituicdo da garantia de
alienacgao fiduciaria do terreno registrado sob a matricula n°® 109.574 do 15° Cartério de Registro
de Imoéveis de Sao Paulo/SP (“Alienacdo Fiducidria do Novo Imdvel” e “Novo Imoével”,

respectivamente), de propriedade da Partifib Projetos Imobiliarios Fazendinha Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 38.947.738/0001-33 (“Partifib Fazendinha”), mediante a formalizacdo do
Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis em Garantia e Outras Avencgas

(“Contrato de Alienacdo Fiducidria do Novo Imdével”), substancialmente conforme os mesmos

termos e condicdes dos Contratos de Alienagao Fiduciaria de Iméveis, entre a Securitizadora, a
Partifib Fazendinha e a Devedora, bem como dos aditamentos aos Documentos da Operagao,
conforme aplicavel. A constituicdo da Alienac&o Fiducidria do Novo Imovel ficara a critério da

Devedora, de forma que, mediante a devida constituicdo da garantia de Alienacdo Fiduciaria do

Novo Imdvel, com a comprovacdo do registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Novo

Imével perante o Cartério de Registro de Imdveis competente, & Securitizadora e ao Agente

Fiduciario, fica a Securitizadora autorizada a liberar a Cesséo Fiduciaria da Aplicacao Financeira

integralmente sem a necessidade de nova Assembleia Especial de Investidores para esse fim,

bem como fica a Devedora livre da obrigatoriedade de concluir o registro do Contrato de

Alienacao Fiduciaria de Imdveis — Lojas, nos termos previstos no item “(i)” acima;

(iv) Caso aprovado os itens (ii) e (iii) da Ordem do Dia acima, aprovar a liberagéo integral da
Cesséo Fiduciaria da Aplicagao Financeira e da Alienagao Fiduciaria de Novo Imoével sem a
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necessidade de nova Assembleia Especial de Investidores para esse fim, desde que seja
observado, cumulativamente: (a) a devida constituicdo da garantia de Alienacgao Fiduciaria de

Iméveis da totalidade de Lojas, com a comprovagdo do registro do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imdveis — Lojas perante o Cartério de Registro de Imoéveis competente; (b) o
atendimento das Razdes de Garantia (conforme definido no Termo de Emissdo); e (c) ndo haja
descumprimento, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras, de qualquer obrigagao pecuniaria ou
nao pecuniaria, e/ou ocorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado, nos termos da clausula
8.1 do Termo de Emisséo;

(v) Caso aprovado o item (i) da Ordem do Dia acima, e haja novo descumprimento quanto
ao prazo adicional concedido para finalizagado dos registros exclusivamente quanto ao Contrato
de Alienacgéo Fiduciaria de Imoéveis — Lojas, aprovar a majoragéo do spread dos CRI e das Notas
Comerciais de 2,5% (dois € meio por cento) para 3,5% (trés e meio por cento), enquanto
permanecer o descumprimento (retornando ao valor original apés o cumprimento da obrigagao),
a ser calculado a partir da data de pagamento imediatamente subsequente ao vencimento do
prazo de finalizagdo dos registros, até a data de pagamento imediatamente subsequente a
comprovacgao da regularizagdo dos devidos registros; e

(vi) Aprovar a contratagdo, as expensas da Devedora, do escritério Dalé e Tognotti
Advogados, inscrito no CNPJ sob n° 34.712.837/0001-85 (“Assessor Legal”), conforme proposta
constante no Anexo Il da presente Assembleia, para a realizagdo de auditoria do Novo Imdével,
da Partifib Fazendinha e dos antecessores proprietarios nos ultimos 10 (dez) anos, que devera
ser concluida satisfatoriamente, para a Securitizadora e para o Assessor Legal, em até 30 (trinta)
dias contados da assinatura desta Assembleia, bem como para a elaboragdo do Contrato de
Cessao Fiduciaria da Aplicagao Financeira, do Contrato de Alienagao Fiduciaria do Novo Imével,
dos atos societarios necessarios para a aprovagado da constituicdo da Cessao Fiduciaria da
Aplicagdo Financeira e da Alienagcdo Fiduciaria do Novo Imével e dos aditamentos aos
Documentos da Operagéo, conforme aplicavel.

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

0] os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagéo, sem
qualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do Dia, a ndo decretagdo de Vencimento Antecipado
das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, com fulcro nas clausulas 7.1, item (xi) do
Termo de Securitizagdo e 8.1, item (xi) do Termo de Emisséo, em razdo do nao registro dos
Contratos de Alienacdo Fiducidria de Iméveis perante os Cartérios de Registro de Imdveis
competentes dentro dos prazos dispostos nas clausulas 6.5.2 do Termo de Emisséo e 1.2.2 dos
Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imodveis. Sendo certo que, apesar de intempestivos, os
registros de Alienagao Fiduciaria dos Terrenos e das Unidades foram concluidos, e o registro de
Alienacéo Fiduciaria das Lojas permanece pendente, assim, caso aprovado o presente item,
aprovar a concessao de prazo adicional de 60 (sessenta) dias, contados da assinatura desta
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Assembileia, para que a Devedora finalize os registros exclusivamente do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Iméveis — Lojas no Cartério de Registro de Imoveis competente;

(i) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagédo, sem
qualquer manifestagdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do Dia, a constituicdo da garantia de cessao
fiduciaria de direitos creditérios decorrentes do Certificado de Depdsito Bancario (CDB) Liquidez
Diaria emitido pelo Banco Fator S.A. (FATORBM), no valor de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais), atrelado a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da taxa média diaria
de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br), com vencimento em 29 de julho de 2030, devidamente registrado na B3

(“Cesséo Fiduciaria da Aplicacdo Financeira” e “Aplicacdo Financeira”, respectivamente), em

montante suficiente para o atendimento da Razdo de Garantia das Lojas, mediante a
formalizacdo do Contrato de Cesséao Fiduciaria da Aplicagdo Financeira, entre a Securitizadora
e a Devedora, bem como dos aditamentos aos Documentos da Operagao, conforme aplicavel,
em até 10 (dez) dias contados da realizagdo da presente Assembleia;

(iii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestagdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do Dia, a constituicdo da garantia de Alienagao
Fiduciaria do Novo Imdével Novo Imdvel, de propriedade da Partifib Fazendinha, mediante a
formalizacdo do Contrato de Alienagao Fiduciaria do Novo Imodvel, substancialmente conforme
os mesmos termos e condi¢gdes dos Contratos de Alienacédo Fiduciaria de Imodveis, entre a
Securitizadora, a Partifib Fazendinha e a Devedora, bem como dos aditamentos aos Documentos
da Operacéo, conforme aplicavel. A constituicido da Alienacao Fiduciaria do Novo Imével ficara

a critério da Devedora, de forma que, mediante a devida constituicdo da garantia de Alienacao

Fiduciaria do Novo Imével, com a comprovacdo do registro do Contrato de Alienacio Fiduciaria

do Novo Imével perante o Cartoério de Registro de Imdéveis competente, a Securitizadora e ao

Agente Fiduciario, fica a Securitizadora autorizada a liberar a Cessédo Fiduciaria da Aplicacéo

Financeira integralmente sem a necessidade de nova Assembleia Especial de Investidores para

esse fim, bem como fica a Devedora livre da obrigatoriedade de concluir o reqgistro do Contrato

de Alienacédo Fiduciaria de Imoéveis — Lojas, nos termos previstos no item “(i)” acima;

(iv) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestagdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iv) da Ordem do Dia, a liberagéo integral da Cesséao Fiduciaria da
Aplicacdo Financeira e da Alienacdo Fiduciaria de Novo Imével sem a necessidade de nova
Assembleia Especial de Investidores para esse fim, desde que seja observado,
cumulativamente: (a) a devida constituicdo da garantia de Alienagéo Fiduciaria de Imdveis da

totalidade de Lojas, com a comprovagdo do registro do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de
Iméveis — Lojas perante o Cartério de Registro de Imoéveis competente; (b) o atendimento das
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Razdes de Garantia; e (¢) ndo haja descumprimento, pela Devedora e/ou pelas Garantidoras, de
qualquer obrigagédo pecuniaria ou ndo pecuniaria, e/ou ocorréncia de Eventos de Vencimento
Antecipado, nos termos da clausula 8.1 do Termo de Emissao;

(v) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagéo, sem
qualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (v) da Ordem do Dia, caso haja novo descumprimento quanto ao
prazo adicional concedido para finalizagado dos registros exclusivamente quanto ao Contrato de
Alienacédo Fiduciaria de Iméveis — Lojas, aprovar a majoragao do spread dos CRI e das Notas
Comerciais de 2,5% (dois e meio por cento) para 3,5% (trés e meio por cento), enquanto
permanecer o descumprimento (retornando ao valor original apés o cumprimento da obrigagao),
a ser calculado a partir da data de pagamento imediatamente subsequente ao vencimento do
prazo de finalizagdo dos registros, até a data de pagamento imediatamente subsequente a
comprovacgao da regularizagdo dos devidos registros; e

(vi) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagéo, sem
qualquer manifestagdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (vi) da Ordem do Dia, a contratacao, as expensas da Devedora,
do Assessor Legal, conforme proposta constante no Anexo Il da presente Assembleia, para a
realizagédo de auditoria do Novo Imoével, da Partifib Fazendinha e dos antecessores proprietarios
nos ultimos 10 (dez) anos, que devera ser concluida satisfatoriamente, para a Securitizadora e
para o Assessor Legal, em até 30 (trinta) dias contados da assinatura desta Assembleia, bem
como para a elaboragao do Contrato de Cesséo Fiduciaria da Aplicagcédo Financeira, do Contrato
de Alienacéo Fiduciaria do Novo Imovel, dos atos societarios necessarios para a aprovagao da
constituicdo da Cesséao Fiduciaria da Aplicagao Financeira e da Alienagéo Fiduciaria do Novo
Imovel e dos aditamentos aos Documentos da Operagéo, conforme aplicavel.

Em razdo das deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a
Emissora, o Agente Fiduciario e o Assessor Legal ficam autorizados a praticarem todos os atos
necessarios a viabilizagdo da presente deliberagdo, bem como celebrar todos os instrumentos
e/ou aditamentos aos Documentos da Operagcdo necessarios para refletir o deliberado na
presente Ata.

Companhia Provincia de Securitizagao
Séo Paulo, 03 de dezembro de 2025
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