PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO
CNPJ/MF N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 162 EMISSAO DA 12, 22 E 32 SERIES DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, REALIZADA
EM 31 DE JANEIRO DE 2025.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 31 de janeiro de 2025, as 18h00min, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n2 60” e
“CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitizagdo (“Emissora” ou

“Securitizadora”), localizada na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925, com a dispensa de
videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme definido abaixo)
representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo.

2. CONVOCAGAO: Dispensada a convocagdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares das 12, 22 e 32 Séries da 162 Emissdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da

cldusula 11.16 do “Termo de Securitiza¢éo de Créditos Imobilidrios da 162 Emissdo das 19, 29 e 39
Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo”, celebrado
em 18 de agosto de 2022, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem
por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente ata;
(ii) da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob
0 n?22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Agente Fiduciario”); (iii) da
UPCON 32 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
33.590.708/0001-07, na qualidade de Devedora da emissdo (“Upcon 32”) (iv) da AURIGAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 39.495.017/0001-00, na
qualidade de Devedora da emissdo (“Aurigal”’) (v) da GAFISA S.A inscrita no CNPJ/ME sob o n@
01.545.826/0001-07, na qualidade de Devedora da emissdo (“Gafisa”), (vi) da UPCON SPE 7
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 15.334.737/0001-18, na
qualidade de Devedora da emissdo (“Upcon 7”, e, em conjunto com a Upcon 32, com a Aurigal e com

a Upcon 7, denominadas simplesmente como “Devedoras”) e (vii) da Emissora.

4, MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Tiffani de Oliveira Josué.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes
matérias:

(i) Aprovar ou nao, a liberagao integral da garantia real constituida por meio do “Instrumento

Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdével em Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a
Aurigal, na qualidade de Fiduciante e a Emissora na qualidade de Fiducidria, em 18 de agosto de
2022, conforme aditado (“Alienacdo Fiducidria de Imdvel Aurigal”), cuja liberagdo serd realizada
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através da formalizacdo da Escritura Publica de Venda e Compra com Alienacdo Fiduciaria, Cessado
de Direitos de Crédito em Garantia e Outros Pactos, a qual serd celebrada entre a Aurigal e a PLANIK
40 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede nesta Capital, na Av. Angélica, n2 2220,
Conj. 81 — Sala 24, Consolagdo, CEP: 01228-200, inscrita no CNPJ/MF sob n® 57.637.879/0001-02
(“Escritura” e “Compradora”, respectivamente), onde a Securitizadora figurard na qualidade de

Interveniente Anuente, nos moldes previstos no Anexo |l a presente ata, sendo certo que fica a Gafisa
(acima qualificada) obrigada a realizar o aporte no valor de R$4.452.338,17 (quatro milhdes,
quatrocentos e cinquenta e dois mil, trezentos e trinta e oito reais e dezessete centavos) com
recursos proprios, nos moldes do Anexo lll; e

(ii) Aprovar a outorga, em favor da Securitizadora, da cessédo fiducidria dos recebiveis oriundos
da Escritura, de modo que a Emissora fara jus a todo e qualquer recebivel ou direito creditério
oriundos dos Contratos de Compra e Venda até a liquidagdo da divida garantida, nos termos previstos
no item e) da COMPRA E VENDA do referido instrumento, sendo: R$ 12.740.661,83 (doze milhdes
setecentos e quarenta mil, seiscentos e sessenta e um reais e oitenta e trés centavos), a ser pago
em 13 (treze) parcelas mensais e sucessivas, sendo a primeira no importe de R$740.661,83
(setecentos e quarenta mil, seiscentos e sessenta e um reais e oitenta e trés centavos), vencivel no
dia 20/02/2025 e as demais no valor de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), a serem pagas no
mesmo dia dos meses subsequentes, até o final da liquidagdo, pagas através de TED — Transferéncia
Eletrénica Disponivel, para a conta corrente n? 18390-8, agéncia n? 6327, mantida junto ao Banco
Itad Unibanco S.A (341), de titularidade da Cessionaria (“Conta Arrecadadora Aurigal”), cuja

formalizagdo da outorga se dara através da celebracdo do terceiro aditamento ao Contrato de Cessdo
Fiduciaria (“Terceiro Aditamento a Cessdo Fiduciaria”).

O Agente Fiducidrio questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer hipdtese que
poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem do Dia e
demais partes da operagdao, bem como entre partes relacionadas, conforme definigdo prevista na
Resolugdo CVM n2 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo
CVM 60/2021, no artigo 115 § 12 da Lei 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tal hipdtese inexiste.

6. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do dia, a liberagdo integral da garantia real constituida
por meio da Alienacdo Fiducidria de Imdvel Aurigal, cuja liberacdo serd realizada através da
formalizagdo da Escritura Publica de Venda e Compra com Alienagdo Fiducidria, Cessdao de Direitos
de Crédito em Garantia e Outros Pactos, a qual sera celebrada entre a Aurigal e a Compradora, onde
a Securitizadora figurara na qualidade de Interveniente Anuente, nos moldes previstos no Anexo Il a
presente ata; e

(iii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do dia, a outorga, em favor da Securitizadora, da cessdo
fiduciaria dos recebiveis oriundos da Escritura, de modo que a Emissora fard jus a todo e qualquer
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recebivel ou direito creditério oriundos dos Contratos de Compra e Venda até a liquidagdo da divida
garantida, nos termos previstos no item (ii) da Ordem do Dia acima, na Conta Arrecadadora Aurigal,
cuja formalizagdo da outorga se dara através da celebragdo do Terceiro Aditamento ao Contrato de
Cessdo Fiduciaria.

Em razdo das deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora e o
Agente Fiduciario ficam autorizados a praticarem todos os atos necessarios a viabilizagdo da presente
deliberacdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos Documentos da
Operacgao necessarios para refletir o deliberado na presente Ata.

7. DISPOSIGCOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e
efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das deliberagdes,
razao pela qual os Titulares dos CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas
consequéncias, respondendo pela validade e legalidade de tais atos, mantendo a Emissora e o
Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que estes
venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia,
exceto no que tange as obrigaces e a¢des assumidas pelo Agente Fiducidrio e pela Emissora nos
termos da Emissdo e da legislagao, e desde que ndo sejam prejuizos causados por culpa ou dolo
exclusivo do Agente Fiduciario e/ou da Emissora no ambito da sua respectiva atuacdo.

7.2. O Agente Fiducidrio informa aos Titulares dos CRI que as deliberacbes da presente
assembleia podem ensejar riscos mensuraveis e ndo mensuraveis aos CRI, incluindo, mas nao se
limitando, ao eventual aumento na exposi¢do dos investidores ao risco de crédito dos CRI em
razao (a) da concessao de novos prazos para cumprimento de obrigagdes ndo pecunidrias ja vencidas
e ndo cumpridas; e (b) da ndo realizagdo de repasses a Conta do Patrimonio Separado em detrimento
das obrigac¢des pactuadas nos Documentos da Operacao.

7.3. O Agente Fiducidrio consigna, ainda, que a tomada de decisdo pelos Titulares dos CRI,
representado por seu gestor, administrador ou procurador deve atender aos objetivos de seu
investidor final e de sua politica e decisdo de investimento. O Agente Fiducidrio ndo é responsavel
por verificar se o gestor, administrador ou procurador dos Titulares dos CRI ao tomar a decisdo no
ambito desta assembleia, age com diligéncia observando as respectivas orientagdes de seu investidor
final, de acordo com seu regulamento. Ainda, o Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que
nao é responsavel por verificar se os Titulares dos CRI ou seus respectivos procuradores, conforme
aplicavel, ao tomar a decisdo no ambito desta Assembleia, agem de acordo com a politica interna da
instituicao.

7.4. A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os requisitos,
orientacbes e procedimentos, conforme determina a Resolugdo CVM n2 60.

7.5. A presente ata serd encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrénico na rede mundial

de computadores, com a omissdao das qualificagdes e assinaturas dos Titulares dos CRI, sendo
dispensada a publicagdo em jornais em que a Emissora divulga suas informacdes societarias.
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7.5. As Partes reconhecem a forma de contratacdo por meios eletronicos, digitais e informaticos
como valida e eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito, ainda
que seja estabelecida com assinatura eletronica ou certificacdo fora dos padrdes ICP-BRASIL,
conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria no 2.200/2001 em vigor no Brasil.

7.6. Por fim, os presentes autorizam a Emissora a publicar no seu website e a encaminhar a
Comissdo de Valores Mobilidrios a presente ata em forma sumadria, com a omissdao da assinatura e
qualificagdo de todos os Titulares dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de

grande circulagao.

7.6. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o significado
que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer
manifestacdo, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e lavrada a
presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos presentes.

Sao Paulo, 31 de janeiro de 2025.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)

(Este espago foi intencionalmente deixado em branco.)
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COMPANHIA SECURITIZADORA

(Pdgina de assinaturas (1/2) da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 19, 29 e 392 Séries da 162 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo,
realizada em 31 de janeiro de 2025.)

Daniele Marques Nunes Tiffani de Oliveira Josué
Presidente Secretdria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Procuradora
CPF/ME n2: 007.794.500-00

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Agente Fiducidrio

Nome: Rafael Toni Nome: Jodo Matheus Santos Abrah3do
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
CPF: 383.000.521-79 CPF: 036.000.521-79
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COMPANHIA SECURITIZADORA

(Pdgina de assinaturas (2/2) da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 19, 29 e 39 Séries da 162 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo,
realizada em 31 de janeiro de 2025.)

UPCON 32 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Upcon 32
Nome: Sheyla Castro Resende Nome: Luis Fernando Garzi Ortiz
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
CPF/ME: 070.696.986-31 CPF/ME: 265.140.308-31

AURIGAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Aurigal
Nome: Sheyla Castro Resende Nome: Luis Fernando Garzi Ortiz
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
CPF/ME: 070.696.986-31 CPF/ME: 265.140.308-31
GAFISA S.A.
Gdfisa
Nome: Sheyla Castro Resende Nome: Luis Fernando Garzi Ortiz
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
CPF/ME: 070.696.986-31 CPF/ME: 265.140.308-31

UPCON SPE 7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Upcon 7
Nome: Sheyla Castro Resende Nome: Luis Fernando Garzi Ortiz
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
CPF/ME: 070.696.986-31 CPF/ME: 265.140.308-31
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COMPANHIA SECURITIZADORA

(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
19,29 ¢ 39 Séries da 162 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, realizada em 31 de janeiro
2025.)

LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***
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COMPANHIA SECURITIZADORA

(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
19, 29 ¢ 39 Séries da 1692 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagcdo, realizada em 31 de janeiro
de 2025.)

ESCRITURA

ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA COM ALIENACAO FIDUCIARIA, CESSAO DE DIREITOS
DE CREDITO EM GARANTIA E OUTROS PACTOS

Aos _____ dias do més de [=] do ano de dois mil e vinte e cinco (__/01/2025), no 192 Tabelido de
Notas de Sdo Paulo/SP, situado na Avenida Rebougas, n2 3839, Pinheiros — CEP: 05401-450, perante
mim, escrevente, apresentaram-se as partes entre si justas e contratadas, a saber: De um lado, como
OUTORGANTE VENDEDORA e posteriormente CREDORA FIDUCIARIA, doravante designada
simplesmente por “OUTORGANTE” ou “CREDORA FIDUCIARIA”: AURIGAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede nesta Capital,
na Rua Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1830, 132 Andar — Conjunto 131 — Edif. 01, Vila Nova
Conceicdo, CEP: 04543-900, regularmente inscrita no CNPJ/MF sob n2 39.495.017/0001-00,
registrada a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo — JUCESP, através do NIRE 35236479376, com
seu Contrato Social consolidado aos 28 de abril de 2023, por meio da 52 Alteragao e Consolidagdo
Contratual, arquivada na JUCESP sob n2484.425/23-7, em sessdo de 22 de dezembro de 2023; neste
ato, representada nos termos do disposto na Clausula 82 de seu Contrato Social vigente,

supramencionado, por seus Diretores, SHEYLA CASTRO RESENDE, brasileira, divorciada, engenheira,
portadora da cédula de identidade RG. n2 MG 13104082 SSP/MG e inscrita no CPF/MF sob n2
070.696.986-31; e, LUIS FERNANDO GARZI ORTIZ, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
cédula de identidade RG. n2 23.119.488-2 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n2 265.140.308-31;
residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego comercial na sede da ora OUTORGANTE. E de
outro lado, como OUTORGADA COMPRADORA e posteriormente DEVEDORA FIDUCIANTE,
doravante designada simplesmente por “OUTORGADA” ou “DEVEDORA FIDUCIANTE”: PLANIK 40
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada,
com sede nesta Capital, na Av. Angélica, n2 2220, Conj. 81 — Sala 24, Consolagdo, CEP: 01228-200,
regularmente inscrita no CNPJ/MF sob n2 57.637.879/0001-02, registrada na JUCESP através do NIRE
35265164027, com seu Contrato Social firmado aos 24 de setembro de 2024, arquivado na JUCESP
em 10 de outubro de 2024; neste ato, representada nos termos da Clausula 72, § 22 de seu Contrato

Social vigente, supramencionado, por seu Diretor, ISAAC JACQUES KHAFIF, brasileiro, casado,
empresario, portador da cédula de identidade RG n2 35.024.454-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob
n? 346.427.728-39, e-mail david@planik.com.br e isaac@planik.com.br, residente e domiciliado

nesta Capital, com endereco comercial na sede da ora OUTORGADA. Comparece por fim, como
INTERVENIENTE ANUENTE e CESSIONARIA doravante denominada simplesmente por “PROVINCIA”
ou “CESSIONARIA”: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro
de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), categoria S1,

codigo 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da
Resolugdao CVM n2 60, com sede nesta Capital, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 42
andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571-925, regularmente inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.200.649/0001-
07, registrada na JUCESP sob NIRE n2 35300546547, com seu Estatuto Social consolidado aos 10 de
junho de 2024, através da Ata de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria, arquivada na JUCESP
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sob n2254.783/24-7, em sessdo de 27 de junho de 2024; neste ato, representada nos termos do Art.
22 de seu Estatuto Social vigente, supramencionado, por sua procuradora, TATIANA REGINA
BADOLATO VALERIO, brasileira, casada, portadora da cédula de identidade RG n2 30514453 SSP/SP,
inscrita no CPF/ME sob o n2 298.660.798-56, residente e domiciliada nesta Capital, com endereco
comercial na sede da ora anuente, nos termos da procurac¢do lavrada em 02 de julho de 2024, Livro
4.092, paginas 059/061 do 242 Tabelido de Notas desta Capital, apresentada através da certiddo,
emitida em prazo legal pelo respectivo Tabelido. DA IDENTIDADE E CAPACIDADE DAS PARTES: Os
presentes foram por mim identificados como os proprios, em virtude dos documentos apresentados

em seu original, e cuja maioridade e plena capacidade foi reconhecida, do que dou fé. DO IMOVEL:
E, pelas partes me foi dito, que a OUTORGANTE é legitima proprietdria e possuidora do imével
consistente em um TERRENO situado na Rua Frei Caneca, no 342 Subdistrito — Cerqueira Cesar, desta
Capital, com a érea total de 2.407,25m?; melhor descrito e caracterizado na matricula n® 111.289,
do 132 Oficial de Registro de Imdveis desta Capital. DO TITULO AQUISITIVO: Referido imdvel foi
adquirido pela OUTORGANTE por meio dos registros anteriores: R.7/43156 (14/10/2021),
R.5/105831 (23/09/2022), conforme se verifica na abertura da matricula n? 111.289, ja referida. DO
CADASTRO E VALOR VENAL: Imével esse que estd cadastrado na Prefeitura Municipal desta Capital,
pelos contribuintes sob ns? 010.033.0854-6 e 010.033.1562-3, com o valor venal total para o
corrente exercicio de RS 24.739.777,00 e, valor venal de referéncia total atribuido pela referida
municipalidade para o corrente exercicio de R$ 31.809.470,00. DO ONUS E SUA EFETIVA QUITACAO:
Nos termos do Instrumento Particular datado de 18/08/2022, aditado aos 30/11/2022,
OUTORGANTE alienou fiduciariamente o imével objeto da presente em favor da PROVINCIA,
conforme averbacdo de transporte n2 02 (28/06/2023) da matricula acima mencionada. A

PROVINCIA, reconhecendo a quitacdo da Alienagdo Fiduciaria acima referida, nos termos abaixo
acordados, pela presente escritura e na melhor forma de direito, requer ao 132 Oficial de Registro
de Imdveis desta Capital o cancelamento averbagao de transporte n2 02, tdo e somente com relagdo
ao imével objeto da presente. DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA: Declaram as partes que, por
Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra com Dag¢do em Pagamento,

Subordinado a Condigdes Resolutivas e Outros Pactos, firmado aos 17 de julho de 2024, aditado aos
16 de outubro de 2024 e, 09 de dezembro de 2024, n3o levado a registro e o que fica dispensado
pelas partes, o qual vem sendo cumprido em todas as clausulas e condi¢des, a OUTORGANTE
prometeu vender o imdvel antes descrito a OUTORGADA, pelo preco referido na clausula abaixo,
mediante as condig¢les, direitos e obrigacdes entabulados no referido contrato. DA COMPRA E
VENDA: A OUTORGANTE, por esta escritura e na melhor forma de direito, VENDE o imédvel antes
descrito a OUTORGADA, o que faz mediante o preco certo e ajustado de R$24.250.000,00 (vinte e
quatro milhdes e duzentos e cinquenta mil reais), pagos da seguinte forma: a) R$8.500.000,00 (oito
milhdes e quinhentos mil reais), mediante futura Dacdo em Pagamento de 590,00m? (quinhentos e
noventa metros quadrados) de area privativa no EMPREENDIMENTO a ser construido no imovel
objeto da presente, designado especificamente pela futura unidade auténoma tipo “loja”, nesta area
incluidas as areas técnicas de apoio, sendo certo que tera pé direito (entre 3,50m e 3,65 metros de
altura de piso a piso, observadas as redugdes de altura nos locais de vigas estruturais), com testada
para a Rua Augusta e com direito ao uso de 08 (oito) vagas de garagem situadas em local
indeterminado na darea comum do EMPREENDIMENTO, podendo ser cobertas ou descobertas,
possuindo com favorecidos ROSARIO FALVELLA, MARIA CRISTINA FALVELLA e, AGNES FALVELLA, cujo
titulo serd lavrado de forma apartada do presente ato, conforme ajustado nos Instrumentos
Particulares acima referidos; pelo qual a OUTORGANTE confere plena, geral e irrevogavel quitagao;
b) RS 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) mediante futura Da¢do em Pagamento de
150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) de &rea privativa no EMPREENDIMENTO, ji
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referido, de futuras unidades autdénoma com classificacdo R2V, a se localizarem 100,00m? (cem
metros quadrados) no 52 (quinto) pavimento tipo e 50,00m? (cinquenta metros quadrados) no 82
(oitavo) pavimento tipo do EMPREENDIMENTO sem direito a vagas de garagem, localizadas na Torre
com frente para a Rua Frei Caneca, possuindo com favorecidos ROSARIO FALVELLA, MARIA CRISTINA
FALVELLA e, AGNES FALVELLA, cujo titulo serd lavrado de forma apartada do presente ato, conforme
ajustado nos Instrumentos Particulares acima referidos; pelo qual a OUTORGANTE confere plena,
geral e irrevogdvel quitacdo; c¢) R$1.249.338,17 (um milhdo duzentos e quarenta e nove mil,
trezentos e trinta e oito reais e dezessete centavos) em pagamentos aos débitos de IPTU — Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, existentes no imdvel objeto da presente, derivados
dos exercicios de 2022, 2023 e 2024, pagos através de boletos bancarios, ja compensados, possuindo
como beneficidria a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, por conta e ordem da OUTORGANTE e do
qual confere plena, geral e irrevogavel quitacdo; d) R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais)
em quitagdo ao processo de n2 0008658-73.2023.8.26.0562, bem como, em referéncia a emissdo da
Certiddo de Conclusdo da Demolicdo, relativos ao imdvel objeto da presente, pelo qual a
OUTORGANTE confere plena, geral e irrevogavel quita¢do, na forma dos instrumentos firmados entre
a OUTORGANTE e OUTORGADA; e, e) RS 12.740.661,83 (doze milhdes setecentos e quarenta mil,
seiscentos e sessenta e um reais e oitenta e trés centavos)), a ser pago em 13 (treze) parcelas
mensais e sucessivas, a primeira no importe de R$740.661,83 (setecentos e quarenta mil, seiscentos
e sessenta e um reais e oitenta e trés centavos), vencivel no dia 20/02/2025 e as demais no valor
de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), a serem pagas no mesmo dia dos meses subsequentes, até
o final da liquidagao, pagas através de TED — Transferéncia Eletrénica Disponivel, para a conta
corrente n2 18390-8, agéncia n? 6327, mantida junto ao Banco Itau Unibanco S.A (341), de

|”

titularidade da Cessionaria (“Conta Arrecadadora Aurigal”), valor este objeto de garantia fiduciaria,

conforme adiante esclarecido. Em consequéncia, a OUTORGANTE, neste ato, cede e transfere toda

a posse, dominio, direitos e agGes que vinha exercendo sobre o referido imdvel, para que do imdvel
a OUTORGADA use, goze e livremente disponha como dela, que ora fica sendo, o que faz tudo por
bom, firme e valioso, obrigando-se as partes ao registro da presente escritura no Registro de Imdveis
competente para compleigado da transferéncia da propriedade do bem, nos termos do Art. 1.245 do
Cadigo Civil Brasileiro. A OUTORGANTE obriga-se a responder pela evicgdo de direito, na forma da
lei. DA ALIENACAO FIDUCIARIA: a) A DEVEDORA FIDUCIANTE, em garantia do pagamento do valor
do saldo remanescente do preco, correspondente nesta data a R$12.740.661,83 (doze milhdes

setecentos e quarenta mil, seiscentos e sessenta e um reais e oitenta e trés centavos)) aliena
fiduciariamente o imdvel objeto desta escritura, transmitindo a CREDORA FIDUCIARIA, a propriedade

resollvel deste, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores, fazer esta alienacdo sempre boa,
firme e valiosa e a responder pela evicgdo na forma da lei, a qual é feita em carater irretratavel e
irrevogavel. b) A alienacdo fiducidria em garantia vigorard pelo prazo necessario ao integral
pagamento do valor total do prego, seus encargos, despesas e acréscimos aqui previstos, e até que
ela DEVEDORA FIDUCIANTE cumpra integralmente as obrigacGes estipuladas nesta escritura,
sujeitando-se as disposicbes desta escritura e da Lei n.2 9.514, de 20 de novembro de 1.997. c) A
garantia fiducidria ora contratada abrange o imdvel e todas as acessdes e benfeitorias que lhe forem
acrescidas e vigorard pelo prazo necessario a quitacdo integral da divida. d) Com a constituicdo da
propriedade fiducidria, mediante o registro desta escritura no competente Registro de Iméveis, dar-
se-a o desdobramento da posse, tornando-se a devedora compradora a possuidora direta e a credora
vendedora, a possuidora indireta do imdvel. e) Fica assegurada a DEVEDORA FIDUCIANTE, enquanto
estiver adimplente, a livre utilizagdo, por sua conta e risco do imdvel objeto desta escritura. f)
Enquanto estiver na posse direta do imoével, utilizando-o ou ndo, a DEVEDORA FIDUCIANTE obriga-
se a manté-lo e conserva-lo em perfeitas condi¢gdes de uso e habitabilidade, devendo tratd-lo com o
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mesmo cuidado como seu e tomar todas as medidas necessarias para manté-lo a salvo de turbagdes
de terceiros. Obriga-se ainda a DEVEDORA FIDUCIANTE a pagar pontualmente todos os tributos,
impostos, taxas e condominio ou quaisquer contribui¢des, foro ou despesas de qualquer natureza,
sem excecdo, que incidirem sobre o imoével, além das despesas decorrentes da utilizagdo, tais como,
agua, luz, telefone, gas, etc. g) Com o pagamento da divida e seus encargos, resolve-se a propriedade
fiduciaria do imovel objeto desta escritura. h) Considerando a alienacgdo fiduciaria em garantia, tanto
a DEVEDORA FIDUCIANTE quanto a CREDORA FIDUCIARIA n3o poderdo constituir 6nus sobre o
imovel que, por tal razdo, é impenhoravel. DA MORA E INADIMPLEMENTO: a) Ocorrendo
impontualidade na satisfacdo de qualquer obrigacdo de pagamento, a quantia a ser paga sera

atualizada monetariamente desde a data de vencimento até a data do efetivo pagamento com base
no critério “pro rata die”, aplicando-se, desde a data do vencimento, inclusive, até a data do
pagamento como indice para atualizacdo o IGP-M/FGV. b) Sobre o valor da obrigacdo em atraso,
atualizada conforme previsto no caput desta clausula, incidirdo juros de mora de 1% (um por cento)
ao més. ¢) No pagamento em atraso atualizados monetariamente, conforme item “a” desta cldusula,
acrescida dos juros de mora, conforme item “b”, serd cobrada multa moratdria de 2% (dois por
cento), nos termos da legislagdo vigente. d) Além da obrigacdo devidamente acrescida de atualizagdo
monetdria, juros remuneratorios e juros moratérios, a DEVEDORA FIDUCIANTE pagard as despesas
com publicagdes dos editais do leildo extrajudicial. e) Para fins de calculo da atualizacdo monetdria
e juros moratorios, considera-se como data de vencimento do saldo residual, a data de vencimento
da ultima prestagdo nao paga. f) No caso de mora superior a sessenta (60) dias no pagamento de
qualquer das prestagdes, a DEVEDORA FIDUCIANTE serd intimada a satisfazer, no prazo de 15
(quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive
tributos e contribui¢des imutaveis ao imovel, além das despesas de cobranga e de intimagdo, na
forma da Lei 9.514/97, paragrafo primeiro do artigo 26, sob pena de consolidar-se a propriedade da
CREDORA FIDUCIARIA. g) Purgada a mora no Registro de Imdveis, convalescerd a escritura de
alienagdo fiducidria até final quitacdo do saldo devedor, sendo certo que, neste caso, o Oficial de
Registro de Imdveis competente, nos 03 (trés) dias subsequentes a purgagdo, entregara a CREDORA
FIDUCIARIA as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e intimacao. h) Decorrido
o prazo de que trata o item “a”, sem a purgagdao da mora, o Oficial do competente Registro de
Imoveis, certificando esse fato, promover3, a vista da prova do pagamento pela credora fiduciaria,
do imposto de transmissao “inter-vivos” e de eventual laudémio, o registro na matricula do imdvel,
da consolidacdo da propriedade em nome da CREDORA FIDUCIARIA. i) Nos termos do paragrafo 22
do artigo 26-A da Lei 9.514/97, até a data da averbagdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria
em nome da CREDORA FIDUCIARIA, é assegurado a DEVEDORA FIDUCIANTE pagar as parcelas da
divida vencidas e as despesas correspondentes a soma das importancias equivalentes aos encargos
e as custas de intimagao e daquelas necessdrias a realizagao do leildo publico, compreendidas as
relativas aos anuncios e a comissdo do leiloeiro, hipétese em que convalescera a escritura de
alienacdo fiducidria. j) Com o pagamento da divida e todos os seus encargos, resolve-se, nos termos
do artigo 25 e parégrafos, da Lei 9.514/97, a propriedade fiducidria do imével. DO LEILAO: a)
Inadimplido a escritura e consolidada a propriedade do imével em nome da CREDORA FIDUCIARIA,
esta promovera publico leildo para alienacdo do imével, nos termos do artigo 27 da Lei n.2 9.514/97.
b) Para efeito de venda em publico leildo, o valor do imdvel serd de RS 24.250.000,00 (vinte e quatro
milhdes e duzentos e cinquenta mil reais), corrigido monetariamente, ou, caso o valor seja inferior
ao utilizado pelo érgdao competente como base de calculo para a apuragdao do imposto sobre
transmissdo Inter Vivos (ITBI), exigivel por forca da consolidacdo da propriedade em nome do credor
fiduciario, este ultimo sera o valor minimo para efeito de venda do imédvel no primeiro leildo. c) O
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primeiro publico leildo serd realizado no prazo de sessenta (60) dias, contados da data do registro da
consolidacdo da propriedade do imével descrito anteriormente, em nome dos CREDORES
FIDUCIARIOS, sendo aceito o maior lance, desde que igual ou superior ao valor do imével, conforme
definido no paragrafo anterior. d) Caso ndo comparecam lancadores ou na hipdtese de nao
atingimento do valor do imoével (reajustado pelo indice indicado nesta escritura), sera realizado
segundo leildo publico nos quinze (15) dias seguintes a data do primeiro leildo, conforme o artigo 27
§2 da Lei 9.514/97. e) No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual
ou superior ao valor integral da divida garantida pela alienacgdo fiduciaria, das despesas, inclusive
emolumentos cartordrios, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das
contribui¢des condominiais, podendo, caso nado haja lance que alcance referido valor, ser aceito pela
CREDORA FIDUCIARIA, a seus exclusivos critérios, lance que corresponda a, pelo menos, metade do
valor de avaliagdo do bem, nos termos do paragrafo 22 do artigo 27, da Lei 9.514/97 e alteracbes
dadas pela Lei 14.711/2023. f) Conforme determina o paragrafo 52, do artigo 27, da Lei 9.514/97,
com redacdo dada pela Lei 14.711/2023, se no segundo leildo ndo houver lance que atenda ao
referencial minimo para arrematagéo estabelecido no item “b” acima, a CREDORA FIDUCIARIA ficara
investida na livre disponibilidade do imdvel e exonerada da obrigagao de, nos cinco dias apds a venda
do imével no leildo, entregar a DEVEDORA FIDUCIANTE a importancia que sobejar, nela
compreendido o valor da indenizagdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida, das
despesas e dos encargos, o que importara em reciproca quitagcdo nos termos do paragrafo 49, do
artigo 27, da Lei 9.514/97. g) Os antncios dos publicos leilées deverdo ser publicados em edital dnico,
resumido, por duas vezes em jornal de ampla circulagdo na Comarca da situagao do imével. O edital
conterd, obrigatoriamente, local, dia e hora da realiza¢do do leildo, devendo a publicacdo anteceder
pelo menos 07 (sete) dias da data marcada para o primeiro leildo e 08 (oito) dias para o segundo
leildo. h) As datas, hordrios e locais do 12 e 22 leildes serdo comunicados ao devedor mediante
correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletrénico
informado pelas partes. i) Os leildes e a publicacdo dos respectivos editais poderdo ser realizados
por meio eletronico. j) Se o produto do leildo ndo for suficiente para o pagamento integral do
montante da divida, das despesas e dos encargos, a devedora continuara obrigada pelo pagamento
do saldo remanescente, que podera ser cobrado por meio de acdo de execucdo e, se for o caso,
excussao das demais garantias da divida, ressalvada a hipdtese de extingdo do saldo devedor
remanescente prevista no paragrafo 42 do artigo 26-A da Lei 9.514/97. k) Para fins do publico leildo,
considera-se: DIVIDA: o valor do saldo devedor calculado segundo os critérios estabelecidos pelo
mesmo indice de atualizagdo desta escritura, somado as prestagdes, atualizado até o dia do leilao,
acrescidos das penalidades moratorias; DESPESAS: | - a soma das importancias correspondentes as
despesas relativas ao imdvel, vencidas e ndo pagas, tais como IPTU, taxas, luz, dgua etc. que a
CREDORA FIDUCIARIA venha a pagar; e, Il - o total das despesas necessarias para a realizacdo do
publico leildo, tais como encargos e custas de intimacdo, publica¢des, comissdes etc. |) E assegurada
a CREDORA FIDUCIARIA, seus cessionarios e/ou sucessores, inclusive ao adquirente do imével por
forga do publico leildo anteriormente mencionado, a reintegracdo na posse do imével, que sera
concedida liminarmente, para desocupagdo em sessenta (60) dias, desde que comprovada, na forma
do disposto no artigo 26 da Lei 9.514/97, a consolidacdo da propriedade em seu nome. DA CESSAO
DE CREDITO: Pela presente escritura publica e na melhor forma de direito, nos termos dos artigos
17, e seguintes da Lei 9.514/97, a CREDORA FIDUCIARIA contrata a cessdo fiduciaria de direitos
creditérios em favor da CESSIONARIA, acima qualificada, pelo que se opera a transferéncia a
outorgada cessiondria da titularidade dos créditos cedidos, até a liquidagdo da divida garantida,
observadas as clausulas e condi¢Ges seguintes. 1) A presente cessdo fiduciaria abrange a totalidade
dos créditos indicados na clausula “e” - DA COMPRA E VENDA, referida na presente escritura. II- A
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DEVEDORA FIDUCIANTE reconhece dever a CREDORA FIDUCIARIA e partir de entdo, a CESSIONARIA,
o valor indicado na “e” - DA COMPRA E VENDA, da presente escritura publica. Ill = A CESSIONARIA e
CREDORA FIDUCIARIA compete o direito de: a) conservar e recuperar a posse dos titulos
representativos dos créditos cedidos, contra qualquer detentor, inclusive a prdpria cedente; b)
promover a intimagdo da devedora que ndo pague a cedente, enquanto durar a cessao fiduciaria;
usar das agOes, recursos e execucoes, judiciais e extrajudiciais, para receber os créditos cedidos e
exercer os demais direitos conferidos a cedente na presente escritura; receber diretamente da
devedora os créditos cedidos fiduciariamente. IV) A cessdo do crédito objeto da alienacgdo fiduciaria
implicara a transferéncia, a CESSIONARIA e CREDORA FIDUCIARIA, de todos os direitos e obrigacdes
inerentes & propriedade fiduciaria em garantia. DECLARACOES CONJUNTAS DAS PARTES: As partes,
através desta Escritura, sob responsabilidade civil e penal, e sob as penas da Lei, declaram expressa

e reciprocamente, que: a) o imdvel se encontra absolutamente livre e desembaracado de quaisquer
onus, legais ou convencionais, impostos, taxas, despesas e semelhantes; b) sobre o imdvel ndo
existem quaisquer feitos ajuizados fundadas em ac¢Ges reais e pessoais reipersecutodrias; ¢) nao
existem fatos, a¢Oes, protestos, execugdes ou quaisquer medidas judiciais ou administrativas que
afetem o imdvel objeto desta escritura e a seguranga do presente negdcio juridico, com a excegao
da Alienac3o Fiduciaria em favor da COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, a qual encontra-se
plenamente quitada, responsabilizando a outorgante em promover seu efetivo cancelamento diante
do Oficial de Registro de Imdveis acima referida; d) ndo existem altera¢Ges contratuais posteriores
as supramencionadas; €) em cumprimento ao item 63 do capitulo XVI das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral de Justica - tomo Il, as partes declaram que estdo cientes da situagdo e de seus
efeitos juridicos, assumindo a responsabilidade pelo eventual registro do Termo de Quitagdo acima
referido, objetivando o cancelamento da Alienagao Fiduciaria em favor da COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZACAO; f) aceitam todas as declaraces prestadas entre si, tais como as pessoais e as
referentes ao imdvel objeto desta escritura; e g) dispensam a apresentacdo das certiddes fiscais
atinentes a tributos que incidam sobre o imdvel objeto desta escritura, responsabilizando-se, nos
termos da lei, pelo pagamento dos débitos fiscais existentes, estando ciente da qualidade propter
rem desta obrigagdo, nos termos do §22 do art. 12 do Decreto n. 93.240, de 09 de setembro de 1986.
DAS CERTIDOES: As partes tém ciéncia dos dispositivos contidos na Lei Federal n? 7.433/1985,
regulamentada pelo Decreto n? 93.240/1986, na Lei Federal 8.212/1991, na Portaria Conjunta n2
1751/2014, da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional e Secretaria da Receita Federal do Brasil,

todavia, dispensou as apresentagdes e seus arquivamentos nesta serventia, exceto as seguintes:
Certiddo de Onus e Alienacdes, relativa ao imével objeto desta escritura, expedida pelo Oficial de

Registro de Imdveis competente, dentro do prazo legal, de forma eletrénica e assinada digitalmente;
Certidoes Negativas de Débitos Trabalhistas, emitidas por meio do site www.tst.jus.br aos
18/12/2024 com validade até 16/06/2025, sob ns? 87094892/2024 e 87094621/2024; Certiddes
Negativas de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitidas pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil em: (i) 09/09/2024 com validade até 08/03/2025, cédigo de
autenticacdo: 99FD.0B3D.B610.B751; (ii) 30/11/2024 com validade até 29/05/2025, cddigo de
autenticacdo: 48AC.5702.B0DA.AB8B. DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi apresentada a guia de
recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Inter-Vivos, devido pela presente escritura,

conforme declaragdo n? , emitida pela reparti¢do fiscal competente, no valor de RS
954.284,10 sob a aliquota de 3% sobre o valor do negdcio acima mencionado, recolhida no prazo
legal, ficando uma cdpia arquivada eletronicamente nestas Notas junto do comprovante de
pagamento respectivo. DAS AUTORIZACOES E REQUERIMENTOS: Autorizam o Oficial do Registro
Imobilidrio competente a promover todos os atos que se fizerem necessarios para o registro desta
escritura. DA CONSULTA A CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE: Realizada nesta data e nos termos do
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artigo 12 do Provimento CGJ-SP 13/2012, para a inscricdo cadastral dos transmitentes, com resultado
negativo segundo o relatério cédigo hash: NUMERO_CODIGO_HASH. DOS ARQUIVAMENTOS
OBRIGATORIOS: Conforme preceitua o Cap. XVI, Tomo I, das Normas de Servico da Corregedoria

Geral da Justica do Estado de S&o Paulo e o Provimento n2 149/2023 - CNJ, todos os documentos de
arquivamento obrigatério mencionados neste ato notarial ficam, nesta data, arquivados
digitalmente, pelo prazo legal, neste 192 Tabelionato de Notas da Comarca da Capital, Sao Paulo,
tendo como referéncia o nimero de ordem do protocolo informatizado deste mesmo ato notarial.
EMITIDA A DOI - Declaragdo sobre Operagdo Imobilidria, nos termos de Instrucdo Normativa da
Secretaria da Receita Federal. ENCERRAMENTO: Foram cumpridas as exigéncias legais e fiscais

inerentes a legitimidade do ato. As partes aceitam a presente escritura nos seus expressos termos,
por se achar de acordo e conforme o que haviam convencionado. Assim o disseram, dou fé. Pediram-
me, lavrei a presente escritura, a qual depois de feita e lida em voz alta e clara, aceitam, outorgam e
assinam.
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(Anexo lll da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 19, 29 e 39 Séries da 169 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo, realizada em 31 de
janeiro 2025.)

Fluxo de Pagamento (Gafisa)

‘ ) “Aporte adicional Gafisa!
20/02/2025| 258.830,90 |
20/03/2025| 349.458,94 |
20/04/2025| 349.458,94 |
[20/05/2025| 349.458,94 |
20/06/2025| 349.458,94 |
20/07/2025| 349.458,94 |
20/08/2025| 349.458,94 |
20/09/2025| 349.458,94 |
20/10/2025) 349.458,94 |
20/11/2025| 349.458,94 |
20/12/2025| 349.458,94 |
20/01/2026| 349.458,94 |
20/02/2026| 349.458,94 |
\ ] H 4.452.338,17 \
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