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Resumo Empreendimento

Informacdes Projeto
Empreendimento: GAFISA ESTOQUE IlI
Empresa: GAFISA ESTOQUE llI
Total de Unidades: 219
Unidades em Estoque: 130
% Vendido: 40,64%
Data Base Monitoramento: 31/07/2024

Posicdo Operacao Valor (R$)
Creédito Total 43.100.000,00
Saldo Devedor (31/07/2024) 16.569.867,92
Saldo a Liberar 8.630.000,00
Data Vencimento Contrato 25/08/2027
Taxa de Juros (%a.a) 100% do CDI + 5,50% a.a. na base 252
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CRI - Resumo do Empreendimento

Informacdes da Operacéao Geral CCB Gafisa (41501130-2)
CRI 01, 02 e 032 Séries da 162 Emissao 022 Série da 16* Emissdo
Emissora (securitizadora) COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Agente Fiduciario (custodiante) VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Cedente (Credora) COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
Emitente (Devedora) AURIGAL, UPCON 32, ESTOQUES E UPCON 7 GAFISA S/A (AF ESTOQUE)
Empreendimento alvo AUGUSTA, OTAVIO TARQUINIO, GAFISA E CHEZ PERDIZES CUNHA GAGO
Crédito Total 100.000.000,00 43.100.000,00
Despesas Flat 396.044,52
Fundo de Reserva e Despesas 5.770.985,09
1° Prémio 1.884.406,01 607.618,35
Preco de Aquisicéo Liquido 91.948.564,38 39.629.831,25
Data de emissédo 18/08/2022
Data de vencimento final 25/08/2027
Atualizacdo Monetario e Juros CDI + 5,50% a.a. base 252
Razao Minima de Garantia - Valor dos Iméveis Estoque, objeto das
AFs de Imdveis, devera corresponder,
a um valor igual ou superior a 140%
do saldo devedor.
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1 - Monitoramento Posicao Comercializacao

1.1 - Vendas (Status Unidades)

Unidades Monit. | . jul24 A operagao CRI Estoque 1l possui 6 empreendimentoNS entregues,
jun24 sendo 219 unidades em garantia, onde apenas 132 estéo
Total Unidades Empreendimento 219 219 disponiveis para comercializag&o.
Total Unidades Em Garantia 219 219
Permutas 0 0
Unidades 0 0
DIEESMIVE [ [Z210gE 132 130 (i) Movimentacdes do periodo:
iy Sl EEe s 132 130 - 01 unidade foi vendida (J030-1-F10).
(1) Evendies BT 89 + 01 unidade foi quitada (J030-2-Y112).
Quitadas 83 84
Financiamento Direto 4 5
Promessa de Repasse 0 0
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1 - Monitoramento Posicao Comercializacao

1.2 — Rolagem de Unidades

Rolagem

Status jun/24

guitada

s/ lib
liberada - - - - = - - - - - - -
quitada s/ lib 83 - - - 1 - - - - - - 84
permuta - - - - = - - - - - - -
estogue 132 - (1) - - - (1) - = - - 130
alugada - - - - - - - - - - - -
0-30 4 - - - 1 - - - = - - 5
31-90 - - - - - - - - - - - -
91 - 120 - - - - - - - - - - -
121 - 180 - - - - - - - - - - -
> 180 - - - - - - - - - - - -
219 219

liberada permuta estoque alugada 0-30 31-90 91-120 121-180 >180

Movimentac¢des no periodo:

* 01 unidade foi vendida (JO30-1-F10).
* 01 unidade foi quitada (J030-2-Y112).
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.1 — Inadimpléncia e Recebiveis

Unds Unds %
jun-24 | jul-24  jul-24
0-30 87 89 97,2%
31-90 - -

91-120 - -

121 - 180 - -

> 180 - -

Total Unidades 87 89 97,2%

Recebiveis unidades vendidas

0
Faixa de Atraso REMM Tj'\glzl qu{OZ 4 0-10% 10-20% 20-30% 30-40% 40-50% 50-60% 60-70% 70-80% 80-90% 90-100% = 100%

Faixa de Atraso 0-10% 10-20% 20-30% 30-40% 40-50% 50-60% 60-70% 70-80% 80-90% 90-100% = 100%

jun-24
0-30 0,60 0,46 100,0%
31-90 - - 0,0%
91 - 120 - - 0,0%
121 - 180 - - 0,0%
> 180 - - 0,0%

Total Recebiveis 0,60 0,46 100,0%

Das 89 unidades vendidas, 5 estéo ativas e nenhuma inadimpléncia acima de 120 dias.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.2.1 — Fluxo Realizado

Movimentac¢des periodos de Jul/2024, Patrimbnio Separado (Arrecadadora):

. ltati PS Estoque (i) Outras Receitas:
Classificacéo
- 18226-4 *+ Recebimento de parcela referente ao terreno Gran Acapulco,

Saldo Inicial 20.840,31 .

Receita Contratada 375.502,14 dado em garantia;
(1) Outras Receitas 470.270,89

Despesas Financeiras - Tarifas -73,00

Débito - Centralizadora -472.524,33

Aplicacéo / Resgate CDB -366.880,17

Receitas Financeiras 16,41

Saldo de Aplicac¢des financeiras 762.230,23

Saldo Atual + Aplicacao 789.382,48
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.2.2 — Fluxo Realizado

Movimentac¢des periodos de Jul/24, Patrimbnio Separado (Centralizadora):

. - ltall PS Centralizadora
Classificacao

18391-6
Saldo Inicial 27.195,71
Crédito - Gafisa 227.921,61
Crédito - Augusta 229.831,33
CRI - Amortizagcao 2S16E -468.117,42
CRI - Juros 1S16E -222.258,15
CRI - Juros 2S16E -227.921,60
Despesas -1.407,75
Tributos -4.406,91
Despesas Financeiras - Tarifas -73,00
TED entre contas -6.092,42
Aplicagéo / Resgate CDB 1.000,88
Receitas Financeiras 4,82

Crédito - Operacao Estoque 472.524,33
Saldo Atual 28.201,43
Saldo de Aplicacdes financeiras 3.580.148,92

Saldo Atual + Aplicagéo 3.608.350,35
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.3 — Recebimentos de Clientes

Comparando os valores apurados no relatorio de “movimentagdes financeiras” (conciliado com o extrato bancario), e as baixas do
ERP, houve uma variacao positiva de R$ 64 mil.

Extrato Bancario Iltad Extrato Bancario Itad Extrato Completo de
Arrecadadora 18226-4 Centralizadora 18391-6 Clientes - ERP

375.502,14 0,00 -311.234,94 64.267,20
375.502,14 -311.234,94 64.267,20

Empreendimento Periodo

Variacdo (R9)

GAFISA ESTOQUE Il juli24

Detalhamento da variacéo:

Empreendimento Fonte Conta Unidades Data Valor (R$) Descricéo
GAFISA ESTOQUE Il ERP - J030-1-B09 23/07/2024 -6.685,35 . ~ -
GAFISA ESTOQUE Ill ERP i 3030-1-G20 04/07/2024 58.602.36 Recebimentos no ERP nao encontrados no Extrato Bancario
GAFISA ESTOQUE Il EXT 18226-4 - 04/07/2024 30.000,00
GAFISA ESTOQUE Il EXT 18226-4 - 04/07/2024 28.603,00 Valores recebidos. n&o baixados
GAFISA ESTOQUE Il EXT 18226-4 - 04/07/2024 66.545,00 ' '
GAFISA ESTOQUE Il EXT 18226-4 - 17/07/2024 4.406,91
64.267,20
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.4 — Unidades Comercializadas e Estoque

Area P VUV VMU VGV P VWV VMU VGV
média Pe(r?tn?ﬁta In(c?:)dr'p VeQ:1ccjj(iec;Ia V:r:gsja Vendido Vendido Vendido Es(t?ctz'ue ES:)Z?JE Tabela TabelaR$ Tabela
(m?) ' R$/n? REmil (RS mm) R$/m? mil (R$ mm)
Alphamall 31,8 0 6 0 0,0 0 0,0 0,0 6 190,9 9.294 295,66 1,8
Desenvolvimento Urbano  404,8 0 150 53 23.797,0 314 141,1 7,5 97 36.927,0 455 173,40 16,8
Golden Office 39,9 0 2 0 0,0 0 0,0 0,0 2 79,7 5.817 231,82 0,5
Mood Lapa 191,1 0 3 0 0,0 0 0,0 0,0 3 573,2 9.135 1.745,18 5,2
Moov Belém 35,9 0 35 35 1.256,1 6.722 241,3 8,4 0 0,0 0 0,00 0,0
Moov Freguesia 76,9 0 5 1 62,5 6.818 425,9 0,4 4 322,2 11.471 924,10 3,7
Upcon Hotel Guarulhos 24,1 0 18 0 0,0 0 0,0 0,0 18 433,9 12.016 289,67 5,2

25.115,6 130 38.526,9

O empreendimento possui 130 unidades em estoque, somando um VGV de R$33.203.158,15 (Tabela de vendas), ou R$
24.812.971,03 (Considerando o VUV médio dos ultimos 6 meses de vendas, consecutivas ou néo).
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.5 — Razao Minima de Garantia

5.3. Razdo Minima de Garantia Estoque: A qualquer tempo, enquanto as Obrigagdes
Garantidas n3o tenham sido integralmente cumpridas, o valor dos Imoveis Estoque, objeto das

Alienac¢des Fiducidrias de Imdveis, devera corresponder, a um valor igual ou superior a 140%
(cento e quarenta por cento) do saldo devedor das Obrigagées Garantidas (“Razdo Minima de
Garantia Estoque”).

5.3.1. A verificacdo de atendimento a Razdo Minima de Garantia Estoque sera realizada
mensalmente pela Gerenciadora (conforme definido abaixo), em até 05 (cinco) Dias Uteis
apos cada Data de Pagamento, conforme definido nas CCB (“Data de Verificacdo”), sendo
certo que, a 12 (primeira) verificagdo ocorrera a partir da primeira Data de Pagamento.

5.3.2. Para fins de verificagdo de atendimento a Razdo Minima de Garantia Estoque, no
calculo do valor de cada Imoével Estoque, a Gerenciadora levara em consideragao o prego
médio do metro quadrado de venda de Imoveis Estoque pertencentes ao mesmo
Empreendimento Alvo que tenham sido vendidos nos 06 (seis) meses anteriores a
respectiva Data de Verificacdo, sejam esses meses consecutivos ou ndo, conforme
informado pela Gafisa ou pela respectiva SPE Destinagdo, conforme o caso. No caso de
um determinado Empreendimento Alvo ficar mais de 06 (seis) meses consecutivos sem
registrar vendas, contados de qualquer Data de Verificacdo, a Gafisa ou a respectiva SPE
Destinagdo, conforme o caso, devera apresentar a Gerenciadora um laudo de avaliacdo
dos Imoveis Estoque pertencentes ao respectivo Empreendimento Alvo elaborado por
empresa previamente indicada pela Cessionaria, a seu exclusivo critério, cujos custos e
despesas do respectivo laudo de avaliagdo deverdo ser arcados pela Gafisa ou pela
respectiva SPE Destinacdo, conforme o caso. O laudo de avaliacdo tera um prazo de
validade de até 12 (doze) meses.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.5.1 — Razao Minima de Garantia

Descricao Unds Valor (R$ MM)
Recebivel de Unidades Vendidas (A) 5) 0,46 (A)
Valor Calculado Unidades em Estoque (B) 130 24,81 (B)
Valor Avaliagdo Unidades em Estoque (C) 130 20,58 ©
Parcelas repassada PS apdés fechamento (D) - 0,00 (D)
(i) Terreno Gran Acapulco = 7,31 (E)
(ii) Montante a Amortizar = 0,00 (F)
Saldo PS Arrecadadora (G) - 0,41 (G)
Saldo Devedor (H) 16,57 (H)
Razao Minima de Garantia (>= 1,40) 19 @ (A+B+D+E+F+G)/H
Razao Minima de Garantia (>= 1,40) 1,74 @ (A+C+D+E+F+G)/H
(ill) Saldo arepassar PS 3,53 m
Raz&o Minima de Garantia (>= 1,40) 220 @ A+B+D+E+F+G+1)/H
(iv) Recebiveis Loteamento Dourados 6,26 @)
Raz&o Minima de Garantia (>= 1,40) 157 @ (A+B+D+E+F+G+1-J)/H

(i) Valor do terreno da SPE Gran Acapulco, conforme definido em AEI na data de 22/08/2023;
(if) Valor transferido para conta centralizadora e nao utilizada para amortizacéo;

(iii) Parcelas ja baixadas, porém valores néo transferidos para conta do P.S.

(iv) Recebiveis do Loteamento de Dourados
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