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SUMARIO DA OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES

PROFISSIONAIS

Conteudo do sumadrio de oferta de valores mobilidrios representativos de operacoes de securitizacdo
emitidos por companhia securitizadora para investidores profissionars.

Informacgoes Essenciais — Oferta Publica Primaria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios

a fatores de risco.

Este sumadrio contém informagoes essenciais da oferta. A decisdo de investimento deve levar em
consideracdo as informacgdes constantes do Termo de Securitizacdo, principalmente na clausula relativa

Aviso para ofertas distribuidas
por rito de registro automatico

A CVM ndo realizou analise prévia do conteiido
dos documentos da oferta.

registro automatico, nos termos dos artigos 25 e 26,
inciso VIII da Resolugao CVM 160, por se tratar de
oferta publica de distribuicdo de titulos de
securitizacao emitidos por companhia securitizadora
registrada na CVM destinada a investidores
profissionais

1. Elementos Essenciais da Oferta . Ma'f
informacoes
A. Valor Mobiliério CRI Clausula do
Termo de
Securitizagao
a.1) Emissao e série 952 Emissdo, em Série Unica Preambulo
a.2) Ofertante/Emissor COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° PreAmbulo
andar, Bairro Cidade Mongdes, CEP 04.571- 925,
inscrita no CNPJ sob o n°© 04.200.649/0001-07, com
registro de companhia securitizadora perante a
CVM, codigo 132, categoria S1.
B. Oferta A distribuicdo publica dos CRI realizada sob o rito de| Clausula 4.3

b.1) Cddigo de negociacao proposto

Cddigo ISIN BRPVSCCRI644

Clausula 4.1.14

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3.

b.5) Taxa de remuneragao (intervalo)

Nominal Unitdrio dos CRI, incidirdo juros

remuneratorios equivalente a 11,75% (onze inteiros

b.2) Mercado de negociacao Clausula 4.2

b.3) Quantidade ofertada — lote base 16.500 (dezesseis mil e quinhentos) CRI Clausula 4.1.3

b.4) Preco (intervalo) R$ 1.000,00 (mil reais) Clausula 4.1.4
Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor | Cldusula 4.1.9
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e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
conforme previsto no Termo de Securitizagao
(“Juros Remuneratdrios”), calculados nos termos da
Clausula 5.2 do Termo de Securitizagdo.

b.6) Montante ofertado

R$ 16.500.000,00 (dezesseis milhdes e
quinhentos mil reais)

Clausula 4.1.5

b.7) Lote suplementar Nao N/A
b.8) Lote adicional Nao N/A
b.9) Titulo classificado como “verde”, N3o N/A
“social”, “sustentavel” ou correlato?
C. Outras informagdes Nao N/A
c.3 Agente Fiduciario OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado|
de S3o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° Preambulo
12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU),
Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n.9
36.113.876/0004-34.
2. Classificacao ANBIMA ) Mais .
informacoes
Classificagao ANBIMA de CRI
a.1) Categoria Corporativo Clausula
4.1.16
b.1) Concentracao Concentrado Clausula
4.1.16
[ 1 Apartamentos ou casa / [x] Loteamento: Clausula
subjacentes lotes / [ ] Industrial: plantas industriais / 4.1.16

c.1) Tipo de Segmento

[ ] Logistico: imdveis voltados a logistica (CDs,
armazenamento e logistica) / [ ] Imdvel Comercial
e/ou lajes corporativas / [ ] Shooping e/ou lojas / [ ]
Hotel / [] Outros

d.1) Tipo de contrato com lastro

Valores mobilidrios representativos de divida.

Clausula 4.1.16

e.1) Revolvéncia

N/A

f.1) Existéncia de crédito ndo

performado

N/A
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Nao N/A
g.1) Informacdes estatisticas sobre
inadimplementos
3. Proposito da oferta . Mais ~
informacoes

Qual sera a destinacdo dos recursos

da oferta? Os recursos liquidos captados pela Devedora por

meio das Notas Comerciais serao destinados para a
construcdo do Empreendimento Alvo, conforme
cronograma indicativo constantes da Tabela 2 do
Anexo IX deste Termo de Securitizacao.

Clausula 4.12.1

4, Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios . Mais -
informacoes
Informacgoes sobre o lastro
Sumario dos principais riscos
da oferta e da emissao Impacto
Probabilidade . .
financeiro

Os CRI sdo lastreados pela CCI,
representativa dos Créditos [ 1 Maior / [x] Média / [] Menor
Imobilidrios, nos termos do Termo de|
Emissdo de Notas Comerciais, €
vinculados aos CRI por meio do
estabelecimento do Regime
Fiduciario, constituindo Patriménio
Separado da Emissora. Assim, 0
recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares de CRI dos montantes|
devidos conforme o Termo de€
Securitizacao depende do
cumprimento total, pela Devedora, de
suas obrigacOes assumidas no Termo
de Emissao de Notas Comerciais, em
tempo habil para o pagamento pela
Emissora dos valores decorrentes dos

[X] Maior / []
Médio / [ ]
Menor

CRI.

A Emissora n3o realizou qualquer| [x] Maior /[ ]
analise ou investigacao independente) [ 1 Maior / [x] Média / [ ] Menor Média /[ ]
sobre a capacidade da Devedora de Menor

honrar com as suas obrigagdes. Nao
obstante ser a presente Emissao de
CRI realizada com base em uma
operagao estruturada, a existéncia dej
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outras obrigacdes assumidas pela
Devedora poderao comprometer a
capacidade da Devedora de cumprir]
com o fluxo de pagamentos dos
Créditos Imobiliarios.

A auditoria legal foi conduzida por|
escritorio especializado e teve escopol
limitado a Devedora, aos Avalistas €
Fiduciante das Quotas g,
consequentemente, a opiniao legal
emitida pelo  escritério nao|
contemplara pontos que)
eventualmente seriam tratados em
uma auditoria legal que nao possui
escopo limitado. Nesse sentido, a
auditoria legal foi realizada com base
nos documentos por eles
disponibilizados, visando: (i)
identificar as autorizagdes societarias
e 0s poderes de representacao dos
representantes da Devedora, aos
Avalistas e Fiduciante das Quotas para
celebrar os Documentos da Operacao;
(i) analisar seus  respectivos
documentos societarios necessarios|
para a celebracao dos Documentos da
Operagao; e (iii) analisar as principais|
certidoes expedidas em nome da
Devedora, dos Avalistas e Fiduciante
das Quotas, sendo certo que a
referida auditoria sera concluida até a
data de liquidacdo dos CRI. A nao
realizacao de um procedimento mais|
amplo de auditoria legal, nao permite
que sejam detectadas contingéncias|
referentes ao escopo acima e tal
ponto pode, eventualmente, trazer
prejuizos aos investidores.

[1 Maior / [x] Média / [ ] Menor

[1 Maior / [x]
Média /[ ]
Menor

O Empreendimento Alvo encontra-se
em fase de construcao, e em caso de|
paralisacdo, interrupcdo, atraso ou
nao conclusao das obras, a Devedora
podera nao ter capacidade de adimplir
com as obrigagdes pecunidrias

decorrentes dos Créditos Imobiliarios,

[] Maior / [x] Média / [ ] Menor

[x] Maior / []
Média /[ ]
Menor
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com recursos advindos dos Direitos

Creditdrios.

5. Principais informacgoes sobre o valor mobiliario

Mais
informacoes

Informacgoes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

Os CRI serdao objeto de distribuicao publica no
mercado brasileiro de capitais, e, portanto, a Oferta
sera registrada perante a CVM, nos termos da
Resolucdo CVM 160, da Resolucao CVM 60, e das
demais disposicdes legais e regulamentares
pertinentes. O registro da Oferta na CVM observara
o rito do registro automatico de ofertas publicas de
distribuicao de valores mobiliarios previsto no artigo
26, inciso VIII, da Resolucao CVM 160, por se tratar
de oferta publica de distribuicao de titulos de
securitizacao emitidos por companhia securitizadora
registrada na CVM destinada a Investidores
Profissionais

Clausula 4.3 e
4.3.1

Vencimento 29 de junho de 2033 ("Data de Vencimento”). Clausula 4.1.13
o Sobre o valor nominal unitario atualizado ou sobre of Clausula 4.1.9
Remuneracao . e .
saldo do valor nominal unitario atualizado dos CRI,
incidirdo juros remuneratdrios equivalente a 11,75%)
(onze inteiros e setenta e cinco centésimos por cento)
Q0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias|
Uteis, conforme previsto no Termo de Securitizacdo|
(“Juros Remuneratorios”), calculados nos termos da
Clausula 5.2. do Termo de Securitizagdo.
Amortizacao/Juros Periodicidade de Pagamento de Amortizacao e Juros | Clausula 5.2.1 e
Remuneratdrios: conforme Anexo I do Termo de Anexo I
Securitizagao.
Duration 5,507 anos N/A
Possibilidade de resgate antecipado Clausula 6.2

compulsorio

A Emissora podera promover o resgate antecipado
obrigatorio nas hipdteses da Clausula 6.2 do Termo
de Securitizagdo.

Condigdes de vencimento antecipado

O Vencimento Antecipado das Notas Comerciais em
caso de ocorréncia de qualquer um dos Eventos de
\Vencimento Antecipado, estd previsto na Clausula
7.1 do Termo de Securitizagao.

Em caso de declaragao do vencimento antecipado
das Notas Comerciais, a Devedora obriga-se a

Clausula 7.1,
7.2
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efetuar o pagamento do saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo de CRI, ou da Ultima
Data de Pagamento de Remuneragao, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es), nos
termos deste instrumento e dos demais Documentos
da Operagdo, em até 10 (dez) Dias Uteis (i) a contar
do recebimento, pela Emitente, da notificacao via
Aviso de Recebimento enviada pela Securitizadora;
ou (ii) a contar do Dia Util seguinte ao envio de
notificacdo pela Securitizadora a Emitente por e-
mail; ambos comunicando a respeito da declaracao
de vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
portanto, dos CRI. A notificagdo enviada pela
Securitizadora a Emitente, conforme mencionada
acima, sera comunicada a B3 imediatamente.

Nos termos do artigo 9° da Resolugao CVM 160, os
valores mobilidrios destinados exclusivamente a
Investidores Profissionais podem ser ofertados aog
publico sem a divulgagdo de um prospecto e
documento de aceitagao da Oferta, ficando desde ja o
Investidor informado que: (i) foi dispensada
divulgacdo de um prospecto para a realizacao da
Oferta; (i) a CVM ndo realizou analise dos
Documentos da Operacdo nem de seus termos €
condicoes; e (iii) ha restricoes que se aplicam a
revenda dos valores mobiliarios, nos termos do artigo|
86, inciso II, da Resolugao CVM 160 e da Resolugao
CVM 60

Restrigbes a livre negociagdo Clausula 4.3.2

Formador de mercado N3o ha. N/A

Garantias (se houver)

Aval Em decorréncia do Aval prestado, os Avalistas | Clausula 8.2 e
respondem pelo pagamento dos Créditos 8.2.2

Imobilidrios de responsabilidade da Devedora, nos
seus vencimentos, responsabilizando-se pelo
pagamento do principal, dos juros remuneratdrios e
demais juros e Encargos Moratorios imputdveis a
Devedora, bem como por qualquer outra obrigacao
pecuniaria da Devedora e/ou dos demais
Garantidores prevista no Termo de Emissdo de
Notas Comerciais e/ou nos demais Documentos da




M Autsregulach
AT

Distribuigdo de Produtos
de Investimento

‘--_:_ ALtommegulacao
AN ANBIMA

Ofertas Pablicas

A\ anBima

A tarr El«"
ANBIMA

Operacao, renunciando expressamente aos direitos
e prerrogativas que lhe conferem os artigos 333,
paragrafo Unico, 364, 365, 366, 368, 821, 824, 827,
830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil
e nos artigos 130 e 794 do Cddigo de Processo Civil

Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditdrios

Em garantia ao adimplemento das Obrigagbes
Garantidas, a Operagao contara com a garantia real
representada pela Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditdrios, nos termos do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios

Clausula 8.3

Alienacdo Fiduciaria de Quotas

A  Operacao contara com a garantia real
representada pela Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Quotas.

Clausula 8.4

Alienacdo Fiduciaria de Imovel

A Operacao contarda com a garantia real
representada pela Alienacdo Fiduciaria de Imdvel,
nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imovel

Clausula 8.5

Fundo de Reserva

Os recursos do Fundo de Reserva serdao utilizados
pela Securitizadora para cobrir a eventual
inadimplemento de obrigagbes pecuniarias por parte
da Devedora durante o prazo da Operacao.

Clausula 8.6 e
8.6.1

Fundo de Despesas

O Fundo de Despesas devera ser recomposto

Clausula 8.7 e

mensalmente, em cada Data de Verificagao, sempre 8.7.1
que o valor disponivel no Fundo de Despesas ficar
inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas,
sendo que tal recomposicao sera feita com recursos
disponiveis dos Direitos Creditorios, observada a
Ordem de Prioridade de Pagamentos.
6. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta . Mais -
informacoes
Participacao na oferta
Informacao sobre a existéncia e N/A

forma de exercicio do direito de

Nao aplicavel

prioridade.
Qual o valor minimo para Equivalente ao Valor Nominal Unitario Clausula 4.1.4
investimento? dos CRI.
Como participar da oferta? Os CRI serdo subscritos pelos Investidores Clausula 4.3
Profissionais, mediante a celebracao dos boletins
de subscricao.

Como sera feito o rateio? Nao aplicavel N/A
Como poderei saber o resultado do o . N/A

) Nao aplicavel
rateio?
O ofertante pode desistir da oferta? Somente nas hipoteses de suspensao, Resolucao CVM

7
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modificacdo e cancelamento da Oferta, conforme 160
Resolugao CVM 160. Resolugao CVM 160
Quais sdo os tributos incidentes sobre [Em regra, IRRF para pessoa juridica e isentos para Clausula 21
a oferta ou sobre a rentabilidade ou pessoa fisica. Incidéncia do IOF a aliquota zero.
remuneragao esperada? Podem ser tributados, conforme regras
especificas.

Indicacao de local para obtencao

o https://www.provinciasecuritizadora.com.br/
do Termo de Securitizagao

Quem sao os coordenadores da A prépria Emissora. Clausula 1.1

oferta? "“Coordenador
Lider"

O.utr.as !nftltwgoes participantes da N3o aplicével N/A

distribuicao

Procedimento de colocagao Melhores Esforgos N/A




