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COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 (PRIMEIRA) SERIE DA 192 (DECIMA NONA)
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, REALIZADA EM 06 DE JULHO DE
2023.

1. DATA, HORA e LOCAL: No dia 06 de julho de 2023, as 10:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugio CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucio
CVM n° 60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, (“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de Sio Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mon¢des, CEP
04571-925, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI

(conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacio
(“Assembleia”).

2. CONVOCAGCAO: Dispensada a convocacio por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da 1* Série da 19* Emissdo dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios (‘“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da clausula
16.3.3 do “Termo de Securitizacio de Créditos Imobilidrios Para Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 1° Série da 19° Emissio da Companbia Provincia de Securitizagao Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos
Pela PHV Engenbaria Litda”’, celebrado em 22 de agosto de 2022, conforme aditado (“Termo de

Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100%
(cem por cento) dos CRI em circulaciio, conforme lista de presenca constante no Anexo I a presente
ata; (i) da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciirio da Emissao (“Agente
Fiduciario”); (ili) da Emissora; e (v) representantes da Devedora, das Fiduciantes e da Nova
Fiduciante anuentes com relacdo as obrigaces a serem assumidas conforme deliberagdes desta
Assembleia.

4. MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretaria: Barbara Fender Faustinoni.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes

matérias:

@) medidas a serem tomadas ante o descumprimento do prazo concedido na
Assembleia Especial de Investidores de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
1* Série da 19" Emissao da Companhia Provincia de securitizacdo, realizada em 03
de marco de 2023 (“2*_AEI”), pela PHV ENGENHARIA LTDA., inscrita no
CNPJ/MEF sob o n°® 02.266.792/0001-76 (“Devedora”), para obtenciao dos registros
dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis nos Cartorios de Registros de
Iméveis competentes, que se encerrou no dia 15 de abril de 2023, caracterizando
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um Evento de Vencimento Antecipado Automatico, nos termos da cldusula 6.1,
item (i) do “Termno de Emissao da 1° (Primeira) Emissao de Notas Comerciais, com Garantia
Real, Com Garantia Adicional Fidejussoria, em Série Unica, Para Distribui¢ao Privada, da
PHV Engenharia 1.tda.”’, celebrado em 22 de agosto de 2022 (“Termo de Emissdo

das Notas Comerciais™);

(ii) medidas a serem tomadas ante o descumprimento do prazo concedido na Assembleia
Especial de Investidores de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1° Série da 19° Emissao da
Companbia Provincia de Securitizacao, realizada em 04 de abril de 2023 (“4* AEL”), pela
Devedora, para cumprimento da obrigacio de notificar os adquirentes, nos termos
e prazo previsto na clausula 1.2 do Contrato de Cessao Fiduciaria;

(iii)  decretar ou n3o, o vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI, nos termos da clausula 6.1, item (xix) do Termo de
Emissdo das Notas Comerciais, em razio do cumprimento intempestivo da
obrigac¢io de enviar trimestralmente a Emissora o relatério de acompanhamento dos
Créditos Fiduciarios (“Relatério de Acompanhamento”), conforme previstos na
clausula 1.1.3 do Contrato de Cessao Fiduciaria, tendo o prazo para cumprimento
da obrigacio se encerrado em 22 de abril de 2022, com o efetivo cumprimento
ocotrrido em 18 de maio de 2023;

@iv) decretar ou ndo, o vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos da
cldusula 6.1, item (xix) do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, em razio do
cumprimento intempestivo da obrigacido de envio da declaragdo de ocorréncia ou
ndo, dos eventos de Vencimento Antecipado, conforme previsto na clausula 7.1,
item (vi), letra (a) do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, tendo o prazo se
encerrado em 30 de abril de 2023 sendo que o envio da referida declaracio foi
realizado em 26 de maio de 2023;

) caso seja deliberado pela aprovacdo da sustacdo dos efeitos do Vencimento
Antecipado Automatico das Notas Comerciais, nos termos do item (i) acima,
aprovar a concessio de um prazo suplementar de 45 (quarenta e cinco) dias
contados da data de realizagdo da presente Assembleia, para que a Devedora e as
competentes empresas de seu grupo econémico obtenham os registros dos
Contratos de Alienacio Fiducidria de Iméveis nos competentes Cartérios de
Registros de Iméveis competentes;

(vi) caso seja deliberado pela nio decretagio de vencimento antecipado das Notas
Comerciais e, consequentemente, dos CRI, nos termos dos itens (ii) a (iv) acima,
aprovar a concessao de um prazo suplementar de 45 (quarenta e cinco) dias
contados da data de realizacdo da presente Assembleia, para que a Devedora e as
competentes empresas de seu grupo econémico comprovem a Emissora o envio
das notificagbes aos adquirentes nos termos da cldusula 1.2. do Contrato de Cessao
Fiduciaria, observado ainda o disposto no item (viii) abaixo, e ainda encaminhem a
Emissora as declaracGes indicadas nos itens (iii) e (iv) acima;

(vii)  aprovar ou nio, a (a) liberacdo parcial do 6nus de cessio fiduciaria dos créditos

otriundos do “Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imdvel Urbano para Uso
Comercial sob a Modalidade ‘Built-to-Suit’ ¢ Outras Avengas, com Condicoes Resolutivas”,
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celebrado entre a PHV Engenharia Ltda., LS Imobiliaria Ltda., Jodo Campos Relis,
SMP Empreendimentos e Participagoes Ltda.,, FCM Empreendimentos e
Participagoes Ltda., na qualidade de locadores, e a Versania Saude Brasil Ltda., na

ualidade de locatiria (“Contrato BTS Versania™), constituido nos termos do
q

Liberacdo Parcial da Cessio Fiduciria”); bem
como a liberagdo parcial do 6nus de cessdo fiducidria dos créditos descritos no

(13

Contrato de Cessdo Fiduciaria (

Anexo B.1 desta ata e, ato continuo, (b) a constituicio de uma nova cessao
fiducidria dos direitos creditérios oriundos do “Contrato Particular de 1ocagao de
Escritdrio Compartilhado sob o Sistema ‘Sob Medida’ ¢ Outras Avengas”, celebrado entre a
HUB Espacos Inteligentes Ltda. (“Nova Fiduciante”), a Beercoffee Plataforma de
Coworking e Desenvolvimento de Softwares S.A., e a Gupy Tecnologia em
Recrutamento Ltda., celebrado em 11 de outubro de 2022 (“Contrato Gupy” e
“Nova Cessao Fiduciaria”);

(viii) aprovar ou nio, o estabelecimento da obrigacdo das Fiduciantes (conforme
definidas no Contrato de Cessdo Fiduciaria) realizarem, dentro do prazo de 45
(quarenta e cinco) dias contados da data de realizacdo da presente Assembleia, a
notificacdo de todos os devedores dos Créditos Fiduciarios para indicar a alteragdo
da conta bancaria para dep6sito dos respectivos Créditos Fiduciarios, incluindo os
locatarios do Contrato Gupy objeto da Nova Cessao Fiduciaria (caso aprovada), de
modo que serdo alteradas as Clausulas 1.3, 1.4 ¢ 1.5 do Contrato de Cessao
Fiduciaria, as quais passardo a vigorar com a seguinte redagio:

“1.3.  Durante a vigéncia dos CRI, os pagamentos referentes aos Créditos Fiducidrios
deverdo ser realizados diretamente na conta corvente n° 18.404-7, agéncia 6327, do
Banco Itaii Unibanco (341), de titnlaridade da Fiducidria, especificamente designada
para depdsito dos recursos do patriminio separado do CRI (“Conta do Patriminio
Separado”), devendo as Fiduciantes (i) indicar a Fiducidria e a Conta do Patrimonio
Separado como beneficidrias em quaisquer titulos emitidos para cobranga dos Créditos

Fiducidrios; ¢ (ii) indicar aos respectivos devedores que o pagamento dos Créditos
Fiducidrios devera ser realizado diretamente na Conta do Patriminio Separado, devendo
as Fiduciantes, ainda, comprovar a Fiducidria o envio das competentes notificagies dentro
do prazo de 15 (quinze) dias contados da Assembleia Especial de Investidores dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios realizada em 6 de junbo de 2023.

14. As Fiduciantes deverdo transferir todos ¢ quaisquer recursos referentes aos
Créditos Fiducidrios que eventualmente venbam a receber em contas de sua titularidade
para a Conta do Patriminio Separada, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis do sen
recebimento, permanecendo, até tal transferéncia, como fiel depositaria de tais recursos, nos
termos e para os fins do artigo 627 do Cddigo Civil, em caso de atraso no cumprimento
da obrigagao prevista nesta Clansula 1.4, incidirdo, sobre o valor em atraso, multa
moratdria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por
cento) ao més calenlados sobre os referidos valores, apurado desde o término do prago
acima mencionado até a data do efetivo cumprimento da obrigagio prevista nesta
Clansula.

15. Caso ndao segja identificado  qualquer inadimplemento  das  Obrigagies
Garantidas, os Créditos Fiducidrios recebidos na Conta Centralizadora serdo liberados

em favor das Fiduciantes, nas suas respectivas contas de livre movimentacdo, conforme

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
CNPJ 04.200.649/0001-07 estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br



PROVINCIA

COMPANTIA SECURITIZADORA
informadas pelas Fiduciantes a Fiducidria. Em caso de inadimplemento das Obrigagoes
Garantidas, os recursos oriundos do pagamento dos Créditos Fiducidrios deverdo ser
utilizados pela Fiducidria, sem a necessidade de qualquer anuéncia das Fiduciantes, para
garantir o pagamento das Obrigagoes Garantidas, observada a Cascata de Pagamentos
prevista no Termo de Securitizagao.”

(ix) aprovar ou ndo, a (a) liberacdo parcial da Alienacio Fiduciaria de Imovelis,
cancelando-se o Onus constituido com relacio aos Iméveis Alienados
Fiduciatiamente descritos no Anexo C desta ata; e, ato continuo, (b) alteracio do
LTV maximo a ser observado pela Devedora (conforme definida no Termo de
Securitizagdao) de 42,33% (quarenta e dois inteiros e trinta e trés centésimos por
cento) para 50,00% (cinquenta por cento), bem como alterar o LTV apés o
cumprimento das Condi¢oes Precedentes da Segunda Integralizacdo, durante a
vigéncia dos CRI, de 40,00% (quarenta por cento) para 50,00% (cinquenta por
cento) com a consequente alteracio das Cldusulas 4.10.3.2 ¢ 6.1 (xxvi) do Termo do
Emissdo das Notas Comerciais, as quais passardo a vigorar com as seguintes

redagoes:

“4.10.3.2. A Emitente poderd requerer a liberagio da Alienagdo Fiducidria sobre
determinados Imdveis Alienados Fiduciariamente desde que (X) promova a Amortizagio
Extraordindria Facultativa Parcial das Notas Comerciais em valor equivalente a
50,00% (cinguenta por cento) do valor de avaliagio de cada um dos Imdveis Alienados
Fiduciariamente que deseje liberar da Alienacao Fiducidria de Imdveis, observando o
procedimento previsto na Clinsula V' abaixo; e/ ou (IL) apds o cumprimento das
Condigoes Precedentes da Segunda Integralizagio, durante a vigéncia dos CRI, o LT
mdximo corresponda a 50,00% (cinguenta por cento), sendo que a liberagdo dos Imdveis
Alienados Fiduciariamente ocorrerd até que seja atingido o limite do percentual de 11T
indicado neste item (ii), devendo a Titular das Notas Comerciais emitir o competente
termo de liberagao, independente de aprovacio prévia pelos titulares dos CRI

()

6.1 Observado o disposto neste Termo de Emissao, as obrigagoes da Emitente
constantes  dos  instrumentos  relacionados a4 Ewmissao  poderdo  ser  declaradas
antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, independentemente de notificacio on
interpelacao judicial on extrajudicial da Titular das Notas Comerciais para a Emitente
neste sentido, na ocorréncia de qualgquer dos eventos estabelecidos abaixo (cada um, nm
“BEvento de V encimento Antecipado”™):

()

(xxvi) ndo observancia do LTV mdximo de 50,00% (cinquenta por cento), apurado

por meio da divisao (a) do saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio das Notas
Comerciaisy e (b) do valor de mercado dos Imdveis Alienados Fiduciariamente, observado
0 prazo de cura de 15 (quinze) Dias Uteis para a Emitente promover a Amortizagio
Extraordindria Facultativa em montante suficiente para o reenguadramento do LT
da Emissao e/ on reforcar a Alienacao Fiducidria de Inmdveis mediante a constituicio de
alienagdo fiducidria sobre novos imdveis cujo valor de mercado seja suficiente para o
reenquadramento do LTV da Emissao,”
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aprovar ou nio, a celebracio de novos instrumentos individuais de contratos de
alienacio fiduciaria de imoveis substituindo os anteriores Contratos de Alienacio
Fiduciaria de Imoveis, exceto com relacio ao Contrato de Alienacio Fiduciaria de
Iméveis celebrado pela Sio Judas (conforme definida no Termo de Securitizacio),
(a) segregando em cada instrumento os empreendimentos dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente para viabilizar o registro da Aliena¢ao Fiduciaria de Iméveis perante
os competentes cartorios de Registro de Iméveis; e (b) formalizando o competente
e respectivo distrato dos Contratos de Alienacio Fiduciaria de Imoveis

anteriormente celebrados;

conceder ou nio um prazo adicional de 45 (quatrenta e cinco) dias contados da data
de realizacio da presente Assembleia, para que a Devedora apresente a Emissora os
competentes termos de liberagio dos 6nus constantes das matriculas dos iméveis
objeto das matriculas de nos 126.402, 126.403 e 126.407 (“Unidades Oneradas

Mountain View”);

aprovar ou ndo, a contratacdo do escritério Koga Advogados para atuar como
assessor legal da reestruturagdo ora tratada, bem como para implementar todas as
alteracdes objeto das deliberagdes tomadas nessa assembleia nos Documentos da
Operagio, cujos honorarios advocaticios devidos serdo pagos integralmente pela

Devedora; e

(xiii) autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario, a praticarem todos os atos necessarios
e/ou convenientes ao aperfeicoamento, efetivagio, formalizacio e implementa¢ao
dos itens acima, se aprovados.

6. DELIBERACOES Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia, os

Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagio, sem qualquer

manifestagdo de voto contrario ou de abstencio, deliberaram sem ressalvas e sem reservas pela:

(@)

(i)

(iii)

sustaciio dos efeitos do Vencimento Antecipado Automatico das Notas Comerciais,
diante do descumprimento do prazo concedido na 2* AEI para que a Devedora
obtivesse os registros dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis nos
Cartérios de Registros de Iméveis competentes, observado o cumprimento, pela
Devedora e as competentes empresas de seu grupo economico, das demais
obrigacOes previstas nas deliberaces tomadas Assembleia;

nio declaragio de vencimento antecipado do Notas Comerciais, diante do
descumprimento do prazo concedido na 4* AEIL, pela Devedora para o
cumprimento da obrigacao de notificar os adquirentes, nos termos e prazo previsto
na clausula 1.2 do Contrato de Cessao Fiduciaria, observada a obrigacdo da
Devedora e das competentes empresas de seu grupo econdmico realizarem as

notificages estabelecidas no item (viii) abaixo;

ndo declaracio de vencimento antecipado das Notas Comerciais, em razdo do
cumprimento intempestivo da obrigacdo de enviar trimestralmente a Emissora o
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Relatério de Acompanhamento, nos termos previstos na clausula 1.1.3 do Contrato

de Cessao Fiduciaria;

>iv) nio declaracio de vencimento antecipado das Notas Comerciais, em razio do
cumprimento intempestivo da obrigacdo de envio da declaragio de ocorréncia ou
nao, dos eventos de vencimento antecipado, nos termos e prazos estabelecidos na
clausula 7.1, item (vi), letra (a) do Termo de Emissao das Notas Comerciais;

) concessiao de um prazo suplementar de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data
de realizacdo da presente Assembleia, para que a Devedora e as competentes
empresas de seu grupo econdomico obtenham os registros dos Contratos de
Alienagio Fiduciaria de Iméveis nos competentes Cartérios de Registros de Iméveis

competentes;

(vi) concessio de um prazo suplementar de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data
de realizacdo da presente Assembleia, para que a Devedora e as competentes
empresas de seu grupo econémico comprovem a Emissora o envio das notifica¢oes
aos adquirentes nos termos da clausula 1.2. do Contrato de Cessio Fiduciaria,
observado ainda o disposto no item (viii) abaixo, bem como envie as declara¢Ges
indicadas nos itens (iii) e (iv) da Ordem do Dia;

(vii)  Liberagido Parcial da Cessido Fiduciatia condicionada a constituicdo da Nova Cessio
Fiduciaria, de modo que o Anexo I do Contrato de Cessdo Fiduciaria passard a
vigorar na forma prevista no Anexo B.2 desta ata. Em decorréncia da Nova Cessdao
Fiduciaria, a Nova Fiduciante comparece, neste ato, na qualidade de nova fiduciante
e anuente da Nova Cessdo Fiducidria, obrigando-se a adotar todas as medidas e
praticar todos os atos necessarios a formalizacdo da Nova Cessio Fiduciaria,
incluindo, sem se limitar, a celebragdo do competente aditamento ao Contrato de
CF, no qual passara a figurar como fiduciante;

(viii)  estabelecimento da obrigacio das Fiduciantes (conforme definidas no Contrato de
Cessio Fiduciaria) realizarem, dentro do prazo de 45 (quarenta e cinco) dias
contados da data de realizacdo da presente Assembleia, a notificacio de todos os
devedores dos Créditos Fiduciarios para indicar a alteracdo da conta bancaria para
depésito dos respectivos Créditos Fiduciarios, de modo que serdo alteradas as
Clausulas 1.3, 1.4 ¢ 1.5 do Contrato de Cessio Fiduciaria, as quais passario a vigorar
conforme redacio prevista no item (viii) da Ordem do Dia;

(ix)  liberacdo parcial da Alienagio Fiduciaria de Imoveis, cancelando-se o Onus
constituido com relaciao aos Imoveis Alienados Fiduciariamente descritos no Anexo
C desta ata e pela alteragio do LTV maximo a ser observado pela Devedora
(conforme definida no Termo de Securitizagdo) de 42,33% (quarenta e dois inteiros
e trinta e trés centésimos por cento) para 50,00% (cinquenta por cento) caso a
Devedora deseje liberar a Alienagao Fiduciaria de Iméveis, bem como alterar o LTV
apo6s o cumprimento das Condi¢oes Precedentes da Segunda Integralizacio, durante
a vigéncia dos CRI, de 40,00% (quarenta por cento) para 50,00% (cinquenta por
cento) com a consequente alteracao das Clausulas 4.10.3.2 ¢ 6.1 (xxvi) do Termo do
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Emissao das Notas Comerciais, as quais passardo a vigorar conforme redacio
bl
prevista no item (ix) da Ordem do Dia;

(%) celebragdo de instrumentos individuais de contratos de alienacio fiduciaria de
imoveis substituindo os anteriores Contratos de Alienacio Fiduciaria de Imoveis,
exceto com relacido ao Contrato de Aliena¢io Fiduciaria de Imoveis celebrado pela
Sdo Judas (conforme definida no Termo de Securitizacio), (a) segregando em cada
instrumento os empreendimentos dos Imoveis Alienados Fiduciatiamente para
viabilizar o registro da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis perante os competentes
cartérios de Registro de Imoveis; e (b) formalizando o competente e respectivo
distrato dos Contratos de Alienacio Fiduciaria de Iméveis anteriormente

celebrados;

(xi) concessao de prazo adicional de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de
realizacio da presente Assembleia, para que a Devedora obtenha os competentes
termos de liberagio dos 6nus constantes das Unidades Oneradas Mountain View;

(xii)  a contratacio do escritério Koga Advogados para atuar como assessor legal da
reestruturacao ora tratada, bem como para implementar todas as alteragbes objeto
das delibera¢oes tomadas nessa assembleia nos Documentos da Operagao, cujos

honorérios advocaticios devidos serdo pagos integralmente pela Devedora; e
(xiii) autorizacdo para a Emissora e o Agente Fiducidrio praticarem todos os atos
necessitios e/ou convenientes ao apetfeicoamento, efetivagio, formalizacdo e

implementacio dos itens acima aprovados.

Sio Paulo, 06 de julho de 2023

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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