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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 462 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 02 DE SETEMBRO DE 2025.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 02 de setembro de 2025, as 11h30min, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolu¢gdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM n2 60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de

Securitizagdo (“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo

Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-
925, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme
definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da Série Unica da 462 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdao”, respectivamente), nos termos

da cldusula 14.4.2 do “Termo de Securitiza¢do de Direitos Créditos Imobilidrios de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da Companhia Provincia de Securitizagdo”, celebrado
em 18 de janeiro de 2024 (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por
cento) dos CRI em circulacdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a presente ata;
(ii) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Agente
Fiduciario”); e (iii) da Emissora.

4, MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Barbara Fender Faustinoni.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as
seguintes matérias:

(i) Aprovar a cisdo parcial do Rio Bravo Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario
de Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n2 36.517.660/0001-91 (“Fundo” ou
“Adquirente”), com a versdao do acervo liquido cindido, formado, primordialmente, pela
totalidade dos ativos e passivos relacionados ao Empreendimento denominado “Cyrela For You
Paraiso” (“Empreendimento” e “Parcela Cindida”) para um novo fundo de investimento

imobiliario, em processo de constituicdo para essa finalidade, que sera igualmente administrado
pela Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n2 72.600.026/0001-81 (“Administradora”), e gerido pela Rio Bravo Investimentos
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Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 03.864.607/0001-08 (“Cisdo Parcial” e “Novo Fundo”), observado
que: (a) em razdo da incorporacdo da Parcela Cindida, o Novo Fundo assumira a posi¢cdo de

Adquirente em todos os instrumentos da Emissao, sucedendo todos os direitos e obrigacdes
decorrentes da Emissdo, sem qualquer coobrigacdo do Fundo; (b) as Unidades (Sabia) e Unidades
(Vila Mariana) permanecerdo na carteira do Fundo e deverdo ser desvinculadas da Operagao, de
forma que os recebiveis delas decorrentes deixem de integrar a garantia, nos termos da
deliberacdo objeto do item “iv” abaixo; e (c) a implementacdo da Cisdo Parcial depende de
aprovacdo, também, da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, que foi ou serd convocada para
esta finalidade, assim como da verificacdo das condi¢cdes de implementacdo da Cisdo Parcial
previstas na convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas (que serd realizada por meio de

procedimento de consulta formal);

(ii) Caso aprovado o item (i) acima e condicionado a aprovagao da Cisdo Parcial pelos cotistas
do Fundo, aprovar a anuéncia para a transferéncia ao Novo Fundo da titularidade dos Imdveis
Garantia, objeto da garantia de Alienag¢do Fiducidria de Imdvel formalizada nos termos do
Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdével em Garantia e Outras Avengas,
celebrado em 20 de maio de 2024, conforme aditado, entre a Cyma 04, a Securitizadora e o
Adquirente (“Contrato de AFI”), incluindo aprovacdo para a celebragdo de aditivo ao Contrato de
AFI para formalizar a transferéncia da titularidade dos Imdveis Garantia e a assunc¢do da posi¢ao
de fiduciante pelo Novo Fundo;

(iii) Caso aprovado o item (i) acima e condicionado a aprovacdo da Cisdo Parcial pelos cotistas
do Fundo, aprovar a anuéncia para a transferéncia ao Novo Fundo da titularidade dos Direitos
Creditérios decorrentes da exploracdo do Empreendimento, objeto da garantia de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios formalizada nos termos do Instrumento Particular de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 18 de janeiro de 2024, conforme
aditado, entre a Securitizadora e o Adquirente (“Contrato de CF”), incluindo aprovacdo para a
celebragdo de aditivo ao Contrato de CF para formalizar a transferéncia da titularidade dos
referidos Direitos Creditdrios e a assun¢do da posicao de fiduciante pelo Novo Fundo;

(iv) Caso aprovado o item (i) acima e condicionado a aprovacdo da Cisdo Parcial pelos cotistas
do Fundo, aprovar a liberagdo integral da garantia de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios,
exclusivamente sobre créditos oriundos da exploragdo das Unidades Sabid e Unidades Vila
Mariana (as quais, conforme mencionado nas delibera¢Ges anteriores, ndo integram a Parcela
Cindida e permanecerdo na carteira do Fundo), mantendo-se de forma integral a garantia de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios decorrentes da exploracdo do Empreendimento, nos
termos previstos no item (iii) acima, com a consequente emissdo do termo de liberagdo de
garantias pela Emissora, o qual serd emitido em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo
da Administradora nesse sentido, acompanhada de cépia eletronica da aprovacao dos cotistas do
Fundo para a Cisdo Parcial e informacdo acerca da data-base de implementacdo da Cisao Parcial;

(v) Caso aprovado o item (i) acima e condicionado a aprovacdo da Cisdo Parcial pelos cotistas
do Fundo, aprovar a altera¢do do spread dos Juros Remuneratdrios (conforme definido no Termo
de Securitizagdo) para 10,20% (dez inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano, com a
consequente alteragdo ao Termo de Securitizacdo, sendo que a incidéncia do novo spread, caso
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aprovada, passara a vigorar a partir da Data de Pagamento (conforme definida no Termo de
Securitizacdo) imediatamente subsequente a formalizacdo da alteracio do Termo de
Securitizagao;

(vi) Caso aprovado oitem (i) acima e condicionado a aprovacédo da Cisdo Parcial pelos cotistas
do Fundo, aprovar a alteracdo do valor minimo a ser mantido no Fundo de Reserva (conforme
definido no Termo de Securitizacdo) para RS 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais),
por meio da alteracdo do termo definido “Valor de Constituicdo do Fundo” constante na Clausula
1, bem como aprovar a alteragdo das Clausulas 6.11.2 a 6.11.5 do Termo de Securitizacdo (e suas
cldusulas correspondentes constantes na Clausula 6.7. do Contrato de Cessdo), que passardo a
vigorar conforme abaixo indicadas:

“1. Definicées. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definigbes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento,
observado o disposto adiante:

“Valor de Constitui¢gdo do | O valor minimo a ser mantido no Fundo de Reserva,
Fundo de Reserva” correspondente a RS 1.500.000,00 (um milhdo e

quinhentos mil reais).”

6.11.2. A Securitizadora apurard, mensalmente, até o 5°dia util de cada més (“Data de
VerificacGo”), (i) o valor disponivel no Fundo de Reserva no ultimo dia do més-calenddrio
imediatamente anterior e (ii) a eventual necessidade de majorag¢do do valor do Fundo de
Reserva, conforme férmula abaixo:

{(Média do NOI x Qtde. meses) + Valor Apurado do Fundo de Reserva + Y} > (150% x PMT
x Qtde. meses)

Onde:

Média do NOI: significa a média do NOI do Empreendimento, calculada com base nos
ultimos 6 meses-calenddrio, sendo “NOI” o resultado de todas as receitas e despesas
inerentes a explorac¢do do Empreendimento, incluindo as receitas de locagdo e venda do
Empreendimento e as despesas com a gestdo do Empreendimento, comercializagdo e
inadimpléncia, conforme informado pelo operador do Empreendimento a Securitizadora
mensalmente;

Qtde. meses: significa o numero de Datas de Pagamento remanescentes até a Data de
Vencimento (inclusive);

Valor Apurado do Fundo de Reserva: significa o valor dos recursos efetivamente
disponiveis no Fundo de Reserva no ultimo dia do més-calenddrio imediatamente anterior
ad respectiva Data de Verificagdo,

Y: significa o valor adicional que precisard ser incorporado ao Fundo de Reserva para que
a equacgdo em tela seja verdadeira; e

PMT: tem o significado previsto na tabela de definicbes constante da Cldusula 1 deste
Termo de Securitiza¢do, qual seja, o valor a ser pago aos Titulares dos CRI em uma
respectiva Data de Pagamento (inclusive em razdo do pagamento de Remuneragdo e/ou
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de amortizag¢do), conforme aplicdvel, e de acordo com o disposto neste instrumento e no
Contrato de Cessdo.

6.11.3. Caso, em determinada Data de Verifica¢ho, (a) o resultado da soma do Valor
Apurado do Fundo de Reserva e Y seja menor ou igual ao que o Valor de Constitui¢éo do
Fundo de Reserva, o Fundo de Reserva deverd ser recomposto, até o limite do Valor de
Constituigcdo do Fundo de Reserva; e (b) o resultado da soma do Valor Apurado do Fundo
de Reserva e Y seja maior do que o Valor de Constitui¢Gio do Fundo de Reserva, o Fundo
de Reserva deverd ser recomposto até o valor correspondente a soma do Valor Apurado
do Fundo de Reserva e Y (sendo esta soma o “Valor Majorado do FR”).

6.11.3.1. A recomposi¢io do Fundo de Reserva ocorrerd, prioritariamente, nos
termos da Cascata de Pagamentos, inclusive por meio da utilizagéo dos recursos
oriundos dos Direitos Creditdrios, e, subsidiariamente, caso tais valores sejam
insuficientes para tanto, por aporte direto do Adquirente, sendo certo que, em
ambos os casos, deverd ser recomposto o Fundo de Reserva até o limite do Valor
de Constitui¢do do Fundo de Reserva ou do Valor Majorado do FR, conforme o caso,
observado o disposto na Cldusula 6.11.5 abaixo.

6.11.3.2. A recomposigcdo pelo Adquirente acima serd realizada por meio de
depdsito na Conta Centralizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio
de comunicagdo nesse sentido pela Securitizadora ao Adquirente.

6.11.3.3. O descumprimento da obrigagdo de recomposi¢Go acima serd
considerado como inadimplemento de obrigacGo pecunidria e sujeitard o
Adquirente as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecunidrio
previstas neste instrumento.

6.11.4. Caso, em determinada Data de Verifica¢do, seja verificado que (i) Y é igual a zero
(ndo havendo, portanto, a necessidade de incorporar qualquer valor ao Fundo de Reserva
para que a equagdo indicada na Cldusula 6.11.2 acima seja verdadeira); e (ii) o Valor
Apurado do Fundo de Reserva é maior do que o Valor de Constituicdo do Fundo de
Reserva, a diferenca entre o Valor Apurado do Fundo de Reserva e o Valor de Constitui¢do
do Fundo de Reserva poderd, a pedido do Adquirente, ser liberado do Fundo de Reserva e
utilizado conforme previsto na Cascata de Pagamentos, desde que, apds a referida
utilizagdo, a equagdo indicada acima permanega sendo verdadeira.

6.11.5. Apds a liquidagdo integral da operagdo, eventuais excedentes do Fundo de
Reserva serdo devolvidos para o Adquirente, em até 10 (dez) Dias Uteis.

Aprovar a contratacdo do escritdrio Barbosa, Missnich e Aragdo Advogados (“BMA”),

inscrito no CNPJ sob o n? 02.853.076/0001-95, para atuar como assessor legal para fins da

elaboracdo dos aditamentos necessarios aos Documentos da Operac¢do para que sejam refletidas

as deliberac®es acima, cujos honorarios advocaticios, no valor de RS 50.000,00 (cinquenta mil

reais), acrescidos dos tributos incidentes, serdo pagos as expensas do Patrimonio Separado da
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Emissdo, nos termos da proposta de prestacao de servigos arquivada na sede da Securitizadora.

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia, os
Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo, aprovaram sem ressalvas a integra dos itens
descritos na Ordem do dia, desde ja, dispensando-se a necessidade de nova descricdo dos
referidos itens.

Os termos em maiulsculas mencionados na presente ata e que ndo estejam aqui definidos tém

o significado que Ihes é dado nos Documentos da Operagao.

Em razdo das deliberagGes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora,
o Assessor Legal e o Agente Fiducidrio ficam autorizados a praticarem todos os atos necessarios
a viabilizacdo da presente deliberagdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou
aditamentos aos Documentos da Operac¢do necessarios para refletir o deliberado na presente
Ata.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razao pela qual os Titulares dos
CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a
Emissora e o Agente Fiducidrio integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos
ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta assembleia.

7.2. O Agente Fiducidrio questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias da
Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no
artigo 32 da Resolugdo CVM 60/2021, ao artigo 115, § 19, da Lei n2 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipoteses
inexistem.

7.3. O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as delibera¢bes da presente
assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRIl. Consigna,
ainda, que ndo é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao
tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as instrucGes de seu investidor
final, observando seu regulamento, acordo operacional e/ou procuracdo, conforme aplicavel.
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7.4. A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os
requisitos, orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolucdo CVM n2 60.

7.5. A presente ata sera encaminhada a CVM, por meio de sistema eletronico na rede
mundial de computadores, com a omissdo das qualificacGes e assinaturas dos Titulares dos CRI,
sendo dispensada a publicacdo em jornais em que a Emissora divulga suas informacdes
societarias.

7.6. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qgualquer manifestagao, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e
lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos
presentes.

S3o Paulo, 02 de setembro de 2025.

(As assinaturas seguem na préxima pdgina.)

(Este espaco foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 469 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo,
realizada em 02 de setembro de 2025.)

Mesa:

Daniele Marques Nunes Barbara Fender Faustinoni
Presidente Secretdria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Emissora
Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Diretora
CPF/MF: 007.794.500-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Luis Eduardo Ferreira Rodrigues
Cargo: Procurador
CPF/MF: 133.349.427-08
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Série Unica da 462 Emissio da Companhia Provincia de Securitizacdo, realizada em 02 de
setembro de 2025.)

LISTA DE PRESENCA

*+*CONFIDENCIAL***
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