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SUMARIO DEFINITIVO DE SECURITIZACAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, DA
1* (PRIMEIRA) SERIE, DA 51° (QUINQUAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO, DA

PROVINCIA

COMPAMNHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Companhia Securitizadora — CVM n° 132 — Categoria “S1”
CNPJ n° 04.200.649/0001-07
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° Andar, Cidade Mongdes
CEP 04.571-925, Sao Paulo — SP

COSTA
C\HIROTA

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela
ICH ACAI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
(“Devedora”)
Sociedade Limitada
CNPJ n° 41.762.483/0001-49
Rua Cunha, n° 111, andar 12, Sala 30, Vila Clementino,
CEP 04037-030, Sao Paulo — SP

Este sumario contém informagoes essenciais da Oferta Publica. A decisdo de investimento deve levar em
consideragdo as informagoes constantes do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios Imobiliarios para
Emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios Série unica da 51° Emissdo da Companhia Provincia De]
Securitizag¢do, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela ICH A¢ai Empreendimento Imobilidrio SPE]
Ltda.” (“Termo de Securitizacdo "), principalmente na clausula relativa a fatores de risco.

Exceto se expressamente indicado neste sumdrio, palavras e expressoes em maiusculas, estejam no singular ou

no plural, ndo definidas neste sumario, terdo o significado previsto no Termo de Securitizagdo.

Aviso para Ofertas Publicas distribuidas por| A CVM nio realizou analise prévia do
rito de registro automatico contetdo dos documentos da Oferta
Publica.




Agente Fiduciario

Ofertas Publicas

Securitizadora

W\ Autorregulagio
/\\ ANBIMA

Distribuicdo de Produtos
de Investimento

1. Elementos Essenciais da Oferta Publica

Mais Informacoes

IA. Valor Mobiliario

Certificado de Recebiveis Imobiliadrios

Capa do Termo de

Securitizagdo

a.1) Emissdo e Série

série Unica da

51? (Quinquagésima Primeira) emissao

Capa e Preambulo
do Termo de

Securitizagdo

COMPANHIA PROVINCIA DE| Preambulo do
a.2) Ofertante/Emissor SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob o Termo de
n° 04.200.649/0001-07 (“Emissora”). Securitizagdo
B. Oferta Publica
b.1) Codigo de Negociacdo Proposto Codigo ISIN: BRPVSCCRI4US N/A

b.2) Mercado de Negociagao

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo B3

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizacao

Clausulas 3.1 do

b.3) Quantidade Ofertada — Lote Base 58.500 (cinquenta e oito mil e quinhentos) Termo de
CRI, Securitizagdo
Clausula 3.1 do
b.4) Preco (Intervalo) R$ 1.000,00 Termo de
Securitizacao

b.5) Taxa de Remuneragao (Intervalo)

|Atualizacdo Monetaria, acrescida de uma
sobretaxa de 11,00% (onze por cento) ao ano,
com base em um ano com 252 (duzentos ¢

cinquenta e dois) Dias Uteis.

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizacao

b.6) Montante Ofertado (=b.1.3*b.1.4)

Clausulas 4.8 do

INdo sera admitida a distribuigdo parcial dos Termo de
(Intervalo) e

CRI Securitizacao
b.7) Lote Suplementar Nao N/A
b.8) Lote Adicional Nio N/A
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b.9) Titulo Classificado como “verde”,
“social”, “sustentavel” ou correlato?

Nao

N/A

C. Outras informacoes

c.3) Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA|
DE TITULOS E VALORES|
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob|
0 n° 36.113.876/0004-34.

Preambulo do
Termo de

Securitizagdo

2. Classificacio ANBIMA

Mais Informacoes

Classificacio ANBIMA de CRI

a.1) Categoria

[ ] Residencial
[ ] Corporativo
[X] Hibrido

Clausula 3.1 do
Termo de

Securitizacdo

b.1) Concentragdo

[ ] Pulverizado
[X] Concentrado

Clausula 3.1 do
Termo de

Securitizagdo

c.1) Tipo de Segmento

[1 Apartamentos ou casa

[ ] Loteamento: subjacentes lotes

[ ] Industrial: plantas industriais

[ ] Logistico: imdveis voltados a logistica
(CDs, armazenamento ¢ logistica)

[ ] Imével Comercial e/ou lajes corporativas
[ ] Shooping e/ou lojas

[ ] Hotel

[X] Outros

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizacao

d.1) Tipo de Contrato com Lastro

[ ] Compra e venda

[ ] Locagdo/arrendamento/superficie
[X] CCB ou valores mobiliarios
representativos de divida

[ ] Hibrido

[ ] Financiamento Imobiliario

[] Outros

Clausula 3.1 do
Termo de

Securitizagdo
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A []Sim
e.1) Revolvéncia N N/A
[X] Néo
oA 1 ~ [ ] Sim
f.1) Existéncia de Crédito Nao Performado . N/A
[X] Néo
g.1) Informacdes Estatisticas sobre IN/A N/A
Inadimplementos

3. Propdsito da Oferta Piblica

Mais Informacoes

Qual sera a destina¢do dos recursos da Oferta
Publica?

Os recursos liquidos captados pela Devedoral
por meio da emissdo das Notas Comerciais
serdo destinados, integral e exclusivamente,
pela Devedora, para arcar com os gastos,

custos e despesas de natureza imobiliariaj

direta

(&

aquisicao,
Empreendimentos
descritos no Termo de Securitizagao.

indiretamente relacionados 4

construcdo e/ou reformas dos

Destinacdo, conforme]

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizacao

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais Informacoes

Informacoes sobre o lastro

Sumario dos principais riscos do lastro da Probabilidade Impacto
emissiao Financeiro
1. Nao realiza¢do adequada dos procedimentos| ] Maior [X] Maior
de execucdo e atraso no recebimento de recursos{[ X] Média [ 1 Médio
decorrentes dos Créditos Imobiliarios. [ ] Menor [ ] Menor
2. O atraso ou a falta do recebimento dos
Créditos Imobiliarios pela Emissora, assim| ] Maior [X] Maior
como a insolvéncia da Emissora, poderdo afetar] X] Média [ ] Médio
negativamente a capacidade de pagamento das|[ ] Menor [ 1 Menor
obrigagdes decorrentes dos CRI.

. C . [X] Maior
3. Ocorréncia de Eventos de Liquida¢do dof ] Maior [ 1Médio
Patrimonio Separado ou eventos de vencimentof X] Média

[ 1 Menor

antecipado das Notas Comerciais poderdo

[ ] Menor
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provocar efeitos adversos sobre o pagamento
dos CRI.

4. Os eventos de faléncia, recuperagdo judicialf| ] Maior

1* (primeira) série, da 51* (Quinquagésima
Primeira) emissdo, da Emissora, lastreados
em créditos imobiliarios devidos pela
Devedora para distribui¢ao publica, sob rito
de registro automatico, sem analise prévia,
destinada exclusivamente para Investidores

PProfissionais.

C e . L [X] Maior

ou extrajudicial da Emissora podem afetar al] ] Média [ ] Médi

édio
capacidade da Emissora de pagamento das|[X] Menor [ 1M

enor
obrigagdes decorrentes dos CRI.
5. Risco de Adogdo da Taxa DI para calculo daf] ] Maior [ ] Maior
Remuneragdo das Notas Comerciais e daj ] Média [X] Médio
Remuneragdo dos CRI. [X] Menor [ 1Menor

T ~ R Mais
5. Principais informacdes sobre o valor mobiliario
Informacoes
Informacdes sobre o valor mobiliario
Principais Caracteristicas
Certificados de recebiveis imobiliarios

Clausulas 2.1, 3.1,
3.53e¢39do
Termo de
Securitiza¢do

Amortizacdo: A Nota Comercial serd|
amortizada ou liquidada, exclusivamente de

acordo com o disposto nesta Clausula

'Vencimento/Prazo
Clausula 3.1 do
28 de setembro de 2028 / 1.464 dias Termo de
Securitiza¢do
Clausula 5.2 do
Remuneragao remuneratorios equivalentes a 11,00% (onze Termo de
inteiros por cento) Securitizagdo
|Amortizagao/Juros

Clausulas 5.4 ¢ 5.5
e Anexo I do Termo
de Securitizagdo

Quarta.
Juros: Os Juros Remuneratorios serdo
devidos mensalmente nas Datas d¢
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Pagamento estipuladas para tanto no

Cronograma.

\Antecipado Obrigatorio dos CRI mediante (i)
Resgate Antecipado Facultativo das Notas
Comerciais; (ii) Resgate Antecipado
Obrigatorio das Notas Comerciais em Razaog
de Evento de Inadimplemento; (iii) Resgate
Notas

Comerciais em Razdo de Pagamento de

Antecipado  Obrigatério  das

Dividendos; ou (iv) Resgate Antecipado
Taxa Substitutiva DI.

\Duration
3,304 anos
N/A
Possibilidade de Resgate Antecipado
Compulsoério A Emissora devera realizar Resgate

Clausulas 5.3.4 ¢ 6
do Termo de

Securitizacao

Condigoes de Recompra Antecipada

A Devedora podera, a partir de 15 de agosto
de 2026 (inclusive), realizar o Resgate

Clausula 6.1 do

prazos de cura e respectivos procedimentos,

conforme aplicaveis.

) . Termo de

|Antecipado Facultativo das Notas L
. Securitiza¢do
Comerciais.
Condigoes de Vencimento Antecipado

Todas as obrigagdes serdo consideradas
antecipadamente vencidas na ocorréncia de
qualquer qualquer uma das hipoteses] Clausula 8 do
previstas na Clausula 8.1 do Termo d¢ Termo de
Securitizacdo, observados os eventuais] Securitizacao

Restrigoes a Livre Negociagdo

Revenda restrita a Investidores Profissionais.

Clausula 3.5.6.3 do
Termo de

Securitizacao
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Formador de Mercado

Em conformidade com o disposto no Codigo
IANBIMA, o Coordenador Lider da Ofertal
recomendou a Devedora a contratagdo do
instituicdo para desenvolver atividades de
formador de mercado em relacdo aos CRI.
Todavia, ndo foi contratado prestador de
servigo para o exercicio da fungdo de

formador de mercado no ambito da Oferta.

N/A

Classificacao de Risco

IAgéncia de Classifica¢ao de Risco

INao foi contratada agéncia de classificagdo
de risco dos CRI. As informacdes acimal
prestadas devem ser cuidadosamente
analisadas pelos potenciais Investidores
Profissionais € ndo possuem o escopo ou
funcdo de orientacdo de investimento oyl

desinvestimento, pelo Agente Fiduciario.

N/A

Classificagdo de Risco

INdo foi contratada agéncia de classificacao
de risco dos CRI. As informacdes acimal
prestadas devem ser cuidadosamente
analisadas pelos potenciais Investidores
Profissionais € ndo possuem o escopo ou
funcdo de orientacdo de investimento oyl

desinvestimento, pelo Agente Fiduciario.

N/A

6. Informacoes sobre o investimento e calendario da Oferta Publica

Mais
Informacoes

Participacao na Oferta Piblica

Informacao sobre a existéncia e forma de

exercicio do direito de prioridade.

Nao ha direito de prioridade na subscrigédo
dos CRI.

N/A

Qual o valor minimo para investimento?

R$ 1.000,00

Clausula 3.1 do
Termo de

Securitizagdo

Como participar da oferta Oferta Pablica?

Atender as caracteristicas de investidor]
profissional, nos termos do artigo 11 daj

Clausulas 3.54 ¢
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Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de

4.1.3 do Termo de

2021 e efetuar a subscricdo do CRI ofertado. Securitizacao
o . N/A

Como serd feito o rateio? N/A
O resultado da alocagdo serd informado por

Como poderei saber o resultado do rateio? endereco eletronico, telefone ou qualquer N/A
meio acordado com os investidores.
A Oferta ¢ irrevogavel e irretratavel, exceto

. o nas hipdteses de suspensdo, cancelamento ou
O ofertante pode desistir da Oferta Publica? N/A

modificagdo da Oferta, nos termos da
Resolugdo CVM 160.

Quais sao os tributos incidentes sobre a Oferta

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto

Clausula 16 do

piblica ou sobre a rentabilidade ou de Renda; IRPJ; Contribuicao Social sobre o Termo de
remuneracio esperada? Lucro Liquido; PIS; COFINS; IOF/Cambio; Securitiza¢ao
e IOF/Titulos.
Provincia - Ativos de Alta Performance
Indicacdo de local para obten¢do do Termo de (Drov'inciasecuritizad.orai.ccfn.b.r) (neste:
Securitizacio website, aceissar “?mzssoes , clicar er.n “CRr N/A
e, em seguida, clicar em “51% emissdo 17
série” para localizar o documento desejado).
Quem sdo os Coordenadores da Oferta Publica?Companhia Provincia de Securitizacaol N/A
(CNPJ n° 04.200.649/0001-07)
Outras Institui¢des Participantes da
N/A N/A

Distribui¢do

Procedimento de Colocagéo

Melhores esforgos

Clausula 3.5 do
Termo de
Securitizacao




