PROVINCIA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
CNPJ n° 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

SUMARIO DAS DELIBERACOES DA ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 (PRIMEIRA) E 22 (SEGUNDA) SERIES DA 642
(SEXAGESIMA QUARTA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GAFISA S.A. E PELA PLEWADES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.

REALIZADA EM 19 DE DEZEMBRO DE 2024

1. Data, Hora e Local da Assembleia: Realizada as 18 horas do dia 19 de dezembro de 2024, de
forma remota e exclusivamente de modo digital, nos termos da Resolucao da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), sendo considerada para
todos os fins legais como realizada na sede social da COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM na categoria “S1”, sob o

n° 132, e devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao CVM 60, localizada na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°550, 4° andar,
Cidade Moncoes, CEP 04.571-925 (“Emissora”).

2. Convocacao: Dispensada a convocacao por edital, em virtude da presenca dos Titulares dos CRI
(conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulacao, nos termos da
clausula 11 do “Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1% e 22 Séries da
649 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela
Gafisa S.A. e pela Plewades Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” celebrado entre a Emissora e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com
filial no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11°
andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacées Unidas (CENU), Brooklin, CEP
04.578-910, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n° 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario dos CRI”) em 23 de maio de 2024, conforme aditado de
tempos em tempos (“Termo de Securitizacao”).

3. Presenca: Presentes os representantes dos titulares de 100% (cem por cento) dos certificados
de recebiveis imobiliarios da 1* e 22 séries da 64® emissdao da Emissora (“CRI da 1* Série”, “CRI da 2
Série” e “Titulares dos CRI das Séries Iniciais”, respectivamente), conforme verificado pelas assinaturas

apostas na Lista de Presenca integrante desta ata na forma do Anexo |I. Presentes, ainda: (a) os
representantes da Emissora; (b) os representantes das Devedoras (conforme definido abaixo), cuja
participacao foi previamente aprovada pelos Titulares dos CRI das Séries Iniciais; e (c) os representantes
do Agente Fiduciario dos CRI.



PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

4, Composicdo da Mesa: Os trabalhos foram presididos pela Sra. Daniele Marques Nunes, como
Presidente da Mesa, e pela Sra. Leticia Viana Rufino, como Secretaria.

5. Consideracdes Iniciais das Devedoras: A GAFISA S.A., sociedade por acdes, com registro de
companhia aberta perante a CYM, com sede social na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, conjunto 32, 3° andar, Condominio Edificio Sao Luiz,

Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 01.545.826/0001-07 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.300.147.952 (“Gafisa”), e a PLEWADES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede social na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, conjunto 131,
13° andar, torre 1, Condominio Edificio Sao Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 39.495.136/0001-55 e com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE n°
35.236.479.465 (“SPE Flow”, e em conjunto com Gafisa, “Devedoras”), inicialmente, pedem a palavra
e consignam que:

@) em 23 de maio de 2024, as Devedoras emitiram a “Cédula de Crédito Bancdrio n°® 10006017-0,
Referente a Crédito Imobilidrio”, emitida pela SPE Flow, no valor de RS 63.300.000,00 (sessenta e trés
milhoes e trezentos mil reais) (“CCB Flow”), a “Cédula de Crédito Bancdrio n° 10006018-8, Referente a
Crédito Imobilidrio”, emitida pela Gafisa, no valor de RS 31.620.000,00 (trinta e um milhdes e seiscentos
e vinte mil reais) (“CCB Gafisa - Estoque”), e a “Cédula de Crédito Bancdrio n® 10006082-0, Referente
a Crédito Imobilidrio”, emitida pela Gafisa, no valor de RS 13.020.000,00 (treze milhdes e vinte mil
reais) (“CCB Gafisa - Terrenos” e, em conjunto com a CCB Flow e a CCB Gafisa - Estoque, denominadas
simplesmente como “CCB Originais”), conforme identificada nas respectivas CCl Originais (conforme

definido abaixo), conforme descritas no Anexo | do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado entre a OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida
Plinio Brasil Milano, n° 567, conjuntos n°s 1001, 1002, 1003, 1004, Higienopolis, CEP 90.520-002, inscrita
no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50 (“Oxy”), na qualidade de cedente, a Fiduciaria, na qualidade de
cessionaria, a Fiduciante e a SPE Flow em 23 de maio de 2024 (“Contrato de Cessao Original”), no valor

total de RS 107.940.000,00 (cento e sete milhdes e novecentos e quarenta mil reais), nos termos da Lei
n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n° 10.931/04”), sendo certo que a
finalidade das CCB Originais € o financiamento imobiliario da Fiduciante e da SPE Flow, destinado

exclusivamente, conforme descrito nas CCB Originais, ao desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios a serem realizados pela Devedora e pela SPE Flow, ou por suas controladas, conforme
descritos nas respectivas CCB Originais (“Empreendimentos”);

(ii) as Devedoras, nos termos das CCB Originais, se obrigaram a pagar em favor da Oxy o valor do
financiamento imobiliario a elas concedidos pela Oxy, conforme previsto nas respectivas CCB Originais,
acrescido de Juros Remuneratorios, nos termos das respectivas CCB Originais, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forca das CCB Originais, incluindo a totalidade dos respectivos
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acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados as CCB Originais (“Créditos
Imobiliarios Originais”);

(iii)  a Emissora emitiu 3 (trés) cédulas de créditos imobiliarios integrais, sem garantia real, sob a
forma escritural (“CCl Originais”) para representar os Créditos Imobiliarios Originais, nos termos do
“Instrumento Particular de Emissédo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real e Sob
a Forma Escritural”, celebrado em 23 de maio de 2024 entre a Oxy, na qualidade de instituicao
custodiante, e a Emissora (“Escritura de Emissao das CCl Originais”), que constituiu o lastro dos CRI da
12 Série e do CRI da 22 Série, os quais foram objeto de oferta de distribuicao publica (“Oferta Original”),
nos termos do “Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1% e 29 Séries da

649 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela
Gafisa S.A. e pela Plewades Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” celebrado em 23 de maio de 2024
entre a Fiduciria e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes
Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacées Unidas
(CENU), Brooklin, CEP 04.578-910 inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente
fiduciario (“Agente Fiduciario” e “Termo de Securitizacao”, respectivamente), conforme aditado;

(iv)  Os Titulares dos CRI das Séries Iniciais pretendem aprovar a emissao de uma nova série de
certificados de recebiveis imobiliarios da 64* emissao da Emissora, na forma do paragrafo 4° do artigo
35 da Resolucao CVM 60, que passara a integrar a operacao de securitizacao dos CRI da 12 Série e dos
CRI da 22 Série (“CRI da 3* Série” e, em conjunto com os CRI da 12 Série e os CRI da 2® Série, os “CRI”),
os quais, caso aprovado pelos Titulares dos CRI das Séries Iniciais, serao lastreados da CCB Gafisa
Adicional (conforme definido abaixo);

(v) tendo em vista o disposto no considerando (iv) acima, a Gafisa pretende emitir, em favor da
Oxy, a “Cédula de Crédito Bancdrio n® 10008654-3” (“CCB Gafisa Adicional” e, em conjunto com as CCB
Originais, as “CCB”), no valor de R$65.600.000,00 (sessenta e cinco milhdes e seiscentos mil reais), nos
termos da Lei n° 10.931/04;

(vi)  a Gafisa, nos termos da CCB Gafisa Adicional, pagara em favor da Oxy o valor do financiamento
imobiliario a ela concedido pela Oxy e conforme previsto na CCB Gafisa Adicional, acrescido dos Juros
Remuneratorios (conforme definido na CCB Gafisa Adicional, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca da CCB Gafisa Adicional, incluindo, mas nao se limitando, a totalidade dos
respectivos acessorios, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacbes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a CCB Gafisa Adicional
(“Créditos Imobiliarios Adicionais” e, em conjunto com os Créditos Imobiliarios Originais, os “Créditos
Imobiliarios”).




PROVINCIA

(vii)  Caso aprovada pelos Titulares dos CRI das Séries Iniciais, a emissao dos CRI da 32 Série, lastreados
em Créditos Imobiliarios Adicionais, sera realizada pela Emissora e passara a integrar a Operacao de
Securitizacao dos CRI das Séries Iniciais (“Operacao de Securitizacao dos CRI da 3% Série” e, em conjunto
com a Operacao de Securitizacao dos CRI das Séries Iniciais, “Operacao de Securitizacdo”), aprovar a
celebracao do “Terceiro Aditamento ao Termo de SecuritizacGo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1% e da 2 Séries da 64° Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados
em Créditos Imobilidrios Devidos pela Gafisa S.A. e pela Plewades Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”
(“3° Aditamento ao Termo de Securitizacao”), bem como a oferta pUblica de distribuicao dos CRI da 3°
Série, pelo rito de registro automatico, nos termos da Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor (“Resolucdao CVM 160”), destinados a Investidores Profissionais, os quais serao
considerados titulares dos CRI da 32 Série (“Oferta dos CRI da 32 Série” e “Titulares dos CRI da 3° Série”
e, em conjunto com os Titulares dos CRI das Séries Iniciais, “Titulares dos CRI”);

6. Ordem do Dia: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes
matérias:
(i) Aprovar a emissao dos CRI da 3? Série, mediante a reestruturacao da Operacao de Securitizacao

dos CRI da 12 e 22 séries, sendo certo que os Créditos Imobiliarios Adicionais servirao de lastro para os
CRI da 3? Série da 64* emissao da Emissora, configurando assim uma operacdo estruturada de
securitizacao dos Créditos Imobiliarios Adicionais, nos termos da Lei n° 14.430 e da Resolucao CVM 60,
na qual a referida Emissao se insere, passando a integrar o mesmo Patrimonio Separado (conforme
definido nos Documentos da Operacao) que os Créditos Imobiliarios das CCB Originais dos CRI da 12 Série
e dos CRI da 22 Série. Os CRI da 32 Série, conforme exposto acima, serao objeto da Oferta dos CRI da 3?2
Série, sendo certo que os CRI da 32 Série terao as seguintes caracteristicas:

(@) Emissao: 64%;
(b) Série: 3%

(c) Quantidade de CRI da 3® Série: 65.600 (sessenta e cinco mil e seiscentos);

(d) Valor Global da 32 Série: RS 65.600.000,00 (sessenta e cinco milhdes e seiscentos mil reais);

(e) Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao dos CRI da 3® Série (“Valor
Nominal Unitario dos CRI da 32 Série”);

(f)  Atualizacao Monetaria: Nao ha;

(g) Juros Remuneratoérios: O Valor Nominal Unitario dos CRI da 3* Série sera acrescido do montante
equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de 6,03% a.a. (seis

inteiros e trés centésimos por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta
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e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI da 3® Série;

Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacao: de acordo com a tabela a constar do
ANEXO Il do Termo de Securitizacao;

Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratorios: De acordo com a tabela a constar do Anexo
Il do Termo de Securitizacao;

Regime Fiduciario: Sim;

Ambiente de Depésito Eletronico, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia e Liquidacdo Financeira: B3;

Data de Emissao dos CRI da 32 Série: 19 de dezembro de 2024;

Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

Data de Vencimento: 05 de dezembro de 2029;

Prazo de vencimento: 1.812 (mil oitocentos e doze) dias;

Garantias: Alienacao Fiduciaria de Imdveis, Alienacao Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, Fianca, Fundo de Despesa e Fundo de Reserva;

Coobrigacao da Emissora: Nao ha;

Subordinacéo: nao ha;
Revolvéncia: ndo ha;

Categoria: Residencial. Esta classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta dos CRI,
estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteracoes;

Concentracao: Concentrado. Esta classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta dos CRI,
estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteracoes;

Tipo de segmento: Apartamentos e casas. Esta classificacao foi realizada no momento inicial da

Oferta dos CRI, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteracoes;

Tipo de contrato com lastro: Cédula de Crédito Bancario;

Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratorios: 06 de janeiro de 2025;

Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao Programada: 06 de janeiro de 2025; e
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(z) Forma: nominativa e escritural.

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI a celebrar o
3° Aditamento ao Termo de Securitizacdo, o qual passara a integrar a definicao de Termo de
Securitizacao nos Documentos da Operacao, buscando implementar as deliberacdes desta Assembleia
Especial, bem como aprovar a realizacao da Oferta dos CRI da 3® Série;

(iii)  Caso aprovado o item (i) acima, autorizar o compartilhamento de todas as Garantias atualmente
vinculadas as CCB Originais e aos CRI da 1* Série e CRI da 22 Série aos Créditos Imobiliarios Adicionais e
aos CRI da 3? Série, uma vez que, conforme descrito no item (i) supra sao e/ou serao, conforme o caso,
vinculadas ao mesmo patrimonio separado, sendo o produto da excussdao de qualquer das Garantias
aplicado na quitacao total ou parcial das Obrigacbes Garantidas de forma proporcional, conforme
previsto no aditamento ao Termo de Securitizacao, bem como a alteracao da definicao de “Obrigacées
Garantidas” previstas nos Documentos da Operacao nesse sentido;

(iv)  Aprovar a inclusao do vencimento antecipado cruzado das CCB Originais e da CCB Gafisa
Adicional como um Evento de Vencimento Antecipado constante das CCB Originais;

(v) Aprovar a alteracao das clausulas de remuneracao dos prestadores de servico em razao do
acréscimo nas despesas da operacao decorrentes da inclusao dos CRI da 3® Série;

(vi)  Aprovar a alteracao da sobretaxa de juros remuneratorios dos CRI da 12 Série de 6,00% (seis
inteiros por cento) para 5,97% (cinco inteiros e noventa e sete centésimos por cento) ao ano, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

(vii)  Autorizar a Emissora, em conjunto com as Devedoras e o Agente Fiduciario dos CRI, conforme o
caso, bem como as demais partes interessadas, a praticar todos e quaisquer atos necessarios para
efetivacao e implementacao das deliberacdes dos itens acima que venham a ser aprovadas pelos
Titulares dos CRI das Séries Iniciais, incluindo, sem limitacdo, a elaboracdao de aditamentos aos
Documentos da Operacao buscando implementar as deliberacoes desta Assembleia Especial.

Antes das deliberacodes, o Agente Fiduciario dos CRI questionou a Emissora, as Devedoras e os Titulares
dos CRI das Séries Iniciais acerca de qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de
interesses em relacao as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacao, bem como entre partes
relacionadas, conforme definicao prevista na Resolucao da CVM n° 94, de 20 de maio de 2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05 (R1), o artigo 115 § 1° da Lei n°® 6.404/76, e outras hipoteses previstas
em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipoteses inexistem.

7. Deliberacdes: Os Titulares de CRI das Séries Iniciais deliberam, sem manifestacdo de voto
contrario ou de abstencao, por unanimidade de votos, sem quaisquer ressalvas ou restricoes:



PROVINCIA
(i) aprovar, nos termos do item (i) da Ordem do Dia, a emissao dos CRI da 32 Série, nos termos da
Lei n°® 9.514, da Lei n° 14.430 e da Resolucao CVM 60, conforme caracteristicas detalhadas no item “i”
da Ordem do Dia acima, os quais serao lastreados nos Créditos Imobiliarios da CCl Adicional, decorrentes
da CCB Gafisa Adicional,

(ii) aprovar, conforme item (ii) da Ordem do Dia acima, a realizacao da Oferta dos CRI da 3° Série
e a celebracao do 3° Aditamento ao Termo de Securitizacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos
CRI;

(iii)  autorizar, conforme item (iii) da Ordem do Dia acima, o compartilhamento das Garantias
vinculadas as CCBs Originais e aos CRI da 12 e 22 Séries aos Créditos Imobiliarios Adicionais e aos CRI da
32 Série;

(iv)  aprovar, conforme item (iv) da Ordem do Dia acima, a inclusao de vencimento antecipado
cruzado das CCB Originais e da CCB Gafisa Adicional como um Evento de Vencimento Antecipado
constante das CCB Originais;

(v) aprovar, conforme item (v), a alteracdao das clausulas de remuneracdo dos prestadores de
servico em razao do acréscimo nas despesas da operacao decorrentes da inclusao dos CRI 32 Série;

(vi)  aprovar, conforme item (vi), a alteracao, alteracao da sobretaxa de juros remuneratoérios dos
CRI da 12 Série de 6,00% (seis inteiros por cento) para 5,97% (cinco inteiros e noventa e sete centésimos
por cento) ao ano; e

(vii)  autorizar, nos termos do item (vii) da Ordem do Dia, a Emissora, em conjunto com as Devedoras,
o Agente Fiduciario dos CRI a praticar todos e quaisquer atos necessarios para efetivacdao e
implementacao das deliberacoes aprovadas nos termos dos itens acima.

Sao Paulo - SP, 19 de dezembro de 2024.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO



PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

(Pagina de assinaturas da “Ata de Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1% (Primeira) e 2¢ (Segunda)
Séries da 649 (Sexagésima Quarta) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizac@o, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Gafisa S.A
e pela Plewades Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Mesa:

Daniele Marques Nunes Leticia Viana Rufino
Presidente Secretdrio

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora

Nome: Daniele Marques Nunes
CPF: 007.794.500-00

E-mail: daniele.nunes@provinciasecuritizadora.com.br

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio dos CRI

Nome: Luis Eduardo Ferreira Rodrigues
CPF: 133.349.427-08
E-mail: luis.eduardo@oliveiratrust.com.br



PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

GAFISA S.A.
Devedora

Nome: Sheyla Castro Resende
CPF: 070.696.986-31
E-mail: sresende@gafisa.com.br

Nome: Felipe Coelho
CPF: 080.845.247-98
E-mail: fcoelho@gafisa.com.br

PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Devedora

Nome: Luis Fernando Garzi Ortiz
CPF: 265.140.308-31
E-mail: lortiz@gafisa.com.br

Nome: Sheyla Castro Resende
CPF: 070.696.986-31
E-mail: sresende@gafisa.com.br
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ANEXO | a “Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1° (Primeira) e da 2° (Segunda) Séries
da 64° (Sexagésima Quarta) Emissdo da Companhia Provincia de Securitiza¢do, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Gafisa S.A.
e pela Plewades Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” realizada em 19 de dezembro de 2024

Lista de Presenca

***CONFIDENCIAL***



