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SUMARIO DE OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Informacdes Essenciais - Oferta Publica Primaria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Este sumdrio contém informaces essenciais da oferta. A decisdo de investimento deve levar em

consideracdo asinformacdes constantes do Termo de Securitizacéo, principalmente na cldusula
relativa a fatores de risco.

Aviso para ofertas distribuidas por
ritode registro automatico

A CVM nao realizou andlise prévia

do conteudo dosdocumentos da
oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informacées

A. Valor Mobiliario

CRI

Clausula do Termo
de Securitizacao

a.1) Emissao e Série

154 emissdo / Unica

Clausula 3.1
alineas “a” e “b”

a.2) Ofertante/Emissor

Companhia Provincia de
Securitizacao
(CNPJ n° 04.200.649/0001-07)

Predmbulo

B. Oferta
- . Clausula 3.1
b.1) Codigo de negociacao proposto BRPVSCCRI933 j o
alinea “y
o B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéao - Clausula 3.1
b.2) Mercado de negociacao 5 ,
Balcao B3 alinea “0”
) . Clausula 3.1
b.3) Quantidade ofertada - lote base 100.000 (cem mil) CRI v
alinea “c
. RS 1.000,00 (mil reais), na Data Clausula 3.1
b.4) Preco (intervalo) L. ,
de Emissao alinea “e”
Clausula 3.1
b.5) Taxa de remuneracao (intervalo) Taxa DI + 3,00% a.a. v
alinea “g
b.6) Montante ofertado dos CRI RS 100.000.000,00 (cem milhoes Clausula 3.1
(=b.1.3*b.1.4) (intervalo) de reais), na Data de Emissao alinea “d”
b.7) Lote suplementar Nao N/A
b.8) Lote adicional Nao N/A
b.9) Titulo classificado como
“verde”, “social”, “sustentavel” Nao N/A
ou correlato?
C. Outras informacoes
Vortx Distribuidora de Titulos e
c.3 Agente Fiduciario Valores Mobiliarios Ltda. Preambulo

(CNPJ n® 22.610.500/0001-88)
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2. Classificacdao ANBIMA

Mais informacoes

Classificacao ANBIMA de CRI

a.1) Categoria

Residencial (esta classificacao foi
realizada no momento inicial da
Oferta, estando as carateristicas do|

papel sujeitas a alteracdes)

Clausula 3.1
alinea “cc”, item

(i)

b.1) Concentracao

Concentrado (esta classificacao foi
realizada no momento inicial da
Oferta, estando as carateristicas do|
papel sujeitas a alteracoes)

Clausula 3.1
alinea “cc”, item

(if)

c.1) Tipo de Segmento

Apartamentos (esta classificacao foi
realizada no momento inicial da
Oferta, estando as carateristicas do|
papel sujeitas a alteracoes)

Clausula 3.1
alinea “cc”, item

(iff)

d.1) Tipo de contrato com lastro

Valores mobiliarios representativos
de divida (esta classificacao foi
realizada no momento inicial da
Oferta, estando as carateristicas do
papel sujeitas a alteracoes)

Clausula 3.1
alinea “cc”, item
(iv)

Clausula 3.1

sobreinadimplementos

e.1) Revolvéncia Nao o
alinea “w
f.1) Existéncia de crédito nao
) N/A N/A
performado
g.1) Informacdes estatisticas
N/A N/A

3. Proposito da Oferta

Mais informacgodes

Qual sera a destinacao dos recursos da
Oferta?

Os recursos liquidos por meio da
Emissao serao utilizados, integral e
pela Devedora,
no

exclusivamente,
direta ou indiretamente,
Empreendimento Alvo,
pagamento de gastos,
despesas futuros, de
imobiliaria, referentes a aquisicao

para o
custos e
natureza

do Empreendimento Alvo.

Clausula 2.5
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4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores

mobiliarios

Mais informacoes

Informacgées sobre o lastro dos CRI

Sumario dos principais riscos do
lastro da emissao

Probabilidade

Impacto
financeiro

1. Risco da deterioracdo da qualidade de|

crédito do Patrimoénio Separado: Os CRI
sdo lastreados em créditos detidos pela

securitizadora contra a devedora,
vinculados aos CRI no Termo de
Securitizacao, onde foi instituido Regime
Fiduciario e constituido Patrimonio
Separado (em favor do(s) investidor(es),
sem garantia flutuante / coobrigacao da
securitizadora).

[ ] Maior / [ ] Média / [X] Menor

[X] Maior / [ JMédio
/ [ ] Menor

2. Risco de Limitacdo da Auditoria: A
auditoria juridica desta emissao de CRI
focou exclusivamente na Devedora,
Avalista e Imovel, excluindo analises
financeiras, societarias e de garantias.
Por ser limitada, essa revisao nao|
garante a inexisténcia de riscos nos
créditos imobiliarios, o que pode resultar]
em prejuizos financeiros aos|
investidores.

[ ] Maior / [X] Média / [ ] Menor

[ 1 Maior / [X]Médio
/ [ ] Menor

3. Risco decorrente da Cessdo Fiducidria

CEPAC: A eficacia das garantias em
CEPAC depende de formalizacao e
liquidez. Sua vinculacao ao
empreendimento e a baixa
negociabilidade podem dificultar a
venda em caso de execucao, hao
garantindo a quitacao da divida. Além
disso, mudancas regulatorias ou nas
operacdes urbanas podem desvalorizar
os titulos e prejudicar sua realizacao|
financeira..

[ ] Maior / [X] Média / [ ] Menor

[ ] Maior / [X]Médio
/ [ ] Menor
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4. Risco decorrente da ndo apresentacdo,

de Certidbes: A auditoria teve escopo
limitado, com documentos faltantes ou
vencidos na assinatura da operacao. Essa
precariedade impede o descarte de
riscos judiciais, fiscais, trabalhistas ou
ambientais, o que pode comprometer as
garantias da emissdo e causar prejuizos|
diretos aos titulares dos CRI.

[ ] Maior / [X] Média / [ ] Menor

[ ] Maior / [X]Médio
/ [ ] Menor

5. Risco de Insuficiéncia na Execucdo das

Garantias: Nao ha como assegurar que,
na eventualidade de excussao das
Garantias, o produto resultante dessa
execucao sera suficiente para viabilizar
a amortizacao integral dos CRI. Caso isso
aconteca, os CRI poderao
prejudicados.

ser

[ 1 Maior / [ ] Média / [X] Menor

[ 1 Maior / [X]Médio
/ [ ] Menor

5. Principais informacdes sobre o valor mobiliario

Mais informacodes

Informacg

o0es sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

Os 100.000 CRI da 154* emissao da
Emissora, todos com valor nominal
unitario de RS 1.000,00, totalizando
RS 100.000.000,00 na data de
emissao.

N.A.

Vencimento/Prazo

30 de mar¢o de 2027/ 372
(trezentos e setenta e dois) dias

Clausula 3.1

€69 [{ Pl

alineas “r” e “s

Remuneracao

Taxa DI + 3,00% a.a.

Clausula 3.1
alinea “g”

Amortizacao/Juros

Os CRI serao amortizados e os juros
remuneratorios serao pagos de acordo
com a tabela constante do Anexo Il do
Termo de Securitizacao.

Clausula 3.1
alineas “h” e “j”

Clausula 3.1

antecipadocompulsorio

das clausulas 6.2 e 6.3 do Termo de

Duration 1,014 anos ,
alinea “x”
Os Créditos Imobiliarios poderao ser
Possibilidade de resgate . o, P ,
antecipados nas hipoteses constantes Clausula 6
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Securitizacao.

Condicoes de recompra antecipada

a Devedora devera realizar (i) a
amortizacao extraordinaria
obrigatoéria das Notas Comerciais, até
o limite de 98% (noventa e oito por
cento), sendo que a Emissora
utilizara tais recursos para realizar a
amortizacao extraordinaria

obrigatoria dos CRI.

Clausula 6

Condi¢6es de vencimento antecipado

As Notas Comerciais e obrigacoes|
correlatas serao consideradas|
antecipadamente vencidas na
ocorréncia das hipoteses descritas nos
documentos da operacao (anotacao ag
lado), observados os prazos de cura
e/ou a necessidade de aprovacao em
assembleia especial dos titulares dos|

CRI, quando aplicavel.

Clausula 6.4.1

Restricoes a livre negociacao

A revenda dos CRI integralizados
pelos Investidores Profissionais no
ambito desta Oferta somente podera
ser destinada para Investidores
Qualificados depois de decorridos 6
(seis) meses da data de encerramento
da Oferta e, depois de decorridos 12
(doze) meses da data de
encerramento da Oferta,
investidores do publico investidor em
geral,
requisitos previstos nos §9° e §10° do
artigo 33 e o paragrafo Unico do artigo
4° do Anexo Normativo |, da
Resolucao CVM 60.

entre

desde que cumpridos os

Clausula 3.6

Formador de mercado

N/A

N/A

Garantias

Garantia

constituidas garantias|
especificas, reais ou pessoais, sobre o
CRI. Os Créditos Imobiliarios, lastro
dos CRI, por sua vez, sao garantidos

Nao serao

por Aval, Alienacao Fiduciaria de|

Clausula 2.10
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Imdvel e Cessao Fiduciaria de CEPAC.

Aval

as Notas Comerciais contam com o
aval da HELBOR EMPREENDIMENTOS
S.A., sociedade por acodes inscrita no|
CNPJ sob o n° 49.263.189/0001-02,
nos termos do Termo de Emissao.

2.10.1

Alienacdo Fiduciarias de Imdvel

A Alienacdo Fiduciaria de Imoével,
constituida pela Devedora, em favor
da Emissora, sobre a propriedade
superveniente do Imdvel, bem como
sobre todas as suas acessoes,
benfeitorias e melhorias, presentes e
futuras, inclusive todos os certificados
de potencial adicional de construcao,
vinculados a ele vinculados.

Clausula 2.10.2

Cessao Fiduciaria de CEPAC

A Cessao Fiduciaria dos CEPAC,
cedidos pela Devedora, em favor da
Emissora.

Clausula 2.10.3

6. Informacédes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informacoes

Participacao na oferta

Informacao sobre a existéncia e forma

;. . . N/A N/A

de exercicio do direito de prioridade.
Qual o valor minimo para
) ) N/A N/A
investimento?
Como participar da oferta? Atender as  caracteristicas de

investidor profissional, nos termos dos

artigos 11 e 13 da Resolucao CVM

n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme em vigor, e efetuar a

subscricao do CRI ofertado.
Como sera feito o rateio? N/A N/A
Como poderei saber o resultado do N/A N/A
rateio?
O ofertante pode desistir da oferta? Nao N/A

Quais sao os tributos incidentes sobre
aoferta ou sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

Em regra, IRRF para pessoa juridica e
isentos para pessoa fisica. Incidéncia
do IOF a aliquota zero. Podem ser
tributados, conforme regras
especificas.

Clausula 13 do
Termo de
Securitizacao

Indicacao de local para obtencao do

https://www.provinciasecuritizadora

Clausula 14.1 do
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Termo de Emissao dos CRI .com.br Termo de
Securitizacao
Quem sao os coordenadores da . .. L Clausula 1.1 do
Companhia Provincia de Securitizacao
oferta? Termo de
(CNPJ n° 04.200.649/0001-07) L
Securitizacao
Outras instituicées participantes da
- N/A N/A
distribuicao
Procedimento de colocacao Clausula 3.4 do
Melhores Esforcos Termo de
Securitizacao




