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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 102 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO,
REALIZADA EM 13 DE MAIO DE 2024.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 13 de maio de 2024, as 14:00 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n?
60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitiza¢ao

(“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de S3o Paulo, estado de S3do Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571-925, com a
dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme definido

abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacido por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da 12 Série da 102 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos

da clausula 11.21. do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 012 Série da 109
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacéo”,
celebrado em 27 de junho de 2022, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por
cento) dos CRI em circulacdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a presente ata;
(ii) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob 0 n?2 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio da Emissdo (“Agente
Fiduciario”); (iii) da Emissora e (iv) da TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n209.625.762/0001-58, na qualidade de Devedora da operagdo (“Devedora”);

4, MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Barbara Fender Faustinoni.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as
seguintes matérias:

(i) Aprovar ou ndo, a formalizacdo da Cessdo Fiduciaria dos mddulos I, Il e lll do
empreendimento denominado Vista Granja Julieta conforme relagdo de créditos, disposta no
Anexo Il da presente ata, os quais serdo depositados por conta e ordem da Cedente nas Contas
Escrow de titularidade da Caixa Econdmica Federal, abaixo mencionadas:
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Médulo: Agéncia Operacgao Conta
VISTA GRANJA JULIETA - Mod | 4992 003 9714-4
VISTA GRANJA JULIETA - Mod Il 4992 003 9713-6
VISTA GRANJA JULIETA - Mod llI 4992 003 9712-8
(ii) Aprovar ou ndo, a formalizagao do Segundo Aditamento ao Contrato de Conta Escrow, a

ser celebrado entre a Caixa Econdmica Federal, na qualidade de Contratada, a Tenda Negécios
Imobiliarios S.A e Construtora Tenda S.A, na qualidade de Contratantes e a Companhia Provincia
De Securitizagdo, na qualidade de Beneficidria, visando a inclusdao das novas contas correntes,
referente aos empreendimentos denominados: Vista Granja Julieta e Condessa da Penha. Fica
desde ja autorizado a Securitizadora a proceder com a formalizacdo dos demais Aditamentos ao
Contrato de Conta Escrow, para incluir eventuais novas contas correntes dos demais
empreendimentos, sendo dispensada a aprovacao dos Titulares de CRI através de realizacdo de
Assembleia Especial de investidores;

(iii) Aprovar ou ndo, a alteragdo da cldusula 1.1.3 e a letra b) do Anexo I, ambos do Contrato
de Cessdo Fiducidria, de forma que as novas redacGes passardo a constar conforme as novas
redacdes descritas abaixo:

“1.1.3. Na medida em que forem celebrados os Contratos de Financiamento
Habitacional no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida — Casa Verde e
Amarela, a presente Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis deverd ser
aditada incluindo os novos Recebiveis FIT de determinado Empreendimento Alvo
(“Empreendimentos com CEF”), dispensada de aprova¢do dos Titulares de CRI
através de realizacGo de Assembleia Especial de investidores, com o fim de
ratificd-la, nos termos da minuta constante no ANEXO Il deste instrumento. “

(...)

“b) as Partes desejam aditar o Contrato de Cessdo Fiducidria, a fim de incluir os
novos Recebiveis FIT de determinado Empreendimento com CEF, na medida em
que forem celebrados os Contratos de Financiamento Habitacional no dmbito do
Programa Minha Casa Minha Vida — Casa Verde e Amarela, dispensada de
aprovagdo dos Titulares de CRI através de realizagGo de Assembleia Especial de
investidores bem como ratificar os termos e condi¢bes do Contrato.”

(iv) Aprovar ou ndo, a alteragdo das clausulas 5.2.2 e 5.4.5, e a inclusdo da cldusula 5.4.7., todas
do Contrato de Cessdo, de forma que as novas redagdes passardao a constar conforme as novas
redagoes descritas abaixo

“5.2.2. Na medida em que forem celebrados os Contratos de Financiamento
Habitacional no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida — Casa Verde e
Amarela, dispensada de aprovagdo dos Titulares de CRI através de realiza¢do de
Assembleia Especial de investidores, a Promessa de CessdGo Fiducidria de
Recebiveis deverd ser aditada incluindo os novos Recebiveis FIT de determinado

7\ /7

Empreendimento Alvo (“Empreendimentos com CEF”)
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“5.4.5. Adicionalmente ao disposto na Cldusula 5.4.4, as Partes desde jd se
comprometem a, apds o registro do memorial de incorporacdo de cada um dos
Empreendimentos Alvo, a realizar o aditamento do respectivo Contrato de
Aliena¢do Fiducidria de Imdveis ou celebrar um novo instrumento
correspondente, conforme o caso, dispensada de aprovagdo dos Titulares de CRI
através de realizagdo de Assembleia Especial de investidores, de forma a
abranger que a alienagdo fiducidria recaird as fragdes ideais objeto de garantia
dos CRI, quais sejam, aquelas que definidas como Recebiveis FIT no Contrato de
Cessdo Fiducidria, de forma que as fragoes ideais remanescentes do respectivo
Empreendimento Alvo, ndo estardo sujeitas as Garantias dos CRI.”

“5.4.7. E facultado a Devedora solicitar a liberagcdo do gravame do respectivo
Imdvel anteriormente ao cumprimento integral das Obrigacbes Garantidas
(conforme definido na cldusula 5.1), ficando a Cessiondria devidamente
autorizada a proceder com a liberagdo da garantia, dispensada de aprovacgéo
dos Titulares de CRI através de realiza¢do de Assembleia Especial de investidores,
desde que, (i) seja devidamente celebrado de forma preliminar a liberacéo do
gravame, o respectivo Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis
ou Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis, entre a
Devedora, na qualidade de Fiduciante e a Cessiondria na qualidade de Fiducidria,
objetivando a cessd@o dos Recebiveis FIT do imdvel a ser liberado, e (ii) seja
apresentado a Cessiondria o protocolo para registro do respectivo instrumento
no cartdrio de registro de titulos e documentos competente”.

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestagdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do dia, a formalizacdo da Cessdo Fiduciaria dos
moddulos |1, Il e Ill do empreendimento denominado Vista Granja Julieta conforme relagdo de
créditos, disposta no Anexo Il da presente ata, os quais serdao depositados por conta e ordem da
Cedente nas Contas Escrow, de titularidade da Caixa Econbmica Federal, mencionadas no item

(i) da Ordem do Dia acima;

(ii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestagdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do dia, a formalizagdo do Segundo Aditamento ao
Contrato de Conta Escrow, a ser celebrado entre a Caixa Econdmica Federal, na qualidade de
Contratada, a Tenda Negdcios Imobilidrios S.A e Construtora Tenda S.A, na qualidade de
Contratantes e a Companhia Provincia De Securitizacdo, na qualidade de Beneficiaria, visando a
inclusdo das novas contas correntes, referente aos empreendimentos denominados: Vista
Granja Julieta e Condessa da Penha. Fica desde ja autorizado a Securitizadora a proceder com a
formalizagdo dos demais Aditamentos ao Contrato de Conta Escrow, para incluir eventuais
novas contas correntes dos demais empreendimentos, sendo dispensada a aprovagdo dos

Titulares de CRI através de realizagdo de Assembleia Especial de investidores;
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(iii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do dia, a alteracdo da cldusula 1.1.3 e a letra b) do
Anexo Il, ambos do Contrato de Cessao Fiducidria, de forma que as novas reda¢des passardo a

constar conforme disposto no item (iii) da Ordem do Dia acima; e

(iv) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iv) da Ordem do dia, a altera¢do das clausulas 5.2.2 e 5.4.5, e a
inclusdo da clausula 5.4.7., todas do Contrato de Cessdo, de forma que as novas reda¢des passarao

a constar conforme disposto no item (iv) da Ordem do Dia acima.

Em razdo das deliberagGes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora
e o Agente Fiducidrio ficam, autorizados, a praticarem todos os atos necessarios a viabilizacao
da presente deliberacdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos
Documentos da Operacdo necessarios para refletir o deliberado na presente Ata.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razao pela qual os Titulares dos
CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficicia de tais atos, mantendo a
Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos
ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta assembleia.

7.2. O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagao as matérias da
Ordem do Dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no
artigo 32 da Resolugdo CVM 60/2021, ao artigo 115, § 12, da Lei n2 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses
inexistem.

7.3. O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as delibera¢des da presente
assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRIl. Consigna,
ainda, que ndo é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao
tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor
final, observando seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.
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7.4, A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os
requisitos, orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolugdo CVM n2 60.

7.5. A presente ata sera encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrénico na rede
mundial de computadores, com a omissdo das qualificagdes e assinaturas dos Titulares dos CRI,
sendo dispensada a publicacdo em jornais em que a Emissora divulga suas informacdes
societarias.

7.6. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacdo.

8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qualguer manifestacao, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e
lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos
presentes.

S3o Paulo, 13 de maio de 2024.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)

(Este espaco foi intencionalmente deixa em branco.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 102 EmissGo da Companhia Provincia de Securitiza¢do,

realizada em 13 de maio de 2024.)

Mesa:

Daniele Marques Nunes Bdarbara Fender Faustinoni
Presidente Secretdria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Emissora
Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Diretora
CPF/MF: 007.794.500-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Logan Damasceno Corréa de Araujo
Cargo: Procurador
CPF/MF: 149.954.967-93

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
Nome: Luiz Mauricio de Garcia Paula Nome: Renan Barbosa Sanches
CPF/MF: 081.555.687-09 CPF/MF: 339.652.628-74
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 19 Série da 1092 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo, realizada em 13 de maio
de 2024.)

LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***
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