Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

22 (SEGUNDO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 472 E 482
SERIES DA 32 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular (conforme definido abaixo):

|. COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de S3o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mongdes, inscrita no CNPJ sob o n.2 04.200.649/0001-
07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”);

Na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n.2 9.514 e da Resolu¢do CVM n?
17/2021.:

Il. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira, com
filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132,
parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”);

CONSIDERANDO QUE:

a) em 01 de novembro de 2021, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o “Termo de Securitizacéo de
Créditos Imobilidrios das 479 e 489 Séries da 39 EmissGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Companhia Provincia de Securitizacdo” (“Termo de Securitizagdo”); e

b) a Emissora e o Agente Fiduciario decidem, neste ato, aditar o Termo de Securitizagdo para fins de excluir a
garantia fidejussdria, conforme aprovado na 42 (Quarta) Ata da Assembleia Geral de Titulares de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios das 472 e 482 Séries da 32 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo,
realizada em 09 de setembro de 2022, através da qual restou autorizada a libera¢do de Guil Blanche, inscrito
no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (“CPF/ME”) sob o n2 010.020.971-85 (“Guil”), da
Matter Participa¢des Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 34.546.720/0001-79 (“Matter”) e de Planta
Consultoria Imobiliaria S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 37.763.953/0001-11 (“Planta” e, em conjunto com
Guil e Matter, “Fiadores”) como Fiadores e principais pagadores de todas as ObrigacGes Garantidas oriundas
das Debéntures, nos termos da clausula 5.2. das Debéntures (“Garantia Fidejusséria”), excluindo-se, por
conseguinte, a Garantia Fidejusséria como Garantia da referida Emissao;

c) por meio da 62 (Sexta) Assembleia Especial de Investidores de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das
472 e 482 Séries da 32 Emissdao da Companhia Provincia de Securitizacdo, realizada em 06 de fevereiro de 2023,
foi deliberado e autorizada a liberagdo mensal pela Securitizadora as Fiduciantes, dos valores dos impostos

municipais, estaduais e/ou federais, devidos pelas Fiduciantes.

Resolvem na melhor forma de direito, celebrar o presente “Segundo Aditamento ao Termo de Securitiza¢Go

Pagina 1 de 16

Document signed at Assinador Registro de Imoéveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7T8L3-ENHT2-HYRFT-3X9E6.




Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

de Créditos Imobilidrios das 479 e 489 Séries da 39 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Companhia Provincia de Securitiza¢do” (“Segundo Aditamento”), que sera regido pelas clausulas e condi¢cGes

a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Os termos definidos e as expressdes adotadas neste Segundo Aditamento, iniciados em letras
maiusculas, no singular ou no plural e que ndo tenham sido de outra forma definidos aqui, terdo o significado
a eles atribuidos no Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacgao (conforme definido no
Termo de Securitizagdo).

CLAUSULA SEGUNDA — ALTERACOES

2.1. A Emissora e o Agente Fiduciario celebram o presente Segundo Aditamento, que tem por objeto aditar
o Termo de Securitizacdo, para (i) excluir a fianga outorgada originalmente conforme aprovado na 42 (Quarta)
Ata da Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 472 e 482 Séries da 32
Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo, realizada em 09 de setembro de 2022 e para (ii) adequar a
redacdo de cldusulas para refletir a deliberagdo contida no item 6, “(ix)” da 62 (Sexta) Assembleia Especial de
Investidores de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 472 e 482 Séries da 32 Emissdao da Companhia
Provincia de Securitizagdo, realizada em 06 de fevereiro de 2023, para tanto, ajustam, de comum acordo as
seguintes clausulas, que passam a vigorar com as seguintes alterac¢des:

2.1.1. Alteram as definicbes de Escritura de Emissdo, Fiadores (que passam a ser denominados
simplesmente “Intervenientes Anuentes”), Fianga, Garantias e ObrigacGes Garantidas na Clausula 1.1., para
que passe a constar com a seguinte redagao:

“Escritura de Emissdo”: O Instrumento Particular de Escritura da 19 (primeira) Emissdo de

Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie com Garantia
Real, sem Garantia Fidejusséria Adicional, em 2 (Duas) Séries, para
Colocagdo Privada, da Plantas Vila Buarque S.A., firmado entre a Devedora,
na qualidade de emitente e a Emissora, na qualidade Debenturista;

“Intervenientes Anuentes”: Em conjunto, Guil, Matter e Planta;

“Fianca” Ndo ha.

“Garantias”: Em conjunto, as Garantias Reais e o Fundo de Reserva;

“Obrigacdes Garantidas”: O fiel, pontual e integral cumprimento (i) da obrigacdo de pagamento de

todos os direitos de crédito decorrentes das Debéntures, com valor total
de principal de R$90.150.000,00 (noventa milhdes cento e cinquenta mil
reais), acrescido da Remuneracdo e Atualizagdo Monetaria, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por for¢ca da Escritura de
Emissdo, incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como

encargos moratdrios, multas, penalidades, indeniza¢Ges, despesas, custas,
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honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados
as Debéntures, bem como (ii) de quaisquer outras obrigacGes, pecuniarias
ou ndo, da Devedora, dos Intervenientes Anuentes e das Fiduciantes, nos

termos da Escritura de Emissao e dos demais Documentos da Operacao;

2.1.2. De modo a excluir a Garantia Fidejussdria originalmente inserida, restam suprimidos integralmente as
Clausulas 2.9.1.5. € 2.9.1.6., que passam a ndo integrar mais o Termo de Securitiza¢do.

2.1.3. Substituir o Termo Definido “Fiadores” por “Intervenientes Anuentes” de modo que decidem alterar o
documento para efetivar as seguintes alteragdes:

2.1.3.1. Alterar as Cldusulas 2.9.1., 2.9.1.4.1., 2.9.1.4.2 e 2.9.1.4.3., que passardo a contar com a seguinte
redagdo:

2.9.1 Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas,
foram ou serdo constituidas pela Devedora e pelas Fiduciantes, as sequintes garantias:

2.9.1.4.3. A comercializacdo dos Imdveis para Partes Relacionadas da Devedora e/ou para os
Intervenientes Anuentes fica condicionada a aprovagdo prévia dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Geral, nos termos previstos neste Termo de Securitizagéo.

2.9.1.4.1. Destinagdo dos recursos oriundos da locagdo dos Imdveis: A Devedora fica desde ja
autorizada a locar as Unidades dos Imdveis, nos termos da Escritura de Emisséo, sendo certo que
a totalidade dos recursos liquidos decorrentes de tais locagées seréo objeto da Cessdo Fiducidria
e, portanto, destinados a Conta do Patriménio Separado, nos termos do Instrumento Particular
de Cessdo Fiducidria, e terGo a sua destinagdo, em cada Data de Pagamento, seguindo a ordem
de pagamento abaixo:

a) Liberagdo dos valores dos impostos municipais, estaduais e federais, devidos pelas das
Fiduciantes, sendo certo que a Securitizadora deverd considerar para devolugéo, exatamente os
valores que serdo informados via e-mail pela Devedora, até o 5 (cinco) Dias Util que antecede a
Data de Pagamento das Debéntures, sendo certo que a devolugéo ocorrerd até a Data de
Pagamento das Debéntures e ndo caberd a Securitizadora, qualquer verificagdo quanto a
consisténcia dos valores informados pela Devedora;

b) Despesas do Patriménio Separado, caso a Devedora néo arque diretamente com o pagamento
de tais Despesas;

¢) Pagamento da Remuneragdo dos CRI 479 Série, referente ao periodo transcorrido;

d) Amortizacdo Programada dos CRI 472 Série;
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e) Retengdo dos valores necessdrios a recomposicdo do Fundo de Reserva, caso este seja inferior
ao Valor Minimo do Fundo de Reserva (conforme abaixo definido);

f) Amortizagdo extraordindria do saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI 479 Série;
g) Pagamento da Remuneracgdo dos CRI 482 Série, referente ao periodo transcorrido; e

h) Amortizagdo extraordindria do saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das dos CRI 489
Série.

2.9.1.4.2. Destinagdo dos recursos oriundos das vendas dos Imdveis: A Devedora fica desde ja
autorizada a comercializar os Imdveis, nos termos da Escritura de Emissdo, sendo certo que a
totalidade dos recursos liquidos de tais vendas serdo destinados a Conta do Patriménio Separado
e terdo a sua destina¢do, em cada Data de Pagamento, sequindo a ordem de pagamento abaixo:
a) Libera¢do dos valores dos impostos municipais/estaduais e federais, devidos pelas das
Fiduciantes, sendo certo que a Securitizadora deverd considerar para devolugdo, exatamente os
valores que serdo informados via e-mail pela Devedora, até o 5 (cinco) Dias Util que antecede a
Data de Pagamento das Debéntures, sendo certo que a devolu¢do ocorrerd até a Data de
Pagamento das Debéntures e néo caberd a Securitizadora, qualquer verificagdo quanto a

consisténcia dos valores informados pela Devedora;

b) Despesas do Patriménio Separado, caso a Devedora ndo arque diretamente com o pagamento
de tais Despesas;

¢) Pagamento do Prémio de Venda (conforme abaixo definido);
d) Pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI 472 Série, referente ao periodo transcorrido;
e) Amortizacto Programada dos CRI 479 Série;

f) Retencdo dos valores necessdrios a recomposicdo do Fundo de Reserva, caso este seja inferior
ao Valor Minimo do Fundo de Reserva;

g) Amortizacdo extraordindria do Saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI 479 Série;
h) Pagamento da Remunerac¢do dos CRI 482 Série, referente ao periodo transcorrido; e
i) Amortizacdo extraordindria do Saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI 489 Série.

2.1.3.2. Alterar a alinea “h” da Clausula 7.7., que passara a contar com a seguinte redagao:
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(h) conforme declarado pela Devedora e pelos Fiduciantes e pelos Intervenientes Anuentes,
conforme o caso, ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer
pendéncia ou exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade governamental
referente aos Empreendimentos Alvo;

2.1.3.2. Alterar a alinea (e) da Clausula 9.3, que passara a contar com a seguinte redagao:

(e) intimar, conforme o caso, a Devedora e os Fiduciantes a reforcar a garantia correspondente,
na hipdtese de sua deterioracdo ou depreciag¢do, se aplicdavel;

2.1.3.3. Alterar a Clausula 17.1 e suas alineas “e”, “r”, “s”, “t” e “kk”, que passardo a ter a seguinte redacao:

17.1. Riscos: Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais
Investidores Profissionais deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagoes
financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, no formuldrio de
referéncia da Securitizadora, bem como as demais informagées contidas nos Documentos da
Operacdo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Os
negdcios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Securitizadora, da Devedora e dos
demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se
concretize, 0s negacios, a situagdo financeira, os resultados operacionais da Securitizadora e/ou
da Devedora de adimplir os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, e demais obrigacdes
previstas na Escritura de Emissdo, poderdo ser adversamente afetados sendo que, nesses casos,
a capacidade da Securitizadora de efetuar o pagamento dos CRI, poderd ser afetada de forma
adversa. Para os efeitos desta Clausula, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema
poderd produzir, poderia produzir ou produziria um "efeito adverso" sobre a Securitizadora e/ou
a Devedora e/ou Fiduciantes e/ou Intervenientes Anuentes, quer se dizer que o risco, incerteza
ou problema poderd produzir, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os
negdcios, a posigcdo financeira, a liquidez, os resultados das operag¢des ou as perspectivas da
Securitizadora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicacdo em
contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrdrio. Devem-se entender expressdes similares
nesta Cldusula como possuindo também significados semelhantes. Os riscos descritos abaixo
ndo sdo exaustivos, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Securitizadora e/ou
sobre a Devedora e/ou sobre a Alienante Fiduciante. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses
abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda
para o Investidor Profissional. Para fins desta Cldusula, salvo se de outro modo aqui expresso,
as palavras e expressoes grafadas em letra maituscula deverdo ter os significados previstos neste
Termo de Securitizagdo. Os fatores de risco relacionados a Securitizadora, seus controladores,
seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis
em seu formuldrio de referéncia disponivel para acesso no website da CVM.
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(e) Risco da néo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de

titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizag@o de créditos imobilidrios através da emissGo de CRI, cujos patriménios sdo
administrados separadamente. Cada Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos
os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora e/ou pelos Intervenientes Anuentes e/ou pelos Fiduciantes poderd afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacbes decorrentes dos CRI. Na
hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio deverd assumir a custddia
e administra¢Go dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessdrios que integram o
Patriménio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as
novas normas de administracGo do Patriménio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que
poderd ser insuficiente para o cumprimento das obrigacées da Emissora perante os Titulares dos
CRI.

(r) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada na

presente emissdo de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias relacionadas a parte
dos Empreendimentos Alvo, a Devedora, Intervenientes Anuentes e as Fiduciantes, assim como
eventuais riscos envolvidos na constituicdo das Garantias, ndo tendo como finalidade, por
exemplo, a andlise de questbes legais ou administrativas, ambientais ou de construgdo relativas
aos Empreendimentos Alvo, ou aos antigos proprietdrios das matriculas de registro de imdvel
correspondentes aos Empreendimentos Alvo. A ndo realizacdo de auditoria juridica completa,
conforme acima descrito, ndo confere a sequranca desejada com rela¢do a total auséncia de
contingéncias envolvendo os Créditos Imobilidrios e/ou os Empreendimentos Alvo, podendo
ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

(s) Riscos decorrentes da Pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19): A pandemia do Novo

Coronavirus (COVID-19) poderd impactar de forma adversa as atividades da Devedora e/ou dos
Fiduciantes e/ou dos Intervenientes Anuentes. A referida pandemia tem e terd impacto
significativo e adverso nos mercados globais, em particular no Brasil, com redug¢do no nivel de
atividade econémica, desvaloriza¢Go cambial e diminuicdo da liquidez disponivel nos diversos
mercados, incluindo o mercado imobilidrio. Nesse contexto, a Devedora e/ou os Intervenientes
Anuentes e/ou os Fiduciantes poderéo sofrer com a diminuicdo de demanda para a venda das
Unidades do Empreendimento Alvo, redugdo na capacidade de pagamento dos adquirentes das
Unidades do Empreendimento Alvo, com possiblidade de inadimpléncia, renegociagdo e
eventual rescisdo e distrato de promessas de compra e venda. Além disso, a pandemia do COVID-
19 poderd acarretar o afastamento de colaboradores da Devedora e/ou dos Intervenientes
Anuentes e/ou dos Fiduciantes que sejam afetados pelo Novo Coronavirus ou com suspeita de
terem sido afetados pelo Novo Coronavirus, bem como potencial paralizagdo de suas atividades
e fechamento de obras do Empreendimento, conforme as determina¢des do poder publico e das
autoridades responsdveis. Ainda, em decorréncia da pandemia, poderd haver dificuldades na
excussdo e venda extrajudicial de Unidades, em virtude da auséncia de demanda por imdveis.
Tais eventos, se ocorrerem, impactardo de forma adversa ds atividades da Devedora e/ou dos
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Intervenientes Anuentes e/ou dos Fiduciantes e consequentemente sua receita e a sua
capacidade de pagamento, o que pode afetar os pagamentos devidos pela Devedora e/ou pelos
Intervenientes Anuentes e/ou Fiduciantes no dmbito da Escritura de Emissdo, que constituem
lastro dos CRI, afetando negativamente a remuneracéo devida aos Titulares dos CRI.

(t) Registro dos Atos Societdrios. Os Intervenientes Anuentes, as Fiduciantes e a Devedora se

comprometeram de acordo com os Documentos da Opera¢do e conforme necessdrio a
apresentar seus atos societdrios que evidenciem a aprovacdo das Garantias, devidamente
registrados na junta comercial competente, no prazo estipulado nos Documentos da Operagdo.
A ndo apresenta¢do de seus atos societdrios devidamente registrados podem impactar
negativamente a devida constituicdo e consequente excussdo das referidas garantias caso haja
a contestagdo quanto a sua validade.

(kk) Riscos relacionados a existéncia de acdes judiciais contra os Intervenientes Anuentes: No

dmbito da auditoria juridica dos Intervenientes Anuentes realizada por conta da Emisséo, foi
identificada a existéncia de a¢des judiciais contra os Intervenientes Anuentes. Embora tais acbes
judiciais ndo afetem diretamente as Garantias, caso os demandantes tenham sucesso em seus
pleitos, essas ag¢bes poderdo impactar financeiramente os Intervenientes Anuentes, na
qualidade de sdcios da Devedora.

2.1.4. Alterar o Anexo | - Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios, para que passe a constar de acordo com o
Anexo | ao presente Aditamento.

2.1.5. Alterar o Anexo XI - Modelo de Declaragdo de Comprovagdo de Destinagdo de Recursos, para que
passe a constar de acordo com o Anexo Il ao presente Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACAO

3.1. Permanecem inalteradas as demais disposicGes anteriormente firmadas no Termo de Securitizacdo e
em seus anexos e aditamentos anteriores, que ndao apresentarem incompatibilidade com o Segundo
Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, o que inclui, mas ndo se limita as
declara¢des prestadas no Termo de Securitizagado, obrigando-se a Emissora e o Agente Fiducidrio, a qualquer
titulo, ao integral cumprimento dos seus termos, passando o Termo de Securitizagdo a constar conforme.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

4.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Segundo Aditamento.
Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio
que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer inadimplemento das
obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma
rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird nova¢do ou modificacdo de
quaisquer outras obrigacdes assumidas no Termo de Securitizacdo pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario
ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.
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4.2. Este Segundo Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando a Emissora e o
Agente Fiduciario e seus sucessores.

4.3. Caso qualquer das disposicdes deste Segundo Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢cdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se, em
boa fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

CLAUSULA QUINTA - PROTECAO DE DADOS

5.1. A Emissora e o Agente Fiducidrio consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que
concordam com a utilizagdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operacao de crédito estabelecida,
nos termos e propédsitos contidos nos Documentos da Operacdo, autorizando expressamente, desde j4, o
compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas.

CLAUSULA SEXTA - ASSINATURA DIGITAL

6.1. As Partes concordam que, nos termos da “Declaracao de Direitos de Liberdade Econ6mica”, segundo
garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n? 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
alterada, bem como da Medida Provisdria 2.200- 2/2001, e este instrumento, bem como seus eventuais
aditamentos, serdo firmados de maneira digital por todos os seus signatarios, devendo, em qualquer hipdtese,
ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis
no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga da assinatura digital por meio da sistemas
de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletroénica, bem como de tracar a “trilha de auditoria
digital” (cadeia de custdédia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento.

6.2 O Agente Fiducidrio e a Emissora reconhecem e concordam que, para todos os fins de direito,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas digitais, considerar-se-a celebrado o presente

instrumento na data abaixo descrita.

CLAUSULA SETIMA - LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

7.1. Este Segundo Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil.
7.2. Fica eleito o foro central da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo como o Unico competente

para dirimir qualquer duvida suscitada sobre o presente com renuncia expressa de qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, o presente Segundo Aditamento é firmado em formato eletrdnico,
na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo identificadas.
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S3o Paulo/SP, 17 de fevereiro de 2023.
(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)

Imover

.Meggﬁﬂg Document signed at Assinador Registro de Imoéveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7T8L3-ENHT2-HYRFT-3X9E6.
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(Pdgina de assinatura do Sequndo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 479 e
489 Séries da 39 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo,
celebrado em 17 de fevereiro de 2023).

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Por: Roberto Saka
Cargo: Procurador
CPF: 075.594.008-33

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Nilson Raposo Leite
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
CPF: 090.766.477-63 CPF:011.155.984-73
TESTEMUNHAS:
Nome: André Maicon Matias Dantas Nome: Barbara Fender Faustinoni
RG n?: 52.203.008-7 SSP/SP RG: 34.695.878-7
CPF n®:459.836.648-67 CPF/ME: 365.125.158-62

Document signed at Assinador Registro de Imoéveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7T8L3-ENHT2-HYRFT-3X9E6.
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(Anexo | do Segundo Aditamento ao Termo de Securitiza¢Go de Créditos Imobilidrios das 479 e 482 Séries da 39
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitiza¢do, celebrado em 17
de fevereiro de 2023).

ANEXO |
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 472 E 482 SERIES DA 32 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios — CCI n® 01

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO: SAO PAULO, 01 DE NOVEMBRO
DE 2021

SERIE 1 NUMERO | 01 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ/ME: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mon¢des

CEP ‘ CEP 04571-925 CIDADE SAO PAULO ’ UF ‘ SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DRISTIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132, Parte

CEP ‘ 04534-004 CIDADE SAO PAULO ‘ UF ‘ SP

3. DEVEDOR

RAZAO SOCIAL OU NOME: PLANTAS VILA BUARQUE S.A.

CNPJ/ME: 43.562.413/0001-72

ENDERECO: Rua Amaral Gurgel, n2 338, Vila Buarque

CEP | 01221-000 CIDADE | S&o Paulo |uF |sp

4. TITULO: O Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, néo
Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie com Garantia Real, sem Garantia Fidejussoria Adicional, em 2 (Duas) Séries,
para Colocagdo Privada, da Plantas Vila Buarque S.A., celebrado, nesta data, entre a Devedora, na qualidade
de emissora das Debéntures, Guil Blanche, Matter e Planta Consultoria Imobilidria na qualidade de

Pagina 11 de 16
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Intervenientes Anuentes e a Companhia Provincia de Securitiza¢do, no valor total de R$90.150.000,00

(noventa milhdes e cento e cinquenta mil reais).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), equivalentes a

totalidade das Debéntures Primeira Série.

6. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO ALVO:

EMPREENDIMENTO: | Edificio Renata Sampaio

ENDERECO: Rua Araujo n°216 - Sdo Paulo, SP, CEP 01220-020
MATRICULA: 43.666

CARTORIO: 592 RGI de S&o Paulo — SP

EMPREENDIMENTO: | Edificio Magdalena Laura

ENDERECO: Rua Rego Freitas n°448 e 454 - Sao Paulo, SP, CEP 01220-010
MATRICULA: 105.469

CARTORIO: 52 RGI de S&o Paulo — SP

EMPREENDIMENTO: | Edificio Unido Continental

ENDERECO: Rua Rego Freitas n°260 - Sdo Paulo, SP, CEP 01220-010
MATRICULA: 83.905 a 83.923

CARTORIO: 52 RGI de S&o Paulo — SP

EMPREENDIMENTO: FSMJ

ENDERECO: Rua Amaral Gurgel, n° 338 - Sdo Paulo, SP, CEP 01223-011
MATRICULA: 74.365

CARTORIO: 52 RGI de S&o Paulo — SP

7. CONDICOES DE EMISSAO

Prazo Total

7.302 dias

Valor de Principal

RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais)

Juros Remuneratoérios 8,00% (oito inteiros por cento) a.a.

Atualizacdo Monetaria Anual, equivalente a variagdo positiva do indice de Precos ao
Consumidor, divulgado pelo IPCA/IBGE a partir da data de

integralizacdao dos CRI.

Atrasos (i) multa moratéria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido;

(ii) juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més, calculado
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial
ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranga;

Data de Vencimento Final 29 de outubro de 2041,

Local de Pagamento S30 Paulo/SP

Document signed at Assinador Registro de Imoéveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7T8L3-ENHT2-HYRFT-3X9E6.
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8.GARANTIAS: Alienacdo Fiduciaria de AcOes.

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios — CCl n® 02

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO: SAO PAULO, 01 DE NOVEMBRO
DE 2021

SERIE 1 NUMERO | 02 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ/ME: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Monc¢ses

CEP | CEP04571-925 CIDADE | SAO PAULO luF |sp

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DRISTIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132, Parte

CEP | 04534-004 CIDADE | SAO PAULO luF |sp

3. DEVEDOR

RAZAO SOCIAL OU NOME: PLANTAS VILA BUARQUE S.A.

CNPJ/ME: 43.562.413/0001-72

ENDERECO: Rua Amaral Gurgel, n2 338, Vila Buarque

CEP | 01221-000 CIDADE | S&o Paulo |UF | sp

4. TiTULO: O Instrumento Particular de Escritura da 19 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, ndo
Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real, sem Garantia Fidejussoria Adicional, em 2 (Duas) Séries,
para Colocagdo Privada, da Plantas Vila Buarque S.A., celebrado, nesta data, entre a Devedora, na qualidade
de emissora das Debéntures, Guil Blanche, Matter e Planta Consultoria Imobilidria na qualidade de
Intervenientes Anuentes e a Companhia Provincia de Securitiza¢do, no valor total de R$90.150.000,00
(noventa milhdes e cento e cinquenta mil reais).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS R$10.150.000,00 (dez milhes, cento e cinquenta mil reais),
equivalentes a totalidade das Debéntures Segunda Série.

6. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO:

Document signed at Assinador Registro de Imoéveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7T8L3-ENHT2-HYRFT-3X9E6.
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ENDERECO: Rua Araujo n°216 - Sdo Paulo, SP, CEP 01220-020
MATRICULA: 43.666

CARTORIO: 52 RGI de S3o Paulo — SP

EMPREENDIMENTO: | Edificio Magdalena Laura

ENDERECO: Rua Rego Freitas n°448 e 454 - Sao Paulo, SP, CEP 01220-010
MATRICULA: 105.469

CARTORIO: 52 RGI de S3o Paulo — SP

EMPREENDIMENTO: | Edificio Unido Continental

ENDERECO: Rua Rego Freitas n°260 - Sdo Paulo, SP, CEP 01220-010
MATRICULA: 83.905 a 83.923

CARTORIO: 52 RGI de S3o Paulo — SP

EMPREENDIMENTO: | FSMJ

ENDERECO: Rua Amaral Gurgel, n° 338 - Sdo Paulo, SP, CEP 01223-011
MATRICULA: 74.365

CARTORIO: 52 RGI de S3o Paulo — SP

7. CONDICOES DE EMISSAO

Prazo Total

7.302 dias

Valor de Principal R$10.150.000,00 (dez milhdes, cento e cinquenta mil reais)

Juros Remuneratoérios 15,00% (quinze inteiros por cento) a.a.

Anual, equivalente a variagdo positiva do indice de Precos ao
Consumidor, divulgado pelo IPCA/IBGE a partir da data de
integralizagdo dos CRI.

Atualizacdo Monetaria

Atrasos (i) multa moratéria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido;

(ii) juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més, calculado
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial
ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca;

Data de Vencimento Final 29 de outubro de 2041;

Local de Pagamento S30 Paulo/SP

8.GARANTIAS: Alienacdo Fiduciaria de Acdes.
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(Anexo Il do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 4792 e 489 Séries da 39 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo, celebrado em 17 de fevereiro de 2023).

ANEXO XI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 472 E 482 SERIES DA 32 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

MODELO DE DECLARAGAO DE COMPROVAGAO DE DESTINAGAO DE RECURSOS

A
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Periodo de: [=] a [=].

PLANTAS VILA BUARQUE S.A., sociedade por a¢bes, localizada na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Amaral Gurgel, n2 338, Vila Buarque,
CEP 01221-000, inscrita perante o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia sob o n2 43.562.413/0001-72 (“Companhia”), neste
ato representada na forma de seu estatuto social, vem, por meio do presente, declarar que, no periodo compreendido entre [=] a [=], transferiu RS [=]
([=]) dos recursos relativos ao “Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie
com Garantia Real, sem Garantia Fidejussoria Adicional, em 2 (duas) Séries, para Coloca¢do Privada, da Plantas Vila Buarque S.A.”, aos Imdveis conforme
abaixo descrito:

Documento (N2
L Destinagao dos da Nota Fiscal Percentual
Denominaga Status
. , recursos/etapa do (NF- Comprovant | do recurso
odo Propriet | Matricula | Endere da . N . s Valor gasto no
. . - projeto: Aquisicdo, | e)/recibo[x]/ted[ e de utilizado
Empreendi ario /Cartério ¢o Obra ~ semestre
Incorporagdo e | x]/doc[x]/boleto( | pagamento no
mento Alvo (%) ~ .
Construgao autenticagdo)/ou semestre
tros
(=] (=] (=] (=] (=] (=] [=] [=] (=] RS[=]
A) Total destinado no semestre RS[=] RS[=]
B) Total acumulado destinado desde a data da emissdo até a presente data RS[=]
C) Valor da Oferta RS[=]
D) Valor desembolsado a Companhia tendo em vista as retenc¢des previstas na Escritura de Emissdo RS[=]
Saldo a destinar (D-B) RS[=]
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Declara, ainda, que é titular do controle societdrio das sociedades por ela investidas acima, conforme definicdo constante do artigo 116 da Lei das
Sociedades por A¢bes, e assume a obrigagcdo de manter o controle societdrio sobre as sociedades investidas acima até que seja comprovada, pela
Devedora, a integral destinagcdo dos recursos. Acompanha a presente declaracdo os documentos necessdrios a comprovagdo do controle acima previsto.

S3do Paulo, [=] de [=] de [=].

PLANTAS VILA BUARQUE S.A.

'stro Document signed at Assinador Registro de Iméveis. To validate the document and its signatures, access https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7T8L3-ENHT2-HYRFT-3X9E6.
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