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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 142 EMISSAO DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 14 DE ABRIL DE 2025.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 14 de abril de 2025, as 14h00, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n?
60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitiza¢ao

(“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571-925, com a
dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme definido

abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagao.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacido por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da 12 Série da 142 Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da cldusula

11.10 do “Termo de Securitiza¢cdo de Créditos Imobilidrios de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 19 Série da 142 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo”, celebrado em
09 de maio de 2023, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100%
(cem por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a
presente ata; (ii) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo
(“Agente Fiducidrio”); (iii) da Emissora; da (iv) P610 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 44.102.913/0001-94, na qualidade de devedora da Emissdo
(“Devedora” ou “P610”); da (v) PORTE DESENVOLVIMENTO URBANO S.A, inscrita no CNPJ/MF
sob on?55.256.972/0001-33 (“Porte Desenvolvimento”); e da (vi) PORTE PARTICIPACOES LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 20.972.460/0001-99 (“Porte Participacdes”), ambas na qualidade
de sdcias ingressantes, sendo Porte Desenvolvimento e Porte Participacbes quando

mencionadas em conjunto denominadas apenas de “Sdcias Ingressantes”.

4, MESA: Presidente: Leticia Viana Rufino; e secretaria: Tiffani de Oliveira Josué.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as
seguintes matérias:

(i) Aprovar a concessao de waiver prévio para que a Devedora, realize uma reorganizagao
societaria, a qual incorrera em alteragdo do controle acionario da referida empresa, sem que
incida os Efeitos do Vencimento Antecipado da Emissdo, nos termos da clausula 10.1, item (xvii)
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da Nota Comercial, consistente na substituicdo da empresa PORTE E ENGENHARIA URBANISMO
LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n.2 56 233 935/0001 72 (“Porte
Engenharia”), na qualidade de sdcia majoritaria da P610, pela empresa Porte Desenvolvimento,
sendo certo que a Porte Engenharia continuaria como Avalista da operacdo, e a substituicdo do
sécio minoritario Marco Antonio Melro na qual resolve ceder e transferir a totalidade de suas
guotas sociais pelo seu valor de patriménio liquido nos termos do Laudo de Avaliacdo a Valor
Contabil datado de 28 de novembro de 2024, para a empresa Porte Participagdes, cujo ingresso
na sociedade da P610 sera devidamente formalizado através da celebragdo da 32 Alteragdo e
Consolidacao do Contrato Social da P610, de forma que a Porte Engenharia passara a deter
99,00% das quotas, enquanto a Porte ParticipacGes passara a deter 1,00% das quotas da P610;

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a outorga de garantia fidejussdria (“Aval”) no
ambito da Emissdo, pelas Sécias Ingressantes para fins de garantia das ObrigacGes Garantidas,
conforme definido no Termo de Securitizacdo, consignando que, restara dispensada pelos
Titulares de CRI a realizagdo de Auditoria Juridica (“Due_Diligence”) referente as Sécias
Ingressantes no ambito da Emissao;

(iii) Aprovar a realizagdo de Amortizagdo Extraordinaria Parcial da Nota Comercial, e
consequentemente dos CRI, a despeito do previsto na cldusula 7.1.1. da Nota Comercial, no importe
de R$ 20.500.159,08 (vinte milhdes, quinhentos mil, cento e cinquenta e nove reais e oito
centavos), considerando que também serdo incluidos o pagamento dos juros calculados de forma
proporcional até a data da Amex Parcial, que sera realizada apds 3 dias Uteis da assinatura desta ata
(“Amex Parcial”) pela Emissora através do ambiente B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), observado

0 prazo minimo para a cria¢do do referido evento no ambiente B3;

(iv) Aprovar a utilizacdo dos recursos excedentes disponiveis no Fundo de Reserva, que
serdo devidamente apurados pela Securitizadora, seguindo a Ordem de Prioridade de
Pagamentos, prevista na clausula 8.10. do Termo de Securitizacdo;

(v) Aprovar a celebragdo do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagao
Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avencgas, celebrado em 20 de julho de 2023
(“Alienacdo Fiduciaria”), entre a Devedora na qualidade de Fiduciante, e a Securitizadora na

qualidade de Fiducidria, visando definir expressamente as Unidades Autébnomas que integrarao
a garantia retromencionada, nos termos da cldusula 2.1.1. do Contrato de Alienagao Fiducidria,
conforme descrigcdo das unidades constante do Anexo Il da presente assembleia, além de alterar
a clausula 2.8.2. do referido instrumento, de modo a incluir que as Unidades Auténomas
somente poderdo ser liberadas apds a apresentacdo pela Devedora da formalizacdo dos
Contratos de Venda e Compra definitivos das Unidades Auténomas que integram a garantia de
alienacdo fiduciaria de imdveis a Securitizadora;

(vi) Aprovar a celebracdao do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao
Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 09 de maio de 2023
(“Cessao Fiducidria”), conforme aditado, entre a Devedora na qualidade de Fiduciante, e a
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Securitizadora na qualidade de Fiducidria, visando alterar a lista de recebiveis que
permanecerao na garantia retromencionada, e a lista de recebiveis que serdo excluidos da
garantia retromencionada, nos termos do Anexo lll da presente assembleia; e

(vii) Aprovar a contratacdo do escritdrio PORTO PUERTO ADVOGADOS ASSOCIADOQS, inscrito
no CNPJ/MF sob o n? 05.886.050/0001, para atuar como assessor legal responsavel para
implementar as condi¢cGes objeto das deliberagGes nesta ata de assembleia através da
celebracdo dos instrumentos necessarios, cujos honorarios advocaticios no importe de
R$13.000,00 (dez mil reais) serdo pagos pela Securitizadora, em duas parcelas de R$6.500,00
(seis mil e quinhentos reais) sendo que a primeira parcela devera ser paga em até 5 dias Uteis a
contar da assinatura desta ata, e a segunda parcela em até 30 (trinta) dias corridos a contar da
assinatura desta ata, as expensas do Patrimbnio Separado da Emissao, conforme proposta de
prestacdo de servigos constante no Anexo IV da presente assembleia.

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstenc¢do ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do dia, a concessdo de waiver prévio para que a
Devedora, realize uma reorganizacdo societaria, a qual incorrerd em alteracdo do controle
acionario da referida empresa, sem que incida os Efeitos do Vencimento Antecipado da Emissao,
nos termos da cldusula 10.1, item (xvii) da Nota Comercial, consistente na substituicdo da
empresa Porte Engenharia, na qualidade de sdcia majoritaria da P610, pela empresa Porte
Desenvolvimento, sendo certo que a Porte Engenharia continuaria como Avalista da operacao,
e a substituicdo do sdécio minoritario Marco Anténio Melro, pela empresa Porte Participagoes,
cujo ingresso na sociedade da P610 serd devidamente formalizado através da celebragao da 32
Alteracdo e Consolidacdo do Contrato Social da P610, de forma que a Porte Engenharia passara
a deter 99,00% das quotas, enquanto a Porte Participagdes passara a deter 1,00% das quotas da
P610;

(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestagdo de voto contrario ou de absten¢do ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do dia, a outorga do Aval no ambito da Emissao,
pelas Sécias Ingressantes para fins de garantia das ObrigacGes Garantidas, conforme definido no
Termo de Securitizagdo, consignando que, restard dispensada pelos Titulares de CRI a realizagdo
de Auditoria Juridica (“Due Diligence”) referente as Sécias Ingressantes no ambito da Emissao;

(iii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstenc¢do ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do dia, a Amortiza¢do Extraordinaria Parcial da Nota
Comercial, e consequentemente dos CRI, a despeito do previsto na clausula 7.1.1. da Nota Comercial,

no importe de R$ 20.500.159,08 (vinte milhdes, quinhentos mil, cento e cinquenta e nove reais e
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oito centavos), considerando que também serdo incluidos o pagamento dos juros calculados de
forma proporcional até a data da Amex Parcial, que sera realizada apds 3 dias Uteis da assinatura
desta ata, pela Emissora através do ambiente B3 S.A., observado o prazo minimo para a cria¢do do
referido evento no ambiente B3. Sendo certo que, apds a comprovacdo da Amortizacéo

Extraordindria Parcial da Nota Comercial, a condicédio disposta na cldusula 6.5.1.1 item (a) da Nota

Comercial perderd seus efeitos, ndo sendo necessdrio que a Devedora mantenha na Conta Reserva

o valor de RS10.000.000,00 (dez milhées de reais) até o primeiro desembolso de financiamento

bancdrio a ser obtido para a construcéo do Empreendimento Alvo ou até o cumprimento integral

das Obrigagcoes Garantias, o que ocorrer primeiro;

(iv) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qgualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdao ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iv) da Ordem do dia, a utilizacdo dos recursos excedentes
disponiveis no Fundo de Reserva, que serdo devidamente apurados pela Securitizadora,
seguindo a Ordem de Prioridade de Pagamentos, prevista na clausula 8.10. do Termo de
Securitizagao;

(v) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (v) da Ordem do dia, a celebra¢cdo do Primeiro Aditamento a
Alienacdo Fiduciaria, entre a Devedora na qualidade de Fiduciante, e a Securitizadora na
gualidade de Fiducidria, visando definir expressamente as Unidades Autbnomas que integrardo
a garantia retromencionada, nos termos da clausula 2.1.1. do Contrato de Alienacao Fiduciaria,
conforme descricdo das unidades constante do Anexo Il da presente assembleia, além de alterar
a cldusula 2.8.2. do referido instrumento, de modo a incluir que as Unidades Auténomas

somente poderdo ser liberadas apos a apresentacdo pela Devedora da formalizacéo dos

Contratos de Venda e Compra definitivos das Unidades Auténomas que inteqram a garantia

de alienacdo fiducidria de imdveis a Securitizadora;

(vi) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestagdo de voto contrario ou de absten¢do ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (vi) da Ordem do dia, a celebracdo do Terceiro Aditamento a
Cessao Fiduciaria, entre a Devedora na qualidade de Fiduciante, e a Securitizadora na qualidade
de Fiducidria, visando alterar a lista de recebiveis que permanecerdo na garantia
retromencionada, nos termos do Anexo Il da presente assembleia; e

(vii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagédo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (vii) da Ordem do Dia, a contratagdo do escritério PORTO PUERTO
ADVOGADOS ASSOCIADOS, para atuar como assessor legal responsavel para implementar as
condicbes objeto das deliberagGes nesta ata de assembleia através da celebracdo dos
instrumentos necessarios, cujos honorarios advocaticios no importe de R$13.000,00 (dez mil
reais) serdo pagos pela Securitizadora, em duas parcelas de R$6.500,00 (seis mil e quinhentos
reais) sendo que a primeira parcela deverd ser paga em até 5 dias Uteis a contar da assinatura
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desta ata, e a segunda parcela em até 30 dias (trinta) dias corridos a contar da assinatura desta
ata, as expensas do PatrimOnio Separado da Emissdao, conforme proposta de prestacdo de
servicos constante no Anexo IV da presente assembleia.

Em razdo das deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora
e o Agente Fiduciario ficam, autorizados, a praticarem todos os atos necessarios a viabilizacao
da presente deliberacdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos
Documentos da Operacdo necessarios para refletir o deliberado na presente Ata.

S3do Paulo, 14 de abril de 2025.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)

(Este espago foi intencionalmente deixado em branco.)
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