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COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 892 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO,
REALIZADA EM 02 DE ABRIL 2025.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 02 de abril de 2025, as 09:00 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n?
60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitiza¢ao

(“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571-925, com a
dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme definido

abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagao.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacido por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da 12 Série da 892 Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“Titulares dos CRI”, CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da clausula

11.19 do “Termo de Securitizaco de Créditos Imobilidrios da 19 Série da 899 Emissdo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitiza¢Go”, celebrado em
19 de dezembro de 2024, conforme aditado (“Termo de Securitizacao”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100%
(cem por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a
presente ata; (ii) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da
Emissdo (“Agente Fiduciario”); e (iii) da Emissora.

4, MESA: Presidente: Leticia Viana Rufino; e secretaria: Barbara Fender Faustinoni.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as
seguintes matérias:

(i) Aprovar a alteragdo das clausulas 5.6., 5.6.4.2, 5.7.10 letra (g) e 5.7.11 letra (g) todas do
Contrato de Cessdo, visando a alteragdo da nomenclatura e do conceito dos Recebiveis pds
chaves, como anteriormente denominado, de modo que as novas reda¢des das cldusulas
retromencionadas passardo a vigorar da seguinte forma:

“5.6.(...)

[Recebiveis Operacéio + (Estoque * 0,70)/ Saldo devedor + Saldo do CRI a
Liberar]
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Onde:

Recebiveis Operacdo: valor correspondente aos recebiveis relacionados as parcelas
pré chaves, chaves e pds-chaves oriundas das vendas das Unidades em garantia da
Operagdo e objeto da Cessdo Fiducidria de Recebiveis, considerando, para tanto, o
seu vencimento previsto nos Contratos Imobilidrios seja a partir de maio de 2026
(inclusive) para o Empreendimento Alvo Capote e a partir de novembro de 2025
(inclusive) para o Empreendimento Alvo Baré.

Saldo devedor + Saldo do CRI a Liberar = valor correspondente a soma das parcelas
liberadas no respectivo més e das parcelas a serem liberadas no més imediatamente
subsequente referentes as CCB1e 2.”

(...)
“5.6.4.2. (...)

[Recebiveis Operagéo + (Estoque * 0,70) + Fundo de Recomposigéio de ICM /
Saldo devedor + Saldo do CRI a Liberar]”

(...)

“5.7.10. (...)

(...)

g) Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria do saldo devedor do Valor Nominal
Unitdrio da CCB 1, mediante utilizagdo de eventuais valores excedentes dos
Recebiveis Capote, relativos as parcelas pré chaves, chaves e pds chaves, cujo
vencimento previsto nos Contratos Imobilidrios seja a partir maio de 2026
(inclusive).”

(...)

“5.7.11. (...

(...)

g) Amortiza¢do Extraordindria Obrigatdria do saldo devedor do Valor Nominal
Unitdrio da CCB 2, mediante utilizagdo de eventuais valores excedentes dos
Recebiveis Baré, relativos as parcelas pré chaves, chaves e pds chaves, cujo
vencimento previsto nos Contratos Imobilidrios seja a partir de novembro de 2025
(inclusive);”
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(ii) Aprovar a alteracdo das cldusulas 4.6. letra (g), 4.7. e 4.7.6. todas previstas nos Contratos
de Cessao e Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis, de modo que as novas redacgdes das
cldusulas retromencionadas passarao a vigorar da seguinte forma:

Para o Contrato de Cessao e Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Capote:

46.(...)

(-..)

g) Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria do saldo devedor do Valor Nominal
Unitdrio da CCB 1, mediante utilizagdo de eventuais valores excedentes dos
Recebiveis Capote, relativos as parcelas pré chaves, chaves e pds chaves, cujo
vencimento previsto nos Contratos Imobilidrios seja a partir de maio de 2026
(inclusive).

(...)

Para o Contrato de Cessao e Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Baro:

4.6.(...)

(...)

g) Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria do saldo devedor do Valor Nominal
Unitdrio da CCB 2, mediante utilizagdo de eventuais valores excedentes dos
Recebiveis Baré, relativos as parcelas pré chaves e pds chaves, cujo vencimento
previsto nos Contratos Imobilidrios seja a partir de novembro de 2025 (inclusive).

(...)

Para os Contratos de Cessdo e Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis:

4.7.(...)

[Recebiveis Operacéio + (Estoque * 0,70) / Saldo devedor + Saldo do CRI a
Liberar]

Onde:

Recebiveis Operacdo = valor correspondente aos recebiveis relacionados as parcelas
pré chaves, chaves e pds-chaves oriundas das vendas das Unidades em garantia da
Operacdo e objeto da Cessdo Fiducidria de Recebiveis, considerando, para tanto, o
seu vencimento previsto nos Contratos Imobilidrios seja a partir de maio de 2026
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(inclusive) para o Empreendimento Alvo Capote e a partir de novembro de 2025
(inclusive) para o Empreendimento Alvo Baré;

Saldo devedor + Saldo do CRI a Liberar = valor correspondente a soma das parcelas
liberadas no respectivo més e das parcelas a serem liberadas no més imediatamente
subsequente referentes as CCB 1 e 2.

(...)

4.7.6.(...)

[Recebiveis Operagéo + (Estoque * 0,70) + Fundo de Recomposigéo de ICM /
Saldo devedor + Saldo do CRI a Liberar]

(iii) Aprovar a alteragdo da clausula 8.11. letra (f) prevista no Termo de Securitizagdo, de
modo que a nova redacgdo da clausula retromencionada, passard a vigorar da seguinte forma:

8.11. (...)

(...)

f) Amortizagéo extraordindria obrigatéria do saldo devedor do Valor Nominal
Unitdrio dos CRI, mediante utilizacdo de eventuais valores excedentes dos
Recebiveis Operacdo (“Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria”);

(iv) Aprovar a celebracdo do Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo e Promessa de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis Capote, visando a alteragdo da periodicidade prevista na
cldusula 1.1.3 do instrumento primitivo, de 6 (seis) meses para 3 (trés) meses, bem como para
alterar o Anexo | do mesmo instrumento, de modo a incluir expressamente os novos recebiveis
que integrardo a garantia decorrentes da retrovenda das unidades do Empreendimento Alvo
Capote, que seguem listadas no Anexo Il a presente ata;

(v) Caso aprovado o item (iv) acima, aprovar a celebracdo do Primeiro Aditamento a
Alienacdo Fiducidria de Imdveis Capote, visando a alteracdo do Anexo | do instrumento
primitivo, de modo a incluir expressamente na garantia retromencionada os dados das unidades
do Empreendimento Alvo Capote, que seguem listadas no Anexo Il a presente ata;

(vi) Aprovar a celebra¢cdo do Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessdo e Promessa de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis Bar0, visando a alteracdo da periodicidade prevista na clausula
1.1.3 do instrumento primitivo, de 6 (seis) meses para 3 (trés) meses;

(vii)  Aprovar a liberacdo parcial dos recursos retidos no Fundo de Obras 1, oriundo do
pagamento liquido de parcela subsequente do Preco de Aquisicdo 1, no prazo de até 02 Dias
Uteis contados da assinatura da presente assembleia, em vista da subscri¢do e integralizacdo
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dos CRI, exclusivamente para a liberacdo da Parcela Mensal 1 referente ao més de fevereiro de
2025, conforme medicao de avanco de obras relativa ao més de fevereiro de 2025, no montante
de RS 1.167.963,81 (um milh3o, cento e sessenta e sete mil, novecentos e sessenta e trés reais
e oitenta e um centavos) a MANZANILLO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n? 42.722.530/0001-93, na qualidade de Devedora da CCB 1, a despeito da
observancia do disposto no item (ii) previsto na cldusula 5.4.2. do Contrato de Cessdao, em razao
de n3o ter sido constatado o cumprimento do indice de Cobertura Minimo na presente data.

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do Dia, a alteracdo das clausulas 5.6.,5.6.4.2, 5.7.10
letra (g) e 5.7.11 letra (g) todas do Contrato de Cessao, visando a alteracdo da nomenclatura e
do conceito dos Recebiveis pds chaves, como anteriormente denominado, de modo que as
redacdes das clausulas retromencionadas, passardo a vigorar conforme redacdes previstas no
item (i) da Ordem do Dia acima;

(ii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstenc¢do ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do Dia, a alteracdo das cldusulas 4.6. letra (g), 4.7. e
4.7.6. todas previstas nos Contratos de Cessdao e Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis,
de modo as redacgGes das clausulas retromencionadas, passardo a vigorar conforme redagoes
previstas no item (ii) da Ordem do Dia acima;

(iii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestagdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do Dia, a alteragdo da clausula 8.11. letra (f) prevista
no Termo de Securitizacdo, de modo que a nova redacdo da cldusula retromencionada, passara
a vigorar conforme redagdo prevista no item (iii) da Ordem do Dia acima;

(iv) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestagdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iv) da Ordem do Dia, a celebracdo do Primeiro Aditamento ao
Contrato de Cessao e Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis Capote, visando a alteragao
da periodicidade prevista na cldusula 1.1.3 do instrumento primitivo, de 6 (seis) meses para 3
(trés) meses, bem como para alterar o Anexo | do mesmo instrumento, de modo a incluir
expressamente os novos recebiveis que integrardo a garantia decorrentes da retrovenda das
unidades do Empreendimento Alvo Capote, que seguem listadas no Anexo Il a presente ata;

(v) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstenc¢do ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (v) da Ordem do Dia, a celebragdo do Primeiro Aditamento a
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Alienacdo Fiducidria de Imdveis Capote, visando a alteracdo do Anexo | do instrumento
primitivo, de modo a incluir expressamente na garantia retromencionada os dados das unidades
do Empreendimento Alvo Capote, que seguem listadas no Anexo Il a presente ata;

(vi) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qgualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdao ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (vi) da Ordem do Dia, a celebracdo do Primeiro Aditamento ao
Contrato de Cessdo e Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis Bard, visando a alteracao da
periodicidade prevista na clausula 1.1.3 do instrumento primitivo, de 6 (seis) meses para 3 (trés)

meses;

(vii)  Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (vii) da Ordem do Dia, a liberacdo parcial dos recursos retidos no
Fundo de Obras 1, oriundo do pagamento liquido de parcela subsequente do Preco de Aquisicao
1, no prazo de até 02 Dias Uteis contados da assinatura da presente assembleia, em vista da
subscricdo e integralizacdo dos CRI, exclusivamente para a liberacdo da Parcela Mensal 1
referente ao més de fevereiro de 2025, conforme medicdo de avanco de obras relativa ao més
de fevereiro de 2025, no montante de RS 1.167.963,81 (um milh3o, cento e sessenta e sete mil,
novecentos e sessenta e trés reais e oitenta e um centavos) a MANZANILLO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 42.722.530/0001-93, na qualidade de Devedora
da CCB 1, a despeito da observancia do disposto no item (ii) previsto na clausula 5.4.2. do
Contrato de Cess3o, em razdo de n3o ter sido constatado o cumprimento do indice de Cobertura
Minimo na presente data.

Em razdo das deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora
e o Agente Fiduciario ficam, autorizados, a praticarem todos os atos necessarios a viabilizagdo
da presente deliberacdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos
Documentos da Operagdo necessarios para refletir o deliberado na presente Ata.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razao pela qual os Titulares dos
CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficicia de tais atos, mantendo a
Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos
ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta assembileia.

7.2. O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagao as matérias da
Ordem do Dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme
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definicdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no
artigo 32 da Resolugdo CVM 60/2021, ao artigo 115, § 19, da Lei n2 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipéteses
inexistem.

7.3. O Agente Fiducidrio informa aos Titulares dos CRI que as delibera¢cdes da presente
assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRIl. Consigna,
ainda, que ndo é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao
tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as instrucdes de seu investidor
final, observando seu regulamento ou contrato de gestdao, conforme aplicavel.

7.4. A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os
requisitos, orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolugdo CVM n2 60.

7.5. A presente ata sera encaminhada a CVM, por meio de sistema eletronico na rede
mundial de computadores, com a omissdo das qualificacdes e assinaturas dos Titulares dos CRI,
sendo dispensada a publicacdo em jornais em que a Emissora divulga suas informacdes
societarias.

7.6. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qualguer manifestagao, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e
lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos
presentes.

S3o Paulo, 02 de abril de 2025.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)

(Este espaco foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 892 EmissGo da Companhia Provincia de Securitizagdo,
realizada em 02 de abril de 2025.)

Leticia Viana Rufino Barbara Fender Faustinoni
Presidente Secretaria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Emissora
Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF/MF: 332.360.368-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiducidrio
Nome: Luis Eduardo Ferreira Rodrigues
Cargo: Procurador
CPF/MF: 133.349.427-08
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis da 19 Série
da 899 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, realizada em 02 de abril 2025.)

LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***
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(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis da 19 Série
da 899 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, realizada em 02 de abril 2025.)

LISTA DAS NOVAS UNIDADES CEDIDAS EM GARANTIA

(EMPREENDIMENTO CAPOTE)

. Metro Fragao Vialo,r Perce-ntu aﬂl das Data da Valor Atribuido Perce-ntua} das
Bloco Unidade Quadrado Unidade Atribuido Obrigagoes Venda Cessio Obrigacoes
AFI Garantidas (AFI) Garantidas (Cessao)
A - RESIDENCIAL A-0121 35,38  0,29578 746.550,00 0,021330 03/10/24 653.181,19 0,018662
A - RESIDENCIAL A-1906 69,95 0,52108 1.181.250,00 0,033750 21/01/25 250.000,00 0,007143
A - RESIDENCIAL A-2206 69,95  0,52108 1.223.775,00 0,034865 16/01/25 926.250,00 0,026464
A - RESIDENCIAL A-0217 25,30 0,16505 456.945,07 0,013056 22/02/25 323.134,95 0,009232
B-SERVICO DE MORADIA  B-0074 25,30 0,20641 526.802,50 0,015052 31/12/24 490.587,86 0,014017
A - RESIDENCIAL A-0102 35,03 0,29055 761.383,15 0,021754 - 0,00 0,021754
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