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Empreendimento 01/Mai/24 a 31/Mai/24

-

ETE

SPE: Daxo Empreendimentos 001 SPE Ltda. (37.443.865/0001-32)
Enderego: Rua Aquidaban, No 677 - Joinville, SC

Torres: 1

Pavimentos: 16 (1 a 2 unidades por andar)

Unidades: 25 (2 permutadas)
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Principais Consideragoes no Periodo Monitorado 01/Mai/24 a 31/Mai/24

1. Pagamentos a Fornecedores Partes Relacionadas:

1.1. View Consultoia Imobiliaria Eireli: Foram identificados 2 pagamentos totalizando R$ 160.000,00 em
Mai/24 para a View Consultoia Imobiliaria Eireli, que contém o Sr. Geraldo Bandoch Junior no quadro
societario. Conforme informado pela Daxo, trata-se de pagamento de intermediagao imobilidria. Foi
disponibilizada a NF referente ao pagamento no valor total de R$ 231.949,48 na qual o servigo
prestado refere-se a vendas de 10/2023. Adicionalmente, a Daxo informou que esta empresa é
responsavel pelo marketing e comercializagao das unidades do projeto e é remunerada em 9% sobre
cada venda realizada (o pagamento é realizado somente apdés monetizagdo de recebiveis que
superem o valor devido a imobiliaria);

1.2. CAD Obras Ltda.: Foi identificado o pagamento de RS 603,12 para CAD Obras Ltda, empresa que
contém em seu quadro societario a View Construtora Ltda, que por sua vez contém o Sr. Eduardo
Bandoch em seu quadro societario. O Sr. Eduardo Bandoch é irmao do Sr. Geraldo Bandoch Junior.

2. Transferéncias para Empresas do Grupo Daxo: Em Mai/24 foram identificadas duas transferéncias
totalizando R$ 2,0 MM para a Daxo Empreendimentos Residencial Montenegro SPE Ltda. Questionada, a
companhia informou que:

“Trata-se de valor liberado pelo CRI para realizar o pagamento de VMD da unidades que
foram dadas como garantia complementar na operagao com a CY Capital. No total, foi
movimentado R$2,5 milhes com esse intuito. Os valores retornardo para o caixa da SPE
001 nos proximos meses.”

2. Indices de Garantia:

2.1. Indice de Obra (Clausula 6.9.1): Este indicador sera apurado a partir do inicio do monitoramento de
obras pela CCC. Foi acordado com a Daxo que a partir do préximo Relatério, a CCC ira realizar um
célculo indicativo deste indice considerando a medigao realizada pela prépria Daxo;

2.2. Demais indices acima do limite minimo (apuragao na secéo “indices de Garantia” deste Relatério).
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Sumario Executivo

Total de Ativos

4125,

Estoque . Recebivel . Saldo de Caixa

Total de Ativos

Tipo de Ativo Valor Qtd
Estoque 64,6 MM 8
Recebivel 58,0 MM 14
Quitada - 1
Permutada - 2
Saldo de Caixa 2,5 MM

Total 125,1 MM 25

Valor de Estoque: Média do m2 das ultimas 3 unidades
vendidas

Highlights de Mai/24
Principais Itens Valor
Vendas (Qtd) 0
Vendas (RS) 0
Distratos (Qtd) 0
Quitag&o (Qtd) 0
Receita Clientes (ex. permutadas) 1,0 MM
Despesas de Obra 1,1 MM

NCC

N\ MONTORAMENTO

% Unidades Vendidas

Estoque . Vendida

% Unidades Vendidas

Estoque . Vendida

Evolugao de Unidades Saldo Devedor CRI
Estoque O Quitada O Recebivel
15 14 14 4000
o o
12 300,0
9 8 8
200,0
6
100,0
’ 1 1
o o)
Abr/24 Mai/24

indice de Obras
Clausula 6.9.1

Este indicador sera apurado a partir do inicio do
monitoramento de obras pela CCC. Foi acordado
com a Daxo que a partir do proximo Relatério, a
CCC ira realizar um calculo indicativo deste indice
considerando a medicdo realizada pela prépria
Daxo;

indice de Garantia (Saldo Dev. CRI)

15.833,8%

200,0%

150,0%
'5,0% o

100,0%

50,0%

Valor do indice de Garantia
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01/Mai/24 a 31/Mai/24

Inadimpléncia

359,0
o

31/Mai/24

indice de Garantia (valor da emissao)

117,4% 115,0

%o

Valor do indice de Garantia
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Fluxo de Caixa 01/Mai/24 a 31/Mai/24

Fluxo de Caixa | Valores em RS

Fluxo de Caixa Mai/24 Acumulad¢.)
Desde 01/Mai/24

Saldo Inicial 4.906.010,53 4.906.010,53
Receita Clientes 994.529,52 994.529,52
Despesas (1.430.848,86) (1.430.848,86)

Obra (1.066.572,56) (1.066.572,56)

Comissao de Venda e Marketing (202.053,75) (202.053,75)

Incorporagao (90.779,98) (90.779,98)

Impostos (70.885,59) (70.885,59)

Outras Despesas (556,98) (556,98)
Intercompany (2.000.000,00) (2.000.000,00)

DAXO EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAL MONTENEG... (2.000.000,00) (2.000.000,00)
Saldo Final 2.497.164,99 2.497.164,99

Fluxo de Caixa Acumulado De 31/Mai/24Até 31/Mai/24[:)
Desde Inicio Monitoramento | Valores em R$
994.529,52
4.906.010,53
(1.430.848,86)
27.473,80 2.497.164,99
(2.000.000,00) -
Saldo Inicial ' Receita Clientes ' Despesas ' Intercompany ' Outras Movimentagdes ' Saldo Final
~CL 4de13
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Fluxo de Caixa | Despesas de Obra 01/Mai/24 a 31/Mai/24

Fluxo de Caixa | Valores em RS

Fluxo de Caixa Mai/24 Acumulad(_:u
Desde 01/Mai/24
Despesas (1.430.848,86) (1.430.848,86)
Obra (1.066.572,56) (1.066.572,56)
Materiais (572.165,85) (572.165,85)
Mo de Obra (484.493,53) (484.493,53)
Retengao e Pagamento de Impostos (5.304,82) (5.304,82)
Locacao de Equipamentos (2.462,67) (2.462,67)
Despesas Administrativas (2.145,70) (2.145,70)
Outros 0,01 0,01
Comissao de Venda e Marketing (202.053,75) (202.053,75)
Incorporagao (90.779,98) (90.779,98)
Outorga (58.299,65) (58.299,65)
Seguros (20.234,56) (20.234,56)
Cartdrios, Licensas e Alvaras (8.277,36) (8.277,36)
Permutas (2.954,46) (2.954,46)
Demoligdes, Tapumes, Calcadas e ... (1.013,95) (1.013,95)
Impostos (70.885,59) (70.885,59)
RET (70.717,59) (70.717,59)
Outros Impostos e Taxas (168,00) (168,00)
Outras Despesas (556,98) (556,98)
Despesas Bancarias (555,00) (555,00)
Juros de Mora (1,98) (1,98)
\/./> MCor\nmCRAMENTo 5del3
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Status das Unidades

NCC

N\ MONITORAMENTO
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Vendas

% Unidades Vendidas Historico de Vendas Mensais

18,0 17,3
15,9 v 16,3
150
12,0
90
7,1 6,6
60
4,0 4,9
3’0 I I
i T N Y ™ (AN
R IR R R A R R R R U R A R R R R L L R R R R R o aX b
Estoque.Vendida @'?f o“\ > °\ ‘\ \éo*\oe?\ “\Qé\@\@‘\®®‘\ )QK‘\ 50\\ § %e’,‘\ 00\\&’4\0@0 S \@'é\ & \5\5&\?&)\ A\ x\ & 'v\ (\\QQ/ «\ o\ \\
% Unidades Vendidas Vendas por m2
25.000
20.000
O
15.000 ® 8 [} ®
o § L
10.000
o
5.000

NN N N ) ) e N S R AR ) ) P g ) D D DD 'b‘b
\\”\’”\\Wo\”\\"\\'”&o’”&&\\’”\\”\\”\’V\WO\W\\’”\\W W\‘VQ\W&\\'L ”\W\W\”\Q@\
O

@ &S D O ,z,\o«\@ N o OW(\\(LA\W\\W‘\\W\\W
W F PP T @O Sy ST @S FE @ W

Estoque . Vendida

Unidades em Estoque Vendas em Mai/24

Area Privativa Qtd Valor . Area

Tipo de Ativo Valor/m2 Data unidade . Valor Venda
m2 # RS MM Privativa

Estoque 3.998,1 64,6 MM 16.154 Total -

Total 3.998,1 8 64,6 MM 16.154

® Estoque de Unidades: Importante observar que o estoque atual estd concentrado nas unidades mais
altas do empreendimento (mais facil para visualizagdo na pagina 6) cujo valor é superior aos das
unidades inferiores.
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01/Mai/24 a 31/Mai/24

Unidades em Estoque

70,0

64,6

60,0
50,0
40,0
30,0
20,0
10,0

Estoque

Estoque

25.000
20.000
15.000
10.000

5.000

Estoque

Valor Estoque Ekko

valor/m2
(M-1)
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Inadimpléncia

01/Mai/24 a 31/Mai/24

Inadimpléncia Inadimpléncia Aging Inadimpléncia
status Valor Vencido Saldo Devedor  Unidades
Adimplente - 57.972.194 14
. Adimplente . Adimplente
Evolucao Inadimpléncia Evolugao Inadimpléncia Unidades Inadimplente
59,0 58,0 Agin Atraso
60.0 OoO— ﬁ 15 14 14 g- 9l valor_pago Valor Vencido Saldo Devedor )
fo} To) Unidade Dias
50,0
12
40,0
9
30,0
6
20,0
3
10,0
Abr/24 Mai/24 Abr/24 Mai/24
O Adimplente O Adimplente
~CL 8de13
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Bridge de Ativos

Evolucao dos Ativos em Mai/24

50,0 -

20,0

60,0 -

30,0 +

A\
7

Saldo Inicial

Ativo

Saldo de Caixa
Recebivel
Estoque

Total

cC

MONITORAMENTO

- 0,0
(1,4) (2,0)
Monetizacdo de Despesas Intercompany Correcao Outros
Recebiveis Monetaria

Saldo Inicial Monetizagao de Recebiveis Despesas Intercompany Corregao Monetaria Outros
4,9 MM 1,0 MM (1,4 MM) (2,0 MM) - 0,0 MM
59,0 MM (1,0 MM) - - - -
64,6 MM - - - - -
128,5 MM - (1,4 MM) (2,0 MM) - 0,0 MM
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01/Mai/24 a 31/Mai/24

De 31/Mai/24Até 31/Mai/24[)

Saldo Final

Saldo Final
2,5 MM
58,0 MM
64,6 MM
125,1 MM
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Conciliagao Bancaria, Descontos e Distratos 01/Mai/24 a 31/Mai/24

Analise dos Recebiveis Baixados em Mai/24 Descontos (De Principal) Concedidos em Mai/24

Valores em RS Valores em RS
Conciliagao Qtd Parcelas Valor Total Unidade Valor Desconto
Localizado no Extrato 9 994.529,52 Total =
Total 9 994.529,52

Valores Creditados Em C/C (Mai/24) cuja Baixa Do Recebivel Nao Foi Identificada Distratos Realizados em Mai/24

Valores em RS Valores em RS
Banco Data Contraparte Valor Creditado Dada do Distrato Unidade Data Venda Valor de Devolucao Valor da Venda
Total -

~CC 10de 13
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Demontragoes Financeiras | Balancete

ATIVO
ATIVO
CIRCULANTE
DISPONIVEL
DEPOSITOS BANCARIOS A VISTA
APLICAGOES DE LIQUIDEZ IMEDIATA
CLIENTES
CONTAS A RECEBER OUTROS
CONTAS A RECEBER ETE
OUTROS CREDITOS
CREDITOS DE FORNECEDORES
TRIBUTOS A RECUPERAR
ESTOQUES
ESTOQUES DE TERRENOS
DESPESAS A APROPRIAR
DESPESAS COMERCIAIS ETE
NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO
CONTAS A RECEBER
OUTROS CREDITOS
ATIVO DIFERIDO

NCC
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Saldo em 31/Mai/24
(32,6 MM)
(12,1 MM)

(2,5 MM)
(0,5 MM)
(2,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(0,0 MM)
(8,1 MM)
(81 MM)
(1,5 MM)
(1,5 MM)
(20,5 MM)
(20,5 MM)
(19,5 MM)
(1,1 MM)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO
PASSIVO
CIRCULANTE
FORNECEDORES
FORNECEDORES NACIONAIS
OBRIGAGOES TRIBUTARIAS
IMPOSTOS E CONTRIBUIGOES A RECOLHER
TRIBUTOS RETIDOS A RECOLHER
ADIANTAMENTOS
NAO CIRCULANTE
EXIGIVEL A LONGO PRAZO
AQUISIGAO DE IMOVEIS
FORNECEDORES
CONTAS CORRENTES
OUTRAS OBRIGAGOES
RESULTADO DIFERIDO
RESIDENCIAL ETE
PATRIMONIO LIQUIDO
LUCROS OU PREJUIZOS DO PERIODO
CAPITAL SOCIAL
CAPITAL SUBSCRITO
LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS
LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS
LUCROS OU PREJUIZOS DO EXERCICIO
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01/Mai/24 a 31/Mai/24

Saldo em 31/Mai/24
32,6 MM
28,8 MM

2,2 MM
2,2 MM
0,1 MM
0,0 MM
0,0 MM
26,6 MM
2,2 MM
2,2 MM
1,6 MM
0,0 MM
0,6 MM

1,6 MM
0,6 MM
0,0 MM
0,0 MM
1,0 MM
1,0 MM
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indices de Garantia

indice de Obras
Clausula 6.9.1

indice de Garantia (Saldo Devedor CRI)

15.833,8%

Valor do indice de Garantia

Este indicador sera apurado a partir do inicio do monitoramento de Indice de Garantia (Saldo Devedor CRI)

obras pela CCC. Foi acordado com a Daxo que a partir do préximo
Relatério, a CCC ira realizar um célculo indicativo deste indice

01/Mai/24 a 31/Mai/24

indice de Garantia (valor da emissao)

200,0%

117,4%

Valor do indice de Garantia

indice de Garantia (valor da emissao)

considerando a medigao realizada pela prépria Daxo; IelEEe UL
Pés Chaves RS 32.641,0 Mil
95% do P6s Chaves(a) R$ 31.008,9 Mil
Valor Médio do m? em Estoque R$16.153,9
Area em Estoque 3.998,1 m?
Valor Apurado do Estoque RS 64.585,7 Mil
40% do Valor do Estoque(b) R$ 25.834,3 Mil
Numerador (a)+(b) R$ 56.843,2 Mil
Valor Saldo Devedor CRI R$ 359.000,0
Valor do indice de Garantia 15.833,8%
Status do Indice de Garantia ADEQUADO

Indicador Valor

Pés Chaves RS 32.641,0 Mil
95% do Pés Chaves(a) RS 31.008,9 Mil
Valor Médio do m? em Estoque R$ 16.153,9
Area em Estoque 3.998,1 m?
Valor Apurado do Estoque RS 64.585,7 Mil
40% do Valor do Estoque(b) R$ 25.834,3 Mil
Numerador (a)+(b) RS 56.843,2 Mil
Valor Total da Emissao R$ 48.400,0 Mil
Valor do indice de Garantia 117,4%

Status do Indice de Garantia ADEQUADO

indice = (95% * P6s Chaves + 40%* Valor do Estoque)/(Valor Total da Emiss&o) >
115%

CLE
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indice = (95% * P6s Chaves + 40%* Valor do Estoque)/(Valor Total da Emisséo) >
115%
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Declaragoes e Outras Informagoes Relevantes 01/Mai/24 a 31/Mai/24

1. Este Relatério foi preparado pela CCC Monitoramento ("CCC") em atendimento a Proposta/Contrato de
Monitoramento Mensal Financeiro formalizado entre a (i) CCC Monitoramento Ltda, e o (ii) Daxo
Empreendimentos 001 SPE Ltda. datado de 04 de Junho de 2024.

2. A responsabilidade pela veracidade das informagdes fornecidas para a elaboragdo deste Relatério é da
Daxo. Independente dos procedimentos e, eventuais checagens amostrais que a CCC possa realizar, a
CCC nao poderd em nenhuma hipétese ser responsabilizada pela integridade dos dados e/ou
documentos comprobatdérios. Por premissa, independente de terem sido auditadas ou nao por terceiros,
quando aplicavel, essas informagdes estao: (i) devidamente registradas no sistema de gestao e controle
interno da Daxo, possuindo documentagdo adequada para suportar tais registros, (ii) devidamente
registradas contabilmente pela Daxo de acordo com a legislagao societdria vigente e praticas contabeis
adotadas no Brasil.

3. Todo e qualquer documento comprobatério fornecido e/ou disponibilizado pela Daxo é por premissa,
considerado integro e valido, ndao cabendo a CCC nenhuma anélise juridica de sua eficacia.

4. A CCC declara que nunca atuou e nem atua na qualidade de consultor financeiro pelas Monitoradas.
Desta forma, ndo podera ser questionada ou responsabilizada pelas projegdes, premissas, modelagens
ou viabilidade financeira da Daxo.

5. A CCC nao tem interesse, direto ou indireto, nas companhias relacionadas as Monitoradas.
Adicionalmente, ndo ha qualquer outra circunstancia relevante no entender da CCC que possa
caracterizar conflito de interesse entre CCC e as Monitoradas.

6. Este relatério ndo tem o objetivo e ndo deve ser utilizado para embasar qualquer analise financeira
relativa a qualquer decisao de investimento ou para avaliagao de qualquer ativo.

7. Dado o escopo do Monitoramento, as informagdes, metodologias e bases de dados disponibilizadas
pelas Monitoradas e utilizadas para a elaboragao deste Relatério nao sao, necessariamente, as mesmas
utilizadas pelas Monitoradas para outros fins. Por essa razao, os valores divulgados neste Relatério
podem apresentar diferengas com informagoes divulgadas pelas Monitoradas.
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