PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS, EM SERIE UNICA, COM
GARANTIAS REAIS E FIDEJUSSORIAS, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA CONSTROEN CONSTRUCOES E ENGENHARIA LTDA.

O presente Primeiro Aditamento ao Termo da 29 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias
Reais e Fidejussdrias, para Colocagdo Privada, da Constroen Construgées e Engenharia Ltda. (doravante designado como

“Aditamento”) é celebrado entre:

| — PARTES

CONSTROEN CONSTRUGOES E ENGENHARIA LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede no municipio de Aragatuba,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Bandeirantes n2 603, Centro, CEP 16.010-090, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob 0 n? 47.532.692/0001-82, neste ato representada na forma de seu Contrato Social e identificados na péagina

de assinatura deste instrumento (“Emitente” ou “Devedora”);

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade anénima devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 60, de 23 de dezembro de 2021,
com registro de companhia securitizadora perante a CVM sob o cddigo 132, categoria “S1”, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini n2 550, 42 andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925,
inscrita no CNPJ sob o n2 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por sua

representante infra identificada (“Titular das Notas Comerciais” ou “Securitizadora”);

ALZIRA LEMOS DE MELO DAINESE, brasileira, vilva, empresdria, portadora da cédula de identidade RG n? 7.657.483-0
SSP/SP, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (“CPF”) sob o n? 061.600.628-40, residente
e domiciliada na cidade de Aragatuba, estado de Sdo Paulo, na Praga Jodo Pessoa, n? 100, apartamento 202, Centro, CEP

16.010-450 (“Alzira”);

ROBERTO LEMOS DE MELO DAINESE, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens com Magndlia Pescio
Krahenbiihl Dainese, abaixo qualificada, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n? 25.309.441-0 SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n? 331.626.088-99, residente e domiciliado na cidade de Aragatuba, estado de S3o Paulo, na Rua

Marconi, n2 51, apartamento 162, Centro, CEP 16.010-610 (“Roberto”);

MAGNOLIA PESCIO KRAHENBUHL DAINESE, brasileira, casado sob o regime de comunh3o parcial de bens com Roberto
Lemos de Melo Dainese, acima qualificado, engenheira civil, portadora da cédula de identidade RG n2 33.594.295-7 SSP/SP,
inscrita no CPF sob o n2 229.164.228-62, residente e domiciliada na cidade de Aragatuba, estado de S3o Paulo, na Rua

Marconi, n2 51, apartamento 162, Centro, CEP 16.010-610 (“Magndlia”);

DANIEL LEMOS DE MELO DAINESE, brasileiro, solteiro, maior, corretor de imdveis, portador da cédula de identidade RG n?
28.494.695 SSP/SP, inscrito no CPF sob o0 n2 408.256.598-17, residente e domiciliado na cidade de Aragatuba, estado de Sdo
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Paulo, na Praga Jodo Pessoa, n? 100, apartamento 202, Centro, CEP 16.010-450 (“Daniel”, e em conjunto com Alzira, Roberto

e Magndlia, “Avalistas”).

(Adiante designadas em conjunto a Emitente, Securitizadora e Avalistas como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(a) as Partes celebraram, em 09 de dezembro de 2024, o Termo de Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série
Unica, com Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocagdo Privada, da Constroen Construcées e Engenharia Ltda. (“Termo
de Emissdo”), no ambito da operagdo de securitizagdo que resultou a emissdo de 14.000 (catorze mil) Certificados de

Recebiveis Imobilidrios (“CRI”);

(b) Em observancia ao Termo de Emissdo, foi prevista a constituicdo de alienagdo fiduciaria do imével objeto de
matricula n2 49.974, do Oficial de Registro de Imodveis de Aragatuba/SP (“Imdvel”), como garantia das obrigacdes da
operagdo, em favor da Securitizadora, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel em

Garantia e Outras Avengas

” (ll

Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel”);

(c) Em Assembleia Especial de Investidores dos CRI realizada em 25 de maio de 2026 (“AEl”), os Titulares dos CRI
aprovaram, dentre outras matérias, a alteragdo da Clausula 7.1, itens [t], [v] (ii) do Termo de Emissdo, de modo a esclarecer

e detalhar o escopo da cobertura securitdria do seguro DFI no ambito da operagao;

(d) Ainda, na mesma AEl, os Titulares do CRI aprovaram a substituicdo de unidades integrantes da garantia constituida
no dmbito do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem Imével em Garantia e Outras

Avengas” (“Aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdvel”), de modo a refletir a inclusdo da unidade auténoma

n? 212 e a exclusdo das unidades auténomas n? 34 e 53 do empreendimento a ser desenvolvido pela Emitente

(“Empreendimento Pedras Altas”, ou, simplesmente, “Empreendimento”) no Imdvel;

(e) as Partes desejam, por meio do presente instrumento, refletir as altera¢des aprovadas na AEl, bem como ajustar
determinadas disposicGes para atendimento de exigéncias formuladas pelo cartdrio de registro de imdveis competente,

consolidando as alteragdes promovidas por este Aditamento; e

(f) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as clausulas deste
Aditamento, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, propriedade, lealdade e boa-

fé.

Resolvem as Partes, celebrar este Primeiro Aditamento ao Termo de 29 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais, em Série
Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para Colocagio Privada, da Constroen Construcées e Engenharia Ltda.

(“Aditamento”), de acordo com os seguintes termos e condi¢des.
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IIl - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Os termos iniciados em letra maiuscula e ndo definidos neste Aditamento tém o significado que lhes foi atribuido

no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO

2.1 Em decorréncia de determinadas exigéncias formalizadas pela B3, as Partes decidem alterar a redagdo do item “H
(1)” das “Consideragbes”, bem como a redagdo da cldusula 5.2.3.5.1, e da clausula 7.1. item [s], “[v] (ii)”, que passam a

vigorar da seguinte forma:

“CONSIDERANDO QUE:

(...)

(H) em garantia de todas e quaisquer obriga¢des, pecunidrias ou ndo, principais ou acessorias, presentes ou
futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emitente perante a Titular das Notas Comerciais, o
Agente Fiducidrio dos CRI e/ou os Titulares dos CRI, nos termos dos Documentos da Operacdo, incluindo, mas néo
se limitando a: (a) o pagamento dos Créditos Imobilidrios, abrangendo seu valor principal, juros remuneratorios
e respectivos acessarios, tais como prémios, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacées, despesas,
custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais com relagéo a Emissdo das Notas Comerciais; (b) o
pagamento ou reembolso, conforme o caso, das despesas da Operagdo de Securitizagdo, nos termos dos
Documentos da Operacgdo; e, ainda, (c) todo e qualquer custo, despesa, encargo ou importdncia a ser pago ou
reembolsado pela Emitente, conforme o caso, relacionado a constituicdo e/ou aperfeicoamento das Garantias,
incluindo montantes que a Titular das Notas Comerciais, o Agente Fiducidrio dos CRI e/ou qualquer dos Titulares
dos CRIvenham a desembolsar por conta da ou em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessdrias a excussdo das Garantias ou a salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas
decorrentes dos Documentos da Operagdo (“Obrigagbes Garantidas”), além da garantia fidejussoria
consubstanciada no aval concedido pelos Avalistas (“Aval”) a Emitente, enquanto devedora das Obrigagdes
Garantidas, se obrigou a constituir, em favor da Titular das Notas Comerciais, as seguintes garantias (quando
referidas em conjunto e indistintamente, “Garantias”):

(1) Alienagdo Fiducidria de Imdvel: a alienagdo fiducidria do imdvel objeto da matricula 49.974 do Oficial de
Registro de Imoveis de Aracatuba/SP (“Imével” e “RGI Competente”, respectivamente), onde vem sendo
desenvolvido, pela Emitente, um empreendimento de natureza imobilidria (“Empreendimento Pedras Altas” ou,
simplesmente, “Empreendimento”), excetuadas as fragcées ideais correspondentes as unidades auténomas do
Empreendimento Pedras Altas a seguir indicadas: 31, 33, 41, 42, 43, 52, 54, 61, 63, 71, 72, 73, 82, 84, 91, 92, 93,
94,101, 102, 104, 112, 113, 114, 121, 122, 124, 132, 134, 141, 142, 144, 151, 153, 162, 164, 172, 181, 191, 192,

201, 202, 203, 211 e 212, alienacdo fiducidria constituida pela Emitente, em favor da Titular das Notas Comerciais,
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nos termos do “Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Bem Imdvel em Garantia e Outras Avengas”

(“Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével”), conforme cldusula 5.2.3 deste Termo de Emissdo;

(..)”

“1..)

5.2.3.5 Conforme disposto no Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel, posteriormente a conclusdo das obras
do Empreendimento Pedras Altas, comprovada mediante a emisséo pela municipalidade e registro na matricula
do Imodvel do competente habite-se, a Aliena¢do Fiducidria de Imdvel passard a recair sobre determinadas
Unidades Auténomas, conforme venham a ser indicadas na oportunidade pela Emitente a Titular das Notas
Comerciais, nos termos do mais recente Relatorio Mensal de Vendas das Unidades Auténomas (conforme definido
abaixo), ficando liberadas do 6nus todas as Unidades Auténomas que naquela data estiverem devidamente
quitadas por seus respectivos adquirentes.

5.2.3.5.1 As Partes ressaltam que ndo integram objeto da Alienagdo Fiducidria de Imdvel as fragées ideais
correspondentes as unidades auténomas do Empreendimento Pedras Altas a sequir indicadas: 31, 33, 41, 42, 43,
52,54, 61,63,71, 72,73, 82,84, 91, 92, 93, 94, 101, 102, 104, 112, 113, 114, 121, 122, 124, 132, 134, 141, 142,
144, 151, 153, 162, 164, 172, 181, 191, 192, 201, 202, 203, 211 e 212.

(...)”

“7.1. Observadas as demais obrigagées previstas neste Termo de Emissdo, enquanto o saldo devedor das Notas
Comerciais ndo for integralmente pago, a Emitente e se obriga, ainda, a:

(..)

(s) (v) manter contratados, bem como endossar a Titular das Notas Comerciais, observada a norma CMN
5.118/2024, em até 30 (trinta) dias contados da Data de Emissdo, os sequintes seguros junto a seguradoras de
primeira linha, quais sejam, Allianz Seguros, Berkley Seguros, Chubb Seguros, AXA Seguros, Liberty Seguro, Fator,
Tokio Marine e Sompo Seguros (“Seguradoras de Primeira Linha”): (i) anteriormente a expedi¢éo do habite-se do
Empreendimento Pedras Altas, seguro de responsabilidade civil de obras do Empreendimento Pedras Altas; e (ii)
posteriormente a expedicdo do habite-se do Empreendimento Pedras Altas, contratar e manter vigente sequro de
Danos Fisicos ao Imével (DFI), com cobertura compativel com a protegdo das unidades auténomas classificadas
como estoque, com vigéncia até a liquidagdo das obrigagdes previstas neste Termo de Emiss@o, observado que o
valor do prémio deverd ser, no minimo, equivalente ao valor atribuido ao Estoque no momento da contratagdo

do seguro.”
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CLAUSULA TERCEIRA

DA AVERBAGAO DO ADITAMENTO, DAS RATIFICAGOES E DAS DISPOSICOES GERAIS

2.1. O presente 12 Aditamento deverd ser averbado a margem do registro principal do Termo de Emissdo junto ao
Cartério de RTD (conforme definido no Termo de Emissdo Original) de acordo com os prazos e condigdes dispostos na

clausula 3.5.1 e seguintes do Termo de Emissdo Original.

2.2. Ratificam-se, neste ato, todos os termos, clausulas e condigOes estabelecidos no Termo de Emissao Original, dos
quais as Partes declaram-se plenamente cientes e de acordo, desde que ndo tenham sido expressamente alterados por

este 12 Aditamento.

2.3. Caso qualquer das disposi¢des deste 12 Aditamento venha a ser julgadailegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao
todas as demais disposi¢cdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a

substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.4, Este 12 Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual

e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

2.5. Para todos os fins de direito, as Partes reconhecem a validade do meio de comprovagdo da autoria das
assinaturas eletronicas apostas neste 12 Aditamento, bem como a integridade e autenticidade da sua versao digital como
vélida e exequivel, nos termos da legislacdo vigente, notadamente artigo 10, §32, da Medida Proviséria n2 2.200-2/01

(conforme definido no Termo de Emissdo Original).

2.5.1. Independentemente da data de conclusdo do processo de assinatura eletrénica deste 19
Aditamento por todos os seus signatdrios, as Partes e as testemunhas reconhecem este deste 12 Aditamento como legal,
valido, eficaz, vinculante e exequivel, assim como todos os termos, condi¢des e obrigacdes nele previstos, de modo que
ficam ratificados pelas Partes todos os atos realizados pelas respectivas Partes no ambito deste 12 Aditamento, bem como

os demais efeitos produzidos por este deste 12 Aditamento desde a data indicada ao final deste 12 Aditamento.

CLAUSULA QUARTA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

4.1. Os termos e condicGes deste instrumento devem ser interpretados de acordo com a legislagdo vigente na Republica

Federativa do Brasil.
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quaisquer questdes ou litigios origindrios deste instrumento, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja ou venha a ser.

4.3. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que a assinatura deste Aditamento podera
ocorrer sob a forma eletrénica, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medida Provisdria n? 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse
instrumento tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil. Dessa forma,
a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para

fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento.

4.4, Este Aditamento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes

realizem a assinatura eletrénica em data posterior.

Sdo Paulo, 18 de junho de 2026.

(As assinaturas se encontram na pdgina a seguir)

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO A

CONSOLIDAGAO AO TERMO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS, EM SERIE UNICA, COM GARANTIAS
REAIS E FIDEJUSSORIAS, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA CONSTROEN CONSTRUCOES E ENGENHARIA LTDA.

Pelo presente instrumento particular,

l. na qualidade de emitente das Notas Comerciais (conforme definido abaixo),

CONSTROEN CONSTRUCOES E ENGENHARIA LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede no municipio de
Aracatuba, estado de S3o Paulo, na Rua Bandeirantes, n2 603, Centro, CEP 16.010-090, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 47.532.692/0001-82 (“Emitente”), neste ato representada
por seus representantes legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados na respectiva

pagina de assinatura deste instrumento; e

. na qualidade de titular das Notas Comerciais,

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢des com registro de companhia securitizadora perante a
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) na categoria “S1”, sob o n2 132, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n2 550, 42 andar, Cidade Mong¢des, CEP 04.571-925, inscrita no CNPJ

sob o n? 04.200.649/0001-07 (“Titular das Notas Comerciais” e/ou “Securitizadora”), neste ato representada por seus

representantes legais devidamente constituidos na forma de seu estatuto social e identificados na respectiva pagina de

assinatura deste instrumento,

e, ainda, com a interveniéncia anuéncia de:

1. na qualidade de Avalistas (conforme definido abaixo):

ALZIRA LEMOS DE MELO DAINESE, brasileira, vilva, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n? 7.657.483-0
SSP/SP, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (“CPF”) sob o n? 061.600.628-40,
residente e domiciliada na cidade de Aragatuba, estado de Sdo Paulo, na Praga Jodo Pessoa, n? 100, apartamento 202,

Centro, CEP 16.010-450 (“Alzira”);

ROBERTO LEMOS DE MELO DAINESE, brasileiro, casado sob o regime de comunhao parcial de bens com Magnélia Pescio

Krdhenbiihl Dainese, abaixo qualificada, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n2 25.309.441-0 SSP/SP,
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inscrito no CPF sob o0 n? 331.626.088-99, residente e domiciliado na cidade de Aragatuba, estado de S3o Paulo, na Rua

Marconi, n? 51, apartamento 162, Centro, CEP 16.010-610 (“Roberto”);

MAGNOLIA PESCIO KRAHENBUHL DAINESE, brasileira, casado sob o regime de comunh&o parcial de bens com Roberto

Lemos de Melo Dainese, acima qualificado, engenheira civil, portadora da cédula de identidade RG n2 33.594.295-7

SSP/SP, inscrita no CPF sob o n2 229.164.228-62, residente e domiciliada na cidade de Aragatuba, estado de Sdo Paulo,

na Rua Marconi, n2 51, apartamento 162, Centro, CEP16.010-610 (“Magndlia”);

DANIEL LEMOS DE MELO DAINESE, brasileiro, solteiro, maior, corretor de imdveis, portador da cédula de identidade RG

n228.494.695 SSP/SP, inscrito no CPF sob 0 n2408.256.598-17, residente e domiciliado na cidade de Aracatuba, estado de

Sdo Paulo, na Praga Jodo Pessoa, n? 100, apartamento 202, Centro, CEP 16.010-450 (“Daniel”, e em conjunto com Alzira,

Roberto e Magndlia, “Avalistas”).

sendo a Emitente, a Titular das Notas Comerciais e os Avalistas, doravante denominados, em conjunto, “Partes”, e,

individual e indistintamente, “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A)

(B)

(©)

(D)

a Emitente tem por objeto social as atividades imobilidrias descritas na clausula 2.3.1 deste instrumento;

a Emitente realizou a emissdo de notas comerciais, com garantias reais e fidejussdrias, em série Unica, da sua

22 (segunda) emissdo, para colocacdo privada (“Emissdo das Notas Comerciais”, ou “Emissdo”), composta por

14.000 (catorze mil) notas comerciais (“Notas Comerciais”), todas com valor nominal unitario de R$ 1.000,00

(mil reais) na respectiva data de emissdo (“Valor Nominal Unitdrio”), perfazendo o montante total de RS

14.000.000,00 (catorze milhGes de reais) na respectiva data de emissdo (“Valor Total da Emissdo”), nos termos

dos artigos 45 a 51 da Lei Federal n2 14.195, de 26 de agosto de 2021 (“Lei n2 14.195”) e deste instrumento,

totalmente subscritas e integralizadas pela Titular das Notas Comerciais;

0s recursos captados pela Emitente com a Emissao das Notas Comerciais serdo destinados exclusivamente a
atividades imobiliarias da Emitente, relacionadas ao seu objeto social, no curso ordinario dos seus negdcios,

na forma prevista na cldusula 4.6.1 deste instrumento;

as Notas Comerciais emitidas pela Emitente, subscritas e integralizadas pela Titular das Notas Comerciais, nos
termos deste Termo de Emissdo (conforme definido abaixo), devidamente assinado pela Titular das Notas

Comerciais, conferiram direito de crédito a Titular das Notas Comerciais em face da Emitente, correspondente a
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(E)

(F)

G)

obrigacdo de pagamento de todos os valores devidos pela Emitente, nos termos deste instrumento, incluindo,
sem limitagdo, o Valor Nominal Unitario (conforme definido abaixo), os Juros Remuneratérios (conforme
definido abaixo), bem como todos e quaisquer outros valores e encargos eventualmente devidos por forga deste
instrumento, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como Garantias (conforme definido abaixo),
Encargos Moratérios (conforme definido abaixo), multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas,
honorarios advocaticios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a este instrumento, os
quais configuram créditos imobiliarios por destinagdo, nos termos da Lei Federal n? 14.430, de 3 de agosto de
2022, conforme em vigor (“Lein? 14.430”) e da Resolugdo da CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme

em vigor (“Resolucdo CVM 60” e “Créditos Imobilidrios”, respectivamente);

a Titular das Notas Comerciais emitiu, nos termos da Lein2 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor
(“Lei n2 10.931”), 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio integral, sob a forma escritural, nos termos previstos
no “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real

Imobilidria sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de CCl”), firmado entre a Titular das Notas Comerciais,

na qualidade de emissora, e a OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade
de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n2 567, conjuntos n? 1001 a
1004, Higiendpolis, CEP 90.520-002, inscrita no CNPJ sob o n2 18.282.093/0001-50, na qualidade de instituicdo

custodiante (“Instituicdo Custodiante”), para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios (“CCl”),

servindo assim de lastro para a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, de forma a viabilizar a

estruturacdo da Operacdo de Securitizacdo (conforme definido abaixo);

os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, servem de lastro para os certificados de recebiveis
imobilidrios da 12 série da 732 emissdo da Titular das Notas Comerciais (“CRI” e “Emissdo dos CRI”,
respectivamente), nos termos do “Termo de Securitizagcdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série
da 739 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela
Constroen Construgées e Engenharia Ltda.”, celebrado entre a Titular das Notas Comerciais, na qualidade de
companhia securitizadora, e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por ag¢des, por meio de sua filial situada na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes
Unidas, n212.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU),
Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n? 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiducidrio dos CRI”), na

qualidade de representante dos investidores subscritores e detentores dos CRI, conforme o caso (“Titulares

dos CRI” e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente), configurando assim operagdo estruturada de

securitizagdo dos Créditos Imobilidrios, nos termos da Lei n? 14.430 e da Resolu¢do CVM 60 (“Operacdo de

Securitizacdo”), na qual a presente Emissdo das Notas Comerciais se insere;

os CRI foram objeto de distribuigdo primdria por meio de oferta publica, pelo rito de registro automatico, nos

termos da Resolucdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”), ndo
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(H)

estando, portanto, sujeita a analise prévia da CVM, nos termos dos artigos 26 e 27 da referida Resolugdo
(“Oferta”), e foram destinados exclusivamente a investidores profissionais, conforme definigdo constante no

artigo 11 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 30” e

“Investidores Profissionais”, respectivamente), os quais serdo considerados Titulares dos CRI. A distribuicao

dos CRI ocorreu sob a coordenagdo da Titular das Notas Comerciais, conforme artigo 43 da Resolugdo CVM 60;

em garantia de todas e quaisquer obrigagdes, pecunidrias ou ndo, principais ou acessodrias, presentes ou
futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emitente perante a Titular das Notas Comerciais, o
Agente Fiducidrio dos CRI e/ou os Titulares dos CRI, nos termos dos Documentos da Operacdo, incluindo, mas
ndo se limitando a: (a) o pagamento dos Créditos Imobilidrios, abrangendo seu valor principal, juros
remuneratdrios e respectivos acessorios, tais como prémios, encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagGes, despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais com relagdo a Emissdo das
Notas Comerciais; (b) o pagamento ou reembolso, conforme o caso, das despesas da Operagdo de
Securitizagdo, nos termos dos Documentos da Operagdo; e, ainda, (c) todo e qualquer custo, despesa, encargo
ou importancia a ser pago ou reembolsado pela Emitente, conforme o caso, relacionado a constitui¢do e/ou
aperfeicoamento das Garantias, incluindo montantes que a Titular das Notas Comerciais, o Agente Fiduciario
dos CRI e/ou qualquer dos Titulares dos CRI venham a desembolsar por conta da ou em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a excussdo das Garantias
ou a salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas decorrentes dos Documentos da Operacdo (“Obrigacdes

”

Garantidas”), além da garantia fidejussdria consubstanciada no aval concedido pelos Avalistas (“Aval”) a
Emitente, enquanto devedora das Obriga¢des Garantidas, se obrigou a constituir, em favor da Titular das Notas

Comerciais, as seguintes garantias (quando referidas em conjunto e indistintamente, “Garantias”):

(1) Alienagdo Fiduciaria de Imoével: a alienagdo fiducidria do imével objeto da matricula 49.974 do Oficial

|)I

de Registro de Imdveis de Aragatuba/SP (“Imdvel” e “RGI Competente”, respectivamente), onde vem
sendo desenvolvido, pela Emitente, um empreendimento de natureza imobiliaria (“Empreendimento
Pedras Altas” ou, simplesmente, “Empreendimento”), excetuadas as frages ideais correspondentes
as unidades auténomas do Empreendimento Pedras Altas a seguir indicadas: 31, 33, 41, 42, 43, 52,
54, 61, 63,71, 72, 73, 82, 84, 91, 92, 93, 94, 101, 102, 104, 112, 113, 114, 121, 122, 124, 132, 134,
141, 142, 144, 151, 153, 162, 164, 172, 181, 191, 192, 201, 202, 203, 211 e 212, alienagao fiduciaria
constituida pela Emitente, em favor da Titular das Notas Comerciais, nos termos do “Instrumento

Particular de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imdvel em Garantia e Outras Avencgas” (“Contrato de

Alienagdo Fiduciaria de Imdvel”), conforme cldusula 5.2.3 deste Termo de Emissdo;

(2) Cessdo Fiducidria: a cessdo fiducidria sobre a totalidade dos direitos creditérios, principais e

acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Emitente, decorrentes da comercializacdo,

presente e futura, das unidades autonomas do Empreendimento Pedras Altas, devidos pelos
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adquirentes e futuros adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, contratos de
venda e compra, escrituras publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer outros
instrumentos equivalentes, incluindo, mas ndo se limitando, ao valor de compra, atualizagdo
monetaria, encargos monetdrios, juros e taxas, conforme venha a ser previsto nos respectivos
contratos de venda e compra que venham a ser celebrados entre a Emitente e os adquirentes

(“Direitos Creditérios”), a ser constituida pela Emitente, em favor da Titular das Notas Comerciais, nos

termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras

Avengas” (“Contrato de Cessdo Fiducidria” e, em conjunto com o Contrato de Alienagdo

Fiducidria de Imoédvel, “Instrumentos de garantias”), conforme cldusula 5.2.4 deste Termo de

Emissao;
(3) Fundo de Despesas: constituido conforme cldusula 5.2.6 deste Termo de Emissdo; e
(4) Fundo de Reserva de Juros: constituido conforme clausula 5.2.7 deste Termo de Emissdo.

as Partes convencionam que o aval prestado por Daniel persistira exclusivamente até o momento em que for
formalizada a sua retirada do quadro de sécios da Emitente, quando sera celebrado aditamento ao presente

instrumento para atualiza¢do da definigdo atribuida aos Avalistas no preambulo, acima;

o Agente Fiduciario dos CRlI acompanhard a destinagdo dos recursos captados com a presente Emissdao, nos

termos da clausula 4.6 deste Termo de Emissdo;

o presente Termo de Emissdo integra um conjunto de negociagGes de interesses reciprocos no ambito da
Operagdo de Securitizagdo, envolvendo os Documentos da Operagdo (conforme definido abaixo), de forma que

nenhum dos Documentos da Operagdo poderd ser interpretado e/ou analisado isoladamente; e

as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as clausulas dos
Documentos da Operacdo, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,

probidade, lealdade e boa-fé;

Em Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios realizada em 25 de maio de
2026 (“AEI”), os Titulares dos CRI aprovaram, dentre outras matérias, a alteragdo da Cldusula 7.1, itens (s) e
(v)(ii), deste Termo de Emissdao, com o objetivo de esclarecer e detalhar o escopo da cobertura securitaria do

seguro DFI no ambito da Operagdo de Securitizacdo;

Ainda na AEl, os Titulares dos CRIl aprovaram a substituicdo de unidades integrantes da garantia constituida no
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ambito do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel, de modo a refletir a inclusdo da unidade auténoma n?

212 e a exclusdo das unidades auténomas n? 34 e 53 do Empreendimento Pedras Altas;

(0) Em decorréncia das deliberagdes aprovadas na AEl, as Partes celebraram, em 25 de maio de 2026, o Primeiro
Aditamento ao presente Termo de Emissdo, por meio do qual promoveram as alteragGes necessarias para
refletir as deliberagdes dos Titulares dos CRI, bem como ajustes destinados ao atendimento de exigéncias

formuladas pelo cartério de registro de imdveis competente; e

(P) As alteragdes promovidas pelo Primeiro Aditamento encontram-se refletidas e incorporadas ao presente

instrumento consolidado.

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e na melhor forma de direito, pautadas pelos principios da probidade e boa-fé,
celebrar ao presente “Termo da 29 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e

Fidejussérias, para Colocagdo Privada, da Constroen Construgées e Engenharia Ltda.” (“Termo de Emissdo”), que sera

regido pelas clausulas e condigdes a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA

DEFINICOES E INTERPRETACAO DAS DISPOSICOES

1.1 Para os fins deste Termo de Emissdo, os termos aqui iniciados em letra maiuscula (incluindo, sem limitagdo,

no Preambulo) terdo o significado que Ihes é atribuido ao longo deste instrumento.

1.2 As seguintes regras deverdo ser aplicadas na interpretacdo deste Termo de Emissdo, exceto se de outra forma

expressamente indicado:

(i) sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste Termo de Emissdo aplicar-se-do tanto no

singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

(ii) os termos “inclusive” e “incluindo”, e outros termos semelhantes, serdo interpretados como estivessem

acompanhados da expressao “mas ndo se limitando a”;

(iii) os titulos das cldusulas aqui contidos tém carater meramente referencial, sendo assim irrelevantes para a

interpretacdo ou andlise do teor deste Termo de Emissao;

13

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PYWDB-W8SJH-T8BTB-32NKT.

Registro

de Iméueis do Brasil




(iv) 0s anexos sdo incorporados a este Termo de Emissdo, e devem ser considerados como parte integrante deste
Termo de Emissdo, como se nele escritos. Referéncias como “este Termo de Emissdo”, “este instrumento” e
palavras como “aqui” ou “neste(a)” ou palavras no mesmo sentido se referem a este Termo de Emissdo,

incluindo seus anexos, como um todo;

(v) as referéncias a disposi¢des legais devem ser interpretadas como referéncias a essas disposi¢Ges, tais como
alteradas, ampliadas, consolidadas ou reeditadas, ou conforme sua aplicagdo seja alterada periodicamente por

outras normas;

(vi) as referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos significam uma referéncia a tais documentos ou
instrumentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou modificados, e incluem todos

os respectivos anexos, aditivos, substituicdes, consolidagdes e complementagdes;

(vii) referéncias a cldusulas e anexos significam cldusulas e anexos do presente Termo de Emissdo; e
(viii) todas as referéncias a pessoas incluem seus sucessores, herdeiros, beneficidrios e cessionarios a qualquer
titulo.

1.2.1 Exceto se de outra forma aqui disposto, os termos aqui utilizados com inicial em maiusculo e ndo definidos de

outra forma neste Termo de Emissdo terdo o significado a eles atribuido nos demais Documentos da Operacéo.

1.2.2 Igualmente, os termos constantes deste Termo de Emissdao ndao expressamente aqui definidos, grafados em
portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer outros de linguagem técnica e/ou financeira ou ndo,
que, eventualmente, durante a vigéncia deste Termo de Emissdo, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer
atos, no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos pelas Partes, deverdo ser compreendidos e interpretados

conforme significado a eles atribuidos nos demais Documentos da Operacdo.

1.2.3 Em caso de conflito entre as defini¢gdes contidas neste Termo de Emissdo e aquelas contidas nos demais

Documentos da Operagdo, prevalecerao, para fins exclusivos deste Termo de Emissdo, as definicdes aqui estabelecidas.

1.2.4 Sem prejuizo do disposto nas cldusulas 1.2.2 e 1.2.3 acima, as Partes, neste ato, reconhecem e concordam que
este Termo de Emissdo integra um conjunto de documentos que compdem a estrutura juridica da Operagdo de
Securitizacdo. Neste sentido, qualquer conflito em relagdo a interpretagdo das obriga¢des das Partes neste instrumento

devera ser soluconado levando em consideragdo uma analise sistematica de todos os Documentos da Operagdo.

14

.nglft;r q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PYWDB-W8SJH-T8BTB-32NKT.



1.2.5 Para fins deste Termo de Emissdo, “Documentos da Operag¢do” significa, em conjunto, (a) o presente Termo

de Emissdo; (b) a Escritura de Emissdo de CCl; (c) os Instrumentos de Garantias; (d) o Termo de Securitizagdo; (e) o
Contrato de Distribui¢do (conforme definido no Termo de Securitizagdo);

(f) Anuincio de Inicio de Distribui¢do (conforme definido no Termo de Securitizagdo); (g) o Anuncio de Encerramento de
Distribui¢do (conforme definido no Termo de Securitizagdo); (h) o Sumario de Securitizagdo (conforme definido no Termo

de Securitizagdo); e (i) eventuais demais documentos relativos a Operag¢do de Securitizagdo.

CLAUSULA SEGUNDA
AUTORIZACOES E OBJETO SOCIAL DA EMITENTE

2.1 Autorizagbes da Emitente

2.1.1 A presente Emissdo, nos termos deste Termo de Emissdo, sera realizada com base nas deliberagdes da

Emitente, conforme ata formalizada nesta data (“Deliberacdo da Emitente”), na qual foram aprovadas, em conformidade

com o disposto no paragrafo Unico do artigo 46 da Lei n2 14.195, dentre outras matérias:

(a) a Emissdo das Notas Comerciais, bem como de seus termos e condi¢des;
(b) a prestacdo pela Emitente das Garantias aplicaveis; e
(c) a autorizacdo a Diretoria da Emitente para adotar todas e quaisquer medidas, praticar todos os atos e celebrar

todos os documentos necessarios a efetivagdo das deliberagdes consubstanciadas na Deliberagdo da Emitente,
podendo, inclusive, celebrar aditamentos a este Termo de Emissdo e contratar os prestadores de servigos

necessarios no ambito da Operacdo de Securitizacdo.

2.2 Autorizacdo dos Avalistas

2.2.1 A prestagdo do Aval, nos termos deste Termo de Emissao, pelos Avalistas, independe de qualquer aprovagao
legal.

2.3 Objeto Social da Emitente

2.3.1 De acordo com o contrato social da Emitente atualmente em vigor, o objeto social da Emitente compreende:
construcdo civil, envolvendo compra e venda de imdveis préprios, locacdo, desmembramento de terrenos, incorporagédo
imobilidria e construcdo de imdveis destinados a venda.

CLAUSULA TERCEIRA
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REQUISITOS DA EMISSAO

Arquivamento da Deliberagdo da Emitente na Junta Comercial

3.1.1 A ata da Deliberacdo da Emitente devera ser devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado de S3o

Paulo (“Junta Comercial Competente”), sendo certo que, para atendimento ao disposto nesta clausula, as Partes

concordam que a referida ata devera ser protocolada perante a Junta Comercial Competente previamente a Data de

Integralizagdo dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo).

3.1.1.1 A Emitente envidard seus melhores esforgos para obter o arquivamento da ata da deliberagdo
da Emitente na Junta Comercial Competente no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva data do
protocolo, podendo o referido prazo de arquivamento ser prorrogado automaticamente pelo prazo concedido
pela Junta Comercial Competente ou, em sua auséncia, por um prazo adicional de 30 (trinta) dias, caso a
Emitente comprove que estd em processo de cumprimento de eventuais exigéncias que venham a ser
formuladas pela Junta Comercial Competente e ndo tenha descumprido nenhuma obrigacdo prevista nos

Documentos da Operagao.

3.1.1.2 A Emitente devera enviar a Titular das Notas Comerciais, com cépia para o Agente Fiducidrio dos
CRI, 1 (uma) via eletrénica (.pdf) da ata da Deliberacdo da Emitente devidamente arquivada na Junta Comercial
Competente, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da data da obtencdo do

referido arquivamento.

3.1.1.3  Parafins deste Termo de Emiss3o, a expressdo “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia que

nao seja sabado, domingo ou feriado nacional na Republica Federativa do Brasil, ou, ainda, exclusivamente no
caso de obrigagdes ndo pecunidrias, que também ndo seja feriado comercial no municipio de S3o Paulo,

estado de S3o Paulo.

3.2 Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA

3.2.1 As Notas Comerciais serdo objeto de colocagdo privada, sem qualquer esforgo de venda perante investidores e
sem a interveniéncia de instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo, razdo pela qual a Emissdo nao

serd objeto de registro perante a CVM ou a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
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3.3.1 Por se tratar de titulos de crédito objeto de colocagdo privada, as Notas Comerciais ndo serdo objeto de registro
ou depdsito para distribuicdo no mercado primario, negociagdao no mercado secundario ou qualquer forma de custddia
eletrdnica, seja em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, de forma que, nos termos do artigo 51 da Lei n?

14.195, as Notas Comerciais serdo objeto de escrituracdo em sistema que atenda aos seguintes requisitos:

(a) omprovacao da observancia de padrdes técnicos adequados, em conformidade com os Principios para
Infraestruturas do Mercado Financeiro do Bank for International Settlements (BIS), inclusive no que diz respeito

a seguranga, a governanca e a continuidade de negdcios;

(b) garantia de acesso integral as informagGes mantidas por si ou por terceiros por elas contratados para realizar

atividades relacionadas com a escrituragao;

(c) garantia de acesso amplo a informagdes claras e objetivas aos participantes do mercado, sempre observadas

as restricOes legais de acesso a informacgdes; e

(d) observancia de requisitos e emprego de mecanismos que assegurem a interoperabilidade com os demais

sistemas de escrituragdo autorizados pela CVM.

CLAUSULA QUARTA
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

4.1 Numero da Emissdo

4.1.1 A presente Emissao constitui a 22 (segunda) emissdo privada de notas comerciais da Emitente.

4.2 Valor Total da Emiss3o

4.2.1 O valor total da Emissdo é de RS 14.000.000,00 (catorze milhdes de reais) na Data de Emissdo (conforme

definido abaixo).

4.3 Numero de Séries

4.3.1 A Emiss3o sera realizada em série Unica.
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4.4 Colocacgdo e Negociagdo

4.4.1 As Notas Comerciais serdo objeto de colocagdo privada, fora do &mbito da B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO
— BALCAO B3, entidade administradora dos ambientes de bolsa e balcdo para registro, negociagio, compensacéo,
liguidacdo e depdsito centralizado de ativos, titulos e valores mobilidrios na Republica Federativa do Brasil (“B3”) ou
qualquer outro ambiente de distribuicdo ou negociacdo, sendo certo que as Notas Comerciais que forem objeto de
colocagdo serdo integralizadas exclusivamente pela Titular das Notas Comerciais, sem a intermediacdo de quaisquer
instituicdes, sejam elas integrantes do sistema de distribui¢ao de valores mobilidrios ou ndo, e que a Emissdao ndo contara

com qualquer forma de esfor¢o de venda perante o publico em geral.

4.4.2 As Notas Comerciais ndo serdo registradas ou depositadas para negociagdo em qualquer mercado
regulamentado de valores mobiliarios, sendo expressamente vedada a negociacdo das Notas Comerciais em bolsa de

valores ou em mercado de balcdo organizado ou ndo organizado.

4.4.3 Eventuais transferéncias de titularidade das Notas Comerciais serdo realizadas e registradas perante a
instituicdo prestadora de servigos de escrituragdo de valores mobilidrios, contratada pela Emitente para escrituragdo das
Notas Comerciais, qual seja, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme
acima qualificada, ou qualquer outra pessoa que venha a substitui-la ou sucedé-la a qualquer titulo (“Escriturador”), que

mantera registro dos dados cadastrais do novo titular das Notas Comerciais.

4.5 Colocagdo das Notas Comerciais

4.5.1 N3o serd permitida a subscri¢do parcial das Notas Comerciais, de modo que aintegralidade das Notas Comerciais
serd subscrita pela Titular das Notas Comerciais nos termos deste Termo de Emissdo e integralizada nos termos da clausula

5.1.8 abaixo, sob pena de cancelamento das Notas Comerciais.

4.6 Destinagdo dos Recursos

4.6.1 Os recursos liquidos captados pela Emitente por meio da Emissdo das Notas Comerciais serdo destinados,
integral e exclusivamente, pela Emitente, para o pagamento dos gastos, custos e despesas futuros a serem incorridos
com obras civis para a constru¢do do Empreendimento Pedras Altas, devidamente descritos no Anexo IV (“Destinacdo

dos Recursos”).

4.6.1.1 Sera vedada a utilizagdo dos recursos captados pela Emitente com a Emissdo para qualquer
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finalidade diversa daquela expressa na cldusula 4.6.1 acima, sob pena de configuragdo de Evento de

Vencimento Antecipado.

4.6.1.2 Em atendimento ao disposto na Resolu¢cdo CMN 5.118 (conforme definido abaixo), os recursos
liquidos captados por meio desta Emissdo ndo poderdo ser direcionados pela Emitente e/ou por suas investidas
em operagBes imobilidrias cuja contraparte seja parte relacionada a Emitente e/ou suas investidas, observado
gue a expressao “parte relacionada” aqui referida terd o significado a ela atribuido no respectivo
Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM. As Partes, nos
termos deste Termo de Emissdo, reconhecem que a obrigagdo descrita nesta clausula devera ser observada,
salvo caso haja superveniéncia de decisdao ou regramento emitido por autoridade competente que dispense

esta exigéncia.

4.6.2 Os recursos liquidos decorrentes da Emissdo das Notas Comerciais a serem objeto da Destinagdo dos Recursos
deverdo ser aplicados pela Emitente para a constru¢ao do Empreendimento Pedras Altas até a Data de Vencimento
(conforme definido abaixo), de acordo com o cronograma indicativo previsto no Anexo Il ao presente Termo de Emissdo

(“Cronograma Indicativo”).

4.6.3 A Emitente enviard a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, semestralmente, até o ultimo Dia Util do
més seguinte aos semestres findos em fevereiro e agosto, sendo o primeiro Relatério Semestral enviado em 31 de margo
de 2025, com descricdo detalhada e exaustiva da Destinagdo dos Recursos, nos termos do Anexo lll deste Termo de
Emissdo, descrevendo os valores e percentuais destinados ao desenvolvimento do Empreendimento Pedras Altas
realizados no respectivo periodo, juntamente com os respectivos Documentos de Destinagdo (conforme definido abaixo)
e demais documentos comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos

das Notas Comerciais, respeitado aqui previsto (“Relatdrio Semestral”).

4.6.4 Para fins deste Termo de Emissdo, entende-se como “Documentos de Destinacdo”: termos de quitagdo,
contratos de compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de pagamento/transferéncia,
cronograma fisico-financeiro, relatério de obras, notas fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em seus
arquivos em formato eletronico (.pdf), comprovando os pagamentos sendo acompanhados de uma planilha com os dados
do empreendimento (matricula e cartério de registro de imoveis) dados da nota fiscal (nome do fornecedor e descritivo)
e dados do comprovante (data de pagamento e valor pago) também podera ser encaminhado demonstrativos contabeis
que demonstrem a correta destina¢do dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatdrios que o Agente

Fiduciario dos CRI julgar necessarios para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos da Emissao.

4.6.5 O Agente Fiduciario dos CRI analisara o relatério e os Documentos de Destinagdo enviados pela Emitente e

apurara o valor comprovado a cada ciclo e verificard se todas as despesas elencadas poderdo ser utilizadas para fins de
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comprovagdo da Destinagdo dos Recursos. Apenas serdao consideradas pelo Agente Fiducidrio dos CRI para os fins de
comprovacgado de destinagdo derecursos as despesas de natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a
aquisicdo, construcdo ou reforma de imdvel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem,
registro, tributos ou despesas com advogados na elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria, assessoria,
assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com cartério, INSS, férias, internet, marketing e publicidade,

material de escritdrio, mdveis planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

4.6.6 A Emitente se compromete, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio do

presente Termo de Emissdo, exclusivamente conforme esta cldusula 4.6.

4.6.7 Qualquer eventual insergao, durante a vigéncia dos CRI, de empreendimentos imobilidrios a serem objeto da
Destinagdo dos Recursos, sera realizada mediante alteragdo dos Anexo 1l e IV deste Termo de Emissao, e dependera de
prévia e expressa aprovagao da Securitizadora, por meio de assembleia especial dos Titulares dos CRI, a ser realizada em

conformidade com os termos e condigdes previstos no Termo de Securitizacdo (“Assembleia Especial dos Titulares dos

CRI” ou “Assembleia Especial”), sendo certo que devera ser realizado aditamento a este Termo de Emissdo, ao Termo de

Securitizagdo e a qualquer outro documento da Operagdo de Securitizagao, conforme aplicavel.

4.6.8 A Emitente declara que os Documentos de Destinagdo a serem apresentados ao Agente Fiducidrio dos CRI para
fins de comprovagdo da Destinagdo dos Recursos, ndo foram e ndo serao utilizados para fins de comprovagdao de

destinacdo de recursos de quaisquer outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios.

4.6.9 A Emitente se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares dos CRI, a Securitizadora e
o Agente Fiducidrio dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais
e honordérios advocaticios) que vierem aincorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais
de forma diversa da estabelecida nesta clausula 4.6, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Titulares

dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI.

4.6.10 Cronograma Indicativo. Os recursos captados por meio desta Emiss3o deverdo ser alocados a Destinacio dos

Recursos até a Data de Vencimento, conforme o Cronograma Indicativo de alocagdo de recursos previsto no Anexo ll, e
observado o disposto abaixo. O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer
motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipa¢do do cronograma tentativo ndo implicara em um Evento de
Vencimento Antecipado e tampouco exigira o aditamento do referido cronograma. Adicionalmente, a verificacdo da
observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um
montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada

nos semestres seguintes.
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4.6.11 Procedimento de Verificacdo. A Emitente devera prestar contas ao Agente Fiducidrio dos CRI para fins de

comprovacao do atendimento a clausula 4.6.2 acima, na periodicidade prevista na referida clausula.

4.6.11.1  Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pelo Agente
Fiduciario dos CRI, incluindo, sem limitagdo, para fins de atendimento a exigéncias de drgaos reguladores e
fiscalizadores, a Emitente deverd entregar ao Agente Fiducidrio dos CRI, em até 10 (dez) Dias Uteis do
recebimento da solicitagdo - ou em prazo menor, conforme comprovadamente exigido pelos referidos 6rgdos
- copia dos Documentos de Destinacdo que julgar necessario para acompanhamento da Destinag¢do dos

Recursos.

4.6.11.2 Mediante o recebimento do Relatdrio Semestral, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel
por verificar, com base no Relatdrio Semestral, o cumprimento da destina¢cdo dos recursos assumido pela
Emitente, sendo que referida obrigacdo se extinguira quando da comprovacgao, pela Emitente, da utiliza¢cdo da
totalidade dos recursos liquidos obtidos com a Emissdao das Notas Comerciais, conforme Destina¢do dos

Recursos prevista na clausula 4.6.1 acima.

4.6.11.3  Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiducidrio dos CRI e/ou a Titular das Notas
Comerciais assumirdo que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos que eventualmente
sejam encaminhados pela Emitente ou por terceiros a seu pedido, ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo,
ndo cabendo a estes a responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacdes técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pela Emitente, tais
como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contdbeis da Emitente,
objeto da destinagdo dos recursos, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de

complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagGes mencionadas no Relatério Semestral.

4.7 Vinculagdo a Emissdo de CRI

4.7.1 As Notas Comerciais, representadas pela CCl, serdo vinculadas como lastro aos CRI, sendo certo que os CRI serdo
objeto da Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160, de modo que os Créditos Imobiliarios serdo vinculados aos CRI até

os respectivos vencimentos e até que se complete a consequente liquidagdo integral destes.

4.7.1.1 As Partes se comprometem a nao onerar, de qualquer maneira, e ndo agir de forma que possibilite
a modificacdo de qualquer caracteristica dos Créditos Imobiliarios, e reconhecem que, para consecuc¢do da
Operacgdo de Securitizacdo, é essencial que os Créditos Imobilidrios permanegam com suas caracteristicas

originais, estabelecidas neste Termo de Emissdo, sendo certo que eventual alteracdo dessas caracteristicas
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4.7.1.2 Durante a vigéncia dos CRI, os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados
diretamente na conta corrente n? 99848-7, mantida na agéncia n2 6327 do Itau Unibanco S.A. (céd. 341), de
titularidade da Titular das Notas Comerciais, atrelada ao patriménio constituido, apds a instituicdo do regime
fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios, a Conta do Patrimonio Separado, os recursos mantidos nos

Investimentos Permitidos, as Garantias, nos termos da Lei n? 14.430 (“Regime Fiduciario”), pelos Créditos

Imobiliarios, pelos recursos mantidos nos Investimentos Permitidos e pelas respectivas Garantias (“Patriménio

Separado” e “Conta do Patrimonio Separado”, respectivamente).

4.7.1.3 Os pagamentos recebidos da Emitente em relagdo aos Créditos Imobilidrios serdo computados e

integrardo o lastro dos CRI até sua data da liquidagdo integral.

4.7.1.4 Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios e a Conta do
Patrimonio Separado serdo expressamente vinculados aos CRI por forga do Regime Fiduciario, a ser constituido
pela Titular das Notas Comerciais em conformidade com o Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a
qualquer tipo de reten¢do, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras obriga¢des da Titular

das Notas Comerciais. Nesse sentido, os Créditos Imobiliarios, a Conta do Patrimonio Separado e as Garantias:

1. constituem o Patrimdnio Separado, que ndo se confunde com o patriménio da Titular das Notas
Comerciais;
2. manter-se-3o apartados do patriménio da Titular das Notas Comerciais até que se complete o

resgate da totalidade dos CRI;

3. destinam-se exclusivamente a liquida¢do dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos

e obrigacGes fiscais nos termos do Termo de Securitizacdo;

4. estdo isentos de qualquer acdo ou execugdo promovida por credores da Titular das Notas
Comerciais;
5. ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da Titular das

Notas Comerciais, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas
obrigacOes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual aplicagdo do artigo 76 da Medida

Provisoria n2 2.158-35; e

6. sé responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI a que estdo afetados.
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4.7.1.5 Investimentos Permitidos: Os recursos mantidos na Conta do Patriménio Separado, a titulo de

Fundo de Reserva de Juros, Fundo de Despesas ou qualquer outro fundo que venha a ser criado no ambito
desta Emissdo, poderdo ser aplicados em instrumentos financeiros de renda fixa com classificagdo de baixo
risco e liquidez diaria, a exclusivo critério da Titular das Notas Comerciais, de acordo com as opg¢Ges de
investimento que estejam disponiveis no Banco Itau Unibanco S.A., tais como: (i) fundos de investimentos de
renda fixa de baixo risco, com liquidez didria, que tenham seu patrimdnio representado por titulos ou ativos
financeiros de renda fixa, pré-fixados ou pds-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii)
certificados de depdsito bancario com liquidez didria ou operagGes compromissadas com liquidez diaria; ou

(iii) titulos publicos federais de emissdo do Tesouro Nacional e/ou BACEN, observada a regulamentacdo

aplicavel (“Investimentos Permitidos”).

4.7.1.5.1 Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta cldusula deverdo
ser resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do Patriménio
Separado para a realizagdo de qualquer pagamento devido. Eventuais retengdes de impostos
decorrentes dos rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerdao com exclusividade a
Securitizadora, sendo que todo e qualquer rendimento oriundo da aplicagdo nos Investimentos
Permitidos, liquido de impostos, e quaisquer outros encargos que forem deduzidos, serdo

acrescidos ou deduzidos, conforme o caso, aos/dos valores devidos a Emitente.

4.7.1.5.2 Osrecursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos
integrardo o Patrimonio Separado, livres de quaisquer impostos. A Titular das Notas Comerciais
nao tera qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacGes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos,
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo
deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos investimentos, ou
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isen¢do da responsabilidade acima nao
serd aplicada, caso seja constatada ma fé da Titlar das Notas Comerciais no ato do investimento

em titulo sem liquidez diaria.

4.7.1.6 Em decorréncia do estabelecido neste Termo de Emissdo, a Emitente declara seu conhecimento
de que a B3, a CVM e/ou ainda qualquer outra entidade reguladora ou autorreguladora em que os CRI venham
a ser registrados, distribuidos e/ou negociados podera fazer exigéncias relacionadas com a Emissdo dos CRI,
hipétese em que a Emitente se compromete a colaborar com a Titular das Notas Comerciais e com o Agente
Fiduciario dos CRI para sanar os eventuais vicios existentes, no prazo concedido pela B3, pela CVM e/ou ainda
qualquer outra entidade nos termos desta clausula, conforme venha a ser solicitado pela Titular das Notas

Comerciais e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI.
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4.7.1.7 Por forca da vinculagdo das Notas Comerciais, representadas pela CCl, aos CRI, fica, desde j4,
estabelecido que a Titular das Notas Comerciais devera manifestar-se conforme orientagdo deliberada pelos
Titulares dos CRI, apds a realizagdo de uma Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos do Termo de

Securitizagao.

4.8 Condicdes Precedentes

4.8.1 Condices Precedentes da Liberacdo de Recursos. As liberagBes de recursos das Notas Comerciais a Emitente,

observadas as retengGes previstas na clausula 4.8.2 abaixo, conforme aplicaveis, estdo sujeitas a verificagdo do
cumprimento ou da manutengdao do cumprimento, conforme o caso, pela Titular das Notas Comerciais e a dispensa pelos
Titulares dos CRI, a qual devera ser formalizada por meio de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, das seguintes

condicGes precedentes (“Condicdes Precedentes”):

(a) perfeita formalizacdo da ata de Deliberagdo da Emitente, entendendo-se, como tal, sua assinatura, bem como

a verificagcdo dos poderes dos signatarios;

(b) perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Operagdo, excetuado o Anuncio de Encerramento,
entendendo-se como tal a sua assinatura pelas respectivas partes, quando aplicavel, bem como a verificacdo

da validade dos poderes dos representantes das respectivas partes;

(c) comprovacgao, pela Emitente, do protocolo para arquivamento da ata de Deliberagcdo da Emitente perante a

Junta Comercial Competente;

(d) comprovacao, pela Emitente, do protocolo para registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel perante

o RGI Competente;

(e) comprovacdo, pela Emitente, das obtencGes dos registros, perante o cartério de registro de titulos e
documentos da comarca da sede da Emitente (“Cartdrio de RTD”): (i) deste Termo de Emissao; e (ii) do Contrato

de Cessao Fiduciaria;

(f) comprovacao, pelo Escriturador das Notas Comerciais, da titularidade das Notas Comerciais pela

Securitizadora;

(g) conclusdo, de forma satisfatéria a Titular das Notas Comerciais, da auditoria financeira dos contratos de
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(h)

(i)

§)

(k)

U

(m)

(n)

(0)

apresenta¢do pela Emitente, em termos satisfatérios a critério da Securitizadora, do relatério inicial de obras
do Empreendimento emitido pelo Agente de Fiscalizagao, considerando como critérios a serem observados

pela Securitizadora o prazo final para conclusdo das obras e os custos a serem incorridos;

conclusdo, de forma satisfatoria a Titular das Notas Comerciais, da auditoria legal com relagdo a Emitente e,

conforme pertinente, as Garantias, no ambito da Operagdo de Securitizagdo;

recebimento, pelaTitular das Notas Comerciais, de parecer juridico (legal opinion) do assessor legal da Operagao
de Securitizagdo, assinada com certificado digital, em termos satisfatdrios a Titular das Notas Comerciais,
atestando a legalidade, a validade, a exequibilidade e a adequagdo dos Documentos da Operagdo em relagdo
as normas aplicaveis, a confirmacdo dos poderes de representacdo dos signatarios dos Documentos da
Operacgdo e obtengdo de todas as autorizagdes necessarias para sua celebragdo e assung¢do das obrigagGes neles

previstas;

comprovacgdo pela Emitente da obtengdo do perddo tempordrio (waiver) para realizagdo da Emissdo e
constituicdo das Garantias, conforme o caso, no ambito das Cédulas de Créditos Bancarios (i) n2 001025134,
formalizada em 22 de maio de 2022; (ii)) n2 001026211, formalizada de 26 de janeiro de 2023; (iii) n2 001026319,
formalizada em 06 de marco de 2023; (iv) n? 001029636, formalizada em 10 de margo de 2023; (v) n2
001029776, formalizada em 01 de abril

de 2024; (vi) n2 001030006, formalizada em 22 de maio de 2024; e (vii) n2 001030049, formalizada em 24 de

maio de 2024, junto ao Banco Safra S.A.;

recebimento, pela Titular das Notas Comerciais e pela Instituicdo Custodiante, de 1 (um) arquivo eletrénico

(.pdf) de todos os Documentos da Operagdo, devidamente assinados pelos respectivos signatarios;

subscricdo e integralizacdo dos CRI, no montante equivalente a respectiva liberacdo de recursos das Notas
Comerciais, por um ou mais dos Investidores Profissionais acessados no ambito da Oferta, nos termos dos

Documentos da Operagao;

ndo ocorréncia de fato que altere de forma relevante as condi¢cdes operacionais e/ou financeiras da Emitente
e/ou de qualquer dos Avalistas, conforme declaragdo a ser prestada pela Emitente nos termos do Anexo VI ao

presente Termo de Emissao;

ndo ocorréncia de mudangas legais, regulatdrias, tributarias e/ou de for¢a maior que afetem as principais

caracteristicas dos titulos e valores mobilidrios objeto da Operagdo de Securitizagdo;
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(P)

(q)

(r)

(s)

nao ocorréncia, até a Data de Integralizagdo dos CRI, conforme descrito no Termo de Securitizagao, de
alteragdo nas condi¢Ges do mercado financeiro e de capitais, tanto no Brasil quanto no exterior, assim como
qualquer alteragdo de ordem politica e/ou reputacional da Emitente e/ou dos Avalistas, que possam afetar as

condi¢Ges de mercado e as perspectivas com relagdo a Operagao de Securitizagdo;

ndo ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e/ou mora, inadimplemento ou
descumprimento de qualquer das obrigagdes assumidas nos Documentos da Operagao, conforme declaragao

a ser prestada pela Emitente nos termos do Anexo VI ao presente Termo de Emissao;

manutenc¢do da veracidade, corre¢do e completude, na Data de Integralizagdo dos CRI, de todas as declaragdes
prestadas pela Emitente neste Termo de Emissdo e nos Instrumentos de Garantias, conforme declaragdo a ser

prestada pela Emitente nos termos do Anexo VI ao presente Termo de Emissdo; e

cumprimento, em todos os aspectos materiais, pela Emitente, pelos Avalistas e/ou por qualquer de suas
respectivas afiliadas, quais sejam, todas as sociedades controladas, controladoras ou sob controle comum
(“Afiliadas”), conforme aplicavel, das leis, regulamentos, normas administrativas, regras de autorregulagdo e
determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a condugao de seus
negocios, em especial as normas relativas a atos de corrupgao em geral, nacionais e estrangeiras, incluindo,
conforme aplicaveis, mas nao se limitando a: (a) o Decreto-Lei Federal n2 2.848, de

7 de dezembro de 1940, conforme posteriormente alterado, que instituiu o codigo penal brasileiro; (b) a Lei
Federal n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme posteriormente alterada, que dispGe sobre a
responsabilizacdo administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a administracdo publica,
dentre outras providéncias; (c) o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA), conforme posteriormente
alterado, norma federal dos Estados Unidos da América que dispGe sobre praticas de corrupgao no exterior; e
(d) UK Bribery Act 2010 (UKBA), norma de abrangéncia em todo o Reino Unido que disp&e sobre praticas de

corrupgao (“Normas Anticorrupcdo”), Normas Antilavagem de Dinheiro, Legislacdo Socioambiental e a Lei

Federal n? 13.709, de 14 de agosto de 2018 (“LGPD”).

4.8.1.1 O ndo cumprimento das Condi¢Ges Precedentes em até 120 (cento e vinte) dias a contar da Data

de Emissdo (“Prazo para Atendimento das CondicGes Precedentes”) acarretard o cancelamento da Emissdo e

das Notas Comerciais, bem como a rescisdo automatica dos Documentos da Operagdo sem Onus para as
respectivas Partes, sem prejuizo da obrigacdo da Emitente de, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento de notificacdo da Titular das Notas Comerciais neste sentido, pagar ou reembolsar, conforme o
caso, a Titular das Notas Comerciais por todos os custos e despesas efetivamente incorridos pela Titular das

Notas Comerciais até a data da rescisdo, desde que previamente acordadas e autorizadas pela Emitente.
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4.8.1.2 Observado o disposto na clausula 4.8.1.1 acima, as Partes estabelecem que o Prazo para
Atendimento das CondigGes Precedentes podera ser prorrogado por um prazo adicional maximo de 120 (cento
e vinte) dias, a critério dos Titulares dos CRI, que formalizardo a concessao de prazo adicional mediante o envio

de correspondéncia eletrénica a Titular das Notas Comerciais.

4.8.2 Observado o disposto na cldusula 4.8.1 acima, o valor de cada liberagdo de recursos da integralizagdo das Notas
Comerciais sera destinado a Emitente por meio de transferéncia a Conta de Livre Movimentagdo (conforme definido
abaixo), sem a incidéncia de quaisquer remunerac&es, encargos ou penalidades, em até 2 (dois) Dias Uteis contados (a) do
atendimento das CondigGes Precedentes das ou da verificagao, pela Titular das Notas Comerciais, da manutengao do
respectivo atendimento; e (b) da verificagdo, pelo Agente de Fiscalizagdo (conforme definido abaixo), da necessidade de

caixa do Empreendimento Pedras Altas.

4.8.3 Do valor referente a Primeira Liberagdo de Recursos, sera deduzido (a) o valor equivalente a RS 199.723,48
(cento e noventa e nove mil, setecentos e vinte e trés reais e quarenta e oito centavos), referente as Despesas Iniciais; (b)
o valor equivalente a RS 40.000,00 (quarenta mil reais), referente a composi¢cdo do Fundo de Despesas; e (c) o valor

referente a composi¢do do Fundo de Reserva de Juros.

4.8.3.1 A integralizacdo total das Notas Comerciais, a Liberagdo Inicial de Recursos e as Liberagbes
Mensais (conforme definido abaixo) serdo realizadas exclusivamente com recursos da integralizagdo dos CRI,

que ocorrera na forma prevista na cldusula 5.1.8 e seguintes abaixo.

CLAUSULA QUINTA
CARACTERISTICAS DAS NOTAS COMERCIAIS

5.1 Caracteristicas Basicas

5.1.1 Local de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, o local de emissdo das Notas Comerciais é o municipio de

S3o Paulo, estado de Sdo Paulo.

5.1.2 Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data da emissdo das Notas Comerciais serd o dia 09 de

dezembro de 2024 (“Data de Emissdo”).

5.1.3 Conversibilidade, Forma e Comprovacdo de Titularidade: As Notas Comerciais ndo serdo conversiveis em

quotas ou qualquer outro titulo ou ativo representativo de participagao societdria na Emitente, e serdo emitidas sob a

forma escritural, sem emissdo de certificados. Para todos os fins de direito, a titularidade das Notas Comerciais sera
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comprovada por extrato emitido pelo Escriturador.

5.1.4  Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitario das Notas Comerciais sera de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de

Emissao.

5.1.5 Quantidade de Notas Comerciais: Serdo emitidas 14.000 (catorze mil) Notas Comerciais.

5.1.6 Prazo e Data de Vencimento: As Notas Comerciais terdo prazo de 1.099 (mil e noventa e nove) dias corridos

contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 13 de dezembro de 2027 (“Data de Vencimento”), ressalvada a

possibilidade de liquidagdo antecipada das Notas Comerciais em razdo da realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério
Total ou, ainda, do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, nos termos deste Termo

de Emissdo.

5.1.7 Preco e Forma de Subscricdo: As Notas Comerciais serao subscritas pela Titular das Notas Comerciais em uma

Unica data, qual seja, a Data de Emissdo, mediante assinatura pela Titular das Notas Comerciais deste Termo de Emissdo,

pelo seu Valor Nominal Unitério (“Preco de Subscricdo das Notas Comerciais”).

5.1.8 Prazo e Forma de Integralizacdo: A integralizacdo das Notas Comerciais sera realizada a vista, em moeda

corrente nacional, pelo Preco de Subscricdo das Notas Comerciais, (“Preco de Integralizacdo das Notas Comerciais”), na

medida em que ocorrer a integralizagdo dos CRI, sendo que a liberagao de recursos a Emitente ocorrera desde que as
CondicBes Precedentes e demais condi¢des previstas neste Termo de Emissdo sejam cumpridas (ou que venham a ser
dispensadas pela Titular das Notas Comerciais, conforme o caso), e, no caso das LiberacGes Mensais, seja verificada a

necessidade de caixa do Empreendimento Pedras Altas pelo Agente de Fiscalizagdo.

5.1.8.1 As liberagGes de recursos ocorrerdo na data em que forem preenchidas as condi¢Ges previstas na
cldusula 5.1.8 acima, caso ocorra até as 16:00 horas (inclusive), ou no Dia Util imediatamente subsequente
caso ocorra apés as 16:00 horas, ou no prazo previsto na cldusula

5.1.8.2  abaixo (“Data da Liberacdo de Recursos das Notas Comerciais”), por meio de Transferéncia Eletrénica

Disponivel (“TED”), ou outra forma de transferéncia bancdria de liquidez imediata, para a conta corrente n?

5712-6, mantida na agéncia n2 4248-X do Banco do Brasil (cod. 001) (“Conta de Livre Movimentacdo”),

observado, em todo caso, a retencdo de recursos para constituicdio do Fundo de Despesas e do Fundo de

Reserva de Juros, nos termos deste Termo de Emiss&o.

5.1.8.2 Os recursos provenientes da integralizagdo das Notas Comerciais serdo mantidos na Conta do
Patrimbnio Separado até o momento de cada uma das liberacGes. Exceto pela Primeira Liberagdo de Recursos,

conforme disposi¢do da cldusula 5.1.8.3 abaixo, os recursos relativos as Notas Comerciais serdo liberados
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mensalmente a Emitente (“Liberacdes Mensais”) conforme sejam verificadas: (a) a manutengdo do

cumprimento das Condig¢des Precedentes pela Emitente, conforme previstas na cldusula 4.8.1 deste Termo de
Emissdo; e (b) a necessidade de caixa do Empreendimento Pedras Altas, a ser verificada mensalmente pela
empresa especializada para a prestagdo de servigos relacionados a fiscalizagdo financeira das obras de
construgdo do Empreendimento Pedras Altas, qual seja, a CENTRO DE TECNOLOGIA DE EDIFICAGOES LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n2 64.030.638/0001-58 (“Agente de Fiscalizacdo”).

5.1.8.3 Relativamente a primeira integraliza¢do das Notas Comerciais, sendo verificado cumprimento
das Condigdes Precedentes pela Emitente, conforme previstas na clausula 4.8.1 deste Termo de Emissdo, serd
liberado a Emitente o valor bruto de RS 3.286.916,48 (trés milhdes, duzentos e oitenta e seis mil, novecentos
e dezesseis reais e quarenta e oito centavos), a ser descontados os valores informados na clausula 4.8.3 acima

(“Primeira Liberacdo de Recursos”).

5.1.8.4 Para fins das Liberagdes Mensais, a necessidade de caixa do Empreendimento Pedras Altas sera
projetada pelo Agente de Fiscalizagio mensalmente até o 102 (décimo) Dia Util de cada més (“Data de
Fiscalizacdo”), devendo a Titular das Notas Comerciais realizar a respectiva Liberagdo Mensal em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do recebimento da comunicagdo e do relatério enviado pelo Agente de Fiscalizagdo no
sentido de que foi verificada a necessidade de caixa no valor equivalente ao valor da respectiva Liberagao
Mensal. Referida comunicacdo devera contemplar indicacgdo do cumprimento do cronograma de obra

previamente definido e, em caso de atraso, a avaliagdo de impacto ou ndo do cronograma final das obras.

5.1.8.5 A ocorréncia de atrasos que resultem na postergagdo igual ou superior a 3 (trés) meses da data
prevista para conclusdo das obras do Empreendimento, conforme indicada no relatério citado no item (h) da
cldusula 4.8.1 acima deverao ser comunicados pela Emitente a Titular das Notas Comerciais, com cdpia para o
Agente Fiducidrio dos CRI, com base nas informagdes extraidas do relatdrio enviado pelo Agente de

Fiscalizagdo, no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da verificagcdo da ocorréncia de tal fato pela Emitente.

5.2 Garantias

5.2.1 Em garantia do pagamento integral e tempestivo da totalidade das Obrigagdes Garantidas, serdo constituidas
as garantias abaixo, as quais devem permanecer validas e exequiveis até a integral liquidacdo das Obrigages Garantidas

("Garantias").

5.2.1.1 Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias, podendo

a Securitizadora excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes
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de acordo com a conveniéncia da Securitizadora e em beneficio dos Titulares de CRI, ficando ainda estabelecido
que, desde que observados os procedimentos previstos neste instrumento e nos Instrumentos de Garantia, a
excussdo das Garantias independera de aviso, protesto, notificagdo, interpelacdo ou prestagdo de contas,
conforme previsto de forma diversa nos demais Documentos da Operagdo. A excussdo de uma das Garantias
nao ensejard, em hipdtese nenhuma, perda da opgdo de se excutir as demais. As Garantias permanecerdo
validas e eficazes até a integral satisfacdo e total liquidagdo da Obriga¢cdes Garantidas. Caso o produto alcangado
na execuc¢do das garantias seja insuficiente a satisfacdo das ObrigagGes Garantidas, a Emitente continuara

responsavel pelo respectivo saldo remanescente.

5.2.1.2 A enuncia¢do das ObrigacGes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo que a falta de mencao
especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigagdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo a Emitente
se escusar ao cumprimento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas e/ou retardar a execug¢do das

Garantias.

5.2.1.3 As Garantias serdo constituidas diretamente em favor da Securitizadora, em carater irrevogavel

eirretratavel e sdo consideradas, para todos os fins de direito, um acessoério dos Créditos Imobiliarios.

5.2.1.4 As Garantias entrardo em vigor na data de assinatura do respectivo Instrumento de Garantia,
incluindo eventuais Garantias fiducidrias (observadas, no entanto, eventuais condigdes suspensivas previstas
nos respectivos instrumentos, se aplicavel), sendo, a partir dessa data, validas em todos os seus termos e

vinculando seus sucessores, conforme o caso, até o pagamento integral das Obriga¢Ges Garantidas.

5.2.1.5 As Garantias devem estar perfeitamente constituidas no prazo estipulado no respectivo
Instrumento de Garantia e neste instrumento, conforme o caso. Para esse fim, todos as medidas necessarias
para a efetiva constituicdo da respectiva Garantia, conforme determinadas no respectivo Instrumento de
Garantia, devem ter sido concluidas no prazo e na forma ali estipulados, observada a possibilidade de eventuais

prorrogacoes previstas nos referidos contratos, sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais.

5.2.1.6 Por meio da constituicdo das Garantias, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, passara a
ter propriedade fiducidria dos respectivos ativos objeto da Garantia, nos limites e condi¢gdes descritos nos

Instrumentos de Garantia.

5.2.1.7 Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lei n.2 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, uma
vez constituida, a propriedade fiduciaria sobre os bens e direitos objeto das Garantias fiduciarias (sejam eles

bens imdveis, bens moéveis, agdes, cotas, quotas, créditos e/ou direitos creditdrios, entre outros) as referidas
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Garantias e seus objetos ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperagdo judicial ou
extrajudicial da Emitente, a propriedade fiducidria dos bens e direitos mencionados permanecera em poder
da Securitizadora, até o cumprimento das ObrigagGes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora podera, na

forma prevista na Lei, imputda-los na solu¢do da divida, até sua liquidagdo total.

5.2.1.8 Em caso de descumprimento de obrigagdo pecuniaria por parte da Emitente, a Securitizadora,
desde que observados os procedimentos previstos neste instrumento e demais Documentos da Operagao
aplicaveis, poderd proceder a excussdo/execucdo das Garantias, independentemente de qualquer
providéncia adicional preliminar por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificagdo,

interpelacdo ou prestacdo de contas, de qualquer natureza.

5.2.19 As Partes acordam ainda que todas as Garantias, incluindo aquelas incorporadas ou constituidas
no ambito da Operacdo, serdo consideradas comuns para fins de satisfacdo de quaisquer ObrigacGes
Garantidas, ficando a Securitizadora autorizada a utilizar integralmente o produto da execugdo de quaisquer

garantias existentes na Operagdo para a liquidagao das ObrigagGes Garantidas.

5.2.1.10 A excussdo de uma Garantia ndo ensejara, em hipdtese alguma, perda da opgao de se executar ou

excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

5.2.1.11 Caso, apos a aplicagdo dos recursos advindos da excussdo de Garantias no pagamento das
ObrigacGes Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das referidas obrigacdes, a Emitente
permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual deverd ser imediatamente pago nos termos

previstos na Lei Federal n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor (“Lei n2 9.514").

5.2.1.12 A Securitizadora poderd contratar, as expensas da Emitente, terceiros para a prestagao de
servigos de controle e excussdo da garantia e/ou para auditoria de procedimentos, incluindo assessores legais.
Nessa hipotese, todos os direitos da Securitizadora relacionados a coleta de informagdes e a tomada de
providéncias em relagdo as garantias e sua excussdo previstos nos Documentos da Operagdo poderdo ser
exercidos diretamente por tais agentes, em beneficio da Securitizadora, cuja designacdo deverd ser

previamente informada a Emitente, mas independera da anuéncia dessa.

5.2.2 Aval: Os Avalistas assumem, neste ato, como avalistas e principais pagadores, em carater soliddrio e sem
qualquer beneficio de ordem ou divisao, a obrigacdo de garantir ofiel, integral e pontual pagamento de todas as Obrigacdes

Garantidas (“Aval”).
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corrente nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 52 (quinto) Dia Util seguinte ao do
recebimento de simples comunicado, enviado pela Titular das Notas Comerciais, por meio de correspondéncia,
informando o valor das obriga¢Ges inadimplidas. As obriga¢Ges serdo cumpridas pelos Avalistas, mesmo que o
adimplemento destas ndo seja exigivel da Emitente em razdo da existéncia de procedimentos de faléncia,

recuperacdo judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Emitente.

5.2.2.2 O Aval ora prestado considera-se prestado a titulo oneroso, uma vez que os Avalistas pertencem
ao mesmo grupo econdmico da Emitente, de forma que possuem interesse econédmico no resultado da

Operacgdo de Securitizagdo, beneficiando-se indiretamente da mesma.

5.2.2.3 Os Avalistas reconhecem que: (a) eventual pedido de recuperagao judicial ou aprovagdo de plano
de recuperacdo judicial da Emitente ndo implicara novacdo ou alteragdo de suas obrigagGes nos Documentos
da Operacgdo e ndo suspendera qualquer agdo movida pela Titular das Notas Comerciais; (b) deverdo pagar o
saldo devedor devido nos termos dos Documentos da Operagdo sem qualquer alteragdo em razdo da
recuperacao judicial; e (c) apds o pagamento do saldo devedor a Titular das Notas Comerciais, deverdo, se
assim desejarem, habilitar seu crédito contra a Emitente na recuperacgdo judicial desta ultima e se sujeitar a
eventual plano de recuperagdo da Emitente, ainda que esse plano de recuperacgao altere ou reduza o valor do

crédito pago a Titular das Notas Comerciais.

5.2.24 Os Avalistas declaram estarem aptos a figurarem como avalistas das Obriga¢des Garantidas,
decorrentes das Notas Comerciais, que serdo lastro dos CRI, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos

na Resolucdo do CMN n2 5.118, de 01 de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolucdo CMN 5.118"),

incluindo: (a) ndo serem partes relacionadas com companhia aberta; e (b) ndo serem partes integrantes de

conglomerado prudencial, em conformidade com a Resolugdo CMN 5.118.

5.2.2.5 Os Avalistas poderdo ser demandados até o cumprimento total e integral das Obrigacdes
Garantidas.
5.2.2.6 O presente Aval extinguir-se-a automaticamente apds o total e eficaz cumprimento da totalidade

das Obriga¢cGes Garantidas ou, parcialmente, em fungdo do falecimento de quaisquer dos Avalistas pessoas

fisicas, exclusivamente em relagao ao Avalista falecido.

5.2.2.7 A Emitente e os Avalistas nomeiam-se reciprocamente como mandatdarios com poderes especiais
para cada um receber toda e qualquer comunicacgao, notificagdo, intimagao ou citacdo, judicial ou extrajudicial,
relativa a este Termo de Emissdo das Notas Comerciais ou as respectivas garantias em nome dos demais

(“Comunicacdo”), incluindo, sem limitacdo, quaisquer citages ou intimagdes judiciais.
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5.2.2.8 A Emitente e os Avalistas desde ja aceitam o mandato de forma irrevogdvel, nos termos do artigo
659 da Lei Federal n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme o caso (“Cédigo Civil”), e se obrigam a receber
prontamente qualquer Comunicagdo, nos termos do artigo 247 do Cédigo Civil, a qual serd considerada valida

e eficaz em relagdo a Emitente e aos Avalistas.

5.2.2.9 A cldusula-mandato é irrevogavel como condigdo deste negdcio bilateral, nos termos do artigo
684 do Cddigo Civil, e sera vélida pelo tempo em que perdurarem as obrigacées da Emitente e/ou dos Avalistas

perante o Financiador

5.2.2.10 Fica assegurado aos Avalistas o direito de regresso contra a Emitente caso tenham adimplido

qualquer obrigacdo ndo cumprida perante a Titular das Notas Comerciais pela

Emitente, podendo propor contra esta todas as medidas judiciais cabiveis para recebimento do seu crédito, ficando certo
que, mediante o pagamento de qualquer parcela inadimplida das Notas Comerciais a Titular das Notas Comerciais, os
Avalistas sub-rogar-se-do automaticamente nos direitos de recebimento dos valores das respectivas parcelas das Notas
Comerciais pagas, observado, entretanto, que os Avalistas desde ja concordam e obrigam-se a exigir e/ou demandar a

Emitente somente apods a liquidagdo integral das Notas Comerciais.

5.2.2.11 Os Avalistas encaminhardo anualmente ao Titular das Notas Comerciais e ao Agente Fiduciario, em
até 90 (noventa) dias contados do encerramento do seu exercicio social, cdpia das demonstragdes financeiras

ou declaragdo do imposto de renda, conforme aplicavel, do ultimo exercicio encerrado.

5.2.2.12 Conforme avencgado entre as Partes, o aval prestado por Daniel persistira até o momento em que
restar comprovada a sua retirada do quadro de sdcios da Emitente, momento em que as Partes formalizardo,
independentemente da realizacdo de Assembleia Especial, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar de referida
comprovacdo, aditamento ao presente Termo de Emissdo, conforme modelo objeto do Anexo VIl deste Termo
de Emissdo, de modo a exclui-lo do rol de Avalistas, atualizando-se, portanto, a definicdo atribuida aos Avalistas

nos termos deste instrumento.

5.2.3 Alienacdo Fiducidria de Imdvel. Em garantia do fiel, pontual e integral pagamento das Obrigacdes Garantidas, a

Emitente deverd constituir, em favor da Titular das Notas Comerciais, a alienagao fiduciaria do Imdvel, incluindo todas as

suas acessGes, benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PYWDB-W8SJH-T8BTB-32NKT.

(“Alienacdo Fiduciaria de Imdvel”).

Registro

de Iméueis do Brasil

33



5.23.1 A Emitente reconhece e concorda que durante toda a vigéncia das Notas Comerciais, a empresa
de acompanhamento de recebiveis a ser contratada as custas da Emitente, qual seja, a PLANETASERV

ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n2 12.621.628/0001-93 (“Agente de Monitoramento”)

verificard, a cada periodo de 3 (trés) meses (“Data de Verificacio dos indices”), sendo que a primeira

verificagcdo ocorrerd apds 90 (noventa) dias contados desta data e as demais nos dias e meses subsequentes,
conforme a periodicidade acima indicada, o indice de Cobertura da Alienacdo Fiduciaria de Imével, o qual
devera ser maior ou igual a 100% (cem por cento), com base no resultado da soma dos Recebiveis (conforme
definido abaixo) com o valor do Estoque (conforme definido abaixo) e deduzidos os Custos de Construgdo
(conforme definido abaixo), este trazido a valor presente, conforme os Juros Remuneratorios, dividido pelo
saldo devedor das Notas Comerciais, preco médio de venda das 6 (seis) Ultimas Unidades Autdénomas
negociadas imediatamente antes de cada verificagdo do indice de Cobertura da Alienagdo Fiduciaria de Imével,

conforme documentagdo comprobatdria fornecida pela Emitente ao Agente de Monitoramento.

5.2.3.1.1 Entende-se por “Indice de Cobertura da Alienacio Fiducidria de Imével” o
seguinte:
IC = Recebiveis + Projecao de venda do Estoque — Custos de Construgao >1.00
Saldo Devedor
Onde:

Recebiveis = o fluxo projetado mensalmente dos Direitos Creditdrios cujos contratos estejam adimplentes,
permitida a inadimpléncia dos respectivos adquirentes em até 90 (noventa) dias trazido a valor presente pela
taxa desta Operacdo de Securitizagdo - Taxa DI + 3,75% a.a. (trés inteiros e setenta e cinco centésimos por cento

ao ano);

Proje¢do de venda do Estoque = proje¢do da venda de 3 (trés) Unidades Autdbnomas (conforme precgo a elas
atribuidos com base no termo “Estoque” definido abaixo) a cada 6 (seis) meses, trazida a valor presente pela
taxa desta Operagdo de Securitizagdo - Taxa DI + 3,75% a.a. (trés inteiros e setenta e cinco centésimos por cento

ao ano).

Para fins deste Termo de Emissdo, “Estoque” significa a metragem total das Unidades Auténomas ainda
disponiveis para venda na Data de Verificagdo dos indices, multiplicado pelo média do preco de venda

das 6 (seis) Ultimas Unidades Autdnomas negociadas até da Data de Verificagdo dos indices (R$/m?3);

Custo de Construgdo = projecdo de custo de obra, na Data de Verificacdo dos indices, trazido a valor presente
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pela taxa desta Operagdo de Securitizagdo - Taxa DI + 3,75% a.a. (trés inteiros e setenta e cinco centésimos por

cento ao ano); e

Saldo Devedor = saldo do Valor Nominal Unitdrio com relagdo a totalidade das Notas Comerciais na Data de

Verificagdo dos indices.

5.2.3.1.2 Na hipétese de distrato ou rescisdo da contratacio do Agente de Monitoramento
indicado na cldusula 5.2.3.1 acima, a Titular das Notas Comerciais devera, nos termos do Termo
de Securitizagdo, convocar uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para definir o novo
prestador, as custas da Emitente ou do Patrimdnio Separado, conforme aprovado pelos Titulares

dos CRI na referida Assembleia Especial.

5.2.3.2 Caso a Titular das Notas Comerciais verifique, em qualquer Data de Verificagdo dos indices, que o
indice de Cobertura da Alienacéo Fiduciaria do Imével n3o foi atendido nos termos da cldusula 5.2.3.1 acima,
a mesma deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva Data de Verificagdo dos indices,
comunicar a Emitente para que esta realize a Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria, nos termos da cldusula
6.4 deste Termo de Emissdo, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da referida comunicacdo, sob pena de

configuracdo de um Evento de Vencimento Antecipado nos termos da clausula 9 deste Termo de EmissaO

5.2.3.3 A Alienagao Fiducidria do Imovel serd outorgada em carater irrevogdvel e irretratdvel e deverd
permanecer em vigor até o integral cumprimento das ObrigacGes Garantidas, exceto se de outra forma

aprovado pela Titular das Notas Comerciais.

5.2.3.4 Caso, por qualquer razdo, o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdével venha a ser interpretado
pela legislagdo aplicadvel como instrumento inadequado para a constituicdo da Alienagao Fiduciaria de Imoével
anteriormente ao seu registro perante o RGlI Competente, a Securitizadora estara autorizada a celebrar
escritura publica para constituicdo da Alienagao Fiducidria de Imével, em termos e condi¢des substancialmente

iguais aos do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria, independentemente da realizagcdo de Assembleia Especial.

5.2.3.5 Conforme disposto no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, posteriormente a conclusao
das obras do Empreendimento Pedras Altas, comprovada mediante a emissdo pela municipalidade e registro
na matricula do Imoével do competente habite-se, a Alienacdo Fiducidria de Imdvel passara a recair sobre
determinadas Unidades Autébnomas, conforme venham a ser indicadas na oportunidade pela Emitente a Titular
das Notas Comerciais, nos termos do mais recente Relatdrio Mensal de Vendas das Unidades Autdbnomas
(conforme definido abaixo), ficando liberadas do O6nus todas as Unidades Auténomas que naquela data

estiverem devidamente quitadas por seus respectivos adquirentes.
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5.2.3.5.1.  As Partes ressaltam que ndo integram objeto da Alienagdo Fiduciaria de Imével as fragdes ideais
correspondentes as unidades autbnomas do Empreendimento Pedras Altas a seguir indicadas:
31, 33,41, 42, 43,52, 54,61, 63,71, 72,73, 82, 84,91, 92, 93, 94, 101, 102, 104, 112, 113, 114,
121, 122,124,132, 134, 141, 142, 144, 151, 153, 162, 164, 172, 181, 191, 192, 201, 202, 203, 211
e 212.

5.2.3.5.1 As Partes comprometem-se a formalizar, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do registro do habite-se, aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel para
formalizar o ajuste no objeto da garantia, conforme lista de Unidades Autdbnomas previamente aprovada. Caso,
por qualquer razdo, ndo seja admitido realizar o ajuste aqui referido mediante formalizagao de aditamento, as
Partes celebrardo novo instrumento de garantia, em termos substancialmente iguais aos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imodvel, independentemente da aprovacgdo pelos Titulares dos CRI reunidos em

Assembleia Especial.

5.2.4 Cessdo Fiducidria. Em garantia do fiel, pontual e integral pagamento das ObrigacGes Garantidas, a Emitente
devera constituir, nesta data, em favor da Titular das Notas Comerciais, cessdo fiduciaria sobre a totalidade dos Direitos

Creditdrios, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria (“Cessdo Fiduciaria”).

5.24.1 A Cessdo Fiducidria serd outorgada em carater irrevogavel e irretratavel e devera permanecer

em vigor até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

5.2.5 ComercializacGo das Unidades Autdénomas. As Partes reconhecem e concordam que a Operagdo de

Securitizagdo, apds a expedicdo do habite-se do Empreendimento Pedras Altas, assegurard aos Titulares dos CRI
participagdo no valor geral de vendas do Empreendimento Pedras Altas, nos termos da clausula 5.2.5.1, abaixo, sendo
certo que, visando definir o montante dos Direitos Creditérios a ser destinado a Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria,

na forma da cldusula 6.4.1. abaixo (“Parcela Base do VGV do Empreendimento Pedras Altas”), as Partes levaram em

consideragdo as condi¢des abaixo detalhadas.

5.2.5.1 ATitular das Notas Comerciais fara jus ao recebimento, na Conta do Patriménio Separado, do
montante correspondente a 100% (cem por cento) do VGV do Empreendimento Pedras Altas em cada venda
de Unidades Auténomas, conforme informado pela Emitente a Titular das Notas Comerciais, sendo que, (1)
no caso de novas vendas de Unidades Autbnomas a partir da data de assinatura deste instrumento, no més
subsequente ao evento “venda”, o percentual de 6% (seis por cento) do valor de venda da respectiva Unidade
Autonoma, somado ao percentual de 4% (quatro por cento) de todas as parcelas recebidas mensalmente do

VGV do Empreendimento Pedras Altas relativas a respectiva Unidade Autdnoma durante todo o prazo de vigéncia
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5.25.2

data (recebiveis performados), mensalmente, o percentual de 4% (quatro por cento) do VGV do
Empreendimento Pedras Altas, serd liberado a Emitente, por meio de transferéncia a Conta de Livre
Movimentagdo, e, apds a expedicdo do habite-se do Empreendimento Pedras Altas, sem prejuizo das
disposi¢Oes anteriores, sera destinado, (i) ao pagamento da parcela vincenda dos Juros Remuneratérios; e (ii)
a Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria, na forma da clausula 6.4.1, abaixo, e liberacdo do saldo de recursos
a Emitente, sendo certo que a Titular das Notas Comerciais fara jus a totalidade dos recursos em qualquer
hipétese de n3o atendimento ao indice de Cobertura da Alienagdo Fiduciaria de Imével, sem prejuizo do

qguanto previsto na cldusula 5.2.3.1.2.

5.2.5.1.1 Até a3 expedicio habite-se do Empreendimento Pedras Altas, os recursos
decorrentes da venda das Unidades Autonomas que transitarem na Conta do Patrimonio
Separado nela permanecerdo e deverao ser utilizados pela Securitizadora, por conta e ordem da
Emitente, integralmente no pagamento das Despesas Recorrentes. Excetuada a regra aqui
referida, os recursos decorrentes da venda das Unidades Autdbnomas serdo mantidos na Conta do
Patrimonio Separado e serdo utilizados, apds obtencdo do habite-se, para realizacdo de

Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria, conforme clausula 6.4.1 abaixo.

5.2.5.1.1.1 Na hipotese de qualquer alteracio do regime especial
tributacdo das incorporagdes imobilidrias (“RET”), ao qual sera submetido o Empreendimento
Pedras Altas, as partes deverao ajustar o percentual do VGV do Empreendimento Pedras Altas a
ser liberado a Emitente, nos termos da cldusula
acima, de modo que a Emitente tenha recursos suficientes para a pagamento dos tributos relativos a venda

das Unidades Autonomas.

5.2.5.3 Para fins da Operagdo de Securitizagdo, o valor geral de vendas liquido do Empreendimento

Pedras Altas (“VGV_do Empreendimento Pedras Altas”) consiste nas “Receitas”, assim entendidas e

considerando isoladamente o Empreendimento Pedras Altas: o produto, apurado com base no regime de caixa,
da efetiva venda das Unidades Autbnomas (ndo sendo consideradas, portanto, as Unidades Auténomas objeto
de permuta fisica ou as parcelas do preco de venda das Unidades Auténomas pagas mediante dagcdo em
pagamento de ativos), bem como os demais acréscimos cobrados em razdo da venda das referidas Unidades
Autonomas, excluindo-se as parcelas decorrentes da venda de acabamentos diferenciados, conforme
solicitacdo do adquirente da referida Unidade Auténoma, néo incluidos no memorial descritivo elaborado para
o Empreendimento Pedras Altas, desde que estes valores sejam excedentes do preco constante na tabela de

vendas, ndo incluindo quaisquer outras entradas.

5.2.54 Acompanhamento da Comercializacdo das Unidades Auténomas. Durante toda a vigéncia das

Notas Comerciais, de forma a viabilizar o acompanhamento, pela Titular das Notas Comerciais, da
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comercializagdo das Unidades Auténomas, a Emitente deverd enviar ao Agente de Monitoramento, com cdpia

a Titular das Notas Comerciais e ao Agente Fiduciario dos CRI, mensalmente, relatério gerencial contendo, no

minimo, as seguintes informagGes e acompanhado dos seguintes documentos, conforme o caso (“Relatério

Mensal de Vendas das Unidades Auténomas”):

@)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

planilha com o demonstrativo de receitas recebidas no més imediatamente anterior e a receber do
Empreendimento Pedras Altas, de forma consolidada e detalhada por Unidade Auténoma, contendo,
conforme aplicdvel e sem limitagao, o cédigo e o nimero da Unidade Auténoma, a fragdo ideal do
terreno, a area privativa, area comum, o niumero de vagas das Unidades Autébnomas vendidas, o nome
completo ou a razdo social, CPF, o RG ou o CNPJ, conforme o caso, do adquirente (“Dados
Adquirentes”), o cédigo do contrato, a data de assinatura do contrato, o valor da venda, a data de
vencimento e de pagamento de cada parcela paga e a pagar, o tipo das parcelas (entrada,
intermediarias, mensais, de financiamento, entre outras), o indice de corre¢do das parcelas, o valor
original (principal) das parcelas, o valor dos acréscimos (dividido em juros, corre¢do, multa e mora), o
valor dos descontos, o valor atualizado e o valor efetivamente pago de cada parcela (vencidas e a
pagar) e o valor de corretagem pago por cada Unidade Autdonoma. Nesta relagcdo deve constar ainda
a relagcdo de Unidades Auténomas que foram objeto de distrato, contendo (a) a data do distrato; (b)
o valor pago pelo adquirente da Unidade Autdnoma objeto de distrato; e (c) valor devolvido pela

Emitente ao cliente;

eventuais inadimpléncias dos adquirentes das Unidades Autonomas do Empreendimento Pedras Altas;

acompanhamento do pagamento de qualquer valor a titulo de devolugdo decorrente de distrato ou

cobranca indevida;

cOpias digitalizadas dos compromissos de compra e venda e de distratos firmados no decorrer do més
de referéncia, os quais deverdo ser enviados até o dia 20 (vinte) do més subsequente ao més de

referéncia;

fluxo futuro de despesas e custos projetados, o qual devera ser enviado até o dia 20 (vinte) do més

subsequente ao més de referéncia; e

tipologia de todas as Unidades Autébnomas e o respectivo quadro de areas, contendo, fragao ideal,
area privativa, area comum, area de varanda, vagas de garagem e as respectivas dreas de vagas de
garagem de cada Unidade Auténoma, o qual as Partes acordam que sera enviado uma Unica vez, salvo

se sofrer qualquer alteragao durante o processo de aprovagao.

38

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PYWDB-W8SJH-T8BTB-32NKT.

Registro

de Iméueis do Brasil




5.2.6 Fundo de Despesas. Sem prejuizo das garantias previstas nas cldusulas 5.2.2 a 5.2.4 acima, a Emitente dever3,

durante toda a vigéncia das Notas Comerciais, manter, na Conta do Patrimonio Separado, fundo composto por recursos
imediatamente disponiveis para fazer frente ao pagamento das despesas recorrentes relacionadas a Operagdo de

Securitizagdo, conforme descritas no Anexo V a este Termo de Emissdo (“Fundo de Despesas”) em montante equivalente,

nesta data, a RS 40.000,00 (quarenta mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”), sendo que o valor minimo do

Fundo de Despesa sera correspondente a 100% (cem por cento) dos valores necessarios para o pagamento das Despesas

Recorrentes, no periodo de 4 (quatro) meses, relacionadas a Operagdo de Securitizagdo (“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”).

5.2.6.1 O Fundo de Despesas devera ser constituido previamente a Primeira Liberagdo de Recursos,
mediante a retencdo, pela Titular das Notas Comerciais, dos valores por ela recebidos a titulo da integralizagcdo
dos CRI, em montante suficiente para atendimento, na primeira Data de Verificagdo (conforme definido abaixo),

do Valor Inicial do Fundo de Despesas.

5.2.6.2 Caso, em qualquer Data de Verificagao, a Titular das Notas Comerciais verifique que os recursos
mantidos na Conta do Patrimdnio Separado a titulo do Fundo de Despesas sao iguais ou inferiores ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, a Titular das Notas Comerciais devera: (a) caso a Oferta ainda ndo tenha sido
encerrada, deduzir, previamente a Data de Integralizagdo dos CRI imediatamente subsequente, os valores
necessarios para reestabelecimento do Valor Total do Fundo de Despesas dos recursos recebidos a titulo de
integralizacdo dos CRI; e (b) caso a Oferta ja tenha sido encerrada, notificar a Emitente, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis contados da Data de Verificacdo, para que a mesma reestabeleca o Valor Inicial do Fundo de
Despesas mediante aporte de recursos préprios diretamente na Conta do Patriménio Separado em até 5

(cinco) Dias Uteis contados do recebimento de tal notificacdo (“Recomposicio do Fundo de Despesas”), sob

pena de configuracdo de um Evento de Vencimento Antecipado nos termos da Cldusula 9 deste Termo de

Emissdo.

5.2.7 Fundo de Reserva de Juros. Em garantia do fiel, pontual e integral pagamento das ObrigacSes Garantidas, a

Emitente deverd depositar na Conta do Patrimonio Separado fundo composto por recursos imediatamente disponiveis, a

ser retido pela Titular das Notas Comerciais (“Fundo de Reserva de Juros”), em montante equivalente ao somatorio de 5

(cinco) parcelas imediatamente vincendas de Juros Remuneratdrios, limitado a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais),

conforme Anexo | (“Valor do Fundo de Reserva de Juros”).

5.2.7.1 Caso, em qualquer Data de Verificagao, a Titular das Notas Comerciais verifique que os recursos
mantidos na Conta do Patrimonio Separado a titulo do Fundo de Reserva de Juros sdo insuficientes para
atendimento do Valor do Fundo de Reserva de Juros, a mesma deverda, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contados da Data de Verificagdo, notificar a Emitente para que esta atinja o Valor do Fundo de Reserva de Juros
mediante aporte de recursos proprios diretamente na Conta do Patriménio Separado em até 5 (cinco) Dias

Uteis contados do recebimento de tal notificacdo (“Recomposicdo do Fundo de Reserva de Juros”), sob pena
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de configuracao de um Evento de Vencimento Antecipado nos termos da clausula 9 deste Termo de Emissao.

5.2.7.2 Considerando a multiplicidade das garantias que serdo constituidas em favor da Titular das Notas
Comereciais, fica desde ja estabelecido que estas garantem o fiel, tempestivo e integral cumprimento de todas
as ObrigacGes Garantidas, podendo a Titular das Notas Comerciais executa-las individualmente ou em
conjunto, independentemente da ordem de nomeacdo, sendo certo que a excussao de quaisquer das Garantias
ndo prejudicard, nem impedira, a excussao das demais. Adicionalmente, considerando o exposto, a ordem de
excussdo das Garantias serd estabelecida exclusivamente pelos Titulares dos CRI, conforme deliberagdo

emanada em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI convocada para essa finalidade.

5.3 Atualizagdo Monetaria

5.3.1 O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, ndo sera atualizado

monetariamente.

5.4 Juros Remuneratoérios

5.4.1 O Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, serdo acrescidos do montante
equivalente a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI
de 1 (um)dia, over extra-grupo, calculadas e divulgadas pela B3 no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br), acrescida de uma sobretaxa de 3,75% a.a. (trés inteiros e setenta e cinco centésimos por cento), com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata

temporis, por Dias Uteis decorridos, a cada Periodo de Capitalizacdo (“Juros Remuneratérios”). O calculo dos Juros

Remuneratdrios deverd observar a formula prevista abaixo:

J =[VNe x (Fator de Juros - 1)]

J= valor da remuneracdo devida ao final do periodo de capitalizagdo, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento.

VNe = valor nominal unitdrio de emissdo ou saldo do Valor Nominal Unitario na primeira Data de
Integralizacdo dos CRI, ou na ultima data de pagamento dos CRI ou da ultima amortizagdo
ou incorporagdo de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.
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com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Onde:

Fator DI = Produtdrio das Taxas DI, da data de inicio de cada periodo de capitalizagdo, inclusive, até a data de calculo,

exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI = 1_[(1 +TDI,)
k-1

Onde:
n = nimero total de Taxas DI-Over, consideradas na atualizagdo do ativo sendo “n” um nimero inteiro;

k = nimero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, da seguinte

forma:

DI, 252
TDI, = (m + 1) -1

Onde:

DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, conforme calculado

abaixo.
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dup
Spread )ﬁ

Fator Spread = ( 700

Spread = 3,7500 (trés inteiros e setenta e cinco centésimos);

Dup = Numero de dias Uteis entre o Ultimo periodo de capitalizagdo e a data atual, sendo “dup” um numero inteiro;

Observacoes:

(i)

(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada pela B3;

o fator resultante da expressdo (1 + TDIY) ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem

arredondamento;

efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIx), sendo que a cada fator didrio acumulado, trunca-se o
resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator didrio, e assim por diante até o

ultimo considerado;

uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtdrio Fator DI com 8 (oito)

casas decimais, com arredondamento;

o fator resultante da expressdo: Fator DI x Fator Spread deve ser considerado com 9 (nove) casas decimais,

com arredondamento;

para a aplicagdo de “DIk” serd sempre considerado a Taxa DI divulgada com 4 (quatro) Dias Uteis de defasagem
emrelacdo a data efetiva de cdlculo, por exemplo: para célculo no dia 25, a Taxa DI considerada sera a publicada
no dia 19 pela B3, pressupondo-se que os dias 19, 20, 21, 22 e 25 sejam Dias Uteis, e os dias 23 e 24 n3o sejam

Dias Uteis;

“Periodo de Capitalizacdo” (a) define-se como sendo o intervalo de tempo que se inicia na Data de Integralizagao

dos CRI (inclusive) e termina na primeira data de pagamento dos Juros Remuneratdrios (exclusive), no caso do

primeiro Periodo de Capitalizagdo; e (b) na data de pagamento dos Juros Remuneratérios imediatamente
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anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na data de pagamento de Juros
Remuneratérios do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem
solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento, pagamento antecipado ou vencimento antecipado das

Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, conforme o caso; e

(viii) Substituicdo da Taxa DI: se a Taxa DI ndo estiver disponivel quando da Data de Pagamento de Juros

Remuneratodrios, sera utilizado, em sua substitui¢do, para apuragdo da Taxa DI, o percentual correspondente a
ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do cdlculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes
financeiras, multas ou penalidades, quando da divulgagdo posterior da Taxa DI. Na hipétese de extingdo ou
impossibilidade legal de utilizagdo da Taxa DI, ou de auséncia de apuragao ou divulgacdo da Taxa DI por prazo
superior a 10 (dez) Dias Uteis consecutivos, ou a 15 (quinze) Dias Uteis alternados durante o periodo de 180
(cento e oitenta) dias imediatamente anterior a Ultima data em que se verificar a ocorréncia de qualquer desses
eventos, a Emitente fica desde ja autorizada a utilizar, para apuragao dos valores devidos em razao das Notas
Comerciais, seu substituto legal ou, na sua falta, o IPCA/IBGE. No caso de extin¢do ou impossibilidade legal de
utilizagdo, auséncia de apuragdo ou divulgacdo do IPCA/IBGE, a Titular das Notas Comerciais, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados de referido evento, convocard uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para que seja
deliberado pelos Titulares dos CRI o novo parametro a ser utilizado para a remuneracdo dos CRI. Caso os
Titulares dos CRI e a Emitente ndo cheguem em um acordo sobre o novo parametro a ser utilizado para a
remunerac¢do dos CRI, a Titular das Notas Comerciais podera, a seu exclusivo critério, solicitar a Emitente o
pagamento antecipado total do saldo devedor das Notas Comerciais no prazo de até 30 (trinta) dias contados
da data da assembleia prevista acima ou na proxima Data de Pagamento, o que ocorrer primeiro, e

consequentemente realizar o resgate antecipado total dos CRI.

5.4.2 Excepcionalmente na primeira Data de Pagamento das Notas Comerciais devera ser acrescido aos Juros
Remuneratérios devidos um prémio equivalente ao produto do “Fator Juros” de 1 (um) Dia Util, de acordo com a férmula

constante da cldusula 5.4.1 acima.

5.5 Pagamento do Valor Nominal Unitario e dos Juros Remuneratérios

5.5.1 O saldo do Valor Nominal Unitario sera amortizado conforme cronograma de amortizagdo constante do Anexo

1 (“Amortizacdo Programada”), ressalvada a possibilidade de realizagdo de Amortizagdo Extraordindria Facultativa, de

Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria ou, ainda, da liquidacdo antecipada das Notas Comerciais em razdo da realizacdo
do Resgate Antecipado Facultativo Total, da realizagdo do Resgate Antecipado Obrigatdrio Total ou do vencimento

antecipado das obriga¢Oes decorrentes das Notas Comerciais, nos termos deste Termo de Emissao.
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1 deste Termo de Emissdo, ressalvada a possibilidade de realizagdo de Amortizagdo Extraordindria Facultativa, de
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria ou, ainda, da liquidagdo antecipada das Notas Comerciais em razdo da realizagdo
do Resgate Antecipado Facultativo Total, da realizagdo do Resgate Antecipado Obrigatério Total ou do vencimento
antecipado das obrigacGes decorrentes das Notas Comerciais Notas Comerciais Notas Comerciais, nos termos deste

Termo de Emissdo.

5.5.3 Para fins deste Termo de Emissdo, “Data de Pagamento das Notas Comerciais” significa cada data indicada no

Anexo | ao presente Termo de Emissao, nas quais serd realizado um ou mais dos

seguintes eventos conforme aplicével: (a) a incorporagdo dos Juros Remuneratérios ao Valor Nominal unitdrio ou ao saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso; (b) a amortizagdo programada (ou quitagdo, conforme o caso) do saldo do

Valor Nominal Unitario; e/ou (c) o pagamento programado dos Juros Remuneratdérios.

5.6 Repactuag¢oes Programadas

5.6.1 As Notas Comerciais ndo estarao sujeitas a repactuagdes programadas.

5.7 Local de Pagamento e Tributos

5.7.1 Os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais serdo efetuados pela Emitente no respectivo
vencimento, por meio de TED, ou outra forma de transferéncia bancdéria de liquidez imediata, para a Conta do Patrimonio

Separado.

5.7.2 Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribuigdes, taxas ou quaisquer outros tributos
federais, estaduais ou municipais (“Tributos”), bem como quaisquer outros encargos que tenham ou venham a ter como
fato gerador o presente Termo de Emissdo, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de calculo, com
fulcro em norma legal ou regulamentar serdo de exclusiva responsabilidade da Emitente e por ela integralmente

suportados, se e quando devidos, acrescido de eventuais multas e penalidades.

5.7.2.1 Caso qualquer érgdao competente venha a exigir, mesmo que sob a legislagdo fiscal vigente, o
recolhimento, pagamento e/ou retengdo de quaisquer Tributos sobre este Termo de Emissdo, ou a legislacdo
vigente venha a sofrer qualquer modificagdo ou, por quaisquer outros motivos, novos Tributos venham a ter
como fato gerador este Termo de Emissdo, a Emitente sera responsdvel pelo recolhimento, pagamento e/ou

retengao destes Tributos.

5.7.2.2 Observado o disposto na clausula 5.7.2.1 acima, caso qualquer novo Tributo venha aincidir sobre
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aos pagamentos devidos a Titular das Notas Comerciais, nos termos deste Termo de Emissao, a Emitente devera
acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Titular das Notas Comerciais receba os mesmos

valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retenc¢do ou dedugdo fosse realizada.

5.8 Prorrogagdo dos Prazos

5.8.1 Caso uma determinada data de vencimento coincida com dia que n3o seja Dia Util, considerar-se-do
prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo decorrente deste Termo de Emissdo por

quaisquer das Partes, no Dia Util subsequente, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.9 Encargos Moratérios

5.9.1 Sem prejuizo do disposto na clausula 9 deste Termo de Emissdo, ocorrendo atraso imputavel a Emitente no
pagamento de qualquer quantia devida a Titular das Notas Comerciais, o valor em atraso ficara sujeito,
independentemente de aviso, interpelacdo ou notificagdo judicial ou extrajudicial, a: (a) multa moratdria convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (b) juros de mora
calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por

cento) ao més sobre o montante devido e ndo pago; além das despesas comprovadamente incorridas para cobranga

(“Encargos Moratdrios”). Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os
débitos em atraso vencidos e ndo pagos ficardo sujeitos aos Encargos Moratérios, os quais serdo pagos pela Securitizadora
da seguinte forma: (i) mediante o repasse dos Encargos Moratdrios pagos pela Devedora ou com recursos integrantes do
Patrimdnio Separado, em caso de atraso no pagamento pela Devedora ou (ii) com recursos de seu patriménio préprio,
exclusivamente na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer parcela devida dos CRI, apesar do pagamento
tempestivo pela Devedora, ndo sanado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data do inadimplemento. A Securitizadora
ndo podera ser responsabilizada se tal inadimplemento decorrer de indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou
erros de quaisquer terceiros envolvidos em atividades operacionais de liquidagdo e pagamento dos CRI, caso fortuito ou

forga maior.

5.9.2 N3o obstante o aqui disposto, os Juros Remuneratdrios continuarao incidindo sobre o Valor Nominal Unitdrio,

nos termos deste Termo de Emissdo, até a data do seu efetivo pagamento.

5.10 Classificagio de Risco

5.10.1 As Notas Comerciais ndo serdo objeto de classificacdo de risco (rating).
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RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL, AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA, AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA E RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO TOTAL

6.1 Resgate Antecipado Facultativo Total

6.1.1 A Emitente podera, a qualquer momento, a seu exclusivo critério, desde que utilize, restritamente, recursos

decorrentes da venda das Unidades Autbnomas para tanto, realizar o resgate antecipado da totalidade das Notas

IH

Comerciais (“Resgate Antecipado Facultativo Total”), observados os termos e condigdes previstos nas clausulas abaixo.

6.1.1.1 A Emitente realizard o Resgate Antecipado Facultativo Total por meio do envio de comunicado a
Titular das Notas Comerciais e ao Agente Fiduciario dos CRI com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis,
devendo tal comunicagdo conter: (a) o Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total, calculado nos termos
da clausula 6.1.1.2 abaixo; (b) a data do efetivo pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total

(“Data do Resgate Antecipado Facultativo Total”); e (c) demais informagdes eventualmente necessarias para a

operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total, bem como quaisquer valores eventualmente

devidos pela Emitente, incluindo despesas, nos termos deste Termo de Emissao.

6.1.1.2 O Resgate Antecipado Facultativo Total serd realizado mediante o pagamento, na respectiva Data
do Resgate Antecipado Facultativo Total, do saldo do Valor Nominal Unitario acrescido: (a) dos Juros
Remuneratdrios, calculados, pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integraliza¢cdo dos CRI ou a Data de
Pagamento das Notas Comerciais imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por UGltimo (inclusive), até a
data do efetivo pagamento (exclusive); e (b) do prémio a ser pago pela Emitente a Titular das Notas Comerciais
em decorréncia da liquidagdo antecipada das Notas Comerciais em razdo da Amortizagdo Extraordindria
Facultativa, conforme o caso, correspondente a 3% (trés inteiros por cento) multiplicado pelo saldo do Valor

Nominal Unitario das Notas Comerciais (“Prémio _de Antecipacdo Facultativa”), sem prejuizo, ainda, do

acréscimo de quaisquer outras obrigacGes pecuniarias referentes as Notas Comerciais, incluindo eventuais

Encargos Moratdrios (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total”).

6.1.1.3 O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total serd liquidado mediante TED ou

por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes para a Conta do Patrimdnio Separado.

6.1.1.4 As Notas Comerciais resgatadas nos termos desta clausula 6.1 serdo obrigatoriamente

canceladas pela Emitente.

6.2 Resgate Antecipado Facultativo Parcial
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6.2.1 Resgate Antecipado Facultativo Parcial: As Notas Comerciais ndo estardo sujeitas ao resgate antecipado

facultativo parcial pela Emitente.

6.3 Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

6.3.1 A Emitente podera, a qualguer momento, a seu exclusivo critério, em qualquer Data de Pagamento das Notas
Comerciais, desde que utilize, restritamente, recursos decorrentes da venda das Unidades Auténomas para tanto, realizar
a amortizagdo extraordindria do saldo do Valor Nominal Unitario, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo

do Valor Nominal Unitario, com relagdo a totalidade das Notas Comerciais (“Amortizacdo Extraordindria Facultativa”),

observados os termos e condigdes previstos nas clausulas abaixo.

6.3.1.1 A Emitente realizard a Amortizacdo Extraordindria Facultativa por meio do envio de comunicado
aTitular das Notas Comereciais e ao Agente Fiduciario dos CRl com antecedé&ncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis,
devendo tal comunicagdo conter: (a) o Valor da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, calculado nos termos
da cldusula 6.3.1.2 abaixo; (b) a data do efetivo pagamento do Valor da Amortiza¢do Extraordinaria Facultativa

(“Data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”); e (c) demais informagGes eventualmente necessarias para

a operacionalizagdo da Amortizagdo Extraordindria Facultativa, bem como quaisquer valores entualmente

devidos pela Emitente, incluindo despesas, nos termos deste Termo de Emissdo.

6.3.1.2 A Amortiza¢do Extraordindria Facultativa sera realizada mediante o pagamento, na respectiva
Data da Amortizacdo Extraordindria Facultativa, da parcela do saldo do Valor Nominal Unitadrio a ser
amortizada acrescida: (a) dos Juros Remuneratérios, calculados, pro rata temporis, desde a Data de
Pagamento das Notas Comerciais imediatamente anterior (inclusive) até a data do efetivo pagamento
(exclusive); e (b) do Prémio de Antecipacdo Facultativa, sem prejuizo, ainda, do acréscimo de quaisquer outras
obrigacGes pecuniarias referentes as Notas Comerciais, incluindo eventuais Encargos Moratdrios (“Valor da

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”).

6.3.1.3 O pagamento do Valor da Amortizagdo Extraordinaria serd liquidado mediante TED ou por outra

forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes para a Conta do Patrimonio Separado.

6.4 Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria e Resgate Antecipado Obrigatoério Total

6.4.1 Sempre que, (a) apds a expedicdo do habite-se do Empreendimento Pedras Altas, conforme indicado na
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Separado a titulo da Parcela Base do VGV do Empreendimento Pedras Altas, e observados os percentuais de destinagdo
do VGV do Empreendimento Pedras Altas previstos na cldusula 5.2.5.1 deste Termo de Emissdo; e (b) ndo forem vendidas
3 (trés) Unidades Autdbnomas no periodo de 6 (seis) meses, conforme obrigagcdo constante da alinea (v) da clausula 7.1
abaixo, observada a cldusula 6.4.1.2 abaixo, a Emitente devera realizar a amortizagdo extraordinaria do Valor Nominal
Unitério das Notas Comerciais (ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso), até o limite
de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Total de Emissdo das Notas Comerciais, com relagdo a totalidade das Notas
Comerciais, na Data de Pagamento das Notas Comerciais imediatamente subsequente a tal recebimento de recursos na

Conta do Patrimodnio Separado (“Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria”), observados os termos e condigdes previstos

nas clausulas abaixo.

6.4.1.1 Caso, a qualquer momento durante a vigéncia das Notas Comerciais, o limite de 98% (noventa e
oito por cento) do Valor Nominal Unitario ja tenha sido atingido e seja verificada, apds a expedi¢do o habite-
se do Empreendimento Pedras Altas, a ocorréncia de recursos creditados na Conta do Patrimdnio Separado a
titulo da Parcela Base do VGV do Empreendimento Pedras Altas em montante superior ao total do saldo do Valor
Nominal Unitdrio das Notas Comerciais, a Emitente ficara obrigada a realizar o resgate antecipado obrigatério

da totalidade das Notas Comerciais (“Resgate Antecipado Obrigatério Total”).

6.4.1.2 Na hipotese (b) de que trata a clausula 6.4.1 acima, caso ndo sejam vendidas quaisquer das 3
(trés) Unidades Autbnomas no periodo analisado (qual seja, o periodo de 6 (seis) meses anteriores a data da
verificagdo), a Emitente devera realizar a Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria, nos seguintes termos: 25%
(vinte e cinco por cento) do valor total médio atribuido ao nimero de Unidades Auténomas nao vendidas no
periodo sera pago a titulo de entrada, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificagio da

Securitizadora a Emitente neste sentido, e o saldo devera ser quitado em 6 (seis) parcelas mensais fixas.

6.4.1.3 A Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria ou o Resgate Antecipado Obrigatério Total, conforme
o caso, sera realizada(o) mediante o pagamento, na respectiva data da amortiza¢do ou de resgate, conforme
o0 caso, da parcela do saldo do Valor Nominal Unitario a seramortizada ou resgatada, conforme o caso, acrescida
dos Juros Remuneratorios, calculados, pro rata temporis, desde a Data de Integralizacdo dos CRI ou a Data de
Pagamento das Notas Comerciais imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por ultimo (inclusive), até a
data do efetivo pagamento (exclusive), sem prejuizo, ainda, do acréscimo de quaisquer outras obrigacdes
pecuniarias referentes as Notas Comerciais da respectiva série, incluindo eventuais Encargos Moratérios

(conforme o caso, “Valor da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria” e “Valor do Resgate Antecipado

Obrigatério Total”).

6.4.1.4 O pagamento do Valor da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria ou do Valor do Resgate

Antecipado Obrigatdrio Total, conforme o caso, sera liquidado mediante TED ou por outra forma permitida ou

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PYWDB-W8SJH-T8BTB-32NKT.

ndo vedada pelas normas entdo vigentes para a Conta do Patrimonio Separado.

Registro

de Iméueis do Brasil

48



6.4.1.5 As Notas Comerciais resgatadas nos termos desta cldusula 6.4 serdo obrigatoriamente

canceladas pela Emitente.

6.4.2 Os valores integrantes do Patrimdnio Separado, inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos em razdo do
pagamento dos Créditos Imobiliarios, deverdo ser apurados em até 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia de cada Data de

Pagamento das Notas Comerciais (“Data de Verificacdo”) e, apds deduzidos os percentuais indicados na clausula 5.2.5.1

acima, aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente serd

pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i) despesas do PatrimoOnio Separado, caso ndo haja recursos suficientes no Fundo de Despesas e nao sejam
arcadas diretamente pela Emitente, sem exclusdo da responsabilidade da Emitente pelo seu reembolso, com

recursos que nao sejam do Patrimonio Separado;

(ii) valores devidos em razdo de parcela(s) vencida(s) de amortizagdo dos CRI e dos Juros Remuneratérios, se
aplicavel;
(iii) Encargos Moratorios e demais encargos devidos sob as obrigacdes decorrentes dos CRI, nos termos deste

Termo de Securitizagdo, se aplicavel;

(iv) recomposi¢do do Fundo de Despesas, conforme o caso;

(v) valores devidos em razdo da parcela vincenda dos Juros Remuneratdrios;

(vi) alores devidos em razdo da parcela vincenda de amortizagdo dos CRI;

(vii) recomposi¢cdo do Fundo de Reserva de Juros, conforme o caso;

(viii) Amortizac3o Extraordinaria Obrigatdria, se aplicavel, observado o quanto previsto na cldusula

6.4.1acima; e

(ix) Resgate Antecipado Obrigatdrio Total, se aplicavel.

CLAUSULA SETIMA
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMITENTE
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71 Observadas as demais obrigagdes previstas neste Termo de Emissdo, enquanto o saldo devedor das Notas

Comerciais ndo for integralmente pago, a Emitente e se obriga, ainda, a:

(a) fornecer a Titular das Notas Comerciais, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI:

(i)

(ii)

(iv)

(v)

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social: (i) cpia de seus
balancetes anuais, relativos ao exercicio social entdo encerrado, preparados de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil e conforme legislagdo aplicavel; (ii) declaragdo
assinada pelo(s) administrador(es) atestando (1) que permanecem validas as disposi¢cdes contidas
neste Termo de Emissdo; (2) a ndo ocorréncia e/ou continuidade de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado e inexisténcia de descumprimento de suas obrigacOes perante a Titular das Notas
Comerciais; e (3) que ndo foram praticados atos em desacordo com o contrato social vigente a

época, com este Termo de Emissdo e com os demais Documentos da Operagdo;

em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua ciéncia, informacdes sobre a ocorréncia de qualquer
Evento de Vencimento Antecipado ou o descumprimento de qualquer cldusula, termos ou condi¢des

deste Termo de Emissao;

em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitacdo, qualquer informacio relevante
com relagdo as Notas Comerciais que lhe venha a ser solicitada, de maneira razoavel, por escrito, pela

Titular das Notas Comerciais;

em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua ciéncia, qualquer informac&o acerca de ato ou
fato que possa causar qualquer mudanca adversa relevante nas atividades, operagdes, ativos ou nas
condicBes financeiras da Emitente e/ou de qualquer dos Avalistas; (a) que afete os direitos e
prerrogativas da Titular das Notas Comerciais estabelecidos no presente Termo de Emissdo; (b) que

possa afetar a capacidade da Emitente e/ou os Avalistas de cumprir com suas respectivas obrigactes

previstas neste Termo de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operagdo; (c) que afete a
validade ou exequibilidade de qualquer previsdo material estabelecida no presente Termo de
Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operacdo; ou (d) qualquer evento ou condig¢do que, apds
o decurso de prazo ou envio de notificagdo, ou ambos, resulte em um Evento de Vencimento

Antecipado (“Efeito Adverso Relevante”);

os comprovantes de cumprimento de suas obrigacdes pecuniarias perante a Titular das Notas

Comerciais no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitacdo da Titular
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(®)

(h)

das Notas Comerciais;

(vi) todos os atos societarios, dados financeiros e o organograma do seu grupo societario, o qual devera
conter, inclusive, os controladores, as coligadas e as sociedades integrantes do seu bloco de controle
no encerramento de cada exercicio social, bem como todas as informagdes que venham a ser
solicitadas pela Titular das Notas Comerciais, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis corridos contados

do recebimento da respectiva solicitagao;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os principios contabeis

geralmente aceitos no Brasil;

permitir a Titular das Notas Comerciais e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI o acesso, diretamente ou por meio
de empresa de auditoria contratada as expensas do Patrimonio Separado, a toda e qualquer documentacgdo e
informagdes comprobatdrias das suas atividades, para fins de auditoria dos seus livros, registros e sistemas
contabeis, de forma a viabilizar a verificagdo do pleno atendimento das leis e normas aplicaveis, sob pena de

caracterizacdo de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos da Clausula 9 deste Termo de Emissao;

pagar as importancias relativas as obrigagdes assumidas neste Termo de Emissdo até as 15h00 (quinze horas)
do dia em que se tornarem devidas, conforme respectivas datas de vencimento fixadas no presente

instrumento;

anteriormente a cada nova liberacdo de recursos a Emitente, comprovar a Titular das Notas Comerciais e ao
Agente de Fiscalizagdo a utilizagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos valores efetivamente

liberados no periodo anterior no ambito deste Termo de Emissao;

conforme estabelecido no Anexo V a este Termo de Emissdo, pagar diretamente ou reembolsar, em até 5 (cinco)

Dias Uteis do recebimento de comunicag¢do neste sentido, as Despesas da Operacdo de Securitiza¢do;
efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢ées que incidam ou venham a incidir sobre a Emissao

e que sejam de responsabilidade da Emitente, conforme previsto neste Termo

de Emissdo e nos Documentos da Operagao;

cumprir as determinagGes referentes aos CRI emanadas da CVM e da B3, conforme aplicavel, inclusive

mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhe forem solicitadas;
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(¥

(k)

(1)

(m)

comparecer a Assembleias Especiais de Titulares dos CRI sempre que solicitado e convocado nos prazos

previstos no Termo de Securitizagdo;

nao realizar operagdes fora de seu objeto social e ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu contrato
social e/ou com este Termo de Emissdo, em especial dos atos que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagdes assumidas, nos termos deste Termo de

Emissao;

observar e cumprir, e fazer com que suas Afiliadas e, ainda, seus respectivos administradores, empregados,
prestadores de servigo e representantes agindo em seu nome ou beneficio, observem e cumpram as Normas
Anticorrupcdo, devendo (i) manter politicas e procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento
das Normas Anticorrupgdo por si e pelas pessoas anteriormente mencionadas; (ii) dar pleno conhecimento das
Normas Anticorrupgao a todos os profissionais que venham a se relacionar, previamente ao inicio de sua
atuacdo no ambito deste documento; e (iii) abster-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao,

conforme o caso, ou de suas respectivas Afiliadas;

ndo oferecer, prometer, dar, autorizar, solicitar ou aceitar, direta ou indiretamente, qualquer vantagem
indevida, pecuniaria ou de qualquer natureza, relacionada de qualquer forma com a finalidade deste Termo de
Emissdo, assim como ndo praticar atos lesivos, infragdes ou crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, o
sistema financeiro, o mercado de capitais ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira, conforme
aplicavel, de “lavagem” ou ocultagdo bens, direitos e valores, terrorismo ou financiamento ao terrorismo,

previstos em legislagdo nacional e/ou estrangeira aplicavel (“Normas Antilavagem de Dinheiro”), e tomar todas

as medidas razoavelmente ao seu alcance e de modo a nao transgredir direitos de terceiros para disseminar
entre seus administradores, empregados, mandatdrios, representantes, seus ou de suas controladas, bem
como fornecedores, contratados ou subcontratados, o respeito a praticas substancialmente similares de

conformidade com referidas leis;

cumprir e dar conhecimento a respeito das obrigagSes decorrentes de tais normas para que seus
representantes legais, funcionarios e terceiros contratados cumpram, durante o prazo de vigéncia das Notas
Comerciais, as obrigagGes oriundas da legislacdo e da regulamentagdo ambiental e trabalhista relativa a saude
e segurancga ocupacional aplicaveis a Emitente, inclusive no que se refere a inexisténcia de trabalho escravo e

infantil, e a ndo adogdo de agGes que incentivem a prostituicdo (“Legislacdo Socioambiental”), exceto nos casos

em que esteja contestando de boa-fé o respectivo descumprimento pelos procedimentos adequados
devidamente instituidos e conduzidos e de forma diligente e cujo descumprimento ndo resulte em um Efeito

Adverso Relevante;
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(n)

(0)

(P)

(@)

notificar a Titular das Notas Comerciais, com cdpia para o Agente Fiducidrio dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis
da data em que tomar ciéncia, de que a Emitente, qualquer de suas Afiliadas ou, ainda, qualquer um de seus
respectivos administradores, empregados, prestadores de servigo e/ou representantes agindo em seu nome
ou beneficio, encontram-se envolvidos em investigacdo, inquérito, agdo, procedimento e/ou processo judicial
ou administrativo, conduzidos por autoridade administrativa ou judicial nacional ou estrangeira, conforme
aplicavel, relativos a violagdo da Legislacdo Socioambiental, da Normas Anticorrup¢do e/ou das Normas
Antilavagem de Dinheiro, desde que ndo estejam sob sigilo ou segredo de justica, devendo, quando solicitado
pela Titular das Notas Comerciais, fornecer copia de eventuais decisGes proferidas e de quaisquer acordos
judiciais ou extrajudiciais firmado no ambito dos citados procedimentos, bem como informagdes detalhadas
sobre as medidas adotadas em resposta a tais procedimentos, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva solicitagdo, sendo certo que, para os fins desta obrigagdo, considera-se ciéncia da Emitente (a) o
recebimento pela Emitente de citacdo, intimagdo ou notificagdo judicial ou extrajudicial, efetuadas por
autoridade judicial ou administrativa, nacional ou estrangeira,

(b) a comunica¢do do fato pela Emitente a autoridade competente e (c) a adogdo de medida judicial ou

extrajudicial pela Emitente contra o infrator;

cumprir todas as demais leis, regulamentos, normas administrativas, termos de compromisso e determinagdes
dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais aplicaveis, em qualquer jurisdi¢cdo na qual realize negdcios
ou possua ativos, exceto nos casos em que esteja contestando de boa-fé o respectivo descumprimento pelos
procedimentos adequados devidamente instituidos e conduzidos e de forma diligente (sendo certo que tal
excec¢do ndo se aplica ao cumprimento das Normas Anticorrup¢do e das Normas Antilavagem de Dinheiro) e
cujo descumprimento ndo resulte em um Efeito Adverso Relevante (sendo certo que tal excegdo ndo se aplica ao

cumprimento das Normas Anticorrupgdo e das Normas Antilavagem de Dinheiro);

obter, observar os termos de, praticar todos os atos necessarios, e manter em pleno vigor todas as autorizagdes,
aprovacoes, alvaras, licencas, inclusive ambientais, expedidas ou emitidas pelos érgdos competentes, e
consentimentos exigidos nos termos da legislagdo e regulamentagdo brasileiras para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emitente e/ou necessarias as suas operagdes, cuja ndo renovac¢do, ndo obtencdo,
cancelamento, revogacdo, suspensao, ou extingdo cause um Efeito Adverso Relevante, exceto por aquelas
autorizagdes, aprovacgdes, alvaras, licencas e consentimentos em processo de obtencdo ou renovacgdo nos

termos da legislagdo aplicavel;

nao fazer uso especulativo de derivativos; ressalvada a divida decorrente da presente Emissdo e eventuais
dividas contraidas no ambito de financiamentos a produgdo para o desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios, exclusivamente para fins de Plano Empresario, ndo contratar dividas bancarias, empréstimos,
financiamentos, mutuos ou qualquer outra forma de endividamento decorrente de operagées no mercado de

capitais, local ou internacional em montante superior, individual ou agregado, a RS 500.000,00 (quinhentos
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mil reais) sem o prévio e expresso consentimento da Titular das Notas Comerciais, conforme orientagdo

recebida dos Titulares dos CRI;

(r) ndo realizar a distribuicdo de dividendos e/ou juros sobre o capital préprio ou qualquer outra forma de
pagamento aos seus sdcios ou acionistas em montante superior a 25% (vinte e cinco por cento) do valor
total disponivel para distribuicio, observado o limite anual de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos

mil reais);

(s) tomar todas as medidas necessdrias para:

(i) manter em vigor todos os contratos e instrumentos de financiamento necessarios para a condugdo

de seus negdcios;

(ii) manter em boas condigdes os bens utilizados na condugdo de seus negdcios, excetuando-se o

desgaste normal desses bens;

(iii) manter-se adimplente com relacdo as obrigacdes relacionadas a impostos, tributos, taxas,
contribuicdes de qualquer natureza, encargos ou retengdes, presentes ou futuros, bem como de

quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais, e demais obrigagdes governamentais;

(iv) pagar ou de outra forma quitar, quando devidas, observados os periodos de caréncia aplicaveis,

todas as suas obrigac¢des, inclusive, mas sem limitagdo, as de natureza trabalhista e comercial; e

(v) manter contratados, bem como endossar a Titular das Notas Comerciais, observada a norma CMN
5.118/2024, em até 30 (trinta) dias contados da Data de Emissdo, os seguintes seguros junto a
seguradoras de primeira linha, quais sejam, Allianz Seguros, Berkley Seguros, Chubb Seguros, AXA
Seguros, Liberty Seguro, Fator, Tokio Marine e Sompo Seguros (“Seguradoras de Primeira Linha”):
(i) anteriormente a expedicdo do habite-se do Empreendimento Pedras Altas, seguro de
responsabilidade civil de obras do Empreendimento Pedras Altas; e (ii) posteriormente a expedicdo
do habite-se do Empreendimento Pedras Altas, contratar e manter vigente seguro de Danos Fisicos
ao Imovel (DFI), com cobertura compativel com a protecdo das unidades autdbnomas classificadas
como estoque, com vigéncia até a liquidacdo das obrigacOes previstas neste Termo de Emissdo,
observado que o valor do prémio devera ser, no minimo, equivalente ao valor atribuido ao Estoque

no momento da contratagdo do seguro.

(t) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Notas Comerciais e desde que
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(u)

8.1

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

haja Notas Comerciais em circulacdo, as declaragdes e garantias apresentadas neste Termo de Emissao, no que

for aplicavel; e

vender, no minimo, 3 (trés) Unidades Autébnomas no periodo de 6 (seis) meses, sendo certo que, o primeiro

periodo serd iniciado a partir da data da integralizagdo das Notas Comerciais.

CLAUSULA OITAVA DECLARAGOES E
GARANTIAS DAEMITENTE

AEmitente declara e garante a Titular das Notas Comerciais, na data da assinatura deste Termo de Emissdo, que:

é uma sociedade empresaria limitada devidamente organizada e constituida e validamente existente segundo
as leis e regulamentac¢do da Republica Federativa do Brasil, possuindo todas as autorizagdes administrativas e
governamentais necessarias para atuar em territorio brasileiro e estando habilitada e qualificada para exercer

suas atividades e conduzir os negdcios em que atualmente estd envolvida;

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Termo de Emissao, realizar todas as operag¢des aqui
previstas e cumprir todas as obrigacdes principais e acessérias aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas
de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas

as operacgdes nele previstas e cumprir todas as obrigages nele assumidas;

0s representantes legais que assinam este instrumento tém poderes estatutarios e/ou legitimamente

outorgados, conforme o caso, para assumir as obriga¢des estabelecidas neste Termo de Emissao;

as obrigacdes assumidas neste Termo de Emissdo constituem obrigagdes legalmente validas, vinculantes,

eficazes e exigiveis, exequiveis de acordo com seus termos e condi¢des;

nenhum registro, arquivamento, averbacgao, anotagao, aprovacao, licenga, ordem de, qualificagdo, autorizagao
ou consentimento de qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatdrio é exigido para o cumprimento
de suas obriga¢Ges nos termos da presente Termo de Emissdo ou para a realizagdo da Emissdo, exceto pelos

registros previstos nas clausulas 3.1 acima;

a celebragdo da presente Termo de Emissdo e a emissdo das Notas Comerciais ndo infringem:

(i) o seu contrato social; (ii) qualquer disposi¢do legal ou regulamentar a que a Emitente ou qualquer de seus

respectivos ativos estejam sujeitos; (iii) qualquer ordem, decisdo ou sentencga judicial (ainda que liminar),
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(8)

(h)

(¥

(k)

0

(m)

(n)

arbitral ou administrativa que afete ou possa afetar a Emitente ou qualquer de seus respectivos ativos; e (iv)
qualquer contrato, acordo ou instrumento, de qualquer natureza, do qual a Emitente ou pelo qual qualquer de
seus respectivos ativos esteja sujeito, nem ira resultar em: (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacao
estabelecida em quaisquer desses contratos ou instrumentos; (2) criagcdo de qualquer 6nus ou gravame sobre
qualquer ativo ou bem da Emitente, exceto conforme previsto neste instrumento; ou (3) na rescisdo de

quaisquer desses contratos ou instrumentos;

ndo se encontra, e seus representantes legais que assinam ao presente Termo de Emissdo ndo se encontram,
em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar o presente Termo de Emissdo, quaisquer outros

contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

as discussdes sobre o objeto deste Termo de Emissdao foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre

iniciativa;

foi assessorada por assessores legais, bem como é sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos
semelhantes a este e/ou outros relacionados suficiente para a devida analise dos elementos aqui envolvidos e
celebracdo deste Termo de Emissdo, tendo sido informada e avisada de todas as condigGes e circunstancias
envolvidas na negociagdo objeto deste Termo de Emissdo e que poderiam influenciar a capacidade de

expressar a sua vontade;

tem plena ciéncia de sua obrigacdo de destinar os recursos obtidos com a Emissdo aos fins previstos na clausula

4.6 acima;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e forma de calculo dos Juros

Remuneratdrios, acordados por livre vontade, em observancia ao principio da boa-fé;

todos os mandatos outorgados nos termos deste Termo de Emissdo o foram como condi¢do do negdcio ora

contratado, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 683 e 684 do Cdédigo Civil;

estd adimplente com o cumprimento das obrigacdes constantes deste Termo de Emissdo, sendo certo que ndo

ocorreu, nem estd em curso, na presente data, qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

desde a data das suas Ultimas demonstragdes de resultado, ndo houve: (i) qualquer ato ou evento que tenha
impactado adversamente, de forma relevante, sua situagdo financeira e resultados operacionais em questao;
nem (ii) qualquer operagdo envolvendo a Emitente, fora do curso normal de seus negdcios, que seja relevante

para a Emitente;
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(0)

P)

(9)

(r)

(s)

®)

(u)

inexiste descumprimento, pela Emitente, de qualquer disposicdo contratual ou legal, ou de qualquer ordem
judicial, administrativa ou arbitral, que possa, direta ou indiretamente, anular, alterar, invalidar, questionar ou

de qualquer forma vir a causar um Efeito Adverso Relevante;

nao foi citada, notificada ou intimada, até a presente data, sobre a existéncia de quaisquer

procedimentos, inquéritos, investiga¢des, notificacdes, comunicagdes, reclamagdes ou processos judiciais,
administrativos ou arbitrais, de qualquer natureza, incluindo, sem limitagdo, de natureza civel, trabalhista,
fiscal, previdenciaria, securitaria, tributaria, ambiental, financeira, consumerista e regulatdria, que possam vir

a causar um Efeito Adverso Relevante;

estd em dia com o pagamento de todas as suas obrigagGes de natureza tributdria (municipal, estadual e

federal);

esta cumprindo com a Legislagdao Socioambiental, inclusive mediante a adogao de todas as medidas e a¢des

preventivas e/ou reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais;

possui todas as autorizagdes e licengas exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o
exercicio de suas atividades, estando todas elas validas e vigentes e tendo todos os protocolos de
requerimento sido realizados dentro dos prazos definidos pelos érgaos das jurisdigdes em que atua, exceto por
aquelas autorizag0es, aprovagoes, alvaras, licengas e consentimentos em processo de obteng¢do ou renovagao
nos termos da legislacdo aplicavel, sendo certo que a ndo obtengdo ou ndo renovacgdo, de qualquer autorizagdo,
aprovacdo, alvard, licenga e/ou consentimento que estejam em processo de renovacdo ndo causa nem pode

causar qualquer Efeito Adverso Relevante;

cumpre e faz com que todas as suas Afiliadas cumpram, direta ou indiretamente, por si e por seus respectivos
administradores, empregados, prestadores de servico e representantes agindo em seu nome ou beneficio,
cumpram todas as Normas Anticorrupg¢ao, na medida em que

(i) mantém politicas e procedimentos internos visando ao integral cumprimento das Normas Anticorrupc¢édo
por si e pelas pessoas anteriormente mencionadas; (ii) da pleno conhecimento das Normas Anticorrupgdo a
todos os profissionais com quem venha a se relacionar, previamente ao inicio de sua atua¢do na atividade para
a qual foi contratado; e (iii) se abstém de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva a administragao
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo, conforme o caso, ou

de suas respectivas Afiliadas;

nao foi notificada nem tem conhecimento, até a presente data, de qualquer demanda administrativa ou judicial
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pendente ou potencial contra a Emitente, questionando a ndo observancia de qualquer lei, norma ou

regulamentagcdo de matéria ambiental;

(v) ndo foi notificada nem tem conhecimento, até a presente data, de qualquer processo de investigag¢do,
inquérito, acdo, procedimento administrativo ou judicial e violagdo a qualquer dispositivo de qualquer das
Normas Anticorrupg¢ao oudas Normas Antilavagem de Dinheiro, pela Emitente ou por qualquer de suas Afiliadas
ou, ainda, por qualquer de seus respectivos administradores, empregados, prestadores de servico e

representantes agindo em seu nome ou beneficio;

(w) as informagdes prestadas a Titular das Notas Comerciais no ambito da Emissao sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes para que a Titular das Notas Comerciais tenha conhecimento da Emitente e das suas
respectivas atividades, situagao financeira e responsabilidades em todos os seus aspectos, e estdo atualizadas
até a data em que foram fornecidas, de forma a permitir a Titular das Notas Comerciais uma tomada de decisdo

fundamentada a respeito da Emissdo, na extensdo exigida pela legislagdo aplicavel;

(x) a Emitente estd apta a figurar como devedora dos Créditos Imobilidrios que serdo lastro dos CRI, nos termos
da Resolugdo CMN 5.118, cumprindo todos os requisitos estabelecidos na referida resolugdo, incluindo: (a)
ndo ser companhia aberta e ndo ser parte relacionada com companhia aberta; (b) ndo ser instituigdo financeira
ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado
prudencial ou controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissdo em conformidade com a Resolugéo

CMN 5.118; e

(y) ndo omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa resultar em Efeito

Adverso Relevante.

8.2 A Emitente se compromete a notificar a Titular das Notas Comerciais, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRl,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da ocorréncia de qualquer evento que possa fazer com que quaisquer declaragdes por

eles aqui prestadas se tornem, total ou parcialmente, inveridicas, inconsistentes, incorretas e/ou insuficientes.

CLAUSULA NONA
VENCIMENTO ANTECIPADO

9.1 Vencimento Antecipado Automatico
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independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, todas as obrigacdes objeto deste
Termo de Emissdo, na data que tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos (cada um, um “Evento

de Vencimento Antecipado Automatico”):

(a) caso os recursos depositados na Conta de Livre Movimentagdo sejam utilizados para destinagdo diversa aquela

prevista na cldusula 4.6 deste Termo de Emissao;

(b) inadimplemento, pela Emitente, de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista neste Termo de Emissdo, ndo

sanada no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados do referido inadimplemento;

(c) questionamento judicial, pela Emitente, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas Afiliadas, da validade,
eficacia e/ou exequibilidade deste Termo de Emiss&o e/ou dos demais Documentos da Operacio, e/ou, ainda,

de quaisquer das obrigacdes estabelecidas em tais

instrumentos; ou

(d) (i) pedido de recuperagdo judicial, ou pedido de qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por
lei, formulado pela Emitente, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de
sua concessdo pelo juiz competente; (ii) pedido de recuperacdo extrajudicial formulado pela Emitente,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagéo judicial de referido plano; (iii) realizagdo,
pela Emitente e/ ou pelos Avalistas, em juizo, com medidas que visem antecipar os efeitos de eventual pedido
de recuperacdo judicial/extrajudicial ou faléncia e suspender, em razdo da incapacidade financeira da
Emissora; (iv) pedido de autofaléncia formulado pela Emitente; (v) pedido de faléncia contra a Emitente,
formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou

(vi) liquidagdo, dissolu¢do ou extingdo da Emitente.

9.1.2 Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado Automaticos descritos na clausula 9.1.1
acima, a Emitente ficard automaticamente constituidas em mora, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou
extrajudicial, cabendo a Titular das Notas Comerciais enviar, para meros fins informativos, no prazo maximo de até 2
(dois) Dias Uteis contados da data em que tiver tomado ciéncia do respectivo Evento de Vencimento Antecipado,
comunicagdo com aviso de recebimento a Emitente e/ou aos Avalistas, conforme o caso, com cdpia ao Agente Fiduciario
dos CRI, informando a declaragdo do vencimento antecipado e exigindo o pagamento do Valor de Vencimento

Antecipado, nos termos da cldusula 9.3.1 abaixo (“Comunicacdo de Vencimento Antecipado”).

9.2 Vencimento Antecipado N3o Automatico
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9.2.1 A Titular das Notas Comerciais poderd considerar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis as
obrigacGes da Emitente decorrentes deste Termo de Emissao, de forma ndo automatica, ou seja, com a necessidade de
declaragdo pela Titular das Notas Comerciais, de acordo com a deliberagdo pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial,
conforme o disposto na cldusula 4.7.1.7 acima, na ocorréncia de quaisquer das hipdteses previstas abaixo (cada um, um

“Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado

Automaticos, indistintamente, “Eventos de Vencimento Antecipado”):

(a) inadimplemento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de qualquer outra obrigacdo ndo pecunidria prevista
neste Termo de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operagdo, ndo sanado no prazo maximo de 10 (dez)
Dias Uteis contados da data do referido inadimplemento, observado que tal prazo ndo serd aplicavel as
obrigacgGes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico, caso em que se aplicara referido prazo

de cura especifico;

(b) inadimplemento, pela Emitente, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas Afiliadas, ou, ainda, por qualquer
de seus respectivos administradores, empregados, prestadores de servigo e/ou representantes agindo em seu

nome ou beneficio, das Normas Anticorrupg¢do e/ou as Normas Antilavagem de Dinheiro;

(c) inadimplemento, pela Emitente, pelos Avalistas e/ou por quaisquer de suas Afiliadas ou, ainda, por qualquer de
seus respectivos administradores, empregados, prestadores de servico e/ou representantes agindo em seu
nome ou beneficio, da Legislagdo Socioambiental, exceto caso
(i) seja comprovado pela Emitente, e aprovado pela Titular das Notas Comerciais, conforme orientagdo dos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial, que o respectivo inadimplemento é contestado
tempestivamente e de boa-fé, mediante adogdo dos procedimentos adequados, devidamente instituidos com

provas e conduzidos e de forma diligente; ou (ii) o referido inadimplemento n3o resultar em um Efeito Adverso

Relevante;

(d) em caso de (i) nulidade, revogacdo, rescisdo ou cancelamento resultante de decisdo colegiada judicial (segundo
grau de jurisdigdo), recebida no efeito devolutivo, de invalidade, inexequibilidade ou ineficacia deste Termo
de Emissdo e/ou dos demais Documentos da Operacdo; ou (ii) nulidade, revogacéo, rescisdo ou cancelamento
resultante de decisdo colegiada administrativa de invalidade, inexequibilidade ou ineficacia deste Termo de
Emissdo e/ou dos demais Documentos da Operagdo que ndo tenha sido levada a discussdo por meio judicial

em até 30 (trinta) dias da decisdo;

(e) cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no
todo ou em parte, de forma direta ou indireta, pela Emitente, dos seus direitos e/ou obrigacdes assumidos neste

Termo de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operagdo;
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()

(8)

(h)

(1)

qualquer impacto a perfeita constituicdo, validade, eficacia ou exequibilidade das Garantias, incluindo a ndo

obtencgdo dos registros dos Instrumentos de Garantias perante os érgdos competentes;

caso, a despeito do endosso das apdlices dos seguros para a Securitizadora conforme alinea (v) da clausula 7.1
acima, a Emitente receba indenizagdo pelos seguros contratados com relagdo ao Imdvel e/ou as obras do
Empreendimento Pedras Altas em conta que nao seja a Conta do Patrimonio Separado e tais valores ndo sejam
transferidos a Conta do Patriménio Separado em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento pela

Emitente;

caso seja verificado pelo Agente de Fiscalizagdo, a qualquer momento, atrasos que resultem na postergacao
igual ou superior a 3 (trés) meses da data prevista para conclusdo das obras do Empreendimento, conforme

indicada no relatdrio citado no item (h) da cldusula 4.8.1 acima;

caso seja verificado, em qualquer data de verificagdo aplicavel durante a vigéncia das Notas Comerciais, 0 nao
atendimento ao indice de Cobertura da Alienag&o Fiduciaria de Imével sem que a Emitente tenha realizado a

Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria no prazo previsto na cldusula 5.2.3.1.2 deste Termo de Emissdo;

caso seja verificado, em qualquer data de verificagdo aplicavel durante a vigéncia das Notas Comerciais, 0 ndo

atendimento do loan to value maximo, calculado nos termos da férmula abaixo (“LTV_Maximo”):

Saldo Devedor

<LTV

(k)

(Estoque + Recebiveis + Fundo de Reserva de Juros)

Onde:

Saldo Devedor = conforme definido acima; Estoque =

conforme definido acima;

Recebiveis = o0 saldo de Direitos Creditdrios cujos contratos estejam adimplentes, permitida a inadimpléncia dos
respectivos adquirentes em até 90 (noventa) dias;

Fundo de Reserva de Juros = conforme definido acima; e

LTV 64% (sessenta e quatro por cento).

caso qualquer declaragdo ou documento que houver sido firmado pela Emitente e/ou pelos Avalistas no ambito

desta Emissdo ou da Operac¢do de Securitizagdo como um todo se prove ou se revele falsa ou, conforme
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(m)

(n)

(0)

P)

(9)

(r)

)

®)

(u)

aplicavel, materialmente inconsistente, incorreta ou insuficiente;

cisdo, fusdo, incorporagdo (inclusive incorporagdo de agGes), ou qualquer tipo de reorganizagdo societaria

envolvendo a Emitente;

reducdo de capital social da Emitente, exceto para absor¢do de prejuizos acumulados, conforme disposto no

artigo 174, pardagrafo 39, da Lei Federal n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por Acdes”);

mudanca do controle acionario direto e indireto da Emitente (conforme definicdo de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por AgGes), incluindo caso qualquer dos atuais sdcios controladores deixem

de controlar a Emitente, por qualquer motivo;

alteracdo do contrato social da Emitente, de forma a alterar o objeto social da Emitente;

ressalvada a divida decorrente da presente Emissdo e eventuais dividas contraidas no ambito de
financiamentos a producdo para o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, exclusivamente para
fins de Plano Empresdrio, contratagdo de dividas bancarias, empréstimos, financiamentos, mdtuos ou qualquer
outra forma de endividamento decorrente de operagdes no mercado de capitais, local ou internacional em
montante superior, individual ou agregado, a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) sem o prévio e expresso

consentimento da Titular das Notas Comerciais, conforme orientacdo recebida dos Titulares dos CRI;

distribuicdo de dividendos e/ou juros sobre o capital proprio ou qualquer outra forma de pagamento aos seus
sécios ou acionistas em montante superior a 25% (vinte e cinco por cento) do valor total disponivel para

distribuicdo, observado o limite anual de R$ 1.500.000,00 (um milh3o e quinhentos mil reais);

ocorréncia de qualquer ato ou medida de qualquer autoridade governamental com o objetivo de (i) liquidar,
dissolver ou extinguir a Emitente que nao esteja sendo por esta contestado de boa-fé, na esfera judicial ou
administrativa e cujos respectivos efeitos ndo estejam suspensos; ou (ii) impedir a continuidade da operagao

dos negdcios da Emitente e que cause um Efeito Adverso Relevante;

ocorréncia de qualquer ato ou medida de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar,
penhorar, controlar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente,
as Unidades Autbnomas ou a totalidade ou parte substancial dos ativos, bens, propriedades e/ou, conforme o

caso, das quotas do capital social da Emitente;

ressalvada a divida decorrente da presente Emissdo e, no caso da Emitente, ressalvado também o quanto
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V)

(W)

()

previsto na alinea (p) acima e, no caso dos Avalistas, ressalvadas eventuais dividas contraidas no ambito de
financiamentos a produgdo para o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, no curso ordindarios de
seus negadcios, a prestacgdo, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de quaisquer garantias reais ou fidejussoérias
e/ou constituicdo de quaisquer Onus, gravames, usufruto, direito de preferéncia e/ou qualquer outra
modalidade de obrigacdo que limite, sob qualquer forma, a propriedade, titularidade, posse e/ou controle da
Emitente e/ou dos Avalistas, conforme o caso, sobre os ativos, bens e direitos de qualquer natureza, de sua
propriedade ou titularidade, em beneficio de qualquer terceiro, e cujo valor da obrigacdo e/ou obrigacdo
garantida, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),
atualizado anualmente pela variagdo acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado

e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) (“IPCA”) desde a Data de Emissdo;

proferimento de (i) qualquer decisdo administrativa para a qual ndo seja interposto o devido recurso
administrativo ou judicial, conforme o caso, no respectivo prazo legal e ndao tenham sido obtidos efeitos
suspensivos; ou (ii) sentenca judicial transitada em julgado ou arbitral definitiva contra a Emitente e/ou os
Avalistas em valor, individual ou agregado, igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), atualizado

anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissdo, ou seu equivalente em outras moedas;

proferimento de decisdo judicial colegiada, sentenga arbitral ou decisdo administrativa colegiada contra a
Emitente e/ou os Avalistas, para a qual ndo seja obtido ou restabelecido efeito suspensivo num prazo de até
30 (trinta) dias da data de proferimento ou ainda, ndo seja apresentado recurso cabivel dentro do prazo legal,

cujo cumprimento (ou falta dele) venha a resultar em Efeito Adverso Relevante;

ocorréncia de vencimento antecipado de qualquer instrumento do qual a Emitente e/ou os Avalistas facam
parte, na qualidade de devedora ou garantidora, cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a
R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), atualizado anualmente pela variacdo acumulada do IPCA desde a Data de

Emissdo, ou seu equivalente em outras moedas;
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(y) inadimplemento de quaisquer obriga¢des pecuniarias exigiveis da Emitente e/ou dos Avalistas, na qualidade de
devedora ou garantidora de qualquer operagdo, cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de
Emissdo, ou seu equivalente em outras moedas, e que ndo seja regularizada considerando o prazo de cura

estabelecido no respectivo contrato ou em outro prazo adicional conferido pelo credor de tal obrigagao;

(z) protesto de titulos ou inscricdo em quaisquer cadastros negativos de devedores por cujo pagamento a
Emitente e/ou Avalistas sejam diretamente responsaveis e cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual ou
superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA
desde a Data de Emissdo, ou seu equivalente em outras moedas, salvo se for validamente comprovado a Titular
das Notas Comerciais, no prazo indicado na respectiva notificagdo de protesto ou no prazo de até 15 (quinze)
dias corridos contados do respectivo protesto, o que for menor, que o referido protesto foi (1) sustado ou
cancelado; (2) efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; ou (3) objeto de medida judicial que o tenha

suspendido;

(aa) ndo obtenc¢do, ndo renovagao, cancelamento, revogacdo ou suspensao de qualquer dos alvards, autorizagoes,
subvengdes e/ou licengas, inclusive as ambientais da Emitente , que afetem o regular exercicio das atividades
por ela desenvolvida, exceto se, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias contados de tal ndo obtengdo, ndo
renovacgdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo, a Emitente comprove a Titular das Notas Comerciais que
(1) o respectivo alvara, autorizagdo, subvencgdo e/ou licenca foi obtido e/ou renovado, conforme o caso; ou (2)

seja obtido provimento jurisdicional que elide os efeitos de tal cancelamento, revogac¢do ou suspensao;

(aa) a ndo ocorréncia da realizacdo da Amortizagédo Extraordinaria Obrigatéria por ocasido da venda de Unidades

Autonomas, conforme previsto na clausula 6.4.1 acima; ou

(bb) a ndo ocorréncia da venda de, pelo menos, 3 (trés) Unidades Autdnomas dentro do periodo de 6 (seis) meses

e, nesta situacdo, inobservancia ao item (b) da clausula 6.4.1 acima.

9.2.2 Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automaticos descritos na clausula
9.2.1 acima, a Emitente ficara automaticamente constituida em mora, independentemente de qualquer notificacdo
judicial ou extrajudicial, cabendo a Titular das Notas Comerciais se manifestar acerca da declaracdo do vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, com base em deliberagdo dos Titulares dos CRI reunidos
em Assembleia Especial convocada especialmente para este fim nos termos do Termo de Securitizagdo, no prazo maximo

de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiver tomado ciéncia do respectivo Evento de Vencimento Antecipado.

9.2.2.1 Sera dispensado o envio da Comunicac¢do de Vencimento Antecipado pela Titular das Notas
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dos CRI convocada para deliberar sobre o vencimento antecipado ou ndo das Notas Comerciais.

9.2.3 A Emitente se obriga a comunicar a Titular das Notas Comerciais, com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRI, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre a ocorréncia e a data de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado que
tenha ciéncia. Adicionalmente, a Emitente obriga-se a enviar a Titular das Notas Comerciais, sempre que por esta
solicitado, declaragdo atestando a ocorréncia ou ndo de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, bem como os

documentos necessarios a sua comprovacgao, se aplicavel.

9.2.4  Sem prejuizo do acima disposto, em caso de impossibilidade de realizagdo da Assembleia Especial de Titulares
dos CRI por falta de quérum para instalacdo em primeira e segunda convocag¢des e/ou em caso auséncia de votos
suficientes para evitar o vencimento antecipado das Notas Comerciais, a Securitizadora, entdo, devera declarar o

vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes deste instrumento.

9.3 Valor de Vencimento Antecipado

9.3.1 A Emitente deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de recebimento da Comunicagdo de
Vencimento Antecipado (ou da data da realizagdo da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a que tenha comparecido
a Emitente, conforme o caso), efetuar o pagamento do valor correspondente ao Valor Nominal Unitario, acrescido dos
Juros Remuneratorios devidos até a data do efetivo pagamento, acrescido, ainda, de Encargos Moratdrios, se for o caso,
nos termos deste Termo de Emissdo, e do valor correspondente a 2% (dois por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario

das Notas Comerciais (“Valor de Vencimento Antecipado”).

CLAUSULA DEZ INDENIZAGAO

10.1 A Emitente se obriga a, a partir da data de assinatura deste Termo de Emissao, indenizar e manter a Titular das
Notas Comerciais indene contra quaisquer demandas, obriga¢Oes, perdas e danos de qualquer natureza direta ou

indiretamente sofridos pela Titular das Notas Comerciais, originados de ou relacionados a:

(a) falsidade ou, conforme aplicavel, inconsisténcia, incorregao ou insuficiéncia material, contida em quaisquer das
declaragdes e garantias prestadas pela Emitente nos termos deste Termo de Emissdao ou de quaisquer dos

demais Documentos da Operagao;

(b) acdo ou omissao da Emitente, decorrente de dolo ou culpa grave, no que diz respeito ao cumprimento de suas
obrigagBes decorrentes deste Termo de Emissdo, dos Documentos da Operagdo e/ou de qualquer forma

relacionadas a Operagdo de Securitizagdo;
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(c) demandas, agdes ou processos instaurados a fim de discutir:

(1) os Créditos Imobiliarios ou as Notas Comerciais, exceto se tais demandas, agdes ou processos se

relacionarem a ato ou omissdo da Titular das Notas Comerciais; ou

(2) a constituicdo das Garantias, exceto se tais demandas, a¢Bes ou processos se relacionarem a

ato ou omissdo da Titular das Notas Comerciais.

10.1.1 Sem prejuizo da obrigagdo de indenizagdo assumida nos termos desta Cladusula 10, a Emitente se obriga a
fornecer os documentos e informagdes de que dispde e que sejam necessarios para defesa dos interesses da Titular das

Notas Comerciais contra as demandas, processos, a¢des, obrigacdes, perdas e danos mencionados na referida clausula

10.1 acima.
CLAUSULA ONZE
COMUNICACOES
11.1 As comunicagGes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo de Emissdo deverdo ser

encaminhadas para os seguintes enderegos:

(a) para a Emitente e os Avalistas:

Rua Bandeirantes, n2 603 Aracatuba/SP -

CEP 16010-090

At.: Magndlia Pescio Krdhenbiihl Dainese Telefone:
(18) 99725-8193

E-mail: magnolia@constroen.com.br

(b) para a Titular das Notas Comerciais:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n2 550, 42 andar, Cidade Mong¢Ges CEP 04571-
925, Sdo Paulo —SP

At.: Sra. Monica Fujii /Roberto Saka Telefone: (11)

5504-1980

E-mail:monitoramento@proviniciasecuritizadora.com.br/ middle_office@provinciasecuritizadora.com.br (Esse
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ultimo para prego unitério do ativo)

11.1.1  As comunica¢des referentes a este Termo de Emissdo serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, bem como quaisquer outros
servigos de entrega que oferecam protocolo de recebimento, nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por correio
eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de

recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente.

11.1.2 Amudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada imediatamente pela Parte

que tiver seu endereco alterado.

CLAUSULA DOZE
DESPESAS

12.1 Todas e quaisquer despesas relacionadas a Operagdo de Securitizagdo, conforme descritas no Anexo V deste
Termo de Emissdo e no Termo de Securitizacdo (“Despesas”), serdo arcadas exclusivamente, direta ou indiretamente,
pela Emitente, sendo que os pagamentos poderdo ser efetivados diretamente pela Emitente ou pela Titular das Notas
Comerciais (por conta e ordem da Emitente) com recursos depositados na Conta do Patrimdénio Separado, nos termos da

clausula 0 abaixo e do Termo de Securitizagdo:

(a) pela Emissdo e pela distribuicdo dos CRI, serd devida parcela unica no valor de RS 40.000,00 (quarenta mil
reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira

integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro;

(b) pela administracdo do Patriménio Separado, o valor mensal de RS 3.000,00 (trés mil reais), devendo a primeira
parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias
contados da celebragdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro e as demais pagas mensalmente nas

mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI (“Custo de Administracdo”) e caso

persistam movimentagGes bancdrias nas contas vinculadas a esta Emissdo, ou necessidade de participa¢do da
Securitizadora em contratos de promessa de compra e venda e/ou escritura definitiva de venda e compra, ou
ainda emissdo de termo de quitacdo de unidades, caso aplicdvel, apds o resgate total dos CRI, o Custo de

Administragdo continuara sendo devida na vigéncia de tais ocorréncias;

(c) Remuneracdo Extraordindria da Securitizadora: Em complemento ao previsto no item (a) e (b) acima, serd

devida a Securitizadora (c.1) remuneracdo extraordindria no montante de RS 800,00 (oitocentos reais),

por hora-homem de trabalho em caso de quaisquer solicitagdes diversas de aplicagdo dos Investimentos
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(d)

Permitidos estdo sujeitas a aprovagao da Securitizadora, inadimplemento, pecuniario ou ndo, que demande a
participagao da Emissora em reunides, conferéncias telefonicas ou virtuais, realizagdo de Assembleias Especiais
de Titulares dos CRI e quando houver necessidade de elaboragdo ou revisdo de aditivos aos Documentos da
Operacio, limitado a R$ 25.000,00(vinte e cinco mil reais), por demanda, sendo que demais custos adicionais de
deverdo ser previamente aprovados pelos Titulares dos CRI; (c.2) RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais) , em
caso de necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
apods a entrega, pela Emissora do relatdrio de horas; (c.3) em caso de integralizagdes via chamada de capital, o
valor de RS 500,00 (quinhentos reais) por integralizacdo; (c.4) RS 220,00 (duzentos e vinte reais) por 22 via de
termo de quita¢do emitido pela Securitizadora; (c.5) RS 50,00 (cinquenta reais) por celebracgdo de contrato de
financiamento com alguma instituicdo financeira e (c.6) RS 200,00 (duzentos reais) em caso de cessdo de

direitos e/ou renegociagdes;

a. as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas anualmente pela variagdo positiva
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes,

calculadas pro rata die, se necessario;

b. as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(c)” acima ja foram acrescidas do Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza (“I1SS”), da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), da
Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social (“PIS”), da Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e de quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo, nas aliquotas vigentes na data de cada

pagamento;

C. as remuneracgGes serdo devidas mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a Securitizadora ainda
esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em relagdo a emissao, remuneragdo essa que

sera calculada pro rata die; e
d. caso a operagdo seja desmontada, sera devido a Titular das Notas Comerciais o equivalente a 50%

(cinquenta por cento) do valor da parcela descrita no item (a) acima, a titulo de “abort fee”, a ser

pago até o 52 (quinto) Dia Util contado da comunicac¢do do cancelamento da Operag3o;

Remuneracdo do Agente Fiducidrio dos CRI: O Agente Fiduciario ou seu eventual sucessor fard jus a

remuneracgdo nos seguintes termos, durante o periodo de vigéncia dos CRlI e mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja em atuacdo, as custas do Patriménio Separado, com recursos do

Fundo de Despesas:
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pela implantagdo dos CRI, parcela tnica de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) equivalente a uma parcela
de implantagdo, devida até o 52 (quinto) Dia Util a contar da data da primeira integralizagdo dos CRI

ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento;

parcelas anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis mil) cada, sendo a primeira parcela devida até 5 (quinto)
Dia Util apés a integralizagdo dos CRI e as demais nos anos subsequentes, até o resgate total dos
CRI, atualizadas anualmente pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou
ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata
die, se necessario. A remuneragdo do Agente Fiducidrio dos CRI serd devida mesmo apds o
vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiducidrio dos CRI ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua fun¢do em relagdo a emissdo, remuneracgdo essa que sera calculada pro rata die.
A remuneragdo acima ndo inclui a eventual assung¢do do Patriménio Separado dos CRI, bem como
n3o inclui séries adicionais. Caso a operagdo seja desmontada/cancelada, a primeira parcela sera

devida a titulo de “abort fee”;

parcelas semestrais de RS 1.200,00 (mil e duzentos reais) pela verificagdo da Destinacdo dos
Recursos, nos termos deste Termo de Emissao, sendo a primeira parcela devida em 31 de margo de
2025, a segunda em 30 de setembro de 2025 e as demais a cada semestre, sendo que as parcelas
serdo devidas até o cumprimento integral da Destina¢do dos Recursos, atualizadas anualmente pela
variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessdrio. Na hipdtese de
resgate antecipado e desde que ndo tendo sido comprovada a utilizagao integral dos recursos, o
valor do item “(c)” acima devera ser pago antecipadamente e previamente ao resgate antecipado

multiplicado pelo nimero de semestres constantes do cronograma indicativo a comprovar;

caso haja necessidade de realizagdao de Assembleia Especial ou celebracdao de aditamentos ou
instrumentos legais relacionados a Emissdo ou reestruturagdo das condi¢des da Emissdo, bem como
a participagdo em reunides e/ou conference call, serd devida ao Agente Fiduciario,
adicionalmente, a remuneragdo no valor de RS 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, em caso de inadimplemento ou possiveis
inadimplementos, pecuniarios ou ndo, que demande a participacdo do Agente Fiducidrio em
reunides, conferéncias virtuais ou presenciais, realizacdo de Assembleias Especiais, a ser paga no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pelo Agente Fiduciario, & Securitizadora do relatério de
horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial, engloba-se todas as atividades relacionadas a
assembleia e ndo somente a andlise da minuta e participagdo presencial ou virtual. Assim, nessas

atividades, incluem-se, mas ndo se limitam a (1) analise de edital; (2) participagdo em calls ou
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reunibes; (3) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (4) conferéncia de procuragdo
de forma prévia a assembleia e (5) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de
esclarecimento, “relatério de horas” é o material a ser enviado pelo Agente Fiducidrio com a
indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado documento ou participagdo em
reunido), do colaborador do Agente Fiducidrio, do tempo empregado na fungdo e do valor relativo

ao tempo;

os valores devidos no dmbito dos subitens “(a)” a “(d)” acima serdo acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remunerac¢do, sendo que referidos valores serdao reajustados anualmente pela variagdo positiva

acumulada do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo
monetaria variagdo acumulada positiva do IPCA/IBGE acumulado, incidente desde a data da

inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

o Patrimdnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao Agente Fiduciario todas
as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus
créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua funcdo de representante dos Titulares de
CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em func¢do de insuficiéncia do Patrimonio
Separado ou inadimplemento da Emitente, os Titulares de CRI deverdo antecipar todos os custos a
serem despendidos pelo Agente Fiducidrio, na proporc¢do de seus créditos. As despesas a serem
antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e a Emitente e,
sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela Emitente conforme o caso, sendo
certo que nao sendo possivel a obtengao imediata da aprovagdo pelos Titulares de CRI ou pela
Emitente conforme o caso e, em razao de necessidade imediata para resguardar os interesses
Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, tais despesas sdo
contratadas pelo Agente Fiducidrio e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial dos
Titulares de CRI. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i)
publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacbes, despesas cartorarias, conforme previsto
neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes,
fotocdpias, digitalizagcdes, envio de documentos; (iv) locomogbes entre estados da federacdo,
alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessdrias ao desempenho das

fungbes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar
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vistoria dos imdveis financiados com recursos da emissdo; (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagdo
de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de
documentagdo ou informagdo prestada pela Emitente, garantidores ou Securitizadora para
cumprimento das suas obrigac¢des; (vii) revalidacdo de laudos de avaliagdo e/ou avaliagdo por meio
de laudo de avaliagdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE da
CVM de 12 de margo de 2021 (“Oficio”); (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de
sucumbeéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias nas a¢des ou ainda,
decorrente de agGes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de ages contra ele
propostas no exercicio de sua fungdo, enquanto representante dos Titulares de CRI, decorrentes de
culpa exclusiva e comprovada da Emitente e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora decorrente
de acdes propostas pelos devedores dos Créditos Imobilidrios ou por garantidores e/ou
Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores; (ix) as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em
acOes judiciais ou ainda, decorrente de ag¢des arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima
bem como sua remuneragdo; e

(x) custos e despesas relacionadas aB3. O ressarcimento aque serefere serd efetuado em até 5 (cinco)
Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestagdo de contas a Securitizadora e envio de cépia dos

respectivos comprovantes de pagamento;

as remuneragbes serdo devidas mesmo apds o vencimento das Notas Comerciais, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fung¢Ges em relagdo a Emissdo,

remunerac¢do essa que sera calculada pro rata die;

a referida despesa sera atualizada, anualmente a partir da data do primeiro pagamento da
remunerac¢do do Agente Fiduciario dos CRI, pela variacdo positiva acumulada IPCA, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do

primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die;

o crédito do Agente Fiducidrio dos CRI por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar/defender créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas
clausulas acima serd devido pelo Patrimdnio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento
prevista no Termo de Securitizagdo, conforme Resolugdo da CVM n2 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme em vigor. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas
contas do Patrimonio Separado para saldar as despesas e honordrios inadimplentes, devendo
realizar a respectiva comunicac¢do aos investidores e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer

e realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente; e
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(e)

(f)

k. o Agente Fiduciario dos CRI ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pelo Patrimdnio

Separado ou pelos Titulares de CRI, conforme o caso.

remuneragdo, pela prestacdao dos servicos de registro das Notas Comerciais, devida ao Escriturador das Notas
Comerciais, no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro,
e pela prestacdo dos servicos de escrituracdo das Notas Comerciais, parcelas mensais de RS 500,00 (quinhentos
reais), a ser corrigido anualmente, pro rata temporis a partir da data de pagamento da primeira parcela, pela
variagdo acumulada positiva do IPCA (ou, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-
lo), devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira data de integralizagdo
dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro, e as demais
parcelas serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até a integral liquidagdo das Notas
Comerciais, sendo que a referida despesa serd acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c)
PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a referida remuneragdo,

conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

Remuneracdo da Instituicio Custodiante: A Instituicdo Custodiante ou seu eventual sucessor fard jus a

remunerac¢do nos termos abaixo:

a. pela implantac3o e registro da CCl, serd devido o valor Gnico de RS 1.800,00 (mil e oitocentos reais),
a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta)

dias contados da celebragao deste instrumento, o que ocorrer primeiro;

b. pela custddia da Escritura de Emissdo de CCl, sera devido o valor anual de RS 1.800,00 (mil e
oitocentos reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI
ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste instrumento, e as demais nas mesmas datas dos

anos subsequentes até o resgate total dos CRI;
C. no caso de eventual aditamento da Escritura de Emissao de CCl, sera devida a parcela Unica, no valor

de RS 500,00 (quinhentos reais), a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util contado da data da efetivacdo

da alteragdo no sistema de negociagdo;

d. os valores devidos no ambito dos subitens (a), (b) e (c) acima serdo acrescidos dos seguintes tributos:

ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracgao,
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(®)

(h)

(i)

§)

(k)

sendo que referidos valores serdo reajustados anualmente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, a

partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e

e. as remuneracgGes serdo devidas mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a Instituicdo Custodiante
ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em relagao a emissdo, remuneragdo essa

que sera calculada pro rata die.

Remuneracdo do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI: A remuneragao do Banco Liquidante e Escriturador

dos CRI (conforme definido no Termo de Securitiza¢do), no montante equivalente a RS 550,00 (quinhentos e
cinquenta reais), pela escrituragdo dos CRI e RS 73,00 (setenta e trés reais) para a manutenc¢do da Conta do
Patrimonio Separado, em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira
integralizacdao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as

clausulas do contrato de prestacao de servigos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora;

Remuneracdo do Auditor Independente: A remuneragdo do Auditor Independente dos CRI, ou seu eventual

substituto (conforme definido no Termo de Securitizacdo), no montante equivalente a RS 3.000,00
(trés mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integraliza¢do dos
CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que,
referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de

prestacdo de servigos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora;

Remuneracdo do Contador do Patriménio Separado dos CRI: A remuneragdao do Contador do Patrimonio

Separado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitiza¢cdo), no montante equivalente a RS 260,00
(duzentos e sessenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira
integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as

clausulas do contrato de prestagao de servigos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora;

remuneracdo, pelos servicos de assessoria legal no ambito da Operacdo de Securitizacdo, devida ao escritério
Papi, Maximiano, Kawasaki e Advogados Associados, inscrito no CNPJ sob o n? 03.834.440/0001-32, em
parcela Gnica no montante equivalente a R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais), a ser paga até o 52 (quinto)

Dia Util contado da data de integralizacdo dos CRI;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos

CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que
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(m)

(n)

(0)

P)

(q)

r)

()

sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranca pela

Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto nos Documentos da Operacdo;

averbagdes, prenotagdes, cdpias autenticadas de documentos societarios e registros em Cartodrios de Registro
de Imdveis, Cartorios de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com as
despesas relativas a alteragGes dos Documentos da Operagdo e os custos relacionados a assembleia especial

dos titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

os honorarios, despesas e custos, desde que razoaveis e dentro do padrdo de mercado, de terceiros
especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou
judiciais propostos contra o Patrimoénio Separado ou, ainda, realizagao do Patrimdnio Separado, sendo certo
que tais agentes deverdo ser indicados e contratados pela Securitizadora, com exce¢do dos casos que

decorrerem de culpa ou dolo da Titular das Notas Comerciais;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas
com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e arealizagdo dos créditos do Patrimoénio

Separado, com exce¢do dos casos que decorrerem de culpa ou dolo da Titular das Notas Comereciais;

remunerac¢do de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra aberta a conta

corrente do Patrimdnio Separado;

despesas com registros e movimentagao perante instituicGes autorizadas a prestac¢do de servigos de liquidagado
e custddia, escrituragdo, camaras de compensacdo e liquidagao, incluindo, mas ndo se limitando a, taxas da
B3, da CVM, da Anbima, bem como juntas comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos, conforme
o caso, da documentacdo societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais documentos

relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

despesas com a publicacdo de atos societdrios da Securitizadora e necessarias a realizagdo de assembleias

gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentacgdo aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratagao de servigos para procedimentos extraordinarios nao previstos

nos Documentos da Operagdo e que sejam relacionados aos CRI;

despesas com a publicagdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI e necessarias a realizagdo
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(y)

de assembleias gerais, na forma da regulamentagdo aplicavel;

taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam sobre os bens,

direitos e obrigagdes do Patrimdnio Separado;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser imputados por lei
ao Patrimonio Separado e a Securitizadora que possam afetar adversamente o cumprimento, pela

Securitizadora, de suas obrigagGes atribuidas no Termo de Emissao;

todo e quaisquer custos inerentes a realizagdo de assembleia especial ordindria ou extraordinaria dos titulares
dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de locacdo de espacgo para sua realizagdo, bem como

com a contratacao de servigos extraordinarios para a sua realizagao;

remuneracgdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra aberta a Conta do

Patriménio Separado;

os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados ou que
tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a
representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os Créditos

Imobiliarios;

as perdas, danos, obrigacGes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
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pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, com exce¢do dos casos que decorrerem de

culpa ou dolo da Titular das Notas Comereciais;

(z) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas
com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, realizagdo dos Créditos Imobiliarios e
cobranga dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, integrantes do Patrimdnio Separado, com exceg¢do dos casos

que decorrerem de culpa ou dolo da Titular das Notas Comerciais;

(aa) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia) incorridas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou
judiciais propostos contra o Patriménio Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI

e/ou a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

(bb)  todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constrigdes judiciais ocorridas em contas da Securitizadora,
decorrentes de agGes correlacionadas com a Emissado, incluido o provisionamento financeiro correspondente
aos valores dos bloqueios e contrigdes nas contas atingidas, até ulterior liberagdo dos valores ou éxito de

defesa judicial;

(cc) quaisquer taxas, impostos ou contribui¢cdes e quaisquer outros encargos, presentes e futuros, que sejam imputados

por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta Restrita e/ou ao Patrimonio Separado;

(dd) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagdo; e

(ee) na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Titular das Notas Comerciais e/ou o Agente
Fiduciario dos CRI e/ou os demais prestadores de servicos, continuarem exercendo as suas funcdes, as

despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Emitente.

12.1.1 ATitular das Notas Comerciais fica autorizada a deduzir da integralizacio das Notas Comerciais 0 montante das
despesas iniciais (flat) conforme descritas no Anexo V a este Termo de Emissdo (“Despesas Iniciais”). As demais Despesas

serdo arcadas pelo Fundo de Despesas.

12.1.2 Na hipdtese da data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacio da Assembleia Especial dos

Titulares dos CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Titular das Notas Comerciais, o Agente Fiduciario dos
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CRI, o Banco Liquidante e/ou o Escriturador dos CRI continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas previstas na

clausula 12.1 acima, conforme o caso, continuardo sendo devidas.

12.1.3 O Custo de Administracdo serd custeado pelo Fundo de Despesas ou pelos recursos do Patrimdnio Separado,
e continuara sendo devido, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a Titular das Notas Comerciais ainda esteja atuando
em nome dos Titulares dos CRI, de forma proporcional aos meses de atuacdo da Titular das Notas Comerciais. Caso os
recursos do Fundo de Despesas ou, alternativamente, do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento

do Custo de Administragdo, os Titulares dos CRI arcardo com o Custo de Administragdo.

12.2 Despesas Adicionais: Quaisquer despesas ndo recorrentes ndo mencionadas na cldusula 12.1 acima e

relacionadas a Operagdo de Securitizagdo, comprovadamente incorridas pela Titular das Notas Comerciais serdo arcadas
com recursos do Fundo de Despesas (ou diretamente pela Emitente, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas),
inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Titular das

Notas Comerciais, necessdrias ao exercicio pleno de sua fungdo (“Despesas Extraordinarias”): (i) registro de documentos,

notificagdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartdrios, cépias autenticadas em cartério
e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores
de servigo que venham a ser utilizados para a realizagdo dos procedimentos listados neste item (i); (ii) contratagdo de
prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos da Operagdo, inclusive assessores legais, agentes de
auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; e (iii) publicagdes em jornais e outros meios de comunicacdo, locacdo de imodvel,

contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizacdo de assembleias gerais.

12.3 Reembolso: As Despesas recorrentes que eventualmente sejam pagas diretamente pela Titular das Notas
Comerciais, com a devida comprovagao, por meio de recursos do Patriménio Separado, e caso ndo haja recursos no Fundo
de Despesas, deverdo ser reembolsadas pela Emitente em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a comunicacdo nesse sentido,
mediante o aporte de recursos na Conta do Patriménio Separado ou mediante a reten¢do de valores depositados na
Conta do Patrimonio Separado que devessem ser pagos a Emitente a titulo de restituicdo de prego, observado que, em
nenhuma hipdtese a Titular das Notas Comerciais possuira a obrigagdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de

Despesas.

12.4 Execucdo: Na hipdtese de eventual insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas e no Patrimonio Separado
para fazer frente as Despesas, a Titular das Notas Comerciais podera notificar os titulares dos CRI para que realizem o
aporte de recursos na Conta do Patriménio Separado, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar do recebimento da

referida notificacdo.

12.5 Transferéncia de recursos a Emitente: Sem prejuizo do disposto no Termo de Securitizagdo, caso, apds o
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pagamento da totalidade dos valores devidos a titulo de amortizagdo e juros dos CRI e dos custos e despesas do
Patrimdnio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios, seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou
créditos, incluindo seus rendimentos, devem ser restituidos pela Titular das Notas Comerciais a Emitente, sendo que os
créditos na forma de recursos liquidos de tributos deverdo ser depositados (incluindo seus rendimentos liquidos de
tributos) pela Titular das Notas Comerciais na Conta da Emitente, ressalvados os beneficios fiscais oriundos destes

rendimentos.

12.6 Em nenhuma circunstéancia, a Titular das Notas Comerciais ou quaisquer de seus profissionais serdo
responsaveis por indenizar a Emitente, quaisquer respectivos contratados, executivos,empregados, prepostos,
ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os servicos a serem prestados pela Titular das Notas Comerciais,
exceto na hipétese comprovada de dolo ou culpa da Titular das Notas Comerciais, conforme decisdo transitada em julgado
proferida por juizo ou tribunal competente, limitada ao montante correspondente a somatdria das remuneragdes devidas
a Titular das Notas Comerciais nos 12 (doze) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano, de modo que a

Emitente, desde ja, renunciam, de forma irrevogavel e irretratavel, a qualquer indenizagdo em valor superior.

CLAUSULA TREZE
DISPOSICOES GERAIS

13.1 Rentncia

13.1.1 N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Termo de Emissdo. Desta forma,
nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a Titular das
Notas Comerciais em razdo de qualquer inadimplemento da Emitente prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios,
ou serd interpretado como constituindo uma rentncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obriga¢des assumidas pela Emitente neste Termo de Emissdo ou

precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

13.2 Veracidade da Documentag3o

13.2.1 Sem prejuizo do dever de diligéncia da Titular das Notas Comerciais, esta assumira que os documentos originais
ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pela Emitente ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de
fraude ou adulteragdo. A Titular das Notas Comerciais ndo serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragao
de documentos societarios da Emitente, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emitente, nos termos

da legislagdo aplicavel.
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13.2.2 Para tomar as decisdes necessdrias com relagdo ao disposto neste Termo de Emissdo, a Titular das Notas
Comerciais ndo foi e nem sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
deliberagdes societdrias, dos atos da administracao ou de qualquer documento ou registro da Emitente que considere

auténtico que lhe tenha sido ou seja encaminhado pela Emitente ou por seus colaboradores.

13.3 Titulo Executivo Extrajudicial e Execug¢do Especifica

13.3.1 Este Termo de Emissdo constitui titulos executivos extrajudiciais nos termos dos inciso | do artigo 784 da Lei n?

13.105, de 16 de margo de 2015 (“Cdodigo de Processo Civil”), reconhecendo as Partes, desde j3, que, independentemente

de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Termo de Emissdo comportam
execucao especifica e se submetem as disposi¢des dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo

do direito de declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos deste Termo de Emiss3o.
13.4 Cémputo dos Prazos

13.4.1 Exceto se de outra forma especificamente disposto neste Termo de Emissdo, os prazos e periodos aqui
estabelecidos serdo computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Cddigo Civil, sendo excluida a data do

evento que causou o inicio do respectivo prazo ou periodo e incluindo-se o ultimo dia do prazo ou periodo em questao.

13.4.1.1 Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente

indicado de modo diverso.

13.4.1.2 Todos os prazos e periodos estabelecidos neste Termo de Emiss3o que n3o se encerrarem em
um Dia Util serdo automaticamente prorrogados para o primeiro Dia Util imediatamente subsequente, sem

qualquer penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos, se for o caso.

13.5 Irrevogabilidade e Sucessores

13.5.1 O presente Termo de Emissdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus

sucessores.

13.6 Despesas

13.6.1 A Emitente arcard com todos os custos de registro e de publicagdo de todos os atos necessarios a Emissao, tais

como este Termo de Emissdo, seus eventuais aditamentos e os atos societarios da Emitente.
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13.7 Operagdo Estruturada

13.7.1 Por forga da vinculagdo do presente Termo de Emissdo aos Documentos da Operagdo, fica, desde j3,
estabelecido que as manifestagdes de vontade realizadas pela Titular das Notas Comerciais neste Termo de Emissdo
dependem da orientagdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial, nos termos do Termo de

Securitizagao.

13.8 Lei Geral de Protecdo de Dados

13.8.1 As Partes se obrigam a cumprir, sem quaisquer ressalvas, as disposicdes contidas na LGPD quando do
tratamento de dados pessoais relacionados ao presente Termo de Emissdao e aos demais Documentos da Operagao,
devendo observar a boa-fé e os principios da finalidade, adequacdo, necessidade, livre acesso, qualidade dos dados,
transparéncia, seguranga, prevengdo, ndo discriminagao, responsabilizacdo e prestacdo de contas previstos na LGPD. As
Partes devem, ainda, (a) tomar medidas para informar sua equipe sobre a responsabilidade, requisitos e condigdes para
o tratamento de dados; (b) notificar a outra quando souberem ou suspeitarem da ocorréncia de violacdo da LGPD; (c)
auditar e investigar eventual suspeita de violagdo a legislacdo e tomar todas as medidas possiveis necessarias para conter

ou eliminar a exposi¢do de dados; (d) buscar resolugdes para atenuar

qualguer dano decorrente do tratamento de dados pessoais dos tomadores, entre outras medidas cabiveis e

mecanismos aplicaveis para mitiga¢do de risco.

13.8.2 As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a utilizacdo de seus dados pessoais para
a realizagdo da operagdo de crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos neste Termo de Emissao e
nos demais Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacoes

com as partes envolvidas.

13.9 Assinaturas Eletronicas

13.9.1 Para todos os fins de direito, as Partes reconhecem a validade do meio de comprovagdo da autoria das
assinaturas eletronicas apostas neste Termo de Emissdo, bem como a integridade e autenticidade da sua versdo digital
como valida e exequivel, nos termos da legislagdo vigente, notadamente artigo 10, §29, da Medida Provisdria n2 2.200-

2/01.

13.9.2 Para este fim, serdo utilizados servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
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seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificagdo capazes de validar a autoria de assinatura eletrdnica,

IH

bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade.

13.9.2.1 Independentemente da data de conclusdo do processo de assinatura eletrénica deste Termo de
Emissdo por todos os seus signatarios, as Partes e as testemunhas reconhecem este Termo de Emissdo como
legal, valido, eficaz, vinculante e exequivel, assim como todos os termos, condigdes e obrigacGes nele previstos,
de modo que ficam ratificados pelas Partes todos os atos realizados pelas respectivas Partes no ambito deste
Termo de Emissao, bem como os demais efeitos produzidos por este Termo de Emissdo desde a data indicada

ao final deste Termo de Emissdo.

13.9.3 Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa) de tais documentos
nao serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes previstas neste Termo de Emissdo, exceto se outra forma for
exigida pelo cartério de registro de imdveis e demais drgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem

a atender eventuais solicitagcdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

13.10 LeiAplicavel

13.10.1 Este Termo de Emissdo é regido e interpretado de acordo com as Leis da Republica Federativa do Brasil.

13.11  Foro

13.11.1 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do estado de Sdo Paulo para a hipotese de as Partes recorrerem ao

Poder Judiciario.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Termo de Emissao de forma eletrénica, com a utilizagdo
de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil e a intermediacdo
de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Proviséria
n2 2.200-2/01, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que aceitam a assinatura eletrénica como

manifestacdo de vontade plenamente vdlida e eficaz.

Sdo Paulo - SP, 09 de dezembro de 2024.

(As assinaturas se encontram na pdgina a seguir)

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pdgina de assinaturas do “Termo da 29 (Sequnda) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias

Reais e Fidejussdrias, para Colocagdo Privada, da Constroen Construgées e Engenharia Ltda.”)

Na qualidade de Emitente:

CONSTROEN CONSTRUGOES E ENGENHARIA LTDA.

Nome: Magndlia Pescio Krdhenbiihl Dainese Nome: Roberto Lemos de Melo Dainese
CPF: 229.164.228-62 CPF: 331.626.088-99
E-mail: magnolia@constroen.com.br E-mail: roberto@constroen.com.br

Na qualidade de Titular das Notas Comerciais:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Nome: Leticia Viana Rufino

CPF: 332.360.368-00

E-mail: leticia.viana@provinciasecuritizadora.com.br

Na qualidade de Avalistas:

Nome: Alzira Lemos de Melo Dainese Nome: Roberto Lemos de Melo Dainese
CPF: 061.600.628-40 CPF: 331.626.088-99
E-mail: alziradainez@gmail.com E-mail: roberto@constroen.com.br
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Nome: Magndlia Pescio Krdhenbiihl Dainese CPF:
229.164.228-62

E-mail: magnolia@constroen.com.br

Testemunhas:

Nome: Daniel Lemos de Melo Dainese CPF:
408.256.598-17

E-mail: robertodainez@gmail.com

Nome: André Maicon Matias Dantas
CPF: 459.836.648-67
E-mail:

andre.dantas@provinciasecuritizadora.com.br

Nome: Gabriela Farias do Prado Lelis

CPF: 421.191.068-00

E-mail: gabriela.prado@provinciasecuritizadora.com.br
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ANEXO | do “Termo da 22 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e E
Fidejussdrias, para Colocagéo Privada, da Constroen Construcdes e Engenharia Ltda.” E
Cronograma de Pagamento da Amortizagdo Programada e dos Juros Remuneratorios Q
%

Datas de Pagamento da | Taxade Amortizagao (TAi) ?L;

Periodo NC Pagamento de Juros? E
Emiss3o 09/12/2024 0,0000% - gﬁ
1 07/01/2025 0,0000% Sim éﬁ

2 06/02/2025 0,0000% Sim §

3 10/03/2025 0,0000% Sim -;g;),

4 04/04/2025 0,0000% Sim _g

5 07/05/2025 0,0000% Sim %

6 05/06/2025 0,0000% Sim Z_

7 04/07/2025 0,0000% Sim g

8 06/08/2025 0,0000% Sim §

9 04/09/2025 0,0000% Sim %

10 06/10/2025 0,0000% Sim 2

11 06/11/2025 0,0000% Sim %

12 04/12/2025 0,0000% Sim 2

13 07/01/2026 0,0000% Sim §

14 05/02/2026 0,0000% Sim -§u

15 05/03/2026 0,0000% Sim %

16 07/04/2026 0,0000% Sim EL%

17 07/05/2026 0,0000% Sim é

18 05/06/2026 0,0000% Sim g

19 06/07/2026 0,0000% Sim é
20 06/08/2026 0,0000% Sim §
21 04/09/2026 0,0000% Sim _-(;t:
22 06/10/2026 0,0000% Sim g
23 06/11/2026 0,0000% Sim g
24 04/12/2026 0,0000% Sim %
25 07/01/2027 0,0000% Sim g
26 04/02/2027 0,0000% Sim g
27 04/03/2027 0,0000% Sim S :
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28 06/04/2027 0,0000% Sim
29 06/05/2027 0,0000% Sim
30 04/06/2027 0,0000% Sim
31 06/07/2027 0,0000% Sim
32 05/08/2027 0,0000% Sim
33 06/09/2027 0,0000% Sim
34 06/10/2027 0,0000% Sim
35 05/11/2027 0,0000% Sim
36 13/12/2027 100,0000% Sim
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ANEXO Il do “Termo da 29 (Sequnda) Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussdrias, para Colocagéo Privada, da Constroen Construgdes

e Engenharia Ltda.”

Cronograma dos Gastos Futuros

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)
Valor estimado de 22 semestre 12 semestre 22 semestre 12 semestre 22 semestre 12 semestre 22 semestre
recursos da fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
Emissao aserem 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027
EMPREENDIMENTO alocados no
IMOBILIARIO Imoével Lastro
% /RS % / RS % / RS % /RS % /RS % /RS %/ RS
(RS)
PEDRAS ALTAS 100% 12,86 42,86 37,71 8,57 - - -
RS RS RS RS RS
TOTAL - - -
14.000.000,00 1.800.000,00 6.000.000,00 5.000.000,00 1.200.000,00

Este cronograma ¢é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Emitente podera destinar os recursos
provenientes da integralizagdo da emissdo em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigagdo desta de realizar a integral Destinagdo dos

Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Emitente comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo tal fato

nao implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de
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modo que a destinagcdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre poderd ser compensada nos semestres seguintes.

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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O Cronograma Indicativo da destinagdo dos recursos pela Emitente é feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos dado (i) o histdrico de recursos por ela
aplicados nas atividades, no ambito da aquisi¢do, desenvolvimento e construgdo de empreendimentos imobiliarios em geral; e

(i) a projegdo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Histérico de aquisicdo, desenvolvimento e construgdo de empreendimentos

imobiliarios em geral e/ou locagdo de imdveis

01al2de 2021 RS 15.188.174,06
01 a12de 2022 RS 25.126.741,86
01a12de 2023 RS 26.905.334,62

Total R$ 67.220.250,54

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO Il do “Termo da 29 (Segunda) Emissédo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e

Fidejussorias, para Colocagdo Privada, da Constroen Construgées e Engenharia Ltda.”

Modelo de Relatorio Semestral acerca da Aplicagcdao dos Recursos Destinagao Futura da Emissao

Periodo: [=]/[=]/[=] até [=]/[=]/[=]

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

[12/22/32/43] Comprovagio

CONSTROEN CONSTRUCOES E ENGENHARIA LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede no municipio de
Aracatuba, estado de S3o Paulo, na Rua Bandeirantes, n2 603, Centro, CEP 16.010-090, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n2 47.532.692/0001-82 (“Devedora”), neste
ato representada na forma do seu contrato social, em cumprimento ao disposto no “Termo da 29 (Segunda)
Emissdo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocag¢do Privada, da

Constroen Construcbes e Engenharia Ltda.” ("Termo de Emissdo"), DECLARA que os recursos recebidos em

virtude da emissdo das Notas Comerciais (conforme definido no Termo de Emissdo) foram utilizados, no dltimo
semestre, para a finalidade prevista na cldusula 4.6 do Termo de Emissdao, conforme descrito no Anexo Il, nos

termos das notas fiscais ou documentos equivalentes que acompanham o presente relatério. Em resumo:

75

.nglftxs q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PYWDB-W8SJH-T8BTB-32NKT.



Destinaga Comprova
o dos Docum nte de
recursos/ ento | pagament | Percen
Sta | otapado | (N2da o tual
tus | projeto: Nota | : recibo [x] do Vel
Matri .
EMPREENDIME da | (aquisicso | Fiscal JTED[]/ recurs | BAsto
cula
NTOS Proprietd / Ender | OP , (NF-e) boleto o no
Cartor e
IMOBILIARIOS rio eco | "@ | construga | /DOC|[x] . utilizad | semes
. (autentica
io (%) o ou oo tre
/e ¢do) e
reforma) semest
outro outros
re
s
(=] [=] (=] (=] (=] (=] (=] (=] (=] (=]
Total destinado no semestre RS []
Valor total desembolsado a Devedora RS [=]
Saldo a destinar RS []
Valor Total da Oferta RS []

Acompanham a presente declaragao os documentos comprobatdrios da destinagao dos recursos,

nos termos do anexo.

A Devedora declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados

nao foram utilizados para fins de comprovagado de destinacdo de recursos de nenhum outro instrumento de

divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de operacdes de emissdo de

certificados de recebiveis imobiliarios.

Declara, ainda, que é titular do controle societario das sociedades por ela investidas acima, conforme defini¢ao

constante do artigo 116 da Lei das Sociedades por Ag¢des, e assume a obrigacdo de manter o controle societario

sobre as sociedades investidas acima até que seja comprovada, pelo Emitente, a integral destinagdo dos recursos.

Acompanha a presente declaragdo os documentos necessarios a comprovag¢ao do controle acima previsto.

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

76

le Iméueis do Brasil

.39_9_'5“' O Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PYWDB-W8SJH-T8BTB-32NKT.



ANEXO IV do “Termo da 22 (Segunda) Emisséo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocagéo Privada, da Constroen

Construgoes e Engenharia Ltda.”

Empreendimento Alvo da Destinagao dos Recursos

VALORESTIMADO
DE RECURSOS DA

PERCENTUAL DO
VALOR ESTIMADO

MONTANTE DE
RECURSOS
DESTINADOS AO

EMPREENDIMENTO
OBJETO DE DESTINAGCAO
DE RECURSOS DE OUTRA

EMISSAO DE

EMPREENDIMENTOS POSSUI EMISSAO A SEREM DE RECURSOS DA EMPREENDIMENTO
A p 2 i CERTIFICADOS DE
IMOBILIARIOS PROPRIETARIO HABITE ALOCADOS NO EMISSAO PARAO DECORRENTES DE )
5 5 RECEBIVEIS
(RGI/ENDERECO) SE? IMOVEL LASTRO (RS) IMOVEL LASTRO OUTRAS FONTES DE )
IMOBILIARIOS?
RECURSOS
Empreendimento Pedras
Altas
Rua Tabajaras, n? 159, . o
Sim (772 emissdo da
Aragatuba —SP, CEP )
Canal Companhia de
16.010-390, Constroen
Securitizagdo, inscrita no
objeto da matricula n® Construcdes e N&o R$ 14.000.000,00 100% R$ 42.028.851,60 CNPJ ne
49.974 do Oficial de Engenharia Ltda.
41.811.375/0001-19)
Registro de Imdveis de
Aracatuba - SP
- TOTAL R$ 14.000.000,00 100,0% R$ 42.028.851,60 -
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ANEXO V do “Termo da 22 (Segunda) Emisséo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussdrias, para Colocagdo Privada, da Constroen

Construgoes e Engenharia Ltda.”

Despesas da Operacao de Securitizagao

Tributospara

Custos de Emissao Agente Base de Calculo Aliquota / Valor Total Geral
Grossup
Assessor Legal PMK Fixo RS 95.000,00 0,00% RS 95.000,00
Coordenador Lider Provincia %doCRI RS 20.000,00 11,15% RS 22.509,85
Fee de Emissdo Provincia % do CRI RS 20.000,00 11,15% RS 22.509,85
Emissdo CCl Oxy Fixo RS 1.800,00 9,65% RS 1.992,25
Escritura¢do de NC Oliveira Trust Fixo RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52
Taxa de Registro de Base de Dados de CRI Anbima %do CRIcom piso 0,004177% 0,00% RS 1.490,00
Taxa de Registro de Ofertas Publicas Anbima %do CRIcom piso 0,002924% 0,00% RS 10.441,00
Registro CRI B3 % do CRIcom piso 0,029000% 0,00% RS 6.402,90
Registro CCl B3 % da CCl 0,001000% 0,00% RS 140,00
Taxa de Fiscalizagdo CVM %do CRIcom piso 0,030000% 0,00% RS 4.200,00
Agente Fiduciario - Implantagdo dos CRI (Parcela Unica) Oliveira Trust Fixo RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52
Taxa de Administragdo - 1R parcela mensal Provincia Fixo RS 3.000,00 11,15% RS 3.376,48
Agente Fiduciario - 1R parcela anual Oliveira Trust Fixo RS 16.000,00 12,15% RS 18.212,86
Custodiade CCI - 1R parcela anual Oxy Fixo RS 1.800,00 9,65% RS 1.992,25
Tarifa Bancaria - 1R parcela mensal BancoItau Fixo RS 73,00 0,00% RS 73,00
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Total

RS 199.723,48

Tributos para

Custos de Manuteng¢ao Agente Periodicidade Aliquota / Valor Total Geral
Grossup
Agente Fiduciario Oliveira Trust Anual RS 16.000,00 12,15% RS 18.212,86
Agente Fiducidrio - Destinagdo de Recursos Oliveira Trust Semestral RS 1.200,00 12,15% RS 1.365,96
Escrituragdo daNC Oliveira Trust Mensal RS 500,00 12,15% RS 569,15

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Custddia das CCl Oxy Anual RS 1.800,00 9,65% RS 1.992,25
Taxa de Administracdo Provincia Mensal RS 3.000,00 11,15% RS 3.376,48
Banco Escriturador Itau Mensal RS 550,00 0,00% RS 550,00
Tarifa Bancéria Itau Mensal RS 73,00 0,00% RS 73,00
Escrituragdo e Elab. das DF (ICVM 600) Link Mensal RS 260,00 0,00% RS 260,00
Auditoria das DF (ICVM 600) BDO Anual RS 3.000,00 14,25% RS 3.498,54
Custddia da CCl B3 Mensal 0,0011000% 0,00% RS 154,00
Custddia do CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% RS 112,00
(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO VI do “Termo da 2¢ (Segunda) Emisséo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e

Fidejussorias, para Colocagdo Privada, da Constroen Construgées e Engenharia Ltda.”

Modelo de Declaragdo de Veracidade

CONSTROEN CONSTRUGCOES E ENGENHARIA LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede no municipio de
Aracatuba, estado de S3o Paulo, na Rua Bandeirantes, n? 603, Centro, CEP 16.010-090, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 47.532.692/0001-82 (“Emitente”), neste
ato representada por seus representantes legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e
identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento, neste ato, declara, para os fins do “Termo
da 29 (Segunda) EmissGo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para
Colocagdo Privada, da Constroen Construgcbes e Engenharia Ltda.”, celebrado em 09 de dezembro de 2024

(“Termo de Emissdo”), celebrado com a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por agdes com

registro de companhia securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o nimero 132, e devidamente autorizada
a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolu¢gdo CVM n? 60, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n2 550, 42 andar, Cidade MongGes, CEP

04.571- 925, inscrita no CNPJ sob 0 n2 04.200.649/0001-07 (“Titular das Notas Comerciais”) e nos Documentos da

Operacdo (conforme definido no Termo de Emissdo) que :

(i) todas as declaragdes prestadas pela Emitente e pelos Avalistas (conforme definido no Termo de Emissdo)
e constantes no Termo de Emissdo e nos demais Documentos da Operagdo sdo verdadeiras, corretas, completas e

suficientes;

(ii) ndo ocorréncia de fato que altere de forma relevante as condi¢bes operacionais e/ou financeiras da

Emitente e/ou de qualquer dos Avalistas;

(iii) ndo ocorreu nenhum dos Eventos de Vencimento Antecipado nos termos do Termo de Emissdo; e

(iv) cumpriu adequadamente das Condi¢Ges Precedentes, indicadas no Termo de Emissao.

Os termos em maiuscula aqui utilizados tém o significado que lhes é atribuido no Termo de Emissdo e demais

Documentos da Operagao.

Sdo Paulo, [=] de [=] de 2024

.nglftxs q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PYWDB-W8SJH-T8BTB-32NKT.



(campo de assinaturas a ser incluido oportunamente)

ANEXO VII do “Termo da 22 (Segunda) Emisséo de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e

Fidejussorias, para Colocagdo Privada, da Constroen Construgées e Engenharia Ltda.”

Modelo do Aditamento ao Termo de Emissao

- Exclusdo de Avalista -

[=]2 ([=]) ADITAMENTO AO TERMO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS, EM SERIE UNICA, COM
GARANTIAS REAIS E FIDEJUSSORIAS, PARA COLOCAGCAO PRIVADA, DA CONSTROEN CONSTRUCOES E
ENGENHARIA LTDA.

Pelo presente instrumento particular,

I na qualidade de emitente das Notas Comerciais (conforme definido abaixo),

CONSTROEN CONSTRUCOES E ENGENHARIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no municipio de
Aracatuba, estado de Sao Paulo, na Rua Bandeirantes, n? 603, Centro, CEP 16.010-090, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 47.532.692/0001-82 (“Emitente”), neste
ato representada por seus representantes legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e

identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento; e

. na qualidade de titular das Notas Comerciais,

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢des com registro de companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, sob o n2 132, com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n2 550, 42 andar, Cidade Mong¢des, CEP

04.571-925, inscrita no CNPJ sob o n2 04.200.649/0001-07 (“Titular das Notas Comerciais” e/ou

“Securitizadora”), neste ato representada por seus representantes legais devidamente constituidos na forma de

seu estatuto social e identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento,

e, ainda, com a interveniéncia anuéncia de:
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. na qualidade de Avalistas (conforme definido abaixo):

ALZIRA LEMOS DE MELO DAINESE, brasileira, vilva, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n?
7.657.483-0 SSP/SP, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (“CPF”) sob o n?
061.600.628-40, residente e domiciliada na cidade de Aragatuba, estado de Sdo Paulo, na Pracga Jodo Pessoa, n?

100, apartamento 202, Centro, CEP 16.010-450 (“Alzira”);

ROBERTO LEMOS DE MELO DAINESE, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens com
Magnélia Pescio Krahenbiihl Dainese, abaixo qualificada, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG
n2 25.309.441-0 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n? 331.626.088-99, residente e domiciliado na cidade de

Aragatuba, estado de Sdo Paulo, na Rua Marconi, n2 51, apartamento 162, Centro, CEP 16.010-610 (“Roberto”);

MAGNOLIA PESCIO KRAHENBUHL DAINESE, brasileira, casado sob o regime de comunh3o parcial de bens com
Roberto Lemos de Melo Dainese, acima qualificado, engenheira civil, portadora da cédula de identidade RG n?
33.594.295-7 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n? 229.164.228-62, residente e domiciliada na cidade de Aragatuba,

estado de Sdo Paulo, na Rua Marconi, n2 51, apartamento 162, Centro, CEP 16.010-610 (“Magndélia”);

DANIEL LEMOS DE MELO DAINESE, brasileiro, solteiro, maior, corretor de imdveis, portador da cédula de
identidade RG n2 28.494.695 SSP/SP, inscrito no CPF sob 0 n2 408.256.598-17, residente e domiciliado na cidade
de Aragatuba, estado de Sdo Paulo, na Praga Jodo Pessoa, n2 100, apartamento 202, Centro, CEP 16.010-450

”

(“Daniel”, e em conjunto com Alzira, Roberto e Magndlia, “Avalistas”).

sendo a Emitente, a Titular das Notas Comerciais e os Avalistas, doravante denominados, em conjunto,

“Partes”, e, individual e indistintamente, “Parte”,

CONSIDERANDO QUE:

(A) as Partes celebraram, em 09 de dezembro de 2024, o “Termo da 22 (Segunda) Emissdo de Notas
Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussdrias, para Colocagdo Privada, da Constroen

Construgdes e Engenharia Ltda.” (“Termo de Emissdo Original”), por meio do qual a Emitente emitiu

notas comerciais, com garantias reais e fidejussorias, em série Unica, da sua 22 (segunda) emissao, para

colocagdo privada (“Emissdo das Notas Comerciais”, ou “Emissdo”), composta por 14.000 (catorze mil)

notas comerciais (“Notas Comerciais”), todas com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais) na

respectiva data de emissdo (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de RS

14.000.000,00 (catorze milhGes de reais) na respectiva data de emissdo (“Valor Total da Emissdo”),

nos termos dos artigos 45 a 51 da Lei Federal n? 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme em

vigor, e do Termo de Emissdo Original, a serem subscritas e integralizadas pela Titular das Notas
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(B)

(©)

(D)

Comerciais;

as Partes desejam formalizar o presente [=]2 Aditamento (conforme definido abaixo) para, em
observancia a cldusula 5.2.2.12 do Termo de Emissdo Original, dispensada a necessidade de realizagdo
de Assembleia Especial (conforme definido no Termo de Emissdo Original) ou da aprovagdo por

quaisquer terceiros, excluir o Sr. Daniel do rol de Avalistas;

assim como o Termo de Emissdo Original, o presente [=]2 Aditamento integra um conjunto de
negociacGes de interesses reciprocos no ambito da Operagdo de Securitizagdo (conforme definido no
Termo de Emissdo Original), envolvendo os Documentos da Operac¢do (conforme definido no Termo
de Emissdo Original), de forma que nenhum dos Documentos da Operagdo podera ser interpretado

e/ou analisado isoladamente; e

as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
cldusulas dos Documentos da Operagdo, cuja celebragdo, execugao e extingdo sdo pautadas pelos

principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé,

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e na melhor forma de direito, pautadas pelos principios da probidade e

boa-fé, celebrar o presente “[=]2 ([=]) Aditamento ao Termo da 29 (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais, em

Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para Colocacdo Privada, da Constroen Construgbes e Engenharia

Ltda.” (“[=]2 Aditamento ao Termo de Emissdo” ou simplesmente “[=]2 Aditamento” e, em conjunto com o Termo

de Emissdo Original, “Termo de Emissdo”), que sera regido pelas cldusulas e condigdes a seguir.

Os termos utilizados neste [=]2 Aditamento iniciados com letra maiuscula, estejam no singular ou plural, que ndo

estiverem de outra forma aqui definidos, ainda que posteriormente ao seu uso, tém o significado que |hes foi

atribuido no Termo de Emissao Original.

1.1.

CLAUSULA PRIMEIRA ALTERACOES

As Partes resolvem aditar o Termo de Emissdo Original para, em observancia a cldusula 5.2.2.12 do

Termo de Emissdo Original, dispensada a necessidade de realizacdo de Assembleia Especial ou da aprovacao

por quaisquer terceiros, excluir o Sr. Daniel do rol de Avalistas.
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CLAUSULA SEGUNDA

DA AVERBAGAO DO ADITAMENTO, DAS RATIFICAGOES E DAS DISPOSIGOES GERAIS

2.6. O presente [=]2 Aditamento devera ser averbado a margem do registro principal do Termo de Emissdo
junto ao Cartdrio de RTD (conforme definido no Termo de Emissao Original) de acordo com os prazos e condigdes

dispostos na clausula 3.5.1 e seguintes do Termo de Emissdo Original.

2.7. Ratificam-se, neste ato, todos os termos, clausulas e condi¢Ges estabelecidos no Termo de Emissdo
Original, dos quais as Partes declaram-se plenamente cientes e de acordo, desde que ndo tenham sido

expressamente alterados por este [=]2 Aditamento.

2.8. Caso qualquer das disposi¢des deste [=]2 Aditamento venha a ser julgadailegal, invalida

ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicGes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢cdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo

efeito.

2.9. Este [=]2 Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel,

pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

2.10. Para todos os fins de direito, as Partes reconhecem a validade do meio de comprovagao da autoria das
assinaturas eletronicas apostas neste [=]2 Aditamento, bem como a integridade e autenticidade da sua versao
digital como valida e exequivel, nos termos da legislacdo vigente, notadamente artigo 10, §32, da Medida

Provisdria n? 2.200-2/01 (conforme definido no Termo de Emiss&o Original).

2.10.1. Independentemente da data de conclusdo do processo de assinatura eletrénica deste
[=]2 Aditamento por todos os seus signatarios, as Partes e as testemunhas reconhecem este deste [=]?
Aditamento como legal, vélido, eficaz, vinculante e exequivel, assim como todos os termos, condicBes e
obrigagGes nele previstos, de modo que ficam ratificados pelas Partes todos os atos realizados pelas respectivas
Partes no ambito deste [=]2 Aditamento, bem como os demais efeitos produzidos por este deste [=]2 Aditamento

desde a data indicada ao final deste [=]2 Aditamento.
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CLAUSULA TERCEIRA
LEGISLAGAO APLICAVELE FORO

3.1. Legislacdo Aplicavel: Este [=]2 Aditamento é regido e interpretado de acordo com as Leis da Republica

Federativa do Brasil.

3.2, Foro: Fica eleito o foro da Comarca da Capital do estado de Sdo Paulo como o Unico competente para
dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste instrumento, renunciando-se expressamente

qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente [=]2 Aditamento de forma eletr6nica, com a
utilizagdo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil
e aintermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo
com a Medida Provisdria n? 2.200-2/01, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que

aceitam a assinatura eletrénica como manifestacdo de vontade plenamente valida e eficaz.

Sdo Paulo - SP, [=] de [=] de 202[=].

(campo de assinaturas a ser incluido oportunamente)
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: PYWDB-W8SJH-T8BTB-32NKT

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Daniele Marques Nunes (CPF 007.794.500-00)

Magndlia Pescio Krahenbtihl Dainese (CPF 229.164.228-62)
Alzira Lemos de Melo Dainese (CPF 061.600.628-40)
Roberto Lemos de Melo Dainese (CPF 331.626.088-99)
Daniel Lemos de Melo Dainese (CPF 408.256.598-17)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PYWDB-W8SJH-T8BTB-32NKT

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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