Gestao de
Carteira
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Relatdério Mensal

Empreendimento
Monitorado

& GALLI ELEVA

CIDADE JARDIM

Unidades VGV Empreendimento

6 39,0 mi

Unidades Vendidas Estoque

4 2

Valor Médio Venda

6,2 mi

Valor Estoque

14,4 mi

( Data Base:jan.2025 (1) ~ )
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Resumo

Visao Geral

Contratos

4

Saldo Devedor

22,02 mi

Over 90 %

0

Saldo Nominal

22,02 mi

Valor Atraso

0,00

Inadimpléncia

0,00%

Faixa Atraso

Sem Atraso

Total geral

# Contratos

4

% Contratos

100%

100%

Valor Atraso

0,00

0,00

Data Base:jan.2025 (1) ~

Inadimpléncia

0%

0%

Saldo Nominal

22,02 mi

22,02 mi

Saldo Devedor

22,02 mi

22,02 mi
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Evolucao do Score Evolucao do Saldo Devedor
1000 501 - 700 701 - 1000 Sem Score
100%
854
838
807 816 799 797
750 e
75%
500
50%
250
Score
. 0%
jun. de 2024  ago.de 2024  out. de 2024  dez. de 2024 jun.de 2024  ago.de 2024  out. de 2024  dez. de 2024
jul. de 2024 set.de 2024  nov. de 2024  jan. de 2025 jul. de 2024 set.de 2024  nov.de 2024  jan. de 2025
Saldo em Atraso ao Longo do Tempo Evolucdo do Valor em Atraso
Valor Atraso  =@= Inadimpléncia 100%
40 mil 0,3%
3gisam| 33 83 mil 34,51 mil
0,22% 75%
0.2%
0
0,15% 0%
20 mil
0,
0,1% 50
10 mil
0Y0% 0,008 0\00% 0,00% .
) oyo 040 oyYo 0, 0%
0 — *— 0% jun. de 2024 ago. de 2024  out. de 2024  dez. de 2024
jun. de 2024 ago. de 2024 out. de 2024 dez. de 2024

: : jul. de 2024 set. de 2024 nov. de 2024  jan. de 2025
jul. de 2024 set. de 2024 nov. de 2024 jan. de 2025
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LIQUId ( Data Base:jan.2025 (1) ~ ) Inadimpléncia

Faixa Atraso # Contratos % Contratos Valor Atraso Inadimpléncia Saldo Nominal Saldo Devedor
Sem Atraso 4 100% 0,00 0% 22,02 mi 22,02 mi
Inadimpléncia LTV
0,00% 88,75%
Total geral 4 100% 0,00 0% 22,02 mi 22,02 mi

LTV - Saldo Devedor a VP

20 mi

15 mi

10 mi

5 mi

09-90% a 100% 08-80% a 90%
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LIQUId ( Data Base:jan.2025 (1) ~ ) Inadimpléncia

Il # Contratos Contratos com Atraso Inadimpléncia
2 100%
or Safra
p 1.5 75%
1 50%
0,5 25%
0 0%
-0,5 -25%
-1 -50%
-1,5 -75%
2 -100%

mar. de 2024 abr. de 2024 set. de 2024
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# Contratos por Faixa % Contratos por Faixa
30 di 100%
. Sem Atraso 1-30 dias 0 100% 100% 100% 25% 100% 100%
100%
2 3 1 4 4 1 4 4
75%
75%
75%
3
2
50%
50%
1 25%
25%
0% 0%
jun. de 2024  ago.de 2024  out.de 2024  dez. de 2024 jun. de 2024 ago. de 2024  out. de 2024  dez. de 2024
jul. de 2024 set. de 2024 nov. de 2024  jan. de 2025 jul. de 2024 set. de 2024 nov. de 2024  jan. de 2025
Valor do Atraso Saldo Devedor
100% 100% A
22 mi
75% 75%
50% 50%
25% 25%
0% 0%
jun. de 2024 ago. de 2024  out. de 2024  dez. de 2024 jun. de 2024  ago. de 2024  out. de 2024  dez. de 2024

jul. de 2024 set. de 2024  nov. de 2024  jan. de 2025 jul. de 2024 set. de 2024 nov. de 2024  jan. de 2025
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Restricoes

Faixa Score » Contratos Saldo Nominal Saldo Devedor Valor Atraso Valor Atraso % Contratos com Restricoes Restricoes %
Restricao

501 - 700 1 4,40 mi 4,40 mi 0,00 - 1 2,71 mil 100,00%

701 - 1000 3 17,62 mi 17,62 mi 0,00 - 0 0,00 0,00%

Restricdo por Tipo

Tipo Restricao » Contratos Saldo Nominal Saldo Devedor Valor Atraso Contratos com Restricoes Restricoes %
Restricao

Restricao <= Parcela 1 4,4 mi 4,4 mi 0 1 2.710 100%

Sem restri¢ao 3 17,6 mi 17,6 mi 0 0 0 0%

Total geral 4 22 mi 22 mi 0 1 2.710 100%
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Restricoes

N

5

1,5

0,5

C Data Base:jan.2025 (1) ~ )

03 - R$ 2k a R$ 3k Sem restri¢cdo

Contratos com

Contratos Saldo Nominal Saldo Devedor Valor Atraso Restricio

Inadimpléncia Restricoes

4 22,02 mi 22,02 mi 0,00 1 0% 2,71 mil
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LIQUId ( Data Base:jan.2025 (1) ~ )

Restricoes

ID Contrato Unidade Score EEiEeelg‘a ggaE:s:;ta gEJFa"r\:tidade PEFIN Valor gigytidade REFIN Valor gwatﬁﬁgade \F;racl)‘t;sto Restricdes Dias Atraso Valor Atraso  Valor Imével Rvestrigﬁes
gal-14-14-04 4 575 éz g(e)zrza r. ég g(e)zjgn. 0 0 0 0 2 2710 2710 0 0 4869700 2710
gal-14-14-02 2 953 god2e4abr. de ég czigzjgn. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6576000 0
gal-14-14-01 1 929 godze4mai. de gg g(e)zjgn. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7125000 0
gal-14-14-05 5 960 ;82(11(2 set. de ég czigzjgn. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6219460 0

1-4/4

REFIN : Débitos com bancos e outras institui¢des financeiras.
PEFIN : Registro de pendéncias financeiras, ou seja, € uma lista de dividas ndo pagas por um individuo ou empresa.

Protesto : Processo formal, feito obrigatoriamente em cartério, com o intuito de documentar a divida de uma pessoa fisica ou juridica.
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LIQUId ( Data Base:jan.2025 (1) ~ )

[ ] [ ]
P rl CI n d a Elegibilidad Contratos LTV Prazo Prazo Corregao Saldo Saldo Pricing Taxa Pricing Desagio
e a Decorrido Remanesce Monetaria Nominal Devedor

° 4) 4 88,75% 9 28 1 22 mi 22 mi 19,4 mi 16,19% -12,05%
Elegibilidade
futura

Pricing

19,37 mi

Taxa Pricing

16,19%

Desagio

-12,05%
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LIQUId ( Data Base:jan.2025 (1) ~ )

[ ] [ )
Faixa Score Contratos LTV Prazo Prazo Corregao Saldo Saldo Pricing Taxa Pricing Desagio
A com Atraso Decorrido Remanesce Monetaria Nominal Devedor
nte
[ ]
( a rte I ra 501 - 700 0 90,38% 10 26 1 4,4 mi 4,4 mi 3,9 mi 16,47% -12,32%
701 - 1000 0 88,21% 8 29 1 17,6 mi 17,6 mi 15,5 mi 16,09% -11,95%
Pricing

19,37 mi

Taxa Pricing

16,19%

Desagio

-12,05%
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F | u XO d e Ca ixa Fluxo de Parcela Ajustado ao Rsico

Fluxo Esperado Fluxo Contratado
20 mi
15 mi
Data Base Fluxo - Fluxo Esperado Fluxo Contratado 10 mi
fev. de 2025 1.645.578,18 1.657.016,41
5 mi
mar. de 2025 599.292,74 607.019,17
abr. de 2025 182.883,6 184.139,98 0 -
fev. de 2025 abr. de 2025 jun. de 2025 ago. de 2025 out. de 2025 dez. de 2025
mai. de 2025 182.883,6 184.139,98 mar. de 2025 mai. de 2025 jul. de 2025 set. de 2025 nov. de 2025 jan. de 2026
jun. de 2025 182.883,6 184.139,98
jul. de 2025 616.435,07 619.257,88 Fluxo de Caixa Ajustado ao Rsico
ago. de 2025 593.553,75 601.191,01
20 mi
set. de 2025 814.098,26 817.635,22
15 mi
10 mi
5 mi
O — — S — —
o n° n° n° n° n° o e e e e no ol ol ol ol
T @ @™ @ e ™ @ @ 2 @ P P P P P P
@V A P 25 o aet @V ¢ N o ot O ¢ W 2B
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LIQUId ( Data Base:jan.2025 (1) ~ )

' ~ LTV Banco - Saldo Devedor / Valor do Contrato Atualizado
Simulacao

20 mi
B 17,01 mi
em badncos
10 mi
Contratos com LTV > 80% 5 mi 5,01 mi
0
8-80% a90% 7-70% a80%
Saldo Devedor LTV > 80%
17,0 mi LTV x LTV Stress (10%)
Faixa LTV Banco 8- 80% a 90% 9- >90%

7- 70% a 80% 5.008.258,31
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Grupos Estrategia de Repasse vs Renda vs Pro-Soluto

T G Contratos
G3 !
G4 2
G8 !
Total geral 4

Grupo de Estratégia de Repasse

15 mi

10 mi

5mi

4,13 mi

Saldo Nominal

Saldo Devedor

5mi
12,6 mi

4,4 mi

22 mi

Restricoes

2,7 mil

2,7 mil

Renda
Suficiente

0

0

Delta Renda Delta Renda Delta Renda
Baixo Médio Alto

0 0 1

0 1 1

0 1 0

0 2 2

Renda Suficiente: Renda do Proponente > Renda exigida | Delta Baixo: Renda exigida até 20% a mais da renda do proponente | Delta Alto: Mais que 80%

Descri¢ao dos Grupos

Grupo - Restricao

G1 Sem Restri¢do
G2 Sem Restri¢do
G3 Sem Restri¢do
G4 Sem Restri¢do
G5 Com Restri¢ao
G6 Com Restrigao
G7 Com Restri¢ao

G8 Com Restrigao

LTV (Banco)

Menor que 80%
Maior que 80%
Menor que 80%
Maior que 80%
Menor que 80%
Maior que 80%
Menor que 80%

Maior que 80%

( Data Base:jan.2025 (1) ~ )

Limite Pro Soluto Pro Soluto
Simulacéao CPNI Sem Info.
882,6 mil 0 0
2,2mi 0 0

1,3 mi 0 0

4,4 mi o 0

Renda

Suficiente

Suficiente

Insuficiente

Insuficiente

Suficiente

Suficiente

Insuficiente

Insuficiente
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PDD

Faixa Score » Contratos PDD Min. Bacen PDD Liquid Delta PDD
501 - 700 1 0,00 67,34 mil 67,34 mil
701 - 1000 3 0,00 134,28 mil 134,28 mil
Total geral 4 0,00 201,61 mil 201,61 mil

O indicador contabil provisdo para devedores duvidosos é a estimativa de perda que pode ocorrer devido ao ndo recebimento,
parcial ou total, de um fluxo de caixa esperado de um ativo de crédito. A PDD Liquid é o valor de provisdo quando consideramos a
probabilidade de inadimpléncia associada ao rating do modelo Liquid. A PDD adicional é a diferenca entre a PDD Min.Bacen e a
PDD Liquid. Aquindo foi considerado a possivel recuperacdo de valores no caso de inadimpléncia (LGD).

Valor Atraso

0,00

0,00

0,00

Saldo Devedor

4,40 mi

17,62 mi

22,02 mi

( Data Base:jan.2025 (1) ~ )“
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Data Base -+ Recuperacao Recuperacao Recuperacao Recuperacao Pagamento Pagamento Vencimento na Vencimento Valor pago
anterior anterior % més anterior més anterior % antecipado antecipado % referéncia na referénc‘i: na ref.
jun. de 2024 0,00 0,00% 33,14 mil 39,67% 0,00 0,00% 50,40 mil 60,33% 83,54 mil
P a ga r T ] e r ] to S jul. de 2024 0,00 0,00% 38,32 mil 14,46% 0,00 0,00% 226,76 mil 8554% 265,09 mil
ago. de 2024 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 424,92 mil 100,00% 424,92 mil
. . set. de 2024 0,00 0,00% 33,83 mil 3,29% 0,00 0,00% 993,00 mil 96,71% 1,03 mi
Data Base ~ Valor Previsto *Valor Recebido
jan. 2025 616.791 619.258
Vencimento na referéncia Recuperacdo més anterior
dez. 2024 182.168 183.406
100%
100% 100% 100% 100%
nov. 2024 181.117 182.168 967719
85,54% 9
80% 84,16%
Conta de Recebimento
d
Itau 6327/ 18766-9
60% 60,33%
Comentario ~
2025-01: Diferenca referente a correcdo monetaria. 0%
(1]
2024-12: Diferenca referente a correcdo monetaria.
*Sem a recuperagdao més anterior
2024-11: Diferenca referente a correcdo monetaria.
*Valores identificados até 3/12/2024 20%

0%
jun. de 2024 jul. de 2024 ago. de 2024 set. de 2024 out. de 2024 nov. de 2024 dez. de 2024 jan. de 2025
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LIQUId ( Data Base:jan.2025 (1) ~ )

Unidade - Valor de Venda Entrada (Sinal)  Valor a Receber (Durante a Obra) Valor a Receber (Chaves) Valor a Receber-Pés (Chaves)
Casa 1 7.125.000 175.000,00 2.450.000 4.485.000 15.000
Ve n d a S Casa 2 6.576.000 276.000,00 1.520.000 4.765.000 15.000
Casa 4 4.869.700 343.700,00 1.526.000 2.986.000 14.000
Estoque Casa s 6.219.460 422.660,00 3.075.000 2.701.800 20.000
2 Total geral 24.790.160 1.217.360,00 8.571.000 14.937.800 64.000
Valor Médio Venda I Entrada (Sinal) Valor a Receber (Durante a Obra) Valor a Receber (Chaves) Valor a Receber-Pds (Chaves)
. 100%
6 2 m I 4.485.000 4.765.000 2.986.000 2.701.800
/]
80%
Custo de Construcdo
12,8 mi
60%
3.075.000

indice de Cobertura AF

234% o 2.450.000 1.526.000

1.520.000
20%

175.000 276.000

343.700 422.660
0%

Casa 1 Casa 2 Casa 4 Casa 5
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Rating Liquid

Para determinar o rating, avaliamos varios fatores do histdrico
de pagamentos dos contratos, como:

- Quantos dias o cliente demora para pagar uma parcela;

- Qual foi o maior atraso que o cliente ja teve entre as parcelas;
- Como o cliente costuma pagar as parcelas em atraso dentro
de diferentes intervalos de tempo (por exemplo, 5-30 dias, 30-
60 dias, etc.);

- A porcentagem de parcelas que o cliente pagou em dia
versus aquelas que o cliente atrasou;

- A média e a variagao dos seus atrasos nos pagamentos;
dentre outras.

Em seguida, utilizamos a equac¢ao de regressao logistica que
desenvolvemos. Essa equagdao combina todas as varidveis
usando pesos especificos, que foram determinados durante a
fase de treinamento do modelo. Como resultado temos um
valor de score, especifico para o setor imobiliario.

Transformamos o score numérico em uma letra de A a H. Cada
faixa de score corresponde a uma dessas letras, com cada letra
representando um nivel de risco de default. Por exemplo:

Rating »

O

Score

900 - 1000

800 - 899

700-799

600 - 699

500-599

400 - 499

300-399

0-299

Anexo

Risco de Default

Baixo Risco

Baixo a Moderado Risco
Moderado Risco
Moderado a Alto Risco
Alto Risco

Muito Alto Risco

Quase Certo de Deafult

Certeza de Default
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Descricao de Elegibilidade

Elegibilidade

Elegivel

Elegibilidade Possivel

Elegibilidade Futura

Elegibilidade Futura Possivel

Carteira Inelegivel (No Index)

Carteira Inelegivel

Atraso

Sem atraso

Com atraso

Sem atraso

Com atraso

Sem atraso

Com qualquer tipo de
atraso

LTV

Menor que 90%

Menor que 90%

Maior ou igual a 90% ou Periodo
decorrido menor que 6 meses

Maior ou igual a 90% ou Periodo
decorrido menor que 6 meses

Menor que 90%

Qualquer LTV

Prazo Decorrido

Maior ou igual a 6 meses

Maior ou igual a 6 meses

Maior ou igual a 90% ou Periodo
decorrido menor que 6 meses

Maior ou igual a 90% ou Periodo
decorrido menor que 6 meses

Maior ou igual a 6 meses

Qualquer Prazo Decorrido

Prazo Decorrido

Maior ou igual a 6 meses

Maior ou igual a 6 meses

Maior ou igual a 90% ou Periodo
decorrido menor que 6 meses

Maior ou igual a 90% ou Periodo
decorrido menor que 6 meses

Maior ou igual a 6 meses

Qualquer Prazo Decorrido

indice de Correcdo
Monetaria

Possui indice de Correcdo
Monetaria

Possui indice de Correcdo
Monetaria

Possui indice de Correcdo
Monetaria

Possui indice de Correcdo
Monetaria

Sem indice de Correcdo
Monetaria

Sem indice de Correcdo
Monetaria

Anexo
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PDD

O indicador contabil Provisdo para Devedores Duvidosos é a
estimativa de perda que pode ocorrer devido ao ndo
recebimento, parcial ou total, de um fluxo de caixa esperado de
um ativo de crédito.

A PDD Liquid é o valor de provisdo quando consideramos a
probabilidade de inadimpléncia associada ao rating do
modelo Liquid. A PDD adicional é a diferenca entre a PDD Min.
Bacen e a PDD Liquid. Aqui ndo foi considerado a possivel
recuperacgao de valores no caso de inadimpléncia (LGD).

A PDD Minimo Bacen é calculada de acordo com a Resolugao
2682, na qual o rating é dado de acordo com os dias de atraso
da operagdo. AO para os contratos sem atraso, A1 para atrasos
até 14 dias e assim por diante.

Cada rating Bacen esta associado a um percentual de provisdo:

Rating «

A0

Al

Dias de Atraso

N/A

Até 14 dias

15 a 30 dias

31 a 61 dias

61 a 90 dias

91 a 120 dias

121 a 150 dias

151 a 180 dias

> 180 dias

Anexo

Percentual de
Provisao
0,00%

0,50%

1,00%

3,00%

10,00%
30,00%
50,00%

70,00%

100,00%
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