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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PARA
EMISSAO DE

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 462 EMISSAO DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
COMPANHIA ABERTA
CNPJ N.2 04.200.649/0001-07

CELEBRADO ENTRE

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

NA QUALIDADE DE EMISSORA E SECURITIZADORA

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

NA QUALIDADE DE AGENTE FIDUCIARIO

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA CYMA 04 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PARA
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 462 EMISSAO DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA CYMA 04

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Companhia Provincia de Securitizacdo, sociedade por acBes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, categoria S1, sob o nimero 132, e devidamente autorizada a
funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugcdo CVM 60, com sede na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.2 550, 42 Andar, Cidade Monc¢ées, CEP 04.571-925, Sdo
Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de

seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Emissora e Securitizadora (“Provincia”); e

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira com filial
na Avenida das Nag¢des Unidas, n? 12.901, 1192 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nac6es Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, S3o Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob o n.2 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seus atos societérios

constitutivos, na qualidade de Agente Fiduciario nomeado nos termos da Resolugdo CVM 17

(“Oliveira Trust” ou “Agente Fiduciario”).

CONSIDERANDO QUE:

a) a Cedente, a Securitizadora e o Fundo celebraram, em 18 de janeiro de 2024, o
“Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” (“Contrato
de Cessaon”), por meio do qual a Cedente cedeu a Cessionaria, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos direitos creditérios oriundos do CVC, que compreendem o
pagamento do preco de aquisicdo do Empreendimento pelo Adquirente, na forma e
prazos estabelecidos no CVC e atualizados monetariamente pela variagdao acumulada do
indice previsto no CVC, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e
guaisquer outros direitos creditorios e obrigacdes devidos pelo Adquirente por forca do
CVC, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, quando aplicaveis, tais como
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizagGes, prémios, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no CVC, e

excluindo qualquer comissdo de venda (“Créditos Imobilidrios”);

b) a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante celebraram em 18 de janeiro de 2024 o
“Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, Sem
Garantia Real, Sob a Forma Escritural”, tendo por objeto a emissdo de CCl



Docusign Envelope ID: A994FAFC-827D-40C3-B217-71E31832A445

c)

d)

f)

representando Créditos Imobilidrios decorrentes do CVC (“Escritura de Emissdo de
car”);

os referidos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, foram vinculados aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 462 Emissdo da Securitizadora
(“CRI”), por meio da formalizagdo do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios
Imobilidrios para emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da
469 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos
Imobilidrios cedidos pela Cyma 04 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” (“Termo de

Securitizacdo”);

em 02 de setembro de 2025, os Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de
Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 462 Emissdo
da Companhia Provincia de Securitiza¢do (“AEl”), aprovaram a realiza¢ado da cisao parcial
do Fundo (“Cisdo Parcial”), com a versdo do acervo liquido cindido, formado,
primordialmente, pela totalidade dos ativos e passivos relacionados ao

Empreendimento denominado “Cyrela For You Paraiso” (“Empreendimento” e “Parcela

Cindida”) para o Rio Bravo For You Fundo de Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n? 62.662.477/0001-90 (“Novo Fundo”),
sendo que em razdo da incorporagdao da Parcela Cindida, o Novo Fundo assumiu a
posicao de Adquirente em todos os instrumentos da Emissao, sucedendo todos os
direitos e obrigacGes decorrentes da Emissao, sem qualquer coobrigacdao do Fundo,
sendo que as Unidades (Sabid) e Unidades (Vila Mariana) permaneceram na carteira do

Fundo e desvinculadas da Operacao;

nos termos da AEIl, também foram aprovados (i) a anuéncia para a transferéncia ao Novo
Fundo da titularidade dos Imdveis Garantia, objeto da garantia de alienacao fiduciaria
formalizada nos termos do Contrato de AFI; (ii) a anuéncia para a transferéncia ao Novo
Fundo da titularidade dos Direitos Creditorios decorrentes da exploragdo do
Empreendimento, objeto do Contrato de CF; (iii) a liberacdo integral da garantia da CF,
exclusivamente sobre créditos oriundos da exploragdo das Unidades (Sabia) e Unidades
(Vila Mariana), mantendo-se de forma integral a garantia de cessdo fiduciaria de direitos
creditérios decorrentes da exploragdo do Empreendimento; (iv) a alteragao do spread
dos Juros Remuneratoérios para 10,20% (dez inteiros e vinte centésimos por cento) ao
ano; e (v) a alteracdo do valor minimo a ser mantido no Fundo de Reserva para
RS 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), por meio da alteragdo do termo
definido “Valor de Constituicdao do Fundo de Reserva” e inclusdo de novas cldusulas a

respeito do Fundo de Reserva;

as delibera¢Oes tomadas na AEl estavam condicionadas a aprovacdo da Cisdo Parcial
pelos cotistas do Fundo, a qual foi aprovada nos termos da Ata de Assembleia Geral

Extraordinéria de Cotistas, por meio de Consulta Formal n° 02/2025, concluida em 17
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de setembro de 2025 e implementada em 01 de outubro de 2025, com a conversao das
cotas do Fundo correspondentes ao valor patrimonial da Parcela Cindida em novas cotas

de emissdo do Novo Fundo; e

g) diante das considera¢gbes acima, as Partes pretendem formalizar o presente
aditamento, de modo a refletir no Termo de Securitizagdo as delibera¢gdes havidas no
ambito da AEl;

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizagdo de Direitos Creditorios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em Série Unica, da 46° Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo,

Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Cyma 04 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
(“Aditamento”).

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

1.1. Termos: Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Aditamento tém
o significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacdo ou nos demais Documentos da

Operacgao, observado o disposto abaixo.

1.1.1. Os termos definidos no presente Aditamento que forem conflitantes com termos ja
definidos no Termo de Securitizacdo terdo os significados que lhes sdo atribuidos neste

Aditamento.
2. CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO E ALTERACOES

2.1. Objeto: Diante das consideragbes descritas acima, o presente Aditamento tem por
objetivo (i) formalizar a transferéncia de todos os direitos e obrigacdes do Adquirente, previstos
no Termo de Securitizagdo ao Novo Fundo, na qualidade de sucessor legal do Fundo; (ii) alterar
o spread dos Juros Remuneratoérios para 10,20% (dez inteiros e vinte centésimos por cento) e

(iii) conformar o Termo de Securitiza¢cdo ao que foi aprovado na AEl.

2.2. Por meio deste Aditamento, as Partes resolvem alterar a Clausula 1. do Termo de

Securitizagdo para excluir os termos definidos (i) “Sabid”, (ii) “Unidades (Sabid)”, (iii) “Unidades

(Vila Mariana)” e (iv) “Vila Mariana”, incluir o termo definido (v) “Novo Fundo” e alterar os
termos definidos (vi) “Adquirente”; (vii) “CVC”, (viii) “Garantidor AFI”, (ix) “Garantidor CF”, (x)
“Instituicdo Custodiante”, (xi) “Unidades” e (xii) “Valor de Constituicdo do Fundo de Reserva”,
gue passarao a ser lidos conforme indicados abaixo, sendo certo que permanecerdo inalterados
no Termo de Securitizacdo os demais termos ndo alterados expressamente pela presente

Clausula:

“1. DefinicGes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes defini¢ées, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado

o disposto adiante:
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“Adquirente”

O Novo Fundo, na qualidade de sucessor legal do Rio
Bravo Renda Residencial Fundo de Investimento
Imobilidrio de Responsabilidade Limitada, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n®°
36.517.660/0001-91, adquirente do(s) Imdvel(is), nos
termos do CVC.

IICVCII

O Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Unidades Auténomas com Condigcdo
Suspensiva e Outros Pactos “Cyrela for You Paraiso”,
celebrado em 26 de outubro de 2020, entre Cyma 04, na
qualidade de vendedora, e o Fundo, na qualidade de
comprador, conforme aditado por meio do Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Compromisso
de Venda e Compra de Unidades Auténomas com
Condicdo Suspensiva e Outros Pactos “Cyrela for You
Paraiso”, em 02 de junho de 2021, do Segundo
Aditamento ao Instrumento Particular de Compromisso
de Venda e Compra de Unidades Auténomas com
Condigdo Suspensiva e Outros Pactos “Cyrela for You
Paraiso”, em 17 de agosto de 2022, do Terceiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Compromisso
de Venda e Compra de Unidades Auténomas com
Condigdo Suspensiva e Outros Pactos “Cyrela for You
Paraiso”, celebrado em 04 de dezembro de 2023, e do
Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra de Unidades
Auténomas com Condigdo Suspensiva e Outros Pactos
“Cyrela for You Paraiso”, celebrado em 18 de janeiro de
2024 e do Quinto Aditamento ao Instrumento Particular
de Compromisso de Venda e Compra de Unidades
Auténomas com Condi¢do Suspensiva e Outros Pactos
“Cyrela for You Paraiso”, celebrado em 03 de novembro
de 2025.

“Garantidor AFI”

O Novo Fundo, na qualidade de sucessor legal do Rio
Bravo Renda Residencial Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitada, fundo de

investimento imobilidrio, constituido sob a forma de
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condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n¢
36.517.660/0001-91.

“Garantidor CF”

O Novo Fundo, na qualidade de sucessor legal do Rio
Bravo Renda Residencial Fundo de Investimento
Imobiliario de Responsabilidade Limitad, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n¢9
36.517.660/0001-91.

“Instituigdo Custodiante”

A Oxy Companhia Hipotecdria S.A. (nova denominagdo
da Companhia Hipotecdria Piratini — CHP), sociedade
com sede na Avenida Plinio Brasil Milano, n.2 567, sala
1.001, 1.002, 1.003, 1.004, Bairro Higiendpolis, CEP
90.520-002, Porto Alegre, RS, inscrita no CNPJ sob o n?
18.282.093/0001-50.

“Novo Fundo”

Rio Bravo For You Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada, fundo de investimento
imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 62.662.477/0001-90.

“Unidades

Sdo as Unidades (Empreendimento).

“Valor de Constituicdo do

Fundo de Reserva”

O valor minimo a ser mantido no Fundo de Reserva,
correspondente a RS 1.500.000,00 (um milhdo e

quinhentos mil reais).

2.3. Em razdo da aprovacdo da alteragdo do spread dos Juros Remuneratdrios para 10,20%

(dez inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano, bem como da celebracdo do Primeiro

Aditamento a Escritura de Emissao de CCl, as Partes decidem realizar as seguintes alteragdes ao

Termo de Securitizagdo, que passarao a vigorar conforme abaixo:

3.1.  Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se

constitui pelos Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(...)

Caracteristica

CRI

Juros Remuneratorios

9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento)
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com base em um ano com 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos, até 16 de novembro de 2025; e a partir de 17 de
novembro de 2025, 10,20% (dez inteiros e vinte
centésimos por cento), com base em um ano com 360
(trezentos e sessenta) dias corridos.

(...)

Anexo — Cédula de Crédito Imobiliario

Passara a vigorar com a redagdo constante do Anexo A deste Aditamento.

Anexo — Férmulas

Passard a vigorar com a redacdo constante do Anexo B deste Aditamento.

2.4, Tendo em vista as altera¢des ao Fundo de Reserva aprovadas na AEl, as Partes resolvem
alterar as Clausulas 6.11.2 a 6.11.5 do Termo de Securitizagdo, que passarao a vigorar conforme

abaixo:

“6.11.2. A Securitizadora apurard, mensalmente, até o 5°dia util de cada més (“Data de
Verificacdo”), (i) o valor disponivel no Fundo de Reserva no ultimo dia do més-calenddrio
imediatamente anterior e (ii) a eventual necessidade de majoracdo do valor do Fundo

de Reserva, conforme formula abaixo:

{(Média do NOI x Qtde. meses) + Valor Apurado do Fundo de Reserva + Y} > (150% x
PMT x Qtde. meses)

Onde:
Média do NOI: significa a média do NOI do Empreendimento, calculada com base nos
ultimos 6 meses-calenddrio, sendo “NOI” o resultado de todas as receitas e despesas
inerentes a explorag¢éo do Empreendimento, incluindo as receitas de locag¢do e venda do
Empreendimento e as despesas com a gestdo do Empreendimento, comercializagdo e
inadimpléncia, conforme informado pelo operador do Empreendimento a Securitizadora
mensalmente;
Qtde. meses: significa o numero de Datas de Pagamento remanescentes até a Data de
Vencimento (inclusive);
Valor Apurado do Fundo de Reserva: significa o valor dos recursos efetivamente
disponiveis no Fundo de Reserva no ultimo dia do més-calenddrio imediatamente anterior
a respectiva Data de Verificagdo;
Y: significa o valor adicional que precisard ser incorporado ao Fundo de Reserva para que
a equagdo em tela seja verdadeira; e
PMT: tem o significado previsto na tabela de definicées constante da Cldusula 1 deste
Contrato de Cessdo, qual seja, o valor a ser pago aos Titulares dos CRI em uma respectiva

Data de Pagamento (inclusive em razdo do pagamento de Remuneracio e/ou de
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amortiza¢do), conforme aplicdvel, e de acordo com o disposto neste instrumento e no

Contrato de Cessdo.

6.11.3. Caso, em determinada Data de Verificagdo, (a) o resultado da soma do Valor
Apurado do Fundo de Reserva e Y seja menor ou igual ao que o Valor de Constitui¢cdo do
Fundo de Reserva, o Fundo de Reserva deverd ser recomposto, até o limite do Valor de
Constituicdo do Fundo de Reserva; e (b) o resultado da soma do Valor Apurado do Fundo
de Reserva e Y seja maior do que o Valor de Constituicdo do Fundo de Reserva, o Fundo
de Reserva deverd ser recomposto até o valor correspondente a soma do Valor Apurado

do Fundo de Reserva e Y (sendo esta soma o “Valor Majorado do FR”).

6.11.3.1. Arecomposigdo do Fundo de Reserva ocorrerd, prioritariamente, nos
termos da Cascata de Pagamentos, prevista na Clausula 7.1., inclusive por
meio da utilizagdo dos recursos oriundos dos Direitos Creditdrios, e,
subsidiariamente, caso tais valores sejam insuficientes para tanto, por aporte
direto do Adquirente, sendo certo que, em ambos os casos, deverd ser
recomposto o Fundo de Reserva até o limite do Valor de Constitui¢éio do Fundo
de Reserva ou do Valor Majorado do FR, conforme o caso, observado o

disposto na Cldusula 6.11.5 abaixo.

6.11.3.2. A recomposigcdo pelo Adquirente acima indicada serd realizada
por meio de depdsito na Conta Centralizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do envio de comunicag¢Go nesse sentido pela Securitizadora ao

Adquirente.

6.11.3.3. O descumprimento da obrigacdo de recomposicdo acima serd
considerado como inadimplemento de obrigagcdo pecunidria e sujeitard o
Adquirente as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecunidrio

previstas neste instrumento.

6.11.4. Caso, em determinada Data de Verificacdo, seja verificado que (i) Y é igual a zero
(ndo havendo, portanto, a necessidade de incorporar qualquer valor ao Fundo de Reserva
para que a equagdo indicada na Cldusula 6.11.2 acima seja verdadeira); e (ii) o Valor
Apurado do Fundo de Reserva é maior do que o Valor de ConstituicGo do Fundo de
Reserva, a diferenca entre o Valor Apurado do Fundo de Reserva e o Valor de Constituicdo
do Fundo de Reserva poderd, a pedido do Adquirente, ser liberado do Fundo de Reserva e
utilizado conforme previsto na Cascata de Pagamentos, desde que, apds a referida

utilizagdo, a equagdo indicada acima permanega sendo verdadeira.
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6.11.5. Apds a liquidagdo integral da operagdo, eventuais excedentes do Fundo de

Reserva serdo devolvidos para o Adquirente, em até 10 (dez) Dias Uteis.”
3. CLAUSULA QUARTA — RATIFICACAO

3.1. Ratificacdo. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condi¢des
estabelecidos no Termo de Securitizagdo e em seus anexos, que ndo tenham sido expressamente

alterados por este Aditamento.
4. CLAUSULA QUINTA - DISPOSIC@ES GERAIS

4.1. Disposicoes Gerais. Todas os termos e condi¢cbes estabelecidos na Clausula

“Disposicdes Gerais” do Termo de Securitizacdo se aplicam a este instrumento.

4.2, Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente instrumento,

bem como demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica ou
digitalmente, nos termos da Lei n.2 13.874, de 20 de setembro de 2019, da Lei n.2 14.063, de 23
de setembro de 2023, da Medida Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, do Decreto
n.2 10.278, de 18 de margo de 2020, bem como do Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de
Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade
da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria,

IM

bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de

verificar sua integridade e autenticidade.

4.2.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigacGes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for
exigida por Cartdrio(s) de Registro de Imdveis, Cartério(s) de Registro de Titulos e
Documentos, Cartdrio(s) de Notas, Junta Comercial ou demais érgaos competentes,
hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo

de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

4.2.2.  As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de
conclusdo das assinaturas eletrénicas, os efeitos do presente instrumento retroagem

a data abaixo descrita.
5. CLAUSULA SEXTA - LEGISLAGCAO APLICAVEL E FORO

5.1. Legislacdo aplicdvel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis

da Republica Federativa do Brasil.

5.2. Foro. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo para dirimir
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quaisquer questdes relacionadas ao presente instrumento, com renuncia expressa a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, o(s) signatdrio(s) firma(m) o presente instrumento
em formato eletrénico, com a utilizacdo de processo de certificagcao disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade
certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com o artigo
107 do Cddigo Civil e a Medida Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3o Paulo, 03 de novembro de 2025.

nnnnnnnnnn

(eticia. Viana. Fufins

Companhia Provincia de Securitiza¢ao
Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF n2: 332.360.368-00
E-mail: leticia.viana@provinciasecuritizadora.com.br

"Olivéira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobili&Fios S.A.

Nome: Bianca Galdino Batistela
Cargo: Procurador
CPF n?: 090.766.477-63
E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br

Nome: Nilson Raposo Leite
Cargo: Procurador
CPF n2:011.155.984-73
E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
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Anexo A

Cédula de Crédito Imobiliario

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

- - . TIPO DATA DE
SERIE UNICA | NUMERO | 17.009 Integral EMISSAO

DE CCl 18/01/2024

1. EMISSORA:

Companhia Provincia de Securitiza¢do, sociedade por agées com registro de companhia securitizadora perante
a CVM, categoria S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora
nos termos da Resolugdo CVM n? 60, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n2 550, 42 andar,
Cidade Mongbes, CEP 04.571-925, S3o Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob o n2 04.200.649/0001-07
(“Securitizadora” ou “Provincia”)

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

Oxy Companhia Hipotecaria S.A., (nova denominacdo da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP), sociedade
com sede na Avenida Plinio Brasil Milano, n.2 567, sala 1.001, 1.002, 1.003, 1.004, Bairro Higiendpolis, CEP
90.520-002, Porto Alegre, RS, inscrita no CNPJ sob o n2 18.282.093/0001-50

3. CEDENTE:

Cyma 04 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Rua do Rdcio, n2 109, 32 andar, Sala 01
- Parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, S3o Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob o n2 13.003.467/0001-37 (“Cedente”
ou “Cyma 04”)

4. TiTULO:

O Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Unidades Auténomas com Condicdo
Suspensiva e Outros Pactos “Cyrela for You Paraiso”, celebrado em 26 de outubro de 2020, entre Cyma 04, na
qualidade de vendedora, e o Rio Bravo Renda Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n2
36.517.660/0001-91, representado por sua administradora Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na Avenida Chedid Jafet, n2 222, Bloco B,
32 andar, conjunto 32, S0 Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob o n? 72.600.026/0001-81 (“Fundo”), na qualidade de
comprador, conforme aditado por meio do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra de Unidades Autonomas com Condicdo Suspensiva e Outros Pactos “Cyrela for You Paraiso”,
em 02 de junho de 2021, do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra de Unidades Autdonomas com Condi¢do Suspensiva e Outros Pactos “Cyrela for You Paraiso”, em 17 de
agosto de 2022, do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de
Unidades Autdonomas com Condicdo Suspensiva e Outros Pactos “Cyrela for You Paraiso”, celebrado em 04 de
dezembro de 2023, do Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de
Unidades Auténomas com Condigdo Suspensiva e Outros Pactos “Cyrela for You Paraiso”, celebrado em 18 de
janeiro de 2024 e do Quinto Aditamento ao Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de
Unidades Auténomas com Condigéo Suspensiva e Outros Pactos “Cyrela for You Paraiso”, celebrado em 03 de
novembro de 2025 (“CVC” ou “Lastro”). Nos termos do Quinto Aditamento ao CCV, em razdo de cisdo parcial
do Fundo, a posi¢do contratual foi sucedida pelo Rio Bravo For You Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ sob 0 n? 62.662.477/0001-90 (“Novo Fundo”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 48.500.000,00 (quarenta e oito milhdes e quinhentos mil reais)

6. IMOVEIS VINCULADOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

# Matriculas Cartdrio Enderego Proprietario(a)
1° Oficial de
95 142.026 Rua Apeni . 973,987 e 997
n=s 2 Registro de ua Apeninos n ! © € Rio Bravo For You Fundo de

142.122; 142.124, Rua Correia Dias n. 427, 429 e 445

1 1146.126 2 142.286; Colmma?*\clglsd::éo no 92 Subdistrito - Vila Mariana, IEZ?;E:ZEE J;:jc;bt:zrl't:j:
142.293 e 142.298 S50 Paulo-SP
Paulo/SP
7. CONDICOES DA EMISSAO:
Data: 18 de janeiro de 2024

Local S3o Paulo, SP
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1.458 (um mil, quatrocentos e cinquenta e oito) dias, a contar da Data
Prazo Total: L.
de Emissao
Valor do Principal: RS 48.500.000,00 (quarenta e oito milhdes e quinhentos mil reais), na
pat: Data de Emissao, observado o disposto no Lastro
- 10,20% (dez inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano, com base
Juros Remuneratdrios: . .
em um ano com 360 (trezentos e sessenta) dias corridos.
Atualizagdo Monetdria: A variagdo acumulada positiva do IPCA.
Data de Vencimento Final: 15 de janeiro de 2028
(i) Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo
pago;
(i) Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo,
- calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até
Encargos Moratorios: . .
a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso;
e
(iii) Reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas
na cobranca do crédito.
8. GARANTIAS:
A CCl ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCl contardo com as seguintes
garantias, todas devidamente identificadas, descritas e definidas no Lastro: (i) AFI; (ii) CF; e (iii) Fundos.
9. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:
Ne Data de Pagamento Tai Pagamento de Juros?
1 15/02/2024 0,0000% Sim
2 15/03/2024 0,0000% Sim
3 15/04/2024 0,0000% Sim
4 15/05/2024 0,0000% Sim
5 15/06/2024 0,0000% Sim
6 15/07/2024 0,0000% Sim
7 15/08/2024 0,0000% Sim
8 15/09/2024 0,0000% Sim
9 15/10/2024 0,0000% Sim
10 15/11/2024 0,0000% Sim
11 15/12/2024 0,0000% Sim
12 15/01/2025 0,0000% Sim
13 15/02/2025 0,0000% Sim
14 15/03/2025 0,0000% Sim
15 15/04/2025 0,0000% Sim
16 15/05/2025 0,0000% Sim
17 15/06/2025 0,0000% Sim
18 15/07/2025 0,0000% Sim
19 15/08/2025 0,0000% Sim
20 15/09/2025 0,0000% Sim
21 15/10/2025 0,0000% Sim
22 15/11/2025 0,0000% Sim
23 15/12/2025 0,0000% Sim
24 15/01/2026 0,0000% Sim
25 15/02/2026 0,0000% Sim
26 15/03/2026 0,0000% Sim
27 15/04/2026 0,0000% Sim
28 15/05/2026 0,0000% Sim
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29 15/06/2026 0,0000% Sim
30 15/07/2026 0,0000% Sim
31 15/08/2026 0,0000% Sim
32 15/09/2026 0,0000% Sim
33 15/10/2026 0,0000% Sim
34 15/11/2026 0,0000% Sim
35 15/12/2026 0,0000% Sim
36 15/01/2027 0,0000% Sim
37 15/02/2027 0,0000% Sim
38 15/03/2027 0,0000% Sim
39 15/04/2027 0,0000% Sim
40 15/05/2027 0,0000% Sim
41 15/06/2027 0,0000% Sim
42 15/07/2027 0,0000% Sim
43 15/08/2027 0,0000% Sim
44 15/09/2027 0,0000% Sim
45 15/10/2027 0,0000% Sim
46 15/11/2027 0,0000% Sim
47 15/12/2027 0,0000% Sim
48 15/01/2028 100,0000% Sim
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Anexo B

Formulas

Formulas

Atualizagao Monetaria. A Atualizagdo Monetdria sera calculada de acordo com a féormula abaixo.

O Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou o seu saldo, conforme o caso, serd atualizado monetariamente, a
cada Periodo de Capitalizagio (conforme abaixo definido), pela variagdo mensal positiva do IPCA,
calculada pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, em cada
Data de Pagamento de Juros Remuneratdrios (conforme definido abaixo), desde a Data de Primeira
Integralizagdo (inclusive), ou a Data de Pagamento de Juros Remuneratdrios imediatamente anterior,
conforme o caso, até a proxima Data de Pagamento de Juros Remuneratdrios (exclusive), de acordo com

a seguinte formula (“Atualizacdo Monetdria” e “Valor Nominal Unitdrio Atualizado”, respectivamente):

VNVA = VNEx C
Onde:

VNA = Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VINE = Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI, conforme o caso, na
ultima data de atualizagéo, amortizaglo, pagamento ou incorporagdo de juros, se houver, o que ocorrer

por ultimo, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator da variagdo mensal positiva acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

n dcp

le dct
<le-1)

[
I

k=1

Onde:

k = numero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

“won

n =numero total de indices considerados na atualizagdo monetdria dos CRI, sendo “n” um numero inteiro;

NIk = Numero-indice do IPCA referente ao sequndo més imediatamente anterior ao més da data de
atualizagdo, ou seja, a titulo de exemplificagdo, na Data de Pagamento de Juros Remuneratdrios do més

de setembro, serd utilizado o nimero indice do IPCA do més de julho, divulgado no més de agosto;

NIk-1 = Numero-indice do IPCA do més imediatamente anterior ao utilizado em Nik;

dcp
~ Nl \dct . . L
Os fatores resultantes da expressdo (M—k) “ sdio considerados com 8 (oito) casas decimais, sem
k-1

arredondamento;

dcp = numero de dias corridos entre a primeira data de integralizagdo dos CRI ou a Data de Pagamento de

Juros Remuneratdrios imediatamente anterior e a data de cdlculo, sendo “dcp” um nimero inteiro; e
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(2)

dct = nimero de dias corridos entre a ultima Data de Pagamento de Juros Remuneratdrios e a proxima
Data de Pagamento de Juros Remuneratorios, sendo “dct” um numero inteiro. Para o primeiro, “dct” serd

igual a 31 dias.
Sendo que:

a) a aplicagdo do IPCA incidirdé no menor periodo permitido pela legislago em vigor, sem
necessidade de aditamento ao Contrato de Cessdo ou a este Termo de Securitizacdo, ou qualquer

outra formalidade;

b) o numero-indice do IPCA deverd ser utilizado considerando-se idéntico numero de casas

decimais daquele divulgado pelo IBGE;

c) considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre duas Datas de

Pagamento de Juros Remuneratdrios consecutivas;

d) a atualizagdo monetdria serd aplicdvel desde que a variagdo seja positiva, devendo a variagdo
negativa ser desconsiderada. Ndo serdo devidas quaisquer compensagdes entre a Cedente e

Emissora, ou entre a cedente e os Titulares dos CRI, em razdo do critério adotado; e

Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo dos CRI ou tenha a sua aplicagdo
proibida, o Valor Nominal Unitario dos CRI passara a ser atualizado por qualquer outro indice que venha
a substitui-lo, por forca de lei ou regulamento aplicavel & hipétese (“indice Substituto”). Na falta de indice
Substituto, serd convocada Assembleia Especial de Titulares dos CRI para definicdo de novo indice a ser
utilizado para atualizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, observadas as estipulagdes deste
Termo de Securitizagdo, de modo que o indice definido em Assembleia Especial de Titulares dos CRI sera

aplicado a este Termo de Securitizagao.

A aplicagdo do IPCA ou de qualquer indice Substituto, quando for o caso, ocorrerd na menor periodicidade
permitida por lei, respeitada a metodologia de cdlculo adotada pela B3 para o indice Substituto, conforme
o caso, prescindindo eventual modificagdo da periodicidade de aplicagdo da corre¢do monetdria de

aditamento do CVC ou do presente Termo de Securitizagdo ou qualquer outra formalidade.

A Atualizagdo Monetdria apurada nos termos da cldusula 1.1 acima a cada Periodo de Capitalizagdo serd
automaticamente incorporada ao Valor Nominal Unitdrio ou Valor Nominal Unitdrio Atualizado, conforme
aplicavel (ou ao saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado, se for o caso), em cada data de pagamento
dos CRI.

Remuneragao. A Remuneragao serd calculada de acordo com a formula abaixo.

sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos
CRI, conforme o caso, incidirGo juros remuneratérios prefixados ao ano, com base em ano de 360
(trezentos e sessenta) dias corridos, calculados pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizagdo,
conforme definido na cldusula 2.2 abaixo, equivalentes a 10,200% (dez inteiros e vinte centésimos por
cento) ao ano (“Juros Remuneratdrios”). O cdlculo dos Juros Remuneratdrios deverd observar a férmula
prevista abaixo:

J=VNA x (Fator de Juros -1)

Onde:

J = Valor unitdrio dos juros remuneratdrios devido no final do Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;
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3)

VINA = conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
calculado da seguinte forma:
dcp)

30 (G
Fator de Juros = (Spread + 1)360

Onde:
Spread = Corresponde a 10,2000 (dez inteiros e vinte centésimos) ao ano; e
dcp = conforme definido acima.

O primeiro periodo de capitalizagdo serd compreendido entre a primeira data de integralizagéo dos CRI
(inclusive), e a respectiva primeira Data de Pagamento de Juros Remuneratdrios (exclusive). Os demais
periodos de capitalizagdo serGo compreendidos entre a Data de Pagamento de Juros Remuneratdrios,
amortizagdo ou incorporagdo de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo, e a proxima Data de
Pagamento de Juros Remuneratdrios. Os periodos se sucedem sem solugdo de continuidade até a Data de

Vencimento (“Periodo de Capitalizacdo”).

2.3 Pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI: Sem prejuizo do quanto estipulado na clausula
3.1 abaixo, os Juros Remuneratdrios serdo pagos mensalmente pela Adquirente conforme disposto no

Anexo Cronograma de Pagamentos deste Termo de Securitizagdo (cada uma, uma “Data de Pagamento

de Juros Remuneratdrios”).

Amortizagdo. Os valores devidos a titulo de amortizagdo do Valor Nominal Unitério serdo calculados de

acordo com a férmula abaixo.

O Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI (ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI,
conforme o caso) serd pago mensalmente, conforme cronograma constante do Anexo Cronograma de
Pagamentos do presente Termo de Securitizagéo (cada uma, uma “Data de Amortizagdo do Valor Nominal
Unitdrio dos CRI Atualizado”), até a Data de Vencimento dos CRI, ressalvada a possibilidade de realizagdo
de Amortizagdo Extraordindria Facultativa ou Resgate Antecipado Facultativo, bem como da liquidagdo
antecipada dos CRI em razdo do pagamento antecipado das obrigagées decorrentes do Contrato de Cessdo
ou, ainda, da realizagio do pagamento antecipado, nos termos do CVC. O montante a ser pago em cada
Data de Amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI serd calculado nos termos da formula
abaixo:

Aai = VNA x Tai

onde:

Aai = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VINA = conforme definido acima; e

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, informado com 4 (quatro) casas
decimais, conforme os percentuais informados nos termos estabelecidos no Anexo Cronograma de
Pagamentos deste Termo de Securitizagdo.

Prorrogag¢do de Prazo: Considerar-se-Go prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacéo decorrente dos CRI até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um
dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

3.3. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratdrios e do Valor Nominal
Unitdrio Atualizado dos CRI encontram-se descritas no Anexo Cronograma de Pagamentos deste Termo de

Securitizagdo.
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required by law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the
terms and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the
DocuSign system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can
access this information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and
Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to
‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the
DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact BARBOSA, MUSSNICH & ARAGAO:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: atm@bmalaw.com.br

To advise BARBOSA, MUSSNICH & ARAGAO of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at atm@bmalaw.com.br and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from BARBOSA, MUSSNICH & ARAGAO

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to atm@bmalaw.com.br and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with BARBOSA, MUSSNICH & ARAGAO

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to atm@bmalaw.com.br and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify BARBOSA, MUSSNICH & ARAGAO as described above,
you consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided
or made available to you by BARBOSA, MUSSNICH & ARAGAO during the course of
your relationship with BARBOSA, MUSSNICH & ARAGAO.



