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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 472 E 482 SERIES DA 32 EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 06 DE FEVEREIRO DE 2023.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 06 de fevereiro de 2023, as 16:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugao CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM n2 60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de

Securitizagao (“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de Sao Paulo, estado de Sao

Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Monc¢des, CEP 04571-
925, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI
representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacido por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares das 472 e 482 Séries da 32 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Emissora (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente),

nos termos da cldusula 11.18. do “Termo de Securitiza¢Go de Créditos Imobilidrios das 472 e 489
Séries da 39 EmissdGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de
Securitizacdo”, celebrado em 01 de novembro de 2021, conforme aditado (“Termo de

Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por
cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a presente ata;
(ii) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio da Emissdo (“Agente
Fiduciario”); (iii) da Emissora e (iv) da Plantas Vila Buarque S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n®
43.562.413/0001-72 (“Companhia” e “Devedora”).

4, MESA: Presidente: Leticia Viana Rufino; e secretdria: Barbara Fender Faustinoni.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as
seguintes matérias:

(i) decretar ou ndo o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, em razdo do descumprimento do prazo acordado na Assembleia Geral de Titulares dos CRI,
realizada em 18 de mar¢o de 2022 (“32 AGT 10/06/2022”) para envio do comprovante do
respectivo protocolo de inscrigdo na JUCESP, referente ao 12 Aditamento a Escritura de Emissdo
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de Debéntures, que deveria ter ocorrido até o dia 30 de junho de 2022, porém, apenas foi
cumprido em 02 de agosto de 2022;

(ii) decretar ou ndo o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, em razdo do descumprimento do prazo acordado na Assembleia Geral de Titulares dos CRI,
realizada em 09 de setembro de 2022 (“42 AGT 09/09/2022”), para que a arrecadacdo dos
Recebiveis passasse a ocorrer na Conta do Patrimonio Separado, sendo concedido o prazo

adicional até 18 de marco de 2023, para que a Devedora efetue o repasse dos valores atrasados

na Conta do Patrimbnio Separado;

(iii) decretar ou ndao o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, em razao do descumprimento do prazo previsto na clausula 2.3. do Instrumento Particular
de Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 26
de abril de 2022 (“Contrato de Cessdo Fiducidria”), para que a Devedora celebrasse os

respectivos aditamentos ao Contrato de Cessdo Fiducidria, a fim de descrever os novos
Contratos de Locagdo e/ou de Contratos de Compra e Venda cujos Recebiveis serdo objeto do
Contrato de Cessao Fiduciaria;

(iv) decretar ou ndao o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, em razdo da ndo comprovagdo da comunicagdo aos Locatarios (“Notificacdes”), conforme
previsto na cldusula 5.2. do Contrato de Cessdo Fiducidria, caracterizando a ocorréncia de
Evento de Vencimento Antecipado nos termos previstos na alinea “(r)” da clausula 9.1. das
Debéntures;

(v) decretar ou ndo o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, diante do envio intempestivo dos Relatérios de Acompanhamento de Obra dos
Empreendimentos Alvos realizados pela empresa Fiscalizadora;

(vi) a concessdo ou nao de waiver prévio a Devedora, para autorizar a redugao do valor do
capital social da SPE denominada MOGNO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS | LTDA., inscrita
no CNPJ/ME sob o n? 33.618.462/0001-26 (“Mogno”), no importe de RS 2.768.669,00 (dois
milhdes, setecentos e sessenta e oito mil, seiscentos e sessenta e nove reais), passando a ser
considerado como valor atualizado do capital social da mencionada empresa o montante de RS
R$3.131.331,00 (trés milhdes, cento e trinta e um mil, trezentos e trinta e um reais);

(vii) a concessao ou nao de waiver prévio a Devedora, para autorizar a redugao do valor do
capital social da SPE denominada BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 38.448.498/0001-22 (“Baoba”), no importe de RS 6.814.205,00 (seis milhdes,
oitocentos e quatorze mil, duzentos e cinco reais), passando a ser considerado como valor

atualizado do capital social da mencionada empresa o montante de R$ 7.745.195,00 (sete

milhdes, setecentos e quarenta e cinco mil, cento e noventa e cinco reais);

(viii) a concessdo ou ndo de waiver prévio a Devedora, para autorizar a reduc¢do do valor do
capital social da SPE denominada ARAUCARIA DEVELOPMENT PARTICIPACOES LTDA., inscrita no
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CNPJ/ME sob o n238.318.674/0001-01 (“Araucdria”), no importe de R$ 47.000.000,00 (quarenta

e sete milhdes) passando a ser considerado como valor atualizado do capital social da
mencionada empresa o montante de R$ 153.000.000,00 (cento e cinquenta e trés milhdes);

(ix) autorizar ou nao, a liberagdo mensal pela Securitizadora as Fiduciantes, dos valores dos
impostos municipais, estaduais e/ou federais, devidos pelas Fiduciantes, sendo certo que a
Securitizadora devera considerar para devolucdo, exatamente os valores que serdao informados
via e-mail pela Devedora, até o 5 (cinco) Dias Util que antecede a Data de Pagamento das
Debéntures, sendo certo que a devolucdo ocorrera até a Data de Pagamento das Debéntures e
nao cabera a Securitizadora, qualquer verificagdo quanto a consisténcia dos valores informados
pela Devedora;

(x) Caso o item (ix) acima seja aprovado, autorizar a alteragdo das clausulas 2.9.1.4.1 e
2.9.1.4.2 do Termo de Securitizacdo, que passarao a vigorar com a redacdo abaixo:

“2.9.1.4.1. Destinagdo dos recursos oriundos da locacéo dos Imdveis: A Devedora
fica desde ja autorizada a locar as Unidades dos Imdveis, nos termos da Escritura de
Emissdo, sendo certo que a totalidade dos recursos liquidos decorrentes de tais locagdes
serdo objeto da Cessdo Fiducidria e, portanto, destinados a Conta do Patriménio
Separado, nos termos do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria, e terGo a sua
destinag¢do, em cada Data de Pagamento, seqguindo a ordem de pagamento abaixo:

a) Liberagdo dos valores dos impostos municipais, estaduais e federais, devidos
pelas Fiduciantes, sendo certo que a Securitizadora deverd considerar para devolugdo,
exatamente os valores que serdo informados via e-mail pela Devedora, até o 5 (cinco)
Dias Util que antecede a Data de Pagamento das Debéntures, sendo certo que a
devolugdo ocorrerd até a Data de Pagamento das Debéntures e ndo caberd a
Securitizadora, qualquer verificagdo quanto a consisténcia dos valores informados pela
Devedora;

b) Despesas do Patriménio Separado, caso a Devedora néo arque diretamente
com o pagamento de tais Despesas;

c) Pagamento da Remunerag¢do dos CRI 479 Série, referente ao periodo
transcorrido;

d) Amortiza¢do Programada dos CRI 479 Série;

e) Retengdo dos valores necessdrios a recomposi¢éo do Fundo de Reserva, caso

este seja inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva (conforme abaixo definido);

f) Amortizag¢do extraordindria do saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos
CRI 472 Série;
g) Pagamento da Remuneragio dos CRI 489 Série, referente ao periodo

transcorrido; e

h) Amortizagdo extraordindria do saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das
dos CRI 489 Série.”

2.9.1.4.2. Destinacdo dos recursos oriundos das vendas dos Imdveis: A Devedora
fica desde jd autorizada a comercializar os Imdveis, nos termos da Escritura de Emissdo,
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sendo certo que a totalidade dos recursos liquidos de tais vendas seréio destinados a
Conta do Patriménio Separado e terGo a sua destinagdo, em cada Data de Pagamento,
seguindo a ordem de pagamento abaixo:

a) Liberagdo dos valores dos impostos municipais/estaduais e federais, devidos
pelas das Fiduciantes, sendo certo que a Securitizadora deverd considerar para
devolugdo, exatamente os valores que seréo informados via e-mail pela Devedora, até o
5 (cinco) Dias Util que antecede a Data de Pagamento das Debéntures, sendo certo que
a devolugdo ocorrerd até a Data de Pagamento das Debéntures e ndo caberd a
Securitizadora, qualquer verificagdo quanto a consisténcia dos valores informados pela
Devedora;

b) Despesas do Patriménio Separado, caso a Devedora néo arque diretamente
com o pagamento de tais Despesas;

c) Pagamento do Prémio de Venda (conforme abaixo definido);

d) Pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI 479 Série, referente ao periodo
transcorrido;

e) Amortizagdo Programada dos CRI 479 Série;

f) Reteng¢do dos valores necessdrios a recomposi¢éo do Fundo de Reserva, caso

este seja inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva;

g) Amortizag¢do extraordindria do Saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos
CRI 472 Série;
h) Pagamento da Remuneracdo dos CRI 482 Série, referente ao periodo

transcorrido; e

i) Amortizagéo extraordindria do Saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos
CRI 489 Série.

(xi) autorizar ou ndo, que a arrecadag¢ao dos Recebiveis, sejam destinadas pelas Fiduciantes
nas contas abaixo indicadas (“Contas Arrecadadoras”), que integrardo o Patrimbnio Separado

da Emissado:

a) a conta corrente n2 18534-1, agéncia n? 6327, no Banco Itad, de titularidade da
Securitizadora, para arrecadagdo dos Recebiveis cedidos pela Mogno (“Conta
Arrecadadora Mogno”);

b) a conta corrente n2? 18525-9, agéncia n? 6327, no Banco lItad, de titularidade da
Securitizadora, para arrecadagdo dos Recebiveis cedidos pela Baobad (“Conta
Arrecadadora Baob3a”);

c) a conta corrente n? 18520-0, agéncia n? 6327, no Banco Itad, de titularidade da
Securitizadora, para arrecadagdo dos Recebiveis cedidos pela Araucaria (“Conta
Arrecadadora Araucaria”); e

d) a conta corrente n? 18531-7, agéncia n? 6327, no Banco Itad, de titularidade da
Securitizadora, para arrecadagdo dos Recebiveis cedidos pela Cambuci (“Conta
Arrecadadora Cambuci”).
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(xii)  autorizar que os Relatdrios de Acompanhamento do empreendimento Edificio Renata
Sampaio sejam realizados exclusivamente pela empresa de monitoramento contratada, que
também ficara encarregada do envio dos relatdrios de acompanhamento de recebiveis de todos
os empreendimentos; e

(xiii) autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos os atos necessarios para
a efetivacdo e implementacao dos itens acima, se aprovados, incluindo, mas nao se limitando a
confeccdo dos aditamentos aos documentos da operacgao.

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(i) os Titulares de CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo, nos termos do item (i) da Ordem do
dia, deliberaram pela ndo declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, em virtude do envio intempestivo do comprovante de protocolo
de inscricdo na JUCESP, referente ao 12 Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures;

(ii) os Titulares de CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo, nos termos do item (ii) da Ordem do
dia, aprovaram por ndo decretar o vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, prorrogam o prazo até 18 de marco de 2023, para que a Devedora

efetue o repasse dos valores atrasados na Conta do Patrimoénio Separado;

(iii) os Titulares de CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestagdo de voto contrario ou de abstenc¢do, nos termos do item (iii) da Ordem do
dia, aprovaram por ndo decretar o vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, e dispensaram a Devedora de celebrar os aditamentos referente
aos meses de julho de 2022 e outubro de 2022, devendo, entretanto, a Devedora realizar o 12
(Primeiro) Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria, contendo o histdrico dos novos
Recebiveis até o dia 18 de fevereiro de 2023;

(iv) os Titulares de CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestagdo de voto contrario ou de abstenc¢do, nos termos do item (iv) da Ordem do
dia, aprovaram por ndo decretar o vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, e concederam o prazo adicional até 18 de abril de 2023, para que

a Devedora comprove o envio das Notifica¢es;

(v) os Titulares de CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo, nos termos do item (v) aprovaram
pela ndo decretacdo do vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI,
diante do envio intempestivo dos Relatérios de Acompanhamento de Obra dos
Empreendimentos Alvos realizados pela empresa Fiscalizadora;
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(vi) os Titulares de CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrdrio ou de absten¢do, nos termos do item (vi) da Ordem do
dia, aprovaram a reducao do capital social da Mogno;

(vii)  os Titulares de CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstenc¢do, nos termos do item (vii) da Ordem
do dia, aprovaram a redugao do capital social da Baob3;

(viii) os Titulares de CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de absteng¢do, nos termos do item (viii) da Ordem
do dia, aprovaram a reducao do capital social da Araucaria;

(ix) os Titulares de CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo, nos termos do item (ix) da Ordem do
dia, aprovaram a liberagcdo mensal pela Securitizadora as Fiduciantes, dos valores dos impostos
municipais, estaduais e/ou federais, devidos pelas Fiduciantes, sendo certo que a Securitizadora
deverd considerar para devolucao, exatamente os valores que serdo informados via e-mail pela
Devedora, até o 5 (cinco) Dias Util que antecede a Data de Pagamento das Debéntures, sendo
certo que a devolucdo ocorrerd até a Data de Pagamento das Debéntures e ndo caberd a
Securitizadora, qualquer verificacdo quanto a consisténcia dos valores informados pela
Devedora;

(x) os Titulares de CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestagdo de voto contrario ou de abstenc¢do, nos termos do item (x) da ordem do
dia, aprovaram a alteragdo das cldusulas 2.9.1.4.1 e 2.9.1.4.2 do Termo de Securitiza¢do, que
passardo a vigorar com a redagdo constante no referido item da ordem do dia;

(xi) os Titulares de CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestagdo de voto contrario ou de absten¢do, nos termos do item (xi) da Ordem do
Dia, aprovaram que a arrecadacao dos Recebiveis seja destinada pelas Fiduciantes nas Contas
Arrecadadoras;

(xii)  os Titulares de CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo, nos termos do item (xii) autorizaram
que os Relatérios de Acompanhamento do empreendimento Edificio Renata Sampaio sejam
realizados exclusivamente pela empresa de monitoramento contratada, que também ficara
encarregada do envio dos relatérios de acompanhamento de recebiveis de todos os
empreendimentos;

(xiii)  os Titulares de CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de absteng¢do, nos termos do item (xiii) da ordem
do dia autorizam a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos os atos necessarios para
a efetivacdo e implementacdo do item acima, incluindo, mas ndo se limitando a confec¢do dos
aditamentos aos documentos da operacgao.
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S3o Paulo, 06 de fevereiro de 2023.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Companhia Provincia de securitizacao
CNPJ 04.200.¢ 1-07



