Autorregulacdo Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

QUINTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 112 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGCAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DA CONSTRUTORA CASSIO E
ADRIANO S.A.

Pelo presente instrumento particular (conforme definido abaixo):

L COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de

companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM"), codigo 132,

categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos
termos da Resolu¢do CVM n° 60, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mon¢&es, CEP 04571-925,
inscrita no CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ou

“Securitizadora");

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n° 14.430/22:

. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com filial situada na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida das Nag¢des Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Na¢cdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu contrato social, por seus

representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario");

(sendo a Securitizadora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes”

ou, individualmente, como “Parte”)

CONSIDERANDO QUE:

a. em 08 de setembro de 2022, as Partes celebraram o Termo de Securitizacdo de
Certificado de Recebiveis Imobilidrios das 1° e 2° Séries da 11° EmissGo Da Companhia Provincia
De Securitizagdo Lastreados em Créditos Imobilidrios da Construtora Cassio e Adriano S.A.

(“Termo de Securitizacdo”), por meio do qual a Emissora vinculou os Créditos Imobiliarios
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ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

b. em 25 de outubro de 2022, foi celebrado o "Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitiza¢@o Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 1° e 29 Séries da 11° Emissdo da
Companhia Provincia de Securitiza¢do”, com a intenc¢do de alterar a redagao de uma série de

matérias, dentre elas, dos itens “Avalista 2" e “"GM" da Clausula 1.1 (“Primeiro Aditamento”);

c. em 28 de dezembro de 2023, foi celebrado o “Segundo Aditamento ao Termo de
Securitiza¢@o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 1° e 2° Séries da 11° Emisséo da
Companhia Provincia de Securitizacdo Lastreados em Créditos Imobilidrios da Construtora Cassio
e Adriano S.A.”, modificando a redacdo da Clausula 10.6, referente as demonstrac8es
financeiras do Patrimbénio Separado (conforme definido no Termo de Securitiza¢do)

(“Segundo Aditamento”);

d. em 19 de maio de 2023, foi celebrado o “Terceiro Aditamento do Termo de Securitizagéo
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 1° e 2° Séries da 11° Emissdo da Companhia Provincia
de Securitiza¢@o Lastreados em Créditos Imobilidrios da Construtora Cassio e Adriano S.A.”,
prorrogando prazos previstos para a implementacao de obrigacdes, referentes a assembleia
especial de investidores e titulares dos CRI (“AEl"), representando 100% dos CRI em
circulagdo, ocorrida em 10 de abril de 2023 (“AEl 10/04/2023") e incluindo novas garantias

para assegurar o cumprimento fiel do pagamento do CRI (“Terceiro Aditamento”);

e. em 07 de agosto de 2023, foi celebrado o “Quarto Aditamento do Termo de
Securitizag@o Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 1° e 29 Séries da 11° Emissdo da
Companhia Provincia de Securitizagéo Lastreados em Créditos Imobilidrios da Construtora Cassio
e Adriano S.A.”, para altera¢ao do procedimento de integraliza¢cao dos CRI a prazo e em datas
distintas da subscricdo dos CRI, por meio de chamadas de capital, bem como sobre a
suspensdo de efeitos de vencimento antecipado automatico em razdo da comprovacao de
envio do Relatério de Destinacdo de Recursos e Documentos Comprobatoérios, eferentes a
assembleia especial de investidores e titulares dos CRI (“AEl"), representando 100% dos CRI

em circulacdo, ocorrida em 03 de agosto de 2023(“AEI 03/08/2023") (“Quarto Aditamento”);

f. em 17 de julho de 2026, foi realizada a Assembleia Especial de Investidores dos CRI
(“212 AEI"), onde foi deliberado, dentre outras matérias, a alteracdo da clausula 14.1, item VI,

subitem (d) do Termo de Securitizacao, para prever a incidéncia de hora-homem em favor
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Securitizadoras

da Emissora para toda e qualquer atividade extraordinaria, realizada no ambito dos CRI,

incluindo, mas nao se limitando, aos servicos de pagamentos realizados pelo time financeiro

e seus contratados; e

g.

as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussao

de todas as cladusulas deste contrato, cuja celebragdo, execugdo e extin¢cdo sdo pautadas

pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem celebrar o presente “Quinto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Certificado de

Recebiveis Imobilidrios das 1°e 2° Séries da 11° Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo

- Lastreados em Créditos Imobilidrios Construtora Cassio e Adriano S.A." ("Aditamento”), de

acordo com as clausulas e condi¢des a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS ALTERAGCOES

1.1.

De modo a refletir a altera¢do aprovado pela 212 AEl, as Partes resolvem alterar o

item VII, subitem (d) da clausula 14.1, que passara a vigorar conforme redacdo abaixo

disposta:

“14.1 Despesas Gerais.

[..]

VIl. remuneragéo devida & Securitizadora, nos seguintes termos:

[..]

d. serd devida a Securitizadora: (i) uma remunerac¢do adicional, equivalente a R$

600,00 (seiscentos reais) por hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora em caso
de inadimplemento, pecunidrio ou ndo, que demande a participagéo da Securitizadora em
reunibes, conferéncias telefénicas ou virtuais, realizacdo de Assembleias Especiais de
Investidores e quando houver necessidade de elaboracdo ou revisGo de aditivos aos
Documentos da Operacdo, corrigidos a partir da data de emisséo dos CRI, pela varia¢do
positiva acumulada do IPCA. O valor de tal remuneragéo estard limitado a, no mdximo R$
20.000,00 (vinte mil reais), por demanda; (ii) uma remuneracdo extraordindria no
montante de R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho em caso de
quaisquer servicos prestados pela equipe financeira da Emissora e/ou de seus contratados,
quando caracterizados como atividades extraordindrias ou adicionais as rotinas

ordindrias da operagéo, consignando que esses valores também deverdo ser corrigidos e

.zsﬂgﬁg;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FD68E-GOMG5-E6GSX-JP8PN.



Autorregulacdo Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

reajustados pela variagéo positiva acumulada do IPCA. Para fins de clareza, fica acordado
que se entende por atividades extraordindrias aquelas que ndo estejom expressamente
previstas no escopo inicial da Emissé@o, abrangendo, mas ndo se limitando a demandas
emergenciais, solicitacbes excepcionais ou servicos que extrapolem as obrigacdes

ordindrias assumidas pela Securitizadora.”

1.2. Em decorréncia da alteracdo acima indicada, as Partes resolvem consolidar o Termo

de Securitizagdo, que passara a vigorar nos termos do Anexo A a este Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DISPOSICOES GERAIS

2.1. O presente Aditamento sera registrado na B3 em até 1 (um) Dia Util contado da data

de assinatura, nos termos do artigo 26, § 1° da Lei n° 14.430/22.
2.2, Ratificacdo: Todos os termos e condi¢Ses do Termo de Securitizacdo que ndo tenham
sido expressamente alterados pelo presente Aditamento sdo neste ato ratificados e

permanecem em pleno vigor e efeito.

2.3. Definicdes: Os termos iniciados em mailsculas que ndo estiverem expressamente

definidos neste Aditamento tém o significado a eles atribuidos ao Termo de Securitizac¢do.

2.4,  Titulo Executivo Extrajudicial: O presente Aditamento constitui titulo executivo

extrajudicial nos termos dos incisos Il e lll do artigo 784 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de
2015, conforme alterada, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de
quaisquer outras medidas cabiveis, as obriga¢des assumidas nos termos deste Aditamento
e do Termo de Securitizagdo comportam execucdo especifica e se submetem as disposicdes
dos artigos 497 e seguintes do Cadigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar
0 vencimento antecipado dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo. Reitera-se que o
presente instrumento, quando assinado de forma eletrénica, permanecera valido como
titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas,

nos termos do artigo 784, § 4°, do Cédigo de Processo Civil.

2.5. Irrevogabilidade: Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as Partes por si e seus sucessores.
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2.6. Invalidade: Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢cdes nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposi¢cdes

afetadas por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.7. Legislacdo Aplicavel: Este Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as

leis da Republica Federativa do Brasil.

2.8. oro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como
0 Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste
Aditamento, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja

ou venha a ser.

2.9. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como os

demais documentos correlatos, podera ser assinado digitalmente, devendo em qualquer
hipétese, ser emitido com certificado digital nos padrbes ICP-BRASIL, nos termos da Lei
13.874, de 20 de setembro de 2019 (“Lei 13.874/19"), bem como da Medida Proviséria 2.200-
2 de 24 de agosto de 2001 (“MP_2.200-2"), do Decreto 10.278, de 18 de marco de 2020

(“Decreto 10.278/20"), e, ainda, no Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para

este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da
assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital nos padrées ICP-Brasil
capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a
assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos nado serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacBes previstas neste
instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério e demais érgaos competentes,
hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5

(cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

Sao Paulo, 12 de agosto de 2026.

(Segue a pdgina de assinaturas.)
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(Pagina de assinaturas do Quinto Aditamento ao Termo de Securitizac¢do de Créditos Imobilidrios
das 1°e 279 Séries da 11° EmissGo da Companhia Provincia de Securitiza¢éo - Construtora Cassio

e Adriano S.A., celebrado em 12 de agosto de 2026)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Securitizadora

Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Diretora

CPF: 007.794.500-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Nilson Raposo Leite
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
CPF: 090.766.477-63 CPF: 011.155.984-73
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(Anexo A do Quinto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 1° e 2°
Séries da 11° Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo - Construtora Cassio e Adriano

S.A., celebrado em 12 de agosto de 2026)

CONSOLIDACAO DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 11° EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DA CONSTRUTORA CASSIO E
ADRIANO S.A

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

. COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de

companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM"), codigo 132,
categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos
termos da Resolu¢ao CVM n° 60, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Monc¢bes, CEP 04571-925,
inscrita no CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ou

“Securitizadora");

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26, da Lei n°® 14.430/22;
1. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por a¢des com filial situada na cidade Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n°® 1052, sala 132, CEP 04531-004, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus

representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario");

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente Termo de Securitizagéo de
Certificado de Recebiveis Imobilidrios das 1°e 2° Séries da 11° EmissGo Da Companhia Provincia
De Securitizag@o Lastreados em Créditos Imobilidrios Construtora Cassio e Adriano S.A. (“Termo

de Securitizacdo”), para fins de vinculacdo, pela Emissora, dos Créditos Imobiliarios

(conforme abaixo definidos) aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 e da 22 Séries
da 112 Emissao da Companhia Provincia de Securitizacdo, de acordo com o artigo 22 da Lei

n°® 14.430/22 e demais disposicBes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.
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CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. DefinicBes: Para os fins deste Termo de Securitiza¢cdo, adotam-se as seguintes

defini¢des,sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em maiusculas, ndo
definidas neste Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos
Documentos da Operacao(abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular
incluira o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizagdo a quaisquer
outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos

da maneira que se encontrem em vigor,conforme aditados e/ou, de qualquer forma,

modificados.
“Adquirentes”: Sdo as pessoas fisicas e/ou juridicas que irdo
adquirir unidades imobiliarias dos
Empreendimentos Alvo, por meio dos Contratos
Imobiliarios e serdo, por conseguinte, devedoras
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente;
“Agente de Espelhamento”: A ARKE SERVICOS ADMINISTRATIVOS E

RECUPERACAO DE CREDITO LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, da Rua Fidéncio
Ramos, 195, ¢j. 72, Vila Olimpia, CEP 04551-010,
inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 17.409.378/0001-46,
que atuara no acompanhamento da gestdo e no
espelhamento dos Créditos Cedidos

Fiduciariamente;
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“Agente de Liquidacdo™:

“Agente Fiduciario”:

“Alienacao Fiduciaria de

Imobveis”:

“Amortizacdo Extraordinéria

Compulsoéria™

“ANBIMA":

“Aplicacdes Financeiras”:

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Pracga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n° 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04726-170,
inscrita no CNP) sob o n® 60.701.190/0001-04,

responsavelpela liquidacdo financeira dos CRI;

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima

qualificada;

Tem o significado que lhe é atribuido na

Clausula 9.1, “c” deste Termo;

Tem o significado que lhe é atribuido na

ClausulaSétima deste Termo

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS,
associacdo privada com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, a Avenida das Nac¢des
Unidas, n°® 8501, 21° andar, Pinheiros, CEP 05425-
070, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
34.271.171/0007-62;

Quaisquer valores depositados ou mantidos na
Conta do Patriménio Separado, poderdo ser
aplicados, a critério da Securitizadora, em
investimentos de renda fixa, de liquidez diaria,
doBanco Ital Unibanco S.A., sendo certo que a
Securitizadora, bem como seus respectivos
diretores, empregados ou agentes, ndo terdo
qualquer responsabilidade com relacdo a

quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes,

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FD68E-GOMG5-E6GSX-JP8PN.
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“Assembleia Especial

de

Investidores” ou “AEl":

“Aval":

demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplica¢des em tais investimentos,
inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante
de transgressao deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquida¢do dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes
inerentes a essas demoras, salvo aqueles
decorrentes de dolo e/ou culpa grave da
Securitizadora, seus respectivos diretores,

empregados ou agentes;

Assembleia Especial de Investidores a ser
realizada em conformidade com a Clausula

Décima Terceiradeste Termo de Securitizacao;

O aval prestado pelos Avalistas, no ambito da
CCB, segundo o qual se responsabilizaram
individual e solidariamente com a Devedora, na
qualidade de avalistas, até o efetivo e final
adimplemento de todos e quaisquer montantes
devidos nos termos da CCB, pelo fiel e cabal
cumprimento de todas as obrigacdes, principais
e acessorias, assumidas pelaDevedora na CCB,
tendo se obrigado a honrar a garantia prestada,
independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial,
renunciando expressamente aos beneficios de
ordem e preferéncia, incluindo aqueles previstos
nos artigos 333, paragrafo Unico,364, 827, 834,
835, 837, 838 e 839 do Codigo Civil, e do artigo
794, do Codigo de Processo Civil;
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“Avalista 1":

“Avalista 2"

“Avalista 3"

“Avalista 4"

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

ADRIANO CORDEIRO, brasileiro, empresario,
inscrito no CPF/ME sob o n° 848.951.956-00, casado
no regime parcial de bens com ESTELA MARTA
DA SILVEIRA CORDEIRO, brasileira, do lar,
inscrita noCPF/ME sob n°® 888.779.226-72, ambos
residentes e domiciliados na cidade de
Uberlandia, estado de Minas Gerais, na Rua das
Acacias, 225, Bairro Morada do Sol, CEP 38415-
507;

CASSIO CORDEIRO, brasileiro, empresério,
inscrito no CPF/ME sob o n° 609.798.796-04,
casado no regime parcial de bens com CLAUDIA
CRISTINA DASILVEIRA CORDEIRO, brasileira, do
lar, inscrita no CPF/ME sob n° 881.156.666-53,
ambos residentes e domiciliados na cidade de
Uberlandia, estado de Minas Gerais , Rua Sabia

da Mata, n° 10, Bosque Karaiba, CEP 38411-106;

ADRICOR PARTICIPACOES S/A, sociedade
anbnima, com sede na cidade de Uberlandia,
estado de Minas Gerais, na Rua Urucania, n.° 597,
Sala 100, Bairro Povoa, CEP 38.408-390, inscrita no
CNPJ sob o n° 48.176.294/0001-33, neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social;

C&C PARTICIPACOES S/A, sociedade andnima,
com sede na cidade de Uberlandia, estado de
Minas Gerais, na Rua Urucania, n.° 597, Sala 103,
Bairro Povoa, CEP 38.408-390, inscrita no CNPJ sob
0 n° 48.161.408/0001-71, neste ato representada
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Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Avalistas” ou “Fiadores":

“Auditor Independente do

Patrim6nio Separado™:

“Boletins de Subscricdo”:

”@”:

”CCB":

na forma de seu Estatuto Social;

Em conjunto, o Avalista 1; o Avalista 2; o Avalista

3; e 0 Avalista 4;

A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES -
SOCIEDADE SIMPLES, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Major
Quedinho, n° 90, Centro, CEP: 01050-030, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 54.276.936/0001-79, ou
outro que venha a ser contratado pela
Securitizadora em seu lugar, o qual sera
responsavel por auditar as demonstracbes

financeiras do Patrimdnio Separado;

Os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos
quais os investidores subscreverdo os CRI e
formalizardo a sua adesdo a todos os termos e
condi¢bes deste Termo de Securitizagdo e da

Oferta;

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO
B3, instituicdo devidamente autorizada pelo
Banco Central do Brasil para a prestacdo de
servicos de depositario eletrbnico de ativos
escriturais e liquidagdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Praca AntbnioPrado, n.° 48, Centro, CEP 01010-
901;

A Cédula de Crédito Bancario n° 61500088-6 -
Financiamento  Imobiliario, emitida pela
Devedoraem favor do Credor Original, no valor

de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) por
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Autorregulacao P Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

u@n:

“Cessao™

"CETIP21™

“Cessao Fiduciaria":

"Cessdo Fiduciaria Conta

Vinculada":

“"CNP)/ME":

“CPE/ME™

“Codigo Civil™:

"Cédigo de Processo Civil":

"Cddigo Tributario Nacional”:

meio da qual o Credor Original concedeu

financiamento imobilidrio a Devedora;

A cédula de crédito imobiliario integral, sem
garantia real, sob a forma escritural, emitida pela
Securitizadora, nos termos da Escritura de
Emissdo de CCl, representativa dos Créditos
Imobiliarios;

O Contrato de Cessdo tem por objeto a cessdo
onerosa da Cedente a Cessionaria, de forma
irrevogavel e irretratavel, da totalidade dos
Créditos Imobiliarios, livres e desembaracados
de quaisquer 6nus, na data de assinatura, sem
qualquer coobrigacdo da Cedente, em carater
irrevogavel e irretratavel, com a transferéncia de

todos os direitos previstos na CCB;

O moédulo de Negocia¢do Secundaria de titulos e
valores mobiliarios CETIP 21 - Titulos e Valores
Mobilidrios, administrado e operacionalizado

pela B3;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula

9.1, "b” deste Termo;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula

9.1, “g" deste Termo;

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministérioda Economia;

Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério

daEconomia;
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;
Lein°®13.105, de 16 de margo de 2015;

Lein®5.172, de 25 de outubro de 1966;
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Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“"Compromisso de Investimento”:

“Condicdes Precedentes”:

“Condicdes Precedentes para

0 PrimeiroDesembolso”:

“Condicbes Precedentes para

os demais desembolsos”:

“Conta de Livre Movimentacao™

“Conta do Patriménio Separado”:

“Contrato de Cessdo”:

Os compromissos de investimento para
subscricdo e integralizacdo dos CRI, os quais
regulardo os termos e condi¢fes para a
integralizacdo dos CRI, sendo suas formalizacdes

dispensadas no caso de integralizacdo a vista;

Sdo as Condigdes Precedentes para o Primeiro
Desembolso e as Condi¢des Precedentes para os
demais desembolsos, quando denominadas em

conjunto;

Sdo as condi¢des previstas na Clausula 2.2. da
CCB,as quais deverdo ser atendidas, de forma
cumulativa, para que o pagamento da primeira
parcela do Valor de Cessdo seja realizado e o valor
do Primeiro Desembolso liquido dos descontos
previstos na Clausula 2.1.2 da CCB seja
disponibilizado a Devedora, nos termos de sua

Clausula 2.3.1;

Sdo as condi¢des previstas na Clausula 2.3. da
CCB,as quais deverdo ser atendidas, de forma
cumulativa, para que o pagamento das demais
parcelas do Valor de Cessdo seja realizado e o
valor das Demais IntegralizacBes seja
disponibilizado a Devedora, nos termos de sua

Clausula 2.3.1;

A conta corrente n° 21338-1, Agéncia 3387,
Banco Bradesco (237), de titularidade da

Devedora;

A conta corrente n° 18.222-3, agéncia 6327 do
Itad-Unibanco S.A. (341), vinculada a presente

Emissao, de titularidade da Emissora;

O “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de
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Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Contrato de Espelhamento”:

“Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Iméveis"™

“Contrato de Cessédo Fiduciria™

“Contrato de Cessao Fiducidria de

Conta Vinculada™:

Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” celebrado
em 26 de outubro de 2022 entre o Credor
Original, na qualidade de cedente, a Emissora, na
qualidade de cessionaria, a Devedora, na
qualidade de interveniente anuente, e os
Avalistas, na qualidadede fiadores, por meio do
qual a totalidade dos Créditos Imobiliarios foram

cedidos pelo Credor Original a Securitizadora;

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de
Administra¢éo Financeira Imobilidria”, celebrado,
nesta data, entre a Securitizadora, a Devedoraeo

Agente de Monitoramento;

O “Contrato de Alienacdo Fiducidria de Iméveis em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a
Granja Marileusa Desenvolvimento Imobiliario
S.A, sociedade an6nima inscrita no CNPJ sob n°
16.895.043/0001-12 (“GM"), na qualidade de
fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria e a Devedora, na qualidade de

interveniente anuente;

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e
Promessa de C(Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas”,
celebrado, nesta data, entre a Devedora, na
qualidade de fiduciante e a Securitizadora, na

qualidade de fiduciaria;

“Instrumento Particular de CessGo Fiducidaria de
Direitos Creditérios em Garantia e Outras Aven¢as”,
celebrado, entre a Devedora, na qualidade de
fiduciante e a Securitizadora, na qualidade de

fiduciaria.

.zsﬂgﬁg;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FD68E-GOMG5-E6GSX-JP8PN.



Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Contratos Imobilidrios™

“Créditos Cedidos

Fiduciariamente”:

"Créditos Imobiliarios”:

“Coordenador Lider":

“Credor Original” ou “Cedente”

ou ainda

“Instituicdo Custodiante™

umn:

“CRI Sénior™:

“CRI Subordinados”:

“CRl em Circula¢do”, para fins

de quérum:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula

9.1, "b" deste Termo;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula

9.1, “b" deste Termo;

Os direitos de crédito decorrentes da CCB, com
valor total de principal de R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), acrescido de juros
remuneratérios, bem como todos e quaisquer
outros encargos devidos por forca da CCB,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagdes, prémios, despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais

elegais previstos e relacionados a CCB;
A Emissora, acima qualificada;

A COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI -
CHP,

instituicao financeira, com sede no estado do Rio
Grande do Sul, cidade de Porto Alegre, na Av.
Cristévao Colombo, n° 2955, ¢j. 501, Floresta, CEP
90.560-002, Porto Alegre, inscrita no CNPJ/ME
sobo n° 18.282.093/0001-50;

Os Certificados de Recebiveis Imobiliadrios das 12
e2? Séries da 112 Emissao da Emissora, emitidos
comlastro nos Créditos Imobiliarios, por meio da

formalizacdo deste Termo de Securitizacdo;
Os CRI da 12 Série da 112 Emissdo da Emissora;
Os CRI da 22 Série da 112 Emissdo da Emissora;

Todos os CRI subscritos e integralizados,

excluidosaqueles mantidos em tesouraria pelo

e-
IMovs
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Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“CM N":

”CVM":

“Data de Emissao”:

“Data de Pagamento”:

“Data de Vencimento”:

“Demais Desembolsos”:

“Devedora”:

proprio Cedente, pela Emissora, pele Devedora
e/ou pela Granja Marileusa, bem como os de
titularidade desociedades por elas controladas
ou controladoras, bem como dos seus diretores

ou conselheiros e respectivos conjuges;
O Conselho Monetario Nacional;

A Comissdao de Valores Mobiliarios, entidade
autarquica em regime especial, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pela Lein.°
6.385/76, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.° 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita
no CNPJ/ME sob o n.° 29.507.878/0001-08;

08 de setembro de 2022;

Cada data de pagamento da amortiza¢do do CRI
e dos Juros Remuneratérios, conforme Anexo |l

desteTermo de Securitizacao;

30 de agosto de 2027;

As parcelas a serem desembolsadas conforme
cronograma tentativo, a serem retidas na Conta
doPatriménio Separado, observada a retencao e
deducdo dos valores indicados no Contrato de
Cessao, a serem integralizadas e disponibilizadas
aDevedora em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data de atendimento a totalidade das Condi¢des

Precedentes para os demais desembolsos;

A CONSTRUTORA CASSIO E ADRIANO
S.A.,sociedade an6nima, com sede na cidade de
Uberlandia, estado de Minas Gerais, na Rua

Urucania, n.° 597, Bairro Vigilato Pereira, CEP

geﬁg;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FD68E-GOMG5-E6GSX-JP8PN.

e
IMovs

»:



Autorregulacao P Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Dia(s) Util(eis)":

“Documentos da Operacao”:

“Emissdo”:

38.408-390, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
03.567.677/0001-02;

(i) com relacdo a qualquer obrigacdo pecuniaria e
para fins de calculo de atualizacdo monetaria,
remuneracdo, multas e encargos moratorios,
qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo dia
declarado como feriado nacional na Republica
Federativa do Brasil; e (ii) com relacdao a qualquer
obrigacdo ndo pecunidria, qualquer dia no qual
haja expediente nos bancos comerciais nas
comarcas das Partes, e que ndo seja sabado,

domingo.

Os documentos que integram a Emissado, quais
sejam (i) a CCB; (ii) a Escritura de Emissdo de CCl;
(iii) o Contrato de Cessdo; (iv) o Contrato de
Cessdo  Fiducidria; (v) o Contrato de
Espelhamento; (vi) este Termo de Securitizacdo;
(viij o Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de
Iméveis; e (viii) cada boletim de subscricdo e
compromisso de investimento que vier a ser
formalizado pelos titulares dos CRI; e os
respectivos aditamentos e outros instrumentos
que integrem a Emissdo e que venham a ser
celebrados, razdao pela qual nenhum dos
Documentos da Operacdo podera ser

interpretado e/ou analisado isoladamente;

As 12 e 22 Séries da 112 Emissdo de CRI da

Emissora;
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ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

"Empreendimentos Alvo” ou “Iméveis Significa os empreendimentos imobilidrios que

Alvo™: serdo objeto da destinagdo dos recursos
captados pela Devedora com a CCB, nos termos
da Clausula Quinta deste Termo, conforme

descritos no AnexoVIll a este Termo;

“Escritura de Emissdo de CCI": O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula

deCrédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real,
sob a Forma Escritural, celebrada, nesta data, pela
Emissora e a Instituicao Custodiante, por meio da

qual a Emissora emitira a CCl;

"Escriturador”: O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo,estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64,

responsavelpela escrituracdo da Emissora;

1

‘Fianca"”: A fianca prestada pelos Fiadores no ambito do
Contrato de Cessdo, segundo a qual se
comprometeram como solidariamente
coobrigados, renunciando ao beneficio de
ordem, entre si e a Devedora, e principais
pagadores por todas as Obriga¢cBes Garantidas,
incluindo, sem limitacdo, o pagamento integral
dos Créditos Imobilidrios e todas as obrigacdes
decorrentes de todos os Documentos da
Operacdo, tendo, também, se comprometido a
honrar a Fianca ora prestada,
independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial,
renunciando expressamente aos beneficios
previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364,

827, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil, e do

e-
IMovs
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Autorregulacao P Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Fundo de Despesas”:

“Fundo de Obras":

“Fundo de Reserva™

“Garantias”:

“GM" ou “Proprietaria”:

“Hipbteses de

Vencimento

Antecipado”:

“IPCA/IBGE™

“Instrucdo CVM n° 476":

artigo 794, do Cédigo de Processo Civil;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula
2.9.1 deste Termo de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula
2.9.1 deste Termo de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula
2.9.1 deste Termo de Securitizacdo;

O Aval, a Fianca, a Cessao Fiduciaria, a Cessado
Fiduciaria Conta Vinculada a Alienagdo Fiduciaria
de Imoveis, o Fundo de Despesas e o Fundo de

Reserva, quando denominados em

A GRANJA MARILEUSA DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S/A, sociedade andnima fechada,
com sede no estado de Minas Gerais, cidade de
Uberlandia, na Av. Floriano Peixoto, n° 7001,
Granja Marileusa, CEP 38.406-642, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
16.895.043/0001-12;

Tem o significado que lhe é atribuido nas

Clausulas 8.1 e 8.1.1 da CCB;

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica;

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de
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Autorregulacao P Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Investidores Profissionais”:

“Investidores Qualificados":

"JUCESP™:

“luros Remuneratérios CRI Sénior”:

“Juros Remuneratérios CRI

Subordinados”:

“Lein® 6.385/76"

2009 que regula as ofertas publicas de valores
mobilidrios distribuidas com esforcos restritos e
a negociacdo desses valores mobiliarios nos

mercados regulamentados;

significa a expressdo definida no artigo 11 da

Resolu¢do CVM n° 30/21;

Significa a expressdo definida no artigo 12 da

Resolucao CVM n° 30/21;

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

juros remuneratoérios equivalentes a 5,00% (cinco
inteiros por cento) ao ano, base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculado conforme previsto neste Termo de

Securitizacdo;

juros remuneratérios equivalentes ao resto da
subtracdo de (a) o valor total pago a titulo de
juros remuneratérios no ambito da CCB em
determinada Data de Pagamento de (b) o valor
total devido a titulo de Juros Remuneratérios CRI
Sénior na mesma Data de Pagamento, dividido
pela quantidade total de CRI Subordinados

emitidos;

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
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ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Lei n® 6.404/76"

“Lei n® 9.514/97":

“Lei n® 10.931/04":

“Lei n® 14.430/22":

conforme alterada, que dispde sobre o mercado

de valores mobiliarios e cria a CVM;

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 que

dispde sobre as sociedades por acdes;

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997 que
regula o Sistema de Financiamento Imobiliario,
institui a alienacado fiduciaria de coisa imovel e da

outras providéncias;

Lein©10.931, de 02 de agosto de 2004 que dispde
sobre o patrimonio de afetacdo de incorporacdes
imobiliarias, letra de crédito imobiliario, cédula
de crédito imobiliario, cédula de crédito bancario,
altera o Decreto-Lei n° 911, de 1° de outubro de
1969, as Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, n° 4,728, de 14 de julho de 1965, e n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras

providéncias;

Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, que
dispbe sobre a emissdo de Letra de Risco de
Seguro (LRS) por Sociedade Seguradora de
Propdsito Especifico (SSPE), sobre as regras
gerais aplicaveis a securitizacdo de direitos
creditérios e a emissdo de Certificados de
Recebiveis e sobre a flexibilizacdo do requisito de
instituicdo financeira para a prestacao do servico
de escrituragdo e de custédia de valores

mobiliarios;
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ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Leis Anticorrupcao”:

HM DA”:

“Montante  Minimo da Oferta

Restrita":

“MP 2.200-2":

“Ordem de Pagamentos"”:

"Obrigacdes Garantidas”:

Quando em conjunto, os dispositivos de
qualquer lei ou regulamento, relativos a atos de
corrupgao e atos lesivos contra a administracdo
publica, incluindo, mas ndo se limitando, a Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, o Decreto n°
8.420, de 18 de mar¢o de 2015, a Lein®9.613, de
03 de marg¢o de 1998, a Lei n° 12.529, de 30 de
novembro de 2011, do U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e do UK Bribery Act de 2010,

se e conforme aplicavel;

MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos,
ambiente de distribuicdo primaria, administrado

e operacionalizado pela B3;

R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de
2001;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula

10.10. deste Termo de Securitizacao;

A obrigacdo de pagamento da CCB, incluindo
todos os seus acessorios, juros remuneratorios,
encargos, penalidades, prémios, as despesas

com a excussdo das Garantias, honorarios

e-
IMovs
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“Oferta”:

“Oferta Restrita":

"Patrimbnio Separado”:

advocaticios, os custos ordinarios, inclusive com
os prestadores de servicos, e demais encargos
contratuais e legais previstos e relacionados na
CCB e nos demais Documentos da Operacdo,
bem como quaisquer obriga¢des pecuniarias ou
ndo, incorridas para a plena satisfacdo e integral
recebimento dos Créditos Imobiliarios nas
condi¢bes constantes na CCB e nos demais

Documentos da Operacao;

Os CRI serdo objeto de oferta publica e
distribuidos com esforcos restritos, em
conformidade com a Instrucdo CVM n° 476,
estando, portanto, automaticamente dispensada
de registro de distribuicdo na CVM, nos termos

do artigo 6° da referida Instrucdo;

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, com
esforcos restritos de distribui¢do, nos termos da

Instru¢do CVM n° 476;

O patriménio constituido mediante a institui¢ao
do Regime Fiduciario, pela totalidade dos
Créditos Imobiliarios, pela Conta do Patrimonio
Separado e pelas Garantias, incluindo todos seus
respectivos acessorios, os quais, nos termos do
artigo 27 da Lei n° 14.430/22: (i) constituirdo
patrimbnio  separado, titularizado  pela
Securitizadora, que ndo se confunde com o seu
patrimdnio comum ou com outros patrimonios

separados de titularidade da Securitizadora
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“Primeira Integralizacdo”:

decorrentes da constituicdo de regime fiduciario
no ambito de outras emissdes de Certificados de
Recebiveis; (ii) serdo mantidos apartados do
patrimbénio comum e de outros patrimonios
separados da Securitizadora até que se complete
a amortizagdo integral da emissdo a que estejam
afetados admitida para esse fim a da¢do em
pagamento, ou até que sejam preenchidas
condicbes de liberacdo parcial dispostas neste
termo de securitizacdo; (iii) serao destinados
exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que
estiverem afetados e ao pagamento dos custos
de administracdo e de obrigacbes fiscais
correlatas, observados os procedimentos
estabelecidos neste termo de securitizacao; (iv)
ndao responderdo perante os credores da
Securitizadora por qualquer obrigacdo; (v) ndo
serdo passiveis de constituicao de garantias por
quaisquer dos credores da Securitizadora, por
mais privilegiados que sejam; e (vi) somente
responderdo pelas obrigacbes inerentes aos
Certificados de Recebiveis a que estiverem

afetados;

A primeira parcela a ser subscrita e integralizada
na primeira Data de Integralizacdo,
correspondente a primeira parcela do Valor de
Cessdo, no valor de R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes reais), a serintegralizada em até 02 (dois)
Dias Uteis contados da data do atendimento da
totalidade das Condi¢Bes Precedentes Primeiro
Desembolso e, observada a retenc¢do e dedugdo

dos valores indicados no Contrato de Cessao,
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“Razdo de Subordinacdo”:

“Regime Fiduciario™:

disponibilizada a Devedora nos termos de sua

Clausula 2.1.3.1;

Para as Datas de Pagamento que ocorrerem até
a verificagdo, pela Securitizadora, da conclusao
das obras do Empreendimento Alvo, o que
ocorrerd, exclusivamente, com base na
apresentacdo do “Habite-se” pela Devedora,
significa a proporc¢do ao percentual que o saldo
devedor dos CRI Sénior e que o saldo devedor
dos CRI Subordinados perfizerem diante do
somatério do saldo devedor dos CRI Sénior e do
saldo devedor dos CRI Subordinados na
respectiva Data de Pagamento. Para as Datas de
Pagamento que ocorrerem apds a verificagao,
pela Securitizadora, da conclusdo das obras do
Empreendimento Alvo, o que ocorrer3,
exclusivamente, com base na apresenta¢do do
“Habite-se” pela Devedora, significa a propor¢ao
ao percentual que o saldo devedor dos CRI Sénior
e que o saldo devedor dos CRI Subordinados
perfizerem diante do somatério do saldo
devedor dos CRI Sénior e do saldo devedor dos
CRlI Subordinados na primeira Data de
Pagamento que houver sucedido a verificacao da

conclusao das obras do Empreendimento Alvo;

O regime fiduciario instituido pela Emissora
sobre os Creditos Imobiliarios, representados
pela CCl, sobre a Conta do Patriménio Separado
e sobre as Garantias, nos termos do artigo 26 da

Lei n® 14.430/22;
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“Relatério de Espelhamento”:

“Resgate Antecipado Total™

“Resolucdo CVM n° 17/21"

“Resolucdo CVM n° 30/21":

"Resolucdo CVM n° 44/21":

Relatério que, nos termos do Contrato de
Espelhamento, o Agente de Espelhamento
devera disponibilizar a Securitizadora, com c6pia
ao Agente Fiduciario, até o 10° (décimo) Dia Util
do més, relatério escrito contendo as
informacBes que atestem a verificacdo dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente, pelo Agente
de Espelhamento, com relagdo ao més

imediatamente anterior;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula

Sétima deste Termo;

Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de
2021, que dispde sobre o exercicio da fun¢do de
agente fiduciario e revoga a Instru¢do CVM n°

583, de 20 de dezembro de 2016.

Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
que dispde sobre o dever de verificacdo da
adequacdo dos produtos, servicos e operacdes
ao perfil do cliente e revoga a Instru¢do CVM n°

539;

A Resolu¢cdo CVM n° 60/21, de 23 de agosto de
2021, a divulgacdo de informagdes sobre ato ou
fato relevante, a negociacdo de valores
mobiliarios na pendéncia de ato ou fato relevante

nao divulgado e a divulgacdao de informacbes

e-
IMovs
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sobre a negociacao de valores mobiliarios;

. A Resolugao CVM n° 60/21, de 23 de dezembro de
“Resolucdo CVM n° 60/21":

2021, que dispBe sobre as companhias
securitizadoras de direitos creditérios

registradas na CVM;

N A Resolu¢do CVM n° 80/21, de 30 de marco de
“Resolucdo CVM n° 80/21":

2022, que disp8e sobre o registro e a prestacao
de informag¢des periddicas e eventuais dos
emissores de valores mobiliarios admitidos a
negociacdo em mercados regulamentados de

valores mobiliarios;

N A Resolu¢do CVM n° 81/21, de 30 de marco de
“Resolucdo CVM n° 81/21":

2022, que dispde sobre assembleias de
acionistas, debenturistas e de titulares de notas

promissoérias e notas comerciais.

. , A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO,
“Securitizadora” ou “Emissora”:

acima qualificada;

L Significa o presente termo de securitizacdo
"Termo de Securitiza¢cdo":

referente a emissao dos CRI;

. Os detentores dos CRI;
“Titulares dos CRI":

., . Tem o significado que lhe € atribuido na Clausula
Valor de Cessao™

2.9. deste Termo de Securitizacao;
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i . Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula
“Valor Nominal Unitario™:

3.1 deste Termo de Securitizagdo; e

1.1. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista nao
ser Dia Util, haverd prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos.

1.2. A Emissdo e a Oferta Restrita dos CRI foram aprovadas, por unanimidade de votos,
em deliberacdo tomada na Reunido de Diretoria da Emissora realizada em 30 de mar¢o de
2022, cuja ata foi registrada perante a JUCESP sob o n° 199.173/22-9.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

21. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl,
cedidos a Emissora pelo Credor Original, nos termos do Contrato de Cessao, aos CRI das 12
e 2° Séries da 11® Emissdo da Emissora, conforme caracteristicas descritas na Clausula 0
abaixo.

2.2,  Créditos Imobiliarios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de

Securitizacdo, foram vinculados a presente emissdo de CRI a totalidade dos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl, de sua titularidade, com saldo devedor total de R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), na Data de Emisséo.

2.3. Regime Fiduciario. O presente Termo de Securitiza¢do e seus aditamentos deverao

ser registrado na B3, nos termos do 81° do artigo 26 da Lei n° 14.430/22.

2.4. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,

representados pela CCl, vinculados a este Termo de Securitizacdo, estdao perfeitamente
descritas e individualizadas no Anexo | deste Termo de Securitizagao.

2,5. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela

Emissora em virtude dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl serdao computados e
integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacao. Todos e quaisquer recursos relativos
aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl estdo expressamente

vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em
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conformidade com o presente Termo de Securitizagao, ndo estando sujeitos a qualquer tipo
de retenc¢do, desconto ou compensag¢dao com ou em decorréncia de outras obrigacBes da
Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios representados pela CCl, as Garantias e a
Conta do Patrimdnio Separado:
(a) constituem Patrimdnio Separado, ndo se confundindo com o patrimdnio
comum da Emissora em nenhuma hipétese;
(b) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o
pagamento integral da totalidade dos CRI;
(c) destinam-se exclusivamente a liquidacdo dos titulos a que estiverem
afetados, bem como ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdao nos
termos deste Termo de Securitizagdo, bem como ao pagamento dos custos
relacionados a Emissdo, incluindo, mas sem se limitar a (i) emolumentos da B3
relativos tanto as CCl quanto aos CRI; (ii) remuneracdo da Emissora pela
estruturacdo da Oferta; (iii) remuneracdo a ser paga a Instituicdo Custodiante; (iv)
remuneracdo e eventuais reembolsos de despesas devidos ao Agente Fiduciario; (v)
despesas relativas a registro de ativos nos sistemas da B3, e atualizacdo da
classificagdo de risco dos CRI, se houver; e (vi) averba¢des e registros em cartorios
de registro de imdveis e titulos e documentos, quando for o caso;
(d) estdo isentos e imunes de qualquer a¢do ou execug¢do promovida por
credores da Emissora;
(e) nao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser
excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e
(f) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo
vinculados.
2.6. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora por meio da
celebragao do Contrato de Cessdo, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, serdo depositados diretamente na Conta do
Patrimbnio Separado, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou por outra
forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes.
2.7. A CClrepresentativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma escritural pela
Emissora e a Escritura de Emissdao de CCl encontra-se custodiada pela Instituicao
Custodiante, tendo sido a CCl devidamente registrada na B3, na forma prevista nos

paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931/04.
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2.8. Administracdo Ordindria dos Créditos Imobiliarios: As atividades relacionadas a

administracdo dos Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCl serdo
exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitacao:
o calculo e envio de informacdo a Devedora previamente as suas datas de vencimento
qguanto ao valor das parcelas brutas decorrentes da CCB, bem como o saldo devedor
atualizado da CCB, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os
pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios representados
integralmente pela CCl na Conta do Patrimdnio Separado, deles dando quita¢do. A Emissora
sera a unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da totalidade dos
Créditos Imobiliarios, observado o disposto na Resolu¢do CVM n° 17/2021.

2.9. Valor de Cessdo: O valor de cessdo a ser pago pela cessdo da totalidade dos Créditos

Imobiliarios no ambito do Contrato de Cessao, observados os procedimentos estabelecidos
no Contrato de Cessdo e na CCB é de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Valor de
Cessao”).

2.9.1. Aliberacdo do Valor de Cessdo sera realizada nos termos do Contrato de Cessdo e
da CCB, sendo certo que do valor da Primeira Integralizagdo, devera ser:

(i) retido o montante R$ 194.896,88 (cento e noventa e quatro mil, oitocentos e noventa
e seis reais e oitenta e oito centavos) para a composicao inicial de fundo de despesas (“Valor

Minimo do Fundo de Despesas”), sendo certo que, até a integral liquidacao das Obriga¢des

Garantidas, referido valor devera permanecer retido na Conta do Patrimbnio Separado,
sendo certo que podera ser utilizado pela Securitizadora, a qualquer momento, para o
pagamento das despesas decorrentes da Operacao de Securitizacdo, bem como com custos
e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI,

inclusive na execucdo das Garantias (“Fundo de Despesas”);

(i) retido o montante de R$ 713.179,49 (setecentos e treze mil, cento e setenta e nove
reais e quarenta e nove centavos, equivalente as 3 (trés) maiores parcelas de Juros
Remuneratérios e Amortizacdo Programada, para a composicdo inicial de fundo de reserva,
sendo certo que referido valor devera permanecer retido na Conta do Patriménio Separado
até a integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas, bem como perfazer, a todo momento,
no minimo, montante equivalente a 2 (duas) vezes a média das 12 (doze) primeiras parcelas

mensais dos CRI Sénior integralizados (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”) e podera ser

utilizado pela Securitizadora, a qualquer momento, para o pagamento das obrigacdes
pecuniarias decorrentes da CCB e/ou dos CRI, em caso de inadimplemento (“Fundo de

Reserva”); e
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(iii) descontado o valor de R$ 609.049,69 (seiscentos e nove mil e quarenta e nove reais
e sessenta e nove centavos) para o pagamento das despesas flat previstas no Anexo |l da
CCB.

2.9.1.1.Além disso, conforme restou ajustado na CCB, com exce¢do da primeira parcela dos
recursos da Primeira Integralizacdo, no valor de R$ 8.482.873,94 (oito milhdes e
qguatrocentos e oitenta e dois mil e oitocentos e setenta e trés reais e noventa e quatro

centavos) (“Primeira Liberacdo"), que sera liberada a Devedora mediante a transferéncia dos

respectivos recursos para a Conta de Livre Movimentacdo em até 01 (um) Dia Util apés a
verificacdo do cumprimento cumulativo das Condi¢des Precedentes para o Primeiro
Desembolso, o valor da Primeira Integralizacao e das Integraliza¢es Subsequentes, liquido

das retencdes e dedugdes indicadas na Clausula 2.9.1 acima, deverd, devera permanecer

retido em um fundo de obras na Conta do Patrimdnio Separado (“Fundo de Obras”). O Fundo
de Obras ndo sera objeto de recomposi¢do ao longo desta Emissao.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI DA OFERTA RESTRITA E FORMA DE
DISTRIBUICAO

3.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui

pelos Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissao: 11°;

(b) Séries: 1% e 27,

(c) Quantidade de CRI: 20.000 (vinte mil), sendo 10.000 (dez mil) CRI Sénior e 10.000
(dez mil) CRI Subordinados;

(e) Valor Global da Emissdo: R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), sendo R$
10.000.000,00 (dez milhges de reais) equivalente aos CRI Sénior e R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) aos CRI Subordinados;

f) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao;

(8) Data de Emissao: 08 de setembro de 2022;

(h) Prazo de vencimento: 1.817 (mil, oitocentos e dezenove) dias, vencendo-se,
portanto, em 30 de agosto de 2027;

(i) Atualizagdo Monetaria: ndo ha;

()] Juros Remuneratérios: os Juros Remuneratorios CRI Sénior e os Juros
Remuneratoérios CRI Subordinados, conforme previstos na Clausula 1.1.1 acima, calculados
de acordo com a Clausula 6.3 abaixo;

(k) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizagdao: de acordo com a tabela
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Amortizagdo Extraordinaria dos CRI e de Resgate Antecipado Total previstas neste Termo de
Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao;

) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: de acordo com a tabela
constante do Anexo Il deste Termo de Securitizagdo, observadas as hipéteses de
Amortizagao Extraordinaria dos CRI e de Resgate Antecipado Total previstas neste Termo de
Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao;

(m) Regime Fiduciario: Sim, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 14.430/22;

(n) Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custédia Eletrdnica e
Liquidacao Financeira: B3;

(o) Local de Emissao: Sdo Paulo/SP;

(p) Garantias: Os Créditos Imobiliarios contam com o Aval, a Fianca, a Cessdo Fiduciaria,
a Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada, a Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis, o Fundo de
Despesas e o Fundo de Reserva;

(q) Coobrigacao da Emissora: ndo ha;

(r) Subordinagdo: Os CRI da 22 Série se subordina a aos CRI da 12 Série para efeito de
amortizagdo e resgate;

(s) Encargos Moratérios: Na hipotese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas
dos CRI devidas pela Emissora, exclusivamente em decorréncia de atraso no pagamento dos
Créditos Imobiliarios pela Devedora, serdo devidos os Encargos Moratérios previstos na

CCB, os quais serdo repassados aos Titulares de CRI conforme pagos pela Devedora a

Emissora;
(t) Forma: nominativa e escritural;
(u) Prémio: ndo ha;

(v) Classificacao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo sétimo do artigo 6° do
Anexo | ao Codigo ANBIMA, em linha com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI
apresentam a classificacdo descrita a seguir. Esta classificacdo foi realizada no momento
inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes:
(i) Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria
dos Imoveis, em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso |, alinea “a” das
Regras e Procedimentos ANBIMA.
(i) Concentragdo. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos

Imobiliarios devidos integralmente pela Devedora.
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(iii) Tipo de Segmento. Os Imdveis Alvo enquadram-se no segmento
“Residencial”, conforme descrito no Artigo 4°, inciso lll, alinea “a” das Regras
e Procedimentos ANBIMA.

(iv) Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados na CCB, se enquadrando,
portanto, na categoria descrita no Artigo 4°, inciso 1V, alinea “c" das Regras e
Procedimentos ANBIMA.

3.2. Depésito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado

primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao
financeira da distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado
secundario, por meio da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
liquidag¢do financeira da negociacao, dos eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos
CRI realizada por meio da B3.

3.3.  Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica com esforcos restritos,
nos termos da Instru¢ao CVM 476, com a intermediacdo do Coordenador Lider, instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do artigo 2° da
Instrucdo CVM n° 476/09, em regime de melhores esforcos.

3.3.1. A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Instru¢do CVM n°® 476 e com
as demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis e esta automaticamente
dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6° da Instru¢ao CVM n°
476.

3.3.2. A Ofertadeveré ser registrada pelo Coordenador Lider na ASSOCIACAO BRASILEIRA
DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacao privada com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, a Avenida das Nac¢des Unidas, n° 8501,
21° andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.271.171/0007-62
(“ANBIMA"), nos termos do artigo 4°, paragrafo Unico e do artigo 12 do “Cddigo ANBIMA para
Ofertas Publicas”, em vigor desde 06 de maio de 2021 e das normas estabelecidas nas “Regras
e Procedimentos para Envio de Informagbes para a Base de Dados n° 04, de 03 de junho de 2019”,
com as alteracBes introduzidas pelas “Regras e Procedimentos N° 07/21" da ANBIMA,
exclusivamente para fins de informac¢do ao banco de dados da ANBIMA.

3.3.3. Ematendimento ao que dispde a Instru¢cdo CVM n° 476, os CRI objeto da Oferta serao
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou
adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. De acordo com os

termos da Instru¢ao CVM n° 476, o Coordenador Lider devera manter lista de relacdo com a
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identificacdo dos Investidores Profissionais consultados, identificando aqueles que
efetivamente subscreveram os CRI.
3.3.4. Os CRI serao subscritos pelos Investidores Profissionais por meio da assinatura dos
Boletins de Subscricdo, sendo integralizados no ato de subscricdo ou conforme houver sido
estipulado no Boletim de Subscricdo ou nas datas em que houver chamada de capital pela
Emissora conforme constar dos Compromissos de Investimento, de acordo com os termos
dos referidos Boletins de Subscricdo ou dos referidos Compromissos de Investimento,
conforme o caso, devendo os Investidores Profissionais, por ocasiao da subscricdo, fornecer,
por escrito, declaracdo no Boletim de Subscricdo ou no Compromisso de Investimento,
atestando que:

(a) esta ciente de que a Oferta nao foi registrada na CVM;

(b) esta ciente de que o CRI ofertado esta sujeito as restricdes de negociacao

previstas na Instru¢ao CVM n° 476; e

() é Investidor Profissional, nos termos do artigo 11 da Resolu¢do CVM n°® 30/21.

3.4. |Inicio da Distribuicdo dos CRI: O inicio da distribuicdo publica dos CRI devera ser
informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da
primeira procura a potenciais investidores e, nos termos do 81° do artigo 7°-A da Instrugao
CVM n° 476, a comunicacdo de que trata esta Clausula devera ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacgdes
constantes do Anexo 7-A da Instrucdo CVM n° 476, exceto se de outra forma vier a ser

orientado pela CVM.

3.5. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: A distribuicdo publica dos CRI sera encerrada
quando da subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRI, ou ao final do prazo de
colocagdo, o que ocorrer primeiro, devendo o Coordenador Lider enviar o comunicado de
encerramento a CVM no prazo legal, conforme previsto na Clausula 3.5.1 deste Termo de
Securitizacdo.

3.5.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instru¢cdo CVM n° 476, em até 5 (cinco) dias
corridos contados do encerramento da Oferta, o Coordenador Lider devera realizar a
comunicacdo de encerramento da Oferta a CVM, devendo referida comunicacdo ser
encaminhada por intermédio da pagina da CYM na rede mundial de computadores ou, caso
este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em qualquer dos endere¢os da CVM na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro.
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3.5.2. Caso a Oferta nao seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de seu inicio, o
Coordenador Lider devera realizar a comunicacdo prevista na Cldusula 3.5.1 deste Termo de
Securitizacdo com os dados disponiveis a época, complementando-o semestralmente até o
seu encerramento.

3.6. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Os CRI poderao

ser negociados em mercados organizados de valores mobiliarios: (i) apenas entre
Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da Resolu¢gdo CVM n° 30/21

(“Investidores Qualificados”); e (ii) depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data

de cada subscricao ou aquisi¢cdo pelos Investidores Profissionais (“Periodo de Restricdo”),
conforme disposto, respectivamente, nos artigos 15 e 13 da Instru¢gdo CVM n° 476,
observado, ainda, o cumprimento, pela Emissora, das obriga¢des previstas no artigo 17 da
Instrucdo CVM 476. Apds o Periodo de Restricao, observado o disposto na Instru¢do CVM
n°476, os CRI poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados nos mercados de
balcdo organizado.

3.6.1. Observadas as restricdes de negocia¢ao acima, os CRI da presente Emissdo somente
poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha
o registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei
n° 6.385/76 e da Instru¢ao CVM n° 400.

3.7.  Distribuicdo Parcial: A Oferta dos CRI poderd ser concluida em caso de distribuicdo

parcial dos CRI, desde que haja a colocacdo de CRI em montante equivalente ao Montante
Minimo da Oferta Restrita.

3.7.1. Em atendimento ao disposto no artigo 30 da Instru¢do CVM 400, as Partes declaram
qgue o ato societario que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuicdo
parcial dos CRI.

3.7.2. Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucdo CVM 400, em caso de
distribuicdo parcial dos CRI, o subscritor dos CRI, nos termos do respectivo Boletim de
Subscricdo ou Compromisso de Investimento, devera optar por: (i) condicionar sua
subscri¢do a colocagdo da totalidade dos CRI; ou (ii) condicionar sua subscricdo a colocacdo
do Montante Minimo da Oferta Restrita, e nesse caso escolher entre: (a) receber a totalidade
dos CRI solicitados; ou (b) receber a proporcdo entre a quantidade efetivamente colocada e
quantidade inicialmente ofertada.

3.7.3. Decorrido o prazo previsto no item (iii) das hipoteses do Prazo de Colocagdo acima,
serem subscritos e integralizados CRI em montante inferior ao Montante Minimo da Oferta

Restrita, a Oferta sera cancelada, e os recursos integralizados deverdo ser integralmente
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restituidos aos respectivos Titulares dos CRlI em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
cancelamento.

3.7.4. Todos os CRI remanescentes, ndo integralizados, apos o encerramento da Oferta,
serdo cancelados em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do cancelamento. Nesta hipétese, o
presente Termo de Securitiza¢do e os demais Documentos da Operacdo, conforme aplicavel,
serdo ajustados para refletir a quantidade de CRI efetivamente subscrita e integralizada,
conforme o caso, dispensando-se para tanto a necessidade de aprovacgao dos Titulares dos
CRI em Assembleia Especial de Investidores.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICIT\O, INTEGRALIZACIT\O E TITULARIDADE DOS CRI

4.1.  Subscricdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de

Subscricdo pelo(s) Investidor(es) Profissional(is).

4.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizacao dos CRI sera realizada a vista, em moeda

corrente nacional, no ato da subscricdo, conforme estabelecido no Boletim de Subscri¢ao,
ou nas datas de chamada de capital conforme procedimentos estabelecidos nos
Compromissos de Investimento, conforme o caso. O preco de integralizacdo sera
equivalente ao Valor Nominal Unitario dos CRI na primeira data de integralizacdo, e, apés a
primeira data de integralizagao, ao montante correspondente ao Valor Nominal Unitario dos
CRI, acrescido do Juros Remuneratérios, pro rata temporis, desde a primeira data de
integralizacdo dos CRI até a data de sua efetiva integralizacdo, e reduzido de eventuais
amortizagdes que possam vir a ocorrer durante esse periodo, observado que sera admitido
agio ou desagio no momento da integralizacdo dos CRI, sendo certo que sobre todos os CRI

gue sejam objeto de integralizacdo deve incidir 4gio ou desagio, conforme o caso, de modo

idéntico (“Preco de Integralizacédo”).

4.2.1. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura do boletim de subscri¢do, por meio
do qual o(s) investidor(es) subscrevera(do) a totalidade dos CRI e formalizara(do) a sua
adesdo a todos os termos e condi¢des da Oferta. Os CRI serdo integralizados a vista no ato
de sua subscri¢do, ou a prazo, por meio de chamadas de capital, conforme procedimentos
estabelecidos em Compromissos de Investimento.

4.2.2. Os montantes decorrentes das integralizacBes dos CRI serdo utilizados para
pagamento do Valor de Cessao, sendo certo que serdo descontados os valores indicados na

Clausula 2.9.1 acima.

4.3. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome
de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na

B3. Adicionalmente, serdo admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas
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informacgbes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na
B3.
CLAUSULA QUINTA - DESTINAGAO DOS RECURSOS DOS CRI

5.1. Destinacdo dos recursos: Os recursos liquidos oriundos dos CRI serdo destinados

para (i) a aquisicdo, constru¢do e desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo Destinagao

Futura (conforme definido na CCB) (“Despesas Futuras”), conforme Cronograma Indicativo

constante do Anexo VIII a este Termo, inclusive por meio da aquisicdo de sociedades de
proposito especifico cujo objetivo seja o desenvolvimento de projetos imobiliarios,
devidamente registrados nos respectivos imoveis; e (ii) o reembolso das despesas incorridas
para aquisicdo e desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo Reembolso (conforme
definido na CCB) nos 24 (vinte e quatro) meses antecedentes a data de encerramento da
Oferta dos CRI, conforme listadas no Anexo VIIl.1 a este Termo, inclusive por meio da
aquisicao de sociedades de propoésito especifico cujo objetivo seja o desenvolvimento de
projetos imobiliarios, devidamente registrados nos respectivos iméveis (“Reembolso” e,

quando em conjunto com “Despesas Futuras”, “Destinacdo dos Recursos”).

5.2. Para fins da verificacdo da utilizagdo dos recursos liquidos pela Devedora, nos
termos da Clausula 5.1 acima, devera ser encaminhado, semestralmente, a partir da Data
de Emissdo dos CRI, até o Gltimo Dia Util dos meses de marco e setembro, sendo o primeiro
devido em 31 de marg¢o de 2023, referente ao semestre findo em fevereiro de 2023, pela
Devedora ao Agente Fiduciario, com cOpia para a Securitizadora, relatério de destinacdo de

recursos, na forma do Anexo IV a CCB (“Relatérios de Destinacdo de Recursos”), conforme

cronograma indicativo constantes do Anexo VIl a este Termo de Securitizagao (“Cronograma
Indicativo”), descrevendo os valores e percentuais destinados aos Empreendimentos Alvo,
acompanhado de coépia dos respectivos termos de quitacdo, extratos comprovando as
transa¢des bancarias e/ou comprovantes de pagamento, contratos e as notas fiscais (no
formato “XML" de autenticagdo das notas fiscais), comprovando os pagamentos e/ou
demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos relacionados

as Despesas Futuras (“Documentos Comprobatérios”) e cdpia do cronograma fisico e

financeiro das obras dos Empreendimentos Alvo, para fins de caracterizacdo dos recursos.
Adicionalmente, a Devedora, desde ja, autoriza a Securitizadora e o Agente Fiduciario a
fiscalizarem, a qualquer tempo, por forca de uma solicitacdo a estes expedida por érgaos
publicos, a aplicacdo dos recursos obtidos pela Devedora através da emissdo da CCB,

diretamente ou por meio de empresas contratadas.
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5.2.1. O Cronograma Indicativo é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer

motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipa¢do do cronograma indicativo, (i) ndo sera
necessario aditar este Termo de Securitizacdo e (ii) ndo implicara qualquer hipétese de
vencimento antecipado da CCB e dos CRI. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao
Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a
destina¢do de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um
determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

5.2.2. Para fins da verificacdo da utilizagao dos recursos liquidos pela Devedora para fins
de Reembolso, a Devedora encaminhou ao Agente Fiduciario, previamente as assinaturas
dos Documentos da Operacdo, os competentes documentos comprobatérios, quais sejam,
as notas fiscais, o(s) comprovante(s) de depdsito(s) de pagamento(s) ou de transferéncia(s)
eletrénica(s) de pagamento(s) dos valores indicados no Anexo VIIl.1 a este Termo e os
demais documentos comprobatérios que o Agente Fiducidrio julgar necessario

("“Documentos Comprobatérios Reembolso”).

5.3. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Securitizadora, os titulares de CRI, o Agente Fiduciario dos CRI e o Credor QOriginal por todos
e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e
honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da
utilizacdo da Destinacdo dos Recursos oriundos da CCB de forma diversa da estabelecida
nesta clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos
titulares de CRI ou do Agente Fiduciario dos CRI. O valor da indenizacdo prevista nesta
clausula estad limitado, em qualquer circunstancia ao valor total da emissdo dos CRI,
acrescido (i) da Remuneracdo da CCB calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a data de pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme
0 caso, até o efetivo pagamento; e (ii) dos encargos moratérios, caso aplicavel.

5.4 A Devedora obriga-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar, defender,
eximir, manter indene e reembolsar o Credor Original e/ou a Securitizadora em relacdo ao
pagamento de IOF caso eventualmente seja cobrado, nos termos da legislacdo vigente, com
os devidos acréscimos legais, incluindo, mas ndo se limitando, a multas e/ou demais
encargos, caso (i) os recursos ndo sejam destinados ao desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo, nos termos da CCB e deste Termo de Securitizagdo; ou (ii) as
autoridades competentes entendam que os Empreendimentos Alvo nao se enquadra, por
qualquer motivo, nas hipoteses previstas no Decreto n° 6.306/2007. Sem prejuizo do

disposto nesta clausula, a Devedora se responsabiliza, de forma irrevogavel e irretratavel,
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por todos os custos efetivamente incorridos pelo Credor Original ou pela Securitizadora em
funcdo de eventual questionamento das autoridades fiscais, administrativas e/ou judiciais,
gue deverdo ser informados a Devedora em até 48 (quarenta e oito) horas a contar do seu
recebimento pelo Credor Original ou pela Securitizadora, conforme o caso.

5.5 A Devedora, desde ja autoriza o Credor Original, a Securitizadora e ainda o Agente
Fiduciario, a seu exclusivo critério, a fiscalizar a aplicacdo dos recursos obtidos pela
Devedora por meio da CCB, diretamente ou por meio de empresas contratadas, a qualquer
tempo, mesmo apds a quitacdo integral da CCB, até o exaurimento do prazo prescricional
para cobranca e recolhimento do IOF, nos termos das leis tributarias aplicaveis.

5.6. Adicionalmente, a Devedora se obriga a apresentar quaisquer documentos
adicionais que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario ou pela Securitizadora para
esclarecimentos e/ou comprovacdo da Destinacdo dos Recursos prevista acima, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia do prazo demandado pela autoridade competente ou
em prazo inferior que venha a ser concedido pela autoridade ou autarquia reguladora, o
qual serd de conhecimento da Devedora por meio de comunica¢do enviada pelo Agente
Fiduciario ou pela Securitizadora, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pelo
Agente Fiduciario e/ou pela Securitizadora de quaisquer solicitacdes efetuadas por
autoridades ou 6rgaos reguladores, autorreguladores, regulamentos, leis ou determinacdes
judiciais, administrativas ou arbitrais.

5.7.  Nas operac¢8es de securitizagcdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta
destinacdo de recursos pela Devedora, em razdo das obrigacBes impostas ao Agente
Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n°® 1/2021 SRE, que determina que em caso de
possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as
obrigacdes da Devedora e do Agente Fiduciario até o vencimento original dos CRI ou até que
a Destinacdo dos Recursos decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada em sua
totalidade. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a
integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral
comprovacao da Destina¢do dos Recursos.

5.8. O descumprimento das obrigacdes dispostas na presente Clausula podera resultar
no vencimento antecipado da CCB.

5.9. O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informacdes recebidas nos
termos desta Clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento
da Destinacdo dos Recursos aqui estabelecida, observadas eventuais demandas

mencionadas na Clausula 5.6 acima.
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CLAUSULA SEXTA - FORMA DE PAGAMENTO, CALCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS
REMUNERATORIOS DOS CRI

6.1. Forma de Pagamento dos CRI: A amortiza¢do do saldo do Valor Nominal Unitario dos

CRI e os Juros Remuneratérios serdo pagos, nas Datas de Pagamento especificadas no Anexo
[l deste Termo de Securitizagao.

6.2 Atualizacdo Monetdria. Os CRI ndo serdo objeto de Atualizagdo Monetaria.

6.3 Juros Remuneratérios CRI Sénior. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, a partir da

primeira Data de Integraliza¢ao, incidirao juros remuneratérios correspondentes a variagao
acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias do DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, com
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, acrescida de spread de 5,00% (cinco por cento) ao ano, base

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Juros Remuneratérios CRI”). Os juros

remuneratérios dos CRI serdo pagos em cada Data de Pagamento, sendo calculado de
acordo com a férmula abaixo:

J =VNegenior X (Fator de Juros — 1)

Onde:

J =Valor unitario dos Juros Remuneratérios devida no final de cada Periodo de Capitalizacao
(conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
VNesenior = Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior ou saldo do Valor Nominal Unitario do CRI
Sénior na data da primeira integralizacdo dos CRI, ou da ultima Data de Pagamento ou da
ultima amortizagdo ou incorporacdo de juros, se houver, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator de juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutua¢do acrescido da
Sobretaxa, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)

Onde:
Fator DI - Produtério das Taxas DI, da data de inicio de cada Periodo de Capitalizacdo,
inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:
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n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1

Onde,

k =NuUmero de ordem das Taxas DI, variando de “1" até “n”;

n = Numero total de Taxas DI consideradas no Periodo de Capitalizacdo, sendo “n” um
numero inteiro;

TDI, = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

1
DI, 752
TDIk = <m+ 1) -1

Onde:
Dlx = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.
Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, conforme calculado abaixo.

QU
§S]

U

o

2

S d 2
(Sprea )+ 1)

F =
ator Spread ( 100

Onde:Spread = 5,0000 (cinco inteiros) no caso dos CRI Sénior;

dup: numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima Data de
Pagamento imediatamente anterior, e a préxima Data de Pagamento, sendo “dup” um
numero inteiro;

Observacdes:

(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgada pela B3;

(i) o fator resultante da expressao (1 + TDIx) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIy), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtério “Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com

9 (nove) casas decimais, com arredondamento;
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(vi) para a aplicacdo de DIk sera sempre considerada a Taxa DI divulgada com 4° (quarto)
Dias Uteis de defasagem em relacdo a data efetiva de célculo, por exemplo: para calculo no
dia 14, a Taxa DI considerada sera a publicada no dia 9 pela B3, pressupondo-se que tanto

os dias 10, 11, 12, 13 e 14 s3o Dias Uteis;

(vii) para os fins deste Termo, “Data de Pagamento” significa cada data de pagamento,
conforme Anexo Il do presente Termo;

(viii)  para os fins deste Termo “Periodo de Capitalizacdo” significa o intervalo de tempo

gue se inicia a partir da primeira Data de Integralizacao dos CRI (inclusive) ou da Ultima Data
de Pagamento (inclusive) ou da ultima data de amortizagdo ou incorporacdo (inclusive),
conforme o caso, e termina na préxima Data de Pagamento (exclusive), ou na data da
liquida¢do antecipada dos CRI em razdo do seu resgate antecipado ou do vencimento
antecipado das obrigac8es decorrentes dos CRI (exclusive), conforme o caso.

6.3.1 Juros remuneratérios CRI Subordinados: Os juros remuneratérios dos CRI

Subordinados serdo pagos em cada Data de Pagamento, se assim houver disponibilidade de
recursos, conforme o item Erro! Fonte de referéncia nao encontrada. tendo o seu Valor J
uros calculado diariamente.

_ (SaldOCCB - (VNeSenior +]senior) * QTDSenior

]subordinado -

TD - VNeSubordinado
Q Subordinado

Onde:

Jsubordinado = valor dos juros dos CRI Subordinado.

Saldoccs= Saldo devedor da CCB de emissao total atualizado, calculado conforme clausula 3
da CCB.

VNEsenior= Conforme definido no item 6.3.

Jsenior = Juros dos CRIs Sénior, conforme calculado em 6.3.

QTDsenior = Quantidade de CRI Sénior integralizados.

QTDsubordinado = Quantidade de CRIs Subordinados integralizados.

VNEsupordinado = Valor Nominal Unitario dos CRI subordinados ou saldo do Valor Nominal
Unitario do CRI subordinado na data da primeira integralizagdo dos CRI, ou da ultima Data
de Pagamento ou da ultima amortizacdo ou incorporacdo de juros, se houver, conforme o
caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

6.4. Se a Taxa DI ndo estiver disponivel quando da Data de Pagamento dos Juros
Remuneratorios, sera utilizado, em sua substituicdo, para apuracao da Taxa DI, o percentual

correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo sendo
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devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades, quando da divulgacao
posterior da Taxa DI. Na hipétese de extingao ou impossibilidade legal de utilizagao da Taxa
DI, ou de auséncia de apurag¢ao ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias
Uteis consecutivos, ou a 15 (quinze) Dias Uteis alternados durante o periodo de 180 (cento
e oitenta) dias imediatamente anterior a Ultima data em que se verificar a ocorréncia de
qualquer desses eventos, a Emitente fica desde ja autorizada a utilizar, para apuracdo dos
valores devidos em razdo do Termo de Securitizacao, seu substituto legal ou, na sua falta, a
Taxa SELIC.

6.4.1. No caso de extingdo ou impossibilidade legal de utilizagao, auséncia de apuragdo ou
divulgacdo da Taxa SELIC a Securitizadora, convocara uma assembleia especial de
investidores de CRI para que seja deliberado pelos Titulares dos CRI o novo parémetro a ser
utilizado para a remuneragao dos CRI. Caso os titulares de CRI e a Emitente ndo cheguem
em um acordo sobre o novo parametro a ser utilizado para a remunerac¢do dos CRI, a
Securitizadora podera, a seu exclusivo critério, solicitar a Emitente, o pagamento antecipado
total do saldo devedor da CCB no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da
assembleia prevista acima ou na préxima Data de Pagamento, o que ocorrer primeiro, e
consequentemente realizar o resgate antecipado total dos CRI.

6.5. Amortizacdo Programada. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate

Antecipado Total, o Valor Nominal Unitario serd amortizado mensalmente, a partir do 1°
(primeiro) més (inclusive) para o CRI Sénior e a partir do 19° (décimo nono) més (inclusive)
para o CRI Subordinados, conforme previsto no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo,
sendo o primeiro pagamento devido em 29 de setembro de 2022 e o ultimo, na Data de

Vencimento, a ser calculada nos termos da férmula abaixo, no caso dos CRI Sénior

(“Amortizacao Programada”):

Aai = VNA x Tai

onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizagado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
e

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario, informado com 4 (quatro) casas
decimais, conforme os percentuais informados nos termos estabelecidos no Anexo Il deste

Termo de Securitizacao.
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6.5.1. O pagamento dos Juros Remuneratorios e a Amortizacdo Programada serdo
realizados, prioritariamente, com os recursos provenientes da Cessao Fiduciaria, de acordo
com o cronograma constante do Anexo Il a este Termo de Securitizacdo, até a Data de

Vencimento.

6.6.  Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente,
caso o vencimento coincida com um dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos.

6.7. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e da

amortizagdo ordinaria dos CRI encontram-se descritas no Anexo |l deste Termo de
Securitizacdo.

6.8. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera

haver um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos
necessarios para realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos
Imobiliarios e a realizacdo pela Emissora dos pagamentos referentes aos CRI, com exce¢ao
da Data de Vencimento dos CRI que ndo podera ser prorrogada.

6.9. Eventos de Pagamento Exclusivo da Série Sénior: Em caso de ocorréncia de

quaisquer dos seguintes eventos, até que estes sejam sanados, quaisquer valores recebidos
advindos da Cessao Fiduciaria ou a diretamente da Devedora a titulo de pagamento da CCB,
deverdo ser utilizados exclusivamente para pagamento da Série Sénior:

(i) a partir momento da emissdao do CRI, protestos legitimos de titulos contra a
Devedora e/ou os Avalistas, cujo valor unitdrio ou agregado ultrapasse R$ 3.000.000,00,
salvo se o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma fé de terceiros, desde que validamente
comprovado pela Emitente ou se for cancelado, em qualquer hip6tese, no prazo maximo de
03 (trés) Dias Uteis de sua ocorréncia;

(i) constatacdo de atraso no andamento das obras dos Empreendimento Imobiliarios,
conforme os Cronogramas Fisicos, por porcentagem superior a 5% (cinco por cento);

(iii) for comprovada a falsidade de qualquer declaracdo ou informacdo da Devedora ou
dos Avalistas, contida na CCB, ou inconsisténcia ou insuficiéncia, neste caso, que gere
comprovado dano ou prejuizo para a Emissora, a qualquer titulo, ndo corrigidas (se passiveis
de correcdo) em 05 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo de tal falsidade, inconsisténcia
ou insuficiéncia;

(iv) reducdo do capital social da Devedora e/ou altera¢do do seu Estatuto Social que

implique a concessao de direito de retirada aos sécios da Devedora em montante que possa
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afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento das obrigacSes da Devedora, previstas na
CCB e/ou dos demais Documentos da Operacdo, exceto (a) para fins de absorcao de
prejuizos acumulados; ou (b) mediante a prévia e expressa aprovacao dos titulares da CCB;
e

(v) desapropriacdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na perda, pela Devedora e/ou qualquer
controlada, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou parte
substancial de seus ativos e/ou propriedades, que afete de forma adversa a capacidade da
Devedora de cumprir suas obrigacdes nos termos do CCB.

CLAUSULA SETIMA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA OU RESGATE ANTECIPADO DOS
CRI

71 Amortizacdo Extraordinaria Compulséria. A Emissora deverd promover a

Amortizagdo Extraordindria Compulséria parcial dos CRI nas seguintes situagdes

(“Amortizacdo Extraordindria Compulséria”):

(i) Até a verificacdo, pela Securitizadora, da conclusdo das obras do Empreendimento
Alvo, o que ocorrera, exclusivamente, com base na apresentacdo do “Habite-se” pela
Emitente, de acordo com a Ordem de Pagamentos 1 prevista na Clausula 10.10 do Termo
de Securitiza¢do, caso sejam apurados recursos decorrentes da arrecadacdo dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente remanescentes na Conta do Patrimdnio Separado apo6s o
pagamento dos itens “a.” a “g.” da Ordem de Pagamentos 1 descrita na Clausula 10.10 deste

Termo de Securitizagdo (“Excedente Cessdo Fiducidria”), deverdo ser integralmente

destinados a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria desta CCB e, no ambito dos CRI,
exclusivamente, a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI Sénior;

(i) Até a verificacdo, pela Securitizadora, da conclusdo das obras do Empreendimento
Alvo, 0 que ocorrera, exclusivamente, com base na apresentacdo do “Habite-se” pela
Emitente, caso os Créditos Cedidos Fiduciariamente tenham sido insuficientes para o
pagamento da parcela de amortizagdo e juros remuneratérios devida no ambito da CCB na
Data de Pagamento em questdo e, por isso, tenha sido necessario utilizar recursos do Fundo
de Reserva, ou ainda, tenha sido necessario o aporte direto e recursos pela Devedora, e, de
acordo com a Ordem de Pagamentos 1 prevista na Clausula 10.10 deste Termo de
Securitizagdo, remanescam recursos na Conta Patrimdnio Separado apds o pagamento dos
itens “a.” a “l." da Ordem de Pagamentos 1, estes deverao ser destinados a Amortizacao

Extraordinaria Compulséria dos CRI Sénior e dos CRI Subordinados, observado que a
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Amortizagdo Extraordinaria Compulséria dos CRI Sénior e dos CRI Subordinados devera,
sempre, ocorrer de acordo com a Razao de Subordinagao;

(iii) A partir da primeira Data de Pagamento apo6s a verificagdo, pela Securitizadora, da
conclusao das obras do Empreendimento Alvo, o que ocorrera, exclusivamente, com base
na apresentacdo do “Habite-se” pela Emitente, caso os Créditos Cedidos Fiduciariamente
tenham sido insuficientes para o pagamento da parcela de amortizagdo e juros
remuneratérios devida no ambito da CCB na Data de Pagamento em questdo e, por isso,
tenha sido necessario utilizar recursos do Fundo de Reserva, ou ainda, tenha sido necessario
o aporte direto e recursos pela Devedora, e, de acordo com a Ordem de Pagamentos 2
prevista na Clausula 10.11 deste Termo de Securitizacdo, remanes¢am recursos na Conta
Patrimbnio Separado apds o pagamento dos itens “a.” a “k.” da Ordem de Pagamentos 2,
estes deverao ser destinados a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI Sénior e
dos CRI Subordinados, observado que a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI
Sénior e dos CRI Subordinados devera, sempre, ocorrer de acordo com a Razdo de
Subordinacao;

(iv) Caso ocorra a venda de Imoveis Alienados Fiduciariamente, pré-pagamentos e/ou
liquidagdo antecipada dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, a integralidade dos recursos
relacionados a esses eventos sera destinada a Amortizagao Extraordinaria Compulséria da
CCB e, consequentemente, no ambito dos CRI, a Amortiza¢do Extraordinaria Compulséria
dos CRI; e/ou

(v) Caso a Devedora proceda ao Pagamento Antecipado Facultativo parcial da CCB, na
forma prevista na Clausula 7.3 abaixo.

7.2 Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora devera promover o resgate antecipado

total dos CRI_(i) Pagamento Antecipado Facultativo total da CCB; (ii) na hipotese prevista na
Clausula 7.2 da CCB, referente a correspondéncia entre o saldo devedor da CCB e o
somatorio dos recursos mantidos no Fundo de Reserva, ocasidao em que a Devedora podera
utilizar os recursos existentes no Fundo de Reserva para a liquidacao do saldo devedor da
CCB; (iii) diante da indisponibilidade da Taxa DI, nos termos da Clausula 6.4.2 acima, caso os
titulares de CRI e a Devedora ndo cheguem em um acordo sobre o novo parametro a ser
utilizado para a remuneracao dos CRI; e/ou (iv) sujeito a prévia deliberacdo em Assembleia
Especial de Investidores, diante da ocorréncia de qualquer das Hipdteses de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico, sendo certo que, neste Ultimo caso, o resgate antecipado total

dos CRI devera ser realizado, inclusive, nas hipdteses em que nao for obtido quérum de
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instalagdo e/ou de delibera¢do suficiente na segunda convocag¢ao de referida Assembleia

Especial de Investidores (“Resgate Antecipado Total").

7.21 Na hipétese de Resgate Antecipado Total dos CRI, o saldo devedor a ser pago,
calculado nos termos da Clausula Sexta acima, deverd ser acrescido do Prémio abaixo
descrito.

7.3 Pagamento Antecipado Facultativo. Nos termos da Cldusula 7.3 da CCB, é

assegurado a Devedora, a qualquer tempo, apds a subscricdo e integralizacdo completa dos
CRI, pagar antecipadamente, de forma parcial, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do
total do Valor do Crédito da CCB, acrescido da Remuneracdo e do prémio de 1% (um por
cento) ao ano sobre o Saldo Devedor levando em consideragcao o prazo médio entre a data

do pagamento e o vencimento da CCB (“Pagamento Antecipado Facultativo”).

7.3.1 A Devedora devera comunicar a Securitizadora e o Agente Fiduciario acerca do
Pagamento Antecipado Facultativo, com pelo menos 90 (noventa) dias de antecedéncia da
data de realizacdo do referido evento, na qual devera informar (i) se a liquida¢do antecipada
serd total ou parcial; (ii) o montante objeto do Pagamento Antecipado Facultativo; e (iii) a
data de seu pagamento.

7.3.2 Em caso de Pagamento Antecipado Facultativo parcial, a Devedora devera observar
a periodicidade de, no minimo, 90 (noventa) dias entre a data do Pagamento Antecipado
Facultativo parcial anterior e a data do proximo Pagamento Antecipado Facultativo.

7.4. Comunicacdo: A Emissora devera comunicar, ao Agente Fiduciario e a B3, no prazo
de até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria ou do
Resgate Antecipado Total dos CRI descritos nas Clausulas 7.1 e 7.3 acima.

7.5. Em caso de amortizacdo extraordinaria parcial dos CRI, a Emissora elaborara e
disponibilizara ao Agente Fiduciario, se necessario, uma nova curva de amortiza¢do dos CRI,
recalculando, o numero e os percentuais de amortizacdo das parcelas futuras, em
conformidade com as alteragdes que tiverem sido promovidas no cronograma de
amortizacdo dos Créditos Imobiliarios como lastro da Emissdo. O Agente Fiduciario devera
anuir a referida tabela no ambiente B3 no mesmo dia de criacdo do evento de amortizacdo
extraordinaria parcial dos CRI.

7.6. Os CRlI resgatados antecipadamente na forma desta clausula serdo
obrigatoriamente cancelados pela Emissora.

7.7. Fica expressamente estabelecido que, para liquidar antecipadamente o CRI, devera
a Devedora, necessariamente, efetuar o pagamento integral das eventuais importancias que

se encontrem em atraso, compreendendo principal e encargos, inclusive moratérios.
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7.8. Apos a liquidagdo integral das ObrigacBes Garantidas, incluindo, mas nao se
limitando, a Data de Vencimento ou a eventual Resgate Antecipado Total, todo e qualquer
valor que remanescer na Conta do Patrimdnio Separado, sera pago aos Titulares dos CRI
Subordinados, a titulo de prémio, em uma Unica parcela e de forma igualitaria a cada um
dos Titulares dos CRI Subordinados, na propor¢ao dos CRI Subordinados que detiverem

(“Prémio de Subordinacdo”).

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGCOES DA EMISSORA

8.1.  Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a

informar todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora mediante
publicacdo no jornal de publicacdo de seus atos societarios, assim como imediatamente

informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

8.2 Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal,

previsto no artigo 47, lll da Resolu¢do CVM 60, a partir do més subsequente a integralizacao
dos CRI, bem como a coloca-lo a disposicdo dos investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario
em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referirem.

8.3. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissao dos
CRI, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacg8es prestadas no
presente Termo de Securitizacdo.

8.4. Fornecimento de Informac&es Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-

se a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias
corridos contados do recebimento da respectiva solicitacdo, mediante confirmacdo de
posicdo do investidor junto a B3 ou ao Escriturador, se for o caso, todas as informac&es
relativas aos Créditos Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam
disponibilizadas a Emissora por parte da Devedora e sejam publicas.

8.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitagdo fundamentada deste, a
todas as informacgdes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas
aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publica¢des, os atos e
decisbes da Emissora destinados aos Titulares dos CRI que venham a ser publicados;
(iii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que vierem a ser
de seu conhecimento, que permitam a antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios,
conforme previsto no Termo de Emissdo e neste Termo de Securitizacdo, apdés tomar

conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta finalidade os prazos
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e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que
tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv) nos termos previstos na Lei n°® 14.430/22
e na Resolu¢do CVM 60, administrar o Patriménio Separado, mantendo seu registro contabil
independentemente do restante de seu patrimdnio préprio e de outros patrimonios
separados, sendo os custos arcados pelo patrimdnio separado; (v) manter em estrita ordem
a sua contabilidade a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as
companhias abertas, em acordo com os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil,
permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a seus livros e demais registros contabeis, e
submeter, suas contas e demonstracbes contabeis, inclusive aquelas relacionadas ao
Patrimbnio Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi) preparar e enviar ao Agente
Fiduciario o relatério indicado na Clausula 9.2 acima; (vii) manter sempre atualizado seu
registro de companhia aberta na CVM; (viii) manter contratados, com recursos do Patriménio
Separado, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, funcionarios habilitados para
desempenhar todas as fun¢fes necessarias ao controle dos Créditos Imobilidrios e das
Garantias, e a manutencdo, administracdo e viabilizacdo do Patriménio Separado, tendo a
faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a qualquer momento, a seu
exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos investidores, com exce¢dao do
Agente Fiduciario; (ix) nao realizar nego6cios e/ou operag¢des, ou mesmo praticar atos alheios,
em desacordo ou que nado estejam expressamente previstos em seu objeto social (conforme
definido em seu estatuto social) ou nos Documentos da Operacao; (x) comunicar o Agente
Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo
razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e
prerrogativas da Emissora no ambito do Patrim6nio Separado e que possam afetar
negativamente os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI; e (xi) ap6s o término de
cada exercicio social publicar suas demonstra¢des financeiras completas e auditadas da
Emissora, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
acompanhadas do relatério da administracdo e do relatério de auditoria dos auditores
independentes, disponibilizando-as em seu website para consulta do Agente Fiduciario e dos
investidores.

8.5. Relatério Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o organograma,
todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do relatorio anual,
conforme Resolucdao CVM n° 17/21, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario,
incluindo, mas ndo se limitando, as demonstrac¢des financeiras do Patriménio Separado,

bem como suas demonstracfes devidamente auditadas, os quais deverdo ser devidamente
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encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do
prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da
Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e
integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo
acima, enviar declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na
forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem validas as disposi¢des contidas
nos documentos da emissdo; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de
vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacfes da Securitizadora
perante os investidores.
8.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para
gue as operag8es que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas
praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.
8.7.  Sem prejuizo das obrigacBes acima, nos termos do artigo 17 da Instru¢do CVM n°
476, a Emissora obriga-se ainda a:

(@) preparar demonstrac¢des financeiras de encerramento de exercicio e, se for

0 caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei n° 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, e com as regras emitidas pela CVM;

(b) submeter suas demonstrag8es financeiras a auditoria, por auditor registrado
na CVM;
(0) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negocia¢Bes, as demonstracdes

financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores
independentes, relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais encerrados, exceto
quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente
ao referido periodo;

(e) observar as disposicBes da Resolucdao CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
no tocante a dever de sigilo e veda¢8es a negociagao;

(f) divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° da
Resolu¢do CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021;

(g) fornecer as informac®es solicitadas pela CVM;

(h) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatorio anual
e demais comunicacBes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu
recebimento, observado ainda o disposto no item (b) desta clausula; e

(i) observar as disposi¢cdes da regulamentacdo especifica editada pela CVM,

caso seja convocada, para realizacdo de modo parcial ou exclusivamente digital,

.zsﬂgﬁg;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FD68E-GOMG5-E6GSX-JP8PN.



Autorregulacdo Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

assembleia de titulares de certificados de recebiveis imobilidrios, que tenham sido
objeto de oferta publica com esforgos restritos.

8.8. A Emissora neste ato declara que:
(a) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por a¢Bes com registro de companhia aberta de acordo com as
leis brasileiras;
(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a
celebragao deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacdo de
que seja parte, a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obriga¢des aqui
previstas e previstas nos demais Documentos da Operacao de que seja parte, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a
Emissora para tanto;
(c) 0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os
demais Documentos da Operacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou
outorgados para assumir, em seu nome, as obrigacfes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;
(d) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;
(e) os Créditos Imobiliarios se encontram livres e desembaracados de quaisquer
Onus, gravames ou restricbes de natureza pessoal ou real ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o
direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacao de que seja parte;
(f) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar a existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condi¢des
descritas na CCB e no Contrato de Cessdo;
(g) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acOes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora
em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios,
ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;
(h) nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca

0 Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;
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(i) este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo de que
seja parte constituem uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;
Q) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturagao
da operacdo;
(k) assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem
como a sua devida constituicao e formalizagao;
() assegurou a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios
que lastreiam e/ou garantam a oferta;
(m) analisou e divulgou, na forma do Anexo lll eventuais conflitos de interesse
aos investidores para tomada de decisdo de investimento;
(n) assegurara que os ativos financeiros vinculados a operacdo estejam
registrados e atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou
registradora de créditos autorizada pelo Banco Central do Brasil, em conformidade
as normas aplicaveis a cada ativo e as informag¢des previstas neste Termo de
Securitizacdo;
(o) assegurara a existéncia e a integridade dos créditos imobiliarios
representados pela CCl que lastreiem a emissao, ainda que sob a custodiada por
terceiro contratado para esta finalidade;
(p) assegurara que os créditos imobiliarios representados pela CCl sejam
registrados e atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as
informacdes previstas na documentacdo pertinente a operacao; e
() assegurara que os direitos incidentes sobre os créditos imobilidrios
representados pela CCl que lastreiem a emissao, inclusive quando custodiados por
terceiro contrato para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que
providenciaria o blogqueio junto a B3.
8.8.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiducidrio caso
quaisquer das declara¢Bes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.
CLAUSULA NONA - GARANTIAS
9.1 Em complemento ao Aval, constituido na CCB, em garantia das Obrigacbes
Garantidas, serdo constituidas as seguintes garantias em favor da Securitizadora:

(a) Aval: o Aval outorgada pelos Avalistas no ambito da CCB;
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(b) Fianca: a Fianga outorgada pelos Fiadores no ambito do Contrato de Cessao;
() Cessao Fiduciaria: Sem prejuizo das demais garantias previstas nesta CCB,

em garantia das Obriga¢des Garantidas, sera constituida a cessao fiduciaria sobre a
propriedade resollUvel e a posse indireta, relativas a 91,10% (noventa e um por cento
e dez centésimos por cento) dos direitos creditérios, principais e acessérios,
decorrentes da comercializacdo de determinadas unidades imobiliarias integrantes
dos Empreendimentos Imobilidrios (conforme definidos no Contrato de Cessdo
Fiduciaria) por meio de cada instrumento de compromisso de compra e venda dos
lotes ja celebrado ou que vier a ser celebrado entre a Devedora e os promitentes
adquirentes, conforme descrito no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria

("Adquirentes”,  “Contratos Imobilidrios” e  “Iméveis Comercializados”,

respectivamente), o que inclui o pagamento dos valores de principal, bem como a
totalidade dos acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios,
multas, penalidades, indenizac8es, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias
e demais caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos, todos livres e

desembaracados de quaisquer dnus, gravames ou restri¢des (“Direitos Creditérios”

ou “Créditos Cedidos Fiduciariamente”), nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria

("Cessédo Fiduciaria de Recebiveis"”)

(d) Alienacdo Fiduciaria de Imével: Em garantia das ObrigacBes Garantidas,

serdo constituidas aliena¢8es fiduciarias sobre os imdveis listados no Anexo | do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, celebrado nesta data entre a Devedora,

a Securitizadora e a Fiduciante (“Alienacdo Fiducidria de Imdveis"):

(e) Fundo de Reserva: Os recursos do Fundo de Reserva permanecerdao
depositados na Conta do Patrimdnio Separado e estardo abrangidos pelo Regime
Fiduciario e integrardo o Patrimdnio Separado dos CRI; e

(j)] Fundo de Despesas: Os recursos do Fundo de Despesas permanecerdo

depositados na Conta do Patriménio Separado e estardo abrangidos pelo Regime

Fiduciario e integrardo o Patrimdnio Separado dos CRI; e

(8) Cessdo Fiducidria de Conta Vinculada: A cessdo fiduciaria de todos e
quaisquer recursos recebidos, mantidos e depositados na Conta Vinculada, inclusive
a propria Conta Vinculada, independentemente de onde se encontrarem, inclusive

enquanto em transito ou em processo de compensacao bancaria (“Créditos Cedidos

Fiduciariamente Conta Vinculada”).
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9.2 DisposicBes Gerais as Garantias. A enuncia¢ao das Obrigacdes Garantidas acima nao

é exaustiva, sendo certo que a falta de mencdo especifica neste instrumento, ou a inclusao
de referida obrigacao nesta definicdo nao significa a exclusdo da responsabilidade pelo seu
cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo a Devedora, os
Avalistas e/ou a Granja Marileusa se escusarem ao cumprimento de qualquer uma das
Obriga¢6es Garantidas ou de qualquer forma retardar a execuc¢do das Garantias conforme
previsdo do Termo de Securitizacdo.

9.2.1 As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a integral satisfacdo e total
liquida¢do da Obrigacdes Garantidas.

CLAUSULA DECIMA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

10.1  Regime Fiduciario: Na forma do artigo 25 e 26 da Lei n° 14.430/22, a Emissora institui,

em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a
Conta do Patrimdnio Separado e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobiliarios
lastro para os CRI. O Regime Fiduciario, mediante entrega deste Termo de Securitizacdo na
Instituicdo Custodiante, sera custodiado na Instituicdo Custodiante e registrado na B3,
conforme previsto nos artigos 33 e 34 da Resolu¢cdo CVM n° 60 e no 81° do artigo 26 da Lei
n° 14.430/2022, respectivamente.

10.2. Conta do Patrimdnio Separado: A arrecada¢do dos Créditos Imobilidrios ocorrera

diretamente na Conta do Patriménio Separado para fins de pagamento dos CRI e
permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da Emissora, até que se

complete o resgate da totalidade dos CRI.

10.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 da Lei n® 14.430/22, os Créditos
Imobiliarios, as Garantias e 0s recursos porventura mantidos na Conta do Patrimbnio
Separado estdo isentos de qualquer acdo ou execucao pelos credores da Emissora, inclusive
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a
execug¢do por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6

responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

10.4. Patrimdnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, as Garantias e os recursos mantidos
na Conta do Patriménio Separado permanecerdo separados e segregados do patrimoénio

comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.
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Assembleia Especial de Investidores Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquida¢do do Patriménio Separado, conforme previsto na Clausula
Décima Segunda abaixo.

10.5. Administracdo do Patrimdnio Separado: A Emissora administrard, por si ou por seus

prepostos, ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias
a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobiliarios e de pagamento da amortizacdo do principal, juros e demais encargos
acessorios dos CRI.

10.6. A Emissora elaborard e publicara as demonstra¢8es financeiras do Patriménio
Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses ap6s o dia 30 de
junho de cada ano, data em que ocorre o término do exercicio social do Patriménio
Separado.

10.7. DeclaracSes da Emissora: Para fins do Suplemento da Resolu¢cdo CVM 60/21, a

Emissora declara que:
(a) com relagdo a CCl, a custddia das Escrituras de Emissdo de CCl sera realizada
pela Instituicdo Custodiante; e
(b) a arrecadagdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo
atividades da Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da
evolugcdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que
transitardo pela Conta do Patrimdnio Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas
as condi¢Oes estabelecidas, dos respectivos termos de liberacdo de garantias.
10.8. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da
remunerac¢ao da Emissora serdo suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes
na fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverdo ser
ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes
na fonte (gross-up).
10.8.1. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa
moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1%
(um por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

10.9. Guarda da CCB: A Emissora sera responsavel pela guarda da via negociavel

eletrénica da CCB, recebendo a Instituicdo Custodiante uma copia simples da CCB.

10.10. Ordem de Prioridade de Pagamentos 1: Até a verificacdo, pela Securitizadora, da

conclusdo das obras do Empreendimento Alvo, o que ocorrera, exclusivamente, com base

na apresenta¢do do “Habite-se” pela Devedora, mensalmente, os recursos decorrentes dos
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Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos na recebidos na Conta do Patriménio Separado
deverdao obedecer a ordem de pagamentos abaixo, de forma que cada item somente seja

pago caso haja recursos disponiveis apdés o cumprimento do item anterior (“Ordem de

Pagamentos 1"):

a. Pagamento das Despesas do Patriménio Separado;

b. Recomposicdo do Fundo de Despesas, conforme aplicavel, se necessario;

C. Pagamento da Remunerac¢do em atraso dos CRI Sénior, se houver;

d. Pagamento da Amortizacao em atraso dos CRI Sénior, se houver;

e. Pagamento da Remunerag¢ao dos CRI Sénior;

f. Pagamento da amortizacdo dos CRI Sénior do respectivo periodo;

g. Recomposicdo do Fundo de Reserva, conforme aplicavel, se necessario;

h Amortizagdo Extraordinaria dos CRI Sénior, se houver Excedente Cessdo Fiduciaria,

com a integralidade do Excedente Cessdo Fiduciaria;

i. Pagamento da Remuneragdo em atraso dos CRI Subordinados, caso os Créditos
Cedidos Fiduciariamente tenham sido insuficientes para o pagamento da parcela de
amortizagdo e juros remuneratoérios devida no ambito da CCB na Data de Pagamento em
guestao e, por isso, tenha sido necessario utilizar recursos do Fundo de Reserva, ou ainda,
tenha sido necessario o aporte direto e recursos pela Devedora, sendo, para o pagamento
deste item, direcionados os recursos adicionais mencionados;

j. Pagamento da amortizacdo em atraso dos CRI Subordinados, caso os Créditos
Cedidos Fiduciariamente tenham sido insuficientes para o pagamento da parcela de
amortizagdo e juros remuneratoérios devida no &mbito da CCB na Data de Pagamento em
questdo e, por isso, tenha sido necessario utilizar recursos do Fundo de Reserva, ou ainda,
tenha sido necessario o aporte direto e recursos pela Devedora, sendo, para o pagamento
deste item, direcionados os recursos adicionais mencionados;

k. Pagamento da Remuneracao dos CRI Subordinados, caso os Créditos Cedidos
Fiduciariamente tenham sido insuficientes para o pagamento da parcela de amortiza¢do e
juros remuneratérios devida no ambito da CCB na Data de Pagamento em questdo e, por
isso, tenha sido necessario utilizar recursos do Fundo de Reserva, ou ainda, tenha sido
necessario o aporte direto e recursos pela Devedora, sendo, para o pagamento deste item,
direcionados os recursos adicionais mencionados;

l. Pagamento da amortizacdo dos CRI Subordinados no respectivo periodo, caso os
Créditos Cedidos Fiduciariamente tenham sido insuficientes para o pagamento da parcela

de amortizagdo e juros remuneratorios devida no ambito da CCB na Data de Pagamento em
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guestao e, por isso, tenha sido necessario utilizar recursos do Fundo de Reserva, ou ainda,
tenha sido necessario o aporte direto e recursos pela Devedora, sendo, para o pagamento
deste item, direcionados os recursos adicionais mencionados; e

m. Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI Sénior e dos CRI Subordinados com
a integralidade dos recursos remanescentes na Conta do Patrimdnio Separado apés o
pagamento dos itens “a.” a “l.” acima, observado que a Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria dos CRI Sénior e dos CRI Subordinados devera, sempre, ocorrer de acordo com

a Razdo de Subordinagao.

10.11. Ordem de Prioridade de Pagamentos 2: A partir da primeira Data de Pagamento

apos a verificagdo, pela Securitizadora, da conclusao das obras do Empreendimento Alvo, o
gue ocorrerd, exclusivamente, com base na apresentacdo do “Habite-se” pela Devedora,
mensalmente, os recursos decorrentes dos Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos na
recebidos na Conta do Patrimbnio Separado deverdo obedecer a ordem de pagamentos
abaixo, de forma que cada item somente seja pago caso haja recursos disponiveis apos o

cumprimento do item anterior (“Ordem de Pagamentos 2" ou, quando denominada

indistintamente com a Ordem de Pagamentos 1, “Ordem de Pagamentos”):

a. Pagamento das Despesas do Patriménio Separado;

b. Recomposicdo do Fundo de Despesas, conforme aplicavel, se necessario;
C. Pagamento da Remuneragdao em atraso dos CRI Sénior, se houver;

d. Pagamento da Amortizacdo em atraso dos CRI Sénior, se houver;

e. Pagamento da Remunerac¢ao dos CRI Sénior;

f. Pagamento da amortizacdo dos CRI Sénior no respectivo periodo;

g. Recomposicdo do Fundo de Reserva, conforme aplicavel, se necessario;

h. Pagamento da Remunera¢dao em atraso dos CRI Subordinados;

i. Pagamento da Amortizacao em atraso dos CRI Subordinados;

j. Pagamento da Remuneracdo dos CRI Subordinados;

k. Pagamento da amortizacao dos CRI Subordinados no respectivo periodo; e

l. Amortizacdo Extraordindria dos CRI Sénior e dos CRI Subordinados com a
integralidade dos recursos remanescentes na Conta do Patrimbnio Separado apods o
pagamento dos itens “a.” a “k.” acima, observado que a Amortizacdo Extraordinaria
Compulsoria dos CRI Sénior e dos CRI Subordinados devera, sempre, ocorrer de acordo com

a Razao de Subordinacao.
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10.12 Prejuizos ao Patriménio Separado: A Emissora somente respondera por prejuizos ao
Patrimbnio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos por sentenca
condenatoria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.
10.13 Ainsuficiéncia dos bens do Patriménio Separado nao dara causa a declara¢do de sua
quebra, cabendo, nessa hipotese, a companhia Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario, caso
a Securitizadora ndo o faga, convocar Assembleia Especial de Investidores dos Titulares de
CRI para deliberar sobre as normas de administragao ou liquidagao do Patrimdnio Separado.
A Assembleia Especial de Investidores devera ser convocada na forma da clausula quatorze
do Termo de Securitiza¢gdo, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira
convocagao e 8 (oito) dias de antecedéncia para segunda convocacao e sera instalada (i) em
primeira convocagdo, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3
(dois tergos) do valor global dos titulos; ou (ii) em segunda convocacado, independentemente
da quantidade de beneficiarios. Na Assembleia Especial de Investidores, serdo consideradas
validas as deliberacSes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda
convocagdo. Adicionalmente, deverdo ser observados os 8 5° e 6° do artigo 30 da Lei n°®

14.430/2022.

10.13 Gestdo de Recursos da Conta do Patrimdnio Separado: Os recursos disponiveis na

Conta do Patrimdnio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, serdo geridos pela Emissora, sendo que o resultado obtido pela
eficiéncia e gestdo dos Créditos Imobiliarios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
adquiridos pela Emissora para posterior vinculagdo ao Patriménio Separado bem como
quaisquer valores que restarem no Patrimoénio Separado ap6s a liquidagdo dos CRI, serdo
atribuidos a Devedora. Eventuais reten¢des de impostos decorrentes dos rendimentos dos
recursos da conta do Patrimbnio Separado pertencerdo com exclusividade a Emissora, na
forma autorizada pelo artigo 22 da Resolu¢do CVM 60.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - AGENTE FIDUCIARIO

11.1. Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que

formalmente aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que |Ihe
competem, sendo-lhe devida uma remuneracdo nos termos da lei e deste Termo de
Securitizacdo.

11.2. Declaracdes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos

CRI, o Agente Fiduciario declara:
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(a) € uma sociedade validamente constituida e existente, em situagao regular, segundo
as leis da Republica Federativa do Brasil, bem como esta devidamente autorizado a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(b) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas
e condic¢Bes, bem como a func¢do e incumbéncias que lhe sdo atribuidas;

(c) ndo se encontrar em nenhuma das situa¢fes de conflito de interesse previstas no
artigo 6° da Resolucdo CVM n° 17/21, conforme consta no Anexo VI deste Termo de
Securitizacdo;

(d) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fun¢do
gue lhe é atribuida, conforme o 8 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secao Il do Capitulo Il da
Resolugao CVM n° 17/21;

(e) prestar servicos de agente fiduciario em outras emissGes da Emissora, conforme
consta no Anexo VII;

(f) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir
com suas obrigacBes aqui e nos Documentos da Operacado previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(8) os representantes legais que assinam este Termo de Securitiza¢do e os Documentos
da Operacao, conforme o caso, tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em
seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(h) a celebracdo e o cumprimento de suas obrigacdes previstas neste Termo de
Securitizacdo, bem como a celebra¢dao dos demais Documentos da Operacao, conforme o
caso, foram devidamente autorizadas pelos seus 6rgdos societdrios competentes, e ndo
infringem ou contrariam: (a) o contrato social do Agente Fiduciario; (b) qualquer lei, decreto
ou regulamento a que o Agente Fiducidrio esteja sujeito; ou (c) qualquer obrigacdo
anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario em quaisquer contratos, inclusive
financeiros, nem ird resultar em: (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (2) criacdo de qualquer 6nus
sobre qualquer ativo ou bem do Agente Fiduciario, exceto por aqueles ja existentes nesta
data; ou (3) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(i) todas as declara¢des e garantias relacionadas ao Agente Fiduciario que constam
deste Termo de Securitizacdo, bem como dos Documentos da Operacdo, conforme o caso
sdo, na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, verdadeiras, corretas, consistentes

e suficientes em todos os seus aspectos;
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() ndo omitiu ou omitira nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial adversa de sua situagao
econdmico-financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo dos Titulares de CRI;

(k) cumpre a legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, inclusive, mas ndo limitado a,
legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolu¢des do
Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislacdes e regulamentacdes
ambientais supletivas, adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatorias, destinadas
a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita
em seu objeto social;

(N cumpre a legislacdo em vigor, em especial a legislacao trabalhista e previdenciaria,
zelando sempre para que (i) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des
analogas as de escravo ou trabalho infantil; (ii) os respectivos trabalhadores estejam
devidamente registrados nos termos da legislagdo em vigor; (iii) cumpra as obriga¢des
decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e
previdenciaria em vigor; e (iv) cumpra a legislacdo aplicavel a satde e seguranca publicas;
(m) cumpre e adota todas as medidas para que seus conselheiros, administradores,
funcionarios, representantes e procuradores cumpram as leis e regulamentos, nacionais e
estrangeiros, conforme aplicaveis, contra pratica de corrupg¢do e atos lesivos a
administragdo publica ou ao patrimdnio publico nacional, incluindo, sem limitacao, as Leis
Anticorrup¢do sem prejuizo das demais legislacdes anticorrup¢do, na medida em que: (a)
conhece e entende as disposi¢des das leis anticorrupc¢do dos paises em que faz negocios,
bem como ndo adota, quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcao desses paises,
sendo certo que executa as suas atividades em conformidade com essas leis; (b) seus
funcionarios, executivos, diretores, administradores, representantes legais e procuradores,
no melhor do seu conhecimento, ndo foram condenados por decisdo administrativa
definitiva ou judicial transitada em julgado em razao de pratica de atos ilicitos previstos nas
Leis Anticorrup¢do, bem como nunca incorreram em tais praticas; (c) adotam as diligéncias
apropriadas, de acordo com as politicas do Agente Fiduciario, para contratacdo e supervisao,
conforme o caso e quando necessario, de terceiros, tais como fornecedores e prestadores
de servico, de forma a instruir que estes nao pratiquem qualquer conduta relacionada a
violacdo das Leis Anticorrupcao; (d) caso tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que
viole as Leis Anticorrupc¢do, comunicardo imediatamente a Emissora; (e) manter politicas e
procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupcao; e (f)

abstém-se de praticar atos de corrupc¢ao e de agir de forma lesiva a administracao publica,
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nacional e estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou nao,
dos Titulares de CRI;

(n) aceita integralmente este Termo de Securitizac¢do, todas suas clausulas e condicdes;
(0) assegura e assegurard, nos termos do 81° do artigo 6° da Resolu¢do CVM n° 17/21,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros titulares de
certificados de recebiveis imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade

coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

(p) ndo possui qualquer relagdo com a Emissora, a Devedora, os Fiadores e/ou a Granja
Marileusa que o impeca de exercer suas fun¢bes de forma diligente;

(e)] ndo desempenha qualquer outra fungdo ou outros servi¢cos para a presente Emissao;
() ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da
operacdo, além de verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacdes prestadas pela Emissora e contidas neste Termo de Securitizagdo; e

(s) verificara a regularidade da constituicdo das Garantias e dos Créditos Imobiliarios,
tendo em vista que na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, as Garantias e o0s
atos societarios de aprovagao das garantias e da emissao, ndo se encontram constituidas e
exequiveis, uma vez que deverdo ser registradas nos competentes Cartérios de Registro de
Iméveis, Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e Juntas Comerciais, nos prazos
previstos nos documentos da oferta. Adicionalmente, (i) com base no valor convencionados
pelas partes do Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de Imoveis, os Imoveis sdo suficientes em
relacdo ao saldo devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, e (ii)
os Crédtos Cedidos Fiduciariamente poderdo ser suficientes, entretanto, ndo ha como
assegurar que, na eventualidade da execucdo das garantias, o produto decorrente de tal
execuc¢ao seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos
CRI, tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros.

11.3. Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,

principalmente:

a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
dos CRI;
b) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no

exercicio da fung¢do o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracao dos préprios bens, acompanhando a atua¢ao da Emissora na administracao

do Patrimdnio Separado;
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C) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operacdo, bem como o
valor dos bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manuten¢do de sua

suficiéncia e exequibilidade;

d) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

e) intimar a Emissora e a Devedora sempre que a analise seja possivel através dos
documentos encaminhados pela Emissora, a reforcar a garantia dada, na hipétese de sua
deterioracdo ou depreciacao;

f) manter atualizada a relacdo dos Titulares dos CRI mediante, inclusive, gestdo junto a
Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

g) exercer, na hipoétese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obriga¢des
assumidas nesta opera¢do, a administracdo do Patrimbnio Separado, nos termos da
clausula décima segunda abaixo;

h) promover a liquidagdo do Patriménio Separado, conforme previsto na Cldusula Erro! F
onte de referéncia ndo encontrada. deste Termo de Securitizacao;

i) renunciar a fungdo de Agente Fiduciario na hipétese de superveniéncia de conflito
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddao e realizar a imediata

convocagao da assembleia que deliberara sobre sua substituicao;

j) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas
funcoes;
k) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as

garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobiliarios afetados ao Patrimdnio
Separado, caso a Emissora ndo o faga nas hipdteses de substituicdao ou liquidacao do
Patriménio Separado;

m) informar os Titulares dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela
Emissora, de quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo,
incluindo as obriga¢8es relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger
o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecam condices que ndo devem ser

descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI;
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n) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdao do Patrimdnio Separado,
mediante informacg&es divulgadas por ela sobre o assunto, e solicitar, quando considerar
necessario, auditoria externa na Emissora ou no Patriménio Separado;

0) disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do
Valor Nominal Unitario dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu
website;

p) acompanhar a presta¢do das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares dos CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

q) fornecer a Emissora nos termos do 81° do artigo 32 da Lei n°® 14.430/22, no prazo de
3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
relatério de encerramento (termo de quitacao), que servira para baixa do registro do Regime
Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei n® 14.430/22;

r) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, conforme
prevista no Termo de Securitizacdo, na forma do art. 10 da Resolugdo CVM n° 17/21,
respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;
S) comparecer a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a fim de prestar informagdes
que lhe forem solicitadas;

t) fiscalizar o cumprimento das cladusulas constantes no Termo de Securitizacdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigac8es de fazer e de ndo fazer; e

u) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apos o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes
ocorridos durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissao, conforme o contetido
minimo o previsto no Anexo 15 da Resolu¢do CVM n° 17/21;

V) verificar, ao longo do prazo dos CRI, semestralmente, o efetivo direcionamento dos
recursos dos Créditos Imobilidrios oriundos da CCB para o Empreendimento Imobiliario,
devendo o Agente Fiduciario envidar seus melhores esforcos para obter a documentacgao
necessaria a fim de proceder com a verificagdo da referida destina¢do de recursos; e

w) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario poder3,
as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda
revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer
informacBes e comprovacdes que entender necessarias, na forma prevista no referido

Oficio, sendo certo que custos de eventual reavaliacdo das garantias sera considerada uma
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despesa da Emissdo. Realizar uma consulta formal aos Titulares do CRI, em caso de execu¢ao
parcial ou total das garantias, assim como de qual escritério de advocacia seria contratado
11.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢6es no ambito da emissdo dos CRI,
o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

11.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente

Fiduciario recebera da Emissora, com recursos do Patrimdnio Separado, como remuneragao
pelo desempenho dos deveres e atribui¢cdes que lhe competem, nos termos da lei e deste
Termo de Securitizagao, durante o periodo de vigéncia dos CRI ou até a liquidagao integral
dos CRI, (i) parcela unica de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) equivalente a uma parcela de
implantacdo, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data da primeira integralizacdo dos
CRI ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura deste Termo de Securitizacao; (ii)
parcelas trimestrais de R$ 3.750,00 (trés mil, setecentos e cinquenta reais) cada, totalizando
R$ 15.000,00 (quinze mil reais) por ano, sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia
Util a contar da data da primeira integralizacdo dos CRI ou ou 30 (trinta) dias a contar da
data de assinatura do Termo de Securitizacdo, e as demais na mesma data dos trimestres
subsequentes durante o periodo de vigéncia dos CRI e mesmo apds o vencimento dos CR,
sendo certo, que caso nao haja integralizacdo dos CRI por Investidores Profissionais e a
Oferta Restrita seja cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”, e (iii)
serdo devidas parcelas de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por cada verificagdo da destinacao dos
recursos (até 150 NF), nos termos das CCB, sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto)
Dia Util ap6s a primeira data de integralizacdo dos CRI, devida a verificacdo do reembolso, e
as demais verificacdes devida a cada semestre a contar da Data de Emissdo até a utilizacdo
total dos recursos oriundos da CCB.

11.4.1. As parcelas citadas nos itens (i) e (iii) acima e na Clausula 11.9 abaixo., serdo
acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remunerac¢ado do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

11.4.2. As parcelas citadas nos itens (i) e (iii) acima e na Clausula 11.9 abaixo. serao
reajustadas anualmente pela variagdao positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da

data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die,
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se necessario. A remuneracao sera devida mesmo apés o vencimento final dos CRI, caso o
Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fun¢do em relagao a
emissao, remuneracdo essa que sera calculada pro rata die.

11.4.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até
a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

11.4.4. Adicionalmente, a Devedora ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas em
gue tenha comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos neste instrumento
e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando
houver negativa para custeio de tais despesas pela Devedora, os investidores deverao
previamente aprovar e antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente
Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i)
publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme
previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtengao
de certiddes, fotocdpias, digitaliza¢des, envio de documentos; (iv) locomoc¢des entre estados
da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das fun¢bes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos
da integralizacdo; e (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informacao
prestada pela Devedora para cumprimento das suas obriga¢8es; (vii) hora-homem pelos
servicos prestados pelo Agente Fiduciario; (viii) revalidacdo de laudos de avaliacdo, se o caso,
nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE.

11.4.5. O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05 (cinco)
Dias Uteis apés a realizacdo da respectiva prestacdo de contas & Emissora e envio de copia
dos respectivos comprovantes de pagamento.

11.4.6. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Devedora no pagamento
das despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores
adiantamento para o pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos
legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar

os interesses dos investidores, despesas estas que deverdao ser previamente aprovadas
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pelos investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos investidores, na proporcdo de seus
créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Devedora, sendo que as despesas a serem
adiantadas pelos investidores, na propor¢do de seus créditos, (i)incluem, mas nao se
limitam, os gastos com honordrios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
judiciarias nas acBes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de a¢Bes contra ele
propostas no exercicio de sua fung¢do, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da
Devedora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhdo dos investidores; as eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Investidores bem como sua remuneracdo; e (ii) excluem os investidores
impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais investidores ratear as despesas na
proporc¢do de seus créditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior reembolso
aos investidores que efetuaram o rateio em propor¢do superior a proporcdo de seus
créditos, quando de eventual recebimento de recursos por aqueles investidores que
estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participacdo e o crédito do Agente
Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos
dos Investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida

da Devedora, tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

11.4.7. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados
pela Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.

11.4.8. Em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, pela Emissora, ou de reestruturacao
das condi¢bes da operacdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracgdo adicional
equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as
atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas nao se limitando, (i) comentarios aos
documentos da oferta durante a estruturacdo da mesma, caso a opera¢do ndo venha se
efetivar; (ii) execucdo das garantias, (iii) comparecimento em reunides formais ou
conferéncias telefdnicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da Emissdo, inclusive
respectivas assembleias; (iv) analise e/ou confeccdo ade eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacao e atas de assembleia; e (v) implementacdo das consequentes
decisGes tomadas em tais eventos, remunerac¢ao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias

apos a conferéncia e aprovacdo pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”.
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11.5. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas

hipéteses de impedimento, rendncia, intervencdo, liquidacdo extrajudicial ou qualquer
outro caso de vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberacdo, pelos Titulares
de CRI, no ambito de uma Assembleia Especial de Investidores convocada para este fim,
sendo eleito novo agente fiduciario caso os Titulares de CRI optem por prosseguir com a
referida substituicdo. O Agente Fiducidrio se manterd nas suas fun¢bes até que seja
substituido pelo novo Agente Fiduciario.

11.6. Destituicao do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciadrio podera ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

b) por deliberacgo em  Assembleia  Especial de Investidores,
independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua
destitui¢do, requerendo-se, para tanto, o voto da maioria dos CRI em circulacdo; ou
) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores, observado o
quérum previsto no item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres
previstos neste termo de securitiza¢do e na regulamentacdo aplicavel.

11.7. Deveres, Atribuicbes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em

Substituicao: O agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das
Cladusula 11.6 e/ou 11.7 deste Termo de Securitizacdo assumira integralmente os deveres,
atribuicBes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de
Securitizacdo.

11.8. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de

aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operacao,
conforme aplicavel.

11.9. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria dos Titulares dos CRl em

Circulacdo, estes poderdo nomear substituto provisério do Agente Fiducidrio em caso de
vacancia temporaria.

11.10. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente

Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem
terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obriga¢fes assumidas neste Termo de Securitizacdo, somente serdo
validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em

Assembleia Geral.
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11.12. Atuacdo Vinculada: A atua¢do do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo
CVM n° 17/21, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404/76, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao

tenha decorrido da legislacao aplicavel.

11.13. Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade
dos documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude
ou adulteracdo. O Agente Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipdtese, responsavel pela
elaboragao de documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigacao legal
e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

11.14. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI, a Devedora e a Emissora
pelos prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicdo legal
regulamentar ou deste Termo de Securitizacdo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou
administra¢do temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado desde
que sob sua gestao.

11.15. Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fun¢des até
a escolha e aprovacdo do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacdo em que se
compromete a realizar a devoluc¢do de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo
apos a sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora, ou, ainda (ii) qualquer uma das
hipoteses previstas na Cladusula 12.3. abaixo, o Agente Fiduciario, devera realizar imediata e
transitoriamente a administracdo do Patriménio Separado constituido pelos Créditos
Imobiliarios e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimdnio Separado. Caso o0s
Créditos Imobiliarios encontrem-se inadimplentes, e tenha sido decretado o seu vencimento
antecipado, o Agente Fiduciario poderd promover a liquida¢do do Patrim6nio Separado,
promovendo a excussdo das Garantias até o integral resgate dos CRI.

12.2. Convocacdo da Assembleia Especial de Investidores: Em até 15 (quinze) dias a contar

da ciéncia o Agente Fiduciario devera ser convocar uma Assembleia Especial de Investidores,
com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua primeira realizacdo e 8 (0ito)
dias para a segunda convocacao, para fins de deliberacdo das novas normas e regras de
administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario ou administracdo por nova

securitizadora. A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a, em primeira convocacao,

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FD68E-GOMG5-E6GSX-JP8PN.

com a presenca de Titulares de CRI que representem, com a presenca de qualquer nimero

Titulares de CRI em circulacdo. A deliberacdo pela liquidacdo do Patrimdnio Separado sera

istr
de Imy gisfata.mg

Qe



Autorregulacdo Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

valida por maioria dos votos presentes conforme artigo 30 da Resolu¢do CVM 60, enquanto
o quérum de deliberagdo requerido para a substituicao da Securitizadora na administragao
do PatrimOnio Separado ndo podera ser superior a CRI representativos de mais de 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Separado conforme §4° do artigo 30 da Resolu¢dao CVM
60.

12.2.1. Forma de Convocacdo. Ndo se admite que a segunda convocacdo da Assembleia

Especial de Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira convocagao.

12.2.2. Quérum de Deliberacdo. Na Assembleia Especial de Investidores, serdo

consideradas validas as delibera¢fes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou
em segunda convocac¢do. Nao se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Especial

de Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.

12.2.3. Objeto de Deliberagdo. A Assembleia Especial de Investidores devera deliberar pela
liquidagdo do Patrimdnio Separado, ou pela continuidade de sua administra¢do por nova
securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracao desta Ultima, bem como as condic¢Bes de

sua viabilidade econdmico-financeira.

12.2.4. Liquidacdo do Patrimbnio Separado. Neste cendrio, o Agente Fiducidrio podera
promover a liquidacdo do Patrimdnio Separado, com o consequente resgate dos CRI,
mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado
aos Titulares dos CRI caso (i) a Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada, por
qualquer motivo, em segunda convocacao e (ii) a Assembleia Especial de Investidores seja
instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

12.3. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patriménio Separado pelo

Agente Fiduciario: Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, com rela¢do as obrigacdes
assumidas nesta operacdo, a critério da Assembleia Especial de Investidores, a ocorréncia
de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assun¢do da administracdo do
Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, para administra-lo:
(@) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da
Emissora; ou
(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de
qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas neste Termo de Securitiza¢do, que
dure por mais de 3 (trés) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patriménio
Separado e desde que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado sera

contado do respectivo inadimplemento.
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12.3.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

12.3.2. O Agente Fiduciario podera promover a liquida¢do do Patrimodnio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimdnio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i)
caso a Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocacdo e (ii) caso a Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os
Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSEMBLEIA GERAL

13.1 Assembleia Especial de Investidores: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer

tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores, de forma presencial, ou a
distancia, conforme autorizado pela Resolu¢do CVM 60 e, no que couber a Resolu¢cdo CVM
81, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI, de
forma presencial, ou a distancia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhdo dos Titulares dos CRI.

13.2Competéncia da AEl: Compete privativamente a AEl deliberar sobre:

| - as demonstrac8es financeiras do Patriménio Separado;
Il - altera¢Bes no instrumento de emissdo, ressalvado o quanto disposto no item
13.2.2. abaixo;
[l - destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patriménio
Separado; e
IV - qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patriménio
Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de
decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora,
incluindo a deliberacdo sobre: a) a realizacdo de aporte de capital por parte dos
investidores; b) a dacdo em pagamento aos investidores dos valores integrantes do
patrimdnio separado; c) o leildo dos ativos componentes do patriménio separado;
ou d) a transferéncia da administracdo do patrimbnio separado para outra
companhia securitizadora ou para o agente fiduciario, se for o caso.
13.2.1. As demonstra¢fes financeiras cujo relatério de auditoria ndao contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a AEl

correspondente nao seja instalada em virtude do ndao comparecimento de investidores.
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exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a normas legais ou regulamentares, e
demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras; b) decorrer da substituicdo de direitos creditérios pela Emissora nas
hipoteses previstas neste Termo; c) for necessadria em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servicos; d) envolver reducdo da
remuneragado dos prestadores de servico descritos neste termo; ou e) decorrer de correcao
de erro formal e desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na remuneracao,
no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI. As alteracdes referidas acima devem ser
comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos
respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem sido
implementadas, na forma do 84° do artigo 25 da Resolu¢ao CVM 60.

13.3. Convocacao: A AEl podera ser convocada pelo (i) Agente Fiduciario, (ii) pela
Emissora, ou (iii) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)
dos CRI em Circulacgao.

13.4. Forma de Convocacdo: A convocagdo da AEl sera encaminhada pela

Securitizadora a cada investidor e disponibilizada na pagina que contém as informac&es do
Patriménio Separado na rede mundial de computadores.

13.4.1. A convocagao mencionada acima implica o envio do edital referente a respectiva AEl
(a) pela Securitizadora, a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes do respectivo Titular dos
CRI, por meio de comunica¢do eletrbnica (e-mail), cujas comprovac¢bes de envio e
recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo e (b) na mesma data, ao Agente Fiduciario.
13.4.2. Os envios e a disponibilizagdo acima serdo realizadas uma Unica vez, sendo certo
que, ndo havendo quérum para instalacdo em primeira convocacao, devera ser realizada
uma Unica nova publicacdo para a instalacdo em segunda convocacao.

13.4.3. Nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 60/21, os editais de convocacdo das AEl, deverao
ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora
na rede mundial de computadores - Internet (http://provinciasecuritizadora.com.br/),
imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que
couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b" do
artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolu¢dao CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo
23 da Medida Provisoria.

13.4. Antecedéncia e conteudo da Convocacdo: Ressalvada a Assembleia Especial

de Investidores convocada para fins de deliberacdo das novas normas e regras de
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administracdao do Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio ou administragdo por nova
Securitizadora, na hipdtese em que este assuma transitoriamente o Patrimonio Separado
nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo, devera ser convocada Assembleia
Especial de Investidores dos CRI mediante edital publicado na forma da Cladusula Décima
Sexta deste Termo de Securitiza¢do, com, pelo menos, 20 (vinte) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizacdo e contera: (i) dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia, (ii) as regras e os procedimentos sobre como os investidores podem participar
e votar a distancia na assembleia, incluindo informacdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a assembleia sera realizada
parcial ou exclusivamente de modo digital (iii) a ordem do dia contendo todas as matérias a
serem deliberadas; e (iv) indicagao da pagina na rede mundial de computadores em que o
investidor pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios
para debate e deliberac¢do da assembleia. O contetido da convocacao pode ser divulgado de
forma resumida, com indicacdo do endere¢o na rede mundial de computadores onde a
informacdo completa estiver disponivel a todos os investidores.

13.5. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apés a defini¢ao

da orientacao pelos Titulares dos CRI em AEl, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverao
exercer seu direito e deverdo se manifestar conforme lhes for orientado, exceto se de outra
forma prevista nos Documentos da Operacdo. Caso ndo haja quérum necessario para a
instalagdo da AEIl, ou ndo haja quérum de deliberacao, a Emissora e/ou Agente Fiduciario
poderdo permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o
seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares
dos CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer
responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacao.

13.6. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de

opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI,
comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido,
a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientacao dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente
dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI.

13.7. Instalacdo: A AEl se instalara, em primeira ou em segunda convocacdo, com

a presenca de qualquer numero de investidores.
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13.8. Presidéncia: A presidéncia da AEl caberd, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente: (i) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presente;
(ii) ao Agente Fiduciario; ou (iii) a Emissora.

13.9. Votos: Cada CRI em Circulagdo corresponderd a um voto nas AEl, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo. Somente podem votar na
AEl os investidores detentores de titulos de securitizacdo na data da convocagdo da
assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano.

13.9.1. Os Titulares dos CRI poderdo exercer o voto em AEl por meio do preenchimento e
envio da respectiva instrucdo de voto a distancia, desde que recebida pela Emissora antes
do inicio da AEl na forma do § 2° do artigo 29 e 8 5° do artigo 30 da Resolu¢do CVM 60 e
observadas as demais disposi¢8es da Resolu¢ao CVM 60 e, no que couber, a Resolu¢cdo CVM
81.

13.9.2. Caso os Titulares dos CRI possam participar da AEl a distancia, por meio de sistema
eletrbnico, a convocacdo deverd conter informag¢des detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na AEl,
incluindo informacg8es necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do informac&es
necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como
se a AEl sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

13.9.3. No caso de utilizacdo de meio eletrdnico para realizagdo da AEl, a Emissora devera
adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacdes,
particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou
outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos Titulares dos CRI.

13.10. Impedimento de voto: Ndo podem votar na AEl: (i) os prestadores de servicos da

Emissao, incluindo a Emissora; (ii) os socios, diretores e funcionarios do prestador de servico;
(iii) empresas ligadas ao prestador de servi¢o, seus socios, diretores e funcionarios; e (iv)
qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os interesses do patriménio em
separado no tocante a matéria em deliberacdo, ressalvadas as hipéteses em que os Unicos
investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes a AEl, manifestada na
propria assembleia ou em instrumento de procuracdao que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permissao de voto.

13.11. Quédruns: Os quéruns de deliberacdo das AEl deverdo levar em conta a totalidade

dos CRI em Circulagdo presentes, observadas as regras relacionadas ao computo dos votos
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proferidos em assembleias com participacao a distancia, previstas na Resolu¢ao 60 CVM, se
aplicavel.

13.12. Qudérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo

Securitizacdo, todas as deliberac8es serdo tomadas, pela maioria simples dos Titulares dos
CRI em Circulagdo presentes na respectiva AEl, seja em primeira ou em segunda convocacao.

13.13. Qudruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de

Securitizacdo, as propostas de altera¢des feitas ou apresentadas pela Emissora em relacdo:
(i) as datas de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI e as datas de pagamento da
amortizagdo de principal; (ii) a forma de calculo da evolucao financeira dos CRI, os Juros
Remuneratérios dos CRI, a amortizacdo de principal e o Valor Nominal Unitario; (iii) a Data
de Vencimento; (v) aos Créditos Imobiliarios, que possa impactar os direitos dos Titulares
dos CRI; (vi) as Garantias que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade
ou liquidez; (vii) aos quéruns de de deliberacao das AEl; (viii) realizacdo de qualquer Resgate
Antecipado dos CRI; (ix) qualquer alteracdo das previsdes referentes a Amortiza¢do
Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI; e (x) qualquer liberacdo especifica com
relacdo a um inadimplemento da Cedente (sempre considerando que qualquer liberacdo de
um evento, numa data especifica, ndo significa liberacao de fatos posteriores), deverdo ser
aprovadas na AEl por Titulares dos CRI que representem, no minimo, a maioria absoluta dos
CRI em Circulagao. O disposto acima nao inclui as deliberac®es relativas a insuficiéncia de
lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sao legais e previstos neste Termo
de Securitizagao.

13.14. Dispensa de Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e

neste Termo de Securitizacdo, sera considerada regularmente convocada a AEl a que
comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com
os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de Securitizacdo, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 28 da Resolug¢ao CVM n° 60/21.

13.15. Presenca da Emissora: Serd obrigatéria a presenca dos representantes legais da

Emissora nas AEl, observadas as regras relacionadas ao computo dos votos proferidos em
assembleias com participacdo a distancia, previstas na Resolu¢do 60 CVM, se aplicavel.

13.16. Prestacao de Informacdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a AEl e prestar

aos Titulares dos CRI as informac¢8es que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o
Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar quaisquer terceiros (inclusive,
a Cedente), para participar das AEl, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for

relevante para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Cedente
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e/ou suas partes relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacdo e
apuracao dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

13.17. Atas da AEl e encaminhamento para a CVM: As atas lavradas das AEl deverdo indicar

quantas aprovacOes, rejeicdes e abstencBes cada deliberacdo recebeu e devem ser
encaminhadas a CVM via Fundos.net, e publicadas no website da Emissora.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Despesas Gerais. Nos termos previstos na CCB, a Devedora se

responsabilizou por todas as despesas razoaveis previstas nos Documentos da Operacao,
sendo que as despesas abaixo listadas serao arcadas direta ou indiretamente pela
Devedora. O valor das Despesas Iniciais da Emissao, conforme descritas no Anexo Il da CCB,
sera pago pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, pela retencdo do valor
decorrente da Primeira Integralizacdo e das Integralizacdes Subsequentes e o pagamento
das demais despesas sera feito pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora,
prioritariamente com os recursos decorrentes dos créditos cedidos fiduciariamente e, em
caso de insuficiéncia dos créditos cedidos fiduciariamente, com recursos do Fundo de
Despesas os quais foram retidos do valor decorrente da Primeira Integraliza¢do. Caso o
saldo do Fundo de Despesas ndo seja suficiente, a Devedora obrigou-se a realizar o
pagamento das despesas em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo do Credor neste
sentido (“Despesas”):
l.todos os emolumentos da B3 relativos as CCl e aos CRI;

[l.,emolumentos da ANBIMA relativos ao registro dos CRI;

lll.remuneracdo devida ao assessor legal da Opera¢do, nos termos da proposta
acordada entre o assessor legal e a Devedora;

IV.remuneracdo do Escriturador e Liquidante, conforme definido no Termo de
Securitizacdo, no montante de R$ 740,96 (setecentos e quarenta reais e noventa e
seis centavos) em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga até o 1°
(primeiro) Dia Util a contar da primeira data de subscricdo e integralizacio dos CRI,
e as demais na mesma data dos anos subsequentes, atualizadas anualmente,
observadas as clausulas do contrato de prestacdo de servicos firmado entre o
prestador de servicos e a Securitizadora;

V.remunera¢ao devida a Credora, pela emissao desta CCB, no valor global de R$
14.000,00 (catorze mil reais) por ano, a serem acrescidas de tributos, a ser paga no
1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de subscricdo e integralizacdo dos

CRI, ou em até 30 (trinta) dias contados da data de celebracdo do Termo de
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Securitizacdo, o que ocorrer primeiro, e as demais, na mesma data dos meses
subsequentes até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente, a partir da data

do primeiro pagamento, pela variacdo positiva acumulada do IPCA;

Vl.a remuneracao de estruturacdo de 2,75% (dois inteiros e setenta e cinco

VI

centésimos por cento) incidente sobre o valor total integralizado de CRI em cada
data de integralizacdo proporcionalmente, liquido de impostos, nas condi¢des

indicadas no Anexo V desta CCB.

.remuneracao devida a Securitizadora, nos seguintes termos:

a. remuneracdo devida pela estrutura¢do da emissao dos CRI, em parcela Gnica
no valor de R$ 78.000,00 setenta e oito mil reais), a ser paga até o 1° (primeiro) Dia
Util contado da primeira data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, ou em até 30
(trinta) dias contados da data de celebracdo do Termo de Securitizacdo, o que
ocorrer primeiro, inclusive em caso de ndo integralizacdo dos CRI;

b. remuneracdo devida pela distribuicdo dos CRI, em parcela Unica no valor de
R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), a ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado
da primeira data de subscricao e integralizacdo dos CRI;

C. pela administracdo da carteira fiduciaria, em virtude da securitiza¢do dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, bem como diante do disposto na Lei
n°® 14.430, e complementarmente na Lei n°® 9.514 e nos atos e instru¢des emanados
da CVM, que estabelecem as obriga¢des da Securitizadora, durante o periodo de
vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor de R$ 6.000,00 (seis mil
reais), devendo a primeira parcela a ser paga a Securitizadora no 1° (primeiro) Dia
Util contado da primeira data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, ou em até 30
(trinta) dias contados da data de celebracdo do Termo de Securitizacdo, o que
ocorrer primeiro, e as demais, na mesma data dos meses subsequentes até o
resgate total dos CRI, atualizadas anualmente, a partir da data do primeiro
pagamento, pela variacdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda,
na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas
pro rata die, se necessario. A remuneracao para a Securitizadora sera devida
mesmo apos o vencimento final dos CRI, caso esta ainda esteja atuando, a qual
sera calculada pro rata die;

d. sera devida a Securitizadora: (i) uma remunerag¢do adicional, equivalente a

R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora de trabalho dos profissionais da
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VIII.

Securitizadora em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, que demande a
participacdo da Securitizadora em reunides, conferéncias telefonicas ou virtuais,
realizacdo de Assembleias Especiais de Investidores e quando houver necessidade
de elaboracdo ou revisao de aditivos aos Documentos da Operacdo, corrigidos a
partir da data de emissdo dos CRI, pela variacdo positiva acumulada do IPCA. O
valor de tal remunerac¢do estara limitado a, no maximo R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), por demanda; (ii) uma remunera¢do extraordinaria no montante de R$
600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho em caso de quaisquer
servicos prestados pela equipe financeira da Emissora e/ou de seus contratados,
quando caracterizados como atividades extraordinarias ou adicionais as rotinas
ordinarias da operag¢do, consignando que esses valores também deverdo ser
corrigidos e reajustados pela variacdo positiva acumulada do IPCA. Para fins de
clareza, fica acordado que se entende por atividades extraordinarias aquelas que
ndo estejam expressamente previstas no escopo inicial da Emissao, abrangendo,
mas nao se limitando a demandas emergenciais, solicitacbes excepcionais ou
servigos que extrapolem as obriga¢fes ordinarias assumidas pela Securitizadora.

e. as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(d)” acima serao acrescidas do

Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (“1SS"), da Contribuicdo Social sobre

o Lucro Liquido (“CSLL"), da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PIS"),
da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS"), Imposto de

Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e de quaisquer outros tributos que venham a incidir

sobre a remuneracdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

remunerac¢do do auditor independente responsavel pela auditoria do Patrimonio
Separado, no valor inicial aproximado de R$ 3.300,00 (trés mil e trezentos reais) por
ano por cada auditoria a ser realizada, atualizado anualmente, podendo este valor
ser ajustado em decorréncia de eventual substituicdo do auditor independente ou
ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe de auditoria, observadas as
clausulas do contrato de prestacdo de servicos firmado entre a empresa de

auditoria e a Securitizadora;

.remuneracdo do contador responsavel pela escrituragao contabil e elaboracdo das

demonstrac¢des financeiras do Patriménio Separado, no valor inicial aproximado
de R$ 265,20 (duzentos e sessenta e cinco reais) por ano més, atualizado
anualmente, observadas as clausulas do contrato de prestacado de servicos firmado

entre o prestador de servicos e a Securitizadora;
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X.

X

Xl

XIll.

XIV.

remuneracdo da Instituicao Custodiante, pelos servi¢os prestados nos termos da
Escritura de Emissao de CCl, nos seguintes termos:

(a) pelo registro da CCl, sera devida parcela unica no valor de R$ 2.000,00 (dois
mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de
integralizacdo dos CRI ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura da Escritura
de Emissao de CCl, o que ocorrer primeiro;

(b)  pela custddia da Escritura de Emissdo de CCl, serdo devidas parcelas anuais
no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), devendo a primeira ser paga até o 5°
(quinto) Dia Util contado da primeira data de integraliza¢do dos CRI ou 30 (trinta)
dias a contar da data de assinatura da Escritura de Emissao de CCl, o que ocorrer
primeiro, e as demais na mesma data dos anos subsequentes, atualizadas
anualmente pela variagdo positivas acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da
data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculada pro
rata die, se necessario; e

(c) os valores indicados nos itens “(a)" a “(b)" acima serdo acrescidos do ISS, CSLL,
IRRF, PIS, COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a

remuneracdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

.remuneracao devida ao Agente Fiduciario dos CRI: conforme previsto na Clausula

11.4. e seguintes deste Termo de Securitizagdo;

.despesas com a contratacdo de prestacdes de servicos para 0 monitoramento

financeiro e medicdo de obra dos Empreendimentos Alvos e Agente de
Monitoramento;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacdo, ou que sejam efetivamente
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Investidores dos CRI ou para
realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da apresentacdo de cobranga pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI nesse sentido;

os honorarios dentro de padrdao de mercado, despesas e custos comprovados de
terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos investidores

dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
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propostos contra o Patrimbnio Separado resultantes da a¢do ou omissao
comprovadas de responsabilidade exclusiva da Devedora;

XV.as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos
investidores dos CRI resultantes da acdo ou omissdo comprovadas de
responsabilidade exclusiva da Devedora;

XVI.remunerac¢do de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se

encontra aberta a conta corrente do Patriménio Separado;

XVll.despesas com registros e movimentagdo perante instituicbes autorizadas a
prestacdo de servicos de liquidacdo e custddia, escrituragdo, camaras de
compensacao e liquidagdo, juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e
documentos, conforme o caso, da documentacdo societaria relacionada aos CRI,
ao Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operacao, bem como de
seus eventuais aditamentos;

XVIIl.despesas necessarias a realizacdo de assembleias gerais dos investidores dos CRl,
na forma da regulamentacdo aplicavel;

XIX.desde que dentro do padrdo de mercado, as eventuais despesas com terceiros
especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos
legais incorridas para resguardar os interesses dos Investidores de CRI e realizagao
dos créditos imobilidrios e das garantias integrantes do Patrimdnio Separado,
desde que previamente aprovadas pelos investidores dos CRI;

XX.as despesas com publicacdes em jornais ou outros meios de comunicacdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI; e

XXl.despesas acima, de responsabilidade da Securitizadora, que forem pagas por esta,
sem prejuizo de posterior reembolso.

14.1.1. Na hip6tese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada em decorréncia de
delibera¢do de Assembleia Especial dos Titulares de CRI nesse sentido, e a Securitizadora, o
Agente Fiducidrio e os demais prestadores de servi¢os, continuarem exercendo as suas
funcdes, as Despesas previstas na Clausula 14.1. acima, conforme o caso, continuardo sendo
devidas.

14.1.2. Despesas Adicionais: Quaisquer despesas recorrentes nao mencionadas na Clausula

14.1. acima, e efetivamente necessarias, dentro do padrdao de mercado, e relacionadas a

Emissdo e a Oferta, serdo arcadas exclusivamente pela Devedora mediante a utilizacdo de
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recursos proprios ou com os recursos do Fundo de Despesas, inclusive as seguintes
despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela
Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de sua funcdo, desde que a respectiva
despesa ndo tenha sido incorrida por culpa exclusiva e/ou concorrente da Securitizadora
e/ou do Agente Fiduciario em beneficio dos Titulares de CRI: (i) registro de documentos,
notificacdes, extracdo de certid6es em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, cépias
autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais,
periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser
utilizados para a realizacdo dos procedimentos listados neste item "i"; (ii) contratacdo de
prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos da Operagdo, inclusive
assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; (iii) publicacdes em
jornais e outros meios de comunicagao, loca¢cdo de imoével, contratacao de colaboradores,
bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizagdo de Assembleias Gerais

(“Despesas Adicionais”).

14.1.3. Reembolso: As Despesas recorrentes efetivamente necessarias e que eventualmente
sejam pagas diretamente pela Securitizadora, com a devida comprovac¢ao, por meio de
recursos do Patrimonio Separado, deverdo ser reembolsadas pela Devedora em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da notificacdo neste sentido, observado que, em nenhuma hipétese a
Securitizadora possuird a obrigacdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de
Despesas.

14.1.4. Obrigacao de Indenizacdo: A Devedora obrigou-se a manter indene e a indenizar a

Securitizadora, seus diretores, conselheiros e empregados, por todo e qualquer valor
decorrente: (i) das declaracbes prestadas serem falsas, incorretas ou inexatas; (ii) dos
Documentos da Operacdo, exceto nos casos de dolo ou culpa da Securitizadora; (iii) de
demandas, a¢des ou processos judiciais e/ou extrajudiciais em virtude de ato ou fato de
responsabilidade exclusiva e comprovada da Devedora, promovidos pelo Ministério Publico
ou terceiros com o fim de discutir os Créditos Imobiliarios, as Garantias, danos ambientais
e/ou fiscais, inclusive requerendo, quando for o caso, a exclusao da Securitizadora do polo
passivo da demanda e arcando com os custos e despesas, em valores comprovados, e em
bases de mercado, do advogado contratado pela Securitizadora para representa-la na
defesa dos direitos do Patrimonio Separado ou ao cumprimento das obrigacSes decorrentes
dos Documentos da Operacdo, podendo ou nao decorrer de tributos, emolumentos, taxas
ou custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem limita¢do, as despesas com terceiros

especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos
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legais ou gastos com honorarios advocaticios e terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciais,
nas a¢des propostas pela Securitizadora ou contra elas intentadas.

14.1.8. O pagamento de qualquer indenizagao referida na Cldusula 14.1.4 acima, desde que,
efetivamente incorrido e comprovado pela Securitizadora, devera ser realizado a vista, em
parcela Unica, mediante depdsito na conta corrente a ser oportunamente indicada pela
Securitizadora, conforme aplicavel, dentro de 5 (cinco) dias ap6s o recebimento pela
Devedora de comunicagdo por escrito da Securitizadora, conforme aplicavel, indicando o
montante a ser pago e conforme calculos efetuados pela Securitizadora, os quais, salvo
manifesto erro e desde que lastreados na documentagao habil, serdo considerados
vinculantes e definitivos.

14.1.6. Em nenhuma circunstancia, o Securitizadora ou quaisquer de seus profissionais
serdo responsaveis por indenizar a Devedora, quaisquer respectivos contratados,
executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os
servicos a serem prestados pelo Securitizadora, exceto na hipétese comprovada de dolo ou
culpa grave da Securitizadora, comprovados por decisao judicial transitada em julgado. Tal
indenizacdo ficara limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados por dolo
ou culpa grave do Credor, conforme o caso, e é limitada ao montante correspondente a
remuneracdo recebida pela Securitizadora.

14.2. Despesas do Patriménio Separado: As despesas descritas na Cladusula 14.1

acima serdo de responsabilidade do Patriménio Separado na eventualidade de se constatar
a inadimpléncia da Devedora e a insuficiéncia dos recursos depositados no Fundo de

Despesas.

14.3. Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a
responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimbnio Separado, nos termos, da Lei n°
14.430/22, caso o PatrimoOnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas neste Termo de Securitizacdo, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares
de CRI, na proporcdo dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela
Devedora, parte obrigada por tais pagamentos. Ainda que tais despesas sejam pegas pelos
Titulares de CRI, as mesmas deverdo ser acrescidas ao conceito de Obrigacdes Garantidas,
compondo o montante total devido pela Devedora quando de eventual execu¢dao dos
Direitos Creditérios Imobiliarios e das Garantias.

14.3.1 Caso os Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes para arcar com as Despesas e a
Devedora ndo honre com a obrigacao de adimpléncia das Despesas, por qualquer motivo, o

pagamento das despesas acima elencadas, cabera ao Patrimonio Separado arcar com tais
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custos e, caso o Patrimbnio Separado ndo disponha de recursos suficientes para o
pagamento de tais despesas, as mesmas deverdo ser arcadas diretamente pelos Titulares
dos CRI mediante aporte de recursos na Conta do Patriménio Separado (“Obrigacao de

Aporte”). Em hipo6tese alguma a Securitizadora sera responsavel por tais despesas.

14.3.2 ObrigacBes de Aporte. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as
Obrigac6es de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado para fazer
frente a tal obriga¢do, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacdo de eventual
Remuneracdo a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela
Emissora e/ou pelos demais titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

14.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto

nos itens 14.1., 14.2. e 14.3. acima, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:
(@) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custédia dos CRI

nao compreendidas na descri¢do do item 14.1. acima;

(b) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI

que lhes sejam atribuidos como responsavel tributario.
14.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢bes previstas neste Termo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporcdo de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovacao.
14.4.2. Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 14.4. acima, as despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso,
na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as
despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e
despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem
propostos contra a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar
os Créditos Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de
servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos Créditos
Imobiliarios; (d) eventuais indeniza¢des, multas, despesas e custas incorridas em

decorréncia de eventuais condenacbes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes
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judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme
0 caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos
termos deste Termo, bem como a remunera¢do do Agente Fiduciario na hipétese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias.

14.5. Custos Extraordindrios: No caso de transferéncia da administracdo do

Patrimbnio Separado para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento
Imobiliario, nas condic¢des previstas neste Termo de Securitiza¢do, 0s recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, deverdao ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporcdo de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

14.6 Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apdés o pagamento

da totalidade dos CRI e dos custos do Patrimdnio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios
seja na forma de recursos ou de Créditos Imobiliarios, tais recursos e/ou créditos deverao
ser restituidos pela Emissora a Devedora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo
pela Securitizadora.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

15.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas

aos principais tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir.
Todos os tributos abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos investidores. Cada
Investidor deve avaliar os impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo
devendo considerar unicamente as informacdes contidas abaixo. Recomendamos que cada
Investidor consulte seus proprios assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito
na qualidade de Titular dos CRI, levando em consideragdo as circunstancias especificas de
seu investimento.

15.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRE"), a ser calculado
com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacao
geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,50%;

(b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20,00%; (c) de 361 a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota
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de 17,50% e (d) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15,00%. Este prazo de
aplicagdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento, até
a data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei
n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo,
corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipac¢do do imposto de renda
devido, gerando o direito a deducao do IRPJ apurado em cada periodo de apuracao (artigo
76, | da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, | da Instru¢do Normativa n°
1.585/2015). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da
CSLL. As aliquotas do IRP) correspondem a 15,00% e adicional de 10,00%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras,
corresponde a 9,00%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e
a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente (Decreto n°® 8.426, de 1° de abril
de 2015).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de reten¢do do IRRF.

Nao obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15,00% e adicional de 10,00%; pela CSLL, a aliquota de
20,00% entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas

de crédito, a aliquota de 17,00%, e a aliquota de 15,00% a partir de 1° de janeiro de 2019, de
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investimentos estdo isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n°
9.532/97). Ademais, no caso das institui¢cdes financeiras e determinadas entidades definidas
em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estao potencialmente sujeitos
a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo
em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por
forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n° 11.033/04. De acordo com a posi¢do da Receita Federal
do Brasil (“REB"), expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instru¢do Normativa da RFB n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isengao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na
alienacdo ou cessdo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei
n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos
das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condi¢do a
fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a

redacdo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995.

15.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolu¢do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15,00%. Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdi¢do
considerados como de tributagao favorecida, assim entendidos aqueles que ndo tributam a
renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20,00% ou cuja legislacdo ndo permita o acesso
a informacdes relativas a composi¢ao societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade
ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas "Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida" as jurisdi¢cdes listadas no artigo 1° da
Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.037, de 04 de junho de 2010.
Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior
em investimento em CRI, por sua vez, sdao isentos de tributagdo, inclusive no caso de
investidores residentes em Jurisdicdo de Tributacdao Favorecida.

15.1.3. Imposto sobre Operacdes Financeiras (I0F)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cadmbio
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Regra geral, as operac¢des de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condic¢des previstas na
Resolu¢cdao CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de operacdes
simulténeas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI,
estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no
retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracBes posteriores.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente
a operagOes de cambio ocorridas ap0s esta eventual alteracdo.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios

As operagBes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n°
6.306, de 14 de dezembro de 2007, e altera¢Bes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até
o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operac¢des ocorridas apos este eventual
aumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICIDADE

16.1  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI
(excetuados os atos e fatos relevantes da administracdo ordinaria da Emissora), assim como
as convocagdes para as Assembleia Especial de Investidores serdo publicados pela Emissora
no seu website (http://provinciasecuritizadora.com.br/) imediatamente apds a realizagao ou
a ocorréncia do ato a ser divulgado, observados, conforme cabivel, o paragrafo 5° do artigo
44, o artigo 45 e a alinea “b" do artigo 46 da Resolu¢do CVM n° 60/21, assim como a Lei n°
14.430/22, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiducidrio acerca da realizacdo de
qualquer publicacdo na mesma data da sua ocorréncia. As publica¢gdes acima serdo
realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial ndo havendo quérum em
primeira convocacgdo, deverad ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda

convocagao.

16.2 As demais informac8es periddicas ordindrias da Emissdo, da Emissora e/ou do
Agente Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares,
por meio do sistema de envio de informac&es periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGCAO
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17.1. Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizagdo e
seus eventuais aditamentos serdo registrados na B3, conforme paragrafo 1° do artigo 26 da
Lei 14.430.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - NOTIFICACOES

18.1. ComunicacBes: Todas as comunica¢Bes entre a Emissora e o Agente
Fiduciario serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos endere¢os constantes
abaixo, ou em outro que a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito,
durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo.

Para a Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar,

Cidade Moncdes, CEP 04571-925, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Mdnica Fuijii

Telefone: (11) 5044-1980

E-mail: estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala 132, Itaim Bibi

CEP: 04531-004, S&o Paulo - SP

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

Correio eletronico: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;

af.precificacao@oliveiratrust.com.br (este Ultimo para preco unitario do ativo)

18.2. Consideracdo das Comunicag¢des: As comunicagdes serdo consideradas entregues

quando recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios
e Telégrafos - ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizagdo. As
comunicagdes feitas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu
envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente). Amudanca de qualquer dos enderec¢os acima devera ser

comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecos
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19.1 Riscos: Antes de tomar qualquer decisdao de investimento nos CRI, os
potenciais investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proéprias
situa¢des financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem
como as demais informag¢des contidas neste Termo de Securitizacdo e em outros
Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou
financeiros. Isso porque o investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
analisados independentemente pelo potencial investidor. Estdo descritos a seguir 0s riscos,
ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente
emissdo:

(a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a

capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo

lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste
Termo de Securitiza¢do, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio
Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra a
Devedora. O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia flutuante ou coobriga¢do da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao
econdmico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do
Patrimbnio Separado de honrar suas obrigacdes no que tange o pagamento dos CRI pela
Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido
pelos Titulares dos CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora,
dispordo de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos titulares dos CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de

recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais
pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de
caixa esperado dos CRI. Apés o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois
de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos

Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora
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ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos titulares dos CRI.

(c) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil

apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado
para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem
os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo
estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

(d) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24

de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndao produzem efeitos com relagdao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que |hes sdo atribuidos”.
Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes,
ndo obstante serem objeto do Patrimbnio Separado, poderdo ser alcangados por credores
fiscais, trabalhistas e previdencidarios da Emissora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.
Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de
forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de
faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

(e) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora

de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisi¢do e
securitiza¢cdo de créditos por meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios,
cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como
principal fonte de recursos o Crédito Imobilidrio. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser

declarada insolvente com relacdo as obrigacbes da presente Emissao, o Agente Fiduciario
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devera assumir a administracdo do Crédito Imobilidrio e dos demais direitos e acessoérios
qgue integram o Patrimdnio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CRI poderao
deliberar sobre as novas normas de administracao do Patriménio Separado ou optar pela
liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obriga¢des da
Emissora perante os Titulares dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos
Investidores.

) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de

duracdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
Patriménio Separado sobre cada um dos créditos imobiliarios ou do agronegécio, eventuais
contingéncias da Companhia, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao
afetar tais créditos, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre
a plena eficacia da afetacdo de patriménio.

(8) Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A sua atuacdo como Emissora de CRI

depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CYM e das respectivas

autorizacdes societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacado as

companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando

assim as suas emissoes.

(h) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao

ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento
esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo.
Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a
Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacdo poderiam afetar o
desempenho da Emissora.

(i) A Importancia_de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe

operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado
pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de
nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a sua capacidade de geracdo de

resultado.
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)] Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura

do modelo financeiro, econdémico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores
e obriga¢des estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes
de estresse poderad haver perdas por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do
dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposi¢Ses contidas nos
documentos desta operagao.

(k) Originacdao de Novos Negoécios e Reducdao na Demanda por Certificados de

Recebiveis: A Emissora depende de originacdo de novos negocios de securitizagdo
imobiliaria e do agronegdcio, bem como da demanda de investidores pela aquisicao dos
Certificados de Recebiveis de sua emissdao. No que se refere aos riscos relacionados aos
investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢do de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegocio. Por
exemplo, altera¢des na Legislacdo Tributaria que resultem na reducdo dos incentivos fiscais
para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegécio. Caso a Emissora
ndo consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a
demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de
Agronegécio venha a ser reduzida, a Companhia podera ser afetada.

()] Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI; O pagamento aos

Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
do Patrimonio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos
CRI, havera a necessidade da participacdo de terceiros, como o Agente Escriturador, Banco
Liquidante e a propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacado eletrénico
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar
0 pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos
CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros,
podendo a Securitizadora por conta e ordem do Patrimdnio Separado, conforme deliberado
em Assembleia Especial de Investidores pelos Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratorios, nao cabendo a Securitizadora qualquer

responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.
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(m) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende

exclusivamente do pagamento pela Devedora: Os CRI sdo lastreados pela CCl,

representativa dos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB, emitida pela Devedora, e
vinculada aos CRI por meio do estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo
Patrimdnio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do
cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacdes assumidas na CCB, em tempo habil
para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais
pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apés o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor
recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras
fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI,
podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

(n) Outros Riscos Relacionados a Emissora: Outros fatores de risco relacionados a

Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu
ramo de atuacdo estao disponiveis em seu Formulario de Referéncia, disponivel para
consulta no website da CVM (www.cvm.gov.br) e no website de relagdes com investidores
da Emissora (http://www.provinciasecuritizadora.com.br/).

(o) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operacgdo

estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do
modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obriga¢des de
parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as operacdes de CRI, podera
haver perdas por parte dos Titulares dos CRl em razdo do dispéndio de tempo e recursos.

(p) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacdo subita da taxa de juros pode

reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhias
brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apds a elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode
ser afetada desfavoravelmente.

(q) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou

majoracgao de tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se
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consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares
dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacdes ja efetuadas.

(r) Alteracdes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os

resultados operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa

alteracdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizacdo, a
Emissora e seus clientes. Essas alteracdes incluem mudancas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranc¢a de tributos temporarios, cuja arrecadacdo é associada a
determinados propoésitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderao
resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar
sua lucratividade e afetar adversamente os pre¢os de servigos e seus resultados. Nao ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a
cumprir as obriga¢des assumidas junto aos titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem
alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacoes.

(s) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro da Oferta: A Oferta dos CRI, esta

automaticamente dispensada de registro perante a CVM nos termos do artigo 6° da
Instrucdo CVM n° 476, de forma que as informacdes prestadas pela Devedora, pelos
Fiadores, pela Granja Marileusa, pela Emissora e pelo Coordenador Lider e o Agente
Fiduciario ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

(t) Risco de Amortizacao Extraordindria Compulséria ou Resgate Antecipado Total: Os

CRI poderdo estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacao, a eventos de
Amortizacdo Extraordinaria Compulséria ou Resgate Antecipado Total. A efetivacdo destes
eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos CRI
a mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CRI.

(u) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patriménio Separado:

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos
termos da Lei n°® 9.514/97, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as
despesas da Emissdo, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢do
dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patriménio Separado,
nos termos deste Termo de Securitiza¢do.

(v) Risco de auséncia de Quérum para deliberacao em Assembleia Geral: Determinadas

delibera¢des no ambito da Assembleia Geral necessitam de quérum qualificado para serem
aprovados. O respectivo quérum qualificado pode ndo ser atingido e portanto a deliberagao

pode nado ser aprovada, o que podera impactar os CRI.
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(w) Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores: As

delibera¢des a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI sdo aprovadas
por quéruns qualificados em relagdo ao CRI. Os Investidores que detenham pequena
quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em
Assembleia Especial de Investidores, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos
detentores da maioria qualificada dos CRIl. Como ndo ha mecanismos de venda compulsoéria
no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberacdo em assembleia geral, os Investidores poderao ser prejudicados em decorréncia
de deliberages tomadas em desacordo com os seus interesses.

(x) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade do

Patrimbnio Separado de suportar as obrigac8es decorrentes da emissdo dos CRI depende
do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, bem como da capacidade da Devedora em
cumprir com obrigacdes no ambito dos Documentos da Operacao, inclusive obrigacdes de
pagamento ou resolu¢do da cessdo dos Créditos Imobiliarios. Eventual inadimplemento
dessas obrigacdes pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRl e a capacidade do Patrimbénio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme
estabelecidas neste Termo de Securitizacdo.

(y) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacao de risco

por agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de
crédito assumido pelos investidores com a aquisi¢ao dos CRI, ndo sendo possivel assegurar
a ndo ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obriga¢des pecuniarias
decorrentes da Emissao, bem como eventuais perdas de principal e juros;

() Limitacdo do Escopo da Due Diligence: A auditoria juridica conduzida por escritério

de advocacia especializado foi realizada entre os meses de julho de 2022 a agosto de 2022,
na ocasido e para os fins da presente Emissdo, nos termos contratados, com escopo limitado
a determinados aspectos, tendo sido objeto da diligéncia a analise da Devedora, dos
Avalistas 1 e 2, da Granja Marileusa e do Empreendimento Alvo. Os Avalistas 3 e 4, conforme
AEl [=], celebrada em [=], serdo avaliados em até 30 (trinta) dias contados da AEIl [=]. Caso
ndo seja considerado satisfatério a auditoria relativa aos Avalistas 3 e 4 pela Securitizadora
e pelo Agente Fiduciario, nos termos da clausula 5.5.8.3. da CCB e/ou os documentos e
informacBes de responsabilidade dos respectivos Avalistas ndo sejam apresentadas nos

prazos previstos, os Titulares dos CRI serdo convocacao a deliberar o vencimento antecipado
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para arcar com o pagamento antecipado da CCB e as Garantias serem insuficientes para
liquida¢do dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Titulares dos CRI.
No ambito da diligéncia juridica realizada, ndo foram identificados pelo assessor juridico

fatos ou situacdes que pudessem inviabilizar absolutamente a Emissdo, contudo, foram

formuladas observac8es e ressalvas no relatério de auditoria (“Relatério de Auditoria”), que
poderdo, eventualmente, impactar, de forma mais ou menos relevante a presente Emissao.
A due diligence teve seu escopo limitado, de acordo com o relatério de auditoria presente na
opinido legal elaborada pelo assessor legal, e ha o risco de que fatos, informacdes ou
documentos que ndo tenham sido levados ao conhecimento e a analise do assessor legal,
bem como fatos supervenientes, afetem negativamente os CRI.

(aa) A integralizacdo dos CRI depende da implementacdo das Condicdes Precedentes,

estabelecidas na CCB, que podem nao se verificar: A integralizagdo dos CRI depende da

verificacdo e implemento das Condi¢6es Precedentes estabelecidas na CCB. Dessa forma, a
ndo verificacdo total ou parcial das Condicdes Precedentes dentro do prazo estabelecido
podera impedir a integralizacdo e, portanto, o aperfeicoamento dos Créditos Imobiliarios,
com o cancelamento da emissdo dos CRI, sendo certo que a Emissora ndo possui meios para
garantir que o investidor dos CRI encontrard opg¢des de investimento com a mesma
rentabilidade e riscos que os CRI.

(bb) Risco em relacdo a instabilidade econémica resultante dos impactos causados pelo

Coronavirus (COVID-19) e por eventuais surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de

doencas: O Coronavirus (COVID-19), bem como eventual surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de doencas no geral, no Brasil ou nas demais partes do mundo: (i) pode levar a
uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, que
podem afetar, de forma negativa e substancial, o valor de mercado dos titulos e valores
mobiliarios emitidos por companhias brasileiras, inclusive os Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissao em epigrafe; (ii) poderdo ser apresentadas entraves no ambito do
mercado secundario em relagdo aos CRI; (iii) podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de securitizacdo, a Devedora e o resultado de suas operacdes; (iv)
podem resultar em politicas de quarentena da popula¢do ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho
da Devedora e do Empreendimento Imobiliario.

Assim sendo, por mais que as praticas de governanca da Emissora tenham sido aprimoradas
para auxiliar na gestdo do impacto do COVID-19, ndo ha como prever os impactos

econdmicos no Brasil e no mundo decorrentes da pandemia. Ainda, em relacdo a
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constituicdo, formalizagdo, excussdo e execucao de garantias que serdo submetidas aos
orgaos publicos ou governamentais, podera ocorrer dilagdo de prazo para os seus registros,
especialmente perante as juntas comerciais e cartorios de registro de imdveis, outrossim,
podera haver morosidade para a praticas de eventuais outros atos de constituicdo de mora
via cartérios, atos de execuc¢do ou excussao administrativa e judicial de garantias e titulos de
divida, isso em razdo de medidas sanitarias adotadas pelo estado e/ou municipio em que se
situam as serventias, podendo interferir no regular funcionamento como,
exemplificativamente, o ato expedido pelo Conselho Nacional de Justica, de acordo com o
Provimento n° 94 de 28 de marco de 2020, que dispde sobre o funcionamento das unidades
de registro de imoéveis nas localidades onde foram decretados regime de quarentena pelo
sistema de plantdo presencial e a distancia, tracando procedimentos especiais para a
atuacdo das serventias, cabendo as corregedorias estaduais definirem o funcionamento dos
Cartérios de Registro de Imodveis. De se ressaltar que as medidas para enfrentamento de
emergéncia de salde publica de importancia internacional adotados pela Emissora e
aqueles retro anunciados que expdem novos Fatores de Risco a Emissdo, estdo em
consonancia com a Lei Federal n° 13.979 de 06 de marc¢o de 2020, bem como de acordo com
o Regulamento Sanitario Internacional constante do anexo ao Decreto n° 10.212 de 30 de
janeiro de 2020 e referenciado na lei supra indicada (“International Health Regulation da World
Health Organization”).

(cc) Risco relacionado a gestdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente: No curso da

Emissao, salvo caso seja constatada a ocorréncia das hipoteses de substituicdo previstas no
Contrato de Cessado Fiducidria, a administra¢do, gestdo e cobranca escritural dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, bem como o relacionamento e atendimento dos Adquirentes
serdo realizados inicialmente pela Devedora e/ou as respectivas fiduciantes, de modo que,
€aso a mesma execute 0s servicos mencionados de forma temeraria e/ou ineficiente, ainda
gue haja a possibilidade de substituicao, pode haver impacto negativo sobre a arrecadacao
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e, por conseguinte, sobre a seguranca adicional
representada pela Cessdo Fiduciaria.

(dd) Risco relacionado a guarda dos documentos comprobatérios dos Créditos Cedidos

Fiduciariamente: No curso da Emissao, caberd a Devedora a guarda dos documentos

comprobatérios dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, incluindo, mas nao se limitando aos

Contratos Imobiliarios, de modo que, caso ocorra qualquer deterioracdo de mencionados
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Fiduciariamente e, por conseguinte, sobre a seguranca adicional representada pela Cessao
Fiduciaria.

(ee) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: Possiveis variacdes no mercado

imobilidrio poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As
varia¢Bes de preco no mercado imobilidrio estdo vinculadas predominantemente, mas ndo
exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem
como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequacdo para outras atividades
diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios.

(ff) Risco relacionado a auséncia de registro das Garantias e do Contrato de Cessdo: Na

presente data, as garantias outorgadas nos termos dos Documentos da Operag¢do nao se
encontram devidamente formalizadas, na medida em que os referidos contratos ndo foram
registrados nos cartérios competentes. Adicionalmente, o Contrato de Cessdo igualmente
se encontra pendente de registro perante os registros de titulos e documentos
competentes. Os prazos para obtencdo dos referidos registros encontram-se especificados
nos respectivos instrumentos, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e
exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade da devida formaliza¢do da
cessao e das referidas garantias.

(gg) Riscos de Atraso na Construcdo e Insuficiéncia de Recursos para Finalizacdo dos

Empreendimentos Alvo: Os Empreendimentos Alvo ainda estdo em fase de construgdo e ndo

receberam o respectivo "Habite-se" ou documento equivalente por parte das autoridades
competentes. Eventuais falhas e atrasos no cumprimento de prazos de construcdo e de
entrega das Obras, bem como eventual insuficiéncia dos recursos para conclusdo das Obras
dos Empreendimentos Alvo, poderdo ensejar o ndo pagamento do preco das unidades
autbnomas pelos compradores, impactando a garantia da Cessao Fiduciaria, bem como o
vencimento antecipado da CCB, nos termos das Hipdteses de Vencimento Antecipado
Automatico, previstas na Clausula 8.1 da CCB. Ademais, a insuficiéncia de recursos para a
conclusado das Obras seja em decorréncia do aumento dos custos de materiais e/ou servigos
para a construcdo ou, ainda, em decorréncia de condi¢8es adversas a construcdo, podera
prejudicar a reputacdo da Devedora e sujeita-la a eventual imposicdo de indenizagao e
responsabilidade civil, diminuindo comprometendo sua capacidade de honrar com as
obrigacfes assumidas na CCB, podendo ocasionar perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

(hh) Riscos inerentes a Insuficiéncia das Alienacdes Fiduciaria de Imdveis pela Auséncia

de Laudo de Avaliagdo: Uma vez que o valor atribuido aos Imodveis Alienados
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Fiduciariamente, para fins de liquidacao forcada em leildo publico no Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imoével, ndo foi obtido a partir da elaboragao de um laudo técnico de avaliacao,
ndo ha comprovag¢des técnicas de que os Imdveis efetivamente possuem o valor de
liquidacdo que lhe foram atribuidos, podendo impactar negativamente na eventual
excussdo da Alienacgdo Fiduciaria de Imoéveis, caso verificada a sua insuficiéncia em razdo do
valor atribuido aos Iméveis Alienados Fiduciariamente ndo corresponder ao seu efetivo valor
de mercado.

(ii) Riscos relacionados a existéncia de ac8es judiciais contra a Devedora: No ambito da

auditoria juridica dos Fiadores realizada por conta da Emissdo, foi identificada a existéncia
de acdes judiciais contra a Devedora, as quais perfazem em conjunto, o valor de
contingéncia geral de aproximadamente R$ 3.109.568,10 (trés milhdes cento e nove mil
qguinhentos e sessenta e oito reais e dez centavos). Embora tais a¢des judiciais ndo afetem
diretamente as Garantias, caso os demandantes tenham sucesso em seus pleitos, essas
acBes poderdo impactar financeiramente a Devedora, podendo impactar também na
capacidade de da Devedora honrar com as Obrigacdes Garantias, por meio do pagamento

dos Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRI;

(1)} Riscos relacionados a existéncia de acdes judiciais contra os Avalistas: No ambito da
auditoria juridica dos Avalista realizada por conta da Emissao, foi identificada a existéncia de
acBes judiciais contra os Avalistas, as quais perfazem em conjunto, o valor de contingéncia
geral de aproximadamente R$ 1.062.996,97 (um milhdo sessenta e dois mil novecentos e
noventa e seis reais e noventa e sete centavos). Embora tais a¢des judiciais ndo afetem
diretamente as Garantias, caso os demandantes tenham sucesso em seus pleitos, essas
acBes poderdo impactar financeiramente os Fiadores, podendo impactar também na
capacidade de os Avalistas honrarem com o Aval outorgado e obrigacdes assumidas, por
meio do pagamento dos Créditos Imobiliarios que constituem o lastro dos CRI.

(kk) Risco relacionado a instauracdo de processos criminais contra a Devedora: No

ambito da due diligence, foi identificada a existéncia de procedimento investigatorio criminal

promovido pelo Ministério Publico de Minas Gerais (“Procedimento Investigatério”), no qual

figuram entre os investigados a Devedora e seus representantes legais. O Procedimento
Investigatorio visa a apuragao da pratica dos crimes de concussdo, corrupgdo passiva e ativa
capitulados nos artigos 316, 317 e 333 do Cddigo Penal. O Procedimento Investigatorio
encontra-se em fase de investigacdo. Segundo o relatério elaborado por advogados
especializados para apurar a situacao do Procedimento Investigatério, apds a conclusao das

investigacdes, podera ser feita denuncia pelo Ministério Publico de Minas Gerais e, uma vez
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recebida a denuncia, havera risco de condenac¢do da Devedora e dos representantes legais,
nos quais se incluem os Avalistas, pela pratica do crime de corrupcao ativa (art. 333 do
Cédigo Penal), caso, durante a instru¢do processual, sejam produzidas provas que
conduzam a conclusdo que a Devedora e/ou os Avalistas incorreram nas condutas apuradas
no Procedimento Investigatério.

Adicionalmente, em eventual dendncia, o Ministério Publico competente podera requerer
reparacdo minima se entender pela existéncia de prejuizos sofridos pelos ofendidos,
conforme preceitua o artigo 387, inciso IV, do Codigo de Processo Penal. Portanto, além da
repercussao patrimonial na esfera penal, podera haver prejuizo patrimonial da Devedora e
dos Avalistas em caso de condenagao pelas condutas investigadas no Procedimento
Investigatério, por meio de acao civil que vise a reparacdo por eventual improbidade
administrativa, nos termos do art. 12 da Lei 8.429/92. Eventuais condenac¢8es criminais e/ou
de improbidade administrativa poderdo comprometer a capacidade financeira da Devedora
e/ou dos Avalistas de honrar as suas obrigacdes de pagamento, dependendo do valor
envolvido, além de poder ensejar uma Hipdtese de Vencimento Antecipado do CRI, e acionar
eventuais clausulas de vencimento antecipado de outros instrumentos financeiros que a
Devedora e os Avalistas sejam devedores, podendo prejudicar a liquidez e a capacidade de
pagamento da Devedora e dos Avalistas.

(Il) Risco Reputacional decorrente de decisdes judiciais desfavoraveis contra a Devedora,

Avalistas e/ou a Proprietdria: A instauracdo de processos criminais e civeis para a apuracao

de atos de corrupcao e improbidade administrativa e sua eventual condenacdo podem gerar
prejuizo a Devedora, Avalistas e/ou a Proprietaria. A legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis
podem sujeitar a Devedora e os Avalistas a penalidades administrativas, civis e criminais,
que podem afetar material e adversamente as vendas, a reputacdo, a condi¢do financeira e
os resultados das operac¢des da Devedora. Decisdes adversas que tém impactos econdmicos
relevantes nos negocios da Devedora e dos Avalistas ou que impecam a execug¢do de seu
plano de crescimento podem afetar adversamente sua condicdo financeira e resultados
operacionais, o que pode afetar o pagamento dos Juros Remuneratérios e da Amortizacao
dos CRI, causando prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI. Para determinados processos,
a Devedora ndo é obrigada e nao estabeleceu nenhuma provisdo em suas demonstracdes
financeiras ou provisionou apenas parte dos valores em disputa, com base em seus
julgamentos ou opiniGes de consultores juridicos quanto a probabilidade de vitéria desses

processos.
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(mm) Risco relacionado ao descumprimento do TAC firmado pela Proprietaria: no ambito

da Due Diligence, foi identificada a existéncia de Termo de Ajuste de Conduta (“TAC")
celebrado com o Ministério Publico no ambito do Inquérito Civil n° 0702.19.0004102-1.
Eventual descumprimento do TAC pela Proprietaria ensejara o pagamento de multa e
podera resultar no ajuizamento de Acdo Civil Publica caso apurada a ocorréncia de novos
fatos que sejam considerados como atos de improbidade administrativa. Eventual
condenacao da Proprietaria e, na auséncia de patrimdnio suficiente da GM para satisfazer
eventual condenacdo, impactar a Alienagao Fiduciaria de Imoéveis caso seja questionada a
validade da garantia constituida, além de poder ensejar uma Hipdtese de Vencimento
Antecipado do CRI, e acionar eventuais cldusulas de vencimento antecipado de outros
instrumentos financeiros que a Proprietaria seja devedora, podendo prejudicar as garantias
da Operacado.

(nn) Risco relacionado a ndo notificacdo dos adquirentes em relacdo a Cessdo Fiducidria

de Recebiveis: No ambito da AEIl 16/05/2023, os Titulares dos CRI dispensaram a Devedora
da obrigacdo de notificar, nos termos do artigo 290 do Cédigo Civil, determinados
Adquirentes, em relacdo a cessao fiducidria de recebiveis. A auséncia de notificacdo dos
adquirentes podera afetar adversamente o CRI na medida em que a cessao fiduciaria de
recebiveis sera ineficaz perante os referidos adquirentes, ndo podendo ser exigidos
diretamente pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria da garantia de Cessdo Fiduciaria,
o cumprimento dos recebiveis desses adquirentes, em caso de inadimplemento, podendo
ocasionar perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

(0oo) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exégenos, tais como moratoéria, guerras, revolu¢des, mudangas nas

regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econémica, decisfes judiciais etc.

CLAUSULA VIGESIMA - DISPOSICOES FINAIS

20.1. Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo de Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio
de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares
dos CRl em razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais
direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificacdo de
quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou

precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.
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20.2. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

20.3. O presente Termo e suas disposi¢des apenas serdao modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto
pelo Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de
outra forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente
autorizados.

20.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente
Termo de Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784,
815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

20.5. Se uma ou mais disposi¢8es aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade
das demais disposi¢des aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.
20.6. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos
gue lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fun¢des, conforme decisado transitada

em julgado, da qual ndo caiba mais recursos.

20.7. Assinatura Digital. A assinatura deste Termo de Securitiza¢do poderd ocorrer
sob a forma eletrénica, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital
nos padrdes da Infra-Estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme
disposto na Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. Para este fim, serdo
utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacdo capazes de validar a
autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade. A Emissora e o Agente Fiduciario
reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse Contrato tem natureza
de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil. Dessa
forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacBes previstas neste
instrumento.

20.7.1. Por fim, tendo em vista as questdes relativas a formalizacdo eletrbnica deste
instrumento, as Partes reconhecem e concordam que, para todos os fins de direito,
independentemente da data de conclusdao das assinaturas digitais, considerar-se-a

celebrado o presente instrumento na data abaixo descrita.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - CLASSIFICAGAO DE RISCO

21.1. Os CRI objeto desta emissao ndo serdo objeto de analise de classificagdo de
risco.21.1.1  As informag¢des acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas
pelos potenciais Investidores Profissionais e ndo possuem o escopo ou funcdo de orientacdo
de investimento ou desinvestimento, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO

22.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou
controvérsia originaria ou decorrente deste Termo de Securitizagcdo, com renuncia a
qualquer outro, por mais especial que seja.

22.2. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiducidrio poderdo, a seu critério

exclusivo, requerer a execucdo especifica das obrigacBes aqui assumidas, conforme

estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do Novo Cddigo de Processo Civil.
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